Didier Duran Salfinas
Abogado Titulado
Calle § Sur No, 78P-17 Apito 102- Sogotd, D.C.
Tel. Cef. 3212137049
E- maif: didierduronsalinos@hotmail.com

Sefior

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA (CUND)
jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

B, 5. D,

REF:DIVISORIO AD VALOREM
RADICACION No. 253863103001-2024-00051-00
DEMANDANTE:LUIS AMBROSIO ALVAREZ MARTINEZ
DEMANDADO: ALVARO LEON BOLANOS DAVID Y OTRO

DIDIER DURAN SALINAS, mayor de edad, domiciliado en la
civdad de Bogota, D.C., identificado con cédula de ciudadania No.
15.211.164 de Bogota, abogado titulade e inscrito con Tarjeta
Profesional No. 27.198 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en mi condicién de apoderade de! sefior LUIS
AMBROSIO ALVAREZ MARTINEZ, con todo respeto manifiesto al
Sefior Juez gue interponge RECURSO DE REPOSICION contra &l
auto de fecha 1 de Abrii del 2024, notificado por estado el 2 de
abril del presente ano, con el fin de gque se REVOQUE y en su
defecto admita la demanda. Fundamento el anterior Recursg en lo

sfguiente.

1. Su Despachc rechazo la demands en razén de que no era
competente para conocer del presente proceso y ordend
enviarlc al JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE EL
COLEGIO CUNDINAMARCA.

2. Al presentar la demanda aporté el avallo del inmueble objetc
del proceso en donde consta gue ef avaluo de dicho inmueble es
la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SEIS PESOS M/CTE. ($434.983.408).



Didier Duran Salinas
Abogado Titulado
Calle 5 Sur No. 7BP-17 Apto 102- Bogoig, D.C.
Tel. Cel. 3212137049 '
E- mail: didierduransalinas@hotmuail. com

3. De conformidad con fo dispuesto en el articulo 406 inciso
tercero dice: "en todo caso ef demeandante deberd acompafiar
un dictamen pericial que determine e/ valor del bien, el tipo de
division que fuere pertinente, la particidn si fuere el caso y e/
valor de las mejoras si las reclaman”. Como podemos observar
su Despacho es competente para conocer del presente proceso
en razon de que el predio estaba zvaluado en ls suma antes
mencionada, es decir la cuantia as superior a ios 150 smimv,
por lo tantc su Despacho es e/ competente para conocer este
proceso.

For lo anteriormente expuesto ruego al Seior Juez revocar el aute
impugnado y gue siga conociendo del proceso v ordene la admision
de la demanda.

ANEXQO:

Copia del peritazgo rendido pcr jos peritos NELSON CARO
BELTRAN y HERNAN FELIPE CORTES FETIVA,

Atentamente,

DIDﬁ'ER DURAN SALINAS

C.C.# 19.211.164 de Bogota

T.P.# 27198 C.5.].

Correo Electronico: didierduransalines@hotmail.com
Celular: 3212137049




CASA CARRERA 8 # 6B-51 MUNICIPIO EL COLEGIO
CUNDINAMARCA
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1. INFORMACION BASICA

1.1 PROPIETARIOS: LUIS AMBROSIO ALVAREZ MARTINEZ.
GLORIA VICTORIA MARTINEZ ALVAREZ

1.2  DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

13 MUNICIPIO: EL COLEGIO

1.4 TIPO DE AVALUO: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO NO
PROPIEDAD HORIZONTAL.

1.5 NUPRE: AZX0002ELOE
1.6  SECTOR CATASTRAL: 25245010000000126008000000000.
1.7  DESTINACION DEL INMUEBLE: 001. RESIDENCIAL.

1.8  MATRICULA INMOBILIARIA: 166-11407.

1.9  SOLICITANTE: LUIS AMBROSIO ALVAREZ MARTINEZ.

110 FECHA DE INSPECCION :10/02/2024.

#

.11 FECHA DEL INFORME: 16/02/2024.
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2. [ 35NFORMACION JURIDICA Y CATASTRAL

21 PROPIETARIOS: ALVAREZ MARTINEZ LUIS AMBROSIO C.C.17585793

BOLANOS DAVIDALVARO LEON C.C. 19228117
MARTINEZ ALVAREZ GLORIA VICTORIA C.C. 20304155
NIETO GOMEZ LUZ MERIDA C.C. 35318273

2.2 TITULOS DE ADQUISICION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE
13.869 % ESCRITURA # 1867 DEL 03/06/2008 DE LA
NOTARIA 2 DEL CIRCULO DE BOGOTA.
2.3 AFECTACIONES: SIN AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR.

2.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y CONSULTADOS

e CERTIFICADO DE TRADICION: 166-11407
ESCRITURA PRIMERA COMPRAVENTA # 2009 DE LA NOTARIA 3 DEL
C/RCULO DE BOGOTA.

CERTIFICACION CATASTRAL DEL 05/02/2024.
LINDEROS ESCRITURAS.

ELINMUEBLE NO TIENE AREAS DEFINIDAS EN LA ESCRITURA.

NOTA: EL PRESENTE RESUMEN NO CONSTITUYE UN ESTUDIO JURIDICO
DE LOS TITULOS.

3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR -EL COLEGIO EN MESITAS.

#

3.1 GEOGRAFIA

EL COLEGIO MAS CONOCIDO COMO MESITAS DEL COLEGIO ES UN MUNICIPIO
COLOMBIANO DEL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, UBICADO EN LA
PROVINCIA DEL TEQUENDAMA, SE ENCUENTRA A 65 KMS DE BOGOTA, SE
CONSIDERA UN DESTINO TURISTICO POR SU CLIMA CALIDO.

LA FALLA GEOLOGICA QUE ATRAVIESA LA REGION DEL TEQUENDAMA
INTENSIFICA LA ACTIVIVIDAD TECTONICA Y HA CAUSADO PROSESOS DE
EROSION, DESESTABILISACION Y DESLIZAMIENTOS EN EL MUNICIPIO,
ESPECIAL MENTE EN LA CABESERA MUNICIPAL
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3.2 LIMITES MUNICIPALES

EL COLEGIO SE DELIMITA CON LOS SIGUIENTES MUNICIPIOS.
NORTE: TENA

SUR: VIOTA
NOROESTE: LA MESA
OESTE: ANAPOIMA

NORDESTE: SAN ANTONIO DEL TEQUENDAMA,
SURESTE: GRANDA
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3.3 MOVILIDAD

EL ﬁDLEGIU, SE LLEGA A SOACHA POR LA VIA INDUMIL PASANDO POR LA
VARIANTE DE MONDONEDQC, QUE PARTE DES DL SUR DEL MUNICIPIO DE
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3.2  LIMITES MUNICIPALES

EL COLEGIO SE DELIMITA CON LOS SIGUIENTES MUNICIPIOS,
NORTE: TENA

SUR: VIOTA

NOROESTE: LA MESA

OESTE: ANAPOIMA

NORDESTE: SAN ANTONIO DEL TEQUENDAMA

SURESTE: GRANDA
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3.3  MOVILIDAD

EL COLECIO, SE LLECA A SOACHA POR LA VIA IN DUMIL PASANDO POR LA
VARIANTE DE MONDONEDO, QUE PARTE DES DEL SUR DEL MUNICIPIO DE
BOJACA, TENA Y LA MESA AL OCCIDENTE HASTA LLEGAR AL CASCO URBANO
DEL COLEGIO, TAMBIEN DESDE LA AUTOPISTA SUR EN SOACHA SE LLEGA
POR EL CORREGIMIENTO 2, VEREDA EL CHARQUITO Y EL SALTO DEL
TEQUENDAMA PASANDO POR EL CENTRO POBLADO DE SANTANDERCITO EN
SAN ANTONIO DEL TEQUENDAMA Y DE AH{ A VICTA Y TOCAIMA.

< L8 LW R RY RY RO




ANAY

3.4 SECTORAGRICOLA

CUENTA CON UNA VARIEDAD DE CLIMAS LO QUE PERMITE

UNA DIVERSIFICACION DE CULTIVOS ENTRE LOS QUE PREDOMINAN
MANGO, MORA, CAFE, PLATANO Y CITRICOS.

3.5 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

EL SECTOR CUENTA CON TODAS LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DE
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, LUZ, GAS Y TELEFONICO, ALUMBRADO
PUBLICO Y DE ASEQ.

3.6 TRANSPORTE PUBLICO

EL MUNICIPIO CUENTA CON UN SISTEMA DE TRANSPORTE CONFORMADO
POR VARIAS EMPRESAS DE TRANSPORTE TERRESTRES, ENTRE OTRAS LA
MACARENA, VELOSIBA, COOTRANFUSA, COOVERACRUZ, COOMOFU Y EL
SERVICIO ESPECIAL DE TAXIS DE LA EMPRESA COINTRANSCOL.

¥

3.7 ViAS

DESDE EL MUNICIPIO DEL COLEGIO HASTA BOGOTA, AY BOYACA, AUTOPISTA
SUR, VIA DEL SALTO DEL TEQUENDAMA, PASANDO POR EL SOOLOGICO DE
SANTACRUZY HASTA LLEGAR AL MUNICIPIO DEL COLEGIO

3.8 ACTIVIDAD EMPRESARIA

EXISTEN 18 EMPRESAS INSTALADAS EN EL MUNICIPIO, QUE HACEN PARTE DEL
CRECIMIENTO DEL DESARROLLO, DE LOS 10 MUNICIPIO QUE EXISTEN EN LA
PROVINCIA OCUPA EL NUMERO 5 EN EMPRESAS EXISTENTES,

ES EL TERCERO EN EL RANKING DE ACTIVOS DE LAS SOCIEDADES CON UN
PROMEDIO DE 10.000 MILLOES DE PESOS, SIENDO ESTE UN PIONERO EN LA
ACTIVIDAD EMPRESARIAL DEL TEQUENDAMA.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE,

4.1 AREA DEL TERRENO.

| AREA CERTIFICADO | AREA ESCRITURA MTS2 | AREA VERIFICADA MTS2
DE TRADICION
‘ MTSz2 ‘
| NO APARECEN NO APARECEN |;x15
L
4.2 LINDEROS.

UNA CASA DE 3 PLANTAS UBICADA DENTRO DEL PERIMETRC URBANO DEL
MUNICIPIO DEL COLEGIO CUNDINAMARCA DEMARCADO EN SUS PUERTAS
DE ENTRADA CON LOS NUMEROS 6B-51 DE LA AVENIDA MEDINA, NO TIENE
LINDERQS ESPECIFICOS EN NUMEROS DE AREAS.

4.3 TOPOGRAFIA

ALTITUD MEDIA 1.410, ALTITUD MINIMA 594, ALTITUD MAXIMA 2.841

4.4 SERVICIOS PUBLICOS
EL PREDIO CUENTA CON LOS SERVICIOS DE
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, LUZ, CAS, ALUMBRADO PUBLICO Y DE
ASEQ. LA CEDULA CATASTRAL ES LA # 75-91°25.

4.5 DIVISION POLITICA
CENTROS POBLADOS EL TRIUNFO, LA PAZ, LA VICTORIA, PRADILLA.

4.6 USO ACTUAL
ACTUALMENTE EL PREDIO SE EMPLEA PARA FINES DE VIVIENDA.
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5. NORMA URBANISTICA

5.1 INFORMACION GENERAL URBANISTICA

LAS AREAS QUE CONFORMAN EL SUELO URBANO SERAN DELIMITADAS POR
PERIMETROS Y PODRAN INCLUIR LOS CENTROS POBLADOS DE LOS
CORREGIMIENTOS. EN NINGUN CASO EL PERIMETRO URBANO PODRA SER
MAYOR DEL DENOMINADO PERIMETRO DE SERVICIOS PUBLICOSO
SANITARIO. PERIMETRO URBANO DE LA CABESERA DEL COLEGIOSE MODIFICA
EL AREA DEL PERIMETRO URBANO DEFINIDA PCR EL ACUERDO MUNICIPAL #
011 DE 1986. LA AMPLIACION DEL PERIMETRO URBANO INCORPORA AREAS
DESARROLLADAS Y EN PROSESO DE CONSOLIDACION.

5.2 USOS PERMITIDOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DENSIDAD NETA: ES LA RELACION ENTRE EL NUMERO DE VIVIENDAS
PLANEADAS Y EL AREA NETA URBANIZABLE DEL PREDIO, DESPUES DE
DESCONTAR LAS AFECTACIONES VIALES, DE SERVICIOS Y LA TOTALIDAD DE
LAS ZONAS DE CESION. NO. DE PISOS DENSIDAD BAJA DENSIDAD MEDIA
DENSIDAD ALTA 1 UNIFAMILIAR HASTA 63 VIV. /HA DE 64 A 115 VIV/HA MAS DE
115 VIV/HA 2 BIFAMILIAR DESDE 79 A 90 VIV./HA DE 91 A 180 VIV/HA MAS DE 180
VIV/HA 3 MULTIFAMILIAR DESDE 101 A 110 VIV./HA DE 111 A 236 VIV/HA MAS DE
236 VIV/HA INDICE DE OCUPACION: ES LA RELACION ENTRE EL AREA
CONSTRUIDA CUBIERTA EN EL PRIMER PISO CON EL AREA NETA DEL PREDIO,
EXPRESADA EN PORCENTAIJE. NO. DE PISOS OCUPACION BAJA OCUPACION
MEDIA OCUPACION ALTA 1 UNIFAMILIAR <.63 ENTRE .64 Y .76 > .76 2 BIFAMILIAR
<.46 ENTRE .47 Y .62 > .62 3 MULTIFAMILIAR < .36 ENTRE 37Y .52
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6. CONSTRUCCION.

AREA CONSTRUIDA AREA CONSTRUIDA EN AREA VERIFICADA. MTS2

CERTIFICADO DE CATASTRO.
TRADICION | MTS2
ESCRITURAS. MTS2

285 285

El PREDIO TIENE TRES PISOS MAS TERRAZA, PISOS EN TABLETAY CERAMICA

PRIMER PISO: ENTRADA HOLL TIENE 5 CUARTOS CON SUS BANOS

SEGUNDO PISO: 4 HABITACIONES CON SUS BANCS

TERCER PISO: COCINA, SALACOMEDOR, BANQO, ALCOBA

TERRAZA: ZONA DE LAVADO, TEJA METALICA

7. CONSIDERACIONES GENERALES.

EL VALOR DEFINIDO POR EL AVALUADOR SE REFIERE AL VALOR
COMERCIAL, ENTENDIENDO POR VALOR COMERCIAL AQUEL QUE UN
COMPRADOR Y UN VENDEDOR ESTAN DISPUESTOS A PAGAR Y RECIBIR
DE CONTADO O EN TERMINOS RAZONABLEMENTE EQUIVALENTES, EN
FORMA LIBRE Y SIN PRESIONES, EN UN MERCADO NORMAL Y
ABIERTO, EXISTIENDO ALTERNATIVAS DE NEGOCIACION PARA LAS
PARTES.

EL VALOR COMERCIAL DE TERRENO ASIGNADO SE DETERMINA CON
BASE A LA REGLAMENTACION URBANISTICA DEL INMUEBLE,
EMPLEANDO EL METODO DE MERCADO QUE POSIBILITA LA
RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC; MIENTRAS QUE, PARA LA
DETERMINACION DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION, SE ELABORA CON
BASE A LOS INDICES DE COSTOS DE CONSTRUCCION NUEVA, CUYA
FUENTE DE INFORMACION PRINCIPAL ES CONSTRUDATA - EDICION
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205 - FEBRERO 2023 PARA LUEGO DEPRECIARLO CON BASE A LO
ESTABLECIDO EN LA CITADA RESOLUCION.

e CERTIFICO QUE NO TENGO INTERESES FINANCIEROS NI DE OTRA
INDOLE EN EL INMUEBLE AVALUADO NI VINCULOS DE NATURALEZA
ALGUNA CON SU PROPIETARIO, MAS ALLA DE LOS DERIVADOS DE LA
CONTRATACION DEL SERVICIO PROFESIONAL.

e EL PRESENTE INFORME SE BASA EN LA BUENA FE DEL SOLICITANTE AL
SUMINISTRAR LA INFORMACIGN Y DOCUMENTOS QUE SIRVIERON DE
BASE PARA NUESTRO ANALISIS.

8. METODOLOGIA DEL AVALUO

PARA LA DETERMINACION DEL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE EN
ESTUDIO Y DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO NO. 1420 DEL
24 DE JULIO DE 1998, EXPEDIDO POR LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA,
MINISTERICS DE HACIENDA Y DESARROLLO Y SU CORRESPONDIENTE
RESOLUCION REGLAMENTARIA NO. 0620 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE 2008,
EXPEDIDO POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, SE UTILIZARON
LOS SIGUIENTES METODOS DE VALORACION:

8.1 DETERMINACION VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES.

PARA EFECTOS DEL PRESENTE AVALUO COMERCIAL, SE EMPLEO CALCULO
DEL COSTO DE REPOSICION DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 13 DE LA RESOLUCION 620 DE 2008, AL INDICAR: “..EN
DESARROLLO DE ESTE METODO SE DEBE ENTENDER POR COSTO TOTAL DE LA
CONSTRUCCION LA SUMA DE LOS COSTOS DIRECTOS, COSTOS INDIRECTOS, LOS
FINANCIEROS Y LOS DE GERENCIA DEL PROYECTO, EN QUE DEBE INCURRIRSE PARA
LA REALIZACION DE LA OBRA. DESPUES DE CALCULADOS LOS VOLUMENES Y
UNIDADES REQUERIDAS PARA LA CONSTRUCCION SE DEBE TENER ESPECIAL
ATENCION CON LOS COSTOS PROPIOS DEL SITIO DONDE SE LOCALIZA EL
INMUEBLE. AL VALOR DEFINIDO COMO COSTO TOTAL SE LE DEBE APLICAR LA
DEPRECIACION...”". VER ANEXO: VALORIZACION DE LA CONSTRUCCIGN.
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UNA VEZ DETERMINADO EL VALOR DE REPOSICION (A NUEVO), SE REALIZA
LA RESPECTIVA DEPRECIACION EMPLEANDO EL MODELO DE EITTO Y
CORVINNI QUE INDICA LA RESOLUCION 620 DE 2008, OBTENIENDO LOS
SIGUIENTES RESULTADOS:

SIGUIENTE MANERA:

CLASE 1: EL INMUEBLE ESTA BIEN CONSERVADO Y NO NECESITA
REPARACIONES NI EN SU ESTRUCTURA NI EN SUS ACABADOS.

CLASE 2: EL INMUEBLE ESTA BIEN CONSERVADO, PEROC NECESITA
REPARACIONES DE SEGUN LA RESOLUCION 620 DE 2008 LOS ESTADOS
DE CONSERVACION SE CLASIFICAN DE LA POCA IMPORTANCIA EN SUS
ACABADOS ESPECIALMENTE EN LO QUE SE REFIERE AL ENLUCIMIENTO.

IRERInininInN

CLASE 3: EL INMUEBLE NECESITA REPARACIONES SENCILLAS POR
EJEMPLO EN LOS PISOS O PANETES.

CLASE 4: EL INMUEBLE NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES
ESPECIALMENTE EN SU ESTRUCTURA.

CLASE 5: ELINMUEBLE AMENAZA RUINA POR TANTO SU DEPRECIACION
ES DEL 100% CONSERVACION BASADAS EN LAS TABLAS DE EITTO Y
CORVINNI.

*
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VALORIZACION DE LA F-DNSTRUCCIﬁIN. CASA MUNICIPIO EL COLEGIO CARRERA 8 # 6B-49-51.
METODO DE REPOSICION A NUEVO - FITTO CORVINI,

CALCULC DE REPOSICION A NUEVO

TIPQO CONSTRUCCION . Casa de un (3) pisos mas terraza .
T VETUSTEZ CERTIFICADO DE | ANO CONSTRUCCIGN / o s
TRADICION, | TERMINACION :1970
VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD B3%
ESTADD DE CONSERVACION CLASE 4,5

«igze 1) El Inmueble esta bien comnsernado ¥ no necesita reparasionss fl en su estniciura rl en sie acabados,

«Clase 2, Bl Inmueble esta bien consanads, pera necesita reparacicnes de poca impariancia en sus acabados / enlucimienta

«Clase 3 El inmueble necasita reperadones sencillas, sjemplo piscs ¥ panetes,

*Clase 4 El Inmusble necesita reparaciones iImpartantes especialments en su estructura

=Clase 5 Elinmusble amersza ndng. Sin valor, Depreciacion del 1005%.

VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO c“”;:gf:rtj anaz; :% - $1.728.661
% RESIDUC {Salvamento) 10%
DEPRECIACION Fitto y Corvini 82,50%
YALOR M2 DEPRECIADO B $443.574
o VALORACION CONSTRUCCION CASA EL COLEGIO
o AREA CONSTRUIDA M2, 285 VALOR &/ m2 ] 443,574
CGNJ?J;%‘DN § 126418.708 i

8.2 METODO DE MERCADO- DETERMINACION VALOR DEL TERRENO

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
BUSCA ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, A PARTIR DEL ESTUDIO
DE LAS OFERTAS O TRANSACCIONES RECIENTES, DE BIENES SEMEJANTES Y
COMPARABLES AL DEL OBJETO DE AVALUO. TALES OFERTAS O
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TRANSACCIONES DEBERAN  SER CLASIFICADAS, ANALIZADAS E
INTERPRETADAS PARA LLEGAR A LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL.

CUANDO PARA LA REALIZACION DEL AVALUO SE ACUDA A INFORMACION DE
OFERTAS Y/O TRANSACCIONES, ES NECESARIO QUE EN LA PRESENTACION
DEL AVALUO SE HAGCA MENCION EXPLICITA DEL MEDIO DEL CUAL SE
OBTUVO LA INFORMACION, ADEMAS DE OTROS FACTORES QUE PERMITAN
SU IDENTIFICACION POSTERIOR.

SE DEBE VERIFICAR QUE LOS DATOS DE AREAS DE TERRENO Y
CONSTRUCCION SEAN COHERENTES.

A CONTINUACION, SE INDICA EL PROCESO Y ANALISIS QUE SE REALIZO PARA
DETERMINAR EL VALOR DEL LOTE:

a. SE BUSCARON CASAS EN LA MISMA MANZANA CATASTRALY OTRAS ANO
MAS DE UNA CUADRA DE DISTANCIA, CON AREAS DE TERRENO IGUALES
A LAS DEL INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO, ENCONTRANDO 04
INMUEBLES EN VENTA. CADA UNO FUE ANALIZADO DESDE EL PUNTO DE
VISTA URBANISTICO, CONSTRUCTIVO Y DE USO, ORGANIZANDOLAS EN EL
ANEXC DE VALOR DEL TERRENO POR METODO DE COMPARACION DE
MERCADO.

‘nnnlluuuuu—H

b. AL VALOR DE LA OFERTA, DE CADA UNA DE LAS MUESTRAS, SE LE
DESCONTO EL VALOR DE LA CONSTRUCCION (PREVIAMENTE
CALCULADA) PARA AS DETERMINAR EL VALOR DE TERRENO. SE ANEXAN
LOS CALCULOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEPRECIADO DE LAS
CONSTRUCCIONES, DE CADA INMUEBLE DE LA MUESTRA.

*

LA FORMULA PARA CALCULAR EL VALOR DEL TERRENO ES LA SIGUIENTE:
Valor Terreno = Valor de Oferta — Valor Construccién

UNA VEZ DEPURADAS LAS MUESTRAS, SE EXCLUYERON AQUELLAS QUE POR
USO O CONDICIONES PARTICULARES SE DEBEN EXCLUIR.
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POSTERIOR A ESTA CLASIFICACION, SE SELECCIONA 5 MUESTRAS
COMPARABLES A LOS PREDIOS OBJETO DE VALORACION Y CON ESTAS, SE

EALIZA EL PROCESAMIENTO ESTADISTICO QUE ESTABLECE LA RESOLUCION
620 DE 2008.

TODOS LOS DATOS DE LA MUESTRA ANALIZADA, SON COMPARABLES Y

- BN Ih OERoTe ey N 1

VALIDOS
&
VALOR TERRENC POR METODO DE COMPARACION DE MERCADD. CASA EL COLEGID. CARRERA B § 68-48-51
T
AREA VALOR VALOR TENREND : VALDR OFERTA,
iTEM ?:;T:: |FERTAFMAL| TIPOIOTE NORMA | OTE | g5 mmnccllw mmsﬁinm COMSTRUCCIGN | FINAL- YALOR CONSTRUDCION
| TSR Sl DEPRECIADA DEPRECIADA
"“'If'w"\ S505000.000 | $320.000.000 |rMESIeNERD FEE:MY:?}‘ (] I B REGLLAR avh 5 240,148 | % 4,127,513
MUST | sas0000000 | saani000.000 |Mipienens | "Fj‘;;“:f‘ 28 E IIGULAR T 4 zaaza;lg L381508
MRSTRA SEECLO00CO0 | SET0.O00.000 MEDANESD RENDVAQILN i 4 REGLILAK - | 5 LBR3AEA |5 1765258
3 LIREA KA |
MUESTRA | conp,nncent | ssan.0on.0n |memaners| "ENOVACION 3 BESLLF: e 9 zsimsiafs 4370848
& URBA b

PROMEDIO s 4317.381,38

. DESVIACION ESTANDAR 5 = ZB9.712

COEFICIENTE VARIACION (ENTRE - 7,5 ¥ #7,3]. 7 04%

= COEFICIENTE DE ASIMETRIA L * 8 [ -1 334070352 |

UINITE SUPERIOR 5 4407053, 18

LIMITE INFERIDR 5 3.977.669,58

VALOR ADDFTADD 5 2.755.043

RESULTADD AYALOD COMERCIAL TERREND CASA EL COLEGID
AREA TERREND [he2) VALOR METRO CUADRADD RESULTADO Avalio
112 5 1IEE043 14 308564855

SON TRESCIENTD OCHO MILLOMES CLNNIENTOS SESENTA Y CLIATRG MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCD PESOS M

9. AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE NPH

TENIENDO EN CUENTA LAS CONDICIONES URBANISTICAS DEL INMUEBLE
OBJETO DE VALORACION IDENTIFICADO CON MATRICULA 16611407, NUMERO
CATASTRAL 010001260008000, CON DIRECCION CARRERA 8 # 6B-49-51 EL
COLEGIO EN MESITAS EN CUNDINAMARCA - COLOMBIA, Y CON BASE A SUS
CONDICIONES JURIDICAS, TOPOGRAFICAS, FISICAS, LAS CARACTERISTICAS
CONSTRUCTIVAS DEL EDIFICIO, A CONTINUACION, SE LIQUIDA EL VALOR DE
CADA [TEM, AST:
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RESULTADO AVALUO CASA EL COLEGIO CARRERA 8B # 6B-49-51

ITEM AREA UMIDAD VALOR UMITARIO ‘ WALOR TOTAL
VALOR
CONSTRUCCION 285 METROCUADRADO | § 463574 § 126.418,590
VALOR LOTE 112 METRO CUADRADD | $ 275,003 § 308,564,816
VALOR TOTAL AVALUO COMERCIAL CASA MESITAS DEL E_CILEEiE 5 434.983.406

SON : CUATROCIENTOS TREITA ¥ CUATRO MILLONES NOVECIENTDS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SEIS

OBSERVACIONES DEL AVALUADOR:

He visitado los predios, he estudiado detenidamente los factores que inciden en el valor comercial de
cada uno de ellos v |os he analizado dentro de los parametros que la técnica valuatoria indica, para concluir
en el JUSTIPRECIC gue permita colocarlo en el mercado abierto de Finca Raiz.

Mo tengo interés presente ni futuro en la propiedad avaluada.

Mo tengo interss ni prejuicios con respecto a este informe de avalio,

He actuado dando lo mejor de mis conodmientos. El reporte, analisls y opiniones agul expresadas,
come las conclusiones, son verdaderas y correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer,

El informe o Memoria Técnica de Avallio, cumple con los requisitos del codigo de ética v de Conducta
Profesicnal.

Este informe se cifie a los parametros del Dearsto 422 del 2000.

De acuerdo con lo dispuesto en la Norma Intemadonal IVSC, este avallo no puede ser reproducideo total
/ « }_ ni parcialmente, sin autorizacidn esarita del Avaluador,

/
[ LI

MNELSO GERRAN CARD BELTRAN

HERNAN FELIPE CORTES|FETIVA

R.A.A 79951737 ¥
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VALORIZACION DE LA I}DNSTRUGCI(EI'N. CASA MUNICIPIO EL COLEGIO CARRERA & # 6B-49-51.
METODO DE REFOSICION A NUEVO - FITTO CORVINL.

CALCULQ DE REPOSICION A NUEVO

TIPC CONSTRUCCION Casa deun (3) pisos mas terraza .
VETUSTEZ. CERTIFICADO DE ARND CONSTRUCCION / e A0S
TRADICION. TERMIMNACION 1870
ViDA TECNICA 100 AROS
% DE EDAD 83%
| ESTADO DE CONSERVACION CLASE 45

[+Clase 1: El Inmueble astd blen corservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados,

|*Clase 2. El Inmueble estd blen consarvads, pero necesita reparaciones de poca imporancia en sus acabados / enlucimienta,

|*Clase 3: Bl inmueble necesita reparaciones sencillas, sjemplo plsos y panetes.

¥

|*Clase 4; El inmueble necesits reparacicnes iImporantes especiziments en su estructura.

«Clase 5. Elinmueble amenaza ruina. Sin valor. Depreciacion dal 100%. |
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO CHSdan Mo, 208 $1.728.661 |
% RESIDUC (Salvamento) 10%
DEPRECIACION Fitto ¥ Corvini 82,60%
VALOR M2 DEPRECIADO 5443.574
VALORACION CONSTRUCCION CASA EL COLEGIO
AREA CONSTRUIDA M2. 285 VALOR 5/ m2 3 443 574
TOTAL CONSTRUCCION | $ 12B.41B.708
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MUESTRA 1

CALCULO DE REPOSICION A NUEVO MUNICIPIO EL COLEGIO

!. VETUSTEZ 45 AROS
i VIDA TECNICA 100 ARCS i
% DE EDAD 45% J
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 4

*Clase 1. El inmueble esta bien conservade ¥ no necesita reparaciones & &n su estructura ni en sus scabados

=Clase 2 El inmueble estéd bien consarvado. paro necesita reparaciones de poca impartancia en sus acabados ¢ enlucimiento

«Clase 3: El inmusble necesita reparaciones sencillas, ejempla pisas v pafietes.

«Cigsed: Elinmueble necesia reparaciones importantes especialmente en su estructurs

«Clase 5 El inmueble ameanaze ruing. Sin valor, Depreciacion del 100%.
|

|ARIRIRINIRIRIRIE B

‘ VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Censtrudata No, 205 - $1.728.661
| Febrero 2023,
% RESIDUO (Salvamento) | 10%
DEPRECIACION Fitto y Corvini 58, 06%
VALOR M2 DEPRECIADQ $669.787

VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 1.

AREA CONSTRUIDA MZ, 270 VALOR & m2 5 569,787

TOTAL CONSTRUCCION| § 180.842.488




MUESTRA 2

CALCULO DE REPOSICION A NUEVD MUNICIPIO EL COLEGIO

VETUSTEZ 42 AROS
VIDA TECNICA 100 AROS
% DE EDAD 42%
ESTADO DE CONSERVACION CLASE 4

“Clase 1: El inmueble estd blen conservado v na nacasita reparaciones ni en su estructura ni en sus scabados

Clase 2: El inmueble estd bien conservado. pero necesta reparaciones de poca importansla &n sus acabados / enludimienta

*Clage 3 El inmueble necesita reparaciones sencillas, sjemplo pisos y pafietes.

«Clase 4: El inmueble necasita reperacionss impontantes especialmente en su estructurs
P

«Clasa 5 Elinmueble amenaza ruina, Sin valor, Daprecizsian del 100%,

VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Construdata No. 205 - 81728661
Febrars 2023
% RESIDUD [Salvamenta) 10%
DEPRECIACION Fitta y Corvini 86,73%
VALOR W2 DEPRECIADD £650.479
VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 2.
AREA CONSTRUIDA M2. 180 VALOR $/m2 $ 690,479
TOTAL CONSTRUCCION| §  124.286.231

*
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j MUESTRA 3
: CALCULD DE REPOSICION A NUEVO MUNICIPIO EL COLEGID
T
VETUSTEZ 40 ARNCS
: VIDA TECNICA 100 ANOS
% DE EDAD ' 40%
= ESTADO DE CONSERVACION CLASE 4
«Claza 1! Elinmueble esta blen conservada v no nesesits MepEracionss N en su estructura ni en sus acabados,

ey

H *Clase 2! Bl inmueble estd blen sonzenvado, pers necesita reparaciones de poca Importancia an sus acabados / enlucimients.

H *Clase 3: El inmuehle necssla reparaciones sencillas, glemplo pisas y pafietes.

H -Clase 4, Elinmueble neceslta reparaciones Importantes especialmente en su estructurs.

: *Clase 5: El inmuehle amenazs ruina. Sin valor Depracizcicn del 100%.

. Construdata Mo, 205 -
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Febrern 2023, $1.728.661
p ts RESIDUO {Salvamenta}) 10%
=i
DEPRECIACION Fitto y Corvini 65,87%

=

= VALOR M2 DEPRECIADD §703.859

= [ VALORACION CONSTRUCCION DEPRECIADA MUESTRA 3

AREA CONSTRUIDA M2. 300 § 703.859

e il
sl TOTAL CONSTR UCCIGNJ § 211457.670 |
=

=]

- %

=

]

|

|

p

=
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|
VETUSTEZ | 43 | ARDS

VIDA TECNICA 100 ANDS

% DE EDAD 43%

ESTADO DE CONSERVACION CLASE 4

“Clase 1: Bl inmushle 2518 blen conservado v no necesita reoarsciones nl en su estructura nl en 5us acabados.

i MUESTRA 4
m CALCULO DE REPOSICION A NUEVO MUNICIPIO EL COLEGIO

*Cle=ss Z: El inmueble asts bien conservade, pera necesita reparaciones de poca importanciz en sus acabadas | enlusirmianic.

“Clase 3. El inmueble necesia reparacicnes senclllas, ejsmpla pisos y pafietes.

~Clage 4: Elinmueble necasits reparacianes Imoortanies espesialments en su estrustura,

“Clase 5 El inmueble smenaza nina. Sin velor, Depraciacian del 100%,

Construdata Mo. 205 -
VALOR M2 UNIFAMILIAR MEDIO Fehraro 2093, $1.728.651
% RESIDUO {Szalvamento) 0%
DEPRECIACION Fitto v Corvini B7,17%
VALOR M2 DEPRECIADO $683.634

YALORACION CONSTRUCCION DEFRECIADA MUESTRA 4.

AREA CONSTRUIDA M2. 270 VALOR &'m2 ] 683634

fTDTAL CONSTRUCCION| $ 184.581.063




VALORACION DEL TERRENO ( METODO COMPARACION

DE MERCADO}. 28904816
AREA TOTAL TERREND. M2 112 VALOR 5/ m2 2.755.043
VALORACION CONSTRUCCION {REPOSICION A NUEVO) 126.418.590
MNSTR ;
ARGACONSTHL DA 285 VALOR 5/ m2 443.574
M2.
RESULTADO DEL AVALUO

SON : CUATROCIENTOS TREITA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MiL

CUATROCIENTOS SEIS .MCTE.
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NELSC CARO BELTRAN
REGISTRO R.A.A, 79056738

REGISTRO R.A.A, 79951737




IHTIH

Corporacion Colombiana Autorreguiadora de Avaluadores ANAY
MIT: §00870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de |a
Superintendencia de Industria y Comercio

Bl sefior{a) NELSO GERMAN CARD BELTRAN, identificadoda) con la Cédula de cludadaria Mo, 79056738, e
encuentra inscrito(a) en el Reglstro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Mayo de 2023 Y =2 lg ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-79055738

Al momento de sxpedicidn de este certificado &l registro del sefiorja) NELSO GERMAN CARD BELTRAN sa
encuentra Actlvo y se encuentra ingerito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos ¥ bodegas situados total o
parcialmante en areas urbanas, lotes no clasificades en la estructura ecoldgica principal, Iotes en suelo de
sxpansion con plan parcial adoptado.

Fecha de irgcripnidn FRegiman
05 Mayo 2022 Regimen Academico

ategoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riege, drenaje, vias, adstuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin
plan parcial adeptade, lotes para el aprovechamiente agropecuario v demés Infraestructura de explotacién
situadas totslmente en areas rurales.

Fecha de Ineesipeidn Ragimen
05 Mayo 2023 Régimen Académico

Categaria 6 Inmuebles Especlales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, calegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anterlores.

Feoha de ingcripcién Regiman
05 Mayo 2023 Réglmen Acsdémico

Pagina 1 de 3
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccidn: CARRERA 81 AN 75-57
Taléfono: 3144545174

Correo Electrénice: nelcar7036@hotmail.com

Titulos Académicos, Ceriificados de Aptitud Qcupacional y otros programas de formacian:
Técnleo Laboral Por Competenclas En Auxiliar En Avaliios De Bienes Inmuebles Urbanas Aurales Y Especiales -
Eduamérica

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAY; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la) sefior{a)
NELSO GERMAN CARO BELTRAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania MNa. 79056738,

El(la) sefior(z) NELSO GERMAN CARO BELTRAN se encuentra al dia con &l page sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de gue el destinatarlo pusda verliicar este certificado se le asigno el sigulente codigo de QR, v puede
escanearlo con un dispositivo mdvil U ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de cadige QR que son gratultas. La verificacién también puade efectuarse Ingresando &l
PIN directamente en la pégina de RAA hittp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser Inmediataments reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDACION

a8610a37y

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA., a los dos (02} dias del mas de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parir de la fecha de sxpedicisn.

Pagina 2 de 3
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 8007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{s) HERNAN FELIPE CORTES FETIVA, Identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79851737, se
encuentra Inscritola) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde &l 14 de Abrll de 2023 ¥ se la ha asignado e
numero de avaluador AVAL-79951737.

Al momento de expediclén de este certificads el registro del sefor{a) HERMAN FELIPE CORTES FETIVA se
encuentra Activo y se encuentra inscritc en las siguientes categorias y alcances

Categoria 1 inmusbles Urbanos
Alcance
» (Casss, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siwados total o
parcialmente en &reas urbaras, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suslo de

expansion can plan parcial adoptads.

Fecha de ingcripcidn Regimen
30 Jun 2023 | Réglmen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
«  Terrenos rurales con o sin construccionss, como viviendas, edificios, establos, galpanss, cercas, sistamas
de riego, drenaje, vias, adecuacin de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin
plan parcial adoptade, Iotes para el aprovechamiento agropecuario v demas infraestructura de sxplotacion

situados totslmente en areas rurales,

Fecha de Inscripesin Regimen
30 Jun 2023 Régimen Academico

Catenoria 2 Recursos Maturales v Suelos de Proteccion
Alcance
» Bienes ambientales, minas, yacimlentos v explotaciones minerales, Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédign de recursos MNaturales Renovables vy dafios

ambientales,

Fecha da inzcrpcidn Regimen
30 Jun 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obwas de Infragstructura

Alcance

« Esfructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, asropuemos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar,

Fescha di inserspelon Regimen
30 Jun 2023 Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueclogica y Monumentos Histricos
Alcance
+ Edificaciones de consarvacion arguitectonlca y manumentos historicos.

Feacha de insaripeion Regimen
30 Jun 2023 Regimen Academico

Categoria § Inmuebles Especiales
Alcance

 [ncluye cantros comerciales, hoteles, colegios, hospltales, clinicas y avance de obras, Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiguen dentro de fos numerales anteriores.

Fecha de inscripcian Regimen
30 Jun 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Flja, Eguipos ¥ Maguinaria Mdwil
Alcance

* Eguipes eléctricos y mecanicos de uso en la Industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisidn y distribucian, equipos e infraestructura de transmision
y disfribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierma, y magquinaria para produccion y procesa,
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accescrios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
glectromedicing y radiocomunicacidn, Transporte Automotor: vehiculos de transpeorte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractorez.camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
motatriciclos, cuatrimotos, bicicletas v simitares,

Fecha ge inseripsion Regimean
14 Abr 2023 Régimen Académico
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Categoria 8 Maguinara y Eguipos Especiales
Alecance

* MNaves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualguier medio de transporte diferente del
automotor deserito en la clase anterior,

Facha de inscrpeion Regimar
14 Abr 2023 | Réglmen Académico

Categoria @ Obras de Arte, Oriebreria, Patrimaoniales y Similares

Alcance

Arte, joyas; orfebreria, artesanias, muebles con wvalor histérico, cultural, arquecldgico, palentecldglco v
similares.
Fecha de Inseripeldn

Reglman
30 Jun 2023

| FRégimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

= Semaovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fecha de ingcripeidn

Regiman
30 Jun 2023

Regimen Académico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacidn de ac

(=}

tivos, inventarics, materia prima, producto en proceso v producte terminado.
Establecimientos de comerclo.

Fache de [nsgrpoidn Regiman
30 Jun 2023 Réglmen Académica

Categoria 12 Intangibles

Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comercisles, derechos deportivas,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares,




@rar

30 Jun 2023 Régimen Académice

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafic smergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnlzacion o calcUlos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

ariteriores,
Fecha ce insoripoion Regiman
30 Jun 2023 Réglmen Académica

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 134A # 53 - 75 AP 601

Telefono: 3208008136

Correo Electrénice: contador60208298@gmall com

Titulos Académiceos, Certificados de Aptitud Ocupacionzl v otros programas de formacién:

Téenico Laboral por Competencias en Avallos- Centro de Estudios Técnicos Y Empresariales EDUAMERICA
Tecnico Laboral Por Competencias En Avalios De Magquinaria ¥ Equipa Fija, Mévil ¥ Especial-Centra De Estudios
Técnicos ¥ Empresariales EDUAMERICA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elila)
sefor{a} HEAMNAN FELIPE CORTES FETIVA, identificada(a) con Cédula de ciudadania No. 79951737

El{la) sefior(a) HERNAN FELIPE CORTES FETIVA se encuentra al dis con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Caon el fin de que ol destinatario pueda verificar este certificado se |e asignd el siguiente cédigo de GR, v pusde
escansarlo con un dispositiva mévil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas, La verificacion tamblén pueds sfectuarss ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpiwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacidn acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedlatamente reporiada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

Fagina 4 de& 5
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PIN DE VALIDACION

ade20Bal

El presente certificado se explde en la Aepdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2024 y tlene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedician,

77 /.
[ F / .
! /

Firma

Alexandra Suarez
Hepresentante Leagal
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:ﬁﬁﬁ i‘.t*.;'“iiff‘f“‘“ OFICINA DE REGISTRO DE | INSTRUMENTOS PUBLICQS DE LA MESA
Wit CERTIFICADO DE TRADICION
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

e Sene validez sin 1= firmz del registrader en 1= wltima pagnz

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-10-1853 Radicackin: M

Doe: DOCUMENTO PRIVADD 5/ JEL 22.10-1853 JUZ MUNICIPA. DE EL COLEGIO WALOR ACTO§

ESEECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 100 TECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION

SERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Titular de derecho real de daminie -Tiular de dominio incompleto)

&: CAREZAS DE MARTINEZ VICTORIA

LNOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-7958 Radicacian: 5N
e T ] S 4 i v i Pl 2
s F|CID 53 MEL 30-04-1258 JUZ.4.CHIL DEL CTO DE BOSCTA 4 | b | 4 [ 'u-’-_h..[g_a AGTOME™ 5

— - pea T,

ESPECIFICATION: MEDIDA CAUTELAR: 200 EMBARGO o T DT
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sERSANAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Thular de derecha real de dumnf{lﬁ !-—ﬂukar de; dmmlma ihc mpledo) = e

DE PEREZ LUIE AVELIMG

A: CABEZAS DE MARTINEZ VICTORIA _ . e X
i eyt o1 e i B o LA T H
ANDTACION: Nro 004 Fecha: 26-05-* B70 Radizacian S/M
Soo BENTEMCIA S DEL 27-10-1888 JUZ.CIVIL DEL ©TO DE LA MESA WALOR &CTD: $60.000
SECIFICACHN, MODO DE ADCQUISICION: 130 ADIIDIC SACION SLICEECN
SERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha veal de domin od-Titter de dominio ingometeto)
OE WARTINGE ROGERQ LUIS TEORILD
CCABEZAS VDA DE MARTINEZ VICTORLA
4 MARTINEZ CABEZAS TERESA DEL PILAR
AHOTACION: Nro 005 Feche: DE-05-1888 Radizecion: 0143
G D200 B77 DEL 25049988 JUZE1E CIVIL DEL CT0 DE BoGOTA VAL ACTO B
%e carcels anotEciin No: 3
ESTECITICACION: CANCELAGION: 721 SANCELACION EMBARGD
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5 CABEZAS DE MARTINEZ VICTORIA

)
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wESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUE BLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiane validez sin la firma dal registrador en la ultima pagina
ANOTACICN: Mro 018 Fecha: a7.r2-E001 Raclcacian: 5281
Doo: SENTEMCIA S/ DEL 081 1-2041 JUZG.51.CiVIL DEL ©T0 DE SANTAFE SE BOGOTA  WALDR ACTOI§T 095,200
ESFECIFICACION: LIMITACION AL DOMIMIG: 0532 ADJUDISACION EN SEAMTS, CUOFTA PARTE O 2T.738 o
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho rea| de deminio-Titular de daminia incamplete)
E WMARTIMEZ CABEZAS YOLTAIRE ENAIQLUE

A: NIETO GOMEZ FILADELFO x

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 25-04-2003 Radicacian: 1410 | Bl e | LA A g

Doc: ESCRITURA 1887 DEL 21-09:2002 NOTARIA DE LA MESA o VﬁrLDF; ACTO: §15 000,000, -
1 ! o [ |.-.id 'l | i | i
ESPECIFICACION: LI TAC SN AL DOMIMIO; 0307 COMPRAVENTA DE DEOERECHDE DE I'JLIO.'I'F.'..‘EﬂL’tVALENZFES.AL-EE.i?E%

PERSONAS QUE IMTERVIENEN ENEL ACTO (%-Titular ge derecha real de dominio. l-Tiular de deninio Incompleto)

) LRl =TT e > R § Vg IR

DE MARTINEZ CABEZAS CHRISTIAN JOSE Whd b
DE: MARTINEZ CASEZAS LUIS TEOFILO

AIBIRIRIRINIRIRIE]

CE: METO GOMEZ FILADELFO
A BOLANOS DAVID ALVARO LEON ®
A: MIETO GOMEZ LUZ MERIDA X

ANOTACION: Nro 0158 Fecna: {£.06-2008 Aadlcacicn: 200E-188-6-3415
Fog SSCRITURS 1867 DEL 03-08-2008 MOTARIA SESUNDA DE BOGEOTA, 0T, WALOR ACTO!$8,500,00

ESPECIFICATION: LIMITACION AL DCMINIC: D307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA O 13.868%

onn

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia,-Titular de deminia incompleto)
Ol DE: MARTINEZ CABEZAS GENETH CC# 41582250
A ALVAREZ MARTINEZ LUIS AMBROSIO CCl 17585732 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: OE-07-2008 Radizacion: 200E-166-5-4046

Soo SSCRITURA £327 DEL 02-07-2008 NOTARIA SECUNDA DE BOGOTA, TC, yALOR ACTS: 58,500,000
ESPECIFICACION: LIMITAZION AL DORMIMIC: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHD DE CUOTA 1 13.885%

FERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derzcha real da dominie,\-Titular de dominio incompleta)

CE MARTINEZ TE ALVAREZ GLORIA WVICTORIA CiC# 20304155

A ALVAREZ MARTINEZ LUIS AMBROSIO CC# 17385783 X

ANOTACION: Nro 020 Facha 20-02-2012 Radicacion: 2042-166-5-1021
Do OFICIC 268 CEL 31-01-2012 JUZGEADO TRECE DE FAMILIA DS goGoTA, 0.C YALOR ACTON S0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0437 EMBARGO EN PROCESD DE SEPARACICN DE BIENES (LIGUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL

&
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin 1z firmz del registrador en'la uitima pacinz
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derzche real de dominia,-Titular de deminia incompleta)
ZE: TAMANC ARGUELLD MARIA ELSA CORIgI47 08

A: BOLANOS ALVARO LEON ¥ Coaezzstv

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 27-03-2012 Radicasion: 2071 2-156-5-1344

Coc: ESCRITURA FEC DEL 14-03-2012 NCTARIA SEGLINGA DE BOGOTA, DO VALZR ACTO 70,300,000
ESFECIFICASION: UMITACION AL COMIMNID: 3307 COMPRAVEMTA DERECHCS DE CUCTA EQUIVALENTE AL 18.785%
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réd deldam|n|n.h‘1‘|tul‘afid"_'d'ﬁ'ﬁ1inlﬁ wwﬁﬁ@tn " 1 __-j':._

sl BT A B L ;
DE: WASTINEZ CASEZAS MARIA DEL FILAR ; : .:.3;?51' 4"'-:'-5 ?

e e 1 A T E --r:-
A: ALVAREZ MARTINEZ LUIS AMBROSIO . 18- §3Ed _1 : ~c¢“1?555793 X x 4
s A i et e i SRy i : ! B 505 P 3.—--'-..-'--__,._.'._ o g
ANOTACIOM: Wra 022 Fedha: 23-08-2012 Radicacion: 204 %-186:6-5213
Do SFICIC 2388 DEL 14-08-2012 JUZGAD0 QUINTO CIVIL BEL r“|wu| r" :us-]g-::rac:m D»Ee [ T v 1’.=1L~|}Z'.-= ¥

AL Pha Iam Lot dls -

- v -ﬁL""F‘\ﬂ-CTD 50
SEPSCFICACICH: MEDIDA CAUTELAR) 023D EMBARGD EJECUTIVMG ZERECHOS DE SUGTA
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de deracha real de dominic |-Titular de dominie incompleto)
ZE RZJAs WILLAMIL JSREE EZUARDS '
Al ALVAREZ MARTINEZ LIS AMBROSIO CCR{75a6793 X

ANOTACION: Nra 023 Fecha: 05-07-20718 Radicesicn: 2013-188-5-2008
g OFICI0 B3T JEL -04-2010 JUZGADO TRECE CE FAMILIA DE BOSITA, DUC. VALOR ACTD: B0
Ze cancela anotEcidr Mo 20
EZPECFICACICN, CAMCELACION: 05843 CANCELACION OR VOLUNTAD DE LAS FARTES [CAMT SLACION EMBARGS)
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTC (X-Titu'ar de derzcho real de dominig,l-Titular de dominio Incompleta)
DE: TARAMND ARGUELLD MARIA ELSA 0.0 36147108
A: LEON BOLANOS ALVARD C.C. 12228117 X

AMOTACION: Nra 024 Fecha: 06-02-2020 Radicacior, Z020-166-8-255
Doe: OFICIOD DCCS515-AZ06804 DEL CA-11-2078 JUZGADD SUARTD CIVIL DEL CIRCUITD DE EJECUCICHN DE SENTEMNCIAS DE BOGOTA C.C
VALDR ACTO: 50

Sa sarcela analacidn Mo: 22

ESPECFICATION, CANCELACION: DB4* CANCELACION FROVICEMCIA JUDICIAL CAMCELACICN EMBARGD - FROCESD: 201200311 (JUZGAD

OEIGEN QUINTD CIVIL DEL CIRSUITZ)

PERSONAS QUE INTERVIENMEN EM EL ACTQ (X-Titular de derecho real de deminio,-Tltular de dominie incompleta)

CE: A0JAS VILLAMIL JORGE ECUARDC Co14240855
A .ﬁ.L"."AHEZ MARTINFZ LIJIS AMBRGSEO JCC#17585783 X
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MATRICULA INMOEILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240205712588809158 Mro Matricula: 166-11407

P:l;_,nil':E 7 TLRNG: 2024-166-71-3887
Impreso el 5 ce Febrerc ce 2024 3 |as 06:50:558 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tens valdez sin la Trma cel registrador en @ ultima pagira

MR TOTAL DE ANOTACIONES: 247

SALVEDADES: (Informacian Antericr o Carregida)
Angiacion Nro: 0 Mro comeccién: 1
SEACTJALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRARA FOR EL | GAD
(COMYENID |GAC-SMR DE 23-09-2008)

Radigesidn: 2010-168-3-112 Feche: "4-11-E010
ScGUNRES MO, 3535 CEZ7-11-2008 FROFERIDA PCR LA S MR

Araracion Mz 0 Mro carraccidn: 3 Faclcacion. [CARE-2023 Fecha: 21-09-2023

SE ACTLALZANMCLUYE FICHA CATASTRAL ¥/O NUPEE, COM EL SUMINISTRACC PCR 2L GC ASC, REEZ. 70 DEL 12-91-2021 PRCOFERICA POS E5A
EYTIDAD, RES, NC, [9033 DE 29/10/2020 SXPECIDA FOR LA BMR. | i = a g | J‘ :‘“I :.~._|f Ry . o J oY

Anclacicn Mro: Mo correcsidn: 2 Radicacion: ICARE-Zaqs. L. ol Facha: 85082018 « d o dJ74

SE NCLUYE NUEVD MUMERD PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMIMIET I'-L-’._’!IHh IF"E'H I:,I“I P-rL |,:'INI23‘ HEH Na 6559 E E.’ ‘|‘| aEGB FROFERIZA POS LA
S0 R ICONVENIZ IGAC-ENR OE 23-08-2008) 1 _-__ i s i %

|
| FIN DEESTE DOCUMENTO . . T

Shirtaresado debe comuricar af reglswadﬂ!‘ cualguier falla o amor en &l rﬁnsi'rrqe‘ Iu:us Hooumentas™
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PAZY SALVO IMPUESTO PREDIAL

MUNICIPIO DE EL COLEGIO AZ Y SALVO No: 00211
SECRETARIA DE HACIENDA

FECHA: 05 Febrerg 2024

LA SUSCRITA SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

HACE CONSTAR

Que el Predic No: 010001280008000 Dencminado ; K 8 6B 49 63 51
Con Avaluo de: 588,515,000 Para el Afo ; 2024, Recibo Oficial; 000000000801 - 05/02/2024
can una extension de: 0 Has 112 Mts - Area Construida de: 285 Mts, '

Se encuentra a PAZ Y SALVQ par Concerto de Impuesto Predial v Complementarios hasta 2l dia
31 de Diciembre de 2024

EL FRESENTE PAZ Y SALVO SE EXPIDE PARA EFECTOS DE: TRAMITES
Y TIENE VALIDEZ PARA LOS SIGUIENTES PROPIETARIOS:

NOMBRE NIT/ICC
ALVAREZ MARTINEZ LUIS AMBROSIO 17585763
BOLANQOS DAVID ALVARO LEON 19228117
MARTINEZ ALVAREZ CLORIA VICTORIA 20304155
MIETO GOMEZ LUZ MERIDA 35318273

En este Municipio no se cobra el Impuesto de Valorizacién
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1)

2)

RE: Recurso de Reposicion

Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - La Mesa <jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 08/04/2024 12:29

Para:didier duran salinas <didierduransalinas@hotmail.com>

Buenos dias/Buenas tardes,

SE ACUSA RECIBIDO DE SU SOLICITUD, la misma se atendera unicamente en el horario
judicial establecido, en dias habiles de 8:00 a.m. a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.. Tenga
en cuenta que,_si es enviado por fuera de este horario de atencion,_se entendera que fue
radicada al dia habil siguiente.

Recuerde, que en el asunto del correo debera indicarse claramente si se trata de: memorial,
solicitud,_contestacion,_demanda,_recurso,_respuesta,_etc.,_el numero de radicado, clase de
proceso y_partes del proceso al cual va dirigido, con el fin de facilitar el tramite secretarial de
los mismos; ademas se les hace saber que las peticiones deberan ser remitidas en formato
PDF desde el correo o email que el apoderado tenga registrado ante la URNA y/o el
suministrado por las partes en la demanda (art. 3 Ley 2213 de 2022)

Por otro lado, deberan tener en cuenta lo dispuesto en la Ley 2213 del 13 de Junio de 2022:

Respecto de los escritos que deban correrse traslado a los demas sujetos procesales,
conforme lo prevé el paragrafo del art. 9, adjuntando para ello prueba de que el iniciador lo
recepciono.

Los memoriales y demas solicitudes deben enviarse desde el correo denunciado para
notificaciones por las partes y el que el apoderado tenga registrado ante el URNA (art. 3 Ley
2213 de 2022).

Si el proceso esta al Despacho, el memorial se agregara al expediente y una vez se profiera
decision de la Sefora Jueza respecto a su solicitud o memorial, esta se notificara por estado
electrénico y podra revisar el contenido de la providencia en la seccion de AUTOS del micro
sitio del Juzgado:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-civil-del-circuito-de-la-mesa

POR FAVOR NO RESPONDER ESTE CORREO

Cordialmente,

HENRY LOPEZ MARTINEZ.
Escribiente

Juzgado Civil del Circuito

La Mesa-Cundinamarca

Direccién: Calle 8 No. 19 - 88, Piso 3 Edificio Jabaco

Horario: Lunes a Viernes de 8 a.m.-alp.m.yde 2 p.m. a5 p.m.
Celular: 3133884210




Fijo: 3532666 extension 51340
EMAIL: jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: didier duran salinas <didierduransalinas@hotmail.com>

Enviado: viernes, 5 de abril de 2024 14:29

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - La Mesa <jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Recurso de Reposicion



