MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO
ABOGADA

Senores
JUZGADO PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA - CUNDINAMARCA
E S D.

REF: PROCESO No. 2538631030017-2022-00205-00
CONTRATO VERBAL ADICIONAL
MANO DE OBRA DE CONSTRUCCION DE INMUEBLE

DEMANDANTES CARLOS RAUL ROBAYO GUTIERREZ
MARIETA PENAGOS RINCON

DEMANDADOS ESTHER PENAGOS RINCON
ROBERTO ZARAMA VASQUEZ

ASUNTO CONTESTACION DEMANDA
PROPUESTA DE EXCEPCIONES

MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO, mayor de edad, domiciliada y residenciada
en la ciudad de Bogotd, identificada con cédula de ciudadania No. 51.646.041 de
Bogotd, con Tarjeta Profesional No. 130.563 otorgada por el Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderada judicial de los sefiores ESTHER PENAGOS
RINCON y ROBERTO ZARAMA VASQUEZ, seguin poder anexo, mediante el presente
escrito y actuando dentro del término legal me permito CONTESTAR Y PRESENTAR
EXCEPCIONES A LA DEMANDA, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: ES CIERTO.- El 15 de diciembre de 2016 se suscribioc UN CONTRATO
DE OBRA ESCRITO, entre los sefiores ROBERTO ZARAMA VASQUEZ y ESTHER
PENAGOS RINCON en calidad de contratantes y los sefiores CARLOS RAUL ROBAYO
GUTIERREZ Y MARIETA PENAGOS RINCON, como contratistas PARA LA
CONSTRUCCCION DE LA CASA AYLLU, ubicada en la vereda San Javier — lote El
Encanto del Municipio de la Mesa-Cundinanarca, en un periodo estimado de 7 meses
o0 sea hasta julio de 2017.

Igualmente, es cierto que el inmueble fue englobado y le correspondié la matricula
Inmobiliaria No. 166-111725 de la Oficia de Instrumentos Publicos de la Mesa-
Cundinamarca.
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AL SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO.- El objeto del contrato de obra era
construir la casa Aylld, cuya obligacién de los contratistas consistia en realizar las
obras civiles en siete (7) etapas, contrato este que estaba basado en el bosquejo y
planos arquitectdnicos, hidrdulicos, eléctricos, cdlculos y planos estructurales, tal como
refiere la parte actora en este item, cuyo dueno o titular de ellos era el senor OSMAR
TELLEZ, hijo del sefior FLORINDO TELLEZ, a quienes mis poderdantes compraron el
terreno, cuyos ajustes los realizé el arquitecto Orlando Sudrez Castellanos a los
requerimientos de mis poderdantes, como quiera que este arquitecto ya habia
elaborado los planos del sefior Téllez, cobrando por sus honorarios, la suma de Cinco
Millones ochocientos mil pesos ($5.800.000), tal como se evidencia con su firma el 15
de diciembre de 2016, segun contrato anexo.

2.1. Ahora bien, en cuanto el drea NO ES CIERTO que se llevara a cabo una
construccion inicial de (359.36 M2) porque en el contrato escrito no se contempld la
posibilidad de llevarse a cabo la construccion por metros cuadrados, siendo estos
utilizados unicamente para adquirir la licencia de construccion ante la Oficina de
Planeacion en el Municipio de la Mesa, porque dicha oficina solo autorizé esa drea
para esa zona rural. En el contrato de mano de obra se contempla la construccién de
una casa de acuerdo a las etapas definidas y no a una cantidad de metros cuadrados.

2.2. Jamas, se manifesto o se identifico ninguna drea o metraje inicial, siempre se
determiné que la construccion del inmueble se haria por las siete (7) etapas, en
el término de siete (7) meses, desde que se suscribio el contrato de obra entre las
partes, iniciando labores el 16 de diciembre 2016 y termind el 28 de julio 2017 a entera
satisfaccion, donde la parte actora extiende su paz y salvo. (negrilla y subrayado fuera de texto)

2.3. Obsérvese que desde que se inicio la obra, en ninguna parte de las siete (7) etapas
contempladas en la construccién de la Casa Aylld, se consideré la posibilidad de
que el trabajo se tasara por metros cuadrados construidos, por el contrario, se
dejo claro que cualquier imprevisto seria asumido por el constructor a menos que se
estableciera como un trabajo adicional el cual deberia quedar establecido en
forma escrita como un otro si al contrato. (negrilla y subrayado fuera de texto)

2.4. Los planos suministrados por el arquitecto Sudrez, tiene como punto de referencia
los de la Casa del senor Osmar y Florindo Téllez con quien suscribieron mis
poderdantes el contrato de compraventa antes de formalizar la adquisicion de los
1.200 M2 a traveés de escritura publica No. 563 de marzo de 2017 de la Notaria tnica
de La Mesa Cundinamarca.
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2.5. Desde octubre de 2016 el arquitecto Sudrez modifica los planos, segun las
necesidades de mis poderdantes y realiza las ampliaciones y ajustes que le solicitaron
para la construccion de la casa, esto es dos meses antes de firmar contrato de obra
con los senores CARLOS ROBAYO Y MARIETA PENAGOS. (negrilla y subrayado fuera de

texto)

2.6. El arquitecto Sudrez, ya tenia los planos del inmueble del sefior Téllez, quien le
manifiesta a los sefiores Zarama-Penagos que la construccion de la casa Ayllu, deberia
tener armonia en el estilo a la del sefior Osmar porque a futuro, los demads terrenos
de su propiedad formardn parte de un conjunto residencial.

2.7. El 27 de septiembre de 2016 a las 3:42 p.m., el arquitecto Orlando Sudrez
Castellanos remite los planos para revision de mis poderdantes quienes identifican
qué se haya modificado la medida de la sala comedor (anexo copia de e-mail).

Aqui todavia no se ha firmado ningiin contrato con la parte actora. (negrilla fuera
de texto)

2.8. El dia 20 de octubre de 2016 el arquitecto Orlando Sudrez envia un e-mail con
los planos actualizados (adjunto e-mail) en los que se puede ver que desde el comienzo
y antes de iniciar la construccién de la casa, se contaba con unos planos, que no
tendrian variacion significativa en la construccién final.

2.9. Ya se ha iniciado la obra por etapas desde diciembre 2016 y a la fecha de
marzo del aino 2017, no se habia tramitado la licencia de construccion por parte
del arquitecto.

El arquitecto Orlando Sudrez con fecha 25 de marzo de 2017, remitio un
oficio a los sefores Roberto Zarama y Esther Penagos donde les
manifestaba que el proyecto diseiado inicialmente contaba con un
area de 515 M2 para efectos de la licencia de construccion segun un
cuadro que adjunta y los parametros de planeacion, discrimina el estrato,
el drea y valores, de tal suerte que envia su proyecto de la siguiente forma:
Estrato 2 el valor a pagar seria de $9.812.000; la misma drea, pero en
estrato 3 el valor a pagar seria $16.376.000.
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Igualmente, en su escrito el sefor Sudrez manifiesta a los senores
Zarama- Penagos, que para pasarlo a Planeacion el sugiere hacerlo
con un drea, que suma 427,23M2, y que para estrato 2 el valor a pagar
seria de $7.292.499 y en estrato 3 seria de $12.737.118.

Al final indica que es conveniente pasar a planeacion por esa drea de M2
y remite un poder para poder actuar, el cual debia ser autenticado por

mis poderdantes, pudiéndolo hacer en Bogota. (anexo carta del 25/03/2017 junto con
sus documentos para radicar y liquidar el proyecto)

AL TERCERO: PARCIALMENTE CIERTO: tal como refiere la parte actora S| SE CONTRATO POR
ETAPAS, EL CUAL HIZO PARTE INTEGRANTE DEL CONTRATO ESCRITO, mds no se puede
acomodar este hecho a las necesidades de los demandantes cuando refieren sin encontrarse
estipulado, escrito o convenio por las partes “que los trabajos que no quedardn estipulados en el
contrato inicial serian considerados como adicionales y serian cancelados aparte por los contratantes”

lo que se expreso y se escribié en el contrato en la cldusula sexta pardgrafo primero fue
“cualquier costo diferente a materiales ya sea por impuestos o gastos adicionales serdn
asumidos por el contratista, se considera costos adicionales al contrato si los contratantes
modifican o amplian las condiciones del presente contrato y para ello se deberd acordar
por escrito una adicion a las condiciones de este contrato” (negrilla y subrayado fuera de texto)

ES POR ESCRITO, MAS NO VERBAL COMO PRETENDE HACER CREER LA PARTE ACTORA AL
DESPACHO.

Es importante observar que en ninguna parte de las siete (7) etapas contempladas
en la construccion de la Casa Aylld, se consider6 la posibilidad de que el trabajo se
tasara por metros cuadrados construidos y por el contrario se dejé claro que
cualquier imprevisto seria asumido por el constructor a menos que se
estableciera como un trabajo adicional el cual deberia quedar establecido en

forma escrita con otro Si al contrato. (negrilla y subrayado fuera de texto)

AL CUARTO. NO ES CIERTO: Se dio inicio a la obra el 16 de diciembre 2016, cuyos
planos desde octubre del 2016 ya tenian todas las ampliaciones necesarias,
sobre la misma drea que se requeria, como lo expresa el arquitecto en su e-
mail del 20 de octubre 2016, es decir, dos meses antes de iniciar la
construccion, por consiguiente, tanto, el arquitecto como el maestro constructor
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CARLOS ROBAYO quien utilizé dichos planos para dar inicio a su labor, conocian
que habia un metraje de 515 M2. (negrilla y subrayado fuera de texto)

Razén por lo cual, siempre se hace referencia al contrato es por etapas, porque aqui
no hay dreas especificas, ni contratacion de construcciéon por metros construidos y que
haya ampliacion no tiene ninguna diferencia; en otros términos, por demds decir, si el
salén sala-comedor, era mads grande la sala, se pidio reducirla y hacer mas amplio el
comedor; manifiesta que se hizo un salén de juegos, dicho salon queda en medio de
las columnas se encerrd, pero no se salio del plano de levantamiento del inmueble, se
vuelve a reiterar jamds se hizo construccion adicional y mucho menos por metros
como refiere la parte actora.

El demandante da inicio a la obra el dia 16 de diciembre de 2016 con la etapa cero
(0) la cual hace referencia a la adecuacidn del terreno, reparacién y via de acceso al
lote, etapa que se llevé a cabo de forma separada con un costo de obra por la
suma de dos millones de pesos ($2.000.000), siendo estos cancelados por los
contratantes de forma independiente a la proyeccion de las 7 etapas para la
construccion de la casa Aylli, tal como se describen en la cldusula octava del
mentado contrato, maxime que en el cuadro de etapas anexo por la parte demandante
que hace parte integrante del contrato, refiere que “esta etapa ya se efectud y estd
cancelada”

AL QUINTO. NO ES CIERTO: La construccion de la casa Aylli, NO fue modificada para
un drea total de (789.30 M2) como refiere la parte actora. Tal como hemos manifestado en
la contestacion de los hechos anteriores, jamds existié un contrato de obra verbal con los
sefiores CARLOS ROBAYO Y MARIETA PENAGOS por dreas o metraje, para la construccion del
inmueble, como quiera que dicha construccion fue determinada por siete (7) etapas, las
cuales se desarrollaron en el término de 7 meses y cada una se adecuaba en forma general
para el desarrollo del bien, en linea con lo descrito en el pardgrafo sequndo de la
clausula segunda del contrato “Sera responsabilidad de los CONTRATISTAS la mano
de obra necesaria para la construccidon de la casa ...” y no como manifiestan los
demandantes.

> La parte accionante no puede actuar de forma abusiva y de mala fe al referir que el
inmueble se extendio en un area de 789.30 M2, aprovechando los calculos realizados
por el arquitecto Orlando Sudrez Castellanos, con cédula de ciudadania No.
19.394.845 y Matricula 25700-17087 a quien mis poderdantes le otorgaron
poder para realizar los tramites correspondientes ante planeacién, con el fin de
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obtener la licencia de construccion, firmando por su labor contratada, junto con
los aqui demandantes el contrato de obra el 15 de diciembre de 2016.

> Los planos desde su inicio en octubre del 2016 ya tenian todas las
ampliaciones que se requeria como lo expresa el arquitecto en su e-mail del
20 de octubre 2016, volvemos a reiterar que el sefior Robayo utilizé dichos
planos y la estructura del area disponible, donde se construiria la casa Ayllu
por etapas mds no por dreas o metros cuadrados. (subrayado fuera de texto)

»  Escierto que el arquitecto Sudrez, realizo sus calculos y manejo dos conceptos
ante mis poderdantes, para lograr la licencia de construccion de la casa Ayllu;
inicialmente estimo un drea de (515 M2) y calculé el pago por estrato 2 y
3, pero en medio de sus observaciones como estd la prueba en su escrito de
marzo 2017, considera o sugiere que se pase a planeacion un drea 427,23M2
para que sea aprobada la cual también la liquida teniendo en cuenta los
estratos 2 y 3.

> FINALMENTE, para efectos de lograr la licencia de construcciéon no quedo el
drea antes mencionada en la oficina de planeacién de la Mesa, sino dicha
entidad aprob6 como drea construida 359,36 M2 como se puede apreciar
en el cuadro que se incluye en la Licencia de construccion aprobada por
Planeacion Resolucion No. 236 del 21 de julio 2017, porque la sugerencia
o recomendacion inicial del sehor Suarez, superaba el indice de
construccion permitido para zona rural. (negrilla y subrayado fuera de texto)

»  Es el arquitecto quien maneja a su acomodo los metrajes de construccién para
lograr la licencia de construccion cuya responsabilidad era la entrega del
proyecto aprobado y quien hasta la fecha no hizo entrega de dichos planos de
la construccion definitivos y formalizados.

»  Sin embargo, la licencia de construccion es aprobada el 21 de julio de 2017,
mediante Resolucion No. 236 de 2017 y el contratista serior CARLOS ROBAYO,
hace entrega formal de su labor contratada el 28 de julio 2017 a través del
"Acta definitiva de entrega de la casa Ayllu”, dando cumplimiento a lo contratado
(7 etapas) acordadas entre las partes y cumpliendo con lo descrito en el paragrafo
segundo de la clausula sequnda del contrato “Serd responsabilidad de los
CONTRATISTAS la mano de obra necesaria para la construccion de la casa ...”,

quedando a entera satisfaccion y paz y salvo entre los contratantes. (negrilla y subrayado
fuera de texto)
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AL SEXTO: NO ES CIERTO. El valor contratado es por la construccion total de la
casa en siete etapas y no por la construccion de determinado metraje. Como
quiera que la parte actora no puede confundir el metraje sugerido por el arquitecto
Orlando Sudrez para adquirir la licencia de construccion ante la oficina de Planeacion
con su labor contratada para la construccion de la casa Aylld, en siete (7) etapas por
el ‘termino de siete (7) meses.

» De acuerdo a los correos enviados por el sehor Orlando Sudrez a mis
poderdantes, en septiembre 2016 envio cotizacion por sus servicios, en octubre
23, 29, 31 2016 realizo los ajustes a los diseiios de los planos baiios,
fachada, parqueadero, mucho antes a la fecha de la suscripcion del
contrato de obra. (negrilla fuera de texto)

» A través de una carta suscrita por sefior Sudrez y enviada por el correo
electronico el 25 de marzo de 2017 donde relaciona drea de 515M2 y la
sugerencia para que se pase drea diferente a planeacion. Finalmente, en
planeacion no quedoé el drea recomendada de 429.94 M2, sino menos, porque
se superaba el indice de construccion permitido para zona rural.

» En aplicacion a la clausula octava de la Resolucion No. 236 de 2017, mis
poderdantes realizan actualizacion de los planos en el ano 2020, como
quiera que el arquitecto Sudrez Castellanos no entrego los planos de la
construccion definitivos y formalizados a los sefiores Zarama — Penagos.

> Mis poderdantes, contrataron los servicios profesionales del sefor arquitecto,
JUAN SEBASTIAN AVILA, para la revisién de los planos y del drea construida,
evidenciandose con dicha revision y emision de planos que el drea construida
es de 500.81 M2. (anexo certificacion suscrita por el arquitecto Avila)

» Confirmandose de esta manera que el drea construida de ninguna
manera alcanza los (789.30 M2), que refieren en el cuerpo de la demanda.
No obstante lo anterior, se reitera que el contrato de obra para construccion de
la casa no se taso sobre metros cuadrados construidos sino por las 7 etapas
previamente definidas.

AL SEPTIMO: NO ES CIERTO: en ninguna parte de las siete etapas contempladas en
la construccion de la Casa Aylld, se considerd la posibilidad de que el trabajo se tasara
por metros cuadrados construidos, por el contrario, se dejo claro que cualquier
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imprevisto seria asumido por el constructor a menos que se estableciera como un
trabajo adicional el cual deberia quedar establecido en forma escrita como un
otro si al contrato. (negrilla y subrayado fuera de texto)

»  Enla clausula octava del contrato se estipula que se proyectan (7) etapas para
la construccion de la casa, aparte de la etapa cero, la cual se realiz6 de manera
separada.

> NO se contraté ninguna mano de obra adicional, maxime que el contrato
entre las partes fue escrito y se contraté por ETAPAS, no por metros cuadrados
0 drea construida en metros, tal como se relaciona a continuacion, cuya
descripcion hace parte integrante del contrato escrito firmado el 15 de diciembre
de 2016. (subrayado fuera de texto)

" VALOR
ETAPA DESCRIPCION 0
MANO DE OBRA $
Etapa cero (0) La etapa cero se refiere a la adecuacion del terreno, reparacion y via de acceso al lote tiene
un costo de mano de obra de $2.000.000, la cual se realizé y se pagé de manera separada
La construccion de la casa se proyecta en siete etapas
Etapa Uno (1) Fundicidn de tanque de reserva de agua y muros de contencidn 14.000.000
Etapa dos (2) cimentacion, placas y rampas 48.900.000
Etapa tres (3) mamposteria y pafiete de la casa 40.000.000
Etapa cuatro (4) | Estucoy pintura 11.000.000
Etapa cinco (5) Ventaneria y enchapes de la casa 29.500.000
Etapa seis (6) Piscina, andenes y parqueadero de la casa 33.500.000
Etapa siete (7) B.B.Q y acabados de la casa 8.100.000
VALOR TOTAL DEL CONTRATO 185.000.000

En el contrato se especifican las tareas que deben cumplirse en cada una de las etapas,
siendo esto requisito para realizar su correspondiente pago, los cuales se efectuaron
en su totalidad, tal como se evidencian en los soportes documentales que se tienen.

Con esta clausula del contrato se puede observar claramente que la contratacion de
la casa fue una sola y que se realizo por etapa terminada. Las 7 etapas contempladas
son las requeridas para la entrega de la casa en funcionamiento.

La totalidad de los pagos estipulados en las 7 etapas se cumplié y existe conformidad
y agradecimiento, como se mostrard mds adelante, por parte del constructor por
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haberle dado la oportunidad de desarrollar este proyecto (el demandante anexa
cuenta de cobro No. 42 saldo final).

AL OCTAVO. NO ES CIERTO: Refieren mis poderdantes, que en ningin momento
durante la ejecucion de la obra ni a la entrega de la misma los hayan llamado a que
se les pagara una mano de obra adicional, porque NUNCA EXISTIO, menos que lo
hayan hecho por escrito, prueba que brilla por su ausencia, que jamds durante la
ejecucion de la obra ni a la entrega de la misma manifestaron a los contratistas que
no contaban con mas dinero, si es que se pago lo contratado y cotizado por el sefor
Robayo sin solicitarle algun descuento o hacerle algun reparo a lo manifestado y
cobrado por el contratista, cuyo valor total del contrato fue la suma de CIENTO
OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($185.000.000).

Lo que si es cierto es que se acude a una audiencia de conciliaciéon a través de la
camara de comercio, siendo esta fallida, como quiera que:

»  jamds existio contrato de obra adicional, menos que se hablara de dreas o metros
cuadrados, que desde un comienzo de la contratacién con los aqui demandantes
se hizo por espacio de siete (7) etapas para la construccidn total de la casa.

» Lo que pretende la parte actora es incurrir en error al Despacho y manifestar
que se le adeuda una mano de obra adicional que NO EXISTIO, al
aprovecharse de planos borradores que se ajustaron, se modificaron y se
acomodaron por el sefor Sudrez Castellanos, para adquirir la licencia de
construccioén ante planeacion.

»  Pretende la parte actora, que terceros le salven o le sanen sus deudas y sus
compromisos familiares, tal como refieren mis poderdantes que no estdn en la
mejor situaciéon econémica ni familiar.

> Lo que se evidencia es que han pasado SEIS (6 ANOS - 4 MESES) y hasta ahora
viene a manifestar o reclamar la parte actora, una obligacién presuntamente
por una obra de mano verbal que no existid de forma adicional.

»  Basado en la familiaridad que existe entre los contratantes y contratistas se
considerd en consenso que todo se dejaria por escrito en el contrato, con el fin
de dar cumplimiento y evitar malentendidos o reclamos con posterioridad debido
al nexo familiar.
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> Es importante ver y analizar el contrato para darse cuenta de la minucia y
particularidades con que se realizé, planteando las actuaciones y posibles
responsabilidades y obligaciones de las partes, no deja posibilidad a que
existan trabajos adicionales que fueran considerados en un contrato
verbal, por el contrario, queda claramente establecido que, si se realizara un
trabajo adicional, éste deberia ser adicionado al contrato en otro si, especificando
que se deberia realizar en forma escrita._(negrilia y subrayado fuera de texto)

»  En la clausula primera del contrato se establecio que el plazo de ejecucion y
finalizacion de la obra era de 7 meses, tiempo que se cumplio si se considera la
firma del contrato en diciembre 15 de 2016 y la ultima cuenta de cobro pasada
por Carlos Robayo en Julio 18 de 2017, teniendo en cuenta que esta ultima
cuenta de cobro es posterior a la entrega formal de la casa.

AL NOVENO: QUE SE PRUEBE Como quiera que la experticia rendida por la firma
Avaluos Nieto, tiene como resultado unas conclusiones periciales hipotéticas, pues
estan basadas en una serie de desaciertos presentando el inmueble con un cambio de
cualidades y atributos que la casa ayllu no tiene y cuya observacion es totalmente
distinta a la realidad.

Soportando su estudio en esos cambios, desde la presentacién del inmueble en su
MEMORIA FOTOGRAFICA, como las deducciones del valor correspondiente a mano de
obra presuntamente por metros cuadrados y materiales que demuestra la falta de
veracidad, la toma de fotos que nada tiene que ver con el bien y mucho menos que
ese sea su estilo.

Anexo algunas fotos que permiten identificar los espacios del inmueble y no los
summzstrados por la parte actora, donde jamds han tenido contacto fisico con dicho

' : bien, por tal razén no conoce su estado de
conservacion, cudles son los acabados, las
condiciones de los cuartos, sala - comedor, banos,

terraza, parqueadero, fachada y demas espacios.

El inmueble no cuenta con mds predios a su
alrededor, no existe ningun Local comercial, como
lo describe en su experticia el sefior Carlos David
Nieto Medina, tomando apreciaciones de cualquier
otro inmueble para asociarlo con la Casa Aylly,
siendo la realidad otra. (Anexo experticio realizado
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por Avaluos Capital SAS, donde se identifica y describe totalmente el inmueble y
ratifica que no existe construcciones adicionales a este, mucho menos que exista un
drea de construccion por (789.30 M2)

Igualmente carece de veracidad las CONCLUSIONES DEL PERITO, cuando manifiesta
que en el contrato se pacté por mano de obra la suma de ($185.000.000) PARA
CONSTRUIR 359,36 M2, en qué parte o clausula del contrato se encuentra este
descripcion ?

Adicional de tomar su propia deduccién concluye que se construyé 789,30 M2
quedando pendiente 429.94 M2 por cancelar, SITUACION QUE TAMPOCO ES
CIERTO, como ya se demostrard con la contestacién de la demanda y las pruebas que
hacen parte integrante de esta.

AL DECIMO: QUE SE PRUEBE. En la cldusula sexta del contrato escrito, se establece
un unico pago por la suma de CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
MCTE ($185.000.000), el cual se finiquité con la cuenta de cobro No. 42 suscrita por el
sefior Robayo donde reclama la suma de SEIS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA
MIL PESOS MCTE ($6.740.000) saldo que le quedaba, siendo este cancelado por la
senora ESTHER PENAGQS, a través de transferencia del Bancolombia.

Como quiera que no hay ningun tipo de contrataciéon adicional, no hay lugar a
cancelar suma alguna de dinero, tal como se refleja en la clausula sexta del contrato
escrito siendo un unico pago que cubre la totalidad de mano de obra hasta finalizar
construccion de la casa.

en cada etapa del presente contrato. SEXTA: VALOR DEL CONTRATO. E| presente contrato
es de cuantia determinada en cuanto se fija unos pagos unicos que cubren |a totalidad de
la mano de obra hasta su finalizar la construccion de la casa de acuerdo con la cotizacién
definitiva que es parte integral del presente contrato. Los materiales no se incluyen en el
valor contratado y seran suministrados por los CONTRATANTES de acuerdo con
especificaciones y montos que suministran LOS CONTRATISTAS. El valor del contrato se
resume de la siguiente manera: 1°Honorarios del arquitecto, al sefior ORLANDO SUAREZ
CASTELLANQS se

cancelara un valor total de $5.800.000 pagaderos el 50% al iniciar los trabajos, $1.000.000

una vez se realicen los estudios topograficos y de estructuras con la entrega de los planos
(arquitectonicos, estructurales, hidraulicos, eléctricos, $1.000.000 con la terminacion de
todas las labores propias de los planos que se presentaran para obtener la licencia de
construccion y el saldo de $900.000 una vez obtenida la licencia para la construccion en -
Planeacion de la Mesa Cundinamarca. 2° Honorarios de LOS CONTRATISTAS constructores. (’//)’,/*
Con CARLOS ROBAYO GUTIERREZ y MARIETA PENAGOS RINCON en su calidad de ©
constructores, se acuerda un pago total de $185.000.000 hasta la terminacion de la
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AL DECIMO PRIMERO: QUE SE PRUEBE. Si bien el sefior Robayo, contrajo deudas
personales a nivel financiero y con particulares, no se encuentra la injerencia que
tuviese los aqui demandados, como quiera que sus préstamos fueron muy
personales y al momento de suscribir el contrato escrito (diciembre 15/2016) esto es
hace 6 afos y cuatro meses, el hoy demandante establecié las siguientes
Obligaciones contractuales:

Debian elaborar y presentas actas de entrega periddicas de la obra

Utilizar los disefios, planos, estudios técnicos para el desarrollo del objeto contractual

Contratar por su cuenta y riesgo el personal para la debida ejecucién de la obra

Pagar cumplidamente al personal a su cargo los sueldos, prestaciones, seguros,

bonificaciones y demds pagos que ordena la ley

Vincular al sistema de seguridad social (pension, salud y riesgos laborales) a todos los

trabajadores que contrate directamente y verificar el cumplimiento de estas

obligaciones en caso de subcontratacion

6. Suministrar y mantener, en las etapas que resulte pertinente durante la ejecucion de la obra el
personal suficiente para la ejecucion del objeto contractual

7. Realizar a satisfaccién las entregas parciales de acuerdo con la cotizacidn definitiva de la obra

8. Realizar la entrega formal de la obra

Awdh =

bl

Como puede apreciarse su Sefioria y de acuerdo al caudal probatorio arrimado al
proceso con esta contestacion de demanda, no existié adicion o construccién de obra
alguna por los presuntos (429.94 M2), los cuales fueron nombrados y sugeridos por el
arquitecto Sudrez, unicamente para los formalismos de la licencia de construccion
ante la Oficina de Planeacion.

AL DECIMO SEGUNDO. ES PARCIALMENTE CIERTO. Debido a las dificultades
familiares y economicas por las que atraviesan los demandantes, NO HA EXISTIDO
NINGUN ACERCAMIENTO, NI REQUERIMIENTO ALGUNO ESCRITO O VERBAL con
mis poderdantes, puesto que se habia liquidado y finiquitado el contrato el 28
de julio 2017 entre las partes, razon mds que clara cuando el sefior demandante en
calidad de contratista envio a través de su correo electronico tanta veces mencionado,
la dltima cuenta de cobro y da las gracias por la confianza depositada en él. “FIN DEL
CONTRATO”

>  Los demandados el dia 20 de octubre del aio 2020, después de tres (3) afios
de entregada la obra con feliz término, fueron citados ante la Camara de
Comercio del Sur y Oriente del Tolima para audiencia de conciliacién, tal como
refiere la parte actora “para agotar los mecanismos alternativos de solucion de
conflictos” la cual resulté fallida ante las pretensiones de los demandantes, como
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quiera que ellos solicitaban se les reconociera pago por obra adicional entre las
partes en adicién presuntamente en 429.24 M2

»  El contrato de mano de obra fue escrito, donde se definio el alcance u objeto,
términos, condiciones, tiempo, valor contractual, etc., con el fin de proteger los
intereses legales y financieros de las partes, razén por la cual no es viable que
existan trabajos adicionales que permita establecer que hay obras por dreas o
metros cuadrados que fueran considerados a través de un contrato verbal,
cuando realmente lo establecido es que si en algun momento existia un trabajo
adicional, éste debera ser adicionado de forma escrita, por intermedio de un otro
st al contrato.

AL DECIMO TERCERO: NO ES CIERTO. tal como hemos referido es que jamds existié
ninguna adicién de contrato menos verbal, mdxime que desde el comienzo se
determind que si llegara a existir ésta se haria por escrito, como quiera que el contrato
no era verbal sino escrito.

»  Debido a la familiaridad que existia entre los contratantes y contratistas,
precisamente se considerd que lo mejor era dejar las cosas claras y por escrito
plasmadas en el contrato, para que posteriormente no se prestara malentendidos
o reclamos; es asi que todo lo relacionado con el contrato estd por escrito y
adicionalmente estan los correos electrénicos de los contratantes como los del
contratista.

AL DECIMO TERCERO (2 VECES) O CUARTO PARA EL CASO. NO ES CIERTO.
Como quiera que el sefior ROBAYO no habia tenido un trabajo de esa magnitud y
debido a sus problemas tanto familiares como econdmicos, pretende abusar de sus
familiares para pagar sus deudas personales, solicitando que se le reconozca un
contrato de obra verbal que no existio, tal como hemos referido por un lado se contrato
la construccion de la casa en 7 etapas, no por metraje y adicionalmente NO EXISTE
TAL METRAJE, que viene a reclamar a los seis (6) afios y 4 meses.

Ahora bien, si el sefior Robayo, el 18 de julio de 2017, agradece a través de su correo
electrénico, la confianza depositada para realizar los trabagjos y manifesté su
complacencia en el desarrollo del contrato de construccion, quiere decir con ello que
deja por fuera cualquier posibilidad de que se le estuviera debiendo alguna suma de
dinero por trabajos adicionales al contrato de construccion de la Casa Ayllu.
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previamente a la entrega formal de la casa, los CONTRATANTES solicitaron al
CONTRATISTA, en cumplimiento de la cldusula quinta, numeral 6.2. "Corregir las no
conformidades y observaciones que se realicen al momento de recibo de la obra ya
sea parcial o final", correcciones y observaciones que fueron atendidas por el
contratista para que la obra fuera recibida.

Lo anterior infiere que los CONTRATANTES al no tener pagos pendientes de la obra,
por supuestas adiciones o contratos verbal, podian exigir al CONTRATISTA la atencién
de las correcciones y observaciones, antes de efectuar el pago final, tal como se hizo.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones formuladas por
la parte actora, como quiera que no le asiste razon de hecho ni de derecho, como se
probard en este proceso, por lo tanto, formulo las siguientes excepciones:

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

DESCONOCIMIENTO ACUERDO CONTRACTUAL

%  El contrato de adicién de obra verbal que manifiesta la parte demandante estd
basado en un comportamiento contractual unilateral, donde la parte actora
plantea situaciones inexistentes y desconoce la realidad para lo que fue
contratada.

% Las partes suscribieron UN CONTRATO DE MANO DE OBRA ESCRITO, para
construir la casa Ayllu, sin dreas especificas o metraje. Se estipuld que fuera por
el término de SIETE (7) ETAPAS con tiempo fijo de (7 MESES) cuya ejecucion
(nicio desde el 16 de diciembre 2016 hasta julio 2017, por un valor determinado
de CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($185.000.000).
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de materiales seran asumidos por los CONTRATANTES y para ellos se estableceran como
parte de la cotizacién si valor a fin de tener un claro panorama sobre los materiales
requeridos. Cualquier costo diferente a materiales, ya sea por impuestos o gastos
adicionales que se generen por la celebracion o ejecucion del presente contrato sera
umido exclusivamente por EL CONTRATISTA. Se consideraran costos adicionales a
contrato, si los CONTRATANTES modifican o amplian las condiciones del presente contrato
y para ello se debera acordar por escrito una adicion a las condicignec de ecte contrato.
SEPTIMA: FORMA DE PAGO. LOS CONTRATANTES pagaran a LOS CONTRATISTAS el valor
stipulado en este contrato, de la siguiente manera:
30% del valor al iniciar cada etapa a titulo de anticipo, un 30% cuando la obra se encuentre
en un 50% de avance de acuerdo con estimacién de los CONTRATANTES, un 30% la finalizar
la etapa de construccion previa aprobaciéon de las laborares por parte de los
CONTRATANTES y un 10% se dejara como retencion para entr. | fi

la construccion con el recibo total de la casa construida o también podré aplicarse para
imprevistos de mano de obra no contemplados por LOS CONTRATISTAS. Al finalizar |a obra
se entregara el valor de las retenciones realizadas en cada etapa disminuido por los
aplicaciones que se hayan realizado por imprevistos aprobados por las dos partes. OCTAVA
ETAPAS DE LA OBRA COSTOS DE MANO DE szﬂﬁﬁ X ESWPOR
MATERIALES. Se provectan 7 etapas para la construccion:

Como quiera que ese mandato fue dado por la existencia de un CONTRATO BILATERAL
ESCRITO CELEBRADO ENTRE LAS PARTES, el cual se encuentra cumplido donde la parte
ejecutante en calidad de contratista entregd la obra el dia 28 de julio de 2017 mediante
ACTA DE ENTREGA, tal como se observa en los anexos arrimados al proceso por la parte
actora y con fecha 18 de julio de 2017 envia el sefior Robayo a través del correo electronico
a los aqui demandados "CUENTA DE COBRO No. 42 SALDO FINAL".

Igualmente, la parte actora ratifica en su correo electronico que: “envio adjunto la cuenta
de cobro final de mano de obra, mil gracias por la confianza......... " donde les manifiesta
su agradecimiento entrega el paz y salvo, de su labor contratada y ejecutada. (ver-email,
suscrito por el demandante 18/07/2017).

1610200 Comen: roderto zarama.- Outfook

Cuenta de cobro

Carlos Rall Robayo Gutierrez <carlosraul robayo@hotmail com>
ROBERTO ZARAMA VASQUEZ
! 1A . 18216318

3@ hotmail com <robertozaramad3@hotmai come; penagoscansultor@gmal.com DEBE A:

CARLOS RAUL ROBAYO GUTIERREZ
CC. No.79416740

+a de cobro 42 saldo final 01og LA SUMA DE: SEIS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL PESOS
a de cobro &2 saldo firal 101jpg ($6/740.000)

Cordial saluda Jefes, envio adjunta a cuenta de cobro final de mano de obra, mil gracias por la confiznza Por aoncepto de sakio il de mano de o
: San Javie! de LA MESA Gund
que depositaron en mi para realizar su suefio, estaré siempre para servirles

bra, para la casa "Ayllu” en la vereda

Cordialmente,

Carlos Raul Robayo Gutierrez.
La Mesa - Cundinamarca
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INEXISTENCIA DEL CONTRATO VERBAL

Tal como hemos referido en la contestacion de demanda, nunca existié un
contrato verbal, como quiera que el contrato llevado a cabo fue escrito y se
establecio que cualquier adicion, modificacion a este documento, este se

haria por escrito a las condiciones del contrato ya suscrito. (negrilla fuera de
texto)

Aln mas, si existiera el presunto contrato Verbal carece de forma, la cual
determina la perfeccion del contrato, para que exista un acuerdo de voluntades,
DONDE LAS PARTES MANIFIESTEN SU CONSENTIMIENTO EXPRESADO
ORALMENTE, de modo que se obliguen en lo pactado y en las consecuencias que
acarrea el aceptarlo.

Para el caso en concreto, el mandato de buena fe estd dado por medio de un
CONTRATO BILATERAL ESCRITO, CELEBRADO ENTRE LAS PARTES, el cual se encuentra
cumplido donde la parte ejecutante en calidad de contratista entregd la obra el dia 28 de julio
de 2017 a través de una “acta definitiva de entrega casa Ayllii’, con la atencion por parte
del contratista a la solicitud del contratante de las correcciones y observaciones a lugar para el
recibo de la obra, adicionalmente hace entrega de PAZ Y SALVO a través del correo electrénico
a los aqui demandados, dando su agradecimiento. (anexo e-mail, suscrito por el demandante
18/07/2017).

COBRO DE LO NO DEBIDO

1.- Desde ya ha de advertirse Sefiora Juez, que los sefiores ROBERTO ZARAMA Y
ESTHER PENAGOS, no son responsables de la presunta demanda interpuesta por los
sefiores CARLOS ROBAYO Y MARIETA PENAGOS, ya que desde la realizacion del
contrato entre las partes, esto es desde el 15 de diciembre de 2016 fecha en que se
firmo, se fijo la suma de CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($785.000.000), los cuales fueron cancelados de manera oportuna, en su totalidad a
los contratistas por la construccion de la casa Ayllu, en (7) etapas, culminadas en siete
(7) meses, cuya entrega fue el 28 de julio de 2017.

2.- A partir de la fecha de terminacién antes mencionada, NO HA EXISTIDIO NINGUN
CONTRATO VERBAL ADICIONAL DE MANO DE OBRA entre las partes, por ende, al no
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existir dicho contrato carece de cualquier suma que presuntamente pretendan hacer
valer los contratistas, maxime cuando ha pasado ya seis (6) aios cuatro (4) meses
después, de entregada la obra.

3.- En gracia de discusion si existiese adiciones o modificaciones al contrato, éstas
deberian hacerse mediante otro si por ser escrito, sin embargo, manifiesta la parte
actora que se hizo verbalmente una adicion de 427,23 M2, para un total de (789.30.
M2), la cual carece de veracidad.

4.- Los demandados en el aio 2020, es decir tres afos después de la construccion de
la casa Ayllu solicitan los servicios profesionales del arquitecto JUAN SEBANTIAN
AVILA, para la revisién de planos y del drea construida, llegando a la conclusion que
la construccion es de 500,81 M2. (ver certificacion suscrita por el arquitecto)

5.- Téngase en cuenta su seforia que, desde antes de iniciarse el contrato de obra
escrito, el arquitecto Orlando Sudrez mediante correos electrénicos escritos a mis
poderdantes manifesto que se contaba con un area de 515 M2. Es decir, desde el
ano 2016, entonces no se entiende de donde a la parte actora le dan los 789.30 M2,
si es que ni empezando obra ni actualmente se cuenta con esa drea.

6.- Se pregunta esta apoderada judicial, Si iniciamos los trabajos con un contrato
escrito, porque pasemos a uno verbal automdticamente, sequn la parte actora, donde
afecta esencialmente la cuantia o valor del contrato y hasta el mismo plazo, situacion
poco creible como quiera que la parte demandante se ha limitado solamente a decir
que construyd un metraje inexistente, adicionando un valor el cual jamads se sumé al
originalmente contratado, si presuntamente hace parte integral de lo inicialmente
pactado.

7.- En cambio, se ha podido demostrar con el caudal probatorio que los demandados
cancelaron oportunamente la totalidad del valor contratado y la parte actora elaboré
las siete (7) etapas como fueron estipuladas en el contrato, escrito, razén por la cual
extendid su ultima cuenta de cobro No. 42 de fecha 18 de julio de 2017 y entregd su
paz y salvo quedando a satisfaccion las partes.

“NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA”

Es entendida como deslealtad, fraude y cualquier causa contraria contra las buenas
costumbres y la ley.
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Nadie puede aprovecharse de su propia culpa e ilicitud para accionar el fuero
Jjurisdiccional. Constituyendo el abuso del derecho ya que su actitud no puede tener
otro fin que causar dafio a otros.

Si se tiene los elementos de juicio suficientes para defender sus derechos y al no
hacerlos en su oportunidad, debe soportar las consecuencias juridicas de su
omision o su accion.

La Corte Constitucional ha mantenido
una linea jurisprudencial respecto del
aforismo "Nemo auditur  propriam
turpitudinem allegans”, a través de la
cual sostiene que el juez no puede
amparar  situaciones donde la
vulneracion de los  derechos
fundamentales del actor se deriva de
una actuacion negligente, dolosa o de
mala fe. Cuando ello ocurre, es decir,
que el particular o la autoridad publica
pretende aprovecharse del propio
error, dolo o culpa, se ha justificado la
aplicacion de este principio como una
forma de impedir el acceso a ventajas
indebidas o inmerecidas dentro del
ordenamiento juridico. Por lo que la
persona esta prima facieen |la
imposibilidad juridica de obtener
beneficios originados de su actuar
doloso”. REF: T 5.485.856 M.P. LUIS
GUILLERMO PEREZ

Si bien es cierto, que el senor ROBAYO ha tenido que pasar por diferentes episodios,
tanto personales, econémicos y familiares, segun su dicho, pretende que los sefiores
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ZARAMA — PENAGOS, le ayuden con las cargas por las que esta atravesando, porque
ya no existe una buena relacion a nivel familiar, desconociendo que es artifice de su
propia culpa.

X/
L X4

AUSENCIA DE PRUEBAS E INEXISTENCIA DE LOS
PRESUNTOS PERJUICIOS SUFRIDOS

Los danos y/o perjuicios corresponde a un elemento esencial de la
responsabilidad, el cual debe ser acreditado fehacientemente por quien lo
reclama, es asi como la doctrina y la jurisprudencia nacional han determinado
como elemento esencial para reparacién de un dafio y/o perjuicio que sea
probado dentro del proceso su existencia, cuantia y elementos que lo
estructuran.

En aplicacion al principio general de la carga de la prueba, resulta evidente en
el proceso de marras, que la parte actora no cumple con su carga probatoria de
acreditar presuntamente los perjuicios que pretende hacer valer, mdxime
cuando no existe contrato de obra en forma verbal, dado que los contratantes
no se comprometieron con los contratistas en un minimo ni mdximo de mano
de obra por metros cuadrados sino que se obligaron contractualmente por
escrito a que ésta se ejecutaria por ETAPAS, que para el caso fueron siete (7) las
contratadas, llegando a un término final, tal como lo hemos manifestado en la
contestacion de demanda.

La prosperidad de un reclamo de esa clase exige, amén de la acreditacion de la
existencia del presunto contrato entre las partes de la litis, la comprobacién de:
i) el incumplimiento contractual imputable a los demandados; ii) la
generacion de daiios ciertos y no meramente hipotéticos o eventuales
para el actor como son sus deudas personales, y, iii) la presencia de un nexo
causal entre el contrato suscrito entre las partes y el modo como se produjo
presuntamente los perjuicios invocados por los demandantes, en los que sean
consecuencias directas por el comportamiento de mis prohijados.

TEMERIDAD Y MALA FE

PRIMERO: Al iniciar la obra se ha estipulado que se tomara como referencia los planos
del sefior Osmar Téllez, cuyo bosquejo lo adecud el seior ORLANDO SAUREZ a los
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requerimientos de los demandados ZARAMA — PENAGOS, para ser construida la casa
Aylld, por etapas.

SEGUNDO: El Arquitecto Suarez, realiza el trabajo propio de él, fue la persona
que manejé a su acomodo los metrajes de construccion de la casa que se construyo,
toda vez que, dentro de sus responsabilidades, se establecia la entrega del proyecto
aprobado, seguin compromiso firmado por el sefior Sudrez en el mismo contrato de
obra escrito, cuyo valor contractual fue de CINCO MILLONES OCHOCIENTOS MIL
PESOS MCTE ($5.800.000), por ende, es quien decide y adecua sus planos sobre un
area de 515 M2, para presentarlos en planeacion con el fin de adquirir la
licencia de construccion. (subrayado y negrilla fuera de texto)

X/

% Sin embargo, el sefior Orlando Sudrez, manifiesta a mis poderdantes que
presentard ante planeacion 427,23M2, la cual tomé sumando varias dreas que
le dieran este total, para reducir costos, porque ya habia confirmado cuanto valia
el metro por estrato 2 y por el 3.

«  Como quiera que la sugerencia del arquitecto no se llevé a cabo con el drea
anterior, se tomd (359.36 M2), siendo este el metraje maximo permitido por
porcentaje de construccion rural sobre drea total, que planeaciéon AUTORIZABA
PARA ESA ZONA RURAL; esta es la razon que haya sido aprobada la
licencia de construccion bajo la Resolucion No. 236 de 2017 (julio 21 de
2017), la cual aparece 8 dias después de haberse terminado la

construccion, siendo notificada al seior Sudrez el 11 de agosto 2017. (negrilla
fuera de texto)

TERCERO: Nétese la mala fe conque actuan LOS CONTRATISTAS, pretenden hacerle
creer al Despacho qgue construyeron (786,59 M2) mucho mds de lo indicado desde el
comienzo del contrato de obra escrito, y que fue por estos metrajes cuando jamads tuvo
que ver los CONTRATISTAS CON AREAS DIFERENTES A LO ORDENADO EN EL
BOSQUEJO DE LA CONSTRUCCION DE LA CASA.

% En gracia de discusién de donde tienen los demandantes mds dreas o metros
cuadrados, que lo manifestado por el propio arquitecto Sudrez en su momento
a los demandados Zarama - Penagos, esto es 515 M2 drea estudiada y disefiada
(nicialmente para obtener la licencia de construccion ante planeacion para la
casa Ayllu, sin embargo, el sefior Sudrez sugiere que pasaria una drea de
427.23M2 manejando el estrato 2, pero en ultimo planeacion aprobo un drea
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construida por 356,36 M2, que corresponde al porcentaje maximo de
construccion permitido sobre predio rural.

El sefor arquitecto Orlando Sudrez no entregé los planos de la construccion
definitivos y formalizados a los demandados, pero en el ano 2020 solicitaron los
servicios del arquitecto JUAN SEBASTIAN AVILA para que realizara la revisién de
los planos y drea construida, evidenciandose que el drea construida es de
500,81M2, donde se solicito a Planeacion la licencia por el drea total construida
y de esta manera alinear la construccion a la licencia, como puede confirmarse,
el drea construida de ninguna manera alcanza los (786,59 M2) que refieren la
parte actora en el cuerpo de la demanda.

CUARTO: Ante el injusto de esta demanda, y lo manifestado a su Despacho por la
parte actora que los demandados actuan de forma desobligante a los requerimientos
de ellos, he de ratificarle su sefioria que no es cierto, no ha existié ningun reclamo,
menos algun requerimiento verbal ni escrito.

Tal como se evidencia con el caudal probatorio, lo tnico que se refleja en el
contenido de esta demanda, es que se cumplié con el requisito de procedibilidad,
ante la Camara de Comercio, siendo la audiencia fracasada, porque no existe
ningun contrato verbal y menos que se deba alguna suma exorbitante por dicha
mano de obra que no existio entre las partes, es decir, la parte ejecutante
pretende cobrar nuevamente el trabajo realizado y ya cancelado; esto es ser
deshonesto y actuar de mala fe, por mds necesidad que se tenga
econémicamente.

Se, demostré que se canceld la totalidad de lo contratado y por ende la parte
actora extendié su paz y salvo, razén por lo cual esta demanda estd basada en
falacias y contradicciones de los demandantes, donde no han podido satisfacer
su interés personal y econémico a toda costa.

Los articulos 1602 y 1603 del Cédigo Civil, prevé que todo contrato
legalmente celebrado es ley para los contratantes y no puede ser invalidado
sino por consentimiento mutuo o por causas legales y en atencion al principio
de buena fe que debe regir en su ejecucion, obliga no solo a lo que en él se
expresa sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de
la obligacion o que por ley pertenecen a ella.
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PRESUNTO FRAUDE PROCESAL

Respetada Sefiora Juez, los sefiores MARIETA PENAGOS RINCON y CARLOS
RAUL ROBAYO GUTIERREZ, con su conducta desplegada, induce en error a este
Despacho Judicial, actuando de forma enganosa, faltando a la verdad de los
hechos, desgastando el aparato jurisdiccional, con el propdsito de obtener
sentencia a su favor.

los demandantes, se atreven a solicitar a través de este proceso que, se les declare
que existi6 un CONTRATO VERBAL DE OBRA ADICIONAL DE CONS TRUCCION DE
INMUEBLE, por la construccion de 429.94 M2, por valor de ciento noventa y tres millones
doscientos noventa y un mil pesos ($193.291.000), desconociendo que este contrato jamds
existio, como hemos referido en la contestacion de la demanda.

La construccion de la casa Aylld, se legaliz a través de un contrato escrito, con
una suma fija de ciento ochenta y cinco millones de pesos ($185.000.00), por
siete (7) etapas y jamds se hablo de dreas o metraje.

En gracia de discusion se identificé desde un comienzo 515 M2, de acuerdo a
lo indicado por el arquitecto Orlando Sudrez, solamente para la legalizacion de
la licencia de construcciéon, mds no para llevar a cabo algin metraje con los
contratistas, sin embargo, eso no fue lo que determind la licencia de
construccion, pues lo permitido en zona rural para el caso que nos ocupa fue de
356,36 M2 lo que legalizé Planeacion. Los contratistas estaban basados en los
planos que se ajustaron desde antes de firmar el contrato e iniciar la obra.

Los demandantes solicitan ante su Despacho, que se les reconozca un pago,
presuntamente por un drea que no construyo, desde el principio la obra fue
una sola con un solo contrato y NO la union de uno escrito y otro verbal,
como quiere plantearlo la parte actora, porque las relaciones familiares se
quebrantaron y el sefior Robayo tiene problemas personales, econémicos,
familiares, pretende que los sefiores ZARAMA - PENAGOS se hagan parte de algo
que no les atane bajo su responsabilidad.

Como hemos referido en la contestacion de demanda, no existe la minima
prueba que los demandados hayan llegado a un acuerdo de voluntades que
determine que se llevaria a cabo un contrato verbal con los aqui demandantes,
por el contrario lo que si evidenciamos es que los senores ZARAMA - PENAGOS,
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Jjamds se sustrajeron de sus obligaciones, en las pruebas que estamos anexando

a esta contestacion de demanda, se puede identificar que se le canceld la

totalidad del proyecto al sefior ROBAYQ, que agradece y extiende su paz y salvo.

% Adicional a lo anterior, si existe un contrato escrito, al realizarse cualquier

modificacion o adicién, deberd hacerse por escrito con un otro si, que finalidad

tendria presuntamente este contrato verbal, si es que para esto se hace necesario

que haya acuerdo de voluntades y de esto carece lo pretendido por la parte
actora.

Los senores demandantes se hace acreedores a un presunto - Fraude Procesal.
- ARTICULO 182. C.P - “El que por cualquier medio fraudulento induzca en error a
un empleado oficial para obtener sentencia, resolucion o acto administrativo contrario
a la ley, incurrira en prision de uno (1) a cinco (5) anos”.

EN CUANTO LAS PRUEBAS DE LA PARTE ACTORA

1.- Desde ahora manifiesto sefora juez, respetuosamente que TACHO EL
TESTIMONIO DEL SENOR ORLANDO SUAREZ CASTELLANOS, ya que afecta la
credibilidad e imparcialidad del proceso con su testimonio, en razén de dependencias
e intereses con la parte actora, la cual fundamento en derecho asi:

Segiin el ARTICULO 211 CGP IMPARCIALIDAD DEL TESTIGO, establece
“Cualquiera de las partes podra tachar el testimonio de las personas que se encuentren
en circunstancias que afecten su credibilidad o imparcialidad, en razén de parentesco,
dependencias, sentimientos o interés en relaciéon con las partes o sus apoderados,
antecedentes personales u otras causas”.

Obsérvese su senoria, que el sefior ORLANDO SUAREZ, en su calidad de arquitecto es
la persona que va a rendir el testimonio, el cual fue solicitado por la parte actora en
su presentacion de demanda.

<> El Sefor Orlando Sudrez firmé el contrato de obra, el dia 15 de diciembre de
2016 junto con los demandantes, en su calidad de arquitecto, como quiera que
se_encargaba de consequir la licencia de construccion de acuerdo a los
requerimientos de mis poderdantes.
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<> El sefior Sudrez fue la persona que adecud todos los planos, basado en los del
sefior Osmar Téllez, para la elaboracién de la casa Ayllu, por ende, aparecen
dos proyectos por asi llamarlos.

<> El sefior Orlando Sudrez, jamds hizo entrega real y definitiva de los planos de
la casa Ayllu a los demandados, y si se podria decir que el sefior CARLOS
ROBAYQ contaba con ellos, mientras que los contratantes NO, maxime que
determinara dreas de las cuales jamds se hablé en el contrato escrito y todo se
llevo a cabo sobre el bosquejo inicial de diseio como se queria la casa, razon
de sustentarse que su elaboracién se realiza por etapas y NO POR AREA DE
METRO CUADRADO.

<> Si la funcion del seiior Sudrez Castellanos era la de consequir la licencia de
construccidon tal como firmé el contrato de obra escrito, se termina la obra civil
por el sefior Carlos Robayo y aparece la licencia 8 dias después, cuando ya esta
entregando la obra por el contratista, entonces en qué momento se adiciona
un contrato verbal que le conste al arquitecto, si no cumplié con su labor menos
podria llegar a afirmar esto.

Por lo anterior esbozado, se hace necesario sefiora Juez, que aprecie con mayor
severidad el testimonio dentro de la sana critica y que al valorarlo se someta a un
tamiz mds denso, de aquel por el que deben pasar las declaraciones libres de sospecha.
“Corte Suprema de Justicias, sentencia del 8 de junio de 1982 M.P. José Maria
Esguerra” y “Corte Suprema de Justicia del 14 de mayo de 1981 M.P. Héctor Gomez
Uribe”

2.- Ahora bien, en aplicacién al articulo 212 del C.G.P., respetada sefiora Juez, ruego
a usted dar aplicacion a este articulo en cuanto a los testimonios de los sefiores:
RODOLFO RAMIREZ ESQUIVIA, HECTOR GONZALEZ PULIDO, HUGO HERNAN
JIMENEZ LARA Y YEIMER DARIO JARAMILLO MEDINA, como quiera que en esta
solicitud no enuncia concretamente los hechos objeto de la prueba.

“Eljuez podra limitar la recepcidn de los testimonios cuando considere suficientemente
esclarecidos los hechos materia de esa prueba, mediante auto que no admite recurso”

SOLICTUD DE PRUEBAS
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DOCUMENTALES:

>

Contrato de obra escrito, firmado por las partes y el arquitecto Orlando Sudrez
el 15 de diciembre de 2016, junto con los anexos de cotizacién y etapas de
construccion de la casa Ayllu. Aportada por los demandantes.

Correos electrénicos enviados por el arquitecto Orlando Sudrez a mis
poderdantes de fechas: 25 de septiembre, 23, 29, 31 de octubre de 2016, suscrito
por el arquitecto Suarez dirigido a los sefiores ZARAMA — PENAGOS, mediante
el cual envia la cotizacion honorarios, hace los ajustes y modificaciones
generales del inmueble en las dependencias alcobas, bafos del sequndo piso,
parqueadero, fachada, sala-comedor parte general exterior, DOS MESES ANTES
DE FIRMAR EL CONTRATO DE OBRA.

Resolucion No. 236 de 2017 (julio 21 de 2017) Aportada por los demandantes

Acta definitiva entrega de la casa Ayllu de fecha 28 de julio de 2017, suscrita
ente las partes, reposa en el expediente, aportada con la demanda

Correos de diciembre 12 y 15 del ano 2016, suscritos por el sefior Roberto
Zarama enviado al demandante CARLOS ROBAYO, donde se vislumbra el interés
de los demandados que todo quedara claro y plasmado en las 7 etapas que
posteriormente se concretaron y fue parte integrante del contrato de obra.

Carta suscrita por el arquitecto Orlando Sudrez el 25 de marzo de 2017,
correspondiente al proyecto de radicacion ante planeacién por 515 M2

Algunas cuentas de cobro 10, 11 y 14 del 1 correspondiente a las etapas 3 y 6
de acuerdo al valor mano de obra, suscritas por el sefior Robayo.

Correo electronico suscrito por el sefior ROBAYO, el 18 de julio de 2017, remite
Ultima cuenta de cobro No. 42 de fecha 18 de julio 2017 por $6.740.000 -
SALDO FINAL DE MANO DE OBRA PARA LA CASA AYLLU y donde, AGRADECE
LA CONFIANZA que le brindaron mis poderdantes

Transferencia Bancaria de Bancolombia por $ 6.740.000, con fecha 29 de julio
2017, Pago saldo final de mano de obra casa Ayllu.
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»  Certificacién suscrita por el Arquitecto JUAN SEBASTIAN AVILA MENDEZ con
Matricula No. A1652013, quien prestd sus servicios para que realizar el tramite
y radicacion de las dreas actualizadas ante la Alcaldia Municipal de La Mesa —
Direcciéon de Planeacién y también para rectificar y aclarar los planos
arquitectonicos presentados anteriormente.

»  Informe de avaluo pericial suscrito por Avaldos capital SAS, mediante el cual se
describe la totalidad de la casa Ayllu y el metraje de construccion a la fecha del
ano 2023.

»  Resolucion 609 del 17 de noviembre de 2022, donde consta la construccion
de 500.81 M2. de la casa Ayllu y modifica la Resolucion 67 de marzo 2 de 2021

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al senor Juez se fije fecha y hora, a fin de evacuar el interrogatorio de parte
que le haré personalmente o en sobre cerrado a los demandantes sefiores CARLOS
RAUL ROBAYO y MARIETA PENAGOS RINCON.

TESTIGOS

1.  FERNANDO ZARAMA VASQUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania  No019.866.849 de  Bogota, correo  electrénico
fernando@zaramayasociados.com, quien podrd deponer sobre el conocimiento
que tiene de la construccion de la casa Aylla, maxime que fue la persona que
ayudé a verificar y analizar el contrato de mano de obra suscrito entre las
partes, igualmente puede dar fe que jamads existio un contrato verbal por mano
de obra entre las partes.

2. LAURA YIBETH ROZO PENAGOS, mayor de edad, domiciliada y residenciada
en la ciudad de Barranquilla, identificada con cédula de ciudadania No.
1.032.375.135 de Bogotd, correo electronico laura.rozo.p@hotmail.com
Persona que estuvo siempre pendiente de la ejecucion de la obra, verificaba y
opinaba sobre el desarrollando cada etapa de cémo se construyo la casa Aylld,
adicional de dar fe que jamas existio un contrato verbal por mano de obra entre
las partes.
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ANEXOS

> La documentacion relacionada en el acdpite de pruebas.

> Poder debidamente conferido por los sefiores ROBERTO ZARAMA VASQUEZ y
ESTHER PENAGOS RINCON, junto con el correo personal de la demandada,
remitiendo el poder.

> Certificacién vigencia y direcciones tanto fisica como electrénica de la
apoderada judicial de los demandados, suscritos en el Consejo Superior de la
Judicatura.

NOTIFICACIONES

LOS DEMANDANTES y LA APODERADA DE LA PARTE ACTORA: las registradas
en el cuerpo de la demanda

LOS DEMANDADOS PENAGOS- ZARAMA: Recibiran notificaciones en el Km 3 via
San Javier Casa Ayllu — La Mesa

Correos electronicos: Esther Penagos: penagosconsultor@gmail.com

Roberto Zarama Vasquez: robertozarama53@hotmail.com

APODERADA PARTE DEMANDADA: En la Calle 57 G sur No. 70 A 49 de la ciudad
de Bogota. Correo electrénico marte-garcia@hotmail.com celular 3103432016

Del Senor Juez,

Atentamente,

MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO
T.P. 130.563 del C.S. de la J.
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Senores
JUZGADO PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA - C/MARCA
£ 5SS D.

REF: PODER

v

ESTHER PENAGOS RINCON y ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, mayores de edad,
identificados con cédulas de ciudadania Nos. 51.814.495 y 19.216.318 de Bogotad
respectivamente, mayores de edad, domiciliados y residenciados en la Mesa - Cundinamarca,
mediante el presente escrito nos permitimos otorgar poder especial amplio y suficiente a la
Dra. MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 51.646.041 de Bogotd y Tarjeta Profesional 130.563 otorgada por el Consejo
Superior de la Judicatura, domiciliada y residenciada en la calle 57 G sur No. 70 A 49 Barrio
Villa del Rio de la ciudad de Bogotad, corfeo electfénico marte-garcia@hotmail.com, para
que en nuestro nombre y representacion asuma muestra defensa, conteste demanda,
proponga excepciones, pida pruebas, interponga recursos en fin todo lo necesario para que
defienda nuestros intereses dentro del PROCESO VERBAL DECLARATIVO No. 2022-00205
que adelanta en nuestra contra los sefiores CARLOS RA UL ROBAYO GUTIERREZ y MARIETA
PENAGOS RINCON, el cual cursa en este Despacho Judicial.

Nuestra Apoderada judicial, queda ampliamente facultada para conciliar, desistir, transigir
recibir, sustituir, reasumir y todas las demds inherentes a este car

conformid lo
establecido en el articulo 77 del C.G.P. - \ /) ‘
Del sefior Juez, e = A1 4 i g
Atentamente, : .
,é%/ Lo vy : \ 7 ) N S
\,Z: :f//'g _/} 5
?STHER PENAGOS RINCON ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ
C.C. No. 51.814.495 de Bogotd 4 C.C. No. 19.216.318 de Bogotd

Acepto el mandato,

MARTHA ELENA GAREIA BUITRAGO
¢ 51.646.041 de Bogota
T.P. 130.563 del C.S. de la J.
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Poder firmado y Autenticado de Esther Penagos y Roberto Zarama a Dra. Martha Garcia
e ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@qmailcom> a & 7
Para: Usted Mar 19/09/2023 11:07 AM

B Poder firmado y autenticado ... ,,
TEO KB

Buen dia Dra. Martha

Adjunto el poder firmado y autenticado de Esther Penagos y Roberto Zarama a la Dra. Martha Garcia, para los fines pertinentes.

quedamos atentos 3 cualquier inguietud o tramite adicional que se requiera

Esther Penagos Rincdn /Roberto Zarama
Teléfono Celular (57) 313 83169 55/ 313 831 31 62

©\ Responder ~ * Reenviar
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Fama Judicaal

’a Longejo Supenor de la JudicaturaConsejo Superior de la Judicatura
U Fepublica dellnidadide Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 1529833

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la

correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constaté que el (la) sefior(a) MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO,

identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 51646041, registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

130563

21/05/2004

Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 6 dias del mes de septiembre de 2023.

ANDRES CONRADO PARRA RIOS
Director

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y

Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracig
@
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Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

- Fama Judicaal
LCondgejo Supersor de la |udicatura
U Republicalsd DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 1530402

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
sefior (a) MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
51646041., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 130563 21/05/2004 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
- CALLE 57 GSUR#70 A 8027472 -
Oficina 49 BOGOTAD.C. BOGOTA 3103432016
. . 8027472 -
Residencia CLL 57G SUR #70A -49 BOGOTAD.C. BOGOTA 3103432016
Correo marte-garcia@hotmail.com

Se expide la presente certificacion, a los 6 dias del mes de septiembre de 2023.

ANDRES CONRADO PARRA RiOS
Director



CORREOS ELECTRONICOS ENVIADOS POR EL ARQUITECTO
ORLANDO SUAREZ 24 DE SEPTIEMBRE, 23, 29, 31 DE OCTUBRE DE
2016, MEDIANTE EL CUAL ENVIA LA COTIZACION HONORARIOS,
HACE LOS AJUSTES Y MODIFICACIONES GENERALES DEL INMUEBLE,
DOS MESES ANTES DE FIRMAR EL CONTRATO DE OBRA.



ORLANDO SUAREZ CASTELLANOS Arquitecto

La Mesa, 24 de Septiembre del 2.015

SENORE ROBERTO ZARAMA V. Y ESTHER PENAGOS Proyecto: CASA EN EL CLUB MONTECARLO Vda San Nicolas

Ref: COTIZACION PROYECTO ARQUITECTONICO

Por medio de la presente me permito cotizar a usted los siguientes trabajos para su proyecto en
mencion.

DETALLE UN CANTIDAD VALOR
Estudio de suelos gl 1 1.500.000
Calculo estructural gl 1 1.500.000
Proyecto aprobado gl 1 1.800.000
topografia gl 1 1.000.000
Valor total de la propuesta.......ccoeeeeveececieeveececeeeere e, $5.800.000
Forma de pago: 50% anticipo............52.900.000

20% a la radicacion....$1.160.000

30% a la liquidacién....S 1.740.000
Cta Davivienda No 468 0000 20700 ahorros la mesa.
El estudio de suelos esta con tres apiques y soportados por informes escritos.
El célculo estructural es de casa y piscina, soportado por memorias de célculo.
El proyecto arquitecténico consta de; planos de disefio arquitectdnicos, planos esquematicos de
electricidad e hidraulicos, cortes, fachadas, detalles constructivos, radicacion y seguimiento para la
obtencidn de licencia de construccién ante planeacién de la mesa.

Calle 9 No 21-75

cel. 313 3341077

osc.arkcon@hotmail.com La Mesa C/marca



El topografico consta de levantamiento, curvas de nivel, amojonamiento y perfiles del terreno,
soportado por informe escrito.

En el valor cotizado esta el acompafiamiento de obra y la supervisién de los disefios.

Cordialmente

;’
A

Orlando Suarez Castellanos
Arquitecto Mat
25700-17087

C.C 19.394.845 BTA

Calle 9 No 21-75
cel. 313 3341077

osc.arkcon@hotmail.com La Mesa C/marca



24/1/23, 11:05 Gmail - CORTE FACHADA X LA ESCALERA

M Gmail ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@gmail.com>

CORTE FACHADA X LA ESCALERA

orlando suarez castellanos <osc.arkcon@hotmail.com> 23 de octubre de 2016, 14:11
Para: "robertozarama53@hotmail.com" <robertozarama53@hotmail.com>, "penagosconsultor@gmail.com"
<penagosconsultor@gmail.com>

ORLANDO SUAREZ CASTELLANOS
Arquitecto
U.La Gran Colombia

E CORTE FACHADA V2.pdf
265K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1549008849427745829&simpl=msg-f%3A15490088494... 1/1



24/1/23, 10:55 Gmail - AJUSTE DE PLANOS
M Gmail ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@gmail.com>

AJUSTE DE PLANOS

orlando suarez castellanos <osc.arkcon@hotmail.com> 29 de octubre de 2016, 12:24
Para: "robertozarama53@hotmail.com" <robertozarama53@hotmail.com>, "penagosconsultor@gmail.com"
<penagosconsultor@gmail.com>

BUEN DIA

ENVIO AJUSTES DE PLANTA SEGUNDO PISO
FACHADA DONDE SE VE IMPLANTACION PARQUEOS
PLANTA DE IMPLANTACION GENERAL EXTERIORES

ORLANDO SUAREZ CASTELLANOS
Arquitecto
U.La Gran Colombia

3 adjuntos

E PLANTA 2 PISO REF WC.pdf
79K

E PLANTA GRAL REF WC.pdf
113K

E PLANTA PARQUEOS REFORMA WC.pdf
299K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1549545629790198064 &simpl=msg-f%3A15495456297... 1/1



24/1/23, 9:59 Gmail - ajuste bafio y alcobas 2 piso

M Gmail ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@gmail.com>

ajuste baio y alcobas 2 piso

orlando suarez castellanos <osc.arkcon@hotmail.com> 31 de octubre de 2016, 11:11
Para: "robertozarama53@hotmail.com" <robertozarama53@hotmail.com>, "penagosconsultor@gmail.com"
<penagosconsultor@gmail.com>

BUEN DIA

SIGUIENDO SUS OBSERVACIONES AJUSTE MEDIDAS DE ALCOBAS Y CORRI BANO 2 PISO

CORDIAL SALUDO

ORLANDO SUAREZ CASTELLANOS
Arquitecto
U.La Gran Colombia

) 2PISO AJUSTEBANO.pdf
72K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1549722248492605794&simpl=msg-f%3A15497222484... 1/1



PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK
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CORREOS DE DICIEMBRE 12 Y 15 DEL ANO 2016, SUSCRITOS POR
EL SENOR ROBERTO ZARAMA PLASMADO Y SE DEFINE LA MANO
DE OBRA QUE SERA EN 7 ETAPAS LAS CUALES FUERON PARTE
INTEGRANTE DEL CONTRATO DE OBRA



24/1/23, 9:39 Gmail - RV: Informe valor de la obra y giros

M Gmail ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@gmail.com>

RV: Informe valor de la obra y giros

roberto zarama <robertozarama53@hotmail.com> 8 de enero de 2023, 8:05
Para: ESTHER PENAGOS <penagosconsultor@gmail.com>

De: roberto zarama <robertozarama53@hotmail.com>

Enviado: lunes, 12 de diciembre de 2016 8:10 p. m.

Para: Carlos Raul Robayo Gutierrez <carlosraul_robayo@hotmail.com>
Asunto: Re: Informe valor de la obra y giros

Buenas noches Carlos

Efectuado un analisis de los valores remitidos, para efectos de tener claridad en los giros y
concepto realizados, me permito hacer un recuento de las consignaciones realizadas y
efectuar las siguientes apreciaciones:

1° Tengo facturas y cuentas de cobro por las primeros trabajos de la retroexcavadora, alambre y
madera del cercado por $3.200.000.

2°No he recibido las facturas y cuentas de cobro del 2° giro por $4.000.000. Se que tienen que ver
con la nivelacién del terreno pero no tengo el concepto exacto.

3°El tercer giro fue por $3.200.000 , tampoco tengo las facturas. Una parte de este giro es para la
instalacion eléctrica desde el vecino a la obra.

4° Del quinto giro por $10.000.000 tampoco tengo facturas entendiendo que se refiere a la mano
de obra de esta etapa del proyecto, que seria de los muros de contencién y del depdsito de agua

Apreciaciones:

Consideramos conveniente que nos remita un resumen de las labores realizadas relacionadas con
los giros (mejor si nos envia copia de las facturas o las elabora para poderlas recoger cuando
viajemos)

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1754459678982184944&simpl=msg-f%3A17544596789... 1/4



24/1/23, 9:39 Gmail - RV: Informe valor de la obra y giros

1) Para nosotros es importante saber cual seria el excedente total incluyendo mano de obra de
esta etapa. Teniendo en cuenta el resumen del punto anterior.

2) Para proyectarnos en los dineros que debemos tener, es importante presupuestar los costos de
mano de obra de las 7 etapas que definimos el fin de semana, asi:

Etapa O: Adecuacioén terreno (No se incluye)

Etapa 1: Muros de contencién y tanque de agua

Etapa 2: Cimentacion, placas y rampla

Etapa 3: Manposteria, pafnetes, hidrosanitarios y posos séptico
Etapa 4: Estuco y pintura

Etapa 5: Ventaneria y enchapes

Etapa 6: Piscina, andenes, parqueadero y cuarto de maquinas

Etapa 7: Acabados, barbiquiu y kiosco

Si falta alguna actividad en las etapas relacionadas, le agradezco incluirla e informarnos para que
el presupuesto salga lo mejor posible. Se entiende que los honorarios de mano de obra cubren la
totalidad de la obra menos cocina y puertas que se haran por nuestra parte.

3) También es de mucha importancia para nosotros, tener un presupuesto de los materiales que
se van a necesitar en cada etapa. Segun lo que nos comentd es necesario tener el plano
estructural para detallar los materiales, me imagino que afecta sobre todo la 2 etapa. Le
agradecemos enviarnos este informa apenas tenga los elementos necesarios para hacerlo.

4) Con el detalle de la mano de obra por etapas, podemos elaborar el contrato que requiero para
remitir al banco y poder sacar dinero de una cuenta AFC, consignado para construccion de
vivienda y que ofrece beneficios tributarios.

Una vez recibida su respuesta procederemos a cancelar la etapa 2 y nos proyectarnos para iniciar
la etapa 3. Igualmente tenemos las cotizaciones y facturas de La ferreteria Luis F. Ochoa para
tener una vision global de los costos hasta la fecha.

Le agradezco su atencién y estamos atentos de su respuesta. Remito copia a Esther, que si lo
considera procedente, hara las precisiones que sean necesarias.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1754459678982184944&simpl=msg-f%3A17544596789... 2/4
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Cordial saludo

Roberto Zarama

De: Carlos Raul Robayo Gutierrez <carlosraul_robayo@hotmail.com>
Enviado: lunes, 12 de diciembre de 2016 12:27 a. m.

Para: robertozarama53@hotmail.com; penagosconsultor@gmail.com
Asunto: Informe

La Mesa, diciembre 10 de 2016
Sefores:

Roberto Zarama y Esther Penagos

Cordial saludo,

De acuerdo a sus indicaciones a continuacién relaciono los gastos correspondientes a,
movimiento de tierra y adecuaciones de taludes, nivelacion de terreno y arreglo
general de la via de ingreso a la casa Ayllu de la finca el Encanto.

ITEM DESCRIPCION |VALOR UNID TOTAL
1. Suministro  de | 7 viajes de 6 M3. $ 300.000 $2'100.00
recebo, para la via
2. Compactacion de 4 horas de vibrador $ 550.000 $ 550.000
recebo en la via cilindrico y transporte.
3. Alquiler de | 70 horas $ 70.000 $4 "900.000

retroexcavadora, para
movimiento de tierra

4. Traslado de tierra 170 viajes de volqueta $ 20.000 $3'400.000
por 6 M3,
5. Mano de obra Limpieza de lote, trazos | $2'000.000 $2'000.000

de taludes y construccion
de campamento

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1754459678982184944&simpl=msg-f%3A17544596789... 3/4
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TOTAL $12
"950.000

Abono total $ 6°000.000
Gastos total $127°950.000
Saldo $ 6°950.000

De otro lado, me permito informar que de la etapa 1 de la construccién de la casa,
esta pendiente por cancelar el alquiler de formaletas y equipos por un valor de:

Formaleta $ 580.000
Equipos $1°000.000
Total $1'580.000

Es decir que el valor a transferir es de $ 8'530.000.

De nuevo gracias y quedo atento a seguir sus indicaciones y a resolver cualquier
inquietud.

Carlos Raul Robayo Gutierrez.
La Mesa - Cundinamarca

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1754459678982184944&simpl=msg-f%3A17544596789... 4/4
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M Gmail ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@gmail.com>

RV: Cierre etapas 0 y 1

roberto zarama <robertozarama53@hotmail.com> 8 de enero de 2023, 8:07
Para: ESTHER PENAGOS <penagosconsultor@gmail.com>

De: roberto zarama <robertozarama53@hotmail.com>

Enviado: jueves, 15 de diciembre de 2016 9:55 a. m.

Para: Carlos Raul Robayo Gutierrez <carlosraul_robayo@hotmail.com>
Asunto: Cierre etapas Oy 1

Gracias Carlos

Analizaremos las etapas y si hay comentarios se los indicaremos para incluir las etapas en el
contrato y para que nos sirvan de referencia en al construccién de la casa.

Quedaria pendiente el analisis de los pagos realizados frente a las facturas o documentos que
tiene (seria importante que me remita una copia por scanner o Whats Apps), para dar por terminada las
etapas 0 y 1. Si queda pendiente algun pago me informa para tenerlo en cuenta, de lo contrario
proyectaremos las demas etapas.

Con la ferreteria Ochoa ya estamos al dia cancelando las remisiones de materiales y pensamos que ya no
hay mas materiales para estas 2 etapas iniciales.

Cordial saludo

Roberto Zarama

De: Carlos Raul Robayo Gutierrez <carlosraul_robayo@hotmail.com>
Enviado: jueves, 15 de diciembre de 2016 7:33 a. m.

Para: robertozarama53@hotmail.com

Asunto: Etapas

Buenos dias Roberto, envio adjunto el borrador de las etapas, si sugiere algun cambio lo
podemos realizar, espero que le haya captado la idea, en cuanto a los porcentajes de pago, le
hice un cambio dejandolos del 30%, pues para mi proyeccion me es mas conveniente asi, mil
gracias que tenga buen dia, estaré atento a resolver cualquier inquietud.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A17544597706992877208&simpl=msg-f%3A17544597706... 1/2
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Carlos Raul Robayo Gutierrez.
La Mesa - Cundinamarca

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=e26f6d9179&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A17544597706992877208&simpl=msg-f%3A17544597706... 2/2



CARTA DE OBSERVACIONES ANTE PLANEACION
PROYECTO 515 M2 ANO 2017
SUSCRITA POR EL ARQUITECTO ORLANDO SUAREZ



ORLANDO SUAREZ CASTELLANOS

Arquitecto

La Mesa, 25 de Marzo del 2017

SENORES

ROBERTO ZARAMA VASQUEZ Y ESTHER PENAGOS RINCON

Ref: Observaciones para radicacion proyecto AYLLU.

Dentro de las nuevas politicas de la oficina de planeacién de La Mesa, para este afio, se cuenta
con un ajuste de precios tanto para radicar como Loidacid royectos arquitectonicos.
1-El proyecto disefiado inicialmente cuenta con ur area total de 515 m2 gepartidos asi:

Area primer piso.......... 149.54
Area segundo piso.......147.67

Area altillo.................. 82.02
Zonas duras................ 63.61
Zona vehicular............. 23.80
Area piscina................48.00

2- Al momento de la liguidacién para esta area de 515 m2 y estrato 2 que hace planeacion los
costos a cancelar serian:

Calle 9 No 21-74 cel. 313 3341077

osc.arkcon@hotmail.com La Mesa C/marca



LIQUIDACION LICENCIA AYLLU PARA 2017 AREA DEL PROYECTC 515
uso

VIVIENDA 1 2 3 4 5
% 0,4 0,5 1 1,5 1,8 2
coeficiente
uvT
31860|m?2 UVT estrato IDV=m2xuvitxKxE
RURAL 1 72 0,5 0 31.860 0 -
73 100 0,55 0 31.860 0 -
101 150 0,6 0 31.860 0 -
151 200 0,65 0 31.860 0 -
201 250 0,7 0 31.860 0 -
mayor 250 0,8 515 31.860 0,5 6.563.160
O.VIAS 1 72 7 223.020 - -
73 150 12 382.320 -
150 250 24 764.640 -
250 500 48| 1.529.280 -
500 1000 72| 2.293.920 1 2.293.920
1000 2000 96 3.058.560 -
MAS DE 2000 120| 3.823.200 -
TOTAL PLANEACION 8.857.080
RADICACION 1 72 2 31.860 63.720
73 150 5 31.860 159.300
150 250 7 31.860 223.020
250 500 10 31.860 318.600
500 1000 30 31.860 955.800
1000 2000 40 31.860 1.274.400
MAS DE 2000 50 31.860 1.593.000

VALOR TOTAL DE PLANEACION + LA RADICACION [ 9.812880]

3- La misma drea de 515 m2 pero con estrato 3...

Calle 9 No 21-74 cel. 313 3341077

osc.arkcon@hotmail.com La Mesa C/marca



LIQUIDACION LICENCIA AYLLU PARA 2017 AREA DEL PROYECTC 515
uso
VIVIENDA 1 2 3 4 5 6
% 0,4 0,5 1 1,5 1,8 2
coeficiente
uvT
31860|m?2 UVT estrato IDV=m2xuvitxKxE
RURAL 1 72 0,5 0 31.860 0 -
73 100 0,55 0 31.860 0 -
101 150 0,6 0 31.860 0 -
151 200 0,65 0 31.860 0 -
201 250 0,7 0 31.860 0 -
mayor 250 0,8 515 31.860 1 13.126.320
O.VIAS 1 72 7 223.020 - -
73 150 12 382.320 -
150 250 24 764.640 -
250 500 48| 1.529.280 -
500 1000 72| 2.293.920 1 2.293.920
1000 2000 96 3.058.560 -
MAS DE 2000 120| 3.823.200 -
TOTAL PLANEACION 15.420.240
RADICACION 1 72 2 31.860 63.720
73 150 5 31.860 159.300
150 250 7 31.860 223.020
250 500 10 31.860 318.600
500 1000 30 31.860 955.800
1000 2000 40 31.860 1.274.400
MAS DE 2000 50 31.860 1.593.000

VALOR TOTAL DE PLANEACION + LA RADICACION

44 Al pasar a planeacidn este afio el proyecto sugiero hacerlo con las siguientes areas:

Calle 9 No 21-74

osc.arkcon@hotmail.com

La Mesa C/marca

313 3341077



Area primer piso.......... 149.54
Area segundo piso.......147.67

Area altillo................ 82.02
Area DisCing............... .48.00.
Area total............... 427.23

5- haciendo el ejemplo de liquidacidn y radicacidn con drea de 427.23 m2 y manejando el estrato
2.

LIQUIDACION LICENCIA AYLLU PARA 2017 AREA DEL PROYECTC 427,23
uso
VIVIENDA 1 2 3 4 5
% 0,4 0,5 1 1,5 1,8 2
coeficiente
uvT
31860{m?2 UVT estrato IDV=m2xuvtxKxE
RURAL 1 72 0,5 0 31.860 0 -
73 100 0,55 0 31.860 0 -
101 150 0,6 0 31.860 0 -
151 200 0,65 0 31.860 0 -
201 250 0,7 0 31.860 0 -
mayor 250 0,8 427,23 31.860 0,5 5.444.619
0O.VIAS 1 72 7 223.020 - -
73 150 12 382.320 -
150 250 24 764.640 -
250 500 48| 1.529.280 1 1.529.280
500 1000 72| 2.293.920 -
1000 2000 96| 3.058.560 -
MAS DE 2000 120| 3.823.200 -
TOTAL PLANEACION 6.973.899
RADICACION 1 72 2 31.860 63.720
73 150 5 31.860 159.300
150 250 7 31.860 223.020
250 500 10 31.860 318.600
500 1000 30 31.860 955.800
1000 2000 40 31.860 1.274.400
MAS DE 2000 50 31.860 1.593.000

[VALOR TOTAL DE PLANEACION + LA RADICACION [ 7292499

Calle 9 No 21-74 cel. 313 3341077

osc.arkcon@hotmail.com La Mesa C/marca



6- ejemplo de area de 427.23 m2 con estrato 3....

LIQUIDACION LICENCIA AYLLU PARA 2017 AREA DEL PROYECTC 427,23
uso
VIVIENDA 1 2 3 4 5 6
% 0,4 0,5 1 1,5 1,8 2
coeficiente
uvT
31860|m?2 UVT estrato IDV=m2xuvitxKxE
RURAL 1 72 0,5 0 31.860 0 -
73 100 0,55 0 31.860 0 -
101 150 0,6 0 31.860 0 -
151 200 0,65 0 31.860 0 -
201 250 0,7 0 31.860 0 -
mayor 250 0,8 427,23 31.860 1 10.889.238
O.VIAS 1 72 7 223.020 - -
73 150 12 382.320 -
150 250 24 764.640 -
250 500 48| 1.529.280 1 1.529.280
500 1000 72| 2.293.920 -
1000 2000 96 3.058.560 -
MAS DE 2000 120| 3.823.200 -
TOTAL PLANEACION 12.418.518
RADICACION 1 72 2 31.860 63.720
73 150 5 31.860 159.300
150 250 7 31.860 223.020
250 500 10 31.860 318.600
500 1000 30 31.860 955.800
1000 2000 40 31.860 1.274.400
MAS DE 2000 50 31.860 1.593.000

VALOR TOTAL DE PLANEACION + LA RADICACION

Como puede veries conveniente pasar el proyecto con 427.23 m2 y mandarlo segun recibos de
servicios de vecino €Onh €strato Z.

-Para radicar tendria que cancelar

$318.600

Valor que se efectuaria al momento de radicar y recibo que entrega planeacion de la mesa para
ser cancelado en Davivienda de La Mesa.
El valor de planeacién se pagaria cunado nos den la liquidacion.

Calle 9 No 21-74

osc.arkcon@hotmail.com

cel.

La Mesa C/marca

313 3341077



7- Le envio también el poder que debemos pasar a planeacion este afio, el cual debe venir con
autenticacién de firmas ante notaria.

Lo pueden hacer en cualquier notaria de Bogota, y me lo pueden enviar por Servientrega a la
oficina principal de La Mesa, a nombre de Orlando Suarez Castellanos con c.c 19.394.845 de
Bogota.

Cordialmente

Orlando Suarez Castellanos
Arquitecto

Mat 25700-17087

C.C 19.394.845 BTA

Calle 9 No 21-74 cel. 313 3341077

osc.arkcon@hotmail.com La Mesa C/marca



ALGUNAS CUENTAS DE COBRO POR MANO DE OBRA
SUSCRITAS POR EL SENOR CARLOS ROBAYO.

No. 10 DEL 1 DE MARZO 2017 ANTICIPO DEL 30% CORRESPONDIENTE
A LA ETAPA TRES (3) MAMPOSTERIA

No. 11 DE FECHA 1 DE MARZO DE 2017 ANTICIPO DEL 30%
CORRESPONDIENTE A LA ETAPA 6 (PISCINA)

No. 14 DEL 17 DE MARZO 2017 SEGUNDO PAGO DEL 30%
CORRESPONDIENTE A LA ETAPA TRES (3) MAMPOSTERIA




Cuenta de cobro: 10

La Mesa - Cundinamarca, 1 de marzo 2017

ROBERTO ZARAMA VASQUEZ
C.C. 19216318

DEBE A:
CARLOS RAUL ROBAYO GUTIERREZ

CC. No.79418740

LA SUMA DE: DOCE MILLONES DE PESOS ($12'000.000)

Por concepto de, anticipo del 30% de la etapa 3 (mamposteria), mano de obra de
la casa "Ayllu” en la vereda San Javier de La Mesa Cundinamarca

Cordialmente,

Firma:

Nombré: s Raul Robayo Gutiérrez
Teléfono; 3214320437 -
Direccién, Calle 4* 30- 51 casa 25, La Mesa Cundinamarca

: 4 = i




Cuenta de cobro: 11

La Mesa - Cundinamarca, 1 de marzo 2017
ROBERTO ZARAMA VASQUEZ
C.C. 19216318
DEBE A:

CARLOS RAUL ROBAYO GUTIERREZ
CC. N0.79418740

LA SUMA DE: DIEZ MILLONES CINCUENTA MIL PESOS ($10'050.000)

Por concepto de, anticipo del 30% de la etapa 6 (piscina), mano de obra de la
casa “Ayllu” en la vereda San Javier de La Mesa Cundinamarca

Cordialmente,

Nombre: Carlos Raul Robayo Gutiérrez —
Teléfono: 3214320437

direccién, Calle 4* 30- 51 casa 25, La Mesa Cundinamama



Cuenta de cobro 14

La Mesa - Cundinamarca, 17 de marzo 2017

ROBERTO ZARAMA VASQUEZ
C.C. 19216318

DEBE A:

CARLOS RAUL ROBAYO GUTIERREZ
CC No 79418740
LA SUMA DE: DOCE MILLONES DE PESOS ($12'000.000)
Por concepto de, segundo pago del 30% de la etapa 3 (mamposteria), mano de

obra de la casa "Ayllu” en la vereda San Javier de La Mesa Cundinamarca

Cordialmente,

Nombre: Carlos Raul Robayo Gutiérrez
Teléfono: 3214320437

Mirannidn Calla A2 AN, R1 raea 28 | a Maaa Ciundinamarera




CORREO ELECTRONICO ENVIADO POR EL SENOR ROBAYO EL
18 DE JULIO DE 2017.

DONDE AGRADECE LA CONFIANZA QUE LE BRINDARON MIS
PODERDANTES

ULTIMA CUENTA DE COBRO No. 42 SALDO FINAL MANO DE
OBRA

TRANSFERENCIA BANCARIA DE BANCOLOMBIA POR $ 6.740.000,
CON FECHA 29 DE JULIO 2017, PAGANDO EL SALDO FINAL DE LA
MANO DE OBRA CASA AYLLU.



16/10/2020 Correo: roberto zarama - Outlook

Cuenta de cobro

Carlos Raul Robayo Gutierrez <carlosraul_robayo@hotmail.com>
Mar 18/07/2017 7:44 AM

Para: robertozarama53@hotmail.com <robertozarama53@hotmail.com>; penagosconsultor@gmail.com
<penagosconsultor@gmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (278 KB)
Cta de cobro 42 saldo final 001.jpg;

Cordial saludo Jefes, envio adjunto la cuenta de cobro final de mano de obra, mil gracias por la confianza
gue depositaron en mi para realizar su suefio, estaré siempre para servirles.

Carlos Raul Robayo Gutierrez.
La Mesa - Cundinamarca

https://outlook.live.com/mail/0/AQMKADAWAT ZiZmYAZC050QAyYy02NzhhLTAWAIOWMAOALgAAA%2B64qjwUWQF JjzwONx41BsMBADED6YO2eV...  1/1



Cuenta de cobro: 42

La Mesa - Cundinamarca, 18 de julio 2017
ROBERTO ZARAMA VASQUEZ
C.C. 19216318
DEBE A:

CARLOS RAUL ROBAYO GUTIERREZ
CC. No.79418740

LA SUMA DE: SEIS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL PESOS
($6°740.000)

Por concepto de saldo final de mano de obra, para la casa "Ayllu” en la vereda
San Javier de LA MESA Cundinamarca.

Cordialmente,

Firma: /3 ,

Nombre: Carlos Rall Robayo Gutiérrez

Teléfono: 3214320437
Direccion, Calle 42 30- 51 casa 25, La Mesa Cundinamarca




eoc-oc Claro 3G 1M:41a.m.

a Transferi

Verificacion 3 ' Confirmacion

) -
\7 ransferencia realizada 4

as Bancolombia tienen un costo de € 0.00. Las transferencias programadas get

gjecucion,

Producto origen AHORROS ESTHER PENAGOS - ****(880
Producto destino:  Carlos Robayo Gutierrez - 730-451749-45
VYalor transferido $ 6,740.000.00

Detalle Transferencia por Sucursal Virtual Personas des
Cuenta nimero ****0880 - AHORROS ESTHER
PENAGOS a la Cuenta niumero 730-451749-45

Carlos Robayo Gutierrez por $ 6,740,000.00
Tipo de transferencia: Enlinea
Numero de comprobante 0000017733

Fechay hora [Colombial:  2017/07/29 atas 11:41:09



CERTIFICACION SUSCRITA POR EL ARQUITECTO JUAN SEBASTIAN
AVILA MENDEZ CON MATRICULA NO. A1652013, QUIEN PRESTO
SUS SERVICIOS PARA ANTE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE LA MESA
— DIRECCION DE PLANEACION PARA RECTIFICAR Y ACLARAR LOS
PLANOS ARQUITECTONICOS PRESENTADOS ANTERIORMENTE

RATIFICA AREA DE CONSTRUCCION 500.81 M2



—

\Aruuileulura Sostenible

CERTIFICACION

A QUIEN INTERESE

A peticién del sefior ROBERTO ZARAMA VASQUEZ identificado con cédula de ciudadania N°19.216.318
y ESTHER PENAGOS RINCON identificada con cédula de ciudadania N°51.814,495, me permito certificar
los servicios profesionales prestados a las personas mencionadas, en diciembre del afio 2020 y hasta el
31 del mes de marzo del afo 2021. Los servicios realizados consistieron en:

1)

2)

3)

LEVANTAMIENTO DE PLANOS ARQUITECTONICOS: Se levantaron los planos arquitecténicos para
la rectificacion de areas del inmueble Casa Aylld ubicado en el lote Montecarlo de la Vereda San
Nicolas, con el fin de presentarlos a la autoridad competente - Alcaldia Municipal de la Mesa
Cundinamarca — Direccion de Planeacion, con el fin de actualizar y/o corregir en lo pertinente el
area informada en |la licencia de construccion inicial (359,36 M2), expedida mediante Resolucion
236 de julio 21 de 2017, sobre lote de terreno de 1.200 M2.

Para llevar a cabo esta actividad se realizd6 de manera técnica la medicion de las areas existentes
construidas; se tomé como punto de partida la informacidn oficial de las areas contenidas en los
planos oficiales solicitados a la Direccion de Planeacion de la Alcaldia de la Mesa y que dieron lugar
a la Resolucion 236 de julio 21 de 2017. Como resultado de la remedicion, los planos levantados
indican que el area total construida es de 500,81 M2.

Tramites y radicacidn planos actualizados para consecucién de licencia actualizada:

CON LOS PLANOS ARQUITECTONICOS RECTIFICADOS Y/O ACLARADOS, RESULTANTES DE LA
ACTIVIDAD ANTERIOR DE “LEVANTAMIENTO DE PLANOS ARQUITECTONICOS”, SE REALIZO EL
TRAMITE Y RADICACION DE LAS AREAS ACTUALIZADAS ante Alcaldia Municipal de la Mesa
Cundinamarca — Direccion de Planeacion.

Debe indicarse que en la Direccion de Planeacion ni en la norma, existe un procedimiento y/o formato
especifico para corregir o aclarar areas y por consiguiente el trdmite de aclaracién de areas debid
formalizarse mediante la modalidad/procedimiento denominado “ampliacion” en la cual se reportan
los metros cuadrados de construccidn actualizados en suelo propio.

Consecucion Resolucion de la Licencia de Construccion Actualizada: Resolucion 067 de 2021

Como resultado de la radicacién de los planos rectificados actualizados y debidamente firmados, se
realizaron los tramites y aclaraciones necesarias ante la Direccidn de Planeacién, obteniendo como
resultado “La Licencia de Construccion en la modalidad de ampliacién” expedida mediante

Pagina1lde 2
ARKSOST-ARQUITECTURASOSTENIBLE
Puede contactarnos y seguir nuestros proyectos por nuestras redes sociales
sebastian@arksost.com.co; comercial@arksost.com.co

nArksost Arquietctura Sostenible @ arksost_arquitectura. M 301-4922944



—

\Aruuileulura Sostenible

Resolucién N° 067 de marzo 2 de 2021 en la que se identifica que el drea total construida es de 500,81
M2, notificada el 26 de marzo de 2021.

De igual manera se da a conocer la expedicién del documento de Firmeza del Acto Administrativo
expedido por la Subdireccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio de la
Mesa, ejecutoriada y en firme con fecha del 29 de marzo de 2021.

Como soporte del servicio profesional descrito, se certifica la entrega fisica al sefior Roberto Zaramay a
la sefiora Esther Penagos de los siguientes documentos:

- 9 (nueve) Planos en original y en copia donde consta el metraje total (500.81 M2) de las areas
construidas

- Resolucion 67 de marzo 2 de 2021, expedida por la Alcaldia Municipal de la Mesa Cundinamarca
— Direccion de Planeacién

- Oficios radicados para llevar a cabo los tramites correspondientes ante la Direccidn de Planeacidn.

Posteriormente, entre el 2 de noviembre de 2021 y el 31 de marzo de 2022, se prestd el servicio
profesional para el ENGLOBE de terreno en el cual se integrd al lote de terreno de 1.200 M2 de la Casa
Ayllu, el drea de 942.28 M2 adquirida del lote contiguo denominado las brisas, para un total de area
englobada para la Casa Ayllu de 2.142,28 M2, lo cual derivaria el cierre de la matricula inmobiliaria
existente 166-101388 y la apertura de nueva Matricula No.166-111725 para el inmueble englobado.
Para prestar este servicio fue requerido, de acuerdo con lo solicitado por la Direccion de Planeacion de
la Alcaldia de la Mesa, el levantamiento y validacion de planos de los lotes a englobar asi como los
tramites y radicaciones de documentos relacionados con el englobe.

Se expide la presente certificacion ante solicitud de los interesados, en la ciudad de la Mesa
Cundinamarca el 8 del mes de marzo de 2023.

Atentamente,

q:
1 /Jeam éjmb\lmhm\wW(o

AN SEBASTIAN AVILA MENDEZ
C.C. N° 1.014.206.140
Disefiador Arquitecténico
Matricula Arquitecto N° A1652013
Contacto: Celular 301 4922944
Calle 8 No. 16-00 La Mesa, C/marca
sebastian@arksost.com.co
https://arksost.com.co
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INFORME AVALUO PERICIAL SUSCRITO POR AVALUOS CAPITAL SAS

DESCRIPCION TOTAL DEL INMUEBLE

AREA DE CONSTRUCCION RATIFICADA EN 500.81 M2
AL ANO 2023



g—

' [EvalvosCAPITAL

Bogoté. 1 de marzo de 2023

Respetados

ESTHER PENAGOS RINCON C.C. 51814495
ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ C.C. 19216318

Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion, nuestro
concepto sobre el valor del inmueble ubicado LOTE Y CASA AYLLU KM. 3LA MESA,
VIA SAN JAVIER Vereda SAN JAVIER (ANTES SAN NICOLAS) Municipio LA MESA
del departamento de CUNDINAMARCA.

Segun informe adjunto, el avalto arroja un valor total MIL, TREINTA Y OCHO
MILLONES, SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL, SEISCIENTOS PESOS
MDA/CTE. (1.038.675.600).

Dejamos asi cumplido el encargo que ustedes sirvieron encomendarnos y quedamos
a sus ordenes para resolver cualquier inquietud que surja al respecto. Esperamos
poder ayudarles en otra oportunidad.

Cordialmente,

Danny Tavera Toro
Valuador certificado
R.A.A/1.128.441.805

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1
Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Info@avaluoscapital.com
Cel: 3227852669
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INMUEBLE RURAL

BOGOTA - CUNDINAMARCA 1/03/2023

SOLICITANTE: ESTHER PENAGOS RINCON C.C. 51814495 - ROBERTO VICENTE
ZARAMA VASQUEZ C.C. 19216318

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669



@aluosCAP”AL

FORMATO UNICO DE AVALUOS RURALES DE ACUERDO A NORMA NTS S03

1. INFORMACION BASICA

CIUDAD

LA MESA

|NPH| NO |FECHAFACT. .2023 AVALUOC.| 1.421.000

UPZ

NO APLICA

FECHA DE DILIGENCIA

VISITA DE INSPECCION

ENTREGA INFORME

SOLICITANTE DEL AVALUO

DIA MES ANO No. AVALUO
22 2 2023 FEB-220207
1 3 2023

ESTHER PENAGOS RINCON C.C. 51814495

ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ C.C. 19216318

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO

VALOR COMERCIAL / PRUEBA PERICIAL

DIRECCION INMUEBLE

LOTE Y CASA AYLLU KM. 3 LA MESA, ViA SAN JAVIER

ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ C.C. 19216318

PROPIETARIOS y
ESTHER PENAGOS RINCON C.C. 51814495
TIPO DE INMUEBLE [] APARTAMENTO cAsA [ JOFICINA [ JLOCAL [ ] PARQUEADERO [] DEPOSITO
DEPARTAMENTO | CUNDINAMARCA |MUNICIPIO | LA MESA | VEREDA  [sansavier/san nicolAs
VEREDAS ALEDANAS PENA NEGRA, LA HELENA, LA TRINIDAD, BALTIMORE
VIAS DE ACCESO VIA BOGOTA - LA MESA
TRANSPORTE TRANSPORTE INTERMUNICIPAL, URBANO, TAXI
SERVICIOS PUBLICOS | [] AcuebucTto ENERGIA ALCANTARILLADO [ ] TELEFONO [] Gcas
TIPO DE VIAS DE ACCESO [] PAVIMENTADA CARRETEABLE [] FERREA
ESTADO VIAL BUENA ] REGULAR I MALA
CARACTERISTICAS VIALES [_] PEATONAL [] VEHICULAR MIXTA
2. ASPECTO JURIDICO
T ROBERTO VICENTE ZARAMA \IIASQUEZ C.C. 19216318
ESTHER PENAGOS RINCON C.C. 51814495
ESCRITURA PUBLICA 2262 FECHA 1/12/2022 NOTARIA UNICA |DE LA MESA
ESCRITURA PUBLICA 563 FECHA 10/03/2017 NOTARIA UNICA |DE LA MESA
MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE No.2 GARAJE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS 166-111725
CODIGO CATASTRAL .0002000000031179000000000
COEF. COPROPIEDAD N/A
ESCRITURA DE P.H. N/A | FECHA | N/A NOTARIA | w~na | DE | N/A

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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2.1 NORMAS URBANAS
SEGUN ACUERDO NRO 006 DEL 2016 " POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO PARA EL MUNICIPIO
DE LA MESA CUNDINAMARCA "JUNTOS SI PODEMOS" PARA LA VIGENCIA 2016 - 2019 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR SI D NO

3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

LINDEROS Y ESPECIFICACIONES (ARTICULO 8 PARAGRAFO 12 DE LA LEY 1579 DE 2012)
TOPOGRAFIA | INCLINADA | FORMA GEOMETRICA | TRIANGULAR |FRENTE | noApLicA [FONDO | n/a |
AREA DE LOTE (S. ESCRITURA) | 2142,28 | m? AREA NIVEL # 1 (S. ESCRITURA) 254,95 |M?
AREA LOTE (SEGUN PREDIAL) 1200 | M? AREA NIVEL # 2 (S.E.) 150,22 |M?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 0081 | m2 AREA ALTILLO (S.E.) 95,64 |M?
(SEGUN ESCRITURA) ’ AREA LIBRE (S.E.) 699,19 |M?
AREA ZONA DE PARQUEO (S.E.) | 93,23 |m?

INFORMACION EXTRAIDA DE CERTIFICADO DE
| ToTALcOonsTRUIDO | | s0081 | Mm?| TRADICION - ESCRITURA PUBLICA -PREDIAL

Los bienes sometidos a régimen de propiedad horizontal, el avaltio se practicara unicamente para las areas privadas

que legalmente existan. De acuerdo a la resolucion 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 del IGAC, capitulo 3 Articulo 18

3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

TIPO INMUEBLE Casa | | EsTrRATO | 2 |

TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL [] MUROS DE CARGA [] PREFABRICADA MIXTA D MAMPOS/ ESTRUCTU
USO ESPECIFICO UNIFAMILIAR [ _] BIFAMILIAR [] MULTIFAMILIAR [] COMERCIAL

ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPORANEO [ | MODERNO ] REPUBLICANO (L] INTERES CULTURAL

VIDA UTIL DELINMUEBLE | 100 | VETUSTEZ | 6 | REMANENTE | 94 ALTURA INMUEBLE | 3 |

NOTA: INFORMACION SUMINISTRADA POR EL SOLICITANTE

ESTADO DE CONSERVACION El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafetes.

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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3.2 MATERIALES Y ACABADOS

LOZA DE CONCRETO IMPERMEABILIZADA Y TEJA TERMOACUSTICA - VENTANAL ALTILLO:

CUBIERTA .
POLICARBONATO - PORTON PRINCIPAL: TEJA EN PVC TIPO COLONIAL
FACHADA PANETADA, ESTUCADA Y PINTADA, FACHALETA PARA EXTERIORES EN COLUMNAS Y PARTE INFERIOR
DE PAREDES

ESTRUCTURA CONFINADA EN COLUMNAS DE CONCRETO Y VIGAS DE AMARRE
PAREDES PAI\7ETADAS, ESTUCADAS Y PINTADAS

CERAMICA, CERAMICA OPACA, LAMINA DE VINILO - PASILLOS EXTERNOS: ADOQUIN EN ADOBE -
PISOS TABLETA GRES - RAMPA: GRANITO CON TABLETA GRES - GARAJE DESCUBIERTO: ADOQUIN EN ADOBE

- CONTORNO PISCINA: MARMOL RUSTICO
CIELO RASOS PLACA ENTREPISO PAI\7ETADA, ESTUCADA Y PINTADA - ALCOBAS: PVC DISENO MADERA
ESCALERAS ESTRUCTURA EN MADERA, CON ANTIDESLIZANTE, PAS:AMANOS EN MADERA - EXTERNAS: PELDANOS
MISMO SENDERO CON CANABRAVA Y PIEDRA

VENTANAS MARCO EN ALUMINIO - ALTILLO: VENTANAL CON MARCO EN ALUMINIO
PUERTAS PORTON PRINCIPAL: MADERA CON ESTRUCTURA METALICA - INGRESO E INTERIORES: MADERA -

OTRAS DEPENDENCIAS: ALUMINIO - TERRAZA: VIDRIO CRUDO CON ESTRUCTURA EN ALUMINIO
CLOSETS MADERA
COCINA SEMI INTEGRAL, MESON EN PORCELANATO, CAJONERAS EN MADERA
BANOS ENCHAPADOS, DIVISION EN VIDRIO TEMPLADO, BATERIAS SANITARIAS FUNCIONALES

4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION
PISOS PISOS PISOS
1 3|4 112]|3/|4 112|3|4
SALA 1 ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR 1 ALCOBAS 1|41 HALL ALCOBAS 1
COCINA 1 BANO DE SERVICIO GARAJE CUBIERTO 1
ZONA DE ROPAS | 1 BANOSALCOBAS | 1 | 2 | 1 GARAJE DESCUBIERTO
VESTIER 1 BANO SOCIAL 1 OFICINA
DEPOSITO 1 MEZZANINE TERRAZA 1
ESTUDIO 1 SALA DE ESTAR 1 LOCAL
4.1 SERVICIOS COMUNALES

POZO SEPTICO ARBOL DE MANDARINA CUARTO UTIL ]
CULTIVOS [ ARBOL DE CACAO O] Klosco
BANANO ARBOL AGUACATE PARQUE INFANTIL [
ZONAS VERDES PAPAYA BBQ ]
ARBOL DE LIMON [ PALMA DE COCO ] ZONA DE PARQUEO
ARBOL DE MANG( PLATANO CUARTO DE MAQUINAS
QUEBRADA PISCINA CUARTO DE BOMBAS

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.

Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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5. ASPECTO ECONOMICO

. P EL INMUEBLE ES DE USO RESIDENCIAL CAMPESTRE
UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA ZONA RESIDENCIAL CAMPESTRE

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BUENO ACORDE CON LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

6. METODOS APLICADOS

Método comparativo o de mercado Método de costo o Reposicion [ ] Metodo de capitalizacion de rentas [ ] Metodo Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

METODO DE COSTO O REPOSICION. Es la que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo apartir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy bien semejante al del objeto de avaluo y restarle la depreciacion acumulada.

7. VALOR PROBABLE COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION | | AREA | | vaor m? | | TOTAL
AREA TERRENO 2142,28 M2 $79.523,19 $170.360.943,95
AREA CONSTRUIDA 500,81 M2 $ 1.665.000,00 $ 833.848.650,00
PISCINA 38 M2 $907.000,00 $ 34.466.000,00
VALOR PROBABLE DEL INMUEBLE $1.038.675.600,00
MIL, TREINTA Y OCHO MILLONES, SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL, SEISCIENTOS PESOS
MDA/CTE.

Cordialmente,

RAA

Registre Ablerto de Avaluadores

Danny Tavera Toro
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.441.805

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.
Info@avaluoscapital.com - Cel: 3227852669
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LA INFORMACION SE CLASIFICA'Y SE HOMOGENIZA.
HOMOGENIZACION POR FACTOR DE AREA Y ESTRATO: El proceso de Homogeneizacién significa “hacer homogéneo, hacer equivalente,
hacer comparable”. Por ello es indispensable luego de tomar los datos en el proceso de recoleccion pasar a la etapa de homogeneizacidn.
NOTA IMPORTANTE: EL AREA CONSTRUIDA SE EXTRAE DEL CUADRO DE AREAS SUMINISTRADO POR EL INTERESADO, LA VETUSTEZ ES
SUMINISTRADA POR EL CONTRATANTE Y COINCIDE CON EL ESTADO DE CONSERVACION.

VIGENCIA DEL AVALUO - 1 DE MARZO DEL ANO 2024

Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y el articulo 19 del decreto
1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1)
ano contado a partir de la fecha de expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones lo ameriten.

LEY 1682 DE 2013

ARTICULO 24. Revisién e impugnacién de avaltos comerciales. Para la adquisicién o expropiacién de bienes
requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avalio comercial, podra pedir
la revisidén e impugnacién
dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacion puede proponerse directamente o
en subsidio de la revisidén. Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga
sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere
a quien realizo el avalio comercial, para que reconsidere la valoracion y/o precio presentados, a fin de
corregirlos, reformarlos o
confirmarlos.

Corresponde a quien realizd el avalio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez
(10) dias siguientes a su
presentacion. Una vez decidida la revisidn y si hay lugar a tramitar la impugnacién, quien haya decidido la
revision enviara el expediente al
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por
el cual se resolvié la revision.

Edificio Osaka Trade Center, oficina 508-1, Calle 74 No. 15-80 Bogotd D.C.
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer; los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que
se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien
objeto de estudio. El presente avaluo se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El
valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion y tiene la experiencia en el mercado local y
tipologia de bienes que se estan valorando. Nadie con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe. Este informe tiene como objeto dar a
conocer el valor comercial del inmueble como dictamen pericial. El valuador no puede ser requerido para
testimonio, ni ser llamado a juicio por razén de este avallo, en referencia a la propiedad del mismo, a la
legalidad de las areas y tradicion del bien, a no ser que se hagan arreglos previos.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia que existe entre las cifras del avalio efectuado por nuestra
firma y el valor de una negociacién. Lo normal es que los valores no coincidan porque a pesar de que el estudio
que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociacion" intervienen multiples
factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de negociaciones, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interes, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, la destinacidn o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales sumados distorsionan a veces en algun
porcentaje el monto del avaluo.

Vigencia del avaluo: De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422, de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19, del Decreto 1420, de junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1)
afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

LOS SIGUIENTES SON LOS ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE
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DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION

FITTO Y CORVINI EDAD 6 ANOS
[ESTADO
COZiER X X2 VIDA UTIL 100 ANOS
| vacion costo | § 1.720.000
1 6,00 36,00 3,17%| ¢ 1.665.416
1,5 6,00 36,00 3,21%| ¢ 1.664.874
2 6,00 36,00 5,63%| $ 1.623.100
2,5 6,00 36,00 11,02%| $ 1.530.439
3 6,00 36,00 20,71%| $ 1.363.841
3,5 6,00 36,00 35,32%| $ 1.112.455
4 6,00 36,00 54,05%| $ 790.337
45 6,00 36,00 75,96%| $ 413.467
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
0
mE || mew |wmRwL | SRS sy | PN | o | o | A | ssemins
Construcy 6 100 6,00% 1 3,17%| $ 1.720.000 $54.584 $1.665.416 $ 1.665.000
TABLA DEPRECIACION CONSERVACION (HEIDECKE)
DESCRIPCI
conimmuc | rrosoas| €S0 | cossciemre | oeprccnoo | JSE
SN COMERCIAL
PISCINA | $907.599 1,50 0,03% $907.309|  $907.000
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MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO)

VALORM? | TAMARNO M2 VALOR M2 TAMARNO M2 FACTOR FACTOR ) FACTOR )
TELEFONO VALOR VENTA ) ; ) UBICACION ) HOMOGENIZACION
TERRENO TERRENO | CONSTRUCCION | CONSTRUCCION | NEGOCIACION | ACABADOS UBICACION
3132820771 $270.000.000 8a37s| 3200 | - 0 1 1 tA TR'IS'EZﬁD THA 1 $ 84.375
PALMAR BAJO -
3132820771 $ 185.000.000 77.960 2373 $ . 0 1 1 LA MESA 1 $ 77.960
3132820771 $ 270.000.000 71.053 3800 $ . 0 1 1 LA TR"\TEE;:D “LA 1 $ 71.053
3124562314 $ 350.000.000 82.353 4250 $ . 0 1 1 SAN J“:\E/'SE: THA 1 $ 82.353
3106988459 $830.000.000 81.875| 4000 |$ 1.500.000,00 335 1 1 tA TR',:'EE_Z;:D “LA 1 S 81.875
PROMEDIO 79.523,19 VALOR M? TERRENO 79.523 PROMEDIO 79.523
DESVIACION 5274 26 DESVIACION
ESTANDAR ' VALOR M? PARQUEADERO ESTANDAR 5.274,26
COEFICIENTE DE 6 63% VALOR M?DEPOSITO COEFICIENTE DE
a , 0 .
VARIACION VALOR MZ?OPTADO 79.523,19 VARIACION 6,63%
VALOR TOTAL 170.360.944 AREA 2142,28
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OFERTAS DE MERCADO EN LA ZONA

1 https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/vereda-la-trinidad/la-mesa/7927996
2 https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/m-palmar-bajo/la-mesa/7010925
3 https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/vereda-trinidad/la-mesa/7100787
4 https://casas.trovit.com.co/listing/lote-o-casalote-en-venta-san-javier.1T1D1Fplganiu
5 https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-venta/vereda-la-trinidad/la-mesa/7626712
Lote en venta Lote en venta
4
)
e Inmueble sin
i fotografias

B G s s e s b i i A $270.000.000 $ 185.000.000 [l st vo10c 1ernios0 LoTE RURAL A 15 MinUTOS DEL CASEO URBAN DE LA MESA $270.000.000

M- Atan solo 15 minutos de Lo

Finca en venta

Vereda La Trinidad - La Mesa - Cundinamarca

Lote o Casalote en Venta, San javier

Usado

$350M

MetroCuadrado Hace 16 dias

Descripcién general Precio total (COP)

Hermosa Casa ubicada a 15 minutos de La Mesa con entrada rodeada de arboles frutales y vista panoramicas. 4 $ 830.000.000
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PLANO DE LOCALIZACION DEL INMUEBLE (MAPS)

RESERVAS DEL
MADRIGAL

| SENDERO
COLONIAL

Q

Mesa - Qui

condominio
bello horizonte

San Javier

Macadamia

v 13 (-A
Bosque Aventura Q €D,

@Alcaldla La Mesa

FINCA RAIZ
LA'MESA

Tu Casa en la Mesa
Cundinamarca

Condominio
Loma de Palma

" > A "—“"i—-;‘ﬂ'-‘:‘Q
Apartasuites

ATALAYA

A

Q

TALAYA

Inmobiliaria el
Rosal tu Solucion...

Agroparque Sabio &
Mutis UNIMINUTO

LATITUD - LONGITUD

4.62873, - 74.46586
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CIRCULO REGISTRAL: 166 - LA MESA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: LA MESA VEREDA: SAN JAVIER
FECHA APERTURA: 04-05-2022 RADICACION: 2022-166-6-3363 CON: ESCRITURA DE: 05-04-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE Y CASA AYLLU CON EXTENSION DE 0 HECTAREAS 2142 METROS 28 CENTIMETROS CUYOS LINDEROS SON (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°.
DE LA LEY 1579 DE 2012):--------------------- POR TRATARSE DE UN PREDIO TRIANGULAR PARTIENDO DEL MOJON M-15 AL MOJON M-16 EN DISTANCIA
DE 6.15 METROS, DEL MOJON M-16 AL MOJON M-17 EN DISTANCIA DE 10 METROS; DLE'PUNTO"'M-17 AL MOJON M-18 EN DISTANCIA DE 14.56
METROS, DEL PUNTO M-18 AL MOJON M-19 EN DISTANCIA DE 15.66 METROS, DEL PUNTO M-19 AL MOJON M-7 EN DISTANCIA DE 18.03 METROS,
DEL MOJON M-7 AL MOJON M-1 EN DISTANCIA DE 30.90 METROS, LIMITA POR ESTE COSTADO CON SERVIDUMBRE INTERNA EN RECEBO A VIA LA
MESA - SAN JAVIER.-------- --POR EL SUR PARTIENDO DEL MOJON M-1"AL MOJON'M=2 EN DISTANCIA DE 50.07"METROS LIMITA POR ESTE
COSTADO CON PREDIO.-===========--- POR EL OCCIDENTE PARTIENDO DEL MOJON M-2 AL MOJON M-3 EN DISTANCIA DE 10.60 METROS, DEL MOJON
M-3 AL MOJON M-4 EN DISTANCIA DE 7.20 METROS, DEL MOJON M-4 AL MOJON M-5 EN DISTANCIA DE 12.79 METROS, DEL MOJON M-5 AL MOJON
M-20 EN DISTANCIA DE 12.79 METROS, DLE MOJON M-5 AL MOJONM-20 EN DISTANCIA DE 16:04 METROS,'DELL'PUNTO M20 AL MOJON M-21 EN
DISTANCIA DE 9.52 METROS, DEL PUNTO M-21 AL MOJON M-22 EN DISTANCIA'DE"9.85 METROS; DEL PUNTO"M-22"'AL MOJON M-23 EN DISTANCIA
DE 8.98 METROS, DLE PUNTO M-23 AL MOJON M-15 EN DISTANCIA DE 8.21 METROS LIMITA POR ESTE COSTADO CON LA PARTE RESTANTE DLE
PREDIO LAS BRISAS, LLEGANDO AL PUNTO DE PARTIDA Y ENCIERRA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 2142 CENTIMETROS CUADRADOS: 28

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION.-.-.-.-.-.-.- POR ESCRITURA 2896 DEL 14/12/2016 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA EL 23/12/2016
POR DONACION DERECHO DE CUOTA DEL 17.38% DE: JUDITH EUGENIA ARANGO ARENAS , DE: BLANCA MYRIAN ARENAS , DE: OSMAR
AUGUSTO TELLEZ OROZCO , A: FLORINDO TELLEZ QUITIAN DEL PREDIO LOTE MONTECARLO DEL CUAL SE SEGREGA EL ARRIBA DETERMINADO.-
CASTANEDA HERNANDEZ , A: JUDITH EUGENIA ARANGO ARENAS , A: BLANCA MYRIAN ARENAS , A: OSMAR AUGUSTO TELLEZ OROZCO EL LOTE
MONTECARLO.-.-.-.-.- POR ESCRITURA # 57 OTORGADA EL 23 DE ENERO DE 1.999, EN LA NOTARIA DE LA MESA, REGISTRADA EL27 DE ENERO DE
1.999, ELIAS CASTANEDA BUITRAGO Y ANA TULIA HERNANDEZ DE CASTANEDA VENDE A ORLANDO CASTANEDA HERNANDEZ LA NUDA

USUFRUCTO FUE CONSOLIDADO EN CABEZA DE ORLANDO CASTANEDA HERNANDEZ, SEGUN ESCRITURA # 2870 OTORGADA EL 21 DE
DICIEMBRE DE 2012 EN LA NOTARIA DE LA MESA, REGISTRADA EL 16 DE ABRIL DE 2013.-.-.-. EL PREDIO ANTES DETERMINADO, FUE ADQUIRIDO
EN MAYOR EXTENSION, POR ELIAS CASTANEDA BUITRAGO Y ANA TULIA HERNANDEZ DE CASTANEDA, POR LA ESCRITURA # 280, OTORGADA EN
LA NOTARIA DE LA MESA, EL 9 DE ABRIL DE 1959, REGISTRADA EL 20 DE MAYO DEL MISMO ANQ.-----===------- ESCRITURA 563 DEL 5/4/2022
NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA EL 22/4/2022 POR ENGLOBE A: ESTHER PENAGOS RINCON , A: ROBERTO VICENTE ZARAMA
VASQUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-101388.--------=-----==-===--= ESCRITURA 563 DEL 10/3/2017 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA
REGISTRADA EL 23/3/2017 POR COMPRAVENTA DE: FLORINDO TELLEZ QUITIAN , A: ESTHER PENAGOS RINCON , A: ROBERTO VICENTE ZARAMA
VASQUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-101388.---------------- ESCRITURA 344 DEL 22/2/2017 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA
EL 27/2/2017 POR ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: JUDITH EUGENIA ARANGO ARENAS , DE: BLANCA MYRIAN ARENAS , DE:
OSMAR AUGUSTO TELLEZ OROZCO , DE: FLORINDO TELLEZ QUITIAN , A: FLORINDO TELLEZ QUITIAN , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-
101388.-----=-=-=mm--- ESCRITURA 563 DEL 5/4/2022 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA EL 22/4/2022 POR COMPRAVENTA DE: ORLANDO
CASTANEDA HERNANDEZ , A: ESTHER PENAGOS RINCON , A: ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-
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111724 .-------m-mmeme- ESCRITURA 563 DEL 5/4/2022 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA EL 22/4/2022 POR DESENGLOBE A: ORLANDO

CASTANEDA HERNANDEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-111724,------=--------=- ESCRITURA 2870 DEL 21/12/2012 NOTARIA UNICA 1 DE LA
MESA REGISTRADA EL 16/4/2013 POR CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO DE: ELIAS CASTANEDA BUITRAGO , DE: ANA TULIA HERNANDEZ DE
CASTANEDA , A: ORLANDO CASTANEDA HERNANDEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-63170,----------==--=------ ESCRITURA 2020 DEL 6/11/1999
NOTARIA DE LA MESA REGISTRADA EL 12/11/1999 POR RESERVA DE USUFRUCTO A: ELIAS CASTANEDA BUITRAGO , A: ANA TULIA HERNANDEZ
DE CASTANEDA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-63170.------=------====------ ESCRITURA 2020 DEL 6/11/1999 NOTARIA DE LA MESA

REGISTRADA EL 12/11/1999 POR COMPRAVENTA, NUDA PROPIEDAD DE: ELIAS CASTANEDA BUITRAGO , A: ORLANDO CASTANEDA HERNANDEZ ,

REGISTRADA EN LA MATRICULA 166-63170. POR ESCRITURA NUMERO 1.192, OTORGADA EN LA NOTARIA DE LA MESA, EL 16
DE DICIEMBRE DE 1.958 REGISTRADA EL 28 DE ENERO DE 1.959, JULIO CESAR NIETQ'CELIS'VENDIOAELIAS CASTA:NEDABUITRAGO, EL PREDIO

LLMADO RANCHO CHICO DEL CUAL SE TOMO EL LOTE ANTES DETERMINADO. POR ESCRITURA 2896 DEL 14/12/2016

NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA REGISTRADA EL 23/12/2016 POR DONACION DERECHO DE CUOTA DEL 17.38% DE: JUDITH EUGENIA ARANGO
ARENAS , DE: BLANCA MYRIAN ARENAS , DE: OSMAR AUGUSTO TEELEZ/OROZCO ;A: FLORINDO TELLEZ QUITIAN'DEL PREDIO LOTE
MONTECARLO DEL CUAL SE SEGREGA EL ARRIBA DETERMINADO.-.-.-.-.-. POR ESCRITURA 1562 DEL 28/6/2014 NOTARIA UNICA 1 DE LA MESA
REGISTRADA EL 29/8/2014 POR COMPRAVENTA DE: ORLANDO CASTANEDA HERNANDEZ , A: JUDITH EUGENIA ARANGO ARENAS , A: BLANCA
MYRIAN ARENAS , A: OSMAR AUGUSTO TELLEZ OROZCO EL LOTE MONTECARLO.-.-.-.-.- POR ESCRITURA # 57 OTORGADA EL 23 DE ENERO DE
1.999, EN LA NOTARIA DE LA MESA, REGISTRADA EL27 DE ENERO DE 1.999, ELIAS CASTANEDA BUITRAGO Y ANA TULIA HERNANDEZ DE

CASTANEDA VENDE A ORLANDO CASTANEDA HERNANDEZ LA NUDA PROPIEDAD, RESERVANDOSE PARA Sl EL USUFRUCTO SOBRE EL PREDIO

HERNANDEZ, SEGUN ESCRITURA # 2870 OTORGADA EL 21 DE DICIEMBRE DE 2012 EN LA NOTARIA DE LA MESA, REGISTRADA EL 16 DE ABRIL DE
2013.-.-.-. EL PREDIO ANTES DETERMINADO, FUE ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION, POR ELIAS CASTANEDA BUITRAGO Y ANA TULIA
HERNANDEZ DE CASTANEDA, POR LA ESCRITURA # 280, OTORGADA EN LA NOTARIA DE LA MESA, EL 9 DE ABRIL DE 1959, REGISTRADA EL 20 DE

MAYO DEL MISMO ANO.-.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE Y CASA AYLLU

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
166 - 101388

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-11-1999 Radicacién:; 5075
Doc: ESCRITURA 2020 DEL 06-11-1999 NOTARIA DE LA MESA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 300 SERVIDUMBRE DE TRANSITO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CASTANEDA HERNANDEZ ORLANDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-04-2013 Radicacion: 2013-166-6-2497

Doc: ESCRITURA 2869 DEL 21-12-2012 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTANEDA HERNANDEZ ORLANDO CC#79061720+ X
A: CASTANEDA HERNANDEZ MARIA NOHEMI CC# 20683598
A: GARCIA GIRALDO FLOR ALBA CC# 38245144
A: GUEVARA DE RODRIGUEZ MERY CC# 41417641
A: OROZCO DE TELLEZ CARMENZA CC# 41756063
A: OROZCO NIETO MICHEL CC# 79491447
A: OSPINA OROZCO JAIME ANDERSON CC# 79849982
A: REYES CUBILLOS LUZ MYRIAM CC# 30327527
A: REYES GUZMAN GUSTAVO CC# 5945263
A: RODRIGUEZ OTONIEL CC# 17115876
A: SANDOVAL MARIA HILMA CC# 41720846
A: TELLEZ QUITIAN FLORINDO CC# 19229883
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-04-2013 Radicacién: 2013-166-6-2497

Doc: ESCRITURA 2869 DEL 21-12-2012 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $2,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTANEDA HERNANDEZ ORLANDO CC# 79061710 X
A: CASTANEDA HERNANDEZ MARIA NOHEMI CC# 20683598
A: GARCIA GIRALDO FLOR ALBA CC# 38245144
A: GUEVARA DE RODRIGUEZ MERY CC# 41417641
A: OROZCO DE TELLEZ CARMENZA CC# 41756063
A: OROZCO NIETO MICHEL CC# 79491447
A: OSPINA OROZCO JAIME ANDERSON CC# 79849982
A: REYES CUBILLOS LUZ MYRIAM CC# 30327527
A: REYES GUZMAN GUSTAVO CC# 5945263
A: RODRIGUEZ OTONIEL CC# 17115876
A: SANDOVAL MARIA HILMA CC# 41720846
A: TELLEZ QUITIANFLORINDO  Co# 19229883
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-11-2017 Radicacién: 2017-166-6-9015
Doc: ESCRITURA 2742 DEL 11-11-2017 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PENAGOS RINCON ESTHER CC# 51814495 X

A: ZARAMA VASQUEZ ROBERTO VICENTE CC# 19216318 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-01-2018 Radicacion: 2018-166-6-245

Doc: ESCRITURA 2008 DEL 28-12-2017 NOTARIA VEINTISEIS DE BOGOTA D:C. VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE'DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENAGOS RINCON ESTHER CC# 51814495 X
DE: ZARAMA VASQUEZ ROBERTO VICENTE CC#19216318

A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-04-2022 Radicacion: 2022-166-6-3363

Doc: ESCRITURA 563 DEL 05-04-2022 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PENAGOS RINCON ESTHER CC# 51814495 X
A: ZARAMA VASQUEZ ROBERTO VICENTE CC# 19216318 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-11-2022 Radicacién: 2022-166-6-10961

Doc: ESCRITURA 2201 DEL 19-11-2022 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PENAGOS RINCON ESTHER CC#51814495 X
A: ZARAMA VASQUEZ ROBERTO VICENTE CC# 19216318 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-12-2022 Radicacién: 2022-166-6-11657

Doc: ESCRITURA 2262 DEL 01-12-2022 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $5,500,000

ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO RESOLUCION 67 DEL 02-03-2021 SECRETARIA DE
PLANEACION LA MESA ACLARADA MEDIANTE RESOLUCION 609 DEL 17-11-2022 DE LA SECRETARIA DE PLANEACION LA MESA..
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PENAGOS RINCON ESTHER CC# 51814495 X
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ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 009 Fecha: 13-12-2022 Radicacién: 2022-166-6-11657
Doc: ESCRITURA 2262 DEL 01-12-2022 NOTARIA UNICA DE LA MESA VALOR ACTO: $5,500,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO RESOLUCION 67 DEL 02-03-2021 SECRETARIA DE
PLANEACION LA MESA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PENAGOS RINCON ESTHER CC# 51814495 X

A: ZARAMA VASQUEZ ROBERTO VICENTE CC#.19216318. X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacion: 2023-166-3-26 Fecha: 08-02-2023

ANOTACION 9 QUEDA SIN VALOR NI EFECTO POR DUPLICIDAD EN EL'REGISTRO'DE-LAESCRITURA-2262 'DEL 01/12/2022 NOTARIA LA
MESA./CORREGIDO ART.59 LEY1579-2012.

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: 2023-166-3-105 Fecha: 22-02-2023

EN COMENTARIO SE AGREGA LA RESOLUCION QUE ACLARA LA ENUNCIADA TODO DE CONFORMIDAD CON EL TITULO APORTADO - CORREGIDO
SI VALE ART 59 LEY 1579/2012..

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-166-1-8398 FECHA: 22-02-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JUAN FERNANDO QUINTERO OCAMPO




MUNICIPIO LA MESA

NIT. 890680026-7

SECRETARIA DE HACIENDA

Calle 8 N° 20-58, Palacio Municipal
predial@lamesa-cundinamarca.gov.co

CODIGO CATASTRAL: 0002000000031179000000000
000200031179000

C.C. 0 NIT: 51814495

DIRECCION DE COBRO: LOTE 1 VIVIENDA
PROPIETARIO: PENAGOS RINCON ESTHER
COPROPIETARIO:

MATRICULA INMOBILIARIA: 166-101388

No. RECIBO ANT:
FC-220075952

AREAS HECTAREAS:

0

ULTIMO ANO PAGO
2022

DIRECCION:

LOTE 1 VIVIENDA

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y COMPLEMENTARIOS

DECLARACION SUGERIDA No. 25386230075952

REFERENCIA No. 1025386230075952

ANOS A PAGAR: PAGUE [)iA MES ANO
1 ANTES . naa
AREA MTS: BNSTRUIDA: ™ V%7
1200 0
FECHA DE PAGO: VALOR PAGO:
08/03/2022 $30.800

DEST. ECON:

D

ANO %TAR AVALUO IMP. PREDIAL INT. PREDIAL CAR ANO ACTUAL AC'I.' : DESCUENTOS
2023 5.4 $1.421.000 $42.382 $0 $0 $0 $8.482
CONCEPTO VALOR PERIODO VIGENCIA ACTUAL VIGENCIA ANTERIOR INT. MORATORIO
IMP. PREDIAL $ 33.900 2023 0

C.AR. $0 2023 0 0

Bomberil $ 400 2023 0 0

TOTAL OTROS $0 2023 0 0

INT. CAR. ANO

OBSERVACIONES

PAGUE SUS IMPUESTOS A TIEMPO Y EVITE SANCIONES

LA CUENTA SOLO RECIBE RECAUDO CON CODIGO BARRAS
NumRot Versién: Pred4 / MTPcx20091209.ps

Si no recibe la factura, solicitela en Tesoreria Municipal; el no recibirla no lo exime del pago.
Después de la fecha de vencimiento con recargo, usted no podra efectuar el pago.
El no pago oportuno de sus impuestos, genera intereses a la Tasa Maxima Legal.

CON PAGO VOLUNTARIO

PAGUESE HASTA $34.300 PAGUESE HASTA
31/03/2023 31/03/2023

PAGUESE $40.700 PAGUESE $42.800
SSE00 HASTA HASTA
— 31/03/2023 31/03/2023

SIN PAGO VOLUNTARIO

MUNICIPIO LA MESA
NIT. 890680026-7
SECRETARIA DE HACIENDA

000200031179000
PROPIETARIO: PENAGOS RINCON ESTHER
C.C.oNIT: 51814495
DIRECCION
DE COBRO: LOTE 1 VIVIENDA

PUNTOS DE PAGO

[JpAvivIENDA
[IsAncoLOMBIA
[]BAnCO BOGOTA
[]BANCO AGRARIO
[[]BANCO cAJA sOCIAL
[JcoopTENIO

- CONTRIBUYENTE - GJOo06yT-

CODIGO CATASTRAL: 0002000000031179000000000

RELACION DE CHEQUES

COoD. BCO CHEQUE No.
No. CHEQUES
| EFECTIVO

VALOR

VALOR

CONTRIBUYENTE:PENAGOS RINCON ESTHERC.C. o NIT: 51814495

DECLARACION SUGERIDA No. REFERENCIA No. 1025386230075952

25386230075952

(415TT0RG88019383 (BO20)O00000001025386230075062 (3A000000034300 (BEI20230331

(415T70R388019383 (BO20)000000001025386230075052 (3R000000037700 (BEJ20230331

TotALAPAGAR | ]

(415TTORRB8015303 {mzay:-:-:-:-:-:-:-:llmmm (3600X0000D40700 (BEJ2030331

[4151770RB4801933 (B0 00000000102538820075052 (300X00000000042800 (BBI020331

TOTALAPAGAR [

- BANCO - 09/02/2023 - GJOo6yT




@aluosCAPlTAL

CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 226. PROCEDENCIA

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo podra presentar un
dictamen pericial. Todo dictamen se rendira por un perito.

No seran admisibles los dictamenes periciales que versen sobre puntos de derecho,
sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de la
costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogados, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el juez como alegaciones de ellas.

El perito deberd manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion
profesional. El dictamen debera acompafarse de los documentos que le sirven de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.
Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, o mismo que los

fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes

declaraciones e informaciones:

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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DICTAMEN PERICIAL

En la ciudad de Bogotéa a los 1 dias del mes de marzo del afio 2023, DANNY TAVERA
TORO, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, identificado con C.C 1128441805
de Medellin actuando como avaluador de la Empresa AVALUOS CAPITAL S.A.S con
NIT. 901.125.054-3, la cual tiene una de sus sedes principales en la ciudad de Bogota
de conformidad con el certificado de existencia ubicada en la, y EDIFICIO OSAKA
TRADE CENTER OFICINA 508-1 Calle 74 No. 15-80 Bogota D.C cuyos teléfonos
son: PBX - 3006170108 - 3227852669, e-mail
CONTACTO@AVALUOSCAPITAL.COM, pagina web HTTP:
HTTPS://AVALUOSCAPITAL.COM/ en referencia al presente avallo, efectuamos

las siguientes constancias:

1. EIl presente dictamen pericial presentado a su despacho es realizado por la
empresa Avallos Capital con la asignacion a un profesional idéneo para su
realizacion.

2. La actividad de la empresa Avaluos Capital estd enfocada al sector valuatorio
con profesionales certificados por el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES (RAA) en diferentes categorias. Para el presente dictamen
se asigné al avaluador DANNY TAVERA TORO identificado con AVAL-
1128441805 con teléfono celular: 300-617-01-08 quien es profesional idéneo
en dos categorias por el régimen académico, Para el desempefio de la
actividad se acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que

certifican su experiencia profesional:

Cali Codigo Postal 110831
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Tavaluos CAPITAL

3: REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de
abril de 2018 de la Superintendencia de Industria y Comercio

e Categoria 1 Inmuebles Urbanos:

ALCANCE: Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos
y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en
la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de expansion con plan parcial
adoptado

e Categoria 2 Inmuebles Rurales:

ALCANCE: Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion de
suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial
adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de
explotacion situados totalmente en areas rurales. Casas, apartamentos, edificios,
oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en
areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en
suelo de expansién con plan parcial adoptado

e Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién:

ALCANCE: Bienes ambientales, Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal.

e Cateqgoria 4 Obras de Infraestructura:

ALCANCE: Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y
conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de
infraestructura similar.

e Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueolégica y Monumentos

Historicos:
ALCANCE: Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos
histéricos.

e Categoria 6 Inmuebles Especiales:
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Tavaluos CAPITAL

ALCANCE: Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de los
numerales anteriores.

e Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil:

ALCANCE: Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y
maquinaria para producciéon y proceso. Equipos de computo: Microcomputadores,
impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos equipos, redes,
mainframes, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos
de telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses,
tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos, moto triciclos,
cuatrimotos, bicicletas y similares.

e Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares:

ALCANCE: Artes, Joyas.

e Cateqgoria 10 Semovientes y Animales:

ALCANCE: Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra
especialidad.

e Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio:

ALCANCE: Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

e Cateqgoria 12 Intangibles:

ALCANCE: Marcas, Patentes, Secretos empresariales, Derechos autor, Nombres

comerciales, Prima comercial, Otros similares.

e Categoria 13 Intangibles Especiales:
ALCANCE: Servidumbres.
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NOTA: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos

académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

4: No se han realizado publicaciones con respecto a este peritaje 0 algin otro en los
altimos 10 afos.
5: En los ultimos 4 afios, la empresa Avallos capital ha participado en la elaboracién

de los siguientes dictdmenes periciales:

APODERADO
JUZGADO O NOMBRE DE DE LAS MATERIAL DE
DESPACHO LAS PARTES PARTES DICTAMEN |RADICADO
DTE: GLORIA
Juzcglaﬁgg (I?IE/CI:LIMO LUZ ACEVEDO | DRA. LUCERO
MUNICIPAL DE | GALLEGO CC. MUROZ DIVISORIO |2028.10086.
31.406.826 HERNANDEZ
CALI
JUZGADO
QUINCE CIVIL
DEL CIRCUITO g};‘;EBMR:RNL%CI\’IY NO
Bogota, D.C., ' SUMINISTRAD DIVISORIO
ALMANZA 2022-00141
trece (13) de CABEZAS )
octubre de dos mil
veintidds (2022).
DEMANDANTE:
JUZGADO AMIRA
PRIMERO (01) |sSANCHEZ DE
CIVIL DEL LUNA. NO PROCESO | o0ooos
CIRCUITO DE | DEMANDADA: SUMINISTRAD | EJECUTIVO | 50100025600
EJECUCION DE | MARIA o) HIPOTECARIO :
SENTENCIAS DE | CARMENZA
BOGOTA. AGUILAR
PEREZ.
DEMANDANTE:
MARIA RITA MESA PROCESO
JUZGADO SESENTA | el 1L VERBAL
Y OCHO CIVIL AL 791500 NO ESPECIAL DE
MUNICIPAL DE | ¢ . PERTENENCIA 2018-00817
ORALIDAD BOGOTA | PEMANDADO: SUMINISTRADO | oy 1R AORDINARI
CONSTRUCTURA
D.C. A ADQUISITIVO
NACIONAL DE DE DOMINIO
OBRAS CIVILES
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S.A.S. NIT.
860069879-4 Y

DEMANDANTE:
ALIPIO CRUZ
BERNAL HOY PROCESO
JUEZ SEPTIMO CIVIL | JUAN CARLOS NO EJECUTIVO
DE EJECUCION DE | CARRILLO SUMINISTRADO ORIGEN 2017-00614
SENTENCIAS SCHONBURG JUZGADO 51
DEMANDADO: CIVIL MUNICIPAL
JUAN FERNANDO
BETANCOURT
JUZGADO VEINTISEIS BEEL%R_'\J"SESN Al woison PROCESO
CIVIL MUNICIPAL DE | °2 < <o UMl MOREIRA LIQUIDACION | 2022-00021
ORALIDAD VELASCO PATRIMONIAL
DEMANDANTE:
MARIA OBDULIA
ALVARADO
ROMERO Cédula
de ciudadania No. CLASE DE. RADICACION:
JUEZ CIVIL 41'478'649 PROCESQ. Radicacion por medio
MUNICIPAL DE | d€ Bogota D.C. TCLLE DEMANDA = | i\t al atendiendo a las
BOGOTA — REPARTO | DEMANDADO: JORRES ORDINARIA " gisposiciones del
- RICHAR giNLLe ACCTSg articulo 6 del Decreto
LEONARDO REIVINDICATORI | ‘oo 2 5
MENDOZA A :
SANCHEZ Cédula
de ciudadania No.
80.146.439
de Bogota D.C.
DEMANDANTE: ABOGADA
MARTHA LILIANA aigaNEQEIET,\IEA
BARRERA ; PROCESO
JHgeAR0 OCTAVO | buaRTE BELALCAZAR LIQUIDACION DE | 760013110008
DEMANDADO: MENDOZA. SOCIEDAD | 2022-00286-00
ORALIDAD DE CALI ABOGADA
FRANCISCO DEMANDADO: PATRIMONIAL
JAVIER ORTEGA DAMARIS
SOLANO QUINTERO
DEMANDANTES:
DIANA FERNANDA
RODRIGUEZ
JUEZ(A) QUINTO (5) BXS&'?SDYRE A | ALEXANDRA SLIJDBR%"CAESS',EO'?E
DE FAMILIA DEL RODRIGUEZ PATRICIA SUCESION POR 110013110000
CIRCULO DE GUTIERREZ 520210040500
BOGOTA ARANGO BELTRAN CAUSA DE
DEMANDADO: MUERTE
MARIA ROMELIA
DUARTE AMAYA
(CAUSANTE)
DEMANDANTE: ABOGADO
Mud:ﬁg ACLI\ngz LA |ALEJANDRO DEMANDANTE: REF.: DEMANDA
MESA (REPARTO) ORTIZ LUGO JUAN ALBERTO DE DIVISION NO SUMINISTRA
" | DEMANDADO: MORENO PERILLA MATERIAL.

E.S.D.

LUZ MILA ORTIZ

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda

3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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DE MACIAS,
ISMAEL

ENRIQUE MACIAS
DIAZ

JUZGADO DEMANDANTE:
PROMISCUO DE LIGIA HURTADO .
FAMILIA DEL LUNA C.C. PROCESO:
CIRCUITO DE 40.660.164 NO SUMINISTRA LIQUIDACION RADICADO: 73-585-
PURIEICACION DEMANDADO: SOCIEDAD 31-84-001-2021-00132-00
TOLIMA. ' JOSE DIMAS PATRIMONIAL
POMAR C.C.
19137841
JUZGADO
CUARENTA Y SIETE PROCESO: EXPEDIENTE NRO.
CIVIL DEL CIRCUITO | NO SUMINISTRAN | NO SUMINISTRA REIVINDICATORI | 110013103047-
DE BOGOTA (0] 2021-00170-00
PROCESO:
LIQUIDACION
JUZGADO 019 DE SUCESORAL Y | REPORTE:
FAMILIA DE BOGOTA NO SUMINISTRA NO SUMINISTRA PROCESOS 11001311001920210073200
PREPARATORIO
S

JUZGADO 40 CIVIL
DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

NO SUMINISTRA

NO SUMINISTRA

NO SUMINISTRA

11001-310-03-040-
2020-00016-00

JUZGADO 25 CIVIL
DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

DEMANDANTE:
LEIDY TATIANA
CORTES OSTOS Y
OTRO
DEMANDADO:
LEIDY FERNANDA
VALENCIA
MARTIN

NO SUMINISTRA

PROCESO
VERBAL
REIVINCATORIO

1100131030-
25-2019-00639-00

JUZGADO 26 CIVIL

Muggc(égAT;DE NO SUMINISTRA | NO SUMINISTRA PROCESO NO. 202-00039
DIVISORIO
DEMANDANTE:
CREZCAMOS S.A
JUZGADO 03 CIVIL | COMPARIIA DE
MUNICIPAL DE | FINANCIAMIENTO | NO SUMINISTRA gé‘éﬁ';ﬁ/% 3188323238032
SANTA MARTA | DEMANDADO:
ISABEL CARRENO
FORERO
DEMANDANTE:
CREZCAMOS S.A.
DEMANDADO:
JUZGADO SEGUNDO | YUD ELEN
CIVIL DE CIRCUITO | VILLEGAS NO SUMINISTRA EF;FE%(EJE'SV% ggggégéggggo
DE MONTERIA VELASQUEZ
(CONYUGUE
CARLOS ESTIK
ROMAN RIOS)

Cali Codigo Postal 110831
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DEMANDANTE:
NUBIA ARDILA —
JUZGADO 15 DE | OLGA ARDILA PROCESO 1100013110015
FAMILIA DE BOGOTA | DEMANDADO: NO SUMINISTRA SUSECION | 201800534
JOSE RAFAEL
ARDILA ROJAS
UL olE CAUSANTE:
gilgdrl\igll.lﬁqrgg Stk NO SUMINISTRA PROCESO 11001 31 10 024
Z Buitrago SUSECION 201900768 00
BOGOTA Fandifio
D.C.
DEMANDANTES:
HENRY ANDRES
BEJARANO, LUZ
wecano, [
BEJARANO, PROCESO
SEIS CIVIL DEL | VICTOR ALFONSO | NO SUMINISTRA DIVISORIO DE 110013103036
CIRCUITO DE |BEJARANO. MAYOR CUANTIA | 2022 - 00205 00
DEMANDADO:
BOGOTA D.C LUIS MIGUEL
BEJARANO
CORTES
DEMANDANTE:
LUIS OMAR
SANCHEZ
JUZGADO MARTINEZ
DECIMO CIVIL :\D/HEFL\{IrmDFA/EBObL A | No SUMINISTRA | Proceso Divisorio | 1100131030102023000220
DEL CIRCU.!TO SANCHEZ Ad-Valorem 0
DE BOGOTA MARTINEZ Y LUZ
AMANDA
SANCHEZ
MARTINEZ
JUZGADO 32
CIVIL DEL PROCESO | 110013103032202
CIRCUITO DE |NOSUMNISTRA NO SUMINISTRA DIVISORIO S0GA 200
BOGOTA
JUZGADO
PROMISCUO PROCESO VERBAL
NO SUMINISTRA NO SUMINISTRA RESOLUCION DE
MUNICIPAL DE S owPRAENTA | 202100273
TOCAIMA
JUZGADO
VEINTIDOS CIVIL |NO SUMINISTRA NO SUMINISTRA . .Vefba' . 11001-40-03-022-2021-
MUNICIPAL reivindicatorio |01014-00
JUZGADO DEMANDANTE: Divi )
Oscar Alberto Olarte IVISOrio
I\P/ITJON’I\QE’(,:A}I]_O Castro NO SUMINISTRA (Declarativo No. 201600114 —
DEMANDADO : Jorge especial)

SUBACHOQUE

Valenzuela Pascuas

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
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6: Manifestamos que a la fecha de la presentacion del dictamen rendido por la

empresa Avallos Capital NO ha sido designado en procesos anteriores con las
personas contratantes.
7: Adicionalmente, la referida empresa NO se encuentra incursa en las causales

contenidas en el articulo 50 del cédigo general del proceso.

NOTA: Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion. Declarar si los exadmenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes respecto de
aguellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea

diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

8: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econémicas.

LAS METODOLOGIAS: estan establecidas en la Resolucion 620 de 2008 dentro del
marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico Agustin Codazzi Capitulo I.
Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
contar con un marco Unico para su ejecucion.

9: Las metodologias aplicadas en el presente informe NO son diferentes respecto de
aguellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion u oficio.

(Para tener en cuenta): El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende
prestado por la firma del dictamen que su opinién es independiente y corresponde a
su real conviccion profesional. El dictamen deberad acompafiarse de los documentos
que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia
del perito. Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se

explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com
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mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones)

10: Documentos que sirvieron para la realizacion del presente dictamen:
e Certificado de tradicion y libertad
e Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores
Dictamen Pericial: (Se encuentra adjunto a la cartilla aportada)

Atentamente,

Danny Tavera Toro
Valuador Certificado
R.A.A/1.128.441.805

Cali Codigo Postal 110831
AV. Circunvalar # 60-25
Piso 2 barrio Pampalinda
3006170108 - 6023833662
contacto@avaluoscapital.com




RAA ANAV

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128441805, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Junio de 2022 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-1128441805.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DANNY TAVERA TORO se encuentra Activo y
se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
e Bienes ambientales , Lotes definidos o contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de Conservacién arquitectonica

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance
e Naves, Aeronaves, Trenes , Locomotoras , Vagones , Teleféricos

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
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Registro Ablerto de Avaluadares

Alcance

e Artes, Joyas, Orfebreria , Muebles con valor histérico, cultural , Arqueoldgico

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, Patentes , Fondo de comercio , Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Dic 2022 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 72 H 1 N° 24 A - 40
Teléfono: 3006170108
Correo Electronico: dannitavera70@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avallo urbano y en Avalto rural - INTE
Técnico laboral por competencias en Auxiliar de avallos y liquidacién - Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1128441805.

El(la) sefior(a) DANNY TAVERA TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

abbc0a2e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiséis (26) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
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Representante Legal
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La Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”,
representada legalmente por DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA con identificada con
cédula de ciudadania No. 52.381.847 expedida en Bogota; entidad sin animo de lucro, con N.I.T.
901353934-7, inscrita en la Camara de Comercio bajo el No. S0057067 del libro Il de las entidades
sin &nimo de lucro, la cual es inspeccionada y vigilada por la Alcaldia Mayor de Bogota.

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
AVALUADORES EXPERTO EN BIENES RAICES

CERTIFICA

Que el sefior DANNY TAVERA TORO, identificado(a) con cédula de ciudadania No.
1.128.441.805 expedida en MEDELLIN — ANTIOQUIA, es agremiado(a) activo(a) de la Corporacién
Lonja Nacional DeAvaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX”. Ademas, cuenta con el REGISTRO NACIONAL DE ESPECIALISTA EN
AVALUOS (R.N.E.A.)2001-1316.

Se informa que, la Corporacién Lonja Nacional De Avaluadores Expertos En Bienes Raices
“CORPOANEX?” revisa y certifica con susello de calidad los informes valuatorios, previos a la
entrega final al destinatario.

Dado en Bogotéa a los 03 dias del mes de enero de 2023

DAYANNE JULIETH RIVAS DIANA MARROQUIN
GERENTE GENERAL REPRESENTANTE LEGAL

PBX: 4803349 (601)




ESPECIALISTA EN AVALUOS: Urbanos, rurales, semovientes, recursos naturales,
activos operaciones, inmuebles especiales, obras de infraestructura,
orfebreria, intangibles e intangibles especiales, maquinaria fija y movil.

Este carnet es personal e intransferible, identifica al portador como miembro
del equipo de trabajo de la Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX".

s L A1 ’/{ I\“ ™ c!hl‘\'wmuenlmglm
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DIANA PATRICIA MARROQUIN BOJACA
Rep. Legal Corporacién Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes Raices “CORPOANEX”
Celular: 3124269082 - 3144348746
Bogota D.C.

Corporacion Lonja Nacional de Avaluadores
Expertos en Bienes Raices
“CORPOANEX”

NIT. 901 .353.934"7‘_\

REGISTRO NACIONAL
ESPECIALISTA EN AVALUOS 2001-1316

DANNY TAVERA TORO
C.C.1.128.441.805 Exp.Mede

"

/)

——

Fecha de agremiacion: 06/06/2022
Fecha de Expiracion: 16/12/2023

Lonja Nacional de Avaluadores Expertos en Bienes Raices,



ALCALDIA DE LA MESA
SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPIDE LA RESOLUCION 609 DEL 17 DE NOVIEMBRE DE 2022,
DONDE CONSTA LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE EN
500.81M2 DE LA CASA AYLLU Y MODIFICA LA RESOLUCION 67 DE
MARZO 2 DE 2021
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ALCALDIA DE LA MESA

Subdireccion de Desarrollo Urbano
y-Ordenamiento Territorial.

LS P i
RESOLUCION NUMEROQ 609 DE 2022
17 DE NOVIEMBRE DE 2022

POR MEDIO DE LA CUAL
LA SUSCRITA SUBDIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE LA MESA - CUNDINAMARCA

EXPIDE ACLARACION DE RESOLUCION N° 067 (02-03-2021)
LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION

COMPETENCIA

LA SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANOY ORDENAMIENTO TERRITORIAL
en uso de sus facultades constituciones y legales, y en especial las que le-confiere la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Ley 1437 de 2011, Ley 1753 de 2015, Decreto Nacional 1077 de 2015 compilatorio del Decreto
Nacional 1469 de 2010, y-Decreto modificatorio 1783 del 2021, Acuerde Municipal 005 de-2000, Decreto
Municipal 140 de 2014, y Decreto Municipal 007 de 2016 y demas normas concordantes, y

SITUACION FACTICA

Como —deber constifucional se generd para la Administracion municipal, el-garantizar -y contribuir al
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes en el municipio, por medic de la eficaz defensa de los
usos de la tierra y delas actividades economicas correspondientes, a fin de hacer respetar la-conservacion
del medio-ambiente y en la bisqueda del desarrollo sostenible del municipio-en-los términos establecidos en

el Ordenamiento Territorial; y-en pro del cumplimiento del principio constitucional del derecho-a la propiedad

privada-en lo sacial y funcién ecolégica en Colombia.

Que ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula de cfudadama No. 19.216.318, y de
ESTHER PENAGOS RINCON, identificada con cedula de ciudadania No. 51. 814.495, Segln radicacion
PQR 22110111407593 DEL 01 DE NOVIEMBRE DE 2022, como TITULARES, solicitaron ACLARACION
de Ia Resolucion N° 067 del 02 de Marzo del 2021 — Licencia de Construccion Modalidad Ampliacion,
en cuanto al Numero de Cedula Catastral, Cuadro de Areas y datos actuales del predio.

PROBLEMA JURIDICO

En el presente caso se tendria como problema juridico si el petitim del Administrado se ajusta a o soportado
en el proyecto inicial, o por el contrario se cometio tn error en la proyeccion del Cuadro de Areas y se aclaran
los datos actuales del predio; de acuerdo a las circunstancias de hecha; cual seria la que se debe confirmar
mediante el presente acto administrativo.

Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca

Teléfonos 057 1 847225/221 Telefax 057 1 8472225/221 Ext.123
planeacion@lamesa-cundinamarca.gov.co

Codigo Postal 252601
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ALCALDIA DE LA MESA

Subdireccion de Desarrollo Urbano
y Ordenamiento Territorial.
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RESOLUCION NUMERO 609 DE 2022
17 DE NOVIEMBRE DE 2022

CONSIDERANDOS

1 Que mediante Resolucion N° 236, expedida el Veintiuno (21) de Julio del afio 2017, se expidio
Licencia de Construccién, Modalidad Obra Nueva, por medio de la cual fue aprobado el
PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS (2) PLANTAS MAS ALTILLO, para el predio
identificado con Matricula Inmobiliaria N° 166-101338 y Cédula Catastral N° 00-02-0003-1179-000,
ubicado en el area RURAL del Municipio de La Mesa — Cundinamarca, Vereda San Javier, LOTE
NUMERO UNO (1), y como PROPIETARIOS, ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado
con cedula de ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, identificada con cedula
de ciudadania No. 51.814.495.

z Que mediante Resolucién N° 236, expedida el Veintiuno (21) de Julio del afio 2017, se expidio
Licencia de Construccion, Modalidad Obra Nueva, para el PROYECTO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN DOS (2) PLANTAS MAS ALTILLO, con érea a construir de 359,36 m2.

3. Que mediante Resolucion N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021, se expidio Licencia
de Construccion, Modalidad Ampliacién, por medio de la cual fue aprobado el PROYECTO DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS (2) PLANTAS MAS ALTILLO, para el predio identificado con
Matricula Inmobiliaria N° 166-101338 y Cédula Catastral N° 00-02-0003-1179-000; ubicado en ¢l area
RURAL del Municipio de La Mesa - Cundinamarca, Vereda San Javier, LOTE NUMERO UNO (1),
y como PROPIETARIOS, ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado-con cedula de
ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, identificada con cedula de ciudadania
No. 51.814.495.

4. Que en la mediante Resolucion N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021, los Titulares
anexaron-los siguientes documentos:

o Fotocopia de la Cédula de Ciudadania de los Propietarios del inmueble.

 Formulario Unico Nacional, debidamente diligenciado.

o Fotocopia dela escritura publica N° 1446 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2020 del inmugble.

o Certificado de Libertad-y Tradicién con no mas de un (1) mes de haber sido expedido;-del
predio identificado-con Matricula Inmobiliaria N 166-101338 de fecha 16-12-2020.

o Paz y Salvo del Impuesto Predial, del predio identificado con Cédula Catastral
N°® 00-02-0003-1179-000.

« Copia de recibo de energia eléctrica, emitido por la empresa ENEL CODENSA, numero de
cuenta 5618014-7 02/12/2020
o Copia de recibo de ACUEDUCTO, ASEO y ALCANTARILLADO, emitido por la EMPRESA

Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca

Teléfonos 057 1 847225/221 Telefax 057 18472225/221 Ext. 123
planeacion@lamesa-cundinamarca.qov.co
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REGIONAL AGUAS DEL TEQUENDAMA-ERAT, cuenta interna 1-10021-3, DE 20/11/2020.
o Tres-(3) juegos de planos. Fotocopia de la matricula de los profesionales responsables que
intervinieron-en el proyecto y certificacion de vigencia de las matriculas profesionales:

5. - Que al momento de la expedicion de la Resolucion N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio
2021, el folio con Matricula Inmobiliaria - N°166-101338 se encontraba vigente.

6. Que ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula de ciudadania
No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, identificada con cedula de ciudadania
No. 51.814.495, Segln radicacion PQR 22110111407593 DEL 01 DE NOVIEMBRE DE 2022,
como TITULARES, solicitaron ACLARACION de la Resolucion N° 067 del 02 de Marzo del 2021 —
Licencia de Construccion Modalidad Ampliacion, en cuanto al Numero de Cedula Catastral, Cuadro
de Areas y datos actuales del predio, y anexaron los siguientes documentos:

» Solicitud firmada por los Propietarios del inmueble.

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania de los Propietarios del inmueble.

Fotocopia de la Resolucion N° 236, expedida el Veintiuno (21) de Julio del afio 2017
Fotocopia de la Resolucion N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021.
Certificado de Libertad y Tradicion del predio identificado con Matricula Inmobiliaria
N° 166-111725 de fecha 31-10-2022.

»  Certificado de Libertad y Tradicion del predio identificado con Matricula Inmobiliaria

N° 166-101338 de fecha 31-10-2022, ACTUALMENTE FOLIO CERRADO.
Fotocopia de la escritura publica N° 2712 DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 2017 del inmueble.
»  Paz y Salvo del Impuesto Predial, otorgado por la Secretaria de Hacienda.

Una vez revisada y evaluada la solicitud segn radicacion-con PQR 22110111407593 DEL 01 DE -
NOVIEMBRE DE 2022, por la Subdireccian de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial, se observa——
que en la Resolucién N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021, por error involuntario quedo de =

manera erronea el cuadro de areas, numero de cedula catastral, y que segun la informacién juridica actual el
folio con Matricula Inmobiliaria N® 166-101338, actualmente se encuentra cerrado.

En este orden de ideas y como quiera que en-esencia la presente ACLARACION no da lugar & cambios en el
sentido material de la decision, por el derecho a desarrollar la tierra otorgado ROBERTO VICENTE ZARAMA:

VASQUEZ. identificado con cedula de ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, - 7

identificada con cedula de ciudadania No. 51.814.495 no cambia, lo establecido en la Resolucién N° 067,
expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021; razon por la cual se debe proceder a ACLARAR en el acto
administrativo er mencion, el Numero de Cedula Catastral, Cuadro de Areas y se referencian los datos
actuales del predio.

Contemplando lo establecido en el Art. 45 de la Ley 1437 de Enero 18 2011, Por la cual se expide el Codigo

LA Mm Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca
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RESOLUCION NUMERO 609 DE 2022
17 DE NOVIEMBRE DE 2022

de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el cual cita lo siguiente:

“Correcci6n de errores formales. En cualquier tiempo, de oficio o a peticion de parte, se podran corregir los
errores simplemente formales-contenidos en fos actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion, de
franscripeion o de omision de-palabras. En ningin caso la-correccion dara [ugar a cambios en el sentido
material de la decision. ni revivird los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion, esta
debera sernotificada o comunicada a todos los interesados, seglin corresponda’.

= Teniendo en-cuenta que el error no afecta la decision enmarcada-dentro de Resolucion N® 067, expedida el

——Dos (02) de Marzo del-afio 2021, “Porla cual se concede Licencia de Construccion Maodalidad Ampliagion”
“En mérito de fo anterior, la Subdireccion De Desarrello Urbano Y Ordenamiento Territorial,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CONCEDASE, ACLARACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION -
MODALIDAD: AMPLIACION a la Resolucién N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021, al
PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS (2) PLANTAS MAS ALTILLO, a ROBERTO VICENTE
ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS
RINCON; identificada con cedula de ciudadania No. 51.814.495, como TITULARES.

PARAGRAFO PRIMERO: Segin documentos y planos presentados por el solicitante y aprobados por en la
Resolucion N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afio 2021, en los errores cometidos
involuntariamente al momento de Ia transcripcion en el objeto del Acto administrativo, en cuanto al Numero de
Cedula Catastral quedando asi:

“Por a-cual -se concede Licencia de Construccion, Modalidad Ampliacion, para el predio
distinguido——con — con ~Matricula- - Inmobiliaria -~ N°~166-101338 y Cédula  Catastral
N° 00-02-0003-1179-000, ubicado en el area RURAL del Municipio de La Mesa -
Cundinamarca, Vereda San Javier, LOTE NUMERO UNO (1), de propiedad de ROBERTO
VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 19.216.318, y de
ESTHER PENAGOS RINCON; identificada con cedula de ciudadania No. 51.814.495, ubjcado en
zona RURAL, para un PROYECTO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS (2) PLANTAS MAS
ALTILLO y se aprueban los respectivos planos, segun radicacion PQR 5480 DEL 29 DE
DICIEMBRE-DE 2020".

Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca
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RESOLUCION NUMERO 609 DE 2022

17 DE NOVIEMBRE DE 2022
PARAGRAFO SEGUNDO: Segln documentos y planos presentados por el solicitante y aprobados por en la =
Resolucion N° 067, expedida el Dos (02) de Marzo del afo 2021, en los errores cometidos —
involuntariamente al-momento-de la transcripcion en el objeto del Acto administrativo, en cuanto al-Cuadro de =
Areas, guedando asi: EE
- AREA TOTAL CONSTRUCCION n 500,81 M2 :8
HABITACIONES 5 =3
BANOS 4 =90
COCINA 1 =0
SALA COMEDOR 1 =0
DEPOSITO 1 =
LAVANDERIA 1 =
STAR 2 5=
LOBBY 1 —
ZONA DE PARQUEO 1
BANO Y MAQUINAS 1
VESTIER 1
HALL 1
ESTAR ESUDIO 1
TERRAZA 1
B
RESOLUCION No, 236 (21-07-207) AMPLIACION AREA TOTAL CONSTRUCGION 2
DESCRIPCION ! S
369,36 M2 141,45 M2 500,81 M2 a
x
LAN T LANT PLANT. =]
PRTMER‘;TSO SEGPUI;IRDNQ':ISO EEANRE ST LD PRTI\::STP?SO SEGPLILI‘fDNJ':'WSO PEANTA AEHLE PRT;::‘;?SD SEGPUNEJOD:'ISU ALTILLQ E
129,67 M2 147 67 M2 82,02 M2 125,28 M2 2.55 M2 13,62 M2 254,95 M2 150,22 M2 85,64 M2 O
HABITACIONES 0 4 1 1 + NiA NiA 1 4 1 z
BANDS 0 2 1 4 Z NIA NIA 4 v 1 g
COCINA- i N/A NIA NIA NIA NIA 1 NIA —NIA
SALA COMEDOR. 1 NA NIA NIA NIA NIA bl INIA NiA
DERQSITC 1 /A NIA NIA NIA WA al NIA NIA
LAVANDERIA 1 N/& NiA NIA NIA /A 1 NIA NIA
STAR 1 1 NiA N/A Ii NIA 1 2 NiA:
LoBRaY.__- = 1 NIA NIA NIA A A 1 /A NIA
ZONA DE PARQUED NIA M/A r NIA 1 2 WA WA ¥ NIA MIA
BANG Y MAQUINAS NFA NIA INA 1 A i WA 1 NIA MR
IVESTIER NIA MIA 1 A NA NIA MK NIA 3 1
HALL NIA NIA 1 N/A NIA NIA NIA NIA 1
ESTAR ESUDIO N/A NIA 1 NIA NIA NIA NIA NJA 1
[TERRAZA NIA NI& NIA NIA NI 1 NIA N/A 1
ZONA DE PARQUEO 93 23 M2
r — - N
IND. OCUPACION 2 40 % §
2 ~
=
IND. CONSTRUCCION 2 40 % =
@

CUBIERTA |ALTURA DE FACHADA | PISOS | ALTILLO/TERRAZA | AREA LIBRE
407.58 M2 9.96 Mts 2 = 699.19 M2

m Mm Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca
= Teléfonos 057 1 8472251221 Telefax 057 1 8472225/221 Ext.123
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planeacion@lamesa-cundinamarca.gov.co
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RESOLUCION NUMERO 609 DE 2022
17 DE NOVIEMBRE DE 2022

PARAGRAFO TERCERO: Segiin documentos presentados en el PQR 22110111407593 DEL 01 DE
NOVIEMBRE DE 2022, se evidencia que posterior al acto administrativo Resolucién N° 067, expedida el
Dos (02) de Marzo del afio 2021, que concedié Licencia de Construccion Modalidad Ampliacién, para &l
predio-identificado con Matricula Inmobiliaria N° 166-101338, y mediante escritura publica N° 563 DEL 05
DE ABRIL DEL 2022, se generdé un ENGLOBE, razon por la cual el folio con Matricula Inmabiliaria
N° 166-104338 de fecha 31-10-2022, ACTUALMENTE ES UN FOLIO CERRADO, y con base en esta
Matricula Inmobiliaria-(No. 166-101338) se da apertura a la Matricula Inmobiliaria N° 166-111725.

por lo deméas la resolucion permanece incolume....

ARTICULO SEGUNDO: Notificar a los propietarios segun certificado de libertad ROBERTO VICENTE
ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS
RINCON, identificada con cedula de ciudadania No. 51.814.495, de conformidad con lo establecido en los
Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 1469 de 2010, y Decreto modificatorio 1783 de 2021y articulo 45 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo.y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno, por cuanto el acto

administrativo que puso fin al tramite ya fue notificado y el presente se trata de una aclaracion del acto
administrativo principal que debe permanecer incélume.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

ARQ. VILMA JENTETH HERRERA ROA
Subdireccion Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial

Nombre | Cargo \ Firma

Trascribio | i Johana Paola Casallas | Profesional de Apoyo

Los arriba firmantes declaramus que hemos revisado el presente documento y loencontramos ajustados a la norma y disposiciones legales y/o tecnicas vigentes y por T tanto,
bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para |2 firma del remitente

Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca

Telefonos 057 1 847225/221 Telefax 057 1 8472225/221 Ext.123
planeacion@lamesa-cundinamarca.qov.co

Codigo Postal 252601




ik‘\epﬁhlita de Colombia 1€gis

ALCALDIA DE LA MESA

Direccién de Planeacion
Municipal

RESOLUCION NUMERO 609 DE 2022
(NOVIEMBRE 17 DEL 2022)

LA SUBDIRECCION DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA
MESA,

En la fecha notifiqué personalmente, a ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula
de ciudadania No.-19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, identificada con cedula de ciudadania
No. 51.814.495, en calidad de PROPIETARIOS del predio objeto de 1a salicitud;-el contenido del anterior Acto

Administrativo (RESOLUCION  N° 609 DE 17-11-2022), del predio distinguido anteriormente con Matricula

Inmobiliaria-N°® 166-101338 (Actualmente Folio Cerrado), y Matricula Inmobiliaria ACTUAL N°166-111725.

En aplicacion de lo dispuesto en el Articulo 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo (Ley 1437 de
2011),-se ha informado al notificado que contra el Acte Adminisirativo que se notifica proceden en la via
gubernativa los Recursos de Reposicién y en subsidio Apelacion, que deberan interponerse por escrito en-1a
diligencia-de nofificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella.

Informado el Notificado de los recursos que proceden en la via gubernativa, manifestd que contra el Acto——
Administrativo notificado no-interpone recurso alguno, renunciando expresamente a los férmincs para -

interponerlos, y-solicitando Ia ejecutoria del mismo.
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LA SUBDIRECCION DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA
MESA,

FIRMEZA DEL ACTO ADMINISTRATIVO

La-Subdirectora de Desarrollo Urbano-y Ordenamiento Territorial hace constar que dentro del expediente con
radicacion- PQR 22110111407593 DEL 01 DE NOVIEMBRE DE 2022, se emiti¢ la Resolucion 609-2022
calendada el 17 de NOVIMBRE de 2022, por medio de la cual se expide ACLARACION DE RESOLUCION
N7 067 (02-03-2021) LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIAD AMPLIACION, del predio anteriormente con
Matricula Inmobiliaria- N° 166-101338 (Actualmente Folio Cerrado), y Matricula Inmobiliaria ACTUAL
N? 166-111725, solicitado por ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificado con cedula de
ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, idenfificada con cedula de ciudadania
No. 51.814.495, en calidad de PROPIETARIOS, fueron notificados del presente acto administrativo, el dia
Ventitres (22) deNouem biedel Ao Dos Mil Veintidos (2022), contra la cual no se

interpuso recurso-alguno en-el acto de notificacion ni dentro del término establecido en la Ley para tal efecto,

envittud de lo cual y conforme lo establecido en el Capitulo VIII, Articulo 87 de la Ley 1437 de 2011 —Codigo
de- Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, quedd debidamente ejecutoriada y-en
fime el V2ot bre= (22 ) deNbbiembaedel Afio Dos Mil Veintidos (2022).

Se expide la presente a solicitud del interesado para los fines pertinentes, en el municipio-de La Mesa ——

Cundinamarca, a los Newti (ot (2 ) dias del mes depaniepabyedel Afio Dos Mil
Veintidos (2022).

U/

"VILMA JENIETH HERRERA ROA
Subdirectora de Desarrollo Urbano Y Ordenamiento Territorial

Nombre I -Cargo. [ Firma

Eiaboro | | Barbara Ostos Acosla | Auxiliar Administrativo [ [T

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisada el presents documento ¥ lo encontramos ajustad<0os a la nermay dispesiciones Jegales ylotécnicas
vigentes y por-lo fanto, bajo nueskra respensabilidad lo presentamos para la firma del remitents

laneacion @lamesa-cundinamarca.qov.co ! 0
Telefono 8973000 Ext.106 enelC
Cadigo Postal 252601
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NIT 890.680.026-7
DIRECCION DE PLANEACION

@ {lmr\plraom
; g {\Ce N Clleses
RESOLUCION NUMERO 67 DE 2021 Can S\Wca ~
S < L.;f]

(MARZO 2 DE 2021)

Por la cual se concede Licencia de Construccion en la-modalidad AMPLIACION,
para el predio-distinguido-con cedula catastral 01-02-0003-1179-000, e inscrito en
el folio de matricula inmobiliaria 166-101388, ubicado en LOTE NO. 1 VEREDA
SAN JAVIER, de propiedad de ESTHER PENAGOS RINCON Y ROBERTO
VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificados con cedula de ciudadania 51814495
Y 19216318, —ubicado en zona URBANA, para un proyecto - VIVIENDA
UNIEAMILIAR, en DOS (02) PISOS Y ALTILLO y se-aprueban los respectivos
planos, segun radicaciéon PQR 5480 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2020.

COMPETENCIA

EL  DIRECTOR DE PLANEACION DEL MUNICIPIO - DE LA  MESA,
en uso de sus facultades constituciones y legales, y en especial las gue le confiere
la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 1437 de 2011, Ley 1753 de 2015,
Decreto Nacional 1077 de 2015 compilatorio del Decreto Nacional 1469 de 2010,
Acuerdo Municipal 005 de 2000, Decreto Municipal 140 de 2014, y Decreto
Municipal 007 de 2016 y demas normas concordantes, y

LR IR RRN VI RN N LR ]
SFC157440824

SITUACION FACTICA

El Constituyente de 1991 le traslado a la Administracion municipal, el deber de
garantizar y contribuir-al mejoramiento de Ia calidad de vida de sus-habitantes
en el municipio, por medio de la eficaz defensa de los usos de la tierray delas -
actividades —econdémicas correspondientes, a fin de hacer respefar “la
conservacion del-medio ambiente y-en Ia busqueda del desarrolio sostenible del
municipio en los términos establecidos en el Ordenamiento Territorial; y en pro
del cumplimiento del-principio constitucional del derecho a la propiedad privada
en lo social y funcién ecologica en Colombia: .

OBREG3021J2S5QQAP

En cumplimiento de las funciones del proceso de licenciamiento urbanistico, la
Direccién de Planeacion recibié la solicitud de licencia de construccion en 1a
modalidad de modalidad AMPLIACION, segun radicacion PQR 5480 DEL 29 DE
DICIEMBRE DE 2020, para el predio distinguido con-cedula catastral 01-02-
0003-1179-000, e inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 166-1071388,
ubicado LOTE No. 1 VEREDA SAN JAVIER, del Municipio de La Mesa;
radicacién con la cual anexaron los siguientes doeumentos:

18/11/2022

Calle 8 Carrera 21 Esquina = La Mesa, Cundinamarca

2 Teléfonos 057 1 847225/224 Telefax 057 1 8472225/221 Ext:123 nEs
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RESOLUCION NUMERO 67 DE 2021
(MARZO 2 DE 2021)

Formulario Unico Nacional.

Copia escritura plblica 1446 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2020.
Certificado-de tradicion de la Matricula Inmobiliaria 166-101388.

Fotocopia de cedula de ciudadania de los interesados

Copia de matricula de los profesionales responsables que intervinieron-en
el proyecto y certificacion de vigencia de las matriculas profesionales.
TRES (3) Juegos de planos.

Copia de recibo de energia eléctrica, emitido por la empresa ENEL
CODENSA, numero de cuenta 5618014-7 02/12/2020

8. Copia de recibo de ACUEDUCTO, ASEO y ALCANTARILLADO, “emitido
por la EMPRESA REGIONAL AGUAS DEL TEQUENDAMA- ERAT_ cuenta
interna 1-10021-3, DE 20/11/2020.

Ay s s

ne o

La radicacion realizada por los sefiores en mencion, fue en legal y debida forma,
cumpliendo con las obligaciones establecidas en los articules 2.2.6.1.2.1.7 y
2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015; de otro lado, y en cumplimiento
del paragrafo primero del articulo 2.2.6.1.2.2.1, los interesados allegaron, el
registro fotografico en constancia de la fijacion de la valla en el predio objeto de
estudio.

CONSIDERANDO

El proyecto urbanistico radicado bajo el numero PQR 5480 DEL 29 DE
DICIEMBRE DE 2020, de propiedad de ESTHER PENAGOS RINCON-Y
ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificada con cedula de ciudadania
1.130.678.685, ubicado en LOTE NO. 1 VEREDA SAN JAVIER, del Municipio de
la Mesa, distinguido con cédula catastral 07-02-0003-1179-000, e inscrito en el
folio- de— matricula inmobiliaria- 166-101388, se encuentra en zona
AGROPECUARIO TRADICIONAL, de conformidad con lo establecido en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 005 de 2000).

Y, una vez se realiza la valoracion por parte del equipo interdisciplinario que
apoyan el proceso ante la Subdirecciéon de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, conceptian los operadores administrativos, en su orden:

La Arquitecta VILMA JENIETH HERRERA ROA, segun oficio calendado en 28
de ENERO de 2021, manifiesta que:
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...ASPECTOS DE ARQUITECTURA

e Cumple con los aspectos de arquitectura, dando cumplimiento al
Decreto 1077 de 2015, por lo cual se recomienda liquidar

ASPECTOS DE JURIDICA

o~ Cumple con los aspectos de Juridica, dando cumplimiento al Decreto
1077 de 2015, por lo cual se recomienda liquidar...-

... ASPECTOS DE INGENIERIA

« Cumple con los aspectos de ingenieria del-acta de observaciones, de

- conformidad al decreto 926 de 19/03/2010, segun titulo E de-la norma NSR--

10, y sus modificaciones Decreto 2525 del 13El expediente cumple con los
documentos requeridos por el decreto 1077 de 2015 y sus complementarios...

Aunado a lo anterior, la Subdireccién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial, ha valorado los anteriores conceptos y conceptlia que el proyecto es
viable y cumple con el ordenamiento juridico, por ende, se debe proceder a emitir
el acto administrativo que corresponde para aprobar el proyecto.

En este orden de ideas y como quiera que el proyecto tiende a prosperar, es
menester para esta Direccion advertir la responsabilidad que le traslado el
Gobierno Nacional a los Administrados cuando son beneficiarios del derecho a
desarrollar Ia tierra, tal y como se establecio en el articulo 22.6.1.1.15 del Decreto
Nacional 1077 de 2015., que a su tenor literal dice: :

"Responsabilidad del titular de la licencia. Eltitular de la licencia o del permiso
sera el responsable de todas las obligaciones utbanisticas y arquitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente porlos perjuicios
que se causaren a terceros en desarrollo de la misma'—(Decreto 1319 de 1993,
art. 4).

Para_ el tramite solicitado funge como profesional responsable del proyecto el
Arquitecto JUAN SEBASTIAN AVILA MENDEZ, identificado con cedula de ciudadania No
1014206140, y matricula profesional No. A1652013-1014206140, y el Ingeniero JHON
ALEXANDER VILLARRAGA identificado con cedula de ciudadania No 80387077, y
matricula profesional No. 25202-101940 CND, quienes son responsables del contenido del
proyecto frente al ordenamiento juridico y por ende responde por cualquier evento

@z’ ﬁ ﬁ% fr';:f% & Calle & Carrera 21 Esquina—La Mesa, Cundinamarca
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sobre el desarrollo del mismo, sea positiva 0 negativamente.

Mediante oficio 9330 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2019 se comunico y allego copia
de la Liquidacién del impuesto de delineacién a los propietarios, para gue cum con
la carga dineraria que deviene del proyecto presentado; cumpliendo con esta
obligacién mediante recibo de pago universal No. 2019007149 DEL 30 DE
DECIEMBRE DE 2019, expedidos por la Tesoreria Municipal.

Respecto de la obligacién establecida en el paragrafo 2° del articulo 2.2.6.1 .2_3.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015 (art. 34 Decreto Nacional 1469 de 2010), s
enviaron las comunicaciones a vecinos mediante oficios calendados en
DICIEMBRE 30 DE 2020, para los titulares de los predios ORLANDO
CASTANEDA Y DOMINIQUE VINCK, notificados a los propietarios.

Como quiera que a la fecha de la expedicion del presente acto administrativo, los
vecinos del predio y/o los terceros interesados, no han presentado observaciones
ni objemones al proyecto', el mismo cumple con el ordenamiento juridico, 10s
interesados cumplieron con sus obligaciones dinerarias; la  Subdireccion de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial ha conceptuado sobre la viabilidad
del proyecto; la Direccion de Planeacion debe proceder de conformidad
expidiendoi!a licencia urbanistica solicitada.

En mérito de lo anterior, la Direccion de Planeacion plenamente facultada,

| RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER Licencia de Construccion en la modalidad
AMPLIACION, para el predio distinguido con cédula catastral 071-02-0003-1179-
000, e inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 766-101388, ubicado en el
predio LOTE No. 1 VEREDA SAN JAVIER, de propiedad de ESTHER PENAGOS
RINCON Y ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ, identificados con cedula
de ciudadania 51814495 Y 19216318, para el desarrollo del proyecto VIVIENDA
UNIFAMILIAR en DOS (02) PISOS Y ALTILLO, se aprueban los respectivos
planos; por las razones expuestas en la parte motiva del presente acto
administrativo.
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CUADRO DE PLANOS

PLANO CONTENIDO: =
A01 - |mplantacion-— =
AQ2 —— - Planta nivel 1 g
A03 - — Planta nivel 2 =
A04 - Planta altillo =2
A05 - Planta parqueadero =3
AQ6 - Planta cubjerta =0
AO7 - Fachada principal y posterior gg
A08 - Fachadas laterales —
A09 - Cortes ==

- Planta placa de Simentacion =
E-1/5 - Detalle de zapatas y escaleras =

Muro pantalla tangue
Planta de vigas piso 1y piso 2

Rephiblica ve Colombia 1€gis

E-2/5 : ;
- Despiece de vigas
"E-3/5 - Planta de placa de alilloy cubierta
- Despiece de vigas t detalles
- Planta ubicacion columnas N
E-4/5 - Despiece de columnas-y escaleras é’
metalicas _ 5
E-5/5 - Elementos no estructurales - g
i _f ©
CUADRO DE AREAS &
E
= AREA
_BREA 5| 1200M2 | SEGUN 120012
ESCRITURA
AREATOTAL - ,/
CONSTRUDA S oS N S 2
HABITACIONES %
BANOS 8
COCINA 1 §
SALA COMEDOR 1 g
DEPOSITOS 2 2
LAVANDERIA 1
STAR 1
LOBBY 1
R’" % Calle 8 Carrera 21 Esquina - La Mesa, Cundinamarca
Eiﬁ‘: E h%@}ﬂ : Teléfonos 057 1 847225/227 Telefax 057 1 8472225/221 Ext.123
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PRIMER PISO | 12967 | privER PISO | 2450 | SEGUNDO PISO | 147.67 [SEGUNDO PIS0[150.2 95641
ACTUAL MR o ACTUAL M2 | AMPLIACION |2m2| AETERO o
HABITACIONES | 0~ | HABITACIONES | -~ 1 HABITACIONES 4 | HABITACIONES |- N/A {HABITACIONES| = 1
BANOS 0 BANOS 1 BANOS 2 BANOS N/A BANOS 1
COCINA = | — COCINA N/A COCINA N/A COCINA N/A |[COCINA N/A
SALA COMEDOR! — 1 {SALA COMEDOR| N/A | SALA COMEDOR | - N/A |SALA COMEDOR| - N/A-[SALA N/A
DEPOSITO 1 DEPOSITO N/A DEPOSITO N/A DEPOSITO N/A-DEPOSITO 1
LAVANDERIA 1 LAVANDERIA | NA LAVANDERIA N/A | LAVANDERIA | N/A [LAVANDERIA 1
STAR 1 STAR N/A STAR 1 STAR 1 ISTAR 1
LOBBY 1 LOBBY N/A LOBBY N/A LOBBY N/A |LOBBY. NIA |
ZONA DE PARQUEO 9323 M2
IND. OCUPACION 2 40 o
IND. CONSTRUCCION 5 40 %
CUBIERTA ALTURA DE FACHADA | PISOS | ALTILLO/TERRAZA | AREA LIBRE
407.58 M2 9.96 Mts 2 1 699.19 M2

ARTICULO SEGUNDO: EI uso establecido para el proyecto es VIVIENDA
UNIFAMILIAR DOS (02) PISOS Y ALTILLO, Categoria [, Baja Complejidad; en
estrato IV, y en virtud al uso del suelo aplicable al predio objeto del licenciamiento, y
para desarrollar - cualguier oftra actividad, debera adecuarse la licencia con el
procedimiento propio ante la Direccion de Planeacion, ademas cumplir los preceptos
normativos, en el caso del-comercio el cumplimiento de la Ley 232 de 2003y sus
decretos reglamentarios.

Paragrafo Primero. Con el objeto de prevenir y controlar la contaminacion
atmosférica y proteger la calidad del aire; en desarrollo de actividades permitidas
—en el predio-en las categorias de uso principal, compatible y/o condicionado, se
debera garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Nacional 948 de
1995 (Reglamento de Proteccién y Control de la Calidad del Aire) y demdas normas
que lo modifique, adicione o derogue.

LA MESA
Teléfonos 057 1 8472251221 Telefax 057 1 8472225/221 Ext.123

enel CORAZON planeacion@lamesa-cundinamarca.qov.co
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Paragrafo Segundo. Con el fin de prevenir y controlar la contaminacion
ocasionada por emisiones de ruido y contaminacion ambiental, en desarrolio de
los Uusos permitidos en la categoria de los usos del suelo, se debera garantizar el
cumplimiento de lo dispuesio en la Resoluciéon 627 de 2006 emitida por el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y-demas normas gue 1a
complemente, modifique o deroguen.

Paragrafo Tercero: Toda licencia de urbanizacion, parcelacion o construccion

debe adelantar un programa de Arqueologia preventiva, previo al inicio de la obra

con el objeto de implementar medidas de prevencion, proteccion y manejo de
impacto sobre las evidencias arqueoldgicas, de conformidad con la Ley 1185 de
2008y el Decreto Nacional 763 de 2009.

ARTICULO TERCERO: El titular de la licencia o constructor debe realizar la
instalacién de la valla de acuerdo a lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, la cual debe estar instalada antes de iniciar la
obra: cumpliendo con: dimensién minima sera de un (1) metros por setenta (70)
centimetros, localizada en un lugar visible desde la via publica mas importante
sobre la cual tenga frente y contendra como minimo la siguiente informacion:

La clase y niimero de identificacion de la licencia, y la-autoridad que la expidio.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble. '

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al
uso o Usos-autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones,

OB 03N

— nUmero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales 0

—de ofros usos.

ARTICULO CUARTO: Una vez se inicie la construccién, las actividades de cargue
y descargue, transporte, almacenamiento y disposicion final de escombros,
materiales, coneretos y agregas de construccion, de demolicion y capa organica,
sueloy subsuelo de excavacion, seran responsabilidad-directa del propietario del
proyecto y deberé ejecutarlas en acatamiento de la normativa legal vigente para
tal fin, reglamentada bajo la Resolucion 472 de 28 de febrero de 2017. Asi como
se responsabiliza de la idoneidad de la persona que realice Ia construccién de las
obras la cual debe estar de acuerdo a los planos aprobados en- la presente
licencia. =

Calle & Carrera 21 Esquina —La Mesa, Cundinamarca
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ARTICULO QUINTO: Los muros laterales visibles y las culatas de la construccién
deberan tener un tratamiento de acabado arquitectonico.

ARTICULO SEXTO: los constructores asumiran la responsabilidad por dafos que
puedan causar a terceros, redes eléctricas, telefonicas, tuberias gas tuberias de
acueducto 'y alcantarlllado o cualquier accidente que se llegara a presentar
durante la ejecucion de las obras y otros. Por lo tanto, el titular de esta licencia de
construccidn tiene la obligacion de realizar controles de calidad para los diferentes
materiales lestructurales y elementos no estructurales que senalan las normas de

construccion sismo resistente vigentes.

|
ARTIC-ULd SEPTIMO: El titular de la presente licencia o constructor es el
responsable por la construccion de andenes los cuales deben cumplir con la
norma para discapacitados segun articulo 2 del decreto 682 de 1998 y de acuerdo
alo establec;do en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO OCTAVO:; Para cualquier reforma o ampliacion al plano aprobado se
debera solicitar la respectiva aprobacion ante esta Direccion presentando los
nuevos planos; si no fuere asi, o si la construccion se inicia sin respetar los
parametros existentes, o se incurre en alguna falta o contravencion a lo sefialado
en la prese:nte resolucion, y a las normas urbanisticas establecidas en la Ley 388
de 1997, el propietario incurrira en las sanciones establecidas en la Ley 1801 de
2016.

ART[CULO NOVENO Las obras deberan ejecutarse de tal forma que se
garantice tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivo del sector y que conforman-el espacio
publico existentes; y por lo tanto, seré el directo responsable de los dafios vy
perjuicios que se ocasiones a terceros como resultado de las obras autorizadas;
para talfin se debera tomar todas las medidas de seguridad necesarias tales
como avisos de peligro, inicio de obra, final de obra, asi como el respectivo
cerramiento-provisional establecido en el paragrafo del articulo 2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015; de ser necesario, se debera solicitar ante la Autoridad
Competent:e la autorizacion para la ocupacion del espacio publico.

ARTICULO DECIMO: El propietario debera solicitar el punto de agua para el

desarrollo <i:Ie la obra, el cual se tramitara ante la oficina prestadora del servicio
publico. |
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ARTICULO DECIMO PRIMERO: El sistema estructural disefado-en los planos
arquitectonicos y estructurales aprobados mediante la presente resolucion sera
responsabilidad del arquitecto, el ingeniero, el propietario y el constructor
responsable; por lo tanto, la construccién se debe cenir y-desarrollar de acuerdo a
lo-establecido en la norma sismoresistente; exonerando al municipio de cualquier
responsabilidad directa o solidaria-sobre el particular. ;

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Es obligacién mantener la licencia y los planos
aprobados en la obra, y exhibirlos cuando sean requeridos por la Autoridad
Competente.

ARTICULO DECIMO TERCERO: El presente acto-administrativo no conlleva
pronunciamiento alguno sobre la titularidad de derecho reales ni de la posesion
con-ocasion del inmueble objeto de estudio.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Los propietarios o poseedores de predios que
ejecuten mejoras o DEMOLICION PARCIAL Y AMPLIACIONES de construccion
deberan comunicarlo a la Oficina de Catastro del Departamento de Cundinamarca,
de conformidad con lo establecido en la Ley 14 de 1983.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Cuando se trata de licencias de construccion, el
titular de la licencia debe solicitar el CERTIFICADO DE OCUPACION:al-concluir
las cbras de edificacion de que trata el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

ARTICULO DECIMO SEXTO. La presente licencia tiene una vigencia en el tiempo
de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo de doce
(12)-meses, contados a partir de la-fecha en que quede en firme. La solicitud de
prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra. :

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: De acuerdo a lo establecido en |a resolucion 472
de 2017, Por la cual se reglamenta la gestién integral de los residuos generados
en las actividades de Construccién y- Demolicion (RCD) y la normas que la
adicionen, modifiguen o sustituyan, para el manejo de los residuos de construccion
y demolicién, el beneficiario de la presente licencia, debera:

Calle 8-Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca
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CONSTRUCCION SUPERIOR A 2000m?

De acuerdo a lo establecido-en la resolucion 472 de 2017, Por la cual se
reglamenta Ja —gestion —integral de los residuos generados en [as
actividades de Construccion y Demolicion (RCD) y la normas que la
adicionen, modifiguen o sustituyan, para el manejo de los residuos de
construccion ¥ demolicion, el beneficiario de la presente licencia, debera:
Formular, -implementar y mantener actualizado el Programa: de Manejo
Ambiental de RCD, de acuerdo a la guia del anexo I, de la resolucion 472
de 2017.

Dicha- programa debera ser presentado a la autoridad ambiental -
competem‘e con una-antelacién de 30 dfas calendario alinicio delas obras
para su respectivo seguimiento-y control. Asi mismo, el reporte de-su
implementacion- con sus respectivos soportes debera ser remitido a-la
autoridad ambiental competente dentro de los 45 dias calendario siguiente
a la terminacion de la obra.

Se ,(iarohibe:

1. El abandonc de residuos de construccion y demolicion en el territorio-nacional.
2.-Disponer residuos de construccion y demolicion en espacio ptiblico o en los rellenos
sanitarios.

3. Mezclar los RCD generados con residuos sdlidos ordinarios o residuos peligrosos.
4.--El almacenamiento temporal o permanente -de RCD en zonas Vverdes, -dreas
arborizadas, reservas forestales, areas de recreacion y parques, rfos, quebradas, playas,
canales, cafios, paramos, humedales, y zonas riberenas.

CONSTRUCCION MENOR A 2.000 M2:
1. Los generadores de RCD deberédn implementar medidas para la- prevencion y
reduccion de la generacién de RCD, incluyendo como minimo, las sigujentes:
a): Planeacion adecuada de la obra, que incluya la determinacion de Ja-cantidad
" estrictamente necesaria de materiales de construccion requeridos, con e.’ finde
—evitar peérdida de materiales.
b)- Realizar separacion por fipo de RCD en obra.
¢} Almacenamiento diferencial de materiales de construccion.
: d) Control de escorrentia superficial y-manejo de aguas lluvias en la-obra, cuarndo
{—apligue.
2. Realrzar actividades de aprovechamiento de residuos de construccion v demolicion en
1a| obra o fuera de esta:
3-—Entregar los RCD a un gestor de RCD

Se prbhfbe:

A M Eﬁ& Calle 8 Carrera 21 Esquina — La Mesa, Cundinamarca
Teléfonos 057 1 847225/221 Telefax 057 1 84722251221 Ext.123

en el CC ) planeacion@lamesa-cundinamarca.gov.co
Codigo Postal 252601

10



REPUBLICA DE COLOMBIA
- DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGA

ALCALDIA MUNICIPAL DE LAMESA x:4
- NIT 890.680.026-7 O] it
SFC05744082¢8

DIRECCION DE PLANEACION

RESOLUCION NUMERO 67 DE 2021
(MIARZO 2 DE 2021)

1. E| abandono de residuos de construccion y demolicién-en el territorio nacional.

2. Disponer residues de construccion  y-demolicion en espacio publico-o-en los rellenos

sanitarics. g :

3. Mezclar los RCD generados con residuos s6lidos ordinarios o residuos peligrosos.

4. El almacenamiento temporal o permanente de RCD-enzonas verdes, areas arborizadas,
~reservas forestales, dreas de recreacion y parques; rios, quebradas, playas, canales,

cafios, paramos, humedales, y zonas riberefias...”

IS

Repiblica ve Colombia €9

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Contra el presente acto administrativo proceden los
recursos de reposicidn y apelacién que debera presentarse en 1os términos previstos
en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9 de 1989 y articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1:'07_'7_' 015 (Art.42 delfDedreto 1469 de 2010).
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NOTIFIQUESE Y CUMPLAS_E,

ARQ. GIOVANNI A 8 GALEANO
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%Bpﬁhlita de Colombia legis

ALCALDIA DE LA MESA

Direccion de Planeacion
Municipal

LA SUBDIRECCION DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LA
MESA,

FIRMEZA DEL ACTO ADMINISTRATIVO

La Subdirectora de Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial hace constar que dentro del expediente con
radicacion RAD-PQR No. 5480-2020 se emitio la Resolucion 067-2021 calendada el 02 de MARZO de- 2021, por
medio de la cual sa concede la solicitud de Licencia de Construccion en la Modalidad Ampliacion, del predio
distinguido anteriormente con Matricula Inmobiliaria N° 166-101338 (Actualmente Folio Cerrado), y Matricula
Inmobiliaria ACTUAL N° 166-111725, solicitado por a ROBERTO VICENTE ZARAMA VASQUEZ,
identificado con cedula de ciudadania No. 19.216.318, y de ESTHER PENAGOS RINCON, identificada con
cedula-de-ciudadania No. 51.814.495, en calidad de PROPIETARIOS, fueron nofificados del presente acto
administrativo, el dia\leln %Sﬁ (& (_2C. )de¥<laicze del Afio Dos Mil Veintiuno (2021), contra
la cual no se inferpuso recurso alguno en el acto de nofificacion ni dentro del término establecido en la Ley
para tal efecto, en virtud de lo-cual y conforme lo establecido en el Capitulo-Viil, Articulo 87 de la Ley 1437 de
2011 =Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative, qued¢ debidamente

ejecutoriada y en firme el \letntinuzee (24 ) de M oz del Afio Dos Mil Veintiuno (2021).

Se expide la presente a solicitud del interesado para los fines pertinentes, en el municipio de La Mesa = :
Cundinamarca, a los\eaot = (22 ) dias del mes de “me mbrgde[ Ano Dos Mli'_ T

Veintidés (2022).

W) —
VILMA JENIETH HERRERA ROA
Subdirectora de Desarrollo Urbano Y}Ordenamiento Territorial

= | Nombre Cargo | Firma

Elaboro — | | Barbara Oslos Acosla Auxiliar Administrativa | NS

Los arriba frmantes declaramos que hemos fevisado el presente documentoy Io enconiramos ajustad<dos a [a norma y disposiclones legales ylo técnicas
vigantes y por lo tanto; bajo nuestra responsabliidad o presentamos para fa firma def remilente

Calle 8 Carrera 21 Barrio Central Palacio Municipal
La Mesa, Cundinamarca
planeacion@lamesa-cundinamarca.gov.co
Teléfono 8973000 Ext.108

Codigo Postal-252601
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ALBERTO HERNANDO BASTO PEN ==y
NOTARIO UNICO DEL CIRCULO DE LA MESA
NOMBRADO PO ¢

NOTARIA UNICA DEL ClRCUtO DE ‘I

NOMBRADO POR COI}‘C‘UR

. ALBERTO HERNANDO BASTO

~ HOJAS UTILES CON DESTINO A:

~ FECHA: 09 DEDICIEMBRE DE 2022

ES FIEL: PRIMERA COPIA AUT

: EXPIDOYAUTORIZO EN: VEINT
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1)

2)

RE: PROCESO 253863103001-2022-00205-00 CONTRATO VERBAL MANO DE OBRA

Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - La Mesa <jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 20/09/2023 11:50

Para:marte-garcia@hotmail.com <marte-garcia@hotmail.com>

Buenos dias/Buenas tardes,

SE ACUSA RECIBIDO DE SU SOLICITUD, la misma se atendera unicamente en el horario
judicial establecido, en dias habiles de 8:00 a.m. a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.. Tenga
en cuenta que,_si es enviado por fuera de este horario de atencién,_se entendera que fue
radicada al dia habil siguiente.

Recuerde, que en el asunto del correo debera indicarse claramente si se trata de: memorial,
solicitud,_contestacion,_demanda,_recurso,_etc.,_el numero de radicado,_clase de proceso Yy
partes del proceso al cual va dirigido, con el fin de facilitar el tramite secretarial de los mismos;
ademas se les hace saber que las peticiones deberan ser remitidas en formato PDF desde el
correo o email que el apoderado_tenga registrado ante la URNA y/o el suministrado por las
partes en la demanda (art. 3 Ley 2213 de 2022).

Por otro lado, deberan tener en cuenta lo dispuesto en la Ley 2213 del 13 de Junio de 2022:

Respecto de los escritos que deban correrse traslado a los demas sujetos procesales,
conforme lo prevé el paragrafo del art. 9, adjuntando para ello prueba de que el iniciador lo
recepciono.

Los memoriales y demas solicitudes deben enviarse desde el correo denunciado para
notificaciones por las partes y el que el apoderado tenga registrado ante el URNA (art. 3 Ley
2213 de 2022).

Si el proceso esta al Despacho, el memorial se agregara al expediente y una vez se profiera
decision de la Sefiora Jueza, se notificara por estado electrénico y podra revisar el contenido
de la providencia en la seccion de AUTOS del micro sitio del Juzgado:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-civil-del-circuito-de-la-mesa

POR FAVOR NO RESPONDER ESTE CORREO

Cordialmente,

HENRY LOPEZ MARTINELZ.
Escribiente

Juzgado Civil del Circuito

La Mesa-Cundinamarca

Direccién: Calle 8 No. 19 - 88, Piso 3 Edificio Jabaco

Horario: Lunes a Viernesde 8 a.m.-alp.m.yde 2 p.m.a5 p.m.
Celular: 3133884210

Fijo: 3532666 extensién 51340

EMAIL: jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: MARTHA GARCIA <marte-garcia@hotmail.com>
Enviado: miércoles, 20 de septiembre de 2023 11:40


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-civil-del-circuito-de-la-mesa

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - La Mesa <jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>; MATILDE LEIVA
ROMERO <interesjuridicointegral2@gmail.com>; ESTHER PENAGOS RINCON <penagosconsultor@gmail.com>;
Roberto Zarama <robertozarama53@hotmail.com>

Asunto: PROCESO 253863103001-2022-00205-00 CONTRATO VERBAL MANO DE OBRA

Cordial Saludo sefores:

1- Si bien el Consejo Superior de la Judicatura mediante ACUERDO PCSJA23-12089 del 13
de septiembre de 2023, decide suspender los términos judiciales a nivel nacional a partir
del 14 hasta el 20 de septiembre 2023 inclusive, manifiesto al juzgado que en mi calidad
de apoderada judicial de los sefiores ROBERTO ZARAMA VASQUEZ y ESTHER
PEGANOS RINCON, adjunto PDF correspondiente a la contestacion de
demanda, anexos y pruebas del proceso en referencia, actuando dentro del término legal.

2- Igualmente manifiesto al Despacho que se envia copia de esta contestacion a la apodera
judicial de la parte actora, Dra. Matilde Leiva Romero

Atentamente,

MARTHA ELENA GARCIA BUITRAGO
T.P. 130.563 del C.S. de la J.

Apoderada parte Demandada
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