e VARGAS ABOGADOS

SENOR
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA

CluDAD.

REF. EXPEDIENTE No 253863103001 ~ 2020 — 00035 00
VERBAL REIVINDICATORIO DE BANCO POPULAR S.A. contra

OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO

OSCAR MAURICIO AMADQ CASTANO, mayor de edad, residenciado y domiciliado en la Ciudad de

Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania No 80.211.376 de Bogota, comedidamente 3
me permito manifestar, que por medio del presente mandato, confiero poder especial, amplio y ‘
suficiente al Doctor JOSE ANGEL VARGAS BOLIVAR, igualmente mayor de edad, residenciado y

domiciliado en la Ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No 79.323.054 de

Bogotad, con tarjeta profesional de abogado, No 106,939 del Consejo Superior de la Judicatura, con

oficina profesional de abogado ubicada en la avenida Caracas No 28 A 69 Oficina 502 de la Ciudad
de Bogots, teléfono celular No 3114408772, correo electronico
joseangelvargasbolivar@hotmail.com ; para que en mi nombre y representacion ejerza la defensa

de mis intereses dentro del proceso de |a referencia.

Mi apoderado queda facultado conforme a lo dispuesto en el articulo 77 del Cédigo General del
Proceso y, en especial para recibir, transigir, conciliar, interponer recursos, sustituir, reasumir, y en
general todas las actuaciones propias y necesarias para la defensa de mis intereses.

Cordialmente,

JOSE ANGEL VARGAS BOLIVAR

] ABOGADO
F AVENIDA CARACAS No 28 A 69 OFICINA 502 BOGOTA

TEL 311 4408772

loseangelvargasholivar@hotmail.com

et~
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CESION DE
DERECHOS DE POSESION DE UN LOTE Y MEJORAS

Conste por medio del presente contrato que entre los suscritos a
saber, por una parte el Sefior JOSE MARTIN ROMERO.
mayor de edad, vecino y domiciliario en esta ciudad e
identificado con la cedula de ciudadania 11.316.434 de Girardot
(Cundinamarca), quien para todos los efectos del presente contrato
se dominara EL CEDIENTE VENDEDOR vy por ofra parte el Senor
OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO mayor de edad, vecino
y domiciliario en esta ciudad e identificado con la cedula de
ciudadania 80.211.376 de Bogota (Cundinamarca), y quien para
efectos del presente documento se denominara EL CESIONARIO
COMPRADOR, hemos celebrado el presente contrato que se regira
de acuerdo a las siguientes clausulas: PRIMERA: EL CEDIENTE
VENDEDOR transfiere a titulo de VENTA los derechos de
posesion de manera quieta, pacifica e interrumpible que tiene y
ejerce desde Agosto 17 de 2013 sobre una casa de habitacion de
construccion de bareque, cubierta con teja de zinc, Un local
comercial y un lote de tereno donde se encuentran cada uno de
estos edificados y su solar anexo. ubicada en el area urbana del
municipio de Anapoima, marcada en sus puertas de entrada: cuatro
treinta y dos, cuatro cuarenta y dos y cuatro cuarenta y cuatro (4:32-
42-44), de la carrera segunda, cuyos linderos son los siguientes:
Por el frente en extension de 19.50 metros, camellén de por
medio con la casa de la Familia Oviedo y con el Solar de
Pedro Reyes, por el costado derecho con la casa y Solar de
Marco Diaz y Solar de Ligia Maria Nieto, en linea recta hasta
encontrar el mojon marcado con la Letra A, enterrada al pie
de la cerca de piedra, de aqui en recta a encontrar el mojon
que esta al pie de un arbon choco, marcado con la letra B,
lindado calle de por medio con casa y solar del heredero de
Tobias Herera, siguiendo el linea recta lindando con el solar
de Aristides o Aristobulo Mongaleano, en una extension de 20
metros, de aqui sigue en linea semi recta a encontrar el
mojon marcado con la letra C, lindando con los solares de
Tadeo Lozano, y Solar de Segundo Bejarano, sigue en linea
recta hasta encontrar el punto de partida lindando con los
Gltimos citados y encierra el lote y la casa, distinguido con
matricula inmobiliaria 166-51323 y cedula catastral nimero 01-00-
0029-0004-000. Incluyen estos linderos un plano adjunto
previamente aprobado por el comprador: no obstante la mencion
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de cavidad 3 i
d, areay linderos de Ia presente venta se hace como

cuen i
PRépglg?féor;tLall COMO reza en el plano urbanistico. SEGUNDO:
mendOna;do | as partes se acuerda como precio del lote antes
(5200.000 a suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
o 000) MICTE, que seran cancelados de la siguiente
manc:zra, CIENTO VEINTE MILLONES (8120.000.000) a la fecha de hoy; Una
Camioneta SANG YONG Modelo 2008 de Placas CQD 300 de Cal
por _valor de CUARENTA MILLONES DE PESOS (540.000.000) y €l restante es
decir; CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000) seran cancelados en
cuotas mensuales de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) que seran
representadas en letras de cambio para la cancelacion total a partir
de la fecha. TERCERA: La constancia que EL CESIONARIO
COMPRADOR acepta y reciba el lote en el estado y forma en
que se encuentra, con Servicios Publicos de Agua y luz
incluyendo la deuda por concepto de Agua. CUARTA:
OTORGAMIENTO acuerdan EL CEDIENTE VENDEDOR, al
COMPRADOR que dicho inmueble lo adquirié por posesion y
que el COMPRADOR se compromete a iniciar o presentar el
pago de impuestos, servicios de agua y luz, realizar su
respectiva escritura a nombre de quien designe y presentar
proceso de pertenencia ante la justicia ordinaria y que de aqui
en adelante cesa cualquier acciéon o reclamacion en contra
del VENDEDOR. QUINTA: Accion Resolutoria: le son
aplicables a este contrato las disposiciones vigentes
contenidas en el codigo civil. SEXTA: Acuerdan los contratantes
a titulo de CLAUSULA PENAL quien incumpla cualquiera de
las estipulaciones de este contrato la Suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000) lo que se pagara en
incumplimiento a quien se aviniere al derecho. SEPTIMA:
Acuerdan los contratantes que los gastos de la escritura y
procesos que corresponden para la legalizacion del mismo.
OCTAVA: Acuerdan los contratantes que el CEDIENTE
VENDEDOR se compromete y Obliga al CESIONARIO
COMPRADOR a quien si resulta cualquier vicio oculto de esta
transaccion, él saldra para el saneamiento del inmueble,
conforme en lo estipulado en la ley sustantiva Colombiana.
NOVENO: TITULO EJECUTIVO: el presente contrato
constituye titulo segun lo dispuesto en el art. 488 del codigo de
procedimiento civil se firma en el municipio de Anapoima
Cundinamarca., a los 18 dias del mes de Noviembre del ano Dos
Mil diez y siete 2017 y aprobado en su integridad por ambas partes y
firmado ante testigo habil e idoneo.
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DE

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

A 12) de
En la ciudad de Anapoima, Departamento de Cundinamarca, Republica de CD!OFI:'Ib]B, el doce { ‘6]
noviembre de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Unica del Circulo de Anapoima, comparecio:
OSCAR MAURICIO AMADO CASTARNO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0080211376 y

declard que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.
P

— i,- i e ~d
Bvxn2 19k 7 uc
Firma autografa == 12/11/2019 - 08:36:54:521

VICTOR AUGUSTO PUELLO RESTREPO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0007451798 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

AN
=3 e ShaSr8axoehi
--- Firma autografa - ------- 12/11/2019 - DB:37:50:891

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de AUTENTICACION y que contiene la siguiente informacién PODER.

LUIS ALBERTO VARGAS ANGEL
Notario Unico del Girculo de Anapoima

Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
Numero Unico de Transaccion: 6v0xn219k 7uc
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Atentamente,

CC. 80.211.376 Bogota

Mail. pamadok@gmail.com
Telefono. 3194352482

| SR —— —
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' MUNICIPIO DE ANAPOIMA ~ CUNDINAMARCA
o SECRETARIA DE PLANEACION a

g ‘ DIRECCION DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANISMO -
“ CODIGO: 181 Péginaldel e
- Anapoima
e OFICIO EXTERNO imerar
"ANAROMA VERSION: 1 FECHA:
| - = = |
Oficio Externo 181- 004 -2019 DDTU
€ " E4r019 48235 p WMUNICIPIO DE ANAPGIMA
AuEpoinGe a8 RO TS RS A
Al contestar cite aste numero 20190018100025
tip Cemutication COMUNICACION OFICIAL ENVIADA mrw-ll"df greserte
Tip Documatio RESPUESTA ;m gizg-;;mg'uht

Sefor s :.-.'u“.szﬂs:u‘m‘uﬂﬂ
OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO

Direccion: Carrera 2 No. 4-32 Anapoima

Cel.: 313 598 8365 — 319 435 2482

Correo: oamadok@gmail.com

Ciudad

REF: Respuesta Radicado 20189999906547.

Comedidamente me permito dar respuesta a su solicitud, donde da a conocer unos
inconvenientes presentados con la solicitud de actividades de “adecuacion” de dos
locales comerciales, me permito dar respuesta de |a siguiente manera:

» El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, expidi6 la Resolucion No. 462
de 2017 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberan
acompaniar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las
licencias urbanisticas vigentes®, el cual, dentro de este Acto Administrativo
usted debera tener en cuenta los documentos que aplican para su tramite.

¥

Adicional a lo anterior el mismo Ministerio adopté el Formulario Unico
Nacional para solicitudes de licencias urbanisticas y reconocimiento de
edificaciones y otros documentos, mediante la Resolucién No. 463 de 2017.
Dicho Formulario hace parte de los requisitos basicos y mediante el cual se
da inicio a la Solicitud de Licencia de Construccion.

» De acuerdo al Decreto No. 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, en su
articulo 2.2.6.1.2.1.5. “titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion,
subdivision y construccion (...) paragrafo: Los poseedores sélo podran ser
titulares de las licencias de construccién y de los actos de reconocimiento de
la existencia de edificaciones”, por lo que doy claridad que un poseedor Si
puede estar facultado para solicitar una licencia de construccion. '

w,ww'.a napoima-cu ndinamarca.gov.co
secplaneacion@anapoima-cundinamarca.gov.co
Calle 2 #3-36(0)8993436 Ext.124-125-126-127
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6. En la actualidad la Secretaria de Planeacion no esta recibiendo documenios
para solicitar permisos de construccion por cese de aclividades de la epoce
decembrina indicando que se retomara esta actividad hasta la segunde
semana de enero del ano 2019.
La Inspectora de Policia Maria Carolina Torres Acufia indico que a mas
tardar en un mes tendria que evidenciar el permiso de obra para le
adecuacion de los locales, sin embargo, tambien indico que por lo regular
los permisos para construccion se demoran alrededor de tres meses en
expedirse.
8. Las demas dependencias del municipio de Anapoima estan funcionando
con normalidad durante la época decembrina como son recaudo de
impuestos y sellamiento de obra.

~J

En virtud lo anterior,

Se evidencia que las autoridades competentes, han dificuliado de una u ofra
manera el ejercicio de mi derecho como poseedor, amo, sefior y duefio en
buena fe del predio ubicado en la Carrera 2 Numero 2-32/42/44, para adelantar
las adecuaciones que requiero, como también para expedir el permiso
correspondiente, perjudicandome grandemente ya que 2 la fecha tengo todos
los papeles al dia para solicitar el permiso correspondiznte en atencion a lo
requerido por la Sra. Inspectora de Policia para levantar los sellos de la obra.

Como poseedor, amo, sefior y duefio en buena fe del predio ubicado en la
Carrera 2 Numero 2-32/42/44.Tengo el derecho amplio y suficiente para
solicitar el permiso de obra correspondiente.

Sefor Alcalde, mis derechos estan siendo vulnerados y se afectando mi
patrimonio ya que como es de su conocimiento somos un municipio turistico y
para lo cual todos los comerciantes y empresarios esperamos la temporada
decembrina con el fin de lograr el sustento de nuestras familias, aprovisionar
para cumplimiento de obligaciones tributarias y continuidad del negocio.

Dejo este precedente con el fin de que; al retomar el tramite para la expedicion
del permiso de obra que se me esta exigiendo, no se me solicite la
actualizacion de los documentos que he presentado hasta hoy, asi como
tampoco se me exijan requerimientos adicionales que dificulten mas el ejercicio
de mis derechos, es importante tener en cuenta que no se justifica la solicitud
de tales documentos teniendo en cuenta que la labor a adelantar constituye
materiales livianos, prefabricados en obra blanda, sobre una superficie de piso
en concreto preexistente en el momento de la adecuacion.

Escaneado con CamScanner




Escaneado con CamScanner




¢

F Sy

5

e

epihlica

=

3038225

e

A3056042863
RCA

MA

CUND

-

INA
BIA

~
E

5

3
T

WA

0

LICA DE GOLOM

E
Y SIETE

E ANAPOI

up
NU_M

-

ICA D
RERU

UN

e

A
UBLICA

RITURA P

3. T onsciznsn

RO

Ese

-

TA.

D

B

CE

0

-

UMER

N

MIL

-

y

REINTA

DE DOS

1

E ENERO

30

:

S0

FECH

A

aria

Papel not

Escaneado con CamScanner




R o e N — w—

T T = ) FASTY VLS ST

]
%

p—— L

~

} SEGUNDO.- Que solicita * al sefor’ Nota rio_declars

[la anterior éDeclaracién extra proceso con é_l'f_'f—_i’,l‘lﬂ'é

/Iol:: r’nlt?ré_s-'ﬂk'_do'_ coplas para los fines pertinentes.

=====HASTA AQUI LA MINUTA
| ========ADVERTENCIAS
’Eri Notario deja constanc

1a de que se advirtio a la compdrecier
Que ““las  declaraciones emitidas - por |

corre‘s’gonde‘r"{a la'verdad: 2.-

a cnmparel_c'__}é'rr;‘%; |
Que es responsable penal y o *
ue se utilice este instrument.o_@_on;i Pl
Que el l'}{di"a:rr-o' sea bstiene d S AL
e

-

| evento de g inesfr

B E—

Escaneado con CamScanner



[=]

oyl
% - .:

|

i P e R
y - 4= -. T ] -
e Gl ey

D L v e

- = Sp.
e T en OB 51 - 3 rJ_-"_..
Jorarja WS = : ! x a
En lf" ¢ aressine folotopia Qo gojntiue J k|
Ul cotojd la pres " . 4

Emﬂcni',n,alqmrnhntrnulouh:“: LLJ]S ALBEHTO > 3_;3
A 23 s VARGAS ANGEL | HOTARIA

LUNICA
' : Notarlo Munlclplo de.Anapolma | ~asaronis -
O"ﬂo'ﬂh‘-! : ol

Anspoima ¢ A e el ; : £
puls Al LTAR E B LARACION JURAMENTADA No. 007 - 2019 £

(. YO: OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, mayor de edad, de estado civil_
A - casado con sociedad conyugal vigente, de ocupacién Comerciante, identificado-
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—"  SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A. L A a E 1
EN REORGANIZACION - NIT. 808.002.701

Bogota D.C. septiembre 19 de 2019

Senor (a) Juez (a)
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
Anapoima - Cundinamarca

Referencia:! Proceso Restitucion de Bien

L=

Radicado: No. 2018-0142
Demandante: Banco Popular
Demandada: Supermercados Cundinamarca S.A. — Nit 808.002,701

Asunto Aviso admision proceso de Reorganizacion

Atento saludo Senor (a) Juez (a);

OCTAVIO RESTREPO CASTANO, identificado con cédula de ciudadania No.
9.890.301 de Quinchia (Risaralda), en condicién de Promotor dentro del
proceso de reorganizacion de ia sociedad SUPERMERCADOS

CUNDINAMARCA S.A. - NIT 808.002.701-5, me permito informarle:

1-  Que la sociedad ha sido admitida por la Superintendencia de Sociedades
un proceso de reorganizacion judicial, contemplado en la Ley 1116 de 2006,
mediante Auto 400-007072 del 22 de agosto de 2019, entidad que ha proferido

el siguiente AVISO

BRI

Al contestar cite el No. 2019-01-323200

Tipo: Salida : Fecha: 04/09/2019 07:14:30 AM
Tramite: 16004 - GETION DEL PROMOTOR ( NOMBRAMIENTO; AC
Socledad: 808002701 - SUPERMERCADOS CUN Exp. 54879

Remitente: 415 - GRUPO DE APOYO JUDICIAL

Destino: 4151 - ARCHIVO APOYO JUDICIAL

Folios: 2 Anexos: NO

Tipo Documental: AVISO REC Consecutivo: 415-000208 .

WWW. LAGEL.CO
Carrera & N. 26B 85 / piso § Teléfono' (+57) 1243 0566
Celular; 312849 0120 Bogota D.C. Cotombia

—
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SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A. LA E i
EN REORGANIZACION - NIT, 808.002.701

AVISO REORGANIZACION

LA COORDINADORA DEL GRUPO DE APOYO JUDICIAL DE LA
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO
EN EL NUMERAL 11° DEL ARTICULO 19 DE LA LEY 1116 DEL 27 DE E{ICIEMBRE
DE 2006 Y EN CUMPLIMIENTO DEL AUTO IDENTIFICADO CON NUMERO DE
RADICACION 2019-01-312830 DEL 22 DE AGOSTO DE 2019,

AVISA:

: Que por Auto identificado con numero de radicacion 2019-01-312830 del 22
de agosto de 2019, esta Superintendencia admitio a un proceso de reorganizacion
empresarial a la sociedad SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A., identificada
con Nit. 808.002.701, domiciliada en la ciudad de Bogotd D.C., en los términos y con

las formalidades establecidas en la Ley 1116 de 2006, reformada por la Ley 1429 de
2016.

2. Que segin lo establecido en €l citado Auto de admisién identificado con numero
de radicacion 2019-01-312830 del 22 de agosto de 2019, se designd de |z lista de
auxiliares de la justicia de esta Entidad como Promotor, Doctor OCTAVIO RESTREPO
CASTANO, identificado con cédula de Ciudadania No. 9.890.301, para adelantar el

referido proceso de insolvencia en los términos Yy condiciones dispuestos en la Ley
1116 de 2006.

3. Que los acreedores pueden comunicarse, si lo consideran pertinente con el
Promotor designado, para efectos del Proyecto de calificacion y graduacion de créditos
y determinacién de derechos de voto en |a direccion: Carrera 6 # 26 B - 85 Piso 5,
Edificio Sociedad Colombiana de Arquitectos en Bogota D.C., Teléfono fijo: 2-
430566, Celular: 312-8490120, Correos electronicos:

octavio.restrepo@lagel.co y/o info rmacion@lagel.co

4, Que se ordenard la inscripcién del Auto de admision én_la Cémara de Comercio,
conforme lo sefiala el articulo 19 numeral 2° de |3 Ley 1116 de 2006.

S. Que de conformidad con lo establecido en el numeral 11° del articulo 19 de |a
Ley 1116 de 2006, la sociedad deudora, sin autorizacién del juez del concurso, no
podré realizar enajenaciones que no estén comprendidas en el giro ordinario de sus
negocios, ni constituir cauciones sobre sus bienes, ni adoptar reformas estatutarias, ni

hacer pagos, ni arreglos relacionados con sus obligaciones, y en general deberd dar
cumplimiento al articulo 17 de la citada ley.

WWW.LAGEL.CO

Carrara 6 N. 268 BS / piso 5 Teléfono: (+57)1 243 0568
Celular: 312 843 0120 Bogota D.C. Colombia

Escaneado con CamScanner




EN REORGANIZACION - NIT, 808.002.701

6. Que el presente aviso SE FEJA en un lugar publico del Grupo de Apoyo Judicial
en la ciudad de Bogotd de esta Superintendencia de Sociedades, por el término de
cinco (5) dias habiles a partir de hoy 04 de septiembre de 2019, a I2s 8:00 a.m.
y SE DESFIJA el dia 10 de septiembre de 2019, 3 |as 5:00 p.m.

oty gy Ny

ANA BETTY LOPEZ GUTIERREZ
Coordinadora Grupe Apoyo Judicial

2-  La obligacién que tienen de remitir a la Superintendencia de Sociedades,
ubicada en la calle 26 N o. 51-80 de Bogotd, todos los procesos de ejecucion o
cobro que hayan comenzado con anterioridad al 22 de agosto de 2019, a fin de
que sean incorporados al trdmite concursal;: se advierte la imposibilidad de
iniciar o continuar demanda de ejecucién o cualquier otro proceso de cobro
contra el deudor, en los términos del articulo 20 de la Ley 1116 de 20086.

3- Suspender los procesos de restituciéon que cursen en contra de la
concursada de conformidad con el Art. 22 de la ley 1116 de 2006.

4-  Declarar la nulidad de lo actuado con posterioridad a la fecha de inicio del
proceso concursal, en contravencion con el articulo 50 numeral 12 de la Ley

1116 de 2006.

Del Sefior (3) Juez (), respetuosamente,

OCTAVIO RESTREPO CASTANO
Promotor

/

SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S A. L. A9 E.|

Copio a: Dra. BETHY ELIZABETH GONZALEZ MARTINEZ - Coordinadora Grupo de Procesos en

Reorganizacion - Superintendencia de Sociedades

WWW.LAGEL.CO
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Por medio del presente, le estamos informando que en un plazo NO MAYOR a 72 horas debe

presentarse ante la Secretaria de Planeacién o Inspeccién de Policia de la Alcaldia Municipal de
Anapoima.

“El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, P.B.0.T, define un sistema de ocupac.'dn de." territorio
municipal para su adecuada organizacion y modelo urbanfstico”,

Recuerde que las infracciones urbanisticas al régimen administrativo de obra acarrean sancionesde -
" multas que oscilan entre § SMLMV y 25 SMLMV, de acuerdo al articulo 181 de la Ley 1801 de 2016.

Cordialmente,

EL NOTIFICADOR Bl NOTIFICADO
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Anapoima, 30 de Enero de 2019

Senores:
Direccion de Desarrollo Territorial y Urbanistico

Sr. Carlos Armando Luna Bernal
CCI”B 2 N° 3-36 20/01/2019 4 24 29 nlirrm’ i m ] |

i B m
Ciudad Al contestar clte este numero. :
Tip Comunicecion COMUNICACION OFICIAL RECBIOA
Tip Documario: DERECHO DE PETICION
Remives & DESPACHD ALCALDIA

REF.: DERECHO DE PETICION.

Respetados sefiores: Con fundamento en los articulos 23 de la Constitucion
Politica y 5. ss., del Decreto 01 de 1984 (Cédigo Contencioso Administrativo),
me difio a ustedes para formular la siguiente peticion manifestando lo
siguiente:

1. Mediante el radicado Numero 20189999906547, se puso en
conocimiento a la Alcaldia de Anapoima sobre el requerimiento de
licencia de Consiruccién para el predio ubicado en la Carrera 2
Numero 2-32/42/44, asi como los pormenores y contratiempos que se

presentaron durante el framite.

2. Mediante el Oficio Externo 181-004-2019 DDTU la Direccion de E
Desarrollo Territorial y Urbanistico dio respuesta al radicado citado en K
el punto anterior donde se aclara el tramite a seguir y se reconoce y
que como poseedor, amo, sefior y duefio en buena fe del predio
ubicado en la Carrera 2 Numero 2-32/42/44. Tengo el derecho amplio

y suficiente para solicitar el permiso de obra correspondiente.
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Anapoima, 26 de diciembre de 2018

Senores: pm
A | : Al contestrche o IIIHIIIIIIIIIIIIIIII IIIII II III
Icaldia de Anapoima $ib Goi » flmere. 2013306

. . A o GRSlon: CEMUN *“‘”'J*O”»ﬂ' ﬁecmua. )
Dr. Jair Rodriguez Espinoza. ;..‘;,:’.2;;:. ARECHO DE PETICION e
Alcalde = ?l";n'hw
Calle 2 No 3 - 36 ‘
Ciudad

82018 19 %44
28/12/2018 12 3118 MUNIC

REF.: DERECHO DE PETICION.

Respetados sefiores: Con fundamento en los articulos 23 de la Consiitucion
Politica y 5, ss., del Decreto 01 de 1984 (Cddigo Contencicso Administrativo), me
dirijo a ustedes para formular la siguiente peticion manifestando lo siguiente:

1.

2

Soy poseedor, amo, sefor y duefio en buena fe del predio ubicado en la
Carrera 2 Numero 2-32/42/44.

Requiero adelantar las actividades necesarias para adecuar dos locales
comerciales en material liviano, sobre la superficie (piso en concreto)
existente.

De acuerdo al criterio de la inspectora de Policia Maria Carolina Torres
Acufia las labores para adecuar los locales comerciales (en materiales
livianos prefabricados) requerian del permiso de obra, por lo cual procedit a
sellar las actividades.

Se procedié a solicitar el permiso de construccion anie la secretaria de
Planeacion de Anapoima para lo cual exigieron que el predio se enconirara
a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial.

Encontrandose el predio al dia en impuestos evidenciandolo esta situacion
con el respectivo paz y salvo de Tesoreria del Municipio de Anapoima, se
procedi6 nuevamente a solicitar el permiso ante la secretaria de
Planeacion, quienes indicaron que como poseedor del predio “no estoy
facultado” para solicitar el Permiso Correspondiente.

tergy
o hame
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'mmmmo DE ANAPOIMA L-CUNDIN' )

R
§

|
i
DIRECCION DESARROLLO 'rmuu L

SECRETARIA DE PIANEACI6N i
cdurso 181 i pwmim; T
MUNt DE | LIQUIDACION - L 1 L
ANAPOIMA VEH5I6N: 1 FECHA:
Lol | : '
l % , i
FECHA: | 27 DE MARZO DE 2019 3
PROPIETARIO: | YONATAN FABIAN PALACIOS RODRIGUEZ | ' P
CC. 1.014.219.821 DE BOGOTA D.C. e | 4
i 3 I i 1 .I
N° CATASTRAL: 01-00-0029-0004-000 | AVALUO. ' 735,836,000.00 o
AREA PREDIO | 2014.00 M2 ! {1 . A
DE: || SECRETARIA DE PLANEACION. | L '
PARA: SECRETARIA DE HACIENDA. | T
SIRVASE RECIBIR DE: YONATAN FABIAN PALACIOS RODRIGUEZ CC. 1.014.219.821 i)ﬁmo’:ﬁ p.C. ,
LA SUMA DE $ 3,040,050,00 [POR CONCEPTO DE PAGO DE IMPUESTO DE
DELINEAMIENTO - DOos GCALES COMERCIALES A UNA
PLANTA _
UBICADO EN: MUNICIPIO DE ANAPOIMA AREA VOCACIONAL CENTRO b 4
K 2 No. 4-32-42-44 fi IE0S
BASE DE LIQUIDACION -, g '. : |
DESCRIPCION UN CANT. | VRIM2 TOTAL
[AREA CONSTRUIDA CUBIERTA M2 9282 2898406  2.690.,300.00 |
|SUB-TOTAL M2 92.82 ! 1 BTS ggg;m.on J
OCUPACION DE VIAS 10% T 269.030.00|
SUB-TOTAL M2 . i z,m:m '
SOBRETASA BOMBERIL 3% 1 T | i } ;l‘ 80.720
URBANISMO URBANO 1% DEL AVALUO CATASTRAL | 0 -0 oob W
URBANISMO RURAL 4% DEL AVALUOCATASTRAL | @ L L _oU i e ~0.00
SUB-TOTAL : TR 3,040,050.00
[LEADSPAGDDELCEMHMTERDR T [ W
TOTAL . s i : ; ~a P
: i e B 040,050.00
TOTALAJUSTADOAL PESO j = % | "I
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Oscar Mauricio Amado Castafio. de nacionalidad Colombiano, identificado con Ia Cédula

de Ciudadania niumero 80.211.376 de BOGOTA, quien obra en nombre propio y para efectos

de esge contrato se denominara el ‘Arrendador”, por una parte, y por la otra, Yonatan Fabian
Palacios Rodriguez, identificado con la Cédula de Ciudadania niimero 1.014..219.821 de
Bogota, quien para efectos de este contrato obra en nombre propio ¥ que se denominara el
"Arrendatarfq". manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
local comercial, en adelante el ‘Contralo", el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: Local Comercial No 1, ubicado
en Anapoima en la carrera 2 Numero 4-32/42/44 matricula inmobiliaria 166-51323, el cual
sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio o actividad
comercial del Arrendatario (en adelante, el "Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Tres Millones de Pesos (3.000.000) que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden de manera personal en Efectivo, el dia primero (20) de cada mes.

Paragrafo: Para los meses de Temporada el valor del canon de arrendamiento sera de

$3.000.000.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en la proporcion que

acuerden las partes.

Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de un (1) ano contado a partir
del 20 de diciembre de 2018. No obstante, lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales, si ninguna de las Partes
con una antelacion de treinta (30) dias al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de
sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contratg. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por
el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario.

Paragrafo 1: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble
sin pgrmiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inrpueble seré;a dgé pl:lzifgn;
del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o indet;nn c; a?v ol b
Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran re ;;{sl?a menteg ol
Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario aceedergitl;;émdal &Arre it
costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo re or.

Escaneado con CamScanner




Seéptima - Servicios Publicos: E| Arrendatario pagara oportuna y totalmente los servicios
publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion
del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los servicios publicos a su cargo, el Arrendador
podra hacerlo para evitar que los servicios ptiblicos sean suspendidos. El incumplimiento
del Arrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendré como
incumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera cancelar de manera incondicional e
irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el
Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por el Arrendatario contra la
presentacion de las facturas correspondientes por parte del Arrendador. No obstante, lo
anterior, el Arrendador podrd abstenerse de pagar los servicios a cargo del Arrendatario,
sin que por ello el Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1:
El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso delos servicios publicos del Inmueble, que se
ab§tendré1 de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que respondera por
da;nos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios
p_ubricos. Paragrafo 2: El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningdn caso y bajo
ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacién de
Cualquiera de los servicios pliblicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o
suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara

de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinar el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o actividad
comercial, la cual consiste en: Venta de bebidas y alimentos entre otros. En ningtn caso el
Arrendatario podra subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, de
conformidad con lo establecido para el efecto en el Articulo 523 del Cadigo de Comercio.
En el evento que esto suceda, el Arrendador podra dar por terminado validamente el
Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y
podra exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningln tipo de requerimiento

previo por parte del Arrendador.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30
de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de

las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: A la firma del presente contrato el Arrendatario reconoce al
Arrendador como tnico duefio y propietario del inmueble citado en la clausula Primera y
declara que vencido el periodo inicial o la dltima prorroga del Contrato, el Arrenda!:apo (i)
restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibio del

Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (i) entregara al
acturas de cobro por concepto de servicios

Arrendador los ejemplares originales de las f :
publicos del Inmueble correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente
canceladas por el Arrendatario, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el
domicilio del Arrendador, con una antelacion de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para

|a restitucion material del Inmueble al Arrendador.
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Dec'_""'a Primera — Cesion: E| Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
garcla mente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre
e cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesién que haga de este Contrato.

Demmg Selgunda—- Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contracluales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes

acciones, simultaneamente o en el orden que él eljja:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudiciaimente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de

la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera - Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podréa ser modificado por escrito suscrito

por la Partes,

Décima Cuarta — Deudor Solidario: E| suscrito: Maria Ruby Rodriguez Moreno, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania numero 52.615440 de La Mesa
(Cundinamarca), quien libre y voluntariamente se declara codeudora o deudora de EL
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible, junto con EL ARRENDATARIO de todas
las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término
inicialmente pactado, como durante todas sus prérrogas expresas o tacitas y solo hasta que
se produzca la entrega material del inmueble al ARRENDADOR, por concepto de

arrendamiento, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, intereses
moratorios, honorarios causados en caso de mora en el pago del arriendo por las gestiones
de cobranza extrajudicial o judicial y las costas procesales a que sea condenado EL
ARRENDATARIO en la cuantia sefialada por el respectivo juzgado en el caso del proceso
de restitucion, ejecutivo, clausulas penales, etc.; las cuales podran ser exigidas por EL

ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por la via ejecutiva, Todo lo anterior, sin
perjuicio de que en caso de abandono del inmueble el deudor solidario pueda hacer entrega

validamente del inmueble a EL ARRENDADOR o a quien este sefale, bien sea judicial o
extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto EL ARRENDATARIO otorga poder amplio y

suficiente al DEUDOR SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.

Aceptamos desde ahora cualquier cesién que EL ARRENDADOR haga respecto del

presente contrato y aceptamos, expresamente, que la notificacion de que trata el articulo
1960 del Cadigo Civil se surta con el envio por correo certificado y a la direccion que
registramos al pie de nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesién acompafnada
de la copia simple del contrato, direcciones donde se recibiran todas las notificaciones
relacionadas directamente o indirectamente con este contrato. EL DEUDOR SOLIDARIO

manifiesta que ha recibido copia del presente contrato, con las firmas originales.

Décima Quinta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados
por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del
Arrendataric de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este
Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de
servicios ptblicos del Inmueble, cuotas de administracion y cualquier ofra suma de dinero
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Oscar Mauricio Amado Caslafio, de nacionalidad Colombiano, identificado con la Cédula
de Ciudadania numero 80.211.376 de BOGOTA, quien obra en nombre propio y para
efectos de este contrato se denominara el "Arrendador”, por una parte, y por la otra, José
Walter Florez Pedroza, identificada con la Cédula de Ciudadania nimero 79.063.353,
quien para.efeclos de este contrato obra en nombre propio y que se denominara el
"Arrendatario”, manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamienta de
local comercial, en adelante el “Conltrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador enlrega a litulo de
arr_endamiemc al Arrendatario e| siguiente bien inmueble: Local Comercial Numero 3
ubicado en Anapoima en la carrera 2 Numero 4-32/42/44 matricula inmobiliaria 166-
51323, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio
0 actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Dos Milones Quinientos Mil Pesos (2.500.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden de manera personal en Efectivo, el dia 01 de
cada mes. Paragrafo- Temporada Alta; Acuerdan las partes que para los meses de
Diciembre, Enero, Abril, Junio y Julio el canon de Arrendamiento sera de Tres Millones de

pesos ($3.000.000).

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en la proporcion que

acuerden las partes.

Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 12 Meses contados a partir
del 01 de Octubre 2019. No obstante, lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales, si ninguna de las Partes
con una antelacion de treinta (30) dias al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera
de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de

Comercio.

Quinta ~ Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado.

Sexta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del

Arrendatario.

' 1 ier clase al
Paragrafo 1: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier
Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble ser:’ig del
propietario del Inmueble y no habré lugar al reconocimiento de costo prec gﬁo
indemnizacién alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran

. __E T i.ﬁ'
L ool -
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retirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera
inmediatamente y a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo
recibié del Arrendador.

Séptima — Servicios Publicos: E| Arrendatario pagara oportuna y tﬂ_tall'tﬂar:!latlos
servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comlen‘c_e el al_'rendamlen 0 hasta la
restitucion del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los servicios publicos a su cargo, el
Arrendador podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean‘suspgnﬁldos. El
incumplimiento del Arrendatario en el pago oportuno de los sarv_il:ros publicos del
Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera cancelar
de manera incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas que por Qsla concepto
haya tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por
el Arrendatario contra la presentacion de las facluras correspondientes por parte del
Arrendador. No obstante lo anterior, el Arrendador podra absieners_:e de pagar los
servicios a cargo del Arrendatario, sin que por ello el Arrendatario puedal f';llagar
responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en
perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciopes para uso dt_alos
servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y
escrito del Arrendador y que respondera por dafos y/o violaciones de los reglamentos d_e
las correspondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: El Arrendatario
reconoce que el Arrendador en ningun caso y bajo ninguna circunstancia es responsable
por la interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios ptblicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio y no al Arrendador.

Octava - Destinacién: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrolio de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: Venta de bebidas y alimentos entre otros. En
ningun caso el Arrendatario podra subarrendar o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, de conformidad con lo establecido para el efecto en el Articulo 523 del
Cadigo de Comercio. En el evento que esto suceda, el Arrendador podra dar por
terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna
en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de
ningun tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: A |a firma del presente contrato el Arrendatario reconoce al
Arrendador como Unico duefio y propietario del inmueble citado en la clausula Primera y
declara que vencido el periodo inicial o la Gltima prorroga del Contrato, el Arrendatario (i)
restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibio
del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara al
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Arrendador los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios
publicos del Inmueble correspondientes a los Ultimos tres (3) meses, debidamente
canceladas por el Arrendatario, bajo el entendido que haré entrega de dichas facturas en
el domicilioc del Arrendador, con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada

para la restitucion material del Inmueble al Arrendador.
Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble,

cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan
sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguira causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2:
La responsabilidad del Arrendatario subsistirda atn después de restituido el Inmueble,
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al
Arrendatario. Paragrafo 3: Seran causales de la cancelacién del contrato y la restitucion
del inmueble sin lugar a indemnizacién para cualquiera de las partes, aquellos eventos
que eviten el uso del inmueble como pueden ser la intervencion de las autoridades o

desastres naturales,
Décima - Renuncia: E| Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de Su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera - Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre
de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Segunda- Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes

acciones, simultaneamente o en el orden que él elija;
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o

extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de

la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito

por la Partes.
Décima Cuarta - Linea Telefonica: El Inmueble se entrega en arrendamiento sin linea
telefonica ni internet, en caso de que el arrendador decida instalar estos servicios debera
asumir los gastos de instalacion y facturacion del servicio previa aprobacion del arredador.
Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble,
cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan
sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguira causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2:
La responsabilidad del Arrendatario subsistira ain después de restituido el Inmueble,
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al

Arrendatario.
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Décima QUinta =
edad, identificada co: llJ: zgdsonda”‘?: La suscrita: Ruby Judith Pedroza Yara, mayor de
Y voluntariamente s oo Ula de ciudadania nimero 39.566.132 de Girardet, quien libre
solidaria e Indivisible _Untfgara codeudora o deudora de EL ARRENDADOR en forma
contenidas en e Dreéénte con EL ARRENDATARIO de todas las cargas y obligaciones
durante todas el acontrator tanto dgrante el término inicialmente pactado, como
material del inmueble a? ;;;%resas 0 tacitas y solo hasta que se prodt_.lzca la entrega
publicos, indemnizaciones i NDADOR, _por concepto de arrendamiento, servicios
causados en caso de m‘o'r anos en el Inmueble, intereses moratorios, honorarios
extrajudicial o judicial 4 | a en el pago del arriendo por las gestiones de cobranza
en la cuantia sefia! d}' as costas procesales a que sea condenado EL ARRENDATARID
ejecutivo. cldusul ada por el respectivo juzgado en el caso del proceso de restitucién,
CLJanLaiera 9y as i?ena:es elc.; Iag cuales podrén ser exngida_s por EL ARRENDADOR a
Bos il abandos obligados por la via ejecutiva, Todo lo anterior, sin perjuicio de que en
e Sty zno del inmueble el deudor solidario pueda hacer entrega validamente del
s R_RE NDADOR o a quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente.
a este exclusivo efecto EL. ARRENDATARIO otorga poder amplio y suficiente al
DEUDOR SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribir el presente contrato. Aceptamos
desde ahora cualquier cesion que EL ARRENDADOR haga respecto del presente contrato
y aceptamos, expresamente, que la notificacion de que trata el articulo 1960 del Cédigo
Civil se surta con el envio por correo certificado y a la direccion que registramos al pie de
nuesira firma, de la copia de la respectiva nota de cesién acompafada de la copia simple
del contrato, direcciones donde se recibiran todas las notificaciones relacionadas
directamente o indirectamente con este contrato. EL DEUDOR SOLIDARIO manifiesta que

ha recibido copia del presente contrato, con las firmas originales.

Decima Sexta - Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y

a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados

por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del

Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este
Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de
servicios publicos del Inmueble, cuotas de administracion y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara Ia
sola afirmacién de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacién que
solo podra ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos

recibos de pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Séptima — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la oele_braci@n 0
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad

por el Arrendatario.

Décima Octava — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de.-l las Parfes
a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida
debera pagar a la otra parte una suma equivalente a Dos cénones de arrendamieqto
vigente en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios
ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena,
la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los

perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

-
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Oscar Mauricio Amado Castafio, de nacionalidad Colombiano, identificado con la Cédula
de Ciudadania numero 80.211.376 de BOGOTA, quien obra en nombre propio y para efectos
de este contrato se denominara el "Arrendador”, por una parte, y por la ofra, Lorena Patricia
Moreno Galindo, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 38.143.235 de IBAGUE,
quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y que se denominara el
“Arrendatario”, manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
local comercial, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento 600 Metros Cuadrados de terreno Aproximadamente, los cuales hacen parte
de la extension del predio ubicado en Anapoima en la carrera 2 Numero 4-32/42/44
matricula inmobiliaria 166-51323, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo
del objeto social, negocio o actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el
‘Inmueble”).

Segunda. - Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Un millon doscientos mil de Pesos (1.200.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden de manera personal en Efectivo el dia primero
(1) de cada mes.

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serg reajustado en la proporcién que
acuerden las partes.

Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 12 Meses contados a partir
del 01 de Abril de 2019. No obstante, lo anterior, el término del amendamiento se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos iguales, si ninguna de las Partes con una
antelacion de treinta (30) dias al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus
prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este Contrato. Lo anterior sin
perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cadigo de Comercio.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el terreno en perfecto estado.

Sexta — Reparaciones y condiciones: Los dafos que se ocasionen al Inmueble por el
Arrendatario, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos
Sus costos de reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario
se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro

natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendatario,

Paragrafo 1: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble
sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario
del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o indemnizacién alguna al
Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el
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Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera inmediatamente y a su
costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibi6 del Arrendador.

Paragrafo 2: El Arrendatario reconoce que el Arrendador no incurrira en tramites o costos
de licencias y permisos de construccion y o demas requisitos que se soliciten en este
momenio o en el futuro para el desarrollo del objeto social o actividad comercial del

Arrendatario.
Séptima — Servicios Publicos: El Arrendatario pagara oportuna y totalmente los servicios
publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion
del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los servicios pablicos a su cargo, el Arrendador
podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento
del Arrendatario en el pago oportuno de los servicios ptblicos del Inmueble se tendra como
incumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera cancelar de manera incondicional e
irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el
Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por el Arrendatario contra la
presentacion de las facturas correspondientes por parte del Arrendador. No obstante lo
anterior, el Arrendador podra abstenerse de pagar los servicios a cargo del Arrendatario,
sin que por ello el Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1:
El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso delos servicios ptblicos del Inmueble, que se
abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que respondera por
danos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios
publicos. Paragrafo 2: El Arrendatario reconoce que el Arrendador en ningtin caso y bajo
ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de
cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o
suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara

de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el

Inmueble tnica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o actividad

comercial, la cual consiste en: parqueadero de vehiculos. En ningin caso el Arrendatario
podra subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con lo
establecido para el efecto en el Articulo 523 del Codigo de Comercio. En el evento que esto
suceda, el Arrendador podra dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata,
sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucion del
Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30
de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depodsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de

las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: A la firma del presente contrato el Arrendatario reconoce al

Arrendador como tnico duefio y propietario del inmueble citado en la cléust_tla Primera y
declara que vencido el periodo inicial o la tltima prérroga del Contrato, el Arrendatario (i)
restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibio del 4
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Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara al
Arrendador los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios

publicos del Inmueble correspondientes a los dltimos tres (3) meses, debidamente

canceladas por el Arrendatario, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el
domicilio del Arrendador, con una antelacion de dos (2) dias habiles a |a fecha fijada para

la restitucion material del Inmueble al Arrendador.
Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble,
cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan
sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde. Paragrafo 2:
La responsabilidad del Arrendatario subsistira aun después de restituido el Inmueble,
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al
Arrendatario. Paragrafo 3: Seran causales de la cancelacion del contrato y la restitucién
del inmueble sin lugar a indemnizacion para cualquiera de las partes, aquellos eventos que
eviten el uso del inmueble como pueden ser la intervencion de las autoridades o desastres

naturales
Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendador o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las

obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.
Décima Primera - Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parc.ialmeme este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre
de cualguier responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este Contrato.

Décima Segunda- Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes

acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o

extrajudicialmente;
b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de

la multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito

por la Partes.
Décima Cuarta — Deudor Solidario: El suscrito: Carlos Eduardo Diaz Medina, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania niumero 93.235.607 de Ibague
(Cundinamarca), quien libre y voluntariamente se declara codeudora o deudora de EL
ARRENDADOR en forma solidaria e indivisible, junto con EL ARRENDATARIO de todas
las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término

inicialmente pactado, como durante todas sus prorrogas expresas o técitas y solo hasta que
se produzca la entrega material del inmueble al ARRENDADOR, por concepto de

arrendamiento, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, intereses
moratorios, honorarios causados en caso de mora en el pago del arriendo por las gestiones

de cobranza extrajudicial o judicial y las costas pmopsalaa a que sea condenado EL
ARRENDATARIO en la cuantia sefialada por el respectivo juzgado en el caso del proceso
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de restitucion, ejecutivo, clausulas penales, elc.; las cuales podran ser exigidas por EL

ARRENDADOR a cualquiera de los obligados por la via ejecutiva, Todo lo anterior, sin

perjuicio de que en caso de abandono del inmueble el deudor solidario pueda hacer entrega

validamente del inmueble a EL ARRENDADOR o a quien este sefnale, bien sea judicial o

extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto EL ARRENDATARIO otorga poder amplio y

suficiente al DEUDOR SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.

Aceptamos desde ahora cualquier cesion que EL ARRENDADOR haga respecto del
presente contrato y aceptamos, expresamente, que la notificacién de que trata el articulo
1960 del Codigo Civil se surta con el envio por correo certificado y a la direccion que
registramos al pie de nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesién acompafiada
de la copia simple del contrato, direcciones donde se recibiran todas las notificaciones
relacionadas directamente o indirectamente con este contrato. EL DEUDOR SOLIDARIO
manifiesta que ha recibido copia del presente contrato, con las firmas originales.

Décima Quinta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados ¥ no pagados
por el Arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del
Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este
Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de
servicios publicos del Inmueble, cuotas de administracién y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la
sola afirmacion de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacién que

solo podra ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos
recibos de pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan

que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendré mismo valor que e

| original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Sexta - Costos: Cualquier costo
prorroga de este Contrato, inclu
por el Arrendatario.

que se cause con ocasion de la celebracién o
yendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad

Décima Séptima — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las

Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida deberé pagar a la otra parte una suma equivalente a Dos canones de
arrendamiento vigente en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que
los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista
como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total
de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Octava - Autorizacién: El Arrendatario autoriza expresamente e
irevocablemente al Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacion
del Arrendatario que obre en las bases de datos de informacion del comportamiento
financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a
dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este Contrato.

Décima Novena ~ Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e irrevocable
al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del
Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Oscar Mauricio Amado Castafo, de nacionalidad Colombiano, identificado con la Cédula
de Ciudadania namero 80.211.376 de BOGOTA, quien obra en nombre propio y para
efectos de este contrato se denominara el "Arrendador”, por una parte, y por la otra, José
Walter Florez Pedroza, identificada con la Cédula de Ciudadania namero 79.063.353,
quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y que se denominara el
“Arrendatario”, manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de
local comercial, en adelante el "Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: Local Comercial Numero 3,
ubicado en Anapoima en la carrera 2 Numero 4-32/42/44 matricula inmobiliaria 166-
51323, el cual sera exclusivamente destinado para el desarrollo del objeto social, negocio
0 actividad comercial del Arrendatario (en adelante, el “Inmueble”).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Dos Milones Quinientos Mil Pesos (2.500.000) que el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador o a su orden de manera personal en Efectivo, el dia 01 de
cada mes. Paragrafo- Temporada Alta; Acuerdan las partes que para los meses de
Diciembre, Enero, Abril, Junio y Julio el canon de Arrendamiento sera de Tres Millones de
pesos ($3.000.000).

Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de ejecucion
del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en la proporcion que
acuerden las partes.

Cuarta - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 12 Meses contados a partir
del 01 de Octubre 2019. No obstante, lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales, si ninguna de las Partes
con una antelacion de treinta (30) dias al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera
de sus prorrogas informa a la otra Parte su decision de terminar este Contrato. Lo anterior
sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del Cédigo de
Comercio.

Quinta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado.

Sexta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de
reparacién en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a cargo del
Arrendatario.

Paragrafo 1: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al
Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del
propietario del Inmueble y no habréd lugar al reconocimiento de costo, precio o
indemnizacion alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran
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retirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera
inmediatamente y a su costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo

recibié del Arrendador,

Séptima — Servicios Publicos: El Arrendatario pagard oportuna y totalmente los
servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la
restitucion del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los servicios puiblicos a su cargo, el
Arrendador podra hacerlo para evitar que los servicios pulblicos sean suspendidos. El
incumplimiento del Arrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del
Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera cancelar
de manera incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto
haya tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por
el Arrendatario contra la presentacion de las facturas correspondientes por parte del
Arrendador. No obstante lo anterior, el Arrendador podra abstenerse de pagar los
servicios a cargo del Arrendatario, sin que por ello el Arrendatario pueda alegar
responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1: E| Arrendatario declara que ha recibido en
perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso delos
servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y
escrito del Arrendador y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de
las correspondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: El Arrendatario
reconoce que el Arrendador en ninglin caso y bajo ninguna circunstancia es responsable
por la interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a las empresas

prestadoras del servicio y no al Arrendador.

Octava — Destinacién: E| Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble unica y exclusivamente para el desarrollo de Su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: Venta de bebidas y alimentos entre otros. En
ningdn caso el Arrendatario podra subarrendar o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, de conformidad con lo establecido para el efecto en el Articulo 523 del
Cadigo de Comercio. En el evento que esto suceda, el Arrendador podra dar por
terminado vélidamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna
en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucién del Inmueble sin necesidad de

ningun tipo de requerimiento previo por parte del Arrendador.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacién del
inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas.
No destinara el inmueble para la elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias
alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de

las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucién: A la firma del presente contrato el Arrendatario reconoce al
Arrendador como Unico duefio y propietario del inmueble citado en la clausula Primera y
declara que vencido el periodo inicial o la tltima prérroga del Contrato, el Arrendatario (i)
restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibio
del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara al
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eDdé;én}se‘::ilf:L\; a—cgmlmor Solidario: La suscrita: Ruby Judith Pedroza Yara, mayor de
‘ vol'untariameme n Zcé:dula de ciudadania nimero 39.566.132 de Girardot, quien libre
e B T se declara codeudora o deudora de EL ARRENDADOR en forma
SO _ Indivisible, junto con EL ARRENDATARIO de todas las cargas y obligaciones
contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado, como
durante todas sus prérrogas expresas o tacitas y solo hasta que se produzca la entrega
material d_el inmueble al ARRENDADOR, por concepto de arrendamiento, servicios
publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, intereses moratorios, honorarios
CﬂUSadC_'S_ en caso de mora en el pago del arriendo por las gestiones de cobranza
extrajudicial o judicial y las costas procesales a que sea condenado EL ARRENDATARIO
en la cuantia sefialada por el respectivo juzgado en el caso del proceso de restitucion,
ejecutivo, clausulas penales, etc.; las cuales podran ser exigidas por EL ARRENDADOR a
cualquiera de los obligados por la via ejecutiva, Todo lo anterior, sin perjuicio de que en
caso de abandono del inmueble el deudor solidario pueda hacer entrega validamente del
inmueble a EL ARRENDADOR o a quien este sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente.
Para este exclusivo efecto EL ARRENDATARIO otorga poder amplio y suficiente al
DEUDOR SOLIDARIO en este mismo acto y al suscribir el presente contrato. Aceptamos
desde ahora cualquier cesién que EL ARRENDADOR haga respecto del presente contrato
y aceptamos, expresamente, que la notificacién de que trata el articulo 1960 del Cédigo
Civil se surta con el envio por correo certificado y a la direccion que registramos al pie de
nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesion acompafiada de la copia simple
del contrato, direcciones donde se recibiran todas las notificaciones relacionadas
directamente o indirectamente con este contrato. EL DEUDOR SOLIDARIO manifiesta que

ha recibido copia del presente contrato, con las firmas originales.

Décima Sexta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento causados y no pagados
por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento del
Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de |a ley o de este
Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de
servicios publicos del Inmueble, cuotas de administracién y cualquier otra suma de dinero
que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la
sola afirmacién de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que
solo podra ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos

recibos de pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Séptima — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad

por el Arrendatario.

Décima Octava — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las Partes
a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida
debera pagar a la otra parte una suma equivalente a Dos canones de arrendamiento
vigente en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios
ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena,
la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los

perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.
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SENOR

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA, CUNDINAMARCA
jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

CIUDAD.

REF: EXPEDIENTE No 253863103001-2020-0003500
CLASE DE PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO

DEMANDANTE: BANCO POPULAR S.A.

DEMANDADO: OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO

JOSE ANGEL VARGAS BOLIVAR, mayor de edad, residenciado y domiciliado en la Ciudad de
Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania No 79.323.054 de Bogotd, con tarjeta
profesional de abogado No 106.939 del Consejo Superior de la Judicatura, informo a Usted
Sefiora Juez, que el Sefior OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, identificado con cédula de
ciudadania No 80.211.376, en su calidad de demandado dentro del asunto de la referencia,
me ha conferido poder especial, amplio y suficiente para que lo represente y, en tal sentido
encontrdndome dentro del término legal me permito dar contestacidn a la demandan que
nos ocupa en los siguientes términos:

OPOSICION

Me permito manifestar que desde ahora me opongo a que prosperen todas y cada una
de las pretensiones de la demanda.

Respecto de la pretensidn segunda me opongo, por cuanto no se encuentra debidamente
identificado el predio objeto de reivindicacion en forma actualizada; no se encuentra
debidamente integrada la demanda habiendo sido reformada ; no se presenté la prueba de
existencia y representacion del demandante, expedida por la Superintendencia Financiera;
no se notifico en debida forma al demandado; no se identificd plenamente a los
demandados en la demanda, pues no fue modificada dicha pretension, y demas
argumentaciones esgrimidas en la contestacién de la demanda, hechos, pretensiones y
excepciones.

Respecto de la pretensidn segunda, por todas las razones expuestas en la pretension
primera; por existir pleito pendiente en donde el mismo demandante persigue el mismo
inmueble bajo un proceso de restitucidn; por no ser el procedimiento idéneo para obtener


mailto:jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

el inmueble dada la existencia de un contra de leasing, y demas razones expuestas en la
contestacion de la demanda, hechos y pretensiones y excepciones.

Respecto a la pretensidn tercera, por cuanto como lo manifiesta el demandante, existe un
contrato de leasing que actualmente se encuentra vigente, y por el cual se inicié un proceso
de restitucion de inmueble en donde resulta idéneo cobrar dichas sumas de dinero, maxime
cuando el demandante precisa que se trata de una casa de habitacion, junto con el loe (sic)
de terreno donde se encuentra, en donde resultaria excesivo un canon de arrendamiento
de $30.000.000.00 mensuales. Esto y las demas argumentaciones esgrimidas en la
contestacidn de la demanda, hechos, pretensiones y excepciones.

TERMINO PARA CONTESTAR DEMANDA

En tratandose de un proceso verbal reivindicatorio, el término para contestar demanda es
de veinte (20) dias, tal y como quedo establecido en el auto admisorio de la demanda, a lo
cual habra de agregarse tres (3) dias mas, conforme a lo dispuesto en el articulo 91 del
Cdodigo General del Proceso, para un total de veintitrés (23) dias; por lo que habiendo sido
notificado el Demandado OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO el dia cuatro (4) de
diciembre de dos mil veinte (2020) en la Secretaria del Despacho, dicho término se cuenta
de la siguiente manera:

Por el mes de diciembre de 2020, ocho (8) dias, habida cuenta que el dia 8 de diciembre

fue festivo, y el 17 de diciembre se celebro el dia de la Rama Judicial, es decir que no hubo
servicio y no corrieron términos.

Por el mes de enero y febrero de 2021, quince (15) dias, contados a partir del 12 de enero,

teniendo en cuenta que el dia 11 de enero fue festivo, por lo que se venceria el término
para contestar demanda el dia primero (1ro) de febrero de 2021 a la hora de las cinco (5)
de la tarde, es decir que la demanda se esta contestando dentro del término legal.

“CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL ARIEL SALAZAR RAMIREZ Magistrado Ponente SC11332-
2015 Radicacion n° 68001-31-03-005-2009-00393-01 (Aprobado en sesién de nueve de junio de dos mil quince)......

4.1. Segtin lo preceptuado por el articulo 87 del estatuto adjetivo, el traslado de la demanda se surtird mediante
la notificacion personal del auto que la admita al demandado, a su representante, apoderado o al curador ad

litem y “la entrega de copia de la demanda y de sus anexos”, NOrMa que se complementa
con la prevision contenida en el inciso 1° del articulo 320 de la
misma codificacion, que otorgo al accionado tres dias para que
retire_en la secretaria del juzgado las correspondientes
reproducciones.

De esa oportunidad conferida por el legislador, esta Corporacion explicé que su razén de ser estriba en que la parte
contra la cual se impetra la accion judicial «debe contar con todos y cada uno de los elementos necesarios para
poder ejercer su derecho de contradiccion, tales como las pruebas y demds anexos exigidos y allegados al



expediente, que le permitan ver de forma panordmica cudl es el planteamiento de su demandante, sin que ello se
pueda realizar con la copia del auto admisorio y de la demanda, pues esas piezas no son suficientes, por si solas
para que la parte despliegue su legitima defensa» (CSJ STC, 14 Nov. 2014, rad. 2014-02586-01). Los anexos -sostuvo-
«de ordinario, son un continente de informacion de valia» que «pueden revelar una realidad distinta a la planteada
por el propio demandante en su demanda» (CSJ STC, 5 May. 2004, rad. 2004-00042-01).

El término concedido se traduce -agrego- en «un arquetipico derecho a favor suyo, por manera que si es asi, como
en efecto lo es, no puede acortarse o desconocerse, a pretexto de la entronizacion de Disposiciones analizadas por
Avance Juridico Casa Editorial Ltda.© Pdgina 10 de 13 argumentos encaminados a pregonar una tesis restrictiva,

que deje sin explicacion el porqué de la concesion del citado lapso, S€ itera, orientado a que se
entere formalmente del contenido de toda la documentacion
pertinente, con miras a que pueda desplegar cabalmente su
legitima defensa, en sentido lato» (CSJ STC, 5 May. 2004, rad.
2004-00042-01; el destacado es propio), criterio que ha asumido
de manera reiterada la jurisprudencia de esta Corte (CSJ STC, 2
Sep. 2004, rad. 2004-01543; CSJ STC, 24 Mar. 2010, rad. 2010-
00010-01; CSJ STC, 30 Jun. 2011, rad. 2011-01278-00; CSJ STC, 26
Jul. 2012, rad. 2012-00215-01; CSJ STC, 14 Nov. 2014, rad. 2014-

02586-00).

Luego, una adecuada hermenéutica del articulo 320 supone
entender que el plazo de veinte dias consagrado en el articulo
398 debe contabilizarse una vez «vencidos los tres dias que se
establecen para retirar la copia de los anexos» (CSJ STC, 14 Nov.
2014, rad. 2014-02586-00; en el mismo sentido CSJ STC, 30 Jun.
2011, rad. 2011-01278-00), de ahi que con independencia de que
la parte demandada ejerza o no la mencionada facultad, al
aludido lapso, necesariamente, se le adiciona el tiempo
concedido para reclamar las reproducciones, lo que podra hacer
el demandado en cualquier momento hasta que se produzca el
vencimiento del traslado.

En ningun caso puede el juzgador reducir o soslayar la indicada
oportunidad, y por lo tanto en la interpretacion de la norma no
tiene cabida ningun razonamiento que tienda a desconocerla o
despojarla de la finalidad trascendente que le asignd la ley; es
necesario _asequrar que los términos instituidos a favor del
demandado transcurran _integramente, sin _limitaciones,

acortamientos, ni obstdculos de ningun tipo. (negrillas y subrayado
fuera de texto).

En igual sentido, dispone el articulo 301 del Cédigo General del Proceso lo siguiente.



“ARTICULO 301. NOTIFICACION POR CONDUCTA CONCLUYENTE. La notificacién por conducta

concluyente surte los mismos efectos de la notificacion personal. cuando una
parte o un tercero manifieste que conoce determinada providencia o la mencione en escrito que lleve su firma, o
verbalmente durante una audiencia o diligencia, si queda registro de ello, se considerard notificada por conducta

concluyente de dicha providencia en la fecha de presentacion del escrito o de la manifestacion verbal”. (n egri llas

y subrayado fuera de texto).

Asi las cosas, es de sefialar, que efectivamente el término para contestar demanda
corresponde a veintitrés (23) dias habiles, contados a partir de su notificacién, término en
el cual debe estar el proceso a disposicion de las partes para su consulta, retirar anexos y
demds, lo cual a la postre no ha sido posible, pues conocido es que por disposiciones de
orden nacional, se ha dispuesto la no atencién al publico en los Despachos Judiciales en
forma continua y permanente, practicamente todo el aiilo 2020 y 2021 han estado cerrados,
fijdndose si un aforo del 40% del personal, pero a puerta cerrada.

No debe reposar en el proceso constancia emitida por alguna empresa de correo respecto
de citacidn para notificaciéon personal ni mediante aviso, por cuanto a mi cliente nunca le
han sido enviadas, pero si se encontraba enterado de la existencia de un proceso en su
contra, que cursaba en el juzgado Unico de la Mesa Cundinamarca; razén por la cual asistio
a las instalaciones de dicho juzgado el dia miércoles 2 de diciembre de 2020 a averiguar
sobre tal demanda sin que hubiere podido ingresar, y posteriormente sucedié lo mismo el
dia 4 de diciembre del mismo afio, en donde también se le negé la entrada, obviamente por
el COVID, pero tras insistir le permitieron el ingreso al juzgado, en donde se levanté un acta,
donde como se indica en la misma, se le dio a conocer el contenido del auto admisorio de
la demanda, haciéndosele entrega formal Unicamente de las copias de la demanda y sus
anexos, omitiéndose enterarlo o notificarlo que la demanda habia sido inadmitida y
reformada en forma irregular, como posteriormente se podrd demostrar. Es asi como
preciso realmente la Corte Suprema de Justicia indicar que los tres dias adicionales que se
conceden para retirar anexos, no solamente es para ello, sino ademds para tener
conocimiento de otras actuaciones del proceso, y de esta forma ejercitar una defensa
técnica adecuada.

DE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

1. Respecto de esta pretension primera, no debe prosperar, habida cuenta que la
demanda fue presentada desconociéndose la existencia de un contrato de leasing,
celebrado entre el agui demandante BANCO POPULAR S.A. contra SUPERCUNDI S.A,
en donde en el acapite de pruebas, en el item “b” denominado “PRUEBA
TRASLADADA Y PRUEBA EXTRA PROCESAL” se solicito:



“b) PRUEBA TRASLADADA y PRUEBA EXTRAPROCESAL:

Conforme a lo dispuesto por el Art.174 C.G.P.; se ordenard oficiar al Juzgado Promiscuo Municipal de Anapoima,
para que remita copia auténtica de toda la actuacion surtida en el proceso verbal de Restitucion de Inmueble
Arrendado que incoara BANCO POPULAR S.A. en contra de SUPERCUNDI S.A., por el predio materia de esta
demanda”.

Lo anterior significa que el demandante tiene claro vy preciso que el medio o
mecanismo idéneo para lograr la restitucion del predio es precisamente la
restitucion de inmueble por incumplimiento al contrato de leasing, pues como él
mismo lo manifiesta en los hechos de la demanda existe dicho contrato, y existe la
demanda por incumplimiento de este.

La Honorable Corte Suprema de Justicia, mediante providencia de fecha 26 de julio
de 2018, ID 638933, M.P. MARGARITA CABELLO BLANCO, T 4100122140002018-
00079-01, Numero de providencia STC9605-2018, sefialo:

“Lo anterior, toda vez que observa, i) Que existio un poder de fecha 3 de abril de 2013, otorgado por parte de la aqui
gestora al sefior Miguel Angel Cardozo Mdsmela, para que en su nombre "firma[ra] la escritura de venta del
inmueble ubicado en la calle 52 No. 17-30 del barrio Calixto Leiva de la ciudad de Neiva, con matricula inmobiliaria
No. 200-150208" ii) El apoderado, suscribié promesa de compraventa con la sefiora Hermencia Trujillo Charry, el 4
de abril de 2013, cuyo objeto fue la venta del inmueble objeto del litigio de marras, por valor de $180.000.000, iii)
Recibié un abono por $50.000.000, el 3 de mayo de ese afio, y v) Se firmé el "acta de entrega de inmueble urbano”,
entre el mandatario y la compradora, el 18 de mayo de esa calenda.

Lo anterior, conllevé a concluir a la célula judicial recriminada, que el origen de la presunta posesion, tenia un
cardcter contractual, toda vez que las probanzas allegadas y lo afirmado por las partes, asi lo acreditan, por lo que,
se itera, no podia prosperar la pretension de reivindicacion, porque se demostré que la posesion se rige por un

contrato celebrado entre la duefia del bien, y la actual poseedora del mismo, y en esos asuntos, M ientras el

contrato de compraventa subsista, constituye ley para las
partes».

Tesis:
«En cuanto a la "posesion de origen contractual”, esta Corporacion, ha manifestado que:

"Al examinar la argumentacién del fallador de segundo grado cuestionada por la censura, refulge el desacierto
Jjuridico en que aquel incurrid, porque el requisito del "justo titulo" no es legalmente exigible para la estructuracion

de la defensa argliida de estar el demandado en "posesion material derivada de una relacién contractual”, PUES
en ese sentido ninguna exigencia impone el ordenamiento juridico, por lo
que basta la existencia de la detentacion material de la cosa con dnimo de
sefior o dueno, conforme al articulo 762 del Codigo Civil, y de otro lado, la
vigencia de un vinculo o acuerdo de voluntades que surta efectos entre
propietario y poseedor, como partes del proceso, que justifique la "posesién

de la_cosa" por e acionado, iNdependientemente de que el
convenio hubiere sido incumplido, o que estuviere
afectado de nulidad, o de algun otra anomalia sustancial
que permita su impugnacion, pues tales aspectos




corresponde debatirlos en un escenario judicial de
naturaleza contractual.

Sobre el particular, la doctrina jurisprudencial de esta
Corporacion, ha sostenido que en el evento de existir un
acto o contrato generador de obligaciones entre los
sujetos procesales, del cual el accionado derive la
"posesion material de la cosa", o que le de soporte, no
es viable que el dueno de la misma obtenga la
recuperacion _mediante el  ejercicio de la
“reivindicacion", sino que tendra que ampararse en las
"acciones restitutorias' para debatir tal aspiracion.

En ese sentido se pronuncio en el fallo CSJ SC, 30 jul. 2010, rad. 2005-00154-01, donde se memord lo siguiente:

(...), la jurisprudencia inalterada de la Corte, con razon, precisa
esa postura, expresando al respecto: ‘La pretension
reivindicatoria excluye de suyo todos los casos en que la posesion
del demandado sea de naturaleza contractual, es decir, se rija
por un contrato celebrado entre el dueno y el actual poseedor.
En tales casos, mientras el contrato subsista constituye
ley para las partes (articulo 1602 del Codigo Civil) y como

tal tiene que ser respetado por ellas Entonces, la restitucion de la cosa poseida,

’
cuya posesion legitima el acuerdo de voluntades, no puede demandarse sino con apoyo en alguna C I ausu I a

que la prevea mientras el pacto esté vigente. La
pretension reivindicatoria solo puede tener cabida si se
la _deduce como consecuencia de la declaracion de
simulacion, de nulidad o de resolucion o terminacion del
contrato, es decir, previa la supresion del obstdculo que
impide su ejer CICiO. eneste proceso se pide la reivindicacién de determinado predio como stplica

enteramente independiente y auténoma. Esta pretension no puede prosperar mientras el contrato de promesa
subsista, pues ocurre que por ese contrato se transformé la posesion extracontractual del demandado en posesion
respaldada por un contrato y regida por sus estipulaciones. (...). Cuandoquiera que alguien posea en virtud de un
contrato, es decir, no contra la voluntad del duefio que contratd, sino con su pleno consentimiento, la pretension
reivindicatoria queda de suyo excluida, pues solo puede tener lugar en los casos en que el propietario de la cosa
reivindicada ha sido privado de la posesion sin su aquiescencia. La accion de dominio es por su naturaleza una
pretension extracontractual, que repugna en las hipétesis en que los interesados han convenido en que uno de ellos
autoriza al otro para poseer en virtud de un determinado contrato celebrado entre el uno y el otro’ (cas. civ.
sentencia de 12 de marzo de 1981, CLXVI, pdgina 366, reiterada en sentencia de 18 de mayo de 2004, [SC-044-2004]
exp. 7076) (se resalta).




En verdad, admitirse la accion reivindicatoria con
prescindencia de la relacion juridica contractual entre el
dueiio de la cosa y el poseedor, conduce al
desconocimiento del acuerdo dispositivo de las partes,
en grave atentado de la imprescindible seriedad,
estabilidad y certeza del trdfico juridico, dejando el
vinculo intacto y sin solucion.

Conformemente, cuando la fuente generatriz_de la
posesion es una relacion juridica negocial o contractual,
su_presencia _excluye el ejercicio autonomo, directo e
inmediato de la accion reivindicatoria en procura de la
restitucion de la cosa, que en tal hipotesis, unicamente
puede obtenerse a través de las respectivas acciones
contractuales inherentes al vinculo que ata a las partes
y de la cual dimana" (CSJ SC7004-2014, 5 jun. 2017,
2004-00209-01)».

En el presente caso, nos encontramos con un contrato de leasing con opcién de
compra que se encuentra vigente, celebrado entre el BANCO POPULAR S.A. y
SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A., respecto del inmueble ubicado en la
carrera 2da No 4-32, 4-38 y 4-46 del Municipio de Anapoima, en donde como bien
lo senala el demandante, ya se inicid un proceso de restitucion de inmueble, por
tanto, como lo Sefiala la Honorable Corte Suprema de Justicia “(...), Ia jurisprudencia
inalterada de la Corte, con razdn, precisa esa postura, expresando al respecto: ‘La
pretension reivindicatoria excluye de suyo todos los casos en que la posesién del
demandado sea de naturaleza contractual, es decir, se rija por un contrato

celebrado entre el duefio y el actual poseedor. En tales casos, mientras el
contrato subsista constituye ley para las partes (articulo 1602

del Codigo Civil) y como tal tiene que ser respetado por ellas. Entonces, la
restitucion de la cosa poseida, cuya posesién legitima el acuerdo de voluntades, no
puede demandarse sino con apoyo en alguna clausula que la prevea, mientras el
pacto esté vigente. La pretension reivindicatoria sélo puede tener cabida si se la
deduce como consecuencia de la declaracién de simulacidn, de nulidad o de
resolucidn o terminacién del contrato, es decir, previa la supresion del obstaculo
que impide su ejercicio” (negrillas y subrayo fuera de texto).




Se pretende por este medio, dar por terminado un contrato de leasing celebrado
entre BANCO POPULAR S.A. y SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A.,
desconociendo lo establecido en el articulo 1602 del Cédigo Civil, que precisamente
como lo sefiala la jurisprudencia y la norma como tal “Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su
consentimiento mutuo o por causal legales”, luego entonces el legitimado para
demandar en reivindicacion en este evento serd y debe ser SUPERMERCADOS
CUNDINAMARCA S.A,, quien es el legitimo tenedor del inmueble, sea mediante la
demanda que corresponda, el Unico legitimado a solicitar la restituciéon o
reivindicacion del inmueble es, mientras subsista el contrato SUPERMERCADQOS
CUNDINAMARCA S.A.

Asi las cosas, y en atencidn a lo dispuesto en el articulo 1602 del Cddigo Civil, existe
una falta de legitimacién en la causa por activa al BANCO POPULAR S.A., para
entablar la demanda que nos ocupa, maxime cuando en el proceso no se acredito la
existencia y representacion, requisito sefalado en el articulo 84, numeral 2do, y 85
del Cédigo General del Proceso para la presentacién de la correspondiente
demanda.

Igualmente no debe prosperar la presente demanda, habida cuenta de todas las
irregularidades cometidas por el actor y por el Despacho, pues como se podra
observar en la nulidad propuesta, la demanda fue inadmitida, concediéndose al
demandado 5 dias habiles para subsanarla, en donde el demandante reformo la
demanda al haber suprimido a uno de los demandados, modificado los hechos y
aportado aparentemente pruebas al proceso, lo que al tenor de lo dispuesto en el
articulo 93, numerales 1,2 y 3 del C. G. del P. precisa que debe presentarse un nuevo
escrito de demanda, debidamente integrado, lo cual no se hizo, pues lo que se le
notifico y anexos que se le dieron a mi cliente fue la demanda originaria y no la
reforma de la demanda debidamente integrada como lo sefiala la Ley, razén mas
gue suficiente para que no pueda prosperar este pretensidon o declaraciones vy
condenas.

Respecto de la pretensidon segunda, por las mismas razones expuesta en la
pretensién primera, no debe prosperar y me opongo a la misma, pues claro esta que
la demanda fue reformada, pero la misma no le fue notificada a mi cliente, luego en
consecuencia como se puede ordenar a los demandados restituir un inmueble, si el
auto admisorio de la demanda se encuentra frente a uno solo de los demandados,
y esta contradiccidn se presenta, por cuanto al parecer la demanda no fue integrada,
y en consecuencia se mantuvieron los mismos hechos y pretensiones de la demanda
original, y si efectivamente se integro la demanda, pues la misma no fue notificada
en legal forma.



Respecto a la tercera pretension, pues se sale de todo contesto, pues se sefiala en
la demanda la existencia de un contrato de leasing celebrado entre BANCO
POPULAR S.A. y SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A. , y ademas la existencia de
una demanda de restitucidon de inmueble, respecto del mismo contrato, y ello se
encuentra acreditado con el copia del contrato de leasing aportada. Entonces si
existe dicho contrato, sera SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A. quien le debe al
aqui demandante dichas sumas de dinero, razén por la cual no debe prosperar esta
pretensién, igualmente por las argumentaciones esgrimidas en los numerales
anteriores y en las excepciones previas y de mérito.

Respecto a que el demandante no esta obligado, por ser los poseedores de mala fe,
a indemnizar las expensas necesarias referidas en el articulo 965 del C.C., pues no
es suficiente con que el actor manifieste que la posesion que ostenta mi cliente es
de mala fe, ello tiene que demostrarlo, y del contenido de la demanda, obviamente
se advierte que no pretende demostrarlo, pero si se sefiala que el inmueble que
pretende en reivindicaciéon segun la descripcién que se hace en la pretension
primera, se trata de una casa de habitacidn, junto con el loe de terreno (sic) donde
se encuentra edificada, y aqui como se demuestra en el material fotografico
aportado, se han efectuado unas mejoras sustanciales y costosas para el
mantenimiento del inmueble que lo han valorizado en mas de un cincuenta por
ciento de su avaluo catastral.

Esta no debe prosperar, pues en el evento de un eventual fallo en contra de mi
cliente, estas mejoras que puedan constituirse como parte integral del inmueble,
deberan ser indemnizadas a favor de mi cliente por conforme lo dispone el articulo
965 del Cédigo Civil.

En cuanto a esta pretensién de pagar cualquier gravamen que pese sobre el
inmueble, obligatoriamente debera ser cancelada por el propietario en el evento de
prosperar las pretensiones de la demanda, ello por cuanto su pretensidon no se
encuentra soportada en norma alguna, mas el simple deseo.

Las pretensiones 7 y 8 se dejan al arbitrio de la Sefiora Juez en que prosperen o no,
y dependiendo de su decision se hara uso de los recursos correspondientes de ser
necesarios.

HECHOS

Al hecho primero es cierto parcialmente, por cuanto, conforme a la documentacion

aportada, efectivamente se vendio la propiedad y fue registrada, pero en cuanto
tiene que ver con la posesion, se desconoce que el vendedor la ostentara al
momento de la venta, y la entregara al comprador.



No me consta, por no haber estado presente en dicha negociacién, y tampoco

haberse aportado a la demanda prueba que asi lo establezca, véase como, que,
aunque se encuentra relacionado en el acapite de pruebas la escritura publica No
30 del 15 de febrero de 2013, esta no fue entrega en el traslado de la demanda, de
ello puede dar fe el otro traslado que quedo en el proceso, dado que eran dos los
demandados y reformada la demanda excluyéndose a uno de ellos.

No me consta, por cuanto dentro de los requisitos de la demanda se precisa en el

articulo 83 del C.G. del P., como requisitos adicionales de la demanda, que “las
demandas que versen sobre bienes inmuebles los especificardn por su ubicacion,
linderos actuales, nomenclaturas y demds circunstancias que los identifiquen. No se
exigird transcripcion de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno
de los documentos anexos a la demanda”., y como se observa, los linderos aportados
en la demanda hablan de herederos de “X” persona, lindar con inmueble de “X”
persona o familia etc., bdsicamente no se encuentran actualizados, y asi no se puede
afirmar o negar nada de ello.

No me consta, por cuanto segun el contenido de la Escritura Publica 2809 del 13 de

junio de 2016, el Banco Popular S.A., al momento de efectuar dicha transaccién
comercial, en el mismo documento notarial se suscribié un contrato u operacion de
leasing Financiero con SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A., circunstancia que
obviamente afecta al inmueble, anotacién esta que no fue realizada en el certificado
de libertad y tradicion del predio.

No me consta, por cuanto son actividades que dice fueron efectuadas en el afio

2016 de lo cual mi cliente no estuvo presente, siendo un hecho que debe ser
demostrado.

No me consta, pues si bien existen documentos aportados como prueba, de ellos

debera el Sefior Juez dar el valor probatorio que corresponda, pero que en definitiva
lo que si permite concluir es la existencia de un leasing, el cual obviamente debe
respetarse, y de ser liquidado, cancelado, terminado, no es precisamente mediante
un proceso reivindicatorio, pues bien lo sefiala la parte actora, ya existe un proceso
en tal sentido.

No me consta, pues mi cliente no tiene relacidon alguna con las personas juridicas alli

citadas, como tampoco se encuentra investigado en el asunto citado.



8. No es cierto, en los términos alli expuestos, y ademas por cuanto el apoderado del
demandante confunde un hecho con unas apreciaciones subjetivas, que obviamente
referirse a ellas seria violatorio de un debido proceso, y el derecho a no auto
incriminacion, siendo del caso advertir que debié haber sido objeto de inadmisiéon
de la demanda.

9. Es cierto parcialmente, pues efectivamente mi cliente tiene la posesidn del predio,

pero n la obtuvo en los términos sefalados por el actor, toda vez que la posesién del
predio fue legalmente comprada, bajo procedimientos legalmente establecidos o
permitidos.

10. No es cierto, pues fijémonos como se contradice el actor, en el punto noveno sefiala
gue la posesion la tiene mi cliente desde el 13 de noviembre de 2018 conforme a lo
establecido en el punto octavo de los hechos, pero en este punto 10, indica que es
a partir del 30 de enero de 2019.

ESTIMACION DE PERJUICIOS

Me opongo a que prospere la Estimacion de Perjuicios, habida cuenta que el actor
manifiesta bajo la gravedad del juramento conforme al articulo 206 del C.G. del P., que los
perjuicios causados a titulo de indemnizaciéon por los hechos de la demanda corresponden
a la suma de $360.000.000.00, representados en canones mensuales de $30.000.000.00,
por un lado por cuanto no sefiala en cabeza de quien recae a su sentir el pago de los mismos,
y por otro por cuanto este sefiala la existencia de un contrato de leasing suscrito entre el
BANCO POPULAR S.A y MERCADOS CUNDINAMARCA S.A,, en donde se encuentran tasados
canones por ese mismo concepto, luego quien debe cancelar dichos perjuicios en el evento
de que se prueben es MERCADOS CUNDINAMARCA S.A. de conformidad al contrato
existente.

De esta forma se da por contestada la demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO

Comedidamente me permito presentar las siguientes excepciones:



FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Es presentada demanda reivindicatoria por parte del BANCO POPULAR S.A. en contra del
Sefior OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, reclamando se le restituya el inmueble
ubicado en la carrera 2da No 4 — 32/34/38/42/44/46 del area urbana de la poblacién de
ANAPOIMA, para lo cual relata en sus hechos (hecho numero 6), que el BANCO POPULAR
S.A. celebro un contrato de LEASING niimero 16256 con la SOCIEDAD SUPERMERCADOS
CUNDINAMARCA S.A. a quien le entrego el inmueble en calidad de locataria.

Sefiala que el demandado OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, comenzé a poseer el
inmueble objeto de la reivindicacidn, desde el momento en que formuld la solicitud de
Licencia de Construccién para obra nueva, esto es enero 30 de 2019, de quien indica estar
en imposibilidad manifiesta de ganar por prescripcién el dominio del inmueble referido en
la demanda.

Se configura la falta de legitimacidn en la causa, teniendo en cuenta que, si efectivamente
como lo narra el demandante y lo soporta en el documento aportado como prueba,
contrato de leasing numero 16256 sin fecha, y acta de entrega sin fecha, dicho inmueble se
lo entrego a SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A., pues quien tendria facultad para
reclamar el inmueble sin duda seria SUPERMERCADOS CUNDINAMARCAS.A., y no el BANCO
POPULAR S.A., dado el contrato existente.

Dispone el articulo 1602 del Cddigo Civil que “Todo contrato legalmente celebrado es una
ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o
por causas legales”, luego no se puede pretender que el contratante pretenda bajo la
figura de un proceso reivindicatorio dar por terminado en forma discreta un contrato de
leasing, que sea del caso sefialar, de ello ya se encuentra conociendo otro juzgado, pues en
el acdpite de pruebas trasladadas, el aqui demandante solicita que de conformidad con el
articulo 174 del C.G. del P., se oficie al Juzgado Promiscuo Municipal de Anapoima, para que
remita copia autentica de toda la actuacion surtida en el procesos verbal de Restitucién de
Inmueble Arrendado que incoo BANCO POPULAR S.A. en contra de SUPERCUNDI S.A. por el
predio materia de esta demanda.

El deber de ser obviamente es que Banco Popular S.A., demande a SUPERMERCADOS
CUNDINAMARCA S.A., por el incumplimiento de contrato de leasing, como en efecto asi lo
hizo, y que sea a su vez SUPERMERCADQOS CUNDINAMARCA quien de ser su deseo demande
la restitucion o entrega del inmueble supuestamente ocupado ilegalmente.

Entonces, la falta de legitimidad consiste en que BANCO POPULAR S.A., pretenda dar por
terminado un contrato de leasing celebrado con SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A.,
y se le restituya un inmueble bajo la figura de PROCESO REIVINDICATORIO, y prueba de
dichailegalidad es que efectivamente el BANCO POPULAR S.A., acepta que inicié el proceso



que corresponde para obtener la restitucion del predio, cual es el PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, para este caso mediante la figura de LEASING, el
cual cursa en el juzgado promiscuo municipal de ANAPOIMA.

Asi las cosas, el legitimado para incoar cualquier accién en contra de mi prohijado y aqui
demandado es precisamente SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A., y no el BANCO
POPULAR S.A., quien no se encuentra legitimado, es asi que la sentencia de la Honorable
Corte Suprema de Justicia, mediante providencia de fecha 26 de julio de 2018, ID 638933,
M.P. MARGARITA CABELLO BLANCO, T 4100122140002018-00079-01, Numero de
providencia STC9605-2018, sefialo:

“(...), la jurisprudencia inalterada de la Corte, con razdn, precisa
esa postura, expresando al respecto: ‘La pretension
reivindicatoria excluye de suyo todos los casos en que la posesion
del demandado sea de naturaleza contractual, es decir, se rija
por un contrato celebrado entre el dueiio y el actual poseedor.
En tales casos, mientras el contrato subsista constituye
ley para las partes (articulo 1602 del Cédigo Civil) y como

tal tiene que ser l‘espetado pOl" e”as. Entonces, la restitucion de la cosa poseida,

cuya posesion legitima el acuerdo de voluntades, no puede demandarse sino con apoyo en alguna clausula
que la prevea mientras el pacto esté vigente. La
pretension reivindicatoria solo puede tener cabida si se
la_deduce como consecuencia de la declaracion de
simulacion, de nulidad o de resolucion o terminacion del
contrato, es decir, previa la supresion del obstdaculo que
impide su ejercicio....”.

Si el contrato es Ley para las partes, como puede pretender el demandante darlo por
terminado a través de un proceso reivindicatorio, cuando claro es que el inmueble segin se
sefial le fue entregado bajo contrato de leasing a SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A.,
guien en ultimas es quien tiene la legitimacion para demandar cualquier acciéon en contra
de mi cliente, y tan asi es, que el demandante solicita la declaracién del representante legal
de SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA S.A., Sefior NORBERTO MORA URREA.

INCAPACIDAD O INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE O DEL
DEMANDADO.




1. Estable el articulo 74 del Cédigo General del Proceso que los poderes especiales se
pueden dar para uno o varios procesos, y que debe conferirse mediante documento
privado.

Seguidamente sefala que en los poderes especiales los asuntos deberan estar
determinados y claramente identificados, asi:

“ARTICULO 74. PODERES. Los poderes generales para toda clase de procesos solo podrdn conferirse
por escritura publica. El poder especial para uno o varios procesos podrd conferirse por documento

privado. En los poderes especiales los asuntos deberan estar

determinados y claramente _identificados ....... “(negrillas 'y
subrayado fuera de texto).

Como se observa en el poder, este es para iniciar un proceso reivindicatorio de un
inmueble ubicado en el Municipio de Anapoima carrera 2 No 4 — 32 de Propiedad
del Banco Popular (sic).

Las pretensiones de la demanda o declaraciones y condenas se dirigen a “Declarar
qgue pertenece en dominio pleno y absoluto al BANCO POPULAR S.A., el siguiente
bien inmueble: “Casa de habitacidn, junto con el loe de terreno donde se encuentra
edificada y su solar anexo, con un area de 2014 mts. 2, ubicada en el drea urbana de
la poblacién de Anapoima, en la Carrera 2 Nos. 4-32/34/38/42/44/46......." .

En consecuencia, el poder se da para que se inicie proceso reivindicatorio de un
inmueble de propiedad del BANCO POPULAR, pero en las pretensiones se pide que
se declare que pertenece que pertenece en dominio pleno y absoluto al BANCO
POPULAR S.A., dos personas juridicas totalmente diferentes; razén por la cual, la
demanda debid haber sido inadmitida y ordenar la aclaracion correspondiente dada
la indebida representacion del demandante, pues bien lo indica el articulo 74 del
C.G. del P., en los poderes especiales los asuntos deberan estar determinados vy
claramente identificados, lo cual no se dio cuando se especifica en quien recae la
propiedad del bien, frente a la pretensidon primera de la demanda, donde se declara
el mismo en propiedad de otra.

2. Sucede lo mismo con la nomenclatura del inmueble a reivindicar, pues en el poder
se sefiala que el inmueble se encuentra ubicado en la carrera 2 No 4 — 32 del
Municipio de Anapoima, pero en las declaraciones y condenas se indica que el bien
inmueble que se pretende se encuentra ubicado en |la Poblacién de Anapoima,
carrera 2 Nos. 4-32/34/38/42/44/46, luego, igualmente se recalca que el poder
especial debe reunir los requisitos establecidos en el articulo 74 del C.G. del P, es
decir que los asuntos deberan estar determinados y claramente identificados, cosa




que no se dio en el presente asunto, debiendo también haber sido inadmitida la
demanda, a efectos de que se presentara un nuevo poder en las condiciones del
articulo 74 ibidem.

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES

1. Dispone el articulo 82 del C. G. del P., los requisitos de la demanda, y en su numeral
6to precisa la peticién de las pruebas que se pretendan hacer valer; y en el item
denominado “PRUEBAS” en la demanda, en su numeral 2do se indica como prueba
documental la Escritura Publica No 30 del 15 de febrero de 2013 de la Notaria Unica
de Anapoima, documento este que realmente no fue aportado a la demanda, o por
lo menos no se encontré en los documentos que le fueron entregados a mi cliente
el dia 4 de diciembre de 2020 cuando a este le fue notificada, lo cual se puede
verificar en la copia existente en el proceso para otro de los demandados (JOSE
MARTIN ROMERO), la cual no debié haber sido retirada, pues me entere que fue
excluido irregularmente (no se hizo como reforma de la demanda e integracion de
la misma).

En el hecho segundo de la demanda se hace alusién a dicha escritura, pero poco o
nada se pudo decir sobre ello, por cuanto como se sefialdé no fue aportada, y en el
medio magnético que le fue aportado al demandado solamente se encuentra el
escrito de demanda, pero no se incluyeron las pruebas o sus anexos.

Desconoce el suscrito si tal circunstancia se hizo de mala fe, inclindndome porque
ello fue por un olvido, pero lo cierto es que en el acapite de pruebas fue incluida,
pero fisicamente no fue aportada, y como se solicitara como prueba, ello se podrd
verificar con el traslado para el segundo demandado que debe reposar en el
expediente, y muy seguramente tampoco se encuentre en la demanda original.

Asi las cosas, nos encontramos con una INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
LOS REQUISITOS FORMALES, teniendo en cuenta que, conforme al articulo 82,
numeral 6to d del C.G. del P., son requisitos de la demanda “la peticién de las
pruebas que se pretendan hacer valer”, y aqui se pretende hacer valer una prueba
gue no fue aportada al proceso, y de la cual se hace referencia en el numeral 2do de
los hechos, configurandose asi la ineptitud de la demanda.

2. Por otro lado, resulta igualmente inepta la demanda por falta de los requisitos
legales, teniendo en cuenta que el articulo 84 dispone lo referente a los anexos de
la demanda, y en su numeral 2do precisa que debe aportarse la prueba de la
existencia y representacion de las partes y de la calidad en la que intervendran en el



proceso, en los términos del articulo 85.; encontrando el suscrito que solamente se
aportd el poder especial para presentar la demanda, en los términos antes
sefialados vy, la Escritura Publica No 02479 de fecha 6 de septiembre de 2011,
mediante la cual se confiere un poder general y se revoca otro, por parte del Banco
Popular S.A., echandose de menos el CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION de la entidad financiera BANCO POPULAR S.A, expedida por la
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA.

Aqui ya no sucedié que se relaciond una prueba y no se aportd, aqui sucedié que la
prueba no se aportd y no se relaciond, y de ello da fe el escrito de demanda, que se
solicitara como prueba.

En consecuencia, resulta inepta la demanda, habida cuenta que no se aporté la
prueba de la existencia y representacion legal del Demandante BANCO POPULAR
S.A., conforme a lo dispuesto en el articulo 84 y 85 del C.G. del P.

El articulo 82 del C.G. del P., nos sefiala los requisitos de la demanda, y el articulo 83
ibidem los requisitos adicionales, asi:

ARTICULO 83. REQUISITOS ADICIONALES. Las demandas que versen sobre bienes inmuebles los
especificardn por su Ubicacion, linderos actuales, nomenclaturas y demds

circunstancias que los identifiquen. No se exigird transcripcion de linderos cuando
estos se encuentren contenidos en alguno de los documentos anexos a la demanda.

En el numeral primero de las “DECLARACIONES Y CONDENAS” de la demanda se identificé el predio objeto de
reivindicacién de la siguiente manera:

Declarar que pertenece en dominio pleno y absoluto al BANCO POPULAR S.A., el siguiente bien
inmueble: “Casa_de _habitacion, junto con el loe de terreno donde se
encuentra edificada y su solar aANexXo, con un drea de 2.014 mts.2, ubicada en el drea

urbana de la poblacién de Anapoima, en la Carrera 2 Nos. 4-32/34/38/42/44/46; alinderada asi:
Por el frente, en extension de 19,50 mts. camellén de por medio con casa de familia Oviedo y con solar
de Pedro Reyes; Por el Costado derecho con casa y solar de Marcos Diaz y solar de Ligia Maria Nieto, en
linea recta hasta encontrar el mojon marcado con la letra A enterrada al pié de la cerca de piedra, de
aqui en recta a encontrar el mojon que estd al pié de un drbol Choco, marcado con la letra B, lindando
calle de por medio con casa y solar del heredero de Tobias Herrera, siguiendo en linea recta, lindando
con el solar de Aristides o Aristébulo Moncaleano, en una extension de 20 mts., de aqui se sigue en linea
semirecta a encontrar el mojén marcado con la letra C, lindando con solares de herederos de Tadea
Lozano, y solar de Segundo Bejarano, sigue en linea recta hasta encontrar el punto de partida, lindando
con los dltimos citados y encierra el lote y la casa. Le corresponde el folio de matricula inmobiliaria
No.166-51323 y cédula catastral No.01-00-0029-0004-000".

Respecto de la “Casa de habitacidn, junto con el loe de terreno donde se encuentra
edificada y su solar anexo”, que se indica en la pretensién primera de la demanda,
es de sefialar, como se podra demostrar con las fotografias anexas como prueba,
gue el demandante no se tomod la molestia de actualizar la situacion fisica actual del




inmueble, pues este se encuentra construido en una forma totalmente diferente a
la descrita, existiendo actualmente locales comerciales. Se puede precisar que el
demandante se valié de algun documento, lldmese promesa de compraventa o
escritura etc, y de alli saco la identificacidn del inmueble, pero al parecer ni se tomo
la molestia de hacer presencia en el mismo para poder identificar su estado actual;
circunstancia esta que interesa al proceso, por cuanto asi no lo sefiala el articulo 83
del C.G.del P., como requisitos de la demanda, cuando sefiala que cuando se trate
de bienes inmuebles se especificaran por su ubicacidn, linderos actuales,
nomenclaturas y demads circunstancias que los identifiquen., entendiéndose en
forma actual y no pasada, pues el uso actual del inmueble no es precisamente
vivienda, sino para actividad netamente comercial; incurriéndose de esta forma en
una inepta demanda.

Igualmente se precisa: “alinderada asi: Por el frente, en extension de 19,50 mts.
camellon de por medio con casa de familia Oviedo y con solar de Pedro Reyes; es
decir que segun ello el frente del inmueble es otro inmueble, lo cual no tiene ldgica
o sentido, pues si es su frente, debera ser su lindero una calle o carrera, pues por alli
es por donde se ingresa, de ahi que se “reitera”, el inmueble no se encuentra
debidamente identificado, pues lo que se realizdé fue la transcripciéon de algun
documento, lldmese escritura, promesa de compraventa o lo que sea, pero no esta
actualizado, al tanto que se dice que su frente linda con otro inmueble, circunstancia
qgue resulta imposible, dado que si el inmueble se encuentra ubicado en la carrera
2da No 4-32/34/38/42/44/46 segun se indica en la demanda, su frente debe ser la
Carrera 2da y no como alli se precisa. Es decir que la presente argumentacion
permite concluir que el demandante no cumplié con lo estipulado en el articulo 83
del C. G. del P., lo cual incluso se puede corroborar con el material fotografico
aportado como prueba; incurriéndose de esta forma en una inepta demanda.

Se sefiala igualmente que “Por el Costado derecho con casa y solar de Marcos Diaz y
solar de Ligia Maria Nieto, en linea recta hasta encontrar el mojon marcado con la
letra A enterrada al pié de la cerca de piedra....... ” es decir otra transcripcion, pues
por un lado, se desconoce si ese costado derecho, se encuentra en direccidén norte,
sur, oriente o occidente, y por otro lado esos solares a que se hace referencia, pues
respecto del predio que se pide en reivindicacién no existen, y muy seguramente la
personas que alli se indican o ya no son propietarios o ya han muerto;
incumpliéndose lo mandado en el articulo 83 del C.G. DEL P. como requisitos
adicionales de la demanda, y por tanto en una inepta demanda.

Se considera ademas una inepta demanda por falta de los requisitos legales, por
cuanto, presentada la misma, desconociéndose en qué fecha fue radicada esta,
mediante providencia de fecha tres (3) de julio de dos mil veinte (2020) ella fue
inadmitida, conforme lo dispone el articulo 90 del C. G. del P., sin que se haya
sefialado a cudl causal se refiere tal inadmisidn, pero considerando que es la causal



primera “Cuando no retina los requisitos formales”. Se sefialé que deberia indicarse
de manera clara en contra de quien se dirige la demanda, como quiera que de los
hechos se extrae la existencia de un solo poseedor; y allegar el avallo catastral de
predio materia de las pretensiones, dado que el allegado es la liquidacién del
impuesto predial. Este auto que inadmite la demanda y la posterior reforma de la

demanda no le fue notificado a mi cliente, no se le dio copia de este al momento
de notificarse de la demanda (diciembre 4 de 2020), se le entrego lo que se seiiala
en la certificacidn de notificacion, cual fue el auto admisorio de la demanda de fecha
15 de septiembre del afio 2020, y entrega formal de las copias de la demanda y sus
anexos; respecto del auto que inadmite la demanda se tuvo conocimiento en forma
posterior a la notificacion de la demanda, por medio del sistema, encontrando que
fue notificado mediante estado numero 27 del dia 6 de julio de 2020, y asi mismo se
tuvo acceso a la providencia.

Mediante providencia de fecha 15 de septiembre de 2020 fue admitida la demanda,

entendiendo el suscrito que la misma fue reformada puesto que en el numeral
primero se sefala “ADMITIR la demanda Verbal REIVINDICATORIA presentada por
el BANCO POPULAR S.A. contra OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, es decir que
fue reformada la demanda, suprimiendo a uno de los demandados,
especificamente al Sefior JOSE MARTIN ROMERO, y muy seguramente se allego el
avalio catastral del predio materia de las pretensiones, razén por la cual se
estimaria para el ejercicio de una defensa técnica adecuada, se deberia también

haber notificado a mi cliente del auto inadmisorio y la reforma de la misma.

He venido resaltando “REFORMA DE LA DEMANDA”, puesto que la misma fue
reformada en forma irregular, y ello conllevo a una indebida notificacidon de la
demanda que genera una nulidad que en forma posterior impetrare, pero que a su
vez también genera una excepcidn previa por inepta demanda, teniendo en cuenta
gue, mediante providencia de fecha 3 de julio de 2020 se inadmitié la demanda por
cuanto se requeria que el demandante aclarard o indicara lo referente a si era uno
o dos los demandados, toda vez que de los hechos se extraia que era uno el
poseedor. Asi las cosas, efectivamente se efectué la reforma de la demanda
indicando que se trataba de un solo demandado, segun se infiere del auto de fecha
15 de septiembre de 2020, y en cuanto al avalio del inmueble se desconoce como
se adecud.

Entonces se tiene que el articulo 93 del C.G. del P. preceptua lo referente a la
correccion, aclaracién y reforma de la demanda, indicando que el demandante
podra corregir, aclarar o reformar la demanda en cualquier momento desde su
presentacién y hasta antes del sefialamiento de la audiencia inicial, para lo cual
segln su numeral primero, “Solamente se considerard que existe reforma de la
demanda cuando haya alteracion de las partes en el proceso, o de las pretensiones
o de los hechos en que ellas se fundamenten, o se pidan o allequen nuevas




pruebas”, y fue ello precisamente lo que se presenté en este asunto, se reforma la
demanda pues se alterd el nimero de los demandados, que inicialmente eran dos a
saber OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO y JOSE MARTIN ROMERO, es decir que
juridicamente es viable pues el inciso primero del articulo 93 ibidem asi lo permite
en su inciso primero , cuando precisa que se puede hacer en cualquier momento,
desde la presentacién de la demanda.

Se inadmitié la demanda por la causal de establecer el nUmero de los demandados,
pues se sefialaban dos, pero al parecer la posesion solo la ejercia uno, y ademas el
allegar el avaluo catastral que a mi sentir consiste en establecer otro hecho,
entonces al tenor de lo dispuesto en el articulo 93, numeral 3ro del C.G. del Proceso,

ello es permitido, pero sefiala, que para reformar la demanda es
necesario presentarla debidamente integrada en un solo

escrito, valga decir, presentarla nuevamente; y es que tiene sentido que asi lo
haya establecido el legislador, puesto que, en la mayoria de los casos ello conllevaria
a cambiar los hechos, cambiar las pretensiones, cambiar el poder, en general
reorganizar toda la demanda, y poner al demandado a que le dé una interpretacion.

Sefiora Juez, sin lugar a dudas este fue un error del demandante y del despacho, que
es susceptible de corregir, pues de lo contrario seria una violacidn al debido proceso
y derecho a la defensa, pues a mi cliente se le notifico el auto admisorio de la
demanda, entregdndosele copias de la demanda y de los anexos (incompleto), pero
no se le entero que la demanda habia sido reformada, que la demanda habia sido
inadmitida, de eso se dio cuenta el suscrito por medio del sistema en donde
afortunadamente pude ver la providencia de inadmisién.

Se trata de una inepta demanda, pues lo pertinente y legal es que, si la demanda fue
inadmitida por los motivos ya expuestos, y estos constituyen una reforma a la
demanda, que debid haber sido presentada debidamente integrada y no se hizo,
pues obviamente nos encontramos con que esta no fue presentada en legal forma,
o con los requisitos formales de que trata el articulo 100, numeral 5to del C.G. DEL
P., y en tal sentido al no ser presentada debidamente integrada lo procedente debid
y debe ser rechazarla, como en efecto asi se solicita, dejando sin efecto legal el auto
admisorio de la demanda y subsidiariamente rechazarla de plano.

Es tan importante y legal el haber presentado la demanda debidamente integrada,
gue, si miramos las pretensiones o declaraciones y condenas, alli se pide que se
condene a los demandados, y entonces la pregunta es, a cuales demandados?, y
como se pronuncia el suscrito abogado sobre esos hechos y pretensiones, si la
demanda no fue integrada como lo senala el articulo 93 del C.G. del Proceso, el
poder tampoco fue reformado.



Sean las anteriores argumentaciones suficientes para que sean despachadas
favorablemente las excepciones previas propuestas.

PRETENSION

Comedidamente me permito solicitar de la Sefiora Juez, que en el evento de proferirse
sentencia en contra de mi cliente, es decir que prosperen total o parcialmente las
pretensiones del demandante, sean reconocidas a mi cliente por haber actuado de buena
fe, conforme a las pruebas aportadas, que precisamente que su actuar fue transparente,
publico, y ejercio actos de Sefior y duefio, cuidando el inmueble objeto de este proceso,
prodigandole cuidado, mantenimiento, efectudndole mejoras, valorizandolo con las obras
en el plantadas, acreditdndolo para actividad comercial, le sean reconocidas a este las
expensas de que tratan los articulos 965 y 966 del Cddigo Civil.

Por lo anterior Ruego a Usted nombrar un auxiliar de la justicia técnico en avallos de
mejoras, a fin de que con apoyo en la descripcion efectuada del inmueble objeto de
proceso, establezca las mejoras que se han efectuado al predio, ubicacion de las mismas y
avaluo. Ello se hace necesario, teniendo en cuenta que, de ser vencido en juicio, solicito
como en efecto se hace de que se le reconozca a mi cliente las Expensas de que tratan los
Articulos 965 y 966 del Codigo Civil.

PRUEBAS

Comedidamente me permito presentar como pruebas documentales, para efectos de
demostrar los actos de posesion quieta y pacifica que se ostenta sobre el inmueble objeto
del presente proceso reivindicatorio las siguientes:

DOCUMENTALES

1. Contrato de compraventa de cesidén de derechos de posesion del inmueble ubicado en
la carrera 2da No 4 — 32/42/44 del Municipio de Anapoima, objeto de la presente
demanda.

2. Avallo del inmueble por parte del Municipio de Anapoima, por valor de $757.910.000,
fechado 30 de junio de 2020.

3. Oficio de fecha 12 de noviembre de 2019, emitido por el demandado OSCAR MAURICIO
AMADO CASTANO a la Alcaldia Municipal de Anapoima.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Memorial y anexos, dirigido por el Alcalde Municipal de Anapoima a OSCAR MAURICIO
AMADO CASTANO el dia primero de noviembre de 2019, poniéndole en conocimiento
gue se admitié una solicitud de revocatoria directa.

Notificacion personal de fecha 30 de diciembre de 2019, por medio de la cual se resuelve
la solicitud de revocatoria directa.

Resolucién No 3006 de fecha 23 de diciembre de 2019, por medio de la cual se resuelve
una solicitud de revocatoria directa.

Memorial dirigido a Inspeccién Primera de Policia de Anapoima de fecha 25 de
septiembre de 2020, donde se le pone en conocimiento la demolicién de una ampliacidn
no autorizada.

Citacion de fecha 26 de agosto de 2020, emitida por la Inspeccidn | primera de Policia al
Sefior OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, para llevar a cabo audiencia publica.

Constancia de fecha 25 de septiembre de 2020 emitida por la Inspeccién de Policia.

Oficio externo de fecha 2 de enero de 2019, emitido por la Secretaria de Planeacion y
dirigido a OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO.

Memorial dirigido al alcalde JAIR RODRIGUEZ ESPINOZA de fecha 26 de diciembre de
2018, firmado por OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO.

Escritura 037 de fecha 30 de enero de 2019, mediante la cual el Sefior OSCAR MAURICIO
AMADO CASTANO efectta el reconocimiento de mejoras, ante la Notaria Unica de
Anapoima.

Recibo de pago ante la Notaria Unica de Anapoima de fecha 30 de enero de 2019, por
valor de $1.866.725,00.

Oficio de fecha 19 de septiembre de 2019, emitido por SUPERMERCADOS
CUNDINAMARCA S.A EN REORGANIZACION, dirigido al JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE ANAPOIMA, informandole que la sociedad fue admitida por la
superintendencia de sociedades en un proceso de organizacion judicial.

Citacidon al Sefior OSCAR AMADO de fecha 4 de noviembre de 2019, por infraccién
urbanistica.

Memorial dirigido al Agustin Codazzi de fecha 9 de julio de 2019.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Derecho de peticién del demandado OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO, DIRIGIDO A
LA DIDRECCION DE DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANISTICO DE FECHA 30 DE ENERO
DE 2019.

Derecho de peticion dirigido a la Alcaldia de Anapoima, fechado 26 de diciembre de
2018, firmado por MAURICIO AMADO CASTANO.

Visita efectuada el dia 15 de diciembre de 2018, por infraccién urbanistica.

Liquidacién y pago de impuesto de delineamiento por valor de $3.040.050.00, fechado
27 de marzo de 2019.

Certificado de avalto del inmueble de la carrera 2 4-32, por valor de $714.403.000.00,
fechado 21 de diciembre de 2018-

Acto de liquidacidn oficial de impuesto predial unificado por valor de $6.990.433.00.
Aviso de solicitud de obra nueva de fecha 14 de marzo de 2019.

Aviso de resolucién de obra nueva.

Contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 15 de diciembre de 2018.
Contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 27 de agosto de 2019.
Contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 6 de marzo de 2019.
Contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 27 de agosto de 2019.
Contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 14 de agosto de 2019.
Contrato de arrendamiento de local comercial de fecha 14 de noviembre de 2018.

Cincuenta y ocho (58) fotos del estado actual del inmueble.

INSPECCION JUDICIAL




Comedidamente me permito solicitar de la Sefiora Juez decretar inspeccion judicial,
fijando fecha y hora para la misma en el inmueble objeto de reivindicacion, con el fin de
determinar su ubicacién, linderos actuales, construcciones recientes y antiguas,
comparadas con las especificadas en la demanda, establecer poseedor, mejoras
realizadas, y en general todas las caracteristicas que interesen al proceso.

Para dicha diligencia ruego a Usted nombrar un auxiliar de la justicia técnico en avallos
de mejoras, a fin de que con apoyo en la descripcion efectuada del inmueble objeto de
proceso, establezca las mejoras que se han efectuado al predio, ubicacion de las mismas
y avaluo. Ello se hace necesario, teniendo en cuenta que, de ser vencido en juicio, solicito
como en efecto se hace de que se le reconozca a mi cliente las Expensas de que tratan
los Articulos 965 y 966 del Cadigo Civil.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito comedidamente se me conceda el uso de la palabra para formular interrogatorio
de parte, que sea decretado por su despacho conforme a la Ley.

ANEXOS

SE ANEXA A LA PRESENTE LOS DOCUMENTOS ADUCIDOS COMO PRUEBA EN DICHO
ACAPITE, Y PODER PARA ACTUAR SEGUN LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 806 DE
2020, ES DECIR SIN PRESENTACION PERSONAL.

NOTIFICACIONES

La parte demandante y su apoderado recibiran notificaciones en las direcciones y correos
por ellos aportados.

El Sefior OSCAR MAURICIO AMADO CASTANO identificado con la cédula de ciudadania
No 80.211.376 se puede notificar en la carrera 2da No 4-32/42/44 del Municipio de
Anapoima Cundinamarca, correo electrénico No oamadok@gmail.com , teléfono 319
4352482.

El suscrito abogado en la oficina ubicada en la Avenida Caracas No 28 A 69, oficina 502,
teléfono 311 4408772, correo electrénico joseangelvargasbolivar@hotmail.com .

Cordialmente,


mailto:oamadok@gmail.com
mailto:joseangelvargasbolivar@hotmail.com

JOSE ANGEL VARGAS BOLIVAR
C.C. No 79.323.054 DE BOGOTA
T.P. No 106.939 DEL C.S.J.
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