tEeIn‘gd’no utilizado en.la ventanearfa deberd ser cristal incoloro, en caso de tener control de rayos uv estas peliculas
rén que ser previamente aprobadas, no se permitiran peliculas brillantes ni oscuras de nin'gt’m tipo.

4. El Color:

Se deben utiliza[' pinturas especiales para exterior que tengan los tonos tierras y ocres, de acuerdo con la paleta de
colores establecida, la cual podra ser consultada por el constructor en las oficinas de la Administracién.

Puntualmente se podran utilizar otros colores contrastantes en no méas del 20% de la superficie de las fachadas. Sin
embargo todos los colores deberan ser aprobados por la Administracion de Ia Agrupacién o su delegada.

5. Para Pisos exteriores:

Los pisos duros en zonas exteriores deberan ser en materiales arcillosos, piedra, gravilla, adoquin ecolégico,

condcrleto c; madera. Previamente especificados y aprobados en el proyecto por el Administracion de la Agrupacion o
su delegado.

6. Otros elementos exteriores:

Los elementos que constituyen amueblamiento urbano dentro del 4rea de antejardin deberan ser aprobados por el
comité de disefio y construccion o su delegado.

El cqmité de disefio y construccién recomendara otros elementos que podran ser utilizados en el amueblamiento
exterior o si es del caso, el Consejo de Administracion autorizar4 otros elementos con el visto bueno del comité de
disefio y construccion.

En ningdn caso se permitira la construccion de portales de entrada ni avisos que identifiquen nombres propios para
las unidades de vivienda o la identificacion de la misma, distinta a la planteada e instalada de manera general como
medio de identificacién de los lotes.

» OTRAS CONSTRUCCIONES.
1. Tratamiento de exteriores en lotes individuales

Se podran plantear, terrazas, decks en madera, jardineras y barbacoas en la zona de construccién y en las zonas de
antejardin y jardin posterior, de la misma manera se podran implantar “casas de mufiecas” exclusivamente
construidas en madera natural con un drea no mayor de cuatro mefros cuadrados (4.00 m2) y una altura total en
ninguin caso superior a dos metros, localizadas en el drea de jardin posterior, respetando los aislamientos laterales.

En todos los casos los tratamientos exteriores que acompafien a la vivienda principal deberan conformar una sola
unidad con ella en cuanto a composicién, materiales y volumetria y deberan respetar todas las normas del presente
reglamento; y en el caso especifico de construcciones para equipos o cuartos de r_néquinas_ que contengan rpotores,
generadores, compresores, ventiladores y o demas equipos que produzcan ruidos o vibraciones deberan estar

completamente aislados e insonorizados.

El amueblamiento de terrazas debera seguir los lineamientos estéticos planteados por la Administracion de la
Agrupacion.

El mantenimiento de los &rboles que se encuentren localizados en zonas comunes, es requnsabilidad q_e la
administracién. El mantenimiento de los 4rboles que se encuentran ubicados en lotes privados sera responsabilidad

del propietario respectivo.

El control de animales domésticos es responsabilidad del propietario, ya que no podran ocupar las zonas comunes
(ver reglamento de copropiedad). Toda construccién para tal efecto debera ser aprobada previamente.

Parqueaderos

escubiertos, no podran ocupar, el antejardin, los aislamientos laterales ni posteriores,

os parqueaderos, incluso los d ol Sle posts
e , | 4rea correspondiente a la construccién de vivienda entre el antejardin y la

Unicamente se ubicardn en e

ion. Ver gréficos 1y 2. K by
g(;?:trglczgabado gde cubierta de estos se permitirdn placas en concreto, pérgolas en madera y metal, y vidrio

templado con filtro uv claro, no se permiten materiales acrilicos lisos, ni domos y prismas.



El tragamiento de pisos en l.as zonas de parqueo interior de los lotes individuales sera mediante la utilizacién de
materiales, como grava, tritufado, adoquin ecolégico, adoquin de arcilla o placas de cemento suelto o combinaciones
de los materiales antes enumerados, Yy en ningln caso podrén ser placas continuas de concreto

3. Senalizacién:
El COMITE DE DISENO Y CONSTRUCCION definiré todo lo relacionado con Ia sefializacién general del

CONJUNTO vy la identificacién de los lotes. Cada propietario asumira el costo de identificacién de su predio de
conformidad con las tarifas que establezca el Consejo de‘Administracién.

3. Piscina

Se deberé‘localiz‘ar en la parte posterior del lote en lo posible, dentro de la zona de jardin posterior, fuera de la franja
de control ambiental (en los lotes que se exige) y los aislamientos laterales, o en la zona destinada a la construccién

de la vivienda. :
4. Kioscos .

Sus elementos arquitectén.ic;os deberan ser. compatibles con los de la caéa principal, y construidos en estructura
ligera, sin cerramientos. ! : :

5. Porcﬁes y balcones _
No podﬁn ocupar las Franjés de Pfotecéilén Arﬁbiental; ni I.os éislgmiehtos laterales.
6 Patio de ropas ' - ‘ ‘ | | . :
Deberé estar encerrado en sus cuatro costéd6$ y disefiado como parte infegral de la casa principal.

7. Cuarto de servicio y/o.vivienda del mayordomo

" Estos pﬁedeh hacer pérte de Ia> vivienda 'principél,-o estar ligados a la estructura de la vivienda a través de pérgolas o

elementos que los integren a ésta. No podran construirse fuera del drea de lote destinada a la construccion.

¢ EQUIPOS ESPECIALES. " ..
1. Equiposde piscina ‘

Los équr‘pos y accesorios necesarios para el funcionamiento de’la piscina  deberan ubicarse en un cuarto de
méquinas cerrado. El propietario debera proveer el equipo de bombeo necesario para el desaglie de la piscina al

tanque de reserva de aguas lluvias. 1 ¢
2, Equipos de bombeo

Cadahvivienda debera tener tanque de reserva y suministro de agua potable con un equipo de presién que garantice
las necesidades de consumo requeridas; el suministro directo de la red a la vivienda no garantiza la presién deseada.

Si utiliza tanques elevados se deberan ubicar dentro de la cubierta de la casa, para gue no sean visibles desde el

1

exterior.

Para el riego puede utilizar una bbmba que impulse el agua desde el tanque de almacenamiento de aguas lluvias.
3. Planta de Energia Eléctrica : it

" La planta de generacién de energia eléctrica debe cumplir con los siguientes requisitos:

Tener los elementos necesarios para evitar que su nivel de ruido perturbe el ambiente c{e la Cppropiedad; la
insonorizacién seréa tal que el nivel de ruido sea méximo 65 decibeles medidos a una distancia de 8 metros

de la planta.

Estar colocada en un espacio no visible, dentro de la zona destinada para la constrpccién de la vivienda, sin
invadir las zonas de aislamientos laterales antejardines o las franjas de control ambiental.

4. Equipos de Aire Acondicionado




Los €quipos de aire gcond‘icionado que requieren de unidades de enfriamiento externas, se deberan ubicar como
parte integral de la vivienda' en lugares no visibles. - '

5. Antenas de comunicacién

Las ‘antenas de radio, seﬁ'e)l de felevisién o internet se deben ubicar en lugares no visibles dentro de la zona
destinada para la construccién de la vivienda, sin invadir las zonas de aislamientos.

¢ TRATAMIENTO DE LAS AREAS LIBRES Y PAISAJISMO

!EI proyecto arqgitg_cténico presgntado a la ADMINISTRACION DE LA AGRUPACION para aprobacion, debera
incorporar el paisajismo respectivo en el que se deben entregar planos de exteriores, arborizacién y vegetacién
estipulando el tipo y variedad de especies vegetales que se pretenden sembrar de acuerdo al listado de especies
aprobada por el comité.

Un minimo de 70% del &rea libre dejada en el lote después de la construccion debera ser tratado como zona verde
se p_rthbe cual_qwer tipo de construccién de zonas duras, terrazas, pérgolas, etc. diferentes a las aprobadas por el
comité en esta drea. Esto teniendo en cuenta el porcentaje de 30% de ocupacién del lote.

1. Franjas de Control ambiental:
Es una franja ubicada en la parte anterior y posterior de algunos Iotes, con el fin de crear un corredor ecolégico de
enlace entre las zonas verdes de los lotes y los bosques del conjunto. El propietario se abstendra de colocar alli

elemen_tos de arborizacién, construccién, iluminacién, etc., diferentes a los especificados; solamente se permite la
plantacion de arboles definidos en la lista de especies aprobadas y como cubierta del suelo se colocara grama.

2. Jardin anterior y posterior

Son zonas verdes de libre manejo en especies decorativas de jardin; si requiere de arboles se plantaran las especies
permitidas en el listado aprobado para el proyecto. En estas zonas se puede conformar dunas para control visual.

No se permite vegetacion podada con formas artificiales

Para la grama, por disposicion de la CAR, se debe utilizar semilla; esta prohibido el césped por el dafio ecolégico que
produce en las laderas dejandolas expuestas a la erosion.

3. Aislamiento lateral

Es una franja libre de construcciones cuyo manejo permite conservar el criterio del disefio del conjunto de mantener
una zona verde entre las viviendas. En esta zona se pueden conformar las dunas de control visual.

¢ Linderos laterales

No se permiten las lineas continuas de arbustos y arboles, porque generan un cerramiento total al predio y porque el
crecimiento de los mismos invaden los predios colindantes.

NOTAS:

1. Antes de iniciar los trabajos en las zonas verdes o cualquier duda consultar siempre con el comité 6 la
administracion.

2. La arborizacién y/o pradizacién de cada lote, asi como su mantenimiento, estaran a cargo del respectivo

copropietario con base en las especificaciones del presente reglamento.

. minimo 10m3.

CRITERIOS DE ARQUITECTURA SOSTENIBLE

El agua para riego de jardines y zonas verdes debe recolectarse del agua lluvia de las cubiertas en un tanque de




en general.

#

La denominada Arquitectura S‘ostenible 6 Arquitectura Verde, es un modo de concebir el disefio qrquitectc')_nico
buscando aprovechar los recursos naturales para minimizar el impacto ambiental de las construcciones sobre el

ambiente natural su entorno y sus habitantes.

La arquitectura sostenible intenta reducir al mfnimo las consecuencias negativas para el medio ambiente de las
edificaciones; enfatizando la eficacia Y la moderacién en el uso de materiales de construccién y en el consumo de

energia del espacio construido, manteniendo los niveles de confort.

Para conseguir esto se debe construir considerando las condiciones climaticas del lugar, utilizando materiales de
bajo contenido energético, reduciendo al minimo la demanda de energfa (calefaccién, refrigeracion, iluminacion,

. equipamiento, otros) y obteniéndola de fuentes renovables.

El proyecto Kubik Aqua est4 disefiado con criterios y modelos de arquitectura sostenible que son la base conceptual
del desarrollo del conjunto, por lo tanto es aconsejable seguir los siguientes pardmetros de disefio sostenible:

Enfriamiento eficiente y Refrescah'\iento paSivo

Es recomendable a la hora de disefiar las casas tener en cuenta alternativas estratégicas de disefio bioclimatico para
evitar el uso de sistemas de aire acondicionado y desarrollar una casa lo més integrada posible al lugar y al clima de

Anapoima.

1."  Adecuada proteccién solar en todos los ventanales aislandolos del sol directo.
2, Evitar el uso de marquesinas sin ningdn tipo de proteccién como pérgolas 6 para-soles en techos.
3.i. Buen aislamiento térmico en muros con mayor grosor. . Los materiales de construccién con gran masa
térmica tienen la capacidad de conservar las temperaturas frescas de la noche a través del dia. Para esto es
~ necesario espesores en muros o techos que varian entre los 15 a 50 cm
4. Generar ventilaciones cruzadas en el sentido de los vientos siempre dejando salidas para el aire caliente en

+ v las partes superiores de los espacios. _ ‘
5. Incorporaci6n del agua por medio de estanques, espejos ¢ atarjeas dentro de las casas 6 patios intemos.

Manejo de residuos

La arquitectura sostenible se centra en elusoy tratamiento de los residuos en el sitio, incorporando cosas tales como
sistemas de tratamiento de aguas grises mediante filtros 6 la utilizacién de aguas lluvias para riego. Estos métodos
combinados con la produccién de compost a partir de basura organica, mediante la separacion de la basura, pueden
ayudar a reducir al minimo la produccién de desechos en una casa y servir de abono para los jardines 6 el paisajismo

Manejo de agua Nuvias

i

El uso del agua debe mantenerse con criterio medioambiental de arquitectura sostenible que es la premisa principal

del proyecto. Por lo tanto todas las casas deben garantizar que el agua potable del acueducto solo se sea para
consumo intemo de las viviendas. Ei agua para riego de jardines, zonas verdes y descarga de inodoros debera
provenir (nica y exclusivamente de las aguas lluvias recolectadas de las cubiertas. Con este fin se debera construir
un tanque de 15 m3 de capacidad para realizar la recoleccion de las aguas lluvias provenientes de las cubiertas.

Al igual, se debera garantizar la construccién de otro tanque de agua con capacidad para 15 m3, con el tnico y
exclusivo fin de ilmacenar agua potable para la vivienda.

i

Se debera garantizar que la tuberia que suple los puntos de suministro de agua de riego e inodoros, debera ser
identificada claramente con un color en el momento de la realizar la construccion de las instalaciones hidrosanitarias

de cada vivienda. ;

Las piscinas deben llenarse con agua proveniente de un carrotanque 6 de un suministro externo, cada vez que el
propietario decida hacer el mantenimiento pertinente con su respectivo llenado. En ninglin caso y por ningtin motivo
los propietarios podran llenar las piscinas dentro de sus predios con agua potable proveniente del acueducto o de

otra fuente que suministre este tipo de agua.



Los indoros utilizados en las construcciones, deben estar certificados como aparatos sanitarios economizadores de
agua. Los sistemas de dobié descarga y de interrupcién de descarga, los inodoros con cisterha baja ahorran agua
mediante la incorporacién de un sistema de descarga que permite escoger al usuario entre dos volimenes diferentes
de descarga de agua (6 litros 6 3 - 4 litros) o mediante la parada voluntaria de la descarga al volver a pulsar el botén.

Manejo de Vegetacién )
Las especies propuestas seran de baja exigencia en mantenimiento en términos de riego, fertilizacién y manejo,
Prioritariamente se exige manejar especies propias de la zona, las cuales tienen una adaptacioén al medio sin
requerimientos especificos de riego 0 mantenimiento. '

Vale la pena aclarar que, en la medida que las especies tengan riego en épocas secas (el minimo posible) y
fertilizacién durante los primeros anos, el efecto y desarrollo de las mismas sera considerable, pero puede manejarse

segln criterio de los propietarios.

Por recomendacién de la disefiadora paisajista, las especies que se podran sembrar Unica y exclusivamente dentro
de los predios del proyecto Kubik Aqua son las siguientes:

Canfafistula Cassia grandis
Patevaca Bauhinia purptrea
Clavelino Casalpinia pulcherrima

Guayacén amarillo . Tabebuia chysotricha
- Acacia roja Delonix regia
Tulipan africano Spathodea campanulata

Flor amarillo Senna spectabilis

Vara santa Triplaris americana
Gualanday Jacaranda caucana

Totumo Crescencia cujefe

Lluvia de oro Spp -

Palma real Roystonea regia
Palma Latania roja Latania lontaroides

Ninguna otra especie aparte de las especificadas anteriormente, podra ser utilizada dentro del proyecto.

CAPITULO lil |
VIABILIZACION Y APROBACION DE PROYECTOS

Cuando el propietario ha tomado la decisién de emprender el proceso de disefio y construccién de su vivienda
debera tener en cuenta el siguiente proceso a fin de poder obtener de una manera eficaz los mejores resultados en

este propdsito. :
PROCESO DE VIABILIZACION'Y APROBACION DE PROYECTOS.

Partiendo de la base que los disefios y estudios realizados para la construccién de la vivienda estén ajustados a las
normas contenidas en el capitulo primero de este reglamento pedra iniciar el proceso de la siguiente manera:

1.1. Radicar en la oficina de la PROMOTORA LAB una carta solicitando el estudio y viabilidad del proyecto
arquitecténico adjuntando un juego de planos segtn los siguientes requisitos:

Un plano de levantamiento topogréfico incluyendo la vegetacién existente.

Un Plano de implantacion del proyecto en el lote indicando accesoy aislamientos.

Un juego de planos arquitecténicos, plantas, fachadas y cortes indicando niveles respecto al terreno.

Cuadro de areas en el que contenga en forma discriminada las dreas cubiertas de primer piso, areas
cubiertas de segundo piso, zonas duras descubiertas de primer piso y terrazas descubiertas de segundo

piso, zonas de accesos Y circulacién vehicular y peatonal.



1.2. Cuando el proyecto haya cumplldo con los pardmetros de disefio exigidos, el arquitecto curador presentara

al COMITE DE DISENO Y'CONSTRUCCION el proyecto y luego de aprobado por este, le sollcitara por escrito al
propietario la complementacién del paquete de planos con tres (3) juegos idénticos a los radicados al inicio del

tramite.
1.3. Luego que el propietario entregue Ios (3) juegos de p|anos idénticos el arquitecto curador expedira el
CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD, devolviéndole la totalidad de los planos radicados al propietario.

La expedici6n de la carta de viabilidad no constituye en ningdn momento permiso para inicio de obras.

Terminado este proceso es responsabilidad del PROPIETARIO o en su defecto del ARQUITECTO DISENADOR,
compilar, radicar y seguur el tramite de la documentacién requerida por la oficina de la Secretaria para el Desarrollo
Integral del municipio de Anapoima para la obtencién de la Ilcenma de construccion segin los requisitos y tiempos
establecndos por esa of' icina. ‘

Toda modificacién en los disefios antes de la aprobacién de la oficina de la Secretaria para el Desarrollo Integral del
municipio de Anapoima deber4 reiniciar el mismo proceso establec1do en este manual

NOTA: La Arqmtectura debe mantener los mismos principios arqu1tecton|cos y volumétricos planteados originalmente
por la PROMOTORA LAB y el comité de disefio y construccién se reserva el derecho de aprobar el disefio
. arquitectonico asi cumpla con todas las normas estlpuladas en este reglamento .

CAPITULO IV
DESARROLLOY SEGUIMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el buen’ desarrollo de Ias ac‘uwdades proplas de la construccmn de Ia VMenda y en pro de un entendimiento
arménico con esta comunidad se deben tener en cuenta los sngulentes aspectos desde el inicio de la construcc:on y

hasta [a culmmacnon de esta

4. INICIO DE LA CONSTRUCCION

Habiendo obtenido la licencia de construccuon expedlda por la of icina de la Secretaria para eI Desarrollo Integral del
municipio de Anapoima y tomada la determmacuon de iniciar obras, el propietario debera seguir el siguiente proceso:

i,
dii b

Radicar en la ofi icina del arquntecto curador una carta sohcnando el permiso para inicio de obras informando la

1.
fecha prewsta el nombre y la identificacién de la firma 0 arquutecto constructor y. adjuntando la siguiente

documentac:on
: 'Fotocopla de la licencia de construccmn expedida por Ia of icina de la Secretana para el Desarollo

gty
Integral del municipio de Anapoima |
(1) un juego de planos arquitectonicos sellados y aprobados por la oﬁcma de la: Secretana para el

Desarrollo Integral del municipio de Anapoima

3. Programacion y presupuesto general de la obra.
Péliza de Responsabilidad Civil extra contractual por valor de $100.000.000 a favor de terceros.

ol

4. .

‘5. Poéliza de Garantia de terminacion de Obra a favor de la agrupacién por la duracién de la obra mas seis
meses, por un valor del 20% del valor del presupuesto general.

6. Péliza de seguro de vida a favor de la agrupacién, por un valor del 20% del presupuesto con el fin de

garantlzar la termmamon dela obra en caso de fallec1m|ento del propietario.

Radicar en la oficina de admmlstramén una carta sohcﬂando la conexmn del servicio de acueducto el trmite
para la facturacién ante la Acueducto Vereda el Consuelo Anaponma "ASUARCOPSA" y ademas autorizando el

cobro de acometida y el medidor adjuntando

. Fotocopla de la cédula de ciudadania del propietario.
Fotocopla del recibo de impuesto predial del afio en wgencna debtdamente cancelado

Radicar en la oficina del arquitecto curador una carta mformando el nombre del arquitecto residente y adjuntando
una ‘relacién del personal a trabajar en-la obra' teniendo en cuenta nombres completos y nimeros de

identificacién y adjuntando fotocopias de cedulas del personal relacionado.

Las tres (3) comunicaciones anteriores deben ser radicadas con una antelacién minima de cinco (5) dfas anteriores a
la fecha prevista por el propietario para la iniciacién de las obras.




Nota: Para el servicio de Ehergfa, debera coordinarla directamente con la Empresa de Energi4 de Cundinamarca y
en la 'etapa constructiva estd prohibido la instalacion y funcionamiento de plantas individuales de generacion de
energia.

4. Cumplidos los anteriores requisitos y en la fecha prevista por el propietario para la iniciacién de obras se
suscribira entre el inspector de obras de la agrupacién y el arquitecto constructor un acta de inicio de obras.

e ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS
1. Actividades pricritarias en el inicio de la obra:

s  Un cerramiento del lote en tela poli sombra de proteccién con retencin del 70% color negra y con una altura
minima de 2.4 m y dejando un aislamiento minimo de un metro al seto existente con lotes vecinos.

e Instalar la valla informativa exigida por [a oficina de la Secretaria para el Desarrollo Integral del municipio de
Anapoima. i ;

«  Construccién de un piso en concreto pobre en el acceso del lote, para el lavado de llantas de vehiculos con
el fin de mantener aseadas las vias.

e Construir un bafio conectado a la red de aguas negras existentes en cada lote para uso del personal de
obra. Ve

e« Todo lote en proceso de construccion, debe contar con un depésito seguro dentro de la obra, para
almacenar los elementos de valor bajo llave.

e Las construcciones temporales como bafios, campamentos y bodegas no podran superar los 2.40 m. de
altura. : TR

» Al momento del replanteo de la construccidn se debe informar al inspector de obra a fin que este verifique
que este se ajusta a los datos consignados en los planos aprobados por la oficina de la Secretaria para el
Desarrollo Integral del municipio de Anapoima. ‘

2. Durante el desarrollo de la obra:

1. A partir de la instalacién del cerramiento no se podran tener materiales de construccion a la vista o fuera de
este.

2. El cerramiento debe mantenerse en buen estado y no se podré retirar hasta cuando se tenga el terreno
debidamente empradizado y sin escombros.

3. Es responsabilidad de la obra mantener aseadas las vias de acceso a la misma.

4. 'La Administracién no se hace responsable de las perdidas de materiales o herramientas de obra.

5. En caso de considerarlo necesario, solicitar a la Administracién de la 'Agrupacién autorizacion de
permanencia del vigilante nocturno de la obra, el cual debe ser contratado con la empresa de vigilancia
contratada por la Agrupacion. ;

6. Se prohibe toda invasién a los lotes vecinos (campamento, materiales, escombros, efc.)

7. Los vertimientos deben ser conectados a la red de aguas negras, las aguas lluvias, deben ir conectadas a

esa red especifica.
8. Las alturas maximas del proyecto y la volumetria de este deberan respetarse de acuerdo a los planos

aprobados i
9. ' En la construccion o conexion de acometidas domiciliarias de cualquier servicio se deberdn tener en cuenta

las normas técnica basicas de seguridad, sefializacion, calidad y cuidado de los bienes de la copropiedad.

3. Terminacion de la obra:

No deben existir construcciones provisionales previstas para la construccion.

El cerramiento debe haber sido retirado.

Las fachadas de la vivienda deben estar totalmente terminadas.

Las zonas verdes y jardines de la vivienda deben estar completamente terminados i

Visto bueno por parte del jefe de mantenimiento de la agrupacion sobre el estado de las zonas verdes y
jardines de la vivienda.

e FEl acta de terminacién de obra y recibo de obras exteriores debe estar firmada por el Arquitecto curador, el
inspector de obra, el Arquitecto constructor o residente y el jefe de mantenimiento de la agrupacién.

e MANEJO DE PERSONAL DE CBRA

Es responsabilidad del arquitecto constructor y delegada en el residente de obra el cumplimiento de las normas aqui
consignadas, cuyo objetivo es el desarrollo arménico de la obras en el entorno de la agrupacion.




1. ' Ingreso y circulacién ;
'

1. Todo personal de obra debe relacionarse con nimero de identificacién para la aprobacién por parte de la
Agrupacion y posterior ingreso del personal previa presentacién de un camé expedido por la misma.

2. Todo el personal de obra que accede al proyecto sera revisado a la salida (maletines, cajas) para efectos de
mantener la seguridad.

3. Alos conductores de vehiculos como volquetas, mezcladoras de concreto y demas etc. Se les debe informar que
por tratarse de una zona residencial y recreativa, la velocidad dentro del proyecto se debe mantener por debajo
de los 30kms para evitar cualquier tipo de accidente. Se incurrird en ‘'sanciones, como no permitir el acceso de

los vehiculos, si se determina que estan incumpliendo con dichas normas.

4. Las vias, cunetas y zonas comunes deberan permanecer aseadas, este aseo debe ser inmediato después del
acceso de un vehiculo con materiales que vaya dejando escombros en la via, se debe procurar lavar las llantas
de los vehiculos que al entrar en zonas de excavacién las embarren y posteriormente dejen las huellas en la via.

5. Tanto el parqueo de vehiculos de transporte de materiales de obra como del personal de técnico de la misma,
debera realizarse dentro del area privada del lote en construccion. Esta prohibido el parqueo sobre las vias.

2. Horarios

El horario para las labores de construccién es de lunes a viernes de 7:00 am. a 5:00 pm. No se permitira realizar
labores ni la permanencia del personal de obra fuera de este horario salvo expresa autorizacion por parte de la

Administracién.

Los horarios para proveeddres ycontratistas es de lunes a Jueves 7:00 a 4:30 y los viemes de 7:00 a 12m. No

esta permitido el ingreso de personal los dias Sabados, Domingos y Festivos.

En horas no laborales no se autorizara la permanencia en la obra de personal diferente a un celador de obra, en
estos casos especiales, debera ser previamente aprobado por la Administracién de la Agrupacién.

3. Transporte interno

El personal de Obra, debe hader uso obligatorio de la ruta de transporte interno. Este servicio opera desde las 7 a.m.
hasta las 5 p.m. Esfa prohibido el transito peatonal del personal de obra por las vias de la Agrupacién.

4. .Uniformes:

Todo el personal de construcciones debera estar debidamente uniformado as:

« OBRAS PROMOTORA LAB: Overol Naranja
s  OBRAS PARTICULARES: Overol Azul Oscuro .

5. - Normas de seguridad.

No obstante la constitucién de garantias de responsabilidad civil extra contractual a favor de la agrupacién, es de
estricta responsabilidad del constructor la observacién y cumplimiento ‘de las normas técnicas y de segun_dad
personal, tanto en el interior de la obra como en las maniobras de conexién y acometida a los servicios publicos

domiciliarios dentro de la agrupacion.

e SERVICIOS PUBLICOS: -
1. Agua. '

El suministro de agua potable preVisto para cada lote se encuentra en frente del predio, sobre la salida en la caja de
contador. El contador homologado se tramitard por medio de la Administracién quien_ 9fectuara e_zl. go’bro
correspondiente al propietario y remitira la documentacion a la empresa prestadora del servicio para el inicio de

proceso de facturacion.

2. Energia.



La provnsnonal de energla se mstalara 30 dias después de su solicitud. Esta obra, la efectuara la empresa prestadora
del servicio y el costo correra por cuenta de cada propietario.

La acometida definitiva del servicio sera tramitada directamente por el propietario o el constructor y las conexiones y
los costos de estas seran facturados directamente al propietario.

3. Disposicion de residuos.

No se permite de ninglin modo la quema o incineracion de residuos de obra. La recoleccién y disposicién de estos
debe ser por cuenta del contratista, bien sea mediante recolectores o retiro en volquetas.

'Nota: Cualquier tipo conexién fraudulenta en cualquiera de los servicios plblicos, ademas de las sanciones legales
que genere por parte de las empresas prestadoras, serd también objeto de amonestaciones y sanciones establecidas

por el Consejo de administracion.

CAPITULO V
MODIFICACIONES Y MANTENIMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el buen desarrollo de las actividades propias de la construccién de la vivienda y en pro de un entendimiento
armonico con esta comunidad se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

e SOLICITUD DE PERMISO PARA MODIFICACIONES Y/O MANTENIMIENTO DE CONSTRUCCIONES

Toda obra de modificacién manteniemiento o mejoramiento de las viviendas en lotes individuales debera seguir el
siguiente proceso.

1., El propietario radicara ante la oficina del curador la solicitud para el permiso de modificaciones y/o
-mantenimiento arquitecténico de la vivienda infermando con claridad.

Detallar de forma clara el tipo de modificacién que tiene previsto realizar.
Fecha prevista para el inicio de obras y tiempo aproximado para la ejecucion de estas.
Declaracién expresa de que la modificacion se ajusta a las disposiciones del reglamenté arquitecténico.

2. Debera adjuntar los siguientes documentos:

o  Copia de planos del, estado actual y la modificacién propuesta, sienipre y cuando esta no genere aumento
de drea construida; caso en el cual, deberé tramitar licencia de construccion ante la oficina de 1a Secretaria

para €l Desarrollo Integral del municipio de Anapoima.
s Pazy salvo por todo concepto con la Administracion de la Agrupacién.

3. Verificado el contenido de la comunicacién y los planos respectivos, el curador elaborard un concepto
que presentara ante el concejo de administracion teniendo en ¢uenta:

Debe cumplir con las normas establecidas en el reglamento arquitectnico para lotes individuales.
Debe cumplir con las normas vigentes en el POT del municipio de Anapoima.

4. Expedicién del concepto favorable de viabilidad teniendo en cuenta que:

e Que si bien el proyecto es viable debe cumplir en su totalidad los requisitos para el inicio de las
construcciones segtn el reglamento arquitecténico para lotes individuales.

e Se entiende que toda obra de construccién, modificaciones o mejoras en las areas privadas deben
ejecutarse dentro de los linderos respectivos del predio sin tocar en cuanto fuere posible los bienes
comunes de la agrupacibn como vias, andenes zonas verdes etc. Sin previa autorizacién de la
administracion.

e Dependiendo del tipo de modificacién debera observar obras preliminares previstas tales como cerramiento,
campamentos etc.

Nota: El inicio de cualquier tipo de obras de modificacién sin el tramite anteriormente descrito seré causal de aviso
por parte de la administracién ante la subsecretaria de planeacion y urbanismo de Sopé quien tomaré los correctivos

y medidas legales necesarias.



Las partes manifiestan que esta,promesa de compraventa expresa en forma ,
completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre las partes y para constancia de lo
anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota, en dos (2) ejemplares
del mismo tenor y valor, el dia_di=z _de weoviebie  del afio dos mil @cho

(2.008).

EL PROMETl\[TE VENDEDOR

‘ PROMOTORA|LAB COLOMBIA S.A. »
©  CARLOS ALEJANDRO ALVARADO BOSHELL
C.C.79.491.064 DE BOGOTA i
 REPRESENTANTE LEGAL |

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COI‘VI‘IPR_ADOR‘(ES‘_)‘ ;

ZOLMENARES
BOGOTA

CARLOS ULIO M
C.C. 1913791 DES TAFED

%ﬂm%,

i GLORIA MARIA GUTIERREZ CALDERON,
s C.C. 26.615.690 DE FLORENCIA (CAQUETA)
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ACTA ENTREGA

Caédigo: F-PV-002
Versién: 1/ 01

Pagina 1 de 2

Con el objeto de verificar la realizacidén de las actividades requeridas para el inmueble

- Casa Campesire Moya, se reunieron el Arq. Quelverd J Méndez M representante de

PROMOTORA LAB SA y el sefior Carlos Moya en representcmon del propietario de la

: unldad en mencioén.

PROMOTORA LAB SA, hace cons’rur que de ocuerdo con U comunlcccmn rochcodcx el
cinco (05) de ‘abril de dos mil once (2011), las actividades realizadas con posterioridad
a la entrega del inmueble identificado como Casa Campesire Moyc: Lote No. tres (3)

UbICOdOS (s) en el Condominio KUBIK AQUA fueron

Acﬂwdades Desarrouadas EHR

g Fecha de .
" entrega . -

Observaciones

WC servicio humedad t iy
ajuste puerta plegable cocina ‘
cambio de chapa wc auxiliar ' "
relleno parte de alcobas modulo

relleno piscina ‘ / MR

chopo pico de loro para puerfo cocina

persuoncl de ventana de alcoba ppolt f/ IR

revision estufa :
instalacion de tabaco pcrqueadero Ll
estacas muro nomencfc:turc b

Insfclocuon de estacas ccceso en’rrcda ppol.

estacas fachada norte

limpieza de ventana W.C. social
reparar fallebas de puert ,)Jnnapql
revisar puerta principal

limpieza y sellado de puen’re

‘emboquillar nichos

extender deck de habitaciones

‘cambio de lavamanos e el modulo B

instalacién de boalillos en bc:mbu
relleno de ferrazas

instalacién de guadua pcrquecdero
correr palmas a ejes

arreglo de pasos del puenie /
revisar llave del lavadero

revisar reguladores del gas
desparche de pintura dep05|’ro de gos
cambio de fistos

entrega de cuarto de mcqumos
cambio de ducha piscina

cambio de bisagras de puertas p[egcbles '

escalera de alcoba de servicios

granito ducha piscina
punto adicional de riego

cambio de reJ:IIas dela te}azc
asegurar pasos puente

quitar jardinera del cuarto estudio Ok




numero de la casa

pintar regatas

pintar piso estudio

pintar regatas antena

cablear antena Telmex

entregar espejo de agua

revisidn equipo de riego

Asentamientos | ‘

Sellar Marquesina lavamanos cuorTo prlncuaol

Ameglar fisuras pared Exterior terrc:zo en

cuarto principal ~

Reparar fisuras en el nicho del estudio .

Impermeabilizar 'y arreglar gne‘rcs del

depédsito debajo de las escaleras '

| La: puerta de la. enfrclda Cll estudlo esfu
descolgada

Fisuras por asentamiento’ de las escaleros de

la entrada principal ‘

Pegar soporte del papel hnglenlco del bono

de servicio Pendlem‘e 29-cbr-H Por ejecu’rcr- gt

entrega :

corregir humedod en Ic purfe bcqc del Tabin

platero de la cocnnc i s b

Arreglo de las puertas de la solc y cocmc

Ameglar fisuras terraza de alcobas: ;. A Ml T

Arreglar fisuras en la fcchadc de los modulos s

Arreglo Jacuzzi ; G

Corregir borde de momposfeno de Ia solc

\Fisuras en la salay comedor ‘s- L

Hacer el ' orificio’ de escope de los

calentadores de gas y pintar

Fisuras pared ex’renor de la sala por qmbos

lados .- ‘ N i
oo PEL (LA, LOS) PROPIETARIO (A S) en su calldad de CONTRATANTE(S) declaro (n} que
i 'PROMOTORA LAB SA., queda a pazy salvo por concepfo de Ia OferTo Merconhl suscrita .
" el treinta (30) de abril de dos mil nueve (2009). :
" Que las observaciones que | EL (LA, LOS) CONTRATANTE(S) efectucron ol inmueble

‘enfregado,: fueron ctendldos, rechzadas y I'eClbldClS c sohsfcccmn por EL (LA, LOS)

_CONTRATANTE(S)
. En'constancia de la en’rrega mafenal de Ius ochwdodes requendqs porc el mmueble se
firma la presentg qacta a los 21 dias del mes de moyo de dos mil once (2011)

PROMOTORA I fw)ze: & ﬁé @éaﬂeaﬁa écw 7&,5,/6/434
M _',), / 7:,‘:9, (}wf/cz/ o—v) . 04&

(FrmJ " f s /.
Nombfe -
Cédula /(33



AGRUPACION CONDOMINIO KUBIK AQUA
ACTA DE ENTREGA CASA No 03

CARLOS JULIO MOYA COLMENARES 13/05/2010
C.C. 19.153.791 0 | 3 |
GLORIA MARIA GUTIERRES
CALDERON ‘
C.C. 26.615.690

DESTINATARIO 7 Sect@r .o Etapa | Casa No. Fecha

Persona(s) que recibe(n) o autdrizada(s) para recibir por el DESTINATARIO

En desarrollo y cumpllm|ento de Ia Oferta Mercantll No. KA002 2009, celebrado entre El

'DESTINATARIO y PROMOTORA LAB COLOMBIA PROLABCO S.A., por el presente
documento, el DESTINATARIO o las personas autorizadas por éste(os) proceden a dejar

‘constancia escrita del recibo a satisfaccién del inmueble arnba citado.
Las partes que suscnben la presente ACTA DE ENTREGA hacen constar lo siguiente:

1. Que el DESTINATARIO recibe. materialmente, a su entera satlsfaccwn el inmueble descrito
en la referencia.

2. Que el DESTINATARIO, conoce y aéepta el estado de las obras y acabados con que se
entrega el inmueble, dado que corresponden a las especificaciones del Anexo No.1 de la Oferta

- Mercantil, ofrecidas por PROMOTORA LAB COLOMBIA PROLABCO S A.

3. Que a partir del dia de la firma del presente documento el DESTINATARIO expresamente
declara que es el tnico responsable por las obligaciones derivadas de los eventuales contratos
de construccion que celebre para construir sobre el inmueble aludido, los contratos de trabajo o

cualesquiera otros que el DESTINATARIO celebre.
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Por PROMOTORA LAB COLOMBIA PROLABCO S.A,, .



CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: S4 S A S

Nit: 900.937.184-3 Administracidn : Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 02653558
Fecha de matricula: 12 de febrero de 2016
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovaciédn: 16 de marzo de 2021
Grupo NIIF: GRUPO III. Microempresas
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cr 9 A No. 117 A 16

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: contacto@scuatro.co
Teléfono comercial 1: 6193188

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Cr 9 A No. 117 A 16
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico de notificacién: contacto@scuatro.co
Teléfono para notificacidén 1: 6193188

Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.

Pédgina 1 de 8

Signature Not Verified

Constanza

L™

Trujillo



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Documento Privado No. SIN NUM del 11 de febrero de 2016 de
Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Céamara de Comercio el 12 de
febrero de 2016, con el No. 02061175 del Libro IX, se constituyd la
sociedad de naturaleza Comercial denominada S4 S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad podrd realizar cualquier actividad civil o comercial
licita. Entre otras, sin restringirse a tales, la sociedad podréa
adelantar las siguientes actividades en colombia o el exterior: (I)
Programacidn y comercializacién de desarrollo de software vy
prestaciédn de servicio de computacidén en la nube o software as a
service (saas, por su siglas en inglés) que le permita al cliente o
consumidor del servicio wutilizar las aplicaciones ofercidas por s4
s.A.S5. Que se ejecutan en la infraestructura cloud y que puedan ser
accesibles desde wvanos dispositivos cliente a través de una interfaz
de cliente 1ligero como navegador web vy en general soluciones
informdticas especialmente en, la nube (cloud computig) de interés
para el sector salud, financiero, ambiental, comercial, industrial y
de produccién o de -otras indoles.; (II) Los servicios de educacidn
virtual para el desarrollo de contenidos digitales, de acuerdo con la
reglamentacién expedida por el ministerio tic, prestados en colombia
o en el exterior, (III) Prestacidén de servicios informaticos y dentro
de las tecnologias de la informacidén en especial de plataformas como
servicio (paas por sus siglas en 1ingles), mediante la cual se

proporcione al cliente la capacidad de utilizar 1lenguajes de
bibliotecas, repositorios, servicios vy herramientas soportadas por
s4; (IV) Proporcionar a los clientes consumidores la forma de proveer

procesamiento, almacenamiento, redes y otros recursos de computaciodn
fundamentales donde el consumidor sea capaz de desplegar y ejecutar
software a su arbitrio, que pueda incluir sistemas operativos y

Padgina 2 de 8



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

aplicaciones; (V) Prestacidén de servicios de consultoria, asesoria y
asistencia técnica en gestidén empresarial vy financiero ambiental,
comercial, industrial vy de produccién o de otras indoles; (VI)
Desarrollo de inversiones o aportes en cualquier proyecto o tipo
societario nacional o extranjero en el admbito de la innovacién, el
emprendimiento, ente publico o ente de caracter filantrdépico; (VII)
Capacitacidn especializada en temas relacionados con la salud,
gerencial, financiera vy de otra indole académica, formal vy de
educacioén para el trabajo y desarrollo humano; (VIII) Recibir
inversiones, donaciones o aportes licitos del exterior o cualquier
persona natural o Jjuridica nacional; (IX) Programacidén y desarrollo
de software; (X) Importacidén y comercializacidédn de productos, partes
y accesorios propios de la actividad computacional, eléctrica,
electrénica y de las telecomunicaciones; (XI) Ejecucidén de contratos
de obra para el desarrollo de proyectos de comunicaciones y redes, de
control y automatizacién de sistemas eléctricos y electrébdnicos,
instalacién de <cableado estructurado, redes de distribucidén y redes
industriales; (XII) Actuar como agente o representante de empresas,
productos o marcas nacionales o extranjeras; (XIII) Licenciamiento,
arrendamiento vy sublicenciamiento de software especialmente en la
nube (cloud computig). Asi mismo, la sociedad podrd adquirir,
enajenar, gravar, arrendar, y administrar bienes muebles o inmuebles;
comprar o vender bienes muebles e inmuebles y en general toda clase
de Dbienes; dar y/o recibir en garantia prendaria o hipotecaria bienes
de la sociedad; suscribir acciones o derechos en sociedades de
cualquier naturaleza; celebrar todos los negocios civiles,
comerciales, administrativos o laborales, vy todos los demds que
fueren necesarios para cumplir su objeto.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $320.000.000,00
No. de acciones : 320.000,00

Pédgina 3 de 8



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $320.000.000,00
No. de acciones : 320.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La asamblea general de accionistas nombrard al Gerente General y al
suplente del Gerente General.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones del Gerente General: El1 gobierno, administracidén vy
representacién legal de la sociedad estardn a cargo del gerente
general, quién de manera particular ejercerd las siguientes

funciones: A) Representar a la sociedad frente a los accionistas,
ante terceros y ante toda suerte de autoridades administrativas o
jurisdiccionales; B) Ejecutar todos los actos y operaciones previstos
en el objeto social, de conformidad con lo previsto en las leyes y
estos estatutos; 0O) Autorizar con su firma todos los documentos
publicos o privados que deban otorgarse en desarrollo de las
actividades sociales o en interés de la sociedad; D) Presentar a la
asamblea general de accionistas el informe de gestidén, el balance
general de fin de ejercicio, el detalle del estado de resultados, un
reporte detallado del progreso de 1los negocios de la sociedad
incluyendo toda la informacién requerida por ley. Igualmente
presentar informacién concerniente a los negocios sociales, reformas
y adiciones que pueda considerar convenientes para el desarrollo del
objeto social. E) nombrar vy remover los empleados de la sociedad,
cuyo nombramiento o remocidn no corresponda a la asamblea general de
accionistas; F) Tomar todas las medidas necesarias para preservar el
capital de la sociedad; G) Convocar a la asamblea general de
accionistas cuando lo Jjuzgue conveniente o necesario, y hacer las
convocatorias ordenadas por la ley o de la manera como se prevé en
estos estatutos; H) Cumplir las oérdenes e instrucciones que le
imparta la asamblea general de accionistas; 1) cumplir vy hacer
cumplir todas las exigencias que la ley le impone para el desarrollo
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
de la empresa social. Pardgrafo: el gerente general requerirad de la
autorizacién de la asamblea -de accionistas para realizar celebrar
cualgquier acto o contrato sin limite de cuantia. Suplente del Gerente
General: el suplente del representante general tendrd las funciones
que el Gerente General durante sus ausencias accidentales,
temporales, o definitivas.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta No. 01 del 13 de mayo de 2016, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 17 de mayo de 2016
con el No. 02104427 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente General Mufioz Cardona C.C. No. 000000075070030
Leonardo

Mediante Acta No. 03 del 25 de septiembre de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 3 de octubre de
2018 con el No. 02382470 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Del Correa Montafio C.C. No. 000000030334053
Gerente Isabel Cristina

General

REVISORES FISCALES

Mediante Acta No. 07 del 10 de marzo de 2020, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de marzo de
2020 con el No. 02563282 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Valencia Ospina C.C. ©No. 000000075080404
Jorge Andres T.P. No. 100031-T
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Camara
Sg de Comercio
dem Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200
CcODIGO DE VERIFICACION B216810454BlF6
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la

imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 03 del 25 de septiembre 02382469 del 3 de octubre de
de 2018 de la Asamblea de 2018 del Libro IX

Accionistas

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6201
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6202
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 6209, 8699

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO
A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta

P4dgina 6 de 8



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
Camara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)

de comercio:

Nombre: S 4SS A S

Matricula No.: 02958172

Fecha de matricula: 11 de mayo de 2018

Ultimo afio renovado: 2021

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cr 9 A No. 117 A 16

Municipio: Bogotéa D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pals, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequeria

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 3.776.947.000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6202

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 6 de diciembre de 2021 Hora: 14:50:00
Recibo No. AB21681045
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B216810454B1F6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Los siguientes datos sobre Planeacidén son informativos: Fecha de
envio de informacidén a Planeacidén : 17 de marzo de 2021. \n \n Sefor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b dh A 2 b b b b b dh S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b I 2 b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Maestre & Abogados Asociados

SENOR(A)

JUEZ PRIMERO Y UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA
(CUNDINAMARCA).

E. S. D.

jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: REIVINDICATORIO (VERBAL DECLARATIVO).
DEMANDANTE: S4 S.A.S.

DEMANDADOS: CARLOS JULIO MOYA COLMENARES Y GLORIA
MARIA GUTIERREZ DE MOYA.

RADICACION: 25386-31-03-001-2021-00117-00.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA.

OSCAR ALEJANDRO MAESTRE PINERES, mayor de edad, abogado en
ejercicio, domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania No. 80.133.207 de Bogota y
portador de la tarjeta profesional No. 168.468 del Consejo Superior de la
Judicatura, de conformidad con el poder especial, amplio y suficiente que
se me ha concedido y que se acompana con el presente memorial, actuando
como apoderado judicial de CARLOS JULIO MOYA COLMENARES, mayor
de edad, domiciliado y residenciado en Bogota D.C., identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.153.791 de la misma ciudad y de GLORIA
MARIA GUTIERREZ DE MOYA, mayor de edad, domiciliada y residenciada
en Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 26.615.690 de
Florencia (Caqueta), por medio del presente escrito radico ante su Despacho
la CONTESTACION DE LA DEMANDA REIVINDICATORIA promovida por
la compania S4 S.A.S. en contra de mis poderdantes.

En escrito aparte se presentara DEMANDA DE RECONVENCION.

I. OPORTUNIDAD

Este memorial se presenta en tiempo por cuanto mis apoderados recibieron
copia del auto admisorio de la demanda el dia viernes 5 de noviembre de
2021. De empezarse a contar el término de veinte (20) dias de traslado desde
el dia habil siguiente al recibo de dicha providencia, hoy, 6 de diciembre de
2021, corresponderia al dia numero veinte (20).

Por lo anterior, esta contestacion de la demanda se presenta en oportunidad
legal, pues a la fecha no ha transcurrido todo el término de traslado de veinte
(20) dias de que trata el articulo 369 del CGP, que es el plazo previsto en la
ley para ejecutar esta conducta procesal.

Edificio Centro Empresarial 128
Carrera7No.127-48,0ficina 702
1 omaestre@maestreabogados.com.co
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Bogota, Colombia



Maestre & Abogados Asociados

II. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA REIVINDICATORIA

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda
reivindicatoria de mayor cuantia que le dio inicio al proceso de la referencia,
por las razones de orden factico y juridico que se expondran a continuacion
y a lo largo de toda la actuacion judicial.

Por lo anterior, solicito desde ahora, como es de rigor, que en el evento que
no prosperen las pretensiones formuladas por la parte actora, se condene a
la misma a pagar las costas y perjuicios que se ocasionen a raiz del tramite
de este proceso.

III. PRONUNCIAMIENTO FRENTE AL ACAPITE DE LA DEMANDA
DENOMINADO “HECHOS”

EL HECHO PRIMERO: ES CIERTO segun la documentacion aportada por
la parte demandante.

EL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO segun la documentacion aportada por
la parte demandante.

EL HECHO TERCERO: ES CIERTO.
EL HECHO CUARTO: ES CIERTO.
EL HECHO QUINTO: ES CIERTO.
EL HECHO SEXTO: ES CIERTO.

EL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO que el demandante no ha enajenado el
predio de su propiedad. Eso es lo que muestra el folio de matricula
inmobiliaria que presentéo con el libelo genitor. NO LE CONSTA a mis
poderdantes si lo tiene prometido o no en venta porque no tienen como
conocer este hecho por tratarse de un acto juridico del fuero interno
exclusivo de la parte demandante.

EL HECHO OCTAVO: ES CIERTO.

EL HECHO NOVENO: NO ES CIERTO, porque la sociedad demandante no
ha sido privada de la posesion material del inmueble en la proporcion
senalada en este hecho, toda vez que ni éste ni el anterior o los anteriores
propietarios han tenido dicha franja de terreno. Nunca la han tenido. Y no
lo han hecho porque fue la primigenia compradora del Lote No. 4 (hoy de
propiedad de la parte actora) quien puso la cerca que divide los Lotes Nos.
3 y 4, de tal manera que cuando los demandados compraron el Lote No. 3,
ya esa cerca estaba plantada. Entonces, como CARLOS JULIO MOYA
COLMENARES y GLORIA MARIA GUTIERREZ DE MOYA adquirieron de la
PROMOTORA LAB COLOMBIA - PROLABCO S.A. (la parceladora) el Lote No.
3 cercado por el costado que limita con la propiedad de JUAN MANUEL
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LINARES (Lote No. 2), quien también ya habia puesto la cerca viva, pues la
prenotada sociedad parceladora o urbanizadora no entrego lotes cercados;
y por el costado que limita con la propiedad del hoy demandante (Lote No.
4), no tuvieron que echar cerca alguna pues por los otros costados el Lote
No. 3 limita con vias internas del Conjunto Residencial los que no pueden
ser cercados por disponerlo asi el Reglamento de Copropiedad del
Condominio.

Estando entonces vedado cercar los frentes de los lotes con cerca viva o
muerta, los propietarios CARLOS JULIO MOYA COLMENARES y GLORIA
MARIA GUTIERREZ DE MOYA compraron el Lote No. 4 perfectamente
delimitado y alinderado, sin que tuviesen que colocar cerca alguna, y esa
delimitacion y alinderacion es la misma que hoy existe. Ademas, la
adquisicion de este predio se hizo como cuerpo cierto tal como consta en la
escritura publica que consolido el contrato de compraventa ajustado por mis
prohijados con la PROMOTORA LAB COLOMBIA - PROLABCO S.A., y por
tanto, no se les puede endilgar ninguna posesion irregular como lo predica
la parte actora en este hecho de la demanda. No sobra mencionar que la
casa levantada sobre el Lote No. 4 fue la primera que se construyo y sirvio
de casa modelo, razén por la que el comprador inicial se limit6 a plantar la
cerca.

EL HECHO DECIMO: NO ES CIERTO, porque como se acaba de senalar en
el hecho anterior, mis poderdantes siempre se han comportado como
duenos y senores de todo el globo de terreno que siempre ha estado cercado
como hoy lo esta, porque ese fue el lote que se les ofrecié en venta y que
compraron. Ellos nunca supieron que el Lote No. 3 podia tener un area
mayor, ya que al estar cercado al momento de la compra y haberse adquirido
como cuerpo cierto, no se hizo medicion alguna. No intuyeron que podia
tener mas area de la que aparece en la escritura publica. Solo vinieron a
conocer esa circunstancia a raiz de la comunicacion que en ese sentido les
hizo la sociedad demandante a través de su representante legal por medio
de una llamada telefonica.

EL HECHO DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO. La propiedad de mis
mandantes si tiene justo titulo porque esta amparada por la Escritura
Publica No. 1792 del 31 de agosto de 2009 otorgada en la Notaria 32 del
Circulo de Bogota. Es mas en dicho instrumento publico se especifico que
la propiedad que se le transfirio a mis prohijados fue el lote No. 6 con un
area de 12.542 metros cuadrados “los cuales estan distribuidos entre los
Cinco lotes que lo conforman”. Esto quiere decir que en realidad los 5
propietarios de los S lotes que conforman el predio No. 6 del SECTOR I o
ETAPA I DE LA AGRUPACION CONDOMINIO KUBIK AQUA recibieron la
propiedad de todo el Lote No. 6; solo que el Lote No. 6 se subdividié en 5
predios, para efectos del modo de adquirir. Esto es asi, porque el titulo de
mis poderdantes claramente especifica que la venta, como ya se acoto, fue
por los 12.542,97 m2. que figuran en la mentada clausula primera. En
puridad de acuerdo con la clausula primera de la escritura publica, en el
titulo de los demandados, que es anterior al del demandante, el lote aparece
vendido a mis defendidos con un area superior a la que, al concretarse el
modo, le correspondio en la subdivision por manera que si al concretarse la
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division la inicial duena del predio No. 4 equivoco la direccion de la cerca, y
la llevo a un punto que no era, no puede ahora esgrimirse ese yerro cuando
han pasado mas de 12 anos y se han producido consecuencias juridicas,
pues nadie puede alegar su propia culpa para generar derechos a su favor.

EL HECHO DECIMO SEGUNDO: Seguramente ES CIERTO en cuanto que
viene pagando las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias;
sin embargo, mis poderdantes no estan en capacidad de sostener con total
precision que ello sea asi porque bien puede suceder que sea otra persona,
natural o juridica, que lo venga haciendo. En nuestro ordenamiento juridico
es valido el pago hecho por un tercero. ES CIERTO que las cuotas se pagan
de acuerdo con el porcentaje de copropiedad.

EL HECHO DECIMO TERCERO: ES CIERTO de acuerdo con la prueba
documental que se aport6 con la demanda. También ES CIERTO, de acuerdo
con tales documentos y los planos que se allegaron con la demanda que la
cerca que separa los Lotes Nos. 3 y 4 no coincide con la linea divisoria que
muestran los planos y las escrituras.

EL HECHO DECIMO CUARTO: ES CIERTO que el demandado “CARLOS
JULIO MOYA COLMENARES fue informado via telefénicamente del hallazgo”
y que no reconocié o aceptd la susodicha medicion porque no habia sido
hecha con su citacion y audiencia. En tales condiciones no le podia dar valor
probatorio a ese levantamiento topografico por falta de contradiccion de la
prueba. Y mi defendido tenia razon porque la medicion que €l contrato arrojo
que el triangulo en litigio no tiene 205 metros cuadrados como lo pregona el
demandante, sino 170 o 180 metros cuadrados. En cuanto atane con la
expresion que se le endilga a mi defendido de que “se guiaba era por los
linderos consignados en las escrituras”, el hecho NO ES CIERTO, pues si el
demandante tenia derechos sobre ese “especio de terreno” (sic), hubiese
hecho una manifestacion contradictoria al afirmar de un lado, que se guiaba
por los linderos consignados en las escrituras, y del otro, que tenia derechos
sobre una franja de terreno que no corresponde con los linderos actuales de
los Lotes No. 3y 4.

EL HECHO DECIMO QUINTO: NO ES CIERTO; es totalmente falso. No se
ha efectuado ninguna ampliacion en el parqueadero desde que mis
patrocinados recibieron el Lote No. 3 hace mas de 10 anos. Hace algun
tiempo (mas de un ano) se cambid el muro del fondo del parqueadero que
estaba en guadua por su avanzado deterioro (la guadua estaba podrida por
efectos del agua, el sol y la intemperie) y amenazaba desplomarse con peligro
para quienes se acercasen a €l, pues al otro lado hay un vacio de varios
metros de profundidad. Por ello se cambié a muro en piedra para dar
seguridad, pero con las mismas dimensiones del que estaba en guaduas
dado que por la especial configuracion del aparcadero se hacia imposible, o
por lo menos muy dificil y costoso ampliarlo. Ademas, no se requeria hacer
ampliacion alguna pues en ese parqueadero caben facilmente 5 vehiculos o
mas. Pero admitiendo, en gracia de discusion, que se hubiese hecho, nada
les impedia a los demandados hacerlo puesto que ellos son propietarios del
Lote No. 3, y lo han detentado tal como esta por mas de 12 anos.
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EL HECHO DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO, mis poderdantes no son
poseedores de mala fe. En efecto, son propietarios de lo que compraron,
aserto que esta respaldado con la prueba documental que se aporto por la
demandante, la que allega la parte demandada y la que se acopiara en el
decurso del proceso. Si la sociedad demandante compro también como
cuerpo cierto y no se percaté antes de comprar de la real cabida del Lote No.
4 que compraba, no puede ahora alegar su negligencia, y menos reclamarle
a los demandados, porque quien verdaderamente debe responderle por los
vicios que tenga la cosa vendida es la persona natural o juridica que le
transfirio el derecho de dominio sobre el tantas veces mencionado Lote No.
4.

EL HECHO DECIMO SEPTIMO: ES CIERTO.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: IMPROCEDENCIA DE LA ACCION REIVINDICATORIA.

Al observarse la pretension primera de la demanda y los hechos primero,
segundo, tercero, cuarto, quinto, décimo primero y décimo tercero de la
misma, se evidencia que el malestar de la compania S4 S.A.S. reposa en el
hecho que, a su parecer, el lindero que divide su predio y el de mis
poderdantes, no concuerda fisicamente con los consignados en la Escritura
Publica mediante la cual él adquirié su inmueble.

Como esto es asi, resulta evidente que la sociedad S4 S.A.S. equivocod su
camino al demandar con fundamento en la acciéon reivindicatoria a los
demandados, y no en la que es procedente para tales reclamaciones, como
lo es la de deslinde y amojonamiento.

Bien se sabe que el derecho al deslinde y amojonamiento es inherente al
derecho real de dominio, y que en nuestro medio se reconoce a favor de los
propietarios.

La diferencia entre el derecho al deslinde o demarcacion, y el derecho de
dominio, es si se quiere de género a especie, siendo el primero una parte del
segundo. Por lo anterior, y aunque es cierto que el derecho al deslinde y el
de propiedad comparten el hecho de ser ambos de naturaleza real, debe
evitar confundirseles.

La denominada accion reivindicatoria, que hoy en dia procesalmente debe
denominarse pretension reivindicatoria, es aquella en virtud de la cual el
propietario le solicita al juez que lo declare pleno propietario, y que, como
consecuencia de ello, el poseedor le restituya la posesion material de su bien
y los frutos que €l ha perdido sobre un inmueble, buscando el reivindicante
de esta manera que su titulo vuelva a unirse con la posesion.

En cambio, cuando se ejerce la accion de deslinde, o mejor hoy en dia la
pretension de deslinde y amojonamiento, se parte de la premisa basica de
que el dominio no se encuentra en discusion, es decir, que el actor considera
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que el dominio y los demas derechos reales principales sobre el inmueble
contiguo donde se encuentra el demandado, no son objeto de debate en su
titularidad, como tampoco lo son los suyos, sino que simple y llanamente se
persigue, dando por sentada la legitimidad de ambos colindantes, que se
trace en debida forma la linea divisoria entre su predio y el del colindante,
ya sea porque el lindero se haya desvanecido, confundido u oscurecido o
porque jamas ha existido, consiguiendo el demandante en caso de triunfar
en sus pretensiones el acceso a una franja de terreno adicional que le
correspondia conforme a los titulos, pero que antes no tenia fisicamente, v
que ahora en virtud del deslinde puede disfrutar o explotar a su gusto,
recobrando asi la totalidad del verdadero contenido espacial de su inmueble.

Esta ha sido también la posicion de antano de la Sala de Casacion Civil de
la Corte Suprema de Justicia, cuando se ha referido a la diferencia entre la
pretension reivindicatoria y la de deslinde y amojonamiento:

Es innegable que la accion de deslinde es distinta de la accién
reivindicatoria o de dominio y la jurisprudencia siempre ha distinguido
la una de la otra. Coinciden en ser ambas reales e inmuebles. Pero en
tanto que la reivindicacion persigue como finalidad econdémica la
restitucion de la cosa que debe hallarse en poder del demandado, con
lo cual el titulo llama a la posesién, en cambio la accion de deslinde
suele limitarse a discutir el contenido espacial del titulo, sin que a la
vez se discuta el dominio mismo; [...] el contenido espacial de los titulos
da lugar al sefnialamiento de linderos y al amojonamiento de la linea
divisoria; consecuencialmente el juez deja a las partes en posesion de
los respectivos terrenos, con arreglo a una linea fijada, ‘si ninguna de
ellas se opone’. Hasta aqui la accion sumaria de deslinde implica una
aceptacion de titularidad no discutida y el amojonamiento es el
resultado o la expresion del contenido espacial de tales titulos, es decir,
gue la accién de deslinde conserva los caracteres propios que la
doctrina y la jurisprudencia reconocen! (Subrayas fuera de texto
original).

Entendido lo anterior, sencillo es deducir que la pretension primera de la
demanda es desorientada, por cuanto en ella se solicita que se reivindique
el inmueble de propiedad del demandante identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 166-83600, del cual él es el poseedor y no mis
mandantes, ya que éstos ultimos ostentan tinicamente el pleno dominio y la
posesion material de su propio inmueble, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 166-83599, sin ejercer posesion alguna sobre lo
que ellos consideran es el predio de su vecina, la aqui demandante.

Ademas, los hechos primero, segundo, tercero, cuarto, quinto, décimo
primero y décimo tercero de la demanda, no solo muestran que tanto
demandante como demandados son titulares de sus propios predios, sino
que la inconformidad de la parte actora radica en la delineacion del lindero
de dos predios contiguos de propiedad de cada una de las partes, lo que
muestra entonces que la accion procedente para discutir la linea divisoria
de la colindancia es la de deslinde y amojonamiento y no la reivindicatoria.

! Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil. Sentencia del 25 de mayo de 1937.
G.J., t. XLV, p. 124.
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Por esta razon, solicitamos que se declare probada la presente excepcion de
mérito y que se desestimen todas las suplicas de la demanda.

SEGUNDA: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Genéticamente unida a la anterior excepcion, debe senalarse que en este
asunto los demandados senores CARLOS JULIO MOYA COLMENARES y
GLORIA MARIA GUTIERREZ DE MOYA, no tienen legitimacién en la causa
por pasiva.

Para demostrar lo anterior, basta recordar, que uno de los presupuestos
sustanciales para que prospere la accion de dominio o reivindicatoria, es
que la parte demandada tenga la posesion del bien objeto de reivindicacion.

Al revisarse la pretension principal de la demanda y los hechos expuestos
en la misma, se advierte que los aqui demandados no son los poseedores del
bien materia de reivindicacion que corresponde al identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 166-83600 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de La Mesa (Cundinamarca).

Ademas, es importante recordar, que nadie puede reivindicar lo que no ha
tenido. Es que ni la primera propietaria del Lote No. 4 ni el actual propietario
de éste han tenido el dominio de la franja que ahora se reclama, de lo cual
fluye que el demandante nada puede pedir, ni mucho menos reivindicar lo
que nunca ha tenido.

Es que los demandados no son poseedores de parte o porcion alguna del
terreno que ellos compraron. Siempre han tenido el Lote No. 3 como
propietarios, puesto que su derecho de dominio deriva de la ya mencionada
Escritura Publica No. 1792 del 31 de agosto de 2009. En otras palabras, los
accionados son plenos propietarios del terreno que siempre han detentado
y que actualmente ostenta sobre la base de que ese fue el predio que
recibieron por razon del contrato de compraventa que ajustaron cuando
adquirieron ese fundo. Solo se vinieron a enterar de que la extension del
Lote No. 3 es supuestamente mayor, a raiz de la informacion que les
suministréo el senor LEONARDO MUNOZ CARDONA quien funge como
representante legal de la sociedad demandante, luego de que éste comprara
el Lote No. 4.

Debe agregarse, que el predio de propiedad de mis prohijados (Lote No. 3)
fue adquirido tal y como ahora se encuentra, es decir, que ya estaba
delimitado con cerca viva y esa cerca viva nunca se ha movido, no se ha
corrido, no se ha modificado desde que se inici6 la parcelacion, cerca que
fue plantada por los primeros adquirentes del Lote No. 4, por manera que
CARLOS JULIO MOYA COLMENARES y GLORIA MARIA GUTIERREZ DE
MOYA deben ser tenidos como propietarios y no como poseedores de la
franja reclamada, ya que adquirieron el Lote No. 3 como cuerpo cierto, tal
como consta en el paragrafo segundo de la clausula primera de la Escritura
Publica No. 1792 del 31 de agosto de 2009, otorgada en la Notaria 32 del
Circulo de Bogota. Y es que, segun lo preceptua el Codigo Civil Colombiano,
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cuando se compra un inmueble como cuerpo cierto su extension puede ser
mayor o menor de la ofrecida o especificada en el titulo.

Si ello es asi, como en efecto lo es, no hay como predicar que los demandados
sean poseedores, y menos de mala fe como lo pregona la parte demandante.
Tan cierto es ello que los anteriores propietarios del Lote No. 4, quienes lo
detentaron por mas de 10 anos y cercaron su lote, nunca reclamaron como
lo esta haciendo la ahora demandante. Y si no lo hicieron fue porque
también compraron el Lote No. 4 como cuerpo cierto, entendiendo que el
terreno que les entregaron fue el que siempre ocuparon y el mismo que le
transfirieron a la demandante, debidamente cercado desde entonces como
ya se acoto.

La persona juridica accionante en este proceso también compro el Lote No.
4 como cuerpo cierto. Asi se desprende de la lectura del paragrafo primero
de la clausula primera de la Escritura Publica No. 1132 del 5 de noviembre
de 2020 de la Notaria 12 del Circulo de Bogota.

De lo expuesto surge entonces, que los demandados no estan llamados a
integrar el contradictorio, porque ellos no han tenido negocio alguno con la
demandante y el Lote No. 3 que compraron los demandados ya estaba
delimitado, de suerte que nunca se apropiaron de franja de terreno alguna
distinta a la heredad que adquirieron, que les entregaron y que actualmente
es de su propiedad. Mis poderdantes nunca han cercado el Lote No. 3 que
adquirieron porque al momento de la entrega material de las obras sobre su
inmueble, lo cual ocurrié el 13 de mayo de 2010, complementada el 21 de
mayo de 2011, ya la cerca viva existia.

Asi las cosas, la parte actora debié encausar el libelo genitor en contra de
las personas que le vendieron, si considera que recibié menos de lo que
acordo6 con ellas, pues asi lo regla el articulo 1889 del Codigo Civil, el cual
senala: “Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habrd derecho por
parte del comprador ni del vendedor para pedir rebaja o aumento del precio,
sea cual fuere la cabida del predio. [...] Sin embargo, si se vende con
senalamiento de linderos, estard obligado el vendedor a entregar todo lo
comprendido en ellos, y si no pudiere o no se le exigiere, se observard lo
prevenido en el inciso del articulo precedente”.

En palabras de PEREZ VIVES: “tiene derecho el comprador a pedir que se le
entregue todo lo comprendido por los linderos. Y si esto no fuere posible o si
el comprador no lo exige, tendra derecho éste a pedir una rebaja proporcional
del precio, a menos que el de la porcién de terreno que falte exceda en una
décima parte el precio de la cabida real, pues, entonces, tiene el comprador
derecho o de aceptar la rebaja del precio o desistir del contrato. Se aplican,
en consecuencia, las reglas del inciso 2° del art. 1888 (art. 1889, inc. 2°2.

Por estas razones, solicitamos que se declare probada la presente excepcion
de mérito y que se desestimen todas las suplicas de la demanda.

2 Pérez Vives, Alvaro. Compraventa y permuta en derecho colombiano. 2% ed. Libreria
Editorial Temis Ltda., 1953, p. 538
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CUARTA: PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION DE DOMINIO.

Si en gracia de discusion se aceptara que la accion reivindicatoria tuviese
vocacion de prosperidad, ella esta cobijada completamente por el fenomeno
de la prescripcion extintiva, en virtud de que han transcurrido mas de 10
anos desde que mis poderdantes adquirieron el dominio del Lote No. 3, de
manera que habrian adquirido por prescripcion adquisitiva de dominio la
franja de terreno en discusion, tal como se reclama en la demanda de
reconvencion que se presenta en escrito separado.

Por estas razones, solicitamos que se declare probada la presente excepcion
de mérito y que se desestimen todas las suplicas de la demanda.

QUINTA: RECONOCIMIENTO DE MEJORAS REALIZADAS POR LOS
DEMANDADOS SOBRE LA FRANJA QUE COLINDA CON LA PROPIEDAD
DEL DEMANDANTE.

Mis apoderados han realizado mejoras sobre la franja de terreno en
discusion, tales como la construccion del parqueadero, el cambio de un
muro en guadua originalmente entregado por uno en piedra, el
levantamiento de una caseta en la que se ubicé una planta eléctrica y el
sembrado de arboles y jardines.

Por lo anterior, se pide el reconocimiento de las anteriores mejoras y que se
declare prospera la presente excepcion de mérito.

SEXTA: IMPOSIBILIDAD DE DESVIAR EL LINDERO.

Esta excepcion se fundamenta en el hecho de que hoy resulta imposible
modificar el lindero, por cuanto en caso de ser alterado el lindero que divide
el Lote No. 3 y el Lote No. 4, no se mantendria el paramento de cinco (5)
metros que conforme a las reglas urbanisticas y el Reglamento de
Copropiedad, debe conservarse entre las heredades.

SEPTIMA: GENERICA.

Le pedimos respetuosamente al senor(a) Juez de este litigio, que declare
probada cualquier otra excepcion de mérito que considere demostrada en el
curso de este proceso judicial.

V. JURAMENTO ESTIMATORIO

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 206 del Codigo General del
Proceso, estimo razonadamente bajo juramento las mejoras plantadas en la
franja de terreno en discusion, en la suma de veintidos millones de pesos
($22.000.000), las cuales corresponden a los siguientes conceptos:

1.- Construccion de parte del parqueadero, cuyo valor aproximadamente fue
de diez millones de pesos ($10.000.000).
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2.- Cambio de un muro en guadua, por un muro en piedra, cuyo valor
aproximadamente fue de seis millones de pesos ($5.000.000).

3.- Levantamiento de caseta en la que se ubicé una planta eléctrica, cuyo
valor aproximadamente fue de seis millones de pesos ($5.000.000).

3.- Sembrado de arboles, cuyo valor aproximadamente fue de dos millones
de pesos ($2.000.000).

VI. PRUEBAS

1.- Se acompanan para que sean decretadas y apreciadas como PRUEBAS
DOCUMENTALES, las siguientes:

1.1.- Contrato de Promesa de Compraventa del Lote No. 3 del Condominio
Kubik Aqua, celebrado entre mis poderdantes y Promotora LAB Colombia —
Prolabco S.A.

1.2.- Acta de entrega de la Casa No. 3 de fecha 13 de mayo de 2010.

1.3.- Acta de entrega complementaria de la Casa No. 3 de fecha 21 de mayo
de 2011.

1.4.- Plano de lo entregado a mis poderdantes del mes de mayo de 2010.

2.- Se solicita el decreto y la practica de las siguientes PRUEBAS
TESTIMONIALES:

2.1.- JUAN MANUEL LINARES, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 79.520.348, domiciliado y residenciado en Bogota, quien
podra ser citado en la Casa No. 2 del Sector o Etapa 1 del Condominio Kubik
Aqua del municipio de Anapoima o en el correo electronico
jmlinares@planetainteligente.com y quien declarara acerca del contenido de
la contestacion de los hechos de la demanda, de las excepciones de mérito,
del conocimiento de lo relatado por la demandante en el escrito de demanda
y en especial respecto de las condiciones fisicas de los lotes para las fechas
en que mis poderdantes y adquirieron y recibieron materialmente el lote de
su propiedad.

2.2.- JOSE MARIA GONZALEZ, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 2.874.292, domiciliado y residenciado en Bogota, quien
podra ser citado en la Carrera 19B No. 109-09, apartamento 203 de la
ciudad de Bogota o en el correo electronico chepegol@hotmail.com, y quien
declarara acerca del contenido de la contestacion de los hechos de la
demanda, de las excepciones de mérito, del conocimiento de lo relatado por
la demandante en el escrito de demanda y en especial respecto de las
condiciones fisicas de los lotes para las fechas en que mis poderdantes y
adquirieron y recibieron materialmente el lote de su propiedad.

2.3.- HUGO ALIRIO MORENO GALINDO, mayor de edad, identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 17.183.835, domiciliado y residenciado en
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Bogota, quien podra ser citado en la direccion Carrera 20 No. 120-14 de la
ciudad de Bogota o en el correo electronico hugomorenog@hotmail.com, y
quien declarara acerca del contenido de la contestacion de los hechos de la
demanda, de las excepciones de mérito, del conocimiento de lo relatado por
la demandante en el escrito de demanda y en especial respecto de las
condiciones fisicas de los lotes para las fechas en que mis poderdantes y
adquirieron y recibieron materialmente el lote de su propiedad.

VII. ANEXOS

Ademas de los documentos que se aportan con esta demanda relacionados
en el acapite dedicado a las pruebas, se acompanan los siguientes:

1.- Poderes especiales conferidos al suscrito conforme a las reglas generales.
(Dos archivos en formato PDF).

VIII. NOTIFICACIONES

Los demandados recibiran notificaciones en la direccion Casa No. 3 del
Conjunto Residencial Kubik Aqua de la Vereda Providencia Garcia del
municipio de Anapoima y en los correos electronico:
carlosmoya@hotmail.com y gloriagutierrezm@hotmail.com.

El suscrito apoderado de la parte demandada recibira notificaciones en la
Secretaria de su Despacho, o en la ciudad de Bogota D.C., en la direccion
Carrera 7 No. 127 - 48, Edificio Centro Empresarial 128, Oficina 702 y en
el correo electronico omaestre@maestreabogados.com.co.

IX. ADENDA

Este memorial no se encuentra firmado por quien aparece identificado en la
antefirma, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 2° del Decreto 806 de
2020, el cual senala que “las actuaciones no requeriran de firmas
manuscritas o digitales, presentaciones personales o autenticaciones
adicionales, ni incorporarse o presentarse en medios fisicos”. Por lo anterior,
le pido a la Honorable titular del Despacho de conocimiento que lo considere
auténtico.

Finalmente, pongo de presente que este memorial junto con sus anexos se
remite al correo electronico jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co, por ser
este el email que se nos ha informado por el Consejo Superior de la
Judicatura, para efectos de radicar cualquier solicitud o documento en el
Juzgado Unico y Primero Civil del Circuito de la Mesa Cundinamarca.

Del senor(a) Juez, respetuosamente,

OSCAR ALEJANDRO MAESTRE PINERES
C.C. No. 80.133.207 de Bogota
T.P. No. 168.468 del C. S. de 1a J.
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12/12/21 13:44 Correo: Henry Lopez Martinez - Outlook

RV: Contestacion de la demanda y Demanda de Reconvencién (2021-00117)

Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - La Mesa <jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 09/12/2021 15:43

Para: Henry Lopez Martinez <hlopezma@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordialmente,

DIANA CAROLINA ORBEGOZO LOPEZ
Secretaria

Juzgado Civil del Circuito

La Mesa-Cundinamarca

Calle 8 No. 19 - 88, Piso 3 Edificio Jabaco
Horario: L-V de 8am-1pm y de 2-5pm

E-mail jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co
Celular: 313 3884210

De: Oscar Maestre <omaestre@maestreabogados.com.co>

Enviado: lunes, 6 de diciembre de 2021 14:54

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - La Mesa <jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestacién de la demanda y Demanda de Reconvencion (2021-00117)

Cordial saludo,

Adjunto a este correo electronico contestacion de la demanda y Demanda de reconvencion con
destino al proceso de la referencia.

Adicionalmente, se aportan las pruebas y anexos que acompafian a dichos memoriales.

Por favor confirmar recepcion de este correo electronico y comunicarse con el suscrito en caso
de que haya algin inconveniente con el acceso a los documentos adjuntos.

[ 1.1. Contrato de Promesa de Compraventa.pdf

Atentamente,

M

Maestre & Abogados Asociados

Oscar A. Maestre Pifieres
Abogado / Lawyer
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