Maestre & Abogados Asociados

SENOR(A)

JUEZ PRIMERO Y UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA
(CUNDINAMARCA).

E. S. D.

jccmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: REIVINDICATORI(S (VERBAL DECLARATIVO).
DEMANDANTE: S4 S.A.S.

DEMANDADOS: CARLOS JULIO MOYA COLMENARES Y GLORIA
MARIA GUTIERREZ DE MOYA.

RADICACION: 25386-31-03-001-2021-00117-00.

ASUNTO: ACTO DE APODERAMIENTO.

CARLOS JULIO MOYA COLMENARES, mayor de edad, ciudadano
colombiano, domiciliado y residenciado en Bogotd D.C. e identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.153.791 de la misma ciudad, por medio del
presente escrito manifiesto que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al doctor OSCAR ALEJANDRO MAESTRE PINERES, mayor
de edad, ciudadano colombiano, con domicilio y residencia en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 80.133.207 de la
misma ciudad, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional
No.168.468 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre
y representaciéon actie y defienda mis derechos e intereses dentro del
proceso reivindicatorio iniciado por S4 S.A.S. en mi contra y de la sefiora
GLORIA MARIA GUTIERREZ DE MOYA.

El apoderado cuenta con amplias facultades para el ejercicio del presente
poder y, en especial, queda plena y expresamente facultado para recibir,
desistir, sustituir, transigir, conciliar, renunciar, reasumir, interponer
recursos, notificarse, contestar la demanda. y proponer demanda de
reconvencién y, en general, para ejercer todas las facultades propias del
mandato que se le otorga y para llevar a cabo todas las actuaciones y
diligencias que procuren la proteccion de los derechos € intereses que se le
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confian, asi como para todo lo de ley, en especial, para todo lo sefialado en

el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Ruego a Usted, por lo tanto, sefior(a) Juez, reconocerle personeria juridica a
mi apoderado en los términos y para los efectos de este poder.

Del sefior(g) Juez, atentamente,

CARLO IO MOYA COLME S
C.C. No. 19.153.791 de Bogota
Poderdante Gt R
Acepto,

i S
pre e e

OSCAR ALEJANDRO MAESTRE PINERES
C.C. No. 80.133.207 de Bogota D.C.

T.P. No. 168.468 del C. S. de la J.
Apoderado
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO ' 20

Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 Bl
7427759

En la ciudad de Anapoima, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el tres (3) de diciembre de
dos mil veintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de Anapoima, comparecié: CARLOS JULIO MOYA
COLMENARES, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 19153791 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

L.

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informaci6n establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. : ’ ‘

Este folio se vincula al documento de AUTENTICACION signado por el compareciente, sobre: PODER .

pkz9gy6y7mqgn
03/12/2021 - 12:07:05

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: pkz9gy6y7man
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SENOR(A)

JUEZ PRIMERO Y UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA MESA
(CUNDINAMARCA). ‘

E. S. D

jecmesa@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: REIVINDICATORIO (VERBAL DECLARATIVO).
DEMANDANTE: S4 S.A.S.

DEMANDADOS: CARLOS JULIO MOYA COLMENARES Y GLORIA
MARIA GUTIERREZ DE MOYA. -~

RADICACION: 25386-31-03-001-2021-00117-00.

ASUNTO: ACTO DE APODERAMIENTO.

GLORIA GUTIERREZ DE MOYA, mayor de edad, ciudadana colombiana,
domiciliada y residenciada en Bogota D.C. e identificada con la cédula de
ciudadania No. 26.615.690 de Florencia (Caqueta), por medio del presente
escrito manifiesto que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE
al doctor OSCAR ALEJANDRO MAESTRE PINERES, mayor de edad,
ciudadano colombiano, con domicilio y residencia en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 80.133.207 de la misma
ciudad, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional No.168.468
del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacién actile y defienda mis derechos e intereses dentro del
proceso reivindicatorio iniciado por S4 S.A.S. en mi contra y del sefor
CARLOS JULIO MOYA COLMENARES.

El apoderado cuenta con amplias facultades para €l ejercicio del presente
poder y, en especial, queda plena y expresamente facultado para recibir,
desistir, sustituir, transigir, conciliar, renunciar, reasumir, interponer
recursos, notificarse, contestar la demanda y proponer demanda de
reconvencioén y, en general, para ejercer todas las facultades propias del
mandato que se le otorga y para llevar a cabo todas las actuaciones y
diligencias que procuren la proteccion de los derechos e intereses que se le
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confian, asi como para todo lo de ley, en especial, para todo lo sefialado en
el articulo 77 del Cddigo General del Proceso.

Ruego a Usted, por lo tanto, sefior(a) Juez, reconocerle personeria juridica a
mi apoderado en los términos y para los efectos de este poder.

Del sefior(a) Juez, atentamente,

/
W A
GLORIA GUTIE Z DE MOYA
C.C. No. 26.615.690 de Florencia (Caqueta)

Poderdante

Acepto, i e

OSCAR ALEJANDRO MAESTRE PINERES
C.C. No. 80.133.207 de Bogota D.C.

T.P. No. 168.468 del C. S. de la J.
Apoderado

Carrera7 No.127-48,0Oficina702
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

dos mil veintiuno (2021), en la Notarfa Unica del Circulo de Anapoima, comparecié: GLORIA MARIA GUTIERREZ
DE MOYA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 26615690 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

----- Firma autégrafa - --- -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
- biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. ; :

Este folio se vincula al documento de AUTENTICACION signado por el compareciente, sobre: PODER .

60mv9operz3n
03/12/2021 - 12:05:28

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ntmero Unico de Transaccién: 60mv9operz3n
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 PROMESA DE COMPRAVENTA

- CONDOMINIO KUBIK AQUA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA “CONDOMINIO KUBIK AQUA”

'PARTE I.- IDENTIFICACION DE ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO.

1.

DE LAS PARTES:

PROMETIENTE VENDEDORA: CARLOS ALEJANDRO ALVARADO

BOSHELL, vardn, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania N°.
+ 79.491.004, en su calidad de Representante Legal, de la sociedad PROMOTORA

LAB COLOMBIA PROLABCO S.A., identificada con el NIT niimero 830501 632-

6, sociedad comercial, domiciliada en Bogota, constituida mediante la escritura

publica numero 4115 del 21 de septiembre de 2004 otorgada en la Notaria 24 del
Circulo 'Notarial de Bogota, inscrita el 21 de enero de 2005 bajo el numero

+..009773253 del Libro IX, con matricula mercantil nimero 01418100, debidamente
~autorizado para el efecto por los estatutos sociales, todo lo cual consta en el

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota. ‘ ey . :

PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)[ES):  CARLOS JULIO ' MOYA
COLMENARES, mayor(es) de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado como aparece al pie de su firma, y GLORIA MARIA
GUTIERREZ CALDERON, mayor(es) de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogota D.C., identificado como aparece al pie de su firma, de estado
civil, CASADOS .CON. SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, quienes obran en
nombre propio. i ~ ;

. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: Lote No. 3 del Sector V, del CONDOMINIO

KUBIK AQUA ubicado en la vereda Providencia Garcia en el Municipio de
Anapoima en el Departamento de Cundinamarca, el cual a la fecha tiene un érea
de 2.598 M2. El inmueble se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que
para el efecto, le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de La

‘Mesa y su cabida y linderos aproximados, se especifican en el aparte Il del
~ presente contrato. R oY | .

VALOR Y FORMA DE 'PAGO: EI precio de la venta que se promete por este

‘contrato,  es la suma de DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES
- CUATROCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MCTE
~ ($221.405.582.00) valor que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se

obliga a pagar AL PROMETIENTE VENDEDOR, asi:

a- La suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.CTE
.{$150.000.000.00), recibidos el VEINTIDOS (22) de OCTUBRE de 2008.

b.- La suma de dUARENTA MILLONES DE PESOS M.CTE ($40.00.000.00) el
- dia DIEZ (10) de DICIEMBRE_de 2008.

P



.- La suma de TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL

QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M.CTE ($31.405.582.00) el dia DIEZ
(10) de MARZO_de 20089.

Del valor acd estipulado la suma de QUINIENTOS MIL PESOS M.CTE
($500.000.00) corresponde al aporte que el PROMITENTE COMPRADOR debe
~ entregar a favor de KUBIK AQUA CLUB.

. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA DE VENTA: La fecha para la firma de la
escritura publica es el dia treinta (30) de abril de 2009, en la Notaria 32 del
circulo de Bogota D.C. a las 10:00 DE LA MANANA.

. FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: El inmueble prometido en venta se
entregard el Octavo Dia habil siguiente a la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa, pudiendo prorrogarse la fecha de entrega por 60 dias
calendario sin que genere incumplimiento por parte del PROMETIENTE
VENDEDOR, previa notificacion por escrito a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) y en los términos indicados en el aparte Il del presente
contrato. : o

. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:

PROMETIENTE VENDEDORA: CALLE 90 No. 9 A - 32
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES): CRA-22 No.101-32 APTO.301

. LICENCIA DE PARCELACION: Mediante Resolucion 057 del 2 de mayo de
2.007 la Secretaria para el Desarrollo Integral del Municipio de Anapoima,
aprob6 la Licencia de Parcelacién numero 00-037-07, la cual se modifico
posteriormente por medio de la resolucion 335 del 22 de diciembre de 2.007 de la
Secretaria para el Desarrollo Integral del Municipio de Anapoima; sin perjuicio de
las modificaciones que la misma pueda llegar a tener en el futuro.

8. HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION: Sobre los LOTES en los cuales se llevara a

cabo el CONDOMINIO sera constituido gravamen hipotecario que sera liberado
en forma gradual a medida que se escrituren las unidades privadas y en la misma
escritura plblica de compraventa.



Mot

b PARTE Il. DESARROLLO DEL CONTRATO
Entre los suscritos, EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITIENTES COMPRADOR(ES) identificados en
el numeral 1 de aparte de la presente promesa de compraventa acordamos las cldusulas que se estipulan a
continuaci6n, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

Las consideraciones y antecedentes que rodean la celebracién del presente contrato, son'las que a continuacién se
detallan; ellas revelan de manera expresa los méviles o motivos determinantes que han inducido a las partes a
contratar y su manifestacion explicita tiene como finalidad, la de que sean tenidas en cuenta, siempre que se trate de
aplicar o interpretar alguna clausula, regla o estipulacién de este contrato o de solucionar alguna diferencia entre las

partes o de fijar o determinar derechos u obligaciones por razon de las relaciones que el presente documento regula
entre ellas:

PRIMERA. Que el proyecto de construccién y de asociacién denominado CONDOMINIO KUBIK AQUA, en sus
diferentes sectores se sometera al sistema de Agrupacién de Lote segin lo establecido en el Articulo 85 de la ley
675 de 2001, para lo cual contara con un reglamento de propledad horizontal en la modalidad de agrupac:on de lotes.

SEGUNDA. Que el proyecto CONDOMINO KUBIK AQUA no es exclusivamente el sometimiento de la propiedad al
régimen de propledad horizontal sino la permanencia como propietarios y usuarios de las zonas comunes de las
personas que reunan las calidades que para los socios ha sido el mévil determinante para contratar, en
consecuencia, las partes aceptan expresamente las siguientes dos condiciones:

1. Que el proyecto inmobiliario implica el sometimiento al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA
AGRUPACION DE LOTES CONDOMINO KUBIK AQUA Y AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE
LOS SECTORES KUBIK AQUA definidos mas adelante y que regularan los derechos y obligaciones de los
propietarios respecto de los bienes que componen la agrupacién de lotes y los bienes de cada sector.

2. Que los propietarios de unidades privadas del CONODOMINIO conformaran una corporacién sin animo de lucro,
con el objeto de que administre el uso, goce y disfrute del area de equipamiento comunal y de las instalaciones
sociales, deportivas y demas que sean afines y determine las condiciones para el ingreso de nuevos propietarios que
retinan las cualidades determinantes para hacer parte del CONDOMINO KUBIK AQUA, corporacion que tendra entre
ofras las siguientes caracteristicas: (i) las cualidades personales de los asociados tienen una especial validez e
importancia; (i) el factor personal supera al factor capital; (i} los asociados no valen sélo por el aporte en dinero que
hacen a la corporacién sino que sobre todo porgue relnen ciertas caracteristicas personales que son mas
importantes que el propio aporte que realizan.

3. Que la construccién de las unidades privadas sobre los lotes objeto de la presente promesa, EL(LOS)
PRCMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra contratarse con la sociedad PROMOTORA LAB COLOMBIA
PROLABCO S.A., o un constructor a su eleccién, pero en ambos c¢asos las obras deben iniciarse en un témino de
tres afios y construirse en un término de cuatro afios contados a partir de la fecha de firma de la escritura piblica de
compraventa y en todo caso dejando las mismas en condiciones de habitabilidad, sujetandose al REGLAMENTO
ARQUITECTONICO PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES INDIVIDUALES, el cual se
anexa al presente contrato y se entiende ser parte integral del mismo (Ver anexo No.4).

TERCERA. Que mediante resolucion No. 2563 de diciembre 28 de.2.007 las sociedades INVERSIONES LAB LTDA y
PROMOTORA LAB COLOMBIA — PROLABCO S.A. obtuvieron pemiso de ventas el cual se registro en el libro de
enajenadores que para el efecto se lleva en la Secretaria para el Desarrollo Integral del Municipio de Anapoima —
cundinamarca, como personas dedicadas a la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y para el desarrollo
del proyecto “FINCA TIBANA” hoy CONDOMINIO KUBIK AQUA.

CUARTA. Que mediante documento privado la sociedad INVERSIONES LAB S.A. vy la fiduciaria BOGOTA S.A. el 4
de enero de 2.008, suscribieron encargo fiduciario de administracién de preventas, sobre el proyecto inmobiliario a
desarrollarse en dos etapas, estableciendo como punto de equilibrio la separacién de 13 unidades inmobiliarias para
la Etapa Uno y de 8 unidades inmobiliarias para la Etapa Dos, condicién que a la fecha de la firma del presente
contrato respecto de la Etapa Uno se encuentra cumplida. |
QUINTA. Que el EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) conoce y acepta que los recursos entregados en
virtud del contrato de encargo fiduciario de que trata la consideracién anterior, fueron entregados por parte de la
ﬁdumana al PROMITENTE VENDEDOR, en vista que se alcanzaron los puntos de equilibrio respectivos y se han



cumplido con los condicionamientos establecidos en dicho contrato, con el fin de que éste adelante del desarrolio del
proyecto CONDOMINIO KUBIK AQUA. : !

SEXTA. Que habiéndose logrado un pleno acuerdo entre las partes, la PROMETIENTE VENDEDORA y EL(LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) proceden a celebrar el presente contrato, el cual se regira por las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA: DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se relacionan
tendrén el significado que aqui se establece:

1. CONDOMINIO KUBIK AQUA: Es el nombre del proyecto inmobiliario a desarrollarse sobre los lotes
denominados ESPERANZA LOTE 1, ESPERANZA LOTE 2 y TIBANA identificados con los folios de matricula
inmobiliaria nimero 16677968, 16777969 y 1663141 de la oficina de Registro e Instrumentos Pablicos de La Mesa,
respectivamente, los cuales fueron englobados mediante escritura pablica nimero 1706 del 12 de agosto de 2.008,
otorgada en la Notarfa 32 de! circulo de Bogota D.C. al que le correspondera el folio de matricula que para el efecto
le asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa, bajo la modalidad de agrupacion de lotes qu

i
corresponde—a ia—mo-dalidad—d'e—propiedad—horizon’ta'l,—de—acuerdocon—lacual'sobre—un-inmmablGfdca“zérea—ljtil—se-Ar>~
generan lotes o predios desarrollables, y zonas comunes generales, cuenta con un Reglamento de. Propiedad
Horizontal mediante el cual se establecen los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de la
agrupacién, se fijan los coeficientes y se establecen el régimen de expensas, entre otras disposiciones.

2. SECTOR V: Es la porcién del terreno sobre el cual se desarrollara parte del proyecto inmobiliario, en el cual se
encuentra el inmueble prometido en venta, esto es, sobre uno de los lotes de la agrupacién, entendiendo por tal, los
lotes o predios, susceptibles de desarrollo por construccién y propiedad horizontal, los cuales se generan en virtud
del Reglamento de Agrupacion de Lotes y un reglamento de propiedad horizontal para cada uno de los sectores.

3. PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA AGRUPACION DE LOTES DEL CONDOMINO KUBIK AQUA: Es el
sometimiento a propiédad horizontal de la agrupacién, conforme al reglamento o estatutc que regule los derechos y
obligaciones especificas de cada uno de los lotes o predios desarrollables, en los bienes comunes de la agrupacion y

" que define ademas, el indice de participacién de los lotes en la Multjjunta y la proporcién con que cada uno ha de

contribuir a las expensas comunes generales de la AGRUPACION, mediante el pago de cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién.
En atencion a que se trata de un desarrollo progresivo de la Agrupacion, el coeficiente de copropiedad de cada

sector sera provisional y se modificard a medida que se vayan desarrollando los otros sectores que compongan la
agrupacion. '

4. PROPIEDAD HORIZONTAL DEL SECTOR V DEL CONDOMINIO KUBIK AQUA: Es el sometimiento O
independiente y auténomo a propiedad horizontal del SECTOR V, conforme al reglamento o estatuto que regule los
derechos y obligaciones especificas de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular, de la respectiva

etapa y que define ademas, el coeficiente particular que determina su participaciéon en la Asamblea General de
Copropietarios y la proporcién con que cada uno contribuira en las expensas comunes de la respectiva etapa y que

son independientes a las definidas conforme al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA
AGRUPACION DE LOTES DEL CONDOMINO KUBIK AQUA,

5. KUBIK AQUA CLUB: Hace referencia a la Corporacién sin 4nimo de lucro que denominara KUBIK AQUA CLUB,
cuyas caracteristicas generales, se anexaran al presente contrato {Anexo No.3) y harén parte integral del mismo, la
cual sera constituida como una persona juridica, auténoma e independiente, con personerfa juridica de conformidad
con las leyes de la Republica de Colombia, contendidas en las disposiciones del Titulo 36 del Libro | del Cédigo Civil
y las demas normas que las reglamentan, con ‘el objeto de que administre el uso, goce y disfrute del area de
equipamiento comunal y de las instalaciones sociales, deportivas y demas que sean afines y determine las
condiciones para el ingreso de nuevos propietarios que rednan las cualidades determinantes para hacer parte del
CONDOMINO KUBIK AQUA, corporacién que tendra entre otras las siguientes caracteristicas: (i) las cualidades
personales de los asociados tienen una especial validez e importancia; (i) el factor personal supera al factor capital;
(iii} los asociados no valen solo por el aporte en dinero que hacen a la corporacion sino que sobre todo porque
re(inen ciertas caracteristicas personales que son mdas importantes que el propio aporte que realizan (iv) Sera
propietaria de una unidad de car4cter privado denominada “SEDE” y en consecuencia tendra los mismos derechos y
obligaciones que una unidad inmobiliaria y le sera asignada el derecho exclusivo de algunos bienes comunes con el
fin de que los administre y destine en conjunto con la sede al uso exclusivo de los asociados.




. 6. ASOCIADOS: Se refiere a las personas naturales o juridicas que édquieran una ‘u’nidad inmobiliaria en el proyecto’

CONDOMINIO KUBIK AQUA y que mediante el aporte que efectuan, ostentan la calidad de miembro activo de
KUBIK AQUA CLUB. ‘ LA HERAE ‘

7. REGLAMENTO ARQUITECTONICO PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE 'VIVIENDAS EN LOTES
INDIVIDUALES: Es el compendio de las reglamentaciones sobre las caracteristicas urbanisticas y de construccion
que se obligan a observar y respetar los propietarios de las unidades privadas de la AGRUPACION en la
construccién de sus viviendas, con miras a mantener un desarrollo arménico y ordenado, asi’ como respetar y
fomentar el modelo de arquitectura sostenible que intenta reducir al minimo las consecuencias negativas para el
medio ambiente de las edificaciones; enfatizando la eficacia y la moderacién en el uso de materiales de construccién,
el consumo de energia, el uso y tratamiento de los residuos y el uso adecuado del agua de riego y agua potable
evitando que esta ultima ‘se utilice para fines diferentes; lo anterior como pardmetros para minimizar el impacto
ambiental. R el PRl g ‘ '

SEGUNDA. OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir al PROMETIENTE COMPRADOR y
éste se obliga a adquirir de aquel, el derecho de dominio y posesién junto con la proporcién que le corresponde sobre
las éreas, bienes comunes del inmueble mencionado en el numeral.2 del aparte | del presente contrato de promesa
de compraventa y en el plano preliminar identificado como Anexo No.1, el cual hace parte infegral del presente
contrato. o ke UL S e . Rt A i :

\

2.1. El inmueble que conforma la AGRUPACION DE LOTES CONDOMINIO KUBIK AQUA estara identificado con el .
.folio de matricula que le asigne la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa, una vez registrada la

escritura publica nidmero 1706 del 12 de agosto de 2.008 otergada en la notaria 32 del circulo de Bogota D.C., y

" cuya cabida vy linderos de mayor extensién son los que se encuentran indicados a continuacion:

Con un 4rea aproximada de Ciento Treinta y cuatro mil setecientos ochenta y siete punto trece metros cuadrados

'(134.787,13 M2) se encuentra comprendido dentro de los siguientes LINDEROS: Partiendo del punto seiscientos
' doce (612) al punto seiscientos trece (613) en linea recta y distancia aproximada de dieciocho metros achenta y

nueve centimetros (18,89 mts), lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto seiscientos trece (613) al
punto seiscientos catorce (614) en linea recta y distancia aproximada de diecisiete metros ochenta y seis centimetros
(17,86 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto seiscientos catorce (614) al punto quince prima
(157) en linea recta y distancia aproximada de once metros doce centimetros (11,12 mts) lindando con la via que
conduce a Anapoima. Del punto quince prima (15°) al punto quince (15) en linea recta y distancia aproximada de
cuatro metros veintiséis centimetros (4,26 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto quince (15) al
punto diecisiete (17) en linea recta y distancia aproximada de veinticuatro metros seis centimetros (24,06 mts)
lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto diecisiete (17) al punto cincuenta y seis (56) en linea

'~ ligeramente curva y distancia aproximada de veintiocho metros setenta y un centimetros (28,71 mts) lindando con la

via que conduce a Anapocima. Del punto cincuenta y seis (56) al punto sesenta (60) en linea recta y distancia
aproximada de treinta y tres metros noventa y seis centimetros (33,96 mts) lindando con la via que conduce a
Anapoima. De/ punto sesenta (60) al punto sesenta y dos (62) en linea recta y distancia aproximada de seis metros

. freinta y cinco centimetros (6,35 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto sesenta y dos (62) al

punto sesenta y seis (66) en linea recta y distancia aproximada de dieciocho metros cuarenta y cuatro centimetros
(18,44 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto sesenta y seis (66) al punto sesenta y ocho (68)
en linea recta y distancia aproximada de catorce metros veintilin centimetros (14,21 mts) lindando con la via que

‘conduce a Anapoima. Del punto sesenta y ocho (68) al punto ciento veintiuno (121) en linea recta y distancia

" aproximada de veintiséis metros ochenta y un centimetros (26,81 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima.
" Del punto ciento veintiuno (121) al punto ciento setenta (170) en linea recta y distancia aproximada de cuarenta y tres
_metros noventa y seis centimetros (43,96 mts) lindando con fa via que conduce a Anapoima. Del punto ciento setenta

(170) al punto quinientos cincuenta y siete (557) en linea recta y distancia aproximada de dieciséis metros veintitrés
centimetros (16,23 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto quinientos cincuenta y siete (657) al
punto ciento veintitrés (123) en linea recta y distancia aproximada de treinta y cuatro metros cincuenta y seis

centimetros (34,56 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto ciento veintitrés (123) al punto
_ quinientos ochenta y cuatro (584) en linea recta y distancia aproximada de siete metros ochenta y tres centimetros

(7,83 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto quinientos ochenta y cuatro (584) al punto

- quinientos ochenta y seis (586) en linea recta y distancia aproximada de ocho metros treinta y nueve centimetros

(8,39 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto quinientos ochenta y seis (586) al punto ciento

' veinticuatro (124) en linea recta y distancia aproximada de diez metros noventa y cinco centimetros (10,95 mts)

lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto clento veinticuatro (124) al punto ciento veinticinco (125) en
linea recta y distancia aproximada de ocho metros setenta y cuatro centimetros (8,74 mts) lindando con la via que
conduce a Anapoima. Del punto ciento veinticinco (125) al punto quinientos noventa y cuatro (594) en linea recta y
distancia aproximada de dieciséis metros noventa y cinco centimetros (16,85 mts) lindando con la via que conduce a

—



Anapoima. Del punto quinientos noventa y cuatro (594) al punto seiscientos ocho (608) en linea recta y c_iistanma
aproximada de seis metros noventa y siete centimetros (6,97 mts) lindando con la Via que conduce a Anapoima. Del
punto seiscientos ocho (608) al punto seiscientos diez (610) en linea recta y distancia aproximada de cuatro metros
noventa y siete centimetros (4,97 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto 'seiscientos diez (610)
al punto seiscientos catorce (614) en linea ligeramente curva y distancia aproximada de nueve metros cincuenta y
ocho centimetros (9,58 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto seiscientos catorce (614) al
punto seiscientos veinticuatro (624), pasando por los puntos ciento veintiséis (126), ciento veintisiete (127), ciento
veintiocho (128) y ciento cuarenta y cinco (145) en linea quebrada y distancias sucesivas aproximadas de diez
metros seis centimetros (10,06 mts), trece metros sesenta y dos centimetros (13,62 mts), veintitrés metros ochenta y
siete centimetros (23,87 mts), ocho metros veintiocho centimetros (8,28 mts) y diecisiete metros cincuenta y un
centimetros (17,51 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto seiscientos veinticuatro (624) al
punto seiscientos cincuenta y cinco (655) pasando por los puntos ciento cuarenta y cuatro (144), ciento cuarenta y
tres (143), ciento cuarenta y dos (142) y ciento cuarenta y uno (141), en linea quebrada y distancias sucesivas
aproximadas de diecisiete metros noventa y tres centimetros (17,93 mts), diecisiete metros cincuenta y cinco
centimetros (17,55 mts), diecisiete metros ochenta centimetros (17,80 mts), diez metros cincuenta y ocho
centimetros (10,58 mts) y doce metros sesenta y siete centimetros (12,67 mts) lindando con la via que conduce a
Anapoima. Del punto seiscientos cincuenta y cinco (655) al punto seiscientos sesenta y uno (661), pasando por los
puntos ciento cuarenta (140) y ciento treinta y nueve (139), en linea quebrada y distancias sucesivas aproximadas de
diez metros sesenta y ocho centimetros (10,68 mts), dieciséis metros diez centimetros (16,10 mts) y ocho metros
cincuenta y ocho centimetros (8,58 mts) lindando con la via que conduce a Anapoima. Del punto seiscientos sesenta
y uno (661) al punto doscientos cuarenta y dos (242) en linea recta y distancia aproximada de diecinueve metros
ochenta y ocho centimetros (19,88 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto
doscientos cuarenta y dos (242) al punto doscientos cuarenta y uno (241) en linea recta y distancia aproximada de
diecinueve metros treinta y ocho centimetros (19,38 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del
punto doscientos cuarenta y uno (241) al punto doscientos treinta y nueve (239) pasando por el punto ciento treinta y
ocho (138) en linea quebrada y distancias sucesivas aproximadas de seis metros veintisiete centimetros (6,27 mts) y
dieciséis metros noventa y cinco centimetros (16,95 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del
punto doscientos treinta y nueve (239) al punto doscientos diecinueve (219) linea recta y distancia aproximada de
trece metros quince centimetros (13,15 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto
doscientos diecinueve (219) al punto doscientos cincuenta y ocho (258) en linea recta y distancia aproximada de
siete metros cinco centimetros (7,05 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto
doscientos cincuenta y ocho (258) al punto doscientos sesenta y tres (263), pasando por los puntos ciento once (111)
y ciento diez (110) en linea quebrada y distancias sucesivas aproximadas de veintitrés metros cuarenta y un
centimetros (23,41 mts), diecisiete metros cuarenta y cinco centimetros (17,45 mts) y nueve metros cincuenta y seis
centimetros (9,56 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto doscientos sesenta y tres
(263) al punto doscientos sesenta y cinco (265) en linea ligeramente curva y distancia aproximada de veintisiete
metros treinta y tres centimetros (27,33 mts) lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto
doscientos sesenta y cinco (265) al punto trescientos cuarenta (340) pasando por los puntos noventa y ocho (98),
noventa y nueve (99) y cien (100) en linea quebrada y distancias sucesivas aproximadas de sesenta metros noventa
y cinco centimetros (60,95 mts), quince metros noventa centimetros (15,90 mts), veintiocho metros ochenta y nueve
centimetros (28,89 mts) y cincuenta y ocho metros ochenta y ocho centimetros (58,88 mts) lindando con terrenos del
Condominio Mesa de Yeguas. Del punto trescientos cuarenta (340) al punto trescientos cuarenta y uno (341) en linea
recta y distancia aproximada de ocho mefros noventa y seis centimetros (8,96 mts) lindando con terrenos del
Condominio Mesa de Yeguas. Del punto trescientos cuarenta y uno (341) al punto trescientos ochenta (380) en linea
ligeramente curva y distancia aproximada de treinta y un metros sesenta y nueve centimetros (31,69 mts) lindando
con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto trescientos ochenta (380) al punto cuatrocientos veintitrés
{423) en linea recta y distancia aproximada de sesenta y nueve metros diecinueve centimetros (69,19 mts) lindando
con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto cuatrocientos veintitrés (423) al punto cuatrocientos
veinticinco (425) en linea recta y distancia aproximada de cuarenta metros treinta y siete centimetros (40,37 mts)
lindando con terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto cuatrocientos veinticinco (425) al punto
cuatrocientos veintisiete (427) en linea recta y distancia aproximada de veintinueve metros dieciocho centimetros
(29,18 mts) lindande con terrenos del Condeminio Mesa de Yeguas. Del punto cuatrocientos veintisiete (427) al
punto cuatrocientos veintiocho (428) en linea recta y distancia aproximada de cuatro metros once centimetros (4,11
mts) lindando con-terrenos del Condominio Mesa de Yeguas. Del punto cuatrocientos veintiocho (428) al punto
cuatrocientos treinta y dos (432) en linea recta y distancia aproximada de cincuenta y ocho metros veintidés
centimetros (58,22 mts) lindando con terrenos de Eliécer Pataquiva. Del punto cuatrocientos treinta y dos (432) al
punto cuatrocientos treinta y tres (433) en linea recta y distancia aproximada de cuarenta metros trece centimetros
(40,13 mts) lindando con terrenos de Eliécer Pataquiva. Del punto cuatrocientos treinta y tres (433) ‘al punto
cuatrocientos sesenta y cinco (465) en linea recta y distancia aproximada de dieciocho metros con cincuenta y cuatro
centimetros (18,54 mts) lindando con terrenos de Eliécer Pataquiva. Del punto cuatrocientos sesenta y cinco (465) al
punto cuatrocientos setenta y cinco (475) en linea recta y distancia aproximada de dieciocho metros con setenta y un



\

centimetros (18.71 mts) lindando con terrenos de Eliécer Pataquiva. Del punto cuatrocientos setenta y cinco (475) al
punto cuatrocientos setenta y ocho (478) en linea recta y distancia aproximada de :

Cuarenta y un metros con ochenta y cinco centimstros (41,85 mts) lindando con terrenos de herederos de Jacinto
Cano. Del punto cuatrocientos setenta y ocho (478) al punto seiscientos uno (601) en linea recta y distancia
aproximada de ciento ochenta y un metros con cuarenta y cinco centimetros (181,45 mts) lindando con terrenos de
herederos de Jacinto Cano. Del punto seiscientos uno (601) al punto seiscientos dos (602) en linea recta y distancia
aproximada de setenta y un metros cuatro centimetros (71,04 mts) lindando con terrenos de herederos de Jacinto
Cano. Del punto seiscientos dos (602) al punto seiscientos tres (603) en linea recta y distancia aproximada de
dieciséis metros con cincuenta y tres centimetros (16,53 mts) lindando con terrenos de herederos de Jacinto Cano.
Del punto seiscientos tres (603) al punto seiscientos cuatro (604) en linea recta y distancia aproximada de doce
metros con setenta y cinco centimetros (12,75 mts) lindando con terrenos de Joaquin Reyes. Del punto seiscientos
cuatro (604) al punto seiscientos cinco (605), pasando por el punto cuarenta y uno (41) en linea quebrada y
distancias sucesivas aproximadas de doce metros setenta y cinco centimetros (12,75 mis y ciento tres metros
diecisiete centimetros (103,17) lindando con terrenos de Joaquin Reyes. Del punto seiscientos cinco (605) al punto
seiscientos seis (606) en linea recta y distancia aproximada de ochenta y cuatro metros seis centimetros (84,06 mts)
lindando con terrenos de Joaquin Reyes. Del punto seiscientos seis (606) al punto A en linea recta y distancia
aproximada de treinta y cinco metros cincuenta y dos centimetros (35,52 mts) lindando con terrenos de Joaquin
Reyes. Del punto A al punto B, pasando por el punto dieciocho (18) en linea recta y distancia aproximada de setenta
y.dos metros con sesenta y dos centimetros (72,62 mts) lindando con terrenos de Jorge Hernando Riveros Fuertes.
Del punto B al punto de partida seiscientos doce (612) en linea ligeramente quebrada y distancia aproximada de

noventa y dos metros quince centimetros (92,15 mts) lindando con terrenos de Jorge Hemando Riveros Fuertes.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta que la propiedad de las unidades esta atada a la
participacién de los propietarios en el KUBIK AQUA CLUB que implica aceptacién de sus estatutos y reglamentos y que
el inmueble objefo de la promesa de compraventa se encontrard sometido AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL SECTOR V DEL CONDOMINIO KUBIK AQUA v el sector en el cual se encuentra ubicado se
encuentra a su vez sometido al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA AGRUPACION DE LOTES
"CONDOMINO KUBIK AQUA, que se encuentran en el momento en tramite y EL PROMETIENTE VENDEDOR se
compromete a elevarlos a escritura pablica en una Notaria y a registrarlos ante la Oficina de Registro e Instrumentos
Puiblicos de La Mesa. El derecho de dominio dé las unidades privadas sobre los bienes comunes del sector y de éste
ultimo sobre los bienes comunes de la AGRUPACION CONDOMINO RESIDENCIAL KUBIK AQUA, se predica y
recae sobre cada una de las unidades y los sectores en las porcentualidades definidas en cada adicién que se le
efectle a los Reglamentos de propiedad horizontal, sin perjuicio del derecho de uso y goce que sobre los bienes
comunes tienen los adquirentes de la totalidad de las unidades privadas. En consecuencia, ademas del derecho de
dominio sobre las unidades privadas objeto de esta promesa, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
adquirira(n) un derecho en comtn y proindiviso sobre el terreno y los demas bienes comunes del sector y de la
AGRUPACION en las proporciones sefialadas en los REGLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la mencién de cabida y linderos, el inmueble prometido se transferira como
cuerpo cierto. La localizacion, linderos y areas referidas coinciden con los planos que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar a conformidad y el cual podra sufrir modificaciones segin los
requerimientos de la Secretaria para el Desarrollo Integral del Municipio de Anapoima.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta que conoce la conformacion
de las zonas privadas y comunes y el plano preliminar que se adjuntan al presente contrato, no obstante aceptan
clara e inequivocamente que las especificaciones, localizacién, sectores distintos al SECTOR V descritos en la
presente clausula, pueden sufrir variaciones por conveniencia del proyecto, motivo por el cual, igualmente se podran

- presentar modificaciones en la Licencia de Urbanismo actualmente aprobada.

PARAGRAFO CUARTO. EL PROMETIENTE COMPRADOR acepta expresamente que el inmueble que prometen
comprar esta localizado en el sector V del Condominio Kubik Aqua, pero que la agrupacién podré ampliarse en la
medida en que se adicionen de manera progresiva nuevas etapas en el futuro. Igualmente aceptan que en caso de
adicionarse nuevas etapas, no requeriran de su autorizacion ni aprobacién, por estar asi previsto en los reglamentos
de propiedad horizontal y en la licencia de parcelacién aprobada por el Municipio de Anapoima.

PARAGRAFO QUNTO. TRADICION: El PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que cada uno de los inmuebles que
sobre los cuales se desarrollara el proyecto, los cuales fueron englobados mediante escritura pablica nimero 1706
del 12 de agosto de 2008, son de la exclusiva y plena propiedad y posesién de la sociedad PROMOTORA LAB
COLOMBIA PROLABCO S.A. o de PROMOTORA LAB LTDA., que no los han enajenado por acto anterior, que han
ejercido sobre ellos la quieta, pacifica e ininterrumpida posesién desde que los adquirieron, asf:

1.1. El Lote denominado “Tibana” e identificado con la matricula inmobiliaria nimero 1663141 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de La Mesa, fue adquirido mediante Escritura Plblica nimero 4064 del
25 de mayo de 2.006 otorgada en la-Notaria 71 del Circulo de Bogota, por transferencia del derecho de
dominio que le hizo LEASING BANCOLDEX S.A. a favor de la sociedad
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1.2. El lote con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 166-77968 de la oficina de registro e instrumentos publicos de
La Mesa denominado La Esperanza Lote No. 1 fue adquirido por la Sociedad PROMOTORA LAB
COL.OMBl/f. I?ROLABCO S.A. por compra que le hizo a la sociedad INVERSIONES LAB LTDA, mediante
escritura publica No. 1706 del 12 de agosto de 2.008 otorgada en |a Notaria 32 del circulo de Bogota D.C.

1.3. El lote con folio de Matricula Inmobiliaria No. 166-77969 de la Oficina de Registro de Instrumentos de La
Mesa denominado La Esperanza Lote No. 2 fue adquirido por la Sociedad PROMOTORA LAB COLOMBIA
PBO_LABCO S.A. por compra que le hizo a la sociedad INVERSIONES LAB LTDA, mediante escritura
publica No. 1706 del 12 de agosto de 2.008 otorgada en la Notarfa 32 del circulo de Bogota D.C.

TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del inmueble prometido en venta es el
indicado en el numeral 3 de del aparte “I" de este contrato de promesa de compraventa, obligandose EL (LA) (LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), a pagar dicho valor en la manera sefalada en dicho numeral y en el
presente articulo.

PARAGRAFO PRIMERO.- En el caso de mora de alguno de los pagos del capital del que trata numeral 3 del aparte
| de este contrato, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios
hqu.ldados a la maxima tasa permitida por la ley debidamente certificada por la Superintendencia Financiera, sin
perjuicio de los derechos, acciones y facultades de EL PROMETIENTE VENDEDOR. Si la mora en el pago de los
abonos a capital fuere superior a sesenta (60) dias, EL PROMETIENTE VENDEDCR podra declarar resuelto este
contrato por - incumplimiento, para lo cual EL PROMETIENTE VENDEDOR le devolverd a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo que hubiese abonado, sin intereses, deduciendo el valor de las arras
pactadas. De causarse los intereses antes mencionados, estos deberan ser cancelados con diez (10) dias habiles
de anticipacion a la firma de la escritura que protocolice la compraventa. :

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los pagos que haga(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) serén aplicados
primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de cancelacién por cualquier concepto y los excedentes se

_abonaran al precio de(los) inmueble(s). !

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMETIENTE VENDEDOR. En desarrollo y ejecucion del
presente contrato constituyen ademas especiales obligaciones a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR las
siguientes: : :
4.%. Escritura Pdblica: Concurrir el o un tercero asignado para el efecto, al otorgamiento de la Escritura Publica con
la cual se dé cumplimiento a la presente promesa en la fecha, hora y lugar sefalado en numeral 4 de aparte | de este
-contrato.. . e
4,2, Pago de contado y/o con crédito de terceros: En caso de que el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADCR (ES)
pague(n) de contado la totalidad del precio del inmueble aqui prometido en compraventa sin que medie crédito
hipotecario, y/o con crédito de un tercero diferente a la entidad que financié la construccién del proyecto, y en el
momento en que esté integramente cancelado el precio por haberlo recibide efectivamente el PROMETIENTE
VENDEDOR, se cancelara a la Entidad Financiera, en cuyo favor esta constituido el gravamen hipotecario de mayor
extensién, el valor de la prorrata acordada para tal inmueble, con el fin de que dicha entidad proceda a la cancelacién
de la hipoteca de mayor extensién que pesa sobre el mismo. ‘
4.3. Tradicién y saneamiento: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza y dan fe que los lotes de terreno sobre los
cuales se encuentra el inmueble objeto del presente Contrato son de propiedad y posesién de la sociedad
PROMOTORA LAB COLOMBIA PROLABCO S.A., que no se ha enajenado por acto anterior, que sobre el se ha
ejercido la quieta, pacifica e ininterrumpida posesion desde que fueron adquiridos. Igualmente garantizan que no esta
embargado, que no hay pleitos pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre él condiciones resolutorias, ni
censos, ni anticresis, ni arrendamiento por Escritura Publica, ni derechos de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio
de familia, que estan en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, Car y Recoleccion de Basuras y
Contribuciones de Valorizacién y que en todo caso saldra al saneamiento a fin de mantener indemne a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por todos y cada uno de éstos conceptos.
PARAGRAFO.- Las unicas limitaciones sobre el inmueble serdn las derivadas de LOS REGLAMENTOS DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA AGRUPACION DE LOTES Y DEL RESPECTIVO SECTOR, tales como,
servidumbres para la instalacion, mantenimiento, operacién de redes subtelrr_é\nea's (_19 acueducto, alcgptanllado,
electricidad, telecomunicaciones, etc, necesarias para la prestacion de los servicios put_)hcos en la Agrupacion. :
4.4. Gastos: pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se causen p_or.motwo de los Derechos Notariales
_correspondientes a la Escritura Pablica de Compraventa con la cual se de cumplimiento a la presente promesa.
4.5. Entrega: Hacer entrega material del inmueble prometido en compra\{enta en la oportunidad prevista en el
numeral 5 de aparte | del este contrato, sin embargo el plazo pqdra ser modificado en caso d.e demoras por causas
imputables a las empresas de servicios publicos, caso fortuito o fuerza mayor que impida la entrega en las

condiciones acordadas en el presente contrato.




4.6. Desenglobe catastral El prometiente vendedor se compromete a realizar eI desenglobe catastral de los
inmuebles que Integran el proyecto KUBIK AQUA SECTOR V ante el Instituto Geograf ico Agustin Codazzi en la
respectiva dependencia encargada para el Municipio de Anapoima, del cual forma parte el inmueble objeto del
presente contrato, una vez suscrita la Escritura Plblica de Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria del proyecto

en cuestién.

4.7. Impuestos: entregar el lote a paz y salvo por concepto de impuesto predial hasta el afio 2008 y pagar el valor

proporcional del 2009 hasta la fecha de la firma de la escritura de compraventa, en consecuencia EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberan pagar al PROMETIENTE VENDEDOR el valor proporcional que le

corresponde el mismo dia de la firma de la escritura piblica de compraventa.

4.8. Cancelacién de hipoteca: EL VENDEDCR sera responsable por los gastos que se ocasione por concepto de la
.. cancelacién de la Hipoteca de mayor extension, si esta se llegaré a constituir. 4

QUINTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).
5.1. Pago del precio: Pagar el precio de acuerdo con lo establecldo en el numeral 3 de aparte | y clausulas tercera y
cuarta contenidas en el presente contrato
5.2. Escritura Publica: Celebrar la Escritura Plblica de compraventa e hlpoteca prometidas, en la oportunldad
sefialada en el numeral 4 de aparte | del presente contrato.
5.3. Recibo: Recibir materiaimente el inmueble objeto del presente contrato ‘en la oportumdad sefialada en el
numeral 5 de aparte | del presente contrato.
' 5,4, Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de la Escntura Publica de compraventa
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, las cuotas
ordinarias y/o extraordinarias de copropiedad etc., que se causen liquiden o reajusten por razén del (los) mismo(s) a
partir de dicha fecha. En especial acuerda(n) las partes que el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n)
y pagara(n) y realizarédn todos los trdmites necesarios relacionados con los siguientes aspectos: efectuar las
gestiones necesarias ante la autoridad ambiental competente para el otorgamiento de concesion de aguas para suplir
la auto-prestacién del servicio de acueducto, en caso de ser necesario; asimismo adelantar las gestiones necesarias
ante las empresas de servicios publicos para la asignacion ¢ instalacidn de dichos servicios, pagar de los derechos
de conexidn, contribucién por CAR y de Recoleccion de Basuras correspondientes al inmueble objeto del presente
contrato desde la fecha de la Escritura Plblica de compraventa referida, independientemente de sf para esa fecha
las Autoridades respectivas le(s) ha(n) asignade o no su individual cédula catasfral o de sf se ha solicitado o no ante
las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la
Ley 9 de 1989, el PROMETIENTE VENDEDOR entregara el inmueble en un todo a paz y salvo para todos los
impuestos que lo graven hasta la fecha de la escritura publica prometida.
5.5. Asumir a partir de la fecha de entrega del inmueble ademas de los pagos de que trata el numeral anterior, el
pago del aporte mensual que se deberd entregar a la Corporacion, por concepto de la administracién de las dreas
que como asociado tendra derecho a dlsfrutar de acuerdo aI coef ciente de partlmpacmn que se le de al inmueble
+ prometido en venta,
5.6. Custodia: A partir de la fecha de entrega del mmueb]e objeto del presente contrato el(los) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asume la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente
de si el PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del proyecto o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas
de control y vigilancia que ‘le corresponde asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea propia o
delegada, para asegurar la calidad de vida, la segundad y tranquilidad de las personas y bienes de los
copropietarios.
5.7. Identificacién del objeto: El(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n) identificado
plenamente sobre el terreno y en los planos preliminares que se adjuntan al presente contrato, el inmueble objeto del
- presente contrato a su entera y plena satisfaccion después de un analisis minucioso y detallado, asi como todo el
futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido proyecto a todo lo cual le ha(n) dado su total e
incondicional asentimiento y acepta que podran ser objeto de modificacion por requenm|ento de las autoridades
competentes para otorgar los permisos y licencias del proyecto.
5.8. Desarrollos futuros y obras: El(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permmr
incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que integran el proyecto
KUBIK AQUA, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades
competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta
que quede suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la Gltima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El
incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara al (los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una
pena a favor del PROMETIENTE VENDEDOR del equivalente a trelnta mil (30.000) unidades de valor real (UVR) sin
perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.
PARAGRAFO: En caso de causarse dafos que superen el monto de la 'sancién estnpulada una vez probados y
tasados los perjuicios, sera de obligatorio cumplimiento su cancelacién.
5.9. Solidaridad en caso de ser aplicable: El(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manlf iesta(n) que para
efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente frente al
PROMETIENTE VENDEDOR.



g;: ge giigzsnzct):’t-ra;ctuales: Cargar con el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por motivo
inscripcién en el F;'a S y con el cien por ciento (100%) del Impuesto de anotacién Y registro y de los derechos de
i el egistro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos que se causen por razén

Scritura Plblica de compraventa; Y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacién y registro y

pen‘eccmng 1% lle'\’/e a cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de toda
indole, qotlﬁcacmn de las mismas y otorgamiento de escrituras publicas y sus aclaraciones Yy correcciones que sean
Necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar la parcelacién y/o reglamentos de propiedad
horlzontgl atrds mencionados, incluida la facultad para asistir a las asambleas generales de copropietarios que fueren
necesarias para los preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, asi como para
elaborar y suscribir las actas correspendientes.

5.12. ln?puestos: Pagar todos los impuestos que se generen desde la firma de escritura pablica de compraventa y
proporcionalmente el impuesto predial del afio 2009 el mismo dia de la firma de la escritura pablica de compraventa.
5.13. Cumplir con las obligaciones derivadas de la conformacién del KUBIK AQUA CLUB.

5.14. Obl.igacidn de Qonstr.uir: EL(LQS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a iniciar las obras de

cuatro (4) afios, contados ambos términos desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa so pena
de hacerse acr'eedor a una multa equivalente a 1 salario minimo mensual legal vigente (1 SMMLV).
5.16. Las demas que la ley y este contrato establecen. ;

SEXTA: CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA Y ENTREGA MATERIAL.

6.1.- Escritura Publica: La Escritura Pblica con la cual se de cumplimiento a la presente promesa de compraventa
sera oforgada y suscrita por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de conformidad con lo
establecido en el numeral 4 de aparte | del presente contrato. Una vez verificada dicha firma, EL PROMETIENTE
VENDEDOR procederd a suscribir la Escritura Pdblica referida, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, en la

sede de sus oficinas. :

PARAGRAFO.- En caso de’'que por motivos ajenos a la voluntad de las partes, situaciones de caso fortuito o fuerza
mayor, la fecha pactada en la presente clausula para el otorgamiento de la escritura piblica no se pudiere cumplir y
se presentara la necesidad de prorrogaria, EL PROMETIENTE VENDEDOR lo hara saber por escrito y/o
telefonicamente a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), con el fin de suscribir un otrosi al presente

contrato modificando dicha fecha.

La fecha de modificacién no podré exceder en ningtin caso el término de 30 dias calendario, de manera tal, que en
todo caso sea ésta la Gltima oporfunidad en la cual tiene que otorgarse y suscribirse por las partes, la referida

escritura publica. '

6.2.- Entrega: La entrega material del(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa ser4 efectuada de conformidad
con lo establecido en el numeral 5 de-aparte | del presente contrato. No obstante la previsién anterior, las partes
expresamente pactan un plazo para que el PROMETIENTE VENDEDOR finalice la§ obras del_inn_quebk?, en caso de
que por razones de ritmo de obra, disponibilidad de personal, por la demora en tramites oﬁc:a]es no imputables al
PROMETIENTE VENDEDOR, y demés razones por las cuales no se pueda hacer la entrega_del mmue_t')le, estg fecha
pueda ser modificada, sin exceder en ninglin caso el término de 60 dias, sin que ello implique sancion de ninguna
clase, de igual manera se informara por escrito al PROMETIENTE COMPRADOR de las causas que dieron otigen en
el retardo de la entrega. En todo caso serd ésta la Gltima oportunidad en la cual tiene que efectuarse la referida

entrega material. B
Es cgnvenido que para que EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla con su obligacién de entregar, EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), deberé(n), haber cancelado la totalidad del inmueble y haber firmado la
escritura de compraventa.

re li del(los) inmueble(s), dentro de
Cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega _
los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es)

deberé(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde esta(n) localizados, en el dia y hora que seran indicados en la
orden de entrega. :

@



:rl:bR;Gpl:ﬁFD PRc:M’EdRO-- D(ta la Ientrc—:tge::| real y material del inmueble se dejara constancia en una Acta suscrita por
€S en donde consten las condiciones reales de la entr i i i )

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) entrega, el recibo a satistaccién por parte de EL(LOS)
_PARAGRAFO SEGUNDO.- = Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se.abstienen de recibirlo sin causa justificada, éste se tendra por
e'ntreggdo para todos los efectos a satisfaccién. En este evento, el acta de entrega del inmueble quedara a
disposicién de EL(L.OS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o

donde éste le sefiale.
PARAGRAFO TERCERO.- Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de

otorgarse la escritura pablica de compraventa, la entrega se har4 a titulo de mera tenencia aun cuando no se haga la
referencia a esta circunstancia. o ;
PARAGRAFO CUARTO.- La entrega de-bienes comunes de uso y goce general, se har& de conformidad con lo
g?—tid)glado en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001. Dichos bienes serdn asignados al uso exclusivo de KUBIK AQUA
PARAGRAFO QUINTO.- Intervencién de capa vegetal: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADQR(ES) acepta vy
' reconoce que de ser necesario, deberd adelantar todas las gestiones necesarias y pertinentes, asumiendo todos los
gatos correspondientes que se pudiesen generar por virtud de las solicitudes que se adelanten ante las autoridades
ambientales competentes, dirigidas a la tala de especies arbéreas que se llegaren a encontrar ubicadas en las
unidades privadas; o anterior de conformidad con los articulos 55 y 56 del Decreto 1791 de 1.996. -
PARAGRAFO SEXTO.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta que en ocasi6n a que el inmueble
prometido en venta es suelo rural y se entregara con las especificaciones contenidas en el Anexo No.2, ser4 a cargo
suyo, efectuar las conexiones e instalaciones necesarias, ya sea por medio de auto-prestacién o por concesiones
que para el efecto autoricen las respectivas autoridades, todo lo anterior de conformidad con lo establecido en el
articulo quinto (5°) del Decreto 564 de 2.006. : ]

SEPTIMA: ARRAS DE RETRACTACION. De las cantidades ya entregadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) a EL PROMETIENTE VENDEDOR, segin lo expresado en la Clausula Segunda del presente
contrato, EL TREINTA Y TRES POR CIENTO (33%) del valor del contrato tiene el carécter de Arras de Retractacién.
En consecuencia, solamente se imputara al precio dicho monto el dia en que se celebre la compraventa prometida.
SiEL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) desistiere(n) del negocio, perdera(n) las Arras, haciéndolas suyas -
EL PROMETIENTE VENDEDOR; vy, si fuere éste quien desistiere, las entregard dobladas a EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). . - ; i
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del presente Contrato por parte del(los)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el' presente contrato quedard terminado 'y éste (éstos) autoriza(n)
irevocablemente y desde ya al PROMETIENTE VENDEDOR para que retenga y haga integramente suyas las
sumas correspondientes a las Arras estipuladas y para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto del

contrato. i ;
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan entregado el

' TREINTA"Y TRES POR CIENTO (33%) del valor del inmueble antes de la retractacion, 'éste(os) debera(n)
completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del gjercicio de la accién ejecutiva que podra

" iniciar en cu contra EL. PROMETIENTE VENDEDOR. ;
PARAGRAFO TERCERO: En caso.de que EL PROMITENTE VENDEDOR desista del negocio y EL(LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no haya(n) entregado la totalidad del TREINTA Y TRES POR CIENTO (33%).
del valor del inmueble antes de la retractacién, EL PROMITENTE VENDEDOR sélo.se obliga a la devolucién de los
dineros hasta la fecha entregados y lo correspondiente al monto de las arras estipuladas en la presente clausula.

PARAGRAFO CUARTO: Se deja expresa constancia que las arras no tienen el caracter de pena y solo aplican para
el evento de retracto que no obedezca a un incumplimiento. Lo anterior, en atencién a las multas especiales

estipuladas para cada caso y la clausula penal para los eventos de incumplimiento.

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO: constituyen manifestacion inequivoca de incumplimiento del presente Negocio por
parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) entre otras las siguientes conductas: ] ;
8.1. El que el(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporanea los pagos de

que tratan las clausulas tercera y cuarta del presente contrato. ;
8.2. El que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Pablica de Compraventa en el lugar, dia y hora

previstos en el presente Contrato sin haber ejercido anterioridades tiempo el _derech9 d_e retracto.

8.3. El que por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Publica el(los) PI_ROME_TIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no cuente con los gastos de escrituracién correspondientes para el perfeccionamiento de la
venta. ; ‘ ;

8.4. Cuando no se de cumplimiento a las obligaciones derivadas de la conformacién de KUBIK AQUA CLUB.

8.5. Cuando no se de cumplimiento a las demés obligaciones contempladas en la presente promesa de compraventa



PARAGRAFO: En el evento en que por circunstancias de caso fortuito o fu
. erza mayor, no se pueda desarrollar el
BLOeyS?gtsoa%QNDC')M’INIO KUBIK AQUA los dineros recibidos para el pago del inmuéble prometido en venta seran
B PROMITEEQI'SLL_CIO” del PROMTIENTE COMPF_%ADPR dentro de los 30 dias siguientes al aviso escrito enviado por
ek VENDEDQR en gl cual se !ndlcaran los hechos que constituyen el caso fortuito o la fuerza mayor.
vento no se entendera como incumplimiento ni retracto por parte del EL PROMITENTE VENDEDOR, razon por
la cual no habra lugar al cobro de arras, penas o indemnizacién alguna.”

NOVENA: CLAUSULA PENAL. Sin perjuicio de la estipulacion sobre Arras de Retractacion atras prevista y de io
acorda.do sobre multas o penas de caracter especial en el presente Contrato, el incumplimiehto por parte de
cualquiera c'ie los contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente Promesa de Compraventa
le acarreara a la parte incumplida y a favor de la que si cumplié o se allan6 a cumplir, una multa o pena equivalente
al TREINTA Y TRES POR CIENTO (33%) sobre el valor del inmueble, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion
principal. De igual manera, No habra lugar a doble sancién por el mismo hecho.

DECIMA: CESION. EL PROMETIENTE VENDEDOR podré ceder el presente contrato sin necesidad de autorizacion
expresa EL(LQS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y éstos dltimos no podran ceder la promesa de
compraventa sin autorizacién expresa y escrita del EL PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA PRIMERA: DIFERENCIAS CONTRACTUALES.- En caso de presentarse algin desacuerdo en lo
anteriormente pactado, las partes se obligan a acudir al mecanismo de la conciliacién para resolver dichas
diferencias. Dicha conciliacién se efectuara en la Lonja de Propiedad Raiz de Bogoté y las partes se comprometen a
acatar los procedimientos que para estos casos tenga la Lonja estipulados y las decisiones resultantes del mismo.

DECIMA SEGUNDA: CONSULTA CENTRAL DE RIESGOS.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que la informacién suministrada en relacién con la firma de este contrato de promesa-de compraventa
concuerda con la realidad y que los ingresos provienen de actividades licitas y asume(n) plena responsabilidad por la
veracidad de la misma. Ademds, manifiesta(n) que no esta(n) reportados en ninguna central de riesgos y que
autoriza(n) a LA PROMETIENTE VENDEDORA para verificar los datos suministrados y reportar, procesar, solicitar y
divulgar a DATACREDITO, o a cualquier otra entidad que maneje o administre base de datos con los mismos fines,
toda la informacién referente a su comportamiento y el cumplimiento de su(s) abligaciones financieras y crediticias.

DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), identificado(s)(as) de la(s)
condicién(es) civil(es) antes mencionada(s) manifesté(aron): 1) Que aceptan los términos de este contrato contenido
en los apartes | Y Il junto con sus anexos y los derechos y obligaciones que a su favor y a su cargo se derivan de él;
2) Que con la firma del presente contrato se admite (n) en forma automética como Socios o como Beneficiarios del
Club. 3) Que reviso (aron) la localizacion y cantidad de los bienes comunes; las cuales declaran conocer y aceptar.

DECIMA CUARTA: ESTIPULACIONES ANTERIORES.- Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales o escritas diferentes a las consignadas en el presente contrato, el cual constituye un acuerdo
completo y fotal acerca de su objeto; deja sin valor y revoca cualquiera otro contrato de promesa de compraventa
relacionado con el(los) inmueble(s) de los que trata el presente, firmado en fecha anterior.

o
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ANEXO No.2

PROYECTO KUBIK AQUA
OBRAS DE URBANISMO A ENTREGAR.

Se entregan los lotes con las siguientes obras de urbanismo:

* . Las vias de acceso a los lotes se entregaran termmadas en adoquin de arcilla sobre recebo compactado y

~confinado 'con’ cafiuelas o sardineles en concreto, segun Ios dlsenos de estudio de suelos. Las vias
vehiculares no contemplan andenes penmetrales

» Alcantarillado: Las tuberfas y pozos para recolecclon y evacuacion de aguas negras, estaran conectadas al
! predio por medio de una tuberia y una caja de paso que se encontrara ubicada en el lindero del lote; segtn

~disefio de las instalaciones hldrosamtanas y se contemplara su desarrollo hasta la planta de tratamiento de
aguas residuales del proyecto.

> Redes eléctricas: Se entregara el cableado por ductena desde la subestacién eléctrica hasta la cajilla para
' 'medidor del lote, segln disefios y especifi caciones electrlcas La conexién y el cableado desde la caplla

medidor hasta la vivienda, asi como el medldor de energla y el costo del derecho de conexion seran
! asumldos por el proptetano "

. AcueductO' El suministro de agua se realizar4 el suministro de agua por tuberia de presiéon en las
especificaciones y didmetros establemdos en'los disefios hidrosanitarios. La tuberia ira subterranea y
entregara mediante manguera de suministro al lote y hasta cajilla‘'en el lindero. La conexién de agua
provusnonal o definitiva para el lote y/o vivienda, asf como los derechos medldor y demas que se requieran
sera a cargo del propletano .

|

El comprador sohcnta alas empresas de servicios pubhcos y telecomumcacmnes la asignacién e instalacion de todos
los servicios. Los derechos de coneXIon los pagara el comprador segun facturacmn de la respectlva ‘empresa de
servicios pubhcos :



ANEXO No.3
L]

GENERALIDADES DE LOS ESTATUTOS DE KUBIK AQUA CLUB

La Qorporacién _KUBIK AQUA CLUB es una persona juridica registrada ante la C&mara de Comercio de Girardot, que
se rige por lo_s siguientes estatutos:

La Corporacnoq se denomina KUBIK AQUA CLUB o simplemente Kubik Aqua y se rige por lo dispuesto en TITULO
XXXVI del Cédigo Civil y en estos estatutos.

L_a Corporaciér} s una persona juridica con domicilio en el Municipio de Anapoima, es un Club Social y Deportivo,
ajeno a la politica, constituido para fines recreativos y culturales, sin 4nimo de lucro. No podr4 tomar parte, en
ninguna forma en debates de carécter politico, racial ni religioso.,

DEFINICIONES

Corporacién: Es la persona juridica constituida por estos estatutos; la cual funcicnara bajo los nombres de KUBIK
AQUA CLUB o simplemente Kubik Aqua. '

Club: Es el conjunto integrado por los bienes y los servicios que ofrece la Corporacién.

Miembros o Socios: Son las personas naturales o juridicas titulares de derechos en la Corporacién. En adelante
siempre que se hable de Miembros o Socios se entendera que se hace referencia a las personas naturales socias de
la Corporacion y a los Beneficiarios para el caso de las personas juridicas titulares de derechos de la misma, quienes
para todo efecto se asimilan a los Socios personas naturales y responden solidariamente con la persona juridica por
las obligaciones que adquieran ante la Corporacion.

Beneficiario o Usuario: Es la persona natural en cuyo favor la persona juridica titular de derechos en la corporacion,
concede el usufructo y asignan las obligaciones que se derivan de sus derechos en la misma.

Socios: Son los socios que tienen que ser en forma simultdnea Copropietarios de finca raiz (lote) en el Conjunto
Condominio Campestre Kubik Aqua — Propiedad Horizontal. ;

Copropiedad: Es el Condominio Campestre Kubik Aqua — Propiedad Horizontal, que estara conformado por bienes
de uso comin y por bienes o unidades privadas como son las instalaciones del club y lotes, las cuales estaran
sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal de que trata la ley 675 de 2001.

Copropietarios: Son las personas naturales o juridicas que tienen derechos de propiedad sobre las unidades
privadas que conforman la copropiedad. La Corporacién como duefio de la Sede del Club sera un copropietario.
Promotora: Es la sociedad PROMOTORA LAB COLOMBIA S.A., propietaria del predio en que se construy6 el
Condominio Kubik Aqua, en su calidad de promotor y gestor de la Copropiedad y de la Corporacién.

Accioén: Es un titulo representativo de los derechos que tienen en la Corporacion las personas naturales o juridicas
gue son Miembros de la misma. : 2

Acciones Activas: Corresponden a las Acciones que son de propiedad de las personas naturales o juridicas
diferentes a la Promotora y a las acciones que la Promotora hubiere reservado o prometido en venta o a favor de
terceras personas. Estas acciones gozan del uso y disfrute de los bienes y servicios del club, y a su vez tienen los
derechos y obligaciones que se derivan de los Estatutos y Reglamentos de la Corporacion.
Acciones Inactivas: Corresponden a las Acciones que quedan suspendidas por cualquiera de las causales previstas
en los estatutos, las cuales perderan, mientras permanezcan en la calidad de inactivas, el derecho al uso y goce de
los bienes del Club y mantendran las obligaciones que se derivan de los Estatutos y Reglamentos de la Corporacion,
incluida la obligacién de pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. .
Acciones Fuera de Circulacién: Corresponden a las Acciones que son de propiedad de la Promotora y que no han
sido reservadas o sometidas en venta a favor de terceras personas. Estas acciones no gozaran del uso y disfrute de
los bienes y servicios del Club, y tampoco estardn sujetas a las obligaciones previstas en los Estatutos y
Reglamentos de la Corporacién. En particular, tendran derecho a voto en las reuniones de la Asamblea General de

Socios y no tendran obligacion al pago de la cuota de sostenimiento del club.

LOS SOCIOS DE LA CORPORACION ,
— Son miembros o Socios de la Corporaci6n quienes adquieran tal calidad y la conserven conforme a lo dispuesto en

los estatutos. :
— Podran ser miembros de la Corporacién personas naturales o personas juridicas, pero por tratarse de una

asociacién de personas, se establece que el Representante Legal de los Socios personas jurigii_cas debgré designar
un Beneficiario o Usuario tnico de su accién, quien debera someterse al procedimiento de admision previsto en estos

estatutos para los Socios personas naturales. .

La Corporacién tendra la categoria de Socio, que corresponde al Socio que tiene que ser en forma simultanea

propietario de finca raiz (lote) en el Condominio Kubik Aqua — Propiedad Horizontal.'
No obstante, la propiedad del inmueble a que hace referencia esta categoria podré estar en cabeza de una tercera

persona, que tenga con el socio un vinculo dentro del primer grado de afinidad, prirpe[ g_rado de cpnsanguinidad 30
primero civil; en caso de que la propiedad sea ejercida a fravés de una persona juridica el Socio debe demostrar




ante la Gerencia del Club que posee una participacion en la misma, ya sea en forma dlrecta 0 a través de una
persona quien tenga uh parentesco de primer grado de afinidad, primer grado de consanguumdad 0 primero civil.

- La calidad de Socio se prueba mediante certificado expedido por la Corporacion.

PATRIMONIO
El patrimonio de la Corporacién lo constituye la suma de quince millones de pesos ($15.000.000.00) moneda

corriente, conformado por los aportes que se efectian en el momento de su constitucién, los cuales estan
representados en freinta (30) Acciones o Derechas con valor unitario de quinientos mil pesos mcte. ($500.000.00).
Los bienes que integran el patrimonio de la Corporacién y los que le llegaren a pertenecer en el futuro estaran

destinados al desarrollo y cumplimiento de su objeto socnal

REQUISITOS
Para adquirir la calidad de Socio o Beneficiario de la Corporamon se requiere:

a) Ser mayor de veintiin (21) afios
b} Formular por escrito la correspondiente solicitud firmada por el aspirante, dirigida a la Junta Directiva, autonzada

con la firma de dos (2) socios y/o beneficiarios de accién de la Corporacién que no hagan parte de la Junta Directiva,

ni que sean Socios Honorarios, ni Expresidentes de la Corporacioén.
¢) Haber sido aceptado por la Junta Directiva, en votacion secreta, en dos (2) sesiones ordinarias, adoptada hasta
con un voto en contra, previa consulta que se haga a los socios y/o Beneficiarios mediante ‘aviso que permanecera

en la cartelera de la sede del club por un

término de quince (15) dias comunes. il
— Si la solicitud del peticionario fuere aceptada la Junta Directiva asi se Io comumcara En caso contrario se dara

cuenta a los Socios y/o nuevos Beneficiarios que lo presentaron.
— Una vez aprobada la solicitud el peticionario tendra un plazo méaximo de treinta (30) dias para formalizar su ingreso

como nuevo Socio o Nuevo Beneficiario. Si vencido este término no lo hubiere hecho la aprobacién quedara sin
efecto y debera tramitar de nuevo una solicitud para su mgreso ‘ :

"Se pierde la calidad de Socio o Beneficiario de la Corporacmn cuando el Sacio o el Beneficiario:

a) Falleciere, para el caso de Socios personas naturales.

b) Faltare a los derechos de caballerosidad 'y del honor.
¢) Faltare a los deberes y obligaciones que imponen los Estatutos y Reg[amentos de la Corporacion.
d) Alcanzare los niveles de morosidad previstos en Ias reglamentacmnes que determme la Junta Directiva para el

pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias.
e) Estuviere sometido a procesos de indole penal o incurriere en actividades que, a leCIO de la Junta Directiva,

‘ fueren incompatibles con los principios de la Corporacién y ameriten su expulsion. i
f) Perdiere la categoria de ser copropietario de finca raiz de la Copropiedad. Esta causal es (inicamente aplicable
para los socios A.

El Miembro podra efectuar la cesion de su derecho a favor de terceras personas, siempre y cuando esa cesién se
realice en un plazo no mayor a los seis (6) meses, y de no hacerlo la misma revertlra a favor de la Corporacién, que

en tal caso quedara en libertad de enajenarla para sus. terceras personas.
Toda cesién de derechos requerira agotar el tramite previsto para la admisién de nuevos socios y certificacion de que

el Socio cedente se encuentra a paz y salvo con las obligaciones con la Corporacién y la Promotora.

DERECHOS DE LOS SOCIOS Y DE LOS BENEFICIARIOS DE LA CORPORACION:
a) Usar y disfrutar de todos los servicios del Club de acuerdo con los reglamentos establecidos por la Junta Directiva.

b) Asistir con derecho a voz y voto a las reuniones de la Asamblea General de Socios;
¢) Elegir y ser elegido para cualguier cargo del Club;

d) Presentar peticiones y sugerencias escritas a la Junta Directiva;
e) Autorizar con su firma solicitudes de ingreso de nuevos Socios y/o nuevos Beneficiarios;

f) Presentar candidatos para las distinciones Honorarias a que hubiere lugar,
g) Llevar invitados al Club y a la Copropiedad de conformidad con los presentes Estatutos, derecho que se hace

_extensivo a su conyuge e hijos de acuerdo con la Reglamentacién que establezca la Junta Directiva;
h) Solicitar la inscripcién o cancelacién del registro de su Beneficiario, en caso de tratarse de un Miembro persona

juridica;
i) Los demas derechos que les otorguen los Estatutos y/o los Reglamentos que de tiempo en tiempo establezca la

Junta Dlrectwa
OBLIGACIONES DE LOS SOCIOS Y DE LOS BENEFICIARIOS DE LA CORPORACION:



a) Cumpli
) plir fielmente los Estatutos y Reglamentos del Club y las decisiones de Ia Asamblea General de Socios y del-

La Junta Directiva.
e))dgigg_r cqmphdamente [as cuotas dfa aqmlsién © de traspaso, si a ello hubiere lugar, las cuotas ordinarias y
rdinarias y‘(lzualesqmera otras obligaciones pecuniarias a su cargo y a favor del Club.
3) Desémpeiiar diligentemente los cargos o comisiones que la Corporacion le confie.
) Respondfar ant_e la Corporaci6n por la conducta y obligaciones de sus parientes y de sus invitados.
e) Las demas obligaciones que le impongan los Estatutos y Reglamentos.

= EI_1 _el' Club y en la Copropiedad se tomaran todas las precauciones necesarias para evitar acciones personales y

penuicios de cualquier indole en los diversos servicios. Pero si ello se presentare, la Corporacién no asume

requnsabzlidad alguna de caracter contractual o extracontractual respecto de la perso’na lesionada en accidentes

ocumdqs por el uso de los servicios y de las facilidades recreativas del Club o de la Copropiedad. El socio o

Ber}eﬁc:ano renuncia a cualquier reclamacioén por estos conceptos y se responsabiliza por las que presentaren sus

parientes o Invitados, toda vez que estos se encuentran en las instalaciones del Club o de la Copropiedad bajo la

dependencia y responsabilidad del socio o Beneficiario que les hubiere extendido la invitacién.

-El derecho de los Socios y de los Beneficiarios al ingreso a la Copropiedad y al uso de las facilidades recreativas y

dependencias del Club se hace extensivo, previa inscripcién, a los cényuges, hijos o hijas menores de veinticinco

(%5) anos, hijas solteras cualquiera que sea su edad, a la madre viuda y a los padres mayores de setenta y cinco (75)

anos. La Junta Directiva o la Asamblea de Socios podran modificar, de tiempo en tiempo, las personas y las edades q
\./

a las que se les hacen extensivos estos derechos.

LOS HIJOS DE SOCIOS

Los hijos de los Socios o de los Beneficiarios podran concurrir al Club y a la Copropiedad en calidad de:

a} Hijos menores: para los menores de 18 afios.

b) Hijos adultos: para los que tuvieren edades entre 18 y 25 afios.

c) Hijo de Soacio: para los que tuvieren edades entre los 25 y 30 afios.

d) Hijas de Socio: para las hijas solteras cualquiera que sea su edad.

La Junta Directiva reglamentara las condiciones en que podran concurrir las categorias de hijos antes sefialadas asi

como las cuotas de sostenimiento a que hubiere lugar. :

LOS INVITADOS : ' ;
Son Invitados aquellas personas que asistan al Club por solicitud de un Socio o de un Beneficiario.
El socio o Beneficiario respondera por la conducta y las obligaciones pecuniarias de su(s) invitado(s) al Cluby ala

Copropiedad. :
Las invitaciones a que los Socios o Beneficiarios tienen derecho hacer, quedan sujetas a las Reglamentaciones que

de tiempo en tiempo establezca la Junta Directiva.
Los Invitados, cualesquiera que sea su categoria, no podran a su vez extender invitaciones al Club para terceras

personas.

SANCIONES _ ‘
- Estos Estatutos prevén las siguientes sanciones por las faltas que cometan los Socios o los Beneficiarios v las O
personas a quienes se hace extensivo el disfrute y uso de los servicios y dependencias del Club y de la Copropiedad. :

a) Amonestacién privada.
b) Amonestacién pablica mediante aviso en la cartelera del Club.

¢) Suspensién temporal hasta por un periodo maximo de 12 meses.

d) Expulsién. .
- La imposicién de sancién consistente en la suspensién temporal no exonera al Socio o al Beneficiario sancionado

del pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias a que hubiere lugar. 3 : _
- Las sanciones seran impuestas por la Junta Directiva, la cual podré delegar esta funcion en quien ella designe

cuando se trate de faltas leves. )
- La Junta Directiva determinara las sanciones que fueren pertinentes, segun la gravedad de la falta, establgciendo el
procedimiento a seguirse, la oportunidad para escuchar los descargos del,Socio o Beneficiario, sia elllo hubiere lugar,
el quérum decisorio requerido para la aplicacién de las n?ismas y los demas_ aspecto§ que fueren pertinentes. )

La expulsién requerira del voto unanime de quienes asistan a‘las !'espectlvas reuniones de Asamblea y debera ser
determinada en dos sesiones distintas, motivada por la Junta Directiva.

ASAMBLEA GENERAL DE SOCIOS - ‘
La Asamblea General de Socios la componen los Miembros de la Corporacion _representados por los Socios
turales y por los Beneficiarios de los Miembros personas juridicas que estén presentes persqnal_mente_gn

debe publicarse en un (1) periédico de amplia circulacién

segun aviso que

personas na
| Club, con una anticipacién no inferior a quince (15) dias comunes. A las

el lugar, dia y hora fijados para su reunic’m,
nacional y en la cartelera de informacion de



reuniones de la Asamblea sélo podran asistir los Miembros de la Corporacién, salvo que la misma Asamblea o la

Junta Directiva considetaren pertinente la presencia de terceras personas.
-En las Asambleas ningin Socio persona natural podra hacerse representar y los Miembros personas juridicas

~Gnicamente podran estar répresentados por sus Beneficiarios. La' Promotora estard representada por su

Representante Legal.
- Los Socios o Beneficiarios que estuvieren en mora con el pago de sus obligaciones pecuniarias en el Club no

podran participar en las reuniones de la Asamblea General de Socios.
- Las modificaciones estatutarias deberan ser aprobadas con el voto favorable de la mayorfa absoluta de los

Miembros Activos del Club y para las siguientes decisiones se requerira el voto favorable del sesenta por ciento de

los Miembros Activos del Club:

a) Fusién de la Corporacién.

b) Disolucion de la Corporacién. !

c) Enajenacién de bienes de la Corporacién que excedan del veintg por ciento (20%) del patrimonio.

d) Modificacién de su objeto principal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS . i : .
- Se admiten en forma automética como Socios o como Beneficiarios del Club a todas las personas que en la fecha

hayan sido aprobadas para tal calidad por la Promotora.

Mientras se integra la Junta Directiva del Club, ejercera las funciones de la Junta Directiva un Comité designado por
la Promotora, el cual estara conformado por cinco (5) miembros asf: el Presidente, que sera el representante legal de
Promotora Lab Colombia S.A.; el Vicepresidente, que seré un representante designado por la promotora y tres (3)
socios y/o Beneficiarios del Club con sus suplentes, quienes ejercerdn sus funciones hasta cuando la Promotora
designe sus sustitutos o cuando considere oportuna la conformacién de la Junta Directiva, la cual sera la misma
Junta de copropietarios y sus suplentes mencionadas en el Reglamento de propiedad horizontal. -

Las cuotas de sostenimiento se comenzardn a causar a partir del mes inmediatamente subsiguiente a la fecha en
que entre en operacion la Sede Social, y su monto seré determinado con base en el presupuesto que elabore el

! _G erente.
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REGLAMENTO ARQUITECTONICO PARA DISENO Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LOTES
INDIVIDUALES ' : '

INTRODUCCION

La existencia de un COMITE DE DISENO Y CONSTRUCCION para las edificaciones privadas y la publicacién de
este reglamento, busca promover la proteccion y el beneficio mutuo de todos los copropietarios de la Agrupacion,
proporcionando las normas de disefio orientadas a preservar el valor de todas las propiedades alli localizadas junto
con su entorno natural. |

La promocién deL CONDOMINIO KUBIK AQUA, ha estado a cargo de PROMOTORA LAB junto con el disefio y la
construccion del proyecto urbanistico con sus unidades unifamiliares y sus construcciones recreativas, unidades de
comercio, y demas dreas comunes, con sus instalaciones y equipos comunales y adicionalmente el disefio de 2 tipos
de vivienda opcionales para lotes individuales, definiéndose asi un concepto arquitecténico propio con armonia
urbanistica y paisajistica en consideracién con su entorno y en beneficio de toda la copropiedad.

En LA AGRUPACION RESIDENCIAL CAMPESTRE KUBIK AQUA la maxima autoridad es la asamblea general de
copropietarios, quienes han delegado en el Consejo de Administraci6n la adopci6n de politicas que aseguren el buen
desarrollo de la copropiedad, tanto en los bienes comunes como en el desarrollo de proyectos de vivienda en lotes
individuales, i

Con miras al cumplimiento del objetivo de beneficio mutuo, PROMOTORA LAB junto con el Consejo de
Administracién delegara el estudio y la toma de decisiones referente a los temas arquitecténicos y de construccién en
un COMITE DE DISENO Y CONSTRUCCION que tendréa dicha responsabilidad y puede para ello establecer las
estructuras organizacionales, los procesos, mecanismos y medios necesarios para la adopcién, divulgacion,
verificacion y control de las normas establecidas en este reglamento proporcionando herramientas de disefio
orientadas a preservar la unidad y calidad del conjunto. :

Para.efectos del presente reglamento la ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO sera el ente facilitador y controlador
de los proyectos de construccién privada que requieren la aprobacion previa del COMITE DE DISENO Y
CONSTRUCCION, el cual se reserva el derecho de rechazarlo total o parcialmente sin que medie explicacion alguna,
puesto que su Gnico propdsito es mantener la armonfa arquitectdnica, urbanistica y paisajistica del conjunto.

OBJETIVOS

En la medida en que el conjunto se desarrolle se espera que cada'propietario adquiera una participacién activa en el
" logro de la calidad de su habitat y en el caso de desarrollar el proyecto arquitecténico individual de manera
independiente buscar la idoneidad de los profesionales involucrados en el disefio, la construccién de su vivienda y la

conformacién de las obras paisajisticas.

El compromiso de calidad de la ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO con cada una de los propietarios, es la razén
de este manual que hace parte del reglamento de copropiedad y por lo tanto es de obligatorio cumplimiento por todos
y cada uno de los propietarios, ya que aqui se consignan los parédmetros dentro de los cuales debe enmarcarse el
disefio arquitecténico y la construccién y adecuacion de las zonas privadas.

El plano anexo (plano general), asi como todos los gréficos referidos haran parte integral de este reglamento.
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CAPITULO |
PARAMETROS GENERALES DE DISENO

Dentro del contexto de este Reglamento, se entiende por vivienda el drea destinada para habitacién y recreo del
propietario y su familia, permitiéndose Unicamente una unidad de vivienda por lote:

1. USOS

Uso principal: vivienda unifamiliar aislada.
Otros usos ligados al uso principal:

e Institucional: Convenciones y alojamiento




2. INDICES DE OCUPAIxCIC')N Y CONSTRUCCION
2.1. Indice de ocupacién:

Se entiende por indice de ocupacién el area construida en primer piso cubierta 6 descubierta. El &rea de ocupacion
méxima para un predio sera del 30% del area del lote, incluyendo tanto la totalidad de las construcciones cubiertas
que se realicen en el lote ya sean estas principales o secundarias, como las correspondientes a terrazas, zonas
duras, losetas, decks en madera etc. El porcentaje restante de cada predio se destinara a usos forestales y

paisajisticos.

La oficina de la Secretaria para el Desamollo Integral del municipio de Anapoima, interpreta como "zona dura”
contabilizable dentro del Indice de ocupacién, el &rea de piso construida en materiales distintos a gravilla en que se
acostumbra a tratar las zonas destinadas a acceso y parqueo vehicular. En consecuencia, el 4rea de acceso y
parqueo vehicular debera ser construida exclusivamente en gravilla suelta para no ser contabilizada dentro del 30%
de Indice de Ocupacion.

2.2, indice de construccién:

El indice de construcci6n ser4 el resultante de la aplicacién de la altura de 2 pisos y la ocupacién del 30%. Esta 4rea
corresponde a la méxima desarrollable incluyendo todas las construcciones que se realicen en el lote, ya sean estas
principales o secundarias, ;

3. LOCALIZACION DE LA VIVIENDA
3.1.  Enlote sencillo (Grafico No. 1)

Los copropietarios del conjunto podran construir su vivienda dentro del lote que conforma su unidad privada
respetando los aislamientos; posterior, laterales y antejardin definidos en los planos. La ubicacidn y el disefio de la
casa también debe respetar la localizacién de los 4rboles existentes en buen estado fitosanitario, solo el comité
evaluara la posibilidad de talarlos, cuando amenacen tiesgo para el propietario é estén en mal estado fitosanitario.

- Estos arboles corresponden a un valor agregado del lote que hay que conservar.

Unicamente se permite 1 (una) vivienda por lote. Dentro de un solo lote no se permiten las casas pareadas, los bi-
familiares o cualquier tipo de subconjunto. .
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3.2, En lotes englobados (Gréfico No. 2)

En el caso de que un copropietario decida construir una vivienda en dos lotes, el drea de ocupacion y de
construccién no podran sobrepasar los indices previstos del 30% de ocupacién y su correspondiente en construccion,
aplicados sobre la sumatoria del &rea de los lotes englobados.

Los aislamientos seran los mismos eliminando los laterales entre lotes contiguos y mas adelante no podra construir
otra unidad de vivienda en esos lotes.
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4.  AISLAMIENTOS .
4

Toda construcqién .debe respetar Io_s aislamientos laterales antejardines y posteriores, fijados en este reglamento. Se
prohibe cualquier tipo de construccién que supere los 50 cms de altura del nivel natural del piso en los aislamientos.

Unic_amente se permitirdn construcciones de infraestructura de servicios tales como tanques de agua, bombas de
‘presion constante y tanques e instalaciones de gas en la franja de aislamiento lateral de 5.00 contigua a la casa,

cumpliendo la altura descrita anteriormente.
En ningdln caso se permitird la construccion se s6tanos o semisétanos.

4.1. Antejardin (Grafico No. 3):

' Se entiende por antejardin el retroceso o distancia que toda construccién debe dejar al frente del lote sobre las vias
de acceso.

Para la Via principal:

o Antejardin ; 5.00 m.
¢ Franja de control ambiental 4.00 m.
e Franja de servicios | LR : 1.00 m.
TOTAL ANTEJARDIN \__/IA PRINCIPAL = s 10.00 m.
Para la Via secundaria: R s i
s 'Antejardin 7.00 m.
1.00 m.

s  Franjade servicios | / s
TOTAL ANTEJARDIN VIA SECUNDARIA  : ! ; 8.00 m.

Se entiende por “Franja de control ambiental” el &rea privada destinada a la conservacién ambiental y/o forestal, la
cual sera una franja continua,.a nivel de terreno natural, sin ningtn tipo de divisién, construccién o cerramiento entre

lotes.

4.2. Aislamiento Posterior (Grafico No. 3): "~ - :
Se entiende por aislamiento posterior el retroceso o distancia que toda construccién debe dejar con respecto a

zonas verdes de uso comdn, un lote colindante 6 el lindero de la agrupacion. . |
_s  Aislamiento posterior sencillo G 500m.
o  Franja de control ambiental . i ; 15.00m.
» TOTAL AISLAMIENTO POSTERIOR -~ e 10.00 m,
El comité analizara en cadé caso dependiendo de la ubicacion del lote si aplica el aislamiento posterior sencillo de
Sméelde10m. ik f ‘
Se exigird la franja de control ambiental en el a

islamiento posterior para los lotes que colindan con el cafién del rio y
con el Club Mesa de Lleguas. ‘ )

4.3.  Aislamientos laterales. (Gréfico No. 3):

'« Aislamiento lateral . 0 5.00m. '
En caso de que el copropiétario cambie el acceso previsto, los aislamientos laterales permanecen iguales de acuerdo
al plan maestro general. En los aislamientos se permiten tratamientos de piso como terrazas y zonas duras que no

excedan los 50 centimetros de altura y se prohibe cualquier tipo de construccion como _BBQ, hu’ertas.' perreras,
pérgolas, etc, estos deben estar al interior del drea disponible para la construccién de la vivieda segin el grafico 1 6

el gréfico 2. !
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Casos particulares
1 4.3.1.  Norma Aislamientos Lotes Esquineros. (Gréfico No.4):
El aislamiento posterior que pasa a ser lateral permanecera igual ( 5m ).

5.0m.
50m.
10.0 m. incluye 1.0 m de servicios y 4.00 de franja de

proteccién ambiental. -
8.0 m. incluye 1.0 m de servicios y 4.00 de franja de O

proteccién ambiental.

3. ' Aislamiento lateral

4, Aislamiento lateral (posterior)
5. Antejardin sobre via principal
6

Antejardin sobre via secundaria

Listado de lotes esquineros:

ETAPA 1:
02, 17,19, 21, 24, 28, 30

ETAPAZ:
03, 06, 07, 09

4.3.2. Aislamientos laterales contra peatonales en lotes esquineros. (Gréfico No. 5):

¢ Aislamiento lateral contra peatonal : 8.00m

Listado de lotes esquineros contra peatonal:

ETAPA 1:
18, 20

4.3.3. Lotes con zonas comunes de uso exclusivo
Hay lotes que debido a sus condiciones de ubicacién permiten la posibilidad de tener un area comun contigua a ellos
con la caracteristica de ser de uso exclusivo, lo cual significa que el propietario del lote tiene derecho al goce y




disfrute de esta area y el deber de su mantenimiento, prohibiéndose en todo caso cualquier construccién en esta
érea diferente a senderos, decks en madera 6 miradores. Se deben respetar también las caracteristicas paisajisticas
y medio-ambientales del lugar. Estas areas se encuentran definidas en el plano de propiedad horizontal y no pueden
ser ampliadas o modificadas por los propietarios de los lotes contiguos, tampoco pueden tener cerramientos
diferentes a las cercas vivas planteadas en el paisajismo general del proyecto.

s Lote esquinero especial
} GRAFICO 5




5. ACCESO AL LOTE .
Cada lote tiene previsto un acceso vehicular al centro del lote de 5m.

En caso de hacer un acceso diferente al existente el propietario tendra que cumplir con las normas técnicas
consignadas en el presente reglamento y la modificacién del acceso deber4 ser aprobada por el comité de disefio y
construccion o su delegado. En todo caso la sumatoria de los frentes de los accesos no podra ser mayor a (5.00)
cinco metros.

Durante el proceso de construccién
5.1. NORMAS TECNICAS PARA CAMBIO DE ACCESOS

El cruce de las tuberias se debera proteger mediante un carcamo en concreto

El material de relleno del nuevo acceso debera ser en recebo compactado al 95% del préctor modificado.

La placa de concreto del acceso deber tener refuerzo en acero y un espesor de 15 cm. en concreto de
resistencia 3.000 PSI.

La textura y el acabado final del andén para el nuevo acceso vehicular debera ser igual al existente.

En caso de existir cajas de servicios publicos estas van con sus respectivas tapas, deberan ser reforzadas
para resistir trafico vehicular y tener el mismo acabado de las demas cajas de la agrupacién.

Todos estos trabajos deberdn ser revisados y aprobados por el delegado de la Administracién de la
Agrupacion,

En caso de eliminar el antiguo acceso se debera completar la zona verde en los lotes medianeros y la cerca
viva'para mantener la continuidad con el cerramiento verde si este se encontraba en el aislamiento lateral.

6. CERRAMIENTOS EN CERCA VIVA (SETOS)

La Agrupacién se define como un conjunto arquitecténicamente abierto, por lo tanto, se debera propender por la
menor cantidad de cerramientos vivos posibles, con el fin de lograr la transparencia y visual a las montafias desde
cualquier lugar sin vulnerar de manera alguna la privacidad de sus habitantes.

Todos los lotes tienen cerramientos y divisiones sobre el lindero lateral y no sobre el posterior y ni el antejardin
mediante la utilizacion de setos o cercas vivas aprobadas por la Administracién de la Agrupacién o su delegada.

Estas tendran una altura méxima de 2.00 m.
7. SERVICIOS PUBLICOS
Todas las construcciones privadas deberén conectarse a las redes de servicios a saber:

Alcantarillado de aguas negras, sistema de recoleccién de aguas lluvias, acueducto, electricidad, telefonia y
seguridad, los requisitos técnicos de estas conexiones se daran a conocer por la Administracién de la Agrupacién en

el momento de la enfrega de los predios a sus propietarios. '

Queda prohibido el desaglie de redes de aguas negras a los lages, la perforacién de pozos profundos, la
construccidn de pozos sépticos y la quema de cualquier tipo de material.

Para el caso de los tanques de almacenamiento de agua de lluvias y de agua potable se exigira que estos sean
enterrados, localizados en la franja de aislamiento lateral de 5.00 m contigua a la casa sin exceder la altura

reglamentada de 0,50 m ¢ involucrados dentro de la solucién de cubierta.

En caso de ser propuestos equipos o plantas de generacién de electricidad estos deberén ser planteados dentro de
la construccién 6 enterrados y deberan prever los elementos de insonorizacién necesarios para evitar la perturbacién

de la copropiedad por ruido o humos.

8. SERVIDUMBRES:

El consejo de administracion tiene la facultad de otorgar o constituir servidumbres, concesiones o permisos
especiales sobre las zonas comunes a su libre discrecién sin que medie aprobacién alguna por parte de los

copropietarios, las cuales seran de obligataria aceptacion.

Las cafiadas naturales y drenajes construidos para el encauzamiento de las aguas lluvias se constituyen como

servidumbre y no podrén ser intervenidos por los propietarios de los lotes.
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PARAMETROS ARQUITEC"I'ONICOS DE DISENO : b j ‘ b $

e ALTURAS

Los proyectos deberdn ajustarse estrictamente a la topografla del lote manteniendo una altura maxima del piso fino
sobre el terreno natural de (80) sesenta centfmetros sin sobrepasar la altura méxima permitida. -

La altura maxima de las construcciones serd de (2) dos pisos en cualquier punto de la construccmn equivalentes a

(9.00) nueve metros contados a partir del nivel del terreno natural final,
Para cubiertas inclinadas, la cumbrera no podré sobrepasar en ningln caso la altura maxima pemmitida de (9.00)

nueve metros
En caso de pretender una doble altura sobre e[ area del salon la cublerta debera ser plana, no serdn permitidos
sétanos o semlsétanos ; it

Para cubiertas planas la altura maxima se tomara en la parte superior del muro que la limite y la presencia de
ventanas o lucarnas en la fachada debera ser aprobada por ¢ el comité de disefio y construccion.

‘ * ' PLANOS DE CUBIERTA g et gt G
Se permitiran los sigui_entés tipos de cubierté:‘ !

Inclinada. ' 1"
Plana.

Combinaciones de Ias dos antenores
Bévedas (Estas son permltndas SIempre y cuando no se permban en las fachadas’ y estén contenidas dentro de Ia

volumetria de la casa).
Las cubiertas deben dlsenarse de tal manera que se garantice la recolecclon de aguas lluvias en un tanque de

minimo 10m3 para el nego de los jardines.
« MATERIALES '

‘ st oy Pgra Cubiertas:

‘ Se permitirén Ios sigUientes‘.ﬁateriéles de cut):iel'ta""
En cublertas mclinadas arcilla o vitrificada ni esmaltada en tablones

En cubiertas planas: deberan prever un acabado de piso exterior sobre la mpermeabthzacnon tales como gravilla,
arcilla, prefabricados de concreto, etc. No se permiten cubiertas planas terminadas en Aluminio bituminoso o similar.

Podran existir combinaciones de Ias dos anterlores

2. Para Muros:

En muros de fachada se pédra'n utilizar los siguientes materiales: madera maximo en un 30% del area total de la
fachada, adobe al 30%, concreto al'30%, panete al 100%, piedra al 30% o ladrillo pintado al 100% del total de la

fachada.

Estas especificaciones seran revisadas por la Admlmstracnon de la Agrupacion o su delegada en el momento de una
aprobacion. Quedan prohibidos los acabados con base pléstica: graniplast, marmolplast, el fibrocemento y el marmol
y los materiales no terminados como bloques, contra enchapados etc. (otros materiales presentados se estudiaran

puntua!mente en cada caso)

3. Para Puertas y ventanas:

Los muros exteriores que llevan puertas y ventanas tendran un espesor minimo de 25 centimetros. Se recomienda

que las puertas y ventanas se coloquen en el plano interior de los vanos.

Las puertas localizadas sobre las fachadas deberan ser preferiblemente acabadas en madera natural o ldmina
oxidada lisa. La ventaneria debera ser preferiblemente en madera; aluminio o PVC de color preferiblemente negro,
anoléc o champafia, previamente aprobada por la Administracién de la Agrupacién o su delegada como parte del

proyecto arquitectonico.



tEeIn‘gd’no utilizado en.la ventanearfa deberd ser cristal incoloro, en caso de tener control de rayos uv estas peliculas
rén que ser previamente aprobadas, no se permitiran peliculas brillantes ni oscuras de nin'gt’m tipo.

4. El Color:

Se deben utiliza[' pinturas especiales para exterior que tengan los tonos tierras y ocres, de acuerdo con la paleta de
colores establecida, la cual podra ser consultada por el constructor en las oficinas de la Administracién.

Puntualmente se podran utilizar otros colores contrastantes en no méas del 20% de la superficie de las fachadas. Sin
embargo todos los colores deberan ser aprobados por la Administracion de Ia Agrupacién o su delegada.

5. Para Pisos exteriores:

Los pisos duros en zonas exteriores deberan ser en materiales arcillosos, piedra, gravilla, adoquin ecolégico,

condcrleto c; madera. Previamente especificados y aprobados en el proyecto por el Administracion de la Agrupacion o
su delegado.

6. Otros elementos exteriores:

Los elementos que constituyen amueblamiento urbano dentro del 4rea de antejardin deberan ser aprobados por el
comité de disefio y construccion o su delegado.

El cqmité de disefio y construccién recomendara otros elementos que podran ser utilizados en el amueblamiento
exterior o si es del caso, el Consejo de Administracion autorizar4 otros elementos con el visto bueno del comité de
disefio y construccion.

En ningdn caso se permitira la construccion de portales de entrada ni avisos que identifiquen nombres propios para
las unidades de vivienda o la identificacion de la misma, distinta a la planteada e instalada de manera general como
medio de identificacién de los lotes.

» OTRAS CONSTRUCCIONES.
1. Tratamiento de exteriores en lotes individuales

Se podran plantear, terrazas, decks en madera, jardineras y barbacoas en la zona de construccién y en las zonas de
antejardin y jardin posterior, de la misma manera se podran implantar “casas de mufiecas” exclusivamente
construidas en madera natural con un drea no mayor de cuatro mefros cuadrados (4.00 m2) y una altura total en
ninguin caso superior a dos metros, localizadas en el drea de jardin posterior, respetando los aislamientos laterales.

En todos los casos los tratamientos exteriores que acompafien a la vivienda principal deberan conformar una sola
unidad con ella en cuanto a composicién, materiales y volumetria y deberan respetar todas las normas del presente
reglamento; y en el caso especifico de construcciones para equipos o cuartos de r_néquinas_ que contengan rpotores,
generadores, compresores, ventiladores y o demas equipos que produzcan ruidos o vibraciones deberan estar

completamente aislados e insonorizados.

El amueblamiento de terrazas debera seguir los lineamientos estéticos planteados por la Administracion de la
Agrupacion.

El mantenimiento de los &rboles que se encuentren localizados en zonas comunes, es requnsabilidad q_e la
administracién. El mantenimiento de los 4rboles que se encuentran ubicados en lotes privados sera responsabilidad

del propietario respectivo.

El control de animales domésticos es responsabilidad del propietario, ya que no podran ocupar las zonas comunes
(ver reglamento de copropiedad). Toda construccién para tal efecto debera ser aprobada previamente.

Parqueaderos

escubiertos, no podran ocupar, el antejardin, los aislamientos laterales ni posteriores,

os parqueaderos, incluso los d ol Sle posts
e , | 4rea correspondiente a la construccién de vivienda entre el antejardin y la

Unicamente se ubicardn en e

ion. Ver gréficos 1y 2. K by
g(;?:trglczgabado gde cubierta de estos se permitirdn placas en concreto, pérgolas en madera y metal, y vidrio

templado con filtro uv claro, no se permiten materiales acrilicos lisos, ni domos y prismas.



