Sefiora
JUEZ PRIMERA CIVIL DEL CIRCUITO.
Soacha (Cundinamarca) -
BOGOTA D.C..

Referencia: Verbal No. 2018-165-0.
Demandante: FLLOR MIRTA RIVERA CARDENAS
Demandado: LEONIDAS GUZMAN URREA

VICTOR ORLANDO RIVERA CARDENAS mayor y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de cjudadania N°3.176.603 de Soacha portador
_de la T.P. No. 43.099 del Cons ko Superior de Ia Judicatura, en mi calidad
de apoderado judicial del extremo demandante en este litigio demanda
principal, y demandada en la 8no=<m=o_o=. con todo respefo me permito
sustentar y ampliar los argumentos del recurso de apelacién interpuesto
contra la sentencia dictada en forma oral el dia dos de junio del 2021, por
medio del cual el despacho de primera instancia declar6 probada la cosa
juzgada, en virfud a un acuerdo conciliatorio llevado a cabo en la
Procuraduria General de la Ngcién-Centro de Conciliacién- solicitud No

30532, entre las partes, el dia 31 de octubre del 2017, en cuanto
al precio y pago del bien objeto de venta.

BREVE RESENA HISTORICA

ﬁ
Se inici6 la presente mon.o: por parte de mi representada, en
orden a obtener la ...mmoEQo: del contrato de ooatwm_\m:um
suscrito con el sefior LEONIDAS GUZMAN URREA, con el objeto de
que se declarara la RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA suscrito el 22 de Diciembre del 2014, respecto
al inmueble ubicado.en Ia carrera 7 ESTE No 31A 60 BARRIO
SAN MATEO, con matricula inmobiliaria No - 051-
= | .-wma@aamioim de origen No 50s-40521194), = por

incumplimiento de este Gltimo a sus obligaciones en el pago del
bﬁma_o..

Aunado a o anterior, se solicité se ordenara las restituciones
mutuas, esto es, a uno a devolver los montos recibidos y al otro,
restituir a favor de la demandante el bien mueble objeto. del

contrato celebrado por las partes, con la respectiva condena en.
bmq=§om.




Es asi, que, en virtud de la notificacién del auto admisorio, la
parte demandada representada por intermedio de curador
contesté la demanda pr boEm:Qo mxombn.oamm asi mismo
formulé demanda en rec nvencién, endilgando este dltimo
incumplimiento en la promitente vendedora, y en la contestacion
de la demanda se ?::Eo como excepciones, .:o:EE..E_mio
reciproco.

Posteriormente, el juez de primera instancia dicté sentencia
:m@m:&o las bwmumnm.ozmm e la demanda, b::oi& y demanda
~en reconvencion, teniendo en cuenta como base para su
decision, declarar probadal para ello LA EXCEPCION DE OFICIO
DE COSA JUZGADA en virtud AUN ACUERDO CONCILIATORIO,
que se llevé a cabo, ante el Centro de Conciliacion de la
Procuraduria Delegada para Asuntos Civiles-Procuraduria
General de la Nacion, el di 31de 02:&3 del afio 2017.

Facil es observar, como |se Qmmﬁ«m:&m de las pretensiones
elevadas por la parte demandante, se procura decision de parte
del érgano jurisdiccional sobre el incumplimiento presentado en
el contrato de compraventa anexo al plenario, actuar omisivo
que se reprocha de quien oficié en el mismo como promitente
comprador. Adicional a m:m se reclama la fijacién de los efectos
derivados del .Sn:Et:E.mﬁﬁo.

La procedencia del to:@.ﬂ y tal como se ha establecido
doctrinaria y E:mbxcamaﬂﬁamim debe procurarse en primera
instancia la existencia de los requisitos de validez y procedencia
de la accién resolutoria y para ello, las condiciones esenciales
.como estudio previo estan supeditados a los siguientes
aspectos: a. La existencia de un. contrato bilateral valido; b. el
50:53:36:8 total o parcial de las obligaciones en contra de
quien soporta la presente accién; y, ¢. Que quien comparece a
la jurisdiccion como promotor de la contienda haya satisfecho o
haya estado presto a atender las obligaciones a su cargo, en la
forma y términos establecidos. —

- De tal suerte, que el operador juridico al proferir el fallo con el
que debe decidir la pretensiébn resolutoria deducida
principalmente en el proceso, por imperativo legal, tiene que
comenzar su anélisis y juicio critico en torno a la validez o
invalidez del contrato que se busca resolver y que el




demandante cita como L ente de las obligaciones de su
contradictor. —

De otro lado, bueno es advertir que dicho documento no fue
desconocido por ninguna de las partes y, por ende, a voces de
los Arts. 244 y s.s. del C. G de P, tiene la connotacion de
autentico y por ende da -m:m certeza de lo que en él se ha
incorporado. —

Asi pues, atendiendo el cumplimiento de los requisitos previos
establecidos, debe fijarse | comportamiento de cada uno de los
contratantes para establecer si se avinieron 0 no al
cumplimiento de los compromisos mQQ:..:iom y dado el caso,
establecer cuales son las consecuencias de lo efectuado u
omitido por cada extremo de la relacién contractual. -

A partir de las anteriore _ premisas y frente a la wmmo::uo:
demandada, el Art. 1546 Qﬂ C. Civil establece:

Art. 1546. En los contratos cumnmwmsmm va envuelta la condicion

resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes
lo pactado.-

Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o
la resolucién o el n:ﬂb:iaano del contrato con indemnizacién
de perjuicios.-

La anterior regla significa, en primer lugar que es el contratante
cumplido a quien le asiste o le esta dado demandar de quien se
.sustrajo a las obligaciones adquiridas, el replanteamiento de su
comportamiento para cumplir lo asumido o, dado el caso,
someterse a la resolucion o rompimiento del vinculo y a

indemnizar los perjuicios generados con su actuar omisivo.-

En lo que hace a la parte demandante, reitero existe plena
comprobacion que incumplio, t:m&m aseverarse que sus
compromisos se concretaban a la entrega del bien prometido en
venta, a la entrega que debia entenderse completamente a pazy
salvo por todo concepto dependiendo especificamente del
cumplimiento en el apago del precio en favor de la misma y Ia
m:mo:o.o: Qm la escritura publica en la fecha ._\:onm:m acordada.




Con respecto a la demandada en este orden de ideas, facil es
concluir, que el mismo LEONIDAS GUZMAN URREA desde un
comienzo como se indico, fncumplié el pago que debioé realizar,
a tal punto que se tuvo que acudir a un acuerdo conciliatorio
para el bm,mo del precio el cual incumplié y tampoco y la
suscricién de la escritura publica en la fecha y notaria acordada.

Bajo estas hipdtesis tanto vendedor como comprador, no
estaban obligados a cumplir con el resto de sus obligaciones,
por cuanto, la vendedora no m.m..mﬁ.n.. a la notaria para realizar Ila
suscripciéon de la escritura publica que finiquitara la venta el
comprador, pues el comprador también incumplié en el pago del
precio, razén por la cual no estaba obligada a ello. Pero aun asi
el demandado no cumplié con sus compromisos de pago del
precio en las fechas a o&m&m_m y menos en el acuerdo
conciliatorio. _

En gracia de discusion, retomando la causa que dio origen a los
compromisos de las bm1m+ el cual es el FUNDAMENTO LEGAL
Y JURIDICO del cual no nos podemos desligar, siendo la fuente
de Ia obligaciones mQQE:&mm el que trata de un CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA .- y si las partes acordaron una
fecha nueva de pago y bw_on.«o. modificandose las establecidas
en la misma en cuanto al comprador, no olvidemos que, también
implicaba, una modificacién de Nm.mmn:m y hora para llevar a cabo
la suscripcién de la mmoi:wm publica de compraventa del bien
_prometido en venta. EOIL OMISION GENERA NULIDAD, POR
FALTA DE REQUISITO FORMAL DEL DOCUMENTO, Y POR
ENDE DEBIO DECRETARSE LA MISMA, yerro en el cual recae Ia
funcionaria, por el escaso valor y andlisis juridico del litigio, el
cual lo fijo, pero no lo tuvo en cuenta .

Desde todo punto de vista , no podemos decir que existe COSA
JUZGADA en virtud al acuerdo conciliatorio en el pago del
precio, por cuanto, desconoce la existencia del vinculo juridico
que le di6 inicio al mismo, no es la conciliacién donde se debatio
el contrato, ni la postura asumidas por las partes contratantes.
Solo constituye una modificacion al contrato fijandose una
fecha para el pago del precio por parte del vendedor, el cual
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incumplié, y si ello ocurri6 asi , el contrato quedé nulo por
cuanto, las partes no acordaron, ni fijaron nueva fecha para la
celebracion del acto escrityral, ni la notaria por ende es NULO
y no puede producir efectos entre las partes.

- Ahora bien, evidenciado en el plenario, que se presenté un
INCUMPLIMIENTO mmozu OCO, ERA DEBER del funcionario,
decretar su resolucion, or m:m:Qomm las restituciones mutuas,
SIN CONDENA EN PERJ R&Om.. por cuanto ninguna de las
partes tiene derecho a cobrarlas si no cumplieron con sus
obligaciones. Y lo anterior en virtud a que mediante
EXCEPCIONES DE MERITO SE ALEGO MUTUO DICENSO
TACITO, EL CUAL DEBIO DECLARASE PROBADO YA LO CUAL
SE SUSTRAJO LA FUNCIONARIA DE CONOCIMIENTO.

SI EN EL ACUERDO conciliatorio no se determiné una nueva
fecha de este, de nada sirve el compromiso de pago, asi se
indicara que “presta mérito ejecutivo”, yerro en el cual
incurrieron las partes, ya que mi representada FLOR MIRTA
RIVERA CARDENAS, NO TIENE FACULTAD NI LEGITIMIDAD DE IR
A COBRAR el precio de pago del bien prometido en venta, si
tampoco cumplié con 3 de su carga contractual, SIN
OLVIDARNOS QUE EL OEONZ DE TODAS LAS OBLIGACIONES
LA CONSTITUYE EL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPAVENTA Y ELLO NO LE PERMITE ACUDRI A OTRA ViA
JUDICIAL, POR CUANTO 20 TIENE COMO

‘Dicha situacion no ha <m:on a pesar que el documento no fue
tachado de falso, ni se esta acreditando el pago, NI SE ESTA
ACREDITANDO Ia asistencia de mi representada a Ia notaria en
la fecha y hora fijada inicialmente, por tanto, sefiores
Magistrados se impone la revocatoria de la decisién, para que
se declare, la resolucion y las restituciones mutuas por
incumplimiento reciproco, o en su defecto NULIDAD de Ia
promesa, por falta de requisito formal, al no acordarse, ni fijarse
una nueva fecha, ni determinar el despacho noftarial, para
celebrar la suscripcién de la escritura publica, que fijara fechay.
hora y notaria para celebrar el contrato de compraventa, el cual
brilla por su ausencia. _ o




El estudio de todos los medios probatorios, allegados, apuntan
al incumplimiento de | las obligaciones establecidas
contractualmente en wo_...E...k reciproca, circunstancia que ha de
tenerse en cuenta para las resultas del proceso. -

De los H. Magistrados, con|toda consideracion,

Atentamente |
C

VICT/IOR ORLANDO RIVERA CARDENAS
C.C/ N°3.176.603 DE Soacha
T.P. No. 43.099 del C. 8. Judicatura,.
Carrera 8 No 12 — 03 Soacha
Celular. 3002068266

Correo Electronico. defendemosyasesoramos9@gmail.com




