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DECISION - CONFIRMA SENTENCIA

Bogota D. C., once de junio de dos mil veinte.

De conformidad con lo dispuesto en la audiencia de sustentacién y fallo
celebrada el dia 10 de junio de 2020, se procede a emitir por escrito Ia sentencia
mediante la cual la Sala resuelve el recurso de apelacién formulado por la parte
demandante a tfavés-de su apoderada, en contra de la sentencia proferida por el
Juzgado Segundo Civil de! Circuito de Facatativa (Cund.), el dia 25 de noviembre

de 2019, que nego las pretensiones de la demanda.

N

|. ANTECEDENTES:

El sefior CARLOS FERNANDO CARRANZA DELGADO, representado por
apoderado judicial, promovié proceso de PERTENENCIA contra EMGESA SA.
E.S.P., CENTRAL HIDROELECTRICA DE BETANIA S.A. ESP. y personas
indeterminadas, para que en sentencia se acceda a las siguientes
PRETENSIONES:
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1. Se declare que el demandante CARLOS FERNANDO CARRANZA
DELGADO adquirié por prescripcién extraordinaria dos predios rurales,
~denominados “La Escuadra” y “La Escuadra”, que hacen parte de uno
de mayor extensién llamado “El Recuerdo” que se identifica con Ia
matricula inmobiliaria No. 166-33091 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de La Mesa, ubicados en la vereda Zaden del
municipio de El Colegio (Cund.), alinderados como se describe en la
demanda.

2. Se ordene la inscripcion de la sentencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de La Mesa, asi como apertura de matricula para
cada uno de los predios. ‘

HECHOS:

Las anteriores pretensiones se fundamentan en los siguientes hechos:

1. CARLOS FERNANDO CARRANZA DELGADO adquiri6 a titulo de
compraventa de MIGUEL ANTONIO VARGAS GONZALEZ y JOSE
ANTONIO VAQUIRO TRIANA la posesion que éstos venian
ejerciendo por lapso superior a 20 afios, segun promesas de
compraventa de fechas 2 de noviembre de 2005 y 11 de agosto de
2009.

2. El demandante suma a su posesion la de sus antecesores logrando
un tiempo superior a 20 afios, posesidn que ha sido quieta, pacifica e
ininterrumpida, con animo de sefiores y duefios, realizando mejoras,
cultivos, construccién de casa de habitacién con servicios plblicos,
cerrado en alambre de puas y cercos de madera.

3. Nilos antecesores de la posesién ni el demandante han reconocido
duefio alguno sobre los predios objeto de demanda, por el contrario
viven y han vivido en los terrenos, lo han explotado con cultivos y son
reconocidos por habitantes de la region como duefios.

TRAMITE PROCESAL:
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Subsanada la demanda fue admitida por auto de 13 de mayo de 2011 (FI.
99 C-1), y se ordend nofificar a los demandados y alas personas indeferminadas.

EMGESA S.A. E.S.P., una vez notificada de {a admision de la demanda, en
tiempo la contestd oponiéndose a sus pretensiones y ‘alegando como excepcion
- de mérito la denominada (Fis. 101 a 106 C-1);

“IMPOSIBILIDAD DE ADQUIRIR POR VIA DE PRESCRPCION
ADQUISITIVA DEL DOMINIO, POR TRATARSE DE UN BIEN
IMPRESCRIPTIBLE", dado que el inmueble del cual se desprenden las
porciones pretendidas fue adquirido por EMGESA S.A. ESP como
aporte mediante escritura pliblica No, 4611 de 23 de octubre de 1997 de
|a Notaria 36 de Bogot4; que no autorizo ocupacion por persona alguna;
que realizd diferentes obras de ingenieria para el funcionamiento de
plantas hidroeléctricas lo- que comporta una utilidad publica; que el tipo
de suelo no permite explotacién intensiva agropecuaria; que no se
cumple el requisito de prescriptibiidad del inmueble, por expresa
prohibicién del entonces vigente articulo 407 numeral 4° del C.P.C.”

El curador ad litem designado a los demandados indeterminados, contestd
la demanda, alegando como excepcion de mérito “IMPOSIBILIDAD DE ADQUIRIR
POR VIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL DOMINIO, POR. TRATARSE
DE UN BIEN IMPRESCRIPTIBLE” {Fis. 121 y 122 C-1).

Ante Ia fusion de EMGESA S.A. E.S.P. y CENTRAL HIDROELECTRICA
DE BETANIA S.A. E.S.P., por auto de fecha 27 de enero de 2012 {FI. 140 C-1), se
tuvo por notificada a la segunda, de la admision de la demanda.,

Adelantado el tramite del proceso en audiencias. de que tratan los articulos
372y 373 del Codigo General del Proceso, en esta tiitima se dicté sentencia.
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Il. LA SENTENCIA APELADA:

La sefiora Juez de primera instancia sefiald que no esta probada la
identidad del predio de mayor extensioén dado que tanto en el poder como en la
demanda se menciona que los predios pretendidos por el demandante hacen parte
de un predio de mayor extension denominado “El Recuerdo” y en el dictamen
pericial se concluyb que los predios que se reclaman estan ubicados dentro de un
“inmueble de mayor extension que se llama hacienda el Zaden, ubicada en la
vereda el Zaden del municipio del-Colegio, zona de riesgo mediano alto conforme
al plan de ordenamiento territorial; que en la medida en que no esta enteramente
identificado el inmueble materia de las pretensiones con el inmueble que
efectivamente fue inspeccionado con perito por el Juzgado Civil del Circuito de la
Mesa, debe declararse infundadas las pretensiones de la demanda, debido a la
falta de identificacion del predio.

Iil. EL. RECURSO INTERPUESTO:

La parte demandante a través de su apoderado, formuld recurso de
apelacion sustentado en que el predio no ofrece ningln riesgo; que tendria que
declararse en estado de emergencia todo Mesitas del Colegio porque la tuberia
principal de EMGESA pasa por todo el pueble; que el actor lleva en posesién del
predio 13 afios y sumadas las posesiones anteriores se completan 25 afios de
posesion quieta, pacifica e ininferrumpida; que si bien en la demanda se dice
que el predio de mayor extension se denomina “El Recuerdo”, ello obedece a
que en esa época los poseedores de la vereda el Zaden estaban convencidos
que los predios pertenecian a la hacienda “El Recuerdo”, predio que pertenece a
EMGESA S.A. y que colinda con |a vereda el Zaden. '
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Concedido y tramitado el recurso interpuesto, procede la Sala a

resolverlo.

IV. CONSIDERACIONES:

PRESUPUESTOS PROCESALES:
Se observa que en este caso concurren en su fotalidad los elementos
necesarios para la regular formacion y el perfecto desarrollo de! proceso que

permiten emitir sentencia de mérito.

Se evidencia igualmente que el tramite dado al asunto es idoneo y no se
encuentra causal de nulidad que invalide la actuacion desplegada. Asf mismo
hubo acatamiento de los preceptos gobernadores de los emplazamientos, los
cuales fueron hechos de acuerdoa lo preceptuado por el articulo 407 del Cédigo
de Procedimiento Civil, vigente para la época, esto es, fijacion en lugar visible de
la secretaria, publicacion en un diario de amplia circulacién y comunicacién en

radiodifusora.

LA ACCION:

Se infiere de la demanda que la accién promovida es ia de pertenencia,
regulada procesalmente por el articulo 407 del Cédigo de Procedimiento Civil
(vigente cuando se presenté la demanda), cuya finalidad juridica radica en
obtener sentencia en la que se declare que el demandante adquirié el dominio
del bien inmueble relacionado en la demanda, por haberlo poseido en la forma y
por el tiempo reclamado por la ley sustancial que contempla la prescripcion

adquisitiva de dominio, ya sea ordinaria o extraordinaria.

DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA:
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Conviene recordar que segln lo determina el art. 25612 del C. C,, "La
prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o
derechos gjenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas
acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y concurriendo los demas

requisitos legales”.

Se gana por prescripcion, dice el art. 2518 C.C., el dominio de los bienes
corporales, raices o muebles que estan en el comercio humano y se han poseido

con las condiciones legales.

Debe anotarse iguaimente, que nuestro ordenamiento juridico distingue dos
clases de usucapion o prescripcién adquisiiva de dominio: ordinaria y
extraordinaria. Exige para la estructuracion de cada una de ellas, requisitos
indispensables que distan en lo refativo a la duracion de la posesidn material, asi
como en lo que atafie a la calidad de [a persona que la ejerce, ya que respecto de
bienes inmuebles, como en el caso en examen, la primera, es decir, la ordinaria,
exige posesion regular, esto es, justo titulo y posesién material por espacio igual o
superior a cinco afos, mientras que la segunda -exfraordinaria- puede ser
realizada por un poseedor irregular, vale decir, sin titulo alguno y posesion material

no inferior a diez afios.

ELEMENTOS DE LA ACCION DE PERTENENCIA:

Segln reiterados pronunciamientos que sobre el punto ha hecho la
Honorable Corte Suprema de Justicia, se sabe que para que las pretensiones en
la accion de pertenencia sean viables, es necesaria la existencia simultanea de

los siguientes elementos:

1. Que el proceso verse sobre bienes que sean legalmente prescriptibles.
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2. Que se frate de una cosa singular que se haya podido identificar y
determinar plenamente y que sea la misma que se enuncia en [a
demanda.

3. Que sobre dicho bien, quien pretenda adquirir su dominio por ese modo,
haya ejercido y ejerza posesién material en forma pacifica, plblica y

continua durante un lapso igual o superior a diez (10) afios.

El articulo 762 del Cddigo Civil define la posesion en los siguientes
términos: “La posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si

mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él".

CASO CONCRETO:

Mediante accion de pertenencia, CARLOS FERNANDO CARRANZA
DELGADO, pretende que se declare que adquiridé por prescripcién extraordinaria
de dominio los predios denominados “La Escuadra® y “El Centauro®, que hacen
 parte de un predio de mayor extension denominado “EL Recuerdo” identificado con
la matricula No. 166-33091 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de

La Mesa, ubicado en la vereda Zaden del municipio de Ei Colegio (Fl. 212 C-1).

Pretension en tal sentido fue negada por la sefiora Juez a quo, pues
considerd que el inmueble del cual se desprenden los predios materia de
usucapién no fue identificado, toda vez que en el dictamen pericial se concluyo que
los predios que se reclaman estan ubicados dentro de un inmueble de mayor
extension que se llama Hacienda el Zaden, ubicado en la vereda el Zaden del
municipio del Colegio, zona de riesgo mediano alto conforme al plan de

ordenamiento territorial.
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De la anterior decision difiere la parte demandante por cuanto que si bien en
la demanda se dice que el predio de mayor extension se denomina “El Recuerdo”,
ello obedece a que en esa época los poseedores de la vereda el Zaden estaban
convencidos que el predio pertenecia a la hacienda “El Recuerdo”, predio que
pertenece a EMGESA S.A. y que colinda con la vereda el Zaden; que la tuberia
principal de EMGESA pasa por todo el pueblo y que el actor lleva 25 afios de
posesion.

Siendo estos los argumentos del apelante procede la Sala a resolverlos en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 328 C.G.P.

Como se observa el tema central del recurso de apelacion es ia
identificacion de! inmueble de mayor extensién del cual se desprenden los bienes
pretendidos en pertenencia; en consecuencia, debe esta Sala analizar si es cierto
que los lotes objeto de pertenencia se encuentran dentro del globo de mayor
extension identificado con el folio de matricula No. 166-33091 y, en caso de
encontrarse cumplido este requisito, establecer si se cumplen los otros dos

requisitos que se exigen para la prosperidad de la accion de pertenencia.

Conforme con lo anterior, se recuerda que la identidad de los inmuebles que
se pretenden adquirir en accidn de pertenencia, constituye piedra angular sobre Ia
cual se edifica esta accion, pues con base en elia es factible proceder a examinar
la existencia de los restantes elementos. En efecto, es este requisito de
significativa importancia dentro de la accién de pertenencia, por cuanto su fin
primordial es determinar la identidad material o fisica del bien cuya declaracion
de domino se pretende, de tal manera que no pueda confundirse con otro. Por
esta razon, la demanda a través de la cual se plantea el litigio, debe contener su
identificacion precisa, identificacion que tratandose de inmuebles, se logra

cumpliendo a cabalidad el requisito formal que establece el articulo 76 del C.P.C
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hoy articulo 83 C.G.P., esto es, especificandolos “por su ubicacién, linderos
actuales, nomenclaturas y demés circunstancias que los identifiquen’, y cuando
|a pretension recaiga sobre un predio de menor extension, tal identificacién debe
comprender tanto el predio de mayor como el de menor extensién, todo lo cual
debera ser demostrado dentro de la respectiva etapa probatoria y de esta
manera verificar que ciertamente el bien existe, por cuanto-fue identificado
dentro del proceso.

De manera que identificado el predio relacionado en la demanda, es
posible embrender el estudio de los demés elementos de la accién de
pertenencia, esto es, verificar si es 0 no prescriptible y la posesién material que
sobre el bien ejerce el demandante. Si no se establece la identidad del bien, no ‘
seria posible determinar los demés elementos, por cuanto seria imposible
precisar si el bien a que alude el certificado de matricula inmobiliaria, es el
mismo resefiado en la demanda y el mismo que posee el demandante, Se
correria incluso el riesgo de declarar el dominio de bienes imprescriptibles o que
en verdad no posee el demandante o terrenos no comprendidos en dicho
certificado, sacrificando el derecho de defensa de quienes sean sus verdaderos

titulares.

Y precisamente es esta la situacion que se plantea en el caso controvertido,
dado que en la demanda se pretenden dos inmuebles, ambos denominados “La
Escuadra” (Ft. 35 C-1), pero que en interrogatorio de parte el demandante explico
que los inmuebles se denominaban ‘La Escuadra” y “El Centauro” (FI. 212 C-1),
bienes que hacen parte de un inmueble de mayor extenéién denominado “El
Recuerdo” (FI. 35 C-1) identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 166-
33091 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa, ubicado en
la “Hacienda.Zaden” y/o vereda Zaden del municipio de El Colegio (Cund.) (Fl. 35
C-1).
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Al plenario se aport6 el folio de matricula inmobiliaria No. 166-33091 de la
- Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de La Mesa, del predio denominado
“El Recuerdo” (FI. 5 C-1), en el que se sefiala que-cuenta con un-érea de “7.699
M2. Linderos segun plano TC-36". También se allegd copia de la escritura publica
No. 1273 del 27 de marzo de 1963 de la Notaria Novena de Bogota por medio de
la-cual Victor Julioc Quinche vende a la Empresa de Energta Eléctrica de Bogota el
citado predio, escritura donde se especifican los linderos del predio “El Recuerdo”
(Fis. 39 a 48 C-1), presentandose para la protocolizacion de dicha escritura el
planc TC 36 firmado por el vendedor (Fl. 47 C-1), plano que obra a folio 41 C-1.

Vistq lo anterior, lo primero que se observa es que en la demanda se indico
que los inmuebles pretendidos cuentan con area de “frece mil cero veinticuatro
metros cuadrados {13.024 Has)" y “una hectérea con 3.500 metros cuadrados” (.
35 C-1), en consecuencia advierte la Sala que las 4reas de cada uno de los
terrenos pretendidos por el demandante resultan ser superiores al area del
inmueble de mayor extension, pues se recuerda que en el folio de matricula No.
166-33091 se registra un area de “7.699 M2 "

Notese ademas, que el plano TC-36 del predio “El Recuerdo”, el cual se
protocolizd con la escritura publica No. 1273 del 27 de marzo de 1963 de la Notaria
Novena de Bogota (Fl. 41 C-1), es semejante al aportado por EMGESA S.A. (FI.
227 C-1), en el cual aparece que el predio “El Recuerdo” tiene un area de 7.699
M2, misma area que figura en el folio de matricula inmobiliaria de ese inmueble
(FI.5 C-1).

Al paso véase, que si bien en diligencia de inspeccion judicial el sefior Juez
dijo identificar los predios pretendidos reproduciendo los linderos anotados en [a
demanda, sefialando a su vez que haclan parte del predio “El Recuerdo frente al

cual se limit6 trascribir fos linderos indicados en'la escritura publica No. 1273 del 27
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de marzo de 1963 de la Notaria Novena de Bogot, lo cierto es que ratifico las
areas de los terrenos pretendidos indicadas por el actor en su demanda (Fls. 206 a
209 C-1).

De otro lado, nétese que el perito en su dictamen no identifich el predio de
mayor de extensién denominado “El Recuerdo” (Fls. 228 a 261 C-1), presentd unos
planos donde se ubican los predios pretendidos en la demanda (Fl. 242 y 260 C-1),
‘dent‘ro del inmueble denominado “Lote Hacienda El Zaden”; por lo que el
apoderado de la parte demandada solicité aclaracién del dictamen; aclaracion en la
que el perito indico que habia una confusion respecto de! predio de mayor
extension, ya que los inmuebles EI Centauro” y “La Escuadra’, se encuentran
ubicados dentro de un predio de mayor extension denominado “Hacienda El
Zaden” y/o vereda Zaden del municipio de El Colegio (Cund.) (Fls. 266 a 269 C-1);
afirmacion que armoniza con el plano obrante a folio 226 cuademo 1 aportado por
la parte demandada y con lo dicho por el testigp EDGAR ALBERTO CACERES,.
quien afirmé que los predios pretendidos no se encuentran dentro del predio

denominado “El Recuerdo”.

Nétese, que en las promesas de compraventa suscritas por el demandante
respecto de los lotes que pretende en usucapion no se mencion6 que los predios

hicieran parte de alg(in inmueble de mayor extension (Fis.20 a 23 C-1)-

Conforme con lo aﬁterior, se observa que si bien en la demanda se dijo que
los predios pretendidos se ubicaban en-la “*Hacienda Zaden” y/o vereda Zaden del
municipio de El Colegio (Cund.) (FI. 35 C-1) y que hacen parte de un inmueble de
mayor extension denominado “El Recuerdo” (Fl. 35 C-1) identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 166-33091 de la Oficina de Regisfro de Instrumentos
Publicos de Bogota La Mesa, lo cierto es que los bienes pretendidos por el actor,

no forman parte del inmueble denominado “El Recuerdo”, principalmente porque el
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area del predio de mayor extension, esto es, “7.699 M2’ resulta ser inferior al area
de cada uno los terrenos pretendidos por el demandante “frece mil cero
veinticuatro metros cuadrados (13.024 Has)’ y “una hectérea con 3.500 metros
cuadrados” (Fl. 35 C-1). |

Y si bien, la apoderada del apelante en su recurso alega que los

poseedores de la vereda el Zaren estaban convencidos que los predios

pertenecian a la hacienda “El Recuerdo”, dado que colinda con la vereda el Zaden,
lo cierto es que conforme con lo expuesto, los predios pretendidos por los
demandantes no se encuentran ubicados dentro del inmueble de mayor extension
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 166-33091, aportado con Ia
demanda (Fl. 5 C-1).

Es necesario recordar, que para la prosperidad de [a accién de
pertenencia se requiere acreditar la existencia de todos los elementos ya
mencionados, empero se reitera que en el caso que ocupa la atencidn de la
Sala, no se acreditd el segundo de ellos, es decir, “ b-Que se trate de una cosa
singular, que se haya podido identificar y determinar plenamente y que sea la
misma enunciada en la demanda’, por lo que es imperioso denegar las
pretensiones de la demanda, sin que sea necesario indagar por la presencia de
los demés requisitos de la prescripcion extraordinaria, pues todos ellos deben

concurrir para el éxito de las pretensiones del demandante.

Se sigue de lo dicho, que los argumentos del recurso, no tienen como
efecto la revocatoria de la sentencia apelada, la cual por su .Iegalidad, debe ser
confirmada; cc;ndenando en costas a la parte demandanté ante la improsperidad
del recurso (art. 365-1° C.G.P.).
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V. DECISION:

Congruente con lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Cundinamarca, en Sala Civil - Familia de Decision, administrando Justicia en

nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de [a ley,

RESUELVE:

PRIMERO: CONFIRMAR I[a sentencia apelada, esto es, la proferida por el
"Juzgado Segundo Civil del Circuito de Facatativa (Cund.), el dia 25 de

noviembre de 2019.

SEGUNDO: Condenar a la parte demandante al pago de costas de la
presente instancia. Liquidense por el juzgado de primera instancia, con

base en la suma de $2.000.000 como agencias en derecho.

COPIESE Y NOTIFIQUESE

% . (Wo?ie Y
PABLO IGNACIO VILLATE MONROY
Magistrado ’
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