TRIBUNAL SUPERIOR DE CUNDINAMARCA SALA CIVIL - FAMILIA
ASUNTO; SUSTENTACION RECURSO

RADICADO: 2021-0054800

Honorable Magistrado Ponente

Cuestion previa

Si el Tribunal estima conveniente, le solicito por favor remitir el expediente
al Juzgado de origen, pues la sentencia de primer grado es confusa y pese a
que se pidi6 la aclaracion, tal pedimento, fue despachado
desfavorablemente, asi pues, se tornara inviable tomar una decision en
segundo grado.

En todo caso se sustenta como a continuacion se expone.

Cordial Saludo,

Pese a que el suscrito sustento6 el recurso en primera instancia, pero con el
objeto de salvaguardar los derechos de los partes, se hace necesario indicar
lo siguiente, por tanto, es menester reproducir lo decidido por el fallador A
quo.

-CUARTO: DECLARAR de manera subsidiaria la inoponibilidad de la escritura de 1630 el 14 de
Julio 2016 a la Junta de Vivienda Comunitaria Barrio El Manantial, al exceder su otrora
representante legal las facultades estatutarias para disponer del bien raiz o bienes raices que se
relacionan en la misma, como de propiedad de la actora, efectos que se extienden a las Escrituras
2102 0581 0994 y 149 de fechas 10 de septiembre 2016 la primera, 28 de marzo, 19 de mayo
de 2017 la sequnda y la tercera y 19 de junio de 2019 la ultima, respectivamente todas de la
notaria sequnda de Chia, debiéndose tomar nota de ello en la oficina de registro de registro
respectiva oficiese por secretaria para que se tomen nota de ello.

De tal suerte, debemos remitirnos a la figura de la inoponibilidad y una vez
efectuado ello, adentrarnos en el caso en concreto, conforme se esbozo6 en
la alzada.

“a juicio de la Corte, el articulo 1775 del Codigo Civil contempla un caso
tipico de inoponibilidad”, que no de nulidad u otros efectos como los
derivados de la declaracion del contrato simulado, pues, “como se sabe, la
inoponibilidad, antes que destruir el acto juridico, paraliza sus efectos frente
a uno o varios sujetos..., piénsese en un tercero respecto del cual un
determinado acto juridico no podria producir efectos juridicos. Empero, para
su(s) autor(es) es eficaz y mantiene sus efectos juridicos vinculantes. He
aquill un rasgo protuberante que diferencia a la inoponibilidad de la
nulidad: esta ultima, ya absoluta, ya relativa, destruye -en principio,
retroactivamente- el acto o negocio juridico” Y mas recientemente dijo: “De
manera que, si el legislador patrio autoriza tal renuncia, «sin perjuicios de
los terceros», es obvio que con esta ultima expresion instituye un tipico caso
de inoponibilidad -que no de nulidad”

De antano la Corte ha protegido los derechos de aquellos terceros de buena
fe, privilegiando el interés de quien en tal forma actua. Dice el precedente:



«Recuerda ahora la Corte que en materia de simulaciéon, de manera
consistente la jurisprudencia ha protegido a los terceros ubicados en la
margen del negocio simulado y tal resguardo se ha brindado porque seria
injusto que quienes contrataron con el propietario aparente, cubiertos por
el velo de la ignorancia sobre el acto oculto, y gobernados soé6lo por la
apariencia, padecieran los efectos del arcano designio de los contratantes
que soOlo veria la luz como resultado de la sentencia que declara la
simulacion. Ha dicho la Sala a este proposito que ‘aquellos que sin incurrir
en falta dadas las circunstancias particulares de cada caso, hayan adquirido
el bien, derecho o cosa que en el contrato simulado aparece como
transferido, tienen sin duda derecho a invocar esa apariencia que les sirvio
de base, como unica forma de sus determinaciones, en la negociacion, y por
lo tanto deben ser amparados, no solo porque asi lo mandan los textos
legales recién citados (Arts. 1766 del C.C. y 276 del C. de P.C.), sino porque
asi lo exige la normalidad y estabilidad econémica de las transacciones a
que da lugar la vida de relacion en las sociedades modernas’ (G.J. Tomo
CCXVI, pag. 289)» (CSJ SC 4 sep. 2006, Exp. 1997-5826-01).

En un caso de contornos similares, dijo la Corte:

«Aunque tratandose de inmuebles, la declaracion de simulacion produce la
necesaria consecuencia de cancelar los registros respectivos, pues solo asi
se logra devolver el dominio al verdadero propietario, en este caso, resulta
improcedente la restitucion juridica y material del bien enajenado, porque
la declaracion sobre el fingimiento del negocio no produce efectos frente a la
adquirente de buena fe» (CSJ SC16669-2016).

De lo anterior se extrae, que si bien la jurisprudencia acotada hace
referencia a la accion de simulacion, es absolutamente claro que guarda
relacion con los terceros de buena fe, es decir personas ajenas al negocio,
de alli la importancia de la legitimacion, pues desde ya se advierte que la
accion de inoponibilidad la puede ejercer iinicamente un tercero que tenga
interés legitimo, pues no puede ser que como en el caso puesto a
consideracion, sea la propia demandante la que alegue la inoponibilidad,
pues ello implicaria beneficiarse de su propia culpa o dolo y generaria un
enriquecimiento sin causa.

Ahora la accion de inoponibilidad no era la llamada a ejercitar ante la
jurisdiccion, pues si presuntamente el representante legal extralimitdé sus
funciones, lo prudente y procedente era haber iniciado un proceso de
nulidad relativa, por falta de capacidad o en su defecto las acciones propias
contra el administrador, pues no se olvide que el senor Leonidas Correa
fungié como represéntate legal de la persona juridica sin animo de lucro
que hoy demanda propio acto, por tanto la sentencia emitida es imposible
de cumplir, por cuanto la inoponibilidad no la puede ejercer quien fue
contrayente en el acto escritural demandado, si ello fuera si seria una fuente
del abuso del derecho.

Ahora y si creyéramos en la tesis del juzgado del primer grado, podriamos
decir que el senor representante legal estaba debidamente autorizado,
conforme a los estatutos y las pruebas que obran en el expediente y que no
fueron tenidas en cuenta, mas aun, si se pidi6 la aclaracion y el Despacho
no supo que decir, ademas y vistas las cosas de otra forma, ni siquiera se
emitio condena en contra de mi representado, generado asi una falta de



legitimacion en la causa para proponer la alzada, y es que debe decirse, el
fallo de primer grado es absolutamente confuso e irreal, pues la
inoponibilidad no opera en este caso y existiendo, esta debidamente
demostrado que el representante legal de la sociedad civil demandante si
tenia plena capacidad pare celebrar negocios, pues itérese que la aca
demandante esta demandado su propio acto, debiendo ejercitar otras
acciones, pues el supuesto factico y juridico no dan via favorable para
mantener la decision recurrida.

Aqui no es menester entrar a discutir la inoponibilidad contractual que
decreto el Tribunal, dado que es un asunto que no concierne al recurso
extraordinario, desde que no aparece discutido a esta altura del proceso. La
impugnacion, que no ha sido ejercida sino por lo parte actora, muestra
inconformidad es con los efectos de la inoponibilidad, exactamente en
cuanto el Tribunal deneg6 la cancelacion de las anotaciones en el registro
inmobiliario. Entonces, por lo que ha ce a este cargo, es ese el preciso ambito
de lo decision que adopte la Corte. Habra de recordarse si que tal
inoponibilidad hall6 venero en el fenomeno de la venta de cosa ajena; y que,
acompasa do con lo preceptiva del articulo 1871 del Codigo Civil, el ad-quem
dijo que una venta de tal naturaleza no compromete los derechos del
verdadero dueno. Coso que de veros se torna incontestable, porque ello no
es mas que la res puesto adecuada a lo organizacion que de titulo y modo
consagro nuestro ordenamiento civil, en el que, segin la disposicion en cita,
la venta, esto es, el contrato en si, sin mas, es valido; como fuente
obligacional que es, no esta llamada, per sé, a mutar los derechos reales -
en este especifico evento el de dominio, sino a producir obligaciones, entre
éstos la que esta a cargo del vendedor, con sustente en la transferencia de
la propiedad; para decirlo con total -afan de sintesis, vender no es transferir
dominio. De ahi que la condicion de dueno no constituya exigencia
insalvable para poderse vender validamente, o sea para celebrar el contrato;
a, lo que es la misma, para realizar el titulo. Precisamente, porque lo venta
no creo por si el -derecho real, es por lo que el derecho del verus domino no
resulto afectado en la venta de cosa ajena, quien, por consiguiente, continua
siendo el dueno, salvo el caso obvio de que propicie la prescripcion. La
condicion de titular del dominio es lo que asegura el articulo 1871, cuando
expreso que en tal caso la venta vale sin perjuicio de los derechos del dueno.

En razon de lo referido puede decirse, igualmente, que si bien la venta vale,
en cuanto sea apta para generar las obligaciones que le son inherentes, el
tropiezo lo halla el vendedor es en lo etapa de ejecucion del contrato, lo que
es decir, cuando, estandose - mas ali6 del titulo, débele cumplir al
comprador con la transferencia -del dominio, por supuesto que carece de
este derecho: el verdadero -dueno es otro. Para decirlo en pocas palabras, el
vendedor esta compelido, por el contrato validamente celebrado, a realizar
la tradicion, o -sea el modo concreto que hace al caso, y para el que, en
marcado contraste con lo que sucede en el titulo, si se requiere ser el dueno,
da do que la ley, con estribo en el principio varias veces secular segun -el
cual nadie puede dar mas derechos de los que él mismo tiene, dice que ella,
la tradicion, es la “entrega que el dueno hace” de lo cosa (). Quien no es
titular del dominio, entonces, vende validamente, pero no puede hacer una
tradicion eficaz.



Es asi Honorables Magistrados que el Senor Leénidas, fungié como
representante legal de la convocante a juicio, convocante que, dicho sea de
paso ostenta la calidad de persona juridica y por tanto esta sujeta a derechos
y obligaciones, siendo responsable de sus actos, contratos y convenios, por
tanto mal hizo la asociacion de vivienda en buscar la inoponibilidad de sus
propios actos y peor aun, el Despacho acceder a dicha pretension.

Buena fe.

La buena fe es un principio general del derecho, que ha sido objeto de
pronunciamiento por esta Corporacion de manera inveterada, y hace
referencia a «que las personas deben celebrar sus negocios, cumplir
sus obligaciones y, en general, emplear con los demas una conducta
leal» (C.S.J. SC 23 de junio de 1958. G.J. No. 2198 pags. 230 y s.s.),
que encuentra consagracion constitucional y legal. Respecto a la
primera el articulo 83 de la Constitucion Politica establece que «as
actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan
cenirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas
las gestiones que aquellos adelanten ante éstas». En cuanto al
segundo, tanto el Codigo Civil como el estatuto mercantil la
desarrollan.

En el estatuto civil el inciso 1° del articulo 768 prevé que «La buena fe
es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios
legitimos, exentos de fraudes y de todo otro vicio». A su turno el
articulo 769 prevé que «La buena fe se presume, excepto en los casos
en que la ley establece la presuncion contraria» y agrega que «En todos
los otros, la mala fe debera probarse»,

Es curioso como la asociacion de vivienda elevo un elenco de pretensiones
contradictoras entre si, por tanto el despacho de primer grado, para no
emitir un fallo inhibitorio, decidi6 acoger la pretension que menos resultaba
acorde al supuesto factico, materializandose asi lo que se denomina, pescar
en rio revuelto, pues a decir verdad no podia el fallador escoger una u otra
pretension, ya que existia una indebida acumulacion de pretensiones, pues
sabido es que el juez es que decide, so pretexto de invocar la excepcion previa
de inepta demanda por indebida acumulacion de pretensiones, pues la parte
no tiene permitido aplicar el derecho, siendo una actividad exclusiva del
operador judicial.

Buena fe y tercero adquirente.

Claro esta que la buena fe requerida en el tercero debe reunir un maximum
de cualidades: debe estar exenta de toda culpa; es decir, que no basta que
el tercero que la invoca haya tenido la creencia o la conviccion de estar
negociando con el verdadero heredero o con el verdadero propietario, sino
que es menester que esa creencia no sea el resultado de una imprudencia o
de una negligencia en que no habria incurrido una persona avisada y
diligente



Ademas, en muchos casos no sera suficiente la ignorancia propiamente
dicha con respecto a la realidad juridica. Sera menester una verdadera
conviccion de que se esta procediendo conforme a esa realidad.

Ni esta por demas advertir que la presuncion general de buena fe contenida
en el art. 769 de nuestro Codigo Civil es muy fragil y susceptible de ser
destruida por presunciones simples y especialmente por las que conduzcan
a la conclusion de que un hombre prudente y diligente habria hecho
investigaciones, averiguaciones y gestiones omitidas por el tercero que
invoca la buena fe.

Bajo ese derrotero, se insiste que la inoponibilidad esta destinada para los
terceros de buena fe, que adquieren un bien muble e inmueble y que
sustentan su postura de adquirir en la fe registral, pues indagan sobre el
certificado de libertad y tradicion y concluyen si es viable la compra o no, y
es lo que paso en este caso, pues las ventas se hicieron, se protocolizaron,
se registraron y luego de trascurridos varios anos la misma demandante
cuestiona el actuar de su representante legal, como si el representante legal
no hubiese tenido las facultades que ahora desconoce, pues se reitera, que
en el presente caso debio iniciarse otra accion, bien sea en contra del
representante legal como persona natural o la accion de nulidad relativa por
falta de capacidad, pero jamas la de inoponibilidad.

Fe registral.

El registro inmobiliario es un servicio del Estado que tiene por objeto «la
publicidad oficial de las situaciones juridicas de los bienes inmuebles», a
través del cual se da a conocer el estado de los derechos reales que recaen
sobre los bienes raices, buscando dar seguridad a quienes participan en el
mercado inmobiliario, esto es, que quien adquiere lo hace con la certeza de
que lo que alli consta se corresponde con la realidad, y dentro de este juega
un papel fundamental el principio de la fe publica registral, que significa
que el contenido de los folios de matricula emitidos por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos para la fecha y hora de su expedicion es exacto,
aunque pueda ocurrir que no lo sea.

El propésito del principio de publicidad es otorgar a los particulares certeza
respecto de la situacion juridica de determinado predio; de los efectos frente
a terceros, recuérdese que conforme el articulo 46 del decreto 1250 de 1970
«por regla general ningun titulo sujeto a registro o inscripcion surtira
efectos respecto de terceros, sino desde la fecha del registro o
inscripcion»

Ahora, la inoponibilidad, hace referencia a una situacion juridica en virtud
de la cual un acto no surte efectos juridicos respecto de determinadas
personas, sobre el particular la Corporacion en sentencia SC3644 de 2021
preciso:

La inoponibilidad, guarda relacion con que los efectos juridicos de los actos
0 negocios solo se surten entre los intervinientes, pero no frente a terceros.
Respecto a esta figura, en CSJ SC9184-2017 reiterada en SC3201-2018 y
SC3251-2020, se expuso que, (...) es la ineptitud frente a terceros de
buena fe, de un negocio juridico valido entre las partes, o de su declaracion
de invalidez.



Es decir que la inoponibilidad es una garantia que tienen los terceros
adquirentes de buena fe para que un negocio del que no hicieron parte no
los afecte cuando no se cumpli6 el requisito de publicidad; de suerte que ni
su celebracion ni su eventual nulidad pueden perjudicarlos, por lo que la
declaracion judicial que se haga respecto de la validez de aquel acto no tiene
la aptitud de afectar su propio derecho legitimamente conseguido. La
inoponibilidad valora la confianza razonable de los terceros de buena fe
en aquellos negocios que se presentan objetivamente como
validamente celebrados.

«En términos generales, terceros son todas aquellas personas extranas
a la convencion. Todos aquellos que no han concurrido con su
voluntariedad a su generacion. Toda persona que no es parte, es tercera»
(Raul Diez Duarte. La simulacion de contrato en el Cédigo Civil Chileno.
Santiago de Chile, 1957. p. 64.).

Son terceros relativos quienes no tuvieron ninguna intervenciéon en la
celebracion del contrato, ni personalmente ni representados, pero con
posterioridad entran en relacion juridica con alguna de las partes, de suerte
que el acto en el que no participaron podria acarrearles alguna lesion a sus
intereses, por lo que les importa establecer su posicion juridica frente al
vinculo previo del que son causahabientes, y esa certeza soélo la pueden
adquirir mediante una declaracion judicial; como por ejemplo el comprador,
el acreedor hipotecario, el acreedor quirografario, el legatario, el donatario,
el cesionario, etc. Son terceros absolutos (penitus extranei) todas las demas
personas que no tienen ninguna relacion con las partes, por lo que el vinculo
juridico no les concierne ni les afecta de ninguna manera, pues sus
consecuencias juridicas no los alcanzan en virtud del principio de
relatividad de los efectos del negocio juridico; o sea que carecen de todo
interés en la causa.

Para que una persona pueda beneficiarse de la invocacion de la
inoponibilidad, tiene que ser un tercero relativo al que la celebracion
del contrato, su nulidad, simulaciéon, o cualquier efecto entre las partes,
no puede degradar su posicion juridica por ser un adquirente in loco
domini, es decir que su derecho deriva legitimamente del dominus; de
manera que la suerte que corra el acto ajeno (valido o invalido entre las
partes) en virtud de una declaracion judicial, tendra que respetar y
reafirmar el caracter incuestionable de su propio derecho.

De conformidad con el articulo 22 de la Ley 222 de 1995, «son
administradores, el representante legal, el liquidador, el factor, los
miembros de juntas o consejos directivos y quienes de acuerdo con los
Estatutos ejerzan o detenten esas funciones».

En virtud de la libertad de estipulacion contractual, también pueden ser
administradores quienes no desempenan ese cargo de manera permanente,
pero estan facultados para actuar como suplentes en ausencia temporal o
definitiva del principal. Esta falta no tiene que ser necesariamente material,
sino que el principal debe estar imposibilitado para desempenar sus
funciones.



Los representantes y administradores de las personas juridicas (principales
y suplentes) son exponentes y defensores del interés del ente representado,
por lo que los actos o negocios que celebran en su propio favor y en
detrimento de los intereses de su representado son sancionados por la ley
comercial con su rescision o anulabilidad.

El conflicto de intereses entre la sociedad y sus administradores esta
regulado por el articulo 838 del Codigo de Comercio: «El negocio juridico
concluido por el representante en manifiesta contraposicion con los
intereses del representado, podra ser rescindido a peticion de éste, cuando
tal contraposicion sea o pueda ser conocida por el tercero con mediana
diligencia y cuidado».

Del representante legal de la asociacion de vivienda

El interés del administrador es contrario al de la sociedad cuando aquél
tiene una posicion antagonista en la operacion, como, por ejemplo, la de
contraparte contractual, bien sea directamente o actuando en
representacion de un tercero; o cuando desarrolla una actividad directa en
la gestion de otra empresa o representada que lesiona los intereses de la
primera.

Cuando se presenta una situacion en la que el interés del representante es
antagonica o contrapuesta a los intereses de la sociedad en las operaciones
directamente concluidas por €l, los actos o negocios que dan origen a esa
situacion son rescindibles a peticion del representado (esto es de la
sociedad), a menos que haya mediado autorizacion del 6rgano facultado
para ello, o bien que el contenido del contrato haya tenido en cuenta el modo
de excluir la posibilidad del conflicto.

Lo anterior guarda perfecta armonia con el articulo 196 del Codigo de
Comercio, segun el cual «a representacion de la sociedad y la
administracion de sus bienes y negocios se ajustaran a las estipulaciones
del contrato social, conforme al régimen de cada tipo de sociedad». A su vez,
el inciso tercero senala que las limitaciones o restricciones de las facultades
de los representantes y administradores que no consten expresamente en el
contrato social inscrito en el registro mercantil no seran oponibles a
terceros.

Es decir que segun esta disposicion la figura de la inoponibilidad de los actos
celebrados por los administradores de la sociedad sin facultades
estatutarias para ello esta circunscrita a los terceros a quienes no
puede perjudicar la falta de publicidad de las restricciones del
representante.

Luego, la figura de la inoponibilidad no se aplica para resolver las
controversias juridicas suscitadas entre las partes contratantes cuando
una de ellas solicita la aniquilacion del acto o negocio juridico que
adolece de vicios.

ARIEL SALAZAR RAMIREZ

Magistrado Ponente
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Chia, 14 de febrero de 2024

Seflor(es)

ADRIANA MILENA VELASQUEZ ROJAS

Representante Legal de GERALD INVERSIONES Y CIASEN C
EI 5- Di-

Referencia; Solicitud Informacion Escritura N° 1630 de 2016

En atencién a su solicitud de informacién respecto a la Escritura Pblica nimero 1630 de fecha 14
de julio de 2016 que reposa en el protocolo de esta Notaria, se le informa que:

PRIMERO.- Segtin Resolucién nimero 1091 de fecha 16 de abril de 2015 expedida por la Alcaldia
Municipal de Chia, se concede el permiso de captacién de recursos a la JUNTA DE VIVIENDA
MANANTIAL, representada legalmente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, permiso
que es otorgado para desarrollar y/o anunciar la actividad de enajenacion de inmuebles ubicados
en el predio distinguido con el folio de matricula inmobiliaria SON-20488337 (MATRIZ) y del cual se
desprenden las unidades privadas que nacen como consecuencia de la Constitucion del
Reglamento de Propiedad Horizontal, contenido en la Escritura Piblica N° 460 de fecha 23 de
marzo de 2015.

SEGUNDO.- La Direccidn de Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia certifica que el sefior JOSE
LEONIDAS CORREA SARMIENTO, SE ENCUENTRA REGISTRADO COMO PERSONA JURIDICA
DEDICADA A LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE iNMUEBLES DESDE EL DiA 16 DE FEBRERO
DE 2015, de acuerdo a la Ley 9 de 1989, articulo 62, certificacién expedida con fecha 10 de marzo
de 2015.

TERCERO.- Segtin Resolucién 3608 de fecha 30 de noviembre de 2015expedida por la Direccidn de
Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia, se le concede a la JUNTA DE VIVIENDA MANANTIAL,
cuya personeria juridica fue otorgada mediante Resolucién 031 de 2005 expedida por el Instituto
Departamental de Accidén Comunal y Participacion Ciudadana de la gobernacion de Cundinamarca
representada legalmente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, PERMISO DE
ESCRITURACION PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE AUTOGESTION, para el predio
identificado con nimero catastral 000000043728000 gue corresponde al predio con matricula
inmaobiliaria 50N-20488337 (MATRIZ).

Aten e,
PEDRO LEON CABARCA
NOTARIO SEGUNDO D

UNDINAMARCA



Asi es que se concluye que:

1. El juzgador de primer grado no tubo en cuenta lo vertido en el
interrogatorio de parte, donde la parte demandante confes6 que si
existia autorizacion al representante legal para generar negociaciones
respecto de los predios objeto de debate.

2. No se tuvo en cuenta la documental relacionada con los estatutos,
donde claramente se indica e informa las deberes, facultades y
obligaciones del representante legal.

3. Existen dos autorizaciones para enajenar, donde lo firman los 19
asociados, documental que reposa en el expediente.

4. La alcaldia municipal de chia emitié resolucion de aprobacion y
autorizacion.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder a la “JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL
MANANTIAL" identificada con Nit 0028288 0 cuya personeria juridica fue otorgada por
mediante la Resolucion numero 031 de 2005 expedida por el Instituto Departamental de
Accion Comunal y Participacion Ciudadana de la Gobernacidn de Cundinamarca
representada legaimente por el sefor JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de
ciudadania numero 80 398 813 expedida en Chia Permiso de Escrituracion para el
desarrolio del programa de autogestidn, para el predio identificado con numero calastral
020000380002000/0000000437 280000 ubicado en la calle 20 No 6-02 Vereda Bajaca de
esta junisdiccion

ARTICULO SEGUNDO: Una vez inscrita la escritura publica contentiva del Reglamento de
Propiadad Horizontal ante la respectiva Oficina de Instrumentos Publicos, se debe allegar
copia del certficado de Tradicion y ibertad de! predio identficado con cedula catastral

020000380002000/00000004 37 280000

CERTIFICA QUE:

La ASOCIACION DE VIVIENDA EL MANANTIAL identificada con Nit No. 900028 288-0,
representada legalmente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, identificado
con la cedula de ciudadania No. 80 398 813 de Chia, SE ENCUENTRA REGISTRADO COMO
PERSONA JURIDICA DEDICADA A LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES DESDE EL DIA 16 DE FEBRERO DE 2018, de acuerdo a la Ley 9 de 1989. Art.
62, la cual permiti la creacidn de las OPV basadas en economia solidaria y cuyo fin es
desarroflar “programas de vivienda para sus afikados por sistemas de autogestién o
participacion comunitaria®; La Ley 3 de 1991. Crea el sistema municipal de vivienda de interés
social y otorga a las OPV el caracter de oferentes de proyecios de vivienda, asignando para ello
funciones de apoyo y acompafamiento desde los Fondos de Vivienda de Interés Social
Municipales; E! Decreto 78 de 1987. Asigna a los municipios las actividades de control y
vigilancia de los programas de vivienda, El Decreto 2391 de 1989. Reglamenta las actividades
de las OPV y el Acuerdo 028 de 2012 “Por medio del cual se dafine la instancia de la
mmdquoejmwalahopeodoﬂ. vigilancia y control de las personas
m..wmstdwomdasmlawmywummsy
arrendamiento en el municipio de chia y se dictan ciras disposiciones ”

Lo anterior se expide a solicitud de JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO. mediante
radicacion No. 20159999904359, siendo los diez (10) dias del mes de Marzo del dos mil
quince (2015).




PRIMERO.- Seg(n Resolucién nimero 1091 de fecha 16 de abril de 2015 expedida por la Alcldia
Municipal de Chia, sé concede el permiso de captacidn de recursos a fa JUNTA DE VIVIENDA
MANANTIAL, representada legalmente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, permiso
que es otorgado para desarrollar y/o anunciar la actividad de enajenacion de inmuebles ubicados
en el predio distinguido con el folio de matricula inmobiliaria SON-20488337 (MATRIZ)y del cualse
desprenden las unidades privadas que nacen como consecuencia de la Constitucion del
Reglamento de Propiedad Horizontal, contenido en la Escritura Pdblica N° 460 de fecha 23 de

marzo de 2015,

SEGUNDO.- La Dieccidn de Urbanismo de Ia Alcaldia Municipal de Chia cetifica que e 5eﬁur.J05E
LEONIDAS CORREA SARMIENTO, SE ENCUENTRA REGISTRADO COMO PERSONA JURIDICA
DEDICADA A LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMIUEBLES DESDE EL DIA 16 DE FEBRERO
DE 2015, de acuerdo a la Ley & de 1989, articulo 62, certficacion expedida con fecha 10 de marz0
de 2015,

TERCERO.- Segn Resolucion 3508 de fecha 30 de noviembre de 2015expedida por la Direccion de
Urhanismo de fa Alcaldia Municipal de Chia, se le concede a la JUNTA DE VIVIENDA MANANTIAL,
Cuya persaneria juridica fue otorgada mediante Resolucion 031 de 2005 expedida por el Instituto
Departamental dé Accibn Comunal y Participacidn Ciudadana de la gobernacion de Cundinamarca
representada legalmente por el sefor J0SE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, PERMISO DE
ESCRITURACION PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE AUTOGESTION, para el predio
identificado con nlmero catastral 000000043728000 que corresponde al predio con matricula
imaobiliaria SON-20488337 (MATRIZ).







5. Lo procedente era iniciar una accion de nulidad relativa, alegando la
presunta falta de capacidad del representante legal, ello por ausencia
de facultades.

6. La jurisprudencia ha ensenado que la inoponibilidad la pueden ejercer
Unicamente los terceros, o, dicho de otra forma, no es factible que la
inicie un contrayente o sujeto del acto procesal demandado.

7. Existe prescripcion en la nulidad relativa.

En sintesis, no hay legitimacion en la causa por activa para la pretension
subsidiaria de inoponibilidad, pues la asociacion de vivienda no es un
tercero, sino un sujeto contractual en las escrituras demandadas, por tanto,
no hay lugar a mantener la decision.

En gracia de discusion, el represéntate legal LEONIDAS SARMIENTO si tenia
plenas facultades, pues su autorizacion le permitia gestionar negocios
superiores a 100 SMLMV, segun los estatutos y las autorizaciones, en todo
caso pasaron mas de 4 anos y por tanto de no existir autorizacion tal nulidad
relativa se subsano con el tiempo.

En ese orden de idear ruego al Tribunal se sirva evaluar las pruebas
recaudas, sin perjuicio de evaluar el caso en pleno derecho, pues la
inoponibilidad solo la puede alegar un tercero, en efecto la parte resolutiva
no es clara, pues no se dice respecto de quien es oponible o cuales son sus
efectos juridicos, pues e deja entrever que la asociacion de vivienda demando
su propio acto y gano, lo que es un contrasentido, es mas, ni la oficina de
instrumentos publicos sabra que anotacion generar.

-CUARTO: DECLARAR de manera subsidiaria la inoponibilidad de la escritura de 1630 el 14 de
Julio 2016 a la Junta de Vivienda Comunitaria Barrio El Manantial, al exceder su otrora
representante legal las facultades estatutarias para disponer del bien raiz o bienes raices que se
relacionan en la misma, como de propiedad de la actora, efectos que se extienden a las Escrituras
2102 0581 0994 y 1496 de fechas 10 de septiembre 2016 la primera, 28 de marzo, 19 de mayo
de 2017 la segunda y la tercera y 19 de junio de 2019 la ultima, respectivamente todas de la
notaria segunda de Chia, debiéndose tomar nota de ello en la oficina de registro de registro
respectiva oficiese por secretaria para que se tomen nota de éllo.

Con respeto, me suscribo.

Q (=S —

FABIAN DAVID PACHON REYE
C.C. 1.072.644.066
T.P. 295.406.C
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHiA
RESOLUCION NUMERO | g g (o 1% /27 0%

“POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE EL PERMISO DE CAPTACION DE
RECURSOS JUNTA DE VIVIENDA EL MANANTIAL PARA EL PROYECTO
DENOMINADO EL MANANTIAL."

EL DIRECTOR DE URBANISMO DEL MUNICIPIO DE CHIA,
£:n uso de sus atribuciones legales, y

CONSIDERANDO: §
\
Que ol Decreto 2391 de 1089, reglamantt el Articulo 62 de [ Loy 9 de 1989y e |
. Aticulo 3 del Decreto 78 de 1087, relscionados con las actindades de las |
Organizaciones Populares de Viviends, las modaldades de 108 sstemas que |

osias emplean y Ias printipales caracteristicas ds las mismas ,-

Que mediants Ia Resolucion Numero 044 de 1940 expedida pur 'a Supennendencia ,
de Sociedades, reglamentt el permiso de captacién de recurscs pof pare de ‘

las Organizacionas Populares de Vivienda

Que 1a Resolucibn 044 de 1090 de la Superintendencia de Sociedades en su
Articulo Tercero expresa que la competencia para el olorgamiento del permso
de captacion es facultad de el Distrito Especial de Bogota o de los respectvos
municipios en cumphimiento del Decreto 078 de 1987

Que mediante el Acuerdo Municipal 020 de 2012 se otorga la competencia a |a
Dieccién de Urbanismo la funcion de regstro, vigilancia y control de ias |
personas naturales y juridicas dedicadas a |a actividad de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

®

Que la Organizacion Popular de Vivienda denominada JUNTA DE VIVIENDA EL
MANANTIAL, identficada con el NIT N°. 900.028.288-0, representada
lngaiments por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO identficado
con cedula de ciudadania No. 80398 813 de Chia, presento los documentos
para |a obtencién del permiso de captacién de recursos mediante el radicado

No. 20150090003490.

Que la JUNTA DE VIVIENDA EL MANANTIAL, se encuentra registrada con el
Numeto 068 de 2015 como persona juridica dedicada a la actividad de
enajenacion y construccion de bienes inmuebles destinados a vivenda

sefaladas en la Ley O de 1989, el Decreto 2391 de 1089. el Decreto 078
de1987, y el Acuerdo Municipal 029 de 2012

Que el dia 16 de Febrero de 2015 con Radicado No. 20159999903490. el sefior
JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, en calidad de representante legal
m:muummmam.mummm.wmn
detaliado, hsta con nUmero de participantes, Copia de Resolucion 3768 del 04
doD&cbmbmdozou'Pmmodbdoiawl!uconeodeummmmula
licencia de urbanismo y licencia de Construccion idad de obra nueva
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RESOLUCION NOMERO DE HOJA No 2

No. 330/10, otorgada para el pr ' Vi
10, ] oyeclo de junta de vivienda comunitaria barrio e
m‘rgtza;zo :pzrobada bajo el UN 017/10 y ON 182/10 con rsdioadbn'
T 7 para los predios distinguidos con cedula catastral 00-00-0004-
SO Toe 73013731/ 0537-000 e inscritos en el folio de matricula inmobiliaria
-20488337, uso residencial y comercial, area residencial urbana (ARU)"
cronograma de ejecucion del proyecto, especificaciones técnicas del proyecto

plano de loteo y certificado de | ici ,
20488337 y e libertad y tradicion con Folio de Matricula 50N-

Que presentada la documentacion com i
pleta y en cumplimiento del Articulo 12 del
Acuerdo 019 de 2012 se expide la presente Resolucion mediante la cual se
resuelve la solicitud

Que en merito de lo anteriormente expuesto,
RESUELVE

/a ARTICULO PRIMERO: Conceder el permiso de captacion de recursos a la JUNTA
DE VIVIENDA EL MANANTIAL, identificada con el NIT N° 900028 288-0,
representada legalmente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO,
identificado con cedula de ciudadania No. 80.398.813 de Chia.

Parégrafo: En relacién al Permiso de Captacién de Recursos esté es otorgado a
través de la presente Resolucion respecto del proyecto urbanistico denominado EL
MANANTIAL para asi desarrollar y/o anunciar la actividad de enajenacion de
inmuebles ubicados en el predio distinguido con el folio de matricula inmobiliaria
5ON-20488337 de la Jurisdiccion del Municipio de Chia.

ARTICULO SEGUNDO: La JUNTA DE VIVIENDA EL MANANTIAL debe someterse
a las exigencias que con posterioridad a la presente Resolucién sefialen las normas
futuras y/o decretos reglamentarios a las normas existentes.

ARTICULO TERCERO: La JUNTA DE VIVIENDA EL MANANTIAL, debera cumplir
con las obligaciones contempladas en el Articulo 6 del Decreto 2391 de 1089.

ARTICULO CUARTO: Toda modificacion que se introduzca al programa de
vivienda, que supere mas del 10% de su valor, debera someterse a la aprobacion de
Iosaﬁhdoommidosenaumbleadeacuerdooonmemnmymwucamala
Direccién de Urbanismo dentro del mes siguiente a la fecha de aprobacion; A igual
procedimiento se sometera cualquier modificacion a las caracteristicas fisicas del
lote 0 variacion de las dependencias (areas, habitaciones, bafos, etc), de las
unidades de vivienda, dejando claramente establecido en el acta de la asamblea
correspondiente, cudles van a ser las nuevas especificaciones del programa de
Cisnds

ARTICULO QUINTO: La JUNTA DE VIVIENDA EL HANA){TIAL. creara
Wmmmmammmwm:«mmmda
MommaMawamemmmmsqm
d-bmem.dagohmiemdedmfondomesmuwpmquahs
Mummmmdm.m«mmm

ios plazos fjados en los estatutos.
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ARTICULO SEXTO:
CORREA “R':;{E%Tgm::n la presente Resolucion al sefior JOSE LEONIDAS

Chia lcado con cedula de cludadania No. 80.308.813 de
MANA."C‘T&L?MHM de Representante Legal de s JUNTA DE VIVIENDA EL

ARTICULO SEPTIMO: La presente Resolucion rige a partir de su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la Direccién de Urbanismo, el dia 4 7 ABR 2019

Arq. LUIS NCISCO CUERVO ULLOA
Director de Urbanismo

Proyecto: Ménica Merifo 8lanco (Abogada Contratistax

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA ’

P ol suscrito Secretario notificd el contenido de la

] | Provigencia anterior s JOSE (o) (o =All
C. C'a M D ¢ 0
~fdon impuesto fima \ \ “‘

2 : N\ Qs ;
R , V&
1l Sweratarie Mt NAENO G (€
a:m e B0lo proceden los recurscs de reposibire &% ©
"Il § Evidanion iegral v ol de Apslsciin ante of Aliside Murnioe:. we Cugies
i Mﬂn’ et L ks 0 0 7 ada de Potificeclén parsang), © dentro de
%&v’i‘? .”r.w,um"f‘.'; el ) . - ) N AR C C
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Alcaldia Mumicipal de Chia

EL SUSCRITO DIRECTOR DE URBANISMO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION DEL
MUNICIPIO DE CHIA

CERTIFICA QUE:

La ASOCIACION DE VIVIENDA EL MANANTIAL identificada con Nit No. 900.028.288-0,
representada legalmente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, identificado
con la cedula de ciudadania No. 80.398 813 de Chia, SE ENCUENTRA REGISTRADO COMO
PERSONA JURIDICA DEDICADA A LAS ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE
INMUEBLES DESDE EL DIA 16 DE FEBRERO DE 2015, de acuerdo a la Ley 9 de 1989, Art.
62, la cual permiti6 la creacion de las OPV basadas en economia solidaria y cuyo fin es
desarrollar “programas de vivienda para sus afiliados por sistemas de aulogestion o
participacion comunitaria®; La Ley 3 de 1991. Crea el sistema municipal de vivienda de interés
social y otorga a las OPV el carécter de oferentes de proyecios de vivienda, asignando para ello
h funciones de apoyo y acompafiamiento desde los Fondos de Vivienda de Interés Social
| Municipales; EI Decreto 78 de 1987. Asigna a los municipios las actividades de control y
vigilancia de los programas de vivienda; El Decreto 2391 de 1989. Reglamenta las actividades
de las OPV y el Acuerdo 029 de 2012 “Por medio del cual se define la instancia de Ia
administracién municipal que ejercera la inspeccién, vigilancia y contrel de las personas
dedicadas a aclividades relacionadas con la consiruccién y enajenacién de inmuebles y
arrendamiento en el municipio de chia y se dictan oiras disposiciones.”

Lo anterior se expide a solicitud de JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, mediante
radicacion No. 20150999904359, siendo los diez (10) dias del mes de Marzo del dos mil
quince (2015).

)

0 CUERVO ULLOA
rector de Urbanismo
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
RESOLUCION NUMEROp 3 5 ,@F 3 0 NOV 20§

|

i Por la cual

3 SE CONCEDE UN PERMISO DE ESCRITURACION A LA “JUNTA DE VIVIENDA
COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL’

- COMPETENCIA
Ln.q',er.‘l;m de 1as Facubades conferidas por la Ley 9 de 1989. el
de 'QSQ‘ﬁRcw!ucmn 044 de | 190 de la Superintendencia de Sociedades. ¢l Acuerdo Municipa
2012, Decreto 1077 de 2013, Decreto 17y 18 de 2015 y demas normas concordantes.

Decreto 78 de 1987, Decreto 2391
1029 de

Vo) CONSIDERANDOS

Que la “"JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL", entidad sin
animo de lucro. con registro para adelantar planes de vivienda por el sistema de
autogeshén. participacién comunitana o autoconstruccion; Representada Legalmente por el
sedor JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de ciudadania numero 80.398 813

expedida en Chia solicité Registro de Enajenacion.

Que mediante Resolucion numero 1091 de 16 de Marzo de 2015, la Direccién de Urbanismo
de la Alcaldia concede Permiso de Captacién de recursos a la «JUNTA DE VIVIENDA
COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL", identfficada con NIT 900028288-0

Que con radicacion 20159999918313 de fecha de 30 de julio de 2015, la “JUNTA DE
VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL", representada legaimente por el
sefo: JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, identificado con cedula de ciudadania
numero 80.398 813 expedida en Chia. solicito Permiso de Escrituracion donde anexo copia
de ia minuta de la escritura de compraventa, cuadro de avance fisico de la obra

en la que consta que las obras de acueducto y alcantanilado se

Q programado, certificacion
encwentran en un avance del 85% del total. expedida por MULTIOBRAS L.C.

CONSTRUCTORA S.AS.

Que mediante radicado 2015104427643
Dweccién de Urbanismo emite observacione
la mnuta de escrtura. igualmente se le advierte que es
urbanrsmo Ant. 14y 15 del Acuerdo 029 de 2012.

Que de acuerdo con ia oemﬁcadOnoxpodidaporeIGmpochonilomoyComoldel
Yerritono. en visita realizada al predio ubicado. en la vereda Bajaca. sector camino el
Conjunto residencial el Manantial, identificado con cedula catastral

: WWOOWOOOOOOOQ‘IZW. se observo que se encuentra terminada las redes
umdadowmuno,m4mdeMendewimmadosmedMs
dichas unidades estan por en culminar obra iguaimente se presento la

Boencia de construccion UN-017/10 ON-182/10 con radicado 200812222127

;o_mnmdozomouamo«zomoamazms. la Direccon de
£ ‘Urbanismo aporto informe de visita ocular al predio ubicado en la calle 29 No. 6-02 Vereda

flﬂumww 37280000, vista que fue

de fecha 30 de septiembre de los cormientes. la
¢ sobre el Permiso de escrituracion referente a
requisito realizar el 100% del
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practicada el 21 de octubre. donde se observo que las viviendas en | Idad t
terminadas a las acometidas de energla y acueducto en la actuahdad tienen

Que con fundamento en la Resolucion 044 de 1000 ex i '
pedida por la Superintendencia de
Sociedades, Decieto 2301 de 1089 y Acuerdo 020 de 2012 es pertinente conceder el

permiso  solictado por la "JUNTA DE V
MANANTIAL", IVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder a la “JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL
MANANTIAL” identificada con Nit 80028288 .0 cuya personeria juridica fue otorgada pof
mediante la Resolucion numero 031 de 2005 expedida por el Instituto Departamental de
Accion Comunal y Participacion Ciudadana de la Gobernacion de Cundinamarca.
representada legaimente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de
ciudadania numero B0.398 813 expedida en Chia. Permiso de Escrituracién para el
desatrolio del programa de autogestion, para el predio identificado con numero catastral
020000380002000/0000000437 280000, ubicado en |a calle 20 No 6-02 Vereda Bajaca de
esta jurisdiccion

ARTICULO SEGUNDO: Una vez inscrita la escritura publica contentiva del Reglamento de
Propiedad Horizontal ante la respectiva Oficina de Instrumentos Publicos, se debe allegar
copia del certificado de Tradicion y libertad de! predio identificado con cedula catastral

020000380002000/00000004 37280000

ARTICULO TERCERO: Notifiquese esta resolucion en los térnunos del articulo 87 y
siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, al
sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de ciudadania numero 80 398 813
expedida en Chia Represente Legal JUNTA OE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL

MANANTIAL",

ARTICULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede el Recurso de
Reposicion ante la Direccion de Urbanismo y de Apelacion ante Consejo de Justicia de
conformidad con lo dispuesto en Articulo 74 del Cadigo de Procedimianto Administrativo y

de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO QUINTO: La Resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Chia a fos 24 dias del mes de Noviembre de 2018

ﬁ
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|

i Por la cual

3 SE CONCEDE UN PERMISO DE ESCRITURACION A LA “JUNTA DE VIVIENDA
COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL’

- COMPETENCIA
Ln.q',er.‘l;m de 1as Facubades conferidas por la Ley 9 de 1989. el
de 'QSQ‘ﬁRcw!ucmn 044 de | 190 de la Superintendencia de Sociedades. ¢l Acuerdo Municipa
2012, Decreto 1077 de 2013, Decreto 17y 18 de 2015 y demas normas concordantes.

Decreto 78 de 1987, Decreto 2391
1029 de

Vo) CONSIDERANDOS

Que la “"JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL", entidad sin
animo de lucro. con registro para adelantar planes de vivienda por el sistema de
autogeshén. participacién comunitana o autoconstruccion; Representada Legalmente por el
sedor JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de ciudadania numero 80.398 813

expedida en Chia solicité Registro de Enajenacion.

Que mediante Resolucion numero 1091 de 16 de Marzo de 2015, la Direccién de Urbanismo
de la Alcaldia concede Permiso de Captacién de recursos a la «JUNTA DE VIVIENDA
COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL", identfficada con NIT 900028288-0

Que con radicacion 20159999918313 de fecha de 30 de julio de 2015, la “JUNTA DE
VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL", representada legaimente por el
sefo: JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, identificado con cedula de ciudadania
numero 80.398 813 expedida en Chia. solicito Permiso de Escrituracion donde anexo copia
de ia minuta de la escritura de compraventa, cuadro de avance fisico de la obra

en la que consta que las obras de acueducto y alcantanilado se

Q programado, certificacion
encwentran en un avance del 85% del total. expedida por MULTIOBRAS L.C.

CONSTRUCTORA S.AS.

Que mediante radicado 2015104427643
Dweccién de Urbanismo emite observacione
la mnuta de escrtura. igualmente se le advierte que es
urbanrsmo Ant. 14y 15 del Acuerdo 029 de 2012.

Que de acuerdo con ia oemﬁcadOnoxpodidaporeIGmpochonilomoyComoldel
Yerritono. en visita realizada al predio ubicado. en la vereda Bajaca. sector camino el
Conjunto residencial el Manantial, identificado con cedula catastral

: WWOOWOOOOOOOQ‘IZW. se observo que se encuentra terminada las redes
umdadowmuno,m4mdeMendewimmadosmedMs
dichas unidades estan por en culminar obra iguaimente se presento la

Boencia de construccion UN-017/10 ON-182/10 con radicado 200812222127

;o_mnmdozomouamo«zomoamazms. la Direccon de
£ ‘Urbanismo aporto informe de visita ocular al predio ubicado en la calle 29 No. 6-02 Vereda

flﬂumww 37280000, vista que fue

de fecha 30 de septiembre de los cormientes. la
¢ sobre el Permiso de escrituracion referente a
requisito realizar el 100% del
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practicada el 21 de octubre. donde se observo que las viviendas en | Idad t
terminadas a las acometidas de energla y acueducto en la actuahdad tienen

Que con fundamento en la Resolucion 044 de 1000 ex i '
pedida por la Superintendencia de
Sociedades, Decieto 2301 de 1089 y Acuerdo 020 de 2012 es pertinente conceder el

permiso  solictado por la "JUNTA DE V
MANANTIAL", IVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder a la “JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL
MANANTIAL” identificada con Nit 80028288 .0 cuya personeria juridica fue otorgada pof
mediante la Resolucion numero 031 de 2005 expedida por el Instituto Departamental de
Accion Comunal y Participacion Ciudadana de la Gobernacion de Cundinamarca.
representada legaimente por el sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de
ciudadania numero B0.398 813 expedida en Chia. Permiso de Escrituracién para el
desatrolio del programa de autogestion, para el predio identificado con numero catastral
020000380002000/0000000437 280000, ubicado en |a calle 20 No 6-02 Vereda Bajaca de
esta jurisdiccion

ARTICULO SEGUNDO: Una vez inscrita la escritura publica contentiva del Reglamento de
Propiedad Horizontal ante la respectiva Oficina de Instrumentos Publicos, se debe allegar
copia del certificado de Tradicion y libertad de! predio identificado con cedula catastral

020000380002000/00000004 37280000

ARTICULO TERCERO: Notifiquese esta resolucion en los térnunos del articulo 87 y
siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, al
sefior JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, cedula de ciudadania numero 80 398 813
expedida en Chia Represente Legal JUNTA OE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL

MANANTIAL",

ARTICULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo procede el Recurso de
Reposicion ante la Direccion de Urbanismo y de Apelacion ante Consejo de Justicia de
conformidad con lo dispuesto en Articulo 74 del Cadigo de Procedimianto Administrativo y

de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO QUINTO: La Resolucion rige a partir de la fecha de su notificacion,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Chia a fos 24 dias del mes de Noviembre de 2018
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Sustentacion recurso 258993103001202100548

Secretaria Sala Civil Familia Tribunal Superior - Cundinamarca
<seccftsupcund@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 12/04/2024 12:21

Para:Daniel Augusto Mora Mora <dmoram@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:unaprol@gmail.com <unaprol@gmail.com>;Laura Melisa Barragan Burgos <Ibarragb@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[l]J 5 archivos adjuntos (3 MB)

PERMISO DE WSCRITURACION (1).pdf; PERMISO DE WSCRITURACION.pdf; CERTIFICACION DE ACTIVIDAD.pdf; RESOLUCION
CAPTACION DE RECURSOS.pdf; RECURSO LEONIDAS.pdf;

Buenos dias, tenga excelente dia. ACUSO DE RECIBIDO

La Secretaria de la Sala Civil Familia de Distrito Judicial de Cundinamarca, le informa
que su_mensaje de datos ha sido recibido, sin previa verificacion de su contenido ni
archivos adjuntos, se revisara para darle el tramite que corresponda.

Recuerde que el horario de atencion y recepcion de correspondencia virtual y presencial es
de 8:00 a.m. a 1:00 pm y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m., cualquier documento remitido fuera de
este ultimo término se entendera recepcionado en el dia siguiente habil.

Se remite, para su tramite y gestion.
Cordialmente,

Secretaria
Sala Civil Familia
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca

De: Unidad Nacional de Proteccion Laboral <unaprol@gmail.com>

Enviado: viernes, 12 de abril de 2024 12:16 p. m.

Para: Secretaria Sala Civil Familia Tribunal Superior - Cundinamarca <seccftsupcund@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Irrb_77 @hotmail.com <Irrb_77 @hotmail.com>; Ninon Lucinda Oviedo Ferreira
<noviedo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: sustentacion recurso 258993103001202100548

PROCESO: INEXISTENCIA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
RADICADO: 258993103001202100548

DEMANDANTE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA BARRIO EL MANANTIAL.
DEMANDADOS: JOSE LEONIDAS CORREA SARMIENTO, GRACIELA TORRES LOPEZ,
LUIS RAUL MENDOZA MONTANA, ADRIANA MILENA VELASQUEZ ROJAS, GERALD



INVERSIONES Y CIA. S. EN C., ROBINSON GORDILLO GALEANO, REPRESENTACIONES
INMOBILIARIAS LA ESPERANZA S.A.S., DEYANIRA CALDERON VARGAS, ADRIANA
MARIA VEGA ALONSO, MONICA MARIA CIFUENTES MUNOZ y ARACELY ROBLES DE
RUIZ.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.



