PROCESO N° 2021 - 240 - RECURSO DE APELACION

NOTIFICACIONES A3H ABOGADOS <notificaciones.judiciales@a3habogados.com>
Jue 25/08/2022 4:04 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Zipaquira <j01cctozip@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes

Senor

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
Cordial saludo

Encontrandome dentro del término legal por medio del presente, allego a su despacho " RECURSO DE
APELACION" del proceso identificado con radicado No. 25899310300120210024000, en el que las
partes intervinientes son:

DEMANDANTE: CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
DEMANDADO: TORRES AQUA P.H

Los anexos allegados son:

1. Lo contenido en el escrito de demanda, pruebas y anexos que acompanan la misma.

2. Lo contenido en el expediente digital del proceso identificado con el nUmero 2021 - 00240, (Correo
electronico remitido por el Juzgado Primero Civil del Circuito Link de acceso al expediente digital)

3. La grabacion de la continuacion de la Audiencia con base en los articulos 372 y 373 del Cédigo
General del Proceso llevada a cabo el dia 22 de agosto de 2022.

4. Acta No. 13 de Asamblea Ordinaria No Presencial de Copropietarios de fecha 14 de abril de 2021. 5.
Copia del Oficio O.A.J. 0974 - 2022 emitido por parte de la Alcaldia Municipal de Chia

Nota: Los archivos correspondientes a "0047 Audiencia Continuacion Art372y373CGP" y "ACTA No.
13 ASAMBLEA TORRES AQUA PH. DEL 14 DE ABRIL DE 2021_compressed PRESIDENTE
MARIO ACERQO" se allegan en formato enlace Google Drive con acceso abierto, debido a que
supera los Mb para adjuntarlo como archivo adjunto.

Agradezco la atencién prestada y quedo atento a cualquier comentario.
Cordialmente,

ANDRES MAURICIO ALDANA RiOS
Abogado - Socio
notificaciones.judiciales@a3habogados.com
Tel: (1) 9370888 Cel: 321-2419379
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Senores
JUZGADO PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA
E. S. D.

REF.. RECURSO DE APELACION - SUSTENTACION RECURSO DE
APELACION

PROCESO No.: 2021-240 .
DEMANDANTE: CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
DEMANDADO: TORRES AQUA P.H.

ANDRES MAURICIO ALDANA RIiOS, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado con Cédula de Ciudadania N° 80.088.657 de Bogota y portador de
la Tarjeta Profesional N° 191.579 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderado de la parte demandante, la sefiora
CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ, identificada con Cédula de Ciudadania
No. 39.687.075, como poseedora de buena fe con titulo traslaticio de dominio
del apartamento 104 de TORRES AQUA P.H., comedidamente manifiesto,
mediante el presente escrito y estando dentro de los términos establecidos por
la ley, que presento ante su despacho Recurso de Apelacion, sobre el fallo que
declar6 la falta de legitimidad en la causa por activa de mi poderdante en el
presente asunto, decision proferida en la Audiencia Inicial llevada a cabo el dia
22 de agosto de 2022, la cual notificada por estrados el mismo dia, asi:

CONSIDERACIONES QUE FUNDAMENTAN EL RECURSO

FUNDAMENTOS FACTICOS:

1. El dia 11 de junio de 2021,el suscrito radica demanda de Impugnacion de
Actos de Asamblea Ordinaria de Copropietarios en concordancia con el
paragrafo 1 del articulo 39 de la Ley 675 de 2001 y en cumplimiento al articulo
382 establecido en el Codigo General del Proceso.

2. El dia 15 de julio de 2021, por medio de auto notificado por estado el dia 16
de julio de 2021, el Juzgado Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira,
admitié demanda verbal IMPUGNACION ACTOS DE ASAMBLEA en contra de
la copropiedad TORRES AQUA P.H.

3. Por medio del auto notificado por estado el dia 16 de julio de 2021, el
Juzgado Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira solicitd prestar caucion por
la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20.000.000), solicitud a
la cual el suscrito le dio cumplimiento y allegé la respectiva Pdliza el dia 10 de
agosto de 2021.
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4. El dia 26 de agosto de 2021, por medio de auto notificado por estado el dia
27 de agosto de 2021, el Juzgado Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira
decreta “(...) la suspension provisional de los efectos de las decisiones
adoptadas en la asamblea general ordinaria virtual celebrada el 14 de abril de
2021 por parte de la copropiedad TORRES AQUA PH. (...)” y ordena oficiar.

5. El dia 15 de diciembre de 2021, el suscrito remite en fisico por medio de la
empresa de servicio postal INTERRAPIDISIMO la Notificacion Personal de la
demanda dirigida a TORRES AQUA P.H. con el numero de envio
700066778011, la cual obtuvo Certificado de Entrega emitido por parte de la
empresa de servicio postal, en el cual se evidencia que la Notificacion fue
recibida por parte de TORRES AQUA P.H. el dia 16 de diciembre de 2021, sin
embargo, el Juzgado Primero Civil del Circuito de Zipaquira no tuvo en cuenta
la mencionada notificacion.

6. El dia 16 de diciembre de 2021, el Juzgado Primero (01) Civil del Circuito de
Zipaquira remite por medio de correo electronico el Oficio No. 1060 por medio
del cual se decretd “(...) la suspension provisional de los efectos de las
decisiones adoptadas en la asamblea general ordinaria virtual celebrada el 14
de abril de 2021 por parte de la copropiedad TORRES AQUA PH. (...)”, correo
electronico con el cual TORRES AQUA P.H. fue notificada de la suspension
provisional que decretd el Juzgado en mencion.

7. El dia 10 de marzo de 2022, el suscrito remite nuevamente en fisico por
medio de la empresa de servicio postal INTERRAPIDISIMO Ila Notificacidon
Personal de la demanda dirigida a TORRES AQUA P.H. con el numero de
envio 700071626735, la cual obtuvo Certificado de Entrega emitido por parte
de la empresa de servicio postal, en el cual se evidencia que la Notificacion fue
recibida por parte de TORRES AQUA P.H. el dia 11 de marzo de 2022, sin
embargo, el Juzgado Primero Civil del Circuito de Zipaquira no tuvo en cuenta
la mencionada notificacion.

8. El dia 19 de mayo de 2022, el suscrito remite en fisico nuevamente por
medio de la empresa de servicio postal INTERRAPIDISIMO la Notificacion
Personal de la demanda dirigida a TORRES AQUA P.H. con el numero de
envio 700075840260, la cual obtuvo Certificado de Entrega emitido por parte
de la empresa de servicio postal, en el cual se evidencia que la Notificaciéon fue
recibida por parte de TORRES AQUA P.H. el dia 20 de mayo de 2022.

9. El dia 08 de junio de 2022, el suscrito remite en fisico por medio de la
empresa de servicio postal INTERRAPIDISIMO la Notificacion por Aviso de la
demanda dirigida a TORRES AQUA P.H. con el numero de envio
700077041094, la cual obtuvo Certificado de Entrega emitido por parte de la
empresa de servicio postal, en el cual se evidencia que la Notificacion fue
recibida por parte de TORRES AQUA P.H. el dia 09 de junio de 2022.
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10. A pesar de haber recibido la Notificacion Personal y la Notificacién por
Aviso, TORRES AQUA P.H. no contestd la demanda de la referencia ni realizé
pronunciamiento alguno.

11. El dia 28 de julio de 2022, por medio de auto notificado por estado del 29
de julio de 2022, el Juzgado Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira fija
fecha para la realizacién de la Audiencia Inicial para el dia 10 de agosto de
2022.

12. El dia 05 de agosto de 2022, fue emitido el Oficio No. 834 dirigido a
TORRES AQUA P.H., por medio del cual el Juzgado Primero (01) Civil del
Circuito de Zipaquira solicito que de manera inmediata la propiedad horizontal
diera respuesta a las solicitudes realizadas por parte de mi poderdante, sin
embargo, ni mi poderdante ni el suscrito han tenido la respuesta al Oficio No.
834 por parte de TORRES AQUA P.H., oficio que fue remitido por correo
electronico por parte del Juzgado a la copropiedad el dia 09 de agosto de 2022.

13. El dia 05 de agosto de 2022, fue emitido el Oficio No. 836 dirigido a la
Alcaldia Municipal de Chia por medio del cual el Juzgado Primero (01) Civil del
Circuito de Zipaquira solicité que de manera inmediata le diera respuesta a las
solicitudes realizadas por parte de mi poderdante a la entidad, oficio que fue
remitido por correo electronico por parte del Juzgado a la Alcaldia el dia 09 de
agosto de 2022.

14. El dia 10 de agosto de 2022, se lleva a cabo la audiencia, en la cual
conforme al articulo 372 del Cédigo General del Proceso se surtié el tramite
respectivo del interrogatorio de parte a la parte demandante, se realizé fijacion
del litigio, el control de legalidad y el decreto de pruebas (documentales,
testimoniales). La parte demandada no asiste y no justifica su inasistencia
dentro del término legal para hacerlo.

15. El Juzgado Primero (1) Civil del Circuito de Zipaquira, fija nueva fecha para
la continuacion de la Audiencia para el dia 22 de agosto de 2022, con el fin de
surtir el tramite correspondiente de la prueba testimonial decretada.

16. El dia 22 de agosto de 2022, se lleva a cabo Audiencia conforme al articulo
373 del Codigo General del Proceso y al inicio de la misma, se hacen
presentes los testigos que habian sido llamados mediante la Audiencia llevada
a cabo el dia 10 de agosto del mismo afo, de igual manera, se hace presente
la sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO y el abogado GERMAN
ALBERTO HERRERA, en el desarrollo de la misma, la sefora PARRA
CABALLERO le manifiesta al Juzgado y a todos los asistentes que ostenta la
calidad de representante legal de TORRES AQUA P.H. y por ello se hace
presente, sin embargo, el suscrito le solicita al Juez que requiera a la sefiora
EDNA MIREYA PARRA CABALLERO con el fin de que exhiba los documentos
que acrediten la calidad en la cual dice actuar, los cuales no son presentados
ya que argumenta que no los tiene en su poder y que la representacion legal
del afio 2022 no ha podido ser emitida por parte de la Alcaldia Municipal de
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Chia por causas imputables a mi poderdante, razén por la cual atendiendo al
principio de la buena fe y con el fin de dar continuidad a la Audiencia el sefior
Juez decide tenerla como agente oficiosa representando a TORRES AQUA
P.H., por tanto, la sefiora PARRA CABALLERO procede a otorgarle poder al
abogado GERMAN ALBERTO HERRERA para que la represente como su
apoderado.

17. El dia 22 de agosto de 2022, en la Audiencia el Juzgado Primero (01) Civil
del Circuito de Zipaquira practica pruebas donde recibe los testimonios de dos
(2) de los testigos que se habian decretado en la Audiencia realizada el dia 10
de agosto de 2022, lo anterior realizado por el Juzgado con base en lo
estipulado en el inciso segundo del articulo 212 del Cdédigo General del
Proceso, por tanto profiere sentencia en la cual, entre otros, declaré
oficiosamente fundada la excepcidén de falta de legitimacién en la causa por
activa de mi poderdante CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ.

18. El Acta No. 13 correspondiente a la Asamblea Ordinaria No Presencial de
Copropietarios realizada el dia 14 de abril de 2022 fue remitida a mi
poderdante con posterioridad a la interposicion de la demanda, por parte de la
Alcaldia Municipal de Chia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

El dia 22 de agosto de 2022, se lleva a cabo la continuacion de la Audiencia de
fecha 10 de agosto del mismo afio, dentro del proceso de la referencia,
surtiendose en la misma las etapas respectivas, conforme lo establece el
articulo 373 del Cdédigo General del Proceso, por medio de la cual el sefior
Juez Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira profiere sentencia, asi:

“(...) RESUELVE

Declarar oficiosamente fundada la excepcion de falta de legitimacion en la
causa por activa de CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ respecto del
presente tramite de impugnacion de actas de asamblea que formulé en contra
de TORRES AQUA PH. , al no acreditar aquella su condicién de propietaria
dentro de la misma.

Desestimar en consecuencia las suplicas de la demanda formuladas por
aquella conforme quedé6 expuesto.

Disponer el levantamiento de las medidas cautelares que se hayan decretado
en este asunto. (...)”

Conforme a la sentencia proferida, el suscrito manifiesta que interpone recurso
de apelaciéon y que el mismo lo sustentara dentro de los tres (3) dias siguientes
a la notificacion por estrados de la sentencia conforme a lo estipulado en el



notificaciones.judiciales@a3habogados.com
(57) (+1) 321 2419379 ©
(57) (+1) 321 2419379 _,

Abogados Carrera 13 #29- 41 0fic. 232 @
Bogotd - Colombia

articulo 322 del Codigo General del Proceso, de igual manera, la parte
demandada interpone recurso de apelacion, por tanto, el Juzgado lo concede
en el efecto suspensivo.

Ahora bien, conforme a lo argumentado por parte del Juzgado Primero (01)
Civil del Circuito de Zipaquira, el suscrito manifiesta lo siguiente:

Lo primero sea manifestar que nos encontramos dentro de un proceso de
impugnacion de actos de asamblea conforme a lo estipulado en el articulo 382
del Cdédigo General del Proceso y lo normado por la Ley 675 de 2001, por
tanto, es importante tener en cuenta lo contemplado en la sentencia C 318 del
2002 de la Corte Constitucional ha mencionado, entre otros, las teorias
juridicas sobre pertenencia y titularidad de bienes comunes, y ha senalado:

“(...) CONCEPTO DEL PROCURADOR GENERAL DE LA NACION.

Respecto de los derechos del poseedor, trae a colacion la sentencia T-494 de
1992 de la Corte Constitucional, en la que se afirmé que la posesion es un
derecho fundamental, al tener una conexion directa con el derecho de
propiedad. Por ello, el poseedor, que no reconoce el derecho de dominio en
cabeza de otro, tiene derecho, en la propiedad horizontal, de permitirsele el
gjercicio de todos y cada uno de los derechos consagrados a los propietarios
en los preceptos demandados. En este sentido debe entenderse el vocablo
‘propietario” (...)”

De acuerdo al inciso anteriormente citado, se puede mencionar que la sefora
CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ tiene los mismos derechos de los cuales
goza el propietario de un bien inmueble, en este caso de bien inmueble que
hace parte de propiedad horizontal y por ende, tiene derecho a interponer el
proceso de impugnacion de actos de asamblea, contemplado en el articulo 382
del Codigo General del Proceso, importante es mencionar que la Ley 675 del
2001 a través del articulo 49 consagro:

“(...) ARTICULO 49. IMPUGNACION DE DECISIONES. El administrador. el
Revisor Fiscal y los propietarios de bienes privados, podran impugnar las
decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad horizontal. (...)”

Conforme a ello, al ser poseedora de buena fe con justo titulo traslaticio de
dominio (Escritura 756 del 10 de mayo de 2013, Notaria Segunda del Circulo
de Chia), tiene los mismos derechos del propietario, razén por la cual la ley le
permite que interponga entre otros, procesos declarativos impugnando los
actos de asamblea ordinaria o extraordinaria de copropietarios, como lo es el
caso concreto del proceso de la referencia, permitiendo asi su acceso a la
administracion de justicia, asi lo dispone la Sentencia No. T - 078 de 1993 de la
Corte Constitucional, al mencionar:
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“(...) La posesion es un derecho fundamental, que tiene una conexion intima
con el derecho de propiedad y constituye uno de los criterios especificos para
la determinacion de esa categoria juridica que es el derecho constitucional
fundamental. Reconoce igualmente la Corte, que la posesion tiene entidad
auténoma de tales caracteristicas y relevancia que ella es hoy considerada un
derecho constitucional fundamental de caracter econémico y social. (...)”

Asi mismo, en la Sentencia T - 494 de 1992 se ha mencionado:

“(...) la posesion es un derecho fundamental. Tiene conexion intima con el
derecho de propiedad, la cual constituye en opinion de esta Corte uno de los
criterios especificos para la determinacion de esa categoria juridica abierta que
es el derecho constitucional fundamental. La ontologia y especificidad de la
relacion posesoria y sus consecuencias economicas y Sociales son de tal
relevancia en el seno de la comunidad y para el logro de sus altos fines, que
esta Corte reconoce que la posesion tiene, igualmente, entidad auténoma de
tales caracteristicas y relevancia que ella es hoy, por si sola, con todas sus
consecuencias, un derecho constitucional fundamental de caracter econémico
y social.

no es infundado afirmar que en la actual coyuntura colombiana la posesion es
un derecho fundamental. En efecto, tiene, como ya se sefiald, conexién intima
con el derecho de propiedad, la cual constituye en opinion de esta Corte uno de
los criterios especificos para la determinacion de esa categoria juridica abierta
que es el derecho constitucional fundamental .6 (...)”

Conforme a lo anterior, se puede evidenciar que mi poderdante, al ser
poseedora de buena fe con justo titulo traslaticio de dominio se entiende como
propietaria, por tanto goza de los mismos derechos que tiene éste, asi mismo,
tiene derecho, entre otros a interponer las demandas que considere pertinentes
en razon a las situaciones que rodean al apartamento 104, como lo es el caso
concreto del proceso de la referencia. Ahora bien, teniendo claro que mi
poderdante cuenta con derechos por su calidad como poseedora de buena fe
con justo titulo traslaticio de dominio, ¢cdmo podria ejercerlos?, si el Juez
Primero (1) Civil del Circuito de Zipaquira considera que ésta no tiene
legitimidad para actuar, razén por la cual es importante citar la Sentencia T -
494 de 1992, asi:

“(...) En diversas sentencias, la Corte Constitucional ha expuesto algunas
consideraciones sobre la importancia del debido proceso en un Estado Social
de Derecho. En ellas se destaca que las competencias de las distintas
jurisdicciones deben estar absolutamente regladas, sin perjuicio de acudir a los
principios de interpretacion en materia procesal cuando sea necesario, para
garantizarle a los ciudadanos que las funciones de los jueces se ejecuten en la
forma como el ordenamiento juridico lo ha dispuesto.
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Ahora bien, estima la Sala que en el presente caso se ha violado el debido
proceso en dos sentidos - formal y sustancial - en virtud de un desacato de las
reglas de competencia que la ley le otorga a los jueces.

Pero ademas constituye violacion del debido proceso, el hecho de que Esther
Varela, por no ser parte, no pudiera controvertir debidamente las decisiones
tomadas en el juicio sucesorio en contra de sus intereses o derechos. En otras
palabras, no podia ser oida ni vencida en juicio para defender su posesion u
otras pretensiones.

Todo lo anterior nos lleva a concluir que la peticionaria no podia disponer de
mecanismos para proteger sus derechos fundamentales, o sea, ejercer en
debida forma el derecho a la defensa, pilar fundamental del debido proceso.
Esto hace procedente la accion de tutela ante la amenaza que experimenta la
posesion de la peticionaria. (...)”

En el caso concreto, se observa que tanto TORRES AQUA P.H. como el Juez
de Primera Instancia, al no reconocer la legitimidad que tiene mi poderdante
para actuar dentro del proceso, es evidente la vulneraciéon a sus derechos
fundamentales, derechos que han sido adquiridos por la sefiora CARMEN
YOLANDA CHALA PEREZ de buena fe y por titulo traslaticio de dominio por un
término cercano a los diez (10) afios.

Adicionalmente se menciona que el abogado SEIFAR ANDRES ARCE
ARBELAEZ a través del Blog de Opiniones del Instituto Colombiano de
Derecho Procesal hace mencién acerca de la “Impugnacion de decisiones
adoptadas por la asamblea general de copropietarios en la propiedad
horizontal: Legitimacion, juez competente y caducidad” y manifiesta:

“(...) Estan legitimados al interior de una copropiedad para impugnar las
decisiones de la asamblea general: el administrador, el revisor fiscal, los
propietarios y los moradores no propietarios de bienes privados (art. 49 Ley
675 de 2.001). (...)" "

Con base en lo anterior, con la jurisprudencia y la normatividad citada se logra
evidenciar que mi poderdante en su calidad de poseedora de buena fe con
justo titulo traslaticio de dominio esta legitimada para actuar como demandante
dentro del proceso de la referencia, ya que se presume como propietaria del
apartamento 104.

Es importante citar nuevamente a la Sentencia C 318 del 2001, por medio de la
cual consagro:

“(...) Para_el Procurador, sin embargo, quienes sean poseedores con animo de
sefior y duefio, deben ser tenidos como propietarios. (...)” (subrayado fuera de

texto)

ilttps: //icdp.org.co/impugnacion-de-decisiones-adoptadas-por-la-asamblea-general-de-copropietarios-
en-la-propiedad-horizontal-legitimacion-juez-competente-y-caducidad/

www.a3habogados.com
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4.7 De otra parte, observa la Corte que quienes residan en el inmueble
sometido al régimen de propiedad horizontal pero no sean propietarios, pueden
verse afectados por decisiones adoptadas por la asamblea de copropietarios o
por las autoridades internas, casos estos en los cuales no puede privarseles
del derecho de elevar peticiones y obtener pronta resolucion, como tampoco
negarseles la posibilidad de ser oidos antes de que se adopten por quien
corresponda las decisiones pertinentes, en cuanto puedan afectarlos, para lo
cual podran actuar directamente o por intermedio de representantes suyos y
con sujecion al reglamento de propiedad horizontal que, se repite, no podra
conculcar o hacer nugatorio este derecho. (...)”

De acuerdo a lo anterior, resulta claro que mi poderdante se ha visto
gravemente afectada por las decisiones que han sido tomadas en la Asamblea
No Presencial del 14 de abril de 2021 y en los puntos en los cuales hacen
afirmaciones acerca de situaciones que no corresponden a la realidad sin
permitir que ella ejerza su derecho de defensa, de contradiccidon y que exista un
debido proceso dentro de las actuaciones que se surten dentro de la misma,
ya que en ningun momento fue convocada a la Asamblea Ordinaria que se
llevé a cabo el 14 de abril de 2021, y sobre la que versa el presente proceso de
impugnacion, solamente tuvo conocimiento de que se realizé ya que un vecino
le comunicd dicha circunstancia y le remiti6 al correo electronico la
convocatoria que nunca le fue remitida por parte de la presunta administracién.

A pesar de que como menciona el articulo 762 del Cédigo Civil “El poseedor
es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo”, disposicion que
no fue tenida en cuenta por parte del Juez de Primera Instancia ni por
TORRES AQUA P.H., vulnerando los derechos de mi poderdante.

Se debe sefalar que en los hechos del escrito de la demanda de impugnacion,
el suscrito en representacion de la sefiora CARMEN YOLANDA CHALA
PEREZ narr6é que por medio de Escritura Publica N.° 756 del 10 de mayo de
2013 otorgada por la Notaria Segunda (2) de Chia Cundinamarca, por compra
realizada a los sefiores LAURA ANDREA CEBALLOS SANTOS y DIEGO
ALEJANDRO SABOGAL ROJAS, mi poderdante adquiere el apartamento 104,
junto con el depdsito dieciocho (18) y parqueadero ocho (8) que hace parte del
Edificio TORRES AQUA P.H., ubicado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del
municipio de Chia, Cundinamarca, inmueble que se identifica con el numero de
Matricula Inmobiliaria 50N - 20647243.

Adicionalmente, manifesté que la sefiora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
es poseedora de buena fe con titulo traslaticio de dominio y habita el
apartamento 104 que hace parte del Edificio TORRES AQUA P.H. desde el
mes de marzo de 2013, y desde esa fecha ha asumido todos y cada uno de los
pagos correspondientes al bien inmueble, tales como impuestos y servicios
publicos, lo anterior en concordancia con lo consagrado en los articulo 762 y
765 del Codigo Civil Colombiano, los cuales establecen:
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“(...) ARTICULO 762. <DEFINICION DE POSESION>. La posesién es la
tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el
duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona
que la tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.

ARTICULO 765. <JUSTO TITULO>. El justo titulo es constitutivo o traslaticio
de dominio. Son constitutivos de dominio la ocupacién, la accesion y la
prescripcion.

Son traslaticios de dominio los que por su naturaleza sirven para transferirlo,
como la venta, la permuta, la donacion entre vivos. Pertenecen a esta clase las

sentencias de adjudicacion en juicios divisorios y los actos legales de particion.
(...)” (subrayado fuera de texto).

Lo anterior, permite evidenciar que desde la interposiciéon del escrito de la
demanda de impugnacion de actos de asamblea se manifestd al Juzgado la
situacion de mi poderdante frente al bien inmueble, dando como resultado que
el senor Juez Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira admitiera la demanda
de la referencia, en atencién a que como poseedora de buena fe con titulo
traslaticio de dominio y en atencion a lo consagrado por la Ley 675 de 2001
estaba legitimada para iniciar el proceso de la referencia en contra de TORRES
AQUA P.H.

Sin perjuicio de lo mencionado anteriormente, no se entiende la razén por la
cual el Juez Primero Civil del Circuito de Zipaquira realiza un desgaste procesal
para en sentencia luego de practicadas las pruebas, escuchados alegatos de
conclusion declare de manera oficiosa la falta de legitimacion en la causa por
activa, si cuenta con lo establecido en el articulo 278 del Cddigo General del
Proceso el cual establece:

“(...) Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las
excepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien,
las que deciden el incidente de liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los
recursos de casacion y revision. Son autos todas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada,
total o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad,
la prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.(...)”
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Por tanto, se observa el evidente desgaste que hubo dentro del proceso de la
referencia, ya que el Juez de Primera Instancia decreta medidas cautelares,
solicita aclaracion en las notificaciones, fija fechas para la realizacién de
Audiencia, decreta y practica pruebas y escucha alegatos de conclusién en
Audiencia, demostrando asi que hubo un desgaste innecesario a la justicia.

Ahora bien, respecto del Acta No. 13 correspondiente a la Asamblea General
Ordinaria No Presencial de Copropietarios llevada a cabo el dia 14 de abril de
2021, es importante tener en cuenta que en el punto 6 correspondiente al
“Informe gestion de administracién periodo 2020” la presunta administradora
realiza su informe de cartera y menciona respecto al apartamento 104 lo
siguiente:

+ Se realizé reunién con la abogada y el apartamento 104 pero no se llego a
ningn acuerdo, ni se logrd ningun tipo de abono.

« Se realizé atencién a la visita de direccién de urbanismo por queja de espacio
publico presentado por el apartamento 104

« Se atendié la visita de la secretaria de salud por queja de zonas humedas
presentadas por el apartamento 104.

» Se realizé atencion a la visita de personeria municipal e inspeccién cuarta de
policia por respecto a queja presentada por el apartamento 104.

Conforme al informe rendido por parte de la presunta administracion, resulta
claro que se estan vulnerando los derechos de mi poderdante, teniendo en
cuenta que mencionan temas que la involucran en un cien por ciento (100%) y
al no ser convocada a la Asamblea Ordinaria No Presencial no es posible que
ejerza su derecho de contradiccién, el derecho de defensa, vulnerando ademas
el derecho al debido proceso consagrado en la Constituciéon Politica, ya que
lanzan afirmaciones ante la Asamblea de Copropietarios No Presencial que no
corresponden a la realidad, sobre los cuales no fue posible referirse. De igual
manera, se logra evidenciar mediante el Acta de Asamblea No Presencial que
la administracion emite informes que no se ajustan a los hechos que rodean a
la copropiedad, evidenciando o mismo los copropietarios de los apartamentos
106, 105, 309, 211, 107 y 301.

Asi mismo ocurre con el “Informe de gestion consejo de administracion periodo
20207, numeral 7 del orden del dia, en el cual se refiere al apartamento 104, y
manifiestan:
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La gestion del consejo de administracién y administradora, se basd en
nse i poner en orden
cada uno de los incidentes de posesos de tutelas sobre todo con el 104 que ha siu%

bastante complejo, el consejo decidié de manera unanime en contratar El:gi:ﬂad:&

cual esté presente y hard su intervencién, les parecid que la contrd : :
abogado de la firma de abogado German Herrera era opariuno, & empezo_a recoger
toda la informacién y de esta manera se liene abierlos 8 procesos enlre lulelas e
incidentes, desacalos de las mismas lulelas, esto se ha denominado por fechas. 12
sefiora del 104 ha hecho artimafies para evilor el pago de la administracion que ronda
entre los $30.000.000 ha tomado los argumentos legales para evitar y poner una cortina
de humo pare no pagar esa deuda, en un momento sé pensé condonar los intereses pero
no hubo un ecuerdo y ahi se tomd la decision de tener una asesoria legal en este tema,
pues ninguno de los consejeros es profesional en derecho, la sefiora empezo &
bombardear a cada une de los juzgados para ver que sacaba, esla 8s una accion
temeraria que es un delilo indico el abogado contratado. Ya se presento una nulidad de
un desacalo que sa obro a favor de la copropiedad. i ]

Hernén Avila Apto 309 Es una dadiva la que tiene la propietaria del 104 para no pagar 12
cuota de administracion y ha puesto en conltra a lodos los copropletarios y en situaciones
engorrosas, por fin el consejo designo a alguien que lleve el tema, esla era la solucién
que se debid haber planteado hace mucho rato. Quiere preguntar al abogado en cuanto
tiempo se puede salir de esta situacién pues se lieva 9 afios hablando de lo mismo y se
pierde el tiempo para hablar de temas que hagan avanzar a la comunidad y el conjunto.

German Herrera (Abogado) en cuanto al tiempo que se pueda dar P& ﬂ;;"::rg
tramites no depende de ellos, los juzgados por el tema de pandamia no pue S
agiles como se quisiera, se dio un liempo con un acuerdo con el consejo para.que e Yiéin.
tarmino de 6 meses se pueda presentar un balance a |a copropledad. Sl sé sigle

enviando derechos de petician y se continda persistiendo por la persona del 1 P“"si“& Que
- . r ity de divisién y de

también por olras personas Que quieren generar ese asp B M
desinformacién serd complicade que en lermino de 6 meses se pueda dar un n
positivo. Se compromete con que va & adelantar acciones comrespondientes para que

esto se solucione.

La persona que manifestaba que ya no quiere recibir Ia cantidad de correo, esté el tema |

dal habeas data se esld manejando en eslo pues es una infraccion que se puede generar

para las personas que estan abusando de ese privilegio de tener la informacian de un
a. Esto serd un tema que se

coprapietario para enviar infermacién que no ha sido aprobad
i as con el conocimiento que puedan

estd traspasando los limites de situaciones de
lumniss. No es perinente en generar una
s que quieran hacer su

autoridades por gue ciertamenle s
afirmaciones para caer en injurias y ca
adveriencia si no llamar a la conducla y que dejen a las persona
trabajo, que se los permita. Le dice @ la asamblea que si deciden cambiar a la
adminisiradora es cuestion de ustedes, pero que llegue otra persona a empaparse de la
siluacién que se ha venido presentando en todo este tiempo, facimente puede pasar
unos 6 meses o 1 afo porque hay mucha informacién que se ha tenido que manejar para
poder llegar al conocimiento que se liene y que se tiene que decaniar, por @so ellos en
menos de un mes han podido tener de primera mano la informacién de lo que ha pasado
hace 3 afios, es para que se tenga en cuenta que evidentemente hay mucha informacion
que se maneja y son cientos de folios que hacen parte de los expedientes y lograr
depurar todo esto no ha sido fécil, es un reto que se estd adquiriendo pues hay mucha
desinformacién, Quien debe cumplir con el pago de sus obligaciones y no acudir a
medidas rastreras y temerarias para buscar un provecho economico que no debe ser

fomentado por ningun otro copropietario.
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Lo anterior, permite evidenciar solo algunos apartes en los cuales resulta claro
que en el desarrollo de la Asamblea No presencial en repetidas ocasiones se
tocaron temas correspondientes al apartamento 104, sobre los cuales mi
poderdante se pudo haber referido al ser poseedora de buena fe con justo titulo
traslaticio de dominio del bien inmueble en mencion, sin embargo, no fue
posible, teniendo en cuenta que no fue convocada, vulnerando asi sus
derechos fundamentales.

Ahora bien, refiriendonos a lo que fue mencionado en el desarrollo de la
Asamblea, resultaria claro que TORRES AQUA P.H. reconoce a mi poderdante
como poseedora de buena fe con justo titulo traslaticio de dominio, ya que
hacen mencién de presuntas reuniones para tratar los temas correspondientes
a la cartera, y respecto a las acciones que ella ha adelantado ante las
diferentes autoridades por considerar que sus derechos como poseedora se
estan viendo vulnerados, sin embargo, el Acta No. 13 del 14 de abril de 2021,
no fue tenida en cuenta por parte del sefior Juez Primero (1) Civil del Circuito
de Zipaquira, ya que la misma no fue allegada por parte de la Alcaldia
Municipal de Chia ni por parte de TORRES AQUA P.H., situacion que impide al
Juez de Primera Instancia establecer la relevancia que el Acta tiene frente a los
intereses de mi poderdante como poseedora de buena fe con justo titulo
traslaticio de dominio y consecuencialmente desconociendo su legitimidad que
por activa tiene dentro del proceso.

Con base en lo anterior, se cita nuevamente la Sentencia No. T-078 de 1993 de
la Corte Constitucional, la cual mencioné:

“(...) La posesion es un derecho fundamental, que tiene una conexion intima
con el derecho de propiedad y constituye uno de los criterios especificos para
la determinacion de esa categoria juridica que es el derecho constitucional
fundamental. Reconoce igualmente la Corte, que la posesion tiene entidad
autonoma de tales caracteristicas y relevancia que ella es hoy considerada un
derecho constitucional fundamental de caracter econémico y social. (...)”

El honorable Tribunal se preguntara por qué junto con el presente escrito de
sustentacion del recurso de apelacion se allega el Acta No. 13 del 14 de abril
de 2021 y como respuesta a este interrogante debo mencionarle a los
honorables magistrados del Tribunal que dicha Acta fue allegada por la oficina
Asesora juridica de la Alcaldia Municipal de Chia en respuesta a derecho de
peticion radicado por parte de mi representada el dia 04 de abril de 2022, por
tal motivo, dicha Acta no pudo ser allegada al despacho por encontrarse fuera
de las etapas correspondientes para la solicitud del decreto de pruebas.

El Acta No. 13 del 14 de abril de 2021, en la que ademas de haber sido
realizada de manera extemporanea con base en el Reglamento de Propiedad
Horizontal y la Ley 675 de 2001, se evidencia que el sefior MARIO
FERNANDO ACERO, fue elegido como Presidente de Asamblea y en la misma
figura como propietario del apartamento 409, sin embargo, en el Certificado de
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Tradicion y Libertad no se evidencia que tenga tal condicion, de igual manera
se evidencia que la sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO , actua como
representante Legal de TORRES AQUA P.H. sin contar con el debido registro
de su nombramiento ante la Oficina Asesora Juridica de Chia, lo cual resulta
muy importante ya que al no ser registrado el mismo, éste no puede ser
oponible a terceros.

Ahora bien, con el testimonio rendido por parte del sefior MARIO FERNANDO
ACERO HERNANDEZ se puede evidenciar que manifesté en primera medida
que estuvo presente en la Asamblea de Copropietarios del dia 14 de abril de
2021, fue parte de Consejo de Administraciéon del 2020 al 2021, y que no
ostenta la calidad de propietario, ya que tiene un Leasing habitacional con la
entidad bancaria Davivienda, sin embargo, en el Acta de Asamblea no figura
que haya comparecido por medio de poder, como debié hacerlo teniendo en
cuenta su calidad de locatario, por tanto no estaba legitimado en debida forma
para asistir a la Asamblea de Copropietarios No Presencial ni ser el Presidente
de la misma tal como se evidencia en el Acta respectiva. Adicionalmente,
durante el testimonio del sefior EDDIE FABIAN FORERO VARGAS manifest6
que fue elegido como miembro del Consejo de Administracion en la Asamblea
del afio 2021, ademas menciona que la administradora fue elegida por la
Asamblea y no por el Consejo de Administracion, sin embargo, dicha situacion
no se evidencia en el Acta de Asamblea, ya que en el Orden del dia se
establecio:

ORDEN DEL DIA.
1. Verificaclén del quorum.
Aprobacién del reglamento para la asamblea.
. Lectura y aprobacidn del orden del dia.”
. Eleccitn de Presidente y secretario de la asamblea.

 Eleccion del comité de verificadora acta asamblea.

2.
3
4
5
6. Informe gestién de administracién periodo 2020.
7. Informe de gestién consejo de administracién periodo 2020.

8. Informe proceso constructora.

9. Presentacidn y aprobacién de los estados financieros a corte 2020.
10. Presentacién y aprobacién de proyecto de presupuesio afio 2021.
11, Eleccion consejo de administracion periodo 2021,

12, Eleccién conmiité de convivencia.

13. Proposiciones y varios. y

i
De acuerdo a lo anterior y conforme al contenido del Acta se logra evidenciar
que la administradora no fue elegida durante la Asamblea de Copropietarios
llevada a cabo el dia 14 de abril de 2021 de manera virtual y segun el sefor
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EDDIE FABIAN FORERO VARGAS tampoco fue elegida por parte del Consejo
de Administracion del mencionado afo, situacion que evidencia una
considerable irregularidad, ya que se desconoce como se realizd el
nombramiento o ratificacion de la sefora EDNA MIREYA PARRA
CABALLERO.

Continuando con lo argumentado, la Sentencia T 555 del 10 de julio de 2003,
consagro:

“(...) a pesar de que la decision de la Asamblea de Copropietarios haya sido
adoptada respetando ciertos procedimientos y sistemas de mayorias, resultaria
inaplicable si contrariase, por ejemplo, los derecho fundamentales a la
igualdad, la libre locomocion, el derecho al trabajo o las libertades econémicas.
En igual sentido, careceria de efectos juridicos una delegacion en tal sentido, y
por supuesto, la ejecucion de la misma por el érgano correspondiente. (...)".

La anterior jurisprudencia es citada, teniendo en cuenta que con la Asamblea
de Copropietarios llevada a cabo el dia 14 de abril de 2021 de manera virtual
evidentemente se vulneraron los derechos de mi poderdante, teniendo en
cuenta que no fue convocada en la calidad de poseedora de buena fe con justo
titulo traslaticio de dominio del apartamento 104, y por tanto no tuvo la
oportunidad para ejercer sus derechos dentro de la misma, aun cuando en el
desarrollo de la Asamblea se trataron temas directamente relacionados con el
apartamento 104, por parte de TORRES AQUA P.H. no le han dado un trato
igualitario ni le han permitido ejercer sus derechos de defensa, de contradiccion
y el derecho al debido proceso, los cuales si le han sido otorgados a los demas
apartamentos que hacen parte de la propiedad horizontal, obligandola a
aceptar decisiones que han sido tomadas en Asamblea sin tener en cuenta sus
derechos como poseedora.

Ahora bien, con base en lo manifestado en el escrito de demanda, lo
evidenciado en las pruebas allegadas con la misma, los testimonios rendidos
en el desarrollo de la Audiencia y el contenido del Acta de la Asamblea de
copropietarios llevada a cabo el dia 14 de abril de 2021 de manera virtual, se
evidencia que se han presentado multiples irregularidades en cuanto al
nombramiento de miembros del consejo de administracidn que no cuentan con
la legitimidad para actuar como tal, en cuanto al nombramiento de la
administradora y representante legal y en cuanto a las decisiones que han sido
alli tomadas, en las cuales con la NO convocatoria a mi poderdante, le
impidieron que ejerciera su derecho de defensa y de contradiccién, realizando
afirmaciones que no corresponden a la realidad y de las cuales mi poderdante
no ha podido debatir ni manifestarse al respecto. Adicionalmente resulta
irregular que TORRES AQUA P.H. se niegue a realizar la entrega del Acta No.
13 del 14 de abril de 2021 junto con sus anexos solicitados por parte de mi
poderdante, desconociendo la calidad en la que actua respecto al apartamento
104. Asi mismo, existen irregularidades en la convocatoria de una Asamblea
Ordinaria No Presencial y la fecha en la cual se realizé dicha asamblea,
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estando ésta fuera de los términos establecidos en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y la Ley 675 de 2001.

De igual manera es importante sefalar que en el desarrollo de la Asamblea
Ordinaria No Presencial algunos de los asistentes a la misma se retiran al no
estar conformes con los informes rendidos, tal como se evidencia en el Acta
No. 13 del 14 de abril de 2021 en el numeral 6 del orden del dia (Folios
CRTAPH 008 a 011), lo cual no estaria conforme al articulo 44 de la Ley 675
del 2001, el cual menciona:

“(...) ART. 44. DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES. En los
casos a que se refieren los articulos 42 y 43 precedentes, las decisiones
adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la
comunicacion simultanea o sucesiva, o en la comunicacion escrita, expresada
esta ultima dentro del término previsto en el articulo anterior. (...)”

Adicionalmente, en cuanto a las ASAMBLEAS EN LAS PROPIEDADES
HORIZONTALES, el decreto 176 de febrero de 2021, consagro:

Articulo 14. Asambleas en las propiedades horizontales. Para efectos del
quérum necesario para celebrar las asambleas no presenciales, contempladas
en el articulo 42 y 43 de la Ley 675 de 2001, se debe tener presente lo
mencionado en los articulos 44, 45 Y 46 de la Ley 675 de 2001 y el articulo
2.2.1.16.1 del Decreto 1074 de 2015. Asi mismo, podra darse aplicacion a los
articulos 1, 2 Y 3 del presente Decreto, siempre y cuando para la celebracién
de las asambleas se garantice la acreditacion de validez de la reunion
conforme a las normas establecidas para cada modalidad (presencial o no
presencial) en los términos de la Ley 675 de 2001.

Respecto a las pruebas allegadas por el suscrito y las que fueron decretadas
de oficio por parte del Juzgado Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira, se
debe mencionar que fue emitido el Oficio No. 834 de fecha 05 de agosto de
2022, dirigido a TORRES AQUA P.H., por medio del cual el Juzgado solicitd
que de manera inmediata la propiedad horizontal diera respuesta a las
solicitudes realizadas por parte de mi poderdante, sin embargo, ni mi
poderdante ni el suscrito han tenido la respuesta al Oficio No. 834 por parte de
TORRES AQUA P.H., de igual manera fue emitido el Oficio No. 836 de fecha
05 de agosto de 2022, dirigido a la Alcaldia Municipal de Chia por medio del
cual el Juzgado solicité que de manera inmediata la entidad diera respuesta a
las solicitudes realizadas por la demandante, la Alcaldia emitioé respuesta, sin
embargo la misma no fue tenida en cuenta en el desarrollo de la Audiencia del
22 de agosto de 2022, siendo la respuesta de gran importancia, ya que alli
hicieron mencidn, entre otros de lo siguiente:
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Es importante informarle que esta Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia
Municipal de Chia, ha requerido en varias oportunidades a dicho conjunto,
solicitando la remisién de las actas de asamblea y del consejo de administracién
de la copropiedad de los afios 2017 a 2020, en las cuales se pueda verificar la
eleccion de los consejeros y del administrador, sin obtener respuesta, lo que nos
conduce a remitir la actuacién a la Inspeccion de Policia de Chia (reparto).

Asi mismo, se le ha solicitado al Consejo de Administracién del Conjunto
TORRES AQUA P.H., enviar a esta Jefatura de manera pronta el Acta en la cual
se designa al actual administrador (a) de esa Propiedad Horizontal, en vidud&

/'.

artlculo 8°; el numeral 1° del articulo 38; y en particular, el articulo 50 de la Ley

675 de 2001, sin que a la fecha exista pronunciamiento alguno por parte de ellos
al respecto de estas solicitudes.

Se pone en conocimiento del honorable juzgado que, en reiteradas
comunicaciones enviadas a la accionante, le hemos informado que se ha
requerido a la copropiedad para que actualice la designacién de su administrador,
de conformidad con lo preceptuado en el articulo 8 de la Ley 675 de 2001, puesto
que lo que se puede certificar, actualmente respecto de dicho conjunto, es que
mediante Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios (Acta de fecha del
19 de noviembre de 2016), nombraron a la Sefiora Edna Mireya Parra Caballero
identificada con cédula de ciudadania nimero 52.747.815 de Bogota, quien acepté
el cargo como Administradora y Representante Legal, sin que se haya actualizado
dicha informacién a la fecha. '

La anterior respuesta reposa en el expediente digital del proceso de la
referencia y no fue tenida en cuenta por parte del sefior Juez Primero (1) Civil
del Circuito de Zipaquira.

Adicional a lo que ha sido mencionado, se debe resaltar que en la Audiencia
llevada a cabo el dia 22 de agosto de 2022, asiste la sefiora EDNA MIREYA
PARRA CABALLERO y su apoderado, el abogado GERMAN HERRERA, sin
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embargo, el suscrito solicita al sefior Juez que se verifique y se acredite la
calidad en la que actua la sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO ya que
no se cuenta con un Certificado de Existencia y Representacion de TORRES
AQUA P.H. que permita constatar su calidad de administradora y representante
legal. El sefor Juez le solicita a la sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
que acredite la condicion en la que actua en la Audiencia, para lo cual ella
responde que es la representante legal de TORRES AQUA P.H. y que el ultimo
Certificado que se tiene para verificar tal condicion corresponde al afio 2020, de
igual manera manifiesta que el ultimo acto de nombramiento con el que cuenta
es anterior al afo 2020 y que no ha sido posible que sea expedido un
Certificado actualizado por parte de la Alcaldia Municipal de Chia en atencion a
un proceso iniciado por parte de mi poderdante, sin embargo, en primera
medida se debe mencionar que dicha afirmacion no corresponde a la realidad,
teniendo en cuenta que la Alcaldia Municipal de Chia emitié el Oficio O.A.J.
0974 - 2022 dirigido a mi poderdante, por medio del cual le informa:

9. Y me sea entregado el certificado actualizado de Representacion legal
de TORRES AQUA P.H., para ser presentado ante entidades administrativas y
Jjudiciales y procesos vigentes.

Al respecto, como es de su pleno conocimiento no es posible que esta Oficina
Asesora Juridica, proceda a expedir certificado actualizado de representacion legal
de la Torres Aqua P.H., toda vez que no ha sido enviada documentacion por parte de
esa copropiedad con la cual se pueda dar lugar a actualizar la Gltima informacién gue
reposa en el expediente. Por ende, lo que puede certificar es que segin la
documentacion aportada, es que en Asamblea General Extraordinaria de
Copropietarios del 19 de Noviembre de 2016 dicha copropiedad nombrd a la sefiora
Edna Mireya Parra Caballero, identificada con la cédula de ciudadania N® 52.747.815

expedida en Bogota como administradora y representante legal.

Conforme a lo anterior, se logra evidenciar que la sefiora EDNA MIREYA
PARRA CABALLERO falt6 a la verdad en la Audiencia llevada a cabo el dia 22
de agosto de 2022, ya que la no actualizacion del Certificado de Existencia y
Representacion de TORRES AQUA P.H. de caracter obligatorio es imputable
directamente al conjunto residencial por no llevar a cabo los tramites
respectivos de su nhombramiento ante la Alcaldia y no por mi poderdante, como
fue manifestado.

Con ocasion a lo manifestado por parte de la sefiora EDNA MIREYA PARRA
CABALLERO, el sefor Juez Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira con
base en la presuncién constitucional de la buena fe la reconoce como agente
oficioso de TORRES AQUA P.H., y menciona que la propiedad horizontal
debera ratificar que EDNA MIREYA PARRA CABALLERO es la representante
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legal, para convalidar las actuaciones que se surtan por medio de ella, sin el
cumplimiento de los requisitos formales establecidos en el articulo 57 del
Cddigo General del Proceso. Sin embargo, ni mi poderdante ni el suscrito
tienen conocimiento que al dia de hoy se haya realizado dicha ratificacion por
parte de TORRES AQUA P.H. ante las entidades correspondientes ni ante el
Juzgado; cabe sefalar que el apoderado de la seiiora EDNA MIREYA PARRA
CABALLERO actuando como agente oficioso de TORRES AQUA P.H. tuvo
participacion en todo momento en la audiencia, se pronuncié respecto a los
alegatos de conclusion e interpuso recurso de apelacién en contra de la
sentencia proferida.

Refiriéndonos al recurso de apelacién interpuesto por el apoderado de la parte
demandada, es importante sefalar que solicita que se condene en costas a la
parte demandante, ya que con ocasién a la medida cautelar que fue decretada
dentro del proceso de la referencia se ha generado afectacion patrimonial y de
orden operativo a TORRES AQUA P.H., sin embargo, no ha existido dafio
alguno que se haya podido demostrar, importante resaltar que la medida
cautelar tuvo efectos desde el dia 16 de diciembre de 2021 y hasta la
finalizacion del periodo presupuestal, es decir, el dia 31 de diciembre del mismo
afo.

De igual manera valga mencionar que durante el transcurso del proceso la
parte demandada no concurrié al mismo, a pesar de haber sido notificados en
debida forma, no contestaron la demanda, no propusieron excepciones de
meérito, no asistieron a la Audiencia Inicial que se llevo a cabo el dia 10 de
agosto de 2022, y no justifican su inasistencia, razén por la cual se hace
evidente un desinterés en hacerse parte del proceso, adicionalmente no han
acreditado en debida forma que la sefiora EDNA MIREYA PARRA
CABALLERO cuente con la legitimidad para actuar en representacion de
TORRES AQUA P.H. y consecuencialmente su apoderado, por tanto, se
solicita que no se acceda a lo solicitado en el recurso de apelacion respecto a
la condena en costas a mi poderdante.

Abordando otro de los temas tratados dentro de la motivacion de la sentencia
proferida por el Juez Primero (1) Civil del Circuito de Zipaquira es importante
resaltar que la Sentencia N° 17201000545 02 del Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogota, Sala Civil, del 25 de Enero de 2012, en la que se pronuncia:

“(...) De manera enfatica ha sostenido la Jurisprudencia de este Tribunal, que el
proceso de impugnacion de actos de Asamblea de copropietarios es un juicio
en el que unica y exclusivamente puede disputarse y definirse si la decision
censurada se ajusta o no a los estatutos de la copropiedad y, por tanto, si ellas
son ineficaces o nulas, conforme a lo dispuesto en los articulos 49 de la ley
675 de 2001 (...)”
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Debe resaltarse que el suscrito tanto en el escrito de la demanda, como en el
transcurso del proceso ha argumentado los motivos por los cuales se radico
ante la jurisdiccion ordinaria la demanda de impugnacion, teniendo dentro de la
misma que se han presentado multiples irregularidades desde el Acto de
Convocatoria, la realizacion de la Asamblea y el Acto que contiene las
decisiones de la misma dentro de la copropiedad, con las cuales el suscrito
cumplié con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001 y con lo plasmado en el
Cddigo General del Proceso para iniciar este tipo de procesos.

PETICION

Con fundamento en lo expuesto anteriormente, ruego al Ad quem acceda al
recurso de apelacion, interpuesto mediante el presente escrito y declare en su
decision lo siguiente:

1. ADMITIR, el presente escrito que sustenta el recurso de apelacion sobre
el fallo proferido por el sefior Juez Primero (01) Civil del Circuito de
Zipaquira, por medio del cual declar6 oficiosamente fundada la
excepcion de falta de legitimacion en la causa por activa de mi
poderdante CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ el dia 22 de agosto de
2022, decisién notificada por estrados.

2. REVOCAR en su totalidad la sentencia por medio de la cual el sefior
Juez Primero (01) Civil del Circuito de Zipaquira declar6 oficiosamente
fundada la excepcion de falta de legitimacion en la causa por activa de
mi poderdante CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ.

Como consecuencia de lo anterior:

1. Declarar NO fundada la excepcion de falta de legitimacion en la causa
por activa de mi poderdante CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ.

2. Declarar la ausencia de los requisitos formales consagrados en el
articulo 57 del Cdédigo General del Proceso para que la sefiora EDNA
MIREYA PARRA CABALLERO actue como agente oficioso de TORRES
AQUA P.H.

3. Como consecuencia de la declaracién de la ausencia de los requisitos
formales consagrados en el articulo 57 del Cédigo General del Proceso,
no reconocer como agente oficioso a la sefiora EDNA MIREYA PARRA
CABALLERO en representacion de TORRES AQUA P.H.

4. Declarar la nulidad de lo actuado en la Audiencia de fecha 22 de agosto
de 2022, por indebida representacion de la copropiedad TORRES AQUA
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P.H. con base en lo estipulado en el numeral 4 del articulo 133 del
Cddigo General del Proceso que consagra:

“(...) 4. Cuando es indebida la representacion de alguna de las partes, o
cuando quien actua como su apoderado judicial carece integramente de
poder. (...)"

5. Acceder a todas y cada una de las pretensiones plasmadas en el escrito
de demanda de la referencia.

PRUEBAS

1. Lo contenido en el escrito de demanda, pruebas y anexos que
acompanan la misma.

2. Lo contenido en el expediente digital del proceso identificado con el
numero 2021 - 00240.

3. La grabacion de la continuacion de la Audiencia con base en los
articulos 372 y 373 del Codigo General del Proceso llevada a cabo el
dia 22 de agosto de 2022.

4. Acta No. 13 de Asamblea Ordinaria No Presencial de Copropietarios
de fecha 14 de abril de 2021.

5. Copia del Oficio O.A.J. 0974 - 2022 emitido por parte de la Alcaldia
Municipal de Chia.

Del Sefior Juez,

ANDRES MAURICIO ALDANA RIiOS
C.C. No. 80.088.657 de Bogota.
T.P. No. 191.579 del C.S. de la J.
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SENOR ,
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA - REPARTO
E. S D.

REF.: PROCESO DE IMPUGNACION ACTO DE ASAMBLEA ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS.

DEMANDANTE: CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
DEMANDADO: TORRES AQUA P.H.

ANDRES MAURICIO ALDANA RIiOS, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado con Cédula de Ciudadania N° 80.088.657 de Bogota y portador de la
Tarjeta Profesional N° 191.579 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
en calidad de apoderado de la sefiora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ,
mayor de edad, domiciliada en el municipio de Chia, Cundinamarca, identificada
con Cédula de Ciudadania No. 39.687.075, mediante el presente escrito y estando
dentro de los términos establecidos por la ley, interpongo ante su despacho
PROCESO DE IMPUGNACION del Acto de Convocatoria y del Acta de Asamblea
General Ordinaria Virtual de Copropietarios llevada a cabo el dia 14 de abril de
2021, en contra de TORRES AQUA P.H., identificado con NIT N° 900.571.509 - 0,
representado legalmente por la seiiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO,
mayor de edad, vecina, domiciliada y residente en el municipio de Chia,
Cundinamarca, identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.747.815, Edificio
ubicado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de Chia, Cundinamarca, asi:

HECHOS

1. La sefiora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ, por medio de Escritura
Publica N.° 756 del 10 de mayo de 2013 otorgada por la Notaria Segunda
(2) de Chia Cundinamarca, por compra realizada a los sefiores LAURA
ANDREA CEBALLOS SANTOS y DIEGO ALEJANDRO SABOGAL ROJAS,
adquiere el apartamento 104, junto con el depdsito dieciocho (18) vy
parqueadero ocho (8) que hace parte del Edificio TORRES AQUA P.H.,
ubicado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de Chia,
Cundinamarca, inmueble que se identifica con el numero de Matricula
Inmobiliaria 50N - 20647243.

2. La sefiora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ es poseedora con titulo
traslaticio de dominio y habita el apartamento 104 que hace parte del
Edificio TORRES AQUA P.H. desde el mes de marzo de 2013, y desde esa
fecha ha asumido todos y cada uno de los pagos correspondientes al bien
inmueble, tales como impuestos y servicios publicos.

3. El apartamento 104 que hace parte del Edificio TORRES AQUA P.H.
presentd desde su entrega multiples deterioros internos y externos,
presentando humedad y multiples grietas, razon por la cual, mi poderdante
ha presentado desde el momento de la compraventa reclamaciones ante la
administracion del Edificio y ante los vendedores, los cuales se han negado
a realizar los arreglos respectivos evadiendo su responsabilidad y
negandose a realizar el saneamiento, razén por la cual la Escritura de
Compraventa aun no ha sido registrada ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

www.a3habogados.com
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4. Por medio de Escritura Publica No. 1118 del 30 de junio de 2011, otorgada
por la Notaria Segunda (2) de Chia Cundinamarca, se constituyé el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio TORRES AQUA PH., y
por medio del articulo 69 se estableci6 el PERIODO PRESUPUESTAL,
estableciendo:

“(...) ARTICULO 69. PERIODO PRESUPUESTAL. El periodo presupuestal de la
administracion de la propiedad horizontal corresponde al afio calendario, es decir
del 1° de Enero al 31 de Diciembre (...)".

5. El capitulo Il del Reglamento de Propiedad Horizontal ha consagrado la
ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS y por medio del articulo 39 ha
dispuesto:

“(...) ARTICULO 39. CONSTITUCION. La asamblea general estaré constituida por
todos los propietarios de las unidades separadas o por sus representantes o
delegados debidamente constituidos, reunidos con el quérum y en las condiciones
previstas en las leyes, decretos y en este reglamento. La asamblea se reunira por
lo menos una vez al afio dentro de los tres (03) meses siguientes al vencimiento
del periodo presupuestal, con el fin de examinar la situacion de la persona juridica,
efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda, considerar y aprobar

las cuentas del ulfimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La
convocatoria la hara el Administrador con una antelacion no menor a quince dias

calendario. Esta reunion se denomina ORDINARIA y se hara todos los afios en la
forma indicada.

La representacion legal de la persona juridica y la administracion del Edificio
correspondera al administrador designado por la Asamblea de Propietarios para
un periodo de un (1) afio (...)". (subrayado fuera de texto).

6. Mi poderdante, tiene conocimiento hasta el dia 22 de mayo de 2021 que se
llevé a cabo Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios el dia 14
de abril de 2021, lo anterior atendiendo a lo que le manifiesta el senor
EDUARDO CASTRO, quien es propietario del apartamento 105, quien le
reenvia la Convocatoria realizada por medio virtual el dia 29 de marzo de
2021 por parte de la sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando
como administradora del Edificio TORRES AQUA P.H., mensaje de datos
denominado “CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021
TORRES AQUA P.H.”, en el cual remitié6 documentos tales como:

- Convocatoria Asamblea 2021 Oficial.

- Poder Asamblea Abril 2021.

- Cartera.

- Proposiciones y Varios Abril 2021.

- Autorizacién de Propietarios para el Tratamiento de Datos.
- Reglamento Asamblea Virtual.

7. Junto con la Convocatoria a la Asamblea General Ordinaria Virtual de
Copropietarios remiten documento denominado “AUTORIZACION DE
PROPIETARIOS PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS”, sin embargo, se
debe mencionar que no se tuvo conocimiento con antelacion de las

www.a3habogados.com
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POLITICAS DE TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES del Edificio
TORRES AQUA P.H., conforme a lo establecido por la Ley 1581 del 2012.

8. El dia 19 de mayo de 2021, por medio de Circular No. 138, el Edificio
TORRES AQUA PH. remite a los RESIDENTES, PROPIETARIOS,
VISITANTES, CONTRATISTAS documento denominado
“IMPLEMENTACION LEY DE PROTECCION DE DATOS”, un mes y veinte
dias después del dia en el que remitieron el documento denominado
“AUTORIZACION DE PROPIETARIOS PARA EL TRATAMIENTO DE
DATOS”, lo que llevaria a evidenciar que para dicho momento el Edificio no
contaba con las Politicas y medidas para realizar el manejo de los datos
personales que han sido suministrados por los propietarios de los
inmuebles que hacen parte de la Propiedad Horizontal.

9. La sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando como
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. desconoci6 la calidad de
mi poderdante como poseedora de buena fe por titulo traslaticio de dominio
del apartamento 104, ya que no le fue remitida la convocatoria a la
Asamblea Ordinaria a su correo electronico tal como lo realizé con los
demas propietarios de los inmuebles que hacen parte del Edificio TORRES
AQUA P.H., por tanto, no le dio cumplimiento a lo establecido por medio del
paragrafo 1 del articulo 39 del Reglamento de Propiedad Horizontal en
concordancia con el paragrafo 1 del articulo 39 de la Ley 675 de 2001 en
cuanto a:

“(...) Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la dltima
direccion registrada por los mismos. (...)”

10.La sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando como
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. no le dio cumplimiento a lo
establecido por medio del paragrafo 1 del articulo 39 del Reglamento de
Propiedad Horizontal en concordancia con el paragrafo 1 del articulo 39 de
la Ley 675 de 2001 en cuanto a:

“(...) Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la dltima
direccion registrada por los mismos. (...)”

Lo anterior, teniendo en cuenta que remiti® mensaje de datos denominado
“CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA PH.’,
al sefior MARIO ACERQO, identificado con Cédula de Ciudadania No. 79.571.640
de Bogota, quien presuntamente es el propietario del apartamento 409 del Edificio
TORRES AQUA P.H., sin embargo, conforme a lo plasmado en el Certificado de
Tradiciéon y Libertad de dicho bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria
No. 50N - 20647284, quien detenta tal calidad es el BANCO DAVIVIENDA S.A.,
por medio de la compraventa realizada a CONSTRUCCIONES AQUA S.A. a
través de la Escritura Publica No. 1993 del 05 de noviembre de 2011 otorgada por
la Notaria Segunda (2) de Chia, Cundinamarca.

www.a3habogados.com
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11.La sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando como
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. no le dio cumplimiento a lo
establecido por medio del paragrafo 1 del articulo 39 del Reglamento de
Propiedad Horizontal en concordancia con el paragrafo 1 del articulo 39 de
la Ley 675 de 2001 en cuanto a:

“(...) Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la ultima
direccion registrada por los mismos. (...)”

Lo anterior, teniendo en cuenta que remiti®6 mensaje de datos denominado
“CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA PH.’,
a la sefiora ANGELICA MONTANEZ, identificada con Cédula de Ciudadania No.
35.477.219 de Chia, quien presuntamente es la propietaria del apartamento 212
del Edificio TORRES AQUA P.H., sin embargo, conforme a lo plasmado en el
Certificado de Tradicién y Libertad de dicho bien inmueble identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 50N - 20647263, quien detenta tal calidad es el BANCO
DAVIVIENDA S.A., por medio de la compraventa realizada a CONSTRUCCIONES
AQUA S.A. a través de la Escritura Publica No. 2157 del 30 de noviembre de 2011
otorgada por la Notaria Segunda (2) de Chia, Cundinamarca.

12.La sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando como
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. no le dio cumplimiento a lo
establecido por medio del paragrafo 1 del articulo 39 del Reglamento de
Propiedad Horizontal en concordancia con el paragrafo 1 del articulo 39 de
la Ley 675 de 2001 en cuanto a:

“(...) Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a cada uno de los
propietarios de los bienes de dominio particular del edificio o conjunto, a la dltima
direccion registrada por los mismos. (...)”

Lo anterior, teniendo en cuenta que remiti®6 mensaje de datos denominado
“CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA PH.’,
al sefior FABIO ELIAS CANON, identificado con Cédula de Ciudadania No.
19.411.275 de Bogota, quien presuntamente es el propietario del apartamento 303
del Edificio TORRES AQUA P.H., sin embargo, conforme a lo plasmado en el
Certificado de Tradicién y Libertad de dicho bien inmueble identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 50N - 20647266, quien detenta tal calidad es la sefiora
CATALINA CANON GARAY, por medio de la compraventa realizada al sefior
FABIO ELIAS CANON a través de la Escritura Publica No. 1320 del 09 de junio de
2016 otorgada por la Notaria Segunda (2) de Chia, Cundinamarca.

13.La administracién remitié por medio virtual el dia 29 de marzo de 2021 el
“‘Reglamento de Organizacion para la Logistica de la Asamblea Ordinaria
de Copropietarios de Obligatorio Cumplimiento” en el cual se establecen las
reglas que regiran el desarrollo de la Asamblea, mencionando en todo
momento que son los PROPIETARIOS O SUS APODERADOS quienes
deberan asistir a la misma, y sobre quienes se verificara el quérum, asi
mismo, seran ellos quienes puedan participar con voz y voto en la
respectiva asamblea, lo cual no fue acatado por parte del Edificio TORRES
AQUA P.H. ya que convocan a personas que no tienen la calidad de
propietarios de los inmuebles tal como se evidencia en los hechos descritos
en los numerales 6, 7 y 8 del presente escrito.
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14.La sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando como
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. no le dio cumplimiento a lo
consagrado en el articulo 39 del Reglamento de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo 39 de la Ley 675 de 2001, teniendo en cuenta
que la Asamblea General de Propietarios no se realizé dentro del término
previsto por la norma ni por el Reglamento de Propiedad Horizontal, dentro
de los tres (3) meses siguientes al vencimiento del periodo presupuestal, es
decir, contaba hasta el dia 31 de marzo de 2021 para la realizacion de la
Asamblea correspondiente.

16.La sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO actuando como
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. no le dio cumplimiento a lo
consagrado en el paragrafo 1 del articulo 39 del Reglamento de Propiedad
Horizontal en concordancia con el paragrafo 1 del articulo 39 de la Ley 675
de 2001, el cual consagra, entre otros:

“(...)Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales y de

decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del

dia y en la misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos
en este (...)” (subrayado fuera de texto).

Lo anterior, ya que por medio del mensaje de datos remitido el dia 29 de
marzo de 2021 denominado “CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL
VIRTUAL 2021 TORRES AQUA PH.” envido adjunto el documento
“Proposiciones y Varios Abril 20217, sin embargo, el mismo no resultaba
procedente para el desarrollo de la Asamblea virtual que se llevaria a cabo
el dia 14 de abril de 2021.

16.Mi poderdante interpuso Accién de Tutela teniendo como accionados al
Edificio TORRES AQUA P.H., a su representante legal y al presidente del
Consejo de Administracion, con ocasion a la vulneracion al derecho
fundamental de peticion, teniendo la misma auto admisorio de fecha 15 de
enero de 2020. Accion de tutela interpuesta ya que no fue entregada, entre
otros, el Acta de la Asamblea de Copropietarios del afo 2019 ni fue
resuelto el derecho de peticidén radicado ante el Edificio por medio del cual
se solicitada la documentacion.

17.Mi poderdante interpuso Accion de Tutela teniendo como accionados al
Edificio TORRES AQUA P.H., a su representante legal y al presidente del
Consejo de Administracion, ya que existié una vulneracion a sus derechos
fundamentales de peticion, debido proceso, buen nombre y dignidad
humana, teniendo auto admisorio de fecha 18 de marzo de 2021. Accién de
tutela interpuesta ya que no fue entregada, entre otros, el Acta de la
Asamblea de Copropietarios del afio 2020 ni fue resuelto el derecho de
peticion radicado ante el Edificio por medio del cual se solicitada la
documentacion.

18.El hecho inmediatamente anterior, resulta relevante, teniendo en cuenta
que los sefiores EDDIE FABIAN FORERO VEGA, MARIO ACERO,
ANGELICA MONTANEZ y ERIKA MEZA confieren poder al abogado
GERMAN ALBERTO HERRERA RIVEROS quien los representa como
ACTUALES MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO ACCIONADO, tal como se evidencia en documento
denominado “ACATAMIENTO REQUERIMIENTO MIEMBROS DEL
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CONSEJO DE ADMINISTRACION SOBRE ACATAMIENTO FALLO DE
TUTELA”.

Lo anterior resulta importante, ya que se logra evidenciar que los sefiores
EDDIE FABIAN FORERO VEGA, MARIO ACERO, ANGELICA MONTANEZ
y ERIKA MEZA asistieron a la Asamblea General Ordinaria Virtual de
Copropietarios, y fueron nombrados como miembros del Consejo de
Administracion del Edificio TORRES AQUA P.H. sin estar legitimados para
su nombramiento el sefior MARIO ACERO y ANGELICA MONTANEZ
conforme a lo manifestado en los hechos descritos en los numerales 6, 7 y
8 del presente escrito, vulnerando asi lo consagrado en el articulo 53 de la
Ley 675 de 2001 el cual consagra:

“(...)Los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto, integrados por mas
de treinta (30) bienes privados excluyendo parqueaderos o depositos,
tendran un consejo de administracion, integrado por un numero impar de

X R . > "0 sus

delegados.(...)” (subrayado fuera de texto).

19. Al no ser publicada el Acta de la Asamblea llevada a cabo el dia 14 de abril
de 2021, y a pesar de no ser obligatorio su registro ante la Alcaldia de Chia,
el dia 03 de mayo de 2021, mi poderdante solicita a través de correo
electronico a la Alcaldia de Chia el Acta de Asamblea Virtual llevada a cabo
el dia 14 de abril de 2021, con sus respectivos anexos, asi mismo solicitd
la entrega de los anexos del Acta de la Asamblea Virtual llevada a cabo el
dia 30 de octubre de 2020, lo anterior, teniendo en cuenta que la
administradora no habia hecho entrega de los mismos, sin embargo, no se
recibio respuesta alguna.

20.Al dia de la presentacion del presente escrito de demanda, mi poderdante
no ha tenido conocimiento del Acta de la Asamblea General de Propietarios
realizada por medio virtual el dia 14 de abril de 2021, ya que a pesar de no
ser obligatorio su registro ante la Alcaldia de Chia, se solicité a la
Administradora del Edificio TORRES AQUA P.H., sin embargo, no ha sido
posible que remita la misma, adicionalmente la misma no ha sido publicada.

De igual manera se ha solicitado ante la Oficina Juridica de la Alcaldia de
Chia los dias 29 de abril y 03 de mayo de 2021, sin tener aun respuesta de
su parte, por tanto, no ha sido posible conocer las decisiones que fueron
tomadas durante el desarrollo de la misma, asi como tampoco se ha podido
determinar si en la realizacion de la Asamblea se dio cumplimiento a lo
plasmado en el Reglamento de Propiedad Horizontal y a la Ley 675 de
2001 en cuanto al quérum para la realizacion de la Asamblea y la
respectiva votacion en cada uno de los aspectos propuestos para decision
de los propietarios.
Il. PRETENSIONES

1. Que se declare la invalidez del Acto de la Convocatoria a la Asamblea
General Ordinaria Virtual de Copropietarios realizada por medio virtual el
dia 29 de marzo de 2021, en atencion a que la misma no se llevaria a cabo
dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento del periodo
presupuestal tal como lo senala la Ley y el Reglamento de Propiedad
Horizontal, no se notific6 en debida forma a los propietarios conforme a lo
establecido en el paragrafo 1 del articulo 39 de la Ley 675 del 2001 y por
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incluir en el orden del dia temas que no se deben tratar en las Asambleas
que se llevaran a cabo de forma no presencial tales como
‘PROPOSICIONES Y VARIOS”.

2. Se declare que las decisiones tomadas en la Asamblea General Ordinaria
Virtual de Copropietarios realizada el dia 14 de abril de 2021 gozan de
invalidez con ocasién a la realizacién de la misma fuera del término
establecido mediante el Reglamento de Propiedad Horizontal y la Ley 675
del 2001, ya que no se llevd a cabo dentro de los tres (3) meses siguientes
al vencimiento del periodo presupuestal tal como lo sefiala la Ley y el
Reglamento de Propiedad Horizontal, no se notific6 en debida forma a los
propietarios conforme a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 39 de la
Ley 675 del 2001 y por incluir en el orden del dia temas que no se deben
tratar en las Asambleas que se llevaran a cabo de forma no presencial tales
como “PROPOSICIONES Y VARIOS”.

3. Se declare que el acta que contiene las decisiones tomadas en la
Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios realizada el dia 14 de
abril de 2021 goza de invalidez con ocasién a la realizacion de la misma
fuera del término establecido mediante el Reglamento de Propiedad
Horizontal y la Ley 675 del 2001, ya que no se llevd a cabo dentro de los
tres (3) meses siguientes al vencimiento del periodo presupuestal tal como
lo sefiala la Ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal, no se notificé en
debida forma a los propietarios conforme a lo establecido en el paragrafo 1
del articulo 39 de la Ley 675 del 2001 y por incluir en el orden del dia temas
gue no se deben tratar en las Asambleas que se llevaran a cabo de forma
no presencial tales como “PROPOSICIONES Y VARIOS”.

4. Como consecuencia de la declaracion de la pretension 1, 2 y 3, se ordene
al Edificio TORRES AQUA P.H. sea registrada la sentencia que declara la
invalidez del Acto de Convocatoria, invalidez de las decisiones tomadas en
la Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios y la invalidez del
Acta de la Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios de fecha
14 de abril de 2021, para que conste en su archivo.

5. Como consecuencia de la pretension 1, 2 y 3, mi poderdante, la sefiora
CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ sea exonerada del pago de la multa
correspondiente a la inasistencia a la Asamblea General Ordinaria Virtual
de Copropietarios realizada el dia 14 de abril de 2021.

6. Se condene a la demandada al pago de las agencias en derecho, costas y
gastos del proceso.

lll. PRUEBAS
DOCUMENTALES:

1. Copia de Escritura Publica N° 756 del 10 de mayo de 2013 otorgada por la
Notaria Segunda (2) de Chia Cundinamarca.

2. Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble apartamento 104 del Edificio

TORRES AQUA P.H. identificado con el nimero de matricula inmobiliaria
50N-50N - 20647243.
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3. Copia de Escritura Publica No. 1118 del 30 de junio de 2011, otorgada por la
Notaria Segunda (2) de Chia Cundinamarca, por medio de la cual se
constituy6 el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio TORRES AQUA
P.H.

4. Copia del correo electrénico denominado “CONVOCATORIA ASAMBLEA
GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA PH.”, remitido el dia 29 de marzo
de 2021.

5. Copia de la Convocatoria a la Asamblea General Ordinaria Virtual - Ao 2021
de fecha 29 de marzo de 2021.

6. Copia de documento denominado “PODER ASAMBLEA ABRIL 2021” remitido
por medio de correo electrénico el dia 29 de marzo de 2021.

7. Copia de documento denominado “CARTERA” remitido por medio de correo
electronico el dia 29 de marzo de 2021.

8. Copia de documento denominado “PROPOSICIONES Y VARIOS ABRIL 2021”
remitido por medio de correo electronico el dia 29 de marzo de 2021.

9. Copia de documento denominado “AUTORIZACION DE PROPIETARIOS
PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS” remitido por medio de correo
electrénico el dia 29 de marzo de 2021.

10.Copia del Reglamento de Organizacion para la Logistica de la Asamblea
Ordinaria de Copropietarios de Obligatorio Cumplimiento suscrito por la
administradora del Edificio TORRES AQUA P.H. remitido por medio de correo
electronico el dia 29 de marzo de 2021.

11. Copia de correo electronico remitido el dia 03 de mayo de 2021 a la Alcaldia
de Chia.

12.Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble apartamento 409 del Edificio
TORRES AQUA P.H., identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N -
20647284.

13.Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble apartamento 212 del Edificio
TORRES AQUA P.H., identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N -
20647263.

14.Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble apartamento 303 del Edificio
TORRES AQUA P.H., identificado con Matricula Inmobiliaria No. 50N -
20647266.

15.Circular No. 138 del 19 de mayo de 2021, emitida por la administradora del
Edificio TORRES AQUA P.H.

16.Copia de auto admisorio de la Accion de Tutela, de fecha 15 de enero de
2020.

17.Copia de auto admisorio de la Accién de Tutela, de fecha 18 de marzo de
2021.
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18.Copia de documento denominado “ACATAMIENTO REQUERIMIENTO
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION SOBRE ACATAMIENTO
FALLO TUTELA” el cual menciona a los actuales miembros del Consejo de
Administracion.

TESTIMONIALES:
Ruego al sefor Juez, citar y hacer comparecer ante su despacho:

- Al sefior MARIO FERNANDO ACERO, mayor de edad, vecino del municipio
de Chia Cundinamarca, identificado con Cédula de Ciudadania N°
79.571.640 de Bogot4, ubicado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio
de Chia, Cundinamarca, apartamento 409, con Correo Electrénico de
notificacion mfacero@hotmail.com, quien bajo la gravedad de juramento
debera declarar todo cuanto le conste con respecto a los hechos de la
demanda, especificamente sobre la convocatoria a asamblea ordinaria de
fecha 14 de Abril de 2021, las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria
de fecha 14 de abril de 2021 y acta que contiene las decisiones tomadas en
asamblea ordinaria de fecha 14 de abril de 2021.

- A la sefiora ANGELICA MONTANEZ, mayor de edad, vecina del municipio
de Chia Cundinamarca, identificada con Cédula de Ciudadania N°
35.477.219 de Chia, ubicada en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de
Chia, Cundinamarca, apartamento 212, el Correo Electrénico de
notificacion SE DESCONOCE, quien bajo la gravedad de juramento debera
declarar todo cuanto le conste con respecto a los hechos de la demanda,
especificamente sobre la convocatoria a asamblea ordinaria de fecha 14 de
Abril de 2021, las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria de fecha 14
de abril de 2021 y acta que contiene las decisiones tomadas en asamblea
ordinaria de fecha 14 de abril de 2021.

- Al sefior FABIO ELIAS CANON, mayor de edad, vecina del municipio de
Chia Cundinamarca, identificado con Cédula de Ciudadania N° 19.411.275,
ubicado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de Chia,
Cundinamarca, apartamento 303, con Correo Electronico de notificacion
fcanon@scalaelevadores.com, quien bajo la gravedad de juramento debera
declarar todo cuanto le conste con respecto a los hechos de la demanda,
especificamente sobre la convocatoria a asamblea ordinaria de fecha 14 de
Abril de 2021, las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria de fecha 14
de abril de 2021 y acta que contiene las decisiones tomadas en asamblea
ordinaria de fecha 14 de abril de 2021.

- A la sefiora ERIKA MEZA, mayor de edad, vecina del municipio de Chia
Cundinamarca, identificada con Cédula de Ciudadania N° 53.357.478 de
Bogota, ubicada en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de Chia,
Cundinamarca, apartamento 312, con Correo Electronico de notificacion
emezab2000@gmail.com, quien bajo la gravedad de juramento debera
declarar todo cuanto le conste con respecto a los hechos de la demanda,
especificamente sobre la convocatoria a asamblea ordinaria de fecha 14 de
Abril de 2021, las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria de fecha 14
de abril de 2021 y acta que contiene las decisiones tomadas en asamblea
ordinaria de fecha 14 de abril de 2021.

- Al sefior EDDIE FABIAN FORERO VEGA, mayor de edad, vecina del
municipio de Chia Cundinamarca, identificado con Cédula de Ciudadania

www.a3habogados.com


mailto:fcanon@scalaelevadores.com

notificaciones.judiciales@a3habogados.com
(57) (+1) 3212419379 ©
(57) (+1) 321 2419379 _,

Abogados Carrera 13 #29- 41 0fic. 232 @
Bogotd - Colombia

N° 80.546.799, ubicado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de
Chia, Cundinamarca, apartamento 304, con Correo Electronico de
notificacion faforero509@gmail.com, quien bajo la gravedad de juramento
debera declarar todo cuanto le conste con respecto a los hechos de la
demanda, especificamente sobre la convocatoria a asamblea ordinaria de
fecha 14 de Abril de 2021, las decisiones tomadas en la asamblea ordinaria
de fecha 14 de abril de 2021 y acta que contiene las decisiones tomadas en
asamblea ordinaria de fecha 14 de abril de 2021.

INTERROGATORIO DE PARTE

- Solicito sefor Juez, se sirva decretar interrogatorio de parte el cual debera
absolver la administradora EDIFICIO TORRES AQUA P.H., la sefiora EDNA
MIREYA PARRA CABALLERO, identificada con Cédula de Ciudadania No.
52.747.815, el cual versara sobre los hechos de la demanda, contestacion y
excepciones, el cual formularé verbalmente o mediante sobre cerrado el
cual allegaré antes de la audiencia si fuere procedente. La sefiora EDNA
MIREYA PARRA CABALLERO se ubica en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del
municipio de Chia, Cundinamarca, oficina de administracion y su Correo
electronico es torresaquap.h@gmail.com.

DECLARACION DE PARTE

- Solicito sefor Juez, se sirva decretar interrogatorio de parte el cual debera
absolver la sefiora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ, identificada con
Cédula de Ciudadania No. 39.687.075, el cual versara sobre los hechos de
la demanda, contestacion y excepciones, el cual formularé verbalmente o
mediante sobre cerrado el cual allegaré antes de la audiencia si fuere
procedente. La sefliora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ, se ubica en
la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de Chia, Cundinamarca,
apartamento 104 y su Correo Electronico es cycchala@gmail.com.

EXHIBICION DE DOCUMENTOS

Solicito sefior Juez, segun lo preceptuado en el articulo 186 del Cddigo General
del Proceso y con pleno conocimiento que el articulo antes mencionado, se refiere
a la exhibicidon de documentos por parte de la contraparte o de terceros, decrete:

1. La exhibicion por parte del EDIFICIO TORRES AQUA P.H. del Acta de
Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios llevada a cabo el dia
14 de abril de 2021.

2. La exhibicion por parte del EDIFICIO TORRES AQUA P.H. de la grabacion
de la Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios llevada a cabo
el dia 14 de abril de 2021.

3. La exhibicion por parte del EDIFICIO TORRES AQUA P.H. de los poderes
otorgados por todos y cada uno de los propietarios de los apartamentos,
para actuar en la Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios
llevada a cabo el dia 14 de abril de 2021, exhibicion con la cual se pretende
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evidenciar a los asistentes a la Asamblea que no estaban legitimados para
actuar dentro de la misma.

4. La exhibicion por parte del EDIFICIO TORRES AQUA P.H. de la Politica de
Proteccion de Datos que rige a la copropiedad junto con su respectiva fecha
de publicacion.

5. La exhibicion por parte del EDIFICIO TORRES AQUA P.H. del Certificado
de Existencia y Representacion Legal del Edificio emitido por la Alcaldia de
Chia.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco las siguientes normas: Articulo 368 y 382 del Codigo General del Proceso.
Ley 675 de 2001, Ley 1581 del 2012.

V. COMPETENCIA Y CUANTIA
Es el sefor Juez, competente para conocer del presente proceso por su
naturaleza, ya que con éste se impugna un acta de asamblea de copropietarios y
se trata de un proceso declarativo verbal, estipulado en el Libro Tercero, Seccidn
Primera, Titulo I. El presente proceso no tiene cuantia determinada.

VI. ANEXOS

1. Adjunto los documentos enunciados en el acapite de pruebas
2. Poder Otorgado por la sefiora CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ en los
términos establecidos en el articulo 5 del Decreto 806 de 2020.

VII. NOTIFICACIONES

1. A mi poderdante en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70 del municipio de Chia,
Cundinamarca, apartamento 104.
Correo Electrénico es cycchala@gmail.com.

2. Al demandado en la Calle 1 Sur No. 5 A - 70, oficina de administracién del
municipio de Chia, Cundinamarca.
Correo Electronico: torresaquap.h@amail.com

3. Al suscrito en la Carrera 13 N° 29 — 41, Oficina 232, Edificio Buffetes -
Parque Central Bavaria de la ciudad de Bogota D.C.
E-mail: notificaciones.judiciales@a3habogados.com

Del Sefior Juez,
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Abogados

Cordialmente,

ANDRES MAURICIO ALDANA RIiOS
C.C. No. 80.088.657 de Bogota.
T.P. No. 191.579 del C.S. de la J.

APROBACION: AMAR
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édﬁd dommhada en el Municipio de Chia — Cundinamarca, identificada con cédula |
__,e"' udadama numero 38.260.101 expedida en Ibagué quien obra en representamon '

L /q mayor de edad, domlcmada eny/\¥ 0

;‘de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, ldentlflcada con

]-.._. .

Cradenasa rwuseswsua




2

- [ALEJANDRO SABOGAL ROJAS, mayor de edad, domiciliado en “Medellin, de |
< 1 1estado civil casado con sociedad conyugal vigente, | identificado con- cédula de |
lcludadanla numero  80.727. 761/xped|da en Bogota D.C/ en su condicion de
lApoderada tal como le acredtta con el poder especlai que presenta para ser
protocoltzado en esta escntura mamfesfando que dlChOS poderdantes Superviven / E

actualmente y que el mandato confendo no ha 3|do revocado o modrf cado, es decir, | i F

49

. jque garantlza su vigencia y se hace reSponsable conforme a !a Ley y mamfestoﬁ————
PRIMERO Que por escntura pubhca dps mil- dosmentos noventa y dos (2.292 del | | '.'
'dlecistete (17) de diciembre de dos. rml onc,e (20'}?3_1‘::,/6;' otarla Segunda (2°) de | 3-,
i Chia, z{ crita en la Oficina de Registro de instrumentos -'Pub-llcos"a! foho de matncula _
inmobiliaria 50N—20647243./L/ 0s senore’s LAURA ANDREA CEBALLOS SANTOS y \ :

Ociedad CONSTRUCCIONESI- QUA'S

4 &

APARTAMENTO CIENTO CUATRO'.:,._': 45}5 QUE HAGE PARTE DEL EDIF[CIO '2 |
DENOMINADO “TORRES AQUA” 3 DAD HORIZONTAL” UBICADO EN LA | |

contemdos en la c1tada escntura publsca. e
'SE’GUNDO Que sobre el citado mmuebie y por medio de la escritura publica dos mll-
| doscientos noventa y dos (2.292) del diecisiete (17) de diciembre de dos mil once ;f
- :’(2011) de la Notaria Segunda (2%) de Chia, sus poderdantes LAURA ANDREA *
7 .CEBALLOS SANTOS y DIEGO ALEJANDRO SABOGAL ROJAS, los constituyeron

| afectacion a vivienda familiar en los términos establecidos en la ley doscientos

’cmcuenta y ocho (258) del d|ec;13|ete (17) de Enero de mil novecientos noventa y seis |
L (1998).
TERCERO Que es deseo y voluntad de los comparecientes por medio del presenie_.-é

) mstrumento publico cancelar la citada afectacion a Vivienda Familiar. -----—--—----

= L% CUARTO: Que a partir de la fecha el inmueble queda libre de la afectacion a:=

b 'vmenda famlhar y solicitan al Sefior Registrador de Instrumentos Publicos tomar nota |
s ';.'de la presente cancelacion, para su mscnpmén en el folio de matrlcuia inmobiliaria
'50N-20647243 |

Papel notarial para uso exclusivo o la eseritura priblica - Nu tiene costo para el nsario !

Sul




be escriturag publicag, certificabos p bocumentog del archive notacial

I 4

publica de Colombia

Papel notarial para

uso exclusivo be copias

Re

Repiiblica de Colombia 4%%

10 M_Am Mma 3 ' 000756 4002651432
_ . | SEGUNDA PARTE | LI £
AN 2 COMPRAVENTA P WK 5=
NN z =
NN COMPARECENC!A - Comparecieron: ANA BARBARA SANTOS SANCHEZAﬁayor Z 5
x de edad domiciliada en el Mun!cup:o de. Ch[a % Cundinamarca, 1deﬂtiﬁsgda/con . o §
cédula de cludadania nimero 38, 260101 exped;da en ibagué" qmen’i /oﬁfa gn =S 22
- 3
ud
- =
2 <
5
';;,;_': z

Y
PC009285511

' texto de esta escntufa se deném
‘ otra parie CARMEN YOLANDA

BO0EE DTN 0L DR 00 MBUYS ALEX

identif‘ cada con cédula 05! expednda en Bogoté D Cﬂen
“a obra en nombre prop;o ne snominard LA COMPRADORA,
v _ymanﬁéstamn / -

1 DOGE S aCEANED

APARTAMENTO cusmo CUATRO (104}/0[—:Posno DIECIOCHO (18) Y
i PARQﬂJEkDERO OCHO (ayéue HACEN PARTE DEL EDIFICIO DENOMINADO
~ |“TORRES AQUA- PROPIEDAD HORIZONTAL”. UBICADO EN LA CALLE s

PRIMERA SUR NUMERO CINCO A SETENTA (Calle 1° SUR # 5A 70) DEL. ﬁ-’

Bizozm2

MUNECIPIO DE CHIA — CUNDINAMARCA. -
Inmuebles que ‘estan comprendidos dentro ge los siguientes linderos tomados de
reglamento de propiedad horizontal a que fueron sometidos:

Ccadenasa wsmspoase

?apzl-_u:ntmiul para uso exclusive en la escritura priblica - No tiene costo para el usuarin

o

06-05-21 PC009285511

"ﬂ',
JZN7YCQEUD



{mn cuarenta centlmetros (240 rnt\T Con an ére prwada dexz—; [0;
4 sesen{a y cuairo metros cuadrados (64. 00’ M2) j

4 aprommada d@ 0. 46 Mits hasta Ilegal;qlr

¢ muro para ductos comunes qe

_ dlstancla aproxtmada de 1.15 Q/lt

L

nsta de salén

| alinderado agf: ———— : et L L el
~ 7|'POR EL SUR Partiendo del punto 01-274 en direccidn oriente, en una&imtanmar
Ly aprexlmada de 0.66 Mts hasta llegar al [,gunto 01-260, gira en drrecmén sur en una

' J apro)amada de 1.00 Mts hasta ;%jo- 2 rhndando con hall de acceso gt

los apa{tameﬂtos 101, 192¢- 03

d_|stanc}a aprox:mada de 0, 86

/ en una distancia aproxlrnada de 0&% j é"" garﬁ al punto 01-265 Ilndando c:on__"'
&2 copropi ,"'f:“grra en direoclén oriente o una' o

norte ,en-un'

stanma,aprommada &16;
dlrecc:lén- rlen’re en una dlstanma aprexn

S B

e dlrecc|én norte en una d;stancua aproximada de 0. 92 Mts hasta IIegar al punto 01~

: llegar aI punto 01 239 Ilndando con mu\o para ductos comunes de Ia copropledad-

: fﬁ {}1-241 g|ra en dlrecclén o‘nente en una distancia . aproxlmada de 0 ?0 Mts hasta::

Tene su acceso por Ia portéria de la, copropiedad en’ Ia Calle Prlmera\Sur Numero_ /
Cinco A Setenta (Cle. 12 Sur#5A-~70), de’l'a Nomenclatura Urbana dei Municipto
' de Chfa Constrwdo en el primer piso de la’ torre dos Su -altura Ilbre de dos_met’ros F

. pnnclpal con baﬁo segunda a[coba bafio somal cocma y zona de Iavanderia Y esta 7

a de 0.87 Mts hasta Ilegar a punto OJ-’_ T
236 Imdando" con hall de acceso a los épartamentos 101, 102103 y 104, glra - g

237 grra en dlrecc:én onente en una distancia aproxzmada de 0. 41 Mts hasta [Iegar al 2]
/ punto 01-238 gsra en dlrecclén sur en una distancia aproximada de 0 92 Mts hasta

gira; en d:recc:én oriente en una disianma aprux:mada de 0.66 Mts hasta llegar aI' ;
punto. 01-240 lindando con hall de acceso a‘los apar‘ramentos 101, 102 103 104 )
gira’ en direccion norte en u['la distancia aproximada de D 25 Mts hasta llegar al punto_ -

.........

e
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| copropiedad, gira en direccién sur en una distancia aproximada de 0,50 Mts hasta

| 218 lindando con hall de acceso a los apartamentos 101, 102,103 y 104, ~e-smmsmsmanes

| de 5.4 Mts hasta i '
_ |PoREL Occmsﬁif

. aprommada de 0.60 Mts
/ una dlstancla apromma

. .columna com(in del co

'-apariamento 103 giraen direccl n

- aproximada dé 0, 125 Mts hasta llegar al punto 01-258, lindando con columna comun

TERRAZA: T-104-1: Partiendo de 01-251 en direccién norte en una distancia

RKepriblica de Colombia A
10 MNO203 000756 Bl

llegar al punto 01-2“5 gira en direccién orlente de 3.08 Mts hasta llegar al apunto 01~

J'PQR EL ORIENTE: Partiendo del punto 01-218, en una distancia aproximada de
4.42 Mts lindando con muro-que-lo separa del apartamento 105 hasta Hegar af pun‘tp
01-217, gira en direccién occidente en una distancia de 1. 12 Mts. hasta Ilegaba! ;iuﬁto

al punto 071-247 lindando con terraza T-104-2 de esje mismo ap’arfam,eﬁtdf —--—-—-f-x-/
POR EL NORTE: Partiendo de! punto 124’? en’ dlféccjon occld/ente ‘en una-
d‘ stancna aprommada de 2.34 Mts hasta Ilegar*al punto 01-248(/[!“,@%(1,0’ con_ zona

apartamento.

de 4.88 Mts, ‘hasta IIega

hasta I!egar al punto 01 -256, gira |
1, 00 mts hasta Hegar al punto 01-257, glré/ en direccién occtdente en una dlstancua

de la -cpp_rpp_;edad,. gira en direccion oriente en una distancia aproximada de 1.08 Mts

hasta llegar al punto 01-274 y cierra. - -

asl:

- d

01-248, gira en direccién norte en una distancia aprommada cje 3. 06 Mta/ﬁasia Ilegar’ '

7 A5 épaﬂameﬁto 104, tiene ggs areas libres o terrazas privadas, no modificables, quel" ‘
hacen parte del mismo, con un érea total adicional de 6.51 Mts2 y estan alinderadazl

1BOGIRCHE aRCEAN

@3-12-M12
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‘:I'-,_depogito.'fﬂ y parte dai depémto 1@" gira en direccion sur en una dlsta

o
Z 7 : : 4
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Repiiblica de Colombia L
A

o 00 g ? 5 5 73002651434

IAS BETANCOURT

' _" NABIR Con placa comin-que o separa del suelo: sobre eI qua_l
: 'cnpropsedad : ' oo

% -CENIT Con placa comun que lo separa del primer p!so

i '_’DEPOSiTﬁ DIECIOCHO (18}/61‘ altura libre de dos metras can sese
centimetros (2.60 mts). Con uft 4rea prwadl

GUNDO DE CHIA (E)

R
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de aproxumadamente 3 14 M/tsz y"est[___

- -'_.'__'_almderado asl:

i =
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=

';. = O)

=

_ =0

% ==

{ ==

i =

; =

segun ﬁtulo de adquisicion son: Lo o ALt 1 e D
PQR EL NORTE En extensién aproxlmada de ezncuentauy dos (52 00) metro&con ei
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L I;lmueb{e /Ub.l?to/, de Ia prShnte 6o
1 prop:edad/hpplzonfal ppmo co%st@ G
/‘ A \

HOR!ZGNJ’AL" iendran de echo de usar y dlsfrutar ias zohas comunes-_.';ues todas - i.

I “3; "conforman Una dnica unldad arquitecténica res:denmal

"\,SETC?\UNDD Que Ios mmuebles antas mencsonados y que son objeto de Ia p}'?sen

enfa ds adqumo LOS VENDEDORES siendo solteros con union marltai de nag_

ﬁn’;lnlnnfmial pnm ﬁhu exclugiun e Lt pacritury piiblict - No tiene costo prevn n_l e



Republica de Col bi
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-

- condrcnones resolutorias de domlmo al excepcaon de Io,[nherent 4
el reglamento de propiedad hor!zontai a q{Je estén somet;dos ;qu"'
R hbres de toda clase de ilmltaclones ai ddmln'zo fale/ / '

/I pliblicos; qUe en_ general- s
_ =

: CUARTO 'Qué el
SETENTA Y TR\

GGRRIEN}'E rpe.dtante el cheque

; de[ Ba)neo"ﬁavwlendaSA _ e
~ |©) La suma. de OGHENTA Y CUATRO MILLONES no;an.NTos cmc}:}?ﬂ;_){_ Bl
[N L QUINIENTOS CII'Q/QUENTA Y CINCO PESOS ($84.251.565.00

) CORRIENTE a través del cheque de gerencla No. 1883071 del Banco Helm Bank
SA. entregado el diez (10) de mayo de dos mil trece (2013); y girado a favor de
7 D”ego A!ejandro Sabogal Rojas.

. Eyyr{_'ngturjul para usp exclusivn en o escritura priblicy - No tiene costn pacn el usuario
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100758

Aa002651433

10-MAYG204 o

|
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Publico5 de B gota D.C., a los folios de matricula inmobmana 58N 206472’43 '_=50N- =
2064730/ -t Leartie T ;

TERCERO Mamf‘esta LOS VENDEDORES que Ios mmueb/es

__cu'blig'ai(-n) a salir r_‘:il saneamier ‘

S.A'_'"'utragado ol diecmueve (19) de Marzo de dos mi[ trece (2013), y glrado a favor

i
£

|

3 gerencla No. 1882845 del Banco Helm Bank |

ONEDA |

TR 1J

N escntura plblica dos mil dosclentos noventa y dos (2. 292) / el dieclsiate (17J/de 2
= dtcsembre de dot: mil once (2011) /de la Notarfa Sengda [2‘ dd Ch}a i,
Cunﬂmamarca 'y debidamente registrada en IaL9f icina de Registfo’de Inst’rtfmentos
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QUINTO Que a partir de Ia fecha LOS VENDEDORES hace entrega réal y matenai
LA COMPRADORA de los lqmuebles que vende funto con todos sus usos

ane:ﬂdades costumbres y dependencias que por ley le corresponden sm reserva .
-.--_-ﬁmltacu)n aiguna - e s

; c) Que conoce, acepta y se @bllg;
Propiedad Horizontal a que es’t@ws" et
| PARAGRAFO PRIMERO: J,%‘{%pa b
] derechos entregados para su s’dqq

IC

E L "s‘

v,p yanen de d“\aros‘ que dlracta el

: md:rectamente estén relaclon,agla q,a fau"av' gtn}i d ilicita contempladas en Ia _

frfamonis

Ley 793 de 3902 ni- de algun act; d rﬁbdo quisicion directa 0 mdlrectamante

relaclouada ’con cua!qwera de ia activ J_diades §, aladas en d|cha ley Manlf estan

&t ,,}k‘»:n

: lgualmente que ias npbracmnes qu{e se‘_ mali ﬁn £nla presente escntura publlca,

-blenes 0 recursos € b eni 4

no se rsaiizan c’ ga transferidos en operac;ones que
puedan ser con derados como lavado de pt{vos
' o PARA DAR CUMPLIM]ENTO A LA LEY 258 DEL 1.996 MOUIFICADA POR LA
' LEY 354 DEL 2003 lndagada LA APODERADA DE LOS VENDEDORES
: man{f'esta bajo’ Ia gravedad del’ Juramento que el inmueble objeto de| presente
{ contratc no se encuentra afectado a viviendg familiar como. ccnsta en la primera
parte de este instrumento. it

' PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 DEL 1.996 MODIFICADA POR LA
LEY 854 DEL 2.003: Indagada LA CDMPRADORA ifiesta bajo,la graved\ad de
}uramento que es soltera sin unién marital de p€cho, que el apartamento que

adqu;ere medlante la presente escritura publica NO queda afectado a wwenda-\ §

—

- ,'.L}

y '43

famllla{, por no cumplir con los requisitos de ley. edn
?======'======= HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA sess=sssozosEs

Q]Elapél- nnfaﬁul para usn exclusivo en Lo pecritura piiblicn - No Heie costo para el touario

_ COMPROBANTES Y ANEXOS: Se me presentaron los siguientes comprobantes y |
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I,_I_Cly_llLMENTE en, a:' evant

O)ng/aIes i a N
AWEFTENGJ A

]as" bééles part:r'de Ia fecha 51 no se regbstra dentro de este térmlno 18
runa pueva esqltura Arﬂculo 32, Decreto 1250 de 1 970 Rty

uA Io/s ) torgantes y advertldos de _Ias forma1idades lega!es de su. reglstro dentro de ios-

términos
poncu;arda en todo con-lo acordado por ‘ellos’ Y ‘as lo aqeptan y en tal forma, lo_

-;E'iémpq';esiagiééiﬂig.js,."ﬁstg_\?id{_ n de acuerdo con él lo rewsaron y

L g4y

) f‘rnjan ;untp conmlgo el{la) Qlotario( )/ q_uq de lo expue_sto anterior d_oy_ fe'y pnr_.el_lp_ lo

! E presente )nstrumento pubhc? se conhene ? las hojas [ papel notarial num;,ros RN
: A3002661431 Aa002651432, Aa002651433, Aa002651434, Aa002651435
Aa00265143g/ Aa00265143?/ v
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10 MAY[12013 | 000753:

PAZY SALVO

LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO TORRES AQUA P.H.
CONSTAR QUE EL APARTAMENTO 104 4 PARQUEADERO &SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE CUOTAS DE
ADMINISTRACION HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2013 LA
PRESENTE CONSTANCIA SE EXPIDE A SOLICITUD DEL
INTERESADO.

ADMINlSTRADORA RL.




10 MAYO 2013

" Envigado, mayo 8 de 2013.
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NOTARIA SEGUNDA DE CHIA

PEDRO LEON CABARCAS SANTOYA
NOTARIO
NiT 0087666-3 - IVA Régimen Comun - Aclividad econémica 74‘“ 00 7 5 s
CALLE 12 # 13-13 -« PBX: 8816863 - FAX: 8833200 ST e
nolarla2dechla@hotmall.com |' o 4 e W=

. &
\\ 3\ \\‘\1CERTIFICADO DE RETENCION EN LA FUENTE No.,on'tsoz* @
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A- Si se trata de una escritura de compraventa, hipoteca, dacion en pago 0 de otro tipo de contrato
que implique transferencia de un inmueble, y si éste pertenece a Chia, el primer paso es registrar
su escritura en la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd, Zona Norte: Calle 74

N 13 - 40 Teléfono: 345 05 00.

B- Las escrituras de constitucion de hipotecas y patrimonio inembargable de 1ami!ia tie:nep un
término de 90 das hébiles para su registro, vencido dicho término no es viable su inscripcion y

tendra que repetir el instrumento.

ara su registro, vencido éste se procederd su

C- En los demas casos hay término de 2 meses p
e interés establecida por

registro previo el pago de unasancion pecu niaria equivalente alatasad
laley.

En la trasferencia de inmuebles, gravdmenes, limitaciones de dominio, para poder firmar las
escrituras es indispensable, entre otros los siguientes documentos: Comprobante Fiscal que
acredite el pago de Impuesto Predial del inmueble objeto del contrato (declaracion de
autoavaluo o paz y salvo Municipal)y pazy salvo de valorizacion, para aquellos predios ubicados
en Municipios y Departamentos donde este establecida tal contribucion.

Silaescrituracorrepondea constitucion de sociedades comerciales, reforma de estatutos, debe
ser registrada en la Camara de Comercio del domicilio de la sociedad. En Bogotd D.C. existen

varias sedes: Centro, Norte, Soacha, Cazucay Feria Internacional.

Toda escritura aclaratoria genera nuevos derechos.

Oficina de Registrode Zona Centro: Calle 26 No. 13-49 Int.101-Tel.: 286 0169

Instrumentos Piblicos de

Bogota D.C. ZonaNorte: Calle 74 No. 13-40-Tel.:345 0500

Zona Sur: Autop. Sur (Diag.44 S No.50-61/71)
Tel.n 23837 80-238 38 61

Cémara de Comercio Centro: Carrera9No. 16-21-Tel..334 7900

de Bogotd D.C. Norte: Carrera15No. 93A-10-Tel..610 9988
Feria Exposicion Carrera40No. 22 C-67 - Tel..337 73 09
Restrepo: Calle 15 SurNo. 19-37 - Tel.: 239 07 89
Soacha - Cazuca Aut. Sur7 No. 12-92 - Tel. 776 3525

Tesorerfa Distrital: Carrera 30 No. 24-90-Tel.: 26967 11 - 2696518

Istituto Geografico Carrera30 No. 48-51-Tel.: 368 3666 - 21267 00

Agustin Codazzi

Superintendencia de Calle 26 No. 13-49 Interior 201 - Tel.: 28118 77
Notariado y Registro:

Suoerintendencia de CAN Av. El Dorado No. 46-80 - Tel.: 222 05 66
Sociedades

(DU Calle 22 No. 6-27 - Tel.:281 4800 - 336 77 00

i
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 08-07-2011 RADICACION: 2011-51279 CON: ESCRITURA DE: 01-07-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1118 de fecha 30-06-2011 en NOTARIA 2 de CHIA APARTAMENTO 104 con area de 64.00M2 con coeficiente de 6.51%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SEGUN ESCRITURA 1842 DEL 13-10-2011 NOTARIA 2 DE CHIA DE ACLARACION AL REGLAMENTO DE
P.H., EL COEFICIENTE ACTUAL ES DE 1.504%.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCCIONES AQUA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA GMC LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 465 DEL 25-05-2010 NOTARIA 1 DE
CHIA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A. BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. -ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS,
MEDIANTE ESCRITURA 3362 DEL 30-07-2004 NOTARIA 31 DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO COMO AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y
VIVIENDA POR DACION EN PAGO DE MERCANTIL DE INMUEBLES LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 3632 DEL 27-10-1997 NOTARIA 50 DE BOGOTA,
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A BORRERO OCHOA OSCAR ARMANDO Y DE SANVICENTE ARANGO MAURICIO, MEDIANTE ESCRITURA 5682 DEL
29-12-1994 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR PERMUTA PARTE RESTANTE DE SALAZAR DE SANCHEZ BARBARA POR
ESCRITURA 5132 DEL 30-12-1993 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ARBOLEDA DE TRUJILLO ANA MEDIANTE ESCRITURA
8163 DEL 05-12-1961 NOTARIA 5 DE BOGOTA, REGISTRADA EN EL FOLIO 50N-164270.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 1 SUR 5A-70 APARTAMENTO 104 "TORRES AQUA" P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 164270

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-03-2011 Radicacién: 2011-16962

Doc: ESCRITURA 261 del 16-02-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $225,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X
A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-07-2011 Radicacién: 2011-51279
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Doc: ESCRITURA 1118 del 30-06-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-10-2011 Radicacién: 2011-81926

Doc: ESCRITURA 1628 del 13-09-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SUS
ARTICULOS 6,10,82,83 Y 84,COMO CONSECUENCIA DE LA CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE DE ENERGIA A FAVOR DE CODENSA S.A. ESP.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
A: EDIFICIO TORRES AQUA -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2011 Radicacion: 2011-83666
Doc: ESCRITURA 1842 del 13-10-2011 NOTARIA 2 de CHIA CUND VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCT.1118 DE 30-06-2011 NOT.2 CHIA,EN CORREGIR Y SUSTITUIR LOS ARTS.6,9,10 Y
19.SIENDO DIRECCION:CALLE PRIMERA SUR NO.5A-70.Y FIJAN COEFICIENTES COPROPIEDAD DEFINITIVOS DE LOS 60 APARTAMENTOS Y 60
PARQUEADEROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-01-2012 Radicacién: 2012-4143

Doc: ESCRITURA 2292 del 17-12-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $153,189,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO CON USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956
A: CEBALLOS SANTOS LAURA ANDREA CC# 24334688 X

A: SABOGAL ROJAS DIEGO ALEJANDRO CC# 80727761 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-01-2012 Radicacién: 2012-4143

Doc: ESCRITURA 2292 del 17-12-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CEBALLOS SANTOS LAURA ANDREA CC# 24334688 X
DE: SABOGAL ROJAS DIEGO ALEJANDRO CC# 80727761 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-01-2012 Radicacién: 2012-4143
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Doc: ESCRITURA 2292 del 17-12-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $4,061,250
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL
DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-01-2012 Radicacion: 2012-4143

Doc: ESCRITURA 2292 del 17-12-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CEBALLOS SANTOS LAURA ANDREA CC# 24334688 X

A: SABOGAL ROJAS DIEGO ALEJANDRO CC# 80727761 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-07-2012 Radicacion: 2012-55277
Doc: ESCRITURA 840 del 25-05-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.1118
30-06-2011 NOT.2 CHIA EN CUANTO ELIMINAR PARQ.47 MI. 50N-20647349 MODIF.ZONA PARQ.VISIT.SE CREA PARQ.61 Y ZONA COM.SZC 45
MODIF.LINDEROS Y COEFI.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-04-2013 Radicacién: 2013-26908
Doc: ESCRITURA 3763 del 02-04-2013 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $91,913,400
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.ESTE Y
OTRO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: CEBALLOS SANTOS LAURA ANDREA CC# 24334688

A: SABOGAL ROJAS DIEGO ALEJANDRO CC# 80727761

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011
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TIPO DE PREDIO Y CIUDAD DE LA NOTARIA CORREGIDO SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70 ECL.C2011-9761

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-9620 Fecha: 28-09-2011
DIRECCION CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9620
Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

SECCION DOCUMENTO QUE SE REGISTRA CIUDAD CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9761

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-292441 FECHA: 07-06-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%—\.//_

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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'DIECIOCHO (1. 118)
FECHA: “JUNIO TREINTA (30) DE DOS MIL ONCE
\ | (2.011), e §

| OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA (2%) DE CHIA
| CUNDINAMARCA.

.| publicay mamfesto

SUPERINTENDENClA DE. NOTARIADD Y REGISTRO

| FORMATO DE GALIFIGAGION, ——rnrieeres I_",/ _ _ ol n
CODIGO NOTARIAL: 25475002, i oot T /
“MATRICULA INMOBIL!ARIA 50N-164270

CEDULA CATASTRAL e S o 01-00- ()108 0001-000"
NOMBRE O DIRECCION LDTE DE TERRENO, UB!CADO EN LA. CALLE

& PRIMERA -SUR (12 SUR) NUMERO CINCO A SETENTA (SA — 70) DEL

.MUNICIPIO DE CHIA DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGA, ——oemmeeeev —
UmCACKNﬂDFLPREDK)URBANO( )RURAL()'

CODIGO  NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - e ienninnmenes VALOR
10317 CONSTITUCION DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORTZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENELAGTO"*  IDENTIFICACION: .
.CONSTRUCCIONES AQUA s A oo ot NI 900341695’ 6~
% Representada Por: MIGUEL ANGEL CORREDOR LOPEZ———--——G 2. No 2 992 636.@’

-En. el Mumclp:o de: Ch1a, Departamento .de Cundmamarca Republlca de
en el despacho del Notario Segundo (2°) de este circule cuyo Notario tltular es ’

escrltura publica que se consigné en los 5|gmentes términos:’

COMPARFPENCIA Comparecao Con Mmuta Escnta MIOUEL ANGEL
CORREDOR LOPEZ, mayor de edad, residente en el- Munlcrplo de Chfa

Departamento de Cundinamarca, tdentlflcado ogn la ceduia de ciudadania’

conyugal vigente, quien obra en su condicién de Gerente ¥ Representante Legal

: -se la sociedad denominada, CONSTRUCC!ONES AQUA S.A. ldantlﬂqada con

NIT nimero 900.341.695- 6 entidad constituida por escrltura _publica namero.
noventa y cuatro (94)(dfe fecha. tremta (30) de Enero del afio dos mil diez (2010)‘,/

01965080‘/3 la Cémara de Comemio de Bogota todo"lo cual acredlta con el..

Comermo de Bogota documento que se protocoltza con la presente escrltura

ESCRITURA PUBL[GA NUMERO MIL CIENTOf

ANTOYA

Hia

CASA

_PEDRO LEON

Co!ombla a los -treinta ( 30) .dias del mes ::Ie Junlo de dos mil once (2 011),/"__

el Doctor PEDRO LEON CABARCAS SANTOYA ‘se: otorgo la presenteg-

‘ndmero 2.992:636 expedida en Chia, de estado,ciwl casado, :con socledad " -

otorgada. en la - Notaria Segunda (23) del Circulo-.de’ Chia con Matriculq,a-

Certrﬂcado de Existencia Y/ Representamon Legal expedldo por la camara de

PR
00 DEC

NOTARIO SEGUN

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO .NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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—

.= 'A) Que Ia soczedad CONSTRUCCIONES AQUA S.A,, es 'propietaria del ’
. 'siguiente predio: S b

. Lote de terreno segun tttulo de adqmsmuﬁn c

. POREL OR[ENTE En una extenmén ‘aproximada de ci
~con diez cenﬂmetros (54 10 Mts)
YPOR EL OCCIDENTE En una

. B) Que CONSTRUCCIONES AQUA S.A: ad

" CONSTRUCTORA GMC LTDA, segun escnt

- sesenta 'y cinco (465) de fecha ve[ntlcmco (

ARTICULO .1. PERSONA JURID[pA La Propledad Hofizontal,
. ‘correcta y eflcazmente los blenes y-servicios comunes manejar los asuntos de ;
: mterés comun de los prop:etarlcs de bienes prlvados y cumplir-y hacer cumphr Ia

ARTICULO 2 Para efectos de facturaclén de los- servsmos publ:cos domICIfIarIDS_

al reglmen de prop|edad honzontal es, consmlerada como usuana (inica frente a

+las empresas prestadoras de los mlsmos sl asl lo sohcﬁa caso en el cual el

“cobro del serviclo se hara unicamente con fundamento enla Iectura del medidor

2

on un érea aproxlmada de dos mil

2.800,00 mts2 /‘f -segun levantamiento

ochenta metros cuadrados (2 780 mts2),
siendo - esta ultlma la” medlda real

Departa/ento de Cundmamarca .6on n
164270 y con cedula: catastrai

ochocientos metros, cuadrados k6

topografico de dos mil setementos

ubmado en el Municipio de Chia,

umero de matrlcuia inmobiliaria 50N-
numeros 01-00-0108- 0001
comprend|do dentro de los mgmentes Ilnderos segln titulo de

POR EL NORTE: En una - extensmn aproximada de
(52.00 Mts),

-000 .se encuentra
adqmsu:lon —

c|ncuenta 'y dos metros
con parque Munlclpal de la urbanizacién El Cedro.
POR EL SUR: En una extensmn aproximada de ¢
Mts),

incuenta y dos metros (52.00
con via publica calle Prlmera Sur (1 Sur). - '

necuenta y cuatro mefros

con predm de: propledad de Juan: Vefésquez
extension apmmmada de cmcuenta Yy cuatro

con, predlo de propledad de duan Lmeros .

e e e e e

metros (54 00 Mus)

quirié” este predm por: compra 2k
ura: pubhca numero cuatromentos,/'

25).de mayo.del afio:dog m:l dlez
(2.010);-otorgada en Ia Notaria Primera de Chia; (Cundmamarca)/ ————

C) Que el comparectente ha dec1d1do desarroliar en “este predio atrds - |

alinderado, un. proyecto urbanistico 1 y de wv:enda que se denomlnaré “TORRES .

AQUA P.H.", que consta de SESENTA (60) APARTAMENTOS 0 UNIDADES
PRIVADAS Y SESENTA (60) PARQUEADEROS o} GARAJES, las que se
someteran al régimen de propiedad. horizontal med |ante esta escritura"as("’
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

“TORRES AQUAPH.” ..

una vez
constituida Iegaimente da orlgen a una persona jurfdica- conformada ¢ por los

propletarlos de Jos b!enes de dommto partlcular Su objeto serd: administrar

ley y el reglamento.de propledad horlzontal (Art. 32, ley.675 de 2. 001).

a zonas comunes, !a persona ;uridlca que su.ge como efecio de ra conshtumon

individual que exista para las zonas “comunes. (Paragrafo At. 32, ley-675 d:
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asta llegar ai p(.mto §-325 lindando con depésito 16,
_' gira gn, dtreccaéﬁ (;;‘I’QII"!EB en una distanma ‘aproximada de
1.91 Mts hasta llegar al punto 3—324 lindando con
parquaadero 06 y clerra. -
15.6.47) DEPL‘JSITO DIECINUEVE (19): Con altura libre
de dos metros con sesenta centimetros (2. 60 mts) Con

un area prlvada -de -aproximadamente 3.08 Mtsz y esta

alinderadq 'as-i:

Partiendo del punto s-332, eje de murlo's, en direcclbn norte y en una dlstancia
aproximada de 1.93 Mts hasta llegar al punto s- 331 llndando con depbsito 18
gira en dlreccusn ocmdente en una dtstanma apr0x1mada de 1.87 Mts hasta
llegar al punto §-334 lindando con muro comun de Ia cupromedad gira en

' dlrecczén sur en una distancia aproxnmada de 1.93 Mts hasta: llegar al punto s-
| 333 lindando con depdsito 20, gira en dlreccu.'m or;ente en una distanc:ia

aproximada de 1.87 Mts hasta llegar al punto s-109 lmdanclo con parqueaderos
08y 09 y.cierra.
15.6.48) DEPOSITO CINCUENTA Y TRES (53) Con altura libre de dos metros’

con sesenta centimetros (2.60 mts). Con un &rea privada de aproximadamente
2.33 Mts2, y esta alinderado asf: : :

aproximada de 1.63 Mts hasta llegar al punto 5—451 lindando con muro comdn
de Ia copropiedad, gira en direccién occidente en una distancia aprcmmada de
1.72 Mts hasta llegar al punto s-452 lmdando con depésito 54, glra en direccion
sur en una dlstanma aprommada de 163 Mts hasta llegar al punto s-449
Imdando con parqueadero 43, gira en dfrecmén orlente “en una distancia
aproximada de 1. ?2 Mts hasta llegar al punto §-450 lindando con depésito 52 y
cierra, ———- '

ARTICULO 1s. DESTINACION, USO Y GOCE DE TODOS LOsS BIENES
COMUNES Estan determinados por su propia naturaleza Yy ubicacion por lo
dlspuesto en este reglamento y por las decisiones tomadas por los érganos de

administracién de Ig copropiedad, de acuerdo a sus respectivas atribuciones y

para el efecto del consejo de administracién y el admin:strador dictaran las’
' directrices o reglamento que sea necesarios.

TITULO IV
GAPITULO I, |
“ABLA DE AREAS PRIVADAS Y COMUNES. DE UsO EXCLUSIVO POR
. UNIDAD.

ARTICULO 1Z. Establece la snguiente tabla de dreas privadas y comunes por

m&m«ﬁ aaics it . e

LR W | Ml
Al P A el d

Part[endo del punto s-450, eje de muros, en direccion norte Y en una distancia

thDh I m)h‘-“ﬁ-_‘ﬁ &

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO -
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lntenor con. base en-las cuales se determlnan [os coaﬂczentes Y porcentajss de
' cada umdad de dommlo prwado. aclarandn que el proyecto se desarrol[ara en
dos etapas LA PRTMERA de veinte. (20) apartamentos 0 Interlores (’mrrﬁ 1) . la
. SEGUNDA de cuarenta (40) apartamentos a¢ mtenores Se. haré“f""naafabla de
areas pnvadas para la pnmera etapa el que reglré mlentras el propletano m]mal
no mcorpore la segunda etapa Una ez mcorporada Ja segunda etapa reg:ra el
cuadro de coef csentes def nltwo para los sesenta (60) apartamentos o interiores:

o " CUADRO DE AREAS |
[AREA:N;CJAL-_DELPREDJO. SR N I Y )
A _'_AREA TOTALCONSTRUIDA * -, =" _ToTAL .|
AREA CONSTRUIDA SOTANOS . . A . 1.56593|Mis2
APARTAMENTOS O INTERIORES o e "Sur ] © 3.723,50 | Mis2
3 ' TOTAL |- 5.289,45 | Mis2

B. EQUIPAMENTO COMUNAL - B mm
_SALON COMUNAL - * Y . » L 13627 M2
“AREACONSTRUIDAPORTERIA -~ "~ - " v [ © " “T2208| M2
AREA CONSTRUIDA CIRCULACION EDIFICIO .~ =" [ " 606,23 | mis2
: .. TQTAL| . .- 76451 Mtsz
" apEATOTAL CONSTRUIDA EN ELPROYECTO n 37 S o, el Figineg 97iM152

"ARTicULO 18. Las. unldades de dominio: prwado que conforman la. copropzedad

.'_,‘que se denomlnaré “TORRES AQUA P M2 rse conSIderan como cuerpo cierto ‘

no obstante las- é[eas y medldas determmadas ‘en ests’. reglamento y asf se‘
‘ entregaran en todo acto de enajenacién 0 traspaso de demlmo e |
- ' TITULO Ve e
, ' COEFICIENTES Y CUOTAS DE PARTICIPACION - 3"
CAPITULO I PARTICIPACIDN DE LAS: UN]DADES PRIVADAS w--—-—--m-- '
ART!CULO 19. Se estab!ecen los slgmentes porcentajes de parﬂclpacién para
cada unldad de dommlo privado- de acuerdo a su [ocahzacién areas constrmdas

y al uso que raclonalmente va-a tener cada umdad de los. serwmos y bzenes
.comunes - :

PARAGRAFO ‘PRIMERO Este cuadro reglré desde el: momento de ia
protocollzaclén DE ESTE REGLAMENTO y hasta tanto el propretario Inimal

incorpore la segunda etapa. La co[umna denomlnada UNIDAD PRIVADA indica - |

las;veinte, (20) apartamentos 0 unldades que integran la primera etapa que son
los de la torre unoyson 109 110 11 1-'12 209 210 211 212, 309, 310 311

312 409 410 411,412, 509 510 511"y 512
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PUBLchﬁNOMER_Q,,,MjL CIENTO DIECIOCHO (1.118)

(2.011)

OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL

~ CIRCULO DE GHIA CUNDINAMARCA., —

COEFICIENTES DE LA PRIMERA ETAPA

ESTA HOJA™ HAGE PARTE DE LA ESCRITURA

DE-FECHA: JUNIO- TREINTA (30) DE DOS MIL ONCE

' APARTAMENT;J TERRAZA . __PARQUEADERO ' .
Q Eg{;ﬁ ‘ffg‘“ AREAMZ' | No.| AREAMZ PRIVABA" *
. 109’ | 470 272 | 63| ‘1150 61,22 3,957
i M0 | e 656 | 5 1437 | . 9283 | 6007
, B o by 65|24 . 1122 | g9z | 503
L "2 | 4roo | 272|410 61,22 | 3957
5 200 | o0 | 22ler] s 61,22 | 3,957
e | 20 | o 656 [37| 1075 89,31 5773
" 20 | 2000 F 656738 | . 13,89 . 9245, 5,076
. 22. | oo 272 | 68| - 11,60 61,22 | 3,957
% 309 | oo 272 | 59| 1160. . 6122 | 3957
S M0 | o 086 |19) 1785 | 911 | gar
a8 et ese (20| qea | 9504 | ..6143
;Z 312 | 4700 272 | 34 ‘11,34 61,06 | 3047
s 09 | oo 272 | 29 136 | 6108 | 94
5 410 7200 | . 656 | 45| - 'i6,32_' . 94,88 6,133
st | #| 0 6,56 | 46 1316 | . 9172 | 502
r_'ls M2 | pw | a2 e 13,33 " 6305 407
o 509 4700 |. 272 |32|. 11,34 " 61,06 3,947
p 10 | ,o00 | 686 | a0 1737 | 9593 | 07
- 1 | 7m0 6,56 | 40° 13,89 9245 | 5976
20 512 oo | ¢ 272 (a2 1445 64,17 | - 4148
|TOTALE.E: | | [ 219000 - - 92,80 '| 1 26432 | 1547 12 | 100,00 |
PARAC

RAFO SEGUNDO:, F‘RO_CEDIMIENTO PARA LA INCORPORACION
DE LA SEGUNDA ETAPA} it :

a) De conformidad con Ia aprobacron deR.H. 030/11 de MOD UN —0081’05_‘1’ ON-

o

_"d Jﬁ‘"\rﬂl’
o

PAPEL DE US0

EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO l;iOTARlA!:. - NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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 b) CONSTRUGGIONES AQUA S.A;

174!10 fecha 29 .de Junio de; 2011 3% al planb

1fa[uaci6n
Integral de la Alcaldla de Chla que sa protocolizan con este: instrumento el

proyecto "TORRES AQUA P.H." se desarrollara en doa etapas.‘fl. -prlmara ds
T

vemte (20) apartarnantos 0 Interlo:as qua conforman IE! torre uho*y.(a SBQUndB

de cuarenta (40) apartamentos o intaﬁoras que conforman la torre dos Desde

ahora se deja. constanc:a qua AMBAS ETAPAS podrz'm disfrutar- de todos los )
blenes y sewlcios que Ie parm]ten a Ios copropletanos de cualqmer efapa, asf i

como de [os h|enes comunes y del. aqmpamtento que la conforman ‘de- acuerdo'__
con lo estabiecldo en e! paragrafo dai artfcula 7dela !ay 675 de 2001 -

eXG[USIVIdad .sin neaeSItar autonzacmnes de los coprop:etanos de: Ias unldades-

- dela pnmera etapa ni de terceros sobre la lncorporamén de la: nue\:a etapa -Se
reserua el derecho a decnd[r la fecha para mimar la construcmén de Ia segunda.

si es que opta um[ateralmente por construzr[a pud;endo deczdlr que no |
' sedesarro!lara > ', e S AR

etapa,

c) EI cuseno construcclén Y forma de mtegracién ﬂs:ca y ]undlca da la sagunda;

etapa sera de confcrmldad con !as aprobac:ones 1mpart[das por Jar oﬁcina der

planeaclon de Chfa o de sus reformas debldamente aprobadas por Ia autondad:_

competente

d) consmuccronas AQUA S.A. Como proplatano inioial tendra Ia facurtad- i

para mtegt‘ar al’ reglamento la segunda etapa, aclarando que desde ahora . se
deja expreso: en el PARAGRAFO TERCERO dei esta; clausula,

comunes de ambas etapas por Io que no se requer;ra qtorgar Una nueva"

: _ascntura para lntegrar la sngu:enta etapa Una vaz mtegrada la segunda atapa"

. reglré ‘el". cuadro def‘ mtwo de coaf c[antes qua obra en el PARAGRAFO*;
: TERCERO de esta misma:clausula.~- ;

. e) Para que se entlenda [ntegrada la segunda etapa y se mic:e el cobro da Ias"
"cuotas cle admmlstrac]én segun el cuadro de coefi c:antes def‘ nitlvos que obra en ,;'

el paragrafo tercaro de esta. mlsma cléusula.. bastara ‘ean. que'

CONSTRUCCIONES AQUA SA. otorgue l estriura e'venta'o. enajehacién a |

cua[qwer titulo de una cualqu:era de Ias unidades pnvadas que conforman la

'sagunda etapa Ese dla: en que 'se escrzture el pr:mar apartamento cia la
5 segunda etapa empzeza a reg|r el cuadro de coeﬁ

r;lentas defi mtlvcs ya a[udldo

w g Para efectos de: avxtar prohlemas ‘en la- Ilqmclacubn de Ias cuotas de, |.
adm[nlstraclén en el primer- Gobro con los coefi cxentes dal cuadra da coet“ clentes ‘

def mtivos se demde desde ahora que SI la fecha c!a{ls otorgamlanto de la pr|mer,.

g i
: escrltura es de la prlmar qumcena def mes, mclu{do al dia 15 del respactwo,

"
!

’de Prop[edad ] Honzontal '
 debidamente aprobados por la, Garenc]a para La Planeac;én"'

o como propietarm InIC{a] podra decnd[r con' |-

el cuadro de_ -
areas que- lntegra Ia segunda etapa También quedan deﬁmdas todas Ias zonas‘,

—)

-3
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es, el cuadro se ‘aplicara para todo- el mes, pero si la

||r|~’| 1

escr:turac;én sé -ﬁucade en' la segunda. quincena el
cuadro se empezard a aplicar en.el mes mguiente _

f) Durante Ia construccién ylo ventas de Ia pnmera o-de
" ta segunda’ etapa, 'el’ propletano iniclal tendr&: completa
libertad para Ingresar ‘al conjunto sus obreros,
funcionanos clientes interesados en la compra, y en
general todo el personal que se requiera para elahorar los estudms calculos,
proyectos ventas, etc., a que haya Iugar Todo esto se hara de-forma tal que le

ocasione a los coprop[etarlos que ya hablten en el comunto de la etapa o etapas
ya construidas la menor incomodad pﬁosm[e - :

g) El propletario inicial bajo Su responsabilidad podra desrgnar en cualquier

persona (natural o juridica) que estime conveniente las Iabores a que se refiere
esta c[éusula

C‘h _ PARAGRAFO TERGERO Este cuadro regird desde ‘el momento en que el

propietano :mo]al otorgue la escritura de enajenac:én de algun apartamento 0’
unidad de la segunda etapa,

en los términos y oportuntdades indicadas en el
paragrafo segundo de esta m|sma cléusula La columna denominada- UNIDAD

'PRIVADA indica los- c:uarenta (40) aparfamentos o umdades que integran Ig

segunda etapa que son los de la torre dos y son:*101, 102, 103 104, 105, 108,
107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 208, 207, 208, 301 302, 303, 304, 305 306,
307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406 407 408, 501, 502, 503,_504, 505; 5086,

507 y 508.
COEFICIENTES DEF]N]TIVOS (PARA LAS DOS ESTAPAS)
APAZE.PELE;EFG A;;:-EA TERRAZA : PARQUEADERO TOTAL A REA i
o O el TE AREAM2 |No.|  AREA M2 PRIVADA M2 |
"1 101 47,00 2,72 | 51 11,50 61,22 1,306 |-
2 102 72,00 - 693 | 3 13,81 92,74 | 1,979 |
ER 103 72,00 693 | 4 1522 . . 94,15 | . 2,009 |.
4 104 |~ 6400]. 651 | 8 14,10 8461 | - 1805
5 105 64,00 6,51 | 21 9,90 8041 1,716 |
" 6 106 60,00 323 | 16| 1381 77,04 1,644 |/
3 7 107 60,00 | 3,23 | 14 14,10 . 77,33 1,650 |-
g g 108 47,00 2,72 | 52 11,50 61,22° | 1,306 |
£ 9 109 | 47,00 272 | 63| 1,60 - 61,22 1,306 |
- 10 110 72,00 656 | 8 | 1437 | one3 [ 1,963 |.
& 11 111 |- 73,00 656 | 24 122 89,78 1,915 |-
g 12 112 47,00 272 |54 - 1150 1 61,22 |~ 1306 |.
E 13 201 47,00 272 |55 11,60 61,22 1,306 |-
Tk 14 202 | 7200 451 |18 " 11,25 8776 | 1872,
£ 15 203 | 7200( 457 |26 12,22 - .- 8873 1,893 |
B 16 | 204 | 6400] 507 [m| imiiee—T 7987 1,704
2 17 205 6400, 397" | 23" 16,56 84,53 1,803 |
& 18 206 6000 772 | 13| 14,10 81,82 1,746 |
5 19 207 60,00 - 772 | 12 1346 | 81,18.1 1732 |
%’ 20 208 47,00 272 | 56 11,50 _ 6122 | 1308}
% l'} N‘M e e r‘
=

PAPEL DE U‘O EXCLUSIVO DEL PROTOCOLS NDTAR]AL ' NOI TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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21, "]..209 .|.. 4700| ... .272 | 57 . 11,50 61,22 1,306
-] 210 -| 7200 ' .656. |37 10,75 - 1,89,31. 1,905
23 - 211 | '7200| - - 6,56 | 38 13,80 | k. 9245 1,972
24 |. 212" | 4700 272 | 58" . 11,50 T, 61,22, 1,306
25. 301 " 47,00 . 272 | 33 11,34 ' '61,06.-1- 1,303
26 . 30201 :7200] .- 451 |17 - 11,08 .+ 87,59 |1 1,869
27| 303 '~ 72,00 - 4,51 |25 12,22 48873 1,893
e .38 304 | 64,00 397 |27 11,34 79,31 1,
29 | 305 | -6400(. '3,97. | 28°}- 11,34 79,31 1
30 - 306° 6000 - 772 |11 - 14,52 82,24 1,
31 307 60,001 71z | 101 14,62 8234~ 1
32 . 308" 47,00 272 | 60 11,50 61,22 | 1,
33 309 - 47,00| 272 |59 . 11,60 . 61,22 1
.34 310 .| 72,00 - 656 | 19 17,55 - 9611 | 4
35 311 72,00 __656 |20 ~16,48' 9504 [.: 2
36 - 312; 47,00 272 | 34 - 11,34 61,06 1
37 401 | 47,00 P72 |35 - 11,38 ' 61,10 1,
38 402 72,00 4,51 | 49° 14,46 - 90,97 1,
39 403 | . 7200| "7 451 | 50 14,46 90,97 1,
- 40 404 - 6400(. 397 | 1. L 12,31 80,28 1
41 405" 64,00 397 |2 14,10 . 82,07 1,
42 406, | 6000 - 772 | 9 13,46 - 81,18 | - 1,
43 407 . 60,00 7,72 | 16’ - 13,92 - 8164 | : {
44 | 408 :| [ 4700] . ... 272-| 36 11,53 61,26 | =+ 14,
45 | 409 47,00 272 |29 '11,36 ' 61,08, | 1
46 “|7410 | - 7200|656 | 45 16,32 94,88° | 2
475 | 411 ] 72,00 656 [ 46 13,16 . 91,72. [ 4,
48 412 47,00 2,72 | 30. - 13,33 63,05 |~ 1
C 49 U501 ] 47,00 L2722 | 41 12,53 62,25 1,
50. L8602 [ - 72000 ... 451 | 47 13,28” 89,79 1
.. 51 503 . |...7200]. " 4,51 |48 . 13,40 . 89,91 | . 1,
w52 |..504. |- 6400 :-. 3,07 |43 ...14,56 . .~.82,563 |
53 | - 505. | . 6400 397 | 44 16,91 . . . 84,88 1,
54" | 506" | " e000] . 772 |6 13,80 ©.81,52 1,
55 . 507 1. 60,00 772 |7 14,10 81,82, 1,
56 . 508 . 47,00. 272 |31 11,34 61,06 ;
57, .|« 509~ |+ 47:00 £272-. 182 . 11,34 . 61,06 :
.58 510 |... 72,00 6,56 |39 17,37 95,93 2
59" | 511 | 7200] - 656 |40|. . . 1389 . 9245 1,
60 | - 512 . _47-00 L 272. 142 i445 '-.6417
| TOTALES - | " .2.62000 [~ 232 94 l | 73425- | 468719 |
Los porcentajes aqul” establec:dos, ademas de cuantifi icar.. los [ndlces que
estahlecen la partlc]paclén porcentual de cada uno. de los propietarlos de blenes
de domlmo part:cular en. los blenes comunes del conjunto defnen su '
partlclpaclén en la: asamb[ea cie coprop[etar[os y la proporclén con que cada uno
de e[los contribuird en. Ias expensas,cl"munes del conjunto ' .
PARAGRAFO CUARTO De conformjdad’con lo- dlspuesto por el Art 28 de Ia
ley 6?‘5 La asamb[ea genera[ pqclré modlﬂcar estos coeﬁclentes de copropledad
dei Conjunto coh el voto favorablé de un: numero plural da propzetarios que
representen por lo menos el 70% de los coef‘clentes de copropiedad del
conjunto en !053|gU|entes casos : et ; .
A) Cuando en.su caicuia se mcumé en_ errores antméhcos 0 no- se tumeron en
cuenta |os paramatros Iega[es para'au ljaclén _ .
- B) Cuando el Conjunto se adlclone cqn nuevos, bj gnes pnvadoa producto de Ia
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nexen al mismio:- —
(C) I',Cuamﬁg%'}gé.'hﬁ%ijtibﬁg la: ;‘bropiedad ._iH'orizonth en
) |relacion con una pafte del Conjunto, y,——

& D) Cuando sg camble la d

———

la destinaclén de un bien de
______ 8l ‘esta -sejtuvo en cuenta para la
fijacién de los.coeficlentes de copropledéd.—- o
PARAGRAFO QUINTO: De conformidad el Artiosio 26
se aclara que este coeficlente se calculo ‘con base en el
a de cada. unidadparticular ¢

de la ley 675 de 2.001,

area privada. cdnst[uicl on.respecta-al 4rea total

- TITULO VI.- DERECHO DE LOS COPROPIETARIOS

CAPITULO I.-.DERECHO DE DISPOSICION SOBRE .LAS PROPIEDADES
SEPARADAS. e ' ' :

prohiban la enajenacion 0 gravarnen de los bienes de dominio privado, ni limitar
o prohibir la cesién de los mismos a cualquier titulo, -:- :

por conisiguiente, \iénder, penﬁ;jtar.

decir no se podra disponer de una si
ARTICULO 22. Como el derecho de
inseparable de| derecho proporcion

n la otra,

dominio sobre cadg propiedad separada es
al de copropiedad en Jos bienes comunes,

CAPITULO .- DERECHOS DE UTILIZACION Y GOCE
ARTICULO 23. Cada Propietario, o ‘quien rep

resente sus derechos o los
e R S

T ca 4t ; B,
i i I i T : i !

NOTARIAL . No TIENE cosTO PARA EL USUARIO
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. ARTICULO 24 Cada prcpletarlo,"

wE O

sustltuya usara la: respectwa proptedadfsepafada tan’ solo para !a destlnamén
prevlsta en el presente reglamentoy o podré ejecutar dantro de la mlema actos
que perturben la tranqunidad de’ [os demés propletarloa 0 usuarlos <a cuarquier

titulo 6 qUe comprometa I’ segurlddd sthiez salubndad astét
nombre del con]unto‘ L L T e "“"" - "“ —

o: 'qu1e.*n representa sus derechos o los

sustituya podré uaar de 103 bienes comunes eh Ia forma y con !as llnﬁtaclones V|

prohiblclones que en: forma general estén contemdas en e! presente reg!amento‘
y de conformldad ‘con’ ias reglamentaclones especla]es ¥ premsas que

. establezcan los componentes 6rganos de admimstrac?én de Ia copropledad -
ARTICULO 25, Cada- propietano o qmen represente sus clerechos 0 Ios

sust]tuya podra ceder Ia tenenc:a de su respectwa propledad a cuaiquner t|tulo
Iucrahvo 0 no pero of tenedor tendré Ios mismos derechos y estarg su;eto a !as

m|srnas obilgaciones y! prohlb[clones que el Qropfetarlo cedente de la tenencla |

en: cuanto dila utlllzaclén y goce: tanto de Ia propiedad separada como de Ios
bienes’comunes e iz Yo L E—

--:.-”.r-i.‘- - ‘ . CAPITULO “] j, e ,'5 N, 4

¥ |

DEREOHOS RELATIVOS ALA ADMINISTRAG]ON Y GOBIERNO DE LA i ; -
L e GOPROBIEDAB, 5 5 e s s ]

ARTICULO -26. Cada: prople’{aria.

=[as reunlones de- copropletarlos y asumlr la. admlnlstraclén de la

copromedad 0 !as demés responsabllidades que se’ re[acsonan con e[ gobzemo
deesta Att, 37!ey675/01 S MO ST P

PARAGRAFG De confonmdad con Ia {ey 675 Art 3? para tener a! derepho a

voz y voto en Ia asambiea genera[ sm |mportar que ro* esté el propletarlo al '

dfa en todas sus obllgacmnes pecumarias con el con;unto reszdenclal 2
ARTICULO 27‘ Cada propietario, o qulen represente sus.’ derechos a ios

sustituya tendré: :derecho a‘que su voto sea computado de. acuerdo con Ia cuota
de proporolonalldad atnbu}da*

sea dueno cuando. eflo fuera necesano o i

. TITULOVH OBLIGAGIONES DE LFJS PROF]ETARIOS
CAPITULO L. ' — ;

OBLIGACIONES RELATIVAS A LA CONSERVACIDN Y SEGURIDAD DEL,"
; INMUEBLE - : e, S, s

ARTICULO 28, Los gastos relatwos a Ia consewactén de cada propledad |

separada correran a. cargo excluswa de[ respectwo propletarlo Si por no realizar

o sufragar oportunamente los. gastos que demanden Ia conservaczon de su

0 qmen represente '8US derechos 0 los j
sustltuya, que tenga-sus titulos de propledady que este deb|damente acredltado ;

ante e[ organo 'eompetente de Ia coproptedad tendré derecho a parhclpar con'
. voz: Y- voto en-

en el presente reglamento a la pmpledacl de queA
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7700129 2aﬁeclivé }':rnfffé?lad, tlli—fsmir}l-l);é-;f valor _;I-f—;lgc_‘,onj_unto. Se
__ / ocagiormnf;‘j;éf-sIStéﬁij?é;‘q graves molestias o dafios o se
expusleran q peligros: la seguridad de Jos bienes o la
persona _do . los: ‘dpméa ! propietarios o ‘ usuérios, el
Infractor, r_ai;pondefé de todo perjuibio, fnlteﬁramenta.

ARTICULO. 20. Para '.lloa "gastos relativos a |a

, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes
| comunes, deberan contribulr .dada--brop[etadd “de-acuerdo con |g cuota de

los articulos 25y 29 de a ley 675 del 2001, .- - —
ARTICULO{_ 30. Cada propietario  debera- cdritribuir a-la “réconstruccién o
reparaéli'(_jn H_e los bienes cof_nlur.es en la proporcidn establecida en el presente
reg!afnenta Si fas E)lbn_eis 0 é&iﬁce:t:iones comunes se deétrdyeren' 0 ‘dgteriora'sen

propdrcionalidad;establ,ecida. en el presente,‘reglamento-y'en' concordancia con

-

en una Proporcion inferior al setents y cinco. polr'cién'tor’ (75%) de su’ valor
cqmérciall ¥ éorre_ré_ a su 6a’rgok::x¢lusivo Ia recongtrucﬁcién: o'reparacién. de sy
respectiva Qnigia_d de. dominio pevado. Cuando' o obstants g destruccion o
d_'eteribro,sﬁperior ‘a!.?5%_'_ del conjpﬁto,;!aia'sambiea general de prc}bi'e'tario_s
'decida re_qﬁnétl'ui'rlb. con el yetp._fgvorablé' de un. numero plural de p'ropi_r;e{allrids
que representen por.ig mencg{el- sgtentraﬁor '(h:ierito (70%) de los cosficientes de

| copropiedad. -H—~—-—-~__~—L_----~———~—-——-=-~—;—-—ﬂ~—-——;—_-~—~——l—;—~

| . . CAPITULO Il- CONTRIBUGIONES
‘ AR'..‘ICULO 3‘1._ng§1' propietario esta :

'man:!enimiento, administracion, impues

{os especiales g 3 ello” hubiere lugar, -
elc. que no aicancer_l a ser cublertas por )as rentas de céprobiédad. El monto

alado por la gsambieg general de

___ e ————

tota” de .las contribuciones sers ef- gef

) [JFOI fetal’iOS. . ———— u-'-‘l.'-.-t.—-..:.-__.-;_l._nl_-—-h_;_.;..—a—_....._-_ .

I]ad linistrador .y - Copia del certificac . de
'St Jérfntendeﬁcia.Bancéria;q la.

entidad que hagg s
ni Jrocgdimiento adicional, __-...m_._;%-_h_ L,

Us vetes, sin ningyn requisito

e o i,




3

Adminlstrador

»solo Ia exped]ra cuando esua conste en Ia contabllldad del

conjunto y siampra que ehsaporte.de* la mlsma conste en un acta ﬂprobada Y

en. cuanto a lntereses s, debe ’cener en. cuenla que el Art 30 de iaUey 6'(5!01

autorzzé el co|3ro del equwalentefa una y ‘media’

,-u

ivez el In;erés.rgBancarlo
Corriente que certn“ que Ia Supermtendenc:]a B ancaria en nlngun caso pu

ede ser
mayor pero Ia asamb[ea puede f jar un tnteré= menor a ?aquel

‘_“"'""—.".‘.""'-"" =
_l

CAPITULO III " RESPON S'ABILIDADES

ARTICULG 33 Los copropzetanos o qmena rapresenten sus derechos 0 los .

sustltuyan, bien sea como 9.|mples usuarlos e !as propledades separadas o de

Ios blanas comunes del lnmueb{a se comprometen a reso[ver entre siy’ en pnmer

térmlno todas las: dlferenclasmque entre 2llos ‘sufjan- en relacton con sus |

derechos de utliizaclén y-gece sobre las p Jp edades se

paradas o sobre los
bienes comunes de] 1nmueble S L. ML

ARTICULO 34 sLas dlferenc[as en cuan+o a la utl[lzaclén o goce de [ds

propledades separadas 0. cle,,los blenes ,omunes que.no sean resueltos

medlante ei procadlmiento prawsto en: art[culo anter[or 0. Ias dlferenclas que

" sur]an gntre los propustar}os ‘en cuanto - a ‘sus ‘derechos- como tales 0. entre
L

propxetanos.y!o tenedores 50
en el Art 58 de la ley 675101
ARTICULO 35 Lo estipulado en Ios arﬂcul*

1entra estos Ly, E‘I Admlnlstrador sera el establecldo

.conformldad con la Iey
para acudlr ante la autorLdad competente contra el propletarlo o usuarlo que

perturbe Ia tranqumdad de Ios prapletanos of usuarlos o! que compmmet‘m Ia |
segundad solldez saIubrldad 0 estéttca del G anjunto

CE g TITULDVVH‘ D e
PROHIBICIONES AlLos PROP!ETARIOS Y. USUARIDS
CAPITULOI il ey
PROHIBiG!ONES GENERALES A LOS 'PROF‘IETARIOS Y USUARIOS DEL
CONJUNTO i " e - -
ARTICULO 36

Prohibase a Iot‘. proplatarmso usuarlos de] conjunto el
‘36 1) Obstrugr las puertas andenes J

ardmes zonas de mrculaclén y demas
sitios que smfan para lar Iocomocnén de manera que se dlflcutte el cé

modo paqo
accaso o permanenc!a de Ios demas

i

,, .___.._»____-_

36 2) Usar hab|tualmente Ios Iugares antenormenta citados como smo de

‘reuniones: que contrarien Ia destlnaclén u ob;eto dé'|a- zona mcomodando a [05
deméas, ——r e

g o — -—,-1-_—_.-.__-.“

—-.--_..4._.._-.-,__.._.,,__..._'__,,_.

Usar d;chos sﬁlos para almacenamlento y depésito
36.4) sostener en J;

T,

36.3) de mercancias dug s
as paredes pISOS 0 techos comunes calgas o ‘pesos
excesivos; introducir maderas 0 hacer huecos en cavldades en Ios mjsmos 0

a0

S. anterlores en nada perjudlcan [a
' facultad qUe t{ene el admlmstrador ‘en 1aﬁcep.opleclad de.

b .""'f!-

R
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| de animales,,

Il

124.

I

“Il Il lh
4 |I Y. S i e
700 9 élj cular cvalquier olro acto que atente contra Ia solidez del
hyi b 1k ¢

thoyg

LT

B3166¢

peR Al iy '

3 g s o b

_36;6) Preducir ruid:Jé 0 bullicio 0 conecta

r a alto volumen
. | aparatos de radio o television y sn gene

ral sjecutar acto

DR que perturben la tranqullidad de los deméas propietarios o
il "‘.”.l}.i.q'_'l‘ i ; f .
J’Ej“&% i usuarios, - e e

: ART[CU_LO 37. A cada propletario I est4 expresamente

prohibido_.

| 371) Introducir  reformas que iﬁt’:idan:. en'la ‘.c‘mi

foﬁnacién general de Ia
copropiedad:

37.2) Destruir elementos estructurales como.-paredes o columnas que

contribuyan al éosfenimiento de las obras 0.construccion, — ;
37.3) Colocar avisos exteriores de cualquier clase 0 naturalsza sin la-previa
auterizacién escrita del'admi_nistradorgeneral.-'" iy s -

37.4) Almacenar o conservat_._.s'listanciaé--h&medés- 0" corfosivas’ que puedan
vulnerar pisos, paredes. 0. estructuras; o explos

ivos que' pongan en- peiigrd_-la
integridad de las personas y la estabilidad.

“del” conjunto- o _elementos - que
§88; . —i

| Produzcan malos olores o emanaciories peligro .
37.5)-Mdntar yfo poner a fudl;_‘ciqnar maiqi.lrfharia 'sUsceﬁtible-de causar da_'ﬁos a
las instalaciones generales o de mortificar a los vecinos, - s -
37.6) Afrbjér telas- o materiales duros --y'-no-so;uhlas, tierra, arena, et¢.. y en
general todo lo que pueda.-obstruir-lasl caﬁeﬂa's' en desag’lt‘xe's',' Iavama'nos.
inodoros y lavaplatos. - e N

imales’ peligrosos yloimascotas cfu_é
S de las ofras ‘Unidades, En gf éQéhfd
autoridades permitan tener esta clase
1de fodos modos -dentro de la- copropiedad 'né'séré permitido
tenerlos fuera de. las * unidades privadas,
necesarias para que estos no:puedan salir
peligrosos o molestos estén arﬁgrrédas -'y-'.s_'e,an conducidos por sus duefios o
depend iéntes{ pa'rla ‘t:rfllshlﬂg __a)lr{d_s.'j a Sitlogiifuéra |

de Ia cbbrpp!edad. En ests evento
la persona que conduzca el animal deberé po

37.7):Tenerien'las unidades  privadas-an
|'molesten o perjudiquen bienes 0 persona
que nomas ﬁosteriores_ 0 providencias de

deellas.. Salvo los que sin s

rtar los elementos nac_erslarios_;para
-recoger en _forrn_a Inmediata Ios,excrem}é'ntos que pueda arrojar él alriimal _eh_ 'I_as
zonas comunes. 'De no . proceder - recogerios, ' lo~ haran |ag ,_"barsona's
encargadas del aseo, pero se .Ie~'ifﬁp.ond_ré é[“hro{:ietérip ylo tenedordel bien
| privado en forma,solidarié,_- una multa equil\f_qlehtq

& dos salarios legales minimos
diarios vigentes por cada VeZ que esto ocurra,' De todos modos no se permite

Sy

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCGLO,

NOTARIAL . NO.TIENE COSTO PARA EL USUARIO

y ‘debe tener las seguridades




| 25{1

antenormente (Para ser conduc[dos fuemo
mcorporada a, este regiamentolgfa. Ley 748. de‘]ullo 188
regula Ia tenencla Y reglstro de\anlmales potenc[alment
87: 8) Utzllzar la Vehtaneariatmlos espacms' 1
asolear ropas tapetesatelas en general e i 5 % “"f; i
3? 9) Perrnrhr Ia permanencia ena

dalZ 002i p’dn lé" t:ua! 86

Ias zcmas comunes de persona[ con armas de-
fuego asf se tra’te de escnltasm persona! de segundad si se permite éu' ‘ét;:lceso
«estas .persOnas deberan_ pennarfecer dentro de [a umdad ;.:'nvad.a". de!
copropietano dug. autor]ce Sl.lhlngl‘eSO -—1—-- ' A

37 10} Producir mtdoa que‘ moiesten ia' tranqutltdad de los copropletaftos -I-—-—
37 11) Ingrasar Vehiculos de1serviclo publlccr vehicufos de car[ga 0, buses 0.
busetas o cam:ones Solo sehpennitwé él lacceso dertax

"‘h.,'

ok
a. alguno de [os r331dentes y solo por e

Aty sk
| tiempo necesar 0, ¢
de tremta mlnutos ﬁn cuanfma&rehicuios de carga,

para trasteo de> b:enes,,o dBf‘matena[es de Gﬂnsmjcclq o
apenas ecesarlo parazsu descargue '. i .:'-:

37, ‘12) Modxf car [as fellchadas da Ias wvlendas,. Va qua'solo se gl’llli‘llli ran |

5e protccohzan en losrplanos -con: este reglamento. ; i

37 '13) Parquear Vahlculos de? més de dos tonelaclas
parqueadero prwado

37 14) Lavar as, zonas comunes con manguera o agua exceswa

BT, 15) Sembrar cualqmer cIase de érbol en las zonas Verdes' comunes i

37 16) Colocar a cualqmer ttpo,,carga excas:va, sobre !as pla:;as de Ias zo as

verdes ya que estas estén,
r_ntéz

" PARAGRAFO Los gastosF que onglnan lau reparacién caUSada por Ia

con’r:avenctén a lo d:spuesto en el ‘artf

d|seﬁadas para una carga muerta c[e 300 ki[us por

..\, b

. f_.':‘-_ij W

aulo precedente yi en Ios estatutos serén
de cargo del prople’tario 0 usuano que. la. ocasmne il AN

. ks,

TITULO IX

ADMINISTRACI_pN GOBIERNO) CONTR@L L
CAPITULO]-,ORGANOS DEADMINISTRACION
“ARTICULO 38} 0 e i e Do,

e T

DIREGCION Y ADM[NISTRACION La dlracmf:n y adrmnlstrac[én de Ia persona
jurfdlca "TORRES AQUA _P

38 3) El Admlmstrador general

L |

PARAGRAFO F_x:stlra ademés un- coimté de conwvenma cuyas funr:[ones se -

S (3

nJurrto realtlengla!) Quada

’selo se'perminré'_su acceso "

'de pesp asi sea en su .

-
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| contendra una relacién;, de- los propletanos que
_'expensas comunes.. (Par. 2 Art, 39- ey

| tomar demsnones sobre temas no-

*“‘%HMM

: AF TICULO 41, QUORUM Y: MAYORIAS-
- ia iey 0. este reglamento exrj

sy |M@s .uno de. los coef‘mentes de propledad representa
o seSIén (ATt 45 ley 675/01). '

R

6315 52

dlcarén més adelante e

SR ¥ l i ﬁﬁu pAPITULO "
S ASAMBLEA GENERAL DE PROP]ETARIOS

'ARTICULO -39, eoNS‘nTuméN L4 asa

mblea 'general |
'estara consﬂtuid fpor los fodos ‘os- propietanos de las

unidades saparadas o fbor sus represantantes 0
delegados debtdamente constltuidos. reumdos con el

et adeuden contribuoionés a Ias
6?5!01) Traténdose de asambleas

sy de demsmnes por comumcaclon
escrita, ° ‘en e[ a\nso seinsertara el orden del‘

extraordmanas reumones no. presénmale

Bl 'aﬁ@aﬁa *&rﬁ%&@f, S

ECHO" PROPIO 8: no fuere convocada
La asamblea general de pmpzetarlos se reumré

Con’ excepcu&n an Ios casos 8N que
an’un - quorum o] mayoria supenor y de las‘

resenten 'por_'ic)"""m:éné'é,”:m'és.'.d'é_': a mitad de_(og
coeficlentes de’propiedad, Jfomard damsiones con el voto fayo_rat;le de [a mitad

do_s -en ,j'a_ respectiva

IMFHESO EN MAYO

G : -‘—.. Tar O 4
ARl oz LT

PAPEL DE USD EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NDTAF_I]AL - NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

el Al nl LT e —




. ‘correspondiante se podré ltomar, conhel ~voto faw:rabla =ds la mhyorla ca!lf‘ cada
:aqu! mdlcada : '.-,.;.le UL R U

g __,\I_.., - .x.\..;g

PARAGRAFO sxseunnc.. pEGISloNEs \'QUE REQUIEREN" MAYORIAS
‘CALIFICAD,AS (Art 46.tleyn,675!01) En 1oshcasos que 'se" reiaclonan X
conﬂnuacién se. requemé por: !oﬁ menos el setenta Jpor clento {70%} de los
-coet‘ clentes que lntegran E[ Conjunto resrdencla“ S

= i

41 1) Camblos que afecten Ia dest[nacién' de Ios blenes comunes o xmpilquen
una sensnble dlsmlnuc[on em su;usc}yrgoc&— S .' i
T

vngencxa presupuesta[ supere,\cuatro (04)fveces ‘el;valor de !as expensas
necesarlas mensuales - g L : £

"b'..
|\\'| ity L ¢

41 5)R"'orrlnaalos esta’tutosyal rﬁgjmento e ST

, b At A et e : | :

afeptacxon de un, hlen comun no esenclal

srempre y quando se:ajuste a ]a nomatlwdad urbanistlca wgente;'
41, 9) Adqunslménkde mmuebies para El Conjunto res;dencial
41 10) quu]dacuﬁn Y, dlsoluclén de la cppropledad

PARAGRAFO TERCERO Las dec1310nes pre\nstas eh este'articulo no podrén
tomarse en réumones .o, presénmaies nig:en’: reuniones Ue segunda:'

convocato r:a sal\m que en este ﬂ[tlmo caso se obtenga la: mayoria exnglda por ]a
ley. — '

ARTICULO 42 REUN!ONES EXTRAORD!NAR]AS- La* asamblea general de;
propietanos se reumré extraordmanamente cuando asio; exqan Jas: neqesldades

{mprews’cas en cualquzer dia p;:r convocatortas del adminlstrador 0/ eI re\nsor'
fscal 0 el COI’]SE]O de Admimstracmn por un; numaro piural de! prop;etanos de..
blenes de dommro prwado que representen por lo; menos la qumta parte de los

coef c:Ientes de copropxedad de Ia totaildad de los. porcentajes cle partlclpaclén
ARTICULO 43, FALTA DE QuéRum Si_ convocadaruiia asamblea:

reallzaré el tercer dia hébﬂ mgmente aI da Ia convocatona 1n|cnal a: las ocho

ordinaria |
no. se: seslona por la falta de quérum se c:ltaré para una nueva reunior que se

-0
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| 45.6). Aprobar ias raformar
145.7) Decadn' sabre Ta fd

| 45. 8) i ecidir. la reconstruce
A prewsto en la:ley 675! de 2,

requieran votacién para Iq
tenerse en cuenta las mgu:

| 44 1) Cada. propletano de ilmdad pnvada v::taré e
g pamcipaclén que, correspor}

.| Admir 0.y:el Adr srzdor
45, 3) Nombraryremover ib

para penodos .de un.afio.
45.4) Aprobar el presupue.
atendehr‘.!é;;—x.b:a;asau .Qrd
Fondo de Imprevistos cuan
45. 5) Elegzry remover los

F!scal cuando e}usta porp

autoriar su; venta, o dIVIBiC
sobre al carac:ter esenclal c

261

asado. meridlia.no (8 p.m.); el cual seslonars -y deczdiré

amehté con ﬁununumsm plurai de prop]etanos

| cualquiera - que seala’ cantidad de porcentajes de
\ | participacién representados

ocatorial'inid[al déberé da]arse constancra de lo

est blecldo en este arﬂcuic (Art. 41 Iey 8?5!01
RTICULO 44 VOTAC[GN--

En Ios casos que
aprobacién de’ IQs acto'é. de Ia asambiea de_berén
ntes condlclones —

n bmpc’m’éﬂ al Dorcentaje do
dea: Ia unidad;c, weide s

442) Si una untdad prwa@a pertenecnere a Varids personas naturales a una
sucesion zliqulda 0.a persoha jurldica Ios mteresado
: persona para que acttie enl
44:3) Ni el admmlstrador nb los
| representar en.la asam‘b_le’zéafdéréc‘:hos- distintos’ de iéé propios; 1
] sué cargds Esta facultad l4 pug : 'Consejo de
| ARTICULO 5., FUNCIQNES
| general. de propietarios: (Art3

s cleberan demgnar una sola,
la asamblea-———-— - -~

mtembros del Conse;o de Admlmstracaén podran

remente:- Ios m:embros del Comtté de Conw\renma

_______ Tjlrito res;denclal y las cuotas para
lﬂarias 0, extraordinanas asl como i
do fusre el caso, s

ncrernent_a_r:_-,el

miemibros de| Consejo de Admlnlstraclon Y al Rewsm
Briodos de urj aﬁo en ambos cases- -

al Raglamento de Promedad Honzontal. Tty

>safectacion c[e blenes comunes ‘no esenoﬁales y

n, cuando fqere eI caso y deoidlr .en caan de duda,
) No de un b:en comun s o v

o

ion de EI chnjunto remdem:fa{ de conform[dad con lo

45, 9) Demdlr salvo en: el

01 Art. 13y s!guieﬁtes
baso’ que ‘cOrresp: :

En todo caso, en Ia'

PEORO LEON CABARCAS SANTOYA
RUTARUT oEuuwqul: [#all:]

VA

TARIA AL AT A o= ey
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' en la Iey 675 da 2 001 y en e! presente reg!amento con observanclalde[ debldo

‘_-\...n ae

' proceso y del derecho de defensa nonsagradcis en alnpresente {
“Propledad Horizontal ANEEY il

-, 10jv'AprobarIa dISQIuciényliqu[daclén de, Ia\peraona]uridic My

af—--r-—————-__.,, AR

451 11) Otorgar autorlzaclén al Adrn[nlstradumpara real!zar cua[quier erogacnén
con cargo ai Fondo de lmprevistos\ida que trata Ialley 675!01 MBS D
45, 12) Adoptar Jun reglamento lntemo,

el que seré de obliga{ono cumpilmlehto
'de Ios prop:etarlosyusuar[os e e L e,
45, 133LKﬁtorIzar al | '

s;dmlnistrador -para ejecutarn factos ‘0 kceleim'au- contratos:

_'cuando la. cuantta 0. naturaleza danios mlsmos* exced e[ Ir;nt
facqltades it v i ’

fadmlmstramén mantem'msen-to copsewacn‘m y reparaclbn dq Ias a;é’)as( bleneg .y

n, ,:-_g:uota que seré, /deterrmnada"a ﬁro}ra\faj

4516) Las’ /dema fnGIOI’IES f]adas En ]ﬂu 1'[ey. 4675[&1”'-3“ [05 decr """

etos,
reg!amentanos de Ia 1sma y en el[presente reglamenfm "f' —.
ARTJGULO 46. ACTAS- Las

4l ec1s|ones de la: asamblea'genei‘a} de propietanos
'se haran constar en actas ,que deberan ser ﬁrmadas por'

e! preswlente y

secretano de la mgsma Las actas. tendrén numeracsén consecuﬂva . expres aran '

por, !o menos, lugar fecha Lyl hora de lnlclaclén de la; reumén"‘sn esta era ordmarla

o extraordlnarla La forma de la convocatona,
secretano

nombres del premdente y

ombr ‘y cahdad Ideg ]o;s asxstentes{, su‘umdad’pnvada y su

coef clente ‘,,orden el dl_ ,_Io?l_..g_ ntos tratados) las. dac:ls]ones tcmadas yr los

votos a favor y en contra d estas o en b!anco.J ]as constanclas *presentadas
durante Ia reumén"'las.ﬂemgnaclones efectuadas_y Ia hora dei termmac]on de ia

-Seslén Cuando uq rqp|etarto o representantaf‘_lo soilcite el secretarl de Ja
' asambiea expedjré __p?p[rzi _ij__el acta respectwa (Art 47, ley 675!01.} '—_-!"— 5
PARAGRAFO PRIMERO En [os eventos 8n.qus. ;]a

parsonas para la elabaraclbn del acta,
hacerio dentro del térmmo de qumce -(’1

f,eqha de Ia respecﬂVa reu nlon

vasamblea d;ecﬁa eqcargar |
Ias personas encargadas deberén

JUNDO: | .,_tm.de up Eapso no: supermr.aa ve:nte (20) dias
héblles contados a. parhr de' la cha de la reumén,, el: admtmstradordebe poner

deUEI Conjunto re&denmal cop;a completa del

etarmmado COMo sede de la- admlmstramon e |-
lnformar esta sltuacién a cada unq

texto del acta en’ eI ]ugar

) --.4 e TP
-I' [P} '| Sl B e

de 1sus ;

5) dIas habl}ea :sigmentes a la‘ rgspectwa I

'de Hos propletarias Enel. Ilbro de: -actas, S8
p-'—“*'-‘-—-l_«.

—_—
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Probar, habra reunién de la asambleg general, cuan

IR DI

. ricla sobre el lugar y fecha de publicacién.

7 e g ALY . L

B PARAGRAFO TERCERO: . La  copia -del acta
dehldament_é -su'écrita seréd prueba: suficiarite ‘de los

il o
7 70?129 31533 W

\ [h1echos que consten‘en ella; mientras no se demuestre
la falsedad de Ia copla o de Ias actas, E| Administrador
deberd entregar copla del acta a quien se I solicite.
,Todo propietario a quien se e niegue la-entrega de la

copia del acta, podré'_ acudir en reciar_naqlén ante el Alcalde Municipal o su
' 'délegado, quien a su vez ord?nara la entre

ga de la copia solicitada so pena de
sancion de caracter policivo, '

ARTICULO 47, OBLIGATORIEDAD—._ Las decisiones adoptadas validamente
por Ia asafnblea general de los propij taﬂp_s, tiéner_i caracter obligatorio para
todos los propietarios de ﬁnidades dg'dqminié 'b‘riifadb, inc!uéo a los ausentes y
disidentes,-‘ para el‘.administrador, para los' demas 6rgeincs 0 comités ésesores 0
'ejecq_tores de administra{cién' 0 direccién si los hubiere Y  para quienes a
'cuélquier.‘titﬁld usen bienes integrantes. de El_ Conjunto residencial, siempre que

tales decisiones se ajusten a las leyes, y- al  reglamento que rige la
administracion de |a propiedad horizonta, —. . :

/ARTICULO 48, REUNIONES No PRESENCIALES:

Siempre que ello se pueda
do por cualquier ‘medio los

PARAGRAFO: Para acreditar la validez de una reunién no presencial, debers
quedar prueba inequivota, como fax, grabacion magnetdfbnica 0 similar, donde
sea claro el nomibre del propie_!taric) que emite la comunicacic

la misme, y la hora en que la hacs, asf como la Ccorrespondiente copla de la

convocatoria efectuada q Jog SOpropistarios. (Art. 42 ey 675/01). it
ARTICULO 49, DEC!SIONES POR COMUNICAG)
las decitiones de |a asamblea general ciiando
" | propletariys de unidades privadas,
delegados debidamente acreditados,

ON ESCRITA: Seran validas
convocada la totaligad de
los " deliberantes, ‘sug representantes o

TS
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los propletanos hubieren expresadm su voto en documeritos aeparados astos
* deberan’ rectblrse en-un término: méxtmo deun  (01): mes, contadn; a partir del

envio acredntado de la primera cqmunit:aclén (Art. 43 LEY 875;’01) e
‘ARTICULO 50.'DECISIONES EN: REUNIONES NO PRESENCIALES En los
casos, de reuniones no presénclales: 0 de declsiones’ por comunlcaclén*escnta
las decisiones adoptadas serén Inaﬁcaces cuando algtno de los propletarios no

partlmpe en Ia ‘comunicacién, simultanea o suceswa 0 en la comunicacién

escrita, expresada esta lltima dentro del térmmo previsto en el articulo anterior

Las' actas' deberén asenfarse en el l;bro respec‘wo suscrlblrse por el

representante legal y comumcarse alos prupletartos dentro de los C[IGZ (1 0) d[as .

SIQmentes a aquel en que se conc!uyé el acuerdo (Art. 44 1ey 675!01) S—
ARTICULO 51, \IMPUGNACIONE‘S (Art 49 ley 675101) El Admmlstrador, El

Revisor. Fiscal "y ‘los propietarios de bienes privades;:podrén impugnar las
decismnes de, la asamb!ea general de propletanos cuando no se: ajusten a las
prescnpmones legales 0 a este reglamento Esta’ :mpugnacuén solo se podra-
mtentar dentro de-los.dos (02) meses 51gu1entes ala fecha dela ComUHIGaCIén 0 ;
publlcamon de la respectiva acta. Sera apllcable para . efectos del presente.
art[culo eI procedlmxentp consagrado enel arﬂculo 1 94 de.l Cédtgn de Comerclo '
o en. ta;s. normas que | lo, modlﬂquen, aq{xclonen 0 complemen’fen Exceptuase de I

§§ta_.nprma _lagdgieg;stonas de Ia_asamblea,_ general; por medio'de las cuales.se

impongan. sanciones{'por-incuniplih}iéhto 'de obligacionies no pecuniarias; las que
se reglrén por. lo dlspuesto en: e! capituio segundo del t!tu[o segundo de:la ley'

6?5 dei2001 e

CAPITULO IIE ;
DEL CONCEJ 0 DE ADMINISTRAC[ON

ART[GULO 52 lNTEGRAClGN Y FORMA DE ELECCION Anualmente la; ?

asamblea de copropletarlos eleglré por\ votacxén escrita, t:.mco de sus mlembros

para que mtegren el conse]o de admmlstrac;én Estos deberén ser propletanos |

de alguna unldad de domunio prwado, 0 de[egadqs de a!guno [ algunos de
estms Mlentras Ia asamblea no declda otra cosa la gesttén de los, mlembros del

consejo de. adrnimstraclén Sord ad- honorem, es decir, no sera ramunerada La
asamb[ea e!egiré Ios mnembros del COﬂSE‘.jO de Admlmstracién para que estos 5

en reumén eluan su presidente y: secretarlo (Art. 53 ley 875f01) e
ARTIC ULO 53 ACTAS De. toclas Ias reunlones del consejo se le\fantaran actas

que por; lo menos mdlcarén Ia fecha hora y lugar de Ia reumén forma de

citaczon amstentes un resumen de'los puntos tratados y.sus demsnones Estas

actas se numerarén en orden cronoiéglco y se msertarén en el libro de, ;actas .

que se abrir4 con tai fin y deberén. estar fi rmadas por. pr33|dante y secretario.~

ARTICULO 54.- FUNCIONES DEL CONCEJO DE ADMINISTRACION: i |




oL

LULROL L L) e
7"700129 H 631521 H 205

*"3‘% ?ﬁm .

L3

yonse|o lendr&.ﬁs;l_&u‘]?nwa funciqnes: e
| 64.1) Informar agnuglmsnte 0  -cuando lo juzgue
converilents, a la as'al;&blaa' de copropletarios sobre las
(| cuentas que presenta al Administrador, -

' 64.2) Dar concepto a la asamblea de copropietarios
sobre el pfesupﬁes,toldq gastos e ingresos que en cada

| 54.7) Elegiral Administrador ‘(Art, 50 ley 675/01).

.| general de Propietarios. (Parégrafo Art. 37 ley 675/01).
| deliberars y dacidiré'vélldarhgnfe con la presen

| votos de los miembros de este Consejo, tendr

ejercicio debe presentar el Adtinistrador, —
54.3) Citar a asamblea de copropletériqis cuandd lo considere conveniente, —

54.5) Apoyar al'l Administradgr en las ge_stiones relativas *a un mejor
funcionamiento de Ia copropiedad. -

54.6) Ejercer control sobre la gestién de| administrador.

54.8) Nombrar y remover libremente los miembros del comité de convivencia

para periodos de un afio, si esta funcién le ha'sido delegada por Ia Asamblea

ARTICULO 55, QUORUM, Y MAYORIAS-. El Consejo e Administracin
cia y votos de la mayorfa de sus
& copropiedad. Cada uno delos

an el mismo valor. De esta forma

miembros, sin tener en cuenta coeficientes: d

serd quérum vélldol para deliberar y ;_:Iepidir,‘-
menos tres r'niem!:_:ros del Conééjb'de .adm'inlfgtr.acién.,—m :
|  caPmuLow.
DEL ADMINISTRADOR, -
ARTICULO 56. GENERALIDAD La repreéentacién legal de la persona juridica y
la adfninistrécién del edifico, corresponderdn a un acliministrador' que ]S_odré ser
peréona natural o _jurfdica Y que seri | designado. por 8l Cbns.ejo, .de
Administracién por un periodo de un (1) afio; contado a partir del primero &e
abril (10) siguienté a su eleceion y podra séf fsmovido en ct‘Jan'Lgier 'mom'ent_o
por justal causa por la asamblea, Tendra un suplente que lo reemplazara en sus
faltas absolutas o temporales y que"seré dgélgnédo igualmente ‘por el Consejo

de Adminis_traciérj.
ARTICULO 57. AGTOS-,
ejercicio de sus funcidnes
y cuandp se

Los actos ¥ contratds qué eelebre gf Administrador en
+ S8 radican en cabeza ds I pe;
ajusten a las "'n‘f:-Jrrﬁas legales
Administradores responderdn por los perjuicios que por
Ocasionen a la persona ju_ridica Ia Ib

YV reglamentarias, Los
dolo, Culpa.leve o grave,
ereeros. Se presumird. ja

S propietarios o a t

: ' B
. - Xl
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54.4) Autorizar el. nombramiento de empleados cuyos cargos haya creado la
asamblea de copropletarios.

DENG T - . ..

la asistencia y votos de por o

persona jurldica, siempre
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- 58; 5) Llavar bajo»su dependencla y responsabrhdad Ia contabllldad de EI'

ARTICULO 58 FUNCIONES- El admfnistrador ﬂene funclonea y atnbuglones
do representaczén e_]BCUCIén y de mera admm:stramén SOI'I entre otras Ias

:SIQmentes"(Art 51 !ey6?5!01) L WS b AL RO

58, 1) Convocar a reumones ordmarias y extraordmanas de la asambiea ¥l
someter a su apmbaclén eI 1nve.ntarlo Y ba[ance genera[ de” Ias cuentas del
e]erciczo antenor y un presupuesto detallado de gastos 8. mgresos
correspondnentes aI nuevo' e;erclcm anual mciuyendo Ias prlmas de seguros -' .
58 2) Llevar dlrectamente 0 bajo su dependenc[a y responsabmdad lo; hbrbs'

de actas de la. asamblea Y de reglstro de pmpzetanos y res:dentes y atender la o
correspondencna relativa a EI Conjunto remdenclal

+ B8 3) Poner en conocsmiento de los prapletanos y resndentes del Conjunto Tas
actas dela asamblea general y del Conse]o de Admmtstracion --—-——-‘ { i

58. 4) Preparar ¥ someter a. consideraclén ciel Gonsejo de Admlmstraclén Ias'
cuentas anuaies el |nforme para la asamblea general anual de propletanos el
presupuesto de 1ngresos y egresos para cada wgencla, el ba!ance general de 8

las cuentas ‘del; ejercmm antenor. Ios- balances de prueba Y su respectwa !
ejecumén presupuestai :

‘ \

(;on;unto ressdenctal 1) Condommio

58. 6) Adminlstrar con dlhgencla y. cu1dad0 Ios bienes de domlnlo de la persona

Juridzca que, surgen como. consecuencla de la- desafectaclén .de: bienes-

comunes no. esenctaies y destmadaa a Ios i nas autorlzados por' la’ asamb!ea )
general en el acto de desafectaclén de confonmdad con esta neglamento e

& 58 7) Cu:dar Y wgtlar los b!enes comunes y ejecutar los actos de admln[straclon

conservacxon y dtsposmsén de Ios mxsmos de conformldad con las facultades y,
restrlcciones fij ]adas en este regiamentg N ol g

sk

58. 8). Cobrar y repaudar dlrectarnente Fo a traves da apoderado cuotas'
ordlnanasry extraordmanas multas y en general pualquxer obilgacmn de:
carécter pesumano a. cargo de los propietar:os u ocupantes de blenes de
domnmo parﬂcuiar del Condomln[o 0 Urbamzacién iniciando oportunamente el‘
cobro. judlclal de las mismas, sin necesudad de autorlzacién alguna S :

58 9) | Elevar a escntura pubilca y. reglstrar las refarmas al, reglamento de
propzedad honzontal aprohadas por Ia asamblea ganeral de propretanos e"
mscrlblr ante.la entidad competente todos. [os actos relacmnados con’ la
e)qstenma yrepresentamén legal, de la persona Jur{dlca =

58 A10) Representar judicial y extrajud[cuaimente a Ia persona ]ur[dlca y conceder

L poderes eSpecuaIes para tales fmes cuando Ia necesmad Io exua R
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los metiios que sgnale el reglamento las sanciones
=) |impuestas en su contra por la Asamblea General o el
-Consejo de Admmistracnén, segun el caso por el
| incumplimiento de obllgac!ones. g

58. 12) Hacer efectwas las sanciones por incumplimiento

|asamblea. La’ contab:[rdad o} superwsar esta labor si estuvl

admm[strador sea uha. persona jundica actuara en representa

;todos los bienes y elementos comunes. de la

ARTICULO 81, REMUNERACION-,
remunerado Si

7 de las obllgaciones previstas en Ia ley 675 de 2.001, en
el Reglamento de Propiedad horizontal y en cualquler reglamento mterno que
hayan sido impuestas por la Asamblea General o el Consejo de Administracion,
segun el caso, y una vez se encuentren ejecutoriadas :

58. 13) Expadtr Paz y Salvo de cuentas, ‘con Ja admmlstrac!én del CONDOMINIO

0 Urbanlzacrén cada vez que se produzca el ¢ambio- de tenedor o propletano de
un bien de domimo part[cular :

58.14). Celebrar todos Ios actos y contratos acordes con-la naturaleza de su
cargo y que se relamone con la actividad normal dela propiedad autorizada, -
58 3 | 5) Contratar todas las obras y reparacfones necesarias y cuya no ejecucrén

158.16) Contratar Y mantener \ngente los seguros. ex;gidos por- Ia [ey y ia

ere encomend_ada a
otrg’ persona:

i

58.17) Representar a El Con}unto remdenmal ante cualqmer entldad pubhca 0

pnvada

_5? 18) Las demés funclones prewstas en la ley 675 de- 2001 0 en este
reglamento o,las que le -asigne Ia Asamblea General de propletanos ————

ARTICULO 59. ADMINISTRADOR COMO PERSONA JURIDICA- Cuando el

clon de la
persona ]urfdlca e
El admlnistrador remblré por nguroso mventano

propfedad honzontal Por el
cumpl1m|ento de sus funclones respondera hasta de falta leve,

propiedad honzontal el representante legal de dicha
ARTICULO 60. INVENTARIO~

lo es la cuanﬁa y forma de pago serdn determinados por [a

‘|asamblea. Ademés la asamblea deC|d|ra si e! -administrador debe prestar una -

|fianza a través de una . compania de seguros y Ja cuantfa
‘ correspcndlentes “ :

y modalidades

. '.'

\,*9'! »=rr’

3

PAPEL DE Uso EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTAR!AL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

-58.11) Notiflcaf’fé"ios,pr_qp!etarios, de bienes pnvados por -
, ‘it .

:nmedlata pueda perjudicar el condominio o- Urbamzacmn los bienes y serwcuos'
. |de uso comun todo con gargo al presupuesto ordmano 0. a la. rresewa
' correspond|ente En todo caso deberé convocar ala asambiea para rendlr el
- correspondlente informe y para que adopten ]as medldas requandas ——

EI cargo de admmistrador podré ser o no‘

BENSAY PAG mime e, o

1y

e —
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ARTIGULQ 33 Por tratarse de un Con]unto de uso realdencia[ 88/ ,potestativo- ;

de.la: asamblea de comopaetanos creaneste eargo (Arlz 56 Ley 675!01),.9;1 todo'
caso el revtsor f scal elegldn por la asamhlea que pqede ser propletano o
ienedor de bienes pnvados en El: Cnn]unto rasldencial tendré un periodo de

_ *ejerclcio ‘de un. (1) aﬁo contado as par’ur da! prlmero (1ro) de abnl de Ea,

correspondlente wgenma presup uestai y'no! podré ser: panente del admihistrador'
dentro de! cuarto 40 grado de consang ulntdad o segundc» de aﬁmdadf :‘1

A : T .,_‘. y F .“.' 111.:-‘ 3
',64 4) Part;ctpar en ias reumones de la asamblea con voz v sin voto :

64. 5) Re\nsar y autpnzar la; e;ec;uclén presupuesta! y el manejo qde,‘fondos yi'

oy
]
cw

va]ores, S e

g " e T .] :--q';-

.64, 6) Informan ppo;tunamante a: Ia-.asamhlea sobr& Ias lrregularidades que

encuenfre en, ]a admmlstracuﬁn de [atprop|e'd ad horlzontal

- GAPITULO l

MANEJO DE. Lds FoNnos

,_ARTICULO 66. MANEJO, Los fondns i p‘i’obigdad horlzontal salvo una;
_ suma prudenmal para gastos menores cuya cuantia seré determmada por la

| -'.'- e .
B A 2 cuft i,

e ] Wi
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gsamblea, 'se "r?l'é;ngjgrén_ preferenicialmente en cuenta“en
un béng't‘if’*de fi;*"%é&&,;,-'.gdrr.ién.té 0:de ahorros: o' en
:-'cclrlrporaciér; con la ﬂ'h";)g" del admin{straddr y del
tprasiaente de la junté de:'ald_r,'_rilnigtracléh!, o

.. CapmuLON.

INGRESOS DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

| las siguientes fuentes; —r-

| 66.5) De'los b
~ | cumplimiento de su objeto. —-

. | administracion se llevaran en libros preferénc

ARTICULO --67-,1,E,UENTE5. LLos ;ingresos provienen de

66.1) De las confrlbuci,gn_eis 0 cuotas Qrdlnafllas de los propietarios,——

1 66.2) De las c_'ontﬁt‘:upipnés‘o cuotas extraordinarias - determinadas por- la

asamblea:

[

entidades banoarias o corporaciones, -
66.4) De las multas. — :

lenes o ingresos. que. adquiera o reciba a cualquier tftulo para el

CAPITULON -
o i DEL PRESUPUESTO, : B
ARTICULO 68. -EL PRESUPUESTO La asambles adoptara ‘el ‘prestipuesto

para'la vigencia cor_respondiente, unavez se:estudie el proyecto present'adq por

| el a&iministr‘ador. En el caso que los ingresos pr_est'jpuestados‘no.cub,ran .-lds__

gastos previstos para la’vigencia; la asamblea debera hacer los ajustes-del ‘caso

diferencias establecidas.

adthirii'straqién de la propiedad horizqntal- -'cqrr_espondé al aﬁofba[endario; ‘es
decir del 10 de Enero al 31 de Diciembre, e - -
ARTICULO 70. DE LAS'CUENTAS DE ADMINISTRACION. Las’ Cuentas de la

lalmente " foliados Y., mediante

| practicas y p__rocedimlentos:técniqos de contabilidad. Las c.uentas'y'los:"balan_qés

de la admihist_racién-dgberén estar a"dispogicién de 'lqs‘-propletar‘:iqs_o de
quienes lo representen o Gonstituyan ,Iegalmente_ pard su _r'_e\{islén Yy consulta, en

cualquier mornento:perp sobire todo en.la. semana inmed.iatamente anterior-a la

asamblea general de propletarios, e ...,

ARTICULO 71. FONDO' BE IMPREVISTOS: La persons Juridica constituira un
‘|fondo para atender obligaalones o: expensas Inipravistas, ef ougl se formaré e

incrementara con un .por¢éhté‘}’é?dé";keg§rgo no inferior al uno por ciento (1%) del

.
e RPRT T

66.3) De-los-intéreses o Trentas o bgﬁaﬁcios _prdducidos por depdsitos. en,

en [as cuotas o contribuciones asignadas-a. los Propietarios, a fin; de ‘cubrir las

ARTICULO" 69: PERIODO PRESUPUESTAL. ‘El perf6do presupuestal de Ia -

| Presupuesto anual de gastos comunes .y con-los (demas -ingresos- o que la-

15

MU e gy
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PARAGRAFO El- cobro a copropietar!asf'da expeneamextraordlnanas

adlclonales al porcentaje del recargmrefarldo solo podrémprobarse cuando IOS

.recursos del Fondo, de que ftrata"este arth‘:ulo seanﬂmsuf clentes para tender Ias
erogac::ones asu cargo ' '

L

i ol ‘TlTULO=XIi* &
21 .k-i-?" e mDISPOSIGIGNESeVARIAS
CAPITULOI S

-EXTING[ON gfm-:rm LA PROPIEDAD? -HORIZONTAL LIQUIDACIGN
: }
DISOLUGIGN )

i 1 it %0 i g

Conji}nto, ,en una propprczpqhquearepresentefper;lo'menas Bl setenta i

_;x,(75 /n) de; E[:-.GOI'IJLI['I’EQ r*resldencia[ "”'I"'wcuando —seﬁ declda St

rE-'GOnStTUCCIOI'l.» de Gonform!dad c;on iau reglamentaoléruaque p
el’ Goblemo Naclpnal O AR T

72. 2).,La demsmn unanlme de Iog tltulares:delfrderecho, : a%propledad sobre

bienes de dommlo pamcuiar SIempre’ y cuangloxmgdiaglazacep‘tacidn pqr escnto
de los: acreedoras cen garantia real sobre;
res;denclal

72.3)1a, orden de autondad]udicialqadmlmstra{iva il e
PARAGRAFO mEn ©a80; ﬁeﬁdemollmén 0 destmeclén totalwde El Con}

unto

resiclenclal en,cuanto a. Ias zonas comunes en espﬂclal la,,parte wal Y. redes de
servlc;os pubhcosr el terreno sobra e! cuai se qncontfaban construidos se_gulra 4

gravado proporclonalmente, de acuerdo con Ios coeﬂclentes,de .copropledad

por las hlpotecas y demés' gravémenes que pesaban sobre o8 b[enea prlvados '

ARTICULO 73.. PROCED]MIENTO~ L prop;edaaf’orizontai
c;ausales mdlc;adas en,el art[culo démmo}

de015|on de laAsamblea Genera[ ds ‘prqmetanos o la sentencla Judlcial que [o

determme ‘cuando'a ello’ hubiere Iuij“s’f " 'ihs‘é’:’iba en’ Ia respectlva Ofit cma de

Regl_s’gr_o de.lnstrum_ent9§ .Pubhcos -

;de lasedifi cacnones qu ntegran ei-:

ara el afecto e‘xplda

lo'ss mIsmos- g».SQbm {EirConjunto |

_ 188, ext;nguenpor las _
le 675\;!9 2 001 trasonto en' el '.
_artlculo antertor de,este reglamento Una,vez se eieve a,escrltura Pubhca Ia '
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1491.- .ART[‘CU[_O 745 'Dj\.{ISION DE. LA 'COPROPIEDAD. -

s

| Registrada- Ia eécr?iiﬁﬁéfde_-la extincion de la propiedad
[horizontal, Iz copropiédad_,del terreno ¥ todos. los demés
: bienesqulmqge_sh,b dpggfé ser objeto 'dt_a-dl‘visién dentro de
& 'u'ril pklaza:ﬁp;sﬁ;;éfiar?é unafo, — .

Para tales éfebtos “cuallc';'uiéra._jde.los‘ 'probiqtarios o el
: Administrador,- .éi-id-hubiere. ‘podra sdlicitar,'que los
| bienes --‘comun'es' se_dividan ma'ierialr'r.iente. 0 i

producto entre l‘_os_bri |

S€-vendan para distribuir su
MEros a prorrata de los cosficientes de copropiedad. —-

cuehtés. salvo decisién de Ia asamblea general b-dispdsiciéh legal en contrarjo,
Para efectos ‘de la extincién de la persoria juridica, ef acta de liquidacién final
|debera -régistrars_e ante la entidad responsable de ce

rtificar sobre sU existencia y
representacion legal.— . g X

CAPITULO I, i
EL CONJUNTO RESIDENGIAL: (se refiere a
. 1as zonas comunes junto con'sus construcéiones.). - _

ARTICULO 76 RECONSTRUCGIGN OBLIGATORIA..
rebons'tr'liiccién del Gcnjuhto en

o

DE LA RECONSTRUGGION DE

Se__proceders. a Ia
los siguientes eventos:-ii___ '
76.1). Cuando la destruccién 0 deterioro

fuere inferior al setents Y cinco por ciento

de El Conjunto residencial ‘o conjunto
(75%) de su valor comercial, ~m

76.2). Cuandlo no‘obstante |g destruecién“ 0 deterioro superio;', al setentazy cinco
por ciento (75%) de E| Conjunto residencial !

| d irlo, con-el voto favorable. :
que represeln'ten. al rrieno;-. el se_tenlt_‘a' ‘-p.'b'r‘:'gie'ntol (70%
propiedad. — - — Sl A

.
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.comunes estaré.n a cargo do todos Ioo proplotarios;do aouordo con sus
coof cientes de. oopropledad '

- PARAGRAFO : SEGUNDO: Reoonstruido una Urbanizao!on ‘ofion
subsistiran Ias hlpoteoas y gravémanos en Ias ‘mismas- oondlc!ones” en que
fueron constltuudos salvo que la obllgaolon garantlzado haya sido sat!sfecha

ARTICULO 77 -RECONSTRUGGI@N PARCIAL DEL CONJUNTO (Art. 13 ley

675!01) Cuando la destruécién o dotorloro afécte un’ 'CONJUNTO o otapa que |-

haga parte de un COﬂ]UI‘ltD el. porcsnta]a de destrucclon 0 deterioro se. entender4 |-

en relacnon con el CONJUNTO:0; etapa den partlcular Gorresponderé a Ios‘-

proptetarlos de los hlenes prwadoa allf looallzados en propormon a sus
- coefi olentes de oopropledad oontrlbu:r ai Ias expansas para su. raoonstruooion

asf como tomar &' daoislon prevnsta en el numeral 2° del’ atﬂoulo anterior ——

Sin pequlolo de lo antorior las expensas oausadas por la reoonstrucc:on de los

blenes comunes de uso y goce, de todo-El Conjunto resndenoial 0" etapa seran’ |-

de. cargo de la totalldad de los propletarlos, en proporc1on a sus coefi c:entes de
copropledad -

En .todo - oaso habré obllgaclon de reconstruoolén ouando no -sea pombie

extmgunr parolalmente Ja: propledad horlzon‘tal en los termmos del articulo 10"
dé'esta Ley '

PARAGRAFO La reconstrucoson debera ejeoutarse en. todos !os casos de

confonmdad oon los planos aprobados ‘salvo que Su. modifcacion .56 hublere.

dlspuesto cumpllondo prewamente Ia autorlzamén da Ia ent!dad competente —
ARTICULQ 78, SEGUROS- ' Segun ja ley . todas las: Urban]zaolones,
Condomimos 0 oonjuntos oometldos ai réglmen de propzedad horizontal, podrén

constituir pélizas. de seguros quarcubran contra los nesgos do mcendlo *
terremoto, Que garanticen la, oonstruoolon total de los mlsmos

.l
1]

PARAGRAFO PR]MERO En todo. oaso 5era obl:gatona la oonstitumon de :

pollzas de. seguros, que,, oubran contra Ios riesgoo de 1noend|o V. terremoto ios

blenes oomunes de: que trata la, presente Ley, y que soan susceptlblos de’ sbr
asegurados : :

PARAGRAFO SEGUNDO Las. Indemmzaczones provemontos de los soguros
- quedaran afectadas. on primer, térrmno ala rooonstruooion del CONDQMINIO 0

conjunto e -los casos . que ésta sea; prooedento Sl el Inmuable noles |
reoonstru:do el lmporte de.la Inc[emnizaclon se distribuira en. Proporcién.al |

dereoho de cada propletario de bienes prwados de oonformldad oon los
coeﬂmentes de oopropledad y oon Iao normas Iega[es apllcablos -
' ' CAPITUL,.O lll Aloa eyt O o

' NORMAS supLEToFEIAs A oPLEMENTARIAS,

vE Lty

ARTICULO 79 Todas las sﬂuamones no prevIstas en el presente reglamento se |
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directamente o :fqoi;f;ilﬁ};iglpgla, consignadas en |a ley y

%) |decretos reglamentarios. del régimen de “propiedad
horizontal o substitutivamente en los cédigos civil, de
't-:omercio‘ ;a-hde;'_‘b'diibla' y en la?s demés'_dislposiciones
| ﬁoncor'dantéls o reformatorias de tales obras.’

" | permitir4 el ace

publicos a los funcionarios enviados por las

s “ARTICULO  80. SERVICIOS PUBLICOS Y
SERVIDUMBRES PARA SERVICIOS PUBLICOS:

Para inspeccién de las empresas prestadoras de serviclos p@blicos-estarén

Energla -eléctrica Y gas natural estgrén ubicados en el sétano .en las- zonas
descritas en los puntos 15.6.5) ZONA COMUN 8ZC, 05, en la, 15.6.13) ZONA

COMUN SZC 13 y en Ia 15.6.33) ZONA COMUN SZC 33 de este reglamento.
Para- el servicio de teléfono, se én_treéa?é tanto la ducteria como el cableado
desde los apartamentés hasta el 'stfip telefonico, donde:la emlpresa préstadora
de este servir,;io-lo conéctara._ También, el conjunto cuenta con un cuarto de
basuras- ubicado en el sétano, dentro de “la zona cbmﬂn'descrité' en-el punto
15.6:7) ZONA COMUN SZC 07 de este reglamento. Por Io tanto se prohibe
acumular Enasuras_ fuera de ‘

bolsas debidamente cerradas, que se llevaran a este
de basuras:  —

PARAGRAFO: La admir{istracitﬁn de la copropiedad, o qﬂien hdga sus véoeé,
eso g estas zonas destinadas a los contadores dé los serviﬁios

diferentes émpresas_ con el fin de
realizar la lectura de consumo respectivo, ‘

A-RTICULO 81. OBLIGACIONES DE WMANTENIMIENTO,  REPARACION: Y
MEJORAS. Las unidades cerradas tiehen a su car -
mantenimiento; reparacion y mejoras de las'zonas co
intemo, Gue séran paigadms por los copropietarios. -

- GAPITULOIV . : -
'DE LA PROPIEDAD DE LAS REDES, BIENES, ELEMENTOS Y EQUIPOS

ELECTRICOS, AUTORIZADOS POR GODENSA 8.A. ESP. |
ARTICULO 82 BIENES COMUNES: Se consideran como _blenes  comunis
'esencial'és, las ihstalécione%"geQéggggs de’efiergla a[éotrlca.intanas exiéteniés
desde el punto de deriva;_:ién'."-ﬁ""‘"":"'4“{"" fotidas | .

argo las obligaciones de
munes y el espacio puiblico

i
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2girdn  por - lgs dispoéiciones Ie_g'a[e'a . aplicables -

Las' unidades que conforman la copropledad cuéntan con los servicios pablicos
de acueducto y a!cantaﬂllado, energla e!_éctriéa Y gas natural, cuyos contadores

ubicados asl: Los de Acueducto, en Ié_entfada de cada apaﬂahgdto; Los de-

2 las viviendas. La basura debera ser depositada en

cuarto delbasura-s o shut

e

N "
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de mspecclén para. acomet!da 'subterrénaa 0.en Ios armarios’ de medtdores
(incluido el armarlo), hasta cada uno de los lnmueblas que conforman la
propiedad honzontal, Incluldo el alumbrado de vias peaionales o:comunalas -
ARTICULO 83. PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y LAS
OBRAS ASOGIADAS La pmpladad de los: blanas eléctricos y- las’ obras civiles
asocladas a esta obra el,éctrica cmnformadoa por el con]unto de alementos y

' equlpos que van desde el puntq de derl\racléh autorizadc por CODENSA S A b i

ESP,. inclulda Ja. sub- estacién eléctrlca;(transformador(es), celdas y eqmpos‘
: asociados) hasta el punto de. denuacuﬁn de. acometldas de baja: tensnén ubicado

en la caja con' bomera para acometida aérea, en [os barrajes preformados de.
las- cémaras de: mspeacwn para acometrda suhterrénea o en los: armanos de :

medidores (exciundo el armarlo) son prop|edad de. CODENSA S.A. ESF' qmen _
instalé la obra: eléctnca y adquirié la’ ohra civil de acuerdo con lo establecldo en

la Reso[uc:on CREG 070 de 1' 998 en su numera! 9 4 Venta de Actwos Por [o '

anterior Ea GOperledad renuncla a cualqwer sol]cltud adicional de reembolso por
concepto de los activos eléctncos corrE.spondlentes y' CODENSA S A ESP es
- ia resppnsahle de los. gastos que ocasmne Ia operac!én mantenlmlento
| explotacion y: reposmlon de estos: eiementos '

ARTIGULO 84 SERVIDUMBRES DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Temendo en:cuenta que: Parte de [a. red eléctrlca enunctada en las. CLAUSULA

' DE fPROP[EDAD DE. LA lNFRAESTRUCTURA ELECTR!CA no va\por V[a

; publlca Ia copropledad de El Con;unto ras;ldenc]al constltuye sewidumbres a:f

fauor de CODENSA SA ESPL sabre los terrenos donde se- encuentran

ublcados d:chos athos Por: lo- anterlor CODENSA SA. ESP Tendré libre |
acceso: a las éreas comunes del COH}UI‘IT.O Q: Urbanizac:én Len donde este |

ublcada Ia mfraestructura eléctrlca, para efectuar la - rewmén, operacién

mantemmlento, reparacldn, reposu:lén y modlﬂcacién :de 'los: elementos ylo |

eqmpos mstalados ta!es .como;. ductos redes, transfonnador(es) y

secc:onadoras entre otros; CODENSA S A ESP Queda ‘autorizada, de manera Ji

irrevocable para desarrollar las. obras de mantehlmlento y reposlc:on que sean

necesarias para la adecuada operaclén de tos eiementos Y aqulpos alll

mstalados, de tal farma que 88 garan‘nce ¥a prastactén del; SeNlGIO

Para el bienestar. y. segurldad de [as personas las él‘eas donde. quedé instaiada ;

la_infraestructura eléctrica in’;erna pubhca ' enunmada quedarén de. uso

: excluswo de CODENSA SA ESP. unlcamente con ol propésito de dqsarro!!arr"
las obras de mantenlmento y. reposm[én que sean necesanas para Ia adecuada :

operaolén de los elementos y equipos alII mstalados e aclara que si bien

CODENSA S.A ESP:; 6s propietarid ”de 3 infraesfruéfura elactnca y contemdo

técnico de esta no lo-es del terreno sobre el cual se ublca Ia mlsma este sigue

|
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lendu prupledad el Conjunto rasldenclal yasu cargo estara el
pago de: cualquler Irqpupatc que recalga sobre el predio. La
sawldumbra a favor do CODENSA S.A. ESP., sobre estas
éreas se constituye pnr 100 afios y en fnrma gratuita.
CAPITULO V..
MEMORIA DESCRIPTIVA
El 'TORRES AQUA PH’, consta de sesenta (60)

dela Of‘ cma de Instrumentos Publicos de Bogota zona Nor‘ce :

Tl

w0 lavado de fachadas, mantantmrento de cublerta’ S{ 8us elementos,

apartamentos o unidades de vivienda y sesenta (60) parqueaderoa 0 garajes veinte

Agosto 3 de 2001, E| Conjunto resmencial se encUentra Iocallzado en el sector la balsa,

zona urbana del Municipio de Cha. EI predfo se zdentlflca con el ntimero catastral 00—

00-0004 0590-000 y con la matricula inmobiliaria No. 50N-380336 de mayor extensidn,

pisos. El nwel de piso terminado:de sotano estaré aprox:madamente a menos 3, 00 Mts
bajo nivel 0.00 de .anden. El sistema de estructura de la copmpledad sera de tipo.
convencional con vigas Y columnas de concreto reforzado.
ESPECIFICAC]ONES DE CONSTRUCCICJN Y URBANISMO:

MUROS: Senclﬂos (15 cms) de ladrillo a la vista, lnterlores en bioque panete ylo a la

vista, los muros entre’ apartamentos son ‘dobles CERRAMIENTOS: EI cérramiento

“lateral se-construird en malla esiabonada de 220 Mts de altura. El cerramiento de la
fachada principal sera en re}a.

El cerramianto de la fachada posterior sera en muro de
concreto prefahricado a 2.20 Mts de altura. CUBIERTA: Construida en estructura

convencional, catalugada en este reglamento como bien comun de la copropiedad no
esté disefiada para uso 0 fransito constante de personas, ni soporte de cargas

, umcarnente se podré usar cuando se requiera el aseo de la misma y e! lavado- de

fachadas. VIAS INTERIORES a). Excavamény descapote b) Recebo compac’tado en
capas; c) Base granular; d). Superficie en ladrillo; e). Bordillo en concreto. RED DE
ALCANTARILLADO. La red esta disefiada conforme a las 'normas técnicas de
segundad y las especificaciones dadas por la CAR Yy por la empresa aclmlmstradora de
servicios’ plblicos de Chla: Colector interno principal con pozos de inspeccién Imcial y
final, domicﬂiarias en tuberfa de PVC, cajas de inspecclion. RED DE ACUEDUCTO a)
Tuberla interior para distribucién de PVC b). Domiciliarios: manguera hasta'la caja del
medidor, COMUNICAGICJN La copropladad cuenta con sus respectivas redes de
comunication de cada una de las unidades privadas con |a porteria de acceso a Ia

misma. RED DE ENERGIA: De acusrdo con las exigenclas de la empresa de enargla

el Condominio o urbanizacién cuenta con redaa constriidas, alumbrado publico Interno

y red requerida para la d:stribucién de’ oﬁrrienha domfciliarla MANTENIMIENTOS: Se

aclara que ¢l mantenimiento de: Ids blehe§ comuhes de la-copropiedad como tarrazas

comunes, zonas verdes; ductos, cajas de inspecclén de agua lluvias y aguas negras

-

(20) parqueaderos para vlmtantas un (1) salon comunai una (1) porterfa, sometidos al
.| Régimen de Propiadad Horlzontal en cumpllmlento .con lo dlspuesto por la Ley 875

De acuerdo con el proyecto arqmtectémco la coproptedad cansta de un sétano y cinco

etc., debe hacerse pbr '

1P
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© terreno'y: replanteo correspondlante

lo menos una vez al afio para garantizar su buen funcionamtento y conservaclén

]

Sagun ‘ol célctﬂo estruclural tos paquaaderos tanto privados como’ de ‘visitantes no

estan d|seﬁadua para soportar cargaa axcaa[vaa, esto aa méxtmo 250 ki!os por’ metro

cuadrado. Y las érrazas cle 300 klloa por Mts2 de carga muerta, .
ESPEGIF!CAGIONES DE CONSTRUOCION DELA GOFROPIEDrI\D
1) OBRAS PREL!MINARES' Se cumpl(b el prnceao regu!ar de descapote. Iimp!eza de

\ ,
2) GIMENTAGION Se ﬂgié por Ias \recomendacionas del astudio de suelos y Ioa

célculos, memorias y planos estructurales dlSE[‘IBdDS y que fueron aprobados por Ia
dficina de planeaclon municipal. — '-,

3) INSTALACIDNES DOM]GILIAR]AS-SERV[CIOS PUBL]GOS Para [a red lntema de
Ias sen:icios publlcos en cada apartamqnto :nterlor 0 umdad privada debe cumphrse Io

ourrespondiente dlseno aprobadu pnr Ia oftcina cle planeaclén munlclpal ——--—-—-——---
4) CONDIC!DNES .DE SALUBRIDAD i,a copropledad ha sido, ccnstrulda de acuerdo

- con los planos respaatwos debidamente aprobados por fa Oficma de P[aneacmn de’la

Alcald[a de Ch[a conté. con Ja aprobacién de: profas[onalas Idéneos y se emplearon

| materlales de primer& clase. L‘a copropls&dad cuenta’ con los ser\nclos publlcos
mdlspensab]es contratados conforme !o dlsponan Ias respectwas empresas que: lo :

-sumimstran En consecuencla la cupropledad tiene servsclos de energla acueducto Y.

alcantarillado, 1Iummacl6n natural y eléctnca, cumunicaclén interna medlanta cltéfonos y

las cfemas condiciones’ estabiecadas por ias automdades competentes que garantlzan la

segurldad la salubﬂdad la hlgiane y ol dacorca con el cua[ se cumple la destmacton del
Conjunto y las’'normas pertlnentes ;

———== sS==s=s=as

CONSTANCIAS NOTAR!ALES (Art[culo 9 Decreto Ley 960 de 1970) E[ Notarlo
responde de la Regulandad formal del mstrumento que autoriza. pero no de la

veracldad de las declaracicnes de Ios mteresados Tampoco responde de Ta ’é*aﬁécidad

0 aphtud Iegal da estos para celebrar el acto o contrato reSpectwu (Arts 35y 102 del

Decreto Ley 980 de 1970) NI de Ia autent;czdad de los documantos que forman parte

de esta instrumento Sa advirtié a |os otorgantes de ésta escritura de'la obl!gactén que

_tIenen da Ieer la totaiidad da su texto a fin de verificar la exact!tud de. todns los datos

conslgnados en alla con el fin da aclarar, mOdlfiEEll‘ 0 correglr lo qUe les paraciare la

ﬂrma de la misma demuestra su aprobaclén total del texto. En consecﬂencla ‘el Notario
no asume responsabilidad alguna por errores 0 Inexactltudas establacidas con
posterioridad a la firma’ de los otorgantes Y del Notario, En tal ‘caso, éstos deben ser
corfegidos mediants el otorgamlento de’ una nueva escrltura suscrita por todos tos que
mtervinleron en Ia micxal y sufragada | por los mismos.=-
NOTA DE ADVERTENGIA 5 Se adwerte a Ios oto
PENAL Y CIVILMENTE ‘en el evento que ae utlllce
fraudulentosmlega!as T s
ADVERTENCIA 2:

Igua[ments se aclwrﬂo expresamente sobre la necesldacl de
inscr|b1r esta. escntura en la Oficma de Reglstro correSpondlente dentro del tarmmo

S HASTA AQUELA MINUTA PRESENTADA smmmttmeee |

rgantes que son responsables
este instrumento con’ fnes' .




11/6/2021 Correo de A3H Abogados - Fwd: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA P.H

A3 H CAMILA ANDREA RODRIGUEZ OSPINA <camila.rodriguez@a3habogados.com>

Abogados

Fwd: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA P.H

1 mensaje

PAOLA ASTRID MURCIA PINEDA <paola.murcia@a3habogados.com> 11 de junio de 2021, 15:07
Para: CAMILA ANDREA RODRIGUEZ OSPINA <camila.rodriguez@a3habogados.com>

PSCYG

---------- Forwarded message ---------

De: Carmen Yolanda Chala Perez <cychala@gmail.com>

Date: vie, 11 jun 2021 a las 10:52

Subject: Fwd: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA P.H
To: <paola.murcia@a3habogados.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Eduardo Castro <eduardocastro24052010@gmail.com>

Date: sab., 22 de mayo de 2021 7:06 p. m.

Subject: Fwd: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA P.H
To: Carmen Yolanda Chala Perez <cychala@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Eduardo Castro <eduardocastro24052010@gmail.com>

Date: vie., 9 de abril de 2021 1:51 p. m.

Subject: Fwd: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA P.H
To: <v79quilla@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: TORRES AQUA P.H <torresaquap.h@gmail.com>

Date: lun., 29 de marzo de 2021 8:01 p. m.

Subject: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL 2021 TORRES AQUA P.H
To:

Senor
COPROPIETARIO

De la manera mas atenta la Administracion del Conjunto Residencial Torres Aqua P.H , presenta a
usted Convocatoria a Asamblea General Ordinaria Virtual de Copropietarios de abril 2021.

En caso de requerir que esta convocatoria sea enviada en fisico a su lugar de residencia, agradezco el envio de la
direccioén y los datos de contacto completos, con el fin de hacerla llegar.

NOTA: Serior Propietario los formatos de Poder, Autorizaciéon para el Manejo de Datos y Proposiciones y Varios,
deben ser remitidos a la mayor brevedad al correo electronico del conjunto torresaquap.h@gmail.com o
deberan ser dejados en fisico en porteria dirigidos a la Administracion. Solo se recibiran formatos a mas tardar
el 12 de abril, luego de esta fecha no se tramitara ningun documento que llegue.

Tenga en cuenta que al ser Asamblea Virtual los lineamientos son muy estrictos y un poco complejos.

De todos depende el éxito de nuestra Asamblea.
https://mail.google.com/mail/u/0?ik=fb4d32c7ec&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1702302406416329803&simpl=msg-f%3A17023024064... 1/2
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Cordialmente.

EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
ADMINISTRADORA
3202634720
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Sefores
COPROPIETARIOS
TORRES AQUA P.H.
Ciudad.

REF. 12 Convocatoria Asamblea General Ordinaria Virtual — Afio 2021

Obrando en mi condicion de Administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL
TORRES AQUA P.H. ubicado en CHIA-Cundinamarca, me permito convocar a
todos los Propietarios a la ASAMBLEA NO PRESENCIAL ORDINARIA, que se
realizara el dia MIERCOLES 14 DE ABRIL DEL 2021 a las 07:00 p.m. en forma
VIRTUAL VIA INTERNET habilitando las plataformas de conexién y registro
desde las 6:00 p.m. La presente convocatoria se realiza obrando de conformidad
con lo estipulado en la Ley 675 /2001 Art. 37, 38, 41, 42, 44,45. Para desarrollar
el siguiente Orden del Dia. -

Verificacion de Quérum.

Lectura y aprobacién del Reglamento para La Presente Asamblea

Lectura y aprobacién del Orden del Dia

Eleccion del presidente(a) y secretario(a) de la Asamblea General.

Nombramiento de comision para la revision del acta de la presenta Asamblea.

Informe del Consejo de administracion y de la administracion 2020.

Presentacién y aprobacion de estados financieros a 31 de Diciembre de 2020.

Presentacién y aprobacion del proyecto de presupuesto para el afio 2021.

Eleccién del Consejo de Administracion.

0. Eleccién del Comité de Convivencia.

1. Proposiciones y Varios.(Interesados diligenciar Formato anexo y remitirlo antes del
12 de abril de 2021 en fisico o al correo electréonico de la copropiedad
torresaquap.h@gmail.com )

RRoo~NoO~wNE

La presente convocatoria se realiza de conformidad con lo dispuesto por
el Régimen de Propiedad Horizontal establecido en la Ley 675 de 2001
articulos 39 y 45. En el evento de no haber quérum se aplicara el articulo 45 el
cual establece desde ya , para la SEGUNDA CONVOCATORIA ASAMBLEA
GENERAL ANUAL ORDINARIA VIRTUAL, el dia lunes 19 de Abril del 2021 a
las 7:00 pm, por el mismo medio y plataformas, de conformidad con el
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articulo 41 de este mismo régimen se deliberara con el numero plural de
propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. Las
decisiones que se tomen obligaran a los propietarios inclusive a los ausentes o
disidentes, al administrador y demas érganos de representacion de acuerdo con
el articulo 37 de la misma ley.

Las personas que no puedan asistir virtualmente podran hacerse representar
mediante poder debidamente diligenciado (formato Adjunto) y remitirlo al correo
electronico torresaguap.h@gmail.com como plazo maximo hasta el dia lunes
12 DE ABRIL DE 2021, después de esta fecha NO SE RECIBIRAN PODERES
por procesos complejos de sistematizacion.

Con el fin de dar agilidad y minimizar el tiempo de la sesidn, solicitamos
envien por escrito en formato adjunto al correo del conjunto
torresaquap.h@gmail.com sus proposiciones para el punto de Proposiciones Y
Varios del Orden del Dia antes del dia lunes 12 de ABRIL DEL 2021.

NOTA: Los Estados Financieros seran remitidos el proximo miércoles 31
de marzo de 2021.

Cordialmente,

EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
REPRESENTANTE LEGAL

TORRES AQUA P.H

NIT 900571509-0

Calle 1 Sur N 52-70 torresaquap.h@gmail.com
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Chia, de 2021
PODER

Yo, mayor de edad, vecino de
, identificado con c.c. No. expedida en
, en mi calidad de Propietario del apartamento No. , con
correo  electronico confiero poder amplio y suficiente a:
con c.c. No. y con correo
electrénico para que me represente con voz y voto en la

Asamblea General Ordinaria de Copropietarios Virtual, del Conjunto Residencial Torres
Aqua P. H., que tendra lugar el dia miércoles 14 de abril de 2021 a las 7 p.m. Con

inscripcion previa desde las 6 p.m.

PROPIETARIO EL APODERADO
C.C. No. C.C. No.

Calle 1 Sur N 52-70 torresaquap.h@gmail.com
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REGLAMENTO DE ORGANIZACION PARA LA LOGISTICA DE LA ASAMBLEA
ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO

La Administracién del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES AQUA P.H. En uso de
sus facultades previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, establecen
métodos y procedimientos que garanticen el normal y rapido desarrollo de la Asamblea
VIRTUAL asi:

PRIMERO. INSCRIPCION Y VERIFICACION DEL QUORUM:

INSCRIPCION: Utilizando el ancho de banda del proveedor de Internet que cada
copropietario o su apoderado tengan contratado en su unidad Residencial, podran
realizar el registro de manera virtual a La plataforma contratada por la Administracién
con un proveedor de los servicios de la Asamblea NO Presencial de Asistencia y
Votaciones Electronicas Virtuales, la cual se habilitara desde las 6:00 p.m.
VERIFICACION: El Representante Legal de la copropiedad (Administracion) de
conformidad con la Ley certificara el nUmero de propietarios registrados al inicio y
cierre de este proceso, con base en los coeficientes de las unidades residenciales,
dando el aval de declarar la Asamblea Formal.

SEGUNDO: PARTICIPACION Y PRESENTACION Podran participar con voz y voto
los PROPIETARIOS O SUS APODERADOS que les hubieren TRAMITADO el poder
y remitido via email al correo del conjunto, (formato PDF que se adjunté a la
convocatoria), y que hayan realizado el proceso de registro a la Asamblea mediante
el Link enviado al correo personal registrado en la Administracién. Los poderes que
no se encuentren debidamente diligenciados y firmados por el propietario del
inmueble o con espacios en blanco no seran validos.

Cada propietario puede representar maximo un (1) inmueble diferente al suyo
Propio.

TERCERO: ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

En razén de que la Asamblea no sera Presencial sino Virtual, y considerando que el
Presidente de la Asamblea es un MODERADOR y este no toma decisiones, y
debiendo este conocer el objeto de la Asamblea, el Reglamento de copropiedad, el
manual de convivencia, y ser imparcial en su actuar en beneficio del Conjunto, EI
Consejo de Administracion propondra un candidato, si asi consideran los
Asambleistas.

CUARTO: INTERVENCIONES (uso de la Palabra- Presentacion de Mociones):

1. El presidente explicara la norma que rige la metodologia de las Asambleas,
enmarcado en el Reglamento de PROCEDIMIENTOS PARLAMENTARIOS de
conformidad con las Reglas de Orden de Robert. Para los puntos del Orden del Dia en
el que se abra el debate este se realizara asi: 1- RONDAS: SE ABRIRAN (3) TRES
RODAS. 2-PARTICIPANTES: PARA CADA RONDA SE PERMITIRA LA
INTERVENCION DE HASTA (5) CINCO PARTICIPANTES DIFERENTES (Que en su
orden hubieren solicitado el uso de la palabra levantando la mano en la plataforma) Y
EN LO POSIBLE DE PARTICIPANTES DIFERENTES EN CADA RONDA A FIN DE
Calle 1 Sur N 52-70 torresaquap.h@gmail.com
Chia- Cundinamarca
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LOGRAR UNA DIVERSIDAD Y EQUIDAD EN LAS INTERVENCIONES. (Cerrado el
registro de inscripcion para el uso de la palabra no se incluiran més personas, hasta la
siguiente ronda) 3- TIEMPO: LA INTERVENCION DE CADA PARTICIPANTE
PROPIETARIO O APODERADO Que desee hacer uso de la palabra para mocionar o
participar en el debate, debera Levantar la mano obturando el botdn correspondiente
de la plataforma Zoom, esperando a que el presidente le autorice y el sistema le active
el micréfono, TENDRA UNA DURACION DE 2 MINUTOS, (Marcados por un
Cronometro) finalizado el tiempo, el sistema desactiva automaticamente el micréfono
(Solicitamos hacer intervenciones cortas y concretas) 4-CIERRE: Finalizadas las (3)
Tres Rondas se declarara la suficiente llustracién y el Presidente procedera a realizar
la votacién del punto en cuestion.
2. Antes de hacer uso de la palabra se identificara el propietario o
mandatario, con el nombre y nimero de unidad privada que representa a fin de
gue quede evidenciada de intervencion.
3. En caso de uso de la palabra, se dirigira Unicamente a la Asamblea y no a
personas en particular.
4, El uso de la palabra se hara con el debido respeto, en forma breve, clara,
concisa, sobre el tema especifico que se esté tratando en ese momento, evitando
controversias o un lenguaje ofensivo.

Presentacién de Mociones (Propuestas)

1- FORMULACION: Cualquier PROPIETARIO O PODERADO podra formular
una Mocién (o Propuesta) a la Asamblea en el punto correspondiente del orden del
dia. (De lo contrario estaria fuera de orden)

2- DERECHO A DEBATE: para poder ser sometida dicha Mocién formulada a
discusién o debate, esta deberd ser secundada por cualquier propietario o
apoderado presente en la asamblea Virtual,

3- NEGACION AL DEBATE: si la mocién formulada por el participante no es
secundada por alguno de los propietarios o apoderados presentes en la
asamblea Virtual, la mocién no sera considerada, dando lugar a no ser debatida y
se proseguird con el desarrollo del orden del dia. (ello para evitar utilizar tiempo en
temas que la Asamblea no desea tratar en debate)

TIPOS DE MOCIONES: (Mocion de orden, Suficiente llustracién).

MOCION DE ORDEN: Los participantes podran solicitar al Presidente de la
Asamblea las mociones de orden que consideren pertinentes o manifestar la
MOCION DE FUERA DE ORDEN cuando el tema pretendido a tratar se desvié del
Orden del Dia.

MOCION DE SUFICIENTE ILUSTRACION: Los participantes podran solicitar al
presidente de la Asamblea la MOCION DE ORDEN DE SUFICIENTE
ILUSTRACION cuando se considere que el tema ya ha tenido suficiente debate, esta
se debera someter a votaciébn inmediatamente sea secundada. La mocion de
suficiente ilustracion no se somete a debate.

QUINTO: Orden de la Asamblea

1-El Presidente de la Asamblea en (2) dos ocasiones solicitara Mocion de Orden,
respeto y Comportamiento a quien considere este infringiendo lo dispuesto en este
reglamento o entorpezca el normal funcionamiento de la Asamblea, no siendo acatada
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tales solicitudes y dejando constancia de ello, el presidente tendra la potestad de
solicitarle a la persona su retiro de la Asamblea Virtual o podra Expulsar a quien o
guienes pretendan sabotear la Asamblea.

TORRES

2-A Fin de no propiciar actos que generen Irrespeto, desorden, comentarios fuera de
tono, o desvien la atencién de los Asambleistas, el servicio de chat de la plataforma
estara desactivado durante el desarrollo de la Asamblea.

3-Para mantener el orden, el adecuado ambiente sonoro, y a fin de evitar
intervenciones no autorizadas, los micréfonos de los participantes de la asamblea
desde el inicio estaran en modo de silencio (Muteados) Yy solo se activaran cuando se
les otorgue el uso de la palabra por el tiempo establecido.

SEXTO: PROCESO DE SELECCION Y ELECCION DE DIGNATARIOS

1. Todo postulante deberé estar presente en el momento de la eleccidon. No se elegiran
personas ausentes.

EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
REPRESENTANTE LEGAL

TORRES AQUA P.H

NIT 900571509-0
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES AQUA P.H
NIT 900.571.509-0
REPORTE DE CARTERA MOROSA A 31 DE DICIEMBRE 2020

EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
REPRESENTANTE LEGAL

TORRES AQUA P.H

NIT 900571509-0

INMUEBLE PROPIETARIO ADMINISTRACION | EXTRAODINARIA |SANCIONES 'NT::;TS DE Jui?l;'::% S TOTAL
APTO 102  |JIMENEZ ANDRES EDUARDO 366.000 366.000
APTO 104  [SABOGAL DIEGO/ CEBALOS LAURA/ 19.945.747 50.000 [ 138.500 9.433.584 380.000 | 99 947 831
APTO 105 |SIADO DE AVILA LIA ISABEL 970.613 9.800 980.413
APTO201  |HERNANDEZ JAQUELINE 77.800 77.800
APTO212  [MONTANEZ ANGELICA 1.983.637 48.600 2032.237
APTO308 |CORONADO JULIA 3.256.000 110.800 3.366.800
APTO312 |CARDENAS DE RUBIO BETINA 506.100 4.400 510.500
APTO 402  |GUTIERREZ MARISOL 1.858.000 22.500 1.880.500
APTO 406 [CASTRO WALTER / ARIZA IVETT 797.800 21.600 819.400
APTO512 [PARGA CATALINA /RENDON FELIPE 982.800 21.600 1.004.400

TOTAL 30.744.497 50.000 | 138.500 9.672.884 380.000 |  40.985.881
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PROPOSICIONES Y VARIOS
Asamblea General Ordinaria Virtual — Ao 2021
APARTAMENTO N° PROPIETARIO:
FIRMA:
PROPOSICIONES Y VARIOS
Asamblea General Ordinaria Virtual — Ao 2021
APARTAMENTO N° PROPIETARIO:

FIRMA:




AUTORIZACION DE PROPIETARIOS PARA EL TRATAMIENTO DE
DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley Estatutaria 1581 de 2012, el Decreto Reglamentario 1377 de 2013 y
demas normas reglamentarias concordantes sobre proteccion de Datos Personales HABEAS DATA:

Teniendo en cuenta lo anterior de manera voluntaria, previa, explicita, 1- Que Autorizo a la Administracién con mi
consentimiento Expreso, Informada e inequivoca como Persona Natural, para que suministre mi informacién
consignada en este documento a PACHECO PRODUCCIONES E.U. Para que en los términos legalmente
establecidos por la Ley puedan llevar a cabo el tratamiento y manejo de mis datos personales como uno de los
Propietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES AQUA P.H. 2-Que el manejo de esta informacion no
serd comercial y consistird en recolectar, almacenar, usar, analizar, actualizar informacion propia, Unicamente
para la totalidad del tiempo que dure y hasta el finiquito del fin de la labor contratada, para ejercer la
prestacion de los servicios de arrendamiento de las Plataformas de conectividad via Audio y Video y del Sistema
Registro de Asistencia y Votacion, para la realizacion total de manera virtual de la ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA DE PROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES AQUA P.H convocada para el dia
14 de Abril del 2021 a las 07:00 p.m. en Chia- Cundinamarca, 3- Que el fin Unico de esta informacion sera el
poder emitir las comunicaciones necesarias, (Asesoria Telefénica en caso que se requiera y Generar el
Password para Identificacion Digital de Registro para Autorizacion de uso de las plataformas), del
Proveedor hacia los propietarios relacionados, en virtud de los vinculos de relaciones legales, contractuales,
comerciales en el desarrollo y ejecucion con los fines descritos en el contrato Comercial de prestacion de servicios
de arrendamiento, y Carta Compromisoria de confidencialidad, Reserva y Buen Manejo de la Informacion

Nombre del Propietario:

Tipo de Predio: CASA( ) BODEGA ( ) APARTAMENTO ( ) No. del Predio: Coeficiente

Direccion del Conjunto:

Teléfono Contacto: Correo Electrénico:

Informacioén para validacion de (X) (X) (X) (X)
identificacion Digital:

Registro y Votacién — Password Correo Electrénico Predio Propietario Coeficiente Predio

Declaro que soy responsable de la veracidad de los datos suministrados. Asi mismo autorizo a sociedad PACHECO
PRODUCCIONES E.U a efectuar sus procedimientos de notificaciéon y comunicaciéon a la direccién de correspondencia
y/o correo electrénico antes mencionados. Finalmente, manifiesto y Declaro que he sido informado (a) que PACHECO
PRODUCCIONES E.U responsable de los datos personales obtenidos a través de los canales de comunicacion por mi
suministrados sobre mis derechos como titular de los datos, los previstos en la constitucion y la ley, especialmente el
derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir los Datos personales de propietarios; asi como el derecho a revocar el
consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales. Estos derechos los puedo ejercer a través de los canales
dispuestos por PACHECO PRODUCCIONES E.U para la atencién al publico y observando la Politica de Tratamiento de
Datos Personales de la sociedad disponible en su email:pachecoproduccioneseu@gmail.com ademas puedo acceder en
forma gratuita a todos los datos personales que hayan sido objeto de tratamiento, ingresar y realizar preguntas, quejas o
reclamos a través de los formatos correspondientes, asi como la linea de atencion al cliente 310 2329025 y en las oficinas
del domicilio principal de la compafiia ubicadas en la Calle 7 No4-81 Int 10, Chia, Cundinamarca, Colombia, disponibles de
lunes a viernes de 8:00 a.m. a 6:00 p.m.

Dada a los (__ ) dias del mes de de
Cordialmente,

FIRMA DE QUIEN AUTORIZA
NOMBRE COMPLETO:
Cedula No. de
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REGLAMENTO DE ORGANIZACION PARA LA LOGISTICA DE LA ASAMBLEA
ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DE OBLIGATORIO CUMPLIMIENTO

La Administracién del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES AQUA P.H. En uso de
sus facultades previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal, establecen
métodos y procedimientos que garanticen el normal y rapido desarrollo de la Asamblea
VIRTUAL asi:

PRIMERO. INSCRIPCION Y VERIFICACION DEL QUORUM:

INSCRIPCION: Utilizando el ancho de banda del proveedor de Internet que cada
copropietario o su apoderado tengan contratado en su unidad Residencial, podran
realizar el registro de manera virtual a La plataforma contratada por la Administracién
con un proveedor de los servicios de la Asamblea NO Presencial de Asistencia y
Votaciones Electronicas Virtuales, la cual se habilitara desde las 6:00 p.m.
VERIFICACION: El Representante Legal de la copropiedad (Administracion) de
conformidad con la Ley certificara el nUmero de propietarios registrados al inicio y
cierre de este proceso, con base en los coeficientes de las unidades residenciales,
dando el aval de declarar la Asamblea Formal.

SEGUNDO: PARTICIPACION Y PRESENTACION Podran participar con voz y voto
los PROPIETARIOS O SUS APODERADOS que les hubieren TRAMITADO el poder
y remitido via email al correo del conjunto, (formato PDF que se adjunté a la
convocatoria), y que hayan realizado el proceso de registro a la Asamblea mediante
el Link enviado al correo personal registrado en la Administracion. Los poderes que
no se encuentren debidamente diligenciados y firmados por el propietario del
inmueble o con espacios en blanco no seran validos.

Cada propietario puede representar maximo un (1) inmueble diferente al suyo
Propio.

TERCERO: ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

En razén de que la Asamblea no sera Presencial sino Virtual, y considerando que el
Presidente de la Asamblea es un MODERADOR y este no toma decisiones, y
debiendo este conocer el objeto de la Asamblea, el Reglamento de copropiedad, el
manual de convivencia, y ser imparcial en su actuar en beneficio del Conjunto, EI
Consejo de Administracion propondra un candidato, si asi consideran los
Asambleistas.

CUARTO: INTERVENCIONES (uso de la Palabra- Presentacion de Mociones):

1. El presidente explicara la norma que rige la metodologia de las Asambleas,
enmarcado en el Reglamento de PROCEDIMIENTOS PARLAMENTARIOS de
conformidad con las Reglas de Orden de Robert. Para los puntos del Orden del Dia en
el que se abra el debate este se realizara asi: 1- RONDAS: SE ABRIRAN (3) TRES
RODAS. 2-PARTICIPANTES: PARA CADA RONDA SE PERMITIRA LA
INTERVENCION DE HASTA (5) CINCO PARTICIPANTES DIFERENTES (Que en su
orden hubieren solicitado el uso de la palabra levantando la mano en la plataforma) Y
EN LO POSIBLE DE PARTICIPANTES DIFERENTES EN CADA RONDA A FIN DE
Calle 1 Sur N 52-70 torresaquap.h@gmail.com
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LOGRAR UNA DIVERSIDAD Y EQUIDAD EN LAS INTERVENCIONES. (Cerrado el
registro de inscripcion para el uso de la palabra no se incluiran més personas, hasta la
siguiente ronda) 3- TIEMPO: LA INTERVENCION DE CADA PARTICIPANTE
PROPIETARIO O APODERADO Que desee hacer uso de la palabra para mocionar o
participar en el debate, debera Levantar la mano obturando el botdn correspondiente
de la plataforma Zoom, esperando a que el presidente le autorice y el sistema le active
el micr6fono, TENDRA UNA DURACION DE 2 MINUTOS, (Marcados por un
Cronometro) finalizado el tiempo, el sistema desactiva automaticamente el micréfono
(Solicitamos hacer intervenciones cortas y concretas) 4-CIERRE: Finalizadas las (3)
Tres Rondas se declarara la suficiente llustracion y el Presidente procedera a realizar
la votacién del punto en cuestion.
2. Antes de hacer uso de la palabra se identificara el propietario o
mandatario, con el nombre y nimero de unidad privada que representa a fin de
gue quede evidenciada de intervencion.
3. En caso de uso de la palabra, se dirigira Unicamente a la Asamblea y no a
personas en particular.
4, El uso de la palabra se hara con el debido respeto, en forma breve, clara,
concisa, sobre el tema especifico que se esté tratando en ese momento, evitando
controversias o un lenguaje ofensivo.

Presentacién de Mociones (Propuestas)

1- FORMULACION: Cualquier PROPIETARIO O PODERADO podra formular
una Mocién (o Propuesta) a la Asamblea en el punto correspondiente del orden del
dia. (De lo contrario estaria fuera de orden)

2- DERECHO A DEBATE: para poder ser sometida dicha Mocién formulada a
discusién o debate, esta deberd ser secundada por cualquier propietario o
apoderado presente en la asamblea Virtual,

3- NEGACION AL DEBATE: si la mocién formulada por el participante no es
secundada por alguno de los propietarios o apoderados presentes en la
asamblea Virtual, la mocién no sera considerada, dando lugar a no ser debatida y
se proseguird con el desarrollo del orden del dia. (ello para evitar utilizar tiempo en
temas que la Asamblea no desea tratar en debate)

TIPOS DE MOCIONES: (Mocion de orden, Suficiente llustracién).

MOCION DE ORDEN: Los participantes podran solicitar al Presidente de la
Asamblea las mociones de orden que consideren pertinentes o manifestar la
MOCION DE FUERA DE ORDEN cuando el tema pretendido a tratar se desvié del
Orden del Dia.

MOCION DE SUFICIENTE ILUSTRACION: Los participantes podran solicitar al
presidente de la Asamblea la MOCION DE ORDEN DE SUFICIENTE
ILUSTRACION cuando se considere que el tema ya ha tenido suficiente debate, esta
se debera someter a votaciébn inmediatamente sea secundada. La mocion de
suficiente ilustracion no se somete a debate.

QUINTO: Orden de la Asamblea

1-El Presidente de la Asamblea en (2) dos ocasiones solicitara Mocion de Orden,
respeto y Comportamiento a quien considere este infringiendo lo dispuesto en este
reglamento o entorpezca el normal funcionamiento de la Asamblea, no siendo acatada
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tales solicitudes y dejando constancia de ello, el presidente tendra la potestad de
solicitarle a la persona su retiro de la Asamblea Virtual o podra Expulsar a quien o
guienes pretendan sabotear la Asamblea.

TORRES

2-A Fin de no propiciar actos que generen Irrespeto, desorden, comentarios fuera de
tono, o desvien la atencién de los Asambleistas, el servicio de chat de la plataforma
estara desactivado durante el desarrollo de la Asamblea.

3-Para mantener el orden, el adecuado ambiente sonoro, y a fin de evitar
intervenciones no autorizadas, los micréfonos de los participantes de la asamblea
desde el inicio estaran en modo de silencio (Muteados) Yy solo se activaran cuando se
les otorgue el uso de la palabra por el tiempo establecido.

SEXTO: PROCESO DE SELECCION Y ELECCION DE DIGNATARIOS

1. Todo postulante deberé estar presente en el momento de la eleccidon. No se elegiran
personas ausentes.

EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
REPRESENTANTE LEGAL

TORRES AQUA P.H

NIT 900571509-0
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M Gma" Carmen Yolanda Chala Perez <cychala@gmail.com>

Re: ART. 47 LEY 675 DE 2001 ACTA DE ASAMBLEA 2020 Y 2021TORRES AQUA

1 mensaje

Carmen Yolanda Chala Perez <cychala@gmail.com> 3 de mayo de 2021, 12:03
Para: betty.martinez@chia.gov.co, oficinajuridica@chia.gov.co, Jose Arnulfo Avendafo Garcia
<javendano@procuraduria.gov.co>, alcalde@chia.gov.co

Cc: contactenos@personeriachia.gov.co, Contactenos Atencién al ciudadano <contactenos@chia.gov.co>, Victor Hugo
Hurtado Cortes <vhurtado@procuraduria.gov.co>, alirio mahecha <alirio.mahecha@personeriachia.gov.co>

Cco: Luisa Hija Mia <lmorchala@gmail.com>

Mayo 3 de 2021

Sefores ) ) )
OFICINA JURIDICA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Attre. Dra. Beatriz Mercedes Martinez o quien haga sus veces

Copia Alcaldia de Chia - Dr. LUIS CARLOS SEGURA RUBIANO

Dra. FAISULY BLANCO GONZALEZ y Dr. ALIRIO MAHECHA

Personeria Municipal de Chia

Copia Dr. VICTOR HUGO HURTADO Y Dr JOSE ARNULFO AVENDANO GARCIA
Procuraduria General de la Nacién -

Ref. Insistencia en solicitud de Intervencion Art. 47 de la Ley 675 de 2001 por Violacion reiterada a la
informacién oportuna y veraz de Torres Aqua P.H. ante la solicitud de entrega de Acta de Asamblea
Virtual del 14 de Abril de 2021 con el Total de sus anexos y entrega de los anexos completos de la
Asamblea Virtual del 30 de Octubre de 2020, grabacion Art. 42, 44 y 47 Ley 675 de 2001 , Decreto 398
de 2020 y Decreto 176 de 2012, por graves conductas de Suplantacion de Titularidad de Propiedad que
invalidan las decisiones de las Asambleas de TORRES AQUA P.H. , para ser presentadas ante la autoridad
competente .

Respetada Dra. Beatriz Mercedes o quien haga sus veces

La Ley 675 de 2001 , norma en su Articulo 47 que :" Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias
habiles contados a partir de la fecha de la reunién, el administrador debe poner a disposicidén de los
propietarios del edificio o conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar determinado como sede
de la administracién, e informar tal situacién a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se dejara
constancia sobre la fecha y lugar de publicacion.

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella, mientras
no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador debera entregar copia del acta a
quien se la solicite.

PARAGRAFO. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra acudir en
reclamacién ante el Alcalde Municipal o Distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la
copia solicitada so pena de sancién de caracter policivo."

El articulo 42 de la ley 675 indica que para “acreditar la validez de una reunion no presencial, debera
qguedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofénica o similar, donde sea claro el nombre del
propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace”. Lo anterior
significa que cuando la asamblea no presencial o virtual se realiza a través de una plataforma tecnoldgica
que utiliza audio y video, las intervenciones y votaciones de cada propietario deben quedar grabadas y
ese video, que serd la prueba inequivoca de lo discutido y aprobado, deberad hacer parte del acta de la
asamblea.
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El inciso final del articulo 44 indica, por su parte, que las actas de las asambleas no presenciales deberan
firmarse por el administrador y comunicarse a los propietarios_dentro de los diez dias siguientes a la
reunion, y no ha sido entregada ni publicada.

Por tanto , respetuosamente, solicito su efectiva intervencion ante TORRES AQUA P.H. NIT 900.571.509-
0, REPRESENTANTE LEGAL DE TORRES AQUA P.H. Sra. Edna Mireya Parra Caballero
C.C. 52.747.815, torresaquap.h@gmail.com Y ASAMBLEA DE PROPIETARIOS TORRES AQUA P.H. Miembros
del Consejo 2020 -2021, Sra. Erika Mesa, (Apto 302) emezab2000@gmail.com y el Sr. Eddie Fabian Forero
Vega (Apto 304) faforero509@gmail.com, para que me sean entregadas la Actas de Consejo de la
Administracion de la No. 64 a la Actual y se me entregue de manera INMEDIATA , el Acta de Asamblea
No. 13 con el total de anexos , del Ejercicio Financiero de 2020, y de igual manera, se me entreguen el
total de los anexos del Acta No. 12 de Octubre 30 de 2020, que ademas como no fui convocada a ninguna
de las dos asambleas , en lesidén de la sentencia C-318 de 2002, tengan el total de anexos y control de
registros de asistencia, con los poderes otorgados, la lista de morosos , los estados financieros y los
documentos que la Ley 675 de 2001, exige para la convocatoria , de la siguiente manera:

1.) De acuerdo con el Decreto 176 de 2021 y los Articulos 39 y 40 de la Ley 675 de 2021, la Asamblea
de Copropietarios del afio 2021, correspondiente al ejercicio Financiero se debid realizar a mas tardar el
30 de Marzo, y que por elegir a los miembros del consejo debe garantizar la legalidad y transparencia de
este acto, por tanto solicitamos entregar la copia de:

a. Acta No. 13 de Asamblea Ordinaria Virtual de 2021

b. Anexo de Convocatoria a cada propietario, garantizando que se evidencie cada uno de los
Propietarios por nombre y direccién ( Art. 39 Ley 675 de 2001)

C. Anexo de la Lista de morosos a Diciembre 30 de 2020

d. Anexo de Estados Financieros a Diciembre 30 de 2020

e. Anexo de Presupuesto 2021-2022

f. Anexo de autorizacion de uso de datos Personales de cada uno de los asistentes ( Ley
1581 de 2012)

g. Anexo de la Grabacidn en que se identifica cada asistente como Propietario y registra sus
datos, de nombre, cédula , y si tiene poderes para representar a otros copropietarios

h. Anexo de copia fisica de Poderes entregados identificados en la grabacién, con nombre

de quien otorga el poder, con cédula, numero del apartamento y el nombre de quien recibe el
poder , con cédula de ciudadania con el nimero de apartamento , direcciéon de correo.

i. Entrega de los contratos de arrendamiento, leasing o Escritura de Titulo de Traslaticio de
Dominio Vigente a Octubre de 2020, de los sefiores Andrés Eduardo Jiménez, (Apto 103)
Fabio Elias Cafidn, (apto 303), Angelica Montafiez , Apto 212 y Mario Acero ( Apto 409)

j- Entrega de la Grabacidon completa de la Asamblea en que se evidencian el debido
proceso en cada una de las presentacion, votaciones y decisiones tomadas.

2.) Y en cuanto a la Asamblea del 30 de Octubre de 2020 entregue, lo que la ley le obliga :
a. Anexo de Convocatoria de la Asamblea del 30 de Octubre de 2020, a cada propietario,

garantizando que se evidencie cada uno de los Propietarios por nombre y direccion ( Art. 39
Ley 675 de 2001)

b. Anexo de la Lista de morosos a Diciembre 30 de 2019

C. Anexo de Estados Financieros a Diciembre 30 de 2019

d. Anexo de Presupuesto 2019-2020

e. Anexo de autorizacién de uso de datos Personales de cada uno de los asistentes ( Ley
1581 de 2012)

k. Anexo de la Grabacion en que se identifica cada asistente como Propietario y registra
sus datos, de nombre, cédula , y si tiene poderes para representar a otros copropietarios

f. Anexo de copia fisica de Poderes entregados identificados en la grabacién, con nombre

de quien otorga el poder, con cédula, nimero del apartamento y el nombre de quien recibe el
poder , con cédula de ciudadania con el nUmero de apartamento , direcciéon de correo.
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h. Entrega de la Grabacion completa de la Asamblea en que se evidencian el debido
proceso en cada una de las presentacidn, votaciones y decisiones tomadas.

Adicionalmente , pongo nuevamente en su conocimiento , que la Sra. Edna Mireya Parra Caballero, en
calidad de Representante Legal de TORRES AQUA P.H. , en extralimitacion de sus funciones ha
OCULTADO los actos FRAUDULENTOS DE SUPLANTACION DE TITULARIDAD , teniendo en cuenta
que tres de los miembros del Consejo elegidos en Octubre 30 de 2020, Sr. Mario Acero ( Apto 409) ,
Angelica Montafiez ( Apto 212) y Fabio Elias Cafion ( Apto 303), fueron elegidos por votacién , en la que
también participé el Sr. Andres Jimenez ( Apto 102) que también suplanta Titularidad, quienes han
actuado fraudulentamente , con mala Fe y temeridad , deslealtad a la confianza otorgada por los
Asambleistas, con la presunta complicidad de la Sra. Edna Mireya Parra Caballero, quien por deber de su
cargo, debia verificar el estado de propiedad al momento de convocar a las Asambleas, ( Art. 32 y 51
num. 1y 2, de la Ley 675 de 2001 ).

Tomaron decisiones que afectan los procesos judiciales vigentes , elevados en mi contra 2015 - 00381
del Juzgado 01 Civil Municipal de Chia y han obstruido el cumplimiento de las Acciones de Tutela 2020-
00007 ( J.01P) y 2020 -00280 con incidente de desacato 2021-00031 (J.02P) vy han obstruido
dolosamente la respuesta de Fondo veraz y oportuna de los derechos de peticién de Octubre 30 ,
Diciembre 22 de 2020 y el 15 de Enero y del 8 de Febrero , y han obstruido el acatamiento de la Accion
de Tutela 2021-00086 (J.01P) , y han obstruido la entrega de pruebas relevantes y resolutorias denuncia
Penal realizada el 14 de Diciembre de 2020, NUC 258996000418202051196, y han obstruido la
resoluciéon de la queja Exp 04-2019 de la Inspeccion 4 de Policia Municipal de Chia, por lesidon de la Ley
1801 de 2016,

Por esta razén , y actuando en mi calidad de poseedora de Buena Fe por Titulo Traslaticio de Dominio ,
solicitd respetuosamente, que la respuesta de su despacho a este acto legal, esté acompanado con el
certificado de Representacién Legal de TORRES AQUA P.H. de la Sra. Edna Mireya Parra Caballero y si la
Sra. no es la Representante Legal de quien esté ejerciendo dicho cargo, ya que ninguna persona juridica
puede quedarse sin representacion Legal, esto, porque a la fecha no hay confianza de los actos realizados
por al Sra. Mireya Parra al interior de la Copropiedad y deben ser entregados a la mayor brevedad a los
Juzgados.

De igual manera , acogiéndome al Derecho de peticién Art. 23 CP/91 y de acceso a la Informacién
Publica, Art. 74 CP/91, respetuosamente solicito que a mi cargo , se me permita Fotocopiar el Total del
Expediente de Inscripcién de la Personeria Juridica de TORRES AQUA P.H. A, desde la radicacion de la
solicitud hasta la fecha, esto para fines Judiciales, por lo cual quedo en espera de la confirmacion cuando
puedo acercarme a su despacho del cual , le pido datos de direccidon y niumero de la Oficina donde puedo
reclamarlos.

NOTIFICACIONES

Carmen Yolanda Chala Perez cychala@gmail.com

TORRES AQUA P.H. torresaquap.h@gmail.com Y ASAMBLEA DE PROPIETARIOS TORRES AQUA P.H. Miembros
del Consejo 2020 -2021, Sra. Erika Mesa, (Apto 302) emezab2000@gmail.com y el Sr. Eddie Fabian Forero Vega (Apto
304) faforero509@gmail.com, q

Respetuosamente,

CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ

C.C. 39687075

Habitante regular y pacifica

Poseedora de buena Fe por Titulo Traslaticio de Dominio Apto 104
TORRES AQUA P.H.

Calle 1 Sur No. 5A-70

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=c7099934bd&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar5606069989702673197%7Cmsg-a%3Ar45929607882...  3/8


mailto:cychala@gmail.com
mailto:torresaquap.h@gmail.com
mailto:emezab2000@gmail.com
mailto:faforero509@gmail.com

24/5/2021 Gmail - Re: ART. 47 LEY 675 DE 2001 ACTA DE ASAMBLEA 2020 Y 2021TORRES AQUA
Chia Cundinamarca

El jue, 29 abr 2021 a las 12:26, Carmen Yolanda Chala Perez (<cychala@gmail.com>) escribié:
Abril 29 de 2021

Sefores ) ) .
OFICINA JURIDICA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Attre. Dra. Beatriz Mercedes Martinez

Copia Alcaldia de Chia - Dr. LUIS CARLOS SEGURA RUBIANO

Dra. FAISULY BLANCO GONZALEZ y Dr. ALIRIO MAHECHA

Personeria Municipal de Chia

Copia Dr. VICTOR HUGO HURTADO Y Dr JOSE ARNULFO AVENDANO GARCIA
Procuraduria General de la Nacién -

Ref. Violacion reiterada a la informacién oportuna y veraz de Torres Aqua P.H. ante la solicitud de
entrega de Acta de Asamblea Virtual del 14 de Abril de 2021 con el Total de sus anexos y entrega de
los anexos completos de la Asamblea Virtual del 30 de Octubre de 2020, grabacion Art. 42, 44y 47
Ley 675 de 2001 , Decreto 398 de 2020 y Decreto 176 de 2012, por graves conductas de Suplantacion
de Titularidad de Propiedad que invalidan las decisiones de las Asambleas de TORRES AQUA P.H. , para
ser presentadas ante la autoridad competente .

Respetada Dra. Beatriz Mercedes

La Ley 675 de 2001 , norma en su Articulo 47 que :" Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias
habiles contados a partir de la fecha de la reunién, el administrador debe poner a disposicidén de los
propietarios del edificio o conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar determinado como
sede de la administracion, e informar tal situacién a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se
dejard constancia sobre la fecha y lugar de publicacidn.

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que consten en ella,
mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador debera entregar copia
del acta a quien se la solicite.

PARAGRAFO. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra acudir en
reclamacién ante el Alcalde Municipal o Distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la
copia solicitada so pena de sancién de caracter policivo."

El articulo 42 de la ley 675 indica que para "“acreditar la validez de una reuniéon no presencial, debera
guedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofdonica o similar, donde sea claro el nombre del
propietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace”. Lo anterior
significa que cuando la asamblea no presencial o virtual se realiza a través de una plataforma
tecnoldgica que utiliza audio y video, las intervenciones y votaciones de cada propietario deben quedar
grabadas y ese video, que sera la prueba inequivoca de lo discutido y aprobado, debera hacer parte del
acta de la asamblea.

El inciso final del articulo 44 indica, por su parte, que las actas de las asambleas no presenciales
deberan firmarse por el administrador y comunicarse a los propietarios_dentro de los diez dias
siguientes a la reunidén, y no ha sido entregada ni publicada.

Por tanto , respetuosamente, solicito su efectiva intervencién ante TORRES AQUA P.H. NIT
900.571.509-0, REPRESENTANTE LEGAL DE TORRES AQUA P.H. Sra. Edna Mireya Parra Caballero
C.C. 52.747.815, torresaquap.h@gmail.com Y ASAMBLEA DE PROPIETARIOS TORRES AQUA P.H. Miembros
del Consejo 2020 -2021, Sra. Erika Mesa, (Apto 302) emezab2000@gmail.com y el Sr. Eddie Fabian
Forero Vega (Apto 304) faforero509@gmail.com, para que me sean entregadas la Actas de Consejo de
la Administracion de la No. 64 a la Actual y se me entregue de manera INMEDIATA , el Acta de
Asamblea No. 13 con el total de anexos , del Ejercicio Financiero de 2020, y de igual manera, se me
entreguen el total de los anexos del Acta No. 12 de Octubre 30 de 2020, que ademas como no fui

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=c7099934bd&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar5606069989702673197%7Cmsg-a%3Ar45929607882... 4/8


mailto:cychala@gmail.com
mailto:torresaquap.h@gmail.com
mailto:emezab2000@gmail.com
mailto:faforero509@gmail.com

24/5/2021 Gmail - Re: ART. 47 LEY 675 DE 2001 ACTA DE ASAMBLEA 2020 Y 2021 TORRES AQUA

convocada a ninguna de las dos asambleas , en lesién de la sentencia C-318 de 2002, tengan el total de
anexos y control de registros de asistencia, con los poderes otorgados, la lista de morosos , los estados
financieros y los documentos que la Ley 675 de 2001, exige para la convocatoria , de la siguiente
manera:

1.) De acuerdo con el Decreto 176 de 2021 y los Articulos 39 y 40 de la Ley 675 de 2021, la
Asamblea de Copropietarios del afio 2021, correspondiente al ejercicio Financiero se debid realizar a
mas tardar el 30 de Marzo, y que por elegir a los miembros del consejo debe garantizar la legalidad y
transparencia de este acto, por tanto solicitamos entregar la copia de:

a. Acta No. 13 de Asamblea Ordinaria Virtual de 2021

b. Anexo de Convocatoria a cada propietario, garantizando que se evidencie cada uno de
los Propietarios por nombre y direccién ( Art. 39 Ley 675 de 2001)

C. Anexo de la Lista de morosos a Diciembre 30 de 2020

d. Anexo de Estados Financieros a Diciembre 30 de 2020

e. Anexo de Presupuesto 2021-2022

f. Anexo de autorizacién de uso de datos Personales de cada uno de los asistentes ( Ley
1581 de 2012)

g. Anexo de la Grabacidon en que se identifica cada asistente como Propietario y registra
sus datos, de nombre, cédula , y si tiene poderes para representar a otros copropietarios

h. Anexo de copia fisica de Poderes entregados identificados en la grabacién, con nombre

de quien otorga el poder, con cédula, numero del apartamento y el nombre de quien recibe
el poder , con cédula de ciudadania con el nUmero de apartamento , direccion de correo.

i Entrega de los contratos de arrendamiento, leasing o Escritura de Titulo de Traslaticio
de Dominio Vigente a Octubre de 2020, de los sefiores Andrés Eduardo Jiménez, (Apto 103)
Fabio Elias Cafién, (apto 303), Angelica Montafiez , Apto 212 y Mario Acero ( Apto 409)

j- Entrega de la Grabacién completa de la Asamblea en que se evidencian el debido
proceso en cada una de las presentacidn, votaciones y decisiones tomadas.

2.) Y en cuanto a la Asamblea del 30 de Octubre de 2020 entregue, lo que la ley le obliga :
a. Anexo de Convocatoria de la Asamblea del 30 de Octubre de 2020, a cada propietario,

garantizando que se evidencie cada uno de los Propietarios por nombre y direccion ( Art. 39
Ley 675 de 2001)

b. Anexo de la Lista de morosos a Diciembre 30 de 2019

C. Anexo de Estados Financieros a Diciembre 30 de 2019

d. Anexo de Presupuesto 2019-2020

e. Anexo de autorizacién de uso de datos Personales de cada uno de los asistentes ( Ley
1581 de 2012)

k. Anexo de la Grabacién en que se identifica cada asistente como Propietario y registra
sus datos, de nombre, cédula , y si tiene poderes para representar a otros copropietarios

f. Anexo de copia fisica de Poderes entregados identificados en la grabacion, con nombre

de quien otorga el poder, con cédula, niumero del apartamento y el nombre de quien recibe el
poder , con cédula de ciudadania con el nUmero de apartamento , direccién de correo.

h. Entrega de la Grabacion completa de la Asamblea en que se evidencian el debido
proceso en cada una de las presentacion, votaciones y decisiones tomadas.

Adicionalmente , pongo nuevamente en su conocimiento , que la Sra. Edna Mireya Parra Caballero, en
calidad de Representante Legal de TORRES AQUA P.H. , en extralimitacion de sus funciones ha
OCULTADO los actos FRAUDULENTOS DE SUPLANTACION DE TITULARIDAD , teniendo en cuenta que
tres de los miembros del Consejo elegidos en Octubre 30 de 2020, Sr. Mario Acero ( Apto 409) ,
Angelica Montafiez ( Apto 212) y Fabio Elias Cafion ( Apto 303), fueron elegidos por votacion , en la que
también participé el Sr. Andres Jimenez ( Apto 102) que también suplanta Titularidad, quienes han
actuado fraudulentamente , con mala Fe y temeridad , deslealtad a la confianza otorgada por los
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Asambleistas, con la presunta complicidad de la Sra. Edna Mireya Parra Caballero, quien por deber de
su cargo, debia verificar el estado de propiedad al momento de convocar a las Asambleas, ( Art. 32 y
51 nim. 1y 2, de la Ley 675 de 2001 ).

Tomaron decisiones que afectan los procesos judiciales vigentes , elevados en mi contra 2015 - 00381
del Juzgado 01 Civil Municipal de Chia y han obstruido el cumplimiento de las Acciones de Tutela 2020-
00007 ( J.01P) y 2020 -00031 (J.02P) vy han obstruido dolosamente la respuesta de Fondo veraz y
oportuna de los derechos de peticion de Octubre 30 , Diciembre 22 de 2020 y el 15 de Enero y del 8 de
Febrero , y han obstruido el acatamiento de la Accién de Tutela 2021-00086 (J.01P) , y han obstruido
la entrega de pruebas relevantes y resolutorias denuncia Penal realizada el 14 de Diciembre de 2020,
NUC 258996000418202051196, y han obstruido la resolucién de la queja Exp 04-2019 de la
Inspeccion 4 de Policia Municipal de Chia, por lesion de la Ley 1801 de 2016,

Por esta razén , y actuando en mi calidad de poseedora de Buena Fe por Titulo Traslaticio de Dominio ,
solicitd respetuosamente, que la respuesta de su despacho a este acto legal, esté acompafiado con el
certificado de Representacién Legal de TORRES AQUA P.H. de la Sra. Edna Mireya Parra Caballero y si la
Sra. no es la Representante Legal de quien esté ejerciendo dicho cargo, ya que ninguna persona juridica
puede quedarse sin representacion Legal, esto, porque a la fecha no hay confianza de los actos
realizados por al Sra. Mireya Parra al interior de la Copropiedad y deben ser entregados a la mayor
brevedad a los Juzgados.

De igual manera , acogiéndome al Derecho de peticiéon Art. 23 CP/91 y de acceso a la Informacion
Publica, Art. 74 CP/91, respetuosamente solicito que a mi cargo , se me permita Fotocopiar el Total del
Expediente de Inscripcién de la Personeria Juridica de TORRES AQUA P.H. A, desde la radicacion de la
solicitud hasta la fecha, esto para fines Judiciales, por lo cual quedo en espera de la confirmacion
cuando puedo acercarme a su despacho del cual , le pido datos de direccién y nimero de la Oficina
donde puedo reclamarlos.

NOTIFICACIONES

Carmen Yolanda Chala Perez cychala@gmail.com

TORRES AQUA P.H. torresaquap.h@gmail.com Y ASAMBLEA DE PROPIETARIOS TORRES AQUA P.H. Miembros
del Consejo 2020 -2021, Sra. Erika Mesa, (Apto 302) emezab2000@gmail.com y el Sr. Eddie Fabian Forero Vega
(Apto 304) faforero509@gmail.com, q

Respetuosamente,

CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ

C.C. 39687075

Habitante regular y pacifica

Poseedora de buena Fe por Titulo Traslaticio de Dominio Apto 104
TORRES AQUA P.H.

Calle 1 Sur No. 5A-70

Chia Cundinamarca

El vie, 29 ene 2021 a las 20:48, Carmen Yolanda Chala Perez (<cychala@gmail.com>) escribio:
Enero 29 de 2021

Sefores

OFICINA JURIDICA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Attre. Dra. Beatriz Mercedes Martinez
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24/5/2021

Gmail - Re: ART. 47 LEY 675 DE 2001 ACTA DE ASAMBLEA 2020 Y 2021 TORRES AQUA

Copia Dra. FAISULY BLANCO GONZALEZ
Personeria Municipal de Chia

Copia Dr. JOSE ARNULFO AVENDANO GARCIA
Procuraduria General de la Nacién —

Ref. Evidencia de la Violacion reiterada a la informacién oportuna y veraz en la respuesta incompleta de Torres
Aqua P.H. ante la solicitud de entrega de Acta del 30 de Octubre de 2020 Art. 44 y 47 Ley 675 de 2001 y Decreto
398 de 2020

Por medio de la presente pongo en su conocimiento que la Sra. Edana Mireya Parra Caballero , en su calidad de
administradora, el dia de hoy envio archivos incompletos de lo solicitado en cuanto al acto desde el pasado mes de
Diciembre de 2020.

En dicha comunicacion esta evadiendo insistentemente la obligacion LEGAL de anexar los soportes de la Asamblea
Virtual de TORRES AQUA P.H. realizada el pasado 30 de Octubre de 2020, ya que por debido Proceso, Art. 29
CP/91, el acta comprende el total de documentos que deberian evidenciar el cumplimiento de la Ley 675 de 2001 y
del decreto 398 de 2020, deliberadamente omitido por la Sra. Parra, con abuso del derecho , Art. 95 CP/91 y en
Vioalcion de la Ley y la Constitucion , Art. 6 CP/91

1. El Articulo 47 de la Ley 675 de 2001, exige que se evidencie la fecha de Publicacion , en lo enviado por la Sefora
NO SE EVIDENCIA " En el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. ."

2. No se evidencia la convocatoria realizada de acuerdo con el Art. 39 de la Ley 675 de 2001 con el anexo del
estado de cartera, en el que se encuentra el apto 104 " ARTICULO 47. Actas. Las decisiones de la asamblea se
haran constar en actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es
ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de los asistentes, su
unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en cada caso."

3. No se evidencian los anexos de poderes otorgados, que comprobarian la legalidad de las votaciones, exigidos por
el Art. 18 de la Ley 222 de 1995

4. No se anexan los soportes de las votaciones realizadas.

5. No se anexan las actas del consejo que dan soporte al informe de la administradora y a sus decisiones , habiendo
existido la renuncia de la Presidenta del consejo y debiéndose por ley 675 de 2001 aplicar el Art.,38 " 5. Elegiry
remover los miembros del consejo de administracion y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente, para los
periodos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que en su defecto, sera de un afo,

6. No se anexan los soportes de cada uno de los temas tratados en cuanto a las acciones en contra de
Construcciones Aqua en Liquidacion, ni los otros temas y el del comité de convivencia no esta firmado, perdiendo su
legalidad.

Como bien solicité en la comunicacion del 25 de Enero de los corrientes, que nuevamente anexo, el cumplimeinto
de la Ley 675 Art. 47 y decreto 398 de 2020, no se limita al cuerpo del acta, sino que para validar la legalidad del
acta, sus anexos completos deben ser entregados , documentos de convocatoria , poderes, soportes de votacion,
ya que no solamente se me suprimio ilegal e inconstitucionalmente , el derecho a la participacion dentro de la
asamblea, sino que también se me suprimid el derecho al debido Proceso, Art. 29 CP/91, al obstruir la
impugnacién y ahora también se me quiere obstruir el derecho de recibir del total de documentos que deberian
evidenciar el cumplimiento de la Ley 675 de 2001 y del decreto 398 de 2020 en la asamblea del 30 de Octubre de
2020, actuando ademas , la Sra. Parra, con abuso del derecho , Art. 95 CP/91 y en Violacion de la Ley y la
Constitucion , Art. 6 CP/91

Respetuosamente

CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ

C.C. 39687075

Poseedora por Titulo Traslaticio de Dominio Apto 104 Garaje 8
TORRES AQUA P.H.

Calle 1 Sur No. 5 A—70 (104)

Chia Cundinamarca
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24/5/2021 Gmail - Re: ART. 47 LEY 675 DE 2001 ACTA DE ASAMBLEA 2020 Y 2021 TORRES AQUA

---------- Forwarded message ---------

De: TORRES AQUA P.H <torresaquap.h@gmail.com>

Date: vie, 29 ene 2021 a las 13:29

Subject: ACTA DE ASAMBLEA 2020 TORRES AQUA

To: Carmen Yolanda Chala Perez <cychala@gmail.com>, <adriana.hernandez@chia.gov.co>,
<contactenos@chia.gov.co>, TORRES AQUA P.H <torresaquap.h@gmail.com>

Senores buenas tardes.

Dando respuesta a su amable solicitud, remito en archivos adjuntos copia del Acta de Asamblea de Propietarios de
Torres Aqua P.H 2020.

Cordialmente.

EDNA MIREYA PARRA CABALLERO
ADMINISTRADORA
3202634720

L

Libre de virus. www.avast.com

Carmen Yolanda Chala Pérez

Carmen Yolanda Chala Pérez

Carmen Yolanda Chala Pérez
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210421626542098272 Nro Matricula: 50N-20647284

Pagina 1 TURNO: 2021-210508
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01:53:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 08-07-2011 RADICACION: 2011-51279 CON: ESCRITURA DE: 01-07-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1118 de fecha 30-06-2011 en NOTARIA 2 de CHIA APARTAMENTO 409 con area de 47.00M2 con coeficiente de 2.72%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SEGUN ESCRITURA 1842 DEL 13-10-2011 NOTARIA 2 DE CHIA DE ACLARACION AL REGLAMENTO DE
P.H., EL COEFICIENTE ACTUAL ES DE 1.061%.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCCIONES AQUA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA GMC LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 465 DEL 25-05-2010 NOTARIA 1 DE
CHIA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A. BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. -ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS,
MEDIANTE ESCRITURA 3362 DEL 30-07-2004 NOTARIA 31 DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO COMO AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y
VIVIENDA POR DACION EN PAGO DE MERCANTIL DE INMUEBLES LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 3632 DEL 27-10-1997 NOTARIA 50 DE BOGOTA,
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A BORRERO OCHOA OSCAR ARMANDO Y DE SANVICENTE ARANGO MAURICIO, MEDIANTE ESCRITURA 5682 DEL
29-12-1994 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR PERMUTA PARTE RESTANTE DE SALAZAR DE SANCHEZ BARBARA POR
ESCRITURA 5132 DEL 30-12-1993 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ARBOLEDA DE TRUJILLO ANA MEDIANTE ESCRITURA
8163 DEL 05-12-1961 NOTARIA 5 DE BOGOTA, REGISTRADA EN EL FOLIO 50N-164270.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 1 SUR 5A-70 APARTAMENTO 409 "TORRES AQUA" P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 164270

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-03-2011 Radicacién: 2011-16962

Doc: ESCRITURA 261 del 16-02-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $225,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A." BBVA COLOMBIA" NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-07-2011 Radicacién: 2011-51279




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210421626542098272 Nro Matricula: 50N-20647284

Pagina 2 TURNO: 2021-210508
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01:53:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 1118 del 30-06-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-10-2011 Radicacién: 2011-81926

Doc: ESCRITURA 1628 del 13-09-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SUS
ARTICULOS 6,10,82,83 Y 84,COMO CONSECUENCIA DE LA CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE DE ENERGIA A FAVOR DE CODENSA S.A. ESP.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
A: EDIFICIO TORRES AQUA -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2011 Radicacion: 2011-83666
Doc: ESCRITURA 1842 del 13-10-2011 NOTARIA 2 de CHIA CUND VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCT.1118 DE 30-06-2011 NOT.2 CHIA,EN CORREGIR Y SUSTITUIR LOS ARTS.6,9,10 Y
19.SIENDO DIRECCION:CALLE PRIMERA SUR NO.5A-70.Y FIJAN COEFICIENTES COPROPIEDAD DEFINITIVOS DE LOS 60 APARTAMENTOS Y 60
PARQUEADEROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-01-2012 Radicacién: 2012-586
Doc: ESCRITURA 1993 del 05-11-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $2,931,750
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL
HIPOTECA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A." BBVA COLOMBIA" NIT# 8600345941
A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-01-2012 Radicacion: 2012-586

Doc: ESCRITURA 1993 del 05-11-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $129,250,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO. Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO 39
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-2012 Radicacién: 2012-55277
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Pagina 3 TURNO: 2021-210508
Impreso el 21 de Abril de 2021 a las 01:53:39 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 840 del 25-05-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.1118
30-06-2011 NOT.2 CHIA EN CUANTO ELIMINAR PARQ.47 MI. 50N-20647349 MODIF.ZONA PARQ.VISIT.SE CREA PARQ.61 Y ZONA COM.SZC 45
MODIF.LINDEROS Y COEFI.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

TIPO DE PREDIO Y CIUDAD DE LA NOTARIA CORREGIDO SEGUN TITULO VALE. ART.35'DL.1250/70 ECL.C2011-9761
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2011-9620 Fecha: 28-09-2011
DIRECCION CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9620

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

SECCION DOCUMENTO QUE SE REGISTRA CIUDAD CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9761

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-210508 FECHA: 21-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 9999992021487 Nro Matricula: 50N-20647263

Pagina 1 TURNO: 2021-197197
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Impreso el 14 de Abril de 2021 a las 11:19:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 08-07-2011 RADICACION: 2011-51279 CON: ESCRITURA DE: 01-07-2011
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1118 de fecha 30-06-2011 en NOTARIA 2 de CHIA APARTAMENTOQ 212 con area de 47.00M2 con coeficiente de 2.72%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SEGUN ESCRITURA 1842 DEL 13-10-2011 NOTARIA2 DE CHIA DE ACLARACION AL REGLAMENTO DE
P.H., EL COEFICIENTE ACTUAL ES DE 1.061%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCCIONES AQUA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA GMC LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 465 DEL 25-05-2010 NOTARIA 1 DE
CHIA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A. BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. -ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS,
MEDIANTE ESCRITURA 3362 DEL 30-07-2004 NOTARIA 31 DE'BOGOTA, ESTE ADQUIRIO COMO AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y
VIVIENDA POR DACION EN PAGO DE MERCANTIL DE INMUEBLES LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 3632 DEL 27-10-1997 NOTARIA 50 DE BOGOTA,
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A BORRERO OCHOA OSCAR ARMANDO Y DE SANVICENTE ARANGO MAURICIO, MEDIANTE ESCRITURA 5682 DEL
29-12-1994 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR PERMUTA PARTE RESTANTE DE SALAZAR DE SANCHEZ BARBARA POR
ESCRITURA 5132 DEL 30-12-1993 NOTARIA 45 DE.BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ARBOLEDA DE TRUJILLO ANA MEDIANTE ESCRITURA
8163 DEL 05-12-1961 NOTARIA 5 DE BOGOTA; REGISTRADA EN EL FOLIO 50N-164270.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 1 SUR 5A-70 APARTAMENTO 212 "TORRES AQUA" P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN:LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 164270

ANOTACION: Nro 001‘Fecha: 03-03-2011 Radicacion: 2011-16962

Doc: ESCRITURA 261:del 16-02-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $225,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X

A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIAS.A. .. NIT# 8600345941
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Pagina 2 TURNO: 2021-197197
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Impreso el 14 de Abril de 2021 a las 11:19:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-07-2011 Radicacion: 2011-51279
Doc: ESCRITURA 1118 del 30-06-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT#9003416956 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-10-2011 Radicacién: 2011-81926
Doc: ESCRITURA 1628 del 13-09-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SUS
ARTICULOS 6,10,82,83 Y 84,COMO CONSECUENCIA DE LA CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE DE ENERGIA A FAVOR DE CODENSA S.A. ESP.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO TORRES AQUA -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2011 Radicacion: 2011-83666

Doc: ESCRITURA 1842 del 13-10-2011 NOTARIA 2 de CHIA CUND VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCT.1118 DE 30-06-2011 NOT.2 CHIA,EN CORREGIR Y SUSTITUIR LOS ARTS.6,9,10 Y
19.SIENDO DIRECCION:CALLE PRIMERA SUR NO.5A-70.Y FIJAN COEFICIENTES COPROPIEDAD DEFINITIVOS DE LOS 60 APARTAMENTOS Y 60
PARQUEADEROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho'real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: TORRES AQUA P.H.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-01-2012 Radicacién: 2012-580
Doc: ESCRITURA 2157 del 30-11-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $2,938,500
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION ESTE Y
OTRO PARCIAL HIPOTECA MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941
A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956

ANOTACION: Nro 006:Fecha: 04-01-2012 Radicacién: 2012-580

Doc: ESCRITURA 2157 del 30-11-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $115,250,000
ESPECIEICACION; COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO, USO EXCLUSIVO DEPOSITO 66

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956
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A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-2012 Radicacién: 2012-55277

Doc: ESCRITURA 840 del 25-05-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO:$

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.1118
30-06-2011 NOT.2 CHIA EN CUANTO ELIMINAR PARQ.47 MI. 50N-20647349 MODIF.ZONA PARQ.VISIT.SE CREA PARQ.61 Y ZONA COM.SZC 45
MODIF.LINDEROS Y COEFI.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

TIPO DE PREDIO Y CIUDAD DE LA NOTARIA CORREGIDO SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70 ECL.C2011-9761
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2011-9620 Fecha: 28-09-2011
DIRECCION CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9620

Anotacion Nro: 2 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

SECCION DOCUMENTO QUE SE REGISTRA CIUDAD CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9761

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o'error en el registro de los documentos
USUARIO: LUIS ALEXANDER VELASQUEZ INFANTE

TURNO: 2021-197197 FECHA: 14-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%—\.//_

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 08-07-2011 RADICACION: 2011-51279 CON: ESCRITURA DE: 01-07-2011
CODIGO CATASTRAL: 251750100000001080901900000199COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1118 de fecha 30-06-2011 en NOTARIA 2 de CHIA APARTAMENTO 303 con area de 72.00M2 con coeficiente de 4.51%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SEGUN ESCRITURA 1842 DEL 13-10-2011 NOTARIA 2 DE CHIA DE ACLARACION AL REGLAMENTO DE
P.H., EL COEFICIENTE ACTUAL ES DE 1.632%.

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCCIONES AQUA S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA GMC LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 465 DEL 25-05-2010 NOTARIA 1 DE
CHIA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A. BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. -ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS,
MEDIANTE ESCRITURA 3362 DEL 30-07-2004 NOTARIA 31 DE BOGOTA, ESTE ADQUIRIO COMO AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y
VIVIENDA POR DACION EN PAGO DE MERCANTIL DE INMUEBLES LTDA, MEDIANTE ESCRITURA 3632 DEL 27-10-1997 NOTARIA 50 DE BOGOTA,
ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A BORRERO OCHOA OSCAR ARMANDO Y DE SANVICENTE ARANGO MAURICIO, MEDIANTE ESCRITURA 5682 DEL
29-12-1994 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTOS ADQUIRIERON POR PERMUTA PARTE RESTANTE DE SALAZAR DE SANCHEZ BARBARA POR
ESCRITURA 5132 DEL 30-12-1993 NOTARIA 45 DE BOGOTA, ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A ARBOLEDA DE TRUJILLO ANA MEDIANTE ESCRITURA
8163 DEL 05-12-1961 NOTARIA 5 DE BOGOTA, REGISTRADA EN EL FOLIO 50N-164270.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 1 SUR 5A-70 APARTAMENTO 303 "TORRES AQUA" P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 164270

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-03-2011 Radicacién: 2011-16962

Doc: ESCRITURA 261 del 16-02-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $225,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X
A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-07-2011 Radicacién: 2011-51279
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Doc: ESCRITURA 1118 del 30-06-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-10-2011 Radicacién: 2011-81926

Doc: ESCRITURA 1628 del 13-09-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SUS
ARTICULOS 6,10,82,83 Y 84,COMO CONSECUENCIA DE LA CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE DE ENERGIA A FAVOR DE CODENSA S.A. ESP.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)
A: EDIFICIO TORRES AQUA -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2011 Radicacion: 2011-83666
Doc: ESCRITURA 1842 del 13-10-2011 NOTARIA 2 de CHIA CUND VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCT.1118 DE 30-06-2011 NOT.2 CHIA,EN CORREGIR Y SUSTITUIR LOS ARTS.6,9,10 Y
19.SIENDO DIRECCION:CALLE PRIMERA SUR NO.5A-70.Y FIJAN COEFICIENTES COPROPIEDAD DEFINITIVOS DE LOS 60 APARTAMENTOS Y 60
PARQUEADEROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-05-2012 Radicacién: 2012-34769
Doc: ESCRITURA 562 del 11-04-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $4,259,250
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

A: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-05-2012 Radicacién: 2012-34769

Doc: ESCRITURA 562 del 11-04-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $175,050,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCCIONES AQUA S.A. NIT# 9003416956
A: CA/ON FABIO ELIAS CC# 19411275 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-07-2012 Radicacion:; 2012-55277
Doc: ESCRITURA 840 del 25-05-2012 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.1118
30-06-2011 NOT.2 CHIA EN CUANTO ELIMINAR PARQ.47 MI. 50N-20647349 MODIF.ZONA PARQ.VISIT.SE CREA PARQ.61 Y ZONA COM.SZC 45
MODIF.LINDEROS Y COEFI.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TORRES AQUA P.H.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-06-2016 Radicacién: 2016-40200

Doc: ESCRITURA 1320 del 09-06-2016 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $103,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA (JUNTO CON OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: CA/ON FABIO ELIAS CC# 19411275

A: CA/ON GARAY CATALINA CC#1126786895 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-06-2016 Radicacion: 2016-40200

Doc: ESCRITURA 1320 del 09-06-2016 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO (JUNTO CON OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CA/ON FABIO ELIAS CC# 19411275

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

TIPO DE PREDIO Y CIUDAD DE LA NOTARIA CORREGIDO SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70 ECL.C2011-9761
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: C2011-9620 Fecha: 28-09-2011
DIRECCION CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9620

Anotacion Nro: 2 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-9761 Fecha: 08-09-2011

SECCION DOCUMENTO QUE SE REGISTRA CIUDAD CORREGIDA SEGUN TITULO VALE. ART.35 DL.1250/70. ECL. C2011-9761

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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Herrera & Asociados
Asesores Legales —
Doctora

Sinndy Mayerly Betancourt Caicedo
Juez Sequndo (2°) Penal Municipal de Chia (Cundinamarca)

j02pmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co
E. S. D.

Radicado: 25175-40-46-000-2021-00067-00
Accion de tutela: 2020-00280
Incidentante: CARMEN YOLANDA CHALA y LUISA MOR

Incidentados: TORRES AQUA P.H. a través de su
Representante Legal y Administradora — EDNA MIREYA
PARRA CABALLERO y del actual Presidente del Consejo
De Administracion — FABIAN FORERO

Asunto: Acatamiento requerimiento miembros del Consejo de
Administracion sobre acatamiento fallo de tutela

German Alberto Herrera Riveros, obrando como apoderado ‘'de los sefiores Eddie Fabian
Forero Vega, Mario Acero, Angélica Montafiez y Erika Méza, actuales miembros del Consejo
de Administracidon del Conjunto accionado, me permito manifestar que a efecto de dar
cumplimiento a su providencia del veintidos (22) de abril de dos mil veintiuno (2021), en cuanto
a las puntos dos y tres de la parte resolutiva de la sentencia proferida dentro de la accion de
tutela 2020-00280, del 26 de noviembre de 2020,.decision confirmada y modificada por el
Juzgado Primero Penal del Circuito para Adolesecentes de Zipaquira el 29 de enero de 2021, los
cuales para mayor claridad me permito transcribir a continuacion:

SEGUNDOQ: REQUERIR a EDNA MIREYA PARRA CABALLERO identificada con c.c. 52.747.815 de Bogot4, en su calidad
de Representante Legal de Torres Aqua P.Hey"al ‘actual PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION - EDDIE
FABIAN FORERO VEGA identificado con.C.C. 80.546.799, para que, en el término de 24 horas contadas a partir de la
notificacion del presente auto, procedan a dar respuesta al punto faltante del derecho de peticion del 27 de mayo de 2020, esto
es, al punto 19, que solicitaba: “19. Que.me=sea enviado escaneado, la copia del Articulo del manual de Convivencia o el
reglamento de Propiedad Horizontal, en,que‘esta estipulado la frecuencia con que se retine el Consejo de la Administracion y se
me envien escaneadas [as copias de'las Actas de Junio de 2017 a la fecha, las cuales deben estar realizandose en ocasion del
estado de Emergencia actual‘por los ajustes que se deben realizar por las disposiciones de los decretos Nacionales y
Municipales.”

TERCERO: REQUERIR a EDNA MIREYA PARRA CABALLERO identificada con c.c. 52.747.815 de Bogot4, en su calidad
de Representante,Legal de Torres Aqua P.H. y al actual PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION - EDDIE
FABIAN FORERO,VEGA identificado con C.C. 80.546.799 para que, en el término de 24 horas contadas a partir de la
notificacion .del ‘presente auto, informe porque la respuesta del derecho de peticién no se encuentra suscrita por el actual
PRESIDENTE'DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION - EDDIE FABIAN FORERO VEGA identificado con C.C. 80.546.799.

Al respecto, es pertinente tener en cuenta lo siguiente:

1. "Habida cuenta que de parte de la administradora del Conjunto se ha dado respuesta de
manera integra al derecho de peticidn del 27 de mayo de 2020, de parte del sefior
Eddie Fabian Forero Vega, se ratifica de manera expresa y favorable de las respuestas
brindadas por parte de la representante legal del Conjunto, las cuales se encuentran
contenidas en el documento calendado al 29 de abril de esta anualidad, en el cual
se reitera la respuesta emitida por parte de la copropiedad al referido derecho de
peticion aludido, por estar en un todo de acuerdo con las respuestas emitidas.

2. Que larazon por la que no se suscribié dicha respuesta por parte del sefior Eddie Fabian
Forero Vega, obedece no a unarazdn de desacuerdo con dicho contenido, sino que
casualmente, de conformidad con el ordenamiento normativo y el reglamentario de
la Copropiedad accionada, se tiene que la funcion de emitir la respuesta a los as

Carrera 72 N2 33-49 Oficina 1601 Bogota D.C. Colombia Tels. 3231326-2328522 Cels. 3223066842-3106996650

Email: gherrera_riveros@hotmail.com
Pégina 1 de 7




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE CHIiA

RADICADO 25175-40-46-001-2020-0007

PROCESO ACCION DE TUTELA

ACCIONANTE CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ

ACCIONADO TORRES AQUA P. H. NIT 900.571.509-0.
Sra. MAUREEN MAYA (Apto. 511),

Presidenta Consejo de Administracién 2019-2020. i
Sra. EDNA MIREYA PARRA CABALLERO, Representante Legal.

Chia —Cundinamarca—, quince (15) de enero de dos mil veinte (2020).

Correspondid por reparto en la presente fecha, accion de tutela instaurada por la Sra.
CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ, en contra d¢ TORRES AQUA P. H.,
MAUREEN MAYA y EDNA MIREYA PARRA CABALLERO, por la presunta
vulneracion a su derecho fundamental de peticion.

Por todo lo anterior, una vez revisado el cumplimiento de los requisitos contenidos en
el Decreto 2591 de 1991 y el articulo 86 de la Constitucion Politica, el Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO: Admitir la acciéon de tutela de la referencia, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 2591 de 1991. Tramitese por el procedimiento preferente y
sumario.

SEGUNDO: Entérese a las accionadas para que en nombre propio (MAUREEN
MAYA y EDNA MIREYA PARRA CABALLERO), y/o a través de su Representante
Legal o quien haga sus veces (TORRES AQUA P. H.,), previa acreditacion del cargo,
haciéndole(s) entrega en copia del escrito petitorio, ejerzan su derecho a la Defensa en
el perentorio término de dos (2) dias aportando las pruebas que soporte su exposicion.

TERCERO: Tener como pruebas con el valor que les asigne la ley, los documentos
que la parte accionante aport6 con su solicitud.

CUARTO: Notifiquese a la accionante y accionada(s), por el medio mas expedito y
eficaz.

QUINTO: Adviértase que los informes se considerardn rendidos bajo juramento,
segun lo dispuesto en el articulo 19 del decreto 2591 de 1991 y conforme al articulo 20

ibidem, si los informes y los documentos no se aportan en el término otorgado, los
hechos de la accidn se tendran por ciertos y se resolvera de plano.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DE MHIQUASUQUE

JUEZ

LGOM Pag. 1




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE CHIA

RADICADO |  25175-40-46-001-2020-0007
PROCESO | ACCION DE TUTELA

ACCIONANTE | CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
ACCIONADO | TORRESAQUA P. H.NIT 900.571.509-0.

Sra. MAUREEN MAYA (Apto. 511),
Presidenta Consejo de Administracion 2019-2020.
Sra. EDNA MIREYA PARRA CABALLERO, Representante Legal.

Chia —Cundinamarca—, quince (15) de enero de dos mil veinte (2020).

Correspondi¢ por reparto en la presente fecha. accion de tutela instaurada por la Sra.
CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ. en contra de TORRES AQUA P. H.,
MAUREEN MAYA y EDNA MIREYA PARRA CABALLERQO, por la presunta
vulneracion a su derecho fundamental de peticion.

Por todo lo anterior, una vez revisado el cumplimiento de los requisitos contenidos en
el Decreto 2591 de 1991 y el articulo 86 de la Constitucion Politica, el Despacho.

RESUELVE:

PRIMERO: Admitir la accion de tutela de la referencia, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 2591 de 1991. Tramitese por el procedimiento preferente vy
sumario.

SEGUNDO: Entérese a las accionadas para que en nombre propio (MAUREEN
MAYA y EDNA MIREYA PARRA CABALLERQ), y/o a través de su Representante
Legal o quien haga sus veces (TORRES AQUA P. H..), previa acreditacion del cargo,
haciéndole(s) entrega en copia del escrito petitorio, ejerzan su derecho a la Defensa en
el perentorio término de dos (2) dias aportando las pruebas que soporte su exposicion.

TERCERO: Tener como pruebas con el valor que les asigne la ley, los documentos
que la parte accionante aportd con su solicitud.

CUARTO: Notifiquese a la accionante y accionada(s), por el medio mas expedito y
eficaz.

QUINTO: Adviértase que los informes se considerardn rendidos bajo juramento,
segun lo dispuesto en el articulo 19 del decreto 2591 de 1991 y conforme al articulo 20
ibidem, si los informes y los documentos no se aportan en ¢l término otorgado. los
hechos de la accion se tendréan por ciertos y se resolverad de plano.

NOTIFIQUESE Y,CUMPLASE

DEISY LORENA IDO CHIGUASUQUE

LGOM Pag. |






REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PRIMERO PENAL MUNICIPAL DE CHIA

RADICADO 25175-40-46-001-2021-00086-00

PROCESO ACCION DE TUTELA

ACCIONANTE | CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ y LUISA MOR CHALA
ACCIONADO TORRES AQUA P. H. (REPRESENTACION LEGAL Y
CONSEJO DE ADMINISTRACION).

Chia —Cundinamarca—, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

Correspondi6é por reparto en la presente fecha, accién de tutela instaurada por la
Sras. CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ y LUISA MOR CHALA, en contra
de TORRES AQUA P. H. (FABIAN FORERO y EDNA MIREYA PARRA
CABALLERO, en sus calidades de Presidente el Consejo de Administraciéon y
Representante Legal, respectivamente), por la presunta vulneraciéon a sus derechos
fundamentales de peticion, debido proceso, buen nombre y dignidad humana.

Por todo lo anterior, una vez revisado el cumplimiento de los requisitos contenidos en
el Decreto 2591 de 1991 y el articulo 86 de la Constitucion Politica, el Despacho,

RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la accién de tutela de la referencia, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 2591 de 1991. Tramitese por el procedimiento preferente y
sumario.

SEGUNDO: Entérese a los accionados EDNA MIREYA PARRA CABALLERO vy
FABIAN FORERO, en sus calidades de Representante Legal y Presidente del Consejo
de Administracion de la persona juridica TORRES AQUA P. H., previa acreditacién
de sus cargos, haciéndole(s) entrega en copia del escrito petitorio, ejerza(n) su
derecho a la Defensa en el perentorio término de dos (2) dias aportando las pruebas
que soporten su exposicion, allegando dentro de la misma, los Estatutos y/o
documentales que regulan la participaciéon y votaciéon en las Asambleas dentro de la
Propiedad Horizontal que representan.

TERCERO: Tener como pruebas con el valor que les asigne la ley, los documentos
que la parte accionante aporto con su solicitud.

CUARTO: Notifiquese a la accionante y accionadas, por el medio mas expedito y
eficaz.

QUINTO: Adviértase que los informes se consideraran rendidos bajo juramento,
segun lo dispuesto en el articulo 19 del decreto 2591 de 1991 y conforme al articulo 20
ibidem, si los informes y los documentos no se aportan en el término otorgado, los
hechos de la accion se tendran por ciertos y se resolvera de plano.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

NIDIA MARIELA ORTIZ NUNEZ
Juez

LGOM Pag. 1
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CIRCULAR No. 138
MAYO 19 DE 2021

PARA: RESIDENTES, PROPIETARIOS, VISITANTES, CONTRATISTAS.

ASUNTO: IMPLEMENTACION LEY DE PROTECCION DE DATOS.

Respetado Residente, contratista, visitante.

Recientemente la Superintendencia de Industria y Comercio vigila el cumplimiento de la Ley 1581
de 2012, donde se dictan lineamientos generales para la proteccién de datos personales, en
desarrollo del derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer, actualizar y
rectificar |2 informacién que se haya recopilado de ellas en bases de datos o archivos y los demas
derechos, libertades y garantias constitucionales a gue se refiere el articulo 15 de la Constitucién
Politica, asi como el derecho 2 la informacién consagrado en el articulo 20 de la misma.

Por tal razén en la presente circular damos a2 conocer como procederd la administracién de la
copropiedad, para evitar futuras e innecesarias sanciones:

En la recepcién se hara entrega del formato de autorizacién y actualizaciéon de datos de cada

unidad residencial, al finalizar su diligenciamiento solicitamos por favor sea devuelto a Ia oficina de
administracién o dejarlo en sobre cerrado.

El plazo maximo de Iz entrega de dicho formato serd el

préximo 31 de mayo de
2021.

La autorizacién que cada uno de ustedes nos otorgue es de gran importancia para el debido uso
de sus datos y asi asegurar la confidencialidad de los mismos.

El cumplimiento de la LEY 1581 de 2012 es un conjunto de compromisos y responsabilidades de
cada uno de los miembros de la Copropiedad, lo anterior con el fin de solicitar la veracidad de |a
informaci6n que nos otorguen y la entrega oportuna de la misma.

Esperamos que esta informacién sea (til y quedamos atentos a cualquier solicitud de aclaracién.

Cordialmente

2 /@V%" -
ADMiNgiTDW ©
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POR UNA CULTURA DE LA LEGALIDAD, MAS SEGURA.
001 O.A.J. 0974-2022

Sefora
CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
Correo electronico: cychaia@gmail.com

ASUNTO: RESPUESTA SOLICITUD COPIAS EXPEDIENTE Radicado N°
20229999908090 y correo electronico del 4 de abril de 2022.

Respetada sefiora Carmen:

Cordial saludo, deseandole éxitos en sus labores diarias, con toda atencion
nos referimos a su comunicacion citada en el asunto en la cual realiza varias
solicitudes las cuales seran atendidas en el mismo orden en que fueron planteadas,
asi:

1. Copias de los memoriales de radicacion N° 20229999902927 y
20229999902954 del 2 y 3 de febrero de 2022 de TORRES AQUA P.H:

Radicado N° 20229999902927: 22 folios
Radicado N° 20229999902954: 5 folios

2. Copia de los Formularios de tramite de actualizacién de administrador
de TORRES AQUA P.H. del afio 2022.

Al respecto, nos permitimos informar que no ha sido enviada documentacion
correspondiente al afio 2022, los documentos que fueron remitidos por la copropiedad
respecto al trdmite objeto de su interés, son los que figuran en los radicados

sefalados anteriormente y corresponden a las asambleas celebradas en el afio 2021.

3. Copia del Acta de Asamblea del 14 de Abril de 2021, en que se realizé
el nombramiento de los miembros del consejo de la administracion anexa a

dichos formularios, segtn radicados y solicitada desde el 29 de abril de 2021.

£ (ra. 11 No11-29
CHIA PBX: 8344444 Ext. 1800
EDUCA oficinajuridica@chia.gov.co

www.chia-cundinamarca.gov.co
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POR UNA CULTURA DE LA LEGALIDAD, MAS SEGURA.

7. Respuestas u Oficios gestionados por esta oficina ante TORRES AQUA
P.H. o ante cualquier entidad judicial en que yo esté vinculada como parte,
emitidas desde Agosto 30 de 2021. ( Art. 37 CPACA).

Sobre el particular, revisado el expediente de Torre Aqua, reposan actuaciones
posteriores al 30 de agosto de 2021 en folios 550 al 751 de los cuales remitimos copia
para su conocimiento.

8. La copia de la respuesta de TORRES AQUA P.H, ante la solicitud del
oficio O.A.J. 709 de 2022.

La copropiedad TORRES AQUA P.H., no ha dado respuesta a la solicitud del
oficio O.A.J. 709 de 2022, razén por la cual no es posible que se adjunte copia de una

contestaciéon que no ha sido enviada a esta Alcaldia.

9. Y me sea entregado el certificado actualizado de Representacién legal
de TORRES AQUA P.H., para ser presentado ante entidades administrativas y

judiciales y procesos vigentes.

Al respecto, como es de su pleno conocimiento no es posible que esta Oficina
Asesora Juridica, proceda a expedir certificado actualizado de representacién legal
de la Torres Aqua P.H., toda vez que no ha sido enviada documentacioén por parte de
esa copropiedad con la cual se pueda dar lugar a actualizar la ultima informacién que
reposa en el expediente. Por ende, lo que puede certificar es que segun la
documentacion aportada, es que en Asamblea General Extraordinaria de
Copropietarios del 19 de Noviembre de 2016 dicha copropiedad nombré a la sefiora
Edna Mireya Parra Caballero, identificada con la cédula de ciudadania N° 52.747.815

expedida en Bogota como administradora y representante legal.

(ra. 11No11-29
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POR UNA CULTURA DE LA LEGALIDAD, MAS SEGURA.

Finalmente, en cuanto a sus apreciaciones realizadas en correo del 4 de abril
de 2022, se le reitera una vez mas que no somos un érgano de inspeccion, control y
vigilancia, puesto que la Unica funcién de esta Oficina Asesora Juridica es la sefialada
en el articulo 8 de la Ley 675 de 2001, en consecuencia sobre las presuntas
irregularidades que se presentan respecto de la convocatoria de la asamblea de
Torres Aqua P.H., de 2022 y de quien actlia como representante legal, deben ser
solucionadas por la asamblea general de copropietarios y en su defecto puestas en

conocimiento de la justicia ordinaria, a través de un proceso verbal sumario.

Con invariable respeto,

JUAN RICARDO ALFONSO ROJAS
Jefe Of@ma Asesora Juridica:

/// \‘Av é
p AN

“La nifiez es la esperanza de la humanldad y representa un universo de formacion

// integral que mediante el buen ejemplo de todos, tendra en sus manos la
P construccion- de una mejor sociedad y un mejor pais”

// "4

Rewsé/JUAN RICARDO ALFONSO ROJAS, Jefe Oflcma Asesora Juridica
Ela{oré Adrxana Hefnandez, P.O.A.J deh
/GESTION DOCUMENTAL- ‘
/ ORIGINAL SOLICITANTE 12 Copia- Dependencia ProdUCtora OAJ
& 22 Copia- Consecutivo Correspondencia, 1

3% Copia- Personerfa Municipal de Chia, Procuraduria éeneral de la Nacioén.
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10/6/2021 Correo de A3H Abogados - Poder Especial Carmen Yolanda Chala Perez Impugnacion Torres Aqua P.H.

A3 H NOTIFICACIONES A3H ABOGADOS <notificaciones.judiciales@a3habogados.com>

Abogados

Poder Especial Carmen Yolanda Chala Perez Impugnacion Torres Aqua P.H.
1 mensaje

Carmen Yolanda Chala Perez <cychala@gmail.com> 10 de junio de 2021, 16:01

Para: NOTIFICACIONES A3H ABOGADOS <notificaciones.judiciales@a3habogados.com>

Sefiores JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA (REPARTO)
E. S. D.

REF.: Poder Especial

CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ , mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada como
aparece al final al pie de mi firma, obrando en nombre propio y en calidad de Poseedora de Buena Fe por
Titulo Traslaticio de Dominio, conforme a la Escritura 756 de Mayo 10 de 2013 de Notaria 2da de Chia, del
apartamento 104, garaje 8 que hace parte de TORRES AQUA P.H. del Municipio de Chia, por medio del
presente escrito manifiesto a usted que otorgo PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, al doctor ANDRES
MAURICIO ALDANA RIOS, mayor de edad, vecino de Bogota, identificado con cédula de ciudadania No.
80.088.657 de Bogota, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 191.579 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion, inicie y lleve hasta su terminacién
PROCESO DE IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,JUNTAS DIRECTIVAS O DE
SOCIOS conforme lo estipulado en el Articulo 382 del Cédigo General del Proceso, impugnacion frente al
acto de Convocatoria realizada por la administracidén de la copropiedad a la Asamblea Ordinaria de fecha
14 de abril de 2021, a las decisiones tomadas en asamblea ordinaria realizada el dia 14 de abril de 2021 y
al acta correspondiente a la asamblea ordinaria realizada el dia 14 de abril de 2021, la cual no ha sido
publicada, en contra de la Copropiedad TORRES AQUA P.H. identificada con NIT 900.571.509-0,
representada legalmente por la sefiora EDNA MIREYA PARRA CABALLERO, identificada con la cédula de
ciudadania C.C.52.747.815 de Bogota o quien haga sus veces. De igual manera para que adelante
cualquier actuacién, solicitud y pruebas necesarias

Mi apoderado queda facultado para recibir, conciliar, desistir, transigir, sustituir, reasumir, suscribir actas,
informes, tramitar cuentas, y todo en cuanto a derecho sea necesario para el cumplimiento de su funcién
y las otorgadas por el articulo 77 del Cédigo General del Proceso

Asi mismo, manifiesto mediante el presente escrito, que el Doctor ANDRES MAURICIO ALDANA RIOS,
recibe notificaciones mediante el correo electrénico notificaciones.judiciales@a3habogados.com, correo que se
encuentra inscrito en el Registro Nacional de Abogados.

Lo anterior, atendiendo lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 806 de 2020.
Sirvase, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Del sefior juez,

CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ
C.C.No. 39.687.075 de Bogota

Carmen Yolanda Chala Pérez

ﬂ Poder Carmen Yolanda Chala Impugnacion Torres aqua 2021.pdf
70K
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Abogadés

Seitores .
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA (REPARTO)

E. s. D.
REF.: Poder Especial

CARMEN YOLANDA CHALA PEREZ , mayor de edad, domiciliada en esta ciudad,
identificada como aparece al final al pie de mi firma, obrando en nombre propio y en calidad
de Poseedera de Buena Fe por Titulo Traslaticio de Dominio, conforme a fa Escritura 756
de Mayo 10 de 2013 de Notaria 2da de Chia, del apartamento 104, garaje 8 que hace parte
de TORRES AQUA P.H. del Municipio de Chia, por medio del presente escrifo manifiesto a
usted que otorgo PODER ESPECIAL, amplic y suficiente, al doctor ANDRES MAURICIO
ALDANA RIOS, mayor de edad, vecino de Bogota, identificade con cédula de ciudadania
No. 80.088.657 de Bogota, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No.
191.579 del Consejo Superior de |la Judicatura, para que en mi nombre y representacién,
inicie y Hlleve hasta su terminacion PROCESO DE IMPUGNACION DE ACTOS DE
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,JUNTAS DIRECTIVAS O DE S0OCIOS conforme lo
estipulado en el Articulo 382 del Cddigo General del Proceso, impugnacién frente al acto
de Convocataria realizada por la administracion de la copropiedad a la Asambiea Crdinaria
de fecha 14 de abril de 2021, a las decisiones tomadas en asambiea ordinaria realizada el
dia 14 de abril de 2021 y al acta correspondiente a la asamblea ordinaria realizada et dia
14 de abril de 2021, la cual no ha sido publicada, en contra de la Copropiedad TORRES
AQUA P.H. identificada con NIT 900.571.509-0, representada legalmente por la sefiora
EDNA MIREYA PARRA CABALLERO, identificada con la cédula de ciudadania
C.C.52.747.815 de Bogota o quien haga sus veces. De igual manera para que adelante
cualguier actuacion, solicitud y pruebas necesarias

Mi apoderado queda facultado para recibir, conciliar, desistir, fransigir, sustituir, reasumir,
suscribir actas, informes, tramitar cuentas, y todo en cuanto a derecho sea necesario para
el cumplimiento de su funcién y las otorgadas por el articulo 77 det Cédigo General del
Proceso

Asi mismo, manifiesto mediante el presente escrito, que el Doctor ANDRES MAURICIO
ALDANA  RIOS, recibe notificaciones mediante e correo  electrdnico
notificaciones judiciales@a3habogados.com, correo que se encuentra inscrito en el
Registro Nacional de Abogados.

Lo anterior, atendiendo lo dispuesto en el articuto 5 del Decretoe 806 de 2020.
Sirvase, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Del sefiprjuyez,
7

A CHALA PEREZ

_ /%( c//% )
CARMEN(YOLgyé

C.C.No. 39.687.075 de Bogoté

ANDRES MAURICIO ALDANA RIOS
C.C. 80.088.657 de Bogota D.C.
T.P.191.579del C.5.de la J.

“www.ashabogados.com
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DE #ORMA'N@:‘ .:;;“_.s.h
PRESENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES AQUA PH

Siendo las 7:00 PM.. se inicia la Asamblea General Qrdinaria de FOR!dA NO
PRESENCIAL, convocada para el dia 14 de abril del afio 2021 de confonnid}dqgn la Ley
675 del 2001 por medio de la plataforma Zoom.

Sefiores copropielarios del Conjunto Residencial Torres Aqua:

El suscrito administrador del Conjunto Residencial Torres Aqua PH, Edna Parra
Caballero, de conformidad con el art. 39 de la ley 675 de 2001, actual régimen para la
propiedad horizontal que permite convocar a Asamblea Ordinaria de copropietarios no
presencial, obrando con lo estipulado en la ley 675 de 2001 art. 42 y los decretos 398 del
13 de marzo de 2020, art. 2.2 1 16 y 1 16 reuniones no presenciales segun decreto 579
de 2020 art. 2 numeral 1 de forma virtual, via internet para desarrollar el siguiente orden
del dla.

ORDEN DEL DiA.
Verificacién del quorum.
Aprobacién del reglamento para la asamblea.
Lectura y aprobacién del orden del ;ﬁa. !
Eleccién de Presidente y secretario de la asamblea.
Eleccién del comité de verificadora acta asamblea.
Informe gestién de administracién periodo 2020.

Informe de gestién consejo de administracién periodo 2020.

Informe proceso constructora.

® ™ NS M A N =

Presentacién y aprobacién de los estados financieros a corte 2020.
10. Presentacin y aprobacién de proyecto de presupuesto afio 2021.
11. Eleccién consejo de administracion periodo 2021.

12, Eleccién comité de convivencia,

13. Proposiciones y varios.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del quorum 3‘\3)\
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Edna Parra (Representante Legal) Pide que se tome asistencia. =~ o o (0 L 9
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Apto 101: Con poder

Apto 307;: Con poder

Apto 102: Presente

Apto 308; Con poder

Apto 103: Con poder

Apto 309; Presente

Apto 104:

Apto 310:

Apto 105: Parpoder

Apto 311: Presente

Apto 106: Por poder

Apto 312: Prasente

Apto 107: Presente

Apto 401 Presente

Apto 108:

Apto 402: Presente

Apto 109: Presente

Apto 403: Presente

Apto 110: Prasente

Apto 404: Presente

Apto 111: Presente

Anto 405: Con poder

Apto 112:

Apto 406 Presente

Apto 201: Con poder

Apto 407: Presente

Apto 202: Presente

Apto 408: Presente

Apto 203: Presente

Apto 409: Presente

Apto 204: Con poder

Apto 410: Presente

Apto 205:

Apto 411: Con poder

Apto 206: Presente

Apto 412: Presente

Apto Z07: Presente

Apto 501: Con poder

Apto 208: Con poder

Apto 502:

Apto 209: Con poder

Apto 503: Presente

Apto 210:

Apto 504: Con poder

Apto 211: Presente

Apto 505: Con poder

Apto 212; Presente

Apto 506: Presente

Apto 301; Presente

Apto 507: Con poder

Apto 302: Presente

Apto 508: Presente

Z8

Apto 303: Presente

Apto 509: Con poder

Apto 304: Presente

Apto 510: Con poder

Apto 305: Presente

Apto 511: Presente

Apto 306: Presente

Apto 512: Con poder

La asistencia termina con 53 personas presentes y con poder con un quorum de
mayoria calificada del 87.89% siendo la asamblea es formal, de liberatoria y

decisoria.

2. Aprobacién del reglamento para la asamblea

] LECTURA DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA:
i

Edna Parra (Representante Legal) da lectura al reglamento de la asamblea.

El reglamento de la asamblea se adjunta al acta y hace parte integral de la misma.

i
I
|
i

J’i'
/1

Edna Parra (Representante Legal) Se somete a votacion el reglamento de la asamblea,
/

levantando la mano en la plataforma las personas que no estén de acuerdo con el mismo. / fi
(Jf'
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Aprobado el reglamento de la asamblea por unanimidad’

3. Lectura y aprobacion del orden del dia

Edna Parra (Representante Legal) Da lectura al orden del dia. Y se somete a votacion.

Fabio Candn apto 303 Solicita modificar el punto 6 del orden del dia, pues propone
separar el informe de la administracién y el informe de consejo. No ve el informe con

respecto al constructor del conjunto, solicita a la asamblea que/se incluya dentro del
orden del dia. /\,,(

Edna Parra (Representante Legal) teniendo en cuenta la solicitud del sefior Fabio
Cafidn, se someteria a votacion por parte de la asamblea que se separe el informe de la
administracién y el de consejo de administracion y como tema numero 8 informe con
respecto al manejo con la constructora. La persona que no esté de acuerdo por favor

levantar la mano en la plataforma.

Moderador Finaliza la votacion con tres manos levantadas de los Aptos 202, 211, 101,
107. Se aprueba por mayoria la inclusién de los puntos en el orden del dia,

Edna Parra (Representante Legal) Indica que se agregaria estos puntos en el orden del
dia y procede a leer el orden del dia modificado

Pide que levante la mano las personas que no estan de acuerdo con el orden del
dia.

Se aprueba por mayoria el orden del dia con la medificacién solicitadaen el §
punto. Haciendo salvedad que el apto 211 y 107 votaron en contra.

4. Eleccién de Presidente y Secretario de la asamblea

Edna Parra (Representante Legal) Solicita que levante la mano las personas que se
quieran postular a presidente y secretario de la asamblea.

Postulados:

~ Mario Acero Apto 409

Mauren Maya Apto 106 Manifiesta que no esta de acuerdo con el orden del dia, que los
temas planteados no son para tratar en una asamblea seria, se dejan por fuera los graves
problemas que estd presentando la copropiedad, la poca fransparencia en temas
financieras, pide que la administradora ponga su carta de renuncia.

Mauren Maya Apto 106 (La sefiora hace una proposicion para modificar el orden del dia)
Solicita a todos los representantes y copropietarios que se modifique el orden del dia, que
se hable de los problemas que tienen el edificio, solicita a la administradora que ponga en
consideracion su cargo por respeto y dignidad y que sea la asamblea que decida si se
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nombra otro administrador que garantice transparencia como hasta el momenta o lo ha.
@ hablen{de, 08

hecho la sefiora Edna Parra. Solicita que la asamblea autorice que S
temas importantes, tienen y registro de la asamblea del 30 de marzo de 2019 donde se. .
autorizé la auditoria y se evidencia el saboteo de la sefiora Edna para no proceder con
esto y generando dudas sobre sus razones administrativas, no se ha abordado los tre[nas
de la humedad, la condena, el edificio tuvo que pagar por los desacatos de la senora
administradora Edna Parra. Pide que esos temas sean expuestos con claridad y
transparencia en esta asamblea y se lleven al dialogo los problemas que realmente estan

afectando al edificio.

¢ Eleccion de nuevo administrador y contadora.

« Contratar un auditor fiscal que haga una revision exhaustiva de todos los afios que
la sefiora Parra ha estado en frente del edificio.

» Contratar asesoria legal prudente y ética, que termine cualquier vinculo contractual
con la abogada Fabiala Urrea.

» Revisar el acuerdo con la constructora y el seguro en relacion con la placa y las
filtraciones.

|
|
« Revisar los contratos con todas las empresas que tig:u\a'\ ¢l edificio

o El anterior consejo fue financiado y pide que se retomen las denuncias que no
pudieron ser expuestas en 30 de octubre.

¢ Pide que se haga un andlisis sobre la negligencia administrativa.

« Pide que los postulantes a consejo y comité de convivencia sean personas
comprometidas y que aporten a la comunidad.

Moderador Hace la apreciacién con respecto a los solicitado por la sefiora Mauren,
plantea 9 puntos a parte de los planteado por la asamblea, de acuerdo al reglamento
aprobado por ustedes cada punto de la sefiora es una mocion y alguien tiene que
secundar estos puntos, si nadie secunda la mocion de cada punto no es procedimental
incluirlo como se estipulo en el reglamento.

Fabian Forero apto 304 (Presidente del consejo de administracion) pide respeto para los
demas propietarios y el punto de la aprobacion del orden del dia ya fue aprobado, los
temas que propone la sefiora Mauren si se van a tratar, pero se debe continuar con el
orden del dia.

Moderador se activa una ronda de intervenciones.

Sandra Garzon apto 101es apoderada del apartamento 101 indica que son nuevos en el
edificio y escuchando lo planteado por la sefiora Mauren y para poder tomar las
decisiones que estan dentro del orden del dia si quisiera que se tocaran esos temas,
pregunta en qué punto se van a tocar. Seria importante que se debatiera la eleccion del
adminbistrador si sigue por parte del consejo 0 que sea parte de los puntos a votar en la
asamblea.

Edna Parra (Representante Legal) Informa a todos los asistentes de la asamblea que se
presentara la informacidn de los informes de administracion y los del consejo donde se
tratan todos los temas que menciona la sefiora Mauren.

Ad_ei_a Lopez Apto 211 Presenta la una mocion con el respeto a los asistentes, quiere
solicitar que la ad ministradora ponga su carta a disposicion de la asamblea en razon a los
serios cuestionamientos que se hara a su gestién, también en razon a poder decisorios /
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de la asamblea y como el mayor ente de poder en la propiedad horizontal d_??]dﬁf‘-ii, hay &
motivo suficiente para que Edna Parra sea relevada de su cargo como admlr‘llstr%lddta"bk l\

se proceda con lo que establece la ley 675 por el tema.

Camilo Palacios Apto 403 — 505 pide a la asamblea y a las personas qué estan como
representantes que esta asamblea se lieve de una manera pacifica, respetuosa y
organizada y que se aborden los temas que se aprueben de una forma organizada. No se
sabe si desde el orden del dia estaban estos puntos y de inmediato se esta solicitando
que se incluya o excluyan algunos y que se cambien el orden del dia. Es importante |a

comunicacion adecuada y tener respeto por las personas que se encuentran presente.
Pide que la asamblea tome muy encuentra todos los informes que se han presentado en

veces pasadas y el que se presentara el dia de hoy y que sean evaluado y no asumir por i
el conocimiento de 1 o 2 personas.

Eduardo Castro Apto 105 Propone que se continue con el orden del dia para continuar
en la asamblea, Le parece importante el informe que dio el antiguo consejo que estaba a
cargo y es un informe que tiene toda Ia validez. En la asamblea anterior no se valoro ese
informe, se puso a disposicion a atreves del correo de muchas personas, son unas

denuncias graves de lo que se esta haciendo y es im}fo/r'{gnte que se tome en cuenta.

Fabian Forero Apto 304 (Presidente del consejo de administracion) Pide que se prosiga
con el orden del dia estipulado y deja claridad:que los puntos delicados de conocimientos
de todos, seran tratados en los puntos de administracién y consejeros. Que se continde
con la eleccion del presidente y secretario de la asamblea. hace 15 dias se envid la
convocatoria y si alguien tenfa alguna inquietud pudo haber enviado una solicitud para

madificar el orden del dia.

Edna Parra (Representante Legal) Se continua con el 4 punto de eleccién de presidente
y secretario de la asamblea.

Postulados:

» Mario Acero Apto 409

» Mauren Maya Apto 106

Edna Parra (Representante Legal) Se cierra el tiempo para las postulaciones y se pide
que se realice la votacién para la persona idénea que maneje |a asamblea.

Moderador se inicia la votacion indicando que se realiza de la siguiente manera:

Opcion 1: Mario Acero Apto 409
Opcion 2: Mauren Maya Apto 106
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Apto 101; Opcidn 1

Apto 307: Opcion 1

Apto 102: Opcidn 2

Apto 308: Opcidn 1

Apto 103: Opcidn 1

Apto 309: Opcidn 1

Apto 104:

Apto 310:

Apto 105: Opcidn 2

Apto 311: Opcién 1

Apto 106: Opcidn 2

Apto 312: Opcidn 1

Apto 107:

Apto 401: Voto en blanco

Apto 108: Opcién 1

Apto 402: Opcidn 1

Apto 109: Opcidn 1

Apto 403: Opcidn 1

Apto 110: Opcidn 1

Apto 404: Opcidn 1

Apto 111: Opcidn 1

Anto 405: Opcidn 1

Apto 112: Opcidn 1

Apto 406: Opcidn 1

Apto 201: Opcidn 1

Apto 407: Opcidn 1

Apto 202: Opcidn 1

Apto 408: Opcion 1

Apto 203: Opcién 1

Apto 409: Opcidn 1

Apto 204: Voto en blanco

Apto 410: Opcion 1

Apto 205;

Apto 411: Opcion 1

Apto 206: Opcidn 1

Aptq’}ri‘eﬁpcién 1

Apto 207: Opcién 1

Apto 501: Opcidn 1

Apto 208:

Apto 502: Opcidn 1

Apto 209: Opcidn 1

Apto 503: Opcién 2

Apto 210:

Apto 504: Opcion 1

Apto 211; Opcidn 2

Apto 505: Opcidn 1

Apto 212: Opcidn 1

Apto 506: Opcidn 1

Apto 301: Opcidn 1

Apto 507; Opaion 1

Apto 302: Opcidn 1

Apto 508: Opcidn 1

Apto 303: Opcién 1

Apto 500: Opcién 1

Apto 304; Opcidn 1

Apto 510: Opcidn 1

Apto 305: Opcidn 1

Apto 511:Voto en bilanco

Apto 306: Opcién 1

Apto 512: Opcidn 1

[ Opcién 1: 46 volos
| Opeién 2: 5 votos
| Abstenciones:3

| Por mayoria calificada es ele
| presidente de la asamblea,

Coeficiente: 75.56%
Coeficiente: 9.2%

Quorum total: 84.49%

gido el sefior Mario Acero del Apto 409 como

Es aprobado por unanimidad
asamblea,

Escaneado con CamScanne

Mario Acero Apto 409 (Presidente de la asamblea) Quien se postula como secretaria de
ta asamblea, propone a la administracion para que ejecute este rol,
levanten la mano las personas que no estén de acue

se indica que
rdo con esa postulacion

que la sefiora Edna Parra actué como secretaria de la
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5. Eleccidn del comité de verificadora acta de la presente asamblea. hida)

e \:_;;': ,-‘.'-" '
Edna Parra (Representante Legal) Pide a la comunidad que se postulen S'pqrsongg.pa(ﬁé
conformar el comité de verificacion del acta. T

Postulados:

» Mauren Maya Apto 106
Fabio Cafion Apto 303
> Erika Mesas Apto 302

Y’

» Fabian Forero Apto 304

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) somete a votacion los postulantes. Si
hay alguien que esté en contra de algunos de los pdstulantes que levante la mano en la
plataforma. /EI

Se aprueba por unanimidad la comisién de verificacién del acta de la presente
asamblea.

6. Informe gestién de administracién periodo 2020.

Edna Parra (Representante Legal) presenta el informe de la gestién en el afio 2020.

El informe se adjunta al acta y hace parte inteqral de a misma.
i

Resumen:

» Con el fin de facilitar el tema de los pagos en las cuotas de administracién se envié
capacitacion de cdmo hacer el pago a través del formato PSE.

» Se expidi6 circular de acuerdo con el decreto presidencial que indicaba los
beneficios que se ofrecian durante 3 meses, que eran pago de cuotas con
descuento desde el abril a junio para todos los propietarios, también la no sancion
econémica y no se generaron intereses por mora para aquellos apartamentos que
presentaran mora y la no generacion de sanciones durante el mismo tiempo
comprendido,

» Se realizaron boletines epidemiolégicos con el fin de tener a toda la comunidad
informada sobre el comportamiento del virus Covid-19 en el municipio de Chia,
estas circulares y boletines fueron publicados en los ascensores y diferentes
carteleras de la copropiedad.

» Se realizaron capacitaciones para la toma de temperatura, con el termémetro
suministrado por el corredor de seguros.

» Se dio informacién sobre el correcto uso del tapabocas y el adecuado lavado de
manos,

» Se implementaron las planillas de visitantes con toma de temperatura. Al igual que
tapetes de desinfeccién en las zonas de ingreso, también se implementaron los

!
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dispensadores de gel anti bacterial en la entrada del conjunto y Acceso a zonas'de
O ;
k

s, \_

ascensores.
‘\ s Y

Se realizé la fumigacion ganeral en zonas comunes con amonio cuatérnano a% N

igual que por las diferentes vias y pasillos. e

Se implementaron planillas para los formatos de limpieza y desinfeccion para la

porterfa,
Se realizaron las recargas de los extintores y se realizd lavado de tanques de

reserva en dos ocasiones,
Suministro de caretas protectoras a los vigilantes y personal de aseo, guantes de
nitrilo, tapabocas.

Se hicieron el lavado general de tuberia de aguas negras del conjunto.

Lavado general del sétano y limpieza general de puertas de depdsitos.

Se realizd la impermeabilizacién y pintura de traga lucen en zonas verdes
occidentales.
Fumigacion y control de roedores en zonas comunes en dos ocasiones.

Se realiz6 fumigacién para evitar el virus en zonas comunes en dos oportunidades
Se participd en las reuniones de socializacién de protocolos y manejo de Covid-19
por parte de la secretaria de salud del municipio.

+ Se realizd la participacién en la reunion de oficina juridica de la alcaldia para la
socializacién de los decretos 420, 398 y decretos municipales que hacian alusion

al manejo de reuniones ya aglomeracione

Cartera:
Se generd acuerdo de pago con el apartamento 406,

Se realizd reunién con la abogada y el apartamento 104 pero no se llegé a
ningUn acuerdo, ni se logré ningun tipo de abono.

Se realizé atencion a la visita de direccidén de urbanismo por queja de espacio
publico presentado por el apartamento 104.

Se atendié la visita de la secretaria de salud por queja de zonas humedas
presentadas por el apartamento 104,

Se realizé atencion a la visita de personeria municipal e inspeccién cuarta de
policia por respecto a queja presentada por el apartamento 104.

Se dio atencién a reunién de convivencia para el apartamento 406 la presidenta
del consejo y el comité de convivencia.

Se realizé llamado de atencién al apartamento 404 junto con el
acompafiamiento del comité de convivencia por quejas de aceite y mal uso de

los parqueaderos.
Se realiz6 convocatoria para la asamblea de marzo de 2020 y asamblea de
octubre de 2020.
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*  Se generd renovacion de pélizas de zonas comunes. - g
* Se cambid la puerta de ingreso de la puerta p‘ri'qf_:ipal peatonal a trﬂ‘fé%-'d‘? la
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aseguradora.
» Se brindo reparacion al dafio de tuberias que presento los apartamph}\q? 511y
411, o

Manejo presentado para el caso del apartamento 104 en cuanto a gestion de
cartera se informa a continuacion la lectura de fa gestion realizada el afio
anterior. Dentro de proceso de la sefiora ha ido adelantando unas actuaciones
con el fin de entorpecer el proceso civil, actualmente para los juzgados que .
retiraron las sanciones del conjunto se epguentran en proceso de tutela, la
sefiora en los tutelo, la deuda asciende a igs .000.000 millones de pesos.

» Se encuentra un proceso de tutela por parte del apartamento 511.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Solicita que se dé la palabra a las
personas que quieren intervenir en este punto.

Mauren Maya apto 106 Quiere senalar que el informe que acaba de presentar la sefiora
administradora es falso, pregunta cuantos salarios minimos han salido por parte de las
arcas del edificio parar pagar las ordenes de desacatoe con la que la justicia multado al
edificio Torres Aqua, este ha sido condenado en las Ultimas veces 4 o 6 veces por
desacato de la administradora. En estas condenas se ha ordenado desde 2 dias de
prision para la administradora y el presidente del consejo y multas de SMLV esta
informacion ha tratado de ser ocultada por la administradora, se traté de informar al
edificio por que fue vinculada al proceso y con esfuerzo logro retirarse, pidid una circular
para que la comunidad fuera enterada de la situacién y la sefiora Edna pidid que se
arrancara del ascensor, la sefiora Chala acuso de dolo y fraude a la seora administrador y
aca ha sido silenciada y no ha sido escuchada. El ltimo mensaje del juzgado dice que de
persistir la conducta omisiva de la sefiora Edna, pueden hacerse acreedores a una
investigacién penal por el delito de fraude a resolucion judicial por la fiscalia. El edificio ha
sido condenado y sancionado y ha salido varios millones de pesos para pagar la
irresponsabilidad de Edna que incumple las sentencias. Fue presidente del consejo de

administracion, pero no pudo tener acceso al archivo judicial.
Se retira de manera voluntaria de la Asamblea siendo las 9:08 p.m.

Eduardo Castro apto 105 Se adhiere a o que dice la sefiora Mauren, la manipulacion
por parte de la administradora es impresionante. El consejo es responsable de la
admmlstfacic}n le pide el favor a la administradora que se retire de su cargo. Ya se tuvo
muchc_;s inconvenientes junto con la doctora Fabiola que es abogada y responsabiliza al
consejo de administracién por no tomar las medidas pertinentes del cambio de Ia
admimstrac‘fén. Es residente y hay prohibicién de todo, el tema de convivencia es tenaz.
Da las gracias a la administradora y quiere retirarse de la reunion por la manipulacién que
se ha hecho a toda la asamblea.

Hernan_ Avila ftpto 308 Expresa que desde que compro el apartamento en el 2010 se ha
mantenido y s;gue.iguai. es un tema recurrente que se ve a la luz que la persona no
quiere canceiqr es importante conocer el informe de la abogada que se tiene frente a ese
proceso, que md:qyg cuantas sanciones ha tenido el conjunto, ella es la encargada de
asesorar a la administradora y al consejo, si no estd cumpliendo esa funcién debe ser
cambiada. /
7

7

7
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Adela Lopez Apto 211 Se retira de la asamblea por que no se ha icho la verdad, tiene
copia del juzgado primero penal municipal de Chia en que condenF:g«.latsqfor‘a Edna

Parra a un salario minimo y este dinero sale de Ia copropiedad.

Rita Emilia Apto 107 Indica que también se retira de la asamblea porque no es seria, en
la asamblea pasada se sinti6 ofendida, no esté a gusto con la administracién, el juzgado
segundo notifico la decisién de declarare la existencia de desacato de la sefiora Edna
Parra y Ia _cc_;ndeno. entonces no sabe de donde viene con un informe mentiroso. Pide
que la administradora renuncle y que llegue a trabajar alguien con més carifio.

Mar_lq Acero Apto 409 (Presidente de la asamblea) Expresa que las personas que estan = |
giec_rdgendo que se retiran de la asamblea es por voluntad propia, pues no se les estd -
|mp'|dlendo su participacién, ni su intervencién, ni los comentarios en la asamblea, incluso
seria bueno que continuaran para llegar a puntos de solucién.

Rita Emilia Apto 107 No quisiera retirarse, pero si la reunion se llevara a cabo hasta las
2~0 3 de la mafana sin ninguna garantia o solucién de los mismos problemas de hace 5
anos, no hay sentido de quedarse en la asamblea. El afio pasado se aprobo el revisor
fiscal y no se ha realizado la auditoria, se ha manejado muy mal la asamblea, después
que hacen llegar cosas de un juzgado y esto no puede ser ignorado. El dia de mafana
que se pidan cuotas extraordinarias, no pagara "un solo peso” pues no sacara de su
boLs:ilo dinero para pagar por los desacatos de las personas que lo tienen que llevar a
cabo.

Fernando Rodrigu'ez Apto 501 Querfa pedir que no se retiren porque este es el
momento de solucionar los problemas, pero se tiene que dejar que las personas
expongan los puntos de vista. Debe quedar do el rumbo que se debe seguir.

Luz Mila Puentes Apto 301 Quiere intervenir en el tema como se presentan las cosas,
los propietarios no tienen ninguna informacion, todos los afios en las mismas reuniones
se dicen lo mismo, la administradora tiene que dar el avance de estas demandas, porque
se enteran por informacién que les dan, pero no por parte de la administradora. Por que
como propietarios no pueden asumir costos que desconocen.

Mario Acero Apto 409 (Presidente de la asamblea) Cree que ya estda mas que claro las
exposiciones de varios participantes de la asamblea, se quiere escuchar el informe de
gestién del consejo de administracion donde seguramente habrd varias respuestas a

estas inquietudes.

7. Informe de gestion consejo de administracién periodo 2020.

Mario Acero Apto 409 (Presidente de la asamblea) en este informe participara Fabian
Forero y con la intervencion de un abogado que dara un soporte y respaldo en esta

intervencion

Fabian Forero Apto 304 (Presidente del consejo) no sera extenso en su intervencion por
que basicamente el consejo conformado por Fabio, Mario Acero, Angelica Montaiiez y €l,
ellos recibieron el consejo en octubre de 2020 puesto que el anterior consejo inicio su
administracién en marzo a octubre de 2020 19 meses de gestion de ese consejo. Es
propietario desde que inicio la copropiedad, ha estado en el consejo de administracién y
ha evidenciado cada uno de los problemas y el tema del apartamento 104,

La gestién del consejo de administracion y administradora, se basé en poner en orden
cada uno de los incidentes de posesos de tutelas sobre todo con el 104 que ha sid(o/

//{b/ .
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bastante complejo, el consejo decidié de manera unanime en contratar a un 'abodgad;sg?

cual estd presente y hard su intervencion, les parecié que Ia contratacion. de, i

abogado de la firma de abogado German Herrera era oportuno, €l empez0_ a recog

toda la informacion y de esta manera se tiene abiertos 8 procesos entre: tutelas e

incidentes, desacatos de las mismas tutelas, esto se ha denominado por fechas, la

sefiora del 104 ha hecho arlimafias para evitar el pago de la administracion que ron_da

entre los $30.000.000 ha tomado los argumentos legales para evitar y poner una cortina .
de humo para no pagar esa deuda, en un momento se penso condonar 108 intereses pero 5
no hubo un acuerdo y ahi se tomo la decision de tener una asasoria Iegiai en este te{na. !
pues ninguno de los consejeros es profesional en derecho, la sefiora empezo a i
bombardear a cada uno de los juzgados para ver que sacaba, esta s una accion

temeraria que es un delito indico el abogado contratado. Ya se presenlo una nulidad de

un desacato que se obro a favor de la copropiedad. /

Se han seguido todos los lineamientos, el primer objeti\g\a?a el tema legal y el segundo

era temas de presupuesto. El conjunto ya va a cumplir 10 afios de construccion y este i
debe tener un mantenimiento rutinarios y preventivos, se hizo un ejercicio que incide en
los bolsillos, para temas de ascensores, vias, bombas. Dentro del presupuesto se van a !
provisionar algunos gastos. Ha estado preocupado por el tema del pago de la luz, esta !
trabajando con un tema solar que presentara una propuesta a la administracién y el
consejo, que si se acepta el proyecto se estarian ahorrando cerca de 1 millones de pesos

de la luz exterior.

Otro tema de importancia que le parece una falta de respeto es que, el consejo se tomd
en octubre de 2020 y hubo una tutela en enero de 2020, incidente de desacato de julio de
2020 y esto era un tema del anterior consejo de administracion. Lo que propuso ese
consejo fue atacar y atacar. Se llevan 7 meses de ejecucion y es una irresponsabilidad de
la anterior presidenta de administracion por que se dedicaron a pelear y a hacer
acusaciones sin fundamentos, si las tienen las invitan a que saquen a la luz. La inguilina
indico que temerariamente la sefiora Mauren fue a entregarle un documento y como no
se encontraba se molestd, ella esta puerta por puerta tocando y poniendo su buen
nombre en voz de todos los copropietarios. Don Fernando Rodriguez indico que se deben
dar soluciones y no nos debemos enfrascar en esas discusiones. El abogado ya esta
trabajando en eso y ahora se sumé una tutela del apartamento 511 donde estéan pidiendo
una cosa a la administracion y el mismo tema al consejo de administracion. Lee los
deberes de los consejeros. Si todo esto de las tutelas paso por que el consejo de
administracion pasado no convoco a una asaniblea extraordinaria.

Le parece que cada una de las personas merecen respeto, como es posible que la
sefiora Mauren trate mal a los guardas de seguridad indicandoles que ellos trabajan para

ella, no se puede por de bajear a los guardas, es inaudito.

German Herrera (Abogado) fue contratado por las tutelas que se venian presentando en
contra de la copropiedad, si bien es cierfo que estan dirigidas a la administracién es la
copropiedad la que responde. Tuvo acceso a la informacion y se han presentado
cualquier cantidad de objeciones y acusaciones, quejas al consejo superior de la
}udicgtura donde objetivamente hablando por que no conoce a la abogada, pero todo esto
ha sido una serie de palos en la rueda que se ha querido acumular para evadir con los
pagos de administracion, esto ha generado todo el tema que tienen, son cerca de 17
tutelas que han tendio que atender y esto ha desviado el objeto de la administracién.
Mlantras la administradora tiene unas funciones que por ley estén establecidas, ella no ha
p_odndq atender sus labores ordinarias por tener que estar atendiendo una cantidad de
situaciones que no le son propias del cargo que desemperia, esto ha generado molestias
para algunas personas y se ha considerado que no se esta llevando de manera correcta
la labor como administradora. Por eso el consejo hace poco decidié contactar la firma /

para que ellos fueran los que estuvieran en frente de las tuteas, todas estas son el mismo
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hecho en todos los despachos judiciales de Chia y Zipaquird. Ahora mmplir:rfgélr"la:- -
venido presentando tutela por la anterior presidenta del consejo de admmt{ € o B L
precisa que el consejo de administracion es un enle asesor Yy consl OI‘ 'r‘lbsh
administracion. el administrador tiene que cumplir las decisiones a;?rgbadaﬁlpﬂ ar
asambleistas, pero si el presidente de administracion pretendio coadministrar € |mpond -
decisiones por encima de la asamblea pues genero un chogue de trenes y esto ha cree
mayor diferencia como copropietarios. Para claridad de todos y esta €S informacion
practicamente del dia de hoy ninguno de los diferentes incidentes de desacatos QuUe se

han impuesto han tenido que generar una derogacion o un arresto que conllevﬂe una

afectacién patrimonial para la copropiedad. Estan empezando & desenmarafiar la

situacion para que en un plazo que se dio de mutuo acuerdo de 6 meses, sé logre .
depurar el tema de las tutelas y evidentemente adelantar las acciones que S€ llevan a

cabo para que la copropiedad permita llevar a cabo a la administracion su administracion.

Si la asamblea decide cambiar la administradora lo pueden hacer, pero esa no es la

solucion porque ella a tenido que atender todas estas tutelas que le han atado Ia_s manos

y no le han permitido ejercer la labor. Se comprometen a estar remitiendo informes

periddicos donde a través de la administracion estén enterados de como se va depurando

' se pide que se sancione el uso desmedido de tutelas que se hacen con fines diferentes

a las garantias legales. Se interponen [as tutelas supuestamente por no atender derechos

de peticidn, pero entre ayer y hoy se han recibido 3 mas que lo que quieren hacer es
entorpecer la labor administrativa, se formulan derechos de peticién, se contestan y cOmo
no estan de acuerdo con la respuesta envian otro y otro derecho de tutela. Se ha tratado
que en los juzgados que han permitido darle curso sepan gque evidentemente los
derechos de peticion fueron contestados, pero al no haber una respuesta acomodada a la
situacion de los solicitantes, se ha insistido que se les debe dar la razon y esta no es la
facultad del derecho de peticion. Se procura un beneficio de parte patrimonial por parie
de un deudor moroso, que deberia dar ejemplo, de parte de ia copropiedad se le han
dado alternativas, pero por el contrario se ha buscado otra linea para entorpecer, enlodar
a la abogada que esta frente al caso le formularon quejas disciplinarias por cumplir con

su deber.

Quiere invitar a la copropiedad que se unan cOmo comunidad, se enteren y acudan a la
fuente real, la que puede dar informacién actualizada, porque la copropiedad no ha tenido
que cancelar ninguna suma por desacato. La idea es que se vayan desmontando todos y
cada uno los incidentes de desacato y todas las tutelas que se han formulado para que
quede debidamente desenmascarado, la finalidad de las mismas y las intenciones que
formularon estas accione temerarias sean reconocidas por los jueces del Tribunal de
Cundinamarca que es donde van a llegar todas las acciones de tutelas, para que quede
claro que todo lo que ha ocasionado este tema tiepe que ver con el ejercicio de la funcion
de la administracion como es la de procurar €l gieudo de las cuota de administracion
que no han sido atendidas por un copropietario. Y que la informacion que sé de qué sea
la verdadera, le sorprende que alli se esté dando crédito a informacion desactualizada,
acomodada y acomodada para desinformar a los copropietarios donde se dice que han
teniqo que pagar sumas de dinero por desacato cuando e€so no es cierto. Por que donde
se impusieron las ordenes de desacato estan siendo objeto de revision y al ser
consultados estan siendo revocados porque esta aflorando la situacion que la finalidad de
las tutelas no era diferente que la de procurar un beneficio patrimonial que no es el fin de

una accion de tutela.

Quiere dar un parte de tranquilidad en cuanto a que el consejo de administracion debido
al constrefimiento que ha sido la copropiedad decidié acudir a la firma de abogados para
buscar una solucion.

Se quiere prevenir a las personas que, de insistir en su intencion desafortunada de querer
enlodar el nombre con injuriosas acusaciones y temerarias calumnias, se proceders
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contra ellos porque evidentemente hay que respetar el buen nombre de 1as
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':;3 vecinos, y las personas que en un momento dado han decidio sor parta del consejo
e administracién no merecen ser objeto de persecucion, calumnia. Porqud la.
Informacion que se quiere dar es una Informaclén mentirosa y falaz, 650 nO 6sta blen ¥ NG -

se debe patrocinar, si continua esta situacion s

eran sancionadas las personas.

Mario Acero Apto 409 (Presidente de la asamblea) da las gracias al abogado por las
aclaraciones dadas, y abre la ronda de preguntas.

Fabio Cafién Apto 303 como miembro
complementar el informe de Fabian, los

del consejo de administracion queria |
nombres de las personas que estan

enlorpeqiendo y mal informando a la copropiedad son la sefiora Mauren Maya, la sefiora
Adela Lépez y el sefior Andrés Jiménez, la sefiora Rita apto 107. sefiora Adela apto 211,

sefior Eduardo apto 105,

La seﬁora Mauren Maya es arrendataria, no sabe como se dejo “colar” en un consejo de
administracion como arrendataria si no tenia derecho, la sefiora Adela Lopez y el sefor
Andrés Jiménez fueron los anteriores consejeros desde marzo de 2019 llevaron 19

meses para resolver lo que ellos estan resolvi

de solucionar, los problemas que se dejaron fueron
estd regresando a este pais de panfletos debajo de

que el abogado ya menciono. Se

endo en 6 meses, no se vio ningun interés
puerta, no se dejen mal informar,

quie{en despedir a la sefiora Edna una sefiora que lleva administrando 7 afios ningn
administrador va a llegar con el conocimiento y el historial que se tiene con el
apartamento 104, ella fue elegida en una asamblea no por un consejo.

Camilo Palacios Apto 403-505 Agradece a

las personas que han intervenido, estaba

preocupado por el asunto porque en varias ocasiones se escucha el mismo tema,

pregunta al abogado cuales son los medios

por los cuales se pueden informar de la

situacion de forma veridica de los procesos y demas, porque el correo personal y chat se
llend en los Gltimos meses de informacién correspondiente de todos los procesos que se
han llevado sabiendo que se tienen unas lineas y unos procedimientos para acceder a
esta informacién. Como va a llegar esa informacion porque no quiere recibir nada mas de
cosas que no sean oficiales al conjunto. El abogado que dice que no se ha pagado ni un
peso y hay otras personas que dicen que si, ¢si esta informacion no ¢s oficial de donde
gsta saliendo? Por qué los juzgados estan haciendo eso y como estan jugando con el
buen nombre y la labor que viene haciendo la administracion y el consejo, esto es

absurdo que como propietarios se permita

que se libre una batalla de intereses

personales sin saber a quién se le presenta atencion.

Hernan Avila Apto 309 Es una dadiva la que tiene la propietaria del 104 para no pagar la

cuota de administracién y ha puesto en contra
engorrosas, por fin el consejo designo 2 algu
que se debié haber planteado hace mucho ra

a todos los copropietarios y en situaciones
ien que lleve el tema, esta era la solucion
to. Quiere preguntar al abogado en cuanto

tiempo se puede salir de esta situacion pues se lleva 9 afios hablando de lo mismo y se

pierde el tiempo para hablar de temas que hag

an avanzar a la comunidad y el conjunto.

Maria Ibeth Ariza Apto 406 Mas que un tema de seguir en lo mismo hay que continuar

con la asamblea y se debe cerrar el tema. En

la asamblea anterior se pidid una revisoria

fiscal de todo lo que se viene haciendo en gestion, pide que presenten los resultados de
esa audicidn, eso cierra muchas puertas a dejar en subjetividades y asl poder cerrar la

puerta del ciclo, principalmente en las solicitud
administradora. Hay que cerrar las cosas con
nuevo consejo que hace esta labor,

es que estan haciendo de hacer cambio de
hechos concretos y especialmente en este |
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German Herrera (Abogado) en cuanto al tiempo que se pueda d_ar para fgé?’ulst:: tlan - J
tramites no depende de ellos, los juzgados por el tema de pandemia no pue e en unS
agiles como se quisiera, se dio un tiempo con un acuerdo con el consejo para-qu sigten--
o o g6 6 meses se pueda presentar un balance a la copropladad. S 82 i
enviando derechos de peticion y se continda persistiendo por la persona del 1 Qa-gibo 9 d
también por otras personas que quieren generar ese espiritu  de division y de
desinformacion serd complicado que en termino de 6 meses se pueda.dar un balance
positivo. Se compromete con que va a adelantar acciones correspondientes para qué
esto se solucione.

La persona que manifestaba que ya no quiere recibir la cantidad de correo, esta el tema L
del habeas data se esta manejando en esto pues es una infraccién que se pued‘e generar
para las personas que estan abusando de ese privilegio de tener la informacion de un
copropietario para enviar informacién que no ha sido aprobada. Esto §e!'é un tema que se
va a implementar en la copropiedad, estas personas con el conocimiento que puedan
tener de cierta informacion hagan mal uso de ella puedan ser objeto de sancion ante las
autoridades por que ciertamente se esta traspasando los limites de situaciones de
afirmaciones para caer en injurias y calumnias. No es pertinente en generar una
advertencia si no llamar a la conducta y que dejen a las personas que quieran r}acer su
trabajo, que se los permita. Le dice a la asamblea que si deciden cambiar a la
administradora es cuestién de ustedes, pero que llegue otra persona a empaparse de la
situacion que se ha venido presentando en todo este tiempo, faciimente puede pasar

unos 6 meses 0 1 afio porque hay mucha informacion que se ha tenido que manejar para

poder llegar al conocimiento que se tiene y que se tiene que decantar, por eso ellos en
menos de un mes han podido tener de primera mano Ia informacién de lo que ha pasado
hace 3 afios, es para que se tenga en cuenta que evidentemente hay mucha informacion
que se maneja y son cientos de folios que hacen parte de los expedientes y lograr
depurar todo esto no ha sido facil, es un reto que se esta adquiriendo pues hay mucha
desinformacién. Quien debe cumplir con el pago de sus obligaciones y no acudir a
medidas rastreras y temerarias para buscar un provecho econémico que no debe ser

fomentado por ningun otro copropietario.

Fabian Forero Apto 304 (Presidente del consejo) responde a Camilo Palacios, que dada
la situacion de los eventos de incidentes y casualmente por los temas de chismes de
pasillo, se generara un informe mensual par que la copropiedad esté enterada de los
avances, unicamente los propietarios, que tenga una |nformacion veraz y acertada y que
se deje el tema de quien dice la verdad y quién no. Pide que crean en la administracion y
en el consejo y no en panfletos tirados por debajo de la puerta, o simplemente con
acciones temerarias a altas horas de la noche. Que tengan la plena certeza que se hace
todo lo posible para que se solucione de la mejor manera. Se hara un check list con cada
uno de los derechos de peticion y las acciones que se vienen manejando.

Camilo Palacios Apto 403-505 en primera instancia a todo el consejo de administracion,
nunca a dudado de la buena gestién y la buena voluntad que han tendid, este no es un
tema personal, pues el hacia parte del comité de convivencia y nunca llego quejas o
informacion de absolutamente nada, renuncio por que la informacion que se estaba
montando en ascensores, pasillos, correos no tenia ninguna linea legal ni aprobada por el
congejo ni la administracion, fue necesario hablar con las personas para gue no siguieran
e_nwando informacion y hasta el dia de ayer siguieron llegando cosas al correo. Pero la
linea de atencién que se solicité a la administracion realmente no fue bien tendida, pero
en conversaciones con ella y con el consejo de administracion se aclaré. Reitera apoyo
frente a !a gestién d la administracién y del actual consejo de administracion , por fin se
esta haciendo algo. Pide también que se respeten las zonas comunes por las personas

4
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situacion de los comunicados que pone la sefiora Mauren Maya, se ha solicitado.a s
guardas que relire esos comunicados, por gue un proceso de estos no puede ser. i

expuesto dentro del conjunto ante visitantes y demas. 3 S

Aun a estas alturas cuando la Sefiora Maya .no es ni propietaria ni parte del consejo de

administracion sigue solicitando copias del expediente del apartamento 104, pero esto no :
puede ser entregado por que el conjunto se puede ver implicado en demandas. Ella habia ;
tenido un altercado con la sefiora del 104, en donde en una ocasion informo que elia 12 i
habia insultado en la calle , se le indico que estos comportamientos no estaban bien
porgue el Conjunto se podria ver afectado.

Con respeclo al apartamento 105 y sus manipulaciones, quisiera que el sefior pusiera de
presente las manipulaciones, porque hasta el momento se ha comunicado todo. Si se
presentaron problemas con la abogada y el sefior del 105 porque se gestionaba una
cartera a ese apartamento. Todos los problemas de cgnvivencia que se presenten son
resorte del comité de convivencia y no de la administragion.

Con respecto al apartamento 107 y las observaciones\que presentaba, el problema del
104 es un problema de nunca acabar lastimosamente.*La informacion llego a manos de
ella por el recaudo que hace de una manea descontrolada el famoso correo del consejo
anterior de administracion.

Con respecto a la auditoria se aclara que en la asamblea del 2019, la auditoria quedo en
conversaciones por que no se contaban con los recursos para poder auditar ese afo que
se presentaba de 2018 en informes y en asamblea no quedo en fime la aprobacién de
ese rubro. Es un tema que se pone presente y se puede tocar en el informe del
presupuesto para ya se tome una decisidn.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Considera que la asamblea ya esta
lo suficientemente ilustrada, se tocaron los temas que se querian tocar y ya cada
copropietario sacara sus conclusiones, lo pertinente es continuar con el orden del dia

para no extenderse mas en la asamblea.

8. Informe proceso constructora.

Edna Parra (Representante Legal) Con respecto la constructora se quiere hacer claridad
que la copropiedad esta a punto de cumplir 10 afios en septiembre del afio entrante y
toda responsabilidad de temas estructurales y polizas vence. La copropiedad presenta
dafos en las placas pues hay filtraciones cuando llovizna o cuando llueve fuerte y se ven
afectado por que los vehiculos se llenan de aguas o arenillas, esta situacion habia sido
planteada en dos asambleas, en una oportunidad una firma de abogados indicaba que si
se realizaba una demanda a la constructora lo primero que se debia tener era un
diagnostico con las pretensiones reales y las necesidades reales, en aquel entonces el
informe o diagnostico tenia un valor aproximado de $6.00.000 millones de pesos. en este
momento este informe tiene un valor de $7.500.000 aproximadamente este es un
escaneo general donde se determina a que se debe el dafio de la placa, las fisuras, hasta
qué punto el tema es estético o estructural, pero se debe definir como asamblea si se
tomara algun tipo de accién legal contra la constructora, porque si se acaban los 10 anos
se asume como copropiedad y si se demanda se hace el diagndstico y con este
determinar el proceso a realizar con la constructora. Desafortunadamente la constructora
no se ha manifestado, hace afios hizo una intervencion, pero quedo a medias, este es un /|
/)
i
1
1

tema muy importante.
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que visitan el conjunto, pues no es inform
ahl.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) espera que an ‘Ia intervencion Iqlée gz
la administradora se clarifique la informacion y que se indiqué los canale &
comunicacion legales, pues no son validos los correos o panfietos. Se mfc_:)rma qu
alguna forma se incluyd en las acciones de tutela un correo que no es valido y que S€
cred en la antigua consejeria en cabeza de la presidenta del consejo (Mauren Maya),
haciendo caso omiso al cormeo oficial que existia en ese momento para llevar los
controles de las acciones legales por parte de Torres Aqua.

01 Queria dar las gracias al abogado por |a orientacion y
lesto y que absorbe mucho tiempo. El celador Wilson ha
or uno de los residentes que no quiere decir el nombre,
te que los cuida la traten @ las patadas.

Sandra Garzén apto 101 es nueva en el edificio y les parece absurdo como trataron de
confundirlos con toda la informacion falsa que ha sido mencionada, da fe que eso
sucedio, llegaron muchos correos, comunicaciones, llamadas, donde trataban de enlodar
todo el trabajo que el consejo y la administracién ha hecho, querfa ratificar el apoyo para
las personas que estan obrando bien y solicitar que se documente bien el caso porgue S
en algin momento se llega a prescindir o Edna renuncia a su cargo es importante que
esto esté bien sustentado y documentado para beneficio de todos los propietarios. Invita
a apoyar al consejo que ha hecho una buena tarea y a la administracién que si ha hecho
una buena gestién se le haga saber, porque si el tema continGia no habra administrador

que quiera trabajar acé o consejeros que se quieran postular.
la informacién que acaba de brindar el
o entro el consejo anterior en marzo de

iones particulares con la anterior
lla se debe a unas normas de la

Fernando Rodriguez apto 5
salir de este problema tan mo
sido amenazado y tratado mal p
eso no puede pasar que a la gen

Edna Parra (Representante Legal) resumiendo
consejo y el abogado, quiere aclarar que cuand
2019 a octubre de 2020 si hubo una serie de situac

presidenta del consejo, debido @ que como se le indico, e
asamblea y no puede permitir que el consejo de administracion caiga en error, con glla se

chocd por varias decisiones que queria tomar e imponer , una de esas decisiones y que

hacen parte de un derecho de peticion es la entrega. del expediente del apartamento 104
y como se le manifesté en su momento no se le Eziré ni se le puede hacer entrega de un
dénde estara, no se ha escondido

proceso a alguien que el dia de mafiana no se ab
nada, los documentos siempre han venido acompafiados por un informe de la abogada

como el que se leyd en el informe.

El apartamento 104 a presentado cualquier cantidad de proceso para desviar el cobro de
la cartera, estas situaciones se tienen que informar, pero hacen parte de un proceso entre
Tarres Aqua y el apartamento 104. La antigua presidente del consejo se molestd mucho

por no tener acceso al expediente y esta es a situacién que se vive en este momento.
Ellos crearon un correo para un consejo de administracién con vigencia de 2019 donde
ha venido recibiendo informacién que es directamente de la propiedad horizontal, la
administracién ha contestado varios derechos de peticion, tutelas y desacatos desde que
se comenzd a trabajar en el 2016, fue elegida por la asamblea y desde entonces todas
las respuestas que se daban al juzgado siempre estuvieron en cabeza del representante
legal, el consejo de administracion fue respetuoso y se mantuvieron al tanto pero en 2019
principios 2020 se dieron cuenta que la presidenta del consejo empezd a generar
respuestas personales y particulares a los juzgados, de ahi se tienen que han empezado
a llegar las sanciones. Toda la informacion que se tiene en el correo anterior la sefiora lo
viene divulgando, hace resimenes en hojas carta, no firma y los publica en los
ascensores y diferentes carteleras y no se puede permitir como representante legal que
se dafie la buena imagen del conjunto y que como propiedad horizontal se vean
afectados. Ya se tienen solicitudes del apartamento 104 que se queja por la misma
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Edna Parra (Representante Legal) pide que se consulte el monto a canceltar d‘ﬁ:
apartamento con la contadara, ya que la cuota de administracion aumentaria y s‘e_ ?n " o
que asumir también el retroactivo. ‘ e T

Se inicia votacién

Se aprueba el estudio y diagnostico por prablemas con la placa para con el estudio
poder lIniciar un proceso de demanda con la constructora por monto de 8.000.000
millones de pesos como cuota extraordinaria, con pago para el mes de julio.

Apto 101: Aprobado

Apto 307: Aprobado

Apto 102

Apto 308: Aprobado

Apto 103: Aprobado

Apto 309: Aprobado

Apto 104;

Apto 310:

Apto 105: Apto 311: Aprobado
Apto 106: Apto 312: Aprobado
Apto 107; Apto 401: Aprobado
Apto 108: Apto 402: Aprobado

Apto 109: Aprobado

Apto 403: Aprobada

Apto 110: Agegbado

Apto 404: Aprobado

Apto11l: { VN

Apto 405: Aprobado

Apto 112: Aprobado

Apto 406: Aprobado

Apto 201: Aprobado

Apto 407: Aprobado

Apto 202:

Apto 408:

Apto 203: Aprobado

Apto 409; Aprobado

Apto 204; Aprobado

Apto 410:

Apto 205:

Apto 411; Aprobado

Apto 206: Aprobado

Apto 412:

Apto 207: Aprobado

Apto 501: Aprobado

Apto 208: Apto 502: Aprobado
Apto 209: Aprobado Apto 503: Aprobado
Apto 210; Apto 504: Aprobado
Apto 211 Apto 505: Aprobado

Apto 212: Aprobado

Apto 506: Aprobado

Apto 301: Aprobado

Apto 507: Aprobado

Apto 302: Aprobado

Apto 508: Aprobado

Apto 303: Aprobado

Apto 509: Aprobado

Apto 304: Aprobado

Apto 510: Aprobado

Apto 305; Aprobado

Apto 511: Aprobado

Apto 306: Aprabado

Apto 512: Aprobado

Si: 44 votos Coeficiente 72.38% mayoria califica

56 personas conectadas siendo las 10:58p.m.

Por mayoria se aprueba el cobro de la cuota extraordinaria.
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Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) la propuesta es clara si s 'entablara
una accién legal contar la constructora entendiendo los costos que se generarian, ¢si 0

no?

C::g:/

Fabio Cafién apto 303 es importante lo que dijo Edna y eso se vera refigjado cuando se
presente el presupuesto, pues cuando se cumplan 10 afios los gastos seran mayores. Es
necesario que dentro del presupuesto se apruebe en definitivo el tema de la asesoria
legal como primera medida para que no se vuelva a tener en afios posteriores el mismo
problema. Como segunda medida le parece como ingeniero civil que la constructora
responda por ese tema, pues si la comunidad lo asume tendran una repercusion altisima,

pone los temas a consideracion.

_Camilo Palacios Apto 403-505 queria secundar la mocién de Fabidn porque si es
importante revisar el tema de la constructora y el tema legal que es la Unica via por la
cual se pueden blindar frente a la constructora y todos los procesos que se estan
llevando, se entiende que son entre 7 u 8 millones de pesos esto seria $100.000 pesos
por apartamento, se deberia tomar una decisiéon lo antes posible porque los procesos son
muy largos y se llevan muchos afios con este tema. Representa al sefior Marifio del
apartamento 505 y esta es una gran preocupacion para el por qué ha tenido que estar
moviendo sus carros por que llueve mas adentro que afuera y adicionalmente para la
administracién hay temas importantes de bajantes de agua que no tiene nada que ver,
son aguas negras o de residuos de apartamentos que también estan afectando los

parqueaderos. Le gustaria que se someta a votacion,

Sandra Garzén apto 101 pregunta si cuando_se recibi6 el edificio se contraté alguna
firma interventora y si antes de asignar los recursos se pudiera revisar si en el reglamento
de propledad horizontal hay algun alcanceypara la constructora o definitivamente [a
responsabilidad ya es para la copropiedad. |

Edna Parra (Representante Legal) Responde que el reglamento no trae inmerso ningun
tipo de responsabilidad de la constructora, pues ellos quienes son los que lo generan
obviamente no dejan eso establecido. Se tiene entendido que el conjunto habia hecho
una contratacién de interventoria con el arquitecto Leafio, é! habia dejado las
observaciones con respecto a la placa, incluso la constructora levanto las placas, pero
nunca dejo una solucién definitiva. Indicaron que como el contratista tampoco habia
realizado el trabajo, la constructora le daria la mitad de los honorarios del contratista ese
arreglo saldria por $32.000.000 millones de pesos, pero hay que mirar si en este

momento seria ayuda o seria un costo mas elevado.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Pregunta si las intervenciones
mencionadas por la administradora no son vélidas y por qué se deberia incurrir en un

gasto

Edna Parra (Representante Legal) la idea es que se complemente y se tenga el
diagnéstico de la copropiedad, se tiene una informacién que entrego la Alcaldia, pero
seria bueno reunir el escaner general y saber hasta que punto sea alcance de la

constructora.

Mario Acero apto 408 (Presidente de la asamblea) Considera que Ia propuesta deberia
ser si aprueba en el presupuesto este sobre costo para hacer la auditoria y empezar el
proceso contra la constructora antes que se venzan los términos de la garantia

Moderador Aprobacion de demandar a la constructora € incluir los $8.000.000 millones
de pesos aproximadamente para la cuota extraordinaria de ese proceso. s

o g

L
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ué si
Sandra Garzbn apto 101 Con lo que evpuso Edna no queda clara 12 preguntd pi;ﬁeide
sp va o pprobar ol dinero para la demanda es porque ya hay un estudio. pero ue ot o
que ella dice @3 que ese dinero sa recaudard para tener un escaner general @10 G 5 1
acurriondo con ¢l condominio Si es asl pregunta cusl es €l informe que entreg

inerventoria

Edna Parra (Representante Legal) cuando se genero 1a interventoria las obsenvaciones
que quedaron fue a manara general dentro de todas las zonas comunes, S€ hizo 13
aprobacitn segun lo leido en el informe del 2013, el arquitecto hizo 1a obsewa\'_;rén que 13
placa tenia inconvenientes, @ través de los anos siguieron haciendo intervenciones pere
gin olucion a profundidad, cuando se inicia el proceso de demanda para hacer efectivas
las garantias, para poder flegar 8 una conciliacion se necesita tener el dizgnostico
general de 13 copropiedad, el informe de interventoria mo marco una profundidad en ese
tema. ol diagnostico si lo haria y determinaria a que se debe el dafio, con eso si se podria
revisar con el abogado tasar los coslos y poder determinar que esa reparacion cuesta x
cantidad de plata y determinar si se lama a fa constructora y empezar 8 negociar, Si etlc?s
son reacios a la negociacion se tendria que proceder con  una demanda. Agradeceria

que el abogado indique ¢i esta en lo correcto.

Gorman Herrera (Abogado) se debe contar con la acreditacion de la cuantia de ta
as demandas contra construcloras tienen el

afeclacion que se va a tener, la mayoria de |

problema que si no e hene un dsagnost:c.m@a"suﬁmentemenla serio y exacto 12 demanda
sn va al lraste por la falla de cuantifcadion del dafo. es importanie que s cuente con
una experticia previo para evaluar 05 dafios, la cuantia y cuanto cuesta la reparacion de
los mismos, antes de proceder @ hacer una demanda contra la constructora, es

importante hacer a celaridad para evitar los vencimientos de 1os términos

Mario Acaro apto 409 (Presidente de la asamblea) entendrendo esto el dinero seria para
contratar la gestién de intorventoria y dofinir el monto do la demands que se deberia
inferponer contra la conslructora. Se procederia a la volacon Da la opcién de intervenir @

I35 parsonas que quieran,

Moderador aclara que las 5 horas contratada finalizan a Ias 11°00pm de 8hi en

adelante correrd hora adicional.

este lema se ha tocado durante lodas las

Hornan Avila apto 309 con relacion a
da es sque, si la constructora existe todavia,

asambleas por 7 aflos, la pregunia que se
estd constituida juridicamente?

Edna Parra (Representante Legal) Se tiene la informacion que la constructora empez0 su
proceso de iquidacidn cuando entrego a la mayoria de propietarios, pero no ha podido
carrar el proceso hasta que no tenga el paz y salvo de enlrega de zonas comunes por

parte de la copropiedad
David Rubio apto 312 indica que los escenanos son dos, ir contra la constructora o

hacer el trabajo por parie de los propietanos, para ambos se requiere de un esiudio,
entonces el estudio hay que hacerio de todas maneras.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asambiea) se procede 3 la volacibn para
continuar con el siguiante punto. -

La progunta a volar os: ¢ 66 aprueba el estudio y diagniostico por problemas con la placa
pita con el estu_dto poder imgiar un proceso de demanda con 13 construcicra por monto
de & 000 000 millones de pesos como cuola extraordinana, con pago para el mes de

(Um0
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Efoctivo y equivalanie ofoctivo $28 483 056 distnbuidos
$600.000 caja menor
Cuenta del recaudo $27.963.056

Fondo dea impravisios 56 825.024
sta inactiva y no ha dejado

Diferencia pendionte por trasladar por que la cuenta @ _
alimentar lo del fondo de imprevistos, pero el dinero esta disponible del fondo

recibido que es del fondo de imprevistos y que a la fecha de 31 de diciembre de
2020 se tenia $14.532.011. se le debe al fondo $8.706.987 que psta en la cugnla
del recaudo. La administradora debe solucionar esto para hacer los respectivos

traslados.
Cuentas comerciales por cobrar pertenecen a los propietarios que a 31 de
diciembre tenfa mora por cuota de administracion de la siguiente manera:

Apto 102 $366.00
Apto 104 $29.947.271
Apto 105 $970.413
Apto 201 §77.800
Apto212 $2.032.237
Apto 308 $3.366.800
Apto 312 $510.500
Apto 402 $1.880.500
Apto 406 $839.400
Apto 512 $1.004.400

Del saldo que se traia a 31 de diciembre se recuperaron $3.509.000 en lo que se lleva

corrido del ano 2021.
Dentro de las otras cuentas de los 40.000.000 millones de pesos se han recuperado

3.500.000.

En las otras cuentas por cobrar

v $75.481 pesos fue un excedente que se le pago de mas a la empresa de la

v

aseguradora de zonas comunes, estad haciendo la reclamacion
Los activos intangibles, en esta cuenta se acumula la amortizacion pendiente del
seguro de zonas comunes a 31 de diciembre $1.541.115

La pdliza se renueva en abril

Total, de activos de $71.65.533
Los pasivos a 31 de diciembre se tenian $1.502.497 lo que quiere decir que se ha

-

cumplido con los pagos a tiempo de los proveedores _

A la contadora se le debian $463.504
/
L T

kEscaneado con CamScanne



CRTAPH 022

i " CAmara
" St e rrecio
Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Le preocupa la‘desercion. de._|as) .
personas, algunas manifestaron Que no continuarian y otras no contestaron al llamado a :
lista, esto es ung inasistencia, no Io dice Mario Acero ni el presidente de la asamblea si- &
nO que esta soportado por la asesorla legal con respecto a la inasistencia. Todos. los-.. -
asa'mblletstas merecen respeto y todos tienen compromisos y responsabilidades, pero
estan dispuestos v haciendo esfuerzos para estar ahi y no es valido no correcto que los
demas Se ausenten ya que se hace un esfuerzo para sacar adelante la copropiedad de
todos, pide al abogado que los asesore de cuales pueden ser las sanciones.

German Herrera (Abogado) Para ilustracién de todos los asambleistas efectivamente se
enllen_de que es de compromiso de todos asistir durante toda la asamblea, asi fue
anunciado por parte de la asamblea, ante la inasistencia por no contestar por parte de
esas personas se entiende que se han retirado de la asamblea y en ese orden de ideas
procede en la imposicion de la multa por parte de la copropiedad en una asamblea
previa.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Entendiendo esto y quedando claro
por un lado se aprueba la mocion respecto a aprobar la cuota extraordinaria, faltando
definir los montos a cancelar Y @n consecuencia con el llamado a listas las sanciones que
derivan de la ley por |a inasistencia.

Fabian Forero Apto 304 Indica que una vez aprobado el monto se utilizara los canales
aprobados para esa informacion, de igual forma por ese canal informar los avances de
esta obra por el mismo medio..

Edna Parra (Representante Legal) pregunta si ya esta el dato aproximado con la
contadora.

Edna Parra (Representante Legal) el apartamento 506 indica que ella estd dispuesta a
votar, pero por problemas técnicos no pudo presentar su voto,

Alcira Medina Apto 506 Vota a favor de aprobar la cuota

Amparo Diaz (Contadora) expresa que con un tope de hasta 8.000.000 millones de
pesos en el estudio que se plantes, la cuota mas alta para los coeficientes de 2.052 seria
de $164.160 y la cuota mas baja seria por valor de $104.000.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Indica que estas cuotas son
informativas e ilustrativas, con las cotizaciones que se consigan se debe tener un valor
favorable para la comunidad y que cumpla con las especificaciones técnicas.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Moderador aln no se define a partir
de cuando se define la cuota, pues primerc hay que definir los presupuestos para este
afio, donde se incluyen retroactivos y se quiere aclarar primero esto.

9. Presentacién y aprobacién de los estados financieros a corte 2020.

Amparo Diaz (Contadora) hace un barrido de los estados financieros. Es importante que
como contadora comente que en ningin momento ha pasado por sus manos ninguna
sancion de ninguna indole para la copropiedad .

El informe se adjunta al acta y hace parte integral de la misma,

Resumen:
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v Los Servicios de energia $815.050 o j
¥ Abarteles suministro de alcohol $70.000 }:L.,,_,«,_ 44 : ufm §s

v Ala DIAN $104.143
v Alcaldia Chia $53.000
Para un total de $1.503.457

Cuentas por pagar

Qorfesponde a los anticipos de cuotas de administracion, se indica los valores - -
discriminados por apartamentos.

Patrimonio
v Se tiene la reserva de fondo de imprevistos $14.532.011
¥ Reserva plan integral de riesgos $111.000
¥" Reserva del valor agregado de la empresa de seguridad de $1,990.990
v’ Excedentes del presente periodo $7.248.290
v Excedentes periodos anteriores %$40.013.188
Total, de patrimonio de $62.998.116

Gastos:

v" Honorarios $6.467.462

v" Seguro $4730.080

v Gastos x servicios técnicos y piblicos $160.944. 084
v' Mantenimiento y reparaciones $17.602.279

v" Otros gastos de funcionamiento 10.926.822

Total, Gastos: $200.670.627

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) se abre ronda de preguntas sobre
los estados financieros

Sandra Viviana Garzén apto 101 indica que en la gjecucién presupuestal se ve que en
el 2020 se presupuestaron recibir $218.817.000 y se ejecutd el 100% eso quiere decir
que ¢lo que se estimaba recibir en cuotas de administracion se recibio en su totalidad?

Amparo Diaz (Contadora) responde que la ejecucién presupuestal es causada y de
acuerdo al principio de organizacién dice que los gastos y los ingresos se deben causar
en el momento que se presenten y cuando se cancelan.

Maria Ibeth Ariza apto 406 pregunta sobre el presupuesto, en los rubros mas
representativos de gastos estan mas enfocados en tema de vigilancia que es normal,
pero el rubro del aseo es muy alto y dado el nimero de apartamentos y espacios, se ha
buscado buscar una reduccién de ese presupuesto y enfocar ese monto en otras
acciones que generen mas conformidad a los copropietarios.
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Malria del Pilar Romero apto 502 Lleva 6 meses en el edifico, qui:aj;e saber qué - )

actividades recreativas y fechas especiales hubo en el 2020 y si no es usual queﬁse.\t;ejrfgf \\"_Lﬁm’ =

un revisor fiscal PN S o
f e = o

aseo, inicialmente se

bservaciones que $€

bo que si hiciera una

Edna. Parra (Representante Legal) responde sobre el tema de
manejaba un servicio de aseo y debido a las diferentes ©
presentaron con el manejo que se venia dando, la asamblea apro
contratacion de un apoyo de aseo.

La ley indica que el revisor fiscal sera obligatorio para las unidades de propiedad
horizontal mixtas o comerciales,

Cor! regpecto a las fechas especiales, en este rubro se marca la entrega de Jos bonos
navidefios que se hace a las personas que trabajan en el conjunto, aseo y vigilancia.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Se procede a votar por la aprobacion
de los estados financieros.

¢, La asamblea aprueba los estados financieros?

Apto 101: Aprobado

Apto 307: Aprobado

Apto 102; Apto 308: Aprobado
Apto 103: Aprobado Apto 309: Aprobado
Apto 104 Apto 310:

Apto 105: Apto 311: Aprobado
Apto 106: Apto 312: Aprobado
Apto 107: Apto 401: Aprobado
Apto 108: Apto 402: Aprobado

Apto 109: Aprobado

Apto 403: Aprobado

Apto 110: Apmbg_do

Apto 404: Aprabado

Apto 111: Aprobado

Apto 405; Aprobado

Apto 112: Aprobado

Apto 406: Aprobado

Apto 201: Aprobado

Apto 407; Aprobado

Apto 202: Apto 408:
Apto 203: Aprobado Apto 409: Aprobado
Apto 204: Aprobado Apto 410:
Apto 205: Apto 411: Aprobado
Apto 206: Aprobado Apto 412;

Apto 501: Aprobado

Apto 207

Apto 208: Apto 502: Aprobado
Apto 209: Aprobada Apto 503: Aprobado
Apto 210: Apto 504: Aprobado
Apto 211 Apto 505: Aprobado

Apto 212: Aprobado

Apto 506: Aprobado

Apto 301: Aprobado

Apto 507: Aprobado

Apto 302: Aprobado

Apto 508: Aprobado

Apto 303: Aprobada

Apto 509: Aprobado

Apto 304: Aprobado

Apto 510: Aprobado

Apto 305: Aprobado

Apto 511: Aprobado

Apto 306; Aprobado

Apto 512: Aprobado

L
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| Si: 44 votos cocficionte 72 57 %
f No: 0 volos ; : i

44 pergongs asistentes quorum total de 72.57%

Se aprueba los estados financleros.

10. Presentacién y aprobacién de proyecto de presupuesto afio 2021

Fabio Cafién apto 303 (Consejero) Da inicio a la presentacion a las tres propuestas que
se tienen para el presupuesto 2021

El informe se adjunta al acta y hace parte integral de la misma.

Resumen:

Escenario No. 1
Se tomaron como base el histérico de 2020 manejando dos escenarios, se quiere hacer

notar la opcion 1 en diferencia con la opcién 3

Hay un nuevo item de asesoria juridica del doctor German Herrara se firmé un contrato a
6 meses y se prorratean a 1 afio. Los honorarios pactados por contrato son de

$1.100.000 mensuales,

Lo de mas se aumentd en un incremento de 3.5 que es el aumento legal en base al
salario minimo.

Certificacién de ascensores, hace afios atrds se obliga a tener una certificacion, se hace
una vez al afio y cuenta $1.009,000.

No ce tenia establecido en el presupuesto los repuestos de ascensores y de maquinas
hidroeléctricas.

Si se quiere una revisoria fiscal, es el momento de agregarlo al presupuesto.

Escenario No. 2
Es casi el mismo escenario de la propuesta 1 pero se aumenta el 5% en gastos publicos
y asesorias legales

Escenario No. 3
Esta propuesta estd basada en las necesidades reales del conjunto. Hay incrementos
mucho mas alto, se incrementaria casi un 30% en cuanto a los gastos.

Los 4 items de reparacién ascensores, mantenimiento de fachadas, mantenimiento de
adoquines, equipo hidroneumatico ﬂ
d i,_

I‘v
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v Se requiers el cambio de los cables de traccion do los asCcaNSOros, osld

aproximadamente de $12.000.000 millones de pesos qua no so provierort ™
Yndo' s

b

¥ Mantenimiento de fachadas so dobe hacer cada 4 o 5 afios\6s un coslpeoki_
que no se ha presupuestado, se pucde sacar por cuotas exracrdinarias d.5e s~

realizando un fondo para cuando llegue ef momento

¥ Mantenimiento de adoquines se debe hacer una reserva por que en cualquier
momento se debe volver a cambiar

v Equipo hidroneumatico, este esta compuesio por unas motobombas, eslos
motores se desgastan, no se habla previsto un monto para ese mantenimiento y

ya esia llegando el momento.
Esto es lo minimo con lo que necesita el conjunto para subsistir,

Se presenta una proyeccion de las cuotas con los escenarios propuestos. Entre el
escenario 1y el escenario 3.

Fabié_n Forero apto 304 indica que este fue un analisis junto con la administracién y el
consejo, se pone en consideracion que se deje el tema de asesorfa legal por 1 afio par

ano tener mas inconvenientes.

Maria del Pilar Romero apto 502 Pregunta en reservas cuanto dinero hay en ese
momento, qué diferencia hay entre los gastos legales y la asesoria lagal y el abogado por
que no cobra por comisién de caso ganado, si recupera la cartera no seria una mejor
opcion y propone que se saque una cuota extraordinaria y se deje una cuota de

administracion mas comoda.

Sandra Viviana Garzon apto 101 se haré un esfuerzo importante con los dos items que
se incluyeron, si se decide incrementar la cuota de administracion esta serd la base de
referencia para el 2022. Sugiere que se estudie una cuota extraordinaria para suplir los
gastos junto con el fondo de imprevistos, parte de ese disponible se podria suplir para

une de esos gastos.

Maria Ibeth Ariza apto 406 indica que vale la pena ver una opcién de la cuota
extraordinaria. Cree que para cerrar el tema de un ciclo vale la pena que se evalué una

auditoria por 6 meses, con el objetivo que esto permita avanzar.

Hernén Avila Barrios apto 309piensa que se debe mirar que se puede reducir y
replantear, como opciones de energia renovable y asi optimizar los recursos.
Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Siendo las 12:00 a.m. se declara

asambhlea permanente,

Fernando Rodriguez apto 501 sugiere el incremento del 3.5 y lo demas con cuotas
extraordinarias, pues puede haber un beneficio cuando se recupere la cartera del

apartamento 104

Camilo Palacios Apto 403-505 expresa que este afio ha sido muy dificil para todo el
mundo, le parece que un incremento tan alto significa que todos tendran que sacar dinero
de donde no estan llegando. Adicionalmente hay muchas cosas del edifico que realmente
no se estdn haciendo uso por que no estén permitidas y activas en el momento. Se irla

por el 3.5 viendo unas cuotas extraordinarias.
Amparo Diaz (Contadora) en el fondo de imprevistos hay 14.532.011 pesos esta serfa la
reserva a 31 de diciembre de 2020 A

o)
1

b
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En cuanto a la ditoroncla do lon ganton legatns y jodicon o quo 6o festils
tal In arasoria da los 6 means aparton

Enlos gastos logalos quodd para socat lon personat g jutldicas 5120 000

Edna Parrn (Ropresontanto Logal) Ackn quo ln nsasoria logal 08 de [0 puogorin qua {}f!
tieno contratnda con of nbogndo y lon gnston lognlas corrosponds n fodan Ins neelonan
que se tongan que Interponar an dado anno conten personan dal conjunlo o parsonnng
externas quo afocton al conjunta,

|
Con raspecto al tama do la obsorvacion sobio ol cobro do caso ganado, 1o contratnelon
del abogado no os para mangjar cortora sl no part ososorar ol confunto an tamas do

darochos do policion,
Marlo Acero apto 409 (Prosidonte do In asnmblon) Con In cuotn oxtrnordinaria quo 80
plantea para acudir los costos, ostn astarln colocndn on In mosn quo so ostd conslonto.

La auditorfe por 6 moesos es muy validd y sana para disipar cunlquior duda gque so habla

sobre ol manojo dol dinoro
Fabio Cafidén apto 303 (Consefero) los gastos do rovisorla fiscal se podrian estar
pagando entre $400.000 o $450.000 mensuales por auditoria,

El escenario numero 1 la cuota sube el 10% por quo 6o subo ol 3.5% los gaslos que so

trafan, pero se agraegaron unos ltoms por oso incremonlo, La reserva so puede usar para
lo méas urgenle, si la asambloa aprueba tomar osa roserva sorla idoal. En el escenario 3

es el realista pero que quoda imposible incremaontar la cuola de inmediato.

Amparo Diaz (Contadora) Da su concepto indicando que de nada sirve tener un revisor
fiscal por 8 meses, cuando una persona como conladora dictamina por todo el afio,

propone que se proyecte para 1 afio para que so evidencia a auditoria,

Edna Parra (Representante Legal) se debe tener en cuenta que se debe dejar
proyectado una partida adicional para asamblea extraordinaria, ya que la asamblea es la

que aprueba al revisor fiscal,

Sandra Viviana Garzén apto 101 pregunta si la asamblea extraordinaria no se podria
suprimir si se hace la aprobacién de un revisor fiscal en este momento.

Moderador Indica que legalmente no se puede porque se debe hacer una convocatoria,
escuchar a las personas y elegir y el punto no esta contemplado para el dia de hoy.

Edna Parra (Representante Legal) le indica a la sefiora Luz Marina que se esta
contemplado ol revisor fiscal en ol presupuesto para que quede la aprobacion realizada,
con el consejo de administracién empieza a realizar el proceso de blsqueda de revisor

fiscal y la eleccion la debe hacer la asamblea. ﬁ
A
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Fergia‘n.Hermm (Abogado) Propone una colaboracion de la asesoria, 18 ley. 675 ,pmgg;.d
as decisiones por comunicacidn escritn, debe quedar claro que se aprueba por parte de
la asamblea la contratacion de un revisor fiscal y quien se comprameta a emirun: ==
conceplo lo hace por todo el afto, necesariamente Ia revisorla tenfa quq 66¢ felFOACINAE o =
enero. Para esta eleccion se pueden apoyar en el articulo 43 de Ia ley 675 que establéce
Que se puede hacer una consulta donde no hay que convocar a una asamblea si no que
se avale la decision del revisor fiscal por una consulta por parte de la administracion y el

consejo de administracion,

Fabio‘ Canon apto 303 (Consejero) si la asamblea aprueba y dice que delega en el
consejo de administracion en escogencia al revisor fiscal el valido. :

%
L i

German Herrera (Abogado) Si es valida la delegacion por que la asamblea como 6rgano
Supremo puede tomar estas decisiones de delegar al consejo. Pero el propone que el
consejo seleccione y se lo haga sabe a los copropietarios, ellos tendran un mes para
definir la eleccion, por medio de una consulta. Todos deben votar en el plazo de un mes

para que sea valida la votacién.

Saqdra Viviana Garzén apto 101 normalmente en el reglamentc de propiedad
honzon?a[. se fe da la facultad al consejo de administracion para la eleccién del revisor
fiscal, sino esta en el reglamento es importante que la asamblea asi lo decidiera el dia de

hoy.

Edna Parra (Representante Legal) El reglamento de propiedad horizontal no tiene ese
mecanismo, la ley 675 es muy clara en que la facultad es 100% de la asamblea.

Fabio Canén apto 303 (Consejero) Propone que se debe aprobar el presupuesto y va la
administradora junto con el abogado revisaran cual es la mejor forma para hacer la
eleccion del revisor fiscal y por qué medio serd convocada para la asamblea.

Camilo Palacios Apto 403-505 quisiera que tuviera presente a la persona del
apartamento en cuestién y a las personas que generan oposicion a los temas, se debe
tomar con calma, antes de indicar tiempo, valores y demas para que no se pierda el

tiempo y el impulso para todo lo que se esté haciendo.

Mario Acero apto 408 (Presidente de la asamblea) el paso a seguir es aprobar cual de
las opciones del presupuesto es la que se ejecutara.

Moderador votacién para aprobacidn del presupuesto.

¢ Cuél de las dos opciones de presupuesto aprueba?
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Apto 101: Opcidn 1

Apto 307: Opeion 1

Apto 102:

Apto 308: Opcidn 1

Apto 103: Opcion 1

Apto 309: Opcidn 1

Apto 104:

Apto 310:

Apto 105; Apto 311 Opeidn 1
Apto 106: Apto 312: Opcidn 1
|Apto 107: Apto 4ul: Opcidn 1
Apto 108: Apto 402: Opcidn 1

Apto 109; Opcidn 1

Aplo 403: Opcidn 1

Apto 110: Opcién 1

Aplo 404: Opcidn |

Apto 111 Apto 405: Opclon 1
Apto 112: Apto 406: Opcidn 1
Apto 201: Opcidn 1 Apto 407:
Apto 202; Apto 408:
Apto 203: Opcidn 1 Apte 409: Opcidn 1
Apto 204: Opcidn 1 Apto 410:
Apto 205: Apto 411; Opcidn 1
Apto 206: Opcidn 1 Apto 412

Apto 207.

Apto 501: Opcidn 1

Apta 208: Apto 502; Opcidn 1
Apto 208: Opcion 1 Apto 503:

Apto 210: Apto 504: Opcidn 1
Apto 211 Apto 505: Opcion 1
Apto 212: Apto 506: Opcidn 1

Apto 301: Opcion 1

Apto 507: Opcidn 1

Apto 302: Opcidn 1

Apto 508: Opcidn 1

Apto 303; Opcion 1

Apto 509: Opcién 1

Apto 304: Opcidn 1

Apto 510: Opcion 1

Apto 305: Opcidn 1

Apto 511: Opcién 1

Apto 306: Apto 512:

Cpcidon 1 13.6% : 37 votos Coeficiente: 61.25%

Opcion 3 34.4%: O votos
Quorum presente de 61.248%

Ha sido aprobado el presupuesto opcién No. 1 con incremento del 13.6%

Maria del Pilar Romero le queda duda si para usar el fondo de imprevistos se debe votar
0 ya quedo aprobado.

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) el presupuesto fue aprobado sin el
uso de los fondos de imprevistos

Edna Parra (Representante Legal) el fondo de imprevistos teniendq en cuenta que qt_Jedo
aprobada el presupuesto opcidn 1y se debe hacer la implementacion del mantenimiento

b
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de los ascensores Ia Propuesta es que se tome el 50% del fondo de imprevistos y el 6tro
50% del flujo de efectivo

. -
e
" "

Amparo Diaz (Contadora) Indica que anles continuar con el orden del dia, se dalié e
definir el gasto del fondo de imprevista, ella no recomienda que se haga el uso del 100%

de este fondo, la propuesta s del 509 y como se tiene dinero del flujo de caja se gaste

de la recuperacion de cartera que se ha tenido.

§ £

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) Precisa que se debg realizar una
nueva consulta para que sea aprobado el 50% de uso del fondo de improviso para cubrir
las situaciones prioritarias que se presenten,

Edna Parra (Representante Legal) como lo menciono el sefior Fabio, los ascensores
tienen que ser certificados de inmediato, se debe hacer el cambio de las carreas, como
no fue aprobada la opcién No. 3 se necesita que la asamblea apruebe el uso del 50% del
fondo de imprevistos esa es la prioridad en este momento, porque se cuenta con 1 mes o

mes y medio para tener la visita de la empresa certificadora, si esto no se arregla los
ascensores seran sellados.

German Herrera (Abogado) Para tomar la decision de tomar el 50% del fondo de
imprevistos no se requiere de Una mayorfa calificada, pero si que haya el 50% del

quorum de libertario de la copropiedad, se solicita mayoria simple
Mayoria simple: la mitad mas 1

Mayoria calificada: es del 70% de los copropietarios

Moderador en este momento se tiene la mayoria simple, de conformidad con la dltima
votacién se tiene 58% de quorum 36 personas conectadas.

Se pide que de los presentes levanten la mano las personas que no estan de acuerdo
con tomar el 50% del fondo de imprevistos.

(Aprueba la asamblea general de copropietarios la toma del 50% del fondo de
imprevistos para el arreglo de los ascensores? Y e} otro 50% sera tomado del flujo de
efectivo que se disponga.

se cierra la votacion

36 personas conectadas para un quorum de 59%

Por unanimidad queda aprobado el uso del 50% del fondo de imprevistos y el otro
50% del flujo de efectivo

11. Eleccién consejo de administracion periodo 2021,

Edna Parra (Representante Legal) El reglamento de Ia propiedad horizontal indica que se
debe tener un numero plural 5 minimo 3 propietarios para pertenecer al consejo de
administracion, debe ser propietario o con poder universal

Mario Acero apto 409 (Presidente de la asamblea) pregunta si el consejo actual quiere
continuar con su gestion o si hay alguien que se quiera postular,

Fabian Forero apto 304 (Presidente del consejo) Indica que el consejo actual quiere

continuar con la gestién, pues se han logrado varios avances en temas legales, lo pone a /:'-
consideracion de la asamblea |a continuidad. j

i
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Edna Parra (Representante Legal) se debe tener en cuenta que son § personas, en este

momento hay 4 personas e indicar si la asamblea permite la continuidad del consejo- ., _

actual, pero es prudente que ; ekl R
_ > $& comunique que el apartamento 302 presento la renuncia, -,
y hace falta un integrante, e B P - *

¥ Angelica Montafiez Apto 212
¥ Fabio Cafion Apto 303

v" Fabian Forero Apto 304

v Mario Acero Apto 409

v Hernan Avila Apto 309

Moderno Indica que se levante la mano en la plataforma si algunas personas no
aprueban los postulados para el consejo de administracion

Aprobados por unanimidad el consejo de administracién

12, Eleccion comité de convivencia.

Edna Parra (Representante Legal) Indica que se postulen 3 personas para conformar el
comité de convivencia.

Postulados

¥ Luz Marina Villamizar Apto 206
v' Erika Mesa Apto 302
v Graciela Chavez Apto 110

Por unanimidad quedan aprobadas el comité de convivencia

13. Proposiciones y varios.

Edna Parra (Representante Legal) Entre las solicitudes esta:

« Impermeabilizacién del bordeo del perimetro del conjunto, eso hace parte del
mantenimiento.

« Incremento en la cuota de administracién ya se evalud y se tomd la decisian

o Un tema con las mascotas, pero este tema se trataria en con el consejo de
administracion para hacer la debida reglamentacion.

Maria del Pilar Romero apto 502 quiere saber de qué se trata el tema de la
proposicion de las mascotas.
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Edna Parra (Representante Legal) Indica la normativa que salio el afio pasado, 1a
copropiedad tiene una restriccion que las mascotas no pueden estar en zon‘a% :
comunes a menos que sea para el desplazamiento de zonas externas, pero, con(el e
nacimiento de la nueva ley indica por normativa que ningdn reglamento de pmpfed@’ﬂ
horizontal, manual de convivencia o reglamento interno, podra tener ningn lipo de
tenencia frente a ese punto, se revisara e implementar una zona que se determinara

con el consejo de administracion,

L e

Cierre asamblea,

Siendo la 1:15 a.m. se dan por evacuados todos los puntos der orden del dia y se cierra
la asamblea formal en constancia de celebracion y del contenido de la presente Acta se
firma a los ¢y dia del mes de mayo del afio 2021.

- T

/ / L A ’ ()

~8r. Mafio Acero .
" Presidente Asamblea, Secretario Asamb

£~

En constancia de Aceptaciéon del contenido de la presente Acta, los abajo firmantes
certificamos que este se cifie al verdadero contenido y resumen de los actos celebrados y
las intervenciones contenidas son veridicas, por lo tanto, avalamos y autorizamos la
publicacién de la presente acta, firmamos como delegados por la Asamblea para
conformar el comité de Verificacion de Redaccion del Acta.

COMISION DE VERIFICACION DE REDACCION DEL ACTA.

Ll

Sra. Erika ﬁzﬁi\pt 02

Sr. Fabia\n Forero Apto 304 Sra. Mauren Maya Apto 106

\ (Se retird voluntariamente de la Asamblea)
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Si: 44 votos coeficiente 72.57%

No: 0 votos

44 personas asistentes quorum total de 72.57%

Se aprueba los estados financieros.

TFae £

10. Presentacion y aprobamd epr%é/acg de presupuesto afio 2021 \

Fabio Cafiép apto 30 \‘(lnsejero Da inicio a la pr. sewO Don iﬁé\tres propuestas que
se tienen pﬁi Lpr ue@t 2021
El

nden (ye adjunta al acta ha\csD arte mre ra! de la misma.
Y i O/

5 _
Resumen: JF @q}\})

Escenario No. 1

Se tomaron como base el histérico de 2020 manejando dos escenarios, se quiere hacer

notar la opcion 1 en diferencia con la opcion 3

Hay un nuevo item de asesoria j@ica del doctor German Herrara se firmo un contrato a
65 meses y se prorratean a 1 dfio. Los honorarios pactados por contrato son de
$1.100.000 mensuales.

Lo de mas se aumentd en un incremento de 3.5 que es el aumento legal en base al
salario minimo.

Certificacion de ascensores, hace afos atras se obliga a tener una certificacion, se hace
una vez al afio y cuenta $1.009.000.

No se tenia establecido en el presupuesto los repuestos de asc?'@c&és y de r‘wgqumas
hidroeléctricas.

Si se quiere una revisoria fiscal, es el momento de agre@ario al gi&{lpuesto.

e g
\)\_/ !

Escenario No. 2 \3 I3 K

Es casi el mismo escenario de la propu@%1 pero se aumenta el 5% en gastos publicos
y asesorias legales \W

Escenario No. 3 @\’9’@

Esta propuesta estda basada en las necesidades reales del conjunto. Hay incrementos
mucho mas alto, se incrementaria casi un 30% en cuanto a los gastos.

Los 4 items de reparacion ascensores, mantenimiento de fachadas, mantenimiento de
adoquines, equipo hidroneumatico
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