Bogota D.c. Mayo 11 de 2021

Sefior
JUE?Z SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

Palacio cle Justicia Transversal 16 No. 11- 85 piso 4°
SALA CIVIL Y DE FAMILIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR Dg

CUNDINAMARCA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL -ACCION REIVINDICATORIA
DE DOMINIO - RADICADO No. 2019-00081-00
Pemandante: JAIRO ANDRES LOZANO FAJARDO
Demancdada: MARIA LUCIA ARROYAVE MANCERA
SUSTENTACION DEL. RECURSO DE APELACION
CONTRA LA SENTENCIA
( Articulos 352 Par. 10 y 359 del G. G. del P.)

Alfredo Castafio Martinez, abogado en ejercicio, obrando
como apoderado judicial de la parte demandante sefior JAIRO
ANDRES LOZANO FAJARDO en el proceso verbal de la
referencia, por el presente escrito, con fundamento en el
articulos 352 Par. 10 y 359 del C. G. del P. dentro del término
legal , Sustento por escrito el Recurso de APELACION en el
efecto Suspensivo interpuesto por la Parte demandante
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cemanmm s ndante , No obstante que fuey,
n

parentesco con el Dema
contéstes en afirmar que el propietario primigeniq y

usufructuario poseedor del Lote y edificacion sobre ol
construida del predio lote # 16 de la Manzana “P” g
Condominio El Tambo Lo fue siempre su familiar JAIRq
GERNEY LOZANO BOLIVAR, cuestion factica juridigy
apreciable al margen de cualquier sentimiento de vinculgg

familiares, pues se trataba de una prueba de un hecho reg| -

la Posesion - que detento el propietario primigenio LOZANQ
BEOLIVAR , ora como ex esposo de las Testigo DEISY
FFAJARDO UTRIA, ora MIRYAM AIDEE LOZANO BOLIVAR
como Hermana , ora ARSENIO LOZANO Sobrino del difunto
propietario primigenio y poseedor usufructuario del

inmueble litigioso.

No obstante, que se aceptan de manera inescindible las

deponencias de todos los testigos asomados por la parte

actora incluidos los sehores YANIRA STELLA DIAZ , LILIA
MARTINEZ RODRIGUEZ e IVAN CAMILO MORENO DIAZ;
este nltimo quien dijo  haber habitado en una época en el
condominio EI TAMBO PH de Silvania, No se acordada de las
nomenclatura y direccion de la casa donde supuestamente

se acordaba de que vivio en |la Casa lote# 16y

vivio pero si
os cuales este

el 17, que eran de propietarios distintos del
o no dependia ni tuvo derecho de usoy habitacion e un

testig
, pero que afirmaron que el sehor

predio desconocido para él
JAIRO GERMERY LOZANO BOLIVAR Si estuvo en posesion

de dicho inmueble que fue de su propiedad desde su compra
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E_’I:!BI-ICA Nro. 818 del 12 de Octubre de 2018 corrida.en
NOTARIA UNICA DE SILVANIA donde se eSPecifica Q\
todos sus detalles y aspectos fisicos de |a ConStViCci()n on

‘DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELQ PROpla.
otorgada por JAIRO GERNEY LOZADO BOLIVAR A JAu-.?
ANDRES LOZADO FAJARDO (Ver Anotacién Nro., 0414 0
fecha 01-11-2017 Radicacion 2017-12335 ep el Folio .
Matricula inmobiliaria Nro. 157-53344 ) de

Pufas es claro que, si se trata de solo de Mejoras incorporagag

al inmueble litigioso por el usufructuario vitalicio fallecido
JAIRO GERNEY LOZANO BOLIVAR, estas mejoras |e
Epertenecen de dominio y derecho pleno al duefio del
inmueble, tal como quedé protocolizado en la ESCRITURA
PUBLICA Nro. 818 del 12 de Octubre de 2018 corrida enla
NOTARIA UNICA DE SILVANIA  donde se especifica con
todos sus detalles la ‘DECLARACION DE CONSTRUCCION
EN SUELO PROPIO’ otorgada por JAIRO GERNEY LOZADO
BOLIVAR A JAIRO ANDRES LOZADO FAJARDO (Ver
Anotacién Nro., 011 de fecha 01-11-2017 Radicacién 2017-
1233% en el Folio cde Matricula inmobiliaria Nro. 157-53344
que acdjunto en original con el presente escrito, donde figura
también en la ANOTACION Nro. 012 de fecha 28 de febrero
de 20128 que por Escritura pablica No. 144 del 23 de enero
de 2018 corrida en la Notaria 48 de Bogota D.C. Que el
entonces nudo propietario LOZANO FAJARDO JAIRO ANDES
CONSOLIDG el dominio pleno del inmueble objeto de

reivindicaciéon, por el deceso del usufructuario vitalicio
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ﬁ"'ariwra IP ©- 144 del 23 de o * SILVANIA y por
OTARIA 48 de Bogota D.C apor

n
ero de 2018 corrida on
f ot | tadas en sy or |
gal e R documentmes 2N su oportunidac
’ al expediente dol proceso

gl’bal de la referencia,
v

; dor de i oy
| Juz.ga | Instancia , omitio dar traslado del dictamen
erlc'a' a la Parte demandante, no obstante que fuera

g osado en su momento por el suscrito apoderado judicial del

Demandante solicitd por escrito quesele diera el traslado

fOrmaI para que se me pusiera en conocimiento por el Juez
gl Dictamen Pericial  del AVALUO COMERCIAL DEL

IN MU EBLE Casa Lote #16 Nanzana “p” de la Urbanizacion El

icipio de Silvania Nro. Matricula inmobiliaria
bjeto de reivindicacién de dominio €0
presentado por €l

o se puso de

Tambo del Mun
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. Construccion de la edificacion de la Casa Lote #16 ManZGH"
“pP” cde la Urbanizacion EI Tambo, que como se dijo g

estas mejoras le pertenecen de dominio y derecho Plen
duefio del inmueble, tal como quedé protocolizadg en |
ESCRITURA PUBLICA Nro. 818 del 12 de Octubre ge 201&
corrida en la NOTARIA UNICA DE SILVANIA donde 8
especifica con todos sus detalles |g ‘DECLARACION Sq
CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO’ DE

otorgada po
GERNEY LOZADO BOLIVAR A JAIRO ANDRE por JAIRg

S Lo
FAJARDO  (Ver Anotacién Nro., 011 de fecha ZADQ

. 01-1 1-2017
Radicacion 2017-12335 en el Folio de Matricula in

Nro. 157-53344. Mobiliarig

Nteg
O a

Del Avaliio Comercial y catastra|

e >, del Inmueble objeto de
reivindicaciéon.-

De ofra parte , se observa que , en lo pertinente al valor del
Avaltio Comercial hecho por  valor de $235.379.729 12
COP, no se verificé por el Juez de instancia que éste valor
No excedia del 150% del avalio Catastral que fuera
certificado para el ailo 2019 y 2020 por la Tesoreria Municipal

de SILVANIA Cundinamarca , que obran en el expediente y
gue fuera solicitado de oficio por el despacho cognhoscente
para poder determinar la competencia funcional y por el

factor de la cuantia de este proceso verbal reivindicatorio de
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_ exti tan astaantes
sui fallecimiento . g nto propietario inicial y d=-spu’er ‘
» del CONTRATO pE COMPA\JE;!NT e
A Con

RESERVA D
o784 E USUFRl.JCTO mediante la Escritura Pidlica
: del 29 de Diciembre de 2015 otorgada antz la

NOTARIA CUARENTA Y OCHO 48 DEL BOGOTA , que

ANOTACIONES Numeros. 009y 010 del FOLIO
tantas veces

desde Noviemb

figura en las
DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 157-53344

arrimadas al expediente en copias auténticas, que 1 fueron

. traria y que segul
: achadas por 12 parte con -
das nit | 2 del Codige Civil
.4 u X
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cuestion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

o es que LAS MEJORAS y Construcciones sobre

Sabid
incorporadas por el usufructuario le

bien inmueble
pertenecen al duefio del inmueble, segin el articulo 860 gg|

Codigo Civil Colombiano “ El usulructuario no tiene derecho
a pedir cosa alguna por las mejoras que voluntariamente
paya hecho en la cosa fructuaria; pero le serd licito alegarlas
en compensacion por el valor de los deterioros que se le
pueaan imputar, © llevarse los materiales, si puede
separarlos sin delrimento de la cosa fructuaria, y el
propietario no le abona lo que después de separados

valdrian.”
Lo cual se entiende sin perjuicio de las convenciones que

hayan intervenido entre el usufructuario y el propietario,
relativamente a mejoras, o de lo que sobre esta materia se

haya previsto en la constitucion del usufructo.”
El articulo 738 del Cadigo Civil colombiano, sefala que:

“Sj se edifica con materiales ajenos en suelo propio , el
dueiio del suelo se haré duefio de los materiales por el hecho
de incorporarfos a la construccién” y el articulo 739 ibidem

sefiala como modo originario de adquirir el dominio, unos
rmiten adquirir Ia propiedad

s eventos, se configure el
a ella se adhiere,

s

particulares supuestos que pe

de una cosa que, el alguno
derecho a ser indemnizado por lo que
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5 arle el justo valor d obligando al ien, puede
56 oen que lo haya tel .lote, con los inte?ue construyd a
agarie |a renta e ind en.ldo en su poder eses por todo el
emnizarle los perjui ’-y al que sembro a
icios. ’

P

isamente, cu
and
o se unen dos o mas cosas de dif
iferenie

al forma
que u i
na vez unidas constituyen un todo
pietario de la cosa

soria y hay aurnento

rec
dueﬁo, de t
indivifiibm (accesion continua)

rinC|Pa| s_e hace duefo de la c;s‘: o
de 12 propledad, por efecto de una aadcc:;sicién nueva
y si € un hecho humano S€ h

.ndnipentsable que exista carencia absoluta de un titulo
contrac ual, porque, delo contrario, 10 realizado s€ regira por

|as especificas reglas de es€ convenio.
i la Sala Civil de 1a Corte Suprema de

se aumento ocurre por
ace

Justicia ha

Ahora bien,
precisado , que si bien hay eventos en au
elaboradas constituyen un incremento, modificacion ©
reparacion de las ya existentes, ello nO implica que pueda
predicarse, con caracter absoluto, \a conﬂgurac‘\bn de \a
accesion; porgue no desdibuja el caracter de mejoras \a
cuantia de la inversion que jmplico sY realizacion sino 'a
ondicion facticaen que as mismas S€ ejecutan
gsto pord en accesion osible Aue evista plen
reconoCi nto del titular del derec de propi€ d del sue ‘c
t ‘a COS en, Te\. nd\ehc
respecto .
X p 2 d d a que 5 3“\’\\' , sin que med\e
siempre hacerse
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donde se ejecutaron las obras por el propietario, quien Puegy
Q

conocer o no de la edificacion o plantacion.
Mientras que en las mejoras originadas en virtyg de
relacion negocial distinta no necesariamente va implicit Un
finalidad, en tanto pueden darse, incluso, con ocasion da esq
mera relacion de tenencia y no con el animo de ad ‘:“:lna
juntar el dominio del predio en que se ejecutan zlulr:ro
. : ¢ ] 0
mejoras mismas, mas alla de la eventya| obligaci(’)n s
reembolso que se pueda reconocer g| mejorante (cfr g de
L . -+ “Orte
Suprema de Justicia Sala Civil, Sentencia SC-19052019

(11001310304120110027101), Jun. 4/19. M. p ‘
(1001 X .Margarlta

cho Civil

La Regla general de la prueba en el ambito del Dere
io.-

Comun y su /interpretacién en el Derecho Inmobiliar

Escaneado con CamScanner



wgaf e la pr oY la pr ¢
M pa de 't propiedad y 4 “.ebay o 1 2K
(030 Registro , debem OMinio go Caracter |
P et adef MOS rafar i legal g
M er\,anCIa ormalidade €rirnog N bien i ¢ la
5% medio de Slegaleg, (o, NeCes Mueble
pruet)a y lanto enla O'\rn;dad de la
13 ) an‘bn(
le

" edi_l_'_!ie.-!lt_o, de determ:
‘ prgg” SU presentaci¢ Crminadg
Cion, ) como ani

gng eneral de la brueba

y u mun

ferO Clue ?ifven de fUndamer?t € nacen en el Derec:‘;s de 1a
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* Derecho

¢l ambito de esa relacion se puede as
g "1 estudio de las pruebas que se egurar, que al entrar
obiliario, re ‘2 oblia. BporAr. €.
nrln Derech:) Cisv“J:ta una obligacion incursionar en \ae;::et:'o
del' ity vil, porque el juez Civil por ejemplo es,tz‘l
oblig ) tanahzar la validez de todos los documentos c,que sd
B aocumentios e
lel f;, cesoede parab cor-n'probar su eficacia juridica y sl
el P su obtencion se han cumplido \as formalidades

prescritas por la ley.

ez si se trata de alguna prueba
los requisitos
civil 0 de

Debe igualmente, el ju
testimonial, comprobar si se han cumplido con

del C6digo civil, del codigo de Procedimiento
cualquier otraley.

Esa afirmacion implica qué cuando el Juez civil de \auf?iﬁfé
tiene ante s! la apreciacion de una venta, hipoteca, use ey
donacion ermuta, tes ento o cualauier acto b\? N ¢
0 signifiq,ue una operacto juridica, sta esn\c Op‘gban

orificar 12 1€€ alidad de es0> doo expr 5 yolunts
los mism constituye” ver h tido vicios

i como gu forma cion

asi CO ad €508 act
sancione nla
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y fa Sifarenclan e las demaés, y que por eso mmma,,
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s r!?lo:;qnc,a. Pero eso no slgnlﬂcotroa €
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oo SN, que los Jure

apreciar 1as pruebas aportadas en un p
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momento ade
waiclel, Por normas que se distancien sustancialment
comanmente en los demas tribunales ?Son p
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especialidag
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I SIMEAS
/?Jr/.sa?'cc:f’amr/. " [10]

pefinicion del derecho ce propiedad Sentencia SU-454-

reglas
las leyes €3
Rrafael ciprian

relplos g

2016 cle la Corte Constitucional.

1. El concepto de propiedad puede estudiarse a partir de dos

visiones: una clasica-absoluta y otra moderada-limitada. Enla
profesor VELASQUEZ

orilla clasica se encuentra el
.JARAM?M'.;’LO para qui'en la propiedad “...) es el derecho real
por excelencia, el mas completo que se puede tener sobre un
objeto. Los otros derechos reales se deducen de ély son, por
tantq, sus desmembraciones.”. Por su parte, WWOLF
co:zs:c{era que la propiedad “(...) es el mas amplio derecho de
sefiorio que puede tenerse sobre una cosa.”?

s. Bogota. 2010.

G. Bienes. Duodécima Edicion. Editorial Temi

n. T 111, Voll, Derecho de cosas, Barcelona,
Jaramillo, Ob. Cit. Pag. 199.

''Velasquez Jaramillo L.

Pag. 199.
2 Wolf. M. Tratado de derecho civil alema
Bosch casa cditorial, pag. 13. Citado en Velasquez
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5 que 12 propiedad Priv

c_s10.de 20157 TN oo una persend S 2
echo su?:p;;’ral. ue faculta 2 su titular para e\ “a:
[gposlclbﬂ de 18 misma, con p\ﬁr\'
o sociales y ocologicas. Q

sentencia
es un der

25sacorporal @in®
,plomclén y d

oce, X
f:aspe'to de sus funcion®
Y modo

Titulo
idacion del derecho de propiedad se encuenty
a

.« reglas del titulo y el modo como dos elementq
s

4. La conSOI
momento de concretar el d
erecho de

sor‘n(‘tidn al:

,',-,esc:indiblc‘s al
p,—opi.:dad de bienes rea'les, que se traducen en la forma e
que S€ crean las obligaciones y la posterior ejecucion de \a“
mismas. 3 N
A continuacion. se presentan algunas consideracion
Joctrinales al respecto: es
s para el profesor VELASQUEZ JARAMILLO desde “(...) |
de wun derecho A
real como el dominio

2dquisicron
ente tienen presencia dos fuerzas fundamentales:

necesarian
o de voluntades verbal o escrito, creador de

e/ geuerd
obligaclones, ¥ /a ejecucion de ese acuerdo en un momento

posterior diferente del inicial.”®

a teoria dgl ti_tulo y el modo tiene su origen en el derech
omano, principalmente en el Digesto y el Cddigo dc:e
ystiniano®. En el Digesto se afirmaba que “La nuda tr.agdicién
nca transfiere el dominio, si no se hubiere precedido la
nta, o a/gqna causa justa, por la cual siguiese la entrega
7. (..21/’, mientras gue en el Codigo se consagraba que: “El
minio de las cosas sé transfiere por tradicion y usucapion,

por simple pactos.”

Alberto Rojas Rios.
. Pdg. 264.
. pag. 263.
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derechos reales”'t.

£l articulo 673 del Cadigo Civil, establece que “Los mog),
- ¢ 73 .’ S
y con la ocupaciton, la accesion, |a tradic; ;:3

aoquirir el dominic

[ Sucesion por causa oe muerte y la prescripcion.”
Asi lnas cosas, se pueden identificar dos clases de
ontre otros, los originarios y derivados. Son orj Todos|
cuando “(...) la propfedad se adquiere sin que ex,'g ;‘arlos
voluntad anterior o precedente que ia transfiera, com : a una
con la accesion, la ocupacion y la prescripc_,-éf;‘ Se rOcurre
sobre objetos que no han tenido dominio, o que ha% ﬁSenta
tenido no existe una transferencia voluntaria de su endolo
duerno.” '’ Primitivo
son derivados cuando se realiza una trasferencia
transmision de la propiedad “(...) con fundamento en ung

sycesion juridica, como la lradicion y la sucesion por causa
de muerte o acto de particion de una herencia.”"’

8. En conclusion, para que el derecho de propiedad ingrese al
patrimonio de una persona es necesario que concurran de
manera sucesiva dos actos juridicos, el titulo como acto

o creador de obligaciones o la ley que faculta al
rir el derecho real (compraventa, permuta,

odo que implica la ejecucion del titulo, es
te su realizaciéon (ocupacion, accesion,

tre otros).

humarn .
hombre para adqui

antre otros), y el m
decir, el que perml
tradicion, prescripcion en
El derecho de propiedad de bienes inmuebles
9. Como ha quedado expuesto, para que el deregho éiel
dominioingrese al patrimonio de una persona, se requiere de

s. en materiade inmuebles se requiere

?

titulo y el modo. Adema

emis, 1980 pag. 115. Citado en Veldsque?

5 Gomez Angarita J. Dere
Jaramillo Op. Cit. Pag. 282. By,
Op. Cit. Pag. 283.

6 Velisquez Jaramillo

7 bidem.

cho Civil. TII, Bogota, Edit. T
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clase, no estan sujetos a esta excepcion.”

En conclusion, el titulo de dominio que contiene y
de compraventa de inmueble es solemne , Contrato
encuentra sometido a ciertas formalidades es » CUandg
rmiten desplegar todos sus efectos civilespegljxles que |Z

» 448, parg 8|

pe
s reales, implica su otorgamiento 3 t
ravé
vVes de

caso de biene
escritura publica.
10. A su turno, 1a tradicion como modo der;j
de la prop.ledad de bienes inmuebles 'Vad’o Y adquisitiy,
correspondiente registro de instrumento’s es’ta SOmetida g
suerte, una vez otorgada la escritura publi PUblicos. De eg,
titulo, la tradicion se realiza mediante 'Ca que contieng ¢
oficina de registro de instrumentos Pubf'u INSCripcion en |5
ue se encuentre ubicado el inmueble?® é?lO:féj;' Iu?ar en el
' 0, el articulo

q

756 del Codigo Civil dispone gue:

Conforme a lo anterior, el articulo 756 del Codigo Cij
vil

consagra:

£67D
e efectuard la tradicio
>ion del dominio d ]
. : a4 / e los bie [
por fa inscripcion del titulo en la oficina de rg;issgcsz

instrumentos publicos. (Lo énfasis agregado)

En este mismo sentido, el articulo 4° de la Ley 1579 de 2012
establece los actos juridicos que deben registrarse: ,

« Est4n sujetos a registro:
contrato, decisién contenido en escriturd
ncia judicial, administrativa o arbitral que
declaracion, aclaracion,
limitacién, ~ gravamen

a) Todo acto,

priblica, provide
implique constitucion,

am!judicacién, modificacion,

19 Ternera Barrios. Op- Cit. Pag. 400.
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ln-strumentos Publicos, norma que guarda armonia
d/spuestg por el articulo 749 del mismo Cédi Con 4,
prece;.)t'un que cuando la ley exige SO/emg?' Que
et‘:pe’cm/cs parala enajenacion no se transfiere of nldades
sin la observancia de ellas. Eslo significa, ent dominio
la obligacion de dar que el vendedor cont,rae onces, Que
comprador respecto de un bien raiz, cum ,para Con g
cuando /a escritura publica content;l/a a";/J © por aque/
;‘ompm venia se inscribe efectivamente en /.: 0(;7ft‘rat0 "
egistro de Instrumentos Publicos corres ¢ Cina ¢
Pondiente 5 |,

ubicacron del inmueble, sin perjuicio de sy entre 2
ga.’??

En resumen, la tradicion de derecho de domini _
inmuebles no se efectia con la entrega material c'iolclj;? bler?es
que se verifica una vez se realiza la inscripcion deT t,t'en, sino
oficina de registro de instrumentos pablicos momI P
que se consolida el bien en el patrimonio c;el co ento en e|
desaparece del patrimonio del vendedor, au"QUemcp;:::r:, Z

materialmente inmueble.

11. En conclusion, el derecho de propi .
inmuebles requiere del titulo y el modg, (:)pe'f: Z:toiea :Lecgz
estan sometidos a formalidades, puesto que el titulo requiere
escritura publica como una solemnidad ab substantiam actus
mientras que el modo, requiere que la tradicién sea inscrita

en la oficina de registro de instrumentos publicos. Debido ala
de la funcién registral en materia de propiedad

muebles para resolver el presente asunto,

importancia
ipales caracteristicas.

de bienes in
procede la Corte a presentar sus princ

La funcién registral

a del 29 de scpticmbre de 1998. Rad. 5169-98
arrios Op. Cit. Pag. 401.

21 Corte Suprema de Justicia. Sentenci
M.P. Pedro Lafont Pianeta. Citado cn Tencra B
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eqad

inscripcion del titulo
inmueble y demas derechos inmobiliarios.
dor no actua de oficio sino a petjc;

- 00

<. Rogacion: el Registra

de parte.
riclad registral: las inscripciones realizad
r deben realizarse en el orden en Quaes\pm el
e
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t. 3de la Ley 1579 de 2012)%2,

d. Prio
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otras palabra
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. n calificado

registrador debe examinar vy caliﬂcarra{a?w‘:gsm
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documento €O

mscrupcsgn eslengjt:s.te a la ley, podra autorizarlo. Bajo ese
, rio al otorgar el titulo y el registrador al

entendid
deben confrontar los titulos con la normativa

inscribirlo,
aplicable al caso®.
¢ Tracto sucesivo: cada inscripcion debe ser derivacionde la

anterior y asi sucesivamente.
g. Publicidad: el registro debe ser publico, es decir, conocido
por las partesy los terceros interesados.

el derecho inscrito

istral: se presume que
ce anunciado como taly \a

imacion reg
e encuenira extinguido. De

r de quien apare

h. Legit
tro cancelado s

existe en favo
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Pag. 406.
g. 405.

27 Ternera Barrios. Op. Cit.
28 Ternera Barrios Op. Cit. P2

29 Ibidem. Pag. 406.
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ré constancia escrita de recy .

instrumentos, se les da
Iq,
0

por el mismo medio y con las mismas seguridades

A guien lo presente para su registro se le dard congt
escrita del recibo, fecha, hora y numero de orden ancj,
circunstancias se anotaran tanto en el dogy, Estaq
olectronico que se le comunique a la Notaria o autmgnto
de corigen o al interesado en el instrumento ou Oriday
devuelva, como en el efemplar destinado al arch f:() fie le
ela

Oficina de Registro.

PARAGRAFO fo. Para radicar fisicamente cyajgy;

instrumento publico que debe inscribirse en el regritqwer
interesado debera aportar otro efemplar original om, :
copiz especial y autentica expedido por e/ Despachouza
origen, destinado al archivo de la Oficina de Registro sii

e/ cual no podra recibirse para su radicacion

PARAGRAFO 20. En aquellas Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos donde se garantice el manejo de
imégenes digitales con la debida seguridad juridica de las
mismas y/o que reciban los documentos sujetos a registro
por medios electronicos sea de Nolarias, Despachos
Judiciales y Entidades Publicas con firma digital, previa
concertacion de la integracion a este servicio no sera
necesaria la presentacion de otro ejemplar del
instrumento para archivo, siempre y cuando se garantice
/2 reproduccion total y fiel del mismo que sirvio de base

para hacer el registro.”

: | principio de
En esta etapa, para VALENCIA ZEA concurre €1 |
prioridad, conforme al cual: “(...) el titulo registrable que

primeramente 5€ presente al rqgistro, se antepog;a, ug;z
preferencia excluyente 0 superiortdaaf de ra;gczna Zl; sg o
otro titulo que sé presente con posterlorlda I aunq

4 132
otorgado o expedido con fecha anterior.

32 Valencia Zea. Op. Cit. Pag. 490.
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£ e e
ja menCIonada ley consagra: ae NScripcion, el articulo 21
d
“ARTICULO 21 e
SCRIP :
N CION. Cumplida I3 jns CONSTANGIA DE

for mato especi cripcion
pecial  con expresion dg ¢ 7”3 by emitiré
a fecha de

jnscripcion :

plac! t£ i ;’ Ianumero‘ de radicacion, la 1

inscritos con la ﬁf;PeCIﬁcacién juridicé de /rgifgz‘[fa

tanto en el ejempla Ecii del Registrador que se anexaf;

interesado, como el‘ el dogumento que se devolvera 2

de Registr;;; p n el destinado al archivo de la Oficina
. Posteriormente, se anotara en los indices.”

16. En conclusion, la funcion notarial en Colombia cumple con
unos fines especificos entre los que se encuentran la

ub||CId§d y la seguridad del trafico inmobiliario. Asi mismo,
esta regida por los principios de legalidad y de buena fe. El
registro, entonces, ha sido objeto de regulacion por el Codigo
civil, la Ley 40 de 1932, el Decreto 1250 de 1970 Vv

actualmente por la Ley 1579 de 2012.

De otra parte, las etapas de la inscripc.ion de lo .
radicacion; i) calificacion; jii) inscripcion prop@mente dicha;
iv) la expedicién de las constancias

scripcion, proceso gue
Ic;‘el R;gls rador en materia dg titulos de pro
funciones canicas de registro.
i jenes N uebles en 12
erecho d ropiecad \ n e
!’rlil:s:‘gel cia de 1@ Cort Suprema Justicia y 8l conse)
jur
* EStado ebles ha sid
ueb 2 propied po que el titular
L ordadt des un erspect |a§ ‘ 1’; titulo como
abo:jda ahoed o g edit
del derec
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o, la presencia indubitable g

inmobiliario como en el proces
la escritura publica que sirvio de titulo ala transferencia com
. (o)

del respectivo certificado de registro expedido por la ofic;,
de instrumentos publicos contribuyen coeténeamentema
a

identificar la titularidad dominical.”’®®

La Corte Suprema de Justicia ha sostenido de ma

reiterada que la prueba de la propiedad, en es.pecialnera
aquellos casos en los que se ejerce la accion reivindicatt') y
=s decir, en la que el objeto del proceso es el derech a
dominio, debe contemplar la acreditacion del titulo y el m(:;::

En efecto, en sentencia del 19 de mayo de 194
Casacion Civil de ese Tribunal manifesto: T, 1a Sala de

“(..) bien es verdad que son cosas todas que ni s

barruntan con su sola referencia en el certificado d.;
registrador. Este es idoéneo, (...) para comprobar ‘las
sucesivas tradiciones de un inmueble, los gravamenes
que sobre él pesan y Su situacion juridica, como
embargos, demandas, etc. Pero por sf mls;nos no
demuestran la existencia de los actos juridicos a que ellos

sa refieren.”®

En sentencia del 12 de febrero de 1963, esa Corporacion
adujo:

“(...) la prueba de un titulo sobre inmuebles, sometido a
solemnidad del registro, no puede hacerse por medio de
una simple certificacion del registrador [puesto que esta ]
serd prueba de haberse hecho Ia inscripcion del titulo,
pero no demuestra el titulo en si mismo, cuando este ha
de acreditarse, o cual sélo puede hacerse mediante la

35 Velasquez Jaramillo Op. Cit. Pag. 286.
36 Citada en la sentencia del 9 de diciembre de 1999, Ex

Velasquez.

p. 5352, M.P. Manuel Ardila
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0, 8ino los dos

pueda cad
diferentes, 70 cual dar fe de fené .
ambos son SOq,ge se hace més ,n:m;?e"” Jurfdicos
inmuebles, dadamnes’ e 8cantec:frtatbé’e cuando
tradicién no da cZZﬁ tfdp; ueba de habefsen::cgzo C;Z
debe cons el titulo, que n

tar en escritura pablica (C.C., 2 ffjgg;fa;gsn Z

decr.
y 960 de 1970 art. 12), ni la exhibicion de dicho

instru 1bli ] j
mento publico, sih registrar, puede acreditar ague/

modo, qué reclama la inscripcion del titulo en |a Oficina

de Registro de Instrumentos publicos. Por €s9 el articulo
trumento

50 deP.C., establece que «| 4 falta de ins
(blico no puede suplirse por otra prueba en Jos actos /
iere es@ so/emnidad” norma

contratos en ue laley equiere
que S€ ompleme ta con 1o previsto en s articulos 256
del C. de P y43 del decret 250 de 19 0, el dltimo e
Jos c¢U los prect que “N nguno d tt/tutg;drc;
trum sujetos 2@ jpcio gistro
Z;‘erta patorios id inscrito © gistr doenla
espect!V@ ficin
), |
. / ficind
5 titulo ¢raslatic’ en ‘
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'uud;';,'a r, y otra p1ert ISHIEE HEWIES N Ar g, "9

o con su deber de prestacisp el

; 7 ve expida el registrador, en el sep
ffjﬁi’,ﬁ: i,aéga‘zfo nota en el respectivo folio de mat;zo e
de un negoclo jurfdico que haya implicado la trasfa, ’g a
axtincion del dominio v otro derecho real pring; "o

accasorio sobre blenes ralces (decr. 160 de 1970 apa, i
mm. 19 anicamente demuestra, en el caso gt 2°
transferencia del derecho de propiedad, que o € Ia
tradicién, pero nada més. En palabras del IGQZ?"G la
tales cert/ficaciones, como es propio de un registro ador,
on lo fundamental- cumple funciones de tradICIé,ﬂUe..
publicidad (XL, péag. 335), ilustran “sobre Ia sity Y de
Jurfdica de los bienes sometidos a registro” (decr a‘ggn
de 1970, art. 54), pero no suplen la prueba de los actosg

conlrelos que se mencionen en ellas.”

quiera 4
obligaclorn
deudor cUP

Recientemente, en sentencia del 19 de m 39
Corte Suprema reitero: ayo de 20157, Ia

“(...) si en casos como el que muestran estos autos o en
aque//os en donde las partes se ven enfrentadas en la

disputa de una propiedad que acredita cada uno con

sendas cadenas diferentes de titulos, se subraya, /a
controversia se centra justamente en los titulos, y cuando
son ellos solemnes, deben ser aporiados conforme lo
exige la ley sustancial, no pudiendo ser suplidos por otras
pruebas, por efemplo, el certificado de tradicion y

libertad en donde se acredite su registro y se anote por
consiguiente la existencia del mismo. Es lo que ordena,
1760 del Codigo Civil y 265 del

por lo demas [os articulos
Codigo de Procedimiento Civil.”

1-03-034-2002-00485-01. M.P. JESUS VALL DE RUTEN

39 Gala de Casacion Civil, radicacion | 1001-3

RUIZ
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ad 0 sobre

del dominio y la en
e

en efecto, en sentenc;
esa Corporacion expr::’d
6

dOS,g

.
.

Iegltlmacjén en la Cgue e/ demandante
referencia por razo u; é para presentar Ian; acredito 12
inmueble re n de la ocupacio cmanda dela
, specto s
propietario, puesto 3’52 21:3/ el peticionario a/eg:jseet: i;
de los elementos necesar se prob en debida o uno
quien formulé la accion era:f} 5;1’;3 tf/"/e O el
: ar de
f.'stlma vulnerado como consecuencgersghif;eaalfq lljle
s v - a a
lalzpzt’a?,?’a la Administracion, consistente en el titulo de
q !SICIon{ gues, como se indico, no S€ aporto 13
escritura publica de compraventa.

nclo una persona pretende 13

Debe sefialarsé que cua
pilidad de una entidad publica

declaratoria de responsa

por razon de unos .
ropiedad pstd obligado @ acreditar, en primer IUgar; que
es el titular del derecho de propiedac; ara lo cua ed ,l
tarlaspr has idonéas del titulo dé adquisiciony el
po; atf’asl.:tic/a de dominio pues de lo contrario: estotea
0 ' . 4 .« 7 0
mnt ja falta e acr d o lg!iq g Z;Za nde k .:nda
reqwsrt 5, 56/ ?er o rel ropietar! del bien - €"
careceé de int s og nc’rs ot o < fimado e
consec nal;'i, ea;; ’ concepto
-pre
formul Lado QU s 4 redg"vg’r
ideas I ogada P el senor Edu
En es'tgf pletario led
condicl?
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que sirve para establecer e/ titulo trasialicio ae domijn;
_en este caso la escritura publica clfo
e

de bienes inmuebles
batoria que ha debido ¢
er

compraventa-, carga pro.
asumida en debida forma por el actor de conformidad
COn

/o dispuesto en el articulo 177 del Codi
Procedimiento Civil y que tratandose de do cug 0 de
publicos no puede ser sustituida por otro medi m.en-tos
de prueba, tal como lo prescribe el articwoo distint,
Codigo de Procedimiento Civil y en razon a 265 gy
de un verdadero requisito ad substan ﬁargl’e Se frata
impone negar 1as suplicas de la demanda.” actus, se
La Seccion Tercera del Consejo de Es
28 de abril de 2010 (18615)®, se pronu:;cilg ’e(relnr:lent.e,“cia del
ineficacia probatoria de la inscripcion del titulo eac'on con la
de instrumentos publicos, pues tal acto solo d" el registro
transferencia del derecho de dominio, es decir ?:tl::‘;t.rg la
J icion,

En ese orden de ideas, esa Corporacion reitero:

«y es que la inscripcion de 7 -
Oﬁcxha de Registro de /nstrumZZtg.:ul{%bt;izcs)ftfm on 1

ni por asomo, servir de prueba del mismo tl'fZI/OO feno.

aun s/ este: consiste o se traduce en un contrato S;;Z;'?nos
, como quiera que una cosa es acreditar la existencian; :
/2 obligacion de dar, y otra bien distinta demostrar que eel
a’euqlqr qt{mp/fo con su deber de prestacion. La
certificacion que expida el registrador, en el sentido de

haberse tomado nota en el respectivo folio de matricula

de un negocio juridico que haya implicado la “traslacion o
tro derecho real principal o

extincion del dominio u o
es” (num. 1, art. 2°, Decreto

accesorio sobre bienes raic
demuestra, en el caso de la

1250 de 1970), unicamente
transferencia del derecho de propiedad, que opero la

tradicion, pero nada més. En palabras del legislador,
tales certificaciones, cono es propio de un registro que -
en lo fundamental- cumple funciones de tradicion y de

de 2010, exp. 05001-23-26-000—19‘)5-

Ruth Stella Correa Palacio.

encia del 28 de abril

ado, Seccion Tercera, sent
y otros. C.P.

40 Consejo de Est
_actor Jorge Ivan Rojas Arbeliez

00565-01 (18615)
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publica No. 1195 del 31 de agosto d

Segunda d r
e Monteria
, por med
/ jo de la cual e
de la Refo ra, le adjudlcd un

rmaA graria, Inco
» Respecto del

jo denominado «g| Rescaté
' /leg6 o a

;er(ena pald
olio dé matriculd inmobiliari - t
Jemanda se solicito €0 i, si bien 1.2
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edio de la cual le fue transierida |,

escritura publica porim
fectado con las inundaciones

propiedad del terreno a
(---)

Del acervo probatorio allegado y de lo expueslo, se tj
que Jos demandantes Manuel Francisco Petrc; Lu =ne
Climaco Durango Guzman, no acreditaron la condici s
duefios de los inmuebles supuestamente afectados, e
vez que en el proceso, si bien obra copia auténti bia0e
folio de matricula inmobiliaria en el que Conca de/
insar/ppr'én del acto de adjudicacion del baldio re -y
del primero Yy el acto de adjudicacion por suSp 99{0
respecto del segundo, /a copia de la escritura publ o et
demostraria la transferencia de la propiedad a;ca que
Petro Luna esta en copia simple y la del seror DUSenor
Guzman no se allego al expediente. En consecurango
ara la Sala no existe prueba del titulo, que se re e[,’ o
ademés del modo para dar por probada la condfciéz eer;a
ve los demandantes se han presentado a este procen X
respecto de los bienes que dicen ser de su propiedad. »

=n conclusioén, la posicion tradicional del Consejo de Estado
.n relacion con la prueba del derecho de dominio sobre
sienes inmuebles, segun los articulos 1760 del Cadigo Civil y
)65 del Codigo de Procedimiento Civil, parte de que el titulo
»sta sometido a solemnidad ab substantiam actus (Escritura
yiblica) por lo que la presencia de este requisito resulta
ndispensable para probar el dominio sobre el bien. Asi, el
yropietario qué alegue esa condicion en un juicio,
iecesariamente, debia aportar la referida escritura publicay
| certificado de inscripcion de dicho titulo en la Oficina de

2egistro de Instrumentos publicos.®

¢ 2014. Exp. 23128.

p—

Consejo dc Estado. Seccion Tercera.
' P. Mauricio Fajardo Gomez.

Sentencia del 13 de mayod
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cual e ex de ontrario pueden
actuacianes, puesto que ario 08 i e
tos yridicos qgue 5€ orig! !
obtené’ Jos efec J pie 0 0 sy P e ad g
st ~canst/tucmn de derec I ado
reqistro para ! rar este AO%
/oS mismos” 4 pntar ante ja autorid
: to debe pres grador 92
neaesarlamen e Lo es otra GUe el Rzglsd 0o a
gnte ’qu , , e Ie a :.
compet 105 pgblfcas- el fU’zt que; aq su vez, €
instrume o, instr  arte de °
r el regict de [egafdad pot yna @
Obtene,d g un 3nal:515 e e g surtl’ cadamé;j .
some’! i esar jamente: = ol registr® se e 9 rizo 13
i d nec rio d te i utor
qutor’ ad, al beneﬁcla dad gompefﬁ’” A nia 105
estas etap?,” ye S/ a utor! docl"’"’"w !
mscripamﬂ;
uricio pajurd® Gome”

E
scaneado con CamScanner

bl



cual 7

Jue ; ZP;‘:S:)Zta:r/a un desconocimiento de esa confianz,

Finlley’ glera nuevamgnte someterse a un nueyg

otiblion oo para acreditar 'Io que unha autoridaqg

g yercicio de sus funciones y competencias
tfico y presto su fe publica en ello. "

£n consecuencia, para la Sala, un nuevo analisis de |.
aormas' gue regulan la forma como se adquieren y is
trans_m/ten los derechos reales -entre ellos el de Ie
propiedad- en nuestro ordenamiento, conducen a IZ
con.c:/usién de que el certificado que expida el registrador
c.le fn_strumentas publicos en el cual aparezca la situacion
j.urld/(':a de un determinado inmueble y en el cual se
{dent{ﬁque como propietario -por la correspondiente
inscripcion del titulo que dio lugar a ello- la persona que
a/eg_'ue esa condicion en un juicio que se adelante ante la
Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo para
efectos de acreditar la legitimacion en la causa por
activa, constituye plena prueba de ese derecho.”

Las nuevas reglas probatorias implementadas por el Consejo
de Estado se encuentran restringidas a los procesos
judiciales adelantados ante esa Corporacion y en los gue no
oxista debate litigioso sobre |a existencia, validez o eficacia
del titulo o del cumplimiento del contrato, o el del mismo
registro, o cuando la controversia giraen torno a quien tiene
mejor derecho sobre el inmueble. A tales efectos, dicha

providencia explico:

“Nepe indicarse que e/ cambio jurisprudencial que
mediante esta providencia se ests adoptando esta
/lamado a ser aplicable gnicamente encuentra aplicacion

(sic) en aquellos eventos en los cuales se pretenda
acreditarla propiedad de un inmueble cuandq se ’tra te de
un proceso que 5¢€ adelanta ante 1a Jurisdiccion de lo
Contencioso Administrativo, Jo cual obliga a precisar que

si lo que se discute en el proceso correspondiente €S la
. del titulo 0 €

existencia, la validez o 1a eficacia
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gue se modjfica mediante 1a presente providencia [ tiene 7
/

relacion unicamente respecto de la prueba de
legitimacion por activa cuando se a'c:uq-e a un proceg,
que se adelanta ante la Jurisdiccion Contenciog,,
Administrativa en calidad de propietario de un bien
inmueble, que no sobre Ia forma y los presupuestog
previstos en la Jey, para la adquisicion, transmisjen (,)
enajenacion de derechos reales, para cuyo pro POSite
como no podia ser de otra forma, se requerira de ,O’S
correspondientes titulo y modo en los términos en que
para la existencia y validez de estos actos juridicos [,
exige precisamente el ordenamiento positivo vigente,

Finalmente conviene aclarar que lo antes expuesto de
manera alguna supone que en adelante unica
exclusivammente deba aportarse el certificado o |3
constancia de la inscripcion del titulo en el Registro de
Instrumentos Publicos, puesto que si los interesados 3
bien lo tienen, pueden allegar el respectivo y mencionado
titulo y serd el juez el que en cada caso concreto haga las
consideraciones pertinentes; se insiste, la modificacion
en la jurisprudencia que se realiza en esta providencia
[tiene] relacion unicamente con la posibilidad de probar
el derecho real de dominio sobre un bien inmueble con el
certificado del Registro de Instrumentos Publicos en el
cual conste que el bien objeto de discusion es de
propiedad de quien pretende hacerlo valer en el proceso

Judicial correspondiente. ”

20. Todo lo anterior muestra con claridad que la actual

posician jurisprudencial que sostienen la Corte Suprema de

Justicia y el Consejo de Estado en torno a la prpepa del

derecho de propiedad de bienes |nmuebles.es com.c.ud‘ente
cuando se trata de procesos en los que el objeto de litigio reis
el derecho de dominio. En efectq, la jurisprudenciade la Eo d:
Suprema de Justicia, en materia de pfueba dc_al.de.rect (:ias
propiedad de bienes inmuebles en ac'cmne.s rewmdlcg.tgc‘ér;
mantiene la tesis tradicional de la exigencia de acreaql
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Adjunto nuevamente el C
y Libertad del Inmueble objeto dea accid

del dominio por su propietario aqui dema
de objecion del dictamen pericial glosado que obrar

del expediente referenciado-

Escaneado con CamScanner



I
En mérito de lo expuesto , SOLICTO respetuosa
Ment

Tribun_al la REVOCATORIA TOTAL DEL PROVEIDQ 0 € al
SENTENCIA APELADA; Y EN SU LUGAR SE Accrna - U
PRETENSIONES DE LA DEMANDA DE REl\/n\m.C{DA,‘\l.AS
DOMINIO Y SE CONDENE EN COSTAS JumclAlf*ECSION DE

PARTE DEMANDADA.

Del Senor Juez y Magistrados del Tribunal con t
’ Oda

consicleracion y respeto.

Atentamente,

R\

ALFREDO CASTANO MARTINEZ
T.P. 46641 C.5.J. C.C.13.884.173
pecial del Demandante Recurr

Apoderado es

ente.
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