Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA CUND[NAMARC
A
E. 'S, D.

Referencia: Proceso Ordinario (Mejoras)

Demandante: Abraham Rojas

Demandados: Sucesion de Maximiliano Rodriguez y otros

Radicacion No. 201 1-01072.

MYRIAM PARAMPO ORTIZ, identificada civil Y profesionalmente

aparcce al pie de mi firma puesta al final de este escrito, obrando en ] prgzm.o
de la referencia como apoderada del demandante sefior Abraham Rojas, prcsc::g
REPAROS al RECURSO DE APELACION interpuesto por esta apoderada, 3 |5
sentencia proferida en el proceso de la referencia el pasado 11 de Octubre del
ano en curso, con el resumen de la situacién que refleja el proceso conforme al
acervo  probatorio recaudado, las  normas legales y los conceptos
jurisprudenciales aplicables al caso, elementos que solicito con el debido
respeto, que sc tengan en cuenta para el pronunciamiento correspondiente por
la segunda instancia y que defina en el fondo el asunto propuesto con la demanda

origen de ésta controversia.

Como estd senalado en el poder conferido por el demandante y en el libelo
introductor del proceso, la accién judicial estd dirigida a que en sentencia
definitiva se declare, que son de propiedad del sefior Abraham Rojas las mejoras
construidas en el lote de terreno ubicado en la esquina de la calle 15 con carrera
15, del perimetro urbano del municipio de Funza Cundinamarca, identificado
por sus caracteristicas especiales en la demanda y al que la oficina de registro de
instrumentos ptblicos le tiene asignado el folio de matricula inmobiliaria No.50-
C-595006. Que como consecuencia de esa positiva determinacion se ordene a
los demandados, reconocer al demandante el valor de las mejoras; S¢ dec‘l‘df
que éste no estd obligado ha hacer ninguna clase de entrega mientras 10 3¢ i
haga efectivo el pago.
Como se afirma en la demanda, el seiior Maximiliano Rodriguez Ramire? u\ui:
seiora Marfa del Rosario Sandoval compraron el predio o lote con una‘["t“l\_ivir
construccion, al que desde el afio de 1981 Abraham Rojas ingrese © '
dcbi.dlamcntc autorizado por ellos, y desde entonces permancce viviendo ¢
familia.

i aximils s 2005, st
Juzgado de Fami.lia dcy[(:ui _Icaldntado la sucesion, pucsd,sc' _1;imicmo 4cito, 1UeEC
se encuentra iliquida, 4, pero le fue declarado cl dest
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as pretensiones consignad; .
_Lu_m MM_U c6digo n?m:ﬁm,_m:,a._m ¢n la demanda est4n contempladas en el articulo
7  necimient » 0 5€a, que el demandante ejerce la accién dirigida a evitar
un ennq 0 Injusto y Ia proteccion del desequilibrio econémico

Solo parte de los integrantes del extremo demandado hiz ici6
:zonu.o_o:. m_o mxnnunmo:nm previas, ¥, con los mismos Em%_smw”m_omow:o_www
denominacion :,Zonmﬂcz defensas exceptivas de mérito, bajo un B:?oﬁz._o
concepto de la “COSA JUZGADA”, ILEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR
ACTIVA, e “IMPROCDENCIA DE LA ACCION DE RECOBRO.”

En términos generales, esas defensas se resumen. en que la situacion esgrimida
como m.cm_n_:o de las pretensiones de la demanda, ya fue definida con las
sentencias proferidas el 28 de abril de 2010 por el mismo Juzgado Civil del
Q:E.:a de Funza y la confirmatoria, que dict6 la Sala Civil del Tribunal de
Cundinamarca el 11 de enero de 2011, que decidieron de fondo la accion de
Pertenencia por Prescripcién Adquisitiva de Dominio promovida por el mismo
demandante sefior Abraham Rojas, contra los mismos demandados y lademanda
de Reconvencién invocada por estos; diligencias que se  distinguen con la
radicacion No. 184-2006 en la primera instancia y 25286-31-03-001-2006-
00184-01 de segundo grado de conocimiento, en donde se negaron las
pretensiones de la demanda primigenia y se accedi6 a las de la contrademanda.

Se dice por los demandados que contestaron el libelo que persigue el
reconocimiento de las mejoras, que el demandante no es el “mejorista”, porque
los materiales utilizados y en general la edificacién construida, son producto de
la administracién ejercida por el actor sobre el predio propiedad de Maximiliano
Rodriguez, por ende, esas obras son de éste, en razén a que en aquellas
decisiones de fondo pronunciadas en el proceso de pertenencia, se le aplicé lo
previsto en el articulo 966 del cddigo civil. Ademds exponen entre otros
argumentos como sustento de las excepciones, que en el hecho 8° de la demanda
se dice, que el demandante obra en condicién de poseedor.

Entonces, respecto al comentario esgrimido sobre la administracién ajena, debe
tenerse en cuenta, que ese fendmeno no se asume de cualquier forma; para su
ejercicio y reconocimiento requiere una designacion expresa, bien por mandato
o por decision judicial. Ninguno de estos requisitos se cumple en este caso, pues
no aparece probado que esc mandato s¢ hubicra hecho al sefior Abraham Rojas
por parte de los propietarios del predio y no se puede considerar que pudo
haberse constituido en forma ticita, pues el demandante ingresé al bien como
tenedor precario y asi permanecio hasta cuando decidid rebelarse a esa condicion
y declararse poseedor. Tampoco aparece que mediante una decisién judicial se
le hubiera designado como administrador del inmueble.

Respecto a la legitimacion en la causa se sabe, que es una de las condiciones de
la relacién y por ende no concierne al derecho sustancial. Por el lado activo es la
identidad del demandante con el titular del derecho subjetivo, es decir, con quien
tiene la vocacién juridica para reclamarlo y, por el lado pasivo quien tiene el
deber correlativo de satisfacer el derecho.

La capacidad para ser parte es un concepto que sc describe en coincidencia con
el de la capacidad juridica en general, que no es un derecho subjetivo. Entonces
la capacidad vicne a ser la cualidad (aptitud) que tenga la persona para ser titular
(sujeto) de la relacion juridica personal.
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£n ese orden, teniendo en cuenta las pretensiones, los hechos en que se sustentan
y la norma legal €n que se apoya la demanda, no puede afirmarse que hagan
presencid los Rmc_m_am conductores a la falta de legitimacion en la causa por
acliva ni por pasiva.

Ahora, en relacion a la cosa juzgada se tiene que: “La sentencia ejecutoriada
Eoﬁozas en proceso contencioso tiene fuerza de cosa juzgada, siempre que el
nuevo proceso verse sobre el mismo objelo, y se funde en la misma causa que el
anterior, ¥ que entre ambos procesos haya identidad juridica de las partes.” (art.
303 C. G. del. P., antes art. 332 del C.de P. C.).

La cosa juzgada cntonces, estd dirigida con ¢l objetivo de que las sentencias
_.E:nm:_ﬁ que alcancen firmeza, mantengan indefinidamente la inmutabilidad,
impidiendo asi que la cuestion principal ya debatida en un proceso, pueda volver
a ser objeto de controversia judicial.

La cosa juzgada la estructura elementos que sc clasifican como subjetivos y
objetivos. A los subjetivos corresponde la identidad de las partes que fueron
partes contendientes en el primer proceso y las que interviencn en el proceso en
que se hace valer la cosa juzgada, entendiéndose el concepto como la identidad
de las partes juridicas. En el grupo segundo esté la identidad de la cosa o el objeto
y la identidad de la causa.

Sobre el tema dijo la Corte:

A través de la institucion procesal de la cosa juzgada procura la ley eliminar
toda incertidumbre en frente a litigios ya decididos por sentencia de fondo,
pues una de las caracteristicas de tal institucion es la de impedir todo ataque
ulterior destinado a revisar la misma materia ya decidida, o en otros términos,
elimina la posibilidad de que las mismas partes 0 sus causahabientes puedan
de nuevo volver a plantear la controversia......”* (G. J. Tomo LIX, Pag. 593.).

En el asunto aqui en estudio la triple identidad no se configura, porque entre esta
contienda y la accion de pertenencia que se menciona para la invocacién de la
defensa exceptiva de mérito, existen notorias diferencias en la causa para pedir,
el objeto pretensional y los hechos en que se fundan las pretensiones.

Ademis son completamente diferentes las normas sustantivas en que se apoyan.
Mientras que la accién de pertenencia por prescripcion adquisitiva de dominio
Ja regula el titulo XLI, libro 4° del codigo civil, la accion de reconocimiento de
mejoras estd regido por el articulo 739 del mismo régimen sustantivo civil, en el
libro 2°. Titulo V, capitulo IV.

Ahora en incursién del preciso caso que nos ocupa se tiene; Que en el proceso
%m mm:m:msnmm. la sentencia proferida en la primera instancia por el Juzgado
O:E del Circuito de Funza sostuvo, que la estadia u ocupacién de Abraham
Rojas en el inmueble lo presentaban en una doble condicién: una como tenedor
precario que ostent6 hasta 1999 cuando resolvi6 trastocar esa calidad y se revel6
para considerarse poseedor, y otra en ésta condicién que solo se le reconocia a
partir de ese calendario, luego, en ésta dltima calidad no cumplfa el tiempo

requeri isié .
2 querido para obtener decisién favorable a la pretensi6n del reconocimiento de
a titularidad del derecho de dominio

3 n— m:m—_c - i 1 i i

demais probanzs : :
P zas del proceso refieren hechos de aquellos que inequivocamente
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demuestren el desconocimiento de 1a condician de propietarios de los sefores
MAXIMILIANO RODRIGUEZ y MAR{A DEL ROSARIO 'SANDOVAOL ‘
como ¢l sentido que la jurisprudencia ha dado al respecto es que la intcrverciéz
del titulo no pucde ser clandestina, se tendri como fecha del comienzo de la

1 A + an )¢ ) ~ 1a A
posesion, el aio 1999, que es la ¢poca en que los demandados y demandantes en
reconvencion lo reconocen como poseedor.

Asi pues, como la posesion del seior ABRAHAM ROJAS se inicid en el afio de
1999, las prclcnsxoqcs de la demanda declarativa de pertenencia no tendrian
vocacion de prosperidad, pues no se cumple ¢l tiempo requerido por la ley 50 de
1936.”

I:sa providencia, las consideraciones y elementos de juicio en que se sustentd
por ¢l a-quo, fueron acogidos en cl fallo proferido en la segunda instancia y con

ello fue confirmada por la Sala Civil del Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Cundinamarca.

Sin embargo, la sentencia que produjo esta Alta Corporacién va més alld y
considera, que la intervercion del titulo de tenedor a poseedor, la estima desde
el fallecimicnto del sefior Maximiliano Rodriguez, hecho ocurrido el 11 de mayo
de 2005, pues llega al convencimiento, que pudo haber sido la ocasion en que
Abraham Rojas cntré en rebeldia frente a los herederos y la conyuge
sobreviviente.

Estim6 la sentencia de segunda instancia que el demandante de la pertenencia se
hacfa acreedor a la sancién prevista en el Art. 966 del Codigo Civil, luego debe
entenderse conforme a la norma alli citada, que la sancién impuesta en aquellos
fallos de fondo, fue respecto de las mejoras que el demandante Abraham Rojas
hubiera realizado durante el tiempo en que se le reconoce como poseedor, €s
decir a partir del 11 de mayo de 2005, no en aquel que s le tiene como tenedor
precario, o sea las que hubiera levantado antes de esa fecha.

Cabe aqui resaltar una vez mds, que en este caso, de lo que sc trata es de dar
aplicacion al articulo 739 del cddigo civil, norma en la que se estiman dos
aspectos, de los que para este asunto se tiene en cuenta el segundo, o sea aquel
que refiere, que respecto al tenedor precario que consiruye mejoras a ciencia y
paciencia del duefio del terreno, queda excluida cualquicra interpretacion de
4nimo posesorio, pues se conoce al propietario del predio de quien incluso se
recibe el beneplacito para la construccién de las mejoras.

Pero debe tenerse en cuenta, que tratindose de mejoras construidas por el
tenedor, ¢l reconocimiento de las mismas frente al duefio del terreno, no es
producto solamente de Jo seiialado en el inciso 2° del mencionado articulo 739
del codigo civil, sino del ejercicio de la acci6n in rem verso, dirigida a evitar un
enriquecimicnto injusto, del duefio que tdcitamente o en forma expresa ha
consentido la construccion de las mejoras, con lo que se protege el equilibrio
economico mediante el pago de las mismas.

En ese orden queda claro, que en esta oportunidad no se trata de dar aplicacion
a lo que prevén los articulos 964,965 y 966 del codigo civil, pues la accion
judicial deprecada con la demanda origen del proceso, estd enrumbada a la
reclamacion del reconocimiento y pago de las mejoras construidas  por el
demandante a ciencia y paciencia de los duefios del terreno, durante el tiempo
en que Abraham Rojas actuaba y se le reconoci6 como tenedor precario en las
sentencias de primera y segunda instancia comentadas, ¢s decir, antes del afio
2005.
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