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JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE VALLEDUPAR

E. S. D.

REF. Proceso ejecutivo para la efectividad de la garantia real
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A

DEMANDADO: CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO
RADICADO: 20001400300720190107500

CLAUDIA MERINO AVILA, en mi calidad de representante judicial de la parte
demandante, de conformidad con nuestra normatividad vigente, CGP Articulo 444
numeral 4 Presento avallo catastral y comercial del inmueble embargado y
secuestrado asi:

AVALUO CATASTRAL: $20.737.000 incrementado en un cincuenta por ciento
(50%), PARA UN VALOR REAL DE $31.105.500.

AVALUO COMERCIAL: $62.690.000 allego el avalio comercial por considerar
que es el idéneo para establecer el precio del Inmueble vy solicito
respetuosamente sea tenido en_cuenta este ultimo, a fin de satisfacer la
obligacién hipotecaria_dentro del presente proceso.

Igualmente, solicito que se dé traslado por el término legal a este avallo para los
fines correspondientes.

Del sefior Juez, atentamente,

CLAUDIA MERINO AVILA

C.C. No. 49.761.829 de Valledupar
T.P. No. 311.856 del C.S. de la J.



El futuro
es de todos

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1889 (AGQSTO
18) Diirecliva prasidancial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo &, paragrafa 3.

CERTIFICADO No.: 6435-718477-96490-0
FECHA: 2718/2021

Ef INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CHARLIE MANUEL MONTARIO CARRILLO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No, 7574844 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con Jos siguientes predios:
PREDIC No.:1

|INFORMACION FISICA : |INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:20-CESAR [AVALUO:§ 20,737,000
MUNICIPIO: 1-VALLEDUPAR

UMERO PREDIAL:01-03-00-00-0346-0901-9-05-05-0003
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-03-0346-0117-901
DIRECCION:MZ 5 IN 5 AP 503
MATRICULA:190-159934

REA TERRENO:0 Ha 29.00m?
AREA CONSTRUIDA:48.9 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO | CEDULA DE CIUDADANIA 7574844
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

Ef presente certificado se expide para INTERESADO.

féﬂ.

YIRA PEREZ QUIROZ
IEFE CFICINA DE DIFUSION ¥ MERCADED DE INFORMACIGHN,

NOTA:
La presente informacitn no sirve como prueba para eslablacar actos constitutives de posesidn.

De conformidad con el artlculo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 da 2020, Inscripcisn o incorporacién catastral, La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
consarvacidn se inscribird o ingorporard en la base catastral con 1a fecha del acto administrative que It ordena,

Paragrafo. La inscripcidn en el catasire no constituye litule de dominia, ni sanea los vicies de propiedad o la tradicion y no puede alegarsa como excepcian contra el gue pretenda tener
mejor dereche a la propiedad o posesién del predic.

La base de datos dal IGAC no incluye informacion de los calasiros de Bogola, Baranguilla, Call, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana da Centro Occidente
{AMCO]LEI Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Malropalitana de Barranguilla (Los municiplos de Galapa, Puerlo Colombia y Malambo del
departamento de Allantico), y la Gabernaclén del Valle (Los municipios de Alcalé, Ansermanueve, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartage, Dagua, El Aguila, El Cairo, €| Dovio, Fiorida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanille, Sevilla, Toro, Versalles ¥ Yumbo del Departamanto del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad,

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pégina welb:

hllps:/ftramiles.igac.gov.co/geltramitesyserviciosivalidarProductosivalidarProductos seam, con ! nimere del cerlificado catasiral,

Ante cualquiar inquietud, puede escribir al corrao electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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Direccién:  Carrera 14 No.13C-60, Oficina 214 Edificio Agora h

Valledupar, Cesar.
E-maiil: rubendariocarrilo@gmail.com —
rdcarrillogarcia@hotmail.com
Tel-fax: (5) 840626 A
Celulares: 3157415341 y 3135576051 —
Twitter: @rubendcarrillo RUBEN DARIO
Facebook: rubendariocarrillo CARRILLO GARCIA

F

Arquitecto SCA

LEANDRO D'AZ Tipo de Inmueble Casa

Direccion  DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR
5 MANZANA 5 ETAPA 1

Urbanizacion / Edificio / Conjunto  CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR

Barrio PARQUES DE BOLIVAR

Ciudad / Municipio VALLEDUPAR

Departamento  CESAR

Solicitante / Comprador BANCO DAVIVIENDA

Cliente / Propietario / Vendedor CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO, C.C. No. 7.574.844

Perito Avaluador RUBEN DARIO CARRILLO GARCIA
Arquitecto SCA. M.P. No.0870008488ATL
Registro Abierto de Avaluadores RAA No.AVAL-77007465
Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz del Cesar y Fedelonjas.

Fecha 5 dejunio de 2015

FEDELONJAS
Miembro

Registro Abierto de Avaluadores RAA No.AVAL-77007465




INFORME DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

CHARLIE MANUEL
N. soticiTaNTE |BANCO DAVIVIENDA D. IDENTIFICACION |NIT. 860034313-7 ENTIDAD MONINS CONS. FECHA AVALUO 5/06/2015
CARRILLO, C.C.
No. 7.574.844
DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. CONJUNTO RESIDENCIAL
ORIGINACIO } . .
OBJETO AVALUO RIGINACION DIR. INMUEBLE 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 BARRIO [ PARQUES DE BOLIVAR | NOM.CONJ. O EDIF PARQUES DE BOLIVAR

CIUDAD VALLEDUPAR COoD. DANE| 20001 | DPTO| CESAR SECTOR UBIC. INMUEBLE METODOLOGIA VALUATORIA |Comparacion de Mercado |

JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLEADA

Comparacién de Mercado.

Por tratarse de una edificacién sometida a régimen de propiedad horizontal, para estimar el valor de la propiedad empleamos la metodologia de ‘

INFORMACION DEL BARRIO

SERVICIOS PUBSLeI(goOrSPredic USO PREDOMINANTE DEL BARRIO VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO ESTRATO| 01| éiﬁ@kﬁ | AR |TOPOGRAF.| Plana |TRANSP_| Regular
ACUEDUCTO VIVIENDA COMERCIO [=1|| estapo PARQUES ARBORIZACION PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
ALCANTARILLADO INDUSTRIA [ - | PAVIMENTADA PARADERO ALAMEDAS El buen nivel del mercado, completa infraestructura de servicios
ENERGIA ELECTRICA mxto ][ - || Anpenes ALUMBRADO[SI] CICLORUTAS publicos y buenas condiciones del entorno, son factores que le
GAS NATURAL oTRO 11| sarometes 7 VERDES generan buenas perspectivas de valorizacion al inmueble.
TELEFONIA

INFORMACION DEL INMUEBLE

Descripcién otros
o | Casa | vis | . nwmos. prac s [ 190-159934 | . inwios. 631 l:l M. INMOB. GJ 4 l:l M. INMOB. DP 2 l:l
uso [ Vivienda ] | wwospemz[ Jwmwwoecz [ Jwmwosws [ Jowseen[ ]

cuase [ Multitamiar_] | | wmoseena Jwmwosca [ Jwwwosor [_____]
ESCRITURA No.: | 2928 | NOTARIA No.: FECHA: 4/08/2016 | ciupan: Valledupar CODIGO CATASTRAL: |01-03-0346-0168-901 |

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
NUMERO DE PISOS ESTADO CONSTRUCCION ESTADO CONSERVACION [Joptimo Bueno [ JReqular [Imalo [ —]pemolicion

E<

NUMERO DE SOTANOS lzl l:INuEVA TERMINADA USADA l:IS'N TERMINAR | ESTRUCTURA Pérticos de concreto FACHADA | Graniplast | CUBIERTA | Placa de concreto

VETUSTEZ (ANOS) l:IEN OBRA AVANCE TERMINADO l:IREMODELADO || ||

DEPENDENCIAS

SALA [Z]BAR0 sociAL [-]BARO PRIVADO [[1 |BANO SERVICIO [ - JJARDIN [JeArAJES (TOTAL UNIDADES) [ - | [=] vrocaL
COMEDOR [1|ESTARHAB. [ - |COCINA [Z]PATIO INTERIOR [ ]BALCON [Jcuserto  [—]uso EXCLUSIVO [ - |BAHIA COMUNAL [ - | DOBLE [=] oeposito [—] [-] BopEGA
ESTUDIO - |HABITACIONES [[3 |CUARTO SERV. [ - | TERRAZA [=]z VERDE PRIVADA [ - |DESCUBIERTO[ - |PRIVADO [IsenciLLo [=] servibumere [-] =1 oricina
ACABADOS
PISOS MUROS TECHOS  C.MADERA _ C.METAL. BANOS COCINA PISOS MUROS TECHOS  C.MADERA _ C.METAL. BANOS COCINA
ESTADO| Bueno | | Bueno I | Bueno I | Bueno I | Bueno I | Bueno | | Bueno | CALIDAD | Normal | | Normal | | Normal | | Sencillo | | Sencillo | | Sencillo | | Sencilla
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
SOM. A PROP. HORIZONTAL [[SI]NUMERO EDIFICIOS [19] |[PORTERIA  [X]PISCINA [X]G.ViSITANTES [-]BOMBA EYECTORA [-]z. VERDES [X]SALON COMUNAL  [X]PLANTAELECTRICA  [-] OTROS
CONJ. O AGRUP. CERRADA [[ST]UNID. POR PISO CITOFONO  [-]TANQUE AGUA [-]JUEGOS NINOS [X]A. ACON. CENTRAL [-]GIMNASIO [-]SHUT BASURAS [Z]Aascensor =
UBICACION INMUEBLE ~ [Interna | TOTAL UNIDADES BICICLETERO [-]CLUBHOUSE [-]CANCHA MULT. [-]CANCHA SQUASH [-]GOLFITO  [-]EQ. PRESION CONST.[ -] NUMERO ASCENSORES [ -]
ACTUALIDAD EDIFICADORA: COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA: TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION (MESES) El
La zona en la que se encuentra el inmueble es un sector que registra un buen indice de Se registra una alta demanda de predios en el sector. El fenémeno es creciente por cuenta del
construccién en la ciudad, especialmente de inmuebles comerciales en los corredores de uso |mayor indice de edificabilidad permitido actualmente. La oferta es moderada.
multiple y expectativas de nuevos proyectos y polos de desarrollo
LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
AREA DE TERRENO o = $ - $ =
AREA PRIVADA
AREA CONSTRUCCION 1 45,80 | $ 1.300.000 | $ 59.540.000
APARTAMENTO ’
AREA PRIVADA
AREA CONSTRUCCION 2 2 3,60 | $ 875.000 | $ 3.150.000
BALCON
AREA CONSTRUCCION 3 - o $ - $ -
VALOR RAZONABLE $ 62.690.000 | VALOR TOTAL AVALUO: | $ 62.690.000
VALOR REMANENTE $ 7.522.800
VIDA UTIL (Afios) | 70 [ANTIGUEDAD (Afios) | 5] VIDA REMANENTE (Afios) | 65 |

VALOR UVR DEL DIA 281,3525 | VALOR AVALUO EN U.V.R. 222.816,57 | CALIFICACION GARANTIA FAVORABLE [ -] oesravorasLe |

OBSERVACIONES
DIRECCION ANEXOS | | OTRAS DIRECCIONES |- |

DECLARACION INICIAL: No fue permitido el ingreso al inmueble; en consecuencia, fue autorizada y realizada la visita de fachada; gran parte de los
datos fueron tomados de la informacién del proyecto general. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Copia simple de: 1) certificado de tradicion No. 190-
159934 del 12/08/2020. 2) escritura publica No. 2928 del 04/08/2016 de la Notaria 1 de Valledupar. LOCALIZACION DEL INMUEBLE: El inmueble se
encuentra localizado en el sector sur del casco urbano de Valledupar, hacia el oriente del corredor vial de la Diagonal 21, salida a Fundacion, en el
interior de un conjunto residencial multiifamiliar. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Apartamento que corresponde a una unidad tipo del conjunto, en 1
nivel; esta ubicado en el piso 4 de un edificio de 5 pisos de altura. DEPENDENCIAS: ver plano anexo. FUENTE DE AREAS: Areas privadas del
apartamento y el balcén: datos tomados de la documentacion suministrada. Coeficiente de copropiedad: 0,002084%. Se registran ademas las areas
construidas del apartamento, 45,15 m2, y del balcén, 3,75 m2. OTRAS OBSERVACIONES: 1) Se observa que el inmueble tiene instalados los
medidores de servicios publicos. 2) Aparentemente la edificacién no tiene modificaciones o ampliaciones. 3) Se conoce que los parqueaderos
disponibles en el conjunto son comunales.

NOMBRE Y FIRMA DEL, VISTO BUENO

D

RUBENDARI GARES>

Arquitecto SCA
C.C./NIT. 77.007.465
REGISTRO S.I.C. RAA No AVAL-77007465
REGISTRO PRIVADO -




Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA

[Ciudad: [VALLEDUPAR

Direccion: [DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 |Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR
PLANO DEL INMUEBLE
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[Ciudad: [VALLEDUPAR |
|

Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA
[DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 _|Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR

LOCALIZACION PREDIAL

Direccidn:
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Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA

[Ciudad: [VALLEDUPAR
Direccion: |DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 _|Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR

LOCALIZACION EN EL SECTOR
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[Ciudad: [VALLEDUPAR

Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA
Direccin: DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1__|Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR
LOCALIZACION EN LA CIUDAD
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Solicitante / Comprador:  |[BANCO DAVIVIENDA [Ciudad: [VALLEDUPAR

Direccién: |DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 |Barri0: |PARQUES DE BOLIVAR

REGISTRO FOTOGRAFICO
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SECTOR Y VECINDARIO
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ZONA SOCIAL DEL PROYECTO

NOMENCLATURA DEL APARTAMENTO

FOTOS COMPLEMENTARIAS
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