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RAMA JUDICIAL
JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA

MULTIPLE DE VALLEDUPAR-CESAR

REPUBLICA DE COLOMBIA

i07cmvpar@cendoj.ramajudicial.qov.co

Asunto: No Aprueba Ligidacion del Crédito, Agrega Despacho Com (Secuestro) y Corre Traslado Avaluo.

Radicado: 20001-40-03-007-2019-0107500

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.NIT:860.034.313-7

DEMANDADO: CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO C.C.7.574.844

Valledupar , Seis (06) de Mayo de Dos Mil Veintidos (2022)

Procede el despacho a pronunciarse sobre la liquidacion del crédito presentada por la parte ejecutante en el

presente proceso.

Se tiene que en el presente proceso la parte ejecutante alleg6 liquidacion del crédito en la cual se vislumbra del
periodo del 18 de octubre de 2019 al 31 de marzo de 2021

y se liquidan intereses moratorios.

f DEMANDADO: =T CHARLIE MANUEL MONTARO CARRILLO
| _.RADICABONa. . | 200001400300720150107500
Viganeln
$__20.674.000.00 18A10i7018 31102018 ACT0 004 0.58 1605 | § 921716 | § 119.823.06
$__ 20.674.000,00 cuiizotg] 311152010 10,70 0,04 134 16,05 0921718 [ § 27651475
|8 20674.000,00 Dn2enig 3112019 i0.70 004 1,34 16.C5 821716 | § 276.514,75
{$ _ 20.674.000,00 01/01/2020 S1/01/2020 10,70 0,04 134 16.05 821716 | § 27651475
£ 20.874,000,00 01/02/2020| _ 2B/0272000 10.70 0,04 134 16,05 921716 [ 8 278.81475
[ § 20867400000 01/03/2020 31037020 10,70 004 134 16.06 821716 [ § 276.514,75
§__20.674.000.0C Q1042020 3140412020 10,70 0.04 1,34 16,05 8.217.16 | § 278.51475
8§ 20.674.000,00 01/05:2020 S31/05/2020/ 10,700 0.04 1,34 16,05 | § 821716 [ § 2751475
§ _20.674.000,00 010B2020| _ 31/06/2020 10.70 0.04. 1,34 1605 | § Q21796 [ §  2TEE14TS
§ _200674.000,00 ono7zoz0|__ 3107/2020 10,70 004 134 1805 8§ 921716 [§ 27651475
§  20.674.000,00 O1/0R2020 31/08/2020 10,70 Q.04 1.34 16055 921716 | § 278.514,75
5 20.674.000,00 01/08/2020 30f09/2020 10,70 0,04 134 1605 | $ HN716 | $ 276.514.75
S 20,674.002,00 £1/10/2020/ 3112020 1070 0.04 134 1605 |8 G716 | § 278.514,75
5  20.674.000,00 0171142020 3111172020 10.70 0,04 1.54 1605 | § 821716 | § 276.514 75
§  20.674.000,00 9111272020 3111272020 10,70 0,04 .34 1605 | 5 89.217,16 | § 27651475
§  20.674.000,00 8710172021 31012021 10,70 004 1,34 1605 | § B.217.16 | § 27651475
§ 20 874.000,00 01i02/2021 280202021 10,70 0,04 1,34 1606 | § 921716 | & 276.514.75
3 20.674.000.00 01/03/2021 31/032021 10,70 004 078 1605 | § 921716 | § 166.691,65
5.620,47 28.46 853,68 10244.21 | § 16500885 | §  4.700.750,75
CAPITAL S - L% 20.674.000,00
25 INTERES MORATORIO ;- S -y 4.700.750,75
INTERES CORRIENTE MANDAMIENTS DE PAGO

x __CABONOS .0 - £00.000,00
45 - GRAN TOTAL s 2477475075

Y se describe como liquidacion el valor del capital $ 26.674.000; como valor de interés moratorio sobre tal
capital durante el periodo del la suma de $ 4.700.750.75 ; como valor de abonos la suma de $ 600.000.

. CAPITAL -
INTERES MORATORIO -~ .
INTERES CORRIENTE MANDAMIENTO DE PAGO
. © “ABONQS ~°

- GRANTOTAL -

$ 20.674.000,00
] 4.700.750,75
$ £00.000,00
$ 24.774.750,75

Examinado el expediente se tiene que se libré mandamiento de pago mediante auto adiado 4 de febrero de

2020 de la siguiente manera:
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RESUELVE:

1°. Librese mandamiento de pago por la via Ejecutiva Prendaria, a favor de BANCO
DAVIVIENDA SA, contra CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO, por las siguientes
sumas y conceptos:

a) La suma de $20.674.000 Micte por concepto de capital del pagaré N°
05725256000866211.

b) Por los intereses corrientes causados a partir del 20 de marzo de 2019 hasta la
fecha de presentacion de la demanda a la tasa establecida por la
Superintendencia Financiera

c) Por los intereses moratorios causados sobre el saldo del capital insoluto a partir
de la presentacion de la demanda, a la tasa maxima legal permitida por la
Superintendencia Financiera hasta que se verifique el pago total de la obligacion

El articulo 446 del. C.G.P., establece:

Articulo 446. Liquidacion del crédito y las costas. Para la liquidacion del crédito y las costas, se observaran las
siguientes reglas:

1. Ejecutoriado el auto que ordene seguir adelante la ejecucion, o notificada la sentencia que resuelva sobre
las excepciones siempre que no sea totalmente favorable al ejecutado cualquiera de las partes podra
presentar la liquidacion del crédito con especificacion del capital y de los intereses causados hasta la fecha de
su presentacion, (...).

2. De la liquidacion presentada se dara traslado a la otra parte en la forma prevista en el articulo 110, por el
término de tres (3) dias (...)

3. Vencido el traslado, el juez decidira si aprueba o modifica la liquidacion por auto que solo sera apelable
cuando resuelva una objecion o altere de oficio la cuenta respectiva. El recurso, (... )

Vencido el traslado a la liquidacion del crédito aportada por la parte demandante, sin que fuera objetada por la
parte demandada observa el Despacho que en el mandamiento de pago se ordena la liquidacién de intereses
de plazo o remuneratorios los cuales no se sefialan en la liquidacion aportada por la parte ejecutante
desconociendo el despacho si a los mismos se renuncian.

En segundo lugar, en cuanto a los intereses moratorios la liquidacién se ordena desde la presentacion de la
demanda y en ese orden se verifica que en efecto se liquidan desde esa fecha hasta 31 de marzo de 2021 por
lo que en este aspecto no existiria cuestionamiento y se indica que se efectian abonos por valor de $ 600.000
los cuales en la liquidacion no se informa la fecha de los abonos o si fue un solo abono la fecha de este y la
forma de aplicacion en aras de determinar el monto de la liquidacion actual.

De acuerdo a lo anterior atendiendo que en la liquidacion presentada por la parte ejecutante no se sefiala los
intereses corrientes desconociéndose si se renuncia a ellos y la fecha de los abonos no podria el despacho
entrar a modificar la liquidacion del crédito presentada por lo que se procedera a improbar la liquidacién
aportada a efectos de que la parte ejecutante la aporte bajo los lineamientos del articulo 446 del C.G. del P.

Por otra parte se verifica que en fecha 14 de mayo de 2021 se allegd despacho comisorio debidamente
diligenciado en el cual se verifica efectuada diligencia de secuestro del inmueble con F.M.I. 190-159934 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar , el cual ha de agregarse al expediente.
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DILIGENCIA DE SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

‘nla ciudad de Valledupar, a Insﬂld\'n delmesde _J<(04/() de2021,la
uscrita inspectora de policia en asocio con su secretaria se tfaslada para darle
:umplimiento a lo ordenado por el JUZGADO CUARTO VICIL DE PEQUENAS
“AUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE VALLEDUPAR CESAR,, mediante el

lespacho comisorio u auto Nu 010 con radicado 2019-01075-00_de fecha 26

AANUEL MONTAF{O_CARR!L[Q mcdmnln nm:m U[CUTIVOACON_AC(LON
{EAL_CON_MINIMA_CUANTIA  seguidamente el despacho procede a
iosesionar al sefior: (a) secuestre: PEDRO_MARIA_MARTINEZ_ORTIZ,
fentfficada con Ia cedula de ciudadania No. #7016 /7 expedida en
lﬂ,f 020‘ quien juré cumplir bien y fielmente con los deberes de su
argo y manifestd ser imparcial con las partes, quien pertenece a la lista de
uxiliares de de la Justicia de la ciudad de Valledupar, el bien inmueble se
ncuentra referenciado con el nimero de matricula inmobiliaria No.190-
59934 de la Oficina de Instrumentos publicos de Valledupar, el bien inmueble
e encuentra ubicado en el Municipio de Valledupar con los siguientes
nderos: SEANEXAN COPIAS DE LAS ESCRITURA PUBLICA_No.2928 DEL 04
IE_AGDSO_DEL 2016 DE_LA_NOTARIA PR
ALLEDUPARA LA PRESENTE DILIGENCIA. Acto seguido con el bien inmueble
aidentificado ubicado en la direccion UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO 503

NTERIOR 5 UBICADO EN LA DIAGONAL 23 NUMERO 61-38 CONJUNTO

ESIDENCIAL PARQUE DE_BOLIVAR LEANDRO DIAZ ETAPA | PROPIEDAD

ORIZONTAL J1y /i/csessiloy i1 el ¥T  sefior

)_ohn /va fah o] Junvai

n  cedda dc ciddadania, __y_,__)_ 93 7 en
/r A quien ; manifestd

 Loplr (Ld docg ol y 3

RESIDENCIAL PARQUE DE BOLIVAR LE/

EANDRO DIAZ ETAPA | PROPIEDAD

HORIZONTAL Wlesdn / ol sefior  Acto seguido el despacho declara realmente secuestrado, el bien antes
(a): im Aty fanh Turd | relacionado y de €I hace entrega real y material al sefior secuestre, quien
con  cedtla de mdadanfn Y 9 92 732 efpedida en hmajﬁma que lo recbe a su entera satisfaccion . Y

/nif, aien J manifestd Y)Y 13 o S0y
m;{ﬂ,u), (u{ Drisaiiaobeod. y 2 hade  pdarg OOt

quien se I notifico el objeto de Ia presenle diligencia. Seguidamente se
procede a relacionar el bien inmueble , de . lasiguiente forma:

no siendo otro el objeto @& Ta-presente diligencia se firma, por quienes en ella
intervinieron y se da por terminada

rpasfagpnds  “Haan L
g o {a 1o » P
LAty .’u‘ Ginap  sras | /,,/,-r'/ " () L
Ol anlowby " Aol sorn CARMEN YADIRA RMOS MANJARREZ _Rm%jiqm_'\%,_—
Lr fnognboy  (odiie o Inspectora urbana de policla COV Noflficado
[",,| hiia ‘1/(\ [JA:‘. b. "‘/'/‘.’ . — o
Jan whloceais iy o guentde T 4 7
pufaln | Daflo J,ﬂ ool TL Lime ] /L{Z Pdro W’ﬂ’;’f]‘a
4 2L A6 i 2} ) .
e A e Ty R A B L i
[ETRNEDT pieeand gl ke My
¢ Al 7 o’
— 4

Por otra parte en fecha 21 de junio de 2021 la parte demandante allega avaltio comercial en uso de la
facultad conferida en el articulo 444 del C.G. del P. indicando que el avallo catastral no es idoneo.

Seores
JUZGADO CUARTC DE PEQUERAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE VALLEDUPAR

REF. Procsso sjecuto para la sfectiidad do s garanta real

RADIGADO: 200014003007201501 0750t

CLAUDIA MERIO AVILA on i callod do oprasonario ugoal do e pa
0, camommiaRd aen noesla narmahrad wgens. COb. At 448

Pl 4 Prarks s conel Y coarea 0o v S 5

secvostrodo asi

AVALl CATASTRAL: 430787000 ncrroriads a0 un senia pr ceia

50%), PARA UN VALOR REAL DE $31.108.500.

AUALUO COMERCIAL; $52.490.000 sllago ol i comarsial por sonlderar

cue s ol idineo para_satiblacar_ol_precio del_lnmushle y_solicito

respeiucsamenie ssa lenido G cusnia_este_Gme. 3 0 do_sallacer i3

‘obligacién bipotecaria_dentro del presente proses,.

lossbmans, Sotcs e <o tasads o o 4o gl o st 3l p0ra 05
fnes comespond

Dol sefor Juaz, atentaments,

IA MERIFD AVILA
Som mumma.v.mauw
TP No. 341856 del C.5. de b2

Hroono

Tipa de Inmushie Casa

Direcoén DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 502 DEL INTERIOR

5 MANZANA § ETAPA 1

£ e s s o s T ERESAD.

Utsanizasen /Edifivis  Gonnts. GONJUNTO RESIDENGIAL PARGUES DE BOLIVAR

Bamo PARGUES DE BOLIVAR
Gisdad/ Jiunisiic. VALLEDUPAR

Dsgartements CESAR

BANCO DAVIVIENDA

Sobstante /Cormprador

Giente /Fropietsno /Venssder CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO, C.C. No.7.674.844

SRR

Perio Avaluadar

Registro Abierto de Avaluadores RAA No.AVAL-77007465

500

2

==

PLANO DEL WMUESLE
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Dispone el articulo 444 del C.G. del P. :

“ARTICULO 444. AVALUO Y PAGO CON PRODUCTOS. Practicados el embargo y secuestro, y notificado el
auto o la sentencia que ordene seguir adelante la ejecucion, se procedera al avalio de los bienes conforme a
las reglas siguientes:

1. Cualquiera de las partes y el acreedor que embargd remanentes, podran presentar el avallio dentro de los
veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, o
después de consumado el secuestro, segun el caso. Para tal efecto, podran contratar el dictamen pericial
directamente con entidades o profesionales especializados.

2. De los avaluios que hubieren sido presentados oportunamente se correra traslado por diez (10) dias mediante
auto, para que los interesados presenten sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podran allegar
un avaluo diferente, caso en el cual el juez resolvera, previo traslado de este por tres (3) dias.

3. Si el ejecutado no presta colaboracién para el avalto de los bienes o impide su inspeccion por el perito, se
daré aplicacién a lo previsto en el articulo 233, sin perjuicio de que el juez adopte las medidas necesarias para
superar los obstaculos que se presenten.

4. Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avallio catastral del predio incrementado en un cincuenta
por ciento (50%), salvo que quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real. En este
evento, con el avallo catastral debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

5. Cuando se trate de vehiculos automotores el valor sera el fijado oficialmente para calcular el impuesto de
rodamiento, sin perjuicio del derecho otorgado en el numeral anterior. En tal caso también podra acompafiarse
como avaluo el precio que figure en publicacion especializada, adjuntando una copia informal de la pagina
respectiva.

6. Sino se allega oportunamente el avallio, el juez designara el perito evaluador, salvo que se trate de inmuebles
o de vehiculos automotores, en cuyo caso aplicara las reglas previstas para estos. En estos eventos, tampoco
habra lugar a objeciones.

7. En los casos de los numerales 7, 8 y 10 del articulo 595 y de inmuebles, si el demandante lo pide se
prescindira del avallo y remate de bienes, con el fin de que el crédito sea cancelado con los productos de la
administracion, una vez consignados por el secuestre en la cuenta de depésitos judiciales.

PARAGRAFO 1o. Cuando se trate de bienes muebles de naturaleza semejante podran avaluarse por grupos,
de manera que se facilite el remate.

PARAGRAFO 20. Cuando se trate de bienes inmuebles, cualquiera de las partes podra solicitar su division en
lotes con el fin de obtener mayores ventajas en la licitacién siempre que la divisién juridica sea factible. Para
ello debera presentar dictamen que acredite que el inmueble admite division sin afectar su valor y destinacién,
con sus respectivos avallos.

Surtidos los traslados correspondientes, el juez decretara la division si la considera procedente.”

En ese orden de ideas se tiene que se verifica ejecutoriada el auto de seguir ejecucion proferido en fecha 18
de marzo de 2021 y efectuada la diligencia de secuestro en fecha 13 de mayo de 2021 por lo que es procedente
la presentacion del avalio ya fuere catastral o contratado con profesionales especializados o entidades
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especializadas, siendo presentado el avalto el dia 21 de junio de 2021 , del cual se ordenara correr traslado
por diez (10) dias mediante auto, para que los interesados presenten sus observaciones.

Asi las cosas, se
DISPONE

PRIMERO: NO APROBAR la liquidacién del crédito aportada por la parte ejecutante de conformidad con el
articulo 446 del C.G. del P, por la razdn expuesta en la parte motiva .

SEGUNDO: Agréguese al expediente Despacho Comisorio No. 010 de 26 de marzo de 2021 allegado el 14
de mayo de 2021 , contentivo de la diligencia de secuestro del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria Nro.  190-159934 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar, inmueble
ubicado en la UNIDAD PRIVADA APTO 503 INTERIOR 5, UBICADO EN LA DIAGONAL 23 Nro. 61-38,
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR LEANDRO DIAZ ETAPA 1 PROPIEDAD
HORIZONTAL. Cuyo propietario es el demandado CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO, identificado con
C.C. 7.574.844 debidamente diligenciado.

TERCERO: CORRASE traslado del avallio comercial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria Nro.
190-159934 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar , aportado por la parte ejecutante,
por el término de diez (10) dias, a las demas partes, para que éstas presenten las observaciones que estimen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

N Distrito Judicial de Valledupar
JUZGADO CUARTO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIAS MULTIPLES

VALLEDUPAR-CESAR
Valledupar,9 mayo 2022. Hora 8:00 A.M.

LILlANA PATR|CIA DIAZ MADERA La anterior providencia se notifica a las partes de

JUEZ conformidad con el ART. 295 del C. G. del P.

ANA LORENA BARROSO GARCIA
Secretario.

Por anotacion en el presente Estado No. 059 Conste.
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Sefiores:

JUZGADO CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
DE VALLEDUPAR

E. S. D.

REF. Proceso ejecutivo para la efectividad de la garantia real
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A

DEMANDADO: CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO
RADICADO: 20001400300720190107500

CLAUDIA MERINO AVILA, en mi calidad de representante judicial de la parte
demandante, de conformidad con nuestra normatividad vigente, CGP Articulo 444
numeral 4 Presento avallo catastral y comercial del inmueble embargado y
secuestrado asi:

AVALUO CATASTRAL: $20.737.000 incrementado en un cincuenta por ciento
(50%), PARA UN VALOR REAL DE $31.105.500.

AVALUO COMERCIAL: $62.690.000 allego el avalio comercial por considerar
que es el idéneo para establecer el precio del Inmueble vy solicito
respetuosamente sea tenido en_cuenta este ultimo, a fin de satisfacer la
obligacién hipotecaria_dentro del presente proceso.

Igualmente, solicito que se dé traslado por el término legal a este avallo para los
fines correspondientes.

Del sefior Juez, atentamente,

CLAUDIA MERINO AVILA

C.C. No. 49.761.829 de Valledupar
T.P. No. 311.856 del C.S. de la J.



El futuro
es de todos

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1889 (AGQSTO
18) Diirecliva prasidancial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo &, paragrafa 3.

CERTIFICADO No.: 6435-718477-96490-0
FECHA: 2718/2021

Ef INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CHARLIE MANUEL MONTARIO CARRILLO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No, 7574844 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con Jos siguientes predios:
PREDIC No.:1

|INFORMACION FISICA : |INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:20-CESAR [AVALUO:§ 20,737,000
MUNICIPIO: 1-VALLEDUPAR

UMERO PREDIAL:01-03-00-00-0346-0901-9-05-05-0003
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-03-0346-0117-901
DIRECCION:MZ 5 IN 5 AP 503
MATRICULA:190-159934

REA TERRENO:0 Ha 29.00m?
AREA CONSTRUIDA:48.9 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 CHARLIE MANUEL MONTANO CARRILLO | CEDULA DE CIUDADANIA 7574844
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

Ef presente certificado se expide para INTERESADO.

féﬂ.

YIRA PEREZ QUIROZ
IEFE CFICINA DE DIFUSION ¥ MERCADED DE INFORMACIGHN,

NOTA:
La presente informacitn no sirve como prueba para eslablacar actos constitutives de posesidn.

De conformidad con el artlculo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 da 2020, Inscripcisn o incorporacién catastral, La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
consarvacidn se inscribird o ingorporard en la base catastral con 1a fecha del acto administrative que It ordena,

Paragrafo. La inscripcidn en el catasire no constituye litule de dominia, ni sanea los vicies de propiedad o la tradicion y no puede alegarsa como excepcian contra el gue pretenda tener
mejor dereche a la propiedad o posesién del predic.

La base de datos dal IGAC no incluye informacion de los calasiros de Bogola, Baranguilla, Call, Medellin, los municipio de Antioquia, El Area Metropolitana da Centro Occidente
{AMCO]LEI Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Malropalitana de Barranguilla (Los municiplos de Galapa, Puerlo Colombia y Malambo del
departamento de Allantico), y la Gabernaclén del Valle (Los municipios de Alcalé, Ansermanueve, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartage, Dagua, El Aguila, El Cairo, €| Dovio, Fiorida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanille, Sevilla, Toro, Versalles ¥ Yumbo del Departamanto del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad,

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pégina welb:

hllps:/ftramiles.igac.gov.co/geltramitesyserviciosivalidarProductosivalidarProductos seam, con ! nimere del cerlificado catasiral,

Ante cualquiar inquietud, puede escribir al corrao electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pdgina 1 de 1

Camem 30 # 4B.51 Sevicio al Civdadana: 365 4000 Ext 51026 - 31023 Bogotk DG www. igad.pov.eo



Direccién:  Carrera 14 No.13C-60, Oficina 214 Edificio Agora h

Valledupar, Cesar.
E-maiil: rubendariocarrilo@gmail.com —
rdcarrillogarcia@hotmail.com
Tel-fax: (5) 840626 A
Celulares: 3157415341 y 3135576051 —
Twitter: @rubendcarrillo RUBEN DARIO
Facebook: rubendariocarrillo CARRILLO GARCIA

F

Arquitecto SCA

LEANDRO D'AZ Tipo de Inmueble Casa

Direccion  DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR
5 MANZANA 5 ETAPA 1

Urbanizacion / Edificio / Conjunto  CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUES DE BOLIVAR
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

CHARLIE MANUEL
N. soticiTaNTE |BANCO DAVIVIENDA D. IDENTIFICACION |NIT. 860034313-7 ENTIDAD MONINS CONS. FECHA AVALUO 5/06/2015
CARRILLO, C.C.
No. 7.574.844
DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. CONJUNTO RESIDENCIAL
ORIGINACIO } . .
OBJETO AVALUO RIGINACION DIR. INMUEBLE 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 BARRIO [ PARQUES DE BOLIVAR | NOM.CONJ. O EDIF PARQUES DE BOLIVAR

CIUDAD VALLEDUPAR COoD. DANE| 20001 | DPTO| CESAR SECTOR UBIC. INMUEBLE METODOLOGIA VALUATORIA |Comparacion de Mercado |

JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLEADA

Comparacién de Mercado.

Por tratarse de una edificacién sometida a régimen de propiedad horizontal, para estimar el valor de la propiedad empleamos la metodologia de ‘

INFORMACION DEL BARRIO

SERVICIOS PUBSLeI(goOrSPredic USO PREDOMINANTE DEL BARRIO VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO ESTRATO| 01| éiﬁ@kﬁ | AR |TOPOGRAF.| Plana |TRANSP_| Regular
ACUEDUCTO VIVIENDA COMERCIO [=1|| estapo PARQUES ARBORIZACION PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
ALCANTARILLADO INDUSTRIA [ - | PAVIMENTADA PARADERO ALAMEDAS El buen nivel del mercado, completa infraestructura de servicios
ENERGIA ELECTRICA mxto ][ - || Anpenes ALUMBRADO[SI] CICLORUTAS publicos y buenas condiciones del entorno, son factores que le
GAS NATURAL oTRO 11| sarometes 7 VERDES generan buenas perspectivas de valorizacion al inmueble.
TELEFONIA

INFORMACION DEL INMUEBLE

Descripcién otros
o | Casa | vis | . nwmos. prac s [ 190-159934 | . inwios. 631 l:l M. INMOB. GJ 4 l:l M. INMOB. DP 2 l:l
uso [ Vivienda ] | wwospemz[ Jwmwwoecz [ Jwmwosws [ Jowseen[ ]

cuase [ Multitamiar_] | | wmoseena Jwmwosca [ Jwwwosor [_____]
ESCRITURA No.: | 2928 | NOTARIA No.: FECHA: 4/08/2016 | ciupan: Valledupar CODIGO CATASTRAL: |01-03-0346-0168-901 |

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
NUMERO DE PISOS ESTADO CONSTRUCCION ESTADO CONSERVACION [Joptimo Bueno [ JReqular [Imalo [ —]pemolicion

E<

NUMERO DE SOTANOS lzl l:INuEVA TERMINADA USADA l:IS'N TERMINAR | ESTRUCTURA Pérticos de concreto FACHADA | Graniplast | CUBIERTA | Placa de concreto

VETUSTEZ (ANOS) l:IEN OBRA AVANCE TERMINADO l:IREMODELADO || ||

DEPENDENCIAS

SALA [Z]BAR0 sociAL [-]BARO PRIVADO [[1 |BANO SERVICIO [ - JJARDIN [JeArAJES (TOTAL UNIDADES) [ - | [=] vrocaL
COMEDOR [1|ESTARHAB. [ - |COCINA [Z]PATIO INTERIOR [ ]BALCON [Jcuserto  [—]uso EXCLUSIVO [ - |BAHIA COMUNAL [ - | DOBLE [=] oeposito [—] [-] BopEGA
ESTUDIO - |HABITACIONES [[3 |CUARTO SERV. [ - | TERRAZA [=]z VERDE PRIVADA [ - |DESCUBIERTO[ - |PRIVADO [IsenciLLo [=] servibumere [-] =1 oricina
ACABADOS
PISOS MUROS TECHOS  C.MADERA _ C.METAL. BANOS COCINA PISOS MUROS TECHOS  C.MADERA _ C.METAL. BANOS COCINA
ESTADO| Bueno | | Bueno I | Bueno I | Bueno I | Bueno I | Bueno | | Bueno | CALIDAD | Normal | | Normal | | Normal | | Sencillo | | Sencillo | | Sencillo | | Sencilla
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
SOM. A PROP. HORIZONTAL [[SI]NUMERO EDIFICIOS [19] |[PORTERIA  [X]PISCINA [X]G.ViSITANTES [-]BOMBA EYECTORA [-]z. VERDES [X]SALON COMUNAL  [X]PLANTAELECTRICA  [-] OTROS
CONJ. O AGRUP. CERRADA [[ST]UNID. POR PISO CITOFONO  [-]TANQUE AGUA [-]JUEGOS NINOS [X]A. ACON. CENTRAL [-]GIMNASIO [-]SHUT BASURAS [Z]Aascensor =
UBICACION INMUEBLE ~ [Interna | TOTAL UNIDADES BICICLETERO [-]CLUBHOUSE [-]CANCHA MULT. [-]CANCHA SQUASH [-]GOLFITO  [-]EQ. PRESION CONST.[ -] NUMERO ASCENSORES [ -]
ACTUALIDAD EDIFICADORA: COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA: TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION (MESES) El
La zona en la que se encuentra el inmueble es un sector que registra un buen indice de Se registra una alta demanda de predios en el sector. El fenémeno es creciente por cuenta del
construccién en la ciudad, especialmente de inmuebles comerciales en los corredores de uso |mayor indice de edificabilidad permitido actualmente. La oferta es moderada.
multiple y expectativas de nuevos proyectos y polos de desarrollo
LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
AREA DE TERRENO o = $ - $ =
AREA PRIVADA
AREA CONSTRUCCION 1 45,80 | $ 1.300.000 | $ 59.540.000
APARTAMENTO ’
AREA PRIVADA
AREA CONSTRUCCION 2 2 3,60 | $ 875.000 | $ 3.150.000
BALCON
AREA CONSTRUCCION 3 - o $ - $ -
VALOR RAZONABLE $ 62.690.000 | VALOR TOTAL AVALUO: | $ 62.690.000
VALOR REMANENTE $ 7.522.800
VIDA UTIL (Afios) | 70 [ANTIGUEDAD (Afios) | 5] VIDA REMANENTE (Afios) | 65 |

VALOR UVR DEL DIA 281,3525 | VALOR AVALUO EN U.V.R. 222.816,57 | CALIFICACION GARANTIA FAVORABLE [ -] oesravorasLe |

OBSERVACIONES
DIRECCION ANEXOS | | OTRAS DIRECCIONES |- |

DECLARACION INICIAL: No fue permitido el ingreso al inmueble; en consecuencia, fue autorizada y realizada la visita de fachada; gran parte de los
datos fueron tomados de la informacién del proyecto general. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Copia simple de: 1) certificado de tradicion No. 190-
159934 del 12/08/2020. 2) escritura publica No. 2928 del 04/08/2016 de la Notaria 1 de Valledupar. LOCALIZACION DEL INMUEBLE: El inmueble se
encuentra localizado en el sector sur del casco urbano de Valledupar, hacia el oriente del corredor vial de la Diagonal 21, salida a Fundacion, en el
interior de un conjunto residencial multiifamiliar. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Apartamento que corresponde a una unidad tipo del conjunto, en 1
nivel; esta ubicado en el piso 4 de un edificio de 5 pisos de altura. DEPENDENCIAS: ver plano anexo. FUENTE DE AREAS: Areas privadas del
apartamento y el balcén: datos tomados de la documentacion suministrada. Coeficiente de copropiedad: 0,002084%. Se registran ademas las areas
construidas del apartamento, 45,15 m2, y del balcén, 3,75 m2. OTRAS OBSERVACIONES: 1) Se observa que el inmueble tiene instalados los
medidores de servicios publicos. 2) Aparentemente la edificacién no tiene modificaciones o ampliaciones. 3) Se conoce que los parqueaderos
disponibles en el conjunto son comunales.
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Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA

[Ciudad: [VALLEDUPAR

Direccion: [DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 |Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR
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[Ciudad: [VALLEDUPAR |
|

Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA
[DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 _|Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR
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Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA

[Ciudad: [VALLEDUPAR
Direccion: |DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 _|Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR

LOCALIZACION EN EL SECTOR
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[Ciudad: [VALLEDUPAR

Solicitante / Comprador: |BANCO DAVIVIENDA
Direccin: DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1__|Barrio: |PARQUES DE BOLIVAR
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Solicitante / Comprador:  |[BANCO DAVIVIENDA [Ciudad: [VALLEDUPAR

Direccién: |DIAGONAL 23 # 61-38 APARTAMENTO No. 503 DEL INTERIOR 5 MANZANA 5 ETAPA 1 |Barri0: |PARQUES DE BOLIVAR
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