JUZGADO 25 ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

Primero (1°) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)

Auto interlocutorio N° 063

Medio de control | Conciliacion extrajudicial
Demandante Inmobiliaria EI Morro SAS
Demandado Municipio de Rionegro
Radicado 05001 33 33 025 2023 00451 00
Asunto Aprueba conciliaciéon

Procede el despacho a pronunciarse respecto de la conciliacion prejudicial celebrada
entre la inmobiliaria El Morro SAS y el Municipio de Rionegro, suscrita el 18 de octubre
de 2023 ante la Procuraduria 32 Judicial Il para Asuntos Administrativos, que se

establecio en los siguientes términos:

“1. El Municipio pagara las sumas de dinero, pero no a titulo de reparacién de dafios. 2.
Que en concordancia con la promesa de compraventa para la adquisicion de una franja
en predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 020-17488 y la propuesta
de conciliacién, el Municipio de Rionegro: a. Pagara a la Inmobiliaria EI Morro S.A.S, el
50% del valor de la promesa de compraventa correspondiente a la suma de $28.871,425,
asi; i. La suma de $4.215.398 a los cinco (5) dias habiles siguientes a la aprobacion
judicial del acuerdo conciliatorio. ii. La suma de $24.656.027 a los cinco (5) dias habiles
siguientes a la aprobacion judicial del acuerdo conciliatorio, previa presentacion de
cuenta de cobro/factura con los demas documentos exigidos por el ente territorial. b. Una
vez los solicitantes presenten al municipio la paz y salvos de impuestos municipales y
departamentales, se otorgara la escritura dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes, en la notaria asignada por reparto en el Municipio de Rionegro. c. Pagara a
la Inmobiliaria El Morro S.A.S, el 50% restante, es decir, la suma de $28.871,425 dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a cuando la escritura de compraventa del bien
inmueble haya sido debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos a nombre del municipio de Rionegro, libre de gravamenes y limitaciones al
derecho de dominio, previa presentaciéon de cuenta de cobro/factura con los demas
documentos exigidos por el ente territorial.”....(...)... “Finalmente, de la nueva férmula
conciliatoria propuesta por la apoderada de la parte convocada, se le corre traslado al
apoderado de la parte convocante para que manifieste su posicién, quien expresa: como
se habia dicho existe animo conciliatorio de la entidad y se encuentra que la nueva
férmula conciliatoria esta ajustada a lo que se conversé en la audiencia anterior, por lo
que se acepta en los términos propuestos.”

Referenciado el acuerdo al que arribaron las partes corresponde al Juzgado examinar

la legalidad de este.

1. ANTECEDENTES

Mediante auto interlocutorio N° 1145 del 11 de diciembre de 2023, se avoco
conocimiento de la conciliacién prejudicial que fuera remitida por parte de la

Procuradora 32 Judicial Il para Asuntos Administrativos, es menester indicar que de
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conformidad con el inciso 3° del articulo 113 de la Ley 2220 de 2022 se ordend informar
a la Contraloria General de la Republica sobre el conocimiento del tramite para que
procediera a rendir el concepto sobre si la conciliacién afecta o no el patrimonio

publico, para lo cual se le concedieron 30 dias.

Revisado el expediente, se observa a archivo PDF 03ExpedienteProcuraduria admitida
la solicitud de conciliacion, se notifico a la Agencia Nacional para la Defensa Juridica
del Estado, al convocante, a la entidad convocada y a la Contraloria General de la
Republica; a folio 110 a 112 se advierte que el Contralor Delegado para la gestion
Publica e Instituciones Financieras (E) Dr. José Ignacio Arango Bernal manifesté que
una vez analizados los hechos que soportan y las pretensiones irrogadas no designara

a ninguno de sus funcionarios para que participe en el desarrollo de la audiencia.

Transcurrido el término otorgado, no se recibié ningun concepto de parte de la
Contraloria General de la Nacién, situacion que no impide continuar con el tramite dado
que de conformidad con el inciso 1° del articulo 113 de la Ley 2220 de 2022 dispone
“El concepto de la Contraloria sera obligatorio en aquellos casos superiores a 5000

Salarios minimos legales mensuales”, situacidon que no acontece en el presente.

A manera de recuento, las Leyes 23 de 1991, 446 de 1998 y 640 de 2001 establecian

como requisito para la aprobacién del acuerdo conciliatorio prejudicial los siguientes:

“1. Que no haya operado el fenébmeno juridico procesal de la caducidad de la accién (art. 61 Ley
23 de 1991, modificado por el art. 81 Ley 446 de 1998).

2. Que el acuerdo conciliatorio verse sobre acciones o derechos economicos disponibles por las
partes (art. 59 Ley 23 de 1991 y 70 Ley 446 de 1998).

3. Que las partes estén debidamente representadas y que tales representantes tengan
capacidad para conciliar.

4. Que el acuerdo conciliatorio cuente con las pruebas necesarias, no sea violatorio de la Ley o
no resulte lesivo para el patrimonio publico (art. 652 Ley 23 de 1991 y art. 73 Ley 446 de 1998).

Mediante la Ley 2220 de 2022 se dio paso al Estatuto de Conciliacion el cual derogé
diferentes articulos de las Leyes 23 de 1991, 446 de 1998 y 640 de 2001, entre ellas,
expresamente los articulos citados en los numerales que preceden, los cuales

contenian los requisitos mencionados.

Con el propésito de determinar los requisitos para la aprobacion del acuerdo
conciliatorio prejudicial suscrito entre las partes, es necesario traer a colacién la

definicion de conciliacién extrajudicial, asi como los asuntos que son susceptibles de



conciliacidn, a su vez, los que en materia de lo contencioso administrativo no lo son,

acepciones contenidas en el Estatuto de Conciliacién:

Articulo 88. Definiciéon de la conciliacion extrajudicial en asuntos de lo contencioso
administrativo. La conciliacion extrajudicial en asuntos contencioso administrativos es un
mecanismo alternativo de resolucién de conflictos, autocompositivo, por medio del cual las
partes, por conducto de apoderado, gestionan ante un agente del Ministerio Publico neutral y
calificado la solucién de aquellas controversias cuyo conocimiento corresponda a la Jurisdiccién
de lo Contencioso Administrativa.

Articulo 89. Asuntos susceptibles de conciliacion en materia de lo contencioso
administrativo. En materia de lo contencioso administrativo seran conciliables todos los
conflictos que puedan ser conocidos por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo,
siempre que la conciliacion no esté expresamente prohibida por la ley.

Podran conciliar, total o parcialmente, las entidades publicas y las personas privadas que
desempefian funciones propias de los distinfos 6rganos del Estado, por conducto de
apoderado.

Podra acudirse a la conciliacién extrajudicial sin que medie una intencién de demanda y podra
ser presentada de comun acuerdo por las partes de un eventual confilicto.

Para la procedencia de la conciliacion no sera necesaria la renuncia de derechos.

En asuntos de naturaleza laboral y de la seguridad social podra conciliarse si con el acuerdo no
se afectan derechos ciertos e indiscutibles.

Cuando medie acto administrativo de cardcter particular, podra conciliarse sobre los
efectos econémicos del mismo si se da alguna de las causales del articulo 93 de la Ley
1437 de 2011, evento en el cual, una vez aprobado el acuerdo por el juez contencioso
administrativo, se entendera revocado o modificado el acto y sustituido por el
acuerdo. Negrillas fuera de texto original.

Articulo 90. Asuntos no conciliables. No son susceptibles de conciliaciéon extrajudicial en
asuntos de lo contencioso administrativo:

1. Los que versen sobre conflictos de caracter tributario.
2. Aquellos que deban ventilarse a través de los procesos ejecutivos de los contratos estatales.
3. En los que haya caducado la accién.

4. Cuando se pretenda la nulidad y restablecimiento del derecho, y aun procedan recursos en
el procedimiento administrativo o este no estuviere debidamente agotado.

5. Cuando la Administracion cuente con elementos de juicio para considerar que el acto
administrativo ocurrié por medios fraudulentos.

De la lectura de los articulos mencionados se puede observar que, aunque el Estatuto
de Conciliacion no enumera como tal los requisitos a cumplirse para la aprobacién de
los acuerdos conciliatorios prejudiciales en materia de lo contencioso administrativo, si
determina las exigencias que se deben satisfacer para establecer si procede o no la

aprobacion.



En efecto, de los anteriores conceptos se pueden extraer los siguientes requisitos a

cumplir; en la definicion de conciliacidon extrajudicial se indica que i) las partes deben

actuar por medio de apoderado judicial, ii) el conflicto debera ser susceptible de

conciliacién, tal como lo estipula el articulo 89 de la Ley 2220 de 2022 y por

consiguiente, no debera estar enlistado en los asuntos no conciliables, iii) tal como se

determina en el articulo 90 ibidem, no puede haber operado el fenbmeno de la

caducidad y iv) debera respetar los principios de la conciliacion los cuales se

encuentran consignados en el articulo 91 de la normativa ya referida, tal como pasa a

verse:

2.

Articulo 91. Principios de la conciliacion extrajudicial en asuntos de lo contencioso
administrativo. La conciliacion extrajudicial en asuntos contencioso administrativos se guiara
por los principios generales previstos en la presente ley, asi como por los principios de la funcién
administrativa y de la gestion fiscal de que tratan los articulos 209 y 267 de la Constitucion
Politica. Igualmente, seran aplicables los principios de que trata el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en cuanto resulten compatibles con la
naturaleza y caracteristicas de este mecanismo alternativo de solucién de controversias. Seran
principios especiales en la conciliacion en materia contenciosa administrativa:

1. La salvaguarda y protecciéon del patrimonio publico y el interés general. En la
conciliacion en materia de lo contencioso administrativo la actuacion se guiard siempre con
miras a la proteccion y salvaguarda del patrimonio publico y el interés general, por lo cual el
agente del Ministerio Publico en su caracter de conciliador debera actuar y guiar a las partes
para que en su formula de arreglo de las diferencias no se menoscabe esta salvaguarda y
proteccion.

2. La salvaguarda y proteccion de los derechos ciertos e indiscutibles. En la conciliacién
en materia de lo contencioso administrativo el agente del Ministerio Publico en su caracter de
conciliador debera actuar y guiar a las partes para que en su férmula de arreglo de las
diferencias no se menoscaben los derechos ciertos e indiscutibles, partiendo de la garantia de
los derechos.

3. Proteccion reforzada de la legalidad. En la conciliacién, en materia contencioso
administrativa el agente del Ministerio Publico velara por que en la formula de arreglo de las
diferencias no se comprometa la legalidad, salvaguardando que la misma sea conforme a la
Constitucion Politica y la ley, este conforme al interés publico o social, no cause un agravio
injustificado a una de las partes o a un tercero, o sea lesivo para el patrimonio publico.

Paragrafo 1. Los principios especiales de la conciliacion en materia contencioso
administrativa son aplicables al momento de estudiar la aprobacion de los acuerdos
conciliatorios por parte del juez de lo contencioso administrativo. Negrillas fuera de texto.

(...)

PRESUPUESTOS PARA APROBAR EL ACUERDO CONCILIATORIO

Seguidamente se procedera a analizar el cumplimiento de los requisitos mencionados.

2.1.

Que las partes actuen por medio de apoderado judicial



La solicitud de conciliacion fue radicada ante los procuradores judiciales para asuntos
administrativos por parte de la Inmobiliaria El Morro SAS a través de su apoderado el
abogado Juan David Pérez Marin mediante poder' conferido a través de mensaje de
datos por la representante legal sefiora Luz Stella Posada Mejia y desde la direccién
que obra en el Certificado de Existencia y Representacion Legal?, donde

expresamente se le faculta para conciliar.

Por su parte, la entidad convocada el Municipio de Rionegro actué en la diligencia de
conciliacion a través de la abogada Gissed Milena Martinez Echeverri mediante poderd
debidamente otorgado por el Secretario General con facultades para conciliar.

2.2. Conflicto susceptible de conciliacion

El articulo 89 de la Ley 2220 de 2022, establece los conflictos que son susceptibles de

conciliacién y especificamente en el inciso 1° de dicha normativa indica:

En materia de lo contencioso administrativo seran conciliables todos los conflictos que puedan
ser conocidos por la Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo, siempre que la conciliacién

no esté expresamente prohibida por la ley.

Por su parte el articulo 90 del Estatuto de Conciliacién, sefiala los asuntos que no son
susceptibles de ser conciliados por via prejudicial en materia contenciosa

administrativa sefialando:
Articulo 90. Asuntos no conciliables. No son susceptibles de conciliacién extrajudicial en
asuntos de lo contencioso administrativo:
1. Los que versen sobre conflictos de caracter tributario.
2. Aquellos que deban ventilarse a través de los procesos ejecutivos de los contratos estatales.
3. En los que haya caducado la accion.

4. Cuando se pretenda la nulidad y restablecimiento del derecho, y atin procedan recursos en
el procedimiento administrativo o este no estuviere debidamente agotado.

5. Cuando la Administracién cuente con elementos de juicio para considerar que el acto
administrativo ocurrié por medios fraudulentos.

En el presente asunto recae sobre la promesa de compraventa suscrita el 29 de julio

de 2021 entre la representante legal de la Inmobiliaria EI Morros SAS vy la Secretaria

' Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” FI 22-23

2 Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” Fl 22-32
3 Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” FI 122-125



General del Municipio de Rionegro, sobre una faja de terreno de 93 metros cuadrados
con unos linderos especificos* del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 020-174885, ubicado en el Lote Llanogrande del Municipio de Rionegro. La
anterior negociacion se efectud en virtud de la Resolucion 0588 del 28 de junio de 2021
"Por la cual se inician las diligencias tendientes a la adquisicion de un predio requerido
para la ejecucion de la Ciclo infraestructura Deportiva y Saludable del Oriente

Antioquernio y se formula una Oferta de Compra".

Dentro de la oferta contenida en la Resolucion N° 0588 del 28 de junio de 20216,
presentada por el Municipio a la Inmobiliaria EI [Morro SAS se estipulé con base al
avalio comercial’ presentado por Proyectos y Valoraciones SAS de fecha 26 de
agosto de 2020.

- - P E

ARTICULO CUARTO: PRECIO: EIl valor comercial de la faja requerida asciende a
la suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L ($57.742.850) conforme avalto

comercial P&V-RT1-17488 presentado por PROYECTOS Y VALORACIONES
S.A.S, del 26 de agosto de 2020, discriminado asj:

CONCEPTO VALOR RECONOCIDO
Valor Area Requerida Lote $55.800.000 .
Eugenios $1.942.850 |
TOTAL, RECONOCIDO:
$57.742.850

EN LETRAS :

CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L

4 Segun el plano cartografico CR-R-T1-11 del 19 de septiembre de 2019: Por el Oriente en linea recta del punto 1 al punto 3,
pasando por el punto 2, en 66,39 metros con area que le queda al propietario; Por el Sur en linea recta del punto 3 al punto 4 en
2,96 metros con predio con cedula catastral 6152002001001000301 que es o fue de inmobiliaria El Morro y por el Occidente en
linea recta entre el punto 4 al punto 1, punto de partida, en 65,98 metros con derecho de via.

5 Escritura publica 2.189 del 29 de septiembre de 2006 de la Notaria 2 del circulo de Medellin, Folio de matricula 020-17488 y
cedula catastral 6152002001001000304000000000 - UN LOTE DE TERRENO, con todas sus mejoras y anexidades, situada en
el paraje "Llanogrande" jurisdiccion del Municipio de Rionegro ( Antioquia), de una superficie aproximada de dos y media hectareas
(2 1/2 H) hectareas, distinguido en el catastro con el niumero 441 y comprendido por los siguientes linderos: " De donde principia
un alambrado; siguiendo por el alambrado en linea recta, lindero con José Domingo Franco, hasta encontrar una carretera de
penetracion, siguiendo por el borde de la carretera en linea recta, hasta encontrar un camino de servidumbre; siguiendo por el
borde del camino de para arriba hasta encontrar un alambrado; siguiendo por dicho alambrado recto de para arriba, lindero con
el doctor Cesar Garcia Palacio y Carmen Arias, hasta encontrar otra carretera de penetracion; siguiendo por el borde de la
carretera de penetracion; siguiendo por el borde de la carretera, hasta llegar al primer punto de partida.

La anterior Escritura fue aclarada en cuanto al area quedando asi este predio con un area de 25.786 m2, de conformidad con la
Escritura Publica Nro.552 del 9 de febrero de 2007, otorgada en la Notaria 2 del Circulo de Medellin.

6 Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” F1 33 a 48
7 Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” F1 49 a 69



Paragrafo 1: Que de conformidad con el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, que
modificé el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 en caso de no llegarse a un acuerdo
en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predic sera cancelado de forma
previa teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

INDEMNIZACION
VALOR PREDIO
Concepto Valor
Valor Area terreno $2.272.548
Eugenios $1.942 850
TOTAL INDEMNIZAR
$4.215.398
EN LETRAS ‘
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL TRESCIENTOS NOVENTAY
OCHO PESOS M/L |

)

INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE
Concepto Valor
NOTARIADO Y REGISTRO $1.127.795
TOTAL INDEMNIZAR
$1.127.795
EN LETRAS

UN MILLON CIENTO VEINTISIETE MIL SETECIENTOS NOVENTAY CINCO
PESOS M/L
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Como precio total de la oferta se estipul6 en el articulo 6 de la Resolucion 0588 del 28
de junio de 2021:

ARTICULO SEXTO. FORMA DE PAGO: El precio total de la OFERTA DE COMPRA
que se realiza por este acto administrativo, fa cual asciende a Ia suma de
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CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L ($57.742.850); sera pagado, asi:

1. La suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MI/L. ($4.215.398), sera
cancelada, al propietario del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria Nro. 020-25735, previa presentacién de cuenta de cobro dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la aceptacion de esta OFERTA DE
COMPRA, la firma del documento privado de promesa de compraventa, y
entrega de la faja de terreno requerida previa presentacion de cuenta de cobro

y la entrega de todos los documentos requeridos para el pago al MUNICIPIO DE
RIONEGRO.

2. El valor restante, correspondiente a la suma de CINCUENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
Y DOS PESOS M.L. ($53.527.452), sera pagada al propietario del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-25735, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes al registro de la escritura publica de
compraventa en la oficina de Registro e Instrumentos Publices a nombre del
Municipio de Rionegro, libre de gravamenes y/o limitaciones al derecho de

dominio; y previa presentacién de cuenta de cobro y los documentos exigidos
por el Municipio de Rionegro.

PARAGRAFO 1: La forma de pago del valor establecido en el articulo quinto en
caso de proceder la enajenacion voluntaria, podra ser modificada por el MUNICIPIO
DE RIONEGRO, de acuerdo a las circunstancias de cada caso, previa presentacion

de un informe escrito de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PARAGRAFO 2: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si el
propietario, tuviere deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los
conceptos debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicion del
propietario, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Por su parte la representante legal de la Inmobiliaria EI Morro SAS, mediante escrito

fechado 9 de julio de 2021, informé a la entidad convocada que aceptaba la oferta

efectuada por la faja de terreno identificada en parrafos anterior:

Rionegro Antioquia, 09 de Julio de 2021

Senor
Alcalde Del Municipio de Rionegro Antioquia

Proyecto de Ciclo Infraestructura Deportiva en la Subregiéon del Oriente
Antiogueno
Rionegro

Asunto: ACEPTACION OFERTA FORMAL DE COMPRA PREDIO 020-17488



Con ocasion a la aceptacion de la oferta efectuada mediante Resolucién 0588 del 28
de junio de 2021, las partes suscribieron el contrato de promesa de compraventa, en

el que se pacto lo siguiente:

Dentro del negocio juridico se identificd el pedio con exactitud y estipuld como precio:

VALOR: CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L ($57.742.850).

|

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR promete vendgf al
PROMITENTE COMPRADOR, mediante escritura publica debidamente registyada,
una FAJA DE TERRENO de 93 metros cuadrados del inmueble identificado coj folio
de matricula inmobiliaria No. 020-17488, ubicado en el Lote Llanogrange del
Municipio de Rionegro, determinado por los siguientes linderos particulares, [segun
Plano Cartografico CR-R-T1-11 del 19 de septiembre de 2019.

Por el Oriente en linea recta del punto 1 al punto 3, pasando por el punto
2, en 66,39 metros con area que le queda al propietario; Por el Sur en
linea recta del punto 3 al punto 4 en 2,96 metros con predio con cedula
catastral 6152002001001000301 que es o fue de Inmobiliaria EI Morro y
por el Occidente en linea recta entre el punto 4 al punto 1, punto de
partida, en 65,98 metros con derecho de via.

o)

CLAUSULA SEGUNDA: La faja de terreno requerida hace parte del predio de
mayor extension identificado con folio de matricula inmobiliaria 020-17488, ubicado
en el Lote Llanogrande del Municipio de Rionegro, cuyos linderos segun escritura
publica 2.189 del 29 de septiembre de 2006 de la Notaria 2 del circulo de Medellin.

UN LOTE DE TERRENO, con todas sus mejoras y anexidades, situada en el
paraje “Llanogrande” jurisdiccion del Municipio de Rionegro ( Antioquia), de

)

CLAUSULA TERCERA. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a presentar en
debida forma, todos los documentos requeridos en este contrato para llevar a cabo
las gestiones conducentes al perfeccionamiento de la elaboracion de la minuta de
Escritura Publica de compraventa, entregando la cuenta del impuesto predial y de

valorizacién (Nacional, Departamental o Local) debidamente canceladas y con los
respectivos paz y salvos.

CLAUSULA CUARTA. PRECIO DEL CONTRATO. De conformidad con
contemplado en el Decreto 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997/ la

avalio comercial P&V-RT1-17488 del 26 de agosto de 2020 presenta
PROYECTOS Y VALORACIONES S.A.S y discriminado asi:

8 Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” F1 147 a 154



INDEMNIZACION
VALOR PREDIO

CONCEPTO VALOR RECONOCIDO
Valor Area Requerida Lote $55.800.000
Eugenios (x65) $1.942.850
TOTAL RECONOCIDO:
$57.742.850
EN LETRAS

CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L

Ademas, se establecio la forma en que se pagaria la suma de dinero establecida en la

oferta por la faja de terreno negociada:

CLAUSULA QUINTA. FORMA DE PAGO. El precio total indemnizatorio del contrato
es de CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/L ($57.742.850), que sera pagado al
PROMITENTE VENDEDOR asi:

1. La suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA'Y OCHO PESOS M/L ($4.215.398) seran pagados
al propietario del predio o a quien este autorice dentro de los QUINCE (15)
dias habiles siguientes a la firma del acta de entrega material, la firma del
documento privado de promesa de compraventa y el pago de la contribucion
de valorizacion, previa presentacion de cuenta de cobro y la entrega de todos
los documentos requeridos para el pago al MUNICIPIO DE RIONEGRO.

2. La suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MI/L ($53.527.452) sera
pagado al propietario o a quien este autorice dentro de los QUINCE (15) dias
habiles siguientes a cuando la escritura pablica de compraventa del bien
inmueble haya sido debidamente registrada en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos a nombre del Municipio de Rionegro, libre
gravamenes y/o limitaciones al derecho de dominio; y previa presentacién d
cuenta de cobro y los documentos exigidos por el Municipio de Rionegro,

PARAGRAFO 1: Esta forma de pago podra ser modificada de comun acuerdo, pre
presentacion de un informe escrito.

Como se observa del paragrafo 1 de la clausula quinta del contrato de promesa, la

forma de pago podra ser modificada por las partes de comun acuerdo.

Posteriormente, se observa que el 29 de julio de 2021 que la convocante radico cuenta

de cobro al municipio de Rionegro en aras de obtener el pago inicial acordada:
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@ . Cuenta de Cobro
\ 4\~ MUNICIPIO DE RIONEGRO
W\O\’ \6 1 NIT: 890.907.317-2
A
v

DEBE A
INMOBILIARIA EL MORRO S.A.S
NIT 900.051.576-3
Representante Legal
LUZ STELLA POSADA MEJIA
C.C Nro.32.076.181

La suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL TRESCIENTOS
NOVENTA 'Y OCHO PESOS M/L ($4.215.398)

El 14 de febrero de 2022, la inmobiliaria el Morro SAS por medio de apoderado judicial,

radico cuenta de cobro ante el municipio de Rionegro

PETICION

En virtud de los hechos anteriormente referenciados y teniendo en cuenta que yé se
cumplieron todos los requerimientos hechos por parte del municipio de Rionegro y que
hasta la fecha no se ha realizado ningtin pago, respetuosamente, solicito: '

i.  Me sea remitido la totalidad de la documentacién que obre en su expediente y que
haga parte de los tramites de adquisicién de predios que se lleva a cabo entre el
municipio de Rionegro y la sociedad INMOBILIARIA EL MORRO S.A.S.

ii. Se proceda a realizar el respectivo pago de las cuentas de cobro presentadas,
esto es, (i) CUATRO MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS M.L ($4.215.398); y (i) DOCE MILLONES

|
|

|

TRESCIENTOS CINCO MIL CUARENTA Y SIETE PESOS M.L ($12.305.047), ala
cuenta bancaria informada en las respectivas cuentas de cobro. |

i. Una vez realizado el pago de las cuentas .de cobro relacionadas y que
corresponden al primer pago de la indemnizacién pactada en cada uno de los
contratos, se proceda a dar continuidad y agilidad al tramite de firma y registro de
escrituras publicas y al pago de las sumas indemnizatorias restantes. -

Como respuesta a la peticion con radicado 2022RE00458, el municipio de Rionegro
mediante Oficio 1090-11198, senald al apoderado judicial de la parte convocada que,
respecto de la solicitud del primer pago, el ente territorial esta a la espera de insumos
técnicos por parte de Indeportes para proceder con los pagos iniciales de los

inmuebles, indicando, ademas:
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Dg conformidad con lo solicitado, relacionado con los inmuebles identificados con
folios de matriculas inmobiliarias Nros. 020-1 7488 y 020-50866 de propiedad la

sociedad INMOBILIARIA EL MORRO identificada con NIT 900.051.576-3:
especificamente: |

1.La .d.ocumentacién que obra en cada uno de los expedientes de los inmuebles en
mencion, se procede a anexar los soportes requeridos.

2._ Solicitud de .realizacién del primer pago, se informa que a la fecha el Municipio de
Rionegro, estd a la espera de aprobacién de insumos técnicos por parte de
INDEPORTES para proceder con los pagos iniciales de los inmuebles.

3. Una vez ;e cuente con la aprabacion de los insumos técnicos, se realizara el
pago convenido, y se iniciara el proceso de escrituracion

Ahora bien, dado que el pago no se realizd en el tiempo acordado, la inmobiliaria el
Morro SAS, en virtud del gravamen al que fue sometido el inmueble y del que se dej6

constancia en el contrato de promesa de compraventa, esto es:

PARAQRAFO 2: Sobre el inmueble pesan los siguientes gravamenes y limitacion
al dominio.

o Limitaqién de uso por estar ubicado en zona agropecuaria, drea minima
requerida por unidad de vivienda 2000 m2 (Anotacion 09 del 17-05-2000).

* Gravamen de Valorizacién Departamental, oficio SDT07-472 del 2019-09-11
(Anotacién 14 del 11-09-2019).

e Declaratoria de Utilidad Publica e interés Social por medio de resolucién 315
de 21-04-2018 de la Alcaldia de Rionegro (Anotacion 13 del 26-04-2018)

Decidio el 11 de agosto de 2023° presentar convocatoria a audiencia de conciliacion
prejudicial como requisito de procedibilidad del medio de control de reparacion directa,
por considerar que al no efectuarse pago ofertado por la administracidn municipal por
la franja de terreno dispuesta en el contrato, dentro de los plazos pactados; y al omitir
la entidad territorial realizar tramite de expropiacién conforme a las reglas del inciso 6
del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, sacando del mercado y limitando el derecho de

dominio sobre el predio.

Finalmente, en diligencia celebrada el 18 de octubre de 2023, ante la Procuraduria 32
Judicial Il para Asuntos Administrativos, las partes acordaron conciliar sus diferencias

asi:

9 Archivo obrante en el expediente digital denominado “03ExpedienteProcuraaduria” F1 1
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que debit pagarse la suma referida y hasta tanto no se cancele dicho valor.”, preguntandole al
(la) apoderado(a) de la parte convocante que si corresponden con las formuladas en la
peticién de conciliacion, quien expresa que si. Seguidamente, se concede el uso de la
palabra al (la) los (las) apoderado(a)(s) (as) de la parte convocada, quien(es) expresa(n),
indica(n), referencia(n) y/o expone(n) con sus argumentos la decisidn tomada por el
comité de conciliacién o por el representante legal de la entidad o por la persona con
facultad de disposicion para el efecto en relacién con la solicitud incoada, y la(s) misma(s)
fgs(son) como sigue(n): “Que en sesion celebrada el 12 de octubre 2023, segun consta en el
Acta No. 24 de la misma fecha, el Comité de Conciliacion estudié la siguiente solicitud

1. Aspdctos generales.

1. | Jurisdiccion: Prejudicial.

2. Despacho: Procuraduria 32 Judicial Il para asuntos administrativos

3. Medio de Control: Reparacion directa

9. Convocante: Inmobiliaria el Morro 5. A. S,

6. Convocado: Municipio de Rionegro.

7. Dependencia de Origen: Gestion predial

8. Valor de la Pretension: $57.742 850 mas la reparacién integral por los dafios
antijuridicos ocasionados a la sociedad convocante por el
no pago de las sumas de dinero que refiere la Resolucion
0588 de 28 de junio de 2021 mas los intereses maratorios.

9. | Apoderado: Juan David Pérez Marin

10. | Radicacion: E2023- 513201 de agosto 11 de 2023.

11. | Fecha de audiencia 11 de octubre de 2023 a las 4.00 pm (Suspendida)
18 de octubre de 2023 a las 9:00 am

2. Sintesis de los fundamentos Corresponde a una solicitud que por la accidn de reparacion
directa se pretende el pago de $57.742. 850, fijado en la Resolucién 0588 de 28 de junio de 2021
como contraprestacion a una franja de terreno del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No 020-17488, necesaria para la ejecucion del contrato interadministrativo 379 de
2017 suscrito entre los municipio de Guamne, Rionegro, el Instituto Departamental de Deportes
Indeportes Antioguia y la Empresa de Vivienda Viva, cuyo objeto es la ejecucion del proyecto de
ciclo infraestructuras deportivas en la subregion Oriente Antioquefio. Se reclama el pago de
intereses moratorios y la indemnizacién de perjuicios por el no pago. La obligacion principal

reclamada se pactd, ademas de la Resolucion 0588 de 2021, en contrato de promesa de
compraventa de bien inmueble suscrito el 29 de julio de 2021, en la que el municipio de Rionegro
se comprometia con unos pagos parciales y la suscripcion de la escritura. Instalada la audiencia
de conciliacion prejudicial el pasado 11 de octubre de 2023, el apoderado del solicitante realiza
la propuesta de conciliacion consistente en realizar dos pagos, cada uno del 50% de valor del
contrato de promesa compraventa, el primero una vez se tenga la aprobacion del acuerdo y el
segundo luego de realizado el registro en el folio de instrumentos publicos. El Sefior Procurador
32 Judicial Il para asuntos administrativos, en aras de procurar una conciliacion entre las partes
decidic suspender la audiencia y solicitc se envie copia al despacho de la promesa de
compraventa suscrita por las partes, dado que no consta en el expediente y si se llegaré a un
acuerdo conciliatorio, se requerirfa como antecedente documental para la aprobacion del mismo;
en virtud de lo anterior se fijé como nueva fecha de la celebracién de la audiencia el dia 18 de
octubre de 2023 con el objetivo que el Comite de Conciliacion de la entidad tenga la oportunidad
de revisar la propuesta conciliatoria del solicitante y se alleqgue el documento solicitado 3. Decision
del Comité Revisados el antecedente administrativo, la solicitud y la propuesta de conciliacion del
solicitante, el comité de conciliacion toma las siguientes decisiones. Con el presente certificado,
se enviara al despacho de la Procuraduria 32 Judicial Il para asuntos administrativos, una copia
escaneada de la promesa de compraventa de una faja de terreno de 93 metros cuadrados del
inmueble con folio de matricula inmohiliaria No 020-17488, del 29 de julio de 2021 suscrita por la
Dra_ Leidy Nathalie Valencia Zapata, Secretaria General del Municipio de Rionegro, en calidad
de delegada para contratar, como promitente compradora y la sefiora Luz Stella Posada Mejia,
en calidad de representante legal de la Inmobiliaria El Morro SAS como promitente vendedora.
En cuanto a las pretensiones de la solicitud, la entidad se ratifica en las siguientes. | Frente a la
pretension 4.1., gue pretende que se declaré al Municipio de Rionegro responsable patrimonial y
extracontractualmente, no se propone férmula conciliatoria por estimar que no existen los
elementos de responsabilidad de la entidad. | Frente a la pretension 4.2., que pretende que se
ordene al Municipio de Rionegro a la reparacion integral de los dafios antijuridicos ocasionados
por el no pago de las sumas de dinero consagradas en la oferta econdmica contenida en el
Resolucion 0588 de 2021; no se propone formula conciliatoria, en razon que no existen elementos
de la responsabilidad de la entidad que den lugar a la reparacion de dafios. Frente a la
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por el no pago de las sumas de dinero consagradas en la oferta econdmica contenida en el
Resolucion 0588 de 2021, no se propone formula conciliatoria, en razén que no existen elementos
de la responsabilidad de la entidad que den lugar a la reparacion de dafios. Frente a la
pretension 4.4. gue pretende el pago de intereses no se propone formula conciliatoria. Frente a
la pretension 4.3., que pretende se ordene el pago de $57.742 850 correspondiente al valor
referido en la oferta de compra contenida en la Resolucion 0588 de 2021 y en atencion a la
propuesta de conciliacion del solicitante, se propone la siguiente formula conciliatoria: 1. El
Municipio pagara las sumas de dinero, pero no a titulo de reparacion de dafios. 2. Que en
concordancia con la promesa de compraventa para la adquisicion de una franja en predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 020-17488 y la propuesta de conciliacion, el
Municipio de Rionegro: a. Pagara a la Inmobiliaria El Morro 5.A.S, el 50% del valor de la promesa
de compraventa correspondiente a la suma de $28.871,425, asi; i. La suma de $4.215.398 a los
cinco (8) dias habiles siguientes a la aprobacion judicial del acuerdo conciliatorio. ii. La suma de
524 656.027 a los cinco (B) dias habiles siguientes a la aprobacion judicial del acuerdo
conciliatorio, previa presentacion de cuenta de cobro/factura con los demas documentos exigidos
por el ente territorial. b. Una vez los solicitantes presenten al municipio los p<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>