Senora:
JUEZ PRIMERA DE FAMILIA DE VALLEDUPAR
E. S. D.
3 Ref.: Liquidacion Soctedad Conyugal
/ MAV. 90101 Demandante: Elisa Clara Rodriguez Fuentes
£ '5_57 Demandado: Jorge Ferndndez de Castro

‘?3 f""f Radicacion: 2001-31-10-001-2013-00189-00
4/ Asunto: Inventario y avalio adicional

i g 29,

RICARDO FERNANDEZ DE CASTRO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 12.618.429 y Tarjeta Profesional No. 150.688 del Consejo Superior de la
Judicatura, conocido de autos como apoderado judicial de la parte demandada
JORGE ELIECER FERNANDEZ DE CASTRO DANGOND, me dirijo a usted
respetuosamente para presentar un nuevo inventario y avaltio adicional de bienes
a efectos que se haga su inclusion dentro del proceso de liquidacién de la sociedad
conyugal de la referencia, conforme lo disponen los articulos 1312 y s.s., del
Cadigo Civil y el numeral 4° del articulo 600 del Codigo de Procedimiento Civil,
que a partir del Codigo General del Proceso se regula en su articulo 502.

El derogado articulo 600 del C.P.C, en su numeral 4°, vigente para este proceso,
nos ensefia el procedimiento de Inventario y avaltios adicionales, cuando se dejare
de inventariar bienes, al senalar:

“4. Si se hubieren dejado de inventariar bienes, podri solicitarse inventario y
avaliios adicionales, a los cuales se les aplicard lo dispuesto en los numerales
anlteriores.

La solicitud deberd formularse antes de que se apruebe la particion o adjudicacion
de bienes, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 620.”

Por su parte el articulo 502 del Cédigo General del Proceso, precisa: “Inventarios y
Avaliios adicionales, Cuando se hubiere dejado de inventariar bienes o deudas, podra
presentarse inventario y avalios adicionales.”. ..

Teniendo en cuenta que los inventarios y avaltos adicionales pueden presentarse
antes de que se apruebe la particién o adjudicacion de bienes C.P.C,, e inclusive
dentro de una particion adicional C.G.P., estando dentro de la oportunidad legal,
elevo a usted la presente solicitud para que se incluyan los bienes inmuebles de
propiedad de la Conyuge ELISA CLARA RODRIGUEZ FUENTES, los cuales
Fueron excluidos por su Sefioria e!Ldla 16 de julio de 2014, por no contar en su

momento con el avalué. Por lo tanto, al subsanarse lo anterior bien puede su
sefioria ordenar su inclusion y particion.

Los bienes cuya inclusion se solicita se describen a continuacion y se identifican

Ccomo sigue:
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1.- FINCA CAMPO AMOR: Predio rural denominado CAMPO AMOR ubicado en
el Municipio de Codazzi, Departamento del Cesar con extension superficiaria de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES HECTAREAS DOS MIL METROS
CUADRADOS (353 ha 2000 M2) comprendida dentro de los siguientes linderos:
NORTE: Cano del zorro en medio y tierras ocupadas por Luis Herrera Mora; SUR:
linda con carretera Intercol v finca de Tomas Alfonso Silva; ORIENTE: Callejon en
medio linda con finca Santa Fulalia de propiedad de Gerardo Cruz Angel v
OESTE: con finca de los herederos de Jorge y Rafael Enrique Calderén. Predio con
matricula inmobiliaria No. 190-52 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Valledupar.

2.- FINCA VILLA DEL SOCORRO: Predio rural denominado Villa del Socorro,
ubicado en el Municipio de Codazzi departamento de Cesar con una extension
superficiaria de QUINIENTAS (500) hectareas comprendido dentro de los
siguientes linderos; NORTE: con predios de Luis Herrera y Miguel Avila Quintero;
SUR: con predio de Adan Hernandez; ORIENTE: con predio de Eloy Enrique
Quintero y OESTE: con predio de Miguel Avila Quintero. Predio con matricula
Inmobiliaria No. 190-27786 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Valledupar, Cesar.

3.- HACIENDA LOS ANGELES: Predio Rural con una extension de 435 htas,
comprendido dentro de los siguientes linderos; ORIENTE: con propiedad de Mario
Torres Fernandez y Alicia Fernandez de Rojas antes de propiedad de Nemesio
Ferndndez; SUR: con predios de Luis Giraldo Lépez Tobias Hinojosa Sierra, cafio
de zorro en medio antes de Lao Calderon vy Argemiro Hinojosa; OCCIDENTE: con
predio de Jairo Giraldo Diaz antes de Anny Balsevicius, los linderos NORTE,
ORIENTE y OCCIDENTE estan debidamente demarcados con cercas de alambre
de puas de cuatro hilos y el lindero SUR es el cafio el zorro segtin escritura 4092 del
17-11-94, de la Notaria Primera de Valledupar. Su registro catastral
0002000010116000.

NATURALEZA SOCIAL DE LOS BIENES INVENTARIADOS

En proceso tramitado y fallado en el Juzgado Quinto Civil del Circuito de
Valledupar se demostrd que los tres bienes que se solicita sean incluidos en el
inventario de la liquidacién de la sociedad conyugal conformada por JORGE
FERNANDEZ DE CASTRO DANGOND y ELISA CLARA RODRIGUEZ
FUENTES, tienen caracter de sociales, es decir que pertenecen a dicha sociedad
conyugal existe desde el momento de la realizacion del matrimonio efectuado
entre ellos.

Para ello se transcribe lo expresado por la funcionaria judicial a récord (1:17:05 a
1:21:25 minuto) de la audiencia de fecha 25 de octubre de 2017' y se aporta CD
contentivo de la diligencia, con lo cual, se elimina toda discusiéon respecto de la

' Véase también audiencia de alegatos y fallo realizada el 11 de abril de 2018 en el Juzgado Quinto Civil
del Circuito de Valledupar con ocasion del proceso verbal No. 2015.265.00 contenida en CD anexo a
record 17:18 a 20:48 minuto.
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inclusion solicitada; amén de que en esta oportunidad se subsana la deficiencia
por la que no fue incluido precedentemente dichos bienes en el proceso de
liquidacion en referencia. ]r(}

PERITAZGO
A efectos que sean incluidos los anteriores bienes inmuebles, allego con la presente

|

|

solicitud: i) Avaltos elaborados por el arquitecto Helcias Rodolfo Castilla Valera,
identificado con la cédula de ciudadania No. 15.241.902, con el Registro Nacional
de Avaluadores 3320 y miembro de la Lonja de Propiedad Raiz del Cesar, respecto
de los inmuebles arriba descritos.

|

|

ANEXOS

i) Peritazgo rendido por el arquitecto Helcias Rodolfo Castilla Valera
| respecto de los bienes Campo Amor, Villa del Socorro y Los Angeles de
| ‘ propiedad de la demandante.

i) Dos (2) CD contentivos de las audiencias inicial (25 octubre 2017) y de
alegatos y fallo (11 abril 2018) bajo el proceso verbal de mayor cuantia

distinguido con la radicacion 2015.265 tramitado ante el Juzgado Quinto
Civil del Circuito de Valledupar.

iii)  Certificados de tradicion de los folios de matriculas No. 190-52, 190-375 y

| 190-27786 de fecha 21 de agosto de 2015 expedidos por la Oficina de
Registro de Instrumentos Puablicos de Valledupar.

iv)  Certificados de tradicion de los folios de matriculas No. 190-52, 190-375 y
190-27786 de fecha 31 de mayo de 2018 expedidos por la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar.

Sirvase darle tramite a la presente solicitud de acuerdo a lo predicado en las
| ’ disposiciones arriba citadas.

Atentamente,

RICARDO FERNANDEZ DE CASTRO
C.C. No. 12.618.429
T.P. No. 150.688 del C.S.].
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Estudio de Avaliuo Comercial
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l. Informacion Basica :

No. Folio
Expedicion
Vencimiento
Solicitante
Valuador

Objeto del avalio
Inmueble que se valia
Ubicacién

No. Cuenta Catastral
No. de Matricula
Inmobiliaria.

Escritura Pablica N°
Régimen de propiedad
Propietario

Informe y visita
técnica

Valor Comercial
Calculado

01508033
20/08/2015
20 /08/2016

JORGE E FERNANDEZ DE CASTRO
HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
M.P 25700-22384 - RNA No.3320
Registro Superindustria y Comercio No.00309639.
Conocer el valor comercial
Finca Ganadera Campo Amor.
Municipios de Becemil, Cesar. A 14 kmis.
aproximadamente en la Carretera Becerril —La Loma.
00-02-001-101-000.
190-52.

No se conocié

Privado

ELISA CLARA RODRIGUEZ FUENTES

Arguitecto - HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA

$6.143°572.219,00

Objeto del Avaluo :

El objeto del presente avalué es determinar el valor comercial del inmueble o terreno en
estudio, el cual se basa inicialmente en el método de investigacion, comparacion de
mercado de inmuebles nuevos o usados, andlisis de las unidades agrolégicas y
caracteristicas del terreno, el analisis del valor de reposicion para determinar el valor de
las construcciones, el cual responde a un mercado abierto y comparativo no limitado; pero
que tiene como principal fuente para determinar el valor comercial la oferta de inmuebles
con caracteristicas similares y costos reales del metro cuadrado de construccién o valor
de la hectarea que se oferte en el mercado, También es importante la edad de las
construccion sus acabados y el estado de conservacion en que se encuentre el inmueble
y las mejoras y adecuaciones con que cuente el predio.

&) s
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Il. Informacion del Sector

El predio se encuentran ubicado en zona rural del Municipio de Becerril,
presenta caracteristicas de explotacion de ganaderia extensiva, lo mismo
Desarrollo | observamos en las fincas vecinas. En el sector se localiza la explotacion

carbonifera de la Drummond y sus terrenos hacen parte del area de la
concesién minera.

Nivel Socio | Medio, los propietarios Comercializaciéon | Con Valledupar, o
Econémico | habitan en las ciudades B/manga, Barranquilla y
principales de la region. todo el pais
Vias de Partiendo de la ciudad de Becerril, por la carretera hacia la Loma, en
Ac catorce (14) kilometros aproximadamente una desviacién con rumbo al
ceso ;
norte nos conduce al predio.
Serviclos | ta con electrificacion rural, los demés servici !
Publicos a zona cuenta con e icacién rural, los demas servicios comunales

los habitantes los reciben en la cabecera municipal de Becerril.

. En el momento de la visita no se observd ninguna situacion
Sl}uacion de Orden iregular por lo que se presume que la situacion es la normal en
Piablico

esta zona.
t Altas, por las expectativas de ampliacion de las zonas de
E:Ir:riza c'i::ls o extracciéon de carbon dentro de las areas concesionadas, en las
: cuales estan incluidos los terrenos de los predios.
MUNICIPIO DE BECERRIL
Extension total: 1.143.9 Km2. Extensién drea urbana: 3 Km2
Extension area rural: 1.140.9 Km2. Temperatura media: 29° C

Caracteristicas Fisicas:

El municipio de Becerril, cuenta con topografia predominantemente plana, clima
calido seco y surcada por varios rios y arroyos o cafios, los cuales corren en
direccion este-oeste hacia el rio Cesar, formando en su recorrido vegas, valles y
zonas de inundacion que generan suelos con distintas clases agrolégicas: tipos I,
IV'y V, segun la clasificacion de suelos del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
IGAC. La zona estad conformada ademas por suelos de clase VI y VI, en las

sabanas altas del interior del area, con limitaciones importantes de recursos
hidricos.

VALOR INTRINSECO ORGANICO DE LOS TERRENOS

El valor intrinseco de los terrenos, que corresponde a la clasificacién de las tierras,
debe precisarse con base en las condiciones AGROLOGICAS, topogréficas,
climaticas y de explotacion.

Las principales caracteristicas de los suelos son los siguientes:

Fertilidad, Contenido de materia orgénica, Textura, Estructura, Relacién aire -
agua, Profundad y Pendiente, que influyen en su uso y manejo, como también en
el desarrollo de procesos erosivos en mayor o menor grado.

|
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Localizacion general del Predio

Codazzi v Valladupar

&
yriLa LoMa

Mina Drummond ! 1y Jagua e Thirjoc B n_‘m\l\_‘- rth

lll. Generalidades de los Predios

El predio con caracteristicas y dotacion de explotacion agroindustrial y ganadera,
estd ubicado en zona rural del municipio de Becerril en el Departamento del
Cesar.

Configuracion Iregular Ubicacidn | Partiendo de Becerril, a 14 kmts. Aproximadamente
en la Camretera Becerril —La Loma.
Caracteristicas Panoramicas | Ninguna especial

1. CAMPO AMOR
Colindancias segin certificado #190-52

Al Norte Con Cafo del Zorro en medio y tierras ocupadas por el Capitan Herrera.
Al Sur Con La carretera interior y finca de Tomas Alfonso Silva.
Al Este Con Callején en medio linda con finca Santa Eulalia de Geraldo Cruz Angel.
Al Oeste Con | Los herederos Jorge y Rafael Enrique Calderén.
Area total segun: Mismo documento 353.20 Has
Area total segun Certificado de Libertad y Tradicion 353, 20 hectareas
Area total segun Informacion Catastral IGAC. 330 hectéreas 6.816 m".
.
- e
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INFORMACION CATASTRAL

CAMPO AMOR
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Es importante anotar que en la consulta realizada al Catastro Minero Colombiano
CMC, se pudo constatar que sobre esa zona se localiza el Titulo Minero de cédigo
144-97, actualmente en la modalidad de CONTRATO EN VIRTUD DE APORTE,
vigente a la fecha, concedido a las firmas DRUMMOND COAL MININGL L C y
DRUMMOND LTDA., para carb6n y los demas minerales concesibles.

Cuyo expediente tiene las siguientes especificaciones:

Conwuhe expedientes Informacién General
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IV. Caracteristicas del Predio |

El predio con caracteristicas y dotacion de explotacion ganadera, esta ubicado en
zona limitrofe de los municipios de Agustin Codazzi y Becerril en el Departamento
del Cesar alinderado por el norte por el Cafio El Zorro que corre de oriente a
occidente, limite entre los dos municipios.

| Area total seguin Informacién Catastral IGAC. | 330 hectareas 6.816 m”. |

Caracteristicas Climaticas

_,.7»73? %

Altura sobre el nivel del mar | 112 m.s.n.m. aprox. | Precipitacién | 1.400m. m.
wr T
Temperatura 32c Periodo de lluvia | JaPeroce” A:;Lsti“f'zwmm
Nimero de Cosechas anuales | 1 | Piso Térmico | Calido
Topografia

En cuanto a la configuracion topografica, el predio objeto de este avallo presenta
un relieve plano, con pendientes suaves del 0 -3° y su forma es irregular.

Suelos

El Predio “CAMPO AMOR” son extensiones de tierra de topografia relativamente
plana con pendientes minimas de 0 a 3 Grados; clasificadas como tierras de
buena fertilizacion natural tanto para el manejo de ganado en verano como en
invierno de esta manera se consigue un buen equilibrio entre terrenos bajos y
altos, de poca o nula pedregosidad en la superficie, explotadas generalmente en
ganaderia, que cuenta con recursos hidricos representados por el cafio el Zorro
que alindera el predio, varios arroyos, 3 jagleyes, pozo con tanque elevado,
ademas son tierras aptas para la explotacion agricola, cuenta con una
infraestructura compuesta por, cercas en alambres de puas a cuatro hilos sobre
postes de madera en buen estado que dividen 8 potreros bien delimitados. Cuenta
con vivienda para trabajadores y corrales en vareta con embarcadero, manga, toril
y vaquera. Sus terrenos estan mejorados y sembrados con pastos (quicuyina,
braquearia Mulato, angleton, mombaza y guinea). Se podria definir que en

términos generales la finca estd siendo atendida técnicamente para su
conservacion.

Generales
Recursos Cano el Zommo que alindera el predio, armoyos y cafios conservados
Hidricos ambientaimente, 3 jagleyes, pozo y tanque elevado de concreto.
Vias Internas | Cuenta con vias necesarias para ser recorrida en su totalidad.

i
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Explotacién econdmica
y Posibilidades de
mecanizacioén.

En la actualidad el predio es explotado en Ganaderia. Con
100% posibilidades de ser mecanizada.

Unidades Fisiogréficas

En resumen de acuerdo con las caracteristicas del predio se determiné una unidad
fisiogréfica asi:

CLASES DE SUELOS IDENTIFICADOS:

CLASE LA ELECCION DE CULTIVOS TRANSITOROS Y PEREMNES ES MUY
IV: RESTRIGIDA

Relieve, similar o mas pendientes que la clase anterior

Erosion, ligera hasta el 40% del 4rea, moderada hasta el 20%

Profundidad superficial similar a la CLASE Il

Drenaje excesivo, encharcamiento hasta de 60 dias en dos ciclos al afio

Nivel de fertilidad similar al de la clase anterior

Requiere practicas de manejo y conservacién mas rigurosas y algo dificiles

de aplicar

En detalle la totalidad del terreno presenta una (1) unidad fisiografica en sus
tierras la cual presenta las siguientes caracteristicas fisicas a saber:

UNIDAD 1
AREA 330,68 has.
Relieve PLANO
Pendiente 0-3-%
Erosion E1
Inundabilidad POCA
Fertilidad Natural BUENA
Apreciacion Text. MEDIANOS
Prof. Efectiva PROFUNDA
Uso Actual GANADERIA
Drenaje Natural BIEN DRENADOS
Nivel Freatico POCO PROFUNDO
Clase Agroldgica v
a W Profesionales en Finca Raiz / -:
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V. Investigacion y Metodologia _

Ei presente avalio se realiza de conformidad con los criterios y metodologia
aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, especialmente
lo establecido en la Resolucién 0620 de 2008 emanada del INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, por la cual se establece la metodologia para
la realizacion de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1997, y su espacio de
negociacién se establece considerando los resultados de una investigacion
exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y perspectivas
fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

Analisis conceptual
Generalidades
Permanentemente y desde diferentes perspectivas se ha intentado configurar el
concepto del valor y establecer mecanismos para su medicién. Para efectos del
presente trabajo lo que interesa son los conceptos y los mecanismos de medicion
del valor desde el punto de vista econémico.

Conceptos de tierra y propiedad

La tierra es esencial para nuestras vidas y para nuestra existencia. Su importancia
es tal, que atrae la atencidn de abogados, gedgrafos, socidlogos y economistas.
En la medida en que cada una de estas disciplinas se relaciona con la tierra y con
los usos de la tierra, las sociedades y naciones del mundo se ven afectadas.

La valuacion de la tierra como baldio o de la tierra y sus mejoras, es un concepto
economico. Baldia o con mejoras, de manera indistinta se hace alude a la tierra o
suelo, como bien raiz. El valor lo crea la utilidad del bien raiz o la capacidad para
satisfacer las necesidades y deseos de las sociedades humanas. Contribuyen al
valor de un bien raiz sus cualidades singulares de durabilidad, inamovilidad de

ubicacién, lo relativamente limitado de la oferta y la utilidad especifica de un sitio
dado.

» En concepto de algunos tratadistas los terrenos en el medio rural carecen de
valor en tanto permanezcan virgenes -es decir, sin alteraciones a su estado
natural; en la medida en que se incorporan mejoras -desmontes, nivelaciones,
construcciones, etc. para el establecimiento de fuentes de ingresos con visién
empresarial -agricultura, ganaderia, mineria, silvicultura, por citar las mas

conocidas y frecuentes; los terrenos van adquiriendo valor y son incorporados al
mercado.

* Los terrenos incorporados a la produccion que estan libres de restricciones
juridicas para su venta o arrendamiento configuran un mercado con tendencias

| esdEa
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a la competencia perfecta, salvo crisis coyunturales de precios 0 de desastres
climaticos.

Las anteriores consideraciones ayudan a comprender las caracteristicas de los
terrenos rurales y de su mercado en la época actual:

El comportamiento de los precios y el nimero de operaciones en este mercado
tiende a obedecer a criterios marginalistas de rentabilidad -a mayor
productividad mejor precio del terreno-, pero fuertemente influidos por un
sinnumero de factores exdgenos cuyo peso en las decisiones de comprar,
vender y arrendar -y por ende en la formacién de precios de los terrenos
rurales- depende de combinaciones de factores y circunstancias sumamente
variables en el tiempo y el espacio, pero también de la amplia 0 escasa
formacion empresarial de los individuos que participan en las operaciones.

Todos Jos_terrenos rurale: sicamente srentes, bien sea por sus
dimensiones, su forma, su altimetria, su orientacién o por su posicidn relativa
con respecto a un punto de referencia dado.

Es decir, se ofrecen y demandan los terrenos en nuestros mercados en forma
individual, y si bien existen corredores inmobiliarios, permanece la necesidad de
los agentes econdmicos de manifestar individualmente su intencion de
participar en estos mercados, en trato directo entre ellos o ante esos mismos
corredores de bienes raices.

En sintesis, en los procesos de formacién de los mercados y de los precios
de los terrenos rurales intervienen los factores que se sefialan para el resto
de los bienes en las teorias del valor; sin embargo, conviene destacar
algunos factores que adquieren mayor significacién o que son particulares
para los terrenos urbanos y rurales:

 Los terrenos son bienes cuya diferenciacién entre ellos la dan en una primera

instancia los procesos productivos, segin las caracteristicas de la
infraestructura con que se les dote conforme a las necesidades que se pretenda
satisfacer. primarias o para los establecimientos de determinadas fuentes de
ingreso.

Las caracteristicas de los terrenos evolucionan en el tiempo con velocidades
distintas, segun la transformacion que sufra su infraestructura y su entorno
economico y social, llegando a dejar de ser aptos o econdmicamente
aprovechables para satisfacer una determinada necesidad para resultar aptos o
economicamente aprovechables para otra.

Es decir, de un mercado de primera vez relativamente definido en cuanto a la
configuracién de la demanda, se pasa a mercados sucesivos en los que la
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demanda puede variar y volverse cada vez més compleja, porque un terreno
puede alcanzar la aptitud de satisfacer varias necesidades, por si mismo o por
lo que se produzca o se desarrolle en él, y con ello adquirir mayores atractivos
para posibles compradores o arrendatarios.

» Los pisos en los precios de los terrenos tienden a ser determinados por los
vendedores a partir de los costos de produccion o costo de adquisicion segun
sea el caso, lo que significa que el productor de terrenos puede no estar
dispuesto a vender por abajo de ese costo -aun cuando la demanda no esté
dispuesta a pagdrselo-, con la esperanza de que en un plazo mas o menos
corto se recupere la demanda, siempre y cuando su posicion financiera se lo
permita.

e ‘Los techos en los precios en mucho casos resultan de los condiciones del
crédito o de la rentabilidad del proyecto de la fuente de ingresos que se
pretende desarrollar en ellos, pero en otros resultan de circunstancias muy
particulares -por ejemplo quien compra el terreno de al lado para poder ampliar
su fabrica o su plantacién agricola-.

» En los mercados de terrenos los avances tecnolégicos son poco significativos
en la formacién de los precios, en contraste con la mayoria del resto de los
bienes y servicios, en los gue son determinantes, bien sea porque afecta el
costo de produccion del lado de la oferta, o bien por los beneficios esperados
del lado de la demanda.

o Los mercados de terrenos de primera vez tienden a ser mercados controlados,
con precios impuestos en algunos casos por la oferta -monopolios u oligopolios-
y en otros por la demanda -monopsonios u oligopsonios-, en tanto que los
mercados secundarios de terrenos oscilan entre casos de precio controlado -
terrenos Unicos © muy escasos en una determinada zona- a casos con
tendencia a la competencia perfecta, cuando existen las condiciones favorables
en la economia y en las finanzas y los suficientes compradores y vendedores
como para impedir que alguno de ellos imponga condiciones de precio.

Investigacién Indirecta

Para determinar el valor del terreno, se realizé una exhaustiva investigacion de
mercado y un andlisis secundario de informacion documental. Para la adopcion del
precio del terreno de la unidad agroldgica detectada se tomaron varios datos de
valores aproximados del terreno en la regién, y se obtuvo baséandose en
parametros estadisticos como la media aritmética, indice de desviacion estandar y
coeficiente de variacion: adicionando a estos valores las construcciones, obras
anexas, maquinaria y equipo particulares del predio, se obtuvo el valor comercial.

Investigacién Directa

Para determinar los valores unitarios intrinsecos de los terrenos se empled el
método comparativo, conjuntamente con las mejoras introducidas en ellos, luego
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se dedujeron estas, considerando las éreas afectadas y las ventajas comparativas
entre unidades segun la clase agrolégica (Ver Cuadro No 3).

Para las mejoras y edificaciones se practicd un inventario de las existentes, se le
determino un valor para las edificaciones y para las mejoras de los terrenos se
estableci6 un valor segun valores vigentes en la region. ( Ver Cuadro# 3 y tabla #1).

TABLA No 1
PRECIOS DE LABORES EN LA REGION INHERENTES AL PREDIO * CAMPO AMOR" | |
Ir JOF S - $ 25.000.0
$ 950.000.00/Ha
$ 1'525.000.00/Ha
$ 500.500.00/Ha
$ 365.000.00/Ha
$ 15.500.00
$ 25.000.00
$17.000.00
$ 56.985.00/ML
$50.000,00/M2
$ 15.000.00/Kg|
$ 15.000.00/Kg|
$ 20.000.00/Ha
$ 30.000.00/Ha
$ 550.000.00/ML
$ 450.000.00/ML
$ 400.000.00/PTO
$ 100.000.00/Ha
$ 650.000.00/Ha

ESTUDIO DE MERCADQO COMPARATIVO CON PREDIOS SIMILARES
-CUADRO #1

Encuesta de los valores de los predios, junto con las mejoras introducidas a los
terrenos, para los predios de similares caracteristicas negociados recientemente

en la zona:
VALOR UND. 1
X' = Finca Taroa 107700.000,00

X* = Finca El Paramo 12°500.000,00
X°= San Rafael 12°000.000,00
X*= El Prado (Parcelas) 11°000.000,00
B
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X° = Parcelacién Michoacan 11°000.000,00

PARA LA UNIDAD 1 TENEMOS EL SIGUIENTE DESARROLLO:

X=(X'+*24+X3+X9/4= $ 11°440.000.00/Ha
S= VX (x-D/4_ 842614.98
V=8x100 = 7.37 %

X

El valor del coeficiente de variacién V de la encuesta, resulta inferior al 7.5%, por
lo que se adopta la media como valor por Ha de la unidad en el predio, (Valor del
terreno més mejoras introducidas).

El valor determinado en la investigacion indirecta corresponde a $11°440.000/Ha.

Homogeneizacion de los resultados

Con la investigacion de mercado, se definieron los parametros vélidos para una
homogenizacion de los resultados, donde fueron las siguientes variables:

Oferta o negociacion de compra venta realizada

Clase agroldgica

Infraestructura

Estado

Vias

Valor por Hectarea

Actualizacién de precios

{2k ok ok 2R ok ol

Cabe destacar lo siguiente: en este analisis se tomé como esquema de
homogenizacion la importancia de los diferentes items encontrandose que la
actualizacion de precios y el estado del predio con respecto al predio en estudio, la
clase agrologica  son factores que impactan en el desarrollo de la
homogenizacion.

Se observa una tendencia alcista importante en los Ultimos afio, se tiene
conocimiento y se ratifica en la investigacion exhaustiva de mercado que los
precios en términos nominales se han incrementado mas del 300%, en la zona de
la explotacién minera y en un 50% en las zonas aledarias de los Departamentos
de Magdalena y Cesar. Este fendmeno puede tener varios andlisis, pero la
realidad del mercado es que son precios determinados por negociaciones
realizadas, lo cual toma fuerza el valor de mercado como tal.

Se determina como valor intrinseco optimo por hectérea para la clase agroldgica
IV la suma de $11.440.000/Has, teniendo en cuenta la clase agroldgica, la
topografia, sin incluir mejoras.

. |
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ESTABLECIMIENTO DEL VALOR DEL TERRENO POR AGREGACION DE COSTOS

-CUADRO #2
VALOR UND./Ha.

Valor Intrinseco del terreno $ 11°440.000,00

Valor tumba montafia con buldécer $ 950.000,00

Valor establecimiento de pastos $ 650.000,00

Valor construccién cercas de puas $ 485.000,00

Valor Final terreno $ 137525.000,00
. Teniendo en cuenta los dos ejercicios anteriores se adopta como valor de la
hectarea junto con las mejoras incorporadas al terreno la cantidad de:

$13°525.000,00

. Ahora bien, al examinar los valores de adquisicion de predios por las compariias

mineras en las areas concesionadas para la extraccion de carb6n y demas
minerales concesibles, se observa el aumento del valor de los terrenos,
indistintamente al valor intrinseco y tipo de explotacién econémica establecida,
pues prima el valor de oportunidad derivado de la existencia del mineral en el
subsuelo y la autorizacion o permiso para su extraccion.

En este mercado de terrenos para mineria, en las adquisiciones que se realizaron
hasta el afio 2.013, observamos |o siguiente:
+ La empresa Drummond, adquirié el predio propiedad de José Guillermo
Rodriguez a un valor de $18'000.000 /ha.
+ La empresa Drummond, adquiri6 el predio El Descanso, de propiedad de
(] Rodolfo Campo Soto a un valor promedio de $16'000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquirié el predio propiedad de Joaquin Campo
Soto a un valor de $17'000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquiri6 el predio La Margarita propiedad de
Heriberto Rois, a un valor de $18°000.000 /ha.
La Empresa Prodeco, adquirio el predio El Paramo de los hermanos
Calderén Giovannetti a un valor de $ 18'000.000/ha.

La Empresa Prodeco, adquiri6 el predio de propiedad de José Rafael
Lacouture a un valor de $ 18'000.000/ha.

e " "= »r

Si actualizamos con los indices de Precios al consumidor (IPC) establecidos por el

DANE, (2013 = 1.21 y 2014 = 1.98) el valor actual de la hectarea seria de $ 18’
578.512,44.

-l
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Valor neto de reposicion

Para determinar el valor neto de reposicién tanto de las construcciones como de
las mejoras se tomaron en consideracion los siguientes componentes:

= EIl valor neto de reposicion de las construcciones, instalaciones propias del
inmueble y obras complementarias, a partir, del valor de reposicion nuevo de
los conceptos mas representativos los cuales fueron transformados en forma
unitaria a la totalidad del conjunto que representan.

= La estructura del valor de reposicion nuevo considera los costos a precio de
constructor, y a los valores obtenidos se le adicionaron los costos indirectos del
constructor.

= Los deméritos se consideran como el valor de las adecuaciones necesarias

para dejar el tipo constructivo con su valor de reposicion nuevo y analizando la

edad, estado actual y mantenimiento.

VI. Avaluo Comercial

Valor Clase de Tierra
6.143.572.219

Area Hectareas Valor Unitario/Ha
330,6816 18.578.512

Mejoras para todo el predio

S LT T S

Preparacion de terrenos y establecimiento de pastos

368t -] -

Mejoras por construcciones

3306816 -] -
Mejoras por Obras anexas

LSS =
Mejoras por maquinaria

| 3306816 - -
Total 6.143.572.219

Valor Terreno 6.143.572.219
Valor Mejoras -

Conclusiones

AvALUO COMERCIAL DEL PrReDIO “CAMPO AMOR” DE PROPIEDAD DE: CLARA
ELISA RODRIGUEZ FUENTES. SE DETERMINA LA CANTIDAD DE:

" o : . ; [e—-
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$6.143'572.219,00 (SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
DIECINUEVE PESOS M/CTE) EN NOMEROS REDONDOS

NOTA: EN LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL DEL PREDIO NO ESTA CONTEMPLADO LOS
VALORES DE INDEMNIZACION Y BONIFICACIONES (VALOR DE OPORTUNIDAD) QUE SE OBTIENEN

EN UNA NEGOCIACION PARA INCORPORAR A LA EXPLOTACION MINERA LOS TERRENOS, QUE
POR EXPERIENCIAS EN NEGOCIACIONES ANTERIORES OSCILAN DE 30% A UN 40% ADICIONAL.

ATENTAMENTE,

@

RQ. HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA

PERITO AVALUADOR - REGISTRO R.N.A. 3320
MIEMEBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
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Anexo fotografico .'-
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ENTIDAD REPRESENTANTE POR COLOMBIA EN CALIDAD DE MIEMBROD ANTE EL ;% ~
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE IVSC 0 9 E) U 6

CERTIFICADO DE REGISTRO

El Presidente y el Secretario del Consejo Nacional de Avaluadores, con base en el Libro del
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. |

CERTIFICA QUE:

HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
C.C 15.241.902

Se encuentra ins&rlto en este Registro de acuerdo con el estudio y aprobacion efectuados por
el Consejo Regional de SUCRE, CESAR Y CORDOBA, en la(s) siguiente(s) especialidades:

| JF S

AVALUOS URBANOS |
i._ _AVALUOS RURALES _ i

En cumplimiento de esta determinacion le fue otorgado el Registro No. 3320 en Julio del afo
2013 vy tiene vigencia hasta Julio del afio 2016.

Y que ademas, no ha sido sancionado disciplinariamente por ningln tipo de falta contra la
Etica Profesional.

Se expide en Bogotd D.C., a los 5 dias del mes de Agosto del afio 2014.

Registro Naclonal de Avaluadores R.N.A.

% CALLE 121 No 7A - 72 - PBX: 57(1) 620 50 23 - 620 50 25 - FAX: 57(1) 620 52 24 - BOGOTA, D.C. COLOMBIA S.A. 6
e direccion@ma.org.co - WWW.Ima,org.co FEDELDMJAS
Ak by ————.— ——
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Estudio de Avaluo Comercial
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Perito HEH IAS R mnOLFu CAQTILLA VALERA R
REGISTR CIONAL DE £ y #3320 y 0309639 SIC

MIEMBRO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
FEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS

FEDELONJAS

Agosto 20 de 2015

Calle 16 No. 11A — 10. Edificio FINICESAR O%{‘Valledupar - Cesar
Tel-Fax (095) 5749293, e- mail : helciasrodolfo@hotmail.com
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l. Informacion Basica :

No. Folio
Expedicion
Vencimiento
Solicitante
Valuador

Objeto del avalto
Inmueble que se valua
Ubicacién

No. Cuenta Catastral
No. de Matricula
Inmobiliaria.

Escritura Pablica N°
Régimen de propiedad
Propietario

Informe y visita
técnica

Valor Comercial
Calculado

01508035

20/08/2015

20/08/2016

JORGE E FERNANDEZ DE CASTRO

HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
M.P 25700-22384 - RNA No.3320

Registro Superindustria y Comercio No.00309639.

Conocer el valor comercial

Finca Ganadera” Villa del Socorro “.

Municipios de Becerril y Codazzi, Cesar. A 14 kmis.
aproximadamente en la Carretera Becerril ~La Loma.

00-02-001-104-000 y 00-02-0001-0198-000

190-27786 y 190-27786-84

No se conocieron

Privado

ELISA CLARA RODRIGUEZ FUENTES

Arquitecto - HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA

$9.873'752.708,00

Objeto del Avaltio !

El objeto del presente avalué es determinar el valor comercial del inmueble o
terreno en estudio, el cual se basa iniciaimente en el método de investigacion,
comparacion de mercado de inmuebles nuevos o usados, andlisis de las unidades
agrolégicas y caracteristicas del terreno, el analisis del valor de reposicion para
determinar el valor de las construcciones, el cual responde a un mercado abierto y
comparativo no limitado; pero que tiene como principal fuente para determinar el
valor comercial la oferta de inmuebles con caracteristicas similares y costos reales
del metro cuadrado de construccién o valor de la hectarea que se oferte en el
mercado, También es importante la edad de las construccién sus acabados y el
estado de conservacion en que se encuentre el inmueble y las mejoras y
adecuaciones con que cuente el predio.
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Il. Informacion del Sector

Los predios se encuentran ubicados en zona rural de los Municipio de
Becerril y Codazzi, presentan caracteristicas de explotacion de ganaderia
Desarrollo | extensiva, lo mismo observamos en las fincas vecinas. En el sector se
localiza la explotacion carbonifera de la Drummond y sus terrenos hacen
parte del area de la concesién minera.

Nivel Socio | Medio, los propietarios Comercializacion | Con Valledupar,
Econdmico | habitan en las ciudades Bucaramanga,
principales de la regién. Barranquilla y todo el pais

Vias e Partiendo de la ciudad de Becerril, por la carretera hacia la Loma, en
catorce (14) kilbmetros aproximadamente una desviaciéon con rumbo al

Acceso :

norte nos conduce al predio. B
Servicios o " i
Publicos La zona cuenta con electrificacion rural, los demas servicios comunales los

habitantes los reciben en la cabecera municipal de Becerril.

Sitiacion de Orden En el momento de la visita no se observé ninguna situacion

Publico irregular por lo que se presume que la situaciéon es la normal en
esta zona.

. . Altas, por las expectativas de ampliacion de las zonas de
Parspactivas de extraccion de carbon dentro de las areas concesionadas, en las

valorizacion. cuales estan incluidos los terrenos de los predios.
MUNICIPIO DE BECERRIL

Extensién total: 1.143.9 Km2. Extensién area urbana: 3 Km2
Extension area rural: 1.140.9 Km2. Temperatura media: 29° C

Caracteristicas Fisicas:

El municipio de Becerril, cuenta con topografia predominantemente plana, clima
célido seco y surcada por varios rios y arroyos o cafos, los cuales corren en
direccion este-oeste hacia el rio Cesar, formando en su recorrido vegas, valles y
zonas de inundacién que generan suelos con distintas clases agroldgicas: tipos Il
IV'y V, segun la clasificacion de suelos del Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC. La zona estd conformada ademas por suelos de clase VI y VII, en las

sabanas altas del interior del area, con limitaciones importantes de recursos
hidricos.

VALOR INTRINSECO ORGANICO DE LOS TERRENOS

El valor intrinseco de los terrenos, que corresponde a la clasificacién de las tierras,
debe precisarse con base en las condiciones AGROLOGICAS, topogréficas,
climaticas y de explotacion.

Las principales caracteristicas de los suelos son los siguientes:

Fertilidad, Contenido de materia orgénica, Textura, Estructura, Relacién aire —
agua, Profundad y Pendiente, que influyen en su uso y manejo, como también en
el desarrollo de procesos erosivos en mayor o0 menor grado.

.
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Localizacion general del Predio

A Cogazzl y Valledupar

Ni iy 3
. m Dmmﬁ'salm‘ v La Jague ae | v LW 1\:1‘_‘

Ill. Generalidades del Predio

El predio con caracteristicas y dotacion de explotacion agroindustrial y ganadera,
estd ubicado en zona rural del municipio de Becerril en el Departamento del
Cesar.

) Partiendo de Becerril, a 14 kmts. Aproximadamente
Configuracion en la Carretera Becerril -La Loma.
Caracteristicas Panoramicas | Ninguna especial

1. VILLA DEL SOCORRO
Colindancias seglin certificado #190-27786-84. 190-27786 y 190-27786-84

Irregular ‘ Ubicacion

Al | Norte Con | Predios del Capitan Luis Herrera y Miguel Avila Quintero.
Al Sur Con Propiedad de Adan Hernandez.
Al Este Con Predios de Eloy Enrique quintero
Al | Oeste Con | Predio de Miguel Avila Quintero.
Area total segin: Mismo documento 500.00 Has
Area total segun Certificados de Libertad y Tradicién 500 hectareas
_ Codazzi | 286 has. 2.273 m’.
Area total segun Informacion Catastral IGAC. Becerril | 245 has. 2.336 m*.
Total | 531 has. 4.609 m".
S
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INFORMACION CATASTRAL

1. VILLA DEL SOCORRO — MUNICIPIO DE AGUSTIN CODAZZ|
i S
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2. VILLA DEL SOCORRO -MUNICIPIO DE BECERRIL

Es importante anotar que en la consulta realizada al Catastro Minero Colombiano
CMC, se pudo constatar que sobre esa zona se localiza el Titulo Minero de codigo

el
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144-97, actualmente en la modalidad de CONTRATO EN VIRTUD DE APORTE,
vigente a |la fecha, concedido a las firmas DRUMMOND COAL MINING L L C y
DRUMMOND LTDA., para carbon y los demas minerales concesibles.

Cuyo expediente tiene las siguientes especificaciones:

Conguils expedlentes

« Inbooraciio Gensal

fermacion General

Lidigo Expaiiants 1M Cluslfigacir L T ) AP
ki matiin Coanrdlica
Emtado Juriedics Actual TV O WO Giupe de Tisbaja REGRINAL BOCOTA
. RoAMCarianes
Vs Corue Digt wike Bvpradinnts
Fecha ce Conirgio Seon inaorpeain LGRS A0 O R
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Al interpolar cartografias, se obtiene que el predio Villa del Socorro, posee
terrenos dentro del area Concedida en una extension de 459. 6257 hectéreas,
quedando por fuera 71.8352 hectareas en la porcion localizada dentro del
municipio de Becerril.
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IV. Caracteristicas del Predio

El predio con explotacion ganadera, estd ubicado en zona limitrofe de los
municipios de Agustin Codazzi y Becerrii en el Departamento del Cesar
atravesado de oriente a occidente por el Cafio El Zorro, limite entre los dos
municipios. Villa del Socorro tiene porciones de su territorio en ambos municipios.

| Area total segun Informacién Catastral IGAC. | 531 hectareas 4.609 m*. |
Caracteristicas Climéticas
Altura sobre el nivel del mar | 112 m.s.n.m. aprox. . | Precipitacion | 1.400 m. m.
Temperatura 32°C Periodo de lluvia ;"'ml |°::A£L;t‘;um i
Numero de Cosechas anuales | 1 | Piso Térmico | Céalido
Topografia

En cuanto a la configuracién topogréfica, el predio objeto de este avallio presenta
un relieve plano, con pendientes suaves del 0 -3° y su forma es irregular.

Suelos

El Predio “VILLA DEL SOCORRO” son extensiones de tierra con topografia
Relativamente Plana con pendientes minimas de 0 a 3 Grados; clasificadas como
tierras de buena fertilizacion natural tanto para el manejo de ganado en verano
como en invierno de esta manera se consigue un buen equilibrio entre terrenos
bajos y altos, de poca o nula pedregosidad en la superficie, explotadas
generalmente en ganaderia, que cuenta con recursos hidricos representados por
el cafio el Zorro que cruza el predio, varios arroyos, 4 jagieyes, ademéas son
tierras aptas para la explotaciébn agricola, cuenta con una infraestructura
compuesta por, cercas en alambres de puas a cuatro hilos sobre postes de
madera en buen estado que dividen 12 potreros bien delimitados. Dispone de las
instalaciones de los predios vecinos del mismo propietario, que juntos conforman
la unidad de produccion. Cuenta con pastos (quicuyina, braquearia Mulato,
angleton, mombaza y guinea). Se podria definir que en términos generales la finca
esta siendo atendida técnicamente para su conservacion.

Generales
Recursos Carilo el Zorro que cruza el predio, arroyos, 4 jaglieyes. como también dos
Hidricos cafios, conservados ambientalmente con arborizacion nativa.
Vias Internas Cuenta con vias necesarias para ser recorrida en su totalidad.
flg:::::‘:::g: d?::: M | En la actualidad el predio es egplotado en Ganaderia. Con
mecanizacién. 100% posibilidades de ser mecanizada.
S
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| Unidades Fisiograficas

‘ En resumen de acuerdo con las caracteristicas del predio se determind una unidad
fisiografica asi:

CLASES DE SUELOS IDENTIFICADOS:
CLASE LA ELECCION DE CULTIVOS TRANSITOROS Y PEREMNES ES MU RESTRIGIDA
Iv: Relieve, similar o mas pendientes que la clase anterior

Erosion, ligera hasta el 40% del area, moderada hasta el 20%

Profundidad superficial similar a la CLASE IlI

Drenaje excesivo, encharcamiento hasta de 60 dias en dos ciclos al afio

Nivel de fertilidad similar al de la clase anterior

Requiere practicas de manejo y conservacion mas rigurosas y algo dificiles de aplicar

. En detalle la totalidad del terreno presenta una (1) unidad fisiogréfica en sus
tierras la cual presenta las siguientes caracteristicas fisicas a saber:
UNIDAD 1
AREA 531.46 has.
Relieve PLANO
Pendiente 0-3-9%
Erosién E1
Inundabilidad POCA
Fertilidad Natural BUENA
Apreciacion Text. MEDIANOS
Prof. Efectiva PROFUNDA
. Uso Actual GANADER[A
Drenaje Natural BIEN DRENADOS
Nivel Freatico POCO PROFUNDO
Clase Agrologica v

V. Investigacion y Metodologia ]

El presente avallo se realiza de conformidad con los criterios y metodologia
aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, especialmente
lo establecido en la Resolucion 0620 de 2008 emanada del INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, por la cual se establece la metodologia para
la realizacion de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1997, y su espacio de
negociacién se establece considerando los resultados de una investigacion

il
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exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y perspectivas
fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

Analisis conceptual
Generalidades
Permanentemente y desde diferentes perspectivas se ha intentado configurar el
concepto del valor y establecer mecanismos para su medicion. Para efectos del
presente trabajo lo que interesa son los conceptos y los mecanismos de medicién
del valor desde el punto de vista econémico.

Conceptos de tierra y propiedad

La tierra es esencial para nuestras vidas y para nuestra existencia. Su importancia
es tal, que atrae la atencion de abogados, gedgrafos, socidlogos y economistas.
En la medida en que cada una de estas disciplinas se relaciona con la tierra y con
los usos de la tierra, las sociedades y naciones del mundo se ven afectadas.

La valuacién de la tierra como baldio o de Ia tierra y sus mejoras, es un concepto
economico. Baldia o con mejoras, de manera indistinta se hace alude a la tierra o
suelo, como bien raiz. El valor lo crea la utilidad del bien raiz o la capacidad para
satisfacer las necesidades y deseos de las sociedades humanas. Contribuyen al
valor de un bien raiz sus cualidades singulares de durabilidad, inamovilidad de

ubicacion, lo relativamente limitado de la oferta y la utilidad especifica de un sitio
dado.

» En concepto de algunos tratadistas los terrenos en el medio rural carecen de
valor en tanto permanezcan virgenes -es decir, sin alteraciones a su estado
natural; en la medida en que se incorporan mejoras -desmontes, nivelaciones,
construcciones, etc. para el establecimiento de fuentes de ingresos con visién
empresarial -agricultura, ganaderia, mineria, silvicultura, por citar las mas
conocidas y frecuentes; los terrenos van adquiriendo valor y son incorporados al
mercado.

* Los terrenos incorporados a la produccion que estan libres de restricciones
juridicas para su venta o arrendamiento configuran un mercado con tendencias

a la competencia perfecta, salvo crisis coyunturales de precios o de desastres
climaticos.

Las anteriores consideraciones ayudan a comprender las caracteristicas de los
terrenos rurales y de su mercado en la época actual:

= El comportamiento de los precios y el nimero de operaciones en este mercado
tiende a obedecer a criterios marginalistas de rentabilidad -a mayor
productividad mejor precio del terreno-, pero fuertemente influidos por un
sinnumero de factores exégenos cuyo peso en las decisiones de comprar,

R ]
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vender y arrendar -y por ende en la formacion de precios de los terrenos
rurales- depende de combinaciones de factores y circunstancias sumamente
variables en el tiempo y el espacio, pero también de la amplia 0 escasa
formacion empresarial de los individuos que participan en las operaciones.

5 _terre yrale prentes, bien sea por sus
dlmensmnes su forma su aitqmatrla su onentacnén 0 por su posicion relativa
con respecto a un punto de referencia dado.

» Es decir, se ofrecen y demandan los terrenos en nuestros mercados en forma
individual, y si bien existen corredores inmobiliarios, permanece la necesidad de
los agentes econémicos de manifestar individualmente su intencion de
participar en estos mercados, en trato directo entre ellos 0 ante esos mismos
corredores de bienes raices.

En sintesis, en los procesos de formacién de los mercados y de los precios
de los terrenos rurales intervienen los factores que se sefialan para el resto
de los bienes en las teorias del valor; sin embargo, conviene destacar
algunos factores que adquieren mayor significacion o que son particulares
para los terrenos urbanos y rurales:

« Los terrenos son bienes cuya diferenciacién entre ellos la dan en una primera
instancia los procesos productivos, segun las caracteristicas de la
infraestructura con que se les dote conforme a las necesidades que se pretenda
satisfacer: primarias o para los establecimientos de determinadas fuentes de
ingreso.

e Las caracteristicas de los terrenos evolucionan en el tiempo con velocidades
distintas, segun la transformacién que sufra su infraestructura y su entorno
economico y social, llegando a dejar de ser aptos o econémicamente
aprovechables para satisfacer una determinada necesidad para resultar aptos o
econdémicamente aprovechables para otra.

» Es decir, de un mercado de primera vez relativamente definido en cuanto a la
configuracion de la demanda, se pasa a mercados sucesivos en los que la
demanda puede variar y volverse cada vez mas compleja, porque un terreno
puede alcanzar la aptitud de satisfacer varias necesidades, por si mismo o por

lo que se produzca o se desarrolle en él, y con ello adquirir mayores atractivos
para posibles compradores ¢ arrendatarios.

» Los pisos en los precios de los terrenos tienden a ser determinados por los
vendedores a partir de los costos de produccion o costo de adquisicion segun
sea el caso, lo que significa que el productor de terrenos puede no estar
dispuesto a vender por abajo de ese costo -atin cuando la demanda no esté
dispuesta a pagarselo-, con la esperanza de que en un plazo mas o menos
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corto se recupere la demanda, siempre y cuando su posicion financiera se lo
permita.

= Los techos en los precios en mucho casos resultan de los condiciones del

crédito o de la rentabilidad del proyecto de la fuente de ingresos que se
pretende desarrollar en ellos, pero en otros resultan de circunstancias muy
particulares -por ejemplo quien compra €l terreno de al lado para poder ampliar
su fabrica o su plantacién agricola-.

* En los mercados de terrenos los avances tecnologicos son poco significativos
en la formacion de los precios, en contraste con la mayoria del resto de los
bienes y servicios, en los que son determinantes, bien sea porque afecta el
costo de produccion del lado de la oferta, o bien por los beneficios esperados
del lado de la demanda.

* Los mercados de terrenos de primera vez tienden a ser mercados controlados,
con precios impuestos en algunos casos por la oferta -monopolios u oligopolios-
y en otros por la demanda -monopsonios u oligopsonios-, en tanto que los
mercados secundarios de terrenos oscilan entre casos de precio controlado -
terrenos Unicos 0 muy escasos en una determinada zona- a casos con
tendencia a la competencia perfecta, cuando existen las condiciones favorables
en la economia y en las finanzas y los suficientes compradores y vendedores
como para impedir que alguno de ellos imponga condiciones de precio.

Investigacion Indirecta

Para determinar el valor del terreno, se realiz6 una exhaustiva investigacion de
mercado y un analisis secundario de informacion documental. Para la adopcion del
precio del terreno de la unidad agrolégica detectada se tomaron varios datos de
valores aproximados del terreno en la regién, y se obtuvo baséndose en
parametros estadisticos como la media aritmética, indice de desviacién estandar y
coeficiente de variacion; adicionando a estos valores las construcciones, obras
anexas, maquinaria y equipo particulares del predio, se obtuvo el valor comercial.

Investigacién Directa

Para determinar los valores unitarios intrinsecos de los terrenos se empled el
método comparativo, conjuntamente con las mejoras introducidas en ellos, luego
se dedujeron estas, considerando las &reas afectadas y las ventajas comparativas
entre unidades segun la clase agrologica (Ver Cuadro No 3).

Para las mejoras y edificaciones se practicé un inventario de las existentes, se le
determino un valor para las edificaciones y para las mejoras de los terrenos se
establecid un valor segun valores vigentes en la region. ( Ver Cuadro# 3y tabla #1).

B |
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TABLA No 1

$ 25.000.00 |

$ 950.000.00/Ha

$ 1°525.000.00/Ha

$ 500.500.00/Ha

$ 365.000.00/Ha

$ 15.500.00

$ 25.000.00

$12.500.00

$ 56.985.00/ML

$50.000,00/M2

$ 15.000.00/Kg|

$ 15.000.00/Kg]|

$ 20.000.00/Ha

$ 30.000.00/Ha

$ 350.000.00/ML

$ 450.000.00/ML

$ 400.000.00/PTO

$ 100.000.00/Ha

$ 650.000.00/Ha

ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO CON PREDIOS SIMILARES
* -~CUADRO #1

. en la zona:

Encuesta de los valores de los predios, junto con las mejoras introducidas a los
terrenos, para los predios de similares caracteristicas negociados recientemente

VALOR UND. 1
X' = Finca Taroa 10°700.000,00
X*= Finca El Paramo 12°500.000,00
X® = San Rafael 12°000.000,00
X*= El Prado (Parcelas) 11°000.000,00
X = Parcelacién Michoacan 11°000.000,00

PARA LA UNIDAD 1 TENEMOS EL SIGUIENTE DESARROLLO:

X=(X1+X+xX3+x*)/4=

Re -

\
b B —3
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S= V2 (x-%)/4, 842614.98

V=8§x100 = 7.37 %

4
El valor del coeficiente de variacién V de la encuesta, resulta inferior al 7.5%, por
lo que se adopta la media como valor por Ha de la unidad en el predio, (Valor del
terreno mas mejoras introducidas).
El valor determinado en la investigacion indirecta corresponde a $11°440.000/Ha.

Homogeneizacion de los resultados

Con la investigacién de mercado, se definieron los parametros validos para una
homogenizacién de los resultados, donde fueron las siguientes variables:

+ Oferta 0 negociacion de compra venta realizada
4+ Clase agrologica

4+ Infraestructura

4+ Estado

+ Vias

-

+

Valor por Hectérea
Actualizacion de precios

Cabe destacar lo siguiente: en este andlisis se tom6 como esquema de
homogenizacién la importancia ‘de los diferentes items encontrandose que la
actualizacién de precios y el estado del predio con respecto al predio en estudio, la
clase agrolégica son factores que impactan en el desarrollo de la
homogenizacion.

Se observa una tendencia alcista importante en los ultimos afo, se tiene
conocimiento y se ratifica en la investigacion exhaustiva de mercado que los
precios en términos nominales se han incrementado més del 300%, en la zona de
la explotacion minera y en un 50% en las zonas aledafias de los Departamentos
de Magdalena y Cesar. Este fendmeno puede tener varios analisis, pero la
realidad del mercado es que son precios determinados por negociaciones
realizadas, lo cual toma fuerza el valor de mercado como tal.

Se determina como valor intrinseco optimo por hectarea para la clase agrologica
IV la suma de $11.440.000/Has, teniendo en cuenta la clase agroldgica, la
topografia, sin incluir mejoras.

13 1 .
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ESTABLECIMIENTO DEL VALOR DEL TERRENO POR AGREGACION DE COSTOS

-CUADRO #2
VALOR UND./Ha.
Valor Intrinseco del terreno $ 11°440.000,00
Valor tumba montara con buldécer $ 950.000,00
Valor establecimiento de pastos $ 650.000,00
Valor construccion cercas de puas $ 485.000,00
Valor Final terreno $ 13°525.000,00

Teniendo en cuenta los dos ejercicios anteriores se adopta como valor de la

hectarea junto con las mejoras incorporadas al terreno la cantidad de:
$13°525.000,00

Ahora bien, al examinar los valores de adquisicion de predios por las companias
mineras en las dreas concesionadas para la extraccion de carbon y demas
minerales concesibles, se observa el aumento del valor de los terrenos,
indistintamente al valor intrinseco y tipo de explotacién econémica establecida,
pues prima el valor de oportunidad derivado de la existencia del mineral en el
subsuelo y la autorizacion o permiso para su extraccion.

En este mercado de terrenos para mineria, en las adquisiciones que se realizaran
hasta el afio 2.013, observamos lo siguiente:

+ La empresa Drummond, adquirié el predio propiedad de Joseé Guillermo
Rodriguez a un valor de $18'000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquirié el predio El Descanso, de propiedad de
Rodolfo Campo Soto a un valor promedio de $16'000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquirié el predio propiedad de Joaquin Campo
Soto a un valor de $17°000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquiri6 el predio La Margarita propiedad de
Heriberto Rois, a un valor de $18'000.000 /ha.
La Empresa Prodeco, adquiri6 el predio El Paramo de los hermanos
Calderén Giovannetti a un valor de $ 18'000.000/ha.
La Empresa Prodeco, adquiri6 el predio de propiedad de José Rafael
Lacouture a un valor de $ 18'000.000/ha.

-+ F + ¥

Si actualizamos con los Indices de Precios al consumidor (IPC) establecidos por el

DANE, (2013 = 1.21 y 2014 = 1.98) el valor actual de |la hectarea seria de $ 18
578.512,44.

B
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Valor neto de reposicion

Para determinar el valor neto de reposicion tanto de las construcciones como de
las mejoras se tomaron en consideracion los siguientes componentes:

= El valor neto de reposicién de las construcciones, instalaciones propias del
inmueble y obras complementarias, a partir, del valor de reposicion nuevo de
los conceptos méas representativos los cuales fueron transformados en forma
unitaria a la totalidad del conjunto que representan.

= La estructura del valor de reposicion nuevo considera los costos a precio de
constructor, y a los valores obtenidos se le adicionaron los costos indirectos del
constructor.

= Los deméritos se consideran como el valor de las adecuaciones necesarias
para dejar el tipo constructivo con su valor de reposicion nuevo y analizando la
edad, estado actual y mantenimiento.

VIl. Avaluo Comercial 1

Area Hectareas Valor Unitario/Ha Valor Clase de Tierra
531,4609 18.578.512 9.873.7562.708
Mejoras para todo el predio

R M TN S AR
Preparacion de terrenos y establecimiento de pastos

$otaeest -] -
Mejoras por construcciones

I . A A N R

Mejoras por Obras anexas

6314609 [ -]

Mejoras por maquinaria

| 6314809 -] -
Total 9.873.752.708

Valor Terreno 9.873.752.708

I-\ ' = : : . g
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Conclusiones )

Avalto comercial de los predios “VILLA DEL SOCORRO" de Propiedad de:
CLARA ELISA RODRIGUEZ FUENTES. se determina la cantidad de:

$9.873°752.708,00 (NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS

OCHO PESOS M/CTE) EN NUMEROS REDONDOS
NOTA: EN LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL DEL PREDIO NO ESTAN CONTEMPLADOS LOS
VALORES DE INDEMNIZACION Y BONIFICACIONES (VALOR DE OPORTUNIDAD) QUE SE OBTIENEN

EN UNA NEGOCIACION PARA INCORPORAR A LA EXPLOTACION MINERA LOS TERRENOS, QUE
POR EXPERIENCIAS EN NEGOCIACIONES ANTERIORES OSCILAN DE 30% A UN 40% ADICIONAL.

ATENTAMENTE,

‘ 1 - —

— = .
ARG—HE A
PERITO LUADOR - REGISTRO R.N.A. 3320
MIEM LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR

-
s Profesionales en Finca Raiz — p— |
§ L

mia

6t

24



HOJA No 18
FOLIO No 01508035
FECHA DE EXPEDICION 20/08/15
FECHA DE CADUCIDAD 20/08/16

Anexo fotografico '
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RegistroNacionalde

Avaluadores

[Personerla Juridica 50008641

{ ENTIDAD REPRESENTANTE POR COLOMBIA EN CALIDAD DE MIEMBRD ANTE EL .q-.
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE IVSC

09606

CERTIFICADO DE REGISTRO

El Presidente y el Secretario del Consejo Nacional de Avaluadores, con base en el Libro del
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
C.C 15.241.902

Se encuentra inscrito en este Registro de acuerdo con el estudio y aprobacién efectuados por
' el Consejo Regional de SUCRE, CESAR Y CORDOBA, en la(s) siguiente(s) especialidades:

i~ 'AVALUOS URBANOS |
i_ _AVALUOS RURALES _ |

il e - -

En cumplimiento de esta determinacion le fue otorgado el Registro No. 3320 en Julio del ano
2013 y tiene vigencia hasta Julio del afio 2016.

Y que ademas, no ha sido sancionado disciplinariamente por ningun tipo de falta contra la
Etica Profesional.

Se expide en Bogotd D.C., a los 5 dias del mes de Agosto del afio 2014.

Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.

E.

CALLE 121 No TA- 72 « PBX: 57(1) 620 50 23 - 620 50 25 + FAX: 57(1) 620 52 24 - BOGOTA, D.C. COLOMBIA S.A.

direccion@rma.org.Go - WWW.IMa.org.co "ma
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I. Informacién Basica b

No. Folio 01508034
Expedicién 20/08/2015
Vencimiento 20/08/2016
Solicitante JORGE E FERNANDEZ DE CASTRO
Valuador HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR
M.P 25700-22384 - RNA No.3320
Registro Superindustria y Comercio No.00309639.
Objeto del avaluo  Conocer el valor comercial
Inmueble que se valda _Fincas Ganadera Los Angeles
Ubicacién  Municipios de Codazzi, Cesar, A 14 kmis.

No. Cuenta Catastral

aproximadamente en la Carretera Becerril —La Loma.

002-001-116-000.

No. de Matricula 190-375.
inmobiliaria.
Escritura Puablica N° No se conocié
Régimen de propledad Privado
Propietario ELISA CLARA RODRIGUEZ FUENTES
Informe y visita ,
tacnica Arauitecto - HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
vaor g‘;jj:’jj;jg $7.734°401.752,00

Objeto del Avaluo

El objeto del presente avalué es determinar el valor comercial del inmueble o
terreno en estudio, el cual se basa inicialmente en el método de investigacién,
comparacion de mercado de inmuebles nuevos o usados, andlisis de las unidades
agrolégicas y caracteristicas del terreno, el analisis del valor de reposicion para
determinar el valor de las construcciones, el cual responde a un mercado abierto y
comparativo no limitado; pero que tiene como principal fuente para determinar el
valor comercial la oferta de inmuebles con caracteristicas similares y costos reales
del metro cuadrado de construccion o valor de la hectarea que se oferte en el
mercado, También es importante la edad de las construccién sus acabados y el
estado de conservacion en que se encuentre el inmueble y las mejoras y
adecuaciones con que cuente el predio.

Profesionales en Finca Raiz
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Il. Informacion del Sector '

El predio se encuentran ubicados en zona rural del Municipio de Codazzi,
presenta caracteristicas de explotacion de ganaderia extensiva, lo mismo
Desarrollo | observamos en las fincas vecinas. En el sector se localiza la explotacion
carbonifera de la Drummond y sus terrenos hacen parte del area de la
concesion minera.

Nivel Socio | Medio, los propietarios Comercializaciéon | Con Valledupar,
Econdmico | habitan en las ciudades Bucaramanga,

principales de la region. Barranquilla y todo el pais

Vias de Partiendo de la ciudad de Bgcerril, por la carretera hacia la Loma, en
o catorce (14) kilbmetros aproximadamente una desviaciéon con rumbo al
norte nos conduce al predio.

Servicios | | a zona cuenta con electrificacion rural, los demas servicios comunales
Publicos los habitantes los reciben en la cabecera municipal de Becerril.

y En el momento de la visita no se observé ninguna situacion
SI}ua_mbn a8 Orden irregular por lo que se presume que la situacién es la normal en
Publico Ak Sona

l Altas, por las expectativas de ampliacion de las zonas de
S:Ir:riza cii;:s de extraccion de carbén dentro de las dreas concesionadas, en las
’ cuales estan incluidos los terrenos de los predios.

MUNICIPIO DE BECERRIL

Extension total: 1.143.9 Km2. Extension area urbana: 3 Km2
Extension érea rural: 1.140.9 Km2. : Temperatura media: 29° C

Caracteristicas Fisicas:

El municipio de Becerril, cuenta con topografia predominantemente plana, clima
calido seco y surcada por varios rios y arroyos o cafios, los cuales corren en
direccion este-oeste hacia el rio Cesar, formando en su recorrido vegas, valles y
zonas de inundacion que generan suelos con distintas clases agroldgicas: tipos Il
IV'y V, segin la clasificacion de suelos del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
IGAC. La zona estéd conformada ademés por suelos de clase VI y VI, en las

sabanas altas del interior del area, con limitaciones importantes de recursos
hidricos.

VALOR INTRINSECO ORGANICO DE LOS TERRENOS
El valor intrinseco de los terrenos, que corresponde a la clasificacion de las tierras,

debe precisarse con base en las condiciones AGROLOGICAS, topogréficas,
climéticas y de explotacién.

Las principales caracteristicas de los suelos son los siguientes:

Fertilidad, Contenido de materia orgénica, Textura, Estructura, Relacién aire —
agua, Profundad y Pendiente, que influyen en su uso y manejo, como también en
el desarrollo de procesos erosivos en mayor 0 menor grado.
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Localizacion general del Predio

y Valledupar

2.
«a ['trifa
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lll. Generalidades del Predio -'

El predio con caracteristicas y dotacion de explotacién agroindustrial y ganadera,
esta ubicado en zona rural del municipio de Becerril en el Departamento del
Cesar.

Irregular | Ubicacién

) Partiendo de Becerril, a 14 kmts. Aproximadamente
Configuracion en la Carretera Becerril —La Loma.

Caracteristicas Panoramicas | Ninguna especial

1. LOS ANGELES
Colindancias segun certificado #190-375.

All Norte Con Predic Monserrate, N° Catastral : 20-013-00-02-0001-0145-000
Al Sur Con Predio de Luis Giraldo, Tobias Hinojosa, Cafio el Zorro en medio.
Al Este Con Propiedad de Mario Torres Fernandez y Alicia Fernandez.
Al Oeste Con | Predio de Jairo Giraldo Diaz. s
Area total segdn: Mismo documento 435,00 Has
| Area total segun Certificado de Libertad y Tradicion 435 hectareas
| Area total segun Informacion Catastral IGAC. 416 hectareas 3.090 m*.
.
i = - . -
Wy - = f Z -
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INFORMACION CATASTRAL

LOS ANGELES. MUNICIPIO DE CODAZZI

& & Profesionalfes en Finca Raiz
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Es importante anotar que en la consulia realizada al Catastro Minero Colombiano
CMC, se pudo constatar que sobre esa zona se localiza el Titulo Minero de cédigo
144-97, actuaimente en la modalidad de CONTRATO EN VIRTUD DE APORTE,
vigente a la fecha, concedido a las firmas DRUMMOND COAL MINING L L C y
DRUMMOND LTDA,, para carb6n y los demés minerales concesibles.

Cuyo expediente tiene las siguientes especificaciones:

Conile expedientes Infermacion General
» informaton General

Chdige Pepmihamts 1407 Tawficador T Modedided i tus! COHTRATO FN WARTUD DE RPORTT
« infpimandn Geag fic
! — Estado Juridico Actusl TIMED VEENTE Grupy du Trabmio REGONAL BOGDTA
» Hotifleacionas.
* Siwva Consulie Dt alia Expeodiente.
Frchu te Comrarn Fecha Irmricion 19FRAR-04 I 1
Gripa de Trnbao REGIONAL POGITA Condigo RN GiLD-0u
Categona Cimfiggr Mvtwrion OE-O0R7 -2 2221 (V50067 |-
Drurachin Total Messs i} P it achor: Total Wie, #
(osmrenion NSCRADO [HL SSTEMA SN
Informacidn de fper
Nembre Curseien Me s
EVPLORAC IO N
CONSTRUCC 00 ¥ MONTAJE
EXPLOTACMIN
Irformacidn da Terem
[ Frocese Fam Entade Fecha O wacidn
AATACALIDN DOCUMENTOS Digitaliaer Coeumanter NUEVR 20150619 10:75: 250
RADSCALION DOCUNENTOS Digitaligas Documento NUEVA 2015406 16 056480
MADSTACICIN DOCUMENTOS Diginadiza: Dotunents NLIEVE, 2015-06- 160935 40
RAIECALION DOCLIMENTOS Digitadiza Documens MLIEVE JOL505- 30 0839 100
RADICACION DOCUNENTOS Digitadizir Docurnamto NUEVA 000527 1514050
informacién Modalidades
Membew Fache Crendén Fachs Modficacion Duraciin
COMTRATD EN VIRTUID DE APORTE 1998 09-04 O0-00:00.0
I masién Titulares
[ Nambeste) Piervar Apsil do Segundo Apslide Ausén Social Tipo Wenificacién Mimars MerMcestdn |
DRUSAAOND COM. MINING LLC v E3037TI43
DHLMOND LTDA, n BOO0213045
Informusidn Minerals
Homare Fechs Crend dn Facha Madificacdn
CARBON 0912-31 JEARITH
Munaciakes Baociados
Departarmanta Municigia Porcentace Farticipacion
CETAR BECERRL 202656
CESAR CHRGLANA 5E336
CESAR CODAZT B4 4R
CESAR L s isg5ed
= Ex 1
CESAR LA JAGLIA DF 0RO 12,9800 |
Informadisn Geogratien
e Dboe pacla 315504161 168308 v Dl 115534161 IBEIZLE
Cwtalls dy hreas
Sistwma Origan Arem Perimatre. Cots Punto Arcifinio Dateripeidn PA

ey L8
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IV. Caracteristicas del Predio

El predio con explotacion ganadera, esta ubicado en el municipio de Codazzi, en
zona limitrofe con el municipio de Becerrii en el Departamento del Cesar
colindando por el sur con el Cafio El Zorro, limite entre los dos municipios, que
corre de oriente a occidente.

| Area total segun Informacién Catastral IGAC. 416 hectareas 3.090 m?. |

Caracteristicas Climaticas

Altura sobre el nivel delmar | 112 m.s.n.m. aprox. | Precipitacién | 1.400 m. m.
Br = - 1l - H
Temperatura 32°C Periodo de lluvia ;dopenodo ; Io"Agllcbd?E'gloviambra
Namero de Cosechas anuales | 1 | Piso Térmico | calido
Topografia

En cuanto a la configuracién topografica, el predio objeto de este avallo presenta
un relieve plano, con pendientes suaves del 0 -3° y su forma es irregular.

Suelos

El Predio “LOS ANGELES” son extensiones de tierra con topografia
Relativamente Plana con pendientes minimas de 0 a 3 Grados, clasificadas como
tierras de buena fertilizacién natural tanto para el manejo de ganado en verano
como en invierno de esta manera se consigue un buen equilibrio entre terrenos
bajos y altos, de poca o nula pedregosidad en la superficie, explotadas
generalmente en ganaderia, que cuenta con recursos hidricos representados por
el cafio el Zorro que alindera el predio, varios arroyos, 3 jagueyes, pozo de 18 mts,
hidrosilo, ademas son tierras aptas para la explotacion agricola, cuenta con una
infraestructura compuesta por, cercas en alambres de puas a cuatro hilos sobre
postes de madera en buen estado que dividen 10 potreros bien delimitados.
Cuenta con vivienda para trabajadores, caseta de enfriamiento de leche y corrales
en vareta con embarcadero, manga, toril y vaquera. Terrenos mejorados con
pastos (quicuyina, braquearia Mulato, angleton, mombaza y guinea). Se podria
definir que en términos generales la finca esta siendo atendida técnicamente para
su conservacion.

Generales
Recursos Cano el Zommo que alindera el predio, arroyos y cafios conservados
Hidricos ambientaimente, 3 jaglieyes, pozode 18 mis. e hidrosilo.
Vias Internas Cuenta con vias necesarias para ser recorrida en su totalidad.
W

" —
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Explotacién econémica ' , , ' :
y Posibilidades de En la actualidad el predio es explotado en Ganaderia. Con

mscanizaclén, 100% posibilidades de ser mecanizada.

Unidades Fisiograficas

En resumen de acuerdo con las caracteristicas del predio se determiné una unidad
fisiogréfica asi:

CLASES DE SUELOS IDENTIFICADOS:

CLASE LA ELECCION DE CULTIVOS TRANSITOROS Y PEREMNES ES MU RESTRIGIDA
V.. Relieve, similar o mas pendientes que la clase anterior

Erosion, ligera hasta el 40% del 4rea, moderada hasta el 20%

Profundidad superficial similar a la CLASE IlI

Drenaje excesivo, encharcamiento hasta de 80 dias en dos ciclos al afio

Nivel de fertilidad similar al de la clase anterior

Requiere practicas de manejo y conservacion mas rigurosas y algo dificiles de aplicar

En detalle la totalidad del terreno presenta una (1) unidad fisiografica en sus
tierras la cual presenta las siguientes caracteristicas fisicas a saber:

UNIDAD 1
AREA 416.30 has.
Relieve PLANO
Pendiente 0-3-9%
Erosian E1
Inundabilidad POCA
Fertilidad Natural BUENA
Apreciacion Text. MEDIANOS
Prof. Efectiva PROFUNDA
Uso Actual GANADERIA
Drenaje Natural BIEN DRENADOS
Nivel Freatico POCO PROFUNDO
Clase Agrologica v
=P L3 Profesionales en Finca Raiz /ﬂ -:
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V. Investigacion y Metodologia ;

El presente avallo se realiza de conformidad con los criterios y metodologia
aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, especialmente
lo establecido en la Resoluciéon 0620 de 2008 emanada del INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, por la cual se establece la metodologia para
la realizacién de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1997, y su espacio de
negociacion se establece considerando los resultados de una investigacion
exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales y perspectivas
fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

Anélisis conceptual
Generalidades
Permanentemente y desde diferentes perspectivas se ha intentado configurar el
concepto del valor y establecer mecanismos para su medicion. Para efectos del
presente trabajo lo que interesa son los conceptos y los mecanismos de medicién
del valor desde el punto de vista econémico.

Conceptos de tierra y propiedad

La tierra es esencial para nuestras vidas y para nuestra existencia. Su importancia
es tal, que atrae la atencién de abogados, gedgrafos, socidlogos y economistas.
En la medida en que cada una de estas disciplinas se relaciona con la tierra y con
los usos de la tierra, las sociedades y naciones del mundo se ven afectadas.

La valuacion de la tierra como baldio o de la tierra y Sus mejoras, es un concepto
econdmico. Baldia o con mejoras, de manera indistinta se hace alude a Ia tierra o
suelo, como bien raiz. El valor lo crea la utilidad del bien raiz o la capacidad para
satisfacer las necesidades y deseos de las sociedades humanas. Contribuyen al
valor de un bien raiz sus cualidades singulares de durabilidad, inamovilidad de

ubicacion, lo relativamente limitado de la oferta y la utilidad especifica de un sitio
dado.

 En concepto de algunos tratadistas los terrenos en el medio rural carecen de
valor en tanto permanezcan virgenes -es decir, sin alteraciones a su estado
natural; en la medida en que se incorporan mejoras -desmontes, nivelaciones,
construcciones, etc. para el establecimiento de fuentes de ingresos con vision
empresarial -agricultura, ganaderia, mineria, silvicultura, por citar las mas

conocidas y frecuentes; los terrenos van adquiriendo valor y son incorporados al
mercado.

 Los temenos incorporados a la produccion que estan libres de restricciones
juridicas para su venta o arrendamiento configuran un mercado con tendencias

a la competencia perfecta, salvo crisis coyunturales de precios 0 de desastres
climaticos.

B |
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Las anteriores consideraciones ayudan a comprender las caracteristicas de los
terrenos rurales y de su mercado en la época actual:

L ]

El comportamiento de los precios y el nimero de operaciones en este mercado
tiende a obedecer a criterios marginalistas de rentabilidad -a mayor
productividad mejor precio del terreno-, pero fuertemente influidos por un
sinnumero de factores exdgenos cuyo peso en las decisiones de comprar,
vender y arrendar -y por ende en la formacion de precios de los terrenos
rurales- depende de combinaciones de factores y circunstancias sumamente
variables en el tiempo y el espacio, pero también de la amplia o escasa
formacién empresarial de los individuos que participan en las operaciones.

Todos los terrenos rurales son fisicamente diferentes, bien sea por sus
dimensiones, su forma, su altimetria, su orientaciéon o por su posicién relativa
con respecto a un punto de referencia dado.

Es decir, se ofrecen y demandan los terrenos en nuestros mercados en forma
individual, y si bien existen corredores inmobiliarios, permanece la necesidad de
los agentes economicos de manifestar individualmente su intencién de
participar en estos mercados, en frato directo entre ellos 0 ante esos mismos
corredores de bienes raices.

En sintesis, en los procesos de formaciéon de los mercados y de los precios
de los terrenos rurales intervienen los factores que se sefialan para el resto
de los bienes en las teorias del valor; sin embargo, conviene destacar
algunos factores que adquieren mayor significacion o que son particulares
para los terrenos urbanos y rurales:

Los terrenos son bienes cuya diferenciacion entre ellos la dan en una primera
instancia los procesos productivos, segun las caracteristicas de la
infraestructura con que se les dote conforme a las necesidades que se pretenda
satisfacer. primarias o para los establecimientos de determinadas fuentes de
ingreso.

Las caracteristicas de los terrenos evolucionan en el tiempo con velocidades
distintas, segun la transformacion que sufra su infraestructura y su entorno
econébmico y social, llegando a dejar de ser aptos o econdmicamente
aprovechables para satisfacer una determinada necesidad para resultar aptos o
economicamente aprovechables para otra.

Es decir, de un mercado de primera vez relativamente definido en cuanto a la
configuracion de la demanda, se pasa a mercados sucesivos en los que la
demanda puede variar y volverse cada vez mas compleja, porque un terreno
puede alcanzar la aptitud de satisfacer varias necesidades, por si mismo o por

.

- e , _ : it
) e Profesionales en Finca Raiz o

. W U‘ﬁpf} e gy

N

0 |



HOJA No 11
FOLIO No 01508034
FECHA DE EXPEDICION 20/08/14
FECHA DE CADUCIDAD 20/08/15

lo que se produzca o se desarrolle en él, y con ello adquirir mayores atractivos
para posibles compradores o arrendatarios.

e Los pisos en los precios de los terrenos tienden a ser determinados por los
vendedores a partir de los costos de produccion o costo de adquisicién seguin
sea el caso, lo que significa que el productor de terrenos puede no estar
dispuesto a vender por abajo de ese costo -aun cuando la demanda no esté
dispuesta a pagérselo-, con la esperanza de que en un plazo mas o menos
corto se recupere la demanda, siempre y cuando su posicion financiera se lo
permita.

» Los techos en los precios en mucho casos resultan de los condiciones del
crédito o de la rentabilidad del proyecto de la fuente de ingresos que se
pretende desarrollar en ellos, pero en otros resultan de circunstancias muy
particulares -por ejemplo quien compra el terreno de al lado para poder ampliar
su fabrica o su plantacién agricola-.

* En los mercados de terrenos ios avances tecnolégicos son poco significativos
en la formacion de los precios, en contraste con la mayoria del resto de los
bienes y servicios, en los que son determinantes, bien sea porque afecta el
costo de produccion del lado de la oferta, o bien por los beneficios esperados
del lado de la demanda.

* Los mercados de terrenos de primera vez tienden a ser mercados controlados,
con precios impuestos en algunos casos por la oferta -monopolios u oligopolios-
y en otros por la demanda -monopsonios u oligopsonios-, en tanto que los
mercados secundarios de terrenos oscilan entre casos de precio controlado -
terrenos Unicos o muy escasos en una determinada zona- a casos con
tendencia a la competencia perfecta, cuando existen las condiciones favorables
en la economia y en las finanzas y los suficientes compradores y vendedores
como para impedir que alguno de ellos imponga condiciones de precio.

Investigacién Indirecta

Para determinar el valor del terreno, se realizd una exhaustiva investigacion de
mercado y un anélisis secundario de informacion documental. Para la adopcién del
precio del terreno de la unidad agrolégica detectada se tomaron varios datos de
valores aproximados del terreno en la region, y se obtuvo basandose en
parametros estadisticos como la media aritmética, indice de desviacion estandar y
coeficiente de variacion; adicionando a estos valores las construcciones, obras
anexas, maquinaria y equipo particulares del predio, se obtuvo el valor comercial.

Investigacion Directa

Para determinar los valores unitarios intrinsecos de los terrenos se empled el
método comparativo, conjuntamente con las mejoras introducidas en ellos, luego

2
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se dedujeron estas, considerando las éreas afectadas y las ventajas comparativas
entre unidades segun la clase agrolégica (Ver Cuadro No 3).

Para las mejoras y edificaciones se practico un inventario de las existentes, se le
determino un valor para las edificaciones y para las mejoras de los terrenos se
establecio un valor segun valores vigentes en la region. ( Ver Cuadro# 3 y tabla # 1 ),

TABLA No 1

PRECIOS DE LABORES EN LA REGION INHERENTES AL PREDIO * LOS ANGELES"

$ 25.000.00
$ 950.000.00/Ha
$ 1'525.000.00/Ha
$ 500.500.00/Ha
$ 365.000.00/Ha

$ 15.500.00

$ 25.000.00
$12.500.00

$ 56.985.00/ML
$50.000,00/M2

$ 15.000.00/Kg|

$ 15.000.00/Kg |

$ 20.000.00/Ha

$ 30.000.00/Ha

$ 350.000.00/ML
$ 450.000.00/ML
$ 400.000.00/PTO
$ 100.000.00/Ha

$ 650.000.00/Ha

ESTUDIO DE MERCADQ COMPARATIVO CON PREDIOS SIMILARES
-CUADRO #1

Encuesta de los valores de los predios, junto con las mejoras introducidas a los

terrenos, para los predios de similares caracteristicas negociados recientemente
en la zona:

VALOR UND. 1

X' = Finca Taroa 10°700.000,00
X*= Finca El Paramo 12°500.000,00
X° = San Rafael 12°000.000,00
X*= El Prado (Parcelas) 11°000.000,00
X° = Parcelacién Michoacan 11°000.000,00
@i II-TH‘F?: Profesionales en Finca Raiz /{’L ::

5L



HOJA No 13
FOLIO No 01508034
FECHA DE EXPEDICION 20/08/14
FECHA DE CADUCIDAD 20/08/16

PARA LA UNIDAD 1 TENEMOS EL SIGUIENTE DESARROLLO:

X=(X1"2+X3+X¥/4= $ 11°400.000.00/Ha
S= yX (6 -D/4 842614.98
V=8x100 = 7.37%

X

El valor del coeficiente de variacion V de la encuesta, resulta inferior al 7.5%, por
lo que se adopta la media como valor por Ha de la unidad en el predio, (Valor del
terreno méas mejoras introducidas).

El valor determinado en la investigacion indirecta corresponde a $11°440.000/Ha.

Homogeneizacion de los resultados

Con la investigacion de mercado, se definieron los parémetros validos para una
homogenizacion de los resultados, donde fueron las siguientes variables:

Oferta 0 negociacion de compra venta realizada

Clase agrolégica

Infraestructura

Estado

Vias

Valor por Hectérea

Actualizacion de precios

Cabe destacar lo siguiente: en este andlisis se tomdé como esquema de
homogenizacién la importancia de los diferentes items encontrandose que la
actualizacion de precios y el estado del predio con respecto al predio en estudio, la
clase agrologica son factores que impactan en el desarrollo de la
homogenizacion.

Se observa una tendencia alcista importante en los ultimos afio, se tiene
conocimiento y se ratifica en la investigacion exhaustiva de mercado que los
precios en términos nominales se han incrementado més del 300%, en la zona de
la explotacion minera y en un 50% en las zonas aledafas de los Departamentos
de Magdalena y Cesar. Este fenémeno puede tener varios andlisis, pero la
realidad del mercado es que son precios determinados por negociaciones
realizadas, lo cual toma fuerza el valor de mercado como tal.

e ekt ol

Se determina como valor intrinseco optimo por hectérea para la clase agrolégica
IV la suma de $11.440.000/Has, teniendo en cuenta la clase agrologica, la
topografia, sin incluir mejoras.

‘j Bt Profesionales en Finca Raiz R
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HOJA No 14
FOLIO No 01508034
FECHA DE EXPEDICION 20/08/14
FECHA DE CADUCIDAD 20/08/16

ESTABLECIMIENTO DEL VALOR DEL TERRENO POR AGREGACION DE COSTOS
-CUADRO #2

VALOR UND./Ha.

Valor Intrinseco del terreno $ 11°440.000,00

Valor tumba montana con buldécer $ 950.000,00
Valor establecimiento de pastos $ 650.000,00
Valor construccion cercas de puas $ 485.000,00
Valor Final terreno $ 13°525.000,00

Teniendo en cuenta los dos ejercicios anteriores se adopta como valor de la
hectarea junto con las mejoras incorporadas al terreno la cantidad de:
$13°525.000,00

Ahora bien, al examinar los valores de adquisicion de predios por las compariias
mineras en las éreas concesionadas para la extraccion de carbon y demas
minerales concesibles, se observa el aumento del valor de los terrenos,
indistintamente al valor intrinseco y tipo de explotacion econdémica establecida,
pues prima el valor de oportunidad derivado de la existencia del mineral en el
subsuelo y la autorizacién o permiso para su extraccion.

En este mercado de terrenos para mineria, en las adquisiciones que se realizaron
hasta el afio 2.013, observamos lo siguiente:

4 La empresa Drummond, adquiri® el predio propiedad de José Guillermo
Rodriguez a un valor de $18'000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquiri6 el predio El Descanso, de propiedad de
Rodolfo Campo Soto a un valor promedio de $16'000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquirié el predio propiedad de Joaquin Campo
Soto a un valor de $17°000.000 /ha.
La empresa Drummond, adquiri6 el predio La Margarita propiedad de
Heriberto Rois, a un valor de $18'000.000 /ha.
La Empresa Prodeco, adquirid6 el predio EI Paramo de los hermanos
Calder6n Giovannetti a un valor de $ 18'000.000/ha.
La Empresa Prodeco, adquiri6 el predio de propiedad de José Rafael
Lacouture a un valor de $ 18'000.000/ha.

 F F + ¥

Si actualizamos con los indices de Precios al consumidor (IPC) establecidos por el
DANE, (2013 = 1.21 y 2014 = 1.98) el valor actual de la hectérea seria de $ 18’
578.512,44.

S
L_, rofesionales en Finca Raiz
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HOJA No 156
FOLIO No 01508034
FECHA DE EXPEDICION 20/08/14
FECHA DE CADUCIDAD 20/08/15

Valor neto de reposicion

Para determinar el valor neto de reposicion tanto de las construcciones como de
las mejoras se tomaron en consideracion los siguientes componentes:

= El valor neto de reposiciéon de las construcciones, instalaciones propias del
inmueble y obras complementarias, a partir, del valor de reposicién nuevo de
los conceptos mas representativos los cuales fueron transformados en forma
unitaria a ia totalidad del conjunto que representan.

U v

La estructura del valor de reposicion nuevo considera los costos a precio de

constructor, y a los valores obtenidos se le adicionaron los costos indirectos del
constructor.

= Los deméritos se consideran como el valor de las adecuaciones necesarias

para dejar el tipo constructivo con su valor de reposicién nuevo y analizando la
edad, estado actual y mantenimiento.

VIl. Avalio Comercial ,

Valor Unitario/Ha
18.578.512

Area Hectareas
416,3090
Mejoras para todo el predio

Atesoesel | .

Preparacion de terrenos y establecimiento de pastos

4163080 | |

Mejoras por construcciones

4163080 | -

Mejoras por Obras anexas

sisaoesl | -]

Mejoras por maquinaria
| 41830%] | »
Total 7.734.401.752
Valor Terreno 7.734.4Q01.752
Valor Mejoras ' -

Valor Clase de Tierra
7.734.401.7562

xﬁ L.*"_TF Profesionales en Finca Raiz .
(S



HOJA No 16
FOLIO No 01508034
FECHA DE EXPEDICION 20/08/14

Conclusiones

Avaluo comercial del predio “LOS ANGELES” de propiedad de: CLARA ELISA
RODRIGUEZ FUENTES. Se determina la cantidad de:

$7.734’401.752,00 (SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO

MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA

Y DOS PESOS M/CTE) EN NUMEROS REDONDOS

NOTA: EN LA ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL DE LOS PREDIOS NO ESTA CONTEMPLADO

LOS VALORES DE INDEMNIZACION Y BONIFICACIONES (VALOR DE OPORTUNIDAD) QUE SE
. OBTIENEN EN UNA NEGOCIACION PARA INCORPORAR A LA EXPLOTACION MINERA LOS

TERRENOS, QUE POR EXPERIENCIAS EN NEGOCIACIONES ANTERIORES OSCILAN DE 30% A UN
40% ADICIONAL.

ATENTAMENTE,

—

ErGIAS RODOLFO CASTILLA VALERA

PERITQ AVALUADOR - REGISTRO R.N.A. 3320
MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR

@ Lo Profesionales en Finca Raiz
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HOJA No 17
FOLIO No 01508034
FECHA DE EXPEDICION 20/08114
FECHA DE CADUCIDAD 20/08/15

Anexo fotografico

3\ L'::'F Profesionales en Finca Raiz
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RegistroNacionalde

Avaluadores

___ Personeria Juridica 50006641

ENTIDAD REPRESENTANTE POR COLOMBIA EN CALIDAD DE MIEMBRO ANTE EL.
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE IVSC i O 9 6 0 6

CERTIFICADO DE REGISTRO

El Presidente y el Secretario del Consejo Nacional de Avaluadores, con base en el Libro del
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

HELCIAS RODOLFO CASTILLA VALERA
C.C 15.241.902

Se encuentra ins_crito en este Registro de acuerdo con el estudio y aprobacion efectuados por
el Consejo Regional de SUCRE, CESAR Y CORDOBA, en la(s) siguiente(s) especialidades:

o - ——— -

""""AVALUOS URBANOS |
i __AVALUOS RURALES _

En cumplimiento de esta determinacion le fue otorgado el Registro No. 3320 en Julio del afio
2013 y tiene vigencia hasta Julio del afio 2016.

Y que ademés, no ha sido sancionado disciplinariamente por ningun tipo de falta contra la
Etica Profesional.

Se expide en Bogota D.C., a los 5 dias del mes de Agosto del afio 2014.

Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.

CALLE 121 No 7TA- 72 - PBX: 57(1) 620 50 23 - 620 50 25 - FAX: 67(1) 62052 24 « BOGOTA, D.C. COLOMBIAS A 6

FEDELOMIAS
SETIEALENL

direccion@rna.org.co - WWw.rna.org.co
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR 2
CERTIFICADO DE TRADICION i
MATRICULA INMOBILIARIA ﬁ}s

ertificado generado con el Pin No: 23325201508013391 Nro Matricula: 190-52

Pagira |

Impreso el 21 de Agasto de 2015 a las 08:57:36 AM
ESITE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUAGION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Noliene validez sin la firma del registracor en la ultima paAgina

CIRCULT REGISTRAL 190 YALLEDUPAR DERFTU GESAR MUNICIRIO: AGUSTIN CODAZZI VEREDA: CORREGIMIENTO DE BECERRIL
FECHA APERTURA -i'd (b= 1977 RADIGAGION 77 1830 CON, CERTIFICADO DE: 18-08-1977

AANGU L ATASTRAL: DDO20001 D198000 COD LATASTRAL ANT: 00-2-001-101

DESCRIPUION: CABIDA ¥ LINNERDS

PREDI UIRAL DENOMINADIU *CAMPO AMOR" CON CABICA UE 383 HTS. 2 000 M2, DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERUS NORTE: CAIO DEL ZORRO

EN MELDI | TIERRAS QGUPADAS PO EL CAPIT AR FERRERA (LUIS HERRERA MORA), SUR: LINDA CON LA CARRETERA INTERCUL Y FINCA DE TOMAS

IMLFOISH svA, ORIENTE: CALLEJON El MEDIO LINDA CON FINCA SANTA EULALIA, PROPIEDAD DEL SEIQR GERALDQ CRUZ ANGEL Y QCCIDENTE:
. LINDA COM LA FINCA DE LUS HEREDERUS JORGE ¥ RAFAEL ENRIQUE CAL_[}ERON.
MATRICLI A 88 TOMO 2 DE CODAZZ) ¥ :
COMPLEMENTAGION:

LOS SEMHES ANTONIC DE LA HOZ CALDERON Y MARIA MUIOZ DE CALDERON, ADQUIRIERON DIGHO INMUEBLE, EN MAYOR EXTENSION, POR
COMPRA 41 SEIIR RAMOK FERNANDEZ, SEGUN ESCR #102 DEL 7 DE MAYO BE 1.054, NOTARIA UNICA DE VILLANUEVA, REGISTRADA EL 14 DE MAYQ
DE " 454

RAMETN FEIN AR

JEZ ALILLHRIO EN COMUNIDAD CON LA SEXORA TEQTISTE MAYA RE FERNANDEZ, POR COMPRA A TEOLINDA R AARON, SEGUN
ESCR #83 1E MIAYCITIE 1,944, NOTARJA UNICA DE VILLANUEVA REGISTRADA EL 7 DE JUNIO DE 1,049,
QUE EL 611180 DE TIERRA NOMBRADO T ERRAS NUEVAS DEL RETIRO SALIO DEL : ;

PROPIEDA 1 PRIVADA SEGUN TITULO REAL

PATRIMONIO DEL ESTADO, Y ES, POR CONSIGUIENTES DE
CQUE LE EXP:DIIU EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPAIOL

AAL SEIOR JUAN JOSE DEL RIO, CON FECHA 3 DE
FEERERL IE MIL OCGHOGIENT Q5 SEIS (1806) PROTOCOLIZADO POR ESC. S8 OFL 27 DE SEPTIEMERE DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATTRO
1844, DE | A NOTARIA DE RUBILES REGISTRADA ENESTAOFICINA EL 28 DE OCTUBRE DEL MISMO A, DICHO GLOBO ESTA SITUADO EN EL
CORAEGIMIENTC DE B _L:Erf.:;.i_l___

LIRECCION NEL INMUEBLE '
0 Predu [

) SIN BIRECCION CAMBO AMOR

BMNOTACI W Nro 1 Fecha L7 (2 1561 Rudicacion: SN

Poc ESCRITURA BT dal 31 1210680 CODAZZ) 1 ITARIA UNICA VALOR ACTO: $141,280

ESPECIFICACION: MDD D ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

. FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecha real de dominia,)-THular de dominlo neomplelo)

DE: CALDZRON RONCON AN TONIO DE LA HOZ

CE MUOZ 1'E CALDERDIN MARIA

AL MANRIE QUINTERQ EI 0y

X
ANOTACICN: Nra 2 Feclia 27 U8 1962 Radicacion: SN
.)u.’ ESCRITURA 119 del U8 68 1982 CODAZZI WOTARIA UNICA VALOR ACTO 875,000
SPECIFI A0 GRAVAMEN. 210 HIPOTECA i
FERSONAL (UE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio I-Thular de deminla Incompleto)
DE: MANKIOUE QLINTERD ELOY X

A CALA NE CREDITO AGRARIO GODAZZI

ANOTACION: Nro 3 Fecha (15 17 1987 Radicacicn SN

Coc ESCRITURA 138 el 26 06 U3 | QDAZZL - NOTARIA UNICA VALOR ACTO: 100,000
ESPECIFIC AN GRAVAMEN. 210 HIPOTELA

L
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICDS DE VALLEDUPAR

. CERTIFICADO DE TRADICION ;{%Ll
i ’ MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: ’3325201‘50801339I Nro Matricula: 190-52
Sagra &

Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:57:36 AM
| ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

| No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina ‘

PERSGNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thulur de derecho real de dominio,-Tlular de dominlo Incompleto)
CE: MANRIOUE GUINTERL =L 0Y
CAJA DE CREDITO AGRARIO CODAZZ)
Lﬂ.hOTACIh:'\I' Nro 4 Fechia (11 07 1885 Radicaclén 5K
1 Jou EBCURA 72 el 30-03 1965 CODAZZL - MOTARIA UNICA VALOR ACTO $200,000
ESFECIFIC AL G MO OE ADQUISICION 101 COMPRAVERTA
. l'PERsnwa QOUEINTERVIEHEN EN EL ACTO (X-Tlular de iureclw real de dominlo,l-Tilular de daminlo iﬂcomplglol
‘DE CILHET R0 ELOY QUINTERD : s

At GIRALDGLOPEZ LUIS

NOTACIO 0 Nre & Fechia: 55081975 Radicacion' SN
Coc: SJCERION S del 18-06 1975 VALLEDUPAR  JUZG. 5. CIVIL CTO
.iEEF:['F {AGION B )"iu BC ADQUISICION H';h JUICIO bU( E{) Ol\.

'FERSON&- QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominia I-Tiular de dnmlnm I conmielo]
E: DIAZ [E GIRALDO ALICIA

VALCR ACTO. $950,000

A: GIRALI LOPEZ LUIS

ANOTACIORN: Mra 6 Feeha 08 04 1984 Radicacian. |62

Daw SENT = NCIA SK el 19 00 1983 HUCARAMANCGA  IZ FRIMERO GIVIL VALOR ACTCO: §
AFICATION. MODC DE ADCUISICION: 150 ADJUDICALION POR CAUSA DE MUERTE

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlular de dereehe reél de dominio,-Tlular de dominio Incampleto)
E GIRALI LOPEZ LUIS

A ARALLIL LUIS ERNESTO

. A GIRALI DE ANAYA NORMA SOFIA

A GIRALIO DIAZ JAIRO

A GIRALNO DIAZ LLIS HERMEY

A: GIRALDO DIAZMARIA NERY O NELLY.

?xxxxx

ANOTACION: Nro ¥ Fecha 27 12 1884 Radicacion G620

. Poc SENTENCIA Sk e 29 11 1984 BUCARAMANGA JUZ QUINTO CIVIL CTO VALOR ACTO: S
|

[ESPECIFICACION. MODO DE ADAUISICION: 150 ADJUDICACK IN(POR CAUSA DE MUERTE) DEL 20% ESTE Y OTROS PREDIOS

FERSONAS QUE INFERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Tiular de dominio Incomplelo)
DE GIRALD DIAZ JAIRO
A GIRALDO RODRIGUEZ JAIRO LUIS

AL GIRAL1) ROORIGUEZ LLENY CLARET .

ANOTACIOM: Nro @ Fecha Ub 08 1988 Radicacian: 3945
Cloc, VIRICH » 2324 del 1402 1905 BUCARAMANGA - JUZ( TERCERO Civil LT
ESPEGIFICACION WVE

VALOR ACTO: §
JIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO(ESTE Y OTROS)
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CERTIFICADO DE TRADICION - 998’

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23325201508013391

PEgina 4

Nro Matricula: 190-52

Impreso el 271 de Agosto de 2015 a las 08:57:36 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No Lene valighz sin la firma del registrador en la ullima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

|
il:iE GIRAD () URANGO ALICIA

__ GIRALI'O RODRIGUEZ JAIRO LUIS X
}A: GIRALLO RODRIGUEZ LLENY CLARET

¢

,ANm AGICIM: Nro @ Fachia, 05 06 1406 Radicacion 2810

Cac. RESOH UCION 6766 del 29 07 1988 BOGOTA MINOBRAS
ESPE

VALOR ACTOL §

AFICACION MEDIDA CAUTELAR: 380 AFECTALIIN DE INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION CARRETERA LA MATA-CODAZZ.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular tie derecho real de dum]r!u,l T!lular da dnmlnia inc:nmptem} £

DE. MINISTERIC DE OBRAS FUBLICAS Y TRANSPORTE
A: GIRALN LOPEZ LUIS

IWNOTACION: Nro 10 Fecha 26-05-1986 Radicacian: 5415 5
@0 o7 v s e 25109.1965 VALLEDUPAR - MINOBRAS VALOR ACTO: §
S cantela anatatiion No' o A B B

ESPECIFICACION. A

NEZLACION. 7ol CANCELALION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION CARRETERA LA MATA-CODAZZ
|

|PERSUNA:= QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de daminto )-Tilular de dominio Incompleto)

DE MINISTFRIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE,
A GIRALDO LOPEZ LUIS

OTACION: Nro 11 Fecha, DE-10 18985 Radicscian 5568

o6 ESCRITURA 5243 del 17 121985 BUCARAMANGA MOTARIA UNIGA VALOR ACTO, $12,084 000
1F5i-‘tl AFIEACION MODO OF ADQUISICION: 102 PERMUTA 80% {ESTE Y OTRO)

PERSONAL QOUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de domlnlo |-Titular de dominlo Incompleto)
. DE. ARALUID LUIS ERNEST

CE GIRALLIO DE ANAYA NORMA S0OFIA

DE. GIRALLC DE PAJATE NELLY

OE GIRAILG LUIS HERNEY

!A: GIRALNG RODRIGUEZ JAIRO LUIS

. Ai GIRALN RODRIGUEZ LLENY CLARET

ANOTACIGN: Nra 12 Facha 31-08-1993 Radicacian: £387 *
Do OFICION311 del 1708 1583 VALLEDUPAR MIN ) P TRANSPORTE, VALOR ACTO: &
| Se wincels anolacién Mg &
iESFH"H‘I' AGIIN CANGELALION 780 CANCELACION VALURIZACION LA MATA CODAZZI
PERSONAS QUE INTERVIE“EN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho rezl de dommia -THular de dominlo incampleia)
DE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE
A: GIRALNG LOPEZ LUIS X
ANOTACIORN: Nra 13 Fecha, 51 08- 1003 Radicacion 638 ?
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_ e 7 CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificada generado con el Pin No: 23325201508013391 Nro Matricula: 190-52
Paging 4

Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 085736 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Mo tiens validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc AT SN del 07 180y BUCARAMANGA  JUZG 2.DE VA VALOR ACTO: $278,561 244

ESFECIFIUACION MODO U= ADAUISICICGN 101 ADJUBICACION (LICENCIA JUDIGIAL PUBLICA SUBASTA ESTE Y OTROS

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (®-Thular de derecha real de dominle,l-Titular de dominlo Incomplelo)

DE. GIRAL D RODRIGUEZ JAIRCO LUNY
DE. GIRALDO ROORIGUEZ | LENY GLARET
A: RODRIGIEZ FUENTES JOSE GUILLERMO . S TN
. ANOTACION: Nro 14 Fecha 12-04 1684 Radicacion: 26806 g S
Duc, OFICI 4851246 del 17 03 1984 BUCARAMANGA  JUZG.4.DE FAMIGIA  VALORACTG:§

S@ cancsla angtasion Mo B

SFECIFI ACION

¢ LARNUELACION: 80N CANCELACION DEMANDA ESTE YOTROS
FERSONAS (QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (¥

. DE GIRAILTIO RUTH ALICES

A GIRALIIG RJAIRO LUIS ¥ OTROS

Tiular de derecho real de dominio,1-Tiular de dominio Incompleto)

ANOTACION: Nro 15 Fechia 25 4 16954 Radicacian: 3199
O

ESCRITURA 916 del D5 (4 1994 VALLEGUPAR NOTARIA PRIMERA VALOR ACTO $175,000

36 cancald anotasidn Mo 2

LE.SF—"Ei AFICAGON CANGELAGION 650 CANCELACION HIPOTEC A
RSONAE QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derccho real de dominio,-Titular de dominio incompleta)
Dz CAJA DE CREDITO AGRARIA

DE: CAJA I'E CREDITD AGRARIA

AT MANRITILIE QUINTERO ELOY

| . A: MANRIGUE QUINTERQ ELOY

MNCTAGION: Nro 16 Fecha 30-12-1698 Radicaiciin: 1968 11137

Doc ESCRITURA 3018 del 11 11-1998 VALLEDUPAR - NOTARIA 1A

VALOR ACTO: $153,010,000
ESPECIFN ACION

MODO DE ARQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dere
DE RODKIGUE? FUENTES JOSE GUILLERMO

. A: RODRIGUEZ FUENTES ELISA CLARA ;

cho real de donunio )-Tilular de dominia Incompleta)

SO 77026485

CC 49720384 X
ANOTACITHE Nro 17 Fecha: 28 032007 Radic acicn: 2003 2424
Doc: ESCRITURA 640 el 21 13 2002 VALLEDUFAR HMOTARIA 14

VALOR ACTO §
ESFECIFI

ALIUN GRAVAREN, 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO [X-Thular de derecho real de damlinlo,-THular de dominio incompleto)

DE RODRIGUEZ FUENTES ¢ =LISA CLARA CC 48729364 X
A BANCO AGRARIO DE COLOMEBIA S.A.

ANOTACION: Nro 18 Fechia 30 10-2008 Radicacion 2009 190-5-11465
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Impreso ¢l 21 de Agosto de 2015 a las 08:57:36 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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Mo tiene validez sin la firme del registrader en la uitima Dagine

'L.u. s ESCRERA 1616 del 289 10-20080 BARRANQUILLA NOTARIA SEXTA VALOR ACT(: $0

EsPELIFI

SUION GRAVAMEN: D205 HIPUTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESET Y OTRO

ASONAL UE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Tiular de derecha real de dominlo |-Titular de dominlo Incompleto)
DE: RDDRIGUEZ FUEKTES ELISA ULARA CC 48729364 A
A SERVICINS FINANCIEROS S 4. SERFINANSA COMPAIA DE FINANCIAMIENTO COMERGIAL "SERFINANSA"

e i S Y T ORI . (5| . " (3 ||
.BANOTAI‘,H':!-L Nra 19 Fesli 28 12 2008 Radicacion: 2008 100 § 13687

Ve, ESCRITHRA 3855 des 29 122009 VALLEDUPAR - NOTARIA PRIMERA 200,008,000 . 5 -

Sz eancila anotasion Moy

iESPE'. IIEAL O CANCELATION: D43 CANCELACION POR VOLUNTAD DE [AS PARTES HIEOTECA

PERSOWAS QUEINT ERVIENEN EN EL ACTO 1}( “Tilular de derecl\o real de domi
.DE BANGCO AGRARID I)E f‘i.nl QMBIA S &
A: RODRIGUEZ FUENTES ELISA CLARA

ino,\-Titular de dla:m_lmq Incpmplela)
© NIT, 000378008
LGC49T20364

ANOTACIOR: Nro 20 Facha: 1701 2013 Radicacion: 2013 1906487
|

Doc B2 URA ALY del 31 12 2012 BEGOTADCG - NOTARIA TREINTA Y NUEVE VALOR ACTO: $110,465 100
ESPECIFICACION: LIMITAZICN AL DOMINIO 0313 CONSTITUGION DE FIDEICOMISO CivIL

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tilular te cerecha real de dominio -Thuiar de domirio Incompleta)

|
| - RODRIGUEZ FUENTES E1ISA CLARA : CC 49729364

‘ r\ GANADERIA CAMPO AMOR S.4.5, : _NIT. 9005788563 X
|

ANOTACIOMN: Nro 21 Fecha, 40-08.201 3 Radicacicn 2013 J?E:Hfﬂ‘

’ Doc. CRICIC 1580 del 30 08 2017 VALLEDURAR JUZGADO TERCERD CIVIL DEL CIRCUITO VALOR ACTO: $0

ESPECIFCACION: MEDIDA CAUTELAR: G406 DEMANDA EMN AGCION DE SIMULACION PROGESO DECLARATIVO

VERBAL (SIMULACION DE CONTRATO) .
3 0365 ()

| RAD M 20-

‘ !PEF\'S{I;\-I-\S UEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominio,l-THular de daminio meompleta)

DE =ZRNANTEZ DE CASTRO DANGOND JORGE ELIECER
AL G.ﬂNA[DI:.RIﬁ ITAM;:'[J AM!‘JF{ S A.5

riE o i - L e A iy LR e e e s s S —— - x

| .MU TC}TM DE AI\.IGTM 101 Jl:b ”31‘ o e _

SALVEDANES: (Infarmacian Arlerlor o (‘orreghid)

tnatacian ko Mo corraccion 1 Radicacidin 52008 50 Fecha: 16.02-2006

EXCLUIDAS MATRICU . AS DEPENDIENTES VALE ART 35 DETQ, 125070 I )

fra

|

i .

i

L
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| sfd&a e DFIClNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

‘ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23325201508013391 Nro Matricula: 190-52

r’a;ina £

: Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:57:36 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NG llens validez sin la firma del rvegistrader en 1a ultima p#iging
g pag

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Clrderesaa cebe o

sornureal df registeados cualguer falla o error en o registio de los dacunentos
SUARIG Rinsaos

TURMO: 201 5-180-1-551 25 FECHA: 21-68-2015
EXPEDIDO EN Valleduga

i
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s OI-ICINA DE RE:GISTRG DE lNSTRllMENTOS PUBLICDS DE VALLEDUPAR [ !

MATRICULA INMOBILIARIA

! CERTIFICADO DE TRADICION
]Certlfu:::rio generada con el Pin No: 23325201508013385

Nro Matricula: 190-27786

Pagina 1
| Impreso el 21 de Agosio de 2015 a las 08:56:16 AM
I ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del 1egistrador en la ultima pagina
CIRCULO HEGISTRAL 1490

ALLECUPAR DEPTO! CESAR MUNICIPIO: AGUSTIN CODAZZ| VEREDA: AGUSTIN CODAZZI
FECHA APERTURA 04-04-1984 RADICACION: 84 1624 CON: SENTENCIA DE: 05-04-1084
LOCIGO DaTASTRAL, 2001 3060200010198000 COD CATASTRAL ANT: 000200010101000

rabo pEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LIKNNDEROS

PREDIC RURAL, CCN UNA EXTENSION DE 500 HTS (0 \;‘1Plgk NOIDO DENTRO DE LOS SICUIENTES LINDEROS:ORIENTE, CON PREDIOS DEL SE/OR ELOY
ENRIQLE CUINTEROD. 3UR. (20N PROPIEDAD CE ADAN HERNANDEZ: NORTE, GON PREDIOS DEL SE/OR CAPITAN LUIS HERRERA Y MIGUEL AVILA
CUINTERG, V QESTE, CON PREDIC DEL DR MIGUEL AVILA QUINTERO. -

. IMAT E8 FOLIG 78, TOMO 2 CLDAZZI

COMPLEMENTACION.

1-L0S SEAXIRES ANTORNIC DE LA HOZ CALOERUN ¥ MARIA MU/OZ DE LALDE?()N AL.JLIIR.ERON Dl(.H.J lNMUEBL& EN MAY KJR EXTENSION POR
COMPRA A1 SE/IOR RAMOCN J-ERN»NDEL SEGUN ESCR 102 UEL 07- d5- HD FARIA UNJCA DE ’UlLLAj\LIEVA RﬁGl&TRABA EL 1,-1 05-54 .-

5—. Ul ESOR #83 DEL 26- f.u 49, h(hARIA UNICA DE VILL.ANUEVA REGISTRADA EL 0U7-06-49.

BoLA SEIGRA TEOLINDA R:AARON, ARQUIRIO BIEHO INMUEBLE PORQUE HACIA PARTE DEL GLOBO NOMBRADO TIERRAS NUEVAS DEL RETIRO, QUE
.I—E ARJUDICARON EN EL JL II] SUC tb(JRJJ HE LOSSEMRES JUAN JOSE Dzl RIJJ Y JUAM\ \JALLP-RFJI" SE(!Uh QENTEHL"I.& DE FECHA 23-10-4
JUZGADO 5L CIRCUITO DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 30-10-44 -
-QUE EL GLOBO TIERRAS NUEVAS DEL RETIRO, LE FUE ADJUDICADO AL SE/OR JUAN JOSE DEL RIO, POR EL VIRREYNATO, SEGUN TITULO
[EXPECIDU E.03:02-1 806, FROTOCOLIZADO POR ESCR #58 DEL 27-00-44, NOTARIA DE ROBLES, REGISTRADA EL 28-10-44.
IRECCION DEL INMUEBLE
po Predic R

|LLSIN DIRENCION  "VILLA DEL SOGORRO"

__OTACIGHN: Mro 4 Facha 17 03 1961 Radicacion: SN
|
Doz ESCRITLRA #28 dal 09 031961 CODAZZI - NOT.UNICA

ESPECIFICAL

VALOR ACTO: §20,000
WZION, MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlular de derecho real de daminlo,

. E CALDERON RONDON ANTONIO DE LA HOZ
DE MUGOZ DE CALDEROM MARIA

(CALDERON ZULETA JORGE
\: CALDERON ZULETA RAFAEL ENRIQUE,

I-THular de dominia Incompleto)

}ANUTACIHN: Nro 2 Fecha: 20081983 Radicacicn: SN
.I.’."lu SENTENCIA SN del 09 07 1883 WRDUPAR - JUZ DEL CIRCUITO ClIviL

iESFE(‘IFl' AN MODO DE ACQUISICION: 180 PRESCRIPCION

LPERSCIN&‘::' QUE INTERVIEMNEN EN EL ACTO (X-THular

DE. JUZGADD DEL CIRCUITO CIVIL VALLEDUPAR

VALOR ACT(L §

tle derecho real de dominlo,)-Titular de dominlc neomplela)

lh: CALDERON ZULETA JOSE JORGE
A: CALDERON ZULETA RAFAEL ENRIQUE
ANOTACION: Nro 3 Fachia: ¢5 05-1907 Radicacian: Sk

Doe: ESCRITURA #67 del 05.04-1867 CODAZZ! - NOT UNICA VALOR ACTO: $200,000
|ESPE(;|F|F,-;.I.",1{m MODOC DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA

—— e ——— ————————————

67



lCertif}(:a(;IO generado con el Pin No: 23325201508013385
Pagiia 2

I - GIRALDO DIAZ LUIS HERNEY

PERSONAS (UEINTERVIENEN EN

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 05 (14 1684 Radicacien: 1624
Qoc: SENTENCIA SN dal 1810 1983 BUCARAMANGA.  JUZ.PRIMERO CIVIL CTO.
ESPECIFICACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC
CE. GIRALDO LOPEZ LUIS

AT ARALLLUIS ERNESTO

Al GIRALOO DE ANAYA NORMA SOFIA
A: GIRALD() DIAZ JAIRG

kb \all In Uk esle d{..um i u |;culn'_ zifinaree e a gl W u|ullL.al:Inurhum_unylmul.lu oum

U

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

CERTIFICADO DE TRADICION é)jf@

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 190-27786

Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:56:16 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo tiane validez sin 1z firma del vegistrador en la ultima pagine

EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminlo,I-THular de daminio Incompleto)

DE TALDERON JOSE JORGE
CALDERRON RAFAEL ENRICUE

A: GIRALDO) LOPEZ LUIS

VALOR ACTO: %
MODO DE ADAUISICION 150 ADJUDICAGION POR CAUSA DE MUERTE,

TO (X-Titular de derceho real de daminia,--Titular de daniinia mcompieta)

x X x X

\: GIRARN() DIAZ,MARIA NERY O NELLY

NOTACIOM. Nra 8 Fecha: 27 121884 Radicacidn. ta20
Do SENTENCIA SN del 2911 1684 BAMANGA - JUZG AUINTO CIVILCTO
iESPEr‘.JFc ACION. MORO CE ADCUWSICION; 150 ADJUGICACION | (\POR CAUSA DE MUERTE)
WEONAS QUE iNTERUlENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de doeminia )
E GIRALDY DIAZ JAIRG)

VALOR ACTQ. §

DEL 20%.ESTE ¥ OTROS PREDIOS

-Tlular de dominio Incompleto)

tGIRALDO RODRIGUEZ JARIO LUIS

|£}5_(§IEA1.D|‘r RODRIGUEZ LLENY CLARET

!ANDTN:.-{HI: Nro & Fecha O6-(

r..

NOTACION: Nro T Fecna: (b 10) 1988 Radicacion: 5566

06 ESCRITURA #5243 el 17 121985 BIMANGA - NOT PRIMERA

SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 102 PERMLUTA 60% (ESTE ¥ GTRO)
ERSONAS NIUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tlular de derech

bE ARAUID LU

DE: GIRALLK

b

OF LI #2354 del 14 021985 BUCARAMANGA - JUZ TERC ERQ CIVIL CTO
ESPECIF CACION: MEDIDA CAUTELAR 410 DEMANDA SOBRE © u‘-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Tiular de
DE GIRALI URANGO ALICIA

\ GIRALDO RODRIGUEZ LLENY GLARET

EIRALMNI

1988 Radicacidn 3445

VALOR ACTO: §
RPQ CIERTU (ESTE Y OTROS)

derceho real de domonlo I-Titular de dominio incompleto) -

A GIRALDO RODRIGUEZ JARIO LUIS

VALOR ACTO; $12,984,000

10 real de dominlo I-THular de dominio Incampieto)
I= ERNESTO

1 0E ANAYA NC 1A SOFIA

5 DE PEATE NELLY

U
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DFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

rCertlfu ado generado con el Pin No: 23325201508013385 ' Nro Matricula: 190-27786
Pag. 18 3

Impreso el 21 de Agosto de 2015 & las 08:56:16 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
; HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No lene validez sl 1a firma del registrador an la ultima pagina
DE GIRALIO LIS HERNEY

A GIRALDO RODRIGUEZ JAIRO LUIS b ¢
GIRAL IIHROI]RIGLJEZ LLE'\I‘r (..LARET B
Ll‘\.OTAﬁtm Nro 8 Facha: 31-08-1993 Radicacion 3383

Doc AUTO SN dal 14-07 19573 BUCARAMANGA - JUZ 2 DE FAMILIA

ESPECIFILALION: MODO DE ADQUISICION: 101 ADJUDICAL SAON(LICENCIA JUDIGIAL PUBLICA SUBASTAESTE Y OTROS

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominle,l
. DE: GIRALNO RODRIGUEZ JARIO LUIS

VALOR ACTQ): $278,561 244

-Tlluiar de dominio Incompleto)

DE: GIRALIO RUDRIGUEZ LLENY CLARET
A: RODRIGLIEZ FUENTES JOSE GUILLERMO

‘rﬂhl'lTﬂ.th’ MG Nro 8 'F.'r,-L:ilr.q. 12-04-1994 Radicacion 2808

.|_.LJ OFICIL 64 1248 del 17.03-1984 BIMANGA'- J1126; 4,08 FAMILIA  VALORACTO §

SE GANCEle @rolacan N, §

ESPELCIFICACION: CARCELACION. 800 CANCELACION DE DEMANDA ESTE ¥ OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO

(X-Tiular de derecho real de daminio,l-Tllular de deminia Incompleto)

BE: GIRALIY RUTH ALUCIA
A GIRALDO R.JAIRD LUIS ¥ OTROS

ITACION: Nro 10 Fachia 305 12 1998 Radicacion® 1088 11138

VALOR ACTQ: 5106,285,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION: 101 COMPRAVENTA

;E:c; ESCRINURA 3018 det 11 11- 1694 VALLEDUPAR - NOTARIA 14
PERSONAS OUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de

E. RODRIGUEZ FUENTES JOSE GUILLERMO
. A: RODRIGIEZ FUENTES ELISA GLARA

derecho real de dominio,l-Tiular de dominio Incompleto)

CC 77028485

LG 49720364 x
MNOTACION: Nro 11 Feclia: 4010 2008 Radicacian 200819061 1465
;:rcac ESCRITURA 1616 del 2¢- 10-2008 BARRANGUILLA NOFARIA SEXTA VALOR ACTO $0
:ESPE:': FICACION GRAVAMEN (1205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ESET ¥ OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (
CE: RODRIGUEZ FUENTES ELISA CLARA
K: SERVICIOS FIN

X-Thular de derecheo real de dominlo,|-Titular de dominio incampleta)

CC49728364 X
SERFINANSA"
s e NIT. 8600431866

ANCIEROS 5.4, SERFINANSA COMPAIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL "

ANOTACION: Nra 12 Fechia 17 01-2013 Radicacidn: 2013 180-6-483

Doc

m

SGRITURA 4038 del 31 122012 BOGAOTA DL NOTARIA TREINTA Y NUEWVE

VALOR ACTO: 593,340,500
ESPECIFICALCION

LIMITACION AL DOMINIO: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIEN EN EN EL ACTO (X-Tiwlar de derecho real de dominlo -Tilular

de dominio incompleta)
DE RODRIGUEZ FUENTES ELISA CLARA

CC 49725384

U
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‘e? $ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL]COS DE VALLEDUPA

|
CERTIFICADO DE TRADICION Qﬁ?’

MATRICULA INMOBILIARIA

}Cerlmf ado generado con el Pin No: 23325201 508013385 Nro Matricula: 190-27786

.q\“.\

Impreso el 21 de Agosto de 2015 & las 08:56:16 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE $U EXPEDICION

No tisne validez sin la firma del ragistrador en la ultima pagina

A: GANADERIA CAMPO AMOR S.4.8, cone s e+ s NIT, 8006788563 X

‘A'\mTM:MH-I: Nro 13 Fecha 50 DH-2015 Radicacidn: 2017 180-6-9793

£ OFICI 1580 del 30-08 2013 VALLEDUPAR - JUZGADO TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO VALOR ACTO: $0

:,ESr"'?t AFIEACION: MEDIDA CAUTELAR' D406 DEMAND A EN AGCION DE SIMULACION PROCESQ DECLARATIVO VERBAL (

SIMULACION DE CONTRATO) -
RAD N 2013 00365 00

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de domino,-Tiiular de dominio Incompleto)
DE. FERNANDEZ DE GASTRO SANGOND JORGE ELIECER

A: GANADERIA CAMPO AMOIR S5.A85
NRD I'OTAI DE ANL’]TACIDN"S ‘u

ShLVEDmn 5 '!nlar'naclm Anlerior o {‘nrreglcld]

Fecha; 14-11-2010

. SEGUN RES, NG). 85688 DE 27-11:2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO

Anoteeian b 0 Ko eorrecoin: 1 Radicacian: 2010-190-3-156

SE ACTUALIZA FICHA ( ATASTRAL CON LA SUMINISTRAL DA RDR EL 1.G.AC
GAC-SNR [1E 92 008y

m
P_

EsssEFapdcassas
FIN DE ESTE DOCUMENTO
walguier talla o error en ol registro de los documenlos

Elintzresadi debe comumear al redqistrador ¢
USUARIC Hoscos

TURT\l’],'}[JIi-IB{J-1—55122 FECHA: 21-08-2015
EXPEDIDO EN: Valledupar

T Registrador FEF(‘»ANI":(_‘_; Ee—'xi__i__ﬁ;;'_r_Elﬁf,_\:-_c GOMEZ
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0= CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23325201508013377 Nro Matricula: 190-375

Pagina | .
Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:54:01 AM

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

_ No tigne validez sin la firme del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL 16D VALLEDURAR DEFTC: CESAR MUNICIRIO BECERRIL VEREDA: BECERRIL
iFECHA AFPERTURA; 02.00-1877 RADICACION 77-3016 CON: ESCRITURA DE: 02-09-1077

F-D-.'i!l’ji\’l CATASTRAL, 0002-0001-0118-000 COD CATASTRAL ANT: 002-001-1 18

..... ITAS. CLOMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: ORIENTE; CON PROPIEDAD DE MARIO
IC1A FERNANDEZ DE ROJAS, ANTES PROPIEDAD DE NEMESIO FERNANDEZ, SUR, CON PREDIOS DE LUIS GIRALDO LOPEZ
[TOBIAS HINOJOSA SIERRA. CAV) DE ZORRO EN MEDIG, ANTES OE LAQ CALDERON Y ARGEMIRQ HINOJOSA, OCCIDENTE, CON PREGIO DE JAIRO
.GIRM.I'!:.J DIAZ, ANTES DE ANNY BALSEVICIUS LOS LINDEROS NORTE, ORIENTE, Y QCGIDENTE, ESTAN DEBIDAMENTE DEMARCADOS CON CERGAS DE
ALAMBRE [E PUAS DE CUATRO HILOS Y EL LINDERO SUR, ES EL CA\O DEL ZORRO; w :

SEGUN ESURA062 DEL 17-11:64. NOT. PRIMERA DE V/DUPAR, SE ACTUALIZA LA CEDULA CA STRAL. D002000010116000, o
COMFLEMENTACION: 7 T S P Eu i el

TORRES FERNANUEZ Y AL

-EL SE/Ok LUIS HERRERA MORA ADQUIERE LA FINGA MONSERRATE POR-COM A LA SE/IORA LETICIA ARIZA VDA DE DAZA SEGUN ESC.#472 DEL

¥ 10-58 Mt i TARIA DE 'U'A\._FDL'PAR,REGISTRAD}\ EL 15-11}-58_.

2 EL SEIOR LUIS HERRERA MORA,AGLARA LA ESC #472 DEL 06-10-

MONSERRATE ES ANNY SHRVER DE BALSEVICIUS SEGUN ESE 33

16-01-50, ' e .

B-LA SEIORA LETICIA ARIZA DE DAZA ADQUIRIO EL PREDIO MONSERRATE, POR JUICIO SUCESORIO DEL SE/OR GASIMIRO DAZA PLATA,DE FECHA 18-

PE-57.JUZGADD BECIMO CIVIL DEL GIRGUITO DE BOGOTA, REGISTRADA EL 19-12-57,PROTOCOLZIADA POR ESC # 522 DEL 21-12-57, NOTARIA DE

VALLEDUPAR REGISTRAGA 27 12.57

#-EL SEIOR CASIMIRO DAZA PLATA ADQUIRID

VALLEDUPAR REGISTRADA EL 19.00.56

B QUEEL 6,080 CE TIERRAE NUEVAS DEL RETIR(), SALIO DEL PATRIMONIO D
3UN TITULO REAL QUE LE EXPEDIO EL GOBIERNG DE LA CORONA ESPA/OLA AL SE/OR JUAN JOSE DEL RIO, CON FECHA 03-02-1806;

PROTOCOLIZADO POR ESCRITURA S8 DEL 27-08-44 EN LA NOTARIA OE ROELES, REGISTRADA EL 28-10-44, EN EL LIBRO PRIMERO,TOMO PRIMERO,

PAGINA 30t 4 311, PARTIDA NUMERD 317,DICHO GLOBO ESTA SITUADQ En £L CORREGIMIENTO DE BECERRIL, MUNICIPIO DE ROBLES,

DIRECCION NEL INMUEBLE !

l-'i;:-:; Predi R

@5 2FECI0N acienon Los anceLes

IANOTACION: Nro 1 Fecha: (7-12-1950 Radicacion: SN

76.NOTARIA DE VALLEBUPAR:REGISTRADA EL 15-10-56,QUE LA DUE/A DE LA FINCA
91 DEL ;1~,12.-5§.m0m3:5__psi, ELCERRITOWVALLE DEL CAUCA) REGISTRADA EL EL

EL PRENIO POR COMPRA AL SE/OLR NEMESIO FERNANDEZ SEGUN ESC #3439 DEL 30-08-56, NOTARIA DE

EL ESTADO Y £3 POR CONSIGUIENTE DE PROPIEDAD PRIVADA,

Doc: ESCRIIURA 2 1534 el 27 17-1858 CALI- NOTARIA CUARTA

VALOR ACTO: §115,000
ESPECIFICACION:

MODO DE ADCUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular d

E: SCHIMER DE BALSEVICIUS LUCIA ANNY
q HERRERAMORALUWS

’rx-\ummou. Nro 2 Fecha: 100 05 1982 Radicacion: SN

e derecha real de dominlo, |- Titular dg dominio Incompleto)

Be ESCRITURA 11 del 3001 1981 (CODAZZ) - RNOTARIA LINICA VALOR ACTO: §

SPECIFICALION, OTRO: gy ACLARACICN AREA

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular cie derecho real de dominio,-Tiular de daminio Incompleto)

E' SCHIMER DE BALSEVICIUS LUGIA ANNY
i HERRERA MORA LUIS

NOTACION: Nro 3 Fecha: 10-(12- 1972 Radicacién: Sk

M o — - — e ———— R e ————

7
R L u‘u.:Efr:_.;_Ic.:_il-u.__'u:b:ﬂ_;.JL:_-.E_\chI[!Hr;"r =n|-"_;I.:_£_!|..uw~..:er| Flbdodeb udivin whisertad com ‘)
oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR [
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| Sl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
L CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

fertiﬂf:ado generado con el Pin No: 23325201508013377 Nro Matricula: 190-375

ging 2

Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08.54.01 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

|
I‘ No tieng validez sin la firma del registradar en la ultima pagina
EG“" ESCRITURA 34 del D4 02 1972 DEL CERRITC - NOTARIA UNICA

|
I

iES.:E("_IFJ: ALION OTRO: 998 ACLARACION MQODO !\ITJ(.‘U.;ITN[J

VALOR ACTO: §

"RSONAS NUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio )-Titular de dominio Ineompleto)

i HERRERA MORA LUSS

ANOTACION: Nro 4 Fecha: £9-08 1976 Radicacian SN
Dazt ESCRITURA 1,069 del 21-07-1976 BOGOTA - NOTARIA £ VALOR ACTO: $2,600,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

‘ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereaho real de dominia, - Try ar'dé daminio mcamplem}
DE: HERRERA MORA LU'S MARTIN
|

A: CORPORACION FINANCIERA DE FOMENTO AGROFLIGUARIO Y OE EXPORTACION'S A “COFIAGRE:

.‘,&NUTADIEW: Nro § Fechas 02-091977 Radicacion: Sk T . oy

Do ES

CRITURA 951 del 31 (8 1977 BOGOTA - NOTARIA 22 VALOR ACTC: $2 600,000
['ESF'E( IFICALION GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

rPERSGNkE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de derecho real de domlnlo,l

~Tiular de dominlo incompleto)
|3E HERRERA MORA LUIS MARTIN

X
Lﬁ: CORPORACION FINANCIERA DE FOMENTO AGROPUCUARIO ¥ DE EXPORTACION S.ACOFIAGRO"
!AHOTACIDH:. Nro 6 Fecha 17 081843 Radicacion: 2447
Doe: ESCRITURA 1149 del 13 06-1883 BOGOTA - NOT ARIA 22 VALOR ACTO: §5,200,000
' Se cancels anotadian No 4.5
. IESPECIFI('. ACION: CANCELACION: 88D CANDCELACION HIPOTECA

|
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecha real de dominlo,l-Tlular de dominio Incomplelo)

E CORPORACION FINANUCIERA DE FOMENT O AGROPUCUARIO Y DE EXPURTACION S.ACOFIAGRO'
IDE. COCRPURACION FINANCIERA DE FOMENTO AGROPUCUARIO ¥ DIE EXPORTACION S A "COFIAGRO"

q«: HERRERA MORA LLIS MARTIN X
A: HERRERA MORA LUIS MARTIN ) X
ANOTACION: Nra 7 Facha 24-06-1983 Radicacién. 2558 "
|
Dac: ESCRITURA 147 del 13-05-1883 SAN JUAN DEL CESAR - NOTARIA UNICA VALOR ACTO: $9.800,000
PERSONAS (OUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de der echo real de dominie,|-Tiular de dominlo Incompleto)

’DE HERREIA MORA LUIS MARTIN ‘
]&:CAST!LLUGAR(‘.IA FERNANDO X

l

|

|

ESPECIFICALION MODO DE ADDUISICION: 101 COMPRAVERTA
|
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23525201 508013377

Pagina 3

Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:54:01 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Mo fiens validez sin la firma del registiador en 1a ultima pagina
A: CASTILLO GARCIA HENRY :
ANOTACION: Nro 8 Fecha: 05-06-1986 Radicacldn: 2810
L RESOLUCINN 8766 del 26.07-1083 BOGOTA - MIN QP TRANSFORTE

VALOR ACTO: §
ESEECIFI AGICN: MEDIDA CAUTELAR: 3680 AFECTAL ON CE INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION CARRETERA LA MATA CODAZZI
FERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlwlar de derecho real de dominle,l
PE MINISTERIO DE OBRAS 2UBLICAS

A: HERRERA MORA LUIS

-THular de dominio ncompleto)

ANDTACION: Nra 8 Fecha 22-10-1686 Radicacion; 56896

Coc OFICH) 30083 del D3:15- 1966 BOGOTA - MIN.O PTRANSPORTE _ . ;
ESPECIZCACION: VEDIDA CAUTELAR, 403 EMBARGE POR .J_lmsmr:t;%.!g_m (;:(Jm:‘"lu

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {(X-Titular de dergcho real de dominio -Titular de daminio incompletia)
DE: VIMSTERIO DE OBRAS UBLICAS. - i e P S

A; HERRERA MORA LUIS

ANGTACION: Nro 10 Fecha 24-08-1087 Radicacion; 3965

Do DFCIOE117 de 18-C8-1667 BOGATA - MIN.O.P TRAMSPORTE

Sa canczla anolasian No: 6

VALOR ACTO: §

ESPECIFILAZION: CANGELALION: 797 CANCELACION EMBARGOS CON AGLION REAL

SREDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thulur de derecha real de dorinlo, T ular de dominlo ncomp

leta)
HE MINISTERIO DE Q2RAS PUBLICAS
A:HERRERAMORA LUIS T S o .
ANOTACION: Nro 11 Fecna. 24-05-1987 Radicacicn 3968
Doc: GFICID 18128 del 16-05 1967 BOGOTA MIN.O.P. TRANSPORTE VALOR ACTO § i
S cancaln anolacian Mo, 8

ESSECIFIZALICN CANCELAGIDN 780 CANCELACGION AFECTACION DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN E

INEMNAJENARILIDAD

N EL ACTO (X-Titular de derecho real de domirlo J-Titular de dominio Incompletn)
DE MINISTERIC DE CRRAS PUBLICAS

fi: HERRERA MORA LUIS e
ANOTACION: Nra 12 Fecha. 2106 1887 Radicacisn 3467

Joe ESCRITURA 754 del 05 03 1987 BUCARAMANGA - NOT 44 VALCR ACTO: $18 305,000
SSPECIFCACION: MONG DE ADQUISICION' 101 (fI(JMPRA\I’E'\-Th

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecho real de dominio -THular de dominio Incompleto)
DE: CASTILLC GARCIA FERNANDO

DE: CASTILLE GARCIA KENRY
A RODRIGEZ FUENTES ANA CRISTINA

ANOTACION: Nro 13 Facha: 20.12-18484 Radicacion: 11617

DFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

Nro Matricula: 190-375

L

@a’i’
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

CERTIFICADO DE TRADICION ﬂé

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No- 23325201508013377

Fagina 4

Nro Matricula: 190-375

Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:54- 01 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tizne validez sin la firma dol registrador an la ultima pagina
Doc ESCRITURA 4082 (el 17 11 1984 VALLEDUPAR NOTARIA PRIMERA VALOR ACTO: $115,000,000
ESFECIFICACION MODO DE ADQUISIGION: 101 COMPRAVENTA

TRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominlo -Titular de dominlo Incompleto)
LE RUDRIGLE? FUENTES ANA CRISTINA

A: INVERSIONES RODRIGUEZ FUENTES LTDA, i

ANOTACIC: Nro 14 Facha: 03 07 1096 Radicacion. 5253

Il:::f'. ESCRITURA “872 del 07 06 189896 VALLEDUPAR - NOTARIA PRIMERA
!EEPE\“.‘.:: ACION MODO LE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
CE INVERSIONES RODRIGUEZ FUENTES LTDA,
L._ R_O_DRJ(;I!E_Z FUENTES ELJSA CI..ARA

-Titular da derecho real. cfe domimniaTIlularde daminio Inq:nmp!etn}

NOTACION: Nro 18 Fear RS "&) !J'a? Fiddl: aciden 106EEY

]Dn ESCRITURA 3020 del 03 09-1497 VALLEDUPAR “(}TAPJH PRIMERA

VALOR ACTO: §
ESPECIFIC AC

HIN GRAVAMER: 210 HIPOTEGA INDETERMINADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio, l-Tiula
DE RODRIGUEZ FUENTES ELIZA CLARA
AL BANCO CAFETERD

r de dominla ncompleta)

OTACION: Nro 16 Fecha. 17 01 2013 Radicaeién 2013 190-8-484

3(..[ ESCRITURA 4034 del 31 12:2012 BOGOTADC NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE

ESPECIFICAION LIMITACICON AL DOMINIC: 0514 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIvIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-THular de dominia incompleto)
DE RODRICGUEZ FUENTES ELISA CLARA 7

VALOR ACTO: $139,749,700

CC 48729384

A: GANADERIA CAMPO AMOR S.AS. meremes e+ e MIT, 8005788563 X

ANOTACICN: Nro 17 Faolha 9-03-2013 Radizacion ., 2013-180-6-2777

.DL‘[:. ESCRITUJRA 296 del 08 02 2013 BOGOTADC. - NOTARIA TREINTA Y NUEVE

ESPECIFINAGION OTRO. 0401 ACLARACICN DE LA ESC N 4028 DE FECHA 11 DE DICIMEMBRE DE 2012 OTORGADA EN LA NOTARIA 30 OE BOGQOTA EL

VALOR ACTO: $0

ISENTIDO DE INDIC AR NOMBRE CORRECTO DE BENEFICIARIOS

PERSONAS (UE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiiular de derecho real de dominla I-Titular de domlinia Incompleta)
A RODRIGIIEZ FUENTES ELISA CLARA CC 49720364

MNOTACION: Nro 18 Fegha: 40 U8-2013 Radicacion. 2014.190-5 9793

Doe. OFITI0 1880 del 30-08-2013 VALLE DUPAR  JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO VALOR ACTO" $0
|

CACION MEDIDA CAUTELAR' 0406 DEMANDA EN
RAD N 20013 00365 50

PERSONAE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltuiar de derecho real de dominio,-Thular de dominio Incompleto)

ACCION DE SIMULACION PROCESQ DECLARATIVO VERBAL (SIMULACION DE CONTRATQ) .-

4
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i OFICINA DE REGISTRQO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION ﬁﬂ(

MATRICULA INMOBILIARIA
ertificado generado con el Pin No: 23325201508013377

Nro Matricula: 190-375
Faging &
Impreso el 21 de Agosto de 2015 a las 08:54:01 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

. No tiene validez sin fa firma dal registrador en la ultima pagina
£ FERNANDEZ DE CASTR( DANGOND JORGE ELIEGER

A GANADERIA CAMFO AMOR S.AS
RO 'I(}TAI DE ANOTM IDNEb '18'

ﬁL\.'El}AnES (in formaclnn Anterior o r‘on’egldal

notacion Mg, 10 v Wro correcaian: 1 Radicacian: 2008-190-3-44 Fecha: 22-01-2008
ORREGING NUMERO DE OFICIO, MEDIANTE OFICIO . 18117 DEL 18-06-18687 DEL MIN. DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE. VALE ART. 36 DCTO
1250471)
. Anotacidn Mo 0 Mro correcaian: 1 Radicacian 2003-178 Fecha: 08-09-2003

LG CORRESINO MUNICIPIO DE BECERRIL VALE ART. 35 DECRETO 1"5[1.’?{}

El inleresa o debe ¢

USUARIO). Wiasoos

1unm 2015-180-1-58120 FECHA: 21-08-2015

. EXFEDIDO EN. Val Iem,:dr

tg!lﬁ-_.\..-_. strador. FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ

Vil
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

S CERTIFICADO DE TRADICION 0
MATRICULA INMOBILIARIA
e biticado generado con el Pin No: 180531382612964298 Nro Matricula: 190-376

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:14:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tene validez sin la Tima del registrador en la ulima pagina
R T REGIGTRAL 19l - VALLEDUPAR LEPTO, CESAR MUNICIFIO: BECERRIL VEREDA BECERR|L
P e AHERTURA 02081977 RADICACION 77-3018 COM: ESCRITURA [E' 02-09-1977
L CATASTRAL 0002-0001-0116-000C00 CATASTRAL ANT: 202-001-116

fabio neL Fotio ACTIVO

th
i1}
[
I
I
I

. TeSInlPCION CABIDA Y LINDEROS

LD RURE L GO UNA CXTENSION DE 435 HTAS. COMPRENDIES NENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS CRIENTE CON PROFIEDAD DE
AR O RES FERNARDES ¥ SLICIA FERNANDEZ DE ROJAS ANTES PROPIEDAD DE NEMESIO FERNANDEZ, SUR, CON PREDIOS LE LUIS

HEe LD LORE? TCRIAS HINGJOSA SIERRA CAVWQ DE ZORRO EN MEDIC . ANT to DE LAD CALDERON Y ARGEMIRG HINOJOSA, OCCIDENTE, CON
SEJAIRD SIRALDO DIAZ ANTES DE ANNY BALSEVICIUS LOS uquﬂD\a N(’J[aTE uRlENTE voc‘ 1P\E:NTL lzsmrq DEBIDAMENTE
ADGE O CERCAS DE ALAMBRE DE PUAS DE CUATRO HILOS Y EL LINDERO &UR ES'EL S0 DEL 'ORRD SEGUN ESCR.4092 DEL 17-
A LOT PRIMERA DE VIDUPAR, SE AGTUALIZA LA CEDULA FA],}\STR#' uﬁff‘b{!ﬂuﬁn 160;313 L P a4
LON PLEMENTACION: SRR S W
SEACR LS HERRERA MORA ADOUIERE LA FiNCA MDN EF?RM[: PCR COMPHA A LA SE/IORA LETICIA ARIZA VDA DE UAZA SEGUN ESC #472
s -5 P A «A JE VALLEDUPAR RE(‘ISFRAD& E' 15-1[)-.:& 2-EL & HOR LbiS HERRERA HQR". Am.LAIiA LA ESC#472 DFI 19- 10—?5 NOTARIA

P T AR A E El rL LFRR TO(\:M = DFL (‘AU(“A, REGIST R}ltm LEL m'm 59 .1 EHORﬂ Lm i[ I l.RIZﬁ\ DE DAZA ADQUIRIO EL PREDI O
[ SEREATE POR JUICIO SUCESORIO DEL SENOR CASIMIRG DAZA PLATA LF FECHA 16-0%57 JUZ 3A00 OFCIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE
s A AESIS TRADA EL 19-12-57 PROTOCQLZIADA POR ESC # 522 DEL 21-12-57, NOTARIA DE VALLEDUFAR REGISTRADA 27-12-57 4 -FL SEIOR
OB O DsZA BUATA ALGUIRIO EL PREDIO POR COMPRA AL SEOLR HEMESIO FERNANDEZ SEGUN ESC #3308 DEL 30-08-56 NOTARIA DE
VAL LUPAR REGISTRADA EL 19-08-56.5~ QUE EL GLOBO DE TIERRAS MUEVAS DEL RETIRO, SALIC DFL PATRIMONIO DEL ESTADO ¥ ES BOR
RS JIEMTE DE FROPIEDAD PRIVADA, SEGUN TITULO REAL QUE LE EXPEDIO EL GOBIERNO DE LA CORONA ESPA/OLA AL SE/OR JUAN JOSE
LRI CON FCHA U202 1806, PROTOCALIZADO POR ESCRITURA 54 DEL 27-04-44 EN LA NOTARIA DE ROBLES, REGISTRADA EL 28-10-44. EN
UL 0 PRIMERD TOMO PRIMERO  PAGINA 309 A 311, PARTIDA MUMERD 317 DICHD GLOBO ESIA SITUADD EMN EL CORREGIMIENTD DE
cECERIOL MUMICIPID DE RGBLES.
' . WRECCIZN DEL INMUEBLE
1Rz, RURAL
S LIRECCILM HACIENDA LOS ANGELES

faTrC LA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUFENTE[S} (En caso s rnluurat.mn ¥ olms]

SNOTACION: Mro 01 Facha. 07-12-1954 Radicacion. SN
SORITURS 2 134 DEL 27-11-1989 NOTARIA CUARTA DE CALI VALOR &CTC $115.000
P eACH MODD GE ARGQUISICION 101 COMPRAVENTA
TEABINAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio inconpleta)
CHIMER DIZ BALSEVICIUS LUCIA AMNY

A HERPERA MORA LLIS X

WTACION Nra Ud Fecha, 1005 1587 Radicacion” 5N
SR PCRITURA 11 DEL 30-01-1981 NOTARIAUNICA DE CODAZZI VALORACTO. §
TEONZACICN: O RCG 999 ACIARACION AREA

EHALHAS QUEIN TERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulai de derscho real de dominio - Tiuka de dommio incomplela)




l

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION /2«_;{4(
MATRICULA INMOBILIARIA

e titicado generado con el Pin No: 180531382612964298 Nro Matricula: 190-375

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:14:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tigne valilez sin la finna del regisirador en la ultima payina
HMER e BALSEVICIUS LUCIH ANNY

HEHTERA MORA LUIS X

ST ACION, Nro DUS Fecha, 10-02-197 2 Radicacion SN

ot EGCRITURA 38 DEL 04-02-1972 NOTARIA UNICA DE DEL CERRITU VALOR ACTO §
. SEETAC IO QTRU. 496 ACLARACICON MODO ADQUISITIVO
EHELLAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho i eal de dominio,-Titular de deminio incompleta)
| HERS ERA MORA LUIS HET Y A
s MG e e B o el e ] RN Gy A . W O 1 U TR % O . e

ST ECION Heo 004 Fecha 09 08-1876 Radicacion: BN b A A . i
Lo RITURS | G DEL 21-07-1978 NOTARIA 22 DE BOGOTA " UALOR ACTO $2/500.000
ACON SREVANMEN 2IDHIFOTECA :
SHALUAS QUE I TERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechio real de dominiu.I-Tn!ulal de dominlinl ineonipleto)
4 14h ERA MORA LUIS MARTIN ' X
- L PORACION FINANCIERA DE FOMENTO AGROPUCUARID ¥ DE EXPORTACION S.A "COFIAGRD"

WCTECION Nio flth Feshia D209 1977 Radicacion, SH
L ITURS 02 DEL 31-08-1977 MOTARIA 22 OF BOGOTA VALOR ACTC. 52,600 0OU
CACHN CRAVAMEN: 210 HIFOTECA
LHBLULAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de donunio k-Titular de dominiu mcompleto)
. HEFSERA WCRA LUIS MARTIN A

CORPORACION FINANCIERA DE FOMENTO AGROPUCUARIC ¥ DE EXPORTACION S A "COFIAGRD"

0T ACI0N: Neo QUG Fecha 17 U5 1983 Radicacion 2447
FOTUIRA 1140 DEL 13-05-1983 HOTARIA 22 DE BOGOTA VALOR ACTO $5 200 000
ela anotacon o 4.5
HoAC N CANCELACION B50 CANCELACICON HIFQTELA

CUBUIAS QUEINT ERYVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derscho real de dorimio,-Titular de dommnio incompleto)

= URACION FINANCIERS DE FOMENTO AGROPUCUARIO Y LE EXPORTACION S A "COFIAGR D"
CHERKERA MORA LUIS MARTIN X

I TACION: Nuo G0F Fecha 24-7065-1903 Radicasion. 2558
i el fuRs 14 Ok 13051883 NOTARIA UNICA DE SAN JUAN DEL CESAR VALOR ACTO $8 800 000
LBCTICy MODO GE ADQUISICION. 101 COMPRAVENTA
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vertificado generado con el Pin No: 180531382612964298
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

A2

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:14:51 AM

i

Pelpein CIFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

Nro Matricula: 190-375

"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin la firma del reygistrador en la ulbma pagine
SLHAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de donunia l-Titular de dominio incompleto)
Pz RERA MORS LUIS MARTIN
CASTILG GARCIA FERNANDO

CasSTILO GARCIA HENRY

. JUOT RGN Mo G08 Facha 0505 1986 Radicazion. 2810

o LUCT oM e 7R DEL 20-07-1983 MIN.O P.TRAMERPORTE GE BOGOTA VALOR ACTO: S

CIO RGO MDA CALYTEL AR 280 AFECTACION DE III'-NPJ..,I{P\BILIDAD POR \MlvRIEAﬂQN CARRET&RAIAMPTR CODAZZ)

CRECUAS QUE INTERVIENEN EN EL ASTO (X-Titular ge derecho raal de dnmlnln - Tltulal e dnminl(- |ncm1npiato]

STERIC CE DBRAS PLBLIC!\S

LOHMERTRERA MORA LUIS

D R TURINTTRREL o L SIS Sy e TR B gt d s g e T e A g e L TR e

SHGTACION: Mo 000 Fetd 22 10- 1638 Ramgi;[m bagg i

O FLCIC 30083 LIEL 03-10- 1986 MIN.O P TRF\N.)F‘ORTE DE BO\;U A VALOR ACTO §
OICACGh MEDIDA CAUTELAR, <02 EMBARGO POR JURISCICCION COACTIVA

CEASEMAS QUETNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio)-Titular de dominio incormpleto)

4 HERAERA MORA LUIS

IS TERID DE OBRAS PUBLICAS

AMOTACION: Nra DL Fecha, 24-06-1987 Radicacion: 3965

O 13T DEL 128-05-1987 MW 0P TRANEPORTE DE BOGOTA VALOR ACTO: 8
SE cincela arotacion Mo 9
CHICAL OHL CANCELATION. 791 CANCELACICN EMBARZOS CON ACCION REAL

CERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de donunio l-Titular de dominio mcompleto)

STERKZ DE CBRAS PUBLICAS
HERHERA MORA LINS
AT ACION: Mo 0175 Facha 24-05- 198! Radicacidan: 3965
a1 28 DL 18-06-18987 MIN O F TRANSPORTE DE BOSOTA VALOR ACTO S
De Lohela andacion Ho 8

PUOMGACICN CAMCELACION TEO CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIAD

FEASCHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de damimia,l-Titalar de dominio incompleta)

FINISTERED DE GBRAS PUBLICAS
HEHEERA MORA LUIS

SHOTASON: Nro 012 Fecha 24-06- 1587 Radicacion: 3867
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 NOTARIA Gt DFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

CERTIFICADO DE TRADIGION 26 I
MATRICULA INMOBILIARIA
Lertificado generado con el Pin No: 180531382612964298 Nro Matricula: 190-375
11012 4
Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:14.51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valdez sin la firma del registrador en la ultima pagina
RITURA 724 DEL 15-03-1987 NOT 44 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO. §18 305 00D

LCADION MODG DE ADGUSICION: 1071 COMPRAVENT A
CRSCHAE QUE INTERYVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derezhio (=al de dominio, l-Titular de daminio inconialeto)
CHLLO Sapec 1A FERMNAN DO

. = L LO GARCIS HENRY
& B Al -t

JUIGUEZ FUENTES ANA CRISTINA X
10T ACION: Nio 013 Facha 20-12-1694 Radicacion' 11617 {3 iRy -
s ELCORITURA a0d? DEL 17-11-1864 NOTARIA PRIMERA DE VALLEQUPAR o VALOR ACTO §1 15|,{.'0(JPUI?
ICACICH MODO DE ADGUISICION: 101 COMPRAVENTA 5 j o 15§ A £ 0%
CERLCHAS QUEINTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio inconpleto)
CGHVIGUES FUBNTES ANA CRISTINA ' .
I VERSIONES RODRIGUEZ FUENTES LTDA. ! ! . oS L | X
AeCTALION: Nio U4 Fecha, 03-07-1563 Radicacion: 5283
I SOTURA 1002 DEL O7-06- 1996 NOTARIA PRIMERA [IE VALLECUPAR VALOR ACTO $158,400.000
ASOICACION. MOGO DE ADRCUISICICN. 101 COMPRAVENTA
SEASCHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de deminic incompleto)
PVERSIONE S RODRIGUEZ FUENTES LTDA
£ RIOCIGGUEZ FUENTES ELISA CLARA X

WOTAZION: Nio 014 Fecha. 0209 |EST Radicacion: 199307

SoRTURA S0y O 03-08-1997 NOTARIA PRIMERA DE VALLELUFAR VALOR ACTO £

S CACION SHAVAMEN. 210 HIPOTECA INDETERMINADG

SHLUNAS QJE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rsal de domnio I-Titular de dominio incomgleto)
THHIGHED FUENTES ELISA CLARA A

BANCO CAFETERO

SWCTACION: Mo 016 Fecha: 17-01-2015 Radicacidn. 2013-1490-6-484
FITURA 2051 (EL 31-12-20N12 NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE LE BOGOTA D C VALOK ACTO $149 744 700
s e T ACION AL DOMINIO 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL

SLUAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de domimo -Titular de deminio mcomplelo)

TLLRIGUES FUENTES ELISA CLARA COR 49720364
AL ADERIA CAMPO AMOR S.A.S. HIT# Q005788563 X

ST4AON 0o 017 Fecha 15-02-2013 Radicacion 2013-190-6-2777




SR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
WINEY CERTIFICADO DE TRADICION Z/ﬁ?z
MATRICULA INMOBILIARIA

e hticado generado con el Pin No: 180531382612964298 Nro Matricula: 190-375

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:14:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tieng validez sin |a finna del reyistrador en la ullima pagina

RITURA Zat DEL J8-0Z 2003 NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE DE BOGOTADC VALOR ACTO 50
CAHCAG N OTRO LB ACLARACION DE LA ESC N* 4038 UE FECHA 21 DE I'J AMEMBRE DE 2012 OTORGADA EN LA NOGTARIA 39 DE
SLSENTIVG DE INDICAR NOMBRE CORRECTO DE BENEFICIARIOS

ABCHAS QUE INTERYVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de devecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
. A RDOMIGUEZ FUENTES ELISA CLARA CCw 487203064
AR ADERIA CANIPO AMOR S.A.S. NIT# 9005788563 X
G TACION: Nro 01F Fecha: 30-03-2013 Radicasian: 2013-180-8 8793
co kI 1500 DEL 30-06-2012 JUZGADO TERCERO Civil DEI CiRt‘L)ITO LE UALLEL.;JPAR i ‘
VALORACTO, |
S CACICH MEMDA CALITELAR: (1408 DEMANDA En ACuluN DE SIMULACION PROCESO DECLARATIVO VERBAL (SIMULACION DE
CORLEATO) -RAD NY ,_‘f]'l}rJBSEH JQ )
rRSLIIAS QUEINT l:R\lIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de durﬁ.hc: 84l cle dominio isTitular de dominio incompleto)
EobANDE: OF CASTRC DANGOND JORGE ELIECER
340 ADERIA CAMPO AMOR SAS X
SHCTACIUON Nioa (1M Fecha 05-10-2015 Radicacion. 2015-190-6-11443
a0 25065 DEL 0210-2018 JUZGADO QUINTG CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO 80
SLCIEACICN MENTDA CAUTELAR: 1463 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO PROCESO VERBAL DE NULIDA | RAD- 2015 -00265 00 §
. FREUNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (A-Tituar de derecha real de dorio,|-Titular de dominio incompleta)
TADE.. DE CASTRO DANGOND JORGE ELIECER

AL AERLA CAMPO AMOR SAS. NIT# S0US 788563 X

3 TRCION: Nio Uzl Fecha, 25-08-2016 Radicacian. 2016-190-6.8537
Do RITURA 5220 BEL 22-06-2016 NOTARIA PRIMERA DE VAL LEDUPAR VALOR ACTO %0
= oncela aratacion Mo 15
CCAGIGIN ZAMCELACION D843 CANCELACION POR VYOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
SREGHAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracha real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

T 3ALCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
AODRIGUEZ FUENTES ELISA CLARA CCi 40720364

CTUTEAL DE ANOTACIONES: *20¢

SALYELDADES! (nfonmacion Antenor o Conegida)
potscn Nre 160 Mra comecodn 1 Radicacion 2008-130-3-44 Fecha. 23-31-2008
R OIDD NuRER G DE OFICIO, MEDIANTE OFICIO N 18117 DEL 153-08-1987 DEL MIN DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE VALE ART. 35 LCTO




Setificado generado con el Pin No: 180531382612964298
agnd 6
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CERTIFICADO DE TRADICION

bmﬁu iy 00 OFICINA DE REGI!:TRO DE INSTRUMENTOS PUELICOS DE VALLEDUPAR
&)

Dl

halo dabe oo

vidon ALK INES GDNZ_P\LE;Z PEREZ :

MATRICULA INMOBILIARIA -
Nro Matricula: 190-375%

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:14:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene vaiidez sin |2 fima del ~egistrador en la ultima pagina

I re g Mro correccien Radicacion 2003-178 Fecha 08-132003
E I MONICIFIO DE BECERRIL VALE ART 3% DECRETO 1250/7]

FIN DE ESTE DOCUMENTO

dnvanicar al registrador cualquier falla o error en el registio de los documentas

1 Realtech

¢d01g-190-1-374977 FECHA: 31-05-2018
Wipo Efd BT a
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i (i R ot At OI-ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLILOS DE VALLEDUPAR
WD T CERTIFICADO DE TRADIGION

MATRICULA INMOBILIARIA
Cetilicado generado con el Pin No: 1805831817312964206 Nro Matricula: 190-27786

N4 1
Impreso el 31 de Mavo de 2018 a las 09:13:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tigne validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
2Tt MetdoTHAL 100 - VALLEDUPAR DEPTC CESAR MUNICIPIO- AGUSTIN CODAZZI VEREDA, ASUSTIM CODAZZ
PO A SoRRTURA D9 04- 1984 RADICARCION 34-1824 CON. SENTENCIA UE. 0504-1984
UL G ATAETRA L 20013000200010198000C00 CATASTRAL AMT  000203010101000

LN L FOLID ACT|V0

. \Z5CAIRCION. CABIDA Y LINDEROS
b HURAL GO UNA EXTENSION DE S00 HTS COMPRENDIDO DENTRO DE 1 OS SIGUIEMTES LINGERUS ORIENTE, CON PREDIOS DEL SE/OR
[ HUQUE DUINTERQ. SUR, CON PROPIEDAD DE ADAN HERNANLEZ MORTE, COM PREDIOS DEL SEICR CARITAN [U18 HERRERA ¥ MIGUEL
; - LIHNTERD Y OESTE CON PREDID DEL DR. MIGUEL AVILA uLJr\ITHtF} MAT bu FOLIJ 75 TL}"’O EL’,ULM\
O PLEMENTACION:
! EAORFS ANTOMIC DE LS HOZ CALDERON ¥ MARIA MU/IOZ DE © ALDtRON ﬁDQUIF:IEHON I‘JIt HO INMUEBLE “N MAYOR EXTENS iON FOR
e ithes a SEIGR RAMON FERNANDEZ, SEGUN ESCR #102 DEL U? 08- %q NOTARIA UNiQA PE VILLANUEYA REGISTRADA &l 14-0553-2 EL
U EMON FERNANDEZ AGQUIRIO EN COMUNINAD CON LA SEIGRA TEOTISTEMAYA DE FERNANOEL POR COMPRA A TEOLINDA R AARON
Erde colR #E3 DEL 26-05-48, MOTARIA UNICA OE V.‘L,LANL]EW., REGISTRADCA EL 07-06-48 3 -L4 SE/ORA TEOLINDA R AARON, ADQUIRIC DICHO
JAUE 5 E POROUE HACIA PARTE REL 3LOBO N@MBRADO TIERRAS NUEVAS DEL RETIRO QUE LE ADJULICARON EN EL JUICIO SUCESORIO DE
WORES JUAN JOSE DEL RIO Y JUANA GALLA&UO EaE:GlJI"J SENTEMNC I'°. LJE FECHA 23-10-4 'L.l._l.;.-\l‘lt) DELCIRCUITO DE VALLEDUPAR,
HOTRADA EL 2010-44,-4-0UE EL 8LOBO TIERRAS NUEVAS DEL RET RO, LE FUE ADJUDICADO AL SE/OR JUAN JOSE DEL RIO, POR EL
Lo aa 0 SEGUH TITULO EXPEDIDO EL 03-02-1.608, PROTOCOLIZADO POR ESCR #58 DEL 27-08-44 NOTARIA DE ROBLES REGISTRADA EL

) v g

ARPCCION DEL INMUEBLE
oL Pradio. RUEAL
D s TaReCCION "WILLA DEL SOCORRQ”

IaTRICULA ABIERTA CON BASE EN LAm SlGUIENTE[sl [En caso de mreg acion y nlru-s}

M

TACION, Niro 001 Facha 17-03-1961 Radicacion. Sh
v DLERITURS #24 DEL 08-03 1967 NOT UNICA DE CODAZZ VALOR ACTC $20.000
SOCACTOH 100G DE ADQUISICION 101 COMFRAVENTA
FRSCHAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,l-Titular de dominio e onipleta)
Al LERDMN RONDON ANTONIO DE LA HOZ
JLDod DE CACDERGN MARIA
CALUERON ZULETA JORGE X
COCALDERON ZULETA RAFAEL ENRIQUE. =
SHCYACION: Nia 0b2 Pecha: 20-08- 1863 Radicacior SN
SLUTENCHE S DEL 08-07-1683 JUS DEL CIRCUITO CIVIL DE WHURAR VALOR ACTO §
SURSCACICH MODRO DE ADQUISICIOM 180 PRESCRIPCION
CHRSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titdlar de deracha real de domimo )-Titular de deminio incamplelo)
S ALO DEL CIRCUITO GiViL VALLEGUPAR
GALUERON 2ULETA JOSE JORGE X
¢ CALUERON ZULETA RAFAEL ENRIQUE

8L



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL#COS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
e bticado generado con el Pin No: 180531817312964206 Nro Matricula: 190-27786

|15

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:13.07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
AWNCTALION Nio 002 Fecha 26-08-190) Radicacion SN
o ESOHITURA @6/ DEL (5-04- 1967 NOT UNICA UE GODAZZ| VALCR ACTO: 5200 N00
PIGACIEN MOLO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENT A
SRICIAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titar do deracho real de dominio, I-Titular de darninio incompleto)
. - AL DEROMN JGEE JORGE
NERGH Rey AFL EMRIQUE

SRALDO LOPEZ LUIS

ACI0N: Nro DG4 Facha D5-U+ 1984 Radicacion: 1624 £ gl ;
SATENCA 5N DEL 18-10- 1983 JUZ PRIMERO CIVIL CTO DE AUCARAMAMNGA | “ VALOR ..f'u. TD $
d IEACON MODR DE HD(}L.JFSIC‘K}N: 160 ADJUDICACION FOR CAULA DE MUERTE
CRa0as QUE INTERVIENEN E'ﬂ EL ACTO {X-Titl.lﬂ' de darecilmeal de dommm I+ Tllutal da dormrnn Inconmlaﬁap
LDO LOPEZ LUIS ! o
. ARALIC LUIS ERNESTO X
©GIRALDD DE ANAYA NORMA SOFIA X
GIRALDO DIAZ JAIRO X
& GIRALDO DIAZ LUIS HERNEY X

GIFERDO LIAZ MARIA NERY O NELLY

SHCTACION Nro 005 Fecha. 27 12-1884 Radicacion” 3820
. wows SEUITEMCIA S DEL 26-11-1984 JUZG QUINTO CIVIL CTO DE BMANGA VALOR ACTO §
WCAC G ORD DE ALQUISICION 150 ADJUDICACION (POR CALISA DE MUERTE) DEL 20% ES1E Y OTROS PREDIOS
ERI00AS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de det echo real de dominio,|-Titular de dominio incomgpleto)
Fea | D0 DIAS JAIRO

SOGIFEALDO RODRIGUEZ JARIO LUIS

»x X

. 5IRAL00 FODRIGUEZ LLENY CLARET

AHNSTACION: Nio ODE Fecha. 08-03- 1585 Radicacion 3045
d e F IO #2a4 DR 14-02-1985 JUZTERCERD CIVIL CTO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO §
eacion MEDIDA CAUTELAR «10 DEMANDA SOBRE CUERPG CIERTO (ESTE ¥ OTROS)
ERESCUAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titwlar de dominio incompleta)
AR ALOD URPANMGO ALICIA
GiFeL DO RODRIGUEZ JARIO LUIS
GRS LDO RUDRIGUEZ LLENY CLARET

PUCTACION: Nia Uily Fecha DG-10- 1586 Radicacion 3566
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o W ﬁ' sui. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Ceuticado generado con el Pin No: 180631817312964206

Nro Matricula: 190-27786

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:13:07 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tene valilez sinla firma del registrador en la ultima paygina

STUR S 5 M5 DEL 171241085 NOT PRIMESA DE B/MANGA VALCR ACTO 512,984 000
EACHON MDD BE ADQUISICION, 102 PERMUTA BU% (ESTE ¥ OTRO)

PREAS QUETNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dommio incompleto)
Lhe oy LLNES ERNESTO

. CGIRALOUD HE ANAY A NORIMA SOFIA
e 41 D0 DE PEMATE WELLY
e LhO LS HERNEY

TR D0 ROORIGUEZ JAIRO LUIS

54
2114 L0 RUDRIGUEZ LLENY CLARET T
C1ACION. Mio D08 Fagna: 31-03-1993 Radicagion 33_83 :

i B SN DEL 407008 JUZ D DE FAMILIA DE BUCARAMANGA VALOR ACTQ. 5278 561,244
SEUHEAL 000 DE ADCUISICION: 101 ADJUDICACION(LICENCIA JUDICIAL F‘LJEIL[C.“« SUBASTAESTE YOTROS

TEASOHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio mcompleto)

Slrn L 00 RODRIGUEZ JARIO LUIS
Sifea L DO RODRIGUEZ LLEMY CLARET
A00GUEZ FUENTES JOSE GUILLERMO X

SIHOTATION: Mo J09 Fecha 12-04-1984 Radicacion: 2806

. L0 4US 1248 DEL 17-03-1994 JUZG 4 DE FAMILIA DE BAMANGA VALOR ACTO.$

=2 wanceld anotacon No. §

CINIZACION CAMTELACION BO0 CAMNCELACION DE DEMANDA ESTE ¥ OTROS

cNIONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deraecho real de dominio,l-Titular de dominioe ncompleto)
e DO RUTH wLUCIA

JoGIRALDO RLJAIRD LUIS Y QTROS
EHMOTACION: Nio 010 Fecha ., 30-12-1808 Radicacion. 1938 11136
FLOIHTURA G614 DEC11-11-1998 NOTARIA 1A DE VALLECUPAR

VALGR ACT G $108, 2685000
CACIEN DO OE AOQUISICION. 101 COMPRAVENTA

LRSUUAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real ce dominmo,l-Titular de deminio incompleto)
SORIGUE” FUENTES JOSE GUILLERMG CCR 77026485
WIO0EGUEZ FUENTES ELISA CLARA

CCH 49729364 X
AHGTACIAN Nia 011 Fecha. 30-10-2000 Radicacion. 2000-190-8 11465

oI RITURS 08 DEL 29-10-2009 NOTARIA SEXTA DE BARRAMQUILLA VALOR ACTO $0

Skl GRAVAMERN U206 HIPOTECA CCM CUANTIA IMODETERMINALA ESET ¥ OTRO
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jﬁﬁ :,}:@.‘I.'L;;:;, g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Cedificado generado con el Pin No: 180531817312964206 Nro Matricula: 190-27786

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:13:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tene validez sin la firma del registrador en la ulima pagine
FLRSUHALS QUEINTEAVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominia incamgpleto)
REUES FUENTES ELISA CLARA CCH 8729564 X

PEEVICIOS FINANCIERDS S.A. SERFINANSA COMPARIA DE FINANCIANIEN TO COMERCIAL “SERFINANSA™

NIT# 8600431866
. AOTACION: Mo 012 Fecha: 17-01-2013 Radicacion. 2013-190-6-483
CRITURA <034 UFL 21-12-2012 NOTARIA TREIMTA Y NUEVE DE BOGOTA D.C, VALOR ACTO 5Y% 340,500
CACIH LIMITACION AL DONMINIO, 0313 CONETITUCION E‘E HDHGQMIHQ cier ;: A8 SR e T
AH0IAS QUENITERVIENMEN EN EL ACTO (X-Titular de dnl echo raai da dm'mnlu |- Tlmlar dﬁ' rlamlnm |ncump|elo] .
LURGUEZ FUENTES ELISA CLARA b 3 ) g 332 ¢ L@; ;a? a:m
0 GANADERIA CAMPO Amaﬂsr..s, 3 _:- ' ' : NIT# 8005788563 X

SNET A ON: Mlro 013 Fechar 30-00 2013 Radr:ambn .2013 9!3 +§0763
Ve UF GO Ak TIEL 30-08-2013 JUZGADO TERCERD CIVIL DEL CIRCUITG DE U.ﬁLLEDUPAF\’
VALOR ACTO: 30
ADAC DN MEDIDA CAUTELAR: U406 DEMANDA EN ACCION DE SINMULACION PROCESO CECLARATIVC VERBAL (SIMULACION DE
Wl AT -RALD N 2013 00365 00
ERELUAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tidlar de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incomgleta)
HANDE?T E TASTRO DANGOND JORGE ELIECER
SGANADERIA CAMPO AMOR 5.4.8 X
HCTACTON: fve 014 Fecha 05-10-2015 Radicacian: 2015-190-5-11443
e GO 20 DEL 02-10-2015 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITS DE vALLEOURAR
VALOR ACTO! $0
GO MEDIDA CAUTELAR 0468 CEMANDA EN PROCESO ORDINARIO PROCESO VEREAI DE NULIDA ¢ RAD- 2015 -00265-00
FERSCHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tinular de derecho real de dominic-Titular de dommio incompleto)
FrMNAGESD O SASTRO DAMGOND JORGE ELIEGER

AL ADERIA CAMPO AMOR S.A.S, NIT# 9005788563 %

I AD TETAL DE ANMOTACIONES. *14*

ALYETADES: tinlonmacion Anterior o Corregida)
sl asion Beee B Nro correcaon 1 Radicacion; 2010-1903-2-156 Fecha 14-1 |-2EJ'|('J
EL AL FICHE CATASTRAL COM LA SUMINISTRADA POR EL | G A O SEGUN RES, NGO, B850 DI 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S M R
VOO S [ | GE -EHR DE 23-09-20048)
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:iﬂﬂﬁ L,ﬂ_:';\'_- , OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
; ; ' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
“etimicado generado con el Pin No: 180531817312964206 Nro Matricula: 180-27786

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:13.07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tene validez sin la firma del registrador en |a ullima pagina

senindo gelie conioan al regstradur cualquier falia o enor &7 & registio da los documantos
I Realtech
TURNE Z018-1940-1-3 /076 FECHA: 31-05-2018

RO B BOGOTA

“ i e W
{

Hogsiadar ADRIANA INES GONZALEZ PEREZ
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})|‘€R ' " ,,f OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
;eitihicado generado con el Pin No: 1805631336112964109 Nro Matricula: 180-52

J |

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:11:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin la firma del registrador en a Ultima pagina
LA REGIETRAL 190 - VALLEDUPAR DEPTO CESAR MUNICIPIO AGUSTIN CODAZZI VEREDA  CORREGIMIENTO LE BECERRIL
L APERTURA 1508-1877 RADICACION 77-1839 CON. CERTIFICADO DE 18-08-1677
i CATASTRAL 000200010188000C 00 CATASTRAL ANT 00-2-001-10)

Fane ubL v ACTIVO

. JESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
T PURAD DEHOMINADG "CAMPO AMOR™ COM CABIDA LE 355 HTS 2 000 M2, DENTRO DE LOE SIGUIENTES LINDEROS NORTE CAO DEL
CORED SHEDIO 1 TIERRAS OCUPADAS POR EL CAPITAN HERRERA (LUIS HERRERA MORA): SUR: LINDA CON LA CARRE | ERA INTERCOL Y
B LE TOMAS ALEONSC SILVAT ORIENTE CALLEJON EN MECID LINDA CON FINCA SANTA EULALIA, PRCPIEDAD DEL SE/OR GERALDO CRUZ
SR GCCIBEN T LINDA CON LA FINCA DE LOSHEREDEROS JORGE rMM&L mmuur mLDLnow MAT&;LULA 65, TOMO 2 DF CODAZ
CON PLEMENTACION:
e S RES ANTORIQ DE LA HOZ CALGERON Y MARIA MU/OZ DE CALDERON, sDQUIRIERON DICHO INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION, POR
Morereh AL SE/GK RAMON FERNANDEZ, SEGUN ESCR #102 DEL 7 OE MA YO [E 1854, NOTARIA UNICA DE VILLANUEVA, REGISTRADA EL 14 DE
Frare w1 e iAo FERNANDEZ, ADQUIRIO EN COMUNIDAD CON LA SE/ORA TEOTISTE MAYA LE FERNANDEZ POR COMPRA A TEOLINDA R
4 FGUN E SR #83 DEL 26 DE MAYO DE 1 849, NOTARIS UNICA DE VILLANMUBVA REGISTRADA EL 7 GE JUNIO DE 1,940 -QUE EL GLOBO DE
Lh It URERADO TIERRAS NUEVAS DEL RETIRO SALIG DEL PATRI MONIC DEL ESTARD, ¥ £5 ROR CONSIGUIENT £S DE PROPIEDAD
Pl Al BEGUN 1 ULD REAL QUE LE EXPIDIO EL GOBIERNG CE LA COROGNA ESPA/OLA AL SEIOR JUAN JOSE DEL RIO. CON FECHA 3 DE
FE GG DE Ml DURQCIENTOS SEIS (1806),PROTOCOLIZADC POR ESC. 58 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
PR 844 DE LA NOTARIA DE ROBLES REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 28 DE OCTUBRE DEL MISMG A/O, DICHO GLOBO ESTA SITUADO
HLL CORREGHMENTO DE BECERRIL

CIRECCION DEL INMUEBLE
b i RURAL
VO R ECCION CAMPO AMOR

. Ia TRACULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y atros)

PHCTACION: Mo 001 Fecha O7-02- 1961 Radicacion: SN
CRITURA (67 DL 27-12-1960 NOQTARIA UNICA DE CODAZZI VALOR ACTO 5147 280
CEEACHON ODD DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA
CERSLHAS QUEINTZRVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deiecho real de dorminio, -Titular de dominic inconipleto)
Sl SEROM RONODCH AMTONIO DE LA HOZ
AT DFE CALEERON MARIA
WANRIQUE QUINTERD ELOY X
HOTACION: Nio LO2 Feeha 27-08- 1962 Radicacion SN
CHITURA 1TODEL 03081962 NOTARIA UNICA DE CODAZZ VALCOR ACTCO $75000
TACKRCIIN GHRAVAMEN 210 HIFOTECA
LRSCIAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de davacho rzal de darinio,--Titular de dominio incormplato)
P QUE QURINTERGS ELGY X

Chap CECKEMMTO AGRAR|IO CODAZZI

8%
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADQO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

vetiicado generado con el Pin No: 180531336112964109 Nro Matricula: 190-52
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Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09.11:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
MNe tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CHCTAZION: Nro 003 Fecha: 05-07-1983 Radicacicn: S
SORITURA 134 DEL 26 061843 NOTARIA UNICA DE CODAZZ VALOR ACTO. $100 000
CUIHCACION GRAVAMEN 210 HIPOTECA
CHSOAS QUE INTERVIENEN EN EL ACYO (X-Tiular de dei scho real de dominio,l-Tiular de dominio incormpleta)
1= LALRIQUE QUINTERG ELOY

X
DAL UECREDITD AGRARIO CODAZZI
LHETACION. Nyo 004 Fecha: ﬁ]-;?-‘lz}é:ﬁ Radwagion; 8N 1 E b ) k- 5 o
EUCRITURN 72 (FL 30031985 NOTARIA UNICA DE CODAZZI | -, | Gy MLORACTO, $200,000 v
SCIFICACION 1MODO BE AUQUISICION: 101 COMPRAVENTA | o £ o 9 ¢
FASGNAS QUE IHTERVIENEN EN EL ACTO X Tntulqr glu derm,hu real de doninio,|-Titular de dnmum; mcampletup
L TERD ELOY 'GUINTERD Wi A B
SIRALDO LOPEZ LUIS f . X
SHOTACION: Nro 105 Fecha: 28-08-1875 Radicacion. SN
o L EEION SHEEL 18-06-1875 JUZG, 8 CIVIL CTG. DE VALLEDUPAR VALOR ACTO. 950 000
PG ACION. MODO DE ADQUISICION: 150 JUICIO SUCESION
CERSUNALS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derasho real de dormmio,|-Titular de dominio incompleto)
DO GIRAL DG ALICHA
aIRLLDO LOPEZ LUIS b
SHOTAGION: Nia 008 Fecha® 05-04-1884 Radicacion 1624
SEATEMOIA M D2 18 10- 1583 JUL PRIMERD CiVIL DE BUCARAIMANGA VALOR ACTO: &
PANFLEACION MODO DE ADQUISICION. 150 ADJUDICACION POR CAUSA DE MUERTE
CRSCHAS QUEINTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de darminio incompleto)
AALDC LGPEZ LIS
AHALLIO LUIS ERNESTO X
GIRALGO DE ANAYA NORMA SOFIA X
2 GIRALDO DIAZ JAIRO ¥
GIRALDO DIAZ LUIS HERNEY X
L DO DEAZ MARIA NERY O NELLY X

AUOTACION: Mo OUY Fecha: 27 12-1984 Radicacion 6520

SHTEMCEA SHEDEL 28-11-1884 JUZ QUINTG CIWVIL CTO. DE BUGATRAMANGA VALOR ACTO: §
Dot e Ao oD DE ADQUISICION 150 ADJULRICACION POR CALSA DE MUERTE) DEL Z0% ESTE Y OTROS PREDIOS
CERSGHAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titdar de deracho real de daminio -Titlar de domiioe meompleto)
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-hl R 15 "T?.‘:':’ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBL!COS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
wetificado generado con el Pin No: 180531336112964109 Nro Matricula: 190-52

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:11:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene vahdez sin la firma del registrador en la uluma pagina

SlEent DD DIAZ JAIRD

SGiHALOO ROUDRIGUEZ JAIRO LUIS X
GIRALDO RODRIGUEZ LLENY CLARET X
WU TATION: Mo D08 Fechia 08-08- 1880 Rudicasian. 3545
Pl 1 TR Lzl 14-02 15385 JUZG TERCERG CIVIL CTO DE BUCARAMANGA VALOR ALTO: §
PoACICH MEXMDA CAUTELAR! <10 DEMANDA SCBRE CUERPO CIERTO(ESTE ¥ OTROS)
EREUHAS QU INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de dorvmio,-Titular de dn_mi;_l_jm neompieto)
{ADLL URANGD ALICHA s ke I
51700 RODRIGUEZ JAIRO LUIS N € RD £ 0 i Ix
5121100 RODRIGUEZ LLENY CLARET ke Ty X

HOTACION Nro 00D Fecha: 05-06-1966 Radicacion: 2810 : .

C2LUCION 6766 DEL 26-07-1886 MINOBRAS OE BOGOTA VALOR ACTO §

T SACION MELHDA CTAUTELAR. 380 AFECTACIGN DE INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION CARRETERA LA MATA.CODAZZ
TLUTIAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho teal de dominio |-Titular de dominia mconpleto)

WS TERKD DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE

GIRLOO LCPEZ LUIS

SO TACION: Nio 010 Fecha 28-09-1986 Radicacion 5415
oG JD 12 Zden DEL 23-09- 1986 MINQOBRAS DE VALLECUPAR VALOR ACTO §
= serncda anolacich Mo 8
A CANCELACION /80 CANCELACION AFECTACION DE INENAJEMABILIDAD POR VALORIZACION CARRETERA LA MATA-CODAZZI
EASTAS QUE IMTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio -Titular de dominia incomgleto)
[P TERID DIE GBRAS PUBLICAS Y TRANSFORTE

e AL00 LOPEZ LUIS

CTATION. Nio 011 Fecha 06 10-1888 Radicacion 550A
FOTURA F24s DEL 171241885 NOTARIA UNIGA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO, $12.984 000
CIFICACIIN pMaDO OE ADQUISICION. 102 PERMUTA 30% (ESTE ¥ OTROY
ERGUIAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominto I-Tituler de dominio incompleto)
LRALLIOD LES ERNESTO
A1LOO DE AN&AYA NORMA SOFIA
R 00 DE PASTE NELLY
Il 00 L FERNEY

SIRLLD0O ROGDRMGUEZ JAIRO LUIS
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
tilicado generado con el Pin No: 180531336112964109
g 3

Nro Matricula: 190-562
Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:11.22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION*

No tiene validez sin le firma del registradar en la ultima pagina
3R LLO KODRIGUEZ LLENY CLARET A
THATACION: Nia 012 Fecha 31-03-1983 Radicacion 6381
e PG 1A DEL 11-08 1993 MIMN © P TRANSPORTE. GE VALLEDUPAR VALGH ACTO: §
S cineeda arotacion Mot 9

{ CAMCELACION. 780 CANCELACION VALORIZACION LA MATA CODAZZ

e TERIC DE RRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE

LaLTAs QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tuular de derecho real de dominic,|-Titulas de dominio meompleto)
i F
SRALD0 LOPEZ LUIS

X
LCION: Mio U3 Fegha: 31.08-1993 Radicacion; 8383 !

MUTOSN LEL 14-07-1983 JUZG,2.DE VA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO. 5278561 244

L CICACION MODO EJEADOLJISN‘]UN 101 ADJUDICATION | LICENCIA JUDIC

CIAL PUBLII.,I\ SUBASTA ESTE Y CTROS
A50MAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechu real de dominia,l-Titular da daminio mmmp!s(o)
a0 RODRYSUEZ JAIRD LUIS
4 00 WOLDREGUEZ LLEMY CLARET

JORIGUEZ FUENTES JOSE GUILLERMO

x
LS TAZION: Nio 014 Fecha: 12-04-19894 Radicacién 2603
o OO 95 | 2aB DEL 17-03- 1984 JUZG 4. DE FAMILIA DE BUCARAMANGA VALORACTO §
Sxoapnoela arctacin No. 8
. S RGO CANGELACION: 800 CANCELACION DEMAMDA ESTE Y OTROS
SUHAS QUETNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiwar de deracho real de dominio,l-Titular de dominit incaingleta)
AP L DD RUTH ALICIA
il DO R JAIRO LUIS Y OTROS
HOTACION: Nro 615 Fecha: 25 04-1594 Radicacion 3169

GTURA 15 DEL 08-04-18954 NOTARIA PRIMERS, DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO $175 000
tencala anotacion No 2.3

SCACION CA

AMCELACION 850 CANCELACION HIPOTECS

= X

AS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dei echa 18al de donurso I-Titular de dominia mcomiploto)
4 UE CREMITO AGRARIA

O WANRIQUE QUINTERD ELOY

ISTACION: Mio 016 Fecha 30-12- 1998 Radicacien: 1998- 11127
v CEORITURA 3005 DEL 11411 1898 NOTARIA 1A DE VALLEDUPAR

VALOR ACTO $1563,010.000
IFICACION MaDO DE ADQUISICION 101 COMPRAVENTA
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‘ OFICINA DE REGESTRO DE INSTRUMENTOS FUBLICOS DE VALLEDUPAR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
cetinicado generado con el Pin No: 180531336112964109 Nro Matricula: 190-52
Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09:11:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tigne validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
AEUAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de domumo incompleto)
FIGUE: TUENTES JOSE GUILLERMO CCr 77025480
4 MIGUEZ FUENTES ELISA CLARA CCwAu729364 X
AHOTACION. Hio 077 Fecha 26-03-2007% Radicacion 2003-2324
. ! RITURA G40 DEL 21-03-2003 NOTARIA 1A CE VALLECUPAR VALOR ACTO §

SCITHN ZheaMARMEN: 210 HIFOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LINITE DE CUANTIA
AE QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da nnmlnlo I- T:tu!nr da deminic int.omplew}
JIHAUE LD FLUENTES ELISA CLARA g CCHa87203684 A&
26400 AGRARIO DE COLOMBIA 8.4 : '
SHUTACION. Nio U18 Fecha; 30-10-2000 Radicacion; 2009- 190-8-11465
ELCRITURS 1515 DEL 29-10-2008 NOTARIA SEXTA DE BARRANOQUIL 1n ; . VALOR ACTQ; 5.a
P OACON GRAVAMEN. 0206 HIFOTECA CON CUANTIA INUE-IE-HM] NADA ESET ¥ OTRO
CASUNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)
ksl FUENTES ELISA CLARA CU# 497292364 A
1VICI0S FINANCIEROS 5.A. SERFINANSA COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL “SERFINANSA"

NIT# 8600431866
AMOTACION: Nra D18 Fecha. 29-12-200% Radicacien 2003 190-5- 13847
‘ . e BLUIITURA 3550 DEL 26-12-2008 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDURPAR VALOR ACTQ: §200,000,000
2 Loncela anotacion No 17
= CAC O CAMCELACION. G843 CANCELACION POR VOLUNTAD OF LAS PARTES HIRPOTECA
CROCUAS QUE INTERVIENEN EN EL ATTO (X-Tiular de detecho jeal de daminio,-Titular de dominic liicompleto)
4AHECD AGRARIO DE COLOMBIA S A, NIT# 8006378008
ROODMGUEZ FUENTES ELISA CLARA CC# 49729364
AHCTACION. Mo D20 F 17-01-2013 Radicacion. 2013-190-6-483
FTURS 4039 DEL 31- 12-2012 NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE LE BOGUTA L C VALOR ACTO $110.465 100

S CACELN LINTACION AL DORMINIG. 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL

ROUHAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ieal de dominio,l-Titular de dommio incompleto)
CLieGUES FUENTES ELISA CLARA CCE 40720364

GaLADERIA CAMPO AMOR S.AS. NIT# 9005788563 X

WL TSTION, Moo 021 Fecha 30-08-2013 Radicacidn: 2013 190-6 4793
T IO TRED LB 30-08-2013 JUZGADO TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
VALOR ACTO $0

at
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r}iﬁﬁ :,,”':; I‘,T‘."I""‘“’ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PU'BLICOS DE VALLEDUPAR
' e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Sétiticado generado con el Pin No: 180531336112964109 Nro Matricula: 190-52

Impresc el 31 de Mayo de 2018 a las 09:11:22 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA L.LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registradar en ia ulma pagina
COPICECIC W MDA GAUTELAR (14068 DEMANDA EN ACCION DE SINULATION PROCESD DECLARATIVO VERBAL (SIMULACION DF
ol -RALDNT 2013 UO36E 00
CRECUAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecha real de domimio -Titular de dorminio incomplsto)
FMANDE! OFE CASTRO DANGOND JORGE ELIECER
. S GAGADERIA CAMAO AMOR 5.AS X
JTACIAN. Nro 022 Fachar 05 10-201% Radicacion. 2015-190-5-11443
CC I 2atn DE L 02-10-20015 JUZEADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO LE VﬂLl.EDUPRR
VMDN‘. ACTO. 30
LA CH MEDIDA CAUTELAR: (468 DEMANDA EN PROCESQ O{".CJI JN!IU PRQCE IVERBAL DE NULIDA (RHD- 2015-0026500 )
Edalas QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deresho jeal de dominio l-Tittlar de dominio inconipleto)
NLADEL DE CASTRO DANGOND JORGE ELIECER
O AUERIA CAMPO AMOR SA.S. NIT# @5?38553)(
ta TV AL DE AMOTACIONES: *22¢
S ADES tinfarmacion Antenor o Contegida)
At tire 1 Nro contecaon 1 Radizacian C2006-50 Fecha 16-)2 2006
Elm S MATRICULAS CEPENDIENTLES VALE ART. 35 DCTO. 125070
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[ BLE Ly hornat ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
Dl R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
setihicado generado con el Pin No: 180531336112364109 Nro Matricula: 190-52

Impreso el 31 de Mayo de 2018 a las 09.11:22 AM
'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin ‘a firma ded registradeor en la ultima paging

FIN DE ESTE DOCUMENTO
boot=bom conunizar &l registrador cualguier falla o error e el registro de los documenlteos
Catleeh

Lint B 190-1-3 7475 FECHA: 31-05-2018
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