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Buen Dia H. T..S.D.J. BOGOTA, DR. MANUEL ALFONSO ZAMUDIO MORA, envio
memorial de sustentacion del recurso de apelacion conforme al ultimo auto de fecha 15 de
enero de 2021, dentro de proceso No. 2015-428 proveniente del Juzgado 21 Civil del
Circuito de Bogot4, para su estudio. Quedo pendiente cualquier requerimiento.

Agradezco su atencion, y su pronta respuesta.
Quedo pendiente,

Cordialmente

ROCIO GOMEZ

C.C.No0.52.145.186 de Bogotéa

T.P. No. 159.4981 del C.S.J.

Correo electronico : grupoconsultorautonomo@hotmail.com
celular: 3003101161



Senores

HONORABLE TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL DE BOGOTA.D.C
SALA CIVIL

ATN H.M. Dr. MANUEL ALFONSO
ZAMUDIO MORA

E.S.D.

REF : Impugnacion de actas No.2015-428
Demandante : ARNOLDO MENDOZA
Demandado: EDIFICIO CAMILO ALFONSO PH

ROCIO GOMEZ SANCHEZ, mayor de edad y vecina de
esta ciudad, identificada con la C.C.No. 52.145.186 de
Bogota, abogada en ejercicio portadora de la T.P. No.
159.481 del C.S.J, actuando como apoderada del
demandante Senor Arnoldo Mendoza, dentro del proceso
de la referencia; comedidamente por medio del presente
escrito y dentro del término legal, me permito sustentar el
recurso de APELACION conforme al ultimo auto proferido
por su despacho el pasado 15 de enero de 2021; de
acuerdo al siguiente orden légico y juridico a saber:

l.- DE LAS PRUEBAS:

Teniendo en cuenta las pruebas presentes en el proceso,
me referiré en las quiero apoyar los presentes argumentos,
estos son : la demanda interpuesta, la subsanacion, el
certificado de libertad del inmueble a nombre de mi
mandante, el memorial donde se aporta copia de las cartas
cruzadas entre el demandante y la Alcaldia Menor de
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Usaquen, para demostrar que incluso se cumplié con ese
requisito exigido por la Ley 675 de 2001, la contestacion
de la demanda por la copropiedad, EL INTERROGATORIO
de la representante legal del edificio donde efectivamente
manifiesta bajo la gravedad del juramento que el acta de
diciembre 1 de 2014 no se pudo entregar al demandante ni
tampoco se pudo publicar por la empresa que en ese
momento fungia como administradora del edificio por
cuanto habian tenido problemas con la grabacion de la
misma, manifestaciones estas que son mas que
demostrativas sino que le dan certeza a la Sefiora Juez

para entender que en el presente caso S/ tiene alcance

la falta de requisitos formales en la publicacién del
acta referida anteriormente, pruebas que definitivamente
enriguecen el proceso que es de simple revisidon por
solamente se debe verificar si el acta demandada cumpli
0 no con los requisitos de las formalidades conforme a la
ley 675 de 2001, situacion que con las pruebas arrimadas
al proceso estan demostradas plenamente.

ILHECHOS Y OMISIONES:

Resumire los hechos mencionados en la demanda, que en
el Edificio Camilo Alfonso P.H., en asamblea del 1 de
diciembre de 2014 se decidio aumentar la cuota de
administracion en un treinta (30%) por ciento del valor de
las cuotas ordinarias de cada unidad privada del mismo.

Segun el articulo 49 de la ley 675 de 2001, el
administrador, revisor fiscal y los propietarios de bienes
privados podran impugnar las decisiones de la asamblea
general de propietarios cuando no se ajustan a las
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prescripciones legales o al reglamento de la propiedad
horizontal.

La reunion en referencia se efectuo con fecha diciemnbre
01 de 2014 se publico hasta abril 15 de 2015, lo cual
significa que esta deanda se presenta dentro de los dos
meses siguientes de la publicacion del acta referida.

Fue notable la OMISION por parte de la Copropiedad al no
haber PUBLICADO el acta referida, sin que tenga
explicacion, excusa alguna de razon por la cual no se
publico dentro del termino legal y otorgado por la Ley 675
de 2001, siendo inclusive admitido bajo la gravedad del
juramento en interrogatorio de parte absolvido por la
representante legal de la copropiedad en audiencia publica
pasada.

ILALEGATOS, ARGUMENTOS Y TESIS DEL CASO:

Nos encontramos ante un proceso de IMPUGNACION DE
ACTA DE ASAMBLEA.

Toda decision que tome una asamblea, junta directiva,
junta de socios e incluso la asamblea de copropietarios de
la propiedad horizontal, puede ser objeto de impugnacion
ante un juez civil por quienes se encuentren legitimados.

El término para impugnar las actas o decisiones de
cualquier cuerpo colegiado de derecho privado, Ilo
encontramos en el inciso primero del articulo 382 del
codigo general del proceso:

«La demanda de impugnacion de actos o decisiones de
asambleas, juntas directivas, juntas de socios o de
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cualquier otro organo directivo de personas juridicas de
derecho privado, solo podra proponerse, so pena de
caducidad, dentro de los dos (2) meses siguientes a la
fecha del acto respectivo y debera dirigirse contra la
entidad. Si se tratare de acuerdos o actos sujetos a
registro, el término se contara desde la fecha de Ila
inscripcion.»

Causales por las que se puede impugnar una decision
de la asamblea.

Generalmente las causales por las que se pueden
impugnar las decisiones de una asamblea o junta de
socios, se deben a que son contrarios a la ley o al
reglamento.No se puede impugnar una decision
simplemente por no estar de acuerdo con ella, o por ser
inconveniente financiera o administrativamente, sino
porque se cree nula o ineficaz en razon a la inobservancia
de lo establecido en la ley o el reglamento que gobierna la
organizacion privada.

Justamente, el articulo 47 de la Ley 675 establece que la
publicacion debe efectuarse dentro de un lapso o superior
a 20 dias habiles, contados a partir de la fecha de la
reunion. El administrado debe poner a disposicion de los
propietarios del edificio o conjunto copia completa del
texto del acta en el lugar determinado como sede de la
administracion e informar tal situacidn a cada uno de los
copropietarios. lgualmente, dejar constancia en el libro de
las actas sobre la fecha y lugar de publicacion.

En cuanto a la posibilidad de impugnar, cuando las
decisiones de la asamblea general de propietarios no se
ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la
propiedad horizontal, el administrador, el revisor fiscal o
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los propietarios de bienes privados pueden intentar la
impugnacion dentro de los dos meses siguientes a la
comunicacion o publicacion de la respectiva acta.

ARTICULO 382. IMPUGNACION DE ACTOS DE
ASAMBLEAS, JUNTAS DIRECTIVAS O DE SOCIOS. La
demanda de impugnacion de actos o decisiones de
asambleas, juntas directivas, juntas de socios o de
cualquier otro organo directivo de personas juridicas
de derecho privado, solo podra proponerse, so pena de
caducidad, dentro de los dos (2) meses siguientes a la
fecha del acto respectivo y debera dirigirse contra la
entidad. Si se tratare de acuerdos o actos sujetos a
registro, el término se contara desde la fecha de la
inscripcion.

En la demanda podra pedirse la suspension provisional
de los efectos del acto impugnado por violacion de las
disposiciones invocadas por el solicitante, cuando tal
violacion surja del analisis del acto demandado, su
confrontacion con las normas, el reglamento o los
estatutos respectivos invocados como violados, o del
estudio de las pruebas allegadas con la solicitud.

En resumen tenemos que el Edificio Camilo Alfonso P.H.,
incumplio con el requisito formalidad de la publicacion del
acta de la asamblea del 1 de diciembre de 2014, sin
embargo es imperante argumentar la razon juridica por la
cual el incumplimiento de dicha formalidad hace que las
decisiones que se tomaron en dicha asamblea sean
decretadas como nulas, teniendo en cuenta que la
decision mas trascendental fue que aumentaron las cuotas
de administracion ordinarias en un 30 % su valor nominal,
cuando asi no este descrito en el reglamento de propiedad
horizontal ni en la ley 675 de 2001, se debe tener en
cuenta que debe existir una legalidad en el sentido que las
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cuotas aproximadamente en cualquier copropiedad de
Colombia se aumentan las cuotas en el indice el IPC en un
porcentaje que no supere dichos valores que exagerado
que supere con las necesidades normales de cualquier
persona, y mas si tenemos en cuenta que el propietario del
inmueble es un adulto mayor, que vive de una pension, es
imposible que el edificio en el aumento desmedido del 30
% no piense en las personas que viven en el edificio, que
pueden desequilibrar la Propiedad Horizontal.

La Ley 675 de 2001 trae cuatro principios que la orientan y
que son de obligatorio cumplimiento en los edificios o
conjuntos residenciales, puesto que son valores de orden
constitucional. Ellos son: la Funcién social y ecologica de
la propiedad, la Convivencia pacifica y solidaridad social,
el Respeto de la dignidad humana, y el Derecho al debido
proceso.

La ley y los reglamentos de propiedad horizontal deben
respetar esos principios, y obviamente los derechos
fundamentales como: la intimidad, el buen nombre, el libre
desarrollo de la personalidad, el derecho de peticidn, la
inviolabilidad de la correspondencia, el derecho a la
propiedad. A continuacidon me referire brevemente a esos
principios, haciendo énfasis al que quebranta Ia
copropiedad.

Funcidn social y ecoldgica

Los reglamentos de propiedad horizontal deberan respetar
la funcion social y ecologica de la propiedad. El derecho
de propiedad o copropiedad no es absoluto, el duefio o
duefos tienen responsabilidades con la sociedad ademas
de derechos.
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La copropiedad debe ajustarse a lo dispuesto por la ley y
la normatividad urbanistica vigente. Debe tomar un seguro
para garantizar su vida y funcionalidad, debe respetar el
espacio publico, tender a un ambiente sano y sin
contaminacién, establecer zonas verdes, areas de
circulacion, zonas de recreacion, parqueaderos de
visitantes y cerramientos transparentes. Este principio es el
desarrollo de los articulos 58 y 313 de la Constituciéon
Politica

Convivencia pacifica y solidaridad social

Convivencia es convivir con otro u otros en forma
armonica, teniendo en cuenta que los derechos de uno van
hasta donde empiezan los derechos de los demas. Los
reglamentos de propiedad horizontal deberan propender al
establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y
solidaridad social entre los copropietarios o tenedores.
Este principio esta plasmado en el articulo 95 de la
Constitucion Politica en su numerales 2 y 4 que a
continuacién trascribo:

Numeral 2. Obrar conforme al principio de solidaridad
social , respondiendo con acciones humanitarias y ante
Situaciones que pongan en peligro la vida o la salud de las
personas.

Numeral 4. Defender y difundir los derechos humanos
como fundamentales de la convivencia pacifica.

La misma ley de propiedad horizontal dedica el Titulo 2
(solucidn de conflictos) a este principio rector.

Respeto a la dignidad humana

El respeto de la dignidad humana debe inspirar las
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actuaciones de los integrantes de los Odrganos de
administracion de la copropiedad, asi como las de los
copropietarios para el ejercicio de los derechos vy
obligaciones derivados de la ley.

Este principio esta configurando en el articulo 1 de la
Constitucion Politica. También forma parte de la
proteccion de la dignidad humana los derechos
fundamentales de nuestra Constitucion (articulos 11 a 41).

Las asambleas, coNnsejos de administracion,
administradores, comités de convivencia, e incluso los
revisores fiscales de edificios y conjuntos residenciales no
pueden hacer valer sus decisiones por encima o en contra
de los derechos fundamentales de los propietarios o
residentes.

Por ejemplo, la suspension de los servicios que presta la
copropiedad es perfectamente valida si aquella no impide
el ejercicio de las condiciones y necesidades minimas de
existencia del residente en mora, puesto que las juntas
administradoras no pueden contrariar el principio de la
dignidad humana, el cual es una condicion para el ejercicio
de la libertad y la seguridad, ni estan facultadas para
impedir la satisfaccion minima de las condiciones de
existencia vital para los habitantes(sentencia Corte
Constitucional T-454-99).

Es ahi donde precisamente la copropiedad pierde el
equilibrio, por cuanto no pueden adoptar la decisidn de
aumentar en un 30 % el valor de las cuotas, cuando en el
caso de mi mandante persona adulta que vive de una
pension, si aumentan los gastos de manera desmedida
estdn precisamente quebrantando su sana vida, su
presupuesto, aun mas cuando él esta en mora y ha
presentado varios y distintas propuestas de pago en su
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obligacién, pero al ellos adoptar dicha decisién de
aumento en un 30 % siempre como moroso que esta,
tiene un tratamiento desigual con los demas
copropietarios, pues se debe recordar que si el
copropietario no esta al dia no puede recibir
supuestamente el descuento por pronto pago, entonces
ahi va la DESIGUALDAD por parte del edificio frente a mi
mandante pues a el siempre le van a cobrar el “mentado
aumento del 30 %” que para mi es desbordado ni
incluyente, desigual, todas aquellos términos que no logran
ser armonicos con la misma ley 675 de 2001 cuando fue
entrada en vigencia y mas teniendo en cuenta que se trata
de una comunidad, estan a él contrariamente agravando
su situacidon patrimonial y econdmica pues al contrario no
podra nunca entonces ponerse al dia con el edificio,
porque cada vez que pasa una mensualidad la cuota en
lugar de ser como la de los demas copropietarios es
“aumentada” en un 30 %, me parece incluso podria utilizar
el término como una decisidn “castigadora” para una
persona que es morosa entonces el resto de la
copropiedad lo que esta es castigando a esa persona para
que aun le quede mas dificil de pagar su obligacion,
alargando aun mas esa obligacion hacerla impagable. Esta
decisién si es contraria a la ley 675 de 2001 a la
constitucion politica en todo su articulado que propende
un trato desigual un trato de igualdad en un trato que no se
podra tratar a ninguna persona diferente o de manera
“discriminatoria” en el mismo edificio, por ser el moroso
entonces de manera malvada aumentemosle la cuota para
que NUNCA pague, entonces son principios y argumentos
que veo que esta siendo transgredidos por la
Copropiedad.

Ahora en el fallo ni siquiera la Sefiora Juez menciona, que
la falta de la formalidad probada obviamente dentro del
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proceso, incumplié abiertamente el edificio con esta
consecuentemente debe las decisiones tener un trato
diferente en el sentido que si la parte demandante
demuestra las razones de hecho y de derecho que estan
siendo contrarias a la ley o al reglamento podran ser
anuladas”, es decir finalmente la nulidad de las decisiones
es el objetivo final de la demanda de impugnacion de acta
de asamblea la cual se tramito en el Juzgado 21 Civil del
Circuito de esta ciudad, cinco (5) anos esperando obtener
justicia al respecto, pero al contrario lo que encontramos
fue un espaldarazo a la copropiedad que si esta pasando
por encima de mi mandante de manera flagrante.

Razones y fundamentos que es nuestro deseo que la
segunda instancia revise con lupa para que observe cuales
son los fundamentos y argumentos de la presente accién
judicial y cuales son los derroteros a seguir en el presente
caso.

IV.SOLICITUD:

Dejo reiteradas las pretensiones solicitadas en la demanda
y en la subsanacidon la suspension y nulidad de las
decisiones tomadas en la asamblea de propietarios del
pasado 1 de diciembre de 2014, como en cada memorial
entregado dentro del presente proceso con la tesis
planteada en todo el expediente. Solicito se revoque LA
DECISION vy el fallo proferido por la Juez 21 Civil del
Circuito de esta ciudad el pasado 5 de octubre de 2020.
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Del Honorable Magistrado,

ROCIO GOMEZ SANCHEZ
C.C. No. 52.145.186 de Bogota
T.P. No. 159.481 del C.S. de la J.
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Sefor

H. MAGISTRADO

MANUEL ALFONSO ZAMUDIO MORA
SALA CIVIL H. TRIBUNAL SUPERIOR
DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA
E. S. D.

REF: Impugnacion Acta de Asamblea N0.2015-428
Demandante : ARNOLDO MENDOZA
Demandado : EDIFICIO CAMILO ALFONSO PH

ROCIO GOMEZ SANCHEZ, mayor de edad, identificada con la C.C.No.
52.145.186 de Bogota, abogada en ejercicio portadora de la T.P. No.
159.481 del C.S.J., actuando como apoderada del demandante dentro
del proceso de la referencia, respetuosamente me permito interponer
recurso de REPOSICION al utlimo auto proferido por su despacho, para
que se sirva REVOCAR y CORREJIR el auto de fecha 5 de febrero de
2021, notificado el 8 de febrero de 2021 en el cual “declaran desierto el
recurso” supuestamente por no haberse sustentado el mismo y al
contrario se ADMITA DICHO RECURSO DE APELACION que fuera
interpuesto al Juzgado 21 Civil del Circuito de esta ciudad igualmente a
tiempo.

A lo cual difiero completamente pues adjunto al presente correo los
pantallazos de la busqueda de correos electronicos de la secretaria de la
sala Civil a la cual fue enviado la SUSTENTACION DEL RECURSO
DENTRO DEL TERMINO LEGAL, como también a un segundo correo
conforme igualmente a pantallazo de aviso que aparece en la rama
judicial informando desde Junio de 2020 los correos a donde se debia
enviar dichos memoriales, como también envio prueba del correo desde
la suscrita (grupoconsultorautonomo@hotmail.com) donde se envio
desde el pasado 21 de enero de 2021 con la sustentacion en PDF,
situaciones que fueron omitidas por el despacho o no llego, o no fue
transmitido a tiempo mi escrito a Usted Sefior Magistrado, cuando Sl
FUE ENVIADO AL CORREO INSTITUCIONAL DENTRO DEL TERMINO
que me fuera concedido.

Asi las cosas, se debe corregir dicho auto mediante el recurso de
reposicién que interpongo con el presente memorial, con el cual adjunto
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todas las pruebas de que el dia 21 de enero de 2021 fue enviado a dos
correos la debida sustentacion en PDF del recurso, por lo tanto no
admito que se DECLARE EL DESIERTO cuando yo cumple a cabalidad
dentro del termino legal otorgado por su despacho, se sirva admitir mi
sustentacién pues fue a tiempo.

Incluso voy a enviar a un nuevo correo del despacho 000 que aparece en
la rama judicial. Con adjunto pruebas.

Cordialmente,

ROCIO GOMEZ SANCHEZ

CC. 52.145.186 de Bogotd

T.P. No 159.481 del C.5.J

Correo electrénico: grupoconsultorautonomo@hotmail.com
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Audiencias iniciales, pruebas,
alegatos y funcionamientos
Alinan PARA: JUECES CIVILES DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA, SUPERINTENDENCIAs CON FUNCIONES JURISDICCIONALES, APODERADOS Y
DEMAS INTERESADOS EN LOS PROCESOS QUE SE ADELANTAN EN LA SALA CIVIL.
Avisos DE: PRESIDENCIA DE LA SALA CIVIL.
. ASUNTO:  COMUNICACIGN DE CORREOS ELECTRONICOS DE LA SECRETARIA DE LA SALA CIVIL.
Boletines

FECHA: 25 DE JUNIO DE 2020.

Consulta de notificaciones
electrénicas

Comunicaciones Que, de conformidad con el articulo 103 del Cédigo General del Proceso v del Decreto 806 del 4 de junio de 2020, como en todas las actuaciones
di judiciales deberd procurarse el uso de las tecnologias de la infermacion y las comunicaciones, se haran llegar los memariales con sSus anexos y los
Edictos procesos de conocimiento de la sala para su gestion y tramite, en archivo pdf o per cualquier otro medio idoneo, a los siguientes correos electrénicos:
Cronogra ma de Aud iencias 12 Para los tramites de asuntos constitucionales:
Estados
ntssctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
F'J aciones tutelasciviltsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Histérico Procesal
2% Para los demas asuntos de competencia de la Sala, a partir de la reanudacion de términos judiciales:

Procesos a despacho

secsctribsupbta2@cendoj.ramajudicial.gov.co

Notificaciones . ) ) S ) _ _ : -
3% Para solicitudes de citas, copias de providencias y demds piezas que no hayan sido publicadas en la pagina se la Rama Judicial:

Relatoria citasalaciviltsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

» 2027




@ Safari Archivo Edicién

Visualizacidn

Historial

Marcadores Ventana Ayuda

3 = 79% mm)

Mar 9 de feb. 12:27:01p.m. Q

Correo: grupoe consultor autonom...

INICIO

(0

SOBRE LA RAMA
DEPARTAMENTO Ciu
0 0
Antioquia Bogota DL
B Eogota
Caldas

Valle Del Cauca

Inicio - Rama Judicial

CARRERA JUDICIAL

DAD

= www.ramajudicial.gov.co/web/10228/1300

Bienvenido- Consejo Superior de... |

PUBLICACIONES

Corte Suprema De Justicia
Juzgado Circuito De Ejecucion
Juzgado De Circurto

luzgado De Pequenas Causas

Juzgado Municipal

Juzgado Municipal De Ejecucion
I N

:Consulta de Procesos:: Pdgina... |

CONTRATACION
CORPORACION O DESPACHD

B civil
Civil
Civil Restitucion De Tierras

Familia

Inicio - Rama Judicial

ATENCION AL USUARIO

ESPECIALIDAD

Familia

Extincidn De Dominio

O 0

u)

directorio cuentas de correo elec.. | +

MEDIDAS COVID19

EMAIL

des17ctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
des18ectshta@cendajramajudicial.gov.eo
des19ctsbta@cendojramajudicial.gov.co
des20ctsbta@cendoj ramajudicial.gov.co
des20sctsbta@cendoj.ramajudicial. gov.co
des21ctsbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
ntssctsbta@cendojramajudicial.gov.co

secsctribsupbta@cendoj.ramajudicial gov.co

Microsoft Power Bl

—
9h

Sishernia

Elsctrinicn de

Corviralaciin
Pubica

NOMBRE

Despacha 17 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota
D.C.

Despacho 18 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota
D.C.

Despacha 19 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota
D.C.

Despacha 20 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota
D.C.

Despacha 20 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota
D.C.

Despacha 21 Sala Civil Tribunal Superior - Bogota - Bogota
D,

Motificaciones Tutelas Secretaria Sala Civil Tribunal
Superior - Seccional Bogota

Secretaria Sala Civil Tribunal Superior -Seccional Bogota

Elhiu['g!‘ o linea

FERC ALLA
Toommms

DEPARTAMENTO

Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota

Bogota

4

CURBEE JUTKCIAL
(BERCAMER AN A

CIUDAD

Bogota D.C.
Bogota DuC
Bogota D.C,
Bogota D.C.

Bogota D.C.

Bogota D.C

Bogota D.C.

Bagotd D.C.

E
fberius

CORPORACION O AREA

Tribunal Superior
Tribunal Superior
Tribunal Superior
Tribunal Superior
Tribunal Superior
Tribunal Superior
Tribunal Superior

Tribumal Superior

* .
M .
iD:
ac
cx
"1s]
7T
B il
ne

(

mZ

ESPECIALIDAD O
AREA

Civil

Civil

Civil

Civil

Civil

Civil

Civil

Civil

Y B2

TIP(g

Desg
Desp
Desg
Desg
Desg
Desg
Area

Area®™
>




[

Safari Archivo Edicién Visualizacién Historial Marcadores Ventana Ayuda 2 = 80% W)

Mar 9 de feb. 12:24:51p.m. Q, =

-

Correo: grupo consultor autonom...

8 < @

e

& outlook.live.com/mail/0/sentitems/id/AQQkADAWATYOMDABLT kzMGQtZWU A

© & O

Inicio - Rama Judicial Bienvenido- Consejo Superior de... :Consulta de Procesos:: Pdgina... Inicio - Rama Judicial

= [i] Eliminar = Archive 53 Movera ~ < Categorizar ™ J * Sponsored Stories
“~  Carpetas SUSTENTACION RECURSO MAGISTRADO MANUEL ZAMUDIO PROCESO No. 2015-428 bav ’
£ Bandejadee. 2 . " ]
grupo consultor autonomo
® C d 3 & Jue 21/01/2021 11:40 AM (—) «_‘) >
Sl Para: secsltribsupbta@cendoj.ramajudicial. gov.co; secstribsupbta2@cendoj.ramajudicial gov.co .Beber agua con limén
con el estémago...
&  Boradores 1 oa  SUSTENTACION 2015-428 ) 2. consejosytrucos.co
HE= 439 KB
= Elementos en... .
@  Scheduled Buen Dia H. T..5.D.J. BOGOTA, DR. MANUEL ALFONSO ZAMUDIO MORA, envio memorial de
sustentacion del recurso de apelacion conforme al ultimo auto de fecha 15 de enero de 2021, dentro de
i proceso No. 2015-428 proveniente del Juzgado 21 Civil del Circuito de Bogota, para su estudio. Quedo
P Sl o pendiente cualquier requerimiento.
: Paga hasta un 70%
B Archivo menos en tu deuda...
resuelvecolombia.com
L]l Notas Agradezco su atencion, y su pronta respuesta.
administracion... Quedo pendiente,
Aschiive Cordialmente
CLIENTES VARI... ~
ROCIO GOMEZ . Bogoté: Un sitio de
_ C.C.No.52.145.186 de Bogota citas para mayores de..
@ Actualizar a T.P. No. 159.4981 del C.S.J. e
Microsoft 365 con . . -
Pt Correo electronico : grupoconsultorautonomo@hotmail.com - O
Outlook Premium celular; 3003101161 e rimio '
= e SUSTENTACION RECURSO ... & MENSAJE AL JUZG... X >




Sefores

MAGISTRADOS SALA CIVIL
Tribunal Superior de Bogota
Atte. Dra. Adriana Ayala Pulgarin
E 3 D

Ref. Exp. 1100131030212017-00309-01
» Sustentacién recurso de apelacion

Como apoderado judicial de la parte demandada en el asunto de
la referencia, dentro del plazo otorgado en auto de 29 de enero de
2021, sustento el recurso de apelacién interpuesto contra la
sentencia de primera instancia de 12 de marzo de 2020, con los

siguientes argumentos:

1). En cuanto a la arbitraria imputacion, a titulo de culpa, a la Orden
Religiosa de las Escuelas Pias o Escolapios, por la humedad del
inmueble de la demandante Maria Leonor Sora de Morales, es
evidente como el a quo, pese a la excepcidon propuesta en el
sentido de ser culpa exclusiva de ella, paso por alto que la causa
de la humedad del inmueble de dicha sefiora es la forma deficiente
y empirica como adelanté dicha construccion, sin técnica ni
estudios de suelos, a tal punto que no utilizé los elementos ni
desarroll6 las obras necesarias para aislarla del nivel freatico del
terreno, del cual ya sabia que era muy alto en ese sector de la
ciudad.

Esa es la verdadera causa adecuada de la humedad que tiene la
vivienda de dofia Maria Leonor y de las consecuencias que de la

misma se han derivado.




Sobre el punto, sostiene la doctrina que “... cualquiera que sea la
teoria de la causalidad que se acoja, lo cierto es que, salvo las
excepciones que veremos mas adelante, siempre es indispensable
que el fenémeno que se estudia como posible causa sea conditio
sine que a non del dafo. Es decir, desde el punto de vista Jjuridico,

solo se considera causa del dafio aquel fenémeno sin el cual el
dafio no se habria producido™ (subrayo).

Es claro que en este caso, sin las obras adelantadas en el
inmueble de propiedad de la Orden Religiosa de las Escuelas Pias
o Escolapios, de todas maneras habria surgido la humedad en la
edificacion de la demandante Maria Leonor Sora de Morales, pues,
se reitera, ésta proviene de la forma defectuosa como se desarrollé
y, especificamente, por no haberla aislado del nivel freatico del
terreno, de modo que esa heredad siempre va a tener ese
problema de la humedad, mientras no se corrija por la interesada
con las obras de aislamiento necesarias.

Asi lo demuestra de modo fehaciente la confesién expresa de don
Pedro Morales Ramirez, quien al absolver el interrogatorio de parte
aceptd que no utilizé hule o plastico para aislar la construccion de
la humedad o nivel freatico del terreno donde Ia levanto.

Lo corrobora la sentencia de mérito del Tribunal Superior de
Bogota -Sala Civil- de 16 de marzo de 2012, proferida dentro del
proceso 11001310303720040043701 promovido por Maria Leonor
Sora de Morales contra la Orden Religiosa de las Escuelas Pias o

Escolapios, cuando concluyé que aunque estaba demostrada la

1 TAMAYO JARAMILLO, Javier. De La Responsabilidad Civil, t, 1, edit. Temis, Bogota, 1999, pag. 264.




humedad de las paredes del primer piso, “no se acredité que ese
problema obedezca a perturbaciones anormales atribuibles al
terreno donde se encuentra ubicado el Colegio San José de

Calasanz...” (pag. 9).

Empero, el juez desconocié por completo estos aspectos y, llegd
hasta el extremo de equiparar las aguas lluvias con las
subterraneas y a achacarle en forma arbitraria responsabilidad a

la parte demandada por el manejo de ambas especies.

2). En lo tocante con la indebida apreciacién de la prueba pericial,
observen, sefiores magistrados que el juez de primera instancia en
su sentencia no tuvo en cuenta que una experticia se incorpord al
expediente por fuera del término legal establecido para hacerlo,
pues, conforme al numeral 10, articulo 372 del Cédigo General del
Proceso, el dictamen “debera presentarse con no menos de diez
(10) dias de antelacion a la audiencia de instruccién y
Jjuzgamiento”.

Tal concepto no podia tenerse como prueba, porque tal y como lo
preve el articulo 164 del mismo cddigo “Toda decision judicial debe
fundarse en las pruebas reqular y oportunamente allegadas _al

proceso” (subrayo).

El otro dictamen tampoco es un elemento de prueba util, toda vez
que, como lo confeso en la audiencia, el perito que lo presenté no
fue quien realizé los estudios técnicos expuestos en el mismo. Lo
que hizo fue replicar apartes del que se habia rendido dentro del
proceso 11001310303720040043700, por lo que no puede tenerse




como efectivamente rendido por el experto nombrado en este
litigio.

Ademas, aquella prueba ya fue examinada por el Tribunal en la
sentencia mencionada de 16 de marzo de 2012 y al respecto
concluyé que “No hay en la experticia una conclusién contundente
acerca de que dicha humedad sea generada, como lo aduce |a
parte demandada (sic), ‘por falta de adecuacién de un sistema de
drenaje y canales para el tratamiento de las aguas lluvias e
impermeabilizacién de las paredes del Colegio™. Y mas adelante
agrego: “Y si bien el experto al afirmar que habia esa filtracién se
la achacé a la demandada, tal conclusion estd huérfana de
fundamento...”

3). El desconocimiento por el a quo del alcance permanente de la
sentencia de 16 de marzo de 2012 de la Sala Civil del Tribunal
Superior de Bogota, proferida dentro  del proceso
1100121030372004043701, al atribuirle apenas efectos
temporales, ciertamente es arbitrario, por cuanto no hay
disposicion legal que tal cosa establezca y, por esa razén, no pudo
apoyarse el juez del conocimiento en alguna norma.

Aparte de ello, dijo que en ese fallo el Tribunal habia negado las
pretensiones por falta de legitimacion pasiva, lo cual es contrario a
la verdad, porque alli abordé el fondo del asunto, solo que no hallé
responsable a la Orden Religiosa demandada.

Lo cierto que esa sentencia hizo transito a cosa juzgada
permanente y debe ser respetada y acatada tanto por las partes

como por las autoridades.



4). Respecto del arbitrario rechazo de las excepciones propuestas,
al no examinarlas en su verdadero contexto y alcance, ha de verse:

La de cosa juzgada la desechd sin tener en cuenta siquiera que en
ambos procesos, el fallado por el Tribunal el 16 de marzo de 2012
como en éste, por lo menos la sefiora Maria Leonor Sora de
Morales si fue demandante en ambos Y, €n consecuencia, frente a
ella algun mérito de firmeza tenia aquella sentencia y alcance para
tener con ella zanjada toda disputa judicial.

La de prescripcién, aunque dijo acogerla respecto de los hechos
ocurridos en 1988 y 1989, luego se contradijo al decir que las
humedades devinieron de los trabajos realizados por la
demandada en la remocién de tierras y en la construccién de la
obra en colindancia, o sea, los hechos de aquellos afios.

Por otro lado, de manera arbitraria calificé los hechos aducidos de
1988 y 1989 como simple cuento de la historia desde entonces,

como si el juez, a su gusto, pudiera cambiar la causa petend.

La de falta de legitimacion en la causa de los sefiores Pedro
Morales Ramirez y Luis Alberto Morales Sora por no ser
propietarios del inmueble de la calle 123 A Bis #89 A 10 de Bogota,
dice rechazarla, mas enseguida dice que el asunto es por
problemas de vecindad regulada en el articulo 993 del Cédigo Civil,
O sea, entre propietarios.

La de culpa exclusiva de la demandante Maria Leonor Sora de
Morales, propietaria del inmueble, por no haber aislado su




construccion del nivel freatico del terreno, la rechazo sin hacer ni
el minimo esfuerzo argumentativo, pues si lo hubiera hecho,
forzosamente habria concluido que estaba demostrada en forma
fehaciente, con la confesion expresa de su consorte de haber
levantado la obra sin tal aislamiento ni impermeabilizacién.

El examen que dijo hacer en relacién con la de fuerza mayor es
escaso y contradictorio, porque la verdad es que la humedad que
presenta la vivienda de dofa Maria Leonor Sora de Morales
ciertamente la pudo prevenir y evitar con el aislamiento de la
construccion del nivel freatico del terreno. Si no lo hizo, es obvio,

que fue por su culpa exclusiva y no la del vecino.

o). La orden arbitraria de indemnizar al demandante Pedro Morales
Ramirez, sin estar probado que la humedad de su vivienda fuera
imputable a la demandada ni que su enfermedad proviniera de esa
humedad, es ostensible, por cuanto para establecer esta clase de
responsabilidad civil extracontractual es indispensable demostrar
el nexo de causalidad entre el dafio y la culpa. En este asunto seria
doble nexo: 1) que la humedad es imputable a culpa de la
demandada y 2) que la enfermedad deviene de esa humedad.

Aqui, no estd demostrado ni lo uno ni lo otro.

Todo lo contrario, quedé demostrado que la causa adecuada de
la_ humedad que tiene la vivienda de propiedad de dofia Maria
Leonor obedece que esa construccion se levanté sin haber hecho

el aislamiento de los niveles freaticos del terreno.



En cuanto a lo segundo, no existe ninguna prueba de que la
enfermedad pulmonar que padece don Pedro Morales Ramirez
provenga de aquella humedad.

Asi lo reconocié expresamente el juez en el fallo apelado cuando
dijo: “no existe prueba que nos lleve a significar que dicha dolencia
Se presenta por la humedad que tiene el inmueble que el (sic)
habita”.

Entonces, ni la humedad es imputable a la parte demandada, ni

hay prueba de que su enfermedad provenga de la misma.

Sin embargo, resulté condenando a la parte demandada, lo cual es

ciertamente arbitrario.

Dice hacer la condena por el derecho a la salud, pero sin explicar,
argumentar o decir, cdmo y por qué se estructura la
responsabilidad civil extracontractual de la demandada por ese
concepto. Es decir, es una condena antojadiza.

6). Frente a la inconsonancia del fallo reconocer que los hechos de
1988 y 1989 estaban prescritos, pero reconocerles efectos
ulteriores, asi como por decir que habia legitimacion para reclamar
por dafios morales y a la salud, pero condenar con otros
conceptos, queda establecido claramente con los argumentos
enantes expuestos.

7). La falta de examen de los hechos y las pruebas que estructuran
la excepcion de culpa exclusiva de la demandante, queda

corroborada con lo ya explicado en este escrito al respecto.




8). La arbitraria orden de indemnizar sumas pagadas por la sefiora
Leonor Sora de Morales por concepto de honorarios para
interponer una accioén de tutela y una querella policiva, siendo que
las mismas solo podrian ser tenidos en cuenta dentro de
eventuales costas de tales acciones, es ostensible.

Sobre la accion de tutela lo previsto por el legislador al respecto en
el articulo 25 del Decreto 2591 de 1991 es: “Indemnizaciones y
costas. Cuando el afectado no disponga de otro medio judicial, y Ia
violacion del derecho sea manifiesta y consecuencia de una accion
clara e indiscutiblemente arbitraria, ademas de lo dispuesto en los
dos articulos anteriores, en el fallo que conceda la tutela el juez,
de oficio, tiene la potestad de ordenar en abstracto |Ia
indemnizacion del dafio emergente causado si ello fuere necesario
para asegurar el goce efectivo del derecho asi como el pago de las
costas del proceso. La liquidacién del mismo y de los demés
pernuicios se hara ante la jurisdiccion de lo contencioso
administrativo o ante el juez competente, por el tramite incidental,
dentro de los seis meses siguientes, para lo cual el juez que
hubiere conocido de la tutela remitira inmediatamente copia de
toda la actuacion”.

Eso significa que unicamente dentro del proceso de tutela podia
reclamarse la condena en costas al accionado, que solo cabria en
caso de que “la violacibn del derecho sea manifiesta y
consecuencia de una accion clara e indiscutiblemente arbitraria”,
para poder incluir en la eventual liquidacion las agencias en
derecho.




Asi, por fuera del proceso de tutela no puede pretenderse y menos
obtenerse la condena en costas por el gjercicio de esa accion.

Lo mismo ocurre con el supuesto pago que corresponderia a
costas por la querella policiva. En ese tramite debio pedir la
interesada la condena respectiva para luego proceder a su
liquidacion.

9). La arbitraria orden de tomar las medidas conducentes para
cesar el dafio continuado que afecta el inmueble de la demandante
Maria Leonor Sora de Morales esta cabalmente configurada, por
cuanto no se sabe en concreto cuales serian las medidas, ni la
parte demandada, como lo reiteramos, es responsable de aquel
dafio, sino la propia demandante.

10). Ciertamente es arbitraria decision al condenar a la parte
demandada a pagar el total de las costas, siendo que Gnicamente
acogio una minima parte de las pretensiones.

Con base en lo anterior, solicito a los honorables magistrados
corregir las imprecisiones de la parte motiva del fallo recurrido,
revocar las condenas impuestas a la parte demandada y

absolverla de todas las pretensiones de la demanda.

De los honorables Magistrados, respetuosamente,
n

%f Zéﬁ;ﬁ;ﬂ%/

srael Bosiga Higuéra
t.p. 43.533 /

mail: isbosiga@hotmail.com
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37 Anos

HONORABLES

MAGISTRADOS TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D. C.

SALA CIVIL

MAGISTRADO PONENTE: DRA. MARTHA PATRICIA GUZMAN ALVAREZ
E. S. D.

REF. PROCESO : DECLARATIVO No. 110013103002-2014-00003-01
DEMANDANTE : MAURICIO SALCEDO ABELLO
DEMANDADAS : SILVIA DE LAS MERCEDES ROA MARQUEZ Y OTRA.

ANDERSON CAMACHO SOLANO, apoderado judicial de las demandadas,
respetuosamente me dirijo a los Honorables Magistrados para SUSTENTAR
Y PRESENTAR LOS PRINCIPALES PUNTOS EN DESACUERDO con la
sentencia proferida por el Despacho de Primera Instancia, notificada por
estado el dia 11 de Febrero de 2020.

PETICIONES

1. Pido a los Honorables Magistrados REVOCAR EN SU INTEGRIDAD
la sentencia objeto de la apelacion.

2. Como consecuencia de lo anterior, declarar PROBADAS las
excepciones de mérito o de fondo propuestas.

3. También como consecuencia de lo anterior, negar las pretensiones de
la demanda.

4. Condenar en costas y gastos a la parte demandante.

HECHOS

Mediante escritura publica numero 1590 del dia 1 de Junio de 2011 de la
Notaria 11 del Circulo de Bogota D.C., la senora SILVIA DE LAS
MERCEDES ROA MARQUEZ, transfirio a titulo de compraventa a favor
de la sociedad INVERSIONES ROMANARA S.A.S. el derecho real de
nuda propiedad y a favor de la senora ANA TERESA MARQUEZ DE
ROA, el derecho real de usufructo sobre el inmueble ubicado en la
Carrera 47 A No. 95-67 de Bogota D.C, distinguido con la matricula
inmobiliaria numero 50C- 1066671 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona centro, inmueble que, desde
1988 venia con una tradicion familiar, anterior incluso al matrimonio
contraido por la senniora SILVIA ROA.

Avenida Jiménez de Quesada No. 4 — 49 Oficinas 613 — 620
Barrio La Candelaria, Bogota, D.C. — Colombia
Conmutador (57) (1) 8056688 - 3419775 e Celular (57) (312) 5219887
saasliabogados@hotmail.com y/o info@saasliabogados.com

www.saasliabogados.com
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La escritura publica antes mencionada, fue inscrita en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de la ciudad de Bogota D.C., el dia 2 de Julio de
2013.

Inicialmente, la senhora ROA MARQUEZ, siendo soltera, habia adquirido el
inmueble mediante compraventa hecha a la Compania familiar de su padre,
Sociedad RICARDO ROA MOYA ROMAR Y CIA S. EN C., mediante
escritura publica numero 4093 del 25 de Mayo de 1989, de la Notaria 5 del
Circulo de Bogota D.C.

Posteriormente, mediante escritura publica nimero 4094 del 25 de Mayo de
1989 de la Notaria S del Circulo de Bogota D.C., siendo aun soltera la sefiora
SILVIA DE LAS MERCEDES, transfirio el inmueble como aporte, a la
Sociedad familiar INVERSIONES PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES
J.C. ROA S.A.S.

Segun escritura publica ntumero 2866 del 9 de Octubre de 2000 de la
Notaria 30 del Circulo de Bogota D.C., la Sociedad antes mencionada,
regresa el mismo inmueble a favor de la senora ROA MARQUEZ, quien a su
vez, en el mismo instrumento publico, constituye hipoteca de primer grado,
por valor de $ 55.000.000, mas intereses, la cual pago el dia 11 de Mayo de
2006.

Segun anotacion numero 09 del 29 de Noviembre de 2001 del certificado
de tradicion, la DIAN, embargo el inmueble a la senora ROA MARQUEZ,
pagando las obligaciones el dia 29 de Diciembre de 2006.

En la anotacion numero 14 del certificado de tradicion y libertad del
inmueble, figura embargo por jurisdiccion coactiva por plusvalia, el cual
fue inscrito el 2 de Julio de 2013 y que también pag6é SILVIA DE LAS
MERCEDES.

Por todo lo anterior, el inmueble habia tenido y ha tenido una trayectoria de
bien de la familia ROA MARQUEZ y de bien propio de la mencionada
SILVIA DE LAS MERCEDES, desde su adquisicion inicial.

En el ano 2014 mediante apoderado judicial, el senor MAURICIO SALCEDO
ABELLO, presenta demanda declarativa de simulacion en contra la
vendedora y compradoras del anterior inmueble, negocio juridico contenido
en la escritura publica ya mencionada.
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La escritura publica de compraventa numero 1590 del 1 de Junio de
2011, se firmo con anterioridad a que el ahora demandante registrara el
embargo ordenado dentro del proceso de divorcio que posteriormente
retiro, inscripcion que se llevd acabo segun la anotacion numero 13 del
certificado de tradicion el dia 31 de Agosto de 2011, es decir 3 meses
después que la senora ROA MARQUEZ, hubiera firmado la escritura de
transferencia de la propiedad y posesion del mismo.

La demandada seniora ANA TERESA MARQUEZ DE ROA, en la actualidad
supera los 80 anos de edad.

La demanda fue admitida el 5 de Febrero 2014 por el Juzgado 2 Civil del
Circuito de Bogota D.C., providencia que fue notificada a las demandadas y
en el plazo legal fue contestada, proponiendo las excepciones de mérito o de
fondo, tituladas:

e “EL BIEN OBJETO DE LA DEMANDA NO HACE PARTE DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL”.

e “ACEPTACION O RECONOCIMIENTO EXPRESO POR PARTE DEL
DEMANDANTE DE LA CALIDAD DE BIEN PROPIO DEL BIEN
OBJETO DE LA PRESENTE DEMANDA”.

e “INMUEBLE RECIBIDO POR LA DEMANDADA COMO
RESTITUCION DE APORTE A TITULO DE DONACION”.

e “CARENCIA DE RECURSO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL PARA
ADQUIRIR EL INMUEBLE OBJETO DE LA DEMANDA”.

e “MALA FE Y ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA DE LA PARTE
DEMANDANTE”.

e “FALTA LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE
DEMANDANTE”.

o “AUSENCI[} DE LOS REQUISITOS PARA QUE EXISTA
SIMULACION”.

e “EXCEPCION EN GENERAL”.

Convocadas las partes a la audiencia inicial y de interrogatorios de parte, el
demandante no comparecio, no justifico la inasistencia.

Terminado el debate probatorio, el Despacho de Primera Instancia, dicto
sentencia, cuya parte resolutiva es la siguiente:
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“RESUELVE

PRIMERO. DICTAR SENTENCIA ESCRITA (num. 5°, art. 373
C.G.P.), para DECLARAR no probadas las excepciones de meérito
denominadas “EL BIEN OBJETO DE LA DEMANDA NO HACE PARTE
DE LA SOCIEDAD CONYUGAL.” “ACEPTACION O
RECONOCIMIENTO EXPRESO POR PARTE DEL DEMANDANTE DE
LA CALIDAD DE BIEN PROPIO DEL BIEN OBJETO DE LA PRESENTE
DEMANDA.”, “INMUEBLE RECIBIDO POR LA DEMANDADA COMO
RESTITUCION DE APORTE A TITULO DE DONACION.”, “CARENCIA
DE RECURSO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL PARA ADQUIRIR EL
INMUEBLE OBJETO DE LA DEMANDA.”, “MALA FE Y
ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA DE LA PARTE DEMANDANTE.”,
“FALTA LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE
DEMANDANTE.”, “AUSENCIA DE LOS REQUISITOS PARA QUE
EXISTA SIMULACION.”, “EXCEPCION EN GENERAL.”, que formulé la
parte demandada, por los argumentos anotados en precedencia.

SEGUNDO: DECLARAR que son simulados los actos de compraventa
y la constitucion de usufructo que SILVIA DE LAS MERCEDES ROA
MARQUEZ, como vendedora hizo respectivamente a favor
INVERSIONES ROMARANA S.A.S. y ANA TERESA MARQUEZ DE
ROA contenidos en la escritura publica No. 1590 del 1 de Junio de
2011 otorgada en la Notaria 11 del Circulo de Bogota, registrada el 2
de Julio de 2007 en folio en matricula inmobiliaria No. 050C -
1066671 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
— zona centro, actuaciones juridicas que recayeron sobre el inmueble
ubicado Carrera 31 No. 95 — 67 hoy Carrera 47 A No. 95 — 67 de esta
ciudad, cuya cabida, conformacion y linderos se encuentran
relacionados en el escrito de demanda, conforme a las razones
expuestas.

TERCERO: DECLARAR que el negocio juridico real que existio entre
SILVIA DE LAS MERCEDES ROA MARQUEZ, INVERSIONES
ROMARANA S.A.S. y ANA TERESA MARQUEZ DE ROA fue una
donacion, figura que a su vez se DECLARA NULA ante la falta de
concurrencia de los presupuestos que la ley establece para la validez
de la misma (escritura publica e insinuacion), tal como se indic6 en la
parte motivada de esta sentencia.

CUARTO: ORDENAR a registrador de instrumentos publicos de
Bogota — zona centro y la Notaria once (11) del Circulo de Bogota la
cancelacion de la inscripcion de los actos juridicos contenidos en la
escritura publica No. 1590 del 1 de Junio de 2011, el primero, en el
folio de matricula inmobiliaria No. 050C - 1066671, y el segundo, en
el protocolo respectivo, tomando las notas marginales de ley. Oficiese.
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QUINTO: DECLARAR que el inmueble ubicado en Carrera 31 No. 95
— 67 hoy Carrera 47 A No. 95 — 67 de Bogota e identificado con el folio
de matricula inmolaria No. 050C — 1066671 la oficina de registro de

instrumentos publicos de esta ciudad no salié del patrimonio de
SILVIA DE LAS MERCEDES ROA MARQUEZ.

En consecuencia, se ordena la RESTITUCION material del
mencionado predio por parte de INVERSIONES ROMARANA S.A.S. y
ANA TERESA MARQUEZ DE ROA a favor de SILVIA DE LAS
MERCEDES ROA MARQUEZ, dentro del término de diez (10) dias
siguientes a la ejecutoria de esta providencia, libre de personas,
animales y cosas.

SEXTO: CONDENAR a las demandadas SILVIA DE LAS MERCEDES
ROA MARQUEZ ¢ INVERSIONES ROMARANA S.A.S. a restituir a
favor de SILVIA DE LAS MERCEDES ROA MARQUEZ, a titulo de
frutos civiles del aludido bien raiz, la suma de CIENTO SETENTA Y
CINCO MILLONES SETESIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
TRECIESTOS TREINTA Y CINCO PESOS ($175.756.335,00) M/CTE.
Dineros que deberan ser cancelados, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria de esta providencia.

SEPTIMO: ORDENAR el levantamiento de medidas cautelares de
inscripcion de la demanda decretadas en este asunto; por secretaria
oficiese.

OCTAVO: CONDENAR en costas a las demandadas para lo cual se
fijan como agencias en derecho la suma de TRES MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS ($3.200.000,00) M/CTE.; liquidense por
secretaria.

NOVENO: ORDENAR que por secretaria se proceda al ARCHIVO
definitivo de las presentes diligencias en su momento procesal
oportuno.”

ARGUMENTOS DE SUSTENTACION

Los principales puntos en desacuerdo, de reparo, o que no compartimos en
la sentencia objeto del recurso de apelacion interpuesto, son los siguientes
y por esa razon respetuosamente pido a los Honorables Magistrados,
REVOCAR la sentencia con fundamento en los siguientes argumentos de

orden constitucional, legal, jurisprudencial, doctrinario, probatorio y de
hecho, los cuales ampliaré en la audiencia de sustentacion en segunda
instancia:
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1. LA SENTENCIA VULNERA DERECHOS FUNDAMENTALES DE
PRIMER ORDEN.

La Constitucion Nacional de 1991 se credé sobre unas bases humanistas y
desarrolla ideas de la filosofia Kantiana y asi mismo, las ensenanzas de
CESAR DE BECCARIA, de ahi que, se hayan trazado objetivos
fundamentales, como son:

El ser humano, visto como persona o fin, mas no, como medio o cosa.
Solucion pronta de los problemas sociales.

Respeto a las instituciones, entre ellas el Poder Judicial.

Proteccion a las mujeres y personas de la tercera edad avanzada,
quienes son considerados sujetos de derechos de especial proteccion
por su alta vulnerabilidad.

Por lo anterior, la actual Constitucion entre muchas otras instituciones,
consagra los derechos fundamentales de igualdad, debido proceso, formas
propias del juicio, derecho a la defensa, propiedad privada y los derechos
adquiridos con arreglo de las leyes civiles. En el mismo orden de ideas,
brinda una proteccion especial a las mujeres y a personas de la tercera edad
avanzada de conformidad con lo senalado en el Articulo 46 de la
Constitucion.

Desde ahora quiero resaltar ante los Honorables Magistrados, que el fallador
de primera instancia esta vulnerando los derechos fundamentales de la
senora ANA TERESA MARQUEZ DE ROA, quien no solamente supera los
80 anos de edad, como se dijo, sino que también tiene la condicion de
mujer, lo cual es ignorado por el juzgador de instancia.

También se afecta, el derecho fundamental del debido proceso, que implica
una valoracion probatoria seria del conjunto de elementos de esa
naturaleza aportados al proceso, valoracion que debe ser en conjunto, de
manera sistematica e integral y bajo los principios de la sana critica, mas
los principios cientificos, obligando al sentenciador de hoy dia a hacer un
analisis exhaustivo previo a tomar una decision de fondo. Este derecho
fundamental es desconocido por el Despacho autor de la sentencia apelada
debido a que incurre en maultiples errores de hecho, derivados de la
pretericion de pruebas, valga decir, porque las deja de apreciar o las ignora,
incurriendo en un falso juicio de existencia y en otros de identidad; pues
en efecto las supone y en otros casos incurre en error de identidad o
cercenamiento probatorio, como se demostrara en los reparos
subsiguientes.

A manera de preambulo frente a los puntos de reparo de la sentencia
recurrida, desde ahora manifiesto que la misma al olvidar e ignorar la
tradicion, trayectoria o génesis de la adquisicion inicial del inmueble,
vulnera a los propietarios legitimos del bien, hoy demandados, los derechos
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fundamentales de propiedad y los derechos adquiridos conforme a las leyes
civiles consagradas en el articulo 58 de la Constitucion Nacional.

2. ERRORES DE HECHO EN LA VALORACION PROBATORIA.

2.1. FALSO JUICIO DE IDENTIDAD FRENTE A LA CONFESION
TACITA.

El articulo 205 del Codigo General del Proceso, consagra la figura de la
confesion presunta, la cual tiene mayor peso e importancia frente a la
prueba indiciaria que es indirecta. El numeral 4 de la norma 372 del mismo
Codigo, textualmente ensena:

“... La inasistencia injustificada del demandante hard presumir ciertos
los hechos en que se fundan las excepciones propuestas por el
demandado siempre que sean susceptibles de confesion.”

Para el presente caso, el demandante senor MAURICIO SALCEDO ABELLO,
no comparecio a la audiencia inicial del articulo 372 del Codigo General del
Proceso y tampoco justifico su inasistencia y por esa razon, el Despacho
de Primera Instancia, califico el cuestionario presentado y lo declaré confeso
de 11 preguntas, es decir del 68.75% de la verdad, lo cual es suficiente
para dar por ciertos los hechos de una de las excepciones de mérito o de
fondo, especialmente la titulada o relacionada con que el bien no pertenece
a la sociedad conyugal, por ser de tradicion familiar. No obstante en las
consideraciones de la sentencia y valoracion de la prueba, el fallador de
instancia omite esa confesion, justificandola sin tener en cuenta que dicha
confesion estaba fortalecida con otros medios probatorios, entre ellos el
historial del certificado de tradicion del inmueble objeto de la demanda, tal
y como se demostrara mas adelante, para darle paso a supuestos indicios,
que en el fondo son simples circunstancias derivadas de la evolucion
historica de la adquisicion inicial del inmueble. Ahora, los indicios que si
ignora el Despacho de Primera Instancia son los verdaderos silogismos
racionales a favor de las demandadas, como lo veremos en otro
argumento de esta sustentacion.

Honorables Magistrados, reitero que, con la sola confesion de la parte
demandante, era suficiente para declarar probadas las excepciones de
meérito o de fondo y por esa via negar las pretensiones de la demanda, lo
cual el fallador en mencion no hizo, razéon por la cual el anterior falso juicio
de identidad probatoria constituye a su vez, un error de hecho por falso
juicio de valoracion de la prueba , dando cabida o posibilidad desde ahora
a un eventual recurso extraordinario de casacion.
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En efecto, no es cierto, como lo afirma el fallador de instancia, que la
confesion tacita o ficta del demandante SALCEDO ABELLO, aparezca
aislada o huérfana de otros elementos materiales probatorios, como lo
afirma la sentencia en los parrafos 1 y 2 de la pagina 7 a folio 240 del
cuaderno de primera instancia, los cuales mencionan:

“4.1. En primer lugar, debe hacerse referencia a la confesion ficta
solicitada respecto del demandante Mauricio Salcedo Abello, que
quien ha sido citado a rendir declaracion de parte debe comparecer a
tal requerimiento (en la fecha y hora indicada) o en su defecto,
excusare con anterioridad, esa falencia no puede ser castigada
concluyendo per se el asunto; toda vez que no puede darse
aplicabilidad automatica al articulo 205 del Codigo General del
Proceso (antes articulo 210 del Codigo de Procedimiento Civil), en el
sentido de declarar la confesion presunta,, pues se negaria de plano
el ejercicio del derecho de contradiccion y defensa, pues tal clase de
confesion es una presuncion legal que admite prueba en contrario.

Obsérvese que para dar plena validez a la mencionada confesion,
ademas de los elementos exigidos por la Ley, se requiere también una
apreciacion en conjunto de todas las demas pruebas recolectadas; es
decir, la confesion ficta no afecta la independencia judicial, ya que el
juez esta obligado a apreciar todas las pruebas de forma integral”.

Ademas de lo anterior, el fallador de primera instancia, contaba con el
documento publico del certificado de tradicion del inmueble objeto de la
demanda, el cual no fue desconocido, ni tachado de falso por la parte
demandante, quien por el contrario lo aporté al proceso y el cual brinda la
siguiente informacion probatoria:

e Anotacion numero 2, mediante escritura publica 662 del 11 de
Marzo de 1988, el senor RICARDO ROA MOYA ROMAR Y
CIA EN C., padre bilogico de SILVIA DE LAS MERCEDES,
adquiere por compraventa el inmueble.

e Anotacion numero 4, el 9 de Junio de 1989, siendo soltera la
senorita ROA MARQUEZ, le compra a su padre RICARDO
ROA MOYA y ROMAR Y CIA EN C. el inmueble.

e Anotacion numero 5, el 15 de Junio de 1989, siendo soltera,
SILVIA DE LAS MERCEDES, transfiere como aporte a la
sociedad familiar “INVERSIONES, PROMOCIONES Y
CONSTRUCCICONES J.C.ROA”, el mismo inmueble, J.C es
JUAN CARLOS ROA, hermano de SILVIA DE LAS
MERCEDES.
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e Anotaciéon numero 7, en fecha 12 de Octubre de 2000, la
anterior sociedad familiar “INVERSIONES, PROMOCIONES
Y CONSTRUCCIONES J.C ROA”, le transfiere a su socia y
familiar, senora ROA MARQUEZ, ya casada, el mismo
inmueble de tradicion familiar.

e Anotaciéon numero 8, ese mismo 12 de Octubre de 2000,
SILVIA DE LAS MERCEDES, hipoteca a los senores LUIS
ALBERTO CORTES GONZALEZ y otros el inmueble.

e Anotacion numero 9, del 29 de Noviembre de 2001, la DIAN
embarga el inmueble a la senora ROA MARQUEZ .

e Anotacion numero 10, del 11 de Mayo de 2006, SILVIA DE
LAS MERCEDES, paga la hipoteca por $ 55.000.000, mas
intereses.

e Anotacion numero 12, del 29 de Diciembre de 2006, la sefiora
ROA MARQUEZ, le pago el embargo a la DIAN.

e Anotacion numero 13, del 31 de Agosto de 2011, tres meses
después de firmada la escritura publica 1590 del 1 de Junio
de 2011 que es objeto de la demanda, el hoy demandante,
registra el embargo sobre el inmueble, el cual habia sido
decretado en el proceso de divorcio que habia iniciado y que
después retira al igual que levanta el embargo sobre el
inmueble.

e Anotacion numero 14, SILVIA DE LAS MERCEDES, paga
embargo por jurisdiccion coactiva de plusvalia.

e Anotaciéon numero 15, el 2 Julio 2013, el senor SALCEDO
ABELLO, cancela el embargo que habia pedido en el proceso
de divorcio y que después retiro.

Existen mas evidencias, para sumar a las 11 anteriores fuentes de
informacion que arroja el documento publico, que dejan sin piso el perdon
de la confesion tacita del demandante que viene a ser un premio para e
demandante por el fallador de instancia:

El interrogatorio de parte absuelto por la sefiora ANA TERESA MARQUEZ
DE ROA, quien a pesar de sus 80 anos de edad, manifesté que en el fondo
lo que hubo fue una compensacion de su hija para con su familia por los
alimentos tanto para SILVIA DE LAS MERCEDES, como para sus dos hijos,
concepto de alimentos que incluye: comida, vivienda, vestuario, educacion
(lo cual incluye uniformes, ruta, pension escolar y utiles escolares), servicio
médico y recreacién. Lo manifestado por la senora MARQUEZ DE ROA en
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el interrogatorio de parte, no se puede cercenar, recortar o distorsionar su
contenido, asi como lo hizo el Despacho de Primera Instancia al tomar
unicamente lo malo y dejando lo bueno por fuera, con lo cual incurri6é en
error de hecho.

Lo propio sucede con lo expuesto en el interrogatorio de parte por la
codemandada SILVIA DE LAS MERCEDES, quien igual hizo referencia de
manera tacita, a que en el fondo la negociacion fue una compensacion por
la ayuda que le presto su senora madre ante la crisis matrimonial. Expone
bajo juramento que el precio del inmueble no se pagoé en forma directa
porque la casa era propiedad de su padre y el demandante, su exesposo
SALCEDO ABELLO, sabia que ese inmueble no era de la sociedad conyugal,
pues nunca aporto dinero para su adquisicion y tampoco pagoé impuestos.
Este interrogatorio de igual forma fue recortado o distorsionado en lo
anteriormente expuesto por parte del Despacho A QUO autor de la sentencia
recurrida.

El testigo MOISES URREGO MORENO, también bajo la gravedad de
juramento, expuso que SILVIA se fue a vivir a la casa de sus padres durante
muchos anos y que hubo manutencion de ella y la de sus hijos por parte de
los padres, mas los abonos que le hicieron a SILVIA DE LAS MERCEDES.
Este testimonio, al ser apreciado por el Despacho A QUO, igualmente es
objeto de error de hecho por falso juicio de identidad en su valoracion por
parte del fallador de instancia, debido a que en el parrafo segundo de la
pagina 10, el Despacho Juzgador dice que el testimonio del senor URREGO
MORENO es contradictorio porque las demandadas en el interrogatorio de
parte manifestaron que no habia habido pago del precio.

Honorables Magistrados, tras la valoracion seria, hecha dentro de la logica
y el verdadero raciocinio, claramente se infiere, se entiende, que el inmueble
objeto de la demanda siempre fue y ha sido considerado como un bien
familiar y por tanto un bien propio de la sennora SILVIA DE LAS MERCEDES
y por fuera de la sociedad conyugal que se formo por el acto del matrimonio
con el sefior SALCEDO ABELLO. Por la mente de la senora ROA MARQUEZ,
su senora madre ANA TERESA y representante legal de la compania
INVERSIONES ROMANARA S.A.S., jamas existio la idea, la cognicion,
volicion o deseo de celebrar un negocio juridico fraudulento en la
transferencia de los derechos reales de la nuda propiedad y el usufructo. La
norma 1746 del Codigo Civil, exige un ingrediente de caracter subjetivo
como es el que los contratantes tengan la mentalidad fraudulenta de ocultar
el verdadero negocio juridico, como bien lo reconoce la sentencia en la
pagina 5, lo cual nunca sucedio en el presente caso, donde todas las
negociaciones se llevaron a cabo con la concepcion sana de que se trataba
de un bien inmueble familiar que estaba por fuera de la sociedad conyugal
de la senora ROA MARQUEZ.

El anterior razonamiento juridico y probatorio lleva a la absoluta conviccion
y conclusion que la confesion tacita del senhor SALCEDO ABELLO, es
absolutamente cierta y valedera. Y debe ser tomada como un medio de
prueba directo que prueba la excepcion de meérito o de fondo de que el
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inmueble no pertenece ala sociedad conyugal que se formo por el acto
matrimonial da la sefiora ROA MARQUEZ.

Por lo anterior, la sentencia debe ser revocada.

2.2. ERROR DE HECHO EN LA ESTRUCTURACION DE LA PRUEBA
INDICIARIA POR PARTE DEL FALLADOR DE INSTANCIA.

La sentencia impugnada, en el subcapitulo de la pagina 62, expone:

“4. Del caso en concreto.

Visto lo anterior, se desciende al asunto sobre el cual gira el presente
debate juridico, para tal fin se procedera a hacer una valoracion integral
del acervo probatorio recaudado en concomitancia con los hechos
expuestos por cada parte, la ley y la jurisprudencia que se ha emitido al
respecto, bajo las reglas de la logica, la experiencia y la sana critica, para
lo cual bastaran las siguientes reflexiones e indicios hallados en el
desarrollo de este asunto”.

Distinguidos Magistrados, el fallador de instancia, se refiere a “indicios
hallados” en desarrollo del asunto, sin embargo no indica cuantos indicios
y de qué clase.

En el parrafo final de la pagina 6 de la sentencia, del Despacho autor de
la misma, nuevamente afirma:

“... por regla general se tiene que en esta clase de asuntos, se deja
al descubierto la importancia que tiene la prueba indiciaria...

Asi, se impone para este estrado judicial, realizar la valoracion de
una serie de indicios, estudio que sera conforme al arsenal
probatorio, segun se pasa a exponer”’. (La negrilla fuera de texto).

Para seguir profundizando en este argumento, debemos acudir a lo
siguiente:

Ensena el articulo 242 del Cédigo General del Proceso:

“El Juez apreciara los indicios en conjunto, teniendo en cuenta su
gravedad, concordancia y convergencia, y su relacién con las demas
pruebas que obren en el proceso”.
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Desde luego que el Codigo, no trae una definicion de indicio y por ello,
debemos acudir a la doctrina y jurisprudencia para hallar su significado.

Existen varias clases de indicios, pero es indiscutible que en este caso, la
norma procesal citada se refiere a los indicios graves, porque afirma:

” teniendo en cuenta su gravedad..”.

Hay indicios graves, cuando estan presentes todos los elementos que
configuran su estructura loégica, como son:

e Regla de experiencia, lo que ocurre en la vida cotidiana, en el diario
acontecer de la gente.

e Hecho indicador probado, lo que se conoce.

e Inferencia logica, raciocinio frente a los dos anteriores elementos.

Hecho indicado, lo desconocido, el hecho que no se conoce.

En otras palabras, para poder hablar de indicio grave, los hechos
generadores del mismo deben conformar un verdadero silogismo racional
donde estén presentes:

La premisa mayor.
La premisa menor.
La inferencia racional.

Y la conclusion.

Sobre a prueba indiciaria, la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion
Civil, ha senalado:

“Para satisfacer la carga probatoria en esta clase de asuntos, por lo
general se acude a la prueba indiciaria, segin la cual a partir de la
existencia de un hecho conocido se deduce uno desconocido y
como lo tiene explicado la Corte, ésta debe ser “completa, segura,
plena y convincente”, porque “de no, incluso en caso de duda,
debe estarse a la sinceridad que se presume en los negocios” (SC
11 jun. 1991 -CCVIII-437-), asi mismo, para que los indicios puedan
recibirse como prueba en un caso concreto, deben salir “avante frente
a pruebas infirmantes o contraindicios”
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(...) tratandose de la simulacion contractual, es bien sabido que
quienes acuden a ella despliegan su mayor esfuerzo por ocultar o
destruir todo rastro que sirva para develar dicha apariencia, de suerte
que para demostrar cabalmente la verdad de las cosas la prueba
indiciaria presta una enorme utilidad, pues a partir de la acreditacion
de determinados hechos podra inferirse la irrealidad del negocio
celebrado, llegandose asi al convencimiento de que el acuerdo que se
exteriorizo no era un reflejo fiel de la voluntad de los contratantes.

La apreciacion de los indicios comprende una actividad multiple, que
consiste, por un lado, en el examen de los hechos indicadores que
brotan de los medios de prueba, y, por el otro, en la deduccion o
inferencia que con base en ellos permite arribar a otros hechos
indicados, como fruto de una operacion mental l6gica del juzgador de
instancia, la cual, en linea de principio, se entiende enmarcada dentro
de la autonomia y soberania que lo asisten, desde luego, salvo en
aquellos eventos en que haya incurrido en un error mayusculo o
superlativo, esto es, cuando aparezca una ostensible contraevidencia,
ya sea porque sin estar acreditado un hecho indicador es tenido como
tal, o estandolo es pasado por alto, o porque, con desprecio de los
dictados del sentido comun, deja de reconocer o admite,
respectivamente, la comprobacion de un hecho indicado, haciendo
caer asi su juicio de valor en el terreno de lo absurdo o irracional”.!
(negrilla fuera de texto).

Al confrontar o comparar lo que expone el Despacho A QUO juzgador
frente al contenido legal, jurisprudencial y doctrinario anterior,
encontramos, que lo que expone el fallador frente a la prueba indiciaria,
no es ciertoy se cae de su peso, porque deja de lado la confrontaciéon
loégica con otra serie de pruebas, como las ya expuestas en el argumento
anterior, por lo que tales “ indicios”, quedan convertidos en circunstancias
lo cual no alcanza esa categoria de prueba.

El Juzgado, resena los siguientes indicios:

e Confesion tacita del demandante, la cual como ya quedo6 expuesto,
el fallador de instancia valora de manera errada y por esavia la
excluye.

e Escritura publica numero 2866 del 9 de Octubre de 2000 de la
Notaria 30 del Circulo de Bogota D.C., que no es prueba indiciaria,
es una prueba directa documental, que se debe valorar de manera
sistematica e integral con los demas elementos probatorios

! Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. Magistrado doctor OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE,
sentencia del 19 de Marzo de 2019; sentencias CSJISC9072-2014, SCJSC, radicado 4920 del 30 de Octubre de
1998, SC del 11 de Junio de 1991, SCVI11437, SC111 del 15 de Octubre de 2003 y CSISC del 17 de Julio de
2006, radicado 1992-0315-01.
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recaudados y en especial con el historial de tradicion del inmueble,
pues no se puede valorar de manera aislada como lo hace el
Despacho autor de la sentencia.

En derecho civil, al igual que en derecho penal, no tiene cabida o
aplicacion la responsabilidad objetiva, es decir que no se puede
sancionar a una persona por simplemente existir una situacion de hecho
y la sentencia recurrida es justamente una sancion, porque juzga el
simple resultado objetivo de la conducta y no hace un analisis ultra que
es obligatorio para el descubrimiento de la verdadera voluntad o acciéon
final olo que eslo mismo una relacion de causalidad entre el resultado
y el actuar de las personas. Lo anterior es totalmente ignorado en la
sentencia impugnada, debido a que el Despacho de instancia, toma a
secas el documento y dice que, como quiera que el inmueble ingreso al
patrimonio de ROA MARQUEZ, estando casada, automaticamente ingreso
a la sociedad conyugal, sin atender los antecedentes, todo el escenario,
ambientacion familiar y génesis de los hechos y en especial el resto de
medios probatorios existentes en el proceso, como es el documento donde
MAURICIO SALCEDO, hoy demandante le informa a la Secretaria de
Hacienda de Bogota D.C, que no era el propietario de los bienes los
referenciados en precedencia.

Para aunar a lo anterior y como elemento coadyuvante de la teoria de que
en la conciencia de la vendedora y compradores existio siempre el
pensamiento que el inmueble era un bien propio de SILVIA DE LAS
MERCEDES, proceden a la celebracion la negociacion respectiva sobre el
inmueble, cuando ya se encontraba de hecho separada de cuerpos del
sefior SALCEDO ABELLO, como bien lo dice la sefiora MARQUEZ DE
ROA en el interrogatorio de parte, pues porque el matrimonio de SILVIA no
le funciono.

En conclusion y sobre este cargo, debemos decir que, con la simple
escritura de transferencia del derecho real de nuda propiedad y de
usufructo, no es suficiente para conceder las pretensiones de la
demanda, sino que se debe recurrir a los demas elementos materiales
probatorios para llegar a la verdad factica, pues en este acapite no se
debe olvidar:

e Derecho es lo que le corresponde a cada cual.

e Ley es la regulacion de ese derecho.

e Y justicia la distribucion de ese derecho dentro del marco legal,
que es lo que estamos pidiendo en esta apelacion.

La estructuracion indiciaria que hace el Despacho de primera instancia no
es suficiente para conceder las pretensiones de la demanda, veamos las
razones:

Avenida Jiménez de Quesada No. 4 — 49 Oficinas 613 — 620
Barrio La Candelaria, Bogota, D.C. — Colombia
Conmutador (57) (1) 8056688 - 3419775 e Celular (57) (312) 5219887
saasliabogados@hotmail.com y/o info@saasliabogados.com

www.saasliabogados.com



mailto:saasliabogados@hotmail.com
mailto:info@saasliabogados.com
http://www.saasliabogados.com/

15

Aj SAASLI ABOGADOS

37 Anos

Fecha de formacion de la sociedad entre ROA MARQUEZ Y
SALCEDOS ABELLO.

Recurre el Despacho de Primera Instancia a esta fecha, para
construir un indicio, manifestando que, como ese matrimonio se
celebro el 27 de Enero de 1995 segun el registro civil de matrimonio
y la adquisicion del inmueble se hizo el 12 de Octubre de 2000,
automaticamente dicho bien entré al patrimonio de la sociedad
conyugal, lo cual no es cierto por dos razones:

Ese eventual indicio, no reune los elementos de su estructura logica
como se dijo en lineas anteriores y por ese motivo termina
convertido en un sofisma, es decir una mentira disfrazada de
verdad.

En lo referente a la regla de experiencia, ésta jamas demuestra
que todos los bienes adquiridos por una persona estando casada,
automaticamente ingresa a la sociedad conyugal, porque hay
excepciones y ahi entonces la regla de experiencia pierde su
esencia.

En cuanto al hecho indicador probado, no hay necesidad de acudir
a ello, porque estan los dos documentos publicos, como lo son las
escrituras publicas de adquisicion y transferencia del inmueble. Al
hecho indicador probado se recurre cuando no hay otra forma de
llegar al hecho indicado o desconocido. En este caso ello no era
necesario ante la existencia de otros elementos probatorios, como
los ya mencionados.

Inferencia logica, esto es, de la confrontacion de los dos elementos
anteriores, se llega a algo ya conocido, como es que el inmueble
se adquirié y se transfirio estando vigente la sociedad conyugal,
pero con la absoluta conviccion de que era un bien propio por la
tradicion familiar que habia tenido. En ese caso no se descubre
nada diferente que el indicio se hubiera utilizado para descubrir
la voluntad de los contratantes en uno y otro caso.

En segundo lugar, ese principio o norma general que afirma que los
bienes adquiridos por alguno de los conyuges o companero(a)
permanente durante la vigencia de la sociedad conyugal o sociedad
patrimonial pertenecen a la misma, tiene excepciones tanto legales
como jurisprudenciales y doctrinarias.

El articulo 1782 del Codigo Civil ensena qué bienes no ingresan
al activo de la sociedad conyugal, entre ellos estan las donaciones,
lo cual se infiere del historial de adquisicion del inmueble en el
presente proceso.
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Aduce el Despacho autor de la sentencia recurrida, que el hecho
de haber sido adquirido el inmueble en vigencia de la sociedad
conyugal, automaticamente lo ubica como un haber de la sociedad
conyugal, lo cual no es cierto por las razones antes anotadas y
porque esta recurriendo a la interpretacion gramatical y exegética
de la norma. Y sobre este punto respetuosamente invoco la
sentencia de la Honorable Corte Suprema de Justicia, sala de
Casacion Laboral:

“...sin hacer ningun miramiento distinto al tenor literal, frio y
rigido de tal normativa, bajo una interpretacion exegética del
texto, constituye un claro y abrupto desconocimiento de las
nuevas realidades sociales, del rol e importancia que
desempena el juez en las sociedades modernas”.?

En palabras de la Corte, ese viejo apotema que la Ley ordena y el juez
obedece, ya no tiene aplicacion literal hoy, donde las realidades
sociales son otras y por eso el juez tiene la facultad de hacer un
control difuso de la Constitucion Nacional para hacer efectiva
justicia, sin apegarse al tenor literal de la norma y sin recurrir a
una exeégesis desmesurada, pues ello resiente la imprescindible
humanizacion de la justicia.

Por la misma linea de equivocaciones, el Juzgado de Instancia, se
basa en un indicio inexistente, al afirmar que cuando SILVIA DE
LAS MERCEDES se entera que el inmueble habia sido embargado
dentro del proceso de divorcio promovido por el senor MAURICIO
SALCEDO ABELLO, procedi6o a transferir el inmueble, la nuda
propiedad a nombre dela sociedad ROMANARA S.A.S y el derecho
real de usufructo a nombre de su senora madre ANA TERESA
MARQUEZ DE ROA, razonamiento que, resulta absolutamente
equivocado si tenemos en cuenta y como lo informa el certificado de
tradicion y libertad del inmueble, la escritura pubica 1590 de 2011,
fue firmada el 1 de Junio de 2011 y el embargo fue registrado el
31 de Agostode 2011, es decir 3 meses después.

Es tanta la honestidad y creencia en la teoria del bien propioy de
origen familiar, que la sefiora ROA MARQUEZ y los compradores
dejan pasar esos tres meses y no inscriben en el registro la escritura
publica de venta y adquisicion. Ese si, es un verdadero indicio de
buena fe y claramente refleja o prueba, que la intencion no era
defraudar a la sociedad conyugal, como lo afirma en la sentencia
el fallador de la misma.

2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Laboral, Expediente No. 11149, sentencia del 14 de Agosto de
2019 magistrado GERARDO BOTERO ZULUAGA.
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En el numeral 4.6 de las consideraciones, la sentencia toma como
indicio en contra de la parte demandada, el valor tanto del derecho
real de nuda propiedad, como del usufructo, argumentando que,
$285.116.000 por la primera transaccion y $143.000.000 por la
segunda es un precio irrisorio, olvidando que de por medio estaban
los alimentos en todos sus conceptos de los dos hijos y de la propia
SILVIA DE LAS MERCEDES, lo cual sumado en todos los anos es
equivalente a una gran suma de dinero. Ademas, debe tenerse en
cuenta el valor de los alimentos congruos pues los alimentos de los
hijos de la senora SILVIA DE LAS MERCEDES no estudiaban en
colegios publicos, sino en colegios de alto rendimiento, razéon mas
para determinar que tal indicio se cae de su peso.

También invoca el fallador de instancia, en el numeral 4.7 de las
consideraciones, el indicio de relacion afectiva entre vendedora y
compradores, el cual olvidé para tener en cuenta la tradicion
familiar del inmueble y para inferir de manera equivocada
nuevamente que la escritura de venta era simulada, olvidando que
hoy dia estan permitidas las negociaciones juridicas entre esposos
y padres e hijos, pues aquella prohibicion que de antano existia
desaparecio y hoy en dia existe otra realidad social.

En la misma linea de pensamiento interpretativo y valorativo de
pruebas, resulta equivocado considerar el indicio de ausencia de
necesidad de la venta del inmueble, que se expone en el numeral
4.10 de las consideraciones de la sentencia, cuando existen en el
proceso las afirmaciones de la senora MARQUEZ DE ROA Y ROA
MARQUEZ y las del testigo URREGO MORENO, donde dejan en claro
que SILVIA, llevaba muchos anos separada de su esposo y vivia
en casa de sus padres con sus dos hijos, situacion economica
que la llevo e enajenar el inmueble nuevamente a su propia familia
como habia sucedido en oportunidades anteriores.

El numeral 4.11 de las consideraciones, la sentencia recurrida, se
refiere al indicio del precio exiguo, el cual tampoco resulta cierto
debido a que la venta recayo sobre la nuda propiedad, es decir la
mitad del derecho absoluto real de derecho de dominio o propiedad
en su integridad y el derecho real de usufructo sobre un inmueble
con mas de treinta anos de haber sido construido tal y como se
desprende del certificado de tradicion y libertad del mismo.

Termina el acapite de consideraciones el Despacho autor de la
sentencia, reconociendo que si bien no se probo el precio exiguo del
inmueble, que ello no era obice para para tener en cuenta los
demas indicios, pero realmente sin indicar expresamente sobre
cuales indicios construye la sentencia.
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2.3. ERROR DE HECHO POR FALSO JUICIO DE EXISTENCIA POR
IGNORAR LA PRUEBA INDICIARIA FAVORABLE.

Retomando desde otra optica, desde otra perspectiva, algunos de los
argumentos expuestos en el subtitulo 2.2. de la presente argumentacion,
encontramos que para el presente caso, tenemos varios hechos que
configuran verdaderos indicios graves de exoneracion para la parte
demandada, es decir a su favor, los cuales son ignorados por el fallador
de instancia:

Resaltando que, estos si son verdaderos indicios que reunen los elementos
de su estructura logica.

e Adquisicion inicial del inmueble antes de contraer matrimonio SILVIA
DE LAS MERCEDES ROA MARQUEZ.

La casa de habitacion objeto de la demanda, inicialmente fue
adquirida por el padre de la codemandada ROA MARQUEZ, senor
RICARDO ROA MOYA, informacion que se obtiene de la anotacion
numero 2 del certificado de tradicion y libertad del inmueble. Esto es
un indicio a favor porque la regla de experiencia ensena, que los
padres de familia adquieren patrimonio para mas adelante
favorecer a sus hijos, entonces ese hecho indicador probado esta.
Con la inferencia logica, se concluye que el inmueble siempre ha
tenido una tradicion familiar desde el primer momento.

e El dia 9 de Junio de 1989, siendo SILVIA DE LAS MERCEDES
soltera, adquiri6 de su padre el mismo inmueble, lo cual se conoce
con la anotacion numero 4 de la tradicion. El anterior es un indicio
a favor pues es normal que un padre entregue bienes a sus hijos,
entones es ese el hecho indicador probado y como resultado de la
inferencia logica esta que el bien inmueble era de tradicion familiar.

e Confecha 15 deJuniode 1989, en su estado civil solterala entonces
sefiorita ROA MARQUEZ, entrega el mismo inmueble como aporte de
capital a la sociedad familiar “ INVERSIONES, PROMOCIONES Y
CONSTRUCCIONES J.C ROA” J.C ROA, anotacion naumero S en el
certificado de tradicion. J.C ROA, significa JUAN CARLOS ROA,
hermano de SILVIA DE LAS MERCEDES. El anterior es un indicio
a favor, pues el inmueble sigue conservando la tradicion familiar.

e El 12 de Octubre de 2000, ya estando casada SILVIA DE LAS
MERCEDES, su hermano JUAN CARLOS, mediante la sociedad
familiar antes mencionada, le devuelve el inmueble a la aportante, es
decir a SILVIA ROA. Indicio a favor, pues el inmueble se conserva
dentro del nucleo familiar. Esta informacion esta en la anotacion
numero 8 del certificado de tradicion.
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Segun se infiere del contenido global del proceso, para el 12 de
Octubre de 2000 SILVIA DE LAS MERCEDES ya no vivia con
su ex esposo MAURICIO. La convivencia matrimonial, entre
SALCEDO Y ROA MARQUEZ, dur6 menos de S anos y esto se
infiere de lo expuesto por ANA TERESA en el interrogatorio de
parte. Indicio a favor en el sentido que se continuaba con el
convencimiento que el inmueble era un bien familiar.

La sociedad conyugal carecia de activos para adquirir el inmueble,
informacion que suministra SILVIA DE LAS MERCEDES en el
interrogatorio de parte. Indicio a favor, pues consideraba que el
inmueble era un bien propio, ademas la seniora SILVIA ROA, no es
abogada, ni técnica en derecho.

El demandante SALCEDO BELLO, acepto en un documento dirigido
a la Secretaria de Hacienda de Bogota D.C, que la sociedad
conyugal no tenia bienes,, documento que figura en el cuaderno
principal del proceso de primera instancia. Indicio a favor, pues el
senor SALCEDO ABELLO, siempre acepto que ese inmueble no
pertenecia la sociedad conyugal.

El hecho de haber dejado pasar tres meses, desde el 1 de Junio de
2011 y hasta el 31 de Agosto de 2011, es decir 3 meses sin haber
inscrito la escritura en la Oficina de Registro; incluso si se revisa la
tradicion vemos que el instrumento publico fue inscrito hasta el ano
2013. El anterior es un verdadero indici6 a favor a favor de los
demandados, donde consideran que se trata de un bien propio.

De acuerdo a la anotacion 15 del certificado de tradicion y libertad
del inmueble, el embargo que habia solicitado MAURICIO SALCEDO,
es decir el demandante, lo cancelo el 2 de Julio de 2013. Lo
anterior constituye otro indicio grave a favor de los demandados y
en contra del demandante, debido a que refleja la creencia que el
senor SALCEDO ABELLO tenia de que el inmueble no hacia parte del
haber de la sociedad conyugal.

El pago de la hipoteca que habia constituido la senora ROA
MARQUEZ sobre el inmueble objeto de la demanda, tal y como se
lee en la anotacion numero 10 del certificado de tradicion, pago que
hizo la propia deudora, lo cual constituye indicio grave a su favor.

Lo propio sucede con el pago del embargo a la DIAN, el cual hizo
SILVIA DE LAS MERCEDES, segun anotacion 12 del certificado de
tradicion. Es otro indicio grave a favor.

En el mismo orden de ideas, la anotacion 14 del certificado de
tradicion refleja el pago de la plusvalia del inmueble, lo cual hizo la
senora ROA MARQUEZ. También indicio grave a favor de la parte
que represento.

Avenida Jiménez de Quesada No. 4 — 49 Oficinas 613 — 620
Barrio La Candelaria, Bogota, D.C. — Colombia
Conmutador (57) (1) 8056688 - 3419775 e Celular (57) (312) 5219887
saasliabogados@hotmail.com y/o info@saasliabogados.com

www.saasliabogados.com



mailto:saasliabogados@hotmail.com
mailto:info@saasliabogados.com
http://www.saasliabogados.com/

20

§ SAASLI ABOGADOS

37 Anos

e La separacion de hecho de cuerpo de SILVIA DE LAS MERCEDES
y don MAURICIO, la cual ha perdurado por anos, constituye otro
indicio grave de exoneracion.

e La convivencia por muchos afos de la sefiora ROA MARQUEZ, y
sus hijos en casa de sus padres, tal y como lo dijola propia ANA
TERESA MARQUEZ DE ROA y el testigo MOISES URREGO
MORENO, indiscutiblemente constituye otro indicio grave de
exoneracion.

En un acto de olvido y error de hecho por omision probatoria, el Despacho
autor de la sentencia recurrida, ignora los anteriores indicios graves de
exoneracion es decir favorables a los demandados, lo cual sumado al
error de hecho en la valoracion de la confesion tacita, necesariamente
llevan a una sentencia favorable a los demandados, razones por las cuales
pido a los Honorables Magistrados revocar la sentencia.

2.4. ERROR DE HECHO POR OMISION PROBATORIA
DOCUMENTAL

Un argumento mas que expongo en la presente sustentacion, radica en
que a folios 16 a 18 del cuaderno principal de primera instancia, aparece
un documento de fecha 1 de julio de 2005 creado y firmado por el
demandante MAURICO SALCEDO ABELLO, el cual no fue desconocido, ni

tachado de falso y por tanto es prueba absoluta de los hechos invocados
por la defensa en favor de sus representados. En esta comunicacion de
fecha, textualmente afirma:

“Mauricio Salcedo Abello..., atentamente propongo las
excepciones consagradas en el Articulo 831 del Estatuto
Tributario Nacional .... Contra el mandamiento de pago No.

48375 del 4 de Mayo de 2005, por concepto del impuesto predial
de un predio que no es de mi propiedad por el anio gravable 2000
a 2004...

En el presente caso se propone la excepcion de falta de titulo
ejecutivo, por cuanto el inmueble descrito no es de mi propiedad,
ni tampoco he firmado ninguna de las declaraciones del impuesto
predial que se relacionan en el mandamiento de pago. Anexo
certificado de libertad del inmueble en donde no aparece por
ninguna parte mi nombre.

Resalto que no soy ni nunca he sido propietario del citado
inmueble con la direccion Cra 31 No. 95-67 de Bogota”.
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¢Que nos prueba el anterior documento? Que el demandante era
absolutamente consciente que el bien inmueble no hacia parte del activo
de la sociedad conyugal, con lo cual se confirma una vez mas la teoria
sana de mis poderdantes en el sentido que ese bien siempre fue
considerado como un bien propio de SILVIA DE LAS MERCEDES, debido
a la tradicion familiar que habia y que ha tenido hasta la fecha.

El anterior documento valorado bajo la estricta logica judicial y verdaderos
raciocinios de validez de la prueba, junto a la confesion tacita del
demandante y la cantidad indicios graves de exoneracion (son 12),
necesariamente conduce a la sentencia absolutoria mediante la
declaracion de probadas las excepciones de mérito o de fondo, al menos
la que se refiere a que el bien no integra el activo de la sociedad conyugal.

El Despacho autor de la sentencia, ni siquiera menciona el documento al
cual no estamos refiriendo, es decir lo ignora completamente, incurriendo
asien error de hecho por falso juicio de existencia, dejando una vez mas
las puertas abiertas para un posible recurso extraordinario de casacion,
porque la prueba documental omitida tiene gran incidencia en la parte
resolutiva de la decision final.

3. INCONGRUENCIA ENTRE LA SENTENCIA Y LAS PRETENSIONES DE
LA DEMANDA.

Revisando el escrito de demanda inicial, en las peticiones de la misma, el
accionante no incluy6 pretension alguna relacionada con el cobro de frutos
civiles producidos por el inmueble objeto de la misma una vez fuese
declarada la supuesta simulacion.

Como es sabido, en el Derecho civil no esta permitida la concesion de la
figura de la ultra y extra petita.

No obstante lo anterior, el fallador de Primera Instancia de manera oficiosa,
dedica todo un capitulo de la sentencia de manera a tasar y fijar los
frutos civiles producidos por el inmueble, vulnerando asi por aplicacion
indebida el inciso 2 del articulo 281 del Codigo General del Proceso, que
no permite condenar por fuera, ni por mas alla de lo pedido.
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4. FALTA DE RECONOCIMIENTO DEL LIMITE DE DONACION.

El fallador de instancia, sin explicar a qué clase de simulacion se refiere,
si es la absoluta o la relativa, concluye que, lo que hubo entre vendedora
y compradora, era una donacion, declarandola ilegal por haber sobre
pasado los 50 salarios minimos legales mensuales vigentes para el época,
olvidando que la donacion hasta los 50 salarios minimos legales
mensuales era y es valida y por tanto se debe y debia respetar.

La anterior omision de fondo lesiona derechos fundamentales de primer
orden a la senora ANA TERESA MARQUEZ DE ROA, quién como ya se
dijo, es persona mayor pues supera los 80 anos de edad, derechos como
son el debido proceso, formas a propias del juicio, derecho a la defensa,
vivienda digna y derechos de la tercera edad. (Articulos 29, 46 y 58 de la
Carta Superior). Todos los anteriores derechos estan siendo vulnerados por
el juzgador por una interpretacion erronea de la Ley, es decir dando un
alcance que no es, asi entonces se queda corto en ese punto el Despacho
fallador.

Frente al presente argumento surgen los siguientes interrogantes:

Si en el hipotético caso que los titulares del derecho real de nuda
propiedad y usufructo, deban restituir el inmueble , donde quedan los
50 salarios minimos legales mensuales vigentes que por ley le corresponden
ala sefiora ROA DE MARQUEZ?

Donde queda el derecho fundamental de primer orden consagrado en el
articulo 58 de la Constitucion Nacional, de respeto y proteccion a los
derechos adquiridos conforme a las leyes civiles?

Permite la norma 46 de la Carta Fundamental, quitarle el usufructo, su
forma de ganarse la vida sin contraprestacion alguna a una mujer con mas
de 80 anos de edad?

Es justo quitarle el derecho a esa persona dela tercera edad avanzada,
para entregarselo a una persona joven como el demandante, que ningun
aporte hizo para la adquisicion del bien objeto de la demanda?

Se impone la literalidad de la ley aislada, sobre los derechos fundamentales
anteriores?

5. FALTA DE ESPECIFICACION CONCRETA FRENTE A LA MODALIDAD
DE SIMULACION.

La sentencia objeto del recurso de apelacion por ningun lado y en especial
en la parte considerativa, o resolutiva hace referencia a qué clase de
simulacion se esta pidiendo en la demanda, lo cual es trascendental
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dentro de una sentencia que pone fin a un proceso, debido a que una
y otra simulacion, es decir tanto la absoluta como la relativa tienen
consecuencias juridicas diferentes.

Lo anterior constituye otro de los muchos reparos que se le viene
haciendo a la sentencia recurrida y por ese motivo hay lugar al estudio
de fondo por parte del Honorable Tribunal Superior.

La anterior omision en cuanto a la clase de simulacion, generéo el
desconocimiento de parte del derecho real de usufructo para la senora
ANA TERESA MARQUEZ DE ROA.

6. FALTA DE LEGITIMACION DEL DEMANDANTE PARA ACTIVAR LA
ACCION JUDICIAL DE SIMULACION.

Quiénes pueden ejercer la accion judicial de simulacion? Desde luego que
es una accion de linaje patrimonial, pero es importante revisar lo que tiene
que ver con la legitimacion en la causa para demandar.

La jurisprudencia nacional, ha sido reiterativa en dejar en claro que,
cualquiera de los conyuges o companero permanente, esta facultado o
tiene legitimidad para promover la accion de simulacion, cuando ha
iniciado la demanda de divorcio, disolucion y liquidacion de la sociedad
conyugal o sociedad patrimonial de hecho, o ha iniciado el proceso de
liquidacion cuando ya se encuentra disuelta. Asi dice la Corte:

“7. La doctrina de la Corte expuesta permite concluir que el coényuge
tiene personeria o esta legitimado para demandar la simulacién de los
negocios juridicos celebrados por el otro, una vez disuelta la sociedad
conyugal, o también, estando vigente cuando se configure un interés
juridico vinculado necesariamente a la disolucién de la sociedad de
bienes, como acontece cuando el conyuge ha demandado la separacion
de bienes, separaciéon de cuerpos, el divorcio, la nulidad del
matrimonio, etc.. Sin mediar la disolucién de la sociedad conyugal o sin
haber demandado al otro cényuge en litigio que comprometa la
existencia de la sociedad de bienes, no procede la pretension de
simulacién, por carencia de interés juridico para impugnar los actos o
contratos en ese sentido”.3

3 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. Sentencia del 4 de Octubre de 1982.
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Lo anterior no hay que perderlo de vista, debido a que el proceso de divorcio
y posterior liquidacion de la sociedad conyugal, no lo inici6 el senor
SALCEDO ABELLO, sino la propia senora SILVIA DE LAS MERCEDES
ROA MARQUEZ.

El proceso que el hoy demandante habia iniciado ante el Juzgado 7 de
Familia del Circuito de Bogota D.C y dentro del cual habia pedido el
embargo del inmueble objeto de la demanda, fue retirado al igual que la
medida cautelar, de tal forma que en ese momento dejo de ser iniciador
del divorcio y liquidacion de liquidacion de la sociedad conyugal y por
esa razon perdio la legitimidad en la causa para poder demandar en
simulacion.

7. ACCION JUDICIAL EQUIVOCADA.

De conformidad con lo senalado en el Coédigo Civil en los articulos 1789,
1801, 1802y 1804, el hoy demandante mediante las figuras de subrogacion
real, recompensas y restituciones, podia haber reclamado sus presuntos
derechos, sin necesidad de recurrir al presente proceso que viene desde
el ano 2014 y que bien puede extenderse a muchos anos mas si se debe
acudir en sede de casacion.

Lo anterior significa que el demandante, no solamente no tenia legitimidad
para demandar en simulacion por no ser el demandante inicial del divorcio
y liquidacion de la sociedad conyugal, sino que tenia otros caminos
judiciales para incorporar los eventuales y remotos derechos a la
sociedad conyugal, razon por la cual la sentencia A QUO debe ser revocada.

8. ANTITESIS O ANFIBOLOGIA EN EL LITERAL SEXTO DE LA
SENTENCIA.

El punto o resolucion sexta de la sentencia, textualmente dice:

“SEXTO: CONDENAR a las demandadas SILVIA DE LAS MERCEDES
ROA MARQUEZ ¢ INVERSIONES ROMARANA S.A.S. a restituir a
favor de SILVIA DE LAS MERCEDES ROA MARQUEZ, a titulo de
frutos civiles del aludido bien raiz, la suma de CIENTO SETENTA Y
CINCO MILLONES SETESIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
TRECIESTOS TREINTA Y CINCO PESOS ($175.756.335,00) M/CTE.
Dineros que deberan ser cancelados, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la ejecutoria de esta providencia.
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En lo anterior hay un error, debido a que no es posible condenar a SILVIA
DE LAS MERCEDES a pagar frutos civiles a favor de la misma SILVIA
DE LAS MERCEDES.

Lo anterior vulnera el principio filoséfico de ser ono ser, es decir que
una cosa puede ser y no ser al mismo tiempo. El anterior error, atenta
contra la figura de la proposicion juridica completa.

9. LA SENTENCIA VULNERA EL ARTICULO 228 DE LA CARTA
SUPERIOR.

La norma 228 de nuestra Constitucion Nacional consagra como derecho
fundamental la prevalencia de los derechos sustanciales de las personas
por encima de las formalidades o procedimientos, es decir prohibe el
excesivo procesalismo.

El anterior derecho fundamental es desarrollado por el articulo 11 del
Codigo General del Proceso, el cual establece que los jueces de la
Republica al interpretar la Ley, deben tener en cuenta que su finalidad
es la satisfaccion de los derechos sustanciales de las personas.

Al observar, revisar e interpretar la sentencia apelada en todo su contenido,
claramente se observa, que el fallador de instancia sacrifica los derechos
fundamentales y derechos sustanciales normales de los demandados
para acudir al tener literal de la normatividad. Como ocurri6 con la
aplicacion de la norma 1781 del Cédigo Civil y el articulo 1 de la Ley 28 de
1932.

Lo propio ocurrio con la confesion tacita, donde tomé el hecho aislado y
por esa via perdono la prueba contundente, tal como se expuso en uno
de los puntos anteriores.

10. ARGUMENTOS DE CONCLUSION.

En conclusion Honorables Magistrados, la sentencia debe ser REVOCADA
en su integridad por:
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Afecta derechos fundamentales de una persona mujer de la tercera
edad avanzada, titular del derecho real de usufructo creado por el
legislador civil, como medio de subsistencia; la sentencia vulnera
el articulo 46 de la Carta Fundamental.

La sentencia sin razon alguna y olvidando el resto de elementos
materiales  probatorios, sin justificacion alguna perdona la
confesion tacita del demandante al no haber asistido ala audiencia
inicial y haber sido declarado confeso del 68.75% de las hechos
que se le iban a preguntar.

El fallador de instancia, se equivoca en la construcciéon o
elaboracion de los indicios de responsabilidad para la parte
demandada.

Asi mismo el Despacho de Primera Instancia, omite la prueba
indiciaria grave de exoneracion para la parte demandada.

Por la misma linea de errores, el Despacho autor de la sentencia
recurrida, omite una prueba documental trascendental, esto es, la
comunicacion del demandante a la Secretaria de Hacienda de
Bogota DC., donde reconoce que no es propietario y nunca lo ha
sido del bien inmueble en disputa.

La sentencia impugnada, aplica la figura de la ultra y extra
peticion, lo cual no es permitido en derecho civil, pues en efecto
concede por fuera y mas alla de lo pedido.

Desconoce el fallador de instancia el derecho real a la usufructuaria
de los 50 salarios minimos legales mensuales vigentes que por ley
le corresponde.

El demandante carece de legitimidad para demandar la simulacion,
debido a que no fue quien promovio la demanda de divorcio, ni de
la liquidacion de la sociedad conyugal, fuela propia SILVIA DE
LAS MERCEDES.

El demandante tiene y tenia otras acciones judiciales para
reclamar los eventuales derechos para la sociedad conyugal.

Hay error en la resolucion sexta de la demanda, no se puede condenar
a SILVIA contra SILVIA.
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e Se vulneraron de manera flagrante los articulos 228 de la
Constitucion Nacional y 11 del Codigo General del Proceso, al poner
los formalismos por encima de los derechos sustanciales de la
parte demandada.

Como lo dije al comienzo de estas lineas, estos argumentos los
complementaré en la audiencia de segunda instancia.

Cordialmente,

NBO‘&(;« - y\m’w \S

ANDERSON CAMACHO SOLANO
C.C. No. 80.728.334 de Bogota D.C
T.P. No. 149.396 del C. S. de la J
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Bogotd D.C., 11 de febrero de 2021.

H. Magistrado

German Valenzuela Valbuena

Sala de Decisién Civil

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D.C.

E. S. D.

Referencia: Proceso Declarativo — Responsabilidad Civil

Radicado: 11001-31-03-040-2016-00854-01

Demandante: Silvia Inés Diaz Henao y otros

Demandado: Parking International S.A.S. y otro.

Asunto: Recurso de Reposicion — En subsidio Queja contra el Auto del 5 de
febrero de 2021

Alejandro Mejia Ortiz, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 80.198.730 de
Bogotd D.C., abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional No. 172.202 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial de la parte demandante, por
medio del presente escrito interpongo recurso de Reposicion y en subsidio Queja en contra del
auto calendado del 5 de febrero del afio en curso que denegd el acceso al Recurso Extraordinario
de Casacidén, conforme a las siguientes consideraciones:

l. Oportunidad y Procedencia

Teniendo en cuenta que el auto objeto de impugnacidn se notificé mediante estado electrdénico del
8 de febrero del afio en curso, los 3 dias para interponer los medios de impugnacion aqui invocados
(Articulos 318 y 319 junto a los articulos 352 y 353 rituales) vence el dia de hoy, 11 de febrero de
2021 alas 5:00 PM conforme a lo previsto en el articulo 318 del Cédigo General del Proceso.

1. Sustentacion del Recurso de Reposicidn y en subsidio Queja

Manifiesta el despacho en la parte final del auto objeto de impugnacion:

“Cabe advertir, finalmente, que si bien las pretensiones sexta y séptima de la demanda se
dirigieron a obtener condenas distintas a un monto dinerario — que de todos modos no
eran auténomas sino que en su estimacion o pertinencia solo hubieran tenido lugar ante
la prosperidad de los demds reclamos-, aquello en manera alguna implica que el proceso
no tuviere un cardcter esencialmente econdmico, de donde resulta necesario e imperativo
establecer el interés para recurrir en casacion, que como ya se vio no alcanza la cota para
la viabilidad del recurso extraordinario interpuesto”

Es aqui donde el despacho incurre en indebida valoracion del libelo de la demanda y sus
pretensiones. De su lectura, puede evidenciarse que el punto de partida resulta siendo de indole
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exclusivamente declarativa: Encontrar civilmente responsable a Parking International S.A.S. por los
dafios causados a Silvia Inés Diaz Henao y su nucleo familiar mds cercano. De alli se derivan DOS
grupos de pretensiones consecuenciales: si, uno de ellos corresponde a las condenas para la
indemnizacién de los perjuicios patrimoniales y extrapatrimoniales causados, pero existe otro
grupo de pretensiones independientes a las pecuniarias, lo cual rompe el requisito de interés
eminentemente econdmico para recurrir en sede extraordinaria de Casacion: Las pretensiones
dirigidas a i) perseguir la materializacion del principio de reparacion integral (Art. 16 — Ley 446 de
1998) y ii) a garantizar la no repeticién de hechos similares a los aqui estudiados por la corporacién
en sede de segunda instancia.

Para brindar absoluta claridad sobre la independencia de dichas pretensiones con algun factor
econodmico, se transcribe su contenido a continuacion:

SEXTO. En virtud del principio de reparacion integral y como medida de satisfaccion
plena del deber de reparacion en cabeza de la sociedad PARKING INTERNATIONAL S.A.S. y
en favor de la sefiora SILVIA INES DIAZ HENAO, el sefior MAURICIO PARRA GARCIA, sus
menores hijos MARIANA y SANTIAGO PARRA DIAZ, la sefiora ESTHER HENAO DE DIAZ y la
sefiora MARIA LILIANA DIiAZ HENAO, se ORDENE que la sociedad demandada, reconozca
publicamente que la sefiora SILVIA INES DIAZ HENAO, sufrié el accidente del volcamiento de
su vehiculo al interior del parqueadero ubicado en la Calle 81 # 12 - 62 de la ciudad de Bogotd
D.C., como consecuencia de la falta de diligencia, cuidado y control de los mecanismos de
sequridad que se requieren para la correcta prestacion del servicio de estacionamiento
mediante el uso de plataformas y ascensores al interior de los parqueaderos ubicados por
debajo de la superficie, en sotanos dispuestos para tal actividad de aparcamiento, solicitando
perddn y excusas publicas a la sefiora SILVIA INES DIAZ HENAO, por la ocurrencia del
accidente del dia veintitrés (23) de febrero de dos mil dieciséis (2016).

SEPTIMO. Asi mismo, como consecuencia de la anterior, ORDENAR a la sociedad PARKING
INTERNATIONAL S.A.S., que desarrolle, actualice, adecue y ejecute imperativamente
protocolos de sequridad que mitiquen la generacion de riesqos y su potencialidad de causar
dafios en desarrollo de las actividades de aparcamiento de vehiculos mediante el uso de
plataformas, con el fin de que no se vuelvan a repetir accidentes como los experimentados
por la sefiora SILVIA INES DIAZ HENAO el dia veintitrés (23) de febrero de dos mil dieciséis
(2016)”.

-Resaltado y subrayado fuera del texto original-.

Notese como estas pretensiones i) derivan como consecuencia directa de la declaratoria de
responsabilidad civil que se persigue en contra de Parking International S.A.S. y ii) en absoluto
tienen un componente econémico, todo lo contrario, pretenden materializar el principio de
reparacion integral por medios no pecuniarios.

Esto significa que, contrario incluso a la misma tesis desarrollada por este despacho en restringir
el acceso a la casacion cuando detecta siquiera asomo de alguna pretensién econdmica sin
miramiento a otros tipos de intereses no patrimoniales que los accionantes estan legitimados a
perseguir por la via jurisdiccional contradice directamente el articulo 338 del Cddigo General del
Proceso.
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Es clara la norma, sin lugar a dudas, cuando establece que la valoracién del interés econémico
como requisito para acceder a la via extraordinaria de la casacidn se ejecutara “cuando las
pretensiones sean esencialmente econdmicas”, situaciéon que NO se configura en el caso
concreto, pues las pretensiones fruto de la reparacién integral persiguen la materializacion
misma del estado de derecho asi como de la garantia de la supremacia del orden constitucional

y legal.

Como se precisd en el memorial que se presentd a esta corporacion interponiendo el recurso
extraordinario de casacion, debe analizarse lo previsto por la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia mediante Auto AC1919-2020 cuando precisa con absoluta claridad:

“no es el simple contenido de las stplicas en donde debe buscarse el linaje econémico de
los reclamos, sino que para una adecuada comprension, ha de indagarse en la causa de la
peticion, para_inferir si de las aspiraciones subyace una consecuencia econdmica o
patrimonial, que deba ser tasada a la hora de analizar los presupuestos para la

i»

procedencia del recurso de casacion”.

-Resaltado y subrayado fuera del texto original-.

De lo anteriormente expuesto se colige o concluye que el fallador de segunda instancia
encargado de evaluar la concesion o rechazo del recurso de casacion debe indagar en la causa
misma de las peticiones de la controversia e inferir si de alli subyace una consecuencia
econdmica o patrimonial. Sin embargo, cuando la litis no verse exclusiva o eminentemente
sobre derechos patrimoniales y se persiga la reparacion de los dafios causados mediante vias no
pecuniarias, como sucede en este caso, se rompe sin lugar a duda el supuesto de hecho en el
gue opera el articulo 338 ritual.

En sintesis, si bien es cierto y estd demostrado en el expediente que los accionantes perseguian
pretensiones pecuniarias, estas no son las tnicas perseguidas y la declaratoria de condenas NO
esta intimamente ligada a la procedencia de las condenas pecuniarias y si_esta ligada
intimamente es a la prosperidad de la declaratoria de responsabilidad civil de la accionada
Parking International S.A.S.

1. Solicitudes

Asi las cosas, incurre en una indebida valoracién la corporacion en sede de segunda instancia,
por lo cual, atendiendo al cumplimiento de los fines de la casacion civil contenidos en el articulo
333 del Codigo General del Proceso, en especial i) mantener la unidad e integridad del
ordenamiento juridico en materia de reparacién integral de perjuicios por vias no patrimoniales,
ii) proteger los derechos constitucionales del accionante, y iii) reparar los agravios patrimoniales
como extrapatrimoniales causados a las partes con ocasion de la providencia recurrida, solicito
ante esta corporacion que proceda a:

! Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Civil. Auto AC1719-2020 del 3 de agosto de 2020 dentro del
radicado No. 11001-31-03-026-2017-00225-01 (Pags. 11 y 12) M.P. Alvaro Fernando Garcia Restrepo.
Disponible en la URL: https://cortesuprema.gov.co/corte/wp-

content/uploads/not/civil20/prov/agosto/semanal/11001310302620170022501.pdf.
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Primero. Revocar el auto del 5 de febrero de 2021 por las razones y motivos aqui
expuestos, en el entendido que para el caso concreto el interés perseguido NO es
eminentemente econémico.

Segundo. Como consecuencia de lo anterior, Conceder via auto el recurso extraordinario
de Casacidn propuesto por la parte accionante oportunamente.

Tercero. De forma subsidiaria, en caso de fracasar la reposicién solicitada de forma
principal, conceder el recurso subsidiario de Queja, remitiendo las actuaciones
correspondientes al superior jerarquico: La Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia,
para desatar la impugnacién subsidiaria.

Atentamente,

Apoderado Especial de la Parte Demandante.

Cra 17 No. 89 - 31 Of. 403
(+57 1) 702 19 24 / 805 49 21
Bogota - Colombia
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Honorables Magistrados

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D.C.
Sala Civil

E.S.D.

Radicacion: 110013199 001 2017-14927

Magistrada sustanciadora: Dra. Adriana Ayala Pulgarin

Referencia: Proceso Civil por Infraccion de Marca
Demandante: Cadena Radial Jupiter S.A.S.

Demandados: Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A.
Promotora de Publicidad Radial S.A.

Q' Hubo Radio S.A.S.

Asunto: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION

Juan Pablo Concha Delgado, abogado, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con
la C.C. No 80.416.654 de Bogota y con T.P. 80.677 del C.S.J., reasumo el poder a mi otorgado
por Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A., y manifiesto al honorable Tribunal que
dentro del término legal presento la sustentacion del recurso de apelacion presentado en contra
de la sentencia expedida en audiencia celebrada el 3 de marzo de 2020, por el abogado del
grupo de trabajo de competencia desleal y propiedad industrial, Dr. Hugo Alberto Martinez
Luna, mediante la cual se acogieron las pretensiones de la demanda, y se declard que las
sociedades Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A. Promotora de Publicidad Radial

S.A.y Q' Hubo Radio S.A.S. infringieron los derechos marcarios de la parte demandante.

L Objeto del recurso

Solicito al Honorable Tribunal que se revoque en su totalidad la sentencia de primera instancia,
se nieguen en su totalidad las pretensiones de la demanda y se condene en costas a la parte

demandante del proceso, Cadena Radial Jupiter S.A.S.

6623948-v1\BOGDMS
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1L Fundamento de la peticion

I. En la sentencia del proceso de la referencia, la Delegatura para Asuntos
Jurisdiccionales acogid favorablemente las pretensiones de la demanda, y en este sentido,
determind que existi6 infraccion de los derechos de Cadena Radial Jupiter S.A.S. sobre las
marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS en clase 42 y TARDES BAILABLES en
clase 38, por parte de Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A. Promotora de

Publicidad Radial S.A. y Q' Hubo Radio S.A.S.

1.1. Como consecuencia de la infraccion, la Delegatura afirmo6 que existio un dafio y taséd
la indemnizacion de perjuicios en 15 salarios minimos por marca infringida, pagaderos en
partes iguales, es decir $26,334,090 de pesos. Asi mismo fijo las agencias en derecho en 3
salarios minimos, es decir, $ 2,337,948 de pesos. Ordend que, dentro de los 20 dias habiles
siguientes a la notificacion de la sentencia, Caracol y las demas demandadas deben cesar el
uso de las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES; asi
como destruir cualquier material publicitario, promocional, impreso o digital, que se refiera a
las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES. También
ordend que, dentro de los 8 dias héabiles siguientes a la notificacion de la sentencia, se publique

la misma en un diario de alta circulacion. Finalmente, condené en costas a la parte demanda.

1.2. A juicio de la Delegatura, si bien Caracol no us6 las marcas EL. COFRECITO DE
LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar programas de radio, si lo hizo
para promocionar los espacios publicitarios de la emisora Q'Hubo Radio de la ciudad de
Medellin, y en este sentido, a partir de esa actividad comercial, infringié los derechos

marcarios de la parte demandante.
2. Discrepo de la posicion de la Delegatura, por las razones que explico a continuacion:

Lo que estd en discusion en este proceso es si Caracol usé las marcas EL COFRECITO DE
LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar programas de radio, cubiertos
por las marcas en clases 38 y 41. No existe una sola prueba de esta situacion, por lo que

evidentemente las pretensiones de la demanda respecto de Caracol deben ser desestimadas.

El andlisis realizado por el Juez de primera instancia es a todas luces contrario a la ley y a los

hechos del proceso, pues contrario a lo probado en el proceso que Caracol sea declarado
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responsable de la infraccion de unas marcas, por los hechos de un tercero. Si bien Caracol
tiene relaciones comerciales con la sociedad Q'Hubo Radio S.A.S., quien es quien explota
comercialmente la frecuencia 830 am de la ciudad de Medellin, donde supuestamente ocurrid
la infraccion, resulta inentendible que Caracol sea responsable por las actuaciones de Q'Hubo
Radio S.A.S. No existe ningun nexo entre la supuesta infraccion y Caracol, por lo que de
ninguna manera se puede declarar que Caracol infringi6 los derechos de la parte demandante,
pues como bien lo reconoce el mismo Juez de primera instancia, Caracol no usé las marcas
EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar
programas de radio. En este sentido, la indemnizacion de perjuicios solicitada y decretada por

el Juez de primera instancia carece de todo fundamento.

2.1.  Ausencia de uso de las marcas EL. COFRECITO DE LOS RECUERDOS y
TARDES BAILABLES por parte de Caracol

2.1.1. En el proceso no existe una sola prueba que demuestre que Caracol us6 las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar servicios de
las clases 38 y 41. Tan es asi, que las medidas cautelares inicialmente ordenadas por la

Delegatura, fueron revocadas por la misma Delegatura.

2.1.2. Deacuerdo con la demanda y con las pruebas recogidas durante el proceso, la supuesta
infraccion de las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES
ocurri6 por la transmisién de unos programas de radio denominados EL COFRECITO DE
LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES. Estos programas de radio se transmitieron en
la frecuencia 830 am de la ciudad de Medellin. El concesionario de esta frecuencia es la
sociedad Promotora de Publicidad Radial S.A. y quien se encarga de su administracion y
explotacion es la sociedad Q' Hubo Radio S.A.S., por medio de la emisora Q' Hubo Radio.
Todos estos hechos estan debidamente probados en el proceso. Caracol ni es el concesionario
de la frecuencia, ni tampoco es quien la explota comercialmente, por lo que resulta absurdo

que deba responder por los hechos de un tercero.

2.1.3. Lasactividades de Caracol incluyen entre otras, la de ofrecer espacios publicitarios en
sus propias emisoras y en las emisoras de terceros. Estos terceros pueden ser empresas aliadas
de Caracol, empresas que hacen parte del sistema de radio de Caracol o simples terceros. El
hecho que una empresa haga parte del sistema de radio Caracol, significa que puede transmitir

ciertos contenidos, como los noticieros de Caracol Radio, conservando en todo caso, cada
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emisora, su propia autonomia e independencia en su contenido, pues se trata de emisoras de
terceros. En el caso de Caracol y Q' Hubo Radio S.A.S., estas sociedades tienen una relacion
comercial, en virtud de la cual Caracol comercializa espacios publicitarios de la emisora Q'
Hubo Radio en la ciudad de Medellin. A pesar de que Q' Hubo Radio S.A.S. hace parte del
sistema de Radio Reloj de Caracol Radio, se trata de una sociedad auténoma e independiente,
y aunque es obvio, esa autonomia esta dada por ser una persona juridica diferente a Caracol.

Al pertenecer al sistema de radio reloj, Q' Hubo Radio transmite ciertos noticieros de Caracol.

2.1.4. Esen virtud de esa relacion comercial que Caracol ofrece dentro de su portafolio de
servicios para la venta de publicidad, espacios publicitarios de la emisora Q' HUBO RADIO
de la ciudad de Medellin. En este sentido, Caracol ofrece a sus clientes la posibilidad de pautar
comerciales en tal emisora, asi como en muchas otras emisoras propias y de terceros a lo largo

y ancho del pais.

2.1.5. No existe una sola prueba dentro del proceso que demuestre que la sociedad Caracol
us6 las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para
identificar un programa de radio. Las pruebas documentales de la demanda demuestran que
dentro de la parrilla de programacion de Caracol a nivel nacional y en Medellin, no existen
programas denominados EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES.

2.1.6. A juicio del Juez de primera instancia, por la relacion comercial existente entre
Caracol y Q' Hubo Radio S.A.S., Caracol conocia la parrilla de programacion de la emisora
Q' HUBO RADIO, que incluia los programas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y
TARDES BAILABLES. En este sentido, al comercializar los espacios de radio de esta

emisora, usaba tales marcas, lo cual es completamente absurdo.

Mas alla de que Caracol conociera la parrilla de programacion de la emisora Q' Hubo Radio
en Medellin, esto no significa que, al comercializar los espacios de publicitarios de tal emisora,
lo hiciera usando las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES, pues no existe ninguna prueba de ello. Si hubiese llegado a usar las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES, resulta evidente que tal uso
era completamente informativo y no a titulo de marca, pues no estaba identificandose ningun
servicio con esos nombres, siendo esa la finalidad de una marca, hecho que pasa por alto el

Juzgador de primera instancia.
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2.1.7. Las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES se
encuentran registradas para entre otros, identificar programas de radio, y en ningin momento
Caracol uso6 tales marcas para identificar un programa de radio. El ofrecimiento de espacios
publicitarios es una gestion de mercadeo, servicio que se encuentra en la clase 35 de la
Clasificacion Internacional de Niza'. Estos servicios no estdn cubiertos por las marcas
registradas, las cuales identifican programas de radio en las clases 38 y 41, por lo que no puede
el Juez de primera instancia darles un alcance a los derechos de la parte demanda que no tienen.
En este sentido, bajo el hipotético caso de que Caracol al ofrecer los espacios publicitarios de
la emisora Q' Hubo Radio en Medellin hubiese incluido los programas EL COFRECITO DE
LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES (pues no existe ninguna prueba de ello), esto
no significa que haya hecho uso de tales signos para identificar un programa de radio. Se
trata por el contrario de un uso informativo de la parrilla de programacion de la emisora de un
tercero, que de ninguna manera constituye un uso de una marca. Se reitera que las marcas
identifican un producto o un servicio determinado, y en este caso, no existe ninguna prueba
que demuestre que Caracol us6 las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y
TARDES BAILABLES para identificar programas de radio, siendo estos los servicios para
los que se encuentran registradas. Este hecho lo reconoce el mismo Juzgador de primera

instancia, por lo que resulta incomprensible su decision.

2.1.8. Resulta igualmente inexplicable como pueden ser declaradas responsables de la
infraccion de dos marcas, tres personas juridicas diferentes a partir de un mismo hecho, de la
cual solo una de ellas es responsable. Si la infraccion ocurrid por usar los nombres EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES en unos programas de radio
que se emitian en la frecuencia 830 de la ciudad de Medellin, el unico responsable de tales
hechos es la emisora que se emite en tal frecuencia. No puede ser responsable bajo ninguna
circunstancia un tercero con quien el duefio de esa emisora tiene relaciones comerciales. Bajo
tal premisa, serian igualmente responsables los terceros que pautaron comerciales en la

emisora Q' HUBO RADIO, lo cual no tiene ningun sentido.

2.1.9. Frente a los audios donde se sefiala que Q' HUBO RADIO es una emisora del sistema
Radio Reloj de Caracol Radio, estos lo tinico que demuestran es precisamente que Q' HUBO

RADIO es una emisora del sistema Radio Reloj de Caracol Radio, como lo son otras emisoras

' La clase 35 de la Clasificacion Internacional de Niza cubre: Publicidad; gestion de negocios
comerciales; administracion comercial; trabajos de oficina.
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a lo largo y ancho del pais, que, sin ser emisoras de Caracol, y siendo sus duefios personas
naturales o juridicas diferentes a Caracol, transmiten ciertos contenidos de Caracol, como sus

noticieros.

No existiendo una sola prueba que demuestre que Caracol usé las marcas EL COFRECITO
DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar programas de radio o
siquiera cualquier otro servicio, no puede haber lugar a declarar a Caracol como responsable
de la infraccion de tales marcas, que se repite y se encuentra plenamente demostrado en el
proceso, ocurri6 en la emisora de un tercero con la cual Caracol tiene una relacion que es ajena

a los nombres que ese tercero les pone a sus programas.

2.1.10. Finalmente, frente a las declaraciones del representante legal de Q' HUBO RADIO
S.A.S. frente a la forma en que eventualmente se tomarian las decisiones de la emisora con
Promotora de Publicidad Radial y Caracol, debo sefialar que como los honorables magistrados
lo podran ver en el video del interrogatorio de parte, el Juez indujo las respuestas del
interrogado y le preguntd sobre hechos hipotéticos que no sucedieron en la realidad.
Tratandose de hechos hipotéticos, como el mismo juez lo sefiald en sus preguntas, y en las que

inducia las respuestas del interrogado, tales declaraciones no tienen ningtn valor probatorio.

Lo cierto es que el interrogado resaltd la autonomia que tiene Q'Hubo Radio S.A.S. para la

toma de sus decisiones de programacion y desarrollo de sus actividades.

2.1.11. Por las anteriores consideraciones, teniendo en cuenta que no existe una sola prueba
sobre el uso de las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES para identificar programas de radio, resulta evidente que se debe revocar la
sentencia de primea instancia, y se deben rechazar todas y cada una de las pretensiones de la

demanda.
2.2. Indemnizacion de perjuicios

2.2.1. A partir de un analisis que va en contra de la responsabilidad civil de las personas, el
Juez de primera instancia declard la infraccion de las marcas de la parte demanda por parte de
Caracol, sin existir una sola prueba de que Caracol haya usado tales marcas. En este sentido,
resulta aun mas absurdo que Caracol, junto con las demas partes demandas, sea condenada al

pago de 15 salarios minimos por marca infringida, en partes iguales. No existiendo uso de
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las marcas por parte de Caracol, no pudo haber dafio y, en consecuencia, tampoco puede haber

lugar a la indemnizacién de perjuicios solicitada.

2.2.2. A pesar de lo anterior, la conclusion del despacho de tasar la indemnizacion de
perjuicios en 15 salarios minimos por marca infringida carece de todo fundamento, pues se
tomd atribuciones que no le corresponden, y fall6 mas alld de lo pedido por la parte

demandante, y mas alla de lo demostrado en el proceso.

2.2.3. Como consta en la pretension 5.4. de la demanda, el demandante se acogio al sistema
de indemnizacion prestablecida. Al explicar el concepto del daiio, sefial6 la parte demandante

en el primer parrafo del capitulo 6 de la demanda lo siguiente:

"Respecto al concepto del dario, cuya indemnizacion se pretende con la presente
demanda, me permito manifestar al Despacho que corresponde al precio que las
demandadas debian haber pagado por concepto de una licencia contractual
confirme a lo consagrado en el literal c) del articulo 243 de la Decision 486, el cual

expresa.

Art. 243. Para efectos de calcular la indemnizacion de darios y perjuicios se

tomard en cuenta, entre otros, los criterios siguientes:

¢) el precio que el infractor habria pagado por concepto de una licencia
contractual, teniendo en cuenta el valor comercial del derecho infringido y
las licencias contractuales que ya se hubieran concedido." (negrilla fuera

del texto)

2.2.4. Sibien el demandante se acogio al sistema de indemnizacion prestablecida, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 3 de la ley 1648 de 2013, el demandante tiene la carga de
entregarle al Juez los elementos que permitan determinar el monto de tal indemnizacion.
Teniendo en cuenta que el demandante sefiald6 como concepto del dafio el "precio que las
demandadas debian haber pagado por concepto de una licencia contractual confirme a lo
consagrado en el literal c) del articulo 243 de la Decision 486" y que el literal de tal articulo
sefiala que tal precio se fijara teniendo en cuenta "e/ valor comercial del derecho infiringido y
,

las licencias contractuales que ya se hubieran concedido.”, el demandante tenia la carga

probatoria de demostrar el valor comercial de las marcas infringidas y el valor de las licencias
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que se hubiesen otorgado a terceros.

2.2.5. En la demanda no se aportd ninguna prueba sobre el valor comercial de las marcas
infringidas, ni tampoco informacion sobre licencias otorgadas a terceros. Tampoco se recopild
tal informacidn dentro del proceso. Para emitir su decision respecto de la indemnizacion, el
Juez se encontraba completamente limitado al concepto del dafo sefialado en la demanda:
valor de una licencia contractual. Si no existe prueba de la licencia contractual que se
hubiese otorgado sobre las marcas, ni tampoco informacion sobre el valor comercial de las
marcas infringidas, el Juez no tenia los elementos que le sefiala la ley y que debian ser
aportados por la parte demanda para fijar el monto de la indemnizacion. En este sentido, no
existe ningiin fundamento para haber fijado una indemnizacion de 15 salarios minimos por

marca infringida.

2.2.6. Ademas de que el Juez evidentemente fallé por fuera de lo pedido en la demanda,
resulta completamente inadmisible que tal indemnizacion deba ser pagada en partes iguales
por las 3 demandas, cuando dentro del proceso existe completa claridad que la responsabilidad
del uso de las marcas es de una sola sociedad. El mismo representante legal de la sociedad que
uso las marcas asi lo reconocioé. Resulta entonces incomprensible esta forma de "solidaridad"
que el Juez de primera instancia pretende imponer sin ninguna justificacion y sin saber cuales
criterios tuvo en cuenta para determinar que el pago de la indemnizacion debia hacerse en

partes iguales.

2.2.7. A pesar de no existir prueba de la infraccion, el Juez determin6 el valor de la
indemnizacion a partir de los criterios establecidos en el articulo 3 de la ley 1648 de 2013. En
este sentido, el Juez tuvo en cuenta la supuesta duracion de la infraccion, su amplitud, cantidad
de productos infractores y la extension geografica, elementos que no fueron si quiera

resefiados por la sociedad demandante.

Si Caracol no us6 las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES para identificar programas de radio, como esta probado en el proceso y el
mismo Juez lo reconocié en su sentencia, ;como se puede determinar la duracion de la
infraccion, su amplitud, la cantidad de veces que se usaron las marcas, y la extension

geografica de la misma, por parte de Caracol?

Si para determinar tales criterios el Juez tuvo en cuenta el uso de las marcas por parte de Q'
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Hubo Radio S.A.S., resulta evidente entonces que esta responsabilizando nuevamente a
Caracol por los hechos de un tercero, lo cual es abiertamente contrario a la ley y a la figura de

la responsabilidad civil.

2.2.8. Si Caracol no us6é las marcas de la demandante, si la demandante no aportd
informacion sobre el valor comercial de sus marcas ni el valor de las licencias otorgadas a
terceros, evidentemente se tenian que desestimar las pretensiones de la demanda respecto de

Caracol.
2.3. Otras ordenes de la sentencia

Ademas de la declaratoria de la infraccion por parte de Caracol, y de la condena al pago de
perjuicios, el Juez de primera instancia ordend que, dentro de los 20 dias habiles siguientes a
la notificacion de la sentencia, Caracol y los demas demandados deben cesar el uso de las
marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES, asi como
destruir cualquier material publicitario, promocional, impreso o digital, que se refiera a las
marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES. También ordeno
que, dentro de los 8 dias habiles siguientes a la notificacion de la sentencia, se publique la

misma en un diario de amplia circulacion. Finalmente, condeno en costas a la parte demanda.

2.3.1. Frente al cese del uso de las marcas, se debe revocar tal decision, pues como se ha
sefialado en reiteradas oportunidades en este proceso, Caracol no s6lo no usé las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES, sino quien supuestamente
las us6 es un tercero independiente a Caracol, quien es autonomo en sus decisiones. En este

sentido, a Caracol le queda completamente imposible cumplir tal orden.

2.3.2. Por lo anterior, tampoco hay lugar a la destruccion de material infractor, pues Caracol

no usa las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES.

2.3.3. Finalmente, la orden de publicar la sentencia en un diario de amplia circulacion
nacional es completamente infundado. No s6lo porque Caracol no usa ni ha usado las marcas
de la parte demandante, sino porque tal peticion no guarda proporcionalidad alguna con la
supuesta infraccion. Si la infraccion solo ocurridé en una emisora local de la ciudad de
Medellin, es completamente desproporcionado que la sentencia deba ser publicada en un

diario de alta circulacion nacional. A lo sumo, la sentencia deberia ser publicada en un diario
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de la ciudad de Medellin por quien infringio las marcas (si es que esto ocurrid), y no por parte

de Caracol, quien se reitera, no puede ser llamado a responder por los actos de terceros.

3. Con fundamento en las anteriores consideraciones, reitero mi solicitud al Honorable
Tribunal que se revoque en su totalidad la sentencia de primera instancia, se nieguen en su
totalidad las pretensiones de la demanda y se condene en costas a la parte demandante del

proceso, Cadena Radial Jupiter S.A.S.

111. Notificaciones

Mi representada y yo recibiremos notificaciones en ese Despacho o en mis oficinas de abogado
situadas en la Calle 84A # 10-50, piso 5, de la ciudad de Bogota, D.C. o a los correos

electronicos Juan.Concha@bakermckenzie.com o)

notificacionesjudicialespi.bogota@bakermckenzie.com

Atentamente,

TR A

JUAN PABLO CONCHA DELGADO
C. C. 80.416.654 de Bogota
T.P.80.677 del C. S. J.

6623948-vI\BOGDMS
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Baker & McKenzie S.A.S.
NIT: 900.532.339-9
= Av. 82 No. 10-62 Piso 6
cnenzie
= Colombia
Tel: +57 1 634 1500

Fax: +57 1 376 2211
www.bakermckenzie.com

Honorables Magistrados

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota D.C.
Sala Civil

E.S.D.

Radicacion: 110013199 001 2017-14927

Magistrada sustanciadora: Dra. Adriana Ayala Pulgarin

Referencia: Proceso Civil por Infraccion de Marca
Demandante: Cadena Radial Jupiter S.A.S.

Demandados: Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A.
Promotora de Publicidad Radial S.A.

Q' Hubo Radio S.A.S.

Asunto: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION

Juan Pablo Concha Delgado, abogado, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con
la C.C. No 80.416.654 de Bogota y con T.P. 80.677 del C.S.J., reasumo el poder a mi otorgado
por Promotora de Publicidad Radial S.A., y manifiesto al honorable Tribunal que dentro del
término legal presentd la sustentacion del recurso de apelacion presentado en contra de la
sentencia expedida en audiencia celebrada el 3 de marzo de 2020, por el abogado del grupo de
trabajo de competencia desleal y propiedad industrial, Dr. Hugo Alberto Martinez Luna,
mediante la cual se acogieron las pretensiones de la demanda, y se declard que las sociedades
Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A. Promotora de Publicidad Radial S.A. y Q'

Hubo Radio S.A.S. infringieron los derechos marcarios de la parte demandante.

L Objeto del recurso

Solicito al Honorable Tribunal que se revoque en su totalidad la sentencia de primera instancia,
se nieguen en su totalidad las pretensiones de la demanda y se condene en costas a la parte

demandante del proceso, Cadena Radial Jupiter S.A.S.
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1L Fundamento de la peticion

I. En la sentencia del proceso de la referencia, la Delegatura para Asuntos
Jurisdiccionales acogid favorablemente las pretensiones de la demanda, y en este sentido,
determind que existi6 infraccion de los derechos de Cadena Radial Jupiter S.A.S. sobre las
marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS en clase 42 y TARDES BAILABLES en
clase 38, por parte de Caracol Primera Cadena Radial Colombiana S.A. Promotora de

Publicidad Radial S.A. y Q' Hubo Radio S.A.S.

1.1. Como consecuencia de la infraccion, la Delegatura afirmo6 que existio un dafio y taséd
la indemnizacién de perjuicios en 15 salarios minimos por marca infringida, pagaderos en
partes iguales, es decir $26,334,090 de pesos. Asi mismo fij6 las agencias en derecho en 3
salarios minimos, es decir, $ 2,337,948 de pesos. Ordenod que, dentro de los 20 dias habiles
siguientes a la notificacion de la sentencia, Promotora y las demas demandadas deben cesar el
uso de las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES; asi
como destruir cualquier material publicitario, promocional, impreso o digital, que se refiera a
las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES. También
ordeno que, dentro de los 8 dias habiles siguientes a la notificacion de la sentencia, se publique

la misma en un diario de alta circulacion. Finalmente, condené en costas a la parte demanda.

1.2. A juicio de la Delegatura, Promotora de Publicidad Radial S.A. usé las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar programas

de radio, y en este sentido, infringio6 los derechos marcarios de la parte demandante.
2. Discrepo de la posicion de la Delegatura, por las razones que explico a continuacion:

Lo que esta en discusion en este proceso es si Promotora de Publicidad Radial S.A. (en
adelante Promotora) us6 las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES para identificar programas de radio, cubiertos por las marcas en clases 38 y 41.
No existe una sola prueba de esta situacion, por lo que evidentemente las pretensiones de la

demanda respecto de Promotora deben ser desestimadas.

El andlisis realizado por el Juez de primera instancia es a todas luces contrario a la ley y a los
hechos del proceso, pues resulta contrario a lo probado en el proceso que Promotora sea

declarado responsable de la infraccion de unas marcas, por los hechos de un tercero. Si bien
2
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Promotora tiene relaciones comerciales con la sociedad Q'Hubo Radio S.A.S., pues esta tltima
sociedad es quien explota comercialmente la frecuencia 830 am de la ciudad de Medellin,
donde supuestamente ocurrié la infraccion, resulta inentendible que Promotora sea
responsable por las actuaciones de tal sociedad. Promotora no wusé las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar programas
de radio. En este sentido, la indemnizacion de perjuicios solicitada y decretada por el Juez de

primera instancia carece de todo fundamento.

2.1.  Ausencia de uso de las marcas EL. COFRECITO DE LOS RECUERDOS y
TARDES BAILABLES por parte de Promotora

2.1.1. En el proceso no existe prueba que demuestre que Promotora us6 las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar servicios de
las clases 38 y 41.

2.1.2. Deacuerdo con la demanda y con las pruebas recogidas durante el proceso, la supuesta
infraccion de las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES
ocurrid por la transmision de unos programas de radio denominados EL COFRECITO DE
LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES. Estos programas de radio se transmitieron en
la frecuencia 830 am de la ciudad de Medellin. Promotora es la concesionaria de esta
frecuencia, pero quien se encarga de su administracion y explotacion es la sociedad Q' Hubo
Radio S.A.S., por medio de la emisora Q' Hubo Radio. Todos estos hechos estan debidamente
probados en el proceso, mediante pruebas documentales que fueron aportadas por orden del
Juez de primera instancia, asi como con las respuestas dadas al interrogatorio de parte rendido
por los representantes legales de Promotora y de Q' Hubo Radio S.A.S. Si Promotora no es
quien explota comercialmente la emisora, ni tiene relacién alguna con su programacion y
contenido, el cual es definido enteramente por Q' Hubo Radio S.A.S, resulta absurdo que deba

responder por los hechos de un tercero.

2.1.3. No existe una sola prueba dentro del proceso que demuestre que la sociedad Promotora
us6 las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para
identificar un programa de radio. Por el contrario, si hay pruebas que demuestran que
Promotora es simplemente la concesionaria de una frecuencia, que es explotada de

autonomamente por una persona juridica diferente: Q' HUBO RADIO S.A.S.
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2.1.4. Las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES se
encuentran registradas para entre otros, identificar programas de radio, y en ningin momento
Promotora uso tales marcas para identificar un programa de radio. Promotora fue citada a este
proceso como concesionaria de la frecuencia, ante la incapacidad de la parte demandante de
citar a quien realmente debia hacerlo. Prueba de ello es que unas medidas cautelares
presentadas por la parte demandante, fueron presentadas en contra de la sociedad Caracol, y
ante la falta de relacion de esta sociedad con la infraccion, las medidas cautelares fueron
revocadas. Solo fue hasta que se recibi6 la declaracion del representante legal de Promotora
en la audiencia inicial, que se cit6 a quien explota comercialmente la emisora que se emite en

la frecuencia 830 am de la ciudad de Medellin.

2.1.5. Resulta igualmente inexplicable como pueden ser declaradas responsables de la
infraccion de dos marcas, tres personas juridicas diferentes a partir de un mismo hecho, de la
cual s6lo una de ellas es responsable. Si la infraccion ocurrié por usar los nombres EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES en unos programas de radio
que se emitian en la frecuencia 830 de la ciudad de Medellin, el tnico responsable de tales
hechos es la emisora que se emite en tal frecuencia. No puede ser responsable bajo ninguna

circunstancia un tercero, como lo es Promotora.

2.1.6. No existiendo una sola prueba que demuestre que Promotora us6 las marcas EL
COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES para identificar programas
de radio o siquiera cualquier otro servicio, no puede haber lugar a declarar a Promotora como
responsable de la infraccion de tales marcas, que se repite y se encuentra plenamente
demostrado en el proceso, ocurri6 en la emisora de un tercero con la cual Promotora tiene una

relacion que es ajena a los nombres que ese tercero les pone a sus programas.

2.1.7. Finalmente, frente a las declaraciones del representante legal de Q' HUBO RADIO
S.A.S. frente a la forma en que eventualmente se tomarian las decisiones de la emisora con
Promotora de Publicidad Radial y Caracol, debo sefialar que como los honorables magistrados
lo podran ver en el video del interrogatorio de parte, el Juez indujo las respuestas del
interrogado y le preguntd sobre hechos hipotéticos que no sucedieron en la realidad.
Tratandose de hechos hipotéticos, como el mismo juez lo sefiald en sus preguntas, y en las que

inducia las respuestas del interrogado, tales declaraciones no tienen ningun valor probatorio.

Lo cierto es que el interrogado resalt6 la autonomia que tiene Q'Hubo Radio S.A.S. para la
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toma de sus decisiones de programacion y desarrollo de sus actividades.

2.1.8. Por las anteriores consideraciones, teniendo en cuenta que no existe una sola prueba
sobre el uso de las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES para identificar programas de radio, resulta evidente que se debe revocar la

sentencia de primea instancia, y se deben rechazar todas y cada una de sus pretensiones.
2.2. Indemnizacion de perjuicios

2.2.1. A partir de un analisis que va en contra de la responsabilidad civil de las personas, el
Juez de primera instancia declar6 la infraccion de las marcas de la parte demanda por parte de
Promotora, sin existir una sola prueba de que Promotora haya usado tales marcas. En este
sentido, resulta alin mas absurdo que Promotora, junto con las demas partes demandas, sea
condenada al pago de 15 salarios minimos por marca infringida. No existiendo uso de las
marcas por parte de Promotora, no pudo haber dafio y, en consecuencia, tampoco puede haber

lugar a la indemnizacion de perjuicios solicitada.

2.2.2. A pesar de lo anterior, la conclusién del despacho de tasar la indemnizacion de
perjuicios en 15 salarios minimos por marca infringida carece de todo fundamento, pues el
Juez fallé mas alla de lo pedido por la parte demandante, y mas alla de lo demostrado en el

proceso.

2.2.3. Como consta en la pretension 5.4. de la demanda, el demandante se acogi6 al sistema
de indemnizacidn prestablecida. Al explicar el concepto del dafio, sefiald la parte demandante

en el primer parrafo del capitulo 6 de la demanda lo siguiente:

"Respecto al concepto del dario, cuya indemnizacion se pretende con la presente
demanda, me permito manifestar al Despacho que corresponde al precio que las
demandadas debian haber pagado por concepto de una licencia contractual
confirme a lo consagrado en el literal c) del articulo 243 de la Decision 486, el cual

expresa:

Art. 243. Para efectos de calcular la indemnizacion de darios y perjuicios se

tomard en cuenta, entre otros, los criterios siguientes:

¢) el precio que el infractor habria pagado por concepto de una licencia
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contractual, teniendo en cuenta el valor comercial del derecho infringido y
las licencias contractuales que ya se hubieran concedido." (negrilla fuera

del texto)

2.2.4. Sibien el demandante se acogio al sistema de indemnizacion prestablecida, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 3 de la ley 1648 de 2013, el demandante tiene la carga de
entregarle al Juez los elementos que permitan determinar el monto de tal indemnizacion.
Teniendo en cuenta que el demandante sefiald como concepto del dafio el "precio que las
demandadas debian haber pagado por concepto de una licencia contractual confirme a lo
consagrado en el literal c) del articulo 243 de la Decision 486" y que el literal de tal articulo
sefala que tal precio se fijara teniendo en cuenta "el valor comercial del derecho infringido y
las licencias contractuales que ya se hubieran concedido.”, el demandante tenia la carga

probatoria de demostrar el valor comercial de las marcas infringidas y el valor de las licencias

que se hubiesen otorgado a terceros.

2.2.5. En la demanda no se aportd ninguna prueba sobre el valor comercial de las marcas
infringidas, ni tampoco informacion sobre licencias otorgadas a terceros. Tampoco se recopild
tal informacion dentro del proceso. Para emitir su decision respecto de la indemnizacion, el
Juez se encontraba completamente limitado al concepto del dafio sefialado en la demanda:
valor de una licencia contractual. Si no existe prueba de la licencia contractual que se
hubiese otorgado sobre las marcas, ni tampoco informacién sobre el valor comercial de las
marcas infringidas, el Juez no tenia los elementos que le sefiala la ley y que debian ser
aportados por la parte demanda para fijar el monto de la indemnizacion. En este sentido, no
existe ningiin fundamento para haber fijado una indemnizacion de 15 salarios minimos por

marca infringida.

2.2.6. Ademas de que el Juez evidentemente falldo por fuera de lo pedido en la demanda,
resulta completamente inadmisible que tal indemnizacion deba ser pagada en partes iguales
por las 3 demandas, cuando dentro del proceso existe completa claridad que la responsabilidad
del uso de las marcas es de una sola sociedad. El mismo representante legal de la sociedad que
uso las marcas asi lo reconocid. Resulta entonces incomprensible esta forma de "solidaridad"
que el Juez de primera instancia pretende imponer sin ninguna justificacion y sin saber cuales
criterios tuvo en cuenta para determinar que el pago de la indemnizacion debia hacerse en

partes iguales.
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2.2.7. A pesar de no existir prueba de la infraccion, el Juez determind el valor de la
indemnizacion a partir de los criterios establecidos en el articulo 3 de la ley 1648 de 2013. En
este sentido, el Juez tuvo en cuenta la supuesta duracion de la infraccion, su amplitud, cantidad
de productos infractores y la extension geografica, elementos que no fueron si quiera

resefiados por la sociedad demandante.

Si Promotora no usé las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES para identificar programas de radio, como esta probado en el proceso ;como
se puede determinar la duracion de la infraccion, su amplitud, la cantidad de veces que se

usaron las marcas, y la extension geografica de la misma, por parte de Promotora?

Si para determinar tales criterios el Juez tuvo en cuenta el uso de las marcas por parte de Q'
Hubo Radio S.A.S., resulta evidente entonces que esta responsabilizando nuevamente a
Promotora por los hechos de un tercero, lo cual es abiertamente contrario a la ley y a la figura

de la responsabilidad civil.

2.2.8. Si Promotora no usé las marcas de la demandante, si la demandante no aportd
informacién sobre el valor comercial de sus marcas ni el valor de las licencias otorgadas a
terceros, evidentemente se tenian que desestimar las pretensiones de la demanda respecto de

Promotora.
2.3. Otras ordenes de la sentencia

Ademas de la declaratoria de la infraccion por parte de Promotora, y de la condena al pago de
perjuicios, el Juez de primera instancia ordend que, dentro de los 20 dias habiles siguientes a
la notificacion de la sentencia, Promotora y los demas demandados deben cesar el uso de las
marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES, asi como
destruir cualquier material publicitario, promocional, impreso o digital, que se refiera a las
marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES. También ordeno
que, dentro de los 8 dias habiles siguientes a la notificacion de la sentencia, se publique la

misma en un diario de amplia circulacion. Finalmente, condené en costas a la parte demanda.

2.3.1. Frente al cese del uso de las marcas, se debe revocar tal decision, pues como se ha
sefnalado en reiteradas oportunidades en este proceso, Promotora no sélo no uso las marcas EL

COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES BAILABLES, sino quien supuestamente
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las us6 es un tercero independiente a Promotora, quien es autonomo en sus decisiones. En este

sentido, a Promotora le queda completamente imposible cumplir tal orden.

2.3.2. Por lo anterior, tampoco hay lugar a la destrucciéon de material infractor, pues
Promotora no usa ni usé las marcas EL COFRECITO DE LOS RECUERDOS y TARDES
BAILABLES.

2.3.3. Finalmente, la orden de publicar la sentencia en un diario de amplia circulacion
nacional es completamente infundado. No so6lo porque Promotora no usa ni ha usado las
marcas de la parte demandante, sino porque tal peticion no guarda proporcionalidad alguna
con la supuesta infraccion. Si la infraccion ocurrio s6lo en una emisora local en la ciudad de
Medellin, es completamente desproporcionado que la sentencia deba ser publicada en un
diario de alta circulacion nacional. A lo sumo, la sentencia deberia ser publicada en un diario
de la ciudad de Medellin por quien infringié las marcas (si es que esto ocurrid), y no por parte

de Promotora, quien se reitera, no puede ser llamado a responder por los actos de terceros.

3. Con fundamento en las anteriores consideraciones, reitero mi solicitud al Honorable
Tribunal que se revoque en su totalidad la sentencia de primera instancia, se nieguen en su
totalidad las pretensiones de la demanda y se condene en costas a la parte demandante del

proceso, Cadena Radial Jupiter S.A.S.

111. Notificaciones

Mi representada y yo recibiremos notificaciones en ese Despacho o en mis oficinas de abogado
situadas en la Calle 84A # 10-50, piso 5, de la ciudad de Bogota, D.C. o a los correos

electronicos Juan.Concha@bakermckenzie.com 0

notificacionesjudicialespi.bogota@bakermckenzie.com

Atentamente,

W
JUAN PABLO CONCHA DELGADO

C. C. 80.416.654 de Bogota
T.P.80.677 del C. S. J.

6625354-v1\BOGDMS
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Orlando Angarita Barragdn

ABOGADO

Sefiores

HONORABLTE TRIBUNAL SUPERIOR
SALA 017 DE DECISION CIVIL

M.P. Dra. ADRIANA AYALA PULGARIN

Bogotd D.C.

Ref.: PROCESO: DECLARATIVO VERBAL
DEMANDANTE: CADENA RADIAL JUPITER S.A.S
DEMANDADO: CARACOL PRIMERA CADENA RADIAL S.A.

NRO. RAD.: 11001319900120171492701

Soy ORLANDO ANGARITA BARRAGAN, abogado titulado, mayor de edad, vecino y residente en la
ciudad de Pereira, identificado con la cédula de ciudadania nimero 7.530.298 expedida en la ciudad
de Armenia, portador de la tarjeta profesional nimero 35.235 expedida por el consejo superior de
la Judicatura, obrando como apoderado judicial de la parte actora citada en el asunto referenciado,
con todo respeto y comedimiento concurro ante usted Sefiora Honorable Magistrada, en
SUSTENTACION del recurso de apelacién interpuesto contra la sentencia proferida por la Unidad
de Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de Industria y Comercio en el proceso
referenciado.

Sea lo primero por anunciar, que el suscrito no ha recibido informacidn alguna de parte del
despacho en mi correo electréonico orlal958 @hotmail.com sobre la providencia que admitid y

corrié traslado para sustentar del recurso interpuesto, como lo manda la ley.

No obstante lo anterior, Sefiora Honorable Magistrada quiero en unas breves consideraciones
considerar fundado mi disenso frente a providencia emitida por la Superintendencia de Industria y
Comercio.

Mi inconformidad simplemente se limita a considerar que la suma fijada como perjuicios y costos
que el fallador de primera instancias ha fijado en el presente caso es irrisoria. Las razones que
llevan a tal manifestacion obedecen que en el libelo demandatario se establecié que se optaba por
la INDEMNIZACION PREESTABLECIDA consagrada legamente y ella lleva a establecer montos mas
elevados para la clase de infracciones por las que fueron condenados los demandados. De tal
manera que nada de eso se considerd al tenor del ejercicio de la accidon. Nunca se considerd que
el mero ejercicio de la accién obligé al desplazamiento de la sede natura del litigante demandado
a la sede del despacho en repetidas oportunidades, lo qu3e genere costos no regulares. Que el
tiempo que los infractores demandados, unos citados directamente y otros vinculados
oficiosamente al debate, usaron las marcas propiedad de mi mandante, les generd utilidades bien
dispares al monto de la indemnizacidn fijada por el despacho. Que las sumas de dinero percibidas
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Orlando Angarita Barragdn

ABOGADO

por los demandados en el uso indebido de las marcas, se alejan notoriamente del monto
indemnizado en favor de mi poderdante, lo que debid haberse visto reflejado en la fijacidon del
monto de la indemnizacién determinada por el sentenciados de primer grado.

Si lo que se trataba era de reparar los perjuicios ocasionados a mi manante por los demandados
por el uso indebido de las marcas que eran de su propiedad, Sefiora Honorable Magistrada, el
monto de la indemnizacidn tasado resulta irrisorio frente al perjuicio irrogado a mi mandante.

Es por esa elemental razén que se acude a su superioridad para que analizados estos factores, se
re liquide el monto de los perjuicios tasados y se valores en equidad y justicia los mismos.

Quiero manifestar su seforia que dentro del proceso a instancias de la misma entidad falladora en
primera instancias, se encuentra acreditados los perjuicios ocasionados, no obstante, el haber
elegido la INDEMINIZACION PREEESTABLECIDA, releva al demandante de cualquier prueba en ese
sentido por mandato legal.

Es esta mi inconformidad.

De la Sefiora Honorable Magistrada, Atentamente,

ORLANDO ANGARITA BARRAGAN
C.c. No. 7.530.298 de Armenia
T.P. Nro. 35.235 del C.S.J.
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Sefiores
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C. - SALA CIVIL
E. S. D.

REF. : RECURSO DE APELACION N°. 110013103019-2019-
0011601
DEMANDANTE : LUIS ALBERTO RUBIANO GONZALEZ
DEMANDADA : MARTHA CECILIA MUJICA DUARTE

PONENTE : DRA. NANCY ESTHER ANGULO QUIROZ

MARIA CRISTINA AYALA ORTEGA, Abogada Inscrita, con
domicilio y residencia en Bogotad D.C., identificada con cédula de ciudadania
N°. 52.435.085 expedida en Bogota y Tarjeta Profesional N°. 193.774 del
Consejo Superior de La Judicatura, obrando en calidad de Apoderada
Judicial de la Demandada Sefiora MARTHA CECILIA MUJICA
DUARTE, identificada con cédula de ciudadania N°. 41.648.976 expedida

en Bogota, dentro del Termino Legal presento ante su Despacho

RECURSO DE REPOSICION

Interpongo con todo respeto ante su Despacho y dentro del Término Legal
RECURSO DE _REPOSICION contra el AUTO y/o PROVIDENCIA

proferida por su Despacho, calendada Veintinueve (29) de Enero Dos Mil

Veintiuno (2.021) y Notificada en Estado Electrénico Primero (1) de
Febrero del mismo afio, que DECLARO DESIERTO el RECURSO
DE _APELACION SOCILITADO Y SUSTENTADO EN_ EL
MISMO ESCRITO ANTE EL A QUO, el dia Dos (2) de Octubre

del afio  Dos Mil Veinte (2.020), con fundamento a las siguientes

apreciaciones



PRIMERO : Es menester precisar que tal como lo contempla el Articulo
322 del Codigo General del Proceso, respecto de la OPORTUNIDAD
Y REQUISITOS DEL RECURSO DE APELACION DE UNA
SENTENCIA, éstos fueron cumplidos en su momento, al EXPRESAR la
Suscrita los REPAROS CONCRETOS CONTRA LA SENTENCIA
Y LA DEBIDA SUSTENTACION Y ARGUMENTACION
AMPLIA, EN_EL MISMO ESCRITO dentro de los Tres (3) dias

siguientes de proferido el Fallo aqui atacado, tal como lo establece la

normatividad en mencién. Todo apoyado, mediante MEMORIAL
PRESENTADO ANTE EL JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA el dia
Dos (2) de Octubre de Dos Mil Veinte (2.020).

SEGUNDO : SUSTENTACION Y ARGUMENTACION que se
encuentra en la Pagina Dos (2) y subsiguientes DE_MI ESCRITO, el
cual fue RADICADO OPORTUNAMENTE ANTE EL JUZGADO
QUE PRODUCE LA SENTENCIA AQUI RECURRIDA, memorial

que posee el correspondiente Acuso de Recibo del Juez Fallador.

TERCERO : Circunstancia que de acuerdo a lo establecido en el Articulo
14 del Decreto 806 de 2.020, el cual dispone que las Sentencias en materia
civil y familia, DEBERAN SER SUSTENTADAS DE__MANERA
ESCRITA POR EL RECURRENTE so pena de ser Decretado Desierto

el Recurso, lo cual ocurri6 mediante el Auto de fecha 29 de Enero de

2.021, emanado por su Despacho, el cual es objeto de este Recurso de

Reposicion.

Pronunciamiento en total contravia a lo indicado en el Articulo 322 del
C.G.P. vy al reiterado pronunciamiento como se ha dicho las Altas Cortes
como se manifestara mas adelante, VULNERANDO ASi ENTRE
OTROS DERECHOS FUNDAMENTALES TALES COMO EL
DEBIDO PROCESO Y EL ACCESO A LA ADMINISTRACION
DE _JUSTICIA, DEFENSA, CONTRADICCION Y DOBLE
INSTANCIA.




CUARTO : Continuado, quiero hacer referencia a que dicho
DECRETO NO HA MODIFICADO, NI DEROGADO EL
ARTICULO 322 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, que es

la norma vigente que regula la materia civil, para efectos de la Apelacién de

una Sentencia Yy que a mi criterio aun se encuentra vigente, la cual dicha
norma, me refiero al Articulo 322 del Cddigo General Del Proceso,
DEJA ABIERTA LA POSIBILIDAD DE SUSTENTAR ANTE EL
JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA O DE CONOCIMIENTO LA
SENTENCIA RECURRIDA O ANTE EL SUPERIOR
JERARQUICO, con base a lo siguiente

El Articulo 322, Numeral 3, dispone que “El recurso de apelacion se
propondra de acuerdo con las siguientes reglas : 3. ( ...) Cuando se
apele una Sentencia, el apelante, al momento de interponer el recurso
en la audiencia, si hubiere sido proferida en ella , o dentro de los tres
(3) dias siguientes a su finalizacion o a la notificacion de la que
hubiere sido dictada por fuera de audiencia, debera precisar, de
manera breve, los reparos concretos que le hace a la decision, sobre los

cuales versara la sustentacion que hara ante el superior.”

“Para la sustentacion del recurso sera suficiente que el recurrente

exprese las razones de su inconformidad con la providencia apelada”.

“Si el apelante de un auto no sustenta el recurso en debida forma y de

manera oportuna, el juez de primera instancia lo declarara desierto. La

misma decision adoptard cuando no se precisen los reparos a la

sentencia_apelada, en la forma prevista en este numeral. El juez de

segunda instancia declarara desierto el recurso de apelacion contra una
sentencia que no hubiere sido sustentado.” (Subrayado y negrilla fuera

de texto).

Se observa que la norma en cita es bastante clara, cuando menciona que el
RECURSO DE APELACION DE SENTENCIA se le da el mismo
tratamiento de declararlo desierto cuando NO SE SUSTENTA EN



DEBIDA ANTE EL JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA AL
IGUAL QUE LA APELACION DE AUTOS, circunstancia esta que
NO SUCEDIO en el caso que nos ocupa, por cuanto a que el A QUO
ADMITIO LA ALZADA, DANDO A ENTENDER OQUE SE
CUMPLIO INTEGRAMENTE CON LO ESTIPULADO EN
NUESTRA NORMATIVIDAD PROCESAL.

QUINTO : Es de analizar que la normatividad indica que LA
SUSTENTACION ANTE EL JUEZ DE SEGUNDA INSTANCIA NO
ES NECESARIA, es decir, SI SE PRESENTA LA SUSTENTACION
ANTE EL JUEZ DE PRIMERA INSTANCIA, SEA DE MANERA
VERBAL O ESCRITA, DENTRO DE LOS TRES (3) DIAS
SIGUIENTES A LA NOTIFICACION DE LA SENTENCIA (tal vy
como ocurrid), SE CONSIDERA QUE SE CUMPLIO CON EL
REQUISITO DE SUSTENTACION, NO PUDIENDOSE DECLARAR
DESIERTO EL RECURSO EN CASO DE NO SUSTENTARSE
ANTE EL JUEZ DE SEGUNDA INSTANCIA.

Es menester resaltar que el Articulo indicado NO menciona la
DUPLICIDAD DE LA SUSTENTACION DEL RECURSO, es decir,
NO ORDENA QUE TAMBIEN SE PRESENTE ANTE EL
SUPERIOR LA MISMA SUSTENTACION RADICADA EN
PRIMERA INSTANCIA, pues esto seria EXCESO DE RITUALISMO vy
la misma Jurisprudencia en reiterados pronunciamientos ha indicado
“PREVALENCIA DEL DERECHO SUSTANCIAL SOBRE LAS
FORMAS PROCESALES”.

SEXTO : EIl Magistrado Ariel Salazar Ramirez, trajo a colacion
La sentencia T-449 de 2.004 de la Corte Constitucional que
intenta relacionar con el Articulo 322 del C.G.P., “...en esta la

Corte expone que las normas procesales deben interpretarse de

manera que se privilegie el acceso ala administracion de justicia y los

presupuestos que orientan el debido proceso, por lo gue se deberia

adoptar la interpretacion mas favorable teniendo en cuenta que lo




gue se busca con la sustentacion del recurso ante el superior es que

este conozca los argqumentos, pero si este las puede conocer a través

de los reparos hechos ante el juez de primera instancia, exigir otra

sustentacion, sin la cual se declararia desierto el recurso, dice el

magistrado, seria un exceso de ritualismo.” (Subrayado y negrilla fuera

de texto).

SEPTIMO : Esta Gltima apreciacion hecha por el Magistrado Ariel
Salazar Ramirez, con la que estoy plenamente de acuerdo en el sentido de
que el DECRETO 806 DE 2.020, para agilizar el acceso a la
administracion de justicia, por efectos de la pandemia, BUSCA DE
DICHO MODO UNA CELERIDAD, CON MEDIOS DIGITALES,
como lo es el implemento del CORREO ELECTRONICO, para
presentacion de las demandas y de todo tipo de memoriales y EL SOLO
HECHO DE SER REITERATIVO CON UNA SUSTENTACION
como lo es en este caso, LA CUAL FUE REALIZADA EL DOS (2)
DE OCTUBRE DE 2020 ANTE EL JUEZ DE PRIMERA
INSTANCIA, del Proceso en referencia, VA EN CONTRAVIA DE
LOS PRINCIPIOS DE CELERIDAD_ Y DEBIDO PROCESO.

OCTAVO : De igual manera, a mi criterio y de manera muy respetuosa,
considero que si AL MOMENTO DE INTERPONER EL RECURSO
DE APELACION ANTE EL JUEZ PRIMERA INSTANCIA, no
hubiese hecho la Sustentacion debida del Recurso, tendria una razén par
parte del Honorable Tribunal, para declararlo desierto por la causal
interpuesta en el articulo 14 del Decreto 806 de 2.020. Pero la misma
queda sin efecto ya que DICHO RECURSO FUE SUSTENTADO DE
MANERA ESCRITA, LA CUAL ES LA FINALIDAD DEL
DECRETO 806 DE 2.020.

NOVENO : Al respecto la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA,
mediante la SENTENCIA N°.  STC10405-2017, DONDE HA
CONCEDIDO EL AMPARO CONSTITUCIONAL POR VIOLACION
AL DEBIDO PROCESO, ha expresado en varias tesis, que traté de sintetizar




para no extenderme tanto en este escrito y en lo cual trae a colacién lo

siguiente

“Esta Colegiatura en pretéritas oportunidades y de manera

unanime, ha indicado”

“Y en la queja numerada 2017-00047-01 (CSJ STC3473-2017), la

Corporacion ampard las prerrogativas del actor constitucional,

porque el juzgador cuestionado declard desierto el recurso que interpuso
contra la sentencia, por no haber precisado los motivos de su disenso en
la audiencia, ni sustentado el ataque dentro de los tres dias siguientes,

cuando la realidad procesal daba cuenta de lo contrario, es decir, que

el impugnante, habia sefialado tanto al cabo de la diligencia como en

escrito separado posterior, las razones de su desacuerdo v ello era

suficiente para la concesion de su censura”. (Subrayado y negrilla

fuera de texto).

LO CUAL APLICA PARA EL CASO EN PARTICULAR, siendo que
como lo mencioné con antelacion, LA APELACION A LA SENTENCIA
SE_SUSTENTO EN DEBIDA FORMA DENTRO DE LOS TRES
DIAS SIGUIENTES conforme el Articulo 322 del C.G.P., en escrito que

reposa en el expediente.

Apartes de la SENTENCIA N°. STC10405-2017
“En este orden, el suscrito ha sido consistente al expresar que la
inasistencia del apelante a la audiencia de sustentacion y fallo de segunda
instancia, per se, no habilita la declaratoria de desercion del recurso,

porque si el apelante fundament6 su disconformidad ante el A quo,

bien al término de la diligencia donde se dicté la sentencia o dentro de los
tres dias siguientes a ese acto procesal (inciso 2°, articulo 322 del Cédigo

General del Proceso), es viable resolver su censura, tal como lo hizo el

Tribunal Superior accionado, en atencidén, precisamente, a la

prevalencia del derecho sustancial sobre las formas y a la necesidad

de garantizar a los sujetos procesales, partes e intervinientes en un




litigio, derechos de raigambre superior como el acceso efectivo a la

administracion de justicia, defensa, contradiccion y doble instancia”.

(Subrayado y negrilla fuera de texto).

“Es en virtud de esa postura, que he manifestado mi respetuoso
disentimiento en asuntos donde la impugnacion fue sustentada por el
recurrente y no obstante, se ha declarado desierta por no haber ocurrido
ello ante el superior en la audiencia de que trata el articulo 327 ejasdem,
pues tal sancion procesal solo estd prevista para los casos donde el
disidente no fundamentd su censura, cosa que no equivale a ausentarse de
una diligencia. (Salvamentos de voto a CSJ STC7342-2017 y CSJ
STC8909-2017 y Aclaracion de voto a CSJ STC8947-2017)”.

Volviendo al caso en concreto, UNA VEZ MANIFESTADA Mi
INTENCION DE RECURRIR EL FALLO, NO SOLO LO
FORMULE Y EXPUSE LAS REPAROS CONCRETOS QUE A ESA
DECISION LE MERECIAN, SINO QUE EXPRESE
SUFICIENTEMENTE LAS RAZONES DE MI INCONFORMIDAD
CON LA PROVIDENCIA APELADA QUE ES EN LO QUE SEGUN
EL ARTICULO 322 DEL C.G.P., CONSISTE LA SUSTENTACION.

Luego agotado y cumplido, como lo estaba, el Objeto de la fase de
Sustentacion prevista en el Articulo 327, NO HABIA LUGAR A
EXIGIRME COMO RECURRENTE UNA DOBLE SUSTENTACION,
ES DECIR, QUE ADICIONAL A LA PRESENTADA ANTE EL A
QUO, REALIZARA OTRA ANTE EL SUPERIOR, porque como lo han
reiterado las Altas Cortes se debe PREVALENCIA A LAS
PRERROGATIVAS SUSTANCIALES de la Recurrente, por mandato del
ARTICULO 228 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEBE
PREVALECER EL DERECHO SUSTANCIAL, LO QUE TAMBIEN
IMPONE EL ARTICULO 11 DEL C.G.P. QUE, COMO UNO DE SUS
PRINCIPIOS FUNDAMENTALES establece que “al interpretar la ley

procesal el juez debe tener en cuenta que el objeto de los procedimientos es la



efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial”. (Negrilla fuera

de texto).

Anéloga situacion se presenta con la  EXPOSICION DE LA
INCONFORMIDAD QUE REALICE ANTE EL A QUO CON EL
ESCRITO PRESENTADO DENTRO DE LOS TRES DIAS
SIGUIENTES A LA FINALIZACION DE DICHO ACTO, porque las

normas precitadas no prohiben realizarla en tales oportunidades.

STC10405-2017, Radicacién N.° 11001-02-03-000-2017-01656-00
“Sobre lo expresado, la Corte Constitucional en sentencia C- 124 de 1° de

marzo de 2011, sostuvo:

“(...) [E]l legislador no esta facultado para prever, bajo el simple
capricho o la arbitrariedad, las ritualidades procesales, “(...) pues no
puede desconocer las garantias fundamentales, y debe proceder de
acuerdo con criterios de proporcionalidad y razonabilidad, a fin de
asegurar el ejercicio pleno del derecho de acceso a la administracion
de una justicia recta. Por ello las leyes que establecen procedimientos
deben propender por el hacer efectivos los derechos de defensa, de
contradiccion, de imparcialidad del juez, de primacia de Ilo
substancial sobre lo adjetivo o procedimental, de juez natural, de
publicidad de las actuaciones y los otros que conforman la nocion de
debido proceso (...)”. (Negrilla fuera de texto).

STC6687-2020, Radicacion N.° 11001-02-03-000-2020-02048-00
Bogota, D.C., Tres (3) de Septiembre de Dos Mil Veinte (2.020)

Concede Tutela, ampara Derechos Fundamentales y el Derecho a una

Debida Notificacion por Medio Virtual

“Tampoco se tuvieron en cuenta las dificultades del nuevo modelo para
notificar las actuaciones, a través de medios virtuales, pues, en realidad,
no existen instructivos y, como se expuso, la revision de las providencias

que se enteran por estado no es sencilla”. (Negrilla fuera de texto).



“Se ignor¢ la efectividad derecho sustancial, pues pudiéndose enterar a
la promotora por correo electrénico de la providencia refutada, no se
facilito el acceso a su contenido”. (Negrilla fuera de texto).

SOLICITUDES

1. Que se REVOQUE la Providencia calendada 29 de Enero de 2.021
donde se DECLARA DESIERTO EL RECURSO DE APELACION.

2. Consecuencia de lo anterior que se le d¢ TRAMITE AL RECURSO
DE APELACION Solicitado y Sustentado por escrito ante el Juez

que profirié la Sentencia aqui atacada.

3. Que CESE LA  VULNERACION a los DERECHOS
FUNDAMENTALES TALES COMO EL DEBIDO PROCESO
Y EL ACCESO A LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,
DEFENSA, CONTRADICCION Y DOBLE INSTANCIA.

De la Sefiora Magistrada, cordialmente,

MARIA CRISTINA AYALA ORTEGA

C.C. N°. 52.435.085 de Bogota

T.P. N° 193.774 del C.S. de La Judicatura

Direccién : Carrera 10 N°. 16 —18 Oficina 802 - Bogotd D.C.
Teléfono : 3102728959

Correo Electronico : crisleo_85@yahoo.com
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HERNANDO LOPEZ VISBAL
Abogado

Honorables Magistrados
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA D.C.

Sala Civil
M.P.: Doctora MARTHA PATRICIA GUZMAN ALVAREZ
E. S. D.

Ref.: Radicacion No. 11001 3103 007 2019 00286 01
Proceso Ejecutivo Singular
De CORPORACION DE FERIAS Y EXPOSICIONES S.A. -CORFERIAS-
Contra JOSE ANIBAL AGUIRRE BACCA
Asunto: SUSTENTACION DE LA APELACION DE LA SENTENCIA.

HERNANDO LOPEZ VISBAL, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
19°141.030 de Bogotd D.C., abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional 26.127 expedida por el C.S. de la J., en calidad de apoderado especial
del demandado, sefior JOSE ANIBAL AGUIRRE BACCA, estando dentro de la
respectiva oportunidad procesal me permito aporto el escrito de sustentacion de la
apelacion interpuesta contra la sentencia proferida por el Juzgado Séptimo Civil
del Circuito de Bogota D.C., desatando la primera instancia. Al efecto, procedo de
la manera que sigue:

1.- La inconformidad frente a la sentencia apelada estriba en que el a quo se
abstuvo de tener por probada la excepcion Primera, que fuera expuesta bajo la

siguiente denominacién: “EL TITULO CON FUNDAMENTO EN EL CUAL SE SOLICITA EL
MANDAMIENTO DE PAGO CARECE DE CARACTER EJECUTIVO O, SUBSIDIARIAMENTE,
LAS OBLIGACIONES CUYO RECAUDO SE PRETENDE NO TIENEN EL MERITO DE LA

EXIGIBILIDAD Y/O CLARIDAD”.

2.- No hay duda alguna que cualquiera de las variables factico juridicas
propuestas en la denominacién del medio de defensa material se encuentra
probada. Asi se desprende del analisis y confrontacién, en seguimiento de la regla
de hermenéutica contractual prevista en el articulo 1622 del Cédigo Civil, pues
viendo, unos por otros, los apartes convencionales que se transcriben y/o citan en

los numerales 5, 6, 7 y 8 5 del escrito de excepciones, al desarrollar la ordenada
como Primera, se infiere, de manera irrefutable, que la exigibilidad del pago de la

Calle 31 No. 13 A-51. Torre 1. Oficina 218 Tel. 3153989038 E: herloviz@hotmail.com Bogota D.C.
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suma dineraria que la parte demandante se pretende recaudar, estaba sometida a
una condicion. Si asi era, entonces, a la parte demandante le era  “necesario
acreditar el cumplimiento de la condicién para obtener la exigibilidad”, como lo indica el
tratadista Hernando Morales Molina —Curso de derecho Procesal Civil. Parte
especial. Editorial ABC. 1983. P4gina 169-. En este mismo sentido el maestro
Hernando Dévis Echandia sefala que, “Por eso, cuando se trate de obligacion
condicional, debe acompafiarse la prueba plena del cumplimiento de la condicién”
Compendio de Derecho Procesal. Tomo Ill. El proceso Civil. Parte especial.
Editorial Colinther. Bogota. 1985. Paginas 599-600. Subraya y Ultima cursiva estan
fuera de texto-.

3.- En todo caso, si la obligacion esta sometida a condicion, si se pretende la
ejecuciéon sin que de ésta se acompafie la prueba de su acaecimiento, la
posibilidad del mérito ejecutivo se ve impactada en los términos que se describen
alternativamente en la propuesta de defensa material; y, o bien no hay titulo con
plus ejecutivo o bien, en condicibn menor pero con igual secuela juridico procesal,
no hay exigibilidad. Una mirada apreciativa y valorativa del conjunto contractual
basta para concluir que la condicidn existe, pendiendo, por lo tanto, la exigibilidad
gue es como si titulo ejecutivo no existiera, pues, si simultdneamente no concurren
la totalidad de los requisitos, tanto formales como de fondo, el titulo carece del
atributo de la coercibilidad. Es mas: en el caso concreto se trata de un
presupuesto asociado a la legalidad del mandamiento de pago, por lo que la falta
de acreditacion de la condicion impone su negacion; el juzgado no percatd esa
falencia e incurrid en error que, con ocasion del fallo, lo reiter6, cuando en su
ambito oficioso y de control legal estaba advertirlo para tomar la decision que
resultaba consecuente.

4.- Ahora bien. El juzgado desestimé la defensa porque errbneamente creyd que
las ausencias que al titulo ejecutivo se le enrostraban se encontraban asociadas a
defectos formales del mismo; por ello, en orden de acato y disciplina a la
preceptiva del articulo 430 del C.G. del P., se acogi6é al supuesto imperativo de
que dichas falencias debian “discutirse mediante recurso de reposicién contra el
mandamiento ejecutivo”. ES decir, se sindica al suscrito litigante de haber incurrido
en un error formal; simplemente formal porque propuso como de fondo al
excepcionar, cuando debia haber impugnado a través de recurso de reposicién el
mandamiento de pago.

5.- El juzgado no acertd. Los defectos del titulo, en los que se apoya la defensa

propuesta, no son formales sino materiales y de fondo; la falta de exigibilidad irriga
todo el espectro de la excepcion que, entre otras, impide la configuracion del
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mérito ejecutivo del documento base de la accion de recaudo. Y, sobre la
naturaleza del defecto en el titulo, en el analisis del articulo 488 del Codigo de
Procedimiento Civil que, en lo referente a la dogmatica acerca de lo qué es el titulo
ejecutivo coincide con la version del articulo 422 del Cédigo General del Proceso,
el tratadista Hernando Dévis Echandia conceptia:

“(...) el titulo ejecutivo exige requisitos de forma y requisitos de fondo. Los
primeros son: que se trate de documentos; que estos tengan autenticidad; que
emanen de autoridad judicial, o de otra clase si la ley lo autoriza, o del propio
ejecutado o de su causante cuando aquel sea heredero de éste. Los segundos
son: que de esos documentos aparezca a favor del ejecutante o de su causante y
a cargo del ejecutado o de su causante, una obligacion clara, expresa, exigible y
ademas liquida o liquidable por simple operacion aritmética si se trata de pagar
una suma de dinero” —idem. Pagina 599. Subraya y Ultima cursiva estan fuera
de texto-.

Y, la Corte Constitucional, en sentencia T-747 de 2013 —Expediente T-3.970.756.
M.P. Jorge Pretelt Chaljub. Accionante: Maria Rita Carrefio. Accionada: Sala
Laboral del Tribunal Superior de Tunja-, expuso:

Los titulos ejecutivos deben gozar de dos tipos de condiciones: formales y
sustanciales. Las primeras exigen que el documento o conjunto de documentos
que dan cuenta de la existencia de la obligacion “(i) sean auténticos y (ij) emanen
del deudor o de su causante, de una sentencia de condena proferida por el juez o
tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra providencia judicial que tenga fuerza
ejecutiva conforme a la ley, o de las providencias que en procesos contencioso
administrativos o de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios
de auxiliares de la justicia, o de un acto administrativo en firme.” Desde esta
perspectiva, el titulo ejecutivo puede ser singular, esto es, estar contenido o
constituido en un solo documento, o complejo, cuando la obligacion esta contenida
en varios documentos. Las sequndas, exigen que el titulo ejecutivo contenga
una prestacion en beneficio de una persona. Es decir, gue establezca que el
obligado debe observar a favor de su acreedor una conducta de hacer, de
dar, o de no hacer, que debe ser clara, expresa y exigible. Es clara la
obligaciébn que no da lugar a equivocos, en otras palabras, en la que estan
identificados el deudor, el acreedor, la naturaleza de la obligaciéon y los factores
gue la determinan. Es expresa cuando de la redaccion misma del documento,
aparece nitida y manifiesta la obligacién. Es exigible si su cumplimiento no esta
sujeto a un plazo o a una condicion, dicho de otro modo, si se trata de una
obligacién pura y simple ya declarada. —Todo resaltado y subraya estan fuera
de texto-.
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6.- No hay duda. El defecto atribuido al titulo base de la ejecucién por el litigante
autor de la propuesta exceptiva no es formal sino material y de fondo; la alegacién
respectiva no era a través del recurso de reposicion como lo dedujo el a quo, sino
a través de la propuesta y desarrollo exceptivo en los términos del articulo 442 del
C.G. del P., tal cual procedimos. Y, como la premisa material de la defensa esta
probada, brotando de la simple lectura del contrato aducido con la demanda con
supuesto mérito ejecutivo, la excepcion debia haberse tenido por probada y, como
consecuencia, haberse tomado las decisiones previstas en el numeral 3 del
articulo 443 idem.

7.- Aungque no tengo duda sobre la naturaleza material y no simplemente formal de
la excepcidén Primera, el tono del juzgado al proferir el fallo dejé la impresion de
que los supuestos de la defensa estaban probados, pero que un error formal del
litigante impedia su reconocimiento. Si, tiene el derecho material o sustancial
peroequivocO el sendero o el ritual procesal por el que debia alegarlo y, en
consecuencia, se le niega. No, no no; asi no era, pues, el articulo 228 de la
Constitucion Politica prescribe, con el mérito de auténtico valor y principio, que en
las actuaciones de la administracion de justicia “prevalecerda el derecho
sustancial”’. Este sintagma normativo, vinculado al derecho fundamental del debido
proceso —articulo 29 idem-, ha dado lugar al denominado en la jurisprudencia
constitucional “DEFECTO PROCEDIMENTAL POR EXCESO RITUAL MANIFIESTQO’,
en el que la forma o ritual sacrifica el derecho.

8.- Sobre el ultimo particular la doctrina constitucional advierte:

Si bien las formalidades o ritos dentro de los procesos judiciales son
relevantes en la medida que buscan garantizar el respeto de un debido
proceso, las autoridades judiciales no pueden sacrificar injustificadamente
derechos subjetivos al aplicar dichas formalidades, pues precisamente el fin
del derecho procesal es contribuir a la realizacion de los mismos y fortalecer
la obtencién de una verdadera justicia material. De manera que, cuando se
aplican taxativamente las normas procesales, desplazando con ello el
amparo de los derechos de las personas, es decir, cuando la aplicacion de
una norma procedimental se convierte en una forma adversa a los derechos
de los individuos, se configura un defecto procedimental por exceso ritual
manifiesto que hace procedente la accion de tutela contra providencias
judiciales, correspondiéndole entonces, al juez constitucional, obviar la
aplicacion de la regla procesal en beneficio de tales garantias.

9.- De manera que en el caso de ahora, el exceso ritual manifiesto bajo el cual el a
quo desato el asunto, llevé al sacrificio del derecho sustancial o material en
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beneficio del procedimiento; debia haber reconocido la excepcion propuesta, a
pesar de que el litigante hubiera equivocado el ritual procesal para alegarla, pues,
si es cierto que, tal y como lo dispone el Estatuto superior, como valor y principio,
que en las actuaciones judiciales “prevalecera el derecho sustancial’, asi se
imponia.

10.- En otra perspectiva, los jueces ordinarios estan habilitados para reconocer
excepciones de oficio en los procesos ejecutivos, se dice, con ocasion de la
sentencia de la Seccion Tercera del Consejo de Estado de agosto 12 de 2004 —
expediente 21177-, pero, lo que yo creo, es que siempre que el titulo base de la
accion coactiva registre defectos que impidan su mérito ejecutivo, el juez debe
abstenerse de librar mandamiento de pago, pero, si a pesar de ello, incurriendo en
error, le da via libre, claro que, al ir a disponer la prosecucion de la ejecucion,
debe corregir, independientemente de si fueron propuestas o no las excepciones
pertinentes; el juez es el guardidn de la legalidad de la actuacion procesal. Y,
como es axiomatico en derecho procesal, el error inicialmente cometido no puede
ser fuente legitima de nuevos errores; y, sobre el particular, abunda la
jurisprudencia de nuestros altos tribunales.

11.- En el presente caso sucedié exactamente lo que en inmediata precedencia se
dibuja. Los documentos aportados, como fundamento de la accién material
ejercida, carecian de mérito ejecutivo, pero el Juez no se percatd de ello; incurrié
en error que no es dable ratificar al resolver la procedencia de la prosecucion del
juicio. El error inicial convertido en fuente de otro; no, no no, creo que asi no es. Si
no se aporto la prueba del cumplimiento de la condicion, en virtud de la cual se
establecia si el demandado efectivamente, luego de que el acreedor, fungiendo
como mandatario del deudor aplicara los recaudos de acuerdo a la prelacién
bilateralmente convenida, adeudaba las sumas pretendidas, no procedia el
mandamiento de pago; éste es ilegal y, al proseguirse la ejecucion,
independientemente de si el demandado excepciond o no, se reiterd la ilegalidad
al persistirse en el error inicialmente cometido.

12.- En sintesis:

-Esta probado el supuesto material sobre el que se edifica la defensa enlistada
como Primera. Efectivamente, la simple lectura de los correspondientes
documento acreditan la existencia de la condicion ya citada. Si asi es, tal cual se
desprende del marco normativo contractual base de la ejecucién, el a quo estaba
obligado a su reconocimiento. De una parte, el supuesto de la defensa es material
o de fondo, no simplemente formal, y su alegacion procede en los términos que se
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expuso. De otra, si el litigante equivoco el ritual bajo el cual debia exponer la
defensa, igual el juzgado, con arraigo en dos motivos, debia haber impuesto su
reconocimiento: uno, en la actuacién judicial prevalecera el derecho sustancial o
material; dos, el juez, con ocasion del proferimiento del mandamiento de pago y
ulteriormente, al ver la viabilidad de prosecucién de la ejecucion, como guardian
supremo de la legalidad del proceso, debia percatar que los documentos
allegados como base de ella no reunian la idoneidad sefialada por el legislador, en
principio para librar mandamiento, al no estar “la demanda acompanada de
documento que preste mérito ejecutivo” —articulo 430, inciso 1°, del C.G. del P.-, y
luego para confirmar tal orden en el fallo; al ultimarse al demandado con la orden
de pago se incurrio en ilegalidad que, ahora con el fallo, se reiterd. Y, entonces,
¢ddénde el deber que grava a los jueces para ejercer el control de legalidad, formal
y material, de todos y cada uno de los actos procesales?

En los términos anteriores dejo sustentada la apelacion, permitiéndome pedir a
esta Superioridad, revocar la sentencia opugnada, teniendo por probada la
excepcion por cuya falta de reconocimiento estoy inconforme. Y, lo antes pedido,
sin perjuicio de los demas argumentos que se exponen con alcance para imponer
la denegacion de la prosecucion de la ejecucion en acato a valores y principios de
rango constitucional y en guarda de la legalidad de la actuacion.

Copia del presente escrito se remite simultaneamente a los siguientes correos,
pertenecientes a CORFERIAS y al apoderado especial de la misma en este
proceso:

nriveros@-corferias.com

rowan.bautista@gmail.com

Honorables Magistrados,

HERNANDO LOPEZ VISBAL
C.C. No. 197141.030 de Bogota D.C.
T.P. No. 26.127 del C. S. de la J.
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Senores

HONORABLES MAGISTRADOS
TRIBUNAL SUPERIOR DE BOGOTA
M.P: DR RICARDO ACOSTA BUITRAGO

DEMANDANTE: ALVARO LAGUNA GARAY
DEMANDADO: SEGUROS DE VIDA DEL ESTADO S.A.
RADICADO: 110013199003-20200980-01

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO DE FECHA
05/02/2021

ASTRID JOHANNA CRUZ identificada con cédula de ciudadania No.
40.186.973 de Villavicencio y T.P No. 159.016 del C. S de la J. actuando
como Apoderada del Demandante Sr. ALVARO LAGUNA GARAY, con el
debido respeto me permito presentar RECURSO DE REPOSICION contra
el auto de fecha 05/02/2021 en los siguientes términos:

Indica el auto en sintesis, que la parte Demandante no ha ejercido una
accion de proteccion al consumidor de conformidad a la ley 1480 de 2011
inciso 1° del articulo 57, sino una accion tipicamente contractual (...), que
ni en los hechos de la demanda ni pretensiones se hizo mencion de la
vulneracion de algan derecho al consumidor como seria los de
informacion, idoneidad, clausulas abusivas y publicidad enganosa (...),
razon por la cual el Tribunal Superior carece de competencia y debe
remitir el expediente a los Juzgados Civiles del Circuito de Bogota.

Al respecto, en nombre de mi Representado, se disiente de lo anterior, en
atencion a que como lo ha interpretado el Delegado para funciones
Jurisdiccionales de la Superintendencia Financiera de Colombia y la
Suscrita Apoderada de la parte Demandante, si se trata de una accion de
proteccion al consumidor regida por los articulos 57 y 58 de la ley 1480
de 2011, y al respecto se hizo mencion en el hecho sexto de la
demanda asi: “(...)se encuentra igualmente que el amparo de accidentes
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personales corresponde a un anexo de la péliza de automoviles, respecto de
un seguro de personas, en donde en ninguna parte de su definicion en
las condiciones generales realmente aplicables, indica que no opera
si el conductor del vehiculo asegurado es el responsable del
accidente por desatender las normas del cédigo de transito terrestre,
y tratandose de clausulas ambiguas, no claras la Superintendencia
Financiera lo ha calificado como clausulas abusivas”.

Lo anterior en atencion a que en la caratula de seguro de automoviles
No0.101010502 expedida por SEGUROS DEL ESTADO S.A., tiene dentro de
sus amparos los Accidentes Personales (dando cobertura a la lesiones
corporales que sufra el conductor del vehiculo) el cual corresponde a un
anexo a cargo de SEGUROS DE VIDA DEL ESTADO S.A, relacionandose
en este mismo documento como condiciones generales la forma No.
15/12/2016-1329-P02-EAUOO1A, donde en este condicionado, no se
estipula la exclusion alegada por SEGUROS DE VIDA DEL ESTADO, tanto
en la respuesta a la reclamacion, en la contestacion de la demanda y
recurso de apelacion, referente al anexo de invalidez accidental y
desmembracion a consecuencia de un accidente “Exclusiones: Los
accidentes de transito con el vehiculo asegurado, causado por la violacién
por parte del conductor de tal automotor, de normas legales o
reglamentarias”, exclusion que se encuentra en la forma No. 14/04/2010-
1419P-31-00000E-VAP-033A, las cuales no se probé por parte de la
demandada que le fueran entregadas al Tomador/Asegurado JOSE
PARMENIO GONZALEZ (Q.E.P.D.), adicional a que no se encuentran insertas
como condicionado dentro de la péliza No.101010502 donde se encuentra
estipulado el amparo de accidentes personales, lo cual se configura con la
falta de informaciéon al consumidor, para este caso, Tomador Asegurado,
respecto las condiciones para hacer efectivos los amparos en el evento de
ocurrir el siniestro y que ahora SEGUROS DE VIDA DEL ESTADO quiere
aplicar en contra del Beneficiario de la poliza ALVARO LAGUNA GARAY
quien se encuentra en estado de invalidez al perder gran parte de sus
extremidades inferiores al ser amputadas.

Finalmente es relevante tener en cuenta que tanto la practica de pruebas,
alegatos y fallo se dirigieron a establecer si la compania de seguros
accionada entrego en debida forma al Tomador/Asegurado la informacion
completa, clara y precisa sobre las coberturas y condiciones que regian la
poliza adquirida, concluyéndose en la primera instancia que efectivamente
esto no sucedié al no probarse por SEGUROS DE VIDA DEL ESTADO la
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entrega de las condiciones generales al asegurado y tampoco al
consignarse en la caratula de la poliza el numero de la forma o condiciones
generales que regian el amparo de accidentes personales, situacion que es
objeto de controversia mediante el recurso de Apelacion interpuesto contra
el fallo de primera instancia por parte de SEGUROS DE VIDA DEL
ESTADO, concluyendo que si bien es cierto lo que se busca con la presente
accion, es el cumplimiento de la Aseguradora respecto de su obligacion de
pagar la indemnizacion al Beneficiario ALVARO LAGUNA GARAY respecto
el amparo de accidentes personales, la misma se fundamenta en la falta de
informacion por parte del Asegurador al Tomador/ Asegurado, al momento
de contratar la poliza, como se indicé anteriormente, al querer hacer
efectiva una exclusion que no fue informada al momento de la compra del
seguro, lo cual configura en una violacion a los derechos del consumidor.

Por lo anterior Senores Magistrados, solicito muy respetuosamente, se
revoque el auto de fecha 05/02/2021 y en su lugar se contintie con el
tramite del recurso de apelacion interpuesto por la Aseguradora
Accionada.

Seniores Honorables Magistrados,

ASTRID JOHANNA CRUZ
C.C. No. 40.186.973 de Villavicencio
T.P No. 159.016 del C. S de 1a J.
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GaLLo MEpina ABocAaDOS ASOCIADOS

AVENIDA CALLE 72 No. 6-30 PISO 18 — PBX: 321 81 01
E-mail: gallomedina@gallomedinaabogados.com
BOGOTAD.C. - COLOMBIA

Senores

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA- SALA CIVIL.
Mag. Pte. Dra. Adriana Ayala Pulgarin

E. S. D.

Ref.: Proceso Verbal de UNIREP S.A. contra CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.

Rad.: 2018-00093-02

LUIS HERNANDO GALLO MEDINA, en mi condicion de Apoderado Judicial de la
parte demandante dentro del proceso citado en la referencia, estando dentro del
término legal, de conformidad con lo establecido en el articulo 318 del Cédigo
General del Proceso, respetuosamente manifiesto que interpongo RECURSO DE
REPOSICION en contra del auto de fecha 4 de febrero de 2021, notificado por estado
electronico de fecha S de febrero del 2021, de acuerdo con lo siguiente:

I. OBJETO DEL RECURSO

El presente recurso tiene por objeto que se REVOQUE la providencia de fecha 4 de
febrero de 2021, notificada por anotacion en el estado del 5 del mismo mes y ano, y
en su lugar:

i) Se le dé al recurso de apelacion presentado por el suscrito en la audiencia
celebrada el 11 de febrero de 2020, el tramite previsto en el articulo 327
del Codigo General del Proceso, esto es, se convoque a audiencia para que
el recurso sea sustentado de manera oral.

ii) De no acceder a esta solicitud, de manera subsidiaria, solicito al Despacho
que, sin perjuicio de que, el recurso de apelacion sea sustentado por
escrito, se fije fecha y hora para celebrar una audiencia, en la que,
oralmente el suscrito pueda exponer el alcance de la apelacion interpuesta
y cuyos reparos concretos fueron presentados ante el Juzgado Primero
Civil del Circuito, mediante memorial de fecha 14 de febrero de 2020.

II. FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE REPOSICION
a) El auto recurrido.
Mediante providencia de fecha 4 de febrero del afio en curso, el Despacho resolvio:

“En aras de la economia procesal y al tenor de lo dispuesto en el
articulo 14 del Decreto 806 de 2020, se concede a las partes
apelantes el término de cinco (5) dias para que presenten las
sustentaciones a sus recursos de apelacion y acrediten la remision
de las mismas a los correos electronicos de sus respectivas
contrapartes, a efectos de la contabilizacion del término previsto en dicha
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disposicion normatividad para su contrario.” (Subrayado y negrilla fuera de
texto original)

Respecto de la precitada providencia es preciso senalar que:

i)

b)

Se le imparte al recurso de apelacion interpuesto por el suscrito, el tramite de
una ley procesal que no se encontraba vigente al momento de su formulacion,
pues del Decreto Legislativo 806 de 2020, fue promulgado el 4 de junio de
2020 y el recurso de apelacion interpuesto en contra de la sentencia proferida
por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Bogota en el asunto de la
referencia fue presentado en la audiencia celebrada el 11 de febrero de 2020,
esto es, antes de que se hubiera promulgado el decreto en el cual el Despacho
sustenta su decision.

Se senala en la providencia objeto de este recurso que se le concede a los
“apelantes” el término para sustentar “sus recursos de apelacién”, sin
embargo, es importante sefnalar que, el Ginico apelante en el proceso de la
referencia es la parte actora.

De acuerdo con las normas que regulan el transito de legislacion, el
recurso interpuesto el 11 de febrero de 2020, debe tramitarse con la ley
vigente al momento de su interposicion.

En el mencionado auto de fecha 4 de febrero de 2021, el Despacho resolvié que la
sustentacion del recurso de apelacion concedido mediante auto de fecha 10 de marzo
de 2020, debia realizarse de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 806 de 2020,
esto es que, el recurso debe ser sustentado por escrito dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la ejecutoria del auto.

En relacion con la decisiéon del Despacho, es preciso indicar que, la misma desconoce

que:

i)

El Decreto Legislativo 806 de 4 de junio de 2020, no previé una regla
especifica de transito de legislacion entratandose del recurso de apelacion
y, el articulo 16 del mencionado decreto claramente sefiala: “ARTICULO 16.
Vigencia y derogatoria. El presente decreto legislativo rige a partir de su
publicacion y estard vigente durante los dos (2) anos siguientes a partir de su
expedicion.”. (resaltado fuera del texto).

Ante la ausencia de regla especial en el Decreto Legislativo 806, debemos
recurrir a las reglas que, en relacion con el transito de legislacion, establece
el Codigo General del Proceso.

iii) El articulo 625 del Codigo General del Proceso, prevé una regla general

para la transicion entre legislaciones y en relacion con el tramite de los
recursos senala que, estos “se regiran por las leyes vigentes cuando se
interpusieron’.
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Las normas procesales son de orden publico y, por consiguiente, de
obligatorio cumplimiento, y en ningun caso pueden ser derogadas,
modificadas o sustituidas, ni aun en pro de la “economia procesal”.

Si bien, la supresion de la oralidad en la sustentacion del recurso de
apelacion no vulnera el debido proceso, si lo hace el que no se respete las
normas legales que rigen los procedimientos, como es el caso, de las que
reglamentan el transito de legislacion.

Conforme a los motivos que dieron lugar a la expedicion del Decreto
Legislativo 806, uno de los fines de la supresion de la oralidad de la fase
de sustentacion del recurso de apelacion, era restringir el acceso de los
servidores publicos y los usuarios de la justicia a los despachos judiciales,
como una medida para mitigar el contagio del Covid-19, objetivo que
también se ve satisfecho con la practica de las audiencias orales virtuales.

Ahora bien, en relacion con lo expuesto, es menester senalar que la Corte Suprema
de Justicia, en la sentencia de tutela STC6687-2020, de fecha 3 de septiembre de
2020, con ponencia del magistrado: Luis Armando Tolosa Villabona, ante el reclamo
de un accionante, al cual se le declar6 desierto un recurso interpuesto en vigencia
del articulo 327 del Codigo General del Proceso, pero el cual fue tramitado por el
Tribunal con sujecion a lo previsto en el articulo 14° del Decreto 806 de 2020, la
Corte sostuvo:

“Para la Sala, se conculcaron derechos fundamentales al debido
proceso y acceso a la administraciéon de justicia porque el remedio
vertical que la tutelante propuso, respecto a la sentencia de 14 de
febrero de 2020, lo inco6 en el momento en el cual regia el
procedimiento senalado en la Ley 1564 de 2012, en especial, el
mandato previsto en el precepto 327 de esa codificacion.

Por tanto, como el Decreto Legislativo 806 de 4 de junio de 2020, nada
indicé sobre la transicion entre una y otra reglamentacion, el
colegiado enjuiciado debiéo atender a la directiva general
establecida en el articulo 625 de la Ley 1564 de 2012, para los
eventos en donde se introducen modificaciones a los procedimientos.

(..)

Se insiste, si la impulsora interpuso apelacion contra la sentencia
emitida el 14 de febrero de 2020, estando en vigor el Codigo General
del Proceso, es decir, antes de expedirse el Decreto Legislativo 806
de 4 de junio de 2020, la sustentacion del recurso debia rituarse al
tenor de lo reglado en el articulo 327 de la Ley 1564 de 2012,”
(Subrayado y negrilla fuera de texto original)

as cosas y comoquiera que, el recurso de apelacion interpuesto contra la
sentencia de primera instancia en este proceso, fue formulado por el suscrito, en la
audiencia de la que trata el articulo 373 del Codigo General del Proceso, celebrada
el dia 11 de febrero de 2020, fecha en la cual estaba vigente el Codigo General del
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Proceso, y aun no se habia promulgado el Decreto Legislativo 806 de 2020, el
presente recurso de apelacion debe tramitarse de acuerdo con lo previsto en el
articulo 327 del Codigo General del Proceso y el Despacho debe proceder a citar a
audiencia para la sustentacion oral del recurso.

Lo anterior, con el fin de mantener incélumes los derechos fundamentales de acceso
a la administracion y al debido proceso, los cuales, de acuerdo con la senalado por
la Corte Suprema de Justicia, se ven vulnerados cuando no se respetan las normas
procesales que regulan un tramite, pues se pone en riesgo la seguridad juridica.

III. SOLICITUD

De acuerdo con lo expuesto, respetuosamente solicito al Despacho REVOCAR la
providencia de fecha 4 de febrero de 2021, notificada por anotacion en el estado del
5 del mismo mes y ano, y en su lugar:

Se le dé al recurso de apelacion presentado por el suscrito en la audiencia celebrada
el 11 de febrero de 2020, el tramite previsto en el articulo 327 del Coédigo General
del Proceso, esto es, se convoque a audiencia para que el recurso sea sustentado de
manera oral.

SUBSIDIARIA:

De no acceder a esta solicitud, de manera subsidiaria, solicito al Despacho que, sin
perjuicio de que el recurso de apelacion sea sustentado por escrito, se fije fecha y
hora para celebrar una audiencia, en la que, oralmente el suscrito pueda exponer el
alcance de la apelacion concedida y cuyos reparos concretos fueron presentados ante
el Juzgado Primero Civil del Circuito, mediante memorial de fecha 14 de febrero de
2020.

Senores Magistrados,

1 ath (ot

LUIS HERNANDO GALLO MEDINA
C.C. No. 3.226.936 de Bogota
T.P. No. 21.479 del C.S de 1la J.
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IM-O1-17-0028

Santiago de Cali, 24 de Mayo de 2017

Seﬁor . k ._"_‘T._,,M_...,.d....v—ﬂ--fv-vw"-n-‘h--m-fv—mn- _"HM_“;"'-M""

DIEGO MARTINEZ |

Representante Legal: MAPARCOL S AS
Calle 13 No, 648 -

REFERENCIA: RESFUESTA A BU CONMUNICACION DE FECHA 22 DE MAVO DE
2017.

Reciba un cordial saludo,

En atencidn a la solicitud por usted presentada en el oficio de la referencia, nos
permilimos actarar sus inquietudes en los siguientes t&rminos:

1. Usted se vinculd al Proyecto Inmobiliario  DACOTA mediante la suscripcion de 2
contratos de reserva e dia 26 de Diclembre del afio 20315 correspondientes a los
Apartamentos 1101 v 1104. En estos contratos, las partes de mutuo acuerdo, de

manera libre y voluntatia, pactaron las condiciones de la negociacion al igual que el
precio de los inmuebles reservados,

2. Asi las cosas no es posible dar tramite favorable a Ja solicitud presentada para que se
realice alguna modificacidn a los contratos de reserva suscritos, en el sentido de
entregar los inmuebles en obra gris, teniendo en cuenta no solo lo ya pactado por las
partes, sino que en este proyecto l2 citada opcion dnicamente aplica para los
apartamentos ubicados del Primer al Sexto:Piso,

3. En este orden de ideas, es claro que nos encontramos actuando conforme a la
normatividad legat vigente, siendo necesario precisar que |a igualdad se aplica entre
iguaies, por io que sus condiciones de negociacion bajo ninguna circunstancia han
sido desfavorable, pues se vinculd al proyects con la fista inicial de precios y
condicibnes vigentes, beneﬁclandme dela vaionzamén gue tiene el proyecto,

4. Ahora bien, en el afio 2016 usted solicitdé que la suma de $30.000. OOD 00 abonada
al Proyecto Tikkal, fuera trastadada en partes iguales a los dos inmuebles antes
citados, comunicacién que fue respcnduda en el seniido de informarle que por
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procesos intemos de la Fiduciaria no era procedente la distribucion de los recurses an
fa forma solicitada, que los mismos se aplicarian al Apartamento 1101 y gue una vez
cumplidos los requisitos de punto de equitibrio, se procederia a la distribucion de los
aportes en la forma solicitada.

En consideracion a lo anterior, le solicitamos comedidamente, informarnos dentro de
los 3 dias habiles siguientes al recibo de esta comunicacion, si se continua con el
proceso de distribucion det valor indicado o si &l mismo se deja aplicado dnicamente
en el apartamento 1101; de no recibir respuesta, procederemos a dar tramite a la
peticion iniclalmente radicada y dicho valor sera redistribuido en amhos apar’camentos
en igual proporeidn. .

5. Confdarme a lo indicado en el desglose de esta contestacion, la negoctacion continua
vigerte conforme las condiciones inicialmente pactadas por las partes, razén por la
cual le solicitamos proceder a cancelar los saldos vencides dentro de los ocho (8)
dias habiles siguientes al reclbo de esta comunicacion; en aras de evitar el proceso
de terminacidn unilateral de contrato por incumplimiento en el plan de pagos pactade
y &l cobro de la multa equivalente al 10% del valor del inmueble, ‘

6. Respacto a su solicitud para que los recursos aportados &l Proyecto Barichara Apto.
1-805 sean trasladados a DACOTA, la constructora de manera excepcional le
autoriza el retiro del proyecto sin el cobro de la multa pactada, para eflo debe radicar
cormunicacion firmada y autenticada indicando to siguiente:

« Suintencion de desistir del Proyecto Barichara Apto, 1-805

« Su autorizacion como persona natural vinculada al proyecto Barichara para que los
recursos aportados al inmueble sean frasladados a DACOTA, indicando el
apartamento al cual abonara los recursos,

s Sy autorizacion como representante legal de MAPARCOL SAS para que los

dineros provenientes de BARICHARA 1-805 sean abonadcs al respectivo
apar‘tamento de DACOTA.

De esta manera, se resuelv solicito dentro de los tiempas legalmente establecidos
para ello. /ﬁr&\ ‘
%

Atentamente, ) i

]

N\GATHERiNE GUERREREWARTINEZ
APODERADA ESPECIAL
JARAMILLO MORA S.A.
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OTROSI AL CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE

PROYECTO DACOTA ’

A ‘r,u-"f
INMUERLE ' AFT-1101

. -
PAR CUB-75 PAR GUB-105  PAR CUB-118

En la ciudad de Call, 2 los 02 dias del mes de Agosto del afo 2017, entre los suscritos a saber. de una parte la sociedad

comercial denominada JARAMILLO MORA 5. A, en cuyo nombre suscribe este decumento CATHERINE GUERRERO
MARTINEZ, mayor de edad, vecina de Cali: habil para contratar y obligarse, identificada con ia cedula de ciudadania No.
38,600,356 de Cali, obrandoe en calidad de APODERADA ESPECIAL segln poder especial debidamente oforgada, que se
anexa, quien én adelanie se denominard LA PARTE RESERVANTE y DIEGO FERMANDO MARTINEZ NIRIO, mayor de
gdad, vecino de Cali-identificado con la cedula de ciudadania No. 16723335, guien cbra en nombre vy representacion’ de
. MAPARCOL SAS. entidad constituida por documento privade, de fecha 18 de Enero de 2012, registrada en la camara-de

comercle de Cali, bajo &l nimears 555 del Libro tX identificads con NIT,, 900,492 011-8, conforme a facultades conferidas tal '

coma cansta en la CAMARA DE COMERCIO DE CALIL v que en adelante s& denaminard(n) LA PARTE A FAVOR DE'LA
CUAL SE HACE LA RESERVA, manifestamos nuestra voluntad de modificar ! CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA

DEL INMUEBLE SUSCRITO ENTRE JARAMILLO MORA 8 A. Y MAPARCOL SAS, el dia 26 de Diciernbre de det afio 2015,
en los siguientes términos:

PRIMERA,; Manifestamos nuestra voluntad de modificar la forma de page det CONTRATC COMERCIAL DE RESERVA,“en
este sentido;

$ 34.241 .500}! Recihido a sefisfaccion
% 5.614.000 _‘,.-*"‘ 05082017
$ 5.614.000 ,..W‘“:,a"05!1 02017

P
$5.614.000 ¢ 06/12/2017 : -
$ 5.614.000~" 05/02/2018 ‘ S
$5644.000¢ L 0504/2018 , o
$5.614.000 .+ 05/08/2018 N
$5.614.000 -, 0B/08/2018
$ 5.614.000-" . 05/10/2018

$5.604,537 » 05/02/2019
$ 813.348.329 .~ Crédito

Fnodificado el CONTRATO COMERGIAL DE RESERVA vy por lo tants &n los demas puntos v
condiciones queda igual 5u fexto original.

JARAMILLO MORAS.A, DIEGO FERNANDO MARTINEZ NINO
UATHERING GUERRERO MARTINEZ. AE. c’c. 16723335

Quien obra en nombre v representacion de MARPARCOL SAS,
©ONIT., 800.492.011-6

ELABOROHME

FOR-O043 V5
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OTROSI Al CONTRATQ COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE

PROYECTO DACOTA
INMUEBLE APT-104

o ’

FAR CUB-104 " PAR CUB-118 "?’AR CuB-119 bEF‘ STE-X

En la ciudad de Cali, a los 02 dias del mes de Agosto def afo 2017, entre los suscritos & saber de una parte la sociedad
comarcial denominada JARAMILLD MORA 5. A, en cuyo nombre suscribe esig documento CATHERINE GUERRERO
MARTINEZ, mayor de edad, vecing de Cali, habil para contratar v obligarse, identiflcada con 1a cédula de cludadania No.
28,600,355 de Call , cbrando en calidad de APORERADA ESPECIAL segun poder especial debidaments otorgado, que ze
anexa, quien en adelants se denominard LA PARTE RESERVANTE y DIEGO FERNANDO MARTINEZ NINO, mayor de
edad, vecing de Cali, identificado con la cedula de ciudadania No. 16723335, quien obra en nombrs y fepresentacién de
MAPARCOL SAS,, _eﬁtidad conatitilda por doouments privado, de fecha 19 de Enero de 2012, registrada en ls cdmara de
comercio de Cafl, bajo el nUmero 555 del Libro X, identificada con NIT., 500.482.011-6, conforme & facultades conferidas tal

. como consta en la CAMARA DE COMERCIO DE CALI y que en adalante se dencminarain) LA PARTE A FAVOR DE LA

CUAL SE HMACE LA RESERVA, manifestamos nuastra voluntad de modificar el CONTRATQ COMERCIAL DE RESERVA

DEL INMUEBLE SUSCRITO ENTRE JARAMILLO MORA S.A, Y MAPARCOL SAS; el dia 25 de Diciembre de del afio 2015
en los siguientes términos:

FRIMERA: Manifestames nuestra voluntad de modﬁm‘ar a forma de pago de! LONTRATD COMERCIAL DE RESERVA, en
este sentido:

$34.241500  Recibido # satisfaccion
§ 5.614.000 0B/08/2017 =
 5.614.000 Q5072017

§ 5.614.000 08/12/2017,°
$5.614.000 05/02/2{:18»*’
$5.514.000 0B/04/2018 =
$ 5.614.000 05/06/2018

$ 5.614.000 05/08/2018 -

$ 5.614.000 05:10/2018//
§ 5.614.000 0812120184
$ 5,504,537 05/02/2019 7
$813.348.320 Créditc -

Solo &n estos puntos queda modificade &l CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA vy por 1o tanto en los demds purtos v
coadicionas queda igual a su pExis orlginal,

Nl

%RAMILLD NIOIA S.A. JIEGO FERNANDO MARTINEZ NINO r
CATHERINE GUERRERQ MARTINEZ. AE. c C. 16723335
-

Quien obra en nombre y reprasentacion de MAPARCOL SAS.
NIT,, 900,482 0118

ELABORO:IDMC

FOR-Q1-043 V5
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ARCHIVO
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Diana Marcela Castillo Saavedra

7 W i
De: Tramites o B
Enviado el: martes, 7 de noviembre de 2017 5113 pom.
Asunto: PRIMERA CITACION A FIRMAR PROMESA DE COMPRAVENTAL FROVECHEDHEIG:
Santiago de Cali, 07 de Noviembre de 2017
Caordial Saludo
Asunto: PRIMERA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PRQYECTO DACOTA

Reciba un cordial saludo.

De manera atenta y conforme 2 lo establecido en las clausulas CUARTA Y QUINTA del Contraio de Reserva

suscrito por usted, correspondiente al negocio de fa referencia, nos permitimes citarlo {a)(s) para la firma de la
Fromesa de Compraventa del proyecto DACOTA

Paor lo anterior, le(s) selictamos presentarse con su cedula de ciudadania original 2 nuestras oficinas ubicadas en ia
CALLE 44AN No, 4N - 1268 de ia ciudad de CALL dentro de los Cinco (5) diss siguientes al recibo de esta
comuhicacian, en & horario de lunes a viernes de 10:00 asn. a 5:00 p.m., en donde serd atendido por Marcela
Castilto, Gestora de Tramites nmobillarios asignada a su Froyacto.

Agradecemos que se presente con disponibilidad de fiempe de una hora aproximadamente y contar con la
informacién de una cuenta bancaria a nombre del (los) titular(es) del negocio o apoderado segun sea &l caso.

Informar por este medio &l dia y la hora en que se acercara usted o su apoderado {si es el caso) a firmar la Promeasa
de Compraventa con el fin de asignar cita y tener lisio su contrato y agilizar el proceso.

En caso de no poder presentarse a nuestra oficing, agradecemos confirmar por este medio si desea gue le enviemos
la promesa de compraventa a su correo electrénico para su respectiva revision, firma y autenticacion ante notaria 0 &
una de nuestras salas de ventas para que un asesor comercial nos colabore tomando firma en los documentos,

Cuslquier informacion adicional, con gusto serd atendida en el Teléfono 3989898 ext. 746 © mediante comunicacion
elecirénics ai correo dmeastilo@jaramillomora.com

Cordialmente,

Tramites Hmokilianias

Cparaciones Inmebiiznag

traprites @inramiflormons com
SER9R ;

EE’ alhend

Nuestro horario de atencion en nuestra Sede Principal s de 10:00 am a 5:00 pm de lunes a viernes,

Es impertante que tenga en cusnta que para cualquier tramite en nuesiras Sedes y/o Salas de Ventas es necesario
la presentacidn de su documentc de identidad original. (¢.¢.).

Nc olvide este requisite, a& solicitard su documento al momento de ingresar,

g
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Diana Marcela Castillo Saavedra
iy

De: Microsoft Qutlook
Para: gerencia@multimarket.com.co
Enviado el martes, 7 de noviembre de 2017 513 p.m,

Asunto: Retransmitido: PRIMERA CITACION A FIRMAR PROMESA DE COMPRAVENTA-
PROYECTO DACOTA :

Se completd la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envié
informacion de notificacidon de entrega:

gerencia@multimarket.com.co {gerencia@multimarket.com.ca)

Asunto: PRIMERA CITACION A FIRMAR PROMESA DE COMPRAVENTA- PROYECTO DACOTA
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Diana Marcela Castillo Saavedra
[ i

De: Tramites
Enviado el: martes, 7 de noviembre de 2017 5113 p.m. - —
Asunto: PRIMERA CITACION A FIRMAR PROMESA DE COMPRAVENTA(

Santiago de Cali, 07 de Noviembre de 2017

Cordfal Saludo

Asunto: PRIMERA CITAGION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROY

Reciba un cordial saludo.

De manera atenta y conforme a o establecido en las clausulas CUARTA Y QUINTA det Contrato de Reserva
suscrito por usted, correspondiente al negocio de 'a referencia, nos permitimos citarle (a)(s) para la firrna de la
Promesa de Compraventa da! proyecic DACOTA .

Por lo anterior, le(s) solicitamos presentarse con su cédule de cludadania original a nuestras oficinas ubicadas &n la
CALLE 44AN No. 4N - 126 de la ciudad de GAL), dentro de los Cinco (5) dias siguientes al recibo de esta
comunicacion, en el horaric de lunes a viernes de 10:00 a,m. a 5:00 p.m., en donde s&rd atendido por Marcela
Castillo, Gestora de Tramites Inmobiliarios asignada a su Proyecto,

Agradecemos que Se presente con disponibilidad de tiempo de una hora aproximadamente y contar con la
informacian de una cuenta bancaria a nombre del (los) titular(es) del negocio o apoderado segln sea el caso.

Informar por este medio el dia y la hora en que se acercara usted o su apoderado {si &s el caso) a finmar la Promesa
de Compraventa con e fin de asignar cita y tener fisto su conirato y agilizar el proceso.

En caso de no poder presentarse a nuestra oficing, agradecemos confirmar por este medio si desea qus le enviemos
la promesa de compraventa a su correo electronico para su respectiva revision, firma y autenticacion ante notaria o 2
una de nuestras salas de ventas para que un asesor comercial nos colabore tomando firma én los documentos.

Cualguier informacion adicional, con gusto sera atendida en el Teléfono 3989898 ext. 746 o mediante eomunicacion
electrénica al correo dmeastillo@iaramillomora.com

Cordialments,

Tramites Timehilariog
Qperacionss inmebilianss
frametes foaramillomom.com
Tl JDBIRES Eut &

Nuestro herario de atencidn en nuestira Sede Principal es de 10:00 am a 5,00 pm de lunes a viernes.

Es importante gue tenga en cuenta que para cualquier tramite en nuestras Sedes y/o Salas de Ventas es necesario
la presentacién de su documento de identidad original. {c.c.).

Ne olvide este requisito, se solicitara su documento al memento de ingresar,






Diana Marcela Castillo Saavedra
‘e e TS ki

AN A ki
D : Microscft Qutiook
Para: gerencia@multimarket.com.co
Enviado el: martes, 7 de noviembre de 2017 5113 p.m.

Asunto: : Retransmitido: PRIMERA CITACION A FIRMAR PROMESA DE COMPRAVENTA-
: PROYECTO DACOTA

Se completé la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envio
informacién de notificacion de entrega:

gerencia@multimarket.com,ca (gerencia@multimarket.com.co)

Asunto: PRIMERA CITACION A FIRMAR PROMESA DE COMPRAVENTA- PROYECTO DACOTA






Diana Marcela Castillo Saavedra

ikl il
De: Tramites
Enviado el miércoles, 21 de febrero de 2018 2:471 p.m.
Para: gerencia@multimarket.com.co
Asunto: SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTQ
CACOTA
jaramillo mora s.a.
Santiago de Cali, 21 de Febrero de 2018 ARGHIVO
25 Jf 9

Buenas Tardes 5r{a){res). e

MAPARCOL SAS L RECIBIDC

Cordial Saludo

Asunto: SEGUNDA GITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO DACOTA APT- 1101

Reciba un cordial saludo.

Ce manera atenta nos permitimos nuevamente citardo para la firma de la Promesa de Compraventa del inmueble citado en
referencia.

£n este orden de ideas, le solicitamos presentarse fitular o apoderado {si es ef caso) con su cédula de ciudadania originat, a
nuestras oficinas ubicadas en fa CALLE 44AN # 4N - 126 de ia ciudad de Cali, dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al

recibo de la presente comunicacion, con la Gestora MARCELA CASTILLO para proceder con la suscripcidn del contrato
mencionado.

Lo anterior, teniendo en cuenta que 1a fima de la Promesa de Compraventa es una obligacion pactada por ias partes en Confrato
de Reserva suscrito.

Agradecemos que se presente con disponibilidad de tiernpo de una hora aproximadamente y contar con la informacion de una
cuenta bancaria a nombre de jos titulares del negocio ¢ apoderado segin sea ¢l caso.

Cuatquier informacién adicional, con qusto sard atendida en & Teléforio 3939398 mediante comunicacion electronica
al correo dmeastillo@jaramillomora,com

Atentamenie,

trirmites lnmabiliariag
Dpgraciores nmobilizri s
ire Trene e

Tels BFBLERE + Opeion 2







Diana Marcela Castillo Saavedra

De: Microsoft Cutiook

Para; gerencia@multimarkaet.com.co

Enviado el miéreoles, 21 de febrero de 2018 2:47 pam,

Asunto: Retransmitico: SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL

PROYECTO DACOTA

Se completd la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envid
informacion de notificacién de entrega:

gerencia@multimarket.com.co (gerencia@multimarket.com.ca)

Asunto: SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO DACOTA
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Diana Maqrcela Castillo Saavedra

el ki -

De: Tramites

Enviado el: ‘ miércoles, 21 de febrero de 20138 2:41 p.m,

Para: gerencia@multimarket.com.co

Asunto; SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO
DACOTA

Santiago de Cali, 21 de Febrero de 2018

Buenas Tardes Sr{a)(res).
MAPARCOL SAS

Cordial Saludo

Asunto: SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO DAGOTA APT- 1104

Reciba un cordial saluda,

De marera atenta nos permitimos nuevamente citarlo para la firma de la Promesa de Compraventa del inmuebie citade en
referencia,

En este orden de ideas, le solicitamos presentarse titular o apoderado (si es el caso) con su cédula de ciudadania original, a
nuestras oficinas ubicadas en la CALLE 44AN # 4N - 126 de la ciudad de Cali, dentro de los dos {2) dias habiles siguientes al

recibo de fa presente comunicacion, con la Gestora MARCELA CASTILLO para proceder con la suscripcion del contrato
mencionado,

Lo anterior, teniendo en cuenta que la fimna de la Promesa de Compraventa es una obligacion pactada por las partes en Contrato
de Reserva suscrito.

Agradecemos que se presente con disponibilidad de tiempo de una hara aproximadamente y contar con la informacion de una
cuenta bancarta a nombre de los titulares del negocio o apoderado segin sea &l caso.

Cualguier informacion adicionat, con gusto serd atendida en el Teléforo 3989898 mediante comunicacién electranica
al correc dmeastillo@jaramillomora,.com

Atentameante,

Trémitves mbifiarias
Dparagions nmoblllarias
e, SRR R T

Tal 3959308 + Opctén 2







Diana Marcela Castillo Saavedra ﬂg)
W

ik L L i ik iininie
De: Microsoft Outlook
Para: gerencia@multirmarket.com.co
Enviado el: miércales, 21 de febrero de 2018 2:41 p.m.
Asunto; Retransmitido: SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL

PROYECTO DACOTA

Se completd la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envid
informacién de notificacién de entrega:

gerencia@multimarket.com.co {(gerencia@multimarket.com.co)

Asunto: SEGUNDA CITACION FIRMA DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO DACDTA






IR e

s 4" una ver sas{

e et RRRRIHRARETE
{: . Go
~'f'%"3§§%w " "'?312602‘:5‘
f‘;%gs?::osﬁt, ot Jege,

" VALLE DEL CAURKCRUT mmﬂumm
100000?59666+ Sl !

Pﬁﬂcﬂlsx_lﬁ

E3E 42

el 2
2] .

Cali, 15 de Maye de 2018

SNPANLL L RS A

|

v B
lﬂdggg ‘
Brox: sv i raizdae R AT m‘;'

SRRV - Jo S R I o~ :TTFS’ !“('ﬂ..-fm‘éa a
Sehiar(es) } — T e e A
DIEGO FERNANDO MARTINEZ NINO Y ‘
Quien obra en nombre y representacion de
MAPARCOL SAS
CALLE 13 # 5-48
3104123548 .
YUMBO '

Asunto: Tercera Citacidn para firma de Promesa de Gompraventa Proyecte DAGOTA
APARTAMENTO — 1101

Cordial saludg,

En atencion al asunto de la referencla v considerando que ro ha sido posible su asistencia a
nuestras oflcinas para proceder a 1a suscipcian de la promesa de compraventa sobre e intmeble
de la referencia, nos permitimos invitaclo (2) para gue se presente dentro de los tres (3) dias
siguientes al recloo de esta comunicackén  con su cédula de ciudadania original, en nuestras
oficinas ubicadas =n la CALLE 44 AN No, 4N-126 de la ciudad da Cali, donds serd atendido de
lunes a viernes en el horario de 10:00 2., 3 5:00 p.m., Jornada Continua,

Lo antorior, constderandoe qus:

1. Es importante dar continuidad al proceso de firma del contrato de promesa de dompravanta. por
lo tante agradecemos se presents dentro del témmino indicade para agetar este tramite,

2. Elo, para dar curnplimiento a lo dispuesto an |a cldusula cuarta dal contrato comercial de
reserva suscrita por las partes y evitar se declare & incumplimients del contrato.

&, En este orden de ideas y de no atender esta nueva citasian en los tenmincs aqul sefialados, se
entendera sy intencién de no confinuar con la adguisicion del inmueble antericrments
mancicnado, por 10 que se provedera a iniciar los tramites correspondientes a la terminagion del
contrate, dando lugar a la exigencia del pago de fa sancion,

Quedamos a la espera de 8it comparecencia, CETROBY

Cordialimente,

CT{Q moacdico Auss Precz

S\PAQLA PEREA PEREZ h
Jefe de Tramites Inmobilarios C ‘ SRR

]

e g

ERABRY; Dh
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DIEGD FERNANDO MARTINEZ NINO v ,
Quien obra en nombre y representacion de . Jaramillo mora s.a,
MAPARCOL SAS : ARCHIVO
CALLE 13 # 648 T R :;
3104123546 J
YUMBO ‘ 1808 e
G R
- Asunto: Tercera Citacion para firma de Promesa de Compraventa Proyecto DACOTA .
. APARTAMENTO - 1104 | _ RECIBIGO

Cordial sahido,

En atencion al asunto de la referencia y considerando que no ha side posible su asistlencia a
nuestras oficings para proceder  la suscripcion de la promesa de compraventa sobre el inmusble
de la refersncia, nos permifimos Invitarlo (3) para que se presente dentro de los tres (3) dias
siguientes al recibo de esta comunicacion con su cédula de cludadania original, en nuestras
oficinas ublcadas en la CALLE 44 AN No, 4N-126 de la ciudad de Cali, donde sera atendido de
Iunes a viernes an el horavio de 10:00 aim. a 5.:00 p.n, Jornada Continua,

Lo anterior, considerando que:

1. Es Importanta dar continuidad 2! process de firma del contrato de promesa de compr gvanta, por
Io tanto agradecemos $¢ presente dentro del términe Indicade para agotar este framite,

2. Ello, para dar cumplimiento 8 lo dispuesto en lz clausula cuarta del contrate gamercial de
reserva suscrito por las partes y evitar se declare ef incumplimiente de! contrato.

3, En este orden de ideas y de no atender esta nugva citacion en 1o términos agui sefialados, se
o entenderd su intencion de no centinuar con la adquisicidn del inmueble anteriormente
‘ mencionade, por lo que se progedera a iniciar los ramites correspondientes & la terminacion del
contrato, dande lugar 2 ja exigancia del pagoe de la sancion.
GCT o8O

Quedamos a la sspera de su comparecencia.
Cordiaiments : paclICie Ariae TERES

AOLA PEREA
. &4n_ Jéfe de Tramites Inmobiliarios

| HEEY B
£ ‘j&(\ QP@E%_Q_Q | o

ELRBOR: DG







2

d una ve? sas
Mitsgn07aesaz-1
Flopisiro Postal 0339

il

I I|l|lIINIIIlHlI\llllll\lllllil![j[iﬂilyﬁ

: . 100000771230 |
= T : JARAMILLQ MORA 5., A-ﬂﬁﬂD‘MSﬁﬁ g . '
§ e e 74%o6
Z . c.qa‘r,qcopms . z018-05-31
5 5 . L LB
5 S .mgﬁ-gc%;r::t AS
W . o 5
T - CL 13 6 48 CPOETAL.T60501 42 s
- TTR YUMBD-Tal. 6693050 : ' k
GEE T VALLE DEL CAUCA RUTA-
| ; .:{g-g'es' cig 100000771230 - MEKE
: _— gapzd ‘
TN Teawmy e A
) oo AR N
JM-C-18-2854 £p S=3gRin

Santiago de Cali, 29 de mayo de 2018 | ; S it

Sefor{es)
MAPARCOL, SAS : o S L
CALLE 13 # 6-48 : _ B S o TR
YUMBO ‘ o -
Teléfono' 6698080

ASUNTO INMUEBLE NO. 1101, PROYECTD DACOTA

P Ue e At A T —

Cordial Saludo.

Queremos recordarle que para Jaramillo Mora S.Aes muy ‘-impart‘:ante su
cumplimiento en las clausulas acordadas por las partes en ¢l Contrato de Reserva
suscrita el pasado 26/12/2015 para la adquisicion del inmueble de la referencia.

Por ello, le informamos que a la fecha se encuentra en mora en la presentacion de
& carta de aprovagion de créditc a su nombre para financiar la compra del inmuebile,
razén por la cual otorgamos un Gltimo plazo hasta el prommo 15 de junio de 2018
para cumplir con este tramlte

A

< Cualquier duda, informacién adicional 0 acompariamiento que requigra de nuestra
parte para el tramite de su crédito, con todo guste lo atenderemos en nuestra oficina”
prircipal ubicada en la Calle 44AN #4N-126.en la Ciudad de Cali; en el horario de
Lunes a Viernes de 10:00 a.m. a 5:00p.m. igualmente podra comunlcarse con
nosotros al telefono: 3989898 Ext. 418 =702

: Atentamente.

abord: Erika Sanchez Geator de crédlfﬂ y subsidio
Rewso Juan Carlos Femandez jEfE da Grédm} y Subsidio,

Calle MAN Nn 4N-133 ‘PBX: 685 1717 San‘tls%gﬂ da Gad: - Curcxmbla
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AS‘-UNTO INMUEBLE NO 1104 PROYEC’TO DACOTA |

Cordial Saludo. ;
Queremos recordare que ‘para Jaramills - Mora S.Aes . muy’ importante . su. .
cumplimiento en las clausulas acordadas por las partes en el Contrato de Resérva
suscrita el pasado 26/12/2015 para la adquisicién delyihmuébfe de la r'eferencia.

F’or ello, le mformamos que a la fecha se encuentra en mora en ia pre5entaclén de SN

" ia carta de aprobaciénde crédito a su nombre.para financiar la compra del inmueble,”

- .razén por-la cuat otorgamos un attimo plazo hasta el prqumo 15 dé- junlo de 2018‘-"‘ ‘
para cumpltr con este tramite, . \ : T

Cualquier duda, informacion adicional o acompaRamiento que reguiera de ruestta:

parte para el framite de su crédito, con todo gusto lo atenderemos en'nuestra oficina -

principal ubicada en la Cafle 44AN #4N-126 en la Ciudad de Cali, en el horario de

Lunds 3 Viemes. de 10:00 am, @ 5:00p.m. Iglalmente-podrd™ comunicarse con” -
nosotros al teléfono: 3089898 Ext; 418 702 ' ,

. Atexntamnte .

‘ Eiaboro Erika Sanchez ~ Gestor de erédito y subsidlo
Revnsé Juan Carlcs Famandez jefe de Cremto y Subsldlo

Caue 44AN No 4Nh133 PBX 685 '1?“1?’ San‘tza:go de Cai: G&lambna
. . M@%Wfﬂ%ﬁﬁmﬁ%@?ﬁ Tramm Crédito’ Hlputecmrlow
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ASUNTO: CAMBIO DE PISO APTO 1101 PROYECTO DACOTA

Cordial saludo,

Atlendiendo a su de cambio de piso instalado en la casa citada en el asunto por su

cuenta y riesgo, le informamos que ha sido aceptada vy los requisitos que se deben
de cumplir para dicha actividad son;

Segun lo solicitado por usted debera tener en cuenta que:

1. La fecha para la realizacion de estas labores debera ser entre el 9 de

Julio {inicio) v 9 de Agastc: de 2018 (finalizacion y entrega a Jaramillo
Mora).

2. Elinicio de trabajos y el sitio para almacenamiento serd indicado por la cbra,
estando los acarreos internos del material a carge del contratista.

3. Elpersenal que estard a cargo del contratista:

- Una semana antes de ingresar a la obra el citado personal, debe
presentar al residente de obra un listado con nimero de cedula y
planilia de pagos vigentes de EPS, ARL y FONDO DE PENSIONES.

';-_; 885 "f?‘!? : Santragﬂ da Calr --C@!@_ ;
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4.

- Solo se autorizara el ingreso de este personal, en el momento de
entregar 4 la obra la documentacién solicitada.

Condiciones de trabajo durante la permanencia del personal del contratista:

- Los escombros producto de la instalacién del piso, deben ser
recogidos y dispuestos en el sitio que indigue el residente de obra.

- La.obra entrega a ustedes para ejecucion de estos trabajos la casa
impia y asf igualmente debe ser recibida por Ia obra después de
instdalado et piso.

- Es obligatoric el uso de casco, zapatos de trabajo y demas
implementos de seguridad industrial, asi como atender todas las
indicaciones de la obra al respecto de este tema.

- El horaric de frabajo es de 7:00 am a 5:00pm de lunes a viernes, y de
7:00am a 12:00m el dfa sabadc. No es posible trabajar dias domingos
y festivos.

- Las fechas de ingreso y terminacion de fa instalacion del piso serdn
acordadas entre Jaramillo Mora vy el propietario.

Cualquier dafio a bienes o personas que generen los trabajos del contratista
deberan ser asumidos por ustedes, al igual que las consecuencias de los

atrasos que se puedan presentar en la instalacidn de piso y que llegaren a
afectar la fecha final de entrega del inmueble.

Cualquier accidente laboral o no laboral ocurrido al contratista o a su

personal, debera ser asumido por usiedes y las entidades de riesgo
laborales.

El nivel del piso a instalar debe mantener las alfuras especificadas desde el’

inicio de la obra, debido a que toda la carpinteria de PVC y madera ya estan
producidas y se encuentran en obra.

El propietario hara la entrega del piso, terminado a la obra, revisandolo

conjuntamente con un representante de Jaramillo Mora, para su proteccion
final,

1'33 PBX 685 -Sanhagm daCah Ca!amma
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9. Finalmente se debe tener en cuenta que sobre las obras y materiales por
usted instalados nuestra empresa no ejecutard ningtin trabajo de posiventa
o garaniia y en caso que por alguna razén no se celebre el contrato de
compraventa, dichos elementos instalados no serédn restituidos ni
reconocidos los valores en ellos invertidos, por tratarse de wuna
personalizacién,

El acompanamiento en obra sera realizado por la Arg. Andrea Rico la cual puede
. ser contactada al celular 321 789 7568 - email luzarico@iaramillomora,.com o con
o la Arg. Maria Antonia Reyes Jefe del Area al celular 314 890 6731 - emaii
mareyes@ijaramiliomora.com

Cualquier inquietud adicional cen mucho gusto la atenderemos.

C rdlalmente,ﬁ
/
|/ !

J LIAN VERGARA
rg). Administracion e Inmuebles,
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Cordial saludo,

Atendiendo a su de cambio de piso instalado en la casa citada en el asunto por su
cuenta y riesgo, le informamos gue ha sido aceptada y los requisitos que se deben
de cumplir para dicha actividad son:

Segun lo solicitado por usted debera tener en cuenta que:

1. La fecha para la realizacién de estas labores debera ser entre el ¢ de

Julio (inicio) y 9 de Agosto de 2018 (finalizacion y entrega a Jaramillo
Mora). -

2. Elinicio de trabajos y &l sitio para almacenamiento sera indicado por la obra,
estando los acarreos internos de! material a cargo del contratista.

3. E!personal que estard a-cargo del contratista:
- Una semana antes de ingresar a la obra el citado personal, debe
presentar al residente de obra un listado con ndmero de cedula y
planila de pagos vigentes de ERPS, ARL y FONDO DE PENSIONES.
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- Solo se autorizara el ingreso de este personal, en el momento de
entregar a la obra la documentacion solicitada.

Condiciones de trabajo durante la permanencia del personal del contratista:

- Los escombrogs producte de la instalacion del piso, deben ser
recogidas y dispuestos en el sitio que indique el residente de obra.

- La obra entrega a ustedes para gjecucion de estos trabajos la casa
fimpia y asi igualmente debe ser recibida por la obra después de
instalado el piso.

- Es obligatorio el uso de casco, zapatos de trabdjo y demas
implementos de seguridad industrial, asi como atender todas las
indicaciones de |la obra al respecto de esie tema.

- El horario de trabajo es de 7:00 am a 5:00pm de lunes a vieres, y de
7:00am a 12:00m el dia sabado. No es posible trabajar dias domingos
y festivos.

- Las fechas de ingreso y terminacién de la instalacion del piso serén
acordadas entre Jaramillo Mora v el propietario.

Cualquier dafio 2 bienes o personas que generen los trabajos del contratista
deberan ser asumidos por ustedes, al igual gue las consecuencias de los
atrasos que se puedan presentar en la instalacion de piso y que llegaren a
afectar la fecha final de entrega del inmueble.

. Cualquier accidente laboral o no laboral ocurride al contratista o a su

personal, deberd ser asumido por ustedas y las entidades de riesgo
laborales,

El nivel del piso a instalar debe mantener las alturas especificadas desde el
iniclo de la obra, debido a que toda la carpinteria de PVC y madara ya estan
producidas y se encuentran ern ofra.

El propietario hara la entrega de! piso terminado a la obra, revisandolo

conjuntamente con un representants de Jaramillo Mora, para su protecciéon
final.
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2. Finalmente se debe tener en cuenta que sobre las obras y materiales por
usted instalados nuestra empresa no ejecutard ningin trabajo de postventa
o garantia y en caso que por alguna razén no se celebre el contrato de
compraventa, dichos elementos instalados no seran restituidos ni
reconocidos los valores en ellos invertidos, por tratarse de una
personalizacion.

El acompafiamienio en obra serd realizado por la Arg. Andrea Rico la cual puede
ser contactada al celular 321 799 7568 - email luzarico@jaramillomora.com o con
la Arg. Maria Antonia Reyes Jefe del Area al celular 314 890 6731 — email
mareyes@iaramillomora.com

Cualquier inquietud adicional con mucho gusto la atenderemos.

Co bialmente,

J LIANVE:R RA

Ang. Administracién de Inmuebles.
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tausterBh en & momento de s firma de !a sscritura publica,

i' POr s&r Un Producte natdral, 1a CORETHITAFS Ao BAFARTI2A 1 igunidad dm colores &n los scabadaos que Invelucrar mdrmol.

iLug purtes medlante |2 firma del presente documante acuerdan realizar tas medificacionas 2 la distribucion interna del inmuahla obleto det contrats da promesa di compraventa per selicitud
‘ynilateral dof promitente comprader, las cuales pueden varlar o of dtes priveds construida pera en ningun cazo =nlas zones comanes de [& zopropledad.

}En caso de que 32 modifiquen dates contenidos en o contrato de promesa de comprevents en cusnto o deseripeidn en drens v linderas de {z unided priveda, dehos conceptos se Bjustardn en el
imementa da la firma de la escritura piblica.

iTenlunds en cuenta qus fos cambios solickadas por ¢ promitenta comprador Implican una madificasidn de log planad arguitectdmitns radicadsd en la curadorela urbana gue axpldls la Neanata de
%CC‘HStl’UCCidﬂ para gl proyecte, ¢l promitants comprador sa regpandabiilza du realizar las madificaciones an caso da ser necesario a dicha licenciz después de la entrega total de lox bienes privados y
?mmuncs por parta def constructar, liberando at pramitents vendedor de cualguier reapensabilidad o reclamacion al respocto,
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Asunto; Constitucion en Mora por No firma promesa de compraventa del Proyecto DACOTA
APTO 1101 '

Cordial salude,

De manera atenta y debido al incumplimiente de su parte en la firma de la Promesa de Compra Venta,
correspondiente al Inmueble de la referencta, conforme a las obligaciones confractuales "DE HAGER'

pactadas en la Clausula Quinta del contrato de raserva suscrito, procedsmes a constituirio en mora por et
citado tramite, '

Por lo anterior, le sclisitamos. que dentro de los tres (03} dias habiles siguientes i recibo de esta
comunicacion, se acerque a nuestras oficinas ubicadas en la Calle 44AN # 4N-126 en el Horario de 10 am &
5pm Jornada continua de la ciudad de Cali, con la Gestora de Tramites inmobiliarios Margela Castillo,
asignada al Proyecto para la firma del contrato pendisnte.

En caso confrario, entenderemos que no hay intencidn de su parte en contivar con la negociacion y
procedaremos a la terminacion de contrato par incumplimiento, hacienco efective el cobro de la muita del 10%
det valor del bien v quadando el mismo disponible para una nueva venta, Agradecemos por la atenclén
nrestada y quedamos en espera de la confirmacion de su asistencia.

Quedamos a la esnera de su comparecencia.

Cordialments,

.Jefe de Tramites Inmobiliarios

ELABORD: TMG

Gmﬂll@ 445N No. 4N- 433 « PBX: 685 W" 7 - Santiage de Call - Colombia
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Asunto: Constitucion en Mera por No firma promesa de compraventa del Proyacto DACOTA
AFTO -1104

Cordial saludo,

De manera atentz y debido & incumplimiento de su parte en fa firma de la Promesa de Compra Venta,
corespondients al inmueble de la referancia, conforme a las abiigaciones contractuales “DE HACER'

pactadas en la Cléusula Quinta del contrato de reserva suscrito, procedemes a constituirlo en mora por @l
cliado trAmite.

Por lo anterior, le soficitamos que dentro de los tres (03) dias héblles siguientes al recibo de esta
comunicacion, se acerque a nuestras oficinas ubicadas en la Galle 44AN # 4N-126 en e Horario de 10 am a
Sprn Jornada continua de la ciudad de Call, con la Gestora de Trémites Inmebiliarios Marcela Castillo,
' asignada &l Proyecto para la firma del confrato pendiente.

En caso contrario, antenderemas que no hay intencién de su parte en continuar con la negociacién vy
procederemos a la terminacién de contrate por incumplimiento, haciendo efectiva el cobro de la multa det 10%
del valor del bien y quedando ef mismo disponible para una nueva venta, Agradecemos por la atencion
prestada y quedamos en espera de la confirmacion de su asistencia.

Quedamos & la espera de su comparecencia,

ke
- PAQDA ANDREA PEREA PERE

Jefe de Tramites Inmobiliarios

ELASORD: IMG
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Asunto: DAGOTA APT 1101 , L
Cordial salude,

Nos permitimos informarle que debldo al incumplimiento en fa firma del contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA conforme 2 las cbligaciones establecidas en la  negociacién del inmueble de la
raferencia, hemos decidide terminar uniiateralmente nuestra relacién comercial surgida del GONTRATO DE
RESERVA - CARTADE INSTRUCCIDN quedando a partir de la fecha disponlble ¢l inmueble.

Por lo anterior y de conformidad con fo pactado « en el CONTRATO DE RESERVA sfectuaremos el cobro
de la sancidn (10% del valor dei inmueble),) Si los valores abonados, no cubren el total de la multa
acordada por la partes, dicha sancion se aplicara hasta el monto de lo aportads.

St una vez descontada la multa Indicads, se generan saldos 2 su favor, previa deduccion de los costes
administrativos causados sera reintegrado en 30 dias habiles comtades a partir del recibo  de una
cormunicacion original v autenticada emftida por ef comprador (es) o su apoderado, indicando nimero de
cuenta bancaria para proceder al reintegro, &t lgual que ef tituler de la misma, fipo de cuenta v entidad
financiera correspondiente. Es importante aclarar que este pago se hace exclusivamente a nombre de
los gompradores o de su apoderado,

Larnentamos que Ia negociacion no hays alcanzado fe iz termino y quedamos a sus gratas ordenes a g

servirle en una futyra oportunldad
N a?;' Zan
Atentaments

Apoderada Especigl
Erabam -DMC

Calle 448N # 4N 133 @ PBX 398.9898 - Santiagoe de Call - Colombia
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Asunto: DACOTA APT 1104

Cordial saiudo,

Nos permitimos informarle que debido al incumpliriento en fa firma del confrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA conforme 2 las obligaciones establecidas en la  negoclacidn del inmueble de le
referencia, hemos decidido terminar unilateraimente nuestra relacion comercial surgida del CONTRATO DE
RESERVA - CARTA DE INSTRUCCION, guedande a pantir de la fecha disponible e inmusbls,

Por 1o anterior v de conformidad con lo pactade - en el CONTRATO DE RESERVA sfectuaremos el cobro
de la sancitn (10% dei valor del inmueble),) Si los valores abonados, no cubren el total de la multa
acordada por {a partes, dicha sancion e spficara hasta el monto de lo aportado.

Si una vez descontada la multa indicada, se generan saldos a su faver, previa deduccion de los costos
administrativos causades sard reintegrado en 30 diad habiles contados a partir del reclbo de una
comunicacion original y awtenticada emitida por el comprador (e3) o su apoderado, indicando ndmero de
cuenta bancaria-para proceder al reintegro, al igual que el titular de la misma, tipo de cuenta v entidad
financisra correspondienta. Es importante aclarar que este pago se hace excluswamcnte a nombre de

los compradores o de su apoderado,

Lamentamos que la negociacion no haya slcanzado feliz térming v guedarmos a sus gratas ordenes Afin sa

servirla 2n una futura oportunidad ‘, @( W M Mﬂﬂ
Atentamerte, 7 ‘ .
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Cali
Recibo No., 7384940, Valor: $6.100

CODIGO DE VERIFICACION: 08201VPKEM

CERTIFICADO DE EXISTENGIA Y REPRESENTACION LEGAL
come‘rfjﬂdﬁ Fecha expedicion: 04 de Febrero de 2020 02:26:01 PM

Verifigue =1 contenido y confiabilidad de este certificade, ingresandd 8 wWWw,Qg@ro.org.co
y digite el respective cédige, para gque visuvalice la imagen generada al momsnto de su
expedicidén, La verificacién se puede realirzar de maners ilimitada, durante 60 dias

calendario, contados & partir de la fecha de su expedicidn

CON FUNDAMENTO EN LA MATRIQULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA

GAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razon zocial : JARAMILLO MORA CONESTRUCTORA  S.A.
Nit,:300094368-9
Domicilio pringipal:Call

MATRICULA

Matricula No.: 502455-4

Fecha de matricula : 03 de Febrero de 1999
Jitimo afic renovado;2019

Facha de renovaclién:léd de Marzo de 2019
Grupo WITF:Grupo 1

UBICACION

Direceidn del domicilio principal: CL 44AN NRO 4w 133
Municiplo:Cali-Valle

Correo electronico:impuestosijaramillomnora. com
Teléfono comercial 1:6851717

Telefono comercial Z2:6881717

Teléfono comercial 3:No reportd

Direceidén para notificacidén judicial:CL 44AN NRC 4N 133
MuniaiploiCali-Valle

Correq electronico de notificacién:impuestosfjaramillicomera.com
Teléfono para notificacidn 1:6851717

Teléfono para notificacidn 2:6851717

Teléfono parsa notificacidén I:Wo reportd

na persondg Juridica JARAMILLO MORAE CONSTRUCTORA 2.4, §8I
notificaciones persconales a través de correo slectrénico,

autorizd para recibir
de conformidad con 1o

establevido en =1 articulo 67 del Codigo de FProcedimientso Administrativo y de lo

Contenciocse Administrative.
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Comercio de
Cali

CONSTITUCION

QU POR Escritura NOMERO 4473 DEL 18 DR maye DE L1990, Notaria Decima DE Calil |, INSCRITA
INICIALMENTE EN LA CAMARA DE COMERCIO DR FALMIRA EL 21 DR Mayo DR 1990 ¥ POATERIORMENTE
REGIZTRADA POR CAMBIO DE DOMICILIO EM ESTA ENTIDAD RL 03 DE febrero DE 1%%9 BAJO EL
NUMERQ 767 DEL LIBRO IX ,=2e consbituyd CONSTROCTORA JARAMILLO MORA Y ASQCIADOS LIDA .

REFORMAS ESFECIALES

Por Escriturxa MNo. 0161 del 26 de snero de 1999 Notaria Tercefsa de Palmira ,in=crito
@n esta Cimara de Comercio el 03 de febrero de 1999 con el No. 770 del Libro IX , ia
Sociedad Cambio su domicilio de Palmira a Cali .

Por Escritura No. 5496 del 16 de occtubre de 20032 Notaria Tercera de CALI ,inscrito en
esta Camara de Comarcio el 31 de octubre de 2003 oon el No. 78680 del Libro IA ,Cambic
su nombre de CONSTRUCTORA JARMMILLO MORA Y ASQCIADOS LTDA. . Popr el de JARAMILLO MORA
5.A.

For ESCRITURA No, 5486 del 16 de octubre de 2003 NOTARLA TERCERA de CALI ,inscrito en
esta Camara de Comercico &) 31 de octubre de 2003 con el No. 7680 del Libro IX ,3Se
transformo de SOCIEDAD LIMITADA en SOCTERAD ANONIMA Baje ol nombre de JARAMILLD MORA
S0,

Por Escritura No. 5087 del 21 de diciembre de 2018 Netaria Tercera de CALI ,insorito
an esta Camara de Comercio 21 21 de enero de 2019% con =1 No. 915 del Libkre IX ,Cambio
su nombrs de JARAMILLO MORL S.A. . Por el de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA  S.A.

+

TERMING DE DURACION

La perscna jurldica no se encuentra disuelta v su duracién es hasta 31 de Diciembre del
afio 2030

OBJETO SQCIAL

Bl ebjete principal de la sociedad es invertir =n lg compra o venta de urbanizaciones,
construcciones, remodelaciones, adecuacion de toda clase de bienss muebles e inmuehlas.
La prestacidn de servicios para la urbanizacidn, construscién de gdificios, unidades de
vivienda, logalss comerciales, campos deportivos ¥y centros comerciales y en gensral
teda actuacién para ejscutar obras de desarrollo urbanistico o rural: alaboracién de
obras de infrasstructura comeo redes de servicios puklicos, acuaducteo, alecantarillado,
redes eléctricas, vias pOblicas, toda ejecucién de obras gque tengan relacidén con la
ingenieria, la arguitaectura Y tiencias afines. En desarrollo de eate objeto socoial
podrd llevar a cabe las siguientes actividades: a) comprar, importar, vender toda clase
de productos que se relacionen directamente o indirectamente con el ochieto social; )
abrir establecimientos de comercia; c) adguirir marcas, patentes de invenecién Y
procedimientos de produceidn, v sxplotados mn oualquier forma; d) adaguirir y/e
trasferir & cualguier titule, administrar entregar o recibir en arrendamiento

Pagina: & dell
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Cali

vsufructo, comedato, o a cualquier otro tituleo bienes muebles = inmuebles; e) adguirir
empresas comerciales e industriales y agropecuzrios cuye objeto sea igual o auxiliar a
las actividades gque constituven el obdete social. ) celebrar toda clase de operaclones
de oréditos sctlveos o pasivos; g) dar en garantia de sus cbligacicones sus bienes
muebles o inmuebles h} emplear eventualmente en ilnversicnes de cualguier clase, los
medlios disponibles sobrantes de la sociedad; 1) intervenir en la constitucion ds
sociedades © asociacienes cuye chjeto sea igual o auxiliar a las actividades gue
constituven =) obisto scocial; j) adguirir v tener acciones u ptros tilitulos de
participaeidén en sociedades o asoclaciones del cardcter gue se acaban de SxXpresar y
ghnajenarios cuvande las cilrcunstancias, por motivos ajencs a la especulacidn, lo
hicieren aceonsejable; k) fusicnar en la socledad otras de obijeto igual o auxiliar o
fusionarse con tales socledades o en ellas; 1) prestar servicios de asesoria,
administracidn, gestidn operacidn y soporte en diferentes &dreas por intermedic de sus
trakagaderes colaboradores, contratistaz y asesores a fereercg; m escindir en una ¢
més sociedades n} en general, fiecutar tods acts vy celebrar toda contrata civil o
comercial, que se relacionen directamente con &l obhijeto soclal exprasado.

CAPITAL
*CAPITAL AUTCRIZADO®
Valor: 59.,00G0.000.00C
No., de acclones: 3.000.000.000
Valor nominal: 81

“CARITAL 3USCRITO*

Valor: 48.000.00Q0.000
No., de acciones: g8.080.000.000
Valor nominal: g1

*CAFLITAL PAGRDO™

Valow: 58.000.G00.000
Mo, De acclones: 5.000.000.000
Valor nominal: g1

REPRESENTACION LEGAL

Gerencia: la administracién diregcta de la socliedad estard a carge de un gerente, guien
seri el principal gastor y elecutor de los negocios scciales. Todos los funcionarios y
empleadns de la sociedad, sxcepto el revisor fiscal, gquedan bkajo la subordinacién del
gerante.

Los suplentes del gerents sn su orden, el suplente primerc y &l suplsnte segundn,
gquienses los reemplazaran en suas faltas accidentales y temporales, en el ejercicio de
las funcicnes especiales del cargo de gsrente que se seflalan en &l articuleo siguiente,
y en las absolutas hasta tantoc la asamblea general de agcionistas efectué el
nombramiento del nueve garente.

Pagina: 3 dell
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Comercio de
Cali

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones. Son funcicnes propilas de s Jjunta directiva las siguientes: entre otras, g)
avtorizar a los suplentes del gerente de la sosiedad en el evento gue asuman la
vepresentacion legal en formma directa para la celebracién de actos v/o contratos cuya
suantla sea superior & auinientes (500) salarios minimos mensuales legales vigentes asi
como auntorizar a los wepresentantes legales para aszuntos judiciales y extrajudiciales
para asuntos relacicnados con el dereche privade, piblico y laboral de seguridad vy
saiud en el trabaje y asuntos con contratistas de obra cuando requieran la
participacién en audiencias o diligencias gque requieran facultades de disposicién de
derechos por cuantia supericr a quinientos (500) salarics: minimos mensualas legales
vigentes,

Funciones: son funciones del gerente de la compafia: a) asumir para todeos los efectos
legales, la representacidn de la socisdad. b)Y disponer lo relative a la adminiatracién
y explobaciédn de losz hienes y negoclos sochales procurande su adelantec econdmico.
¢}l ...; @) celebrar los actos y contratos sin limite de cuantia, relacionada con los
negocios =ociales. e) interponer acoiocnez y/o regurses, ante las autoridades
Judiciales, administrativas o contencioso administrativas y representar a la sociedad
en todas las instancias de dichas acciongs o recursos, representar a la compafiia en las
actiones © juicios gue ss entablen contra ella o en las cuales tenga interes juridico.
£Y..v; @) designar apoderados judiciales o extrajudicialez de la sociedad y tijaries la
ertensldén de sus poderes. h) transigir y someter a la decizién de los arbitros los
negocios de la cempafiis, con avtorizacisdn de la junta directiva. i) gravar loz bienes
de la sociedad. 1) abrir cuentas corrientss an los establecimientos bancarjos v girar
scbre ellas chegues, otorgar , givar, aceptar y endosar titulos valores ¥ ceder v
naegociar creditos civiles o comerciales, k)...: 1) recibir daciones en pago y cancelar
deudas a favor de la compafia. 11)...: m) celebrar a nombre de la scociedad los
contratos de trabajoe con los servidorss de ella, darlos por terminados, verificar en
eportunidad la liqguidacién de las prestaciones o indemnizacionas seciales, Podrs
delegar eska atribucidn en obre funcionario de la compafia, n)...; nt...; @) i P)...:
[ R r} reeibiy y/o dar diners an mutuc y realizar las demas cperaciones
crediticias, relacianadas directamente con los fines aociales y otorgar las cauciones
reales o parsonales que s@ le exijan a la sociedad sin limite de cuantia, rr)...: &)
epnajenar, previa aprobaclion de la asamblea general de accionistas, el coenjunto de los
aestablecimientos de comercio de propiedad de la compafiia.

Juplentes del gerente. Ll gerente seri reenplarzado por sus suplentes primero y segundo
en =u orden, quienes geran tamblen representantes legales de la sociedad ¥
colaboradores inmediatos del gaerente. Corresponden a losa sWplentes dezarrolliar las
slgutentes funcionss: a) reemplawar al gerente de la compadia en sus faltas temporalaes
o accidentales en el ejercicio de las funciones atribuidas privativamente a aste
funcionario en los estatutos y sometido s idénticas limiteciones a lag alli
establecidas vy en las faltas absolutas, hasta tanto la asamblea Jqeneral de accionistas,
haga la designacidn del nueve gerente de la compafila. b representary & la sociedad
judicial y extrajudicial., c) interponer accicnes y¥/u recurszos ante las autoridades
judiciales, administrativas o contencioso administrativas Y reprasentar a la sociedad
en todas las instancias de dichas acciongs o recursos: representar a la compafila en las
acciones o juicics que se entablen sontrz ella o en las cuales tenga interes 3juridico.
d) elevar, a nombre y representacién de la comparia, gsolicitudes ante las autoridades e
intexvenir en el proceso de su tramitacidn. o) designar apoderades judiciales o
extrajudiciales de la sociedad v fijarles la extensién de sus poderes. £} celebrar toda
clase de contrates, en los cuales tenga la sociedad interes, con lLas limitsciones por
5u cuantiz congsagradas en el articule 32, ordinal 9. 9) adguirir bhienes muebles o
inmuebles, a cyalguier titulo y enajenarlos dentro de las limitaciones establecidas en

Phgina: 4 de 11



Camara de Comercio de Cali J{S

= . Cé'mara dE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
%ﬁw’ Cdmemia de Fecha expedicion: 04 de Febrero de 2020 02:26:01 PM
Cali
el articulo & schre objetc sccial de la compafia y la cuantia. h) transiglr y someter

& la deciszidn de los arbitrogs los negocices de la compafiia, con autorizacidn dz la junta
directiva. 1) tomar v dar dinero en mutus y acordar las tasasg de interss, modalidadas
de page, garantias. J) gravar los bienes de la sociedad. %) abrir cuentas corrientes &n
los establecimientos bancarics y girar sobre elles chedques, ohorgar, dirar, aceptar v
endosar tituleos valores vy geder v negocliar creditos civilas o comerciales. 1) desistir
de los juicios o acciones. 11) recibir dacionss en pago y cancelar deudas a favor de la
compafila. m) edercer lss demds funcicnes que le asigne el gerente de la compafiia, En el
registro mercantil se inscribird la designacién del representante legal de la compafiia,
Gerente general ¢ suplentas primero y segundo. Parigrafo: todeo contrato gue celebren
cuslguiera de log suplentes én su ejercicio comeo gerentes, cuya cuantia supere loz 500
salarics minimos mensuales reqguieren auvtorizacidn de la junta diregtiva.

Sin perjulcio de lz representacidén legal gque la sociedad gjercen el gerente principal vy
Fus suplentes, representacidn gque conzervan y podran asumir en cualgquier tiempo v sobre
cualguier asunto sometidso a lzs limitaciones contenidas en los estatutos de la
socledad, la sociledad contard con dos representantes legales para asuntos judiciales v
extrajudiciales cuya denominacién vy funciones son las slgulentes: representante legal
mara asuntos judiciales y extrzjudiciales con facultades de representacién legal ante
autoridades Jjudiciales, administrativas y centros de conciliacidn en asuntos
relacionadoes con diligencias y audiencias en las dreas del derecho privado (civil,
comeraial, dnmebiliaric, de propiedad horizontal) vy en &l dereche publico
{adminigtrative) &1 cual seréd nombrado por la asamblea genegral de agcionistas, para
periodos de un afle, sin perjuicic de que pusda ger removido en cualoguier tiempo y por
cualdquier causa vy cuyas funciones son las sigulentes: a) representar legalmente a la
socledad en diligencias y audiencias en la cual la compafila sea convecants o convocada,
demandante o demandads ante auteridades de la rama judicial del poder poblico o 42 1la
rama ejecutiva, superintendencias, aun ante autoridades de controcl =n asuntos
relacionados con las Aress del derecho privadeo (civil, comercial, inmobiliaria, de
propiedad horizontal) ¥ en el derecho publico (administrativeo) b. notificarse de
cualguier providencia o acte administrativo en asuntos relacionados con las Arsas
mencionadas en el litsral anteriocr e interponer recursos o solicitar reveocatoria
directa,. ) coenciliar y transzigir en audiencias o diligencias en la cusl la compafie
fea convocante o convocads, demandante o demandada ante avtoridades de la rama judicial
del poder piblico o de la rama ejecutiva, superintendencias v aun ante sutoridades ds
wontrel 2n asuntcs relacicnades con las édreas del derecho privade (olwill, comercial,
inmokiliario, de propledad horizental) v en el dereche piblice (administrative), con
limitacidén en la ouantia hasta quinisntos (8500) zalariocs minimos mensuales legales
vigentes, salvo avtorizacion de la junta directiva. representante legal para asuntas
judiciales y extratudiciales con facultades de representacién legal ante autoridades
judiciales, administrativas v centros de conciliacién en asuntes relaclenados con
diligencias v audiencias en las areas del derecho laboral de seguridad v salud en el
trakaje y asuntocs con contratistas de obra £l cual serd nombrade por la asamblea
general de agoionistas, para pericdos de un afio, sin perjuicic de gus pueda ser
removide en cualguier tiempo y por cualguier causa y cuyas funciones sgn las
siguientes. a) representar legalmente a la sociedad en diligencias y audiencias =n la
cual la compafile sea convocante o conveocada, demandante o demandada ante zutoridades de
ia rama judicial del poder piblico o de la rame ejecutiva. Superintendencias y aun ante
avtoridades de contreol en asuntos relaclonadeos con las dreas del derecho lakoral. b)
notificarse de cualguier previdencia o agto administrative en &suntos relacicnados con
lay 4dreas mgncionadaes en el literal anterior & interponer rescurses o solicitar
revocatoria directa. o) cencilisr y transigir en sudiencias o diligenciaz =n la cual la
compafila s2a convocante o convecada, demandante o demandada ante autoridades de La
rama dudicial del poder piklico o de la rama sjecutiva, superintendenclas y aun ante
sguteridades de contreol en asuntos relaclionadeos las arsas del dereche laboral, con
limitacidn en la cuantia hastz guinientos (500) salarios minimos mensuvales lagales
vigentes salvo sutorizacicn de la junta directiva.
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Comercio de
Cali

NOMBRAMIENTOS

REFRESENTANTES LEGALES

Por Escritura Wo. 5496 del 16 de octubre de 2003, de la HNotaria Tercera de Cali,
ingerito en esta Camara de Comercic el 31 de octubre ¢de 2003 Ho. 7680 del Libro IX, se
designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GUSTAVQ ADROLFO JARAMILLC MORA C.C. 18236705

Por Aota No.o 42 del 09 de agosto de 2019, dg la Asanblea General De Accionistas,
inscrite en esta Camara de Comercico @)l 27 de agosto de 2018 No. 14863 del Libro IX, se
designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE DEL PEDRO ALEJANDRO MARTINEZ VILES C.C.94311572
GERENTE
SEGUNDG SUPLENTE DEDL JORGE DARIO ARENAS NUNEZ C.C.78568119
GERENTE

JUNTA DIRECTIVA

Por fszcritura No. 5496 del 1& de octubre de 2003, de Notaria Tercera de Cali, inscrito
en esta Camara de Comercic el 31 de octubre de 2003 No. 7680 del Libro IX, Se designé
a:

PRINCTFALES

NOMERE IDENTIFICACION
GUSTAVO ADOLFD JARAMILLD MORA C.C.16236705
AMPAROQ DEL TRANSITO TORD MERA L. 29657952
LUISA FERMANDA JARAMILLO TORG C.C.EGRO9703
SUPLENTES

NOMBRE IDENTIFICACTION

SAERA CARLOTA JARAMILLO S0TO C.C.BEBET71T9
MARIA PAULINA JARAMILLO TORO C.C. 66778632
PEDRO ALEJANDRD MARTINEZ VILES £.0.04311572
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CERTIFICA

DOCUMENTO: ESCRITURA No. 5165 DEL 23 DE NOVIEMERE DE 2015
ORIGEN: NOTARIA TERCERA DE CRLI
INSCRIPCION: (04 DE DICIEMBRE DE 20Q15% Mg, 23%5% DEL LIRRO IX

TUE (RON) NOMBRADO(5) :

REPRESENTANTE LEGAL PARA AEZUNTOs JUDICIALES ¥ EXTRAJUDICIALE: CON FACULTADES DE
REFRESENTACION LEGAL ANTE RUTORIDADES JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS Y CENTROS DE
CONCILIACION EN ASUNTOS RELACIONADOS CON DILIGENCIAS ¥ AUDIENCIAS EN LAS AREAS DEL
DERECHO PRIVADO (CIVIL, COMERCIAL, TINMOBILIARIO, DE FROQEIEDAD HORIZONTAL) ¥ EN EL
DERECHC PUBLICO (ADMINISTRATIVO)

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

C.C.IBEOA35E

REFPRESANTANTE LEGAL PARA AZUNTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDRICIALES CON FARCULTADES DE
REPRESENTACION LEGAL ANTE AUTORIDADES JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS Y CENTROS DE
CONCILIACION EN ASUNTOS RELACIQNADGS CON DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EMN LAZ AREAZ DEL
DERECHO LABORAL DE SEGURIDAD Y ZALUD ENW EL TRABARIC Y ASUNTOS CON CONTRATIZTAS DE OBRA
GLORIA EUGENIA ROJAS CASTRO

C,C.21994%37

REVISORES FISCALES

Por Escritura No. 54868 del 16 de octukre de 2003, de la Notaria Tercera de Cali,
inscrito en esta Camara de Comercio el 31 de octubre de 2003 Wo. 7680 del Librno IX: s
designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL LSCOBAR AUDITORES & ASOCIADDS S5.A. Nit,820308462-2

Por Documents privado del 04 de agosto de 2014, de la Escobar huditcres Y Asociazdos
S.A., inscrite en =sta Camara de Comerciec el 23 de septiembre de 2014 No. 1285983 del
Libro IX¥, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVIZSOR PISCAL FPRINCTRAL ARMANDO MURILLO GUEMAN C.C.14221104

Por Documento privadeo del 26 de diciembre de 2014, de la Escobar Auditores & Ascociados
5.4, ilnscrito en e=ta Camara de Comercio €l 08 de snerc de 2017 Ne. 128 del Libro IX,
se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACTON
REVISOR FISCAL SUFRLENTE DREISY RANGEL RAMIRET C.C.29614554
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Comercio de
Cali

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutes de la zociedad han side reformados asi:

Documento Inseripclén

E,P. 5181 del 22/08/19%%5 de Notaria Tercera de Cali 768 de 03/02/1999 Libro ix
E.p, 1002 del 13/04/1997 de Notaria Tercera de Palmira 769 de 03/02/1999 Libro I¥
E.r. 0161 del 26/01/18%% de Notaria Tercera de Palmira 770 de 03/02/19%9 Libro IX

E.P. 5496 del 16/10/2003 de Notaria Terpcera de Cali 7680 de 31/10/2003 Libro IX
E.P. 3145 del 12/08/2011 de Notaria Tercera de Cali 10741 de 02/09/200) Libro IX
E.F, 5068 del 18/12/2013 de Notaria Tercera de Cali G721 de 24/01/2014 Libro I¥
E.PF. 565 del 23/11/2015 de Notaria Tercera ce Call 23557 de 04/12/201% Libro IX
E.e, 5087 del 21/12/2018 de Notariaz Tercera oe Cali D15 de 21/0L/72019% Librao I3
EvbR, 774 del 15%/03/2009 de Notaria Tercera de Cali 5516 e 06/04/2019 Libro IX

RECURS0S CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De ¢onformidad cen 1o establecideo en @) Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenciose Administrative y la Ley 962 de 2005, Jos actos administrativos de registro,
guedan en firme dentro de los diez (10) dias habiles sigulentes a la fecha de
inscripeidn, siempre que no sean objets de recursecs. Para esbtos efectos, se informa que
para la Camara de Comercio de Cali, los sabados NO zon dizs habiles,

Una vez interpuestos los recursoes, loz actos administrativos recurridos quedan en
efecte suspensive, hasta tanto loz mismos sean resueitos, conforme lo prevé el articule
79 del Codigo de Procedimiento Adminiatrative v de los Contencioso Adminiztrative,

A la fecha y hora de expedicién de sste certifica, NO se encusntra en trémite ningin
Iéacurso,

SITUACION(ES) DE CONTROL- GRUPO EMPRESARIAL

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 01 DE JUNIO DE 2012
TNMBCRIECION: 04 DE JUNIO DE 2012 NRO, 6805 DEL LIARo 9

CONETA LA SITUACION DE CONTROL:

CONTROLANTE: SION GRUPO BAS
NIT: 200486584-1

DOMICTILIO: CALY VYALLE DEL CAUCA
NACIONALIDAD: COLOMBIANA

ACTIVIDAD: INVERSION DE 205 RECURS0S PROPIOS ¥ DE OTROS QUE HAYA ADQUIRIDG O SE
ADQUIERAN EN EL FUTURO A CUALQUIER TITULO, EN LA ADQUISICION Y RIBRCICIO DEL DOMINIO
SOERE ACCIONEZ DE SOCIEDADES ANONIMAS © %N COMANDITA SIMPLE, O SOCIEDADES POR ACCIONES
SIMPLIFICADAS, SOBRE CUOTAZ DE SOCIEDADES DE RESPONSARILIDADR LIMITADA O EN COMANDITA
SIMPLE, Z20BRE INTERESES EN SOCIEDADES COLECTIVAS O CUALQUIER OTRO TIPO DE SOCIEDAD
COMERCIAL O CIVIL, U OTRC TIPQ DE ORGANIZACION, SOBRE RONOS, CRDULAS, CERIIFICADOS,
PAGARES Y DEMAS TITULOS O PAPELES DE DEUDA POBLICA O PRIVADA EMITIDA BOR SOCIEDADES,
BANCOS, CORPORACIONES FINANCIERAS, COMPANIAS DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL Y DEMAS
INSTITUCIONES DE CREDITO AUTORIZADAS OFICIALMENTE ¥ SU EXPLOTAGION MEDLIANTE LA
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RECEPCION DE DIVIDENDOS, PARTICIPACIONES 2 INTERESES, LA INVERAION EN BIENES INMUEBLES
URBANCE ¥/0 RURALES Y LA ADQUISICION, ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO, GRAVAMEN O
ENAJENACION DE LOS MISMOS. LA SOCIEDAD FODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS
CPERRACIONESE DE CUALQUIER WATURALEZA QUE ELLAS FUEREW, RELACIONADAE DIRECTA O
ITWRIRECTAMENTE CCON EL QBJETO MENCIONADOS,

CONTROLADA: JARAMILLO MORAE 5.4.

NIT: B00094988-9

DOMICILICO: CALI VALLE DEIL CAUCA

NACIONMALIDAD: COLOMEIANA

ACTIVIDAD: INVERTIR EN 1A COMFRA O VEWTA DE URBANIZACIONES, CONSTRUCCIONES,
REMODELACIONES, ADECUACION DE TODA ©LASE DE BIENES MUEEBLES E INMUERLES. LA PRESTACION
DE SERVICIQS PARA LA URBANIZACION, CONSTRUCCION DE EDIFICIOS, UNIDADES DE VIVIENDA,
LOCALES COMERCIALES, CAMFOS DEPCRTIVOS ¥ CENTROS COMERCIALES Y EN GENERAL TCDA
RCTUACIONW PARA GENERAR COBRAS DE DESARROLLG URBANISTICO © RURAL; EZLABORACISN DE CBRAS DE
INFRAESTRUCTURA COMO REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADG, REDES
ELECTRICAS, VIag PUBLICAS, TODA EJECUCION DE OBRAS QUE TENGAN RELACION CON TA
INGENIERIA, LA ARQUITECTURA ¥ CIENCIAS AFINES.

FRESUFUESTC DE CONTROL: LA SOCIEDAD SION GRUPO SAS POSEE MAS DEL 50% DEL CAPITAL
SUSCRITO EBW LA 3CCIEDAD JARAMILLG MORA $.8., CUMPLIENMDD CON EL FRESUPUESTO DE
SUBQRDINACION DE QUE TRATA EL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 261 DEL céDIGO DE COMERCIC.

DOCUMENTO: DOQOUMEWTO PRIVADD DEL 1% DE MARZO DE 2(19
INSCRIPCION: 31 DE MARZOD DE 2019 NO.522Q DEL LIBRD IX

CONSTA EL GRUPD EMPRESARIAL

MATRIZ © CONTROLANTE; SION GRUPC §.A.5

NIT;200486584-1]

DOMICILIO: CALI-VALLE

NACIONALIDAD: COLOMBIMRNA

ACTIVIDADES: ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION EMPRESARIAL

CONTROLADA-SUBORDINADAS: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.R.8

MIT:800024868-9

DOMICILIO: CALI-VALLE

NACIONALIDAD: COLOMBIANA

ACTIVIDADES: ACTIVIDAR: ACTIVIDADES RELACIONADAS CON 1A INVERSION EN COMEFRA O VENTA DE
URBANIZACIONES, CONSTRUCCIONES, REMODELACICNES, ADECUACION DE TODA CLASE DE BIENES
MUEELES E INMUERLES, LA FRESTACION DE SERVICIOS FARA LA URRANTIZIACION, CONSTRUCCIAN DE
EDIFICIOS, UNIPADES DE VIVIENDA, LOCALES COMERCIALES, CAMEPOS DEPORTIVOS Y CENTROS
COMERCIALES Y EN GENEZRAL TODR ACTUACTON FARA EJECUTAR OBRAS DE DESARROLLO URBANISTICO ©
RURAL, ELABCRACION DE OBRASZ DE INFRAESTRUCTURA COMO REDES DE SERVICIOS PUSLICOS,
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, REDES ELECTRICASZ, VIAS PUBLICAS, TODA EJECUCIAN DE ORRAS QUE
TENGAN RELACION CON LA INGENIERIA, LA ARQUITECTURA Y CIENCIAS AFINES.
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Comerciode
Cali

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CHU

Actividad principal Codigo CIID: 4111
Actividad secundaria Coédigo CIIU: 4230
Ctras actividades Codigo CIIU: 4112
Otras actividades Caodige CIID: 4210

Descripcidn de la actividad econédmica reportada en el Pormulario del Registro Onico
Empresarial y Social ~RUES-: CONSTRUCCIGN DE EDIFICACIONES PARA US0O RESIDENCIAL

ESTABLECIMIENTOQS DE COMERCIO

A nombre de la perscna juridica figura(n) matriculade{s) en la Camara de Comercio de
Czll eliles) siguiente(s) establecimignto(s) de comercio/sucurszal (es) o agencials):

Nombre: JARAMILLG MORA 3.A

Matrigcula Neo, o02456-2

Fecha de matricula: 03 de febrero de 1992

Ultime afoc renovado: 20193

Categoria: Establecimientso de comercio
Direccidn: Ch.44anN No. 4N 133

Municipic: Cali

Nombre: SALA DE VENTAS CIUDAD COUNTRY
Matricula MNo.: 9163022

Fecha de mabricula: 19 de diciembre de 2014
Ultimo afio renovado: 2019

Categoria: Establecimiento de comsrcio

Direccidn: YIA BPANAMERLCANA CALI JAMUNDY COSTADRO ORIENTE
Municipio: Jaroundi

Nombre: S5ALA DE VENTAS CIUDAD GUABINAS

Matricula No.: 970429-2

Fecha de matricula: 16 de noviembre de 2016

Ultimo afo renovado: 2019

Cakegoria: Establacimnienkto de comarcio

Direccidn: KM 7 AMTIGUA VIA CALI - YUMBO

Munigipio: Yumbo
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Cali

)

Nombre: JARAMILLY MORA CONSTRUCTORAE (JWM)

Matricula No.: 106583112

Fecha de matricula: 26 de septiembre de 2019
Categoria; Establecimiento de comercio
Direccidn: CL 44 AN 4 N 12¢&

Municipio: Cali

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE & LOS ESTABLECTMIENTOS DE COMERCIO SE ENCUENTRA EN EL
RESPECTIVO CERTIFICADD DE MATRICULA MERCANTIL, ZL CUAL DEBERA SOLYCITARSE DE MANERA
INDEPENDIENTE,

CERTIFICA

Este certificado refleja la situacidn juridica del insarito hasta la fecha y hora de su
gxpaedicidn,

gue no fliguran otras inscripoionegs gue modifiquen total o parcialments el presente
certificado.

De conformidad con lo establecids en el Cédigoe de Procedimiento Administrative y de lo
Contencicse Administrative, y de la Ley 582 de 2003, los sotos administrativos de
reglatre agul certificaedos quedan en firxme diez (10) dias habiles después de la fecha
de inscripecién, siempre que no sean objsto de recursos; el sabadeo no se tiene como dia
hakbil para este conteo.

En cumplimiento de los reguisitos sobhre la validez ijuridica y probatoria de los
mensajes de datos determinados 2n la Ley 327 de 1930 y demas normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrénicamente s& encuantra respaldada
por una entidad de certificacidn digital ablerta acreditada por &l organisme nacional
de acreditacidén (onag) vy sédlo puede gser verificada en ese formate.

Dacdo en Cali a los 04 DIAS DEL MES DE FEERRRERO DEL ANO 2020 HORA: (02:26:01 FM

22 Z
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Sefiores

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura de Asuntos Jurisdiceionales

REFERENCIA. PODER ESPECIAL.

GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la Cedula ndmero 16.236.705 Expedida en Palmira, actuando en nombre vy
representacion Legal de la sociedad comercial JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
S.A. (Antes JARAMILLO MORA S.A.), tal como aparece en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, que se adjunta,
mediante el presente escrito manifiesto a su despacho que otorge PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente al Doctor NESTOR FABIAN PAVA LEAL, mayor de edad vy
vecino de Cali, identificado con la cedula de ciudadania numero 93.373.899 de
Ibagué y con la Tarjeta Profesional de Abogado nimero 73.444 del Consegjo
Superior de la Judicatura, como apoderado principal, v a la Doctora MELISSA
OCAMPOQ PEREZ, abogada titulada e inscrita, identificado con la cédula de ciudadania
numero 1.144.041.036 de Cali y Tarjeta Profesional de Abogado 231.376 del Cansejo
Superior de la Judicatura, como apoderada suplente, para que conteste la demanda,
proponga excepciones demande en reconvencidn, solicite medidas cautelares y en
general para que ejerzan todas las actuaciones gue se requieran en defensa de los
intereses de la empresa incluyendo las facultades de transigir, conciliar, sustituir, reasumir
y recibir dentro del proceso verbal de mayor cuantia por la ACCION DE PROTECCION AL
CONSUMIDOR con radicacidén 2019-300814 interpuesta por MAPARCOL SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA en contra de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA

GUSMA

C.C. 16.236.705 de Palmir
Representante legal ’
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

-

ACEPTO. %/7

e B
o "‘..r
.-‘"‘/ /_/‘"IJ .?
Y/
EZTOR FABIAN P EAL
cCC
TP

. 93.373.899 de thagué
. 73.444 del C.S.J.

Ve Crompo P
MELISSA OCAMPQ PEREZ

C.C. 1.144.041.036 de Cali.
T.P. 231.376.del C.8.4.
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Santiago de Cali, 03 de febrero de 2021

Sefores

TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE BOGOTA - SALA CIVIL
Magistrada MARTHA PATRICIA GUZMAN ALVAREZ

E.S.D

DEMANDANTE: MAPARCOL SAS
DEMANDADA: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
RADICACION: 11001319900120190081401

MELISSA OCAMPO PEREZ identificada con la cédula de ciudadania No. 1.144.041.036
expedida en Santiago de Cali (Valle) y tarjeta profesional de abogado 231.376 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la sociedad
comercial JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., identificada con el NIT 800094968-
9 procedo a presentar los reparos del RECURSO DE APELACION interpuesto en la
audiencia realizada el dia 06 de noviembre de 2020 dentro del proceso de accion de
proteccién al consumidor con radicacion 19-300814 iniciado ante la Superintendencia de
Industria y Comercio por la sociedad MAPARCOL SAS en contra de mi representada, de

la siguiente manera:

l. INCONFORMIDAD CON LA ACREDITACION DE LA RELACION DE
CONSUMO ENTRE LAS PARTES EN LA QUE SE TOMO COMO
FUNDAMENTO QUE LA SOCIEDAD MAPARCOL SAS OSTENTA LA
CALIDAD DE CONSUMIDOR EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO 5 DE LA
LEY 1480 DE 2011.

El juez de primera instancia acredit6 la existencia la relacién de consumo entre JARAMILLO
MORA CONSTRUCTORA S.A. y MAPARCOL SAS, argumentando que MAPARCOL SAS
ostentaba dentro la relacion comercial surgida entre las partes con ocasion de la firma de
los contratos comerciales de reserva, la calidad de CONSUMIDOR en los términos del
articulo 5 de la Ley 1480 de 2011, teniendo como fundamento que el representante legal
de dicha sociedad el sefior DIEGO FERNANDO MARTINEZ, manifesté que los inmuebles
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1101 y 1104 del Edificio Dacota habian sido negociados con mi representada para la

vivienda de él y su familia.

Bajo este postulado el a quo no tuvo en consideracién para proferir la sentencia de primera

instancia, lo siguiente:

1. Que el objeto social principal de la sociedad MAPARCOL SAS con quien JARAMILLO
MORA CONSTRUCTORA S.A. celebro los contratos comerciales de reserva, es “la
adquisicion de inmuebles urbanos y rurales y de muebles complementarios a estos; la
administracién y arrendamiento de los mismos, su explotacion y la realizacion de toda
clase de operaciones sobre ellos”; postulado que se encuentra perfectamente
demostrado y probado dentro del proceso, ya que el certificado de existencia y
representacion legal de la sociedad fue decretado como prueba e igualmente fue
ratificado por el representante legal de dicha sociedad quien manifesté en el
interrogatorio de parte realizado en el curso de la audiencia, que la sociedad
MAPARCOL SAS tiene como objeto principal la inversion en inmuebles y en acciones
(40°01" - grabacion No. 1).

El juez de primera instancia advirti6 que no se habia logrado probar que la calidad de
la adquisicion del bien obedecia a una inversion en desarrollo del objeto social de la
sociedad MAPARCOL SAS, lo cual no resulta ser cierto debido a que en el hecho
primero de la demanda y en el interrogatorio de parte realizado al sefior DIEGO
FERNANDO MARTINEZ, éste manifestd en distintas oportunidades que habia
realizado una “inversion” en un proyecto inmobiliario (ver 107; 22°'56""; 28°36"" de la
grabacion No.1) y que habia negociado para “que nos garantice a nosotros una

valorizacién de nuestra inversion (12°52"" grabacién No.1).

Adicionalmente, afirmé el sefior Martinez que él habia firmado los contratos
comerciales de reserva en calidad de representante legal de la sociedad MAPARCOL
SAS (45°45" grabacién No.1) y que con JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
ya habia invertido negociando otros inmuebles en ocasiones anteriores, por lo cual
resulta mas que claro que la negociacion que se realiz6 entre las partes no era para la
satisfaccion de una necesidad personal del representante legal sino en desarrollo del

objeto social de dicha sociedad, y no como equivocadamente lo considero el juez de
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primera instancia en el sentido del fallo al sefialar que se referia a una necesidad
personal que no estaba intrinsecamente relacionada con el objeto social de la

sociedad.

El A quo para dictar la sentencia de primera instancia solo tuvo en cuenta las
manifestaciones del representante legal realizadas en el interrogatorio de parte,
dejando de lado que de las pruebas aportadas y decretadas y de la manifestacion
realizada en el hecho primero de la demanda, que como medio probatorio de confesion
es suficiente para demostrar que quien celebré el contrato era la sociedad MAPARCOL
SAS y no su representante legal y que el objeto de la compra no era para
entregarselos a su gerente o representante legal para satisfacerle a éste una necesidad
personal, o el de su familia, incluso en el certificado de existencia y representacion
legal dicha facultad no se encuentra contemplada y tampoco el objeto social asi lo
concibe.

Asi las cosas, la sociedad actora no puede ser bajo ningin supuesto declarada como
consumidora a la luz del articulo 5 de la Ley 1480 de 2020, debido a que la adquisicion,
disfrute o utilizacién de un determinado producto (en este caso una inversion en un
proyecto inmobiliario) no obedecié a una satisfaccion de una necesidad personal del
representanyte legal pues es una actuacion desligada intrinsecamente de su actividad
econdémica, maxime cuando es claro que la actividad principal de la sociedad es la
adquisicion y negociacion de bienes inmuebles y que el sefior Martinez advirtié en
distintas oportunidades que lo habia hecho como una inversiébn que le generara

valorizacion.

Yerra el A quo al extender los efectos de la mencionada Ley 1480 de 2011 a
negociaciones realizadas por personas juridicas para que por intermedio de
operaciones que desarrollan los objetos sociales de éstas, se satisfagan necesidades
personales de los administradores de aquellas; lo cual fue lo que en efecto permitié la
Superintendencia de Industria y Comercio —Delegatura de Asuntos Jurisdiccionales al
indicar que la sociedad MAPARCOL SAS si habia obrado como consumidora porque
los inmuebles se habian negociado para la habitacion del sefior DIEGO FERNANDO
MARTINEZ y su familia, por tanto desestimé el A quo que los contratos celebrados se

habian celebrado entre dos personas juridicas distintas de sus asociados y que dichos
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contratos comerciales de reserva se habian celebrado intuito personae, como se

encuentra plenamente demostrado con las pruebas decretadas y practicadas.

La intenciébn de las partes fue celebrar contratos comerciales de reserva con
MAPARCOL SAS, tal como quedo reflejado en sus textos y no el de celebrar un
contrato con la persona natural DIEGO FERNANDO MARTINEZ, y asi se encuentra
probado.

Por su parte, es claro que, si la intencién del sefior DIEGO FERNANDO MARTINEZ
hubiese sido la negociacion de los inmuebles para su habitacion y la de su familia,
hubiere celebrado los contratos comerciales de reserva objeto de debate a titulo
personal y no haciendo uso de sus facultades como representante legal de
MAPARCOL SAS; ello no implica que al ser “una sociedad de familia” se utilice para
fines personales como la habitacion de las familias de los administradores de la misma.
No asiste entonces, razén alguna para que en esta instancia decida cambiar las
condiciones negociales iniciales para manifestar que el movil de la negociacion era la
habitacion propia y de su familia, y que por ende las razones del desistimiento del
negocio y el incumplimiento en las obligaciones contractuales de MAPARCOL SAS
obedecian a intereses personales.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 196 del Cédigo de Comercio que versa asi
“La representacion de la sociedad y la administracion de sus bienes y negocios se

ajustaran alas estipulaciones del contrato social, conforme al régimen de cada tipo

de sociedad. A falta de estipulaciones, se entenderd gue las personas que

representan ala sociedad podran celebrar o ejecutar todos los actos y contratos

comprendidos dentro del objeto social o que se relacionen directamente con la

existencia y el funcionamiento de la sociedad. Las limitaciones o restricciones de

las facultades anteriores que no consten expresamente en el contrato social inscrito en
el registro mercantil no seran oponibles a terceros.” (Negritas y subrayas por fuera del
texto original); es pertinente precisar y reiterar que el sefior DIEGO FERNANDO
MARTINEZ estaba ejecutando actos relacionados con la existencia y funcionamiento
de la sociedad, ya que asi como él lo manifesto en el interrogatorio de parte realizado,
no desconocia su calidad de representante legal y por ende es claro que no desconocia

gue su campo de accién en dicha calidad se refiere a actos tendientes a desarrollar el
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objeto social de la compafiia y a preservar la existencia y funcionamiento de la sociedad
MAPARCOL SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA, aln si el animus societatis

de ésta fue la proteccion el patrimonio personal lo cual no es objeto de debate.

La sociedad por acciones simplificada a la luz del articulo 1y 2 de la Ley 1258 de 2008,
constituye una persona juridica de los accionistas y estos no seran responsables por

obligaciones de cualquier naturaleza en que incurra la sociedad.
“ARTICULO 1o0. CONSTITUCION. La sociedad por acciones simplificada podra
constituirse por una o varias personas naturales o juridicas, quienes soélo seran

responsables hasta el monto de sus respectivos aportes.

Salvo lo previsto en el articulo 42 de la presente ley, el 0 los accionistas no seran

responsables por las obligaciones laborales, tributarias o de cualquier otra

naturaleza en que incurra la sociedad.

ARTICULO 20. PERSONALIDAD JURIDICA. La sociedad por acciones simplificada,

una vez inscrita en el Registro Mercantil, formar& una persona juridica distinta de

sus accionistas.” (Subrayas y negritas por fuera del texto legal)

Este planteamiento se trae para consideracion del Ad quem, en el entendido que el
juez de primera instancia tom6 como unico fundamento para declarar la calidad de
consumidor de MAPARCOL SAS que el sefior DIEGO FERNANDO MARTINEZ habia
negociado con JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. para obtener unos
inmuebles para habitacion propia y de su familia, y dio por sentado considerando el
interrogatorio de parte realizado al sefior Martinez, que éste era accionista de dicha
sociedad junto con su esposa y sus hijos, y esto le asistia interés personal en la

negociacién de los inmuebles.

Cabe resaltar que los precitados articulos de la Ley 1258 de 2008 son claros y
especificos en afirmar que la sociedad que se constituye es distinta de los accionistas
y que éstos no tienen responsabilidad por ninguna de las obligaciones adquiridas por
la sociedad, y lo mismo sucede a la inversa, las obligaciones adquiridas por los

accionistas a titulo personal no obligan a la sociedad; por lo cual no se encuentra el
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fundamento para que el A quo haya realizado tal declaracion sin tener en consideracion

las normas sobre las cuales se fundan las sociedades por acciones simplificada.

Si la intencién del A quo fue endilgarle la condicién de consumidor al sefior Martinez
debid prever que él no habia celebrado los contratos comerciales de reserva y que la
desestimacion de la persona Unicamente se predica para las condiciones establecidas
en el articulo 42 de la Ley 1258 de 2008 para lo cual, en efecto, la Superintendencia

de Industria y Comercio no es competente.

. INCONFORMIDAD CON LA DECLARATORIA DE ABUSIVIDAD DE LA
CLAUSULA SEPTIMA DE LOS CONTRATOS COMERCIALES DE RESERVA
CELEBRADOS ENTRE LAS PARTES.

Este reparo lo fundamento en que el juez de primera instancia declaré que la clausula
séptima de los Contratos Comerciales de Reserva celebrados entre MAPARCOL SAS y
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. era abusiva indicando que ésta representaba
un desequilibrio injustificado para el Consumidor — MAPARCOL SAS por cuanto no se
habian establecido los referentes temporales para la sanciéon cuando ésta fuera en favor de
MAPARCOL SAS y tampoco se habian establecido las situaciones en las cuales mi

representada incumplia ni el tiempo.

Inicialmente vale la pena comentar, que un Delegado de la Superintendencia, que en
ejercicio de una funcion Jurisdiccional, no puede en un fallo emitir opiniones personales,

creando normas juridicas inexistentes, como ocurrié en el caso que nos ocupa.

Es evidente que el fallador de primera instancia sin contar con una norma juridica que lo
autorizara, establecié una obligacién que no existe en la legislacion colombiana para el
pacto de una clausula penal, como lo es el de pretender que se establezcan referentes
temporales para su aplicacion; eso no existe en la ley, entonces como puede exigirlo,

sorprendiendo a mi representada vulnerando entre otros el principio de Legalidad.
De otra parte, tampoco tuvo en cuenta el material probatorio decretado y practicado ni el
precedente de la Superintendencia de Industria y Comercio sobre la inexistencia de

clausulas abusivas en este tipo de contratos. Quedd probado que el sefior DIEGO

Péagina 6 de 10



MARTINEZ en su calidad de representante legal de MAPARCOL SAS conocia los términos
de negociacion con JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. por cuanto es regular en
el giro de los negocios sociales ya que ésta realiza inversiones en inmuebles (44°23").
Adicionalmente manifestd el sefior Martinez que conocia los contratos celebrados, que él
los habia firmado y que conocia la existencia de las clausulas que contienen sanciones o
penalidades en el haber de los negocios inmobiliarios, manifesté esto indicando en el
interrogatorio de parte “Eso es correcto (41°44°" grabacion No.l) obviamente que esas

clausulas estan escritas (41°56°°)”

La parte actora en el escrito de demanda ni siquiera hizo relacién a los fundamentos en los
cuales se basaba la pretension de la declaratoria de abusividad de la clausula séptima por
lo cual resulta l6égico y se encuentra probado, que la sociedad MAPARCOL SAS no tenia la
intencion de desestimar la clausula sino sustraerse de sus obligaciones, simplemente
enunciando que el actuar de mi poderdante era abusivo porque su “inversion” se habia

desvalorizado por asuntos asociados a la seguridad y convivencia.

El representante legal consintid los contratos celebrados en todas sus partes y fue enféatico
en afirmar que habia sido voluntario su retiro del proyecto, al tenor literal indicd “Me citaron
a firmar la promesa de compraventa y obviamente me rehusé” (21°44”’)... yo desisti del
negocio (26°05 ") ” por lo cual es claro que MAPARCOL SAS conocia que si se retiraba del
proyecto o incumplia sus obligaciones habria una penalidad, la cual fue acordada por

ambas partes.

Fue voluntad de las partes establecer la clausula penal, que es valida plenamente en la
legislacion vigente, las clausulas séptimas estipuladas en los contratos referidos no
representan desequilibrio alguno que perjudigue a la hoy demandante, puesto que no se
otorgan ventajas significativas a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (Antes
JARAMILLO MORA S.A)) como parte reservante y tampoco restringieron la libertad
contractual. Igualmente, no pueden ser consideradas como clausulas sorpresa porgue con
ellas no se permiti6 o se procedié a la ejecucion de un contrato diferente a aquel que
razonablemente se podria esperar. Reitero que el representante legal de MAPARCOL SAS
las conocia y ya habia negociado otros inmuebles con la sociedad que represento en
ocasiones anteriores, y a la fecha no habia manifestado inconformidad alguna con esto,

pues él conoce el funcionamiento de la comercializacién de los proyectos sobre planos o
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en comercializacién y conoce que éstas clausulas se establecen con el fin de asegurar el
cumplimiento de la inversion y llegar al cumplimiento de puntos de equilibrio de los
proyectos.

De igual manera es pertinente precisar que de acuerdo a lo referido por la Superintendencia
de Industria y Comercio en el oficio con radicacion No. 15-048371, en el cual menciona que
existen dos tipos de clausulas abusivas a saber: “ 1. Clausulas de desequilibrio entendidas

como todas aquellas clausulas que otorgan grandes ventajas al empresario profesional

mas no _simultdneamente al consumidor o aquellas clausula (sic) que establecen

ciertos pesos al consumidor mas no al profesional. En todo caso el factor comun

determinador es el desequilibrio. Ese desequilibrio puede ser sobre la disponibilidad del
vinculo contractual o sobre el régimen de responsabilidad bien del consumidor o bien del
empresario o profesional, como sucederia con las clausulas contractuales que limitan o
modifican acciones o derechos, o aquellas que incluso restringen el régimen comuan de la
responsabilidad, o aquellas clausulas que se pactan sobre la proteccion u otorgamiento de
los derechos, como el de la interpretacion o resolucion unilateral del contrato, o que en
ultimas restringen la libertad contractual. 2. El segundo grupo son las clausulas sorpresa
esta (sic) son todas aquellas que permiten una ejecucion del contrato

significativamente diferente a aquel que razonablemente se podria esperar, es asi

como el comun denominador es la sorpresa.” (subrayas y negritas por fuera del texto
original); y para el caso que nos ocupa, la relaciéon contractual surgida entre las partes fue
esgrimida entre dos profesionales de la negociacion o adquisicion de inmuebles, por lo cual
estamos frente a una inexistencia de desequilibrio injustificado en favor de MAPARCOL
SAS, primero porque es una sociedad dedicada a la adquisicion de inmuebles y segundo
porque consintio en el establecimiento conjunto de una sancién para incumplimiento en las
obligaciones, y finalmente porque el representante legal, sefior Martinez, confeso que él era
consciente que habia incumplido. La Constructora durante todo el tiempo que duré la
relacién contractual mantuvo sus obligaciones al dia, prueba de ello es que una vez la parte
actora incumplié con sus obligaciones con la firma de la promesa de compraventa, mi
representada mantuvo incluso 1 afio después del incumplimiento, las reservas de los

inmuebles en le proyecto inmobiliario.

Por su parte, la clausula séptima no afecta el tempo, modo o lugar en que se pueden ejercer
los derechos de las partes, porque de su simple lectura se logra extraer que el cobro de la

sancion por incumplimiento se predica parala parte incumplida en favor de la cumplida,
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y otorga el derecho de terminar unilateralmente el contrato por parte de la cumplida, es
decir, de su lectura se evidencia que la parte cumplida o la incumplida puede ser o bien la
parte reservante o bien la parte en favor de la cual se hace la reserva, en consecuencia, se

le otorgan a ambas partes la potestad de ejercer lo contenido en esta clausula.

Igualmente, no representa un desequilibrio injustificado en perjuicio de la sociedad
MAPARCOL POR ACCIONES SIMPLIFICADA, ni se afecta el tiempo, modo o lugar en que
ellos pueden ejercer sus derechos, porque el hecho que se estipule dentro de esta clausula
gue es un contrato atipico con obligaciones y derechos para las partes de obligatorio
cumplimiento no va en detrimento de la hoy demandante, pues para el derecho comercial
rige el principio de la autonomia de la voluntad de las partes con lo cual se contempla la
posibilidad de celebrar contratos que no se encuentran regulados expresamente por la Ley,
y el Contrato de Reserva es uno de estos.

La sociedad que represento ha sido demandada en accion de proteccién al consumidor por
pactar la clausula séptima en los contratos de reserva, ante lo cual la misma
Superintendencia de Industria y Comercio ha declarado probada la excepcion de
inexistencia de clausulas abusivas por haber sido pactada de comun acuerdo entre las
partes y porque no representaba un desequilibrio injustificado entre las partes; para ello se

traen en consideracion:

1. Fallo del 19 de septiembre de 2017 dentro del proceso con radicacién 2016-270201,
proceso de JAVIER MAURICIO GONZALEZ VS JARAMILLO MORA S.A. (HOY
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.) mediante el cual para un caso similar al
que ahora nos ocupa, la Superintendencia resolvié indicando que una clausula que
contempla una sancién de este tipo, es valida en tanto su finalidad es la de asegurar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas por cada una de las partes y evitar la
retractacion de alguna de ellas en el negocio, para lo cual se debe igualmente tener en
cuenta que las clausulas penales estan perfectamente concebidas por la legislacién
vigente. — se anexa acta de sentencia.

2. Fallo del 24 de abril de 2018 dentro del proceso con radicacién No. 17-328459 cuya
parte demandante fue el sefior ALFONSO MIGUEL ZABALA ZABALA vs JARAMILLO
MORA S.A. (HOY JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.)), proceso que

igualmente fue resuelto en apelacion por el juzgado séptimo civil del circuito de Bogota
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en providencia del 15 de agosto de 2018, y en el que declard la inexistencia de
clausulas abusivas en el contrato comercial de reserva celebrado entre las partes,
debido a que habia sido consentido en todas sus partes. - se anexa acta de sentencia.

3. Fallo del 20 de abril de 2018 dentro del proceso con radicacion No. 17-194004 cuyo
demandante fue el sefior ANA MARIA CAICEDO vs JARAMILLO MORA S.A. (HOY
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A)

4. Fallo del 20 de junio de 2018 dentro del proceso con radicacién No. 17-384577 cuyo
demandante fue el sefior DIDIER ANGULO ANGULO vs JARAMILLO MORA S.A.
(HOY JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A))

5. Fallo 12 de marzo de 2020 dentro del proceso con radicacion No. 2019-131766 cuyos
demandantes fueron los sefiores CAROLINA ACEVEDO GARCIA Y ANDRES
CEBALLOS ALVAREZ vs JARAMILLO MORA S.A. (HOY JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A)

Finalmente, consideramos oportuno aclarar que de conformidad con lo establecido en el
inciso 4 del articulo 323 del Cédigo General del Proceso, que textualmente dice lo siguiente:
“Las apelaciones de las demas sentencias se concederan en el efecto devolutivo, pero no
podra hacerse entrega de dineros u otros bienes, hasta tanto sea resuelta la apelacion.”,
por lo cual en el caso que nos ocupa no estamos obligados a realizar la entrega de los
dineros ordenados en la Sentencia en el numeral SEGUNDO del resuelve, por cuanto se
debate en segunda instancia la no procedencia de la devolucion de los dineros retenidos

a titulo de sancién por incumplimiento de la parte actora.
SOLICITUD

Conforme a los argumentos expuestos solicito sefior juez revocar la sentencia proferida por

a quo y absolver a mi poderdante del cumplimiento de dicha decision.

el omwpo P,

MELISSA OCAMPO PEREZ

C.C. 1.144.041.036 expedida en Santiago de Cali (Valle)
T.P. 231.376 del Consejo Superior de la Judicatura
Apoderada judicial

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
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