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TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLÍVAR 

TRASLADO CONTESTACIÓN - EXCEPCIONES 
(Artículos 175 y 201A CPACA – Art. 51 LEY 2080 DE 2021) 

 

Cartagena de Indias D. T. y C., 27 DE OCTUBRE DE 2021  

 

Medio de control REPARACION DIRECTA 

Radicado 13001-23-33-000-2020-00737-00 

Demandante 

GRUPO EMPRESARIA DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE 

CONSULTORIA S.A.S. “ GRUPO ESP SAS” – ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. 

Demandado DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS 

Magistrado Ponente JEAN PAUL VÁSQUEZ GÓMEZ 

 

EN LA FECHA SE CORRE TRASLADO POR EL TÉRMINO LEGAL DE TRES (03) DÍAS A LAS 

PARTES, DE LAS EXCEPCIONES FORMULADA EN LA CONTESTACION PRESENTADA, 

POR EL APODERADO DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS, MEDIANTE MEMORIAL 

DE FECHA 27 DE JULIO DE 2021. (Exp. Digital - 07ContestacionDemanda) 

 

 (VER ANEXOS) 

EMPIEZA EL TRASLADO: 28 DE OCTUBRE DE 2021, A LAS 8:00 A.M. 

 

 

DENISE AUXILIADORA CAMPO PÉREZ 

SECRETARIA GENERAL 

                

VENCE EL TRASLADO: 2 DE NOVIEMBRE DE 2021, A LAS 5:00 P.M. 

 

 

DENISE AUXILIADORA CAMPO PÉREZ 

SECRETARIA GENERAL 

mailto:desta07bol@notificacionesrj.gov.co
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Despacho 07 Tribunal Administrativo - Bolivar- Cartagena

De: Edgar Alfredo Vasquez Paternina <edgar_1010@hotmail.es>
Enviado el: martes, 27 de julio de 2021 4:49 p.m.
Para: Despacho 07 Tribunal Administrativo - Bolivar- Cartagena
Asunto: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA Exp. No. 13-001-23-33-000-2020-00737-00
Datos adjuntos: contestacion con anexos 2020-00737.pdf

Ref.: Exp. No. 13-001-23-33-000-2020-00737-00. Reparación directa promovida por GRUPO EMPRESARIAL
DE SERVICIOS PROFESIONALES Y CONSULTORIAS S.A.S “GRUPO ESP SAS – ALIANZA FIDUCIARIA
S.A contra DISTRITO DE CARTAGENA.

ASUNTO: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA.

EDGAR ALFREDO VASQUEZ PATERNINA
Abogado. Universidad de Cartagena
Especialista en Derecho Administrativo. Universidad del Norte
Especialista en Derecho Constitucional. Universidad del Norte
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Diagonal 32 No. 80D-81, antigua carretera de ternera, Edificio Verona, Torre 2 No. 608 

Celular: 3147410961, Correo Electrónico: edgar_1010@hotmail.es 

EDGAR ALFREDO VÁSQUEZ 
PATERNINA 
                                         

Abogado 
Universidad de Cartagena 

Especialista en Derecho 
Administrativo 

Universidad del Norte 

Cartagena de Indias D.T y C, julio de 2021  

 

Doctor 

Luis Miguel Villalobos Álvarez 

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR 

E.S.D. 

 

        Ref.: Exp. No. 13-001-23-33-000-2020-00737-00. Reparación directa promovida por 

GRUPO EMPRESARIAL DE SERVICIOS PROFESIONALES Y CONSULTORIAS S.A.S 

“GRUPO ESP SAS – ALIANZA FIDUCIARIA S.A contra DISTRITO DE CARTAGENA. 

 

        ASUNTO: CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA.    

 

Honorable Magistrado,  

  

EDGAR ALFREDO VÁSQUEZ PATERNINA, varón, mayor de edad, vecino y domiciliado  

en la ciudad de Cartagena,  identificado con la cédula de ciudadanía  Nº 1.047.445.641 de 

Cartagena, Bolívar, abogado  en ejercicio, con tarjeta profesional Nº 251.468 del Consejo 

Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado especial del DISTRITO DE 

CARTAGENA según consta en el poder y documentos que anexo, con todo respeto a 

ustedes manifiesto que por medio del presente escrito CONTESTO LA DEMANDA Y 

PRESENTO EXCEPCIONES DE MERITO dentro del trámite de la referencia, todo lo cual 

hago de la siguiente manera: 

TEMPORALIDAD DEL ESCRITO 

 

El artículo 172 del CPACA establece que de la demanda se correrá traslado al demandado, 

al Ministerio Público y a los sujetos que, según la demanda o las actuaciones acusadas, 

tengan interés directo en el resultado del proceso, por el término de treinta (30) días, plazo 

que comenzará a correr de conformidad con lo previsto en los artículos 199 y 200 de este 

Código y dentro del cual deberán contestar la demanda, proponer excepciones, solicitar 

pruebas, llamar en garantía, y en su caso, presentar demanda de reconvención. 

 

El artículo 199 del CPACA, establece que el auto admisorio de la demanda contra las 

entidades públicas se debe notificar personalmente a sus representantes legales o a 

quienes estos hayan delegado la facultad de recibir notificaciones, o directamente a las 

personas naturales, según el caso, y al Ministerio Público, mediante mensaje dirigido al 

buzón electrónico para notificaciones judiciales. 

 

El inciso cuarto del mismo articulo 199 establece que, el traslado o los términos que 

conceda el auto notificado solo se empezarán a contabilizar a los dos (2) días hábiles 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1437_2011.html#199
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1437_2011.html#200
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EDGAR ALFREDO VÁSQUEZ 
PATERNINA 
                                         

Abogado 
Universidad de Cartagena 

Especialista en Derecho 
Administrativo 

Universidad del Norte 

siguientes al del envío del mensaje y el término respectivo empezará a correr a partir del 

día siguiente. 

 

En este caso, el correo electrónico de que trata el artículo 199 del CPACA, fue recibido por 

el DISTRITO DE CARTAGENA el 08 de junio de 2021, es decir que el termino de treinta 

(30) días para contestar la demanda, empezó a correr el 11 de junio de 2021, luego de que 

transcurrieran 2 días hábiles después de haber recibido el correo electrónico de que trata 

la norma en cita. En ese entendido de las cosas, el término de traslado de la demanda corre 

hasta el 27 de julio de 2021. Por todo lo anterior, al presentar este escrito de contestación 

de la demanda hoy me encuentro dentro de la oportunidad procesal para hacerlo. 

 

EN CUANTO A LOS HECHOS 

 

PRIMER HECHO: ES CIERTO. 

 

SEGUNDO HECHO: ES CIERTO. 

 

TERCER HECHO: ES CIERTO.  

 

CUARTO HECHO: ES PARCIALMENTE CIERTO, el Distrito inicio nuevamente proceso 

de para suscribir el contrato de arrendamiento con el demandante, prueba de ello es que 

posteriormente se suscribieron contratos vigencia 2019 y 2020. 

 

QUINTO HECHO: ES PARCIALMENTE CIERTO, el Distrito inicio nuevamente proceso de 

para suscribir el contrato de arrendamiento con el demandante, prueba de ello es que 

posteriormente se suscribieron contratos vigencia 2020. 

 

SEXTO HECHO: ES CIERTO. 

 

SEPTIMO HECHO: ES FALSO, el Distrito de Cartagena no debe la suma reclamada por 

concepto de pagos de arriendo, la utilización del bien inmueble no estuvo regida por un 

contrato de arrendamiento, al ser el Distrito una entidad pública está sometida al régimen 

de contratación estatal, por ritualidades de la ley el contrato debe ser solemne y por ello no 

se puede hablar de un contrato verbal, por otro lado, según la jurisprudencia actual del 

Consejo de estado para este tipo de acciones, no es posible alegar la responsabilidad del 

Distrito argumentando su propia culpa al permitir el uso del bien inmueble por parte de mi 

defendida sin mediar el contrato suscrito 

 

OCTAVO HECHO: ES FALSO, de conformidad con el certificado de PREDIS expedido por 

oficina de Contabilidad de Secretaria de Hacienda Distrital, por concepto de año 2020 -



3 
 

 

Diagonal 32 No. 80D-81, antigua carretera de ternera, Edificio Verona, Torre 2 No. 608 

Celular: 3147410961, Correo Electrónico: edgar_1010@hotmail.es 

EDGAR ALFREDO VÁSQUEZ 
PATERNINA 
                                         

Abogado 
Universidad de Cartagena 

Especialista en Derecho 
Administrativo 

Universidad del Norte 

2021, el distrito ha cumplido cabalmente con los pagos pactados en los contratos, se puede 

dirigir el señor Magistrado al documento denominado RELACION DE ORDENES 

EXPEDIDAS BENEFICIARIO 900918697, página 08 a la 13 donde consta el pago realizado 

por el concepto del arrendamiento para las vigencias 2020 y 2021. Iniciando en la orden de 

pago No. 7866 de 15 de 05 de 2020, por concepto de primer pago del contrato 16-16 del 

2020. 

 
(…) 

 
 

 

NOVENO HECHO: ES FALSO, como se demostró en el punto anterior el Distrito realizo 

los pagos correspondientes a los contratos suscritos vigencia 2020. 

 

DECIMO HECHO: ES CIERTO, PERO DEBE ACLARSE QUE, los contratos estatales son 

solemnes y deben contar por escrito, fecha desde la cual se configura la obligación por 

parte de la administración para con el particular, en este evento que se reclama no hubo 

contrato por escrito, razón por la cual no existe obligación en cabeza de mi defendida. 

 

DECIMO PRIMERO: NO ME CONSTA. 

 

DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO, el accionante no realizo las labores necesarias para 

lograr la restitución del bien inmueble, muy a pesar de ser una sociedad que se dedica a 
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este tipo de negocios jurídicos, permitió la ocupación del Distrito pese a no mediar contrato 

solemne. 

A LAS PRETENSIONES 

Solicito sean desestimadas todas y cada una de las pretensiones cuyo cumplimiento se 

demanda, por carecer el petitum de fundamento legal y fáctico, frente a mi apadrinado. Es 

decir, DISTRITO DE CARTAGENA, debe ser absuelto de todo cargo y condena, no solo 

por las razones esbozadas al contestar los hechos del libelo, sino también por los 

argumentos a exponer en las excepciones que con fundamento en el artículo 172 del 

CPACA, propongo para su defensa a continuación: 

 

 INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION. 

 

La relación jurídica que existió entre el demandante y el Distrito por lo que hoy se pretende 

se derive una indemnización patrimonial, fue un contrato estatal, contrato de arrendamiento 

de un bien inmueble. 

 

Respecto a los meses que argumenta el demandante que se adeudan de 2020, se debe 

tener en cuenta que es totalmente falso que el Distrito haya ocupado ilegalmente los 

inmuebles como afirma el demandante, pues no está en posibilidad de la administración, 

suscribir contratos con vigencia al pasado, o con efectos retroactivos como pretende el 

actor, pues por ley es prohibido para las entidades públicas hacerlo.  

 

Además, la costumbre de la relación contractual entre el demandante y mi defendido puede 

verse este comportamiento como complaciente por parte la arrendadora para con la entidad 

de ocupar el bien mientras se perfeccionaba el nuevo contrato, toda vez que posterior a 

esta fecha se suscribieron nuevos contratos de arrendamiento que a la fecha se mantienen 

vigentes, hecho que omite el demandante. 

 

La demandada carece de fundamentos de derecho para pedir, lo que se está requiriendo 

al Distrito,  toda vez que el accionante no invoca si quiera un título de imputación para 

reclamar los perjuicios que le fueron causados y las responsabilidad de mi defendida, la 

jurisprudencia vigente del Consejo de Estado, para estos casos donde se lo que se persigue 

es la indemnización de perjuicios por ocupación de hecho de bienes por parte de entidades 

estatales ha dispuesto sea demandada por la actito de in rem verso en uso del medio de 

control de reparación directa, constituyendo para ello uno presupuestos que se deben dar 

y son taxativos: 

 

“Esos casos en donde, de manera excepcional y por razones de interés público o 

general, resultaría procedente la actio de in rem verso a juicio de la Sala, serían 

entre otros los siguientes: 
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a) Cuando se acredite de manera fehaciente y evidente en el proceso, que fue 

exclusivamente la entidad pública, sin participación y sin culpa del particular 

afectado, la que en virtud de su supremacía, de su autoridad o de su imperium 

constriñó o impuso al respectivo particular la ejecución de prestaciones o el 

suministro de bienes o servicios en su beneficio, por fuera del marco de un contrato 

estatal o con prescindencia del mismo. 

b) En los que es urgente y necesario adquirir bienes, solicitar servicios, suministros, 

ordenar obras con el fin de prestar un servicio para evitar una amenaza o una lesión 

inminente e irreversible al derecho a la salud, derecho este que es fundamental por 

conexidad con los derechos a la vida y a la integridad personal,  urgencia y 

necesidad que deben aparecer de manera objetiva y manifiesta como consecuencia 

de la imposibilidad absoluta de planificar y adelantar un proceso de selección de 

contratistas, así como de la celebración de los correspondientes contratos, 

circunstancias que deben estar plenamente acreditadas en el proceso contencioso 

administrativo, sin que el juzgador pierda de vista el derrotero general que se ha 

señalado en el numeral 12.1 de la presente providencia, es decir, verificando en todo 

caso que la decisión de la administración frente a estas circunstancias haya sido 

realmente urgente, útil, necesaria y la más razonablemente ajustada a las 

circunstancias que la llevaron a tomar tal determinación. 

c) En los que debiéndose legalmente declarar una situación de urgencia manifiesta, la 

administración omite tal declaratoria y procede a solicitar la ejecución de obras, 

prestación de servicios y suministro de bienes, sin contrato escrito alguno, en los 

casos en que esta exigencia imperativa del legislador no esté excepcionada 

conforme a lo dispuesto en el artículo 41 inciso 4º de la Ley 80 de 1993.” 

 

Sentencia del Consejo de Estado de diecinueve (19) de noviembre de dos mil doce (2012); 

Radicación número: 73001-23-31-000-2000-03075-01(24897); Actor: MANUEL 

RICARDO PEREZ POSADA; Demandado: MUNICIPIO DE MELGAR. 

 

Para que se pueda ajustar a derecho la demanda debió invocar el accionante la causal 

primera de la sentencia transcrita, y eso sí debe probar el supuesto, cosa que en el caso 

sub iudice si quiera ha demostrado, obviando hechos, como la continuidad de la relación y 

como el accionante ha permitido al Distrito la ocupación del bien siempre en los primeros 

días del mes de enero sin existir contrato de por medio. 

 

Ahora, debe tenerse en cuenta también la condición del contratista, quien en el registro de 

existencia y representación que debe estar aportado con la demanda, su objeto social es el 

arrendamiento de inmuebles, quien debe ser conocedor de las normas jurídicas del 

ordenamiento colombiano, permitió la ocupación del Distrito por periodos iguales en 

diferentes años sin existir contrato suscrito, recordemos que estamos frente a un contrato 
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con una entidad pública, no entre particulares, y no puede este alegar su propia culpa para 

lograr una indemnización por parte de la entidad, tal como se establece en la sentencia del 

Tribunal Administrativo de Bolívar, radicado: 13-001-23-33-000-2014-00225-00; Actor: 

PATRIMONIO AUTONOMO KONFIGURA No. 15316; Demandado: DISTRITO DE 

CARTAGENA:   

 
Es por todo lo anterior, que no se debe acceder a las pretensiones de la demanda, pues 

como ya se dijo debe tenerse en cuenta la calidad que ostenta el accionante, persona 

jurídica dedicada a este tipo de negocios jurídicos, quienes por conocimiento de la norma 

no debieron permitir esta conducta para después alegar su propia culpa. 

 

 

 COBRO DE LO NO DEBIDO. 

 

Alega el accionante que se le adeudan pagos de la vigencia 2020, que a la fecha de 

presentación de la demanda no se había realizado pago alguno por parte de la entidad, 

hecho que resulta notoriamente falso, habida cuenta de la documental aportada por esta 

defensa donde se demuestra todos y cada uno de los pagos efectuados al contratista por 

concepto de canon de arrendamiento, en cumplimiento de los diferentes contratos suscritos, 

siendo el primero realizado en fecha 15 de mayo de 2020, por concepto del primer pago del 

contrato 16-16 de 2020, con orden de pago No. 7866. 

 

Por lo anterior señor Magistrado, debe percatarse el despacho que la pretensión principal 

de esta demanda, queda sin fundamento alguno, pues previo a la presentación de la misma, 

el Distrito había cancelado dicha deuda. 

 

 BUENA FE 

 

la buena fe de la Administración como fundamento de derecho de la presente sección traigo 

a colación las siguientes normas jurídicas la aplicación del artículo 83 de la Constitución 
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Política de Colombia, donde se establece como regla general la presunción de buena fe en 

todos los actos que se realizan entre la administración y los particulares, la cual deberá 

tenerse en cuenta por el despacho al momento de dictar sentencia; de igual manera la 

consignada en el artículo 769 del Código Civil la cual establece que la buena fe se presume 

excepto en los casos en que la ley establece la presunción contraria, en todos los otros La 

mala fe debe probarse. 

 

 EXCEPCIONES INNOMINADAS 

 

Solicito se declare cualquier otra excepción que resulte probada durante el transcurso del 

presente proceso, de conformidad con el art. 306 del CPACA.  

 

PRUEBAS 

 

Para acreditar la defensa de mí representada solicito sean decretadas y practicadas las 

siguientes pruebas: 

 DOCUMENTALES:   

1. Poder especial para actuar y anexos  

2. Contrato No. 10-01 de 2019. 

3. Modificatorio No. 01 al contrato No. 10-01 de 2019. 

4. Modificatorio No. 02 al contrato No. 10-01 de 2019. 

5. Contrato No. 002 2018. 

6. Contrato No. 16-16 de 2020 

7. Contrato No. 16-32 de 2020 

8. Oficio AMC-OFI-0053534-2020. 

9. Constancia de pago de contrato PREDIS. 

 

NOTIFICACIONES 

El suscrito recibe notificaciones en el correo electrónico: edgar_1010@hotmail.es 

 

De Usted, con el respeto acostumbrado 

 

 

 

EDGAR ALFREDO VÁSQUEZ PATERNINA 

C.C No. 1.047.445.641 de Cartagena 

T.P No. 251.468 expedida por el C.S. de la J 
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2 archivos adjuntos (1 MB)
ANEXOS PODER ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS.pdf; Color0189.pdf;

PODER PARA ACTUAR MAS ANEXOS.

De: Edgar Alfredo Vasquez Paternina <edgar_1010@hotmail.es>

Enviado: viernes, 11 de junio de 2021 10:49

Para: notificaciones juridica <notificacionesjudicialesadministrativo@cartagena.gov.co>

Asunto: otorgamiento de poder
 
Señores
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
desta07bol@notificacionesrj.gov.co

E.S.D 


Referencia: reparacion directa

Radicación: 13-001-23-33-000-2020-00737-00

Asunto: Otorgamiento de poder

En cumplimiento del artículo 5 del Decreto 806 de fecha 04 de junio de 2020 se adjunta al presente mensaje poder con sus respectivos anexos, con el cual se
otorga la representación de la entidad en el proceso de la referencia al dr. EDGAR ALFREDO VASQUEZ PATERNINA identificado con C.C 1.047.445.641 de
Cartagena y T.P 251.468 del C.S de la J de conformidad con las facultades y términos allí descritos.

Se indica al Despacho que la dirección electrónica del apoderado es EDGAR_1010@HOTMAIL.ES la cual coincide con la inscrita en el Registro Nacional de
Abogados. 

Se solicita respetuosamente, se le reconozca personería para actuar de conformidad a lo aquí expuesto.
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EDGAR ALFREDO VASQUEZ PATERNINA
Abogado. Universidad de Cartagena
Especialista en Derecho Administrativo. Universidad del Norte

Especialista en Derecho Constitucional. Universidad del Norte
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NUMERO DE CONTRATO Y FECHA:  0 o 2 - 1 6 26 ENE, 2010 
TIPO DE CONTRATO:  ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE. 
CONTRATISTA:  PORTUS GLOBAL S.A.S 
PLAZO:  HASTA EL TREINTA Y UNO (31) DE DICIEMBRE DE 2018. 
VALOR: TRES MIL QUINIENTOS SESENTA MILLONES TRESCIENTOS QUINCE MIL 

 TRESCIENTOS CUATRO PESOS ($3.560.315.304.00) M/CTE IVA INCLUIDO 
Entre el DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA DE INDIAS, entidad pública identificada con Nit. No 
890.480.184-4, representada legalmente para suscribir el presente contrato por el Doctor el Dr. JOHNY DE JESUS 
ORDOSGOITA OSORIO, identificado con la cedula de ciudadanía número 9.088.805 de Cartagena Bolívar, en su calidad 
de SECRETARIO GENERAL nombrado por medio de Decreto 0910 de 14 de julio de 2017, con facultades para contratar 
en virtud del Decreto N. 0060 del 18 de Enero de 2018, y quien en adelante se denominará EL ARRENDATARIO, y por 
otra parte el Señor ISAAC GREGORIO ROITMAN TESONE, identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 16,747.883 de 
Cali, actuando en calidad de Representante Legal de la sociedad PORTUS GLOBAL S.A.S., identificada con Nit. No. 
900918697-9, cuyo objeto social principal es la administración de bienes inmuebles de propiedad de terceros, quien en el 
presente acto obra como apoderada en virtud de certificaciones de fecha 09 de enero de 2018 y 10 de enero de 2018 
expedidas por las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA SA. y SOLAR CARTAGENA S.A.S., con facultad para arrendar el 
inmueble ubicado en la Ciudad De Cartagena De Indias D. T. Y C., Barrio Manga, Calle 28 No. 26-70 (esquina), el cual 
comprende los pisos No. 17, 18, 19,20,21,22 y 23 con un área total de 2.884 mts2, del Edificio Portus Manga Cartagena 
conformado por los lotes con folios de matricula inmobiliaria No. 060-184140, 060-151689, 060-151692, 060-151693, 060-
208068, 060-2080069, 060-151695, 060-151694, 060-151688, 060-35857, 060-133525, 060-1 13836, 060-208070, según 
lo dispuesto por las Resoluciones No, 0477 de 20 de octubre de 2015 y 0038 de 24 de enero de 2018 de la Curaduría 
Urbana No. 1 de Cartagena, quien en adelante se denominará EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el presente 
contrato de arrendamiento que se regirá por la Ley 80 de 1993 y las normas que la modifican, adicionan y reglamentan, 
así como por las normas del derecho civil y demás disposiciones aplicables vigentes sobre la materia, y en especial por 
las cláusulas que se estipulan a continuación previas las siguientes CONSIDERACIONES: 1) El DISTRITO DE 
CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C. en cumplimiento de sus funciones institucionales establecidas en la Ley, tal y como 
ha quedado reseñado en los estudios previos que hacen parte del presente contrato, requiere de un bien inmueble 
completamente dotado para el funcionamiento de las sedes de diferentes dependencias de la Alcaldía Mayor de Cartagena, 
entre las que se destacan la Oficina de control interno, Secretaría de planeación distrital, Oficina de control urbano, Escuela 
de gobierno y liderazgo, Fondo de pensiones, Oficina de control disciplinario y Valorización distrital de la ciudad, II) 
Revisadas las condiciones del mercado inmobiliario actual de la ciudad, se determinó que los arrendadores de áreas 
corporativas están arrendando oficinas totalmente dotadas para el uso de sus arrendatarios de acuerdo con las 
necesidades planteadas, incluyendo entre otros aspectos el mantenimiento preventivo y correctivo de dichas instalaciones, 
Es así como para el funcionamiento de las dependencias relacionadas, el ARRENDADOR ofrece el inmueble junto con 
las adecuaciones necesarias y los inmuebles por destinación, de conformidad con las especificaciones técnicas y 
necesidades planteadas por el DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS, asumiendo los gastos propios en el inmueble 
para ofrecer el uso de las áreas que requiere la entidad totalmente dotadas de acuerdo con la necesidad planteada, 
garantizando la continuidad en el funcionamiento de las dependencias distritales relacionadas, III) El inmueble ubicado en 
el Edificio PORTUS MANGA CARTAGENA con relación al servicio requerido por el DISTRITO DE CARTAGENA DE 
INDIAS, cuenta con: A) Interiorismo: Pisos vinílicos, cielo en raso con estructura en concreto a la vista y pintura (tipo 
industrial), muros en Dry Wall, iluminación led, red de potencia para corriente regulada y normal, cableado de voz/datos 
categoría 6a, sistemas de detección y extinción de incendio, sistema básico de CCTV, instalaciones hidráulicas y sanitarias, 
controles de acceso con sus respectivas tarjetas de proximidad, aire acondicionado para data center y cetros de cableado, 
baños privados para las oficinas directivas que así lo requieran, cocineta por piso, cafetería, solar screen, puntos 
ecológicos, señalización, extintores, camillas, según el levantamiento realizado. Planta Eléctrica con Cobertura Total y 

Ascensores. B) Mobiliario: Dotación de 381 estaciones de trabajo entre directivos, coordinadores, secretariales y 

profesionales; salas de reuniones, salas de espera, área de atención al ciudadano, recepción, correspondencia, 

almacenamientos, archivo rodante y comedor, según el levantamiento realizado. C) Mantenimiento Preventivo y 
Correctivo: Garantizar el funcionamiento permanente de iluminación (lámparas y luminarias), funcionamiento óptimo de los 
sistemas de aire acondicionado, "cableado estructurado con sus componentes respectivos garantizando el correcto 
funcionamiento de la Red" (cableado categoría 6-A), de la red hidráulica y del mobiliario y de más conforme a la ficha 
técnica. IV) El inmueble objeto del presente contrato, cumple con las exigencias de carácter técnico y económico requeridas 



por el Distrito de Cartagena de Indias, soportadas en el Estudio Previo y Estudio de Mercado que hacen parte integrante 
del presente contrato, además de contar con reconocimiento de la comunidad, V) Como quiera que el DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C. no cuenta con inmuebles de su propiedad donde puedan funcionar las dependencias 
arriba relacionadas, surge la necesidad de celebrar un contrato de arrendamiento de inmueble con dicho fin, toda vez que 
no se puede interrumpir la prestación del servicio público que éstas dependencias brindan. VI) Que el Distrito Turístico y 
Cultural de Cartagena de Indias desarrolló los respectivos Estudios y Documentos Previos VII) Que de acuerdo con el 
literal (i), del numeral 40, del Artículo 2° de la Ley 1150 de 2007, la modalidad de selección del contratista es la Contratación 
Directa en atención a que el contrato a celebrar es de arrendamiento de inmuebles. VIII) EL ARRENDADOR manifiesta 
bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en causal alguna de inhabilidad o incompatibilidad de las que 
trata la Ley 80 de 1993, la Constitución Nacional y las demás Leyes vigentes aplicables a la materia. IX) El Distrito Turístico 
y Cultural de Cartagena de Indias, para la celebración del presente contrato, verificó las condiciones del mercado 
inmobiliario en la Ciudad de Cartagena, analizó y comparó las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las 
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis que tuvo en cuenta los principios y objetivos del 
sistema de compra y contratación Pública. X) Que el proceso de contratación se encuentra incluido en el plan anual de 
adquisiciones. XI) Que se cuenta con las Disponibilidades Presupuestales No. 02 del 04 de Enero de 2018 y No, 16 de 25 
de enero de 2018 expedidos por la Secretaría de Hacienda del Distrito de Cartagena de Indias, con cargo al presupuesto 
del 2018 para llevar a cabo el presente contrato, la cual se anexa y hace parte integral del mismo, Teniendo en cuenta 
anterior se celebra un contrato de arrendamiento regido por las siguientes cláusulas: PRIMERA: OBJETO DEL 
CONTRATO:  El arrendamiento de un inmueble ubicado en la Ciudad De Cartagena De Indias D. T. Y C., barrio Manga, 
Calle 28 No. 26-70 (esquina), el cual comprende los pisos No. 17, 18, 19, 20, 21, 22 y 23 con un área total de 2.284 mts2, 
del Edificio Portus Manga Cartagena conformado por los lotes con folios de matricula inmobiliaria No. 060-184140, 060-
151689, 060-151692, 060-151693, 060-208068, 060-2080069, 060-151695, 060-151694, 060-151688, 060-35857, 060-
133525, 060-113836, 060-208070, según lo dispuesto por las Resoluciones No, 0477 de 20 de octubre de 2015 y 0038 
de 24 de enero de 2018 de la Curaduría Urbana No. 1 de Cartagena; para el funcionamiento de las siguientes dependencias 
del Distrito De Cartagena De Indias: 1. Oficina de Control Interno, 2. Secretaría de Planeación Distrital, 3. Oficina de Control 
Urbano, 4. Escuela de Gobierno y Liderazgo, 5. Fondo de Pensiones, 6. Oficina de Control Disciplinario y 7. Valorización 
Distrital. PARAGRAFO PRIMERO. ALCANCE DEL OBJETO:  Las dependencias del Distrito de Cartagena de Indias se 
ubicarán en la edificación de la siguiente manera: 1. En el piso 17 con un área de 412 m2, la Escuela de Gobierno y 
liderazgo. 2. En el piso 18, con un área de 412 m2, el Fondo de Pensiones del Distrito de Cartagena. 3. En el piso 19, con 
área de 235 m2, la oficina de Control Disciplinario, y el comedor con un área de 177 m2. 4. En el piso 20, con un área de 
412 m2, la Oficina de Valorización Distrital. 5. En el Piso 22, con un área de 412 m2, la Secretaria de Planeación. 6. En el 
piso 23, con área de 260 m2, la oficina de Control Interno, y un Despacho General con un área de 152 m2. La distribución 
por piso de las dependencias, se hace de conformidad con los planos previamente aprobados por los Jefes de las mismas 
y que hacen parte integral del presente contrato. PARÁGRAFO SEGUNDO. IDENTIFICACIÓN DEL IMUEBLE. El 
inmueble objeto del presente contrato lo constituyen los pisos 17 al 23 del Edificio Portus Manga, ubicado en el barrio 
Manga, Calle 28 No. 26-70 (esquina) de la ciudad de Cartagena de Indias, conformado por los lotes con folios de matrícula 
inmobiliaria No. 060-184140, 060-151689, 060-151692, 060-151693, 060-208068, 060-2080069, 060-151695, 060-
151694, 060-151688, 060-35857, 060-133525, 060-113836, 060-208070, según lo dispuesto por las Resoluciones No. 
0477 de 20 de octubre de 2015 y 0038 de 24 de enero de 2018 de la Curaduría Urbana No. 1 de Cartagena. A la firma 
del presente contrato el ARRENDADOR se encuentra en proceso de protocolización y registro del Reglamento de 
Propiedad Horizontal del Edificio, por lo que la identificación y características de cada uno de los pisos que conforman el 
inmueble objeto del contrato corresponde a los planos arquitectónicos de los mismos aprobados por la Resolución No. 
038 de 24 de enero de 2018 de la Curaduría Urbana No. 1 de Cartagena y certificado de área construida No. C.U.N 1 - 
01-040b-201 8 expedido por ese mismo Despacho, documentos que hacen parte integral del presente contrato. SEGUNDA:  

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.  Además de las obligaciones que imponen las normas aplicables sobre la 

materia, el ARRENDATARIO tendrá las siguientes: 1) Usar el inmueble arrendado dándole la destinación específica 
establecida en la cláusula primera de éste contrato. 2) Pagar en la forma y plazos previstos en éste contrato el canon de 
arrendamiento. 3) Conservar y mantener en buen estado de funcionamiento el inmueble objeto del contrato y restituir el 
inmueble en el estado en el que fue entregado, salvo el deterioro normal derivado del uso y goce legitimo. Cualquier daño, 
uso indebido o perdida de los bienes, adecuaciones, equipos y del mobiliario incluido en el inmueble arrendado realizado 
por parte de los funcionarios o colaboradores de la entidad o cualquier tercero será pagado por parte del ARRENDATARIO. 
4) Pagar oportunamente los servicios públicos domiciliarios de energía, agua y alcantarillado ante la respectiva empresa  
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0) 

para data center y cetros de cableado, baños privados para las oficinas directivas que así lo requieran, cocineta por piso, 
cafetería, solar screen, puntos ecológicos, nevera, microondas, señalización, extintores, camillas, según el levantamiento 
realizado. Planta Eléctrica con Cobertura Total y Ascensores, 24) Cumplir a la fecha de la entrega del inmueble con el 
mobiliario ofertado así: Dotación de 381 estaciones de trabajo entre directivos, coordinadores, secretariales y 
profesionales; salas de reuniones, salas de espera, área de atención al ciudadano, recepción, correspondencia, 
almacenamientos y archivo rodante, según el levantamiento realizado. 25) Cumplir con el mantenimiento preventivo y 
correctivo ofertado así: Garantizar el funcionamiento permanente de iluminación (lámparas y luminarias), funcionamiento 
óptimo de los sistemas de aire acondicionado, "cableado estructurado con sus componentes respectivos garantizando el 
correcto funcionamiento de la Red" (cableado categoría 6-A), de la red hidráulica y del mobiliario y de más conforme a la 
ficha técnica, QUINTA: PLAZO.  El presente contrato tendrá un plazo que se extenderá hasta el treinta y uno (31) de 
diciembre de 2018, contado a partir del día de su perfeccionamiento y expedición del correspondiente Registro 
Presupuestal. SEXTA. VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO:  El valor único y total del contrato corresponde a la suma de TRES MIL QUINIENTOS SESENTA MILLONES TRESCIENTOS QUINCE MIL TRESCIENTOS CUATRO 
PESOS ($3.560.315.304.00) M/CTE IVA Y ADMINISTRACIÓN INCLUIDOS, amparado con la Disponibilidad 
Presupuestal No. 2 del 04 de enero de 2018 expedida por la Secretaría de Hacienda del Distrito de Cartagena de Indias, 
Este valor comprende todos los gastos directos e indirectos en que incurra el arrendador con ocasión de la puesta en 
disposición del mismo El valor del canon se pagará en diez (10) cuotas mensuales, pagaderas mes vencido, cada una por 
valor de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS CON 
CUARENTA CENTAVOS ($356.031.530.40) M/CTE IVA Y ADMINISTRACIÓN INCLUIDOS. Dichas cuotas serán 
canceladas por el ARRENDATARIO al ARRENDADOR a partir del día 31 de marzo de 2018, siempre y cuando el inmueble 
objeto del presente contrato sea entregado por el ARRENDADOR al ARRENDATARIO a más tardar el día 01 de marzo 
de 2018, en las condiciones señaladas en la oferta y en el presente contrato, PARÁGRAFO PRIMERO.  Para la 
cancelación del canon el ARRENDADOR deberá presentar los documentos exigidos por la Secretaría de Hacienda 
Distrital, los cuales se encuentran relacionados en la Página Web 
http:llservicios.cartagena.gov.co/PagosTesoreriaDjstrjtal/jndexjsp cumplido lo anterior el supervisor del contrato 
certificará que el CONTRATISTA prestó el servicio correctamente y se procederá a aceptar la factura y a realizar los 
trámites administrativos correspondientes para el pago. PARAGRAFO SEGUNDO: El DISTRITO DE CARTAGENA DE 
INDIAS D. T. Y C. no se responsabilizará por demora en el pago al CONTRATISTA, por encontrarse incompleta la 
documentación requerida para el desembolso del canon de arrendamiento. PARAGRAFO TERCERO:  El Contratista debe 
indicar el número de cuenta activa y el nombre del titular de la misma en donde el DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS 
D. T. Y C. consignará los respectivos pagos, PARAGRAFO CUARTO:  El CONTRATISTA indicará en la facturación que 
presente, el régimen tributario que lo regula. PARAGRAFO QUINTO.  Si se presenta mora en el pago de los cánones de 
arrendamiento, el ARRENDADOR deberá efectuar como procedimiento previo los requerimientos privados y judiciales 
establecidos en las normas vigentes sobre la materia, SÉPTIMA: SUPERVISION DEL CONTRATO:  La supervisión, 
vigilancia y control del presente contrato estará a cargo del DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE APOYO LOGISTICO. 
CLÁSULA OCTAVA: SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS. EL ARRENDADOR se obliga a entregar el inmueble con 
todos los servicios públicos domiciliarios al día y debidamente cancelados. El ARRENDATARIO se obliga a pagar 
oportunamente dichos servicios públicos domiciliarios y entregar al ARRENDADOR cuando así le sea requerido y a la 
terminación del contrato, copia de la constancia de pago de dichos servicios. PARÁGRAFO PRIMERO: El 

ARRENDATARIO se encuentra facultado para instalar el servicio público domiciliario de voz y datos en el inmueble objeto 
del contrato, asumiendo los costos y gastos para ello, así como la facturación que se cause con ocasión de ese servicio 

tecnológico. NOVENA: MULTAS.  En caso de incumplimiento parcial, cumplimiento defectuoso o inoportuno a las 

obligaciones del ARRENDADOR derivadas del presente Contrato, EL ARRENDATARIO podrá tasar y cobrar, previa la 
ejecución del debido proceso señalado en el Artículo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, multas diarias sucesivas 
del uno por ciento (1%) del valor total del contrato, sin que éstas sobrepasen del 10% del valor total del mismo. La 
liquidación de las multas la efectuará el supervisor, según sea el momento en que se ocasionen, y su cobro se efectuará 
mediante compensación de las sumas adeudadas al ARRENDADOR descontando el valor de las mismas en los pagos 
parciales y/o final, según sea del caso. En el evento en que no puedan ser descontadas oportunamente o no sean pagadas 

por parte del ARRENDADOR dentro del mes siguiente a su tasación, se incluirán en la liquidación efectuada, la cual 
prestará mérito ejecutivo, y su cobro podrá efectuarse por jurisdicción coactiva. De acuerdo a lo dispuesto en el Artículo 
17 de la Ley 1150 de 2007, esta decisión deberá estar precedida de audiencia del afectado que deberá tener un 

rocedimiento mínimo que garantice el derecho al debido proceso del ARRENDADOR - CONTRATISTA (Artículo 86 de  



Priv.ev la 
Lete 

la Ley 1474 del 12 de julio de 2011) y procede 
 sólo mientras se halle pendiente la ejecución de las obligaciones a cargo del ARRENDADOR. 

De las multas tasadas, impuestas y cobradas, se informará a la Cámara de Comercio, 
DECIMA CLÁUSULA PENAL. 

Cualquier incumplimiento definitivo debidamente declarado a las obligaciones estipulada 
contrato, otorgará el derecho a la parte cumplida de exigir a la parte incumplida el pago del diez por ciento (10%) del valor 
total de éste contrato, sin perjuicio de la reclamación de cualquier indemnización adicional, en caso de que el daño a causa 
del incumplimiento haya sido mayor al monto estipulado como cláusula penal. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Las partes acuerdan que el cobro de la cláusula penal se hará efectivo, por parte del 
ARRENDATARIO, a través del descuento directo de las sumas adeudadas al ARRENDADOR 

si esto no fuere posible, la cláusula penal pecuniaria se cobrará por 
jurisdicción coactiva, y en su defecto por la vía ejecutiva, para lo cual éste contrato prestará mérito ejecutivo. La aplicación 
de la cláusula penal no excluye la indemnización de perjuicios a cargo del ARRENDADOR, si el monto de éstos fuere superior a juicio del ARRENDATARIO, al valor de la cláusula penal aquí pactada, PARÁGRAFO SEGUNDO,  Las partes acuerdan que el cobro de la cláusula penal se hará efectivo por EL ARRENDADOR mediante el cobro directo por la vía 
ejecutiva, para lo cual éste contrato prestará mérito ejecutivo. La aplicación de la cláusula penal no excluye la 
indemnización de perjuicios a cargo del ARRENDATARIO, si el monto de éstos fuere superior a juicio del ARRENDADOR, al valor de la cláusula penal aquí pactada, DECIMA PRIMERA. CESIÓN Y SUBARRIENDO.  La cesión o el subarriendo del inmueble objeto del presente contrato por parte del ARRENDATARIO, solamente será válida cuando lo autorice expresamente y por escrito EL ARRENDADOR; a su turno EL ARRENDADOR, no podrá ceder total o parcialmente el 
contrato pero silos derechos económicos derivados del mismo. DÉCIMA SEGUNDA: REPARACIONES Y MEJORAS. El ARRENDADOR tendrá a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo establecido en el 
Artículo 1985 del Código Civil, Dadas las características del contrato, El arrendatario queda obligado a abstenerse de 
ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones al inmueble sin autorización del arrendador, DÉCIMA TERCERA:  
CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR.  Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento de 
cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfacción de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas 
del presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza 
mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la ley y la jurisprudencia colombiana, DECIMA 
CUARTA: SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES.  Las controversias o diferencias que surjan entre el 
ARRENDADOR y la Entidad Estatal contratante con ocasión de la firma, ejecución, interpretación, prórroga o terminación 
del Contrato, así como de cualquier otro asunto relacionado con el presente Contrato, serán sometidas a la revisión de las 
partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) días hábiles a partir de la fecha en que cualquiera 
de las partes comunique por escrito a la otra la existencia de una diferencia. Las controversias que no puedan ser resueltas 
de forma directa entre las partes, se deberá resolver mediante el proceso de conciliatorio que surtirá en la Procuraduría 
Judicial respectiva, previa solicitud de conciliación elevada individual o conjuntamente por las Partes. Si en el término de 
ocho (8) días hábiles a partir del inicio del trámite de la conciliación, el cual se entenderá a partir de la fecha de la primera 
citación a las Partes, si las Partes no llegan a un acuerdo para resolver sus diferencias, deben acudir a la jurisdicción 

contencioso administrativa. DECIMA QUINTA: NOTIFICACIONES.  Los avisos, solicitudes, comunicaciones y 
notificaciones que las partes deban hacer en desarrollo del presente Contrato, se realizaran en las direcciones indicadas 
a continuación: Distrito en el centro, plaza de la aduana oficina de archivo y correspondencia, y PORTUS GLOBAL SAS., 
en Bogotá D.C. Cr. 10 A No. 69 25 y Correo Electrónico: isaac@minto.com.co  DECIMA SEXTA. DOMICILIO  

CONTRACTUAL: 
Para todos los efectos legales del presente contrato se tendrá como domicilio contractual la ciudad de 

Cartagena de Indias. 
 DÉCIMA SEPTIMA INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES. EL ARRENDADOR manifiesta 

bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en causal de inhabilidad o incompatibilidad de que trata la Ley 
80 de 1993, la Constitución Nacional y las demás Leyes vigentes aplicables a la materia. 

DÉCIMA OCTAVA:  

Son causales de terminación del presente contrato: a) Mutuo Acuerdo entre las partes. 
b) Vencimiento del termino de duración del contrato. c) Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones por parte del 

ARRENDADOR O ARRENDATAR d) 
Las demás que determine la Ley. DÉCIMA NOVENA: DOCUMENTOS. Forman 

parte integral del contrato: 1) Documentos y anexos contentivos de la oferta presentada por el CONTRATISTA — 
ARRENDADOR. 2) Copia del RUT del Arrendador. 3) Certificado de antecedentes disciplinarios fiscales y judiciales. 4) 
Acto Administrativo de justificación de Contratación Directa. 5) Estudios previos que justifican la contratación. 6) 
Resoluciones No. 0477 de 20 de octubre de 2015 y 0038 de 24 de enero de 2018 de la Curaduría Urbana No. 1 de 
Cartagena, planos arquitectónicos adjuntos con la propuesta. 7) Certificaciones de fecha 09 de enero de 2018 y 10 de 

enero de 2018 expedidas por las sociedades 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y SOLAR CARTAGENA S.A.S., VIGESiN!A 

GARANTIAS. 
Atendiendo al Artículo 2.2.1.2,1.5.4 del Decreto 1082 de 2015, no se exi.irá otorsamiento de ,arantia. 
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EL DISTRITO 

/ 

JOHNY DE JESUS ORDOSGOI 
Secretario General 

VoBo.: Judith Perez Rodríguez — Direc 
Proyecto: Elkin Oñoro — Asesor DML 
Reviso: Katerine Perez Daza — Asesor D 
Vo.Bo. Jorgly Jose Torres — Asesor Cod 105 

L 

VIGÉSIMA PRIMERA: INDEMNIDAD. El ARRENDADOR mantendrá indemne al ARRENDATARIO contra todo reclamo, 
acción legal y costos que puedan causarse o surgir por daños o lesiones a personas o bienes, ocasionados por la acción u 
omisión del ARRENDADOR, durante la ejecución del objeto y obligaciones del contrato. En caso que se formule reclamo, 
demanda o acción legal contra el ARRENDATARIO por asuntos que según el contrato sean de responsabilidad del 
ARRENDADOR, se le comunicará lo más pronto posible de ello para que por su cuenta adopte oportunamente las medidas 
previstas por la Ley para mantener indemne al ARRENDATARIO y adelante los trámites legales para dar solución a la 
reclamación. Si en cualquiera de los eventos previstos en esta cláusula el ARRENDADOR no asume su debida y oportuna 
defensa, el ARRENDATARIO podrá hacerlo directamente, previa comunicación escrita al ARENDADOR, quien pagará 
todos los gastos en que la entidad incurra por tal motivo, En caso de que así no lo hiciera EL ARRENDADOR, EL 
ARRENDATARIO tendrá derecho a descontar el valor de tales erogaciones de cualquier suma que adeude al mismo por 
razón de los servicios motivo del contrato. VIGESIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD. EL ARRENDADOR es 
responsable por el cumplimiento del objeto establecido en la cláusula primera del presente Contrato y las demás 
obligaciones consagradas en el mismo. Ninguna de las partes será responsable frente a la otra o frente a terceros por 
daños especiales, imprevisibles o daños indirectos, derivados de fuerza mayor o caso fortuito de acuerdo con la Ley. 
ARRENDADOR y ARRENDATARIO responderán por las acciones u omisiones consagradas en el Artículo 26 de la Ley 80 
de 1993. VIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO. El presente contrato requiere para su perfeccionamiento de las 
irmas de las partes y para su ejecución requiere el registro presupuestal. Para constancia se firma en la Ciudad de 
Cartagena de Indias D. T. y C., 

EL CONTRATISTA 

ISAAC GREGORIO ROITMAN TESONE 
Rep. Legal PORTUS GLOBAL S.A.S. 
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