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Radicado
Demandante ESCUELA TALLER DE CARTAGENA
Demandado COMPANIA DEL SOL AS.A

ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS

Magistrado Ponente

En la fecha se corre traslado por el término legal de tres (03) dias a la parte
demandante de la contestacién de demanda presentada por el{a) apoderado ()
del demandante, COMPANIA DEL SOL A.S.A y de las excepciones que contenga el
escrito de contestacidon de la demanda, presentado el dia veintitrés (23) de
noviembre de dos mil dieciocho (2018), visibles a folios 1199 del expediente,
cuaderno anexo numero uno (1).

EMPIEZA EL TRASLADO: VIER TRECE (13} DE DICIEMBRE DE 2019,

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
Secretario General

VENCE EL TRASLADO: MARTES DIECISIETE (17) DE DICIEMBRE DE 2019,
A LAS 5:00 P.M.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
Secretario General

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso
E-Mail: stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono: 6642718
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Honorable Magistrado:
ROBERTO MARIO CHAVARRO Cuwurad
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
E S.

JAVIER DE LA HOZ, identificado con Cédula de Ciudadania numero -
78.753.094 de Monteria (Cérdoba) y Tarjeta Profesional de Abogado numero
102.695 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado
especial de la sociedad DEL SOL S.A.S., a su vez identificada con el NIT
ntmero 806.016.814-2 y del sefior JULIAN GUTIERREZ MENDOZA,
identificado con la Cédula de Ciudadania numero 8.690.924 de
Barrancabermeja (Santander), ambos domiciliados en la ciudad de
Cartagena de Indias, mediante el presente memorial contesto la demanda
inicial, asi:

I EN CUANTO A LOS HECHOS

Como se lee en la demanda, los hechos fueron relatados de manera extensa :
y subdividida, sumado a que la mayoria no constituyen hechos realmente,
sino conclusiones propias del apoderado de la ETCAR, razoén por la cual me
referiré a éstos de manera conjunta segun el contexto recreado por el
referido mandatario. '

DEL PRIMERO AL VEINTIUNO: Esto supuestos facticos son titulados por
el demandante como «Hechos Generales» y componen una descripcion
amplia de los antecedentes del caso y que, para todos los efectos, son
CIERTOS, segin se desprende del material probatorio.

VEINTIDOSAVO: No es cierto. Tal como se demostrara con las pruebas que
secundan al presente documento y con las correspondientes excepciones.

VEINTITREASVO: Al ser un hecho que a su vez contiene 7 hechos mas, se
desvirtuan asi:

i Parcialmente cierto. Es cierto que no se constituyeron pélizas para
la ejecucion del contrato, lo cual compromete también el deber de
vigilancia y control de la entidad demandante, asi como las que le
antecedieron. v

ii. Es cierto que actualmente el Restaurante Tasca Bar es ocupado
por la sociedad DEL SOL S.A.S.; sin embargo, la posicion
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contractual de arrendatario no ha sido cedida y permanece e€n
cabeza del sefior JULIAN GUTIERREZ MENDOZA, como se€
demostrara mas adelante.

iii. No es cierto que los canones actualmente pagados por DEL SOL
S.A.S. sea inferior en los términos que lo plantea el apoderado de
la entidad demandante.

iv. Es cierto que el area ocupada es superior a los 180 Mts arrendados
inicialmente; empero, ese uso ha contado con la aquiescencia de la
ETCAR y las entidades que le antecedieron.

V. Falso. Todas las intervenciones que se han ejecutado, han contado
con los correspondientes pre avisos y anuencias por parte de la
entidad demandante.

vi. Completamente falso. No existen elementos explosivos ni similares
que expongan la integridad del Baluarte, fuera de los elementos
naturales y normales que implica una cocina.

vii. Falso.

VEINTICUATRAVO: Parcialmente cierto, al ser consecuencia del anterior
hecho. Sin embargo, se fundan estas apreciaciones en dos actas de visita
que no se encuentran firmadas por quien se dijo recepcionar la diligencia.

VEINTICINCOAVO: No es un hecho.

VEINTISEISAVO Y VEINTISIETEAVO: Son ciertos. Empero la no
constitucién de las poélizas desde los inicios del contrato demuestra una
jmportante negligencia de las entidades demandantes en términos de
vigilancia y control e inclusive responsabilidad penal por celebracién de
contratos sin el lleno de los requisitos legales.

VEINTIOCHOAVO AL TREINTAICUATROAVO: Parcialmente ciertos, pero
deben entenderse de la siguiente manera:

Si bien la sociedad DEL SOL 8.A.S. viene ocupando el inmueble arrendado
y pagando puntualmente el justo precio del canon, ésta no €s cesionaria del
contrato que legalmente se constituyé con el sefior JULIAN GUTIERREZ
MENDOZA. Ello se deriva de la prohibicion de subarrendar o ceder el
acuerdo de voluntades establecida en el contrato. Bajo ese entendido, si bien
en la comunicacién que se cita en el hecho veintinueveavo se alude a una
supuesta alteracién de la posicién contractual, lo realmente cierto es que
ello se encontraba proscrito y el arrendatario sigue siendo el sefior Gutiérrez.

Por manera que no existe incumplimiento por cesién, pues esa alternativa
es imposible, dado que las partes desde la celebracion del contrato
plantearon esa prohibicién.

TREINTAICINCOAVO AL CUARENTAISEISAVO: Parcialmente ciertos. La-
realidad sobre el canon de arrendamiento, es la siguiente:

Al inicio del contrato; es decir, el 1° de julio de 1998 se pacté un canon
mensual de $1’800.000 el cual seria reajustado anualmente de manera
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automatica en un 25%, pues ese era el valor de la variacion del IPC para esa

calenda.

Posteriormente, en el afio 2002 la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE
CARTAGENA, comprendié que un aumento anual del 25% era
completamente exagerado y que ello suscitaria un punto en que la
produccién de los locales comerciales arrendados con esa particular
clausula, no seria suficiente para pagar los canones de arriendo.

Bajo ese entendido, en reuni6n del 15 de octubre de 2002 se determiné que
el reajuste del canon mensual de arriendo de los locales comerciales
ubicados en las Bévedas del Centro Historico, los Baluartes y demas
inmuebles de patrimonio, se haria con base a la variacion anual del IPC, asi:

«Se debatié ampliamente las razones expuestas por los arrendatarios y
se hizo un recuento pormenorizado de cémo ha sido, a través del tiempo -
el comportamiento del canon de arrendamiento de cada una de las
Bévedas, los Baluartes y las dreas del Castillo de San Felipe de
Barajas arrendadas.

En consideracién a lo anterior, se determiné lo siguiente:

Comunicarle por escrito a los arrendatarios que el incremento del
25% en el canon de arrendamiento, tendra vigencia hasta el mes :
de diciembre de 2002.

A partir del mes de enero de 2003, los reajustes anuales de los
arriendos que se vayan venciendo, se realizaran basados en el
IPC, serialando, que se toma la anterior determinacién guiados por la
realidad social, la wvaloracién de los inmuebles, las relaciones
contractuales deben ser lucrativas, pues el mantenimiento de los bienes
a nuestro cargo asi lo exigen y porque los canones de arrendamiento
actuales, atn por debajo de los niveles comerciales; previstos para sitios
de las condiciones de los Monumentos a cargo de la Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Como consecuencia de lo anterior, fueron librados diferentes
comunicaciones a los diferentes arrendatarios, incluidos los de los
Baluartes, donde se sefnal6:

«El 11 de diciembre del 2002, en reunion de Junta Directiva se determiné
reconsiderar la medida de aumento en el canon de
arrendamiento, y se aprobé fijar el incremento de acuerdo al IPC
a partir de diciembre de 2002, para aquellos contratos que se.
vencieron durante dicho mes. En lo sucesivo, los contratos que se
vayan venciendo durante el 2003 se les hara un ajuste en el canon
de arrendamiento equivalente al IPC.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).
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De esas contundentes manifestaciones por parte del entonces arrendador,
se deduce que las cuentas expuestas en los hechos de la demanda, son
absolutamente falsas, pues el reajuste del canon se debera calcular con base
en la variacién anual del IPC y no con el 25% inicialmente pactado.

Pero de igual manera, en el dictamen pericial que secunda a la presente
contestacion, se determina de manera clara el valor del justo precio que se
debe pagar como canon de arrendamiento.

CUARENTAISIETEAVO A CINCUENTAIUNAVO: Falso. El inmueble no ha
sido entregado, dado que la entidad solicitante ha incurrido en actos
precontractuales que dan a entender una posible renovacion.

En efecto, a través de multiples comunicaciones que datan desde el 28 de
junio de 2013 se han intercambiado comunicaciones tendientes a que se
renueve el acuerdo de voluntades. Inclusive, fue remitido al sefior JULIAN
GUTIERREZ MENDOZA copia memorial de esa fecha en que se anexo un
contrato de arrendamiento nuevo para que fuese firmado.

Con todo, la entidad demandante bien pudo acudir al proceso de restitucién -
de inmueble arrendado con la finalidad de que fuera ordenado por un Juez
de la Repuiblica la reivindicacién del inmueble arrendado y no a través de
los canales procesales equivocados.

II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Desde ya manifiesto que me opongo a todas y cada una de las pretensiones
de la demanda, en la medida que existen multiples razones que descartan
la prosperidad de las mismas. Efectivamente, en el caso de marras s€
pretende un cobro de obligaciones no debidas, bajo el entendido que las
cuantias de los canones que el demandante pretende se paguen se alejan
ostensiblemente del precio real de la renta.

En igual sentido, el demandante ha incurrido en incumplimiento grave,
reiterado y demostrado de las obligaciones a su cargo, lo cual se traduce que
por mandato del articulo 1609 del Cédigo Civil se encuentra legalmente
impedido para reclamar el pago de perjuicios, intereses y los saldos que
considera vencidos.

Por otro lado, se destaca que para la fecha en que fue presentada la
demanda ya habia discurrido un espacio de tiempo considerable, que se
traduce en la prescripcion extintiva de los canones de arriendo que omitio
cobrar en tiempo. Aunado a ello, me opongo a que S¢ aluda a una supuesta
cesion de contrato, dado que esa alternativa deviene prohibida desde el
mismo contrato de arrendamiento y por las normativas que regulan esta:
clase de acuerdos de volutandes.

Finalmente, se destaca que actualmente la ETCAR carece de legitimacion
por activa para impetrar el presente medio de control, pues el contrato de
comodato que firmo dicha entidad con el Ministerio de Cultura expiro el
pasado 16 de octubre de 2017.
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III. EXCEPCIONES, FUNDAMENTACION FACTICA Y
FUNDAMENTACION JURIDICA

3.1 FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Como se dijo en precedencia, la ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE
INDIAS, carece de legitimacion para representar los intereses del Estado en
el caso de la referencia.

Como se deduce del material probatorio que milita en el expediente, luego
de que entre la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA y el
MINISTERIO DE CULTURA se liquidara el Contrato de Comodato 304 de
2012 suscrito entre esas entidades, se dispuso la celebracién de un nuevo
Comodato entre la referida cartera ministerial y la ETCAR, cuya duracién
iniciaba desde el 16 de octubre de 2012 hasta el 16 de octubre de 2017, de
acuerdo a la clausula décimo quinta, que ensena:

«VIGENCIA: El presente contrato interadministrativo de conformidad con
las normas vigentes, tendrd una duracién mdxima de cinco (5) anos,
contados a partir de la firma del Acta de inicio y aprobacién de las
garantias correspondientes.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

De esas lineas se deduce sin mayores esfuerzos que actualmente el plazo
del Contrato de Comodato vencié hace mas de un afo, lo cual, de entrada,
descarta la legitimaciéon por activa de la Escuela Taller y desecha su
participacién en el medio de control de la referencia.

Pero lo anterior reviste una connotacion adicional, atinente a que, en caso
de que se hubiere renovado el Contrato de Comodato entre las referidas -
entidades, en la actualidad ello no ha sido notificado a mis apadrinados, '
pese a que aun siguen cobrando los canones de arrendamiento.

Como se sabe, con la celebracién del Contrato de Comodato es que se
entrega a la ETCAR la administraciéon de los bienes de interés cultural que
existen en el Distrito de Cartagena y, en general, la facultad de representar
ante las instancias judiciales los bienes sometidos a su custodia. Bajo esa
cuerda, es claro que, si el contrato del cual emergia la vocacién para
demandar de la ETCAR culminé, consigo desaparece la legitimacion de ésta.

3.2 FALTADE LEGITIMACION POR PASIVA DE LA SOCIEDAD DEL
SOL S.A.S.

Esta exceptiva se fundamenta precisamente e€n el Contrato de.
Arrendamiento cuya terminacién pide el demandante. Se sabe que dicho
acuerdo de voluntades fue suscrito desde el 1 de julio de 1998 entre la.
SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA y el sefior JULIAN
GUTIERREZ MENDOZA. En dicho contrato se insertd la prohibicién de
subarriendo o cesién, salvo que ello fuese expresamente aprobado por el
arrendador.
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Lo anterior quiere decir que la posiciéon contractual del sefor Gutiérrez
Mendoza nunca ha sido modificada y actualmente conserva su connotacion
de arrendatario. Como consecuencia légico-juridica de lo anterior, se sigue
que la sociedad DEL SOL S.A.S. no encuentra legitimacion por pasiva para
comparecer al presente caso, pues no hace parte del contrato cuya
terminacion se persigue.

El articulo 141 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo es sumamente claro en determinar las partes
que estan llamadas a integrar el medio de control Contractual, asi:

«CONTROVERSIAS CONTRACTUALES. Cualquiera de las partes deun -
contrato del Estado podrd pedir que se declare su existencia 0 su
nulidad, que se ordene su revisién, que se declare su incumplimiento,
que se declare la nulidad de los actos administrativos contractuales, que
se condene al responsable a indemnizar los perjuicios, y que se hagan
otras declaraciones y condenas. Asi mismo, el interesado podra solicitar
la liguidacién judicial del contrato cuando esta no se haya logrado de
mutuo acuerdo y la entidad estatal no lo haya liquidado unilateralmente |
dentro de los dos (2) meses siguientes al vencimiento del plazo convenido
para liquidar de mutuo acuerdo o, en su defecto, del término establecido -
por la ley.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

De esas preceptivas se concluye que el legislador reservé la legitimacion en
los juicios contractuales Unicamente para las partes de un contrato del
Estado. Ello es asi, en la medida que dentro de las caracteristicas del
contrato estatal se destaca que éstos son intuito personaey solo pueden ser
ejecutados por aquellas personas naturales o juridicas que se designaron
expresamente en la celebracion del acuerdo de voluntades.

En ese orden, se tiene que la sociedad DEL SOL S.A.S. no figura como una
parte contractual en el caso de la referencia, pues nunca se protocolizo
subarriendo o cesion previamente aprobada por la entidad arrendadora y
tampoco se suscribié Otro Si al contrato inicial que alterara la posicién de -
arrendatario.

Como consecuencia, es absolutamente claro que DEL SOL S.AS. no
encuentra vocacién juridica para comparecer el caso de marras o, mejor,
carece de legitimacion por pasiva al no componer una parte contractual, por
lo que su permanencia en la presente litis se torna innecesaria.

Ello, inclusive, es pretendido desde su inicio por el apoderado de la parte
demandante, pues su pretension principal en cuanto a DEL SOL S.A.S. dice: .

PRETENSION PRIMERA: Que se declare que entre la ETCAR y la
sociedad Del Sol Ltda. — Hoy Del Sol SAS- Nit. 806.016.814-2 no existe:
un contrato de arrendamiento sobre el Baluarte San Francisco
Javier.» (Negrillas y subrayas ajenas al texto citado). '
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Este querer del demandante es reiterado en sus Fundamentos Juridicos,
dentro de los cuales cre6 un apartado especial denominado «Jdmprocedencia
de la cesién automdtica de acuerdo con el articulo 523 del Cédigo de Comercios
dentro del cual plantea una serie de argumentos compartidos por el suscrito
que no dejan asomo de duda que en el presente caso jamas existio una
cesién valida y que, por tanto, la sociedad DEL SOL S.A.S. es ajena al
contrato de arrendamiento suscrito entre la SOCIEDAD DE MEJORES
PUBLICAS DE CARTAGENA y el sefior JULIAN GUTIERREZ MENDOZA.

Desde luego que el suscrito no desconoce que la sociedad DEL SOL S.A.S.
es la que realizé los pagos de las facturas que periédicamente gira la ETCAR,
pero tal acto no constituye per se una cesion o subarriendo que sustituya a
JULIAN GUTIERREZ MENDOZA, sino, a lo sumo, un auténtico pago de :
tercero!l.

En suma, el articulo 2004 del Codigo Civil regula la cesién y el subarriendo -
de forma sumamente clara y sefiala las formalidades que se deben cumplir
para que la posiciéon de arrendatario sea transferida, de la siguiente manera:

FACULTADES SOBRE CESION Y SUBARRIENDO. El arrendatario no
tiene la facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos
que se le haya expresamente concedido; pero en este caso no podrd

el cesionario o subarrendatario usar o gozar de la cosa en otros términos .
que los estipulados con el arrendatario directo.» v

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado). '

De tal forma que es evidente que en el caso sub examine nunca se fraguo
una variacién en las posiciones contractuales, por lo que refulge sin mayores
esfuerzos la falta de legitimacién por pasiva de la sociedad DEL SOL S.A.S.
que no es arrendataria, como si lo es el sehor JULIAN GUTIERREZ
MENDOZA, a quien, dicho sea de paso, la ETCAR en sus facturas reconoce:
como «El Cliente».

3.3 COBRO DE LO NO DEBIDO

De las pretensiones expuestas por el apoderado de la parte demandante, se
resalta la concerniente al pago de unas sumas supremamente elevadas, que
acusa como canones dejados de pagar por el arrendatario.

No obstante, esas sumas, exageradamente planteadas, se alejan de la
realidad de lo que ha sido el contrato de arrendamiento que ahora se trac a
los autos, pues dejo de lado importantes aspectos que resultan
determinantes para calcular el precio real del canon de arriendo. '

1 Cfr. Cédigo Civil: «ARTICULO 1634. PERSONA A QUIEN SE PAGA. Para que el pago sea vdlido, debe hacerse o al
acreedor mismo (bajo cuyo nombre se entienden todos los que le hayan sucedido en el crédito atin a titulo singular);
o0 a la persona que la ley o el juez autoricen a recibir por él, o a la persona diputada por el acreedor para el cobro. -

ARTICULO 1635. PAGO A PERSONA DISTINTA DE QUIEN SE DEBE. El pago hecho a una persona diversa de|
las expresadas en el articulo precedente, es valido, si el acreedor lo ratifica de un modo expreso o tdacito,
pudiendo legitimamente hacerlo; o si el que ha recibido el pago sucede en el crédito, como heredero del acreedor,
o bajo otro titulo cualguiera.»
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En primer lugar, el demandante omitié6 un aspecto que en materia de
contratos resulta ser de capital importancia: la intencion de los
contratantes?.

Sobre el particular, titulo XIII del Libro Cuarto del Cédigo Civil se titula «de |
la interpretacién de los contratos» € inicia con el articulo 1618, que establece:

PREVALENCIA DE LA INTENCION. Conocida claramente la intencion de
los contratantes, debe estarse a ella mds que a lo literal de las

palabras.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Descendiendo en nuestro caso, se tiene que para la época en que fue firmado
el contrato el pais atravesaba uno de los indices mas altos de inflaciéon, ante
lo cual el Gobierno Nacional disefié politicas que pudieran reducir esa :
devaluacion de la moneda. Ello dio como resultado que para la década de
los 90 el promedio del indice de Precios del Consumidor fuese de 20,10%:3.

Asli, las partes que celebraron ese contrato, asi como los comerciantes de las
Bévedas del Centro Histérico y deméas Baluartes, con fundamento en el
anterior guarismo, determinaron una suma parecida para el reajuste anual
de la renta y de esa forma estipularon el 25%.

No obstante, en la redaccién del contrato ello no quedé sujeto a la variacion |
anual del IPC sino que se dejé rigidamente en el exagerado reajuste del 25%.
Empero, posteriormente, al notarse el desmedido aumento que
periodicamente tenia el precio de la renta, los diferentes comerciantes
lograron que la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA
reconsiderara la forma del reajuste del canon.

En efecto, desde el 15 de octubre de 2002 se determiné que el reajuste del
canon mensual de arriendo de los locales comerciales ubicados en las
Bévedas del Centro Histérico, los Baluartes y demas inmuebles de
patrimonio, se haria con base a la variacion anual del IPC, asi: '

«Se debatié ampliamente las razones expuestas por los arrendatarios y.
se hizo un recuento pormenorizado de cémo ha sido, a través del tiempo
el comportamiento del canon de arrendamiento de cada una de las
Bévedas, los Baluartes y las areas del Castillo de San Felipe de
Barajas arrendadas.

En consideracién a lo anterior, se determiné lo siguiente:

2 Cfr. Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Expediente 00310-01 (1 de julio de 2009), M.P. Willi |
Nameén Vargas: «La directriz cardinal de la interpretacién de un contrato es desentraiar la communis intenti
de las partes ain sobre el texto titeral.» :

3 http:/ /www.banrep.gov.co Jes/ indice-precios-consumidor-ipc
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Comunicarle por escrito a los arrendatarios que el incremento del
25% en el canon de arrendamiento, tendra vigencia hasta el mes
de diciembre de 2002.

A partir del mes de enero de 2003, los reajustes anuales de los
arriendos que se vayan venciendo, se realizardan basados en el
IPC, serialando, que se toma la anterior determinacién guiados por la
realidad social, la valoracién de los inmuebles, las relaciones
contractuales deben ser lucrativas, pues el mantenimiento de los bienes -
a nuestro cargo asi lo exigen y porque los canones de arrendamiento
actuales, atin por debajo de los niveles comerciales; previstos para sitios
de las condiciones de los Monumentos a cargo de la Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Como consecuencia de lo anterior, fueron librados diferentes :
comunicaciones a los diferentes arrendatarios, incluidos los de los
Baluartes, donde se senalo:

«El 11 de diciembre del 2002, en reunién de Junta Directiva se determiné :
reconsiderar la medida de aumento en el canon de
arrendamiento, y se aprobé fijar el incremento de acuerdo al IPC
a partir de diciembre de 2002, para aquellos contratos que se
vencieron durante dicho mes. En lo sucesivo, los contratos que se.
vayan venciendo durante el 2003 se les hard un ajuste en el canon’
de arrendamiento equivalente al IPC.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado). |

Bajo ese entendido, es evidente que la voluntad de las partes del contrato de’
arrendamiento se tradujo en que los reajustes anuales que se harian, se
modificarian tomando como patrén de referencia la variacion anual del IPC,
mas no con el 25% inicialmente pactado.

Ello genera importantes connotaciones que fueron habilmente soslayadas
por el apoderado de la ETCAR, pues se descartan de un tajo esas
estratosféricas sumas que pretende en su demanda inicial. Asi, la verdadera
tabla de canones, junto con la variaciéon anual que se debe tener en cuenta
no es otra que la siguiente:

ARO AR o | TPcxANO
1.998 $ 1.800.000

1.999 $2.250.000 | 25,00%
2,000 $2.812.500 | 25,00%
2.001 $3.515.625 | 2500%
2.002 $4.394.531 | 25,00%
2.003 $4.679.736 |  6,49%
2.004 $4.937.122 5,50%
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2.005 $ 5.176.572 4,85%
2.006 $ 5.408.483 4,48%
2.007 $ 5.716.225 5,69%
2.008 $ 6.154.660 7,67%
2.009 $ 6.277.753 2,00%
2.010 $ 6.277.753 3,17%
2.011 $6.511.913 3,73%
2.012 $ 6.670.804 2,44%
2.013 $ 6.800.217 1,94%
2.014 $ 7.049.105 3,66%
2.015 $ 7.526.330 6,77%
2.016 $ 7.959.094 5,75%
2.017 $ 8.284.621 4,09%
2.018 $ 8.541.444 3,10%

A partir de estas precisiones, €s evidente que lo pretendido por el apoderado
de la entidad demandante esta completamente desfasado y constituye un .
verdadero cobro de lo no debido, pues los precios reales de la renta para
cada afo son los ilustrados en la tabla que antecede, los cuales son

sustancialmente menores a los pretendidos con la demanda.

Pero asimismo, si en gracia de discusion se admitieran algunas de las
elucubraciones del demandante, se tiene que las sumas cobradas también
devienen ilegitimamente elevadas pues el justo precio que se deberia pagar :
por la explotacién econémica del Baluarte San Francisco Javier dista de lo
pretendido por la ETCAR.

Es asi como a la presente demanda le secunda un dictamen pericial rendido
por la Sociedad Colombiana de Arquitectos que, a través del método de
renta, determiné cual seria el justo precio en el canon de arrendamiento del
Baluarte y arribé a las siguientes conclusiones:

«EL VALOR ENCONTRADO DESPUES DE LOS ANALISIS EXPLICADOS ES DE:i
$ 92.170.00 POR MT2 PARA EL ANO 2015.
e $92.170 X 180= $16°590.600 CANON MENSUAL PARA EL ANO 2015
$ 134.054.00 POR MT2 PARA EL ANO 2018
o $134.054X 180=$24.129.720 CANON MENUAL PARA EL ANO 201 8

En conclusién, por donde se mire, las sumas pretendidas por el apoderado
de 1a ETCAR son desatinadas y no tendran vocacién de prosperidad por tres
razones fundamentales: i) Dejan de lado la verdadera intenciéon de los
contratantes, i) ignoran que entre las partes se pacté que el reajuste anual
del canon se haria con base en la variacién del IPC y iii) las cantidades
pretendidas en la demanda se alejan del justo precio que debe cobrarse &
titulo de renta por el Baluarte San Francisco Javier.

Bogota D.C. Cra. 13 N° 82 - 91 Pisos 4,5y 6 » Lawyers Center Zona T PBX: +57 1636 3679
Barranquilla Cra. 56 N° 75 - 126 « El Prado PBX: +57 5 360 56 66
Miami 3080 SW 21 Street ® FI 33145 PBX: +1 786 866 9155

www.lawyersenterprise.com




DE LAESPRIELLA

Lawyers |Enterprise®

Consultorias y Servicios Legales Especializados /

4

1

Aceptar las desmedidas cobranzas presentadas por el apoderado de la parte

demandante, seria lo mismo que asumir que los contratos de arrendamiento

de este inmueble y los deméas dados en arriendo en la ciudad de Cartagena

de Indias, deban sufragar una renta por valor de $79’936.057, lo cual seria

realmente impagable tomando en consideracién que, junto a los demas '

costos de operacién, el producido de los establecimientos de comercio no
alcanzaria a cubrir ni el 60% de esos dineros.

Es por esta razén que justamente el legislador introdujo las formas de
interpretacién de los contratos, por cuanto el reajuste anual del 25%
matematicamente implica que el contrato llegara a un punto en que su costo '
sera insolventable, dejando de lado un elemento de capital importancia de
los bienes de uso publico, cual es su aprovechamiento.

3.4 EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Las pretensiones de la demanda también deben ser desestimadas en la
medida que la ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS ha omitido
cumplir las obligaciones que tiene a su cargo.

Se debe destacar que el Contrato de Arrendamiento celebrado es de caracter
bilateral, lo cual implica obligaciones reciprocas para las partes. Esta
particularidad significa que para que una parte se encuentre obligada a-
cumplir, la otra ha debido acatar sus obligaciones o, por lo menos, haberse
allanado a cumplir. Ello no deriva su sustento del imaginario del suscrito,
sino del articulo 1609 del Cédigo Civil, cuyo texto ensena:

MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES. En los contratos
bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o
no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.» ’

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Asi, se tiene que la consecuencia del incumplimiento de una de las partes
impedira exigir de la otra el cumplimiento de sus obligaciones e impedira la
reclamacién de perjuicios. Sobre el particular, la Seccién Tercera del H.
Consejo de Estado en sentencia fechada 1° de abril de 2016, proferida dentro
del proceso radicado bajo el N° 47331 y ponencia del Consejero Jaime
Orlando Santofimio Gamboa, sostuvo: ’

«En efecto, puede acontecer que en éste tipo de contratos ambas partes
incurran en incumplimientos mutuos, esto es que haya inejecucioén de
las prestaciones tanto de la entidad contratante como de}
contratista, eventos en los cuales como ya se ha dicho se han
creado algunos mecanismos de defensa con el objeto de proteger
sus intereses, dentro de estos, la que se ha denominado la
excepcién de contrato no cumplido o “exceptio non adimpleti
contractus”.
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La excepcién de contrato no cumplido se constituye en un medio o °
mecanismo de defensa que puede ser propuesto por alguna de las partes |
contratantes, que siendo acreedora y deudora a la vez y precaviendo el
riesgo de insolvencia de su contraparte, se niega a cumplir o ejecutar con
su prestacién cuando ésta no ha cumplido o no se ha allanado a cumplir
la suya, quedando ambas partes en una especialisima situacién
de mutuo incumplimiento®. '

[.]

En esa especialisima situacién en que ambos contratantes han de
tenerse como incumplidos, se siguen las consecuencias que senala
el articulo 1609 del Cédigo Civil, esto es que ninguno estd en mora
y por consiguiente ninguno uede pedir los perjuicios ni la
clausula penal que hayan pactado pues, como se sabe, para poder .
exigir alguna de estas cosas se requiere que el deudor esté en

mora tal como se deduce de los articulos 1594 y 1615del C. C.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Aplicando esos derroteros al caso de marras, se tiene que la ETCAR carece f
de legitimacién para pedir el pago de perjuicios en el caso de la referencia,
en la medida que ha incurrido en distintos incumplimientos de sus deberes -
contractuales, como s€ pasa a exponer a continuacion. !

Como se desprende de las documentales de la demanda inicial, desde el
2012 la ETCAR recibié en comodato los inmuebles de interés cultural que
existen en la ciudad de Cartagena de Indias, asumiendo de esa manera las
funciones de vigilancia y control sobre el Baluarte San Francisco Javier, .
entre otros. :

Sin embargo, fue solo hasta 2 afios después, segin se dice en la demanda?,
que procedié6 a practicar visitas al Baluarte y constatar de manera fehaciente:
el estado en que se encontraba el inmueble dado en arrendamiento. Ello,
per se demuestra la negligencia de la entidad demandante en la ejecucion,
del contrato y en el ejercicio de sus deberes de vigilancia y control conferidos:
por el Contrato de Comodato suscrito con el MINISTERIO DE CULTURA.

No obstante, las omisiones contractuales del ente demandante no culminan
alli, sino que fueron reiterados, en la medida que, como S€ sabe, el Contrato
de Arrendamiento dispuso conferir el uso y goce del tendal de la parte alta
del Baluarte, asi como los sanitarios o banos de las baterias localizadas en
la parte baja del mismo. :

Sin embargo, pese a que en el contrato se pacté el usufructo de los sanitarios
o baifios, la ETCAR en reiteradas ocasiones ha intentado impedir el uso de

insolvencia de su contraparte, y de ésta manera mantiene cierto equilibrio en la relacién sinalagmatica: “te cumply
si me cumples, no te cumplo porque no me haz cumplido: non servanti fidem non est fides servanda» Ibidern. Pdg 3
932 a 933. :

4 «La parte insatisfecha se ve asi protegida frente a una ejecucién de lo de su cargo que le acarrearia el riesgo dﬂ

5 Hecho 24 de la demanda, folio 7.
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los sanitarios e inclusive de despojar al arrendatario del uso que en virtud
del contrato de arrendamiento ‘le fue conferido. Efectivamente, en misiva -
dirigida al sefior JULIAN GUTIERREZ MENDOZA, la entidad demandante
indico:

«La ETCAR en cumplimiento de las funciones designadas, reasumira la
administracién de los bafios publicos que se encuentran ubicados
en el BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, los cuales hacen parte
integral de los bienes de interés cultural. :

Por lo tanto, solicitamos que el dia 02 de mayo del ano en curso, se haga
entrega formal de estos (sic), previo inventario practicado por un
funcionario de nuestra entidad.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Nétese como la entidad demandante pretendi6é despojar al arrendatario de
una parte de los bienes dados en arrendamiento, sin justificacién alguna,
pues dentro de los canales legales para obtener la reivindicacién total o |
parcial de un inmueble arrendado no se permite el despojo intempestivo del
bien a través de un simple oficio. :

Desde luego que esa arbitrariedad rifie con las obligaciones contractuales
que por ministerio de la Ley asume el arrendador. Al respecto, el articulo
1982 del Cédigo Civil pontifica:

«OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. El arrendador es obligado:
1.) A entregar al arrendatario la cosa arrendada.
2.) A mantenerla en estado de servir para el fin a que ha sido arrendada.

3.) A librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el;
goce de la cosa arrendada.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).é

Evidentemente que, con los intentos de despojar de manera parcial, pero
impositiva, al arrendatario de los bafos que hacen parte integral del
contrato de arrendamiento, se turbé el normal desarrollo del contrato, pues
se pretendié quitar al arrendatario lo que la misma ETCAR reconoce como
parte integral del contrato y del Baluarte mismo.

Pero adicionalmente, las faltas contractuales del arrendador fueron
sometidas a juicio y una vez demostradas sus omisiones se le declard
vulneradora de Derechos e Intereses Colectivos y se le condené al pago de

costas y agencias en derecho.

Efectivamente, dentro de una Accién Popular impetrada por el ciudadang
Tomas Chapuel Puello, fallada el 11 de septiembre de 2009 por el Juzgado
Cuarto Administrativo Oral del Circuito de Cartagena, expedida dentro del
proceso radicado bajo el N° 2006 — 00647, se determiné que el entonce
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arrendador, vale decir, la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE
CARTAGENA omitié los deberes contractuales a su cargo en el contrato de
arrendamiento, asi:

«En el contexto normativo y factico planteado, y luego de la valoracion de
las pruebas allegadas y practicadas, resulta claro para el despacho qu
estamos ante la vulneracién del derecho colectivo al goce de un espacio
publico, cuya proteccién se persigue a travpes de la demanda de accién .
popular que dio lugar al presente proceso, en efecto, se encuentra |
probado que por accién de la Sociedad Del Sol Ltda. Propietaria del
Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE y por omisién
del Distrito Turistico de Cartagena de Indias y de la Sociedad de |
Mejoras Publicas de Cartagena, se vulnera el derecho o interés
colectivo al goce de un espacio publico, en lo que se refiere a los
hechos que motivaron la presente accién, por lo que se decidira
de forma parcialmente favorable a las pretensiones del
accionante. ’

[

Por su lado, la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena que es una.
entidad sin animo de lucro, con personeria juridica vigente, reconocida
mediante Resolucion 278 del 1° de abril de 1970, otorgada por la:
Gobernacion de Bolivar, y que segun consta en su certificado de.
existencia y representacion |[...] tiene como objeto social a) Cuidar los
espacios urbanos, parques, avenidas, paseos y todo el entorno material,
con dedicacién especial a lo que constituya riqueza histérica b) Velar por:
la consrrvacién y mantenimiento de los monumentos nacionales
o locales, de conformidad con las disposiciones legales’
contractuales vigentes.

[]

En el caso bajo estudio, respecto a la Sociedad de Mejora Publicas de,
Cartagena podemos decir que es responsable por omisién en la
vulneracién del derecho al goce del espacio publico, porque se
encuentra delegada expresamente por via de un contrato estatal
005 de 1992, por el Ministerio de Cultura para administrar,
conservar y mantener algunos bienes propiedad de la Nacion
ubicados en la ciudad de Cartagena, dentro de los que se enuncia

expresamente EL BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, guedandq'

entonces bajo su_supervisién el cumplimiento estricto de las
estipulaciones del contrato de arrendamiento que se celebroé sobr. '
el inmueble referido ue en virtud de la ejecucion de dich
contrato no se vulneren otras dis osiciones constitucionalesf
legales y reglamentarias, como las _que se refieren a la

preservacion del espacio publico.

Por las razones anteriores, no se encuentra responsabilidad alguna de:
Ministerio de Cultura en la vulneracioén del derecho colectivo al goce de
espacio ptblico, porque la administracién del Baluarte San

Bogota D.C. Cra. 13 N° 82 - 91 Pisos 4,5y 6 « Lawyers Center Zona T PBX: +57 1 636 3679
Bamranquilla Cra. 56 N° 75 - 126 * Ei Prado PBX: +57 5 360 56 66
Miami 3089 SW 21 Street o Fl 33145 PBX: +1 786 866 9155
www.lawyersenterprise.com




DE LAESPRIELLA

Lawyers |Enterprise”

Consultorias y Servicios Legales Especializados %{

15
Francisco Javier fue encargada a la Sociedad de Mejoras Publicas
de Cartagena, y en virtud de las facultades a ella otorgadas
celebré el contrato de arrendamiento que recae sobre el inmueble
en mencion.

RESUELVE

1. Declarar vulnerado por parte de la Sociedad Comercial Del Sol Ltda.
[...] por accién, y por omisién el Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias y la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena el derecho o interés colectivo al goce del espacio
publico, de conformiadad con lo expuesto en la parte |
considerativa de la presente providencia.» ;

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Por manera que la manera en que el arrendador venia ejecutando el contrato
de arrendamiento del cual debe vigilancia y control, ya fue sometido a un
debate probatorio y alli se determiné su responsabilidad por omision de las

obligaciones contractuales a su cargo. :

Lo anterior deja sumamente claro que la parte arrendadora ha incumplido °
sus obligaciones, lo cual le impide, por mandato legal, exigir el camplimiento
de las obligaciones de la parte contraria, seglin las reglas de la excepcion de
contrato no cumplido. Y es que es el mismo demandante quien en sus
pretensiones plantea el pago de unas sumas a titulo de indemnizacion, las

cuales, como se dijo, ha perdido por cuenta del incumplimiento de sus
obligaciones. :

Dicho de otra manera, la consecuencia del comprobado incumplimiento de
las obligaciones del arrendador, le deja impedido para reclamar perjuicios y |
exigir el cumplimiento de las obligaciones de la otra parte, pues €n los:
términos de la jurisprudencia citada spor consiguiente ninguno puede pedir
los perjuicios ni la clausula penal que hayan pactado pues, como se sabe,:
para poder exigir alguna de estas cosas se requiere que el deudor esté en
mora tal como se deduce de los articulos 1 594y 1615 del C. C.»

Por otro lado, también refulge de las pruebas que rodean la demanda el
cumplimiento escrupuloso de las obligaciones a cargo de mis clientes, pese
a algunos impases normales en el giro de los negocios de esta indole y sobre
los que recaen en inmuebles de interés cultural. f

Efectivamente, dentro de las obligaciones principales del arrendamiento s¢
inscribe la de pagar oportunamente el canon mensual. De una lectura
sencilla de la demanda y de las pruebas que s€ allegan a la presente
contestacion se extrae que el arrendatario se encuentra al dia con el paga
de la renta y nunca se ha sustraido de ese deber, maxime que dentro de la I
pretensiones de la demanda no se alega la mora en el pago, sino que s¢
pretende que s€ sufraguen unas diferencias que a juicio de la ETCAR sox;:ﬂ
las que se deben, pero que tal como quedé demostrado, esa interpretacion
es errada. v
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Aunado a lo anterior, se acompafian al paginario facturas de venta que
fueron satisfactoriamente recibidas y pagadas por el arrendatario, sin que |
de manera sucesiva se le cobren canones pendientes de meses anteriores,
pues el arrendatario siempre ha sido puntual en sufragar estas acreencias. |

De manera tal que no existe duda que la obligacion principal de
arrendatario, fue cumplida a cabalidad desde los inicios del contrato, hasta
la actualidad. No obstante, esa no ha sido la tinica obligacién satisfecha por
mi procurado, sino que también esta claro que siempre pidié a su |
arrendador autorizacién para realizar mejores y reparaciones necesarias '
para la subsistencia del inmueble arrendado. '

Efectivamente, la clausula sexta del Contrato de Arrendamiento dispone:

«Mejoras — Cualquier mejora, refaccién o adaptacién que fuere necesaria |
para los fines de este Contrato, seran a cargo de EL ARRENDATARIO .
quien para ello deberd obtener autorizacién escrita de LA
ARRENDADODA, previa tramitacion de los permisos legales o
reglamentarios que sea del caso.» :

El 16 de noviembre de 2016 la Directora General de la Corporacion Festival .
Internacional de Cine de Cartagena de Indias (FICCI), puso en conocimiento
de la ETCAR y de la sociedad DEL SOL S.A.S. sobre algunas filtraciones de ,
agua provenientes del tejado del FICCI, el cual se encuentra justo debajo del
Baluarte San Francisco Javier. ?

Como consecuencia de esa gestién, el 25 de abril de 2017 la ESCUELA?
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS profiri6 decisién de aprobar las obras
tendientes a eliminar las filtraciones, asi: 5

«Por medio de la presente y en atencién a su solicitud me permito
autorizar la realizacion de trabajos de reparacion de fisuras en
el solado del moiidon de la cortina del baluarte San Francisco
Javier.

Trabajos que corresponden a intervenciones minimas en virtud de lo:
contemplado en los articulos 26 y 27 de la Resolucién 0983 del 20 de
mayo de 2010 y que por tanto no requieren autorizacion del Ministerio
de Cultura. Dichas adecuaciones no_alteran la _conformidad|
espacial del BIC, no interviene las fachadas ni su composicion, ni
en la materialidad, no modifica alturas, asi como tampoco altera
la estructura portante.

[]

La anterior autorizacioén se otorga con sujecion al numeral 2 del articulo
11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de
2008 y no en razén a vinculo contractual alguno, con lo cual ld
autorizacion no implica manifestaciéon alguna sobre relaciones
contractuales que se | solicitante de la autorizacién tena con autoridades
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En concordancia de lo anterior, mediante correo electrénico fechado 9 de
febrero de 2017 el sefior Mario Zapateiro Altamiranda, en calidad de Director
de Obras de la ETCAR envié un listado de los trabajos que se debian realizar -
y el presupuesto que el arrendatario debia destinar para ello, asi:

Fue asi como, en cumplimiento de la autorizacion y sugerencia de la ETCAR
el 14 de agosto de 2017 se firmé contrato de obra civil con el sefior Antonio
Maria Gallego, por valor de $38’641.200 y se ejecutaron las siguientes obras .
sugeridas en el presupuesto brindado por dicha entidad: :

VRN UTREWN -

Una

fecha 20 de septiembre de 2017, en la cual se lee:
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Distritales encargadas de la administracién de los BICS.» (Negrillas y
subrayas ajenas al texto citado).

«Adjunto a la presente, envio presupuesto de las refracciones al |
solado ubicado en el tramo de cortina del Baluarte San Francisco
Javier a todo costo. Este documento es una propuesta economica
de la ETCAR.» ’

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Refacciéon de solado.

Demolicién de plantilla actual.

Recoleccion de escombros y trasiego.

Retiro de escombros y disposicién final.

Fundida de plantilla con refuerzo en malla tipo gallinero.
Impermeabilizacién en frio con productos sika.

Fundida de plantilla impermeabilizada y afinada.
Pintura de acabado epéxica granulada para piso.
Limpieza general de la obra.

vez culminadas las obras, la ETCAR emiti6é Carta de Conformidad, con

«Como es de su conocimiento, esta actividad, se hizo por:
recomendacién de la Etcar, con el fin de evitar que se generaran
problemas de filtracién a los espacios internos de la cortina de
este baluarte, en donde se encuentran ubicados los barios y las
oficinas del FICCI.

Segtin el seguimiento que se hizo durante el desarrollo de todo el proceso,.
se puede concluir, que tanto los materiales utilizados y las
técnicas aplicadas, corresponden _a lo planeado
metodolégicamente para dicha intervencién, la cual evitara que
se sigan presentando a futuro filtraciones hacia el interior de la
cortina. !

[-] |
En consecuencia y basados en la inspeccién visual y lo expuest
anteriormente, damos por buen recibo los trabajos realizados po 5
su contratista, el cual_se ciii6 al manual _de procedimiento :
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elaborados _por nuestra _institucion ETCAR, para las |
fortificaciones, asi mismo confirmo que el darea intervenida, fue
entregada en su totalidad el lunes 18 de septiembre del afo en |
curso, cumpliendo el plazo contractual. 5

Agradeciendo de antemano la atencién prestada me _despido
reiterando nuestra conformidad con las cobras anteriormente
mencionadas.» ’

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado.)

Por manera que es absolutamente claro que mi cliente cumplié las |
obligaciones contractuales de que trata la clausula sexta del Contrato de |
Arrendamiento, pues siguié cabalmente los mandamientos de dicho acuerdo |
de voluntades, comunicando al arrendador la necesidad de unas obras y
luego de obtener su aprobacién, ejecut6 dichos trabajos bajo las estrictasy
precisas reglas que postul6 la ETCAR.

En el mismo sentido, esto prueba que los hechos y argumentos expuestos
por el apoderado de la entidad demandante, atinentes a unas supuestas
obras no autorizadas y, en general, a arbitrariedades de parte del .
arrendatario, son absolutamente falsos. Nétese que el inico sustrato de esas !
aseveraciones lo componen unas actas de visita realizadas, supuestamente, .
por la Arquitecta Katia Erazo el 21 de mayo de 2014 y por la ingeniera .
Virginia Gutiérrez el 27 y 28 de julio de 2015; empero, dichos documentos:
no se encuentran suscritos por quienes se dice atendieron la visita. :

Ademas, dichos documentos estan completamente desactualizados pues no:
reflejan el estado actual del Baluarte, asi como tampoco ilustran que las.
obras ejecutadas se hicieron bajo las estrictas 6rdenes de la entidad que:

ahora acusa de ilegitimas las obras.

Las aprobaciones arriba sefaladas revisten una importantisima doble!
connotacién, pues por un lado demuestran que las obras ejecutadas fueron
autorizadas, ordenadas y sugeridas por la ETCAR, por medio, inclusive, de.
los restauradores que dicha entidad sugiri6; pero en igual sentido, dejan:
completamente claro que la entidad conocia desde siempre cuales eran las
areas que se ocuparon y sobre lo que jamas dijo nada hasta la presentacion
de la demanda. :

En conclusién, la parte arrendadora, por mandato legal, no podra en este
caso percibir los dineros que pretende en la medida que incumpli6
inescrupulosamente sus obligaciones contractuales. De igual manera, le
esta vedada la posibilidad de percibir las pretensiones que califico de
indemnizatorias, por cuanto la consecuencia de su incumplimiento también
radica en que no podra reclamar el pago de perjuicios.
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3.5 PRESCRIPCION DE LOS CANONES DE ARRIENDO

Como se sabe, los contratos suscritos por las entidades publicas se rigen
por las disposiciones que para tal efecto consagra la Ley 80 de 1993, la cual,
a su vez, remite a la aplicacion de las leyes civiles y comerciales®.

Establecido lo anterior, se tiene que, para el cobro de las obligaciones civiles
por parte de uno de los contratantes de un contrato bilateral, contara con
un término perentorio para ejercer el derecho de accién bien sea a través de
proceso ejecutivo mediante la acci6n cambiaria (Articulo 781 del Codigo de
Comercio) o bien a través de un juicio ordianrio.

Para los términos a que se deben sujetar las obligaciones civiles relativas a
contratos, el articulo 2536 del Codigo Civil, preceptua:

«PRESCRIPCION DE LA ACCION EJECUTIVA Y ORDINARIA. La accién
ejecutiva se prescribe por cinco (5) afios. Y la ordinaria por diez
(10).

La accién ejecutiva se convierte en ordinaria por el lapso de cinco (5)
anos, y convertida en ordinaria duraré solamente otros cinco (5).

Una vez interrumpida o renunciada una prescripcién, comenzard a
contarse nuevamente el respectivo término.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado). '

Por manera que para el caso de la referencia, el término para exigir el pago :
de algunos canones de arrendamiento ha expirado, pues ha discurrido un ;
lapso superior a los 10 anos contados desde que se hicieron exigibles las |
supuestas sumas que el demandante dice que el arrendatario debe. :

Asi, se tiene que la demanda fue radicada el 18 de diciembre de 2015, tiempo
en el cual habian prescrito los canones de arriendo concernientes del afno|
2005, hacia atras, siendo juridicamente imposible pretender el pago de esas
sumas, sino solo con posterioridad a ese lapso, vale decir a partir de enero
de 2006.

Pero ademas de lo anterior, s€ debe dejar en claro que a contrato de
arrendamiento no le eran aplicables las prorrogas automaticas, segun 1o
indica la pacifica e inveterada jurisprudencia del H. Consejo de Estado en
sentencia fechada 26 de febrero de 2015, proferida dentro del proceso§

& Articulo 13. DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE A LOS CONTRATOS ESTATALES. Los contratos que celebren Ias
entidades a que se refiere el articulo 20. del presente estatuto se re irdan por las disposiciones comerciales l
civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reqguladas en esta ley. :

Los contratos celebrados en el exterior se podran regir en su ejecucién por las reglas del pais en donde se hayaril
susecrito, a menos que deban cumplirse en Colombia. )

Articulo 40. DEL CONTENIDO DEL CONTRATO ESTATAL. Las estipulaciones de los contratos serdn las que, gﬂ
acuerdo _con las normas civiles, comerciales y las previstas en esta ley, correspondan a su esencia

naturaleza.
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20 |
radicado bajo el N° 30834, con ponencia del Consejero Hernan Andrade |
Rincén, que reza: '

«Como se observa, el término de duracién del contrato quedé sujeto a la
circunstancia de que antes no se (sic) hubiere configurado su “prérroga
automdtica” por el silencio de ambas partes, lo cual, sea en vigencia del
Decreto Ley 222 de 1983 o en vigencia de la Ley 80 de 1993, resulta
abiertamente ilegal, en el primer evento, en virtud de la
prohibicién expresa de que trata el articulo 58 de la norma, en el
segundo, por cuanto, ademds de que en el Estatuto General de la
Contratacion de la Administracién Publica no existe norma
alguna que _autorice pactar prérrogas _automaticas que
favorezcan a un determinado contratista, resulta violatorio de
los principios generales de libre concurrencia, de igualdad, de:
imparcialidad, de prevalencia del interés general y de!
transparencia que rigen todas las actuaciones contractuales de
las entidades estatales, principios que se encuentran consignados -
positivamente tanto en la Constitucién Politica de 1991 - articulos 1, 2, ;
13, 209 - como en la Ley 80 de 1993 - articulos 24 y 25-. (...) al margen '
del régimen juridico que resulte aplicable al contrato de arrendamiento .
No. 015 del 31 de diciembre de 1993, la cldausula segunda, en el
aparte previamente resaltado, es ilegal, razén por la cual se
impone declarar su nulidad absoluta por objeto ilicito. (...) En ese!
contexto, forzoso es concluir la existencia de la nulidad absoluta
que afecté el aparte de la clausula en cuestién, como quiera que
el articulo 1741 del Codigo Civil determina que la nulidad
producida por un objeto ilicito es absoluta. (...) Asi las cosas,|
habiéndose establecido la nulidad absoluta de la clausula segunda del:
contrato de arrendamiento No. 015 de 1993, en el aparte que se refiere!
a la prérroga automdtica del negocio juridico, la Sala procedera de
manera oficiosa a declararla, teniendo en consideraciéon para ello la:
autorizacién consagrada tanto en el paragrafo del articulo 78 del
Decreto-ley 222 de 1983, en el articulo 45 de la Ley 80 de 1993, en el
articulo 87 del C.C.A., asi como el deber-facultad que sobre el mismo!
aspecto consagra e impone el articulo 1742 del Cédigo Civil.» :

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).é

En este punto, cobra especial valor realizar el siguiente analisis del Contrato|
de Arrendamiento: se tiene que la clausula cuarta del acuerdo de voluntades
determiné que el plazo seria de 12 meses contados a partir de su
celebracion. Asimismo, la clausula décimo séptima establece que podria
darse renovacién siempre y cuando se comunicara la misma con un mes de
antelacion.

Esa clausula también ensefia que aplicaba la renovacion automatica, lq
cual, conforme al precedente citado, compone una clausula ilegal por
tratarse de un contrato estatal. i
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A lo largo de la ejecucion del Contrato de Arrendamiento, la ETCAR nunca
comunicé su deseo de que se renovara el contrato por periodos iguales o
superiores, violentando, una vez mas, las disposiciones contractuales a su
cargo. Bajo ese entendido, es evidente que no existieron prérrogas |
adicionales desde que se cumplié el primer periodo de 12 meses, por lo que
se sobrentiende que el acuerdo de voluntades no fue renovado y mal haria
la entidad demandante en cobrar canones de arriendo que, ademas de
elevados y prescritos, no encuentran su génesis en un contrato vigente. :

Bajo esa cuerda, no resulta de recibo que el apoderado de la parte |
demandante aduzca que el contrato terminé a partir del 1 de julio de 2013, .
con la comunicacién del Ministerio de Cultura donde manifiesta su deseo
de no renovar el contrato, por cuanto esa alternativa no es permitida en los |
contratos de arrendamiento estatal, con arreglo a la jurisprudencia
transcrita.

Inclusive, esta tesis es aceptada por el mismo apoderado de la parte
demandante, el cual apertura en sus fundamentos juridicos un apartado en
el que expone un prontuario jurisprudencial que también proscribe las
renovaciones automaticas en arrendamientos estatales. :

Pero si en gracia de discusion se admitiera que el contrato culminé el 1 de !
julio de 2013, también devendrian desatinadas las pretensiones de la :
demanda, en la medida que pretende el pago de los canones, algunos
prescritos, desde 1999 hasta la actualidad, lo cual no resulta de recibo, pues
el cobro que hipotéticamente habria que hacerse estaria comprendido entre
el 1 de enero de 2006 hasta el 1 de junio de 2013 y tomando en :
consideracion la variacién anual del IPC como se ilustra a continuacion:

ARO AR o | 1PCX AO
2.006 $5.408.483 |  4,48%
2.007 $5716.225 |  569%
2.008 $6.154.660 |  7,67%
2.009 $6.277.753 |  2,00%
2.010 $6277.753 |  3,17%
2.011 $6.511.913 3,73%
2.012 $ 6.670.804 2,44%
2.013 $ 6.800.217 1,94%

3.6 CADUCIDAD DEL MEDIO DE CONTROL

CADUCILIVUALY D N e S o=

Analizados sus hechos y pretensiones, se concluye que la demanda no fue
ejercida dentro del plazo legal. Efectivamente, el articulo 164 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, estipula: |

«OPORTUNIDAD PARA PRESENTAR LA DEMANDA. La demanda deberdi
ser presentada: i

2. En los siguientes términos, so pena de que opere la caducidad:
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j) En las relativas a contratos el término para demandar serd de dos (2) |
afios que se contardn a partir del dia siguiente a la ocurrencia de

los motivos de hecho o de derecho que les sirvan de fundamento.» |

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

De esa preceptiva se deduce que en el medio de control de la referencia, en :
primera medida, el término de caducidad se debe contar desde el dia
siguiente en que ocurrieron los hechos que se aducen en la demanda como

incumplimiento a las obligaciones contractuales. :

En el caso sub examine, se tiene que el demandante aduce que mi cliente
supuestamente omitié las obligaciones contractuales de pago del justo
precio en el canon de arrendamiento, ademas de que presuntamente no se
constituyeron pdlizas que garantizaran eventuales siniestros, se ocup6é un '
area mayor a la arrendada y se realizaron modificaciones a la estructura; ;
sin embargo, se tiene que tales supuestas falencias ocurrieron con una |
antelacién superior a 2 afios de la presentacion de la demanda. :

Asi, se precisa que la ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS |
(E.T.C.A.R.) suscribié contrato de comodato con la NACION - MINISTERIO
DE CULTURA desde el 16 de octubre de 2012 v a partir de alli asumi6 las -
obligaciones de tadministrar, inventariar y registrar los bienesy. Ello se
traduce en que desde esa data la entidad demandante asumié las cargas de
vigilancia y control, entro otros, sobre el Baluarte San Francisco Javier. :

En consecuencia, desde dicha fecha el demandante advirtié las supuestas i
irregularidades que censura €n su demanda inicial, pues una vez suscrito :
el contrato de comodato y la correspondiente acta de entrega de los bienes,
se presume que juridicamente conocié que se omitié el pago del justo precio:
en el canon de arrendamiento, no se constituyeron polizas que garantizaranf
eventuales siniestros, se ocupé un area mayor a la arrendada y se realizaron -
modificaciones a la estructura. '

Nétese que la norma exige que el plazo de caducidad deba ser contabilizado
desde la ocurrencia de los hechos que s¢ aducen como incumplimiento. En:
ese sentido, se tiene que la relacion contractual narrada en la demanda
surge a partir del 1 de julio de 1998 cuando la SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS suscribié con el sefior JULIAN GUTIERREZ un contrato de
arrendamiento sobre el Baluarte San Francisco Javier. Lo anterior quiere:
decir que el incumplimiento aducido en la demanda ocurrié desde los inicios,
del contrato de arrendamiento, pues desde esa data, en palabras del
demandante, es que se ocupd un area superior a la arrendada, se omiti6
constituir las pélizas y supuestamente el contrato ha sido ejecutado por|
persona distinta a JULIAN GUTIERREZ.
Por manera que la regla de caducidad establecida en el CPACA ha sido
desbordada, dado que la demanda fue presentada el 18 de diciembre de

7 Clausula Primera del Contrato de Comodato N° 2199 de 2012
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2015, cuando ya habian transcurrido mas de dos afios de la ocurrencia de
los hechos que se aducen como incumplimiento del contrato.

Sin embargo, en defecto de lo anterior, se tiene que también ha discurrido
més de dos anos entre el momento en que la ETCAR conocio los hechos que
acusa como incumplimiento.

En este punto cobra especial valor el hecho que el demandante habilmente ﬁ
soslaye algunos documentos que conducen a establecer las verdaderas
calendas en que la ETCAR tuvo conocimiento de los hechos que acusa como
incumplimiento. Efectivamente, desde el 21 de diciembre de 2012, la
ETCAR envié al sefnor JULIAN GUTIERREZ MENDOZA una misiva del !
siguiente tenor:

«En cumplimiento de lo anterior, previa inspeccidén a cada uno de los
bienes de interés cultural recibidos en comodato, se determiné no solo E
el rescate de las caracteristicas propias de los Monumentos Nacionales,
sino el mejoramiento del paisaje urbano de madxima valoracién que
constituye el cordén amurallado ubicado en la ciudad de Cartagena de
Indias.» :

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado}. |

Posteriormente, mediante memorial del 18 de enero de 2013, suscrito por el
director de la ETCAR, sefior GERMAN BUSTAMANTE PATRON, recibida el |
21 de enero de 2013, esa entidad comunicé al sefior Gutiérrez Mendoza, lo
siguiente: !

«De acuerdo con lo consignado en el Contrato 001 de 1998 suscrito entre
usted y la Sociedad de Mejoras Publicas se acordé el arrendamiento del |
tendal de la parte alta del Baluarte de San Francisco Javier, con un drea.
de 136 Mts2, y la bateria de sanitarios con drea de 43,80 Mts?, localizada
en la parte baja del mismo, ubicado en el inmueble conocido con el.
nombre de Baluarte San Francisco Javier del cordén amurallado en la:
ciudad de Cartagena, con un area de 180Mts? destinado exclusivamente:
al funcionamiento de un bar restaurante. :

En ese orden de ideas, en nuestra condicién de administradores de
las fortificaciones, hemos detectado que en la actualidad usted
ha instalado unos elementos que funcionan como cocina o lugar
para preparar alimentos.

[

Con base en lo anteriormente expuesto me permito solicitarle que se sirva
retirar de manera inmediata, sin que pase tres dias calendarios
posteriores a la recepcion de este requerimiento los elementos que S I
encuentran instalados sin la autorizacion del administrador en eei

inmueble objeto del contrato de arrendamiento N° 001 de 1998.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto CitadO)i.
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Seguidamente, ese documento fue respondido por mi cliente mediante
memorial debidamente recibido en la ETCAR el 22 de enero de 2013.
Destaco que el apoderado de la demandante sostuvo en la demanda® que
este documento carecia de fecha; empero, €s evidente que el recibido de la
ETCAR sefiala su recepcién el 22 de enero de 2013. El documento dice: :

«Pretende usted, dejar sin efecto la autorizacién para la instalacion del
mobiliario de la cocina que data desde hace mas de 23 arios, es |
conculcar nuestros derechos y desconocer los permisos dados en |
su momento las autoridades competentes y la Sociedad de |
Mejoras Publicas anterior administrador. Este restaurante funciona
desde hace mas de 23 afios, como nuevo administrador le pregunto
[c]como puede operar o funcionar alli un restaurante sin cocina?, es un
imposible al que usted nos quiere someter y le recuerdo que la instalacion
del mobiliario que integran la cocina la heredé este establecimiento de
comercio en virtud de las ventas de que ha sido objeto el establecimiento
de comercio TASCA — BAR EL BALUARTE, es mas, con respecto al uso |
del cordén amurallado que ocupamaos, fuimos objeto de accion populary
en la sentencia consigno:

[-]

El uso que le damos al Baluarte es el indicado en las normas que nos
rigen, no comprendo su conducta de persecucion desplegada en
contra de este establecimiento debidamente acreditado y
posesionado a lo largo de 23 afos. Como quiera que no estamos
contrariando la normatividad Yy que la autorizacién expedida por el
mobiliario de la cocina data desde hace mds de 23 anos, no estamos
obligados a cumplir la orden que usted me da en la misiva que acuso Y
acudiré a todas las instancias en procura de evitar se conculquen los
derechos que nos asisten como comerciante.»

(Negrillas ajenas al texto citado).
Delanteramente, el 24 de abril de 2013 la ETCAR, comunicoé:

«Por medio de la presente, informamos que de acuerdo al contrato,
interadministrativo de comodato suscrito entre el MINISTERIO DE
CULTURA y la ESCUALA TALLER CARTAGENA DE INDIAS - ETCAR con
fecha 16 de octubre de 2012, cuyo objeto consiste en administrar,
inventariar, registrar, los bienes de propiedad de la Nacion de
interés cultural, la ETCAR en cumplimiento de las Sfunciones
designadas, reasumird la administracion de los banos publicos
que se encuentra ubicados en el BALUARTE SAN FRANCISCO
JAVIER, los cuales hacen parte integral de los bienes de interés cultural.

8 Parr. 29, Folio 8 de la demanda.
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Por lo tanto solicitamos que el dia 02 de mayo del ario en curso se haga |
entrega formal de estos, previo inventario practicado por un funcionario
de nuestra entidad.»

(Negrillas y subrayas ajenas al texto citado).

Finalmente, el 28 de mayo de 2013, recibida en la ETCAR esa misma fecha,
mi representada, hizo saber:

«De acuerdo a misiva recibida el 24 de abril de 2013, en donde nos
solicita la entrega de los barios ubicados en el BALUARTE SAN
FRANCISCO JAVIER, me permito informarle que las baterias de sanitario '
hacen parte integral del contrato de arrendamiento del establecimiento |
de comercio RESTAURANTE - BAR BALUARTE SANFRANCISCO JAVIER.

Por lo tanto no se puede invalidar, modificar o dejar sin efecto dicho |
contrato y cabe anotar que para poder prestar el servicio de restaurante-
bar, requerimos las baterias sanitarias.» :

Por manera que las fechas en que realmente la entidad demandante tuvo
conocimiento de los hechos, por lo menos, se remontan a diciembre de 2012, |
cuando ya enviaba comunicaciones en las gque manifestaba discrepancias
sobre la forma en que se ejecutaba el contrato, lo cual ahora compone los
hechos de su demanda. Nétese que en la misiva del 21 de diciembre de 2012
]a ETCAR alude a inspecciones previas, lo cual corrobora que desde antes |
de esa fecha ya la entidad conocia de los presuntos incumplimientos

contractuales que ahora demanda.

Ahora, en segunda medida, la caducidad también es palmaria si se aplica el
quinto supuesto del literal J del numeral 2° del articulo 164 del CPACA,
cuyo texto ensefna: ?

«w) En los que requieran de liquidacién y esta no se logre por mutuo
acuerdo o no se practique por la administracién unilateralmente, una vez
cumplido el término de dos (2) meses contados a partir del vencimiento
del plazo convenido para hacerlo bilateralmente o, en su defecto, del
término de los cuatro (4) meses siguientes a la terminacion del
contrato o la expedicion del acto que lo ordene o del acuerdo que
la disponga» :

(Negrillas ajenas al texto citado).%

De esa normativa se deduce que en aquellos contratos que se requiera
liquidacién, como el de marras?, v ésta no se efectue de comun acuerdo o
unilateralmente por la entidad pablica, el término de dos afios debe contarse|

9 (ARTICULO 60. DE LA OCURRENCIA Y CONTENIDO DE LA LIQUIDACION. Los contratos de tracto sucesivo, aquellos
cuya ejecucién o cumplimiento se prolongue en el tiempo y los demds gue lo requieran, seran objeto de liguidacion.
Cir. Ley 80 de 1993. ‘
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pasados los cuatro meses siguientes a la terminacion del acuerdo de
voluntades.

Para nuestro caso, el contrato culminé el 1 de julio de 2013, pues el |
M!NISTERIO DE CULTURA en conjunto con la SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS anunciaron desde el 19 de septiembre de 2012, que el contrato
no seria renovado y que expiraria el 1 de julio de 201310, asi: :

«Por lo anterior y dando cumplimiento a las normas sobre la materia, le
informamos con un lapso de tiempo mayor del legal que el contrato de
arrendamiento celebrado con usted sobre el bien Baluarte San Francisco
Javier, cuyo vencimiento es el dia 01 de julio de 2013, NO SERA
PRORROGADO»

De manera tal, que el plazo de caducidad previsto en el articulo 164 del |
CPACA, en este supuesto, empezo a correr desde el 1 de noviembre de 2013,
venciendo el 1 de noviembre de 2015; empero, como €l medio de control de
la referencia se presento el 18 de diciembre de 2015, es palmario que para .
esa calenda ya habia operado la caducidad. :

Lo anterior conlleva a concluir que el plazo de caducidad de la demanda de
la referencia ha sido ampliamente desbordado por la entidad demandante, |
pues i) cuando se present6 la demanda los hechos habian ocurrido con una
antelacién superior a los dos anos exigidos por el CPACA, pero de igual |
manera ii) el demandante, en todo caso, conoci6 los hechos que acusa como |
dafiosos por lo menos desde diciembre de 2012, pero como la demanda solo
fue presentada hasta el 18 de diciembre de 2015, es evidente que la|
demanda excedié los dos afios del medio de control contractual. ;

No escapa de la atenciéon del suscrito, el hecho que el articulo 164 del CPACA |
consagra que la demanda podra ser presentada en cualquier tiempo cuando
«El objeto del litigio lo constituyan bienes estatales imprescriptibles e
inajenablesy, sin embargo, vale precisar que este supuesto normativo solo esi
aplicable cuando el objeto del litigo verse sobre un bien estatal, verbigracia, i
cuando se trate de terrenos de bajamar, playas!! o baldios, o cuando estos@
bienes han sido transferidos a particulares mediante contratos de!
compraventa o donacion. Lo anterior, con la finalidad de proteger los predios.
estatales ante una enajenacion o adquisicién viciada que vulnere los!
intereses colectivos, bien sea con la emisiéon de un acto administrativo o por.

uno de los negocios juridicos arriba mencionados.

En este sentido, surge diafano que €n el sub examine el objeto del litigio, asi
como las pretensiones que aduce el demandante, no pretenden la nulidad!
del contrato o la recuperacién del bien por haber sido apropiada
indebidamente, sino que en realidad lo que se persigue €s la declaracién

judicial de una serie de incumplimientos relativos a un contrato djl
arrendamiento, enfocando el centro de la litis en torno a unas supuesta

10 Ver folio 224 de la demanda inicial.

11 Consejo de Estado, Secciéon Tercera, Subseccion B, Sentencia del 29 de abril de 2015, radicado intermo Nc;
31128, C.P. Stella Conto Diaz del Castillo. :
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infracciones a las clausulas pactadas con el arrendatario y que, a su juicio,
no han sido cabalmente cumplidas.

Por consiguiente, mal podria este honorable despacho prohijar que nos
encontramos frente a la excepcion prevista en el literal “b” del numeral
primero del articulo 164 del CPACA, debido a que tal y como s€ ha expuesto
el objeto de la litis discurre sobre incumplimientos contractuales dentro del
marco de un contrato de arrendamiento, mas no sobre la propiedad, €l
dominio, o la transferencia de un bien estatal, lo cual el legislador quiso en
realidad proteger con la creacion de dicha regla.

IV. PRUEBAS Y ANEXOS

4.1 DOCUMENTALES

PRIMERO: Cpntrato de arrendamiento suscrito entre la SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA y el sefor JULIAN GUTIERREZ
MENDOZA.

SEGUNDO: Memorial del 28 de junio de 2013, mediante el cual la ETCAR
comunica al sefior JULIAN GUTIERREZ MENDOZA su intencién de renovar
el contrato y remitiéndole el mismo para que fuese firmado.

TERCERO: Nuevo contrato de arrendamiento sin firmar, dando entender la
intencién de suscribir un nuevo acuerdo de voluntades.

CUARTO: Facturas de venta del periodo comprendido entre enero a junio de |
2018, donde consta que los cobros se hacian con destino al sefior JULIAN
GUTIERREZ MENDOZA, a quien denominaban el cliente, pero en igual
medida se comprueba que la entidad demandante aun habiendo terminado
el contrato continuaba realizando cobros de renta. '

QUINTO: Memorial del 21 de diciembre de 2012, expedido por la ETCAR,
como constancia de la fecha en que conocio6 los hechos que ahora demanda. |

SEXTO: Documento del 28 de mayo de 2013, expedido por la ETCAR, como
constancia de la fecha en que conoci6 los hechos que ahora demanda. 5

SEPTIMO: Memorial del 24 de abril de 2013, proferido por la ETCAR, como
constancia de la fecha en que conocio6 los hechos que ahora demanda.

OCTAVO: Memorial del 22 de enero de 2013, mediante el cual mi cliente |
responde a la ETCAR sus requerimientos, como constancia de la fecha en |
que conocié los hechos que ahora demanda.

NOVENO: Memorial del 18 de enero de 2013, expedido por la ETCAR, como
constancia de la fecha en que conoci6 los hechos que ahora demanda. 5

DECIMO: Contrato de Comodato suscrito entre el Ministerio de Cultura y
la ETCAR.

UNDECIMO: Correo electronico fechado 7 de febrero de 2017 donde se
remite presupuesto e inventario de obras a desarrollar, por parte de la
ETCAR. :

Bogota D.C. Cra. 13 N° 82 - 91 Pisos 4,5y 6 « Lawyers Center Zona T PBX: +57 1636 3679
Bamranquilla Cra. 56 N° 75 - 126 « El Prado PBX: +57 5 360 56 66
Miami 3089 SW 21 Street « Fi 33145 PBX: +1786 866 9155

www.lawyersenterprise.com




DE LAESPRIELLA

Lawyers|Enterprise” j

Consultorias y Servicios Legales Especializados ﬁ?ﬁ

28
DOCEAVO: Autorizacién para realizacién de obras, fechado 25 de abril de
2017, suscrito por el director de la ETCAR.

TRECEAVO: Contrato de obra civil suscrito entre la sociedad DEL SOL
S.A.S. vy el sefior Antonio Maria Gallego, con el fin de acometer las obras
sugeridas, ordenadas y autorizadas por la ETCAR.

CATORCEAVO: Carta de conformidad expedida por la ETCAR el 20 de
septiembre de 2017, en la que manifiesta su aprobacion de las obras
ejecutadas y que ahora en demanda se censuran.

QUINCEAVO: Sentencia proferida el 11 de septiembre de 2009 por el
Juzgado Cuarto Administrativo Oral del Circuito de Barranquilla, dentro de
la Accién Popular radicada bajo el N° 2006 - 00647, en el que se condend a
la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA.

DIECISEISAVO: Comunicado de entrega de baros publicos, en el que la
ETCAR exige la reivindicacién de los bafios que legitimamente fueron
arrendados.

DIECISIETEAVO: Acta de reunién del 15 de octubre de 2002 se determiné !
que el reajuste del canon mensual de arriendo de los locales comerciales |
ubicados en las Bévedas del Centro Histérico, los Baluartes y demas
inmuebles de patrimonio, se haria con base a la variacién anual del IPC.

DIECIOCHOAVO: Comunicaciones a los diferentes arrendatarios, incluidos
los de los Baluartes, fechadas 21 de enero de 2003, donde se indica que el
valor del reajuste de los canones sera con base en variacién anual del IPC.

4.2 PERICIALES

Se allega dictamen pericial rendido por la Sociedad Colombiana de
Arquitectos, en el cual previo a varios estudios de mercado y métodos de
renta, se determind el justo precio del canon para el Baluarte San Francisco
Javier, el cual, en el peor de los eventos, sera el Ginico que debera cancelar
el arrendatario.

V. NOTIFICACIONES

El suscrito y mi prohijado en la Carrera 56 # 74 - 179, Oficina DE LA
ESPRIELLA LAWYERS ENTERPRISE de la ciudad de Barranquilla DEIP o
en la direccién electrénica iosedelahoz@lawyersenterprise.com ¥y
alexandertarazona@lawyersenterprise.com.

c.c. Z8T%3.094 de Monteria |
T.P. 102.695 del C.S.J.
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CONTRATO No.001 DE 1,98 - PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN LOGAL
DENOMINADO BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER LOCALIZADO EN EL ’

CORDON AMURALLADO EN LA CIUDAD DE CARTAGENA, CELEBRADO i

ENTRE LA SQCIEDAD DE MEJORAS pU.BLICAS DE CARTAGENA Y JULIAN

GUTIERREZ MENDOZA,

Entre los suscritos CLAUDIA FADUL RQOSA, identificado con ja C.C.No. 45.422.035 .
expedida en Cartagena, actuando en representacibn de la SOCIEDAD DG
MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA, facultada mediante Acta No.003-1997
p De Junta directiva y quien en el transcurso de este documento se denominara LA
7 ARRENDADORA por una parte, y de la otra JULIAN GUTIERREZ MENDQZA,
identificado con la C.C.No.8.630.924 expedida en Barranquilla, quien actia en
nambhre proplo, domiciliado en esta ciuclad, quien bajo Ia gravedad de juramento |
manifiesta no encontrarse incurso, en causal alguna de inhabilidad o
incompatibilidad para contratar, facultado al respecto y quien en el curso de este
‘ documento se denominara EL ARRENDATARIQ, hemos convenido en celebrar el .
contrato que se especifica a continuacion: CLAUSULA PRIMERA . OBJETO - LA |
ARRENDADORA entrega en arrendamicnto o EL. ARRENDATARIO y este recibe al -
mismo titulo, el tendal de a parte alta del Baluarte San Francisco Javier con un area
« de 136,20 Mts2, y la Baterfa de Saniterios con un area de 43,80 Mts2, localizada en
la parte baja del mismo, ubicado en el inmueble conccido con el nombre de Baluarte
de San Francisco Javier del Cordén Amurailado en la ciudad de Cartagena, conun
area de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS 180 Mis2 destinado |
exclugsivamente al funcionamiento de un’'Bar Restaurante, como parte integral dei |
presente contrato para todos sus fines, se anexa un plano del area arrendada -
CLAUSULA SEGUNDA : VALOR DEL CONTRATO - Para los efectos iegales el
valor del presenle contrato se fija en’ la suma de VEINTIUN MILLONES ‘
SEISCIENTOS MIL PESOS MLTE ($21.600.000.00), correspondientes a una I
anualidad . CLAUSULA TERCERA: CANON MENSUAL - EI canon por :
e AITENdamMiento serd mensualmente de UN MILLON OCHOCIENTOS MiL PESOS
o ;ff;,’.:{};'fg‘,]”iM{gIhﬁjﬁ.800.000.00 ), valor que EL ARRENDATARIO pagara dentro de los | *

s";;cmco(?} fprimeros dias de cada mes por periodos anticipados, en_la oficina de
wo b ‘-~-'90{1tabili({ad de la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA. i
- PARAGRAFO : El canon mensual se reajustara cada Doce (12) Meses contados a ‘
partir-de Ja fecha de perfeccionamiento del contrato en un veinticinco por ciento
~73(25%), s3IvO~digposicion legal en el contrato. CLAUSULA CUARTA : PLAZO - El
<22 termino ___Qe duracitor.del presente contrato serda de doce (12) meses, contados ‘a
partir de ja fecha de su per Ecr:‘r(mamignto. CLAUSULA QUINTA : DESTINACION - |-

. - . ! : -
Efinmuebie dado en arrendamiento se destinara exclusivamente a los asuntos i
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indicados en la Clausula Primera de este contrato y cualquier variacién requerird en

primer termino el visto bueno escrito.de LA ARRENDADORA y en segundo lugar

permiso o autorizacion de ias autoridades competentes, pero la aqulescencia

expresa de LA ARRENDADORA:-no.la compromete en nada, cualquiera sea su
pronunciamiento de las entidades . o personas._que deban otorgar el permiso o
autorizacién. CLAUSULA SEXTA: _mejoras - Cualquier mejora refacclén o

adaptacion que fuere necesaria para los fines de este contrato, seran de cargo de -

EL ARRENDATARIO quien para ello debera obtener autorizacion escrita de LA
ARRENDADORA, previa la tramitacién de los permisos legales o reglamentarios
que sean del caso, Sin estos permisos, ia autorizacion LA ARRENDADORA se
tendra por inexistente. PARAGRAFO 10. Las mejoras y/o adaptaciones instaladas
por ELL. ARRENDATARIO podran ser refiradas por este al finalizar el presente

contrato, siempre y cuando que con ¢l retiro el inmueble no sufra desmejora o

perjuicio alguno. En caso contrario quecaran de propiedad de LA ARRENDADORA
sin que ello cause contraprestacion algund. PARAGRAFQ 20. ELl. ARRENDATARIO
se obliga a efectuar las reparaciones locativas y las nhecesarias. CLAUSULA
SEPTIMA : SERVICIOS - Los servicios de agua y luz y demas que requiera el

inmueble seran por cuenta de EL ARRENDATARIO en su totalidad y su retraso en

el pago de ellos hard constituir en mora a EL ARREMDATARIO, pues para este
efecto dichos valores se consideraran parte del canon de arrendamiento. LA
ARRENDADORA, entregara ef inmueble a paz y salvo del pago de estos servicios.

CLAUSULA OCTAVA : ENTREGA Y RECIBO DEL INMUEBLE - Lli\’l

ARRENDADORA se obliga a enfregar el inmueble a EL ARRENDATARIO y este a

recibifo a mas tardar al segundo (20.) dia habil sigulente a aquel en que EL

ARRENDATARIO acredite ante la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena que
se ha perfeccionado el contrato. CLAUSULA NMNOVENA : CESION Y
SUBARRIENDOQO - Durante la vigencia de este contrato EL. ARRENDATARIO no
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. Cuando no cancele el canon mensual dentro de los Cinco (5) primeros dlas de cada. -
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nodm_ceder ni subarrendar el inmueble a persona alguna natural o jurldica, sin'
prewo: consentimiento escrito de 1A ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA
INSPECCION - EL ARRENDATARIO permitird en cualquier tiempo las visitas que
LA ARRENDADORA 0 su representante tengan a blen reallzar para constatar el
igstado y conservacion del inmueble u  otra circunstancia que sean de su interés.
CLAUSULA ECIMA PRIMERA: LA MORA - En el pago de un periodo entero del

canldn frendamiento daré derecho a LA ARRENDADORA para hacer cesar
mmed:ati\mente el contrato y exigir extrajudiciaimente o judicialmente a restitucién
del inmueble. PARAGRAFO 10. EL ARRENDATARIO - Se constituye en mora
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"#@‘é‘%&" periodo anticipado de conformidad con lo pactado en la Clausula Tercera |

del presente contrato. PARAGRAFO 20. EL ARRENDATARIO renuncla
expresamente a los requerimientos y derechos de retencién que cualquier titulo o
conceda la Ley sobre el inmueble objeto del presente contrato. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA : RESTITUCION - A la terminacién del contrato. EL
ARRENDATARIO restituira el inmueble a LA ARRENDADORA en el mismo estado
en que le fue entregade, salvo el deterioro natural por el uso y goce legitimo.
PARAGRAFO - En el acto de restitucion del inmueble debera firmarse entre las
partes contratantes un acta de entrega en la que conste el estado en que se
T~ encuentra el inmueble. En case de que EL ARRENDATARIO no comparezca el ,
: acto de entrega podr4 elaborarla LA ARRENDADORA y de su contenido se tendra
por enterado el primero de estos, quedando obligado por lo de que allf resulte a su
cargo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE EL
ARRENDATARIO - Ademas de las obligaciones indicadas en el Cédigo Civil. EL
ARRENDATARIQ tendra las siguieqtes: 10.- Usar el inmueble segtn los términos
. del presente contrato. 20.- conservar el inmueble en perfecto estado, salvo el
deterioro natural. 3o.- Pagar el canon mensual de amrendamiento. 40.- Restituir el
inmueble por cualquier causa de terminacién del contrato. 6o.- Cancelar
cumplidamente las cuentas que correspondan a servicios de agua y luz y demas que
requiera el inmueble, quedando'a cargo la obligacién de responder por los gastos de
reinstalacibn y conexion, sellam_igntq y demas sanciones que impongan las
Empresas Publicas por constituirse en mora de dichos servicios. 8o.- No introducir
objetos pesados, explosivos,.inflamables, o corrosivos, ni ejecutar actos que atenten
contra la solidez y seguridad del inmueble. 7o.- Toda madificacién a la que haya
—~ lugar dentro o fuera del inmueble debera ser autorizado previamente por el Consejo
s de Monumentos filial Boilvar y tener el visto bueno de LA ARRENDADORA. 8.- Dar
' estricto cumplimiento a las normas establecidas por el Ministerio de Salud en la
;‘“’”';;,‘.;:;;;ﬁ?w,!l!c‘ﬁ"~5‘"°- 08321 del 4 de Agosto de 1998, sobre proteccidon y conservacion |
P oo mingiig fa-audicidn de l1a salud y el bienestar de las personas por causa de la produccién
74 emision dé ruidos; la cual hace parte integral del presente Contrato. CLAUSULA
.DECIMA CUARTA: GARANTIAS - EL ARRENDATARIO se compromete a
" constituir a favor de LA ARRENDADORA de acuerdo con las disposiclones legales
igentes, urla poliza para garantizar el cumplimiento general del contrato, Ia cual
‘4 la firma del mjsmo con ura vigencia igual al plazo del contrato y tres
esta poliza se renovara anualmente en caso de prorroga del contrato.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: CADUCIDAD - LA ARRENDADORA ' podra
declarar terminado el contrato y solicitar la restitucion del mueble en los siguiehtes, |
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casos: A). Por muerte de EL ARRENDATARIO 0" Incapacidad flsica o mental”
cettificada por médicos legistas. ). Por incapacidad financiera de EL
ARRENDATARIO que se presuma cuwndo se declare en quistia 0 se le abra
concurso de acreedores, igualmente LA ARRENDADORA puede considerar que
hay incapacidad financiera cuando EL ARRENDATARIO se retrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales o sea embargado judicialmente. C). Si al juicio de
LA ARRENDADORA del incumplimiento de IJas obligaciones de EL
ARRENDATARIO se derivan consecuencias que hagan imposible la ejecucion del
contrato o se le causen perjuicios 3 LA ARRENDADORA. D). Por uso indebido del
inmueble en los términos del presénte contrato. E). Por interdiccion judicial de EL
ARRENDATARIO: PARAGRAFQ-10 : Los hechos sujetos a comprobacién de las
causales de caducidad, seran firmados unilateralmente por LA ARRENDADORA y
no requeriran demostracién previa. CLAUSULA DECIMA SEXTA: PENAL
PECUNIARIA - En caso de incumplimiente, EL ARRENDATARIO pagara una
suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor anual del contrato, la cual se
imputara a los perjuicios que reciba LA ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA: TERMINACION Y PRGRROGA DEL CONTRATQ - Este contrato
termina por el vencimiento del termino  estipulado, los contratantes podran
prorrogario mediante comunicaciones ‘escritas por lo menos con un (1) mes de
antelacién a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion.,

consagrado en el Articulo 518 delr Codigo del Comercio. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: IMPUESTOS Y DERECHOS - Los impueslos y derechos que se causen
en este contrato estardn a cargo de EL ARRENDATARIO. CLAUSULA
ADICIONAL.: Para todos los efeclos lagales cualquier espectaculo organizado por
EL. ARRENDATARIO que altere fa tranquilidad Ciudadana y que de origen a
protestas o quejas ante las autoridades competentes o ante LA SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGEIVA; sera considerado corr.s causal suficiente
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I—w...r.‘mr.‘:pgra dar por finalizado el contrato de arrendamiento por parte de LA
M Stk ARRENDADORA y exigir la inmediata restitucién del inmueble. PARAGRAFO - En

.~!o perttnenta en el presente contrato se entiende incorporada ia Resolucion No. |
10495 del 10. de Oclubre de 1.991, del Ministerio de Obras Publicas y Transporte; y ‘
"’;el Cantrato 005 de 1,992 suscrito entre el Ministerio de Obras Publicas y Transporte
fa Sociedéd de Mejoras Publicas de Cartagena, los que EL. ARRENDATARIO
ra.- conocer CLAUSULA DECIMA NOVENA: El. ARRENDATARIO, debera

atar los principios que del “Concurso de Ideas" se den con
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SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS
DE CARTAGENA

respecto 4l Cordon Amurdilade y su§ afcdeadres, FARABRAAG] Ei presenie
contrato tendr& una duracién de doce (12) meses, en caso de prorroga el contrato
se celebrara por un afto (doce meses) sucesivamente.

En constancia se firma el presente en la ciudad de Cartagena de Indias por las
partes interesadas. EL DA 1 o£-JuL1o pe 1998.

Vigencia del Contrato: Doce (12) mMeses.

— o
7 e
Fecha de perfeccionamiento: //
@ EL ARRENDATA 1A XRRENDADORA
P T T
ik ' DGR S OF FUSONGCCHATHND . "'.
" ApiTE LA HOTARIY TORCERA UEL CIECULE ] .
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Cartagena de Indias D. T. y C., 28 de junio de 2013

Sefior

JULIAN GUTIERREZ MENDOZA
Arrendatario

Ciudad.

Ref. Entrega de Contrato de arrendamiento.

Respetado senor:

Por medio de la presente, muy respetuosamente, le hacemos entrega de!
documento que soporta el contrato de arrendamiento del Baluarte S
Francisco Javier, el cual es renovado con algunos condicionamientos, para

revision y posterior suscripcion.

Es importante recordarle que, el inicio del contrato es a partir del 01 de julio db

2013.

Atentamente,

irectora Adminjstrativa y Financiera
ESCUELA TALLER /iARTAGENA DE INDIAS

Anexo: Lo anunciado en catorce {14} folios Utiles.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No._
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUEL
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS

Enfre los suscritos a saber, GERMAN BUSTAMANTE PATRON, identificado con ki
cédula de ciudadania No. 19.052.291 de Bogotd, en su condicidon de Directer
en virtud del Decreto 982 de 30 de julio de 1992, actuando en nombre ||y
representacion de LA ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS,
establecimiento publico descentralizado adscrito a la Alcaldia Mayor ¢
Cartagena de Indias, con personeria juridica, autonomia odminis’rroﬁvo]j
patrimonio propio, creado mediante el Decreto Extraordinario Distrital No. 941
de 30 de julio de 1992 y quien en adelante se denominard el ARRENDADOR, [y
de otra parte, JULIAN GUTIERREZ MENDOIZA, identificado con la cédula de

ciudadania No. 8.690.3924 con domicilio principal en la ciudad de Cor’rogen,

manifiesta bagjo la gravedad de juramento no enconirarse incurso en couql
alguna de inhabilidad, prohibicidén o incompatibilidad para llevar a cabo es|
contratacién, quien en adelante se denominard el ARRENDATARIO acuerddn
celebrar el presente contrato de arrendamiento de las dreas que
continuacién se describen del bien de interés cultural denominado "El
Baluarte San Francisco Javier”, previas las siguientes consideraciones: 1.- Q
en virtud de la suscripcion del contrato de Comodato No. 2199 de 16 ¢

octubre de 2012 entre el Ministerio de Cultura y la Escuela Taller de Cartage

divulgacion, de tal manera que se resalten los valores, histéricos, cientificgs

Organizacién de las Naciones Unidas para la Educaciéon la Ciencia y I
Cultura (UNESCO} como Cartagena: puerfo, fortificaciones y grupo
monumentos; asimismo, la Resolucion 395 de 2006 mediante la cual §
declaran algunas categorias de bienes muebles como de interés cultural. 3
Que de esta misma proteccidn gozan los bienes muebles patrimonialg
propiedad de la Nacién ubicados en los inmuebles de que trata la regulaci
antes citada. 4.- Que el bien objeto del presente contrato hace parte de |s

dentro del catalogo de monumentos nacionales y distritales de que trata
ariiculo 413. del Decreto 0977 de 2001 por medio del cual se adopta el Pl¢
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUEL
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS |

de Ordenamiento Territorial de Cartagena, como fortificacidn del Centrp
Primitivo, que por sus condiciones técnicas son susceptibles de sgr
aprovechados para usos temporales 5.- Que dentro de la politica di
desarrollo turistico ha sido coherente con la politica de administracién,
proteccion, conservacion, restauracion, puesta en valor y divulgacion dg
patimonio edificado en Cartagena de Indias, que histéricamente h’

permitido el arendamiento de bienes de interés cultural para us

permanentes determinados sin perjuicio del mismo ni del entorno. 6. Que poﬁ

requiere de recursos provenientes del aprovechamiento econdmico de Ig
bienes de interés cultural de modo que con ello se pueda garantizar §
administracion, proteccion, conservacion, restauracion, puesta en val
divulgacioén, sostenimiento y conservaciéon. 7.- Que el uso permitido de I
bienes se encuentra regido entre ofros por los siguientes documentas,
incluyendo sus modificaciones, sin perjuicio de lo que dispongan las dem
normas aplicables a estos bienes: a) Manual de Uso Temporal
Aprovechamiento Econdmico del Espacio Pdblico de las Murallas del Centi
Historico de Cartagena de indias adoptado por el MINISTERIO DE CULTURA, ¢
cual hace parte integral del presente conirato. b} Plan Especial de Mcmejol
Proteccién del Centro Histérico de Cartagena de Indias adoptado por &
MINISTERIO DE CULTURA. c¢) Directrices prdacticas para la aplicacion de |
Convencidén del Patrimonio Mundial de la UNESCO (The Operational Guideﬁn
for the implementation of the World Heritage Convention). d} Normd
urbanisticas, ambientales y de policia expedidas por el Distrito Turistico
Cultural de Cartagena de Indias. e) Plan Anual aprobado para la ejecuci
del contrato interadministrativo de comodato. 8.- Teniendo en cuenta Is
anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el present
contrato de arrendamiento temporal de espacios de bienes de interés cultungil
ubicados en el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, que §

regird por las siguientes cldusulas:

S
S

PRIMERA.- OBJETO: Entregar por el ARRENDADOR a titulo de arrendamiento §
ARRENDATARIO que lo recibe en la misma forma, el goce de ciento treinta
seis metros cuadrados con veinte cms (136,20 M2) del bien de interés cui’ruﬂi
propiedad de la Nacién denominacdo “Baluarte San Francisco Javier”,

Tendal que sobre éste se levanta, ubicado en el Cordon Amurallado d
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No. R
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUELA
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS .

Cen’[ro Historico del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de lndioa.
PARAGRAFO PRIMERO.- ENTREGA Y RECIBO: La enfrega real y material del bie
inmueble objeto del presente contrato se realiza a partir de la suscripcion pa
las partes del acta de entrega que hace parte integral del mismo en el qué¢
consta su estado e inventarios a que haya lugar. SEGUNDA.- DESTINACION: §
inmueble dado en arrendamiento se destinard exclusivamente ¢
funcionamiento de un Bar Restaurante, entendiendo por tal u
establecimiento de comercio en el que se presten servicios de restaurantes, sg
ejecuten piezas musicales y se realicen eventos recreativos, acordes con [ds
actividades de predominancia de uso del suelo en el sector y con las normag
sobre proteccién sanitaria, ambientales y de policia expedidas por el Dnsin’rI
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, asi como las de pro’reccud
monumental, segun las condiciones técnicas establecidas para su usq.
PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO garantizard que durante el térming
de duracién del contrato, el bien inmueble no soportard en ningdn caso un
capacidad de carga superior a 500 Kg/M2. PARAGRAFO SEGUNDO: |
ARRENDATARIO no podrd darle otro uso diferente al previsto en la presentg
clausula, no podra utilizarlo para el uso de actividades ilicitas de ningun
indole como las contempladas en la ley 30 de 1986, el uso de sustanciq
explosivas o cualquier elemento perjudicial que atenté contra la seguridad, f
moral, las buenas costumbres y la tranquilidad de la comunidad. PARAGRAF'
TERCERO: En todo caso y en cualquier tiempo cuando resultare necesariq,
conveniente y posible el cambio de destinacion del bien objeto de arriendy
las condiciones técnicas establecidas para su uso, las partes de comu
acuverdo y expresamente podrdn hacer la correspondiente modificacia
contfractual a esta cldusula, sin perjuicio de los permisos o autorizaciones #
que haya lugar y que por la naturaleza del nuevo uso deban impartir Igs
autoridades competentes para el efectivo ejercicio de la actividad comercidil

respectiva.

TERCERA. — VALOR Y FORMA DE PAGO DEL CANON: El valor inicial del Canon dg
arrendamiento mensual es la suma de SEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOSS

MAS IVA (5$6.300.000.00 + IVA), que el ARRENDATARIO pagard al ARRENDADQR

mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias hdbiles de cada mes que

) serén consignados a la cuenta corriente No. 21002936551 del Banco Cajf
M Sociat-a nombre la ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS y altlegarse copj
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.___ |
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUELRA
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS

original de esta consignacién a la Direccidn Administrativa de la ESCUELA
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS, cuya oficina se encuentra ubicadas en |p
ciudad de Cartagena Castillo San Felipe de Bargjas Oficinas del CA:I
Teléfono: 6566803. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes convienen que por
particularidades del bien inmueble objeto del presente contrato de orriend
este valor puede ser reqjustado en cualquier tiempo de conformidad con |4
estudios técnicos, econdmicos y de mercado que para tal efecto se realice
de modo que se pueda garantizar con ello su optlima odminis’rrocié,
proteccién, conservaciéon, restauracién, puesta en valor, divulgacion,
sostenimiento y conservacidén. PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdd
que en caso de prorroga o ampliacion del término de duracion previsto g
este contrato, el valor del cédnon vigente para la época en que esta se reoliq
y teniendo en cuenta lo convenido en el pardgrafo precedente, s
incrementard en un Cinco por ciento (5%), independientemente del period
por el cual se prorrogue o amplie el término inicial y cada vez que ocurr
dicha prorroga o ampliacién. PARAGRAFO TERCERO: El valor del contrato sen
la suma resultante de multiplicar el valor del canon actual y vigente por ¢
plazo de duracién inicial o de sus prorrogas -al momento de hacer efectivg
por cualquiera de las partes las obligaciones convenidas.

CUARTA.- PLAZO DE DURACION: El término de duracion del presente contrat
es de seis (6) meses contados a partir de la fecha de la entrega del bien,
previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucia
pactados en la cldusula décima sexta, pudiendo prorrogarse de comy
acuerdo entre las partes, voluntad que deberd constar por escrito con un
antelacién no inferior a un mes de su vencimiento. PARAGRAFO PRIMERO: 'E
partes podradn con una antelacién de dos (2) meses al vencimiento g:-
periodo inicial o de una de sus prorrogas informar a la ofra parte su decisig
de terminar el contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho de renpvoci
consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio. PARAGRAF
SEGUNDO: En todo caso el Derecho de Renovacion del contrato una ve
cumplidos los requisitos legales, no supone la prolongacion de las condiciong
pactadas inicialmente, puesto que éste se limita de modo exclusivo a :
opcién de continuar con el uso del inmueble, por lo cual no implica |
posibilidad de una promroga y por tanto, no es el primitivo contrato el que v
aseguir rigiendo, sino uno nuevo, que podrd acordarse o ‘celebrarse cg
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. cualguier ofro acto que implique enajenacidn o negociacion de lof
" espaciofs) objeto del presente contraio. g) En caso de cambio en §
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUELA
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS '

sujecion a las circunstancias, especialmente en cuanto a precio y condicionews

de utilizacion del bien arrendado. i

QUINTA.- ENTREGA: El ARRENDATARIO declara que recibe del ARRENDADOR ¢
inmueble objeto de este contfrato en buen estado, mediante acta suscrita pc
separado por las dos partes que contiene los inventarios a que haya lugar
que hace parte integral del mismo, totalmente a paz y salvo en el pago d
los servicios pUblicos en caso que cuente con éstos y en tal evento entrega ¢
ARRENDATARIO copia de los Ultimos recibos de pago de los mismos, previ
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucidn previstos €
la cldusula vigésima primera de este contrato.

-t NI

SEXTA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: a) Pagar el valor del canon en |

forma y fecha acordada. b) Destinar el bien inmueble y los muebles que JE
integran si los hubieren Unicamente al uso exclusivo previsto en la cldusulg
segunda del presente contrato. ¢} Velar por la conservacion del inmuebl§
dando estricto cumplimiento de Manual de uso temporal y aprovechamient
econdmico del espacio publico de las murallas del Cenfro Histdrico di

cualquier cambio, modificacion, sustitucion o reparacién locativa alguna
en general cualquier intervencion sobre el inmueble objeto del present
contrato que alterare la estructura ni la superficie de cualquier elemento
material del mismo, sin la previa autorizaciéon escrita y la estricta supervisi
del ARRENDADOR quien a su vez deberd obtener para ello y de antemano |
licencias o permisos correspondientes por las autoridades competentes. ¢
Abstenerse de \Utilizar otra drea diferente al tendal como zona d
procesamiento de alimentos o cocina, la cual en fodo momento debet
cumplir con todas las normas fitosanitarias establecidas en el marco leg
regulatorio respectivo. e) Restituir el inmueble en el mismo estado de
conservacion en que fue recibido, salvo el deterioro natural por el uso legiti
al vencimiento o a la terminacién del contrato por cualquier causa en |
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representaciéon legal, el  ARRENDATARIO deberd informar al ARRENDADQF

Comercio respectiva, que de cuenta del registro del acto formi

(documento) del nuevo nombramiento y/o reconocimiento, con el fin d
efectuar el correspondiente empalme destinado a garantizar la normg
ejecucion del presente contrato. h) Asumir bajo su propia cuenta y riesgo |
medidas de seguridad necesarias tendientes a evitar cualquier riesgo |
peligro que afecte la integridad fisica de los asistentes, visitantes, personal a s
cargo, o que implique daho material al bien inmueble y los muebles que |
integran , objeto de este contrato, asi como la adquisicion de bienes
servicios destinados al cumplimiento y observancia del reglamento de usg,
pues serd responsable hasta por culpa leve frente al ARRENDADOR vy frente
terceros. i} Cancelar cumplidamente las cuentas  y/o facturas qu
correspondan a servicios publicos, gastos de instalacién, conexidn |
reconexion, sellamientos, intereses, sanciones, honorarios y demd

Cartagena de Indias, de modo que su actividad comercial se desarrolle &
condiciones que no atenten contra la moral, las buenas costumbres y/o &
orden publico. k) Colaborar con el personal supervisor del ARRENDADOR qu
levan a cabo el seguimiento al contrato atendiendo sus llamadas, visitay,
auditorias y en general cualquier fipo de requerimientos que garanticen |
cumplida ejecucién contractual. 1) Cumplir las recomendaciones y acciong
de mejoramiento acordadas con el personal de seguimiento. m) Absteners
de ingresar al bien de interés cultural elementos o sustancias explosiva
toxicas y/o similares {juegos pirotécnicos, cilindros de gas propano u otros), e
como equipos que por el Manual de Uso de murallas deban ser autorizadd
previomente por el ARRENDADOR. n) Responder por los dafos que sufra ¢
inmueble y los muebles que lo integran, por acciones u omisiones de
ARRENDATARIO, sus dependientes o terceros que hayan accedido al bien cg
ocasién al desarrollo de su actividad comercial. o) Constituir las pdlizas g
garantia de que trata la cldusula décima sexta del presente contratg.
. PARAGRAFO PRIMERO: Ademds de las anteriores obligaciones
-ARRENDATARIO se obliga de forma permanente o con ocasién al montajg
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realizacién y desmonte de todos y cada uno de los eventos que estimate
llevar a cabo durante la vigencia de este contrato a las siguientes: a) Utitiz
las instalaciones bdsicas, de equipamiento y muebileria livianos segin g
pesaje y disfribucion de que trata el Manual de Uso que hace parte integr
de este contrato, evitando el apoyo puntual, el anclaje de elementos {pernaog
clavos, tornillos, chasos, etc.) vy las perforaciones en muros y pisos del BIC.
Ubicar el transporte y el equipamiento minino a cincuenta centimetros (5
cm} de distancia de los muros permitiendo la circulaciéon del aire, sin que §
produzcan roces o roturas de los elementos y estructuras del inmueble objet
de este confrato. ¢) La tarima tendrd mdximo cincuenta centimetros (50 cn

de acceso del BIC y cuyos puntos de apoyo no sean puntuales y se distribuy
a través del uso de bandas eldsticas o similares que evite la friccidn. d)
ningun caso estd permitido el uso de carpas, estructuras metdlicas para lucé
y sonido ni de elementos que rinan con el protagonismo arquitectonico dg

elementos de caucho o madera para poder ser ingresados e instalados en i
BIC. f} La ubicacién de los elementos propios de un evento, tales comi:
teléfonos, floreros, sillas, vallas, luces u ofros deben ser ubicados en lugareg
donde no afecten la lectura de los lienzos de muralla. g) Para evitar danos
las zonas verdes o engramados del BIC se prohibe el acceso de vehiculos
plantas generadoras de energia de cualquier tipo. h) Los espacios de acces
al BIC deben estar libres de estructuras o barreras que impidan la lib
circulacion de las personas que lo visitan. i) Los muros o sitios visibles dg
pUblico deben estar libres de elementos decorativos, propaganda publicitari
de todo tipo, tales como: Vallas, pancartas, dumis, pendones, nedn, carpd
etc., tal como lo prohibe la Ley 140 de 1994 de publicidad exterior visual.
Evitar el uso de sustancias adhesivas o verter grasa, pintura u ofras sustanciq
sobrantes que puedan manchar o corroer paredes o pisos, ni lanzar elementq
al aire tales como confetis o serpentinas que generen faponamientos en Ig
sistemas de drengje. k) En los muros o bordes no deben colocar objetd
pesados, ni sujetar de garitas, garitones, tendales, merlones, troneras I¢
siguientes elementos: Luminarias, fensores o cuerdas que soporten carga
ningun tipo. 1) Las demds derivadas que le encomiende el Grupo
Seguimiento designado por el ARRENDADOR para este contrato, relacionadds
cor*su objeto. PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO ser®y responsobﬂa
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ante las autoridades de los actos u omisiones en el ejercicio de las actividadé
gue desarrolle en virtud del contrato, cuando con ellos cause perjuicio a Ig
intereses del ARRENDADOR o a terceros.

[

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Hacer entrega material dé
espacio determinado en la cldusula primera del presente confrato

manera técnica y pedagdgica al ARRENDATARIO, en reloci()n con el us
adecuado de los espacios y muebles a que haya lugar, de modo que Ig
actividades que prevea readlizar se gjusten a las condiciones previstas en ¢
Manual de uso temporal y aprovechamiento economico del espacio public
de las murallas del Centro Histérico de Cartagena de Indias. d) Ejercer g
control y seguimiento respecto del cumplimiento del presente contrato |
través del personal designado para la supervision del mismo. e} Recepciond
y tramitar las quejas y/o sugerencias que la ciudadania formule en relacid
con el cumplimiento del contrato teniendo en cuenta que el bien objeto d
arriendo es de interés cultural propiedad de la Nacion y consfituye u
espacio publico.

OCTAVA.- SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios publicos que requiera el inmueblg
objeto de este contrato, estardn a cargo del ARRENDATARIO, durante g
término que dure el conirato y su refraso en el pago de ellos serd causal d
terminacidon del contrato sin necesidad de requerimiento. Igualmente s
compromete a pagar las facturas que lleguen con posterioridad, pero qu
correspondan a consumos o cobros causados durante la vigencia dg
contrato y el ARRENDADOR podrd exigir judicialmente la restifucion inmediat
del inmueble. PARAGRAFO: En cualquier evento en que el ARRENDATARI
requiera la instalacién de un servicio pUblico adicional a los que existentes
momenio de su entrega, deberd mediar autorizacion expresa y escrita dg
" ARRENDADOR.

e
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.

ARRENDADOR a terminar unilateralmente y en forma inmediata el present
contrato y exigir judicialmente la restitucién del inmueble, sin perjuicio de Ig
sanciones por incumplimiento, constituyéndose en mora por el simple retard
o no cancelacién en los plazos estipulados. PARAGRAFO: El ARRENDATARI
renuncia expresamente a todo tipo de requerimiento para constituirlo e
mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de est
contrato, asi como al derecho de retencidén que por cualquier motivo |
conceda la ley sobre el bien objeto de este contrato. :

DECIMA.- INTERVENCIONES Y MEJORAS: El ARRENDATARIO no podrd hacer &
ningun cambio, modificacidn, sustitucidon o reparacién locativa alguna y €
general cualquier intervencidn sobre el inmueble(s) objeto del presen
contrato que alterare la estructura ni la superficie de cualquier elemento
material del mismo, por tratarse de un bien de interés cultural propiedad de |
Nacién, catalogado como Monumento Nacional, ya que estos bienes sol
son susceptibles de dos tipos de intervencién, autorizadas por las entidadé
que velan por la salvaguarda y preservacion del patrimonio cultural de |
Nacién, segun las normas legales vigentes, asi: a) Restauracién Monumental
b) Adecuacién para mejorar sus condiciones ambiéntales, paisajisticas, -
funcionales mediante obras que procuren su destinacidn a usos compatibles
la integracion con su entorno natural construido. Razon por la cual sin la previ
autorizacidon escrita y la estricta supervision del ARRENDADOR no se podrg
realizar ningun tipo de intervencidn de las permitidas que en ningun evento §
constituirdn en mejoras al bien, quien a su vez deberd obtener para elloy d
antemano las licencias o permisos correspondientes por las autoridadg
competentes. PARAGRAFO: En todo caso cuando el ARRENDADQR
comprobare una infervencién no autorizada e incluso destruccion dg
patrimonio, notificard sobre tal situacién al Instituto de Patrimonio y Cultura d
Cartagena (IPCC), al Ministerio de Culiura, al Instituto Colombiano d
Antropologia e Historia, al Archivo General de la Nacién y a las en’ridod
territoriales, en lo de su competencia, con el objeto de que se impongan Igs
sanciones previstas en el articulo 66 de la Ley 9 de 1989, y en los articulos 103?
104 de la Ley 388 de 1997, o en las normas que las sustituyan o modiﬁquel,
]

adelantar la actuacién administrativa de acuerde con lo previsfo en ¢
9
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No. i
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUEL
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS

Cddigo Contencioso Administrativo, seguin lo establece la Ley 397 de 1997, ehb
especial sus articulos 15 y 16. Asimismo podrd denunciar la destruccidn
utilizacion o desaparicién algin elemento de las murallas de Cartagena, dg
acverdo con lo establecido en los articulos 370, 371, 372 del Cédigo Penl
Colombiano, que sanciona especificamente la transgresiéon de las normas qug
protegen los bienes culturales de la Nacién.

DECIMA PRIMERA.- SUBARRIENDO Y CESION: El ARRENDATARIO no podrd cedé
el presente contfrato ni subarrendar el inmueble objeto del mismo, sin previ:
consentimiento expreso y escrito del ARRENDADOR. PARAGRAFO:
ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o parcialmente estg
confrato y declara al Cedente del mismo, es decir, al ARRENDADOR, libre dg
cualquier responsabilidad como consecuencia de la Cesidn que se haga dg
este contrato.

DECIMA SEGUNDA.- SUPERVISION E INSPECCION: Ef ARRENDADOR o Ia person
a quien éste expresa y formalmente delegue podrdn visitar en cuolqui
tiempo el inmueble objeto de este confrato para constatar el estado dg
mismo y especial verificar el cumplimiento de las cldusulas relacionadas CQJ
su Uso, destinacion y conservacion, asi como las atinentes a la restituciéon dé

mismo al vencimiento o terminacién del contrato por cualquier causa. :

DECIMA TERCERA.- INCUMPLIMIENTO Y CAUSALES DE TERMINACION: |
incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de sus obligaciones legale
o contractuales faculta al ARRENDADOR para ejercer las siguientes accioney,
simultdneamente o en el orden que éste elija: a} Declarar terminado estg
contrato y reclamar la restitucion del inmueble judicial o extrajudicialmente.
Exigir y perseguir a través de cualquier medio judicial o extrajudicial
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del mcumphm:em‘o c1
como el pago de la clausula penal pacata en este contrato. PARAGRAFO: |
ARRENDADOR podrd dar por terminado el confrato por incurir

normas aplicables al contrato de arrendamiento y en particular por g
siguientes  causales, sin perjuicio de ejercer las acciones legalg
.- correspondientes para el reclamo de las indemnizaciones por perjuicios |
que haya lugar, asi: a) Cuando se compruebe por parte del ARRENDADOR

10
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No. |
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUEL}
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS

que lo(s) espaciofs) o drea(s) objeto del presente contrato no se le(s) estf
dando el uso correspondiente a su destinacion especifica determinada
este contrato o en contravencion a lo dispuesto en el Manual de Usp
Temporal y Aprovechamiento Econémico del Espacio Pdblico de las Muralids
del Centro Histérico de Cartagena de Indias adoptado por el MINISTERIO It
CULTURA, el cual hace parte integral del presente contrato, durante |

ejecucion del contrato. b) Cuando el ARRENDATARIO incumpla alguna de iqs
obligaciones de que trata la Cldusula Sexta del presente contrato. ¢) Cuandp
el ARRENDATARIO no pagare el valor del canon en la forma y fecha previstp
en la clausula Tercera del presente contrato o si los titulos valores girados parp
tal fin resultaren impagados. d) Por incapacidad financiera dél
ARRENDATARIO que se presumird cuando se declare en quiebra o se le abrf
concurso de acreedores. ’

DECIMA CUARTA.- ENTREGA Y RESTITUCION: El ARRENDATARIO se obliga ¢
devolver al ARRENDADOR el inmueble en buen estado, salvo el deferioij)
natural por el uso legitimo con todos los bienes muebles que lo integran de sdr
el caso, al dia habil siguiente en que se venza el término del confrato o qp
Ultima prérroga, o cuando se configure cualquier causal de terminacion del
mismo, que se verificard mediante acta de recibo elaborada por &l
ARRENDADOR vy suscritas por ambas partes que de cuenta del estado en qug
éste se recibe, quedando el ARRENDATARIO obligado a lo que de dlli resulte ¢
su cargo, lo cual acepta expresamente.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de Ids
obligaciones contraidas por El ARRENDATARIO pagard a titulo de pena ung
suma equivalente al veinte (20%) del valor del contrato suma resultante dg
multiplicar el valor del canon actual y vigente por el plazo de duracién inicig
o de sus prorrogas, a favor del ARRENDADOR.

DECIMA SEXTA.- GARANTIAS: El ARRENDATARIO se obliga a constituir a fov
del ARRENDADOR una pdliza que ampare el cumplimiento de las obligacion l
del contrato que deberd contfratarse con una compania de segurgs
legalmente establecida y con domicilio en Colombia, por un término igual

_ de la duracién del contrato, sus prorrogas y un mes mas. Esta pdliza debI
amparar el cumplimiento de Ias condiciones de uso del bien. El monto de |

11
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.__ ||
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUE@A
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS

pdliza serd del treinta por ciento (30%) del valor del contrato, que serd ta sumis
resultante de muiltiplicar el valor del canon actual y vigente por el plazo d>
duracién inicial o de sus prorrogas, en funcidn de los posibles riesgos, Iaks
caracteristicas del espacio publico y la actividad comercial a desarrollar. Eh
todos los casos en que durante el desamollo de la actividad comercidl
incumpla con lo estipulado en el contrato de arriendo, se hard efectiva |
poliza de cumplimiento. PARAGRAFO: En todo caso el ARRENDATARIO durant
la vigencia del contrato y la de sus préormogas o ampliaciones del plaz
deberd extender la vigencia de las mismas, por un término igual a éste y un (I
mes mas, asi como a ampliar el monto asegurable que con ocasién a ld
incrementos o reqgjustes se causaren durante su ejecucién obligdndose co
ello a gue las garantias guarden completa relacién y coincidencia con |i
realidad contractual. 5

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: El ARRENDATARIO declara de maner
expresa que reconoce y acepta que este contrato presta mérito ejecuﬁvf
conforme lo prevé el articulo 488 del C.P.C., para exigir del ARRENDATARIO |
favor del ARRENDADOR, lo siguiente: a) E pago de los cdnones dg
arrendamiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO. b} Las multas!
sanciones que se causen por incumplimiento del  ARRENDATARIO dg
cualquiera de las obligaciones a su cargo en virfud de la Ley o del contratq)
c) Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto dg
servicios publicos del inmueble. PARAGRAFO: Por todo lo anterior, bastard co:
fa sola afirmacién del incumplimiento del ARRENDATARIO hecha por parte d:I
ARRENDADOR, afirmacion qgue solo podrd ser desvirtuada por ¢
ARRENDATARIO con la presentacion de los recibos de pago.

DECIMA OCTAVA.- MODIFICACIONES: Toda modificaciéon a este com‘ro'fi,
deberd constar por escrito y llevar la frma de ambos contratantes en sefi¢

de aceptacion.

—

DECIMA NOVENA.- VALIDEZ: El presente contrato anula todo convenio anterig
_ relativo al arrendamiento del mismo inmueble y solamente podrd sef
modificado por escrito suscrito entre las partes. 5‘

12

%



ESCLELA-TALLER
CARTAGENA P
DE INDIAS oonvitiumeii

CARTASENA DE LN LA

N

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUEL

TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS |

VIGESIMA.- LIMITACIONES: El presente contrato no confiere la propiedad rfi
derecho alguno adquisitivo de dominio al ARRENDATARIO, ni a la persona qul
representa, reservandose el ARRENDADOR la administraciéon, proteccién
conservacion, mantenimiento, restauraciéon, puesta en valor y divulgacién d
los bienes de interés cultural de propiedad de la Nacidén en virtud de ci’rodj
contrato de comodato referenciado en las consideraciones iniciales de
presente confrato, segin lo dispuesto por la Ley 397 de 1997 que establecidy
“{...] Los bienes de interés cultural de propiedad de entidades publicas, sol}
inembargables, imprescriptibles e inalienables {...)". 3
VIGESIMA PRIMERA.- LEGALIZACION Y EJECUCION. El presente confrato se
perfecciona con la firma de las partes y para su ejecuciéon se requerird Iﬁ
suscripcion del Acta de entrega y aprobacién de la garantia exigida.

VIGESIMA SEGUNDA.- REGIMEN LEGAL. El presente conirato se rige por Iq
establecido en asi como lo dispuesto marco legal para la proteccién de Iq
bienes culturales se encuentra establecido en la Ley 397 de 1997; en «
Cédigo Penal Colombiano; la Ley 1185 de 2008, que modifica en parte ia Ley
397 de 1997; los Decretos del orden nacional No. 1313 de 2008 y No. 763 d4
2009 que reglamentan tal modificacién, el Acuerdo Distrital 001 de 2003, qug
establece las sanciones por violacion a las normas gue buscan la profeccié:
del patrimonio monumental; el Decreto 0977 de 2001, “Por medio del cual sg
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural I
Cartagena de Indias”, y que incluye los elementos que conforman el cordé
amurallado; en la identificacidn de los bienes que conforman el Catdlogo de
monumentos nacionales y distritales y en las disposiciones sobre criterios dé
intervencién en los espacios publicos, concretamente los articulos 413, 422 |
423, Acuerdo 024 del 27 de diciembre de 2004, lo previsto en el Codigo Civil

el Cédigo de Comercio Colombianosy demas normas vigentes.

que se causen con ocasion al presente confrato, estardn a cargo de
ARRENDATARIO. En lo pertinente a este contrato se entienden incorporados
. hacen parte integral del mismo los siguientes documentos: a) Acta de entregq
del bien e inventarios a que haya lugar. b} Acta de aprobacion de garantia
c) Manual de Uso Temporal y Aprovechamiento Econdmico del Espacid

13
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Cartagena D.T.y C. alos del mes de 2012.
ARRENDADOR ARRENDATARIO
" GERMAN BUSTAMANTE PATRON JULIAN GUTIERREZ MENDOZA

ESCCELA-TALLER ,
CARTAGENA @ =g
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CARTAGENA DE INOIAS

i

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIENES DE INTERES CULTURAL No.___ ||
DE 2013, CELEBRADO ENTRE JULIAN GUTIERREZ MENDOZA Y LA ESCUELA
TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS

PUblico de las Murallas del Centro Histdrico de Cartagena de Indias odoptoda
por el MINISTERIO DE CULTURA, el cual hace parte integral del present
contrato. d} Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histdrico d
Cartagena de Indias adoptado por el MINISTERIO DE CULTURA. €) Contrato d
comodato No. 2199 de 16 de octubre de 2012 suscrito entre la ESCUELA TALLE
DE CARTAGENA DE INDIAS y el MINISTERIO DE CULTURA. f) certificado cjv

ar

existencia y representacion legal del ARRENDATARIO expedida por la Cdm
de Comercio de Cartagena.

VIGESIMA CUARTA.- DOMICILIO Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos
que haya lugar en desarrollo del presente contrato, las partes convieng
como domicilio la ciudad de Cartagena Distrito Turistico y Cultural d
Cartagena de Indias. Para redlizar las noftificaciones a que haya lugdr
durante la vigencia del presente pacto se tendrdn en cuenta los siguientds
datos: a) Para el ARRENDADOR en sus oficinas ubicadas en la ciudad d
Cartagena Castillo San Felipe de Barajas Oficinas del CAVI Teléfono: 656680
b) Para el ARRENDATARIO en sus oficinas ubicadas en la ciudad de Cartagen
Direccién: Calle San Juan de Dios- Baluarte San Francisco Javier, Teléfong:
6642425, correo electronico: baluartesanfrancisco@yahoo.com |

Para constancia se firman dos {2) ejemplares de igual valor en la ciudad

Director Escuela Taller de Cartagena de Indias
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FURIRE M N A

CCIBH90924

13601 BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER
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:PRLSI-N'I'I t ACTURA CAMBIARIA DI COMPRAVENTA St ASIMIEA |

L ESCRITO. EA MORA EN EL PAGO QCASIONARA INTL
AHINENIES. )

FRANCISCO DUQUE CAMACHO

t'labard

$ 8.838.80/ $ 1.427.569 $ 1.411.238

N SUS FHECTOS A UNA LETRADE CAMBIO {ARIS. /72, 173 Y 114

COMPRADOR DICLARA HABIR RECIBIDO TODAS TAS MERCANCIAS ANTES DESCRITAS, A LAS CUALLES APLICAN LAS GARANTIAS OF |
JRESES SOBRE' SALDO A LA TASA MAS ALTA PERMITIDA, SIN PERJUICIO DIL LAY

|
Esruela Taller Cartq’

|
gena de In| iai
NIT 800.169.§65- ?
bir: Getsemnani, calle del Guerrero No. 29-64 - Cartggena
Tel: +57 (5) 6646916 el
:mail: info@fortificadionascartagend.com
www.fortificaciohescartagengjcorm

{acturacion por Computador 60000001855 de 22/08§016
Autoriza desde el B 4987 hasta el B H 0000

|

|

 FACTURM DE VENT/

Rosolucion da

B 8992 “
Feachy 31 ene 201§
vencomental 31 enc 2014

SUBTOTAL
DESCUENTO
BASE GRAVABLI:
VA (19%)

$7.4 1

DI4. COPIGO D CAMERCIO).
FRTADAS SEPARATIRMENT ¢

ACCIONIS BEJECUTIRAS

A&:-pttada - Clignte
Nombre, C.C y Scllo de quien recibhe
Fecha de Recibido:
- f
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Escuela '%'uiim Cartagena de-fficias

~NIT 800. 16 265-3

Dir: ]otscmani calic del Guerrero No. 29-64 - Ca \‘ agena
Tel: +57 (5) 6646948 Cel: .

: lma;l mfo@fortlﬁcacuonoscarlaqe acom

o www . fortificacionescartagenp. com
Rosoluc or g ¢ acturacion por Computador 60000101855 de 22/ 6/7016
Autoriza dcsdv el B 498/ hasta el “ 1 13000
Coesd | . FACTURA DE VEN l
B AN @w”‘ HRREA MENIDO LA ‘ , . B 9202 “
o - : o € 20 feb 20
(' 86950924 ' ‘ IR RETINGE: 20 feb 20 '
23001 8ALUARTT SAN FRANCISCO ]I\VII ‘R : ‘ . S
g efono . . ) )
Ceriar

]

|

I

H

‘f

|

. , . - - N
. : S | 0% ted, 28 ‘
|

|

!

|

:i

ar‘S(.ibt, VA Unit. - Desc. Unit. Va m
‘ .

© PAGO PARCIAL: ARRIENDO - 1 $8838.80/ $/42/569  $1.411.238 . $0  $8§38.80/
, S “
‘ e , | - SUBTOTAL '$7.4%/.569
M£S OF FEBRFRO 7078 : , : DISCUINTO . ‘” $0
| BASE GRAVABLI $/.4%7 569
VA(19%) - $14 Ih.738
SRBE TOTAL Ly 4‘. 7
. ' ' |
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Escuwelo Tolter

| Cortagena de Indias FORTIEICAC!

Cliente

A\

Escuela Taller Cartagena de I z
NIT 800.169P€5-3
Dir: Getseman, calle del Guerrero N¢. 29-64 - Ca -;i! gena
Tel: +57 (5) 6646948|Cal: -

Email: info@fortificacionescartage f;; .com
www.fortificacionescartageng.com

Resolucién de Facturacién por Computador 60000101855 de 22/0§/2016
Autoriza desde el B 4987 hasta el B {10000

FACTURA DE VENTA

i|
!

JULIAN GUTIERREZ MENDOZA B|9316
z ) Fecha:| 9 mar 2014
C{ 8690924 Vencimiento:| 9 mar 201
13001 BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER I
Telefono: ’
Celular: ’ \‘i
Descripcion Cant.  Valor Unit.  Valor Subt. VA Unit.  Desc. Umit, \/@IorqutaI
apo PARCIAL ARRIENDO 1 $8.838.807  $7.427.569  $1.411.238 $0  $8. “ 8.807
|
: . i
Observaciones SUBTOTAL $7.42 .569
* MBS DE MARZO DEL 2018 DESCUENTO - “ $0
' BASE GRAVABLE $7.42{§.569
' IVA (19%) $1.41%.238
[ GRAN TOTAL $8.834.807]

LA

EL
POR ESCRITO. LA MORA EN EL PAGO OCASIONARA INTERESES
PERTINENTES.

FRANCISCO DUQUE CAMACHO

PRESENTE FACTURA CAMBIARIA DE COMPRAVENTA SE ASIMILA EN SUS EFECTOS A UNA LETRA DE CAMBIO (ARTS. 772, 773 Y774
FOMPRADOR DECLARA HABER RECIBIDO TODAS LAS MERCANCIAS ANTES DESCRITAS, A LAS CUALES APLICAN LAS GARANTIAS OFERTADAS SEPARADA

DEL CODIGO DE COMERCIO).
MENTE

SOBRE SALDO A LA TASA MAS ALTA PERMITIDA, SIN PERJUICIO DE LAS

ACCIONES EJECUTIVE

Elaboré

A
Nombre, C.C y Sello
Fecha de Recibido:
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Escuelo Taller
prtagena de indias FORTIMCACIONES

0D

Chi nte
IULI; N GUTIERREZ MENDOZA

CZ 8690924
13001 BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER

Telefpno:
Celular:

Descriprion [T

PAGO PARCIAL ARRIENDO

O rvaciones
MES DE MAYO DEL 2018

el
|

Escuela Taller Cartllgena de frifias

NIT 800.16§.2265-3

Dir: Getsemanl, calle del Guerrero No. 29-64 - Caffagena
Tel: +57 (5) 664694 |. Cel: -

Email: info@fortifica¢ionescartagepa.com
-www,fortificaciognescartagegia.com

Resolucién de Facturacién por Computador 60000101855 de. 22/§6/2016
Autoriza desde el B 4987 hasta el 10000

Vencimiento

;,J"”. Wl TR . '.*v.":»:\.:'!'.‘ IR EET R ‘«‘”dlk v()!ﬂi
$8.838.807 $7.427.569  $1.411.238 $0 § ’l 38.807
B I
 SUBTOTAL . $7.4§7.569
 DESCUENTO | so-
BASE GRAVABLE $7.447.569

IVA(19%)  $1.4]1.238
[ _GRANTOTAL __ $8.83p.507

! ’ ;
LA PRESENTE FACTURA CAMBIARIA DE COMPRAVENI’A SE ASIMILA EN SUS EFECTOS A UNA LETRA DE CAMBIO (ARTS. 772, 773 Y 774 |DEL CODIGO DE s ERCIO).
EL CONPRADOR DECLARA HABER RECIBIDO TODAS LAS MERCANCIAS ANTES DESCRITAS, A LAS CUALES APLICAN LAS GARANTIAS OFERTADAS SEPA ENTE
POR ESCRITO. LA MORA EN EL PAGO OCASIONARA INTERESES SOBRE SALDO A LA TASA MAS ALTA PERMITIDA, SIN PERJUICIO DE LAS|ACCIONES EJEC A.. .
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| FRANCISCO DUQUE CAMACHO
| Elabor6 '

1
S
[

Aceptada - Cliehte
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Fecha de Recibido:
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Descripcion

LA PR%ISENTE FACTURA CAMBIARIA DE COMPRAVENTA SE ASIMILA EN SUS EFECTOS A UNA LETRA DE CAMBIO (ARTS. 772, 773 Y 77{ DEL CODIGO DE CK

PE JUNIO DEL 2018

Escuela Taller Cart#gena de thdias
NIT 800.16%.265-3
Dir: Getseman, calle del Guerrero 0. 29-64 - Ca ageng
4 Cel:
m .com
www.fortaficaci nescartage a.com

Resolucién de Facturacién por Computador 60000101855 de 22/96/2016
utoriza desde el B 4987 hasta el i 1.0000
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/%

$8.838.807 $ 7.427.569 $ 1.411.238
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[_GRAN TOTAL
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NTES. .
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LA PRESENTE FACTURA CAMBIARIA DE COMPRAVENTA SE ASIMILA
EL COMPRADOR DECLARA HABER RECIBIDO TODAS LAS MERCAN

PERTINENTES. :

FRANCISCO DUQUE CAMACHO

EN SUS EFECTOS A UNA LETRA DE CAMBIO (ARTS. 772, 773 Y 774
, CIAS ANTES DESCRITAS, A LAS CUALES APLICAN LAS GARANTIAS O
POR E3CRITO. LA MORA EN EL PAGO OCASIONARA INTERESES SOBRE SALDO A LA TASA MAS ALTA PERMITIDA, SIN PERJUICIO DE LAS

" Elaboré .

-
$7.47.569

SUBTOTAL Kl
oescuew{o i so0
BASE GRAVABLE ~  $7.4p7.569
IVA (19%) $1.411.238

[ GRAN TOTAL

ﬁERTADAS SEPARABAMENTE

$8.8 ’ .807
. ii ’

DEL CODIGO DE dDMERCIO).

ACCIONES EJECUTIVAS




Cartagena D. T. y C,, 21 de Diciembre de 2012 ﬁ

Setior

JULIAN GUTIERREZ MENDOZA
Arrendatario Tendal de la parte alta Baluarte San Francisco Javier
Ciudad

Referencia: Retiro inmediato del mobiliario de cocina y carpa ubicada en la parte posterior de]4
Baluarte San Francisco Javier.

Apreciado Seior,

Como es de su conocimiento en virtud de la suscripcién del contrato de Comodato No. 2199 de
16 de octubre de 2012 entre el Ministerio de Cultura y la Escuela Taller de Cartagena sobre todos
los bienes de interés cultural sefialados en la clausula segunda del mismo, la Escuela Taller sé
obligé a administrar, inventariar, registrar, los bienes de propiedad de la Nacién de interés
cultural ~-BIC- que se encuentran ubicados en el Distrito de Cartagena de Indias y su
corregimientos, con la finalidad de su proteccién, conservacién, mantenimiento, restauracion,
puesta en valor y divulgacién, de tal manera que se resalten los valores, histéricos, cientificosf
artisticos y estéticos y se genere apropiacion social.

En cumplimiento de lo anterior, previa inspeccién a cada uno de los bienes de interés cultural
recibidos en comodato, se determiné no sélo el rescate de las caracteristicas propias de lo
Monumentos Nacionales, sino el mejoramiento del paisaje urbano de maxima valoracion qué
constituye el cordén amurallado ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias.

Asi las cosas, resulta perentorio que proceda de forma inmediata al retiro del mobiliario da
cocina y carpa ubicada en la parte posterior del inmueble que usted tiene a titulo de arriendo
reiterdndole que cualquier disposicién de elementos ajenos a su estructura original sobre est
bien de interés cultural debera ser previamente autorizada por la Escuela-Taller de Cartagen:
como entidad comodataria, teniendo en cuenta la naturaleza y particularidad de este inmuebld
que goza de especial proteccion segtn lo dispuesto en la Ley 397 de 1997 modificada por la Le
1185 de 2008 y sus Decretos reglamentarios del orden nacional No. 1313 de 2008 y No. 763 d
2009, el Codigo Penal Colombiano; el Acuerdo Distrital 001 de 2003, que establece las sancione
por violacién a las normas que buscan la proteccién del patrimonio monumental; el Decretd
0977 de 2001, “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distritg
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”, y que incluye los elementos que conforman e
cordon amurallado; en la identificacién de los bienes que conforman el Cztdlogo d
monumentos nacionales y distritales y en las disposiciones sobre criterios de intervencién en lg

Direccion: Castillo San Felipe de Barajas Oficinas del CAVI

Teléfonos: 6566803- 6560590-6735101 3
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espacios ptiblicos, concretamente los articulos 413, 422 y 423, Acuerdo 024 del 27 de diciembre|
de 2004 y demas normas vigentes.

En virtud de lo antes expuesto, cortésmente le invitamos a que aunemos esfuerzos en el rescate
de los valores culturales e identidad que para nuestra ciudad representan estos bienes. |

Agradecemos su atencién y pronta colaboracién en este asunto.

Atentapaénte,

\, 7
‘GERMAN BUSTAMANTE PATRON
Director Escuela Taller de Cartagena de Indias

G}
Efabor6: Maria Carolina Morales
Revisé: Uriel Pérez- Asesor Jurfdico ETCAR
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BALUABTEC

San Francisco Javies i /7

DEL SOL LIMITADA
NIT: 806.016.814-2

Cartagena de indias, Mayo 28 del 2013

Doctor

GERMAN BUSTAMANTE PATRON

DIRECTOR ESCUELA - TALLER w?)
[nd!

CARTAGENA DE INDIAS
La ciudad l /{O}L‘ A

ye el

Estimado sefior,

De acuerdo a misiva recibida el dia 24 de abril de 2013, en donde nos solicita la entrega de
los bafios ubicados en el BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, me permito informarle que
las bateria de sanitario hacen parte integral del contrato de arrendamiento, del
eslablecimiento de comercio RESTAURANTE - BAR BALUARTE SAN FRANCISCO
JAVIER.

Por lo tanto no se puede invalidar, modificar o dejar sin efecto dicho contrato y cabe anotar
que para poder prestar el servicio del Restaurante - Bar, requerimos de las Bateria Sanitaria.

Nosotros cumplimos con el objetivo deseado por ustedes, que es brindar servicio al publico
las 24 horas del dia.

Sin embargo teniendo en cuenta la intencién loable, que usted Hene con la Fundacién de
Mujeres Cabeza de Hogar, les brindamos nuestro apoyo contratindolas para que ejerzan el
oficio de atencién al publico en los bafios y de esta manera estamos cumpliendo con una
responsabilidad social de ayuda a las mujeres cabeza de hogar de Cartagena. it

Por otro lado acatando las sugerencias de incorporar la cocina en el tendal le pido considere
tener dos bares moviles y la posibilidad de cedernos un espacio en las oficinas que se
encuentran ubicadas en la parte inferior del Baluarte contiguo a los bafios para brindar un
mejor servicio a nuestros visitantes.

Calle san Juan 0e Dios - Baluarte San ](mncisco javier - Te[efono: (57 5) 6642425 - Tel-Fax: 57 5) 66004&"8
E-Mail: Ba[uartesanfmncisco@;gafaoo.com - sanb;gIQGOlo@ﬁotmai[.com - Cel: 315 864 3325
Cartagena e Indias ’
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DEL SOL LIMITADA
NIT: 806.016.814-2

Conocedora de su
excelentes acuerdos,

De usted atentamente,

Vsl

az%azw -
N DRA MA/ ARRI
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Del Sol Ltda..f

 Calle san juan de Dios - Baluarte San fmncrsco jauvier ~ Telefono: 57 5) 6642425 - Tel-Fax: {57
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ESCUELA-TALLER

CARSATHNA LR INTURG

Cartagena, 24 de abril de 2013

Senor:

JULIAN GUTIERREZ MENDOZA

DEL SOL LIMITADA '
Cartagena, Bolivar

ASUNTO: SOLITUD PARA ENTREGA DE BANOS PUBLICOS.

Cordial Saludo:

Por medio de la presente, informamos que de acuerdo al confrato
interadministrativo de comodato suscrito entre el MINISTERIO DE CULTURA Y LA
ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS-LA ETCAR con fecha 16 de octubre de
2012, cuyo objeto consiste en administrar, inventariar, registrar, los bienes
de propiedad de Ia Nacién de interés cultural, la ETCAR en cumplimiento de las
funciones designadas, reasumird ia administraciéon de los bafios publicos que se
encuentran ubicados en el BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, los cuales hacen

parte integral de los bienes de interés cultural.

el dia 02 de mayo del afio en curso, se haga entrega

Por lo tanto solicitamos que
r un funcionario de nuestra

formal de estos, previo inventario practicado po
entidad. ’

Agradeciendo la atencion prestada, y no siendo otro el motivo de la presente.

Auro Dominguez Quwoz
Asasora naica ETCAR

Avenida Antonio Arévalo » Castillo San Felipe de Barajas » Oficinas del CAVI

Teléfonos: 6566803 « 6560590
Coreo-e: fodificaciones@etcartogena.org « Pag. Web: www .etcar.org
Cartageno de indias D.T.y C.
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San Francisco Javes

DEL SOL LIMITADA
NIT: 806.016.814-2

Sefior

GERMAN BUSTAMANTE PATRON
DIRECTOR ESCUELA TALLER
CARTAGENA DE INDIAS

La ciudad

Apreciado Sefior

SANDRA DFEL SOCORRO MADARRIAGA PEREZ, identificada con la cedula de ciudadania No.
32 820.261 de Soledad - Atlantico, con domicilio en esta ciudad, en mi condicién de administradora
del establecimiento de comercio Tasca Bar el Baluarte, con todo respeto me permito responder su
misiva de 18 de Enero de 2013 y recibida el 21 de Enero del corriente, lo que hago en los siguientes

términos:
Sabjamente consigna usted en el pardgrafo segundo de la misiva que:

“De acuerdo con lo consignado en el contrato No. 001 de 1998 suscrito entre usted y la
Sociedad de Mejoras Puiblicas se acordd el arrendamiento del tendal de la parte alta del
Baluarte de San Francisco Javier, —ubicado en el inmueble conocido con el nombre de
Baluarte San Francisco Javier del cordon amurallado de la ciudad de Cartagena, destinado |
exclusivamente al funcionamiento de un Bar Restaurante”. '

Lo transcrito, se establecié en el mencionado contrato de arrendamiento que celebro el sefior Julidn
Gutiérrez Mendoza en el afio de 1998, quien era el Representante Legal de la sociedad propietaria
del establecimiento de comercio Tasca Bar el Baluarte, al respecto vale la pena aclararle y explicarle

lo siguiente:

Desde el afio 1989, es decir, hace 23 afios, este bien lo tenia en arrendamiento, el establecimiento de
comercio TASCA -~ BAR EL BALUARTE, ya que desde esa época funciona en este BALUARTE
SAN FRANCISCO JAVIER, el mencionado establecimiento de comercio, porque la sefiora ELSA
ESCAMILLA DE MACHADO, el 18 de diciembre de 1997, desisti6 del contrato de arrendamiento
que tenia este establecimiento desde el afio 1989 con la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS. |
Asi consta en copia autentica de la misiva que aporto a usted, de diciembre 18 de 1997, que

consigna lo siguiente:

Calle san juan de Dios - Baluarte San fmmcisca javier - .Te[efono: {57 5) 6642425 - Tel-Fax: {57 5 (
“B-Mail: baluartesanfrancisco@yahoo.com - sandyro6oro@hotmail.cont - Cel: 315 854 3325
Cartagena e Indias
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DEL SOL LIMITADA
NIT: 806.010.814-2

“Senores
SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA

Cordialmente me dirijo a ustedes, para informarles que yo, ELSA ESCAMILLA DE
MACHADO identificada como aparece al pie de mi firma desisto del contrato de arrendamiento
del negocio TASCA-BAR EL BALUARTE, para otorgarlo al Sr. JULIAN GUTIERREZ;
quien es ahora el Representante Legal de dicho negocio.”

Nuestro Codigo de Comercio, en su inciso final del Art. 523:

# La Cesién del Contrato serd vdlida cuando la autorice el arrendador o sea consecuencia
de la enajenacion del respectivo establecimiento de comercio” |'

Esta norma, reglamenta el derecho de propiedad sobre el inmueble y sobre el establecimiento de
comercio, en efecto, dentro de la nocién de Establecimiento de Comercio, el contrato de
arrendamiento donde funciona dicho establecimiento, es parte integrante del mismo, se convierte en
un elemento mas del establecimiento de comercio o negocio mercantil, por lo tanto, si el Propietario
vende el establecimiento de comercio dado en arriendo, la venta conlleva el derecho al

arrendamiento, lo que implica la CESION del contrato de arrendamiento. '

Por otro lado, esta obra en el numeral 5° del Art. 516, consigna lo siguiente:

“Salvo estipulacion en contrario, se entiende que forma parte de un establecimiento de
comercio:

5. Los contratos de arrendamiento...” (Lo subrayado es mio)

La norma citada arriba valida o acepta la cesién por la venta del establecimiento de Comercio, y el
contrato de arrendamiento, forma parte del Establecimiento de Comercio por Ministerio de la ley,
con esto le quiero dejar claro que desde hace 23 afos funciona en el inmueble dado en
arrendamiento el Restaurante Bar, TASCA BAR EL BALUARTE y que el inmueble precisamente
fue dado en arrendamiento para poner a funcionar en él un “BAR RESTAURANTE”, que es el ||
mismo restaurante que la empresa para la cual laboro ha posesionado a nivel Nacional e
Internacional. En Colombia se protege al comerciante cuando a posesionado un establecimiento de
comercio, como lo ha desarrollado la empresa o sociedad para la cual laboro, y sus derechos no
pueden ser desconocidos, vulnerados por usted como nuevo administrador de los bienes de interés

cultural de la Nacién. I

Calle san juan Oe Dios - Baluarte San fmncisco javier - Te[efono: {5751 6642425 - Tel-Fax: 57 5) 50Co4f

E-Mail; bafv{artesanfrancisco@y)aboo.com - sanb;glgéolo@botmai[.com - Cel: 315 864 3325
Cartagena Oe Indias i.
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DEL SOL LIMITADA
NIT: 806.010.814-2

Usted pretende, conculcar o vulnerar nuestros derechos, porque desde que llego a esta
administracién, no ha hecho otra cosa distinta a perseguirnos, pretendiendo dejar sin efectos las
autorizaciones que las anteriores administraciones han expedido, en aras de poder desarrollar el
objeto contractual, que tienen plena validez; inclusive en el contrato de arrendamiento que nos rige

se Consigno:

“CLAUSULA SEXTA: Mejoras — cualquier mejora refraccion o adaptacion que fuere
necesaria para los fines de este contrato, serdn a cargo del ARRENDATARIO quien para
ello deberd obtener autorizacion escrito del ARRENDADORA, previa autorizacién de los

permisos legales o reglamentarios que sean del caso,...”

En virtud a esta clausula se expidi¢ la autorizacién, y los permisos del caso, al punto que las
autoridades locales y judiciales jamas nos han abierto investigacién por darle un mal uso a este
cordén amurallado dado en arriendo; y por el cambio de administracién, juridicamente no se tiene
que usted tenga que expedirnos nuevas autorizaciones, y solicitar nuevos permisos, porque estos
ya existen, tienen plena validez y rigen entre las partes por ministerio de le Ley. Le recuerdo que
los contratos sus autorizaciones y modificaciones rigen entre las partes y por el hecho de cambio de
administrador o representante legal, por esta razén no quedan sin piso o sin validez juridica, las
autorizaciones que expidieron en el ejercicio de sus funciones los anteriores administradores.

Pretender usted, dejar sin efecto la autorizacion para la instalacién del mobiliario de la cocina que
data desde hace mas de 23 afios, es conculcar nuestros derechos y desconocer los permisos dados
en su momento las autoridades competentes y Ja Sociedad de Mejoras Publicas anterior
administrador. Este Restaurante funciona desde hace mas de 23 anos, como nuevo administrador le
' pregunto c6mo puede operar o funcionar alli un restaurante sin cocina?, es un imposible al que
usted nos quiere someter y le recuerdo que la instalacién del mobiliario que integran la cocina, la
heredo este establecimiento de comercio en virtud de las ventas de que ha sido objeto el
establecimiento de comercio TASCA - BAR EL BALUARTE, es mas, con respecto al uso del cordén
amurallado que ocupamos, fuimos objeto de accion popular y en la sentencia se consigno:

“se corrobora entonces, cual es la ubicacién del Baluarte San Francisco Javier, y que dicho bien se encuentra
octpado para su explotacion econdmica por el Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE,
no se aprecia que el arrendatario haya destinado el Bien a un uso distinto al que instalar para su
funcionamiento un Bar Restaurante, uso que le es permitido.

Calle san juan Oe Dios - Baluarte San fmncisco javier - Te[efono: (57 5) 6642425 - Tel-Fax: {57 51 66004
B-Mail: baluartesa nfmmcisco@yaboo,com - sandyrgsoro@hotmail.com - Cel: 315 864 3305 -
Cartagena Oe Indias
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DEL SOL LIMITADA
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El uso que le damos al Baluarte es el indicado en las normas que nos rige, no comprendo su
conducta de persecucién desplegada en contra de este establecimiento debidamente acreditado y
afos. Como quiera que no estamos contrariando la normatividad y

para el mobiliario de la cocina data desde hace méas de 23 afios, no
y acudiré a todas las

posesionado a lo largo de 23

= que la autorizacién expedida
estamos obligados a cumplir la orden que usted me da en la misiva que acuso

instancias en procura de evitar se conculquen los derechos que nos asisten como comerciante.

De usted atentamente,

4

-

/,A / -

! / ; / . " .

|(F 22 OAD zL oA AL
SANDRA DEL SOCORR® MADARRIA /KfER:BZ :

\ G No. 32820261 de Soledad - Atlintich

o

 Calle san juan de Dios - Baluarte San fmncisco javier - Te[efono: (57 5) 6642425 - Tel-Fax: {57 5) 66004#‘
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Republica de Col-ombia 21 99/ 12

Litertad y Ocden

CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE COMODATO No. DE 2012,
CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE CULTURA Y LA ESCUELA TALLER DE
CARTAGENA DE INDIAS

Entre los suscritos a saber, ENZO RAFAEL ARIZA AYALA, identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 79.627.790, actuando en nombre y representacion del
MINISTERIO DE CULTURA, creado mediante la Ley 397 de 1997, con NIT
830.034.348-5, en su calidad de Secretario General, segun Decreto de Nombramiento
No. 1.395 de! 30 de Abril de 2008 y Acta de Posesion No. 2.596 del 30 de Abril de
2008, con delegacion para contratar de conformidad con lo ordenado en la Resolucién
No. 1.316 del 1 de Agosto de 2008 con las facultades que le confiere 1a ley 80 de
1983, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 734 de 2012 y demas normas contractuales
vigentes, y especialmente atendiendo a lo dispuesto en la Ley 489 de 1998, quien en
adelante se denominara el MINISTERIO DE CULTURA y/o el COMODANTE, y de
otra parte, GERMAN BUSTAMANTE PATRON, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 19.052.291 de Bogot4 actuando en nombre y representacion de LA
ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS, establecimiento pubiico
descentralizado adscrito a la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, con personeria
juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio y quien en adelante se
denominara el COMODATARIO acuerdan celebrar el presente contrato
interadministrativo de comodato, previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

1.~ Que el Articulo 2 de la Carta Politica de 1991 sefiala entre otros, como fines
esenciales del Estado, servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de principios, derechos y deberes consagrados en la

Constitucion.

2.- Que el Articulo 113 de la Constitucién Nacional establece: ‘(...) los diferentes
érganos del Estado tienen funciones separadas pero colaboran armoénicamente para
la realizacion de sus fines.”

3.~ Que el Articulo 209 ibidem define lo siguiente: “(...) Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de
los fines del Estado (...)" y adicionalmente define que las autoridades administrativas
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del

estado

4.- Que el Ministerio de Cultura en los términos del Articulo 5 de la Ley 397 de 1997,
y del Articulo 2 Numeral 1 del Decreto 1746 de 2003, es la entidad encargada en el
orden nacional de organizar y promover la difusion y promocion nacional de las 4
expresiones culturales de los colombiano, asi como de proteger los valores culturalesde  »- s
la nacién. e \Y

N S " _Direccibn: Carrera 8 N° 843 Conmutador: 3424100, Linea gratuita (018000) 913079.

v e .. Gorreo elgcvégicngcdntratos@minqgl_tu[a.uev.?elqtgtnet:r)_no:l/www,mincu!tura.cov.co . g
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CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE COMODATO No. DE 2012,

CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE CULTURA Y LA ESCUELA TALLER DE
CARTAGENA DE INDIAS

5.- Que el Articulo 6 de la Ley 1185 de 2008 que modifica a su vez el Articulo 10 de la
Ley 397 de 1997, establecio: (...) Los bienes de interés cultural de propiedad de
entidadesvpablicas, son inembargables, imprescriptibles e inalienables (...)"

6.- Que el Inciso Segundo del Paragrafo del mencionado Articulo 6 sefiala que:
“(...) Las autoridades sefialadas en este paragrafo podrén autorizar a las entidades
publicas propietanas de bienes de interés cultural para darlos en comodato a
entidades privadas sin énimo de lucro de reconocida idoneidad, hasta por el término
de cinco (5) afios prorrogables con sujecion a lo previsto en el articulo 355 de la
Constitucion Politica, celebrar_convenios_interadministrativos y_de asociacion en_la
forma prevista en los articulos 95 y 96 de la Ley 489 de 1998 o en las normas que los
modifiquen 0 _sustituyan, y en general, celebrar cualquier tipo de contrato, incluido el
de concesién, que implique la entrega de dichos bienes a particulares, siempre que
cualquiera de las modalidades que se utilice se dirja a proveer y garantizar lo

_ necesario-para la proteccion, recuperacion, conservacion, sostenibilidad y divulgacion

: W
PP
R .

de los misr_nos, sin afectar su inalienabilidad, imprescriptibilidad e inembargabilidad”.

7.- Que el Literal ¢} del Numeral 4 del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, establece
las modalidades de seleccion de los contratistas, encontrandose dentro de ellas los
contratos interadministrativos, como una de las formas de contratacion directa, al
sefialar; "(...) 4. Contratacién directa. La modalidad de seleccion de contratacion
directa, solamente procederé en los siguientes casos:

(..) ¢ (ﬁ@ntratos interadministrativos, ‘siempre que las obligaciones derivadas de
los mismios tengan relacién directa con el objeto de la entidad ejecutora sefialado en

la ley o en sus reglamentos (...)"

8.- Que el Articulo 92 de la Ley 1474 de 2011, incorpord modificaciones al régimen
de los contratos interadministrativos contenidos en el literal C) del Numeral 4 del
Afticulo 2 de la Ley 1150 de 2007 donde se indica: (..) ¢) Contratos
interadministrativos, siempre que las_obligaciones derivadas del mismo tengan
relacion directa _con_el objeto _de la_entidad ejecutora sefialado en la ley o en sus
reglamentos. - ° B '

9.- Que igi}aiﬁienfe el Articulo 95 Ley 1474 de 2011 establecio para los contratos
interadministrativos lo siguiente: “(...) En aquellos eventos en que el régimen aplicable

" a la contratacion de la entidad ejecutora no sea el de la Ley 80 de 1993, la_ejecucion

de dichos contratos estard en todo caso sometida a esta ley. salvo que la entidad
ejecutora desarrolle_su_actividad en competencia con, el sector privado o cuando la

= Difgcﬁén: Cattera 8 N° 843, Conmutador: 3426100. Linea gratita (018000) 913079, »

> Corregelectronico: contrglos@minculiyraiaev.co. Internet: hitp:/fwww.mincultura.aov.co., -
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ejecucion del contrato interadministrativo tenga relacion directa con el desarrollo de su

_ &clividad. . s

En aquellos casos en que la entidad estatal ejecutora deba subcontratar algunas de
las actividades derivadas del contrato principal, no podré ni ella ni el subcontratista,
contratar o vincular a las personas naturales o juridicas que hayan participado en la
elaboracion de los estudios, disefios y proyectos que tengan relacion directa con el
objeto del contrato principal.

Estaran exceptuados de la figura del contra;to' interadministrativo, los contratos de
seguro de las entidades estatales;” '

10.- Que de conformidad con el Articulo 3.4.2.1.1 del Decreto 734 de 2012, se tiene
que: Contratos interadministrativos: "Las entidades sefialadas en el Articulo 2 de la
Ley 80 de 1993 celebraran directamente contratos entre ellas, siempre que las
obligaciones del mismo tengan relacion directa con el objeto de Ia entidad ejecutora.

Cuando fuere del caso y de conformidad con lo dispuesto por las normas organicas
de presupuesto seran objeto del correspondiente registro presupuestal (...)"

11.- Que igualmente el Decreto 734 de 201 2 sefiala que cuando proceda el uso de la
modalidad de contratacion directa, la entidad estatal asi lo sefialara en un acto
administrativo, que hace parte del presente contrato interadministrativo

12.- Que segun el tratadiéta Jorge Pino Ricci, en su obra “El Régimen Juridico de
los Contratos Estatales, Pagina 463, Universidad Externado de Colombia,
Bogota 2005”, definié: “(...) Son contratos interadministrativos los que se celebran

~ entre entidades estatales para aunar esfuerzos que le permitan a cada una de ellas

cumplir con su mision u objetivos.

Cuando las entidades estatales concurren en un acuerdo de voluntades desprovisto
de todo interés particular y egoista, cuando la pretension fundamental es dar
cumplimiento a obligaciones previstas en el ordenamiento jurldico, la inexistencia de
intereses opuestos genera la celebracion de convenios. Los convenios celebrados de
esta forma deben tener un régimen especial y, por consiguiente, distinto al de los
contratos” :

13.- Que respecto a la naturaleza de los contratos interadministrativos, la Sala dg lo
Contencioso Administrativo del Consejo de Estado, Seccion Tercera, Consejero

t(.Ponente\;;;MAURIC!O FAJARDO GOMEZ, Radicacién numero;-:66001-23-31-000-

Certi' cada CO09/R2

.-~ Diresciin: Carrera8 N° 843, Conmutador, 3424100, Linga graluita (018000) 913075, . \'(
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1998-00261-01(17860) precisd:

&m 4. Ministerio de Cuitura

~ "“En atencion a lo anterior y en relacién especificamente con lo que interesa para el
caso concreto, se puede sefialar que los convenios o contratos interadministrativos
tienen como caracteristicas principales las siguientes: (i) constituyen verdaderos
contratos en los términos del Codigo de Comercio cuando su objetivo lo constituyen
obligaciones patrimoniales; (i) tienen como fuente la autonomia contractual; (iij) son
contratos nominados puesto que estan mencionados en Ia ley (39); (iv) son contratos
 atipicos desde la perspectiva legal dado que se advierte la ausencia de unas normas
. que de manera detallada los disciplinen, los expliquen y los desarrollen, como sf las
tienen los contratos tipicos, por ejemplo compra venta, arrendamiento, mandato, etc.
(V) la normatividad a la cual se encuentran sujetos en principio es la del Estatuto
General de Contratacion, en atencion a que las partes que los celebran son entidades
estatales y, por consiguiente, también se obligan a las disposiciones que resulten
pertinentes del Cédigo Civil y del Cédigo de Comercio; (vi) dan lugar a la creacion de
obligaciones juridicamente exigibles; (vii) persiguen una finalidad comtn a través de
la realizacion de intereses compartidos entre las entidades vinculadas; (viii) la accion
mediante la cual se deben ventilar las diferencias que sobre el particular surjan es la
de controversias contractuales.”

14.- Que teniendo en cuenta el contenido del contrato estatal establecido en el

Articulo 32 de la Ley 80 de 1993, los conceptos de contrato interadministrativo y

convenio interadministrativo son asimilables y en éste sentido, la Seccién Tercera

del Consejo de Estado en Auto de 7 de Mayo de 2008 con ponencia del Dr.

Enrique Gil Botero, indict que: “(...) El articulo 2.4 ¢, de Ia ley 1150 permite que las

B entidades estatales celebren ‘“contratos interadministrativos” - comunmente

‘s . denominados ‘convenios interadministrativos”, sin importar — en principio — el objeto

del negocio, bajo la modalidad de la contratacién directa — de la misma manera que
Se hacia en vigencia de la Ley 80 original (...)".

15.- Que el Articulo 3 de la Ley 489 de 1998 consagra que la funcién administrativa
se desarrollara conforme a los principios constitucionales, en particular los atinentes a
la buena fe, igualdad, moralidad, eficacia, economia, imparcialidad, eficiencia,
participacion, publicidad, responsabilidad y transparencia.

16.- Que a su turno, el Articulo § de la mencionada norma establece que la
finalidad de la funcion administrativa es buscar la satisfaccion de las necesidades ;
generales de todos los habitantes, de conformidad con los principios, finalidades y ' ,,
cometidos estatales. : o

W et

. Direccién: CarreraBN‘° 8-43. Conmulagor: 3424100, Linea graluita (018000) 913075, ot
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17.- Qge de conformidad con el Articulo 6 de la Ley 489 de 1998: "En virtud del
principio de coordinacion y colaboracion, las autoridades administrativas deben

~ garantizar la armonia en el ejercicio de sus respectivas funciones con el fin de lograr

los fines y cometidos estatales. En consecuencia, prestaran su colaboracion a las
demas entidades para facilitar el ejercicio de sus funciones y se abstendran de
impedir o estorbar en el cumplimiento por los 6rganos, dependencias, organismos y
entidlades titulares”.

18.- Que el Articulo 95 de la otrora Ley 489 define: “Las entidades publicas podran
asociarse con el fin de cooperar con el cumplimiento de las funciones administrativas
0 de prestar conjuntamente servicios que se hallen a su cargo, mediante la
celebracion de convenios interadministrativos o la conformacién de personas juridicas
sin énimo de lucro (...)".

19.- Que el contrato interadministrativo supone un acuerdo de voluntades entre
entidades publicas que se asocian con el fin de cooperar en el cumplimiento de
funciones administrativas o de prestar conjuntamente servicios que se hallen a su
cargo

- 20.- Que la ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS fue creada mediante

Decreto 981 de 1992 dentro del Acuerdo auspiciado por la Comision Preparatoria del
V Centenario por la parte espafola y el Fondo de Inmuebies Nacionales, el Instituto
Colombiano “COLCULTURA”, la Alcaldia de Cartagena de Indias y el Servicio
Nacional de Aprendizaje “SENA" para establecer en la ciudad de Cartagena de Indias
una Escuela Taller como objetivo la formacion técnica de jovenes colombianos,
mediante la realizacion de obras para la conservacion y puesta en valor del patrimonio

N .. edificado en Cartagena de Indias.

21.- Que desde el Decreto de creacion dé la ESCUELA TALLER CARTAGENA DE

INDIAS se establecioé que las instituciones espariolas que financian el programa de
Escuela Taller en Iberoamérica conjuntamente con el Director del Instituto
Colombiano de Cultura “COLCULTURA” nombrarian al Director de la Escuela Taller

de Cartagena de Indias

22.- Que en cumplimiento de lo anterior, mediante Decreto 982 de Julio 30 de 1992, la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias reconocié el nombramiento suscrito por la
Directora de Ja Divisidon de Patrimonio Cultural de la Sociedad Estatal para la

~ ejecucion de los programas del Quinto Centenario de Espaiia al arquitecto GERMAN

- BUSTAMANTE PATRON, quién se ha desempeiiado en dicho cargo en forma

consecutiva e ininterrumpida por veitite (20) gfios.

Direccidn: Carrera 8 N° 8-43. Conmutador: 34241 Oﬁ. Linéa gratuita (018000) 91307¢.
ox o CoMEQEleCIBNICE: ccmratos@mino@q@goﬁcbf Interaet: hito:/fwww.minculturagov.co
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23.- Que LA ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS es un establecimiento
publico descentralizado adscrito a la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, con
personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio propio de reconocida
idoneidad, cuyo objeto social permite el desarrollo de actividades para ia preservaciéon
y divulgacion de los bienes de interés cultural de propiedad de la Nacion.

24.- Que los bienes objeto del presente contrato son bienes de interés cultural (BIC)
del ambito nacional por medio de la Ley 163 de 1959 y desde 1984 estan inscritos en
la Lista del Patrimonio Mundial de la Organizacion de las Naciones Unidas para la
Educacion la Ciencia y la Cultura (UNESCO) como Cartagena: puerto, fortificaciones
y grupo de monumentos; asimismo, la Resolucion 395 de 2006 mediante Ia cual se
declaran algunas categorias de bienes muebles como de interés cultural.

25.- Que'igﬁélmente los bienes arqueologicos son bienes de interés cultural de
caracter nacional de conformidad a lo establecido en la Ley 397 de 1997, modificada
por la Ley 1185 de 2008.

26.- Que con la conservacion y divuigacion de los bienes de interés cultural objeto de
este contrato interadministrativo se busca reconocer un valor a la cultura, ya que
estos son la manifestacion fisica de valores histéricos, estéticos, simbélicos, artisticos
y cientificos sobre los cuales se genera pertenencia, apropiacion e identidad
nacional. ' '

27.- Que el presente contrato interadministrativo se rige por lo definido enla Ley 489

de 1998 y sus normas reglamentarias y, en las materias no reguladas por ella, por las

disposiciones de las legislaciones Civil y Comercial Colombiana, encontrandose
“sometido a la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo.

28.- Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, las partes han decidido
celebrar el presente contrato interadministrativo de comodato, que se regira por las
siguientes: -

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO: En virtud del presente documento el MINISTERIO DE
CULTURA y el COMODATARIO convienen en celebrar un contrato
interadministrativo de comodato sobre todos los bienes de interés cultural sefialados
: en la clausula segunda y el COMODATARIO se obliga a administrar, inventariar,
registrar, los bienes de propiedad de la Nacion de-jnterés cuityral BIC, con la finalidad

 Ditecin Cartera N* 843, Conmutador 424100, Linea raluta (018000 913075, ” %
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de su proteccion, conservacion, mantenimiento, restauracién, puesta en valor y
divulgacion, de tal manera que se resalten los valores, histéricos, cientificos artisticos
y estéticos y se genere apropiacion social.

PARAGRAFO: Se entendera como puesta en valor de los bienes, lo que acorde a las
denominadas normas de Quito, equivale a “{...) habilitarlo de las condiciones objetivas
y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza, resalten sus caracteristicas y
permitan su optimo aprovechamiento...” :

SEGUNDA: BIENES OBJETO DEL CONTRATO: Los bienes objeto del presente
contrato interadministrativo de comodato son ios siguientes:

SECTOR 1: Ciudad
Barrios Centro y San Diego

1.- Puerta principal o Boca del Puente
2.- Baluarte de la Contaduria o San Juan Evangelista

- 3.- Cortina y puerta de la Aduana

- 4.- Baluarte San Ignacio de Loyola

5.- Cortina entre los baluartes San Ignacio de Loyola y San Francisco Javier

6.- Baluarte San Francisco Javier, Puerta de Santa Teresa (brecha paso vehicular)
7.- Cortina entre Baluarte San Francisco Javier y Baluarte Santlago ‘

8.- Baluarte Santiago Apostol

-9.- Cortina entre Baluarte Santiago y Baluarte Santo Domingo (brecha paso vehicular)
* 10.- Baluarte Santo Domingo

- 11.- Cortina entre Baluarte Santo Domingo y Ba!uarte Santa Cruz, puerta Santo
‘Domingo ,

12.- Baluarte Santa Cruz
13.- Cortina (muraliita del Diablo)

. 14.- Baluarte menor San Carlos
-15.- Plataforma de las Ballestas

- 16.- Baluarte la Merced

15

17.- Cortina y puerta del Boquetillo

18.- Baluarte Santa Clara

19.- Edificio Militar o Cuarte! de las Bovedas
20.- Baluarte Santa Catalina

~ 21.- Espigén de la Tenaza

22.- Cortina entre Baluarte Santa Catalina y Baluarte San Lucas
.23.- Vestigios Revellm del Cabrero

?j - Duecclc' Carrera8 N° 8-43 Conmytador. 3424100. Linea gratuita {018000) 913079.
.- Correoefectramco contralos@mnnculluraaovco Intemel hilojlwm*ncultura QOVEO . v

Coe "V-di"‘)
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24.- Baluarte San Lucas
- 25.- Cortina entre Baluarte San Lucas y Baluarte San Pedro Martir, Cortina entre
‘Baluarte San Lucas y Baluarte San Pedro Martir, Puerta Santa Catalina, Puerta Paz
y Concordia
26.- Baluarte San Pedro Martir
217 .- Escollera de la Marina

Arrabal' Barrio Getsemani

1 Baluarte San Mlguel de Chambacu

- 2.- Cortina entre Baluarte San Miguel de Chambacu y Baluarte Santa Teresa

3.« Baluarte Santa Teresa

. 4.- Puente y Revellin Puente de la Media Luna
- - 5. Baluarte Santa Barbara

"~ 6.- Cortina entre Baluarte Santa Barbara y Baluarte San José

-7.-.Baluarte San José =

8.-Cortina entre Baluarte San José y Baluarte El Reducto
9 Baluarte El Reducto

-..:SECTOR 2: Cerro de San Lazaro, La Popay Ciénaga de la Vlrgen

P R Castnllo de San Fe!spe de Barajas, sus baterias colaterales y sus componentes
,,2 ‘Baterias San Carlos y los Apdstoles ,
‘3.<Bateria El Hornabeque

~4.--Bateria La Cruz ,
" 5,~Bateria de Redencion
* '+ 6./Baterla Santa Bérbara -
. 7<Bateria San Lazaro
‘8.- Galeria Magistral, minas y hornillas
'9.- Bateria del Cerro de la Popa
10.- Bateria San Juan
.- 11.- Bateria Nuestra Sefiora de la Popa
" 12.- Bateria de San Carlos
.13.- Hornos de Arroyo de Piedra (Hacienda Pua)
“14.- Hacienda Manzanillo (Playon de la Vagabunda)
15.- Tres Hornos (siriaca) de Manzanillo (colina de Barragan)
16.- Hacienda el Albercon
, 17- Brocal del Pozén y Cantera de Tesca en el sector de Tesca

' SEC‘I'OR KH Bah;a lntersor [y Canal de Bocagrande
' Direccitn: Carteras N" 843. Conmutador: 3424100 Lmea gtatunla [018Q00) 913079
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1.- Escollera de Bocagrande (submarina)
SECTOR 4: Canal de Bocachica e Isla de Tierra Bomba

1.- Fuerte San Fernando de Bocachica y sus baterias colaterales:

2.- Bateria Colateral de Santiago

3.- Bateria Colateral de San Juan Francisco de Regis

4.- Foso Humedo

5.- Contra Escarpa '

6.- Glasis, Galerias de las minas, contrammas y fogatas

7.- Castillo San Luis

8.- Bateria Santiago

9.- Bateria San Felipe
10.- Cantera de Diego Guerra (horno)
11.- Horno de Diego Guerra
12.- Cantera de Tierra Bomba
13.- Bateria Chamba 1y 2 -
14 .- Bateria Santa Barbara o Remed:apobres
15.- Bateria Angel San Rafael

16.- Bateria de los Ingleses : .
17 < Hornos'y Campamento del Gran Dlablo .

18.- Hornos de Cario del Loro (dos hornos)

19.-'Hornos y pozo del poblado de Gamboa (dos hornos)

. 20.=Horno de $an Diego Guerra _.
. 2%~ Horno Zumbido
- 22.--Homno de los Jesuitas

23..Pozo Tejar de los Jesuitas

24.- Aljibe Tejar de los Jestuitas

25.- Hacienda o Estancia de Pueblo Nuevo (tres pozos) !

' 26.- Pozo Carex Cert- 200 CO0BI2
27.- Ruinas del Hosp:tal de los Leprosos de San Lazaro en Caiio de Loro (lglesia,
Claustro, Edificios varios, Administracion, Aljibes y Pozos)

28.- F uerte Bateria San José

Sector 5. ls!a de Baru

1.- Hacienda Polonla (horno, Albercay. Represa)
'2.- Hacienda Herrera hornos 1y 2
3.- Homo Cocén 1 y 2 e i

&
Dueccngn Carrera 8 N° 843, Conmutador: 3424100, Linea gFollllla (018000) 913079
o Correqe!ect GNico: oonlratos@mmcullura qovco.,lntemet hito:/fwwiv. msncullura GOV, co.-:,.
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4.- Horno Coquito

5.- Hacienda o Estancia de C:enaga Honda (Horno, Alberca, Represa y Canales)
6.- Horno Santa Ana de la Concepcion (homo cove)

7.- Hacienda Puerto Pozo (horno)

8.- Hacienda de Estancia (Horno)

9.- Hacienda de la Estancia de Portonaito

10.- Horno Portonaito

11.- Horno Ciénaga de los Vasquez

PARAGRAFO PRIMERO: Ei listado de los bienes inmuebles de interés cultural- BIC-,
~ objeto del presente contrato interadministrativo, se encuentran en el Anexo N°. 01, Ia
descripcion del estado actual de dichos bienes, se encuentra en el Anexo N°. 02.
Estos han sido elaborados por el Grupo de Gestion Administrativa y de Servicios
(georeferenciacion e identificacién) y avalados por la Direccion de Patrimonio del
MINISTERIO DE CULTURA, y hacen parte integral de! presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: También se entenderan como bienes objeto de este
contrato interadministrativo, los bienes muebles patrimoniales propiedad de la Nacion
ubicados en las instalaciones del Castillo de San Felipe de Barajas y demas bienes
inmuebles objeto de este contrato, los cuales se describen en el Anexo N°. 03, que
iguaimente forma parte del presente contrato y se listan a continuacion:

SEC_TOR 1. Centro Historico.
, Co'rdén amurallado bar'rios Centro y San Diego

- 1 1 Baiuarte de la Contadurfa o San Juan Evangehsta
. -1.11. Cuatro (4) cafiones de hierro. Bienes de Interés Cultural del Ambito L
Nacional BICNAL. i Bai
-1.1.2. Una (1) réplica de cafién en cemento .
Baluarte San Ignacio de Loyola Cer <ot COOBIAR
- 1.2.1. Doce (12) cafiones de hierro (uno localizado sobre la cortina en .
direccién al Baluarte San Francisco Javier). Bienes de Interés Cultural del
Ambito Nacional BICNAL. e E
-1. 3 Baluarte Santiago Apostol - S
- 1.3.1. Tres (3) réplicas de cafion en cemento
- 1.4 Baluarte Santo Domingo
-1.4.1. Veinte {20) réplicas de caiidn en cemento

-1.5 7 ‘Baluarte Santa Cruz
B B 51 Un (1) cafién en hierro. Bien de Interés Cultyral de! Ambito Nacional

Ceil ‘cado CO0/32
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BICNAL. '

- 1.6 Baluarte Santa Catalina (ver también Museo de las Fortificaciones)
- 1.6.1. Un (1) cafidn de hierro. Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional
BICNAL.
- 1.6.2. Tres (3) réplicas de cafién en cemento
- 1.6.3. Sesenta y nueve (69) fragmentos y bienes de caracter arqueolégico en
materiales como ceramica, metal, vidrio, piedra y argamasa, provenientes de
excavaciones arqueologicas realizadas en el Baluarte de Santa Catalina, los
cuales se encuentran dispuestos en tres (3) vitrinas del museo.
Cortina entre Baluarte Santa Catalinay San Lucas
- 1.7.1 Seis (6) réplicas de cafidén en cemento
Baluarte San Lucas
- 1.8.1. Ocho (8) réplicas de cafidn en cemento
Baluarte San Pedro Martir

- 1.9.1. Un (1) caii6n de hierro. Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional =~

~ BICNAL.
- -1 9.2, Siete (7) répltcas de canon en cemento

Bamo Getsemam

- 1. 10 Corhna entre Baiuarte Santa Barbara y Baluarte San Jose

- 1.10.1. Dos (2) cafiones de hlerro Blenes de Interes Cultural del Ambito B

Néblonal B!CNAL

En total fueron identificados y verificados sesenta y nueve cafiones (69), de los cuales

velnte (21) son de hserro y cuarenta y ocho (48) corresponden a rephcas de cemento.
SECTOR 2 Cerros de San Lazaro, la Popa y C:énaga de la Virgen

-2. 1 Castlllo de San Felipe de Barajas y sus baterias colaterales ‘
- 22 Baterias San Carlos y los Apostoles :
- 221 Un (1) canén de hierro. Bien de lnterés Cultural del Amblto Nacuonal
.- . -BICNAL.-
. s222.Una (1) cureﬁa de madera de dos ruedas
~ .223. Un (1) juego de réplica de elementos para uso del caidn con cinco
componentes (atacador, rascador, cepillo o esponja, pie de cabra, proyectiles
esféricos, barril).

-23 Baterla El Hornabeque '
—_ 231 Dos(2) caiones de hlerro Bsenes de lnterés Culturat de! Ambito

. Direccitn: Carrera 8 N" 8-43. Conmutadar;, 3424100 Linea graluita (018000) 913079 . :
’ Cormea electranico: cont:ams@rnmcultura,ggv cmln?erne! Btto TN, mincullyra. oy ce*f;* AR
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- 2 4 Bateria La Cruz
- 2.4.1 Un (1) cafién de hierro. Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional
BICNAL .
- -2.5 Bateria de la Redencion '
» .812051!. Un (1) carién de bronce. Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional
NA
- 25.2. Una (1) curefa de cuatro ruedas((La procedenma de este cafidn
corresponde al Castillo de San Fernando de Bocachtca)
Galeria Magistral, minas y hornillas
2.6.1. Seis (6), cafones de hierro sobre curefias de madera de cuatro ruedas,
ubicadas en la Plaza de armas ~ Bonete. Bienes de Interes Cultural del Ambito
Nacional BICNAL.
2.6.2. Una (M campana localizada en el campanario de la Plaza de Armas.

. "-iv‘_"?_.'-‘Zona de acceso al castillo ~zona interior-. Nueve (9) canones de hierro. Bienes de
-_'Interés Cu!tural del Ambtto Nacional BICNAL. ,

v "";_ﬁ'Zona de acceso al castillo —zona exterior-. Un (1) mohumen;o'de. Blas de Leso, -
- ’A",Ioca!:zado enla esquma del castillo. ‘ .

Centro de Audaovnsualesyde !nvestugacwn CAV! - 5 plezas y fragmentos de
- caracter arqueoldgico en materiales como ceramica, ‘metal, piedra y. argamasa,

" * “provenientes de excavaciones arqueolégicas realizadas en la Isla de Tierrabomba, los

" 7 cuales se encuentran dispuestos en cinco (5) vitrinas, localizadas en Ia pnmera planta
“del CAVI. Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional BICNAL. - )

- .32 monedas y 40 botones, localizados en la actualidad. en el archivo de la
Socledad de Me;oras Pdblicas de Cartagena (Castillo de San Felipg), procedentes de
. "laé excavaciones arqueoldgicas realizadas en la Bateria de! Angel San Rafael en

1995, Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional BICNAL.

o Q.}-’.{;‘i 2 Una (1) espada, cinco (5) proyectiles esféricos (1 pequené y 4 medianos), dos -
o (2) fragmentos de ceramica y un (1) fragmento de ladrillo, localizados en las oficinas

a *de Ia segunda planta del CAVI Bienes de Interés Cuitural del Amb:to Nacional.

: SECTOR 3 Bah|a lnterlor y Canal de Bocagrande

'-3 1 Fuerte San Sebastian de Pastelillo '
~-3.1.1. Un (1) caridén de hierro sobre curefia de madera con dos ruedas, cuatro (4)

- f"'canones de hierro -localizados sobre tablas a nivel del piso.
. 7<3.1.2. Un (1) juego de réplica de elementos para uso del cafdn con cinco
‘ f_componentes (ﬁtaCador, ’,rascador ceplllo o “esponja, pie de cabra, proyectiles

Direcaion: Carrera N* 843, Conmutador, 324100 I.mea gratuita (018060) 913078, .
mmuonm« contratos@mincultura cov.co; 1nlemet hitg: v nuncumua Qpv-C0-

I ‘i“"’ i
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esfencos)

' WSECTOR 4 Canal de Bocachtca e IsIa de Tierra Bomba

-4.1 Fuerte San Fernando de Bocachlca y sus baterias colaterales:
-4.1.1. Un (1) cafdn de hierro
- 4.1.2. Conjunto de graffitis y dibujos murales de las plantas superior e inferior
incluido el reloj inciso localizado en la planta superior.
- 4.1.3. Material arqueoldgico procedente de las excavamones realnzadas enia
Batena del Angel San Rafael en:1995:
. % - 43 proyectiles esféricos pequefios -localizados en una caja.
.- B8 proyectiles esféricos medianos -localizados sobre el suelo.
- 10 proyectiles/recipientes grandes contenedores de polvora
- Cinco (5) proyectiles grandes
- Nueve (9) cajas de fragmentos de mater:al ceramuco incluidas botellas
-de ceramica esmaltada - :
= «Una (1) caja de fragmentos de material éseo ,
- Dos (2) cajas de fragmentos de material vitreo
Tres (3) cajas de fragmentos de material fhetalico (incluye dos cajas
con 100 clavos de dlferentes dnmenslones grandes, medlanos _
‘pequenos). ’ . . : :

gine :
- Dos (2) cajas de fragmentos de caracoles y corales .
- Una (1) caja con matenal arqueologico dsspuesto en bolsas plasticas

: a. rgen dela Victor:a S
5..Cinco (5) maquetas del'sistema defensivo de’ Bocachsca ’
g 8. Un (1) juego de répl:ca de elementos para uso del cafién con. cmco
componentes ( 2 atacadores, 2. botafuegos y 7 barrtles de pOlvora)
' Bateria Ange! San Rafael .

'. 'Dneocnén Carrera8N°8-43 COnmuladof'I(dZMﬂO Lmeagraluuta (018000} K
éﬁﬁebelev trbnnwmtra@mﬁwlm; eof‘cﬂ””lntemet o, mmculturaaov co" e e AR
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PARAGRAFO TERCEROQ: También se entenderan como bienes objeto de este
contrato interadministrativo, los muebles y enseres ubicados en las instalaciones
administrativas del Castillo de San Felipe de Barajas y demas bienes inmuebles
objeto de este contrato, los cuales se encuentran relacionados en el Anexo N°. 04
que igualmente forma parte del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: En relacion con la Plataforma de Santange! se deja
constancia que aquella fue derruida en el afio de 1626, para aprovechar los
materiales en la construccion det Castillo Grande de Santa Cruz.

PARAGRAFO QUINTO: Para todos los efectos del presente contrato
interadministrativo, se entiende que tanto los bienes de interés cultural de los que
trata la presente clausula, como los bienes muebles de los que trata el paragrafo
segundo y tercero de la misma, estan a disposicién del COMODATARIO quien los
.recvb:ra med:ante actas que haran parte mtegrai del contrato

PARAGRAFO SEXTO La Torre del Reloj y solados o plataformas supenores de la
Puerta principal del Baluarte de la Contaduria y de la Cortina de la Aduaha que estan

en uso actual por la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, gozaran de usoy acceso _

restnngndo al pablico en general para fines de segundad de dlcha entudad
-

“Sin embargo lo que corresponde ala suscnpcuon por parte de Ia Alcaldia Mayor de N
Cartagena de iIndias acerca de su préstamo y/o aprovechamvento temporal al igual

que | los recursos que se capten en desarrollo de dlchas actvvndades, se reg:rén porel
'I'de, uso de las murallas W LR w .

"La admmnstracuon dlstntal de Cartagena de lndaas tendra la obhgacuon de ingresar el

valor total de los recursos que se ocasionaren por dichos préstamos a la cuenta §,

establecida para tal fin por el COMODATARIO. La seguridad de los bienes inmuebles
definidos en el presente paragrafo le corresponcjera a Ia Alcaldla Mayor de

,'-Caﬂagena de Indias. .

Bl WCO‘MODATARIO deberé garantizar el cumphm:ento de las d:sposucnones_;
oontémdas enel presente paragrafo.

TERCERA VALOR: EI presente contrato mteradmumstratwo de comodato es gratuito
.Y Nno genera erogacion atguna para las partes., No obstante, los recursos que se

‘ ‘generen én virtud del mismo, seran unica y ‘exclusivamente “invertidos por el
COMODATARIO con la finalidad "de ad?amlstracu n, proteccnén, conservaclon

. D:reeq(m Carrers 8 N° 8.43. Conmutador: 3424100 Linea gratuta (018000) 913079 }
, Cot@alectron%m@ﬁ@mn cultura Qo mmwm incutura.qov.Go™ ~ -
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restauracion, puesta en valor y divulgacion de los mencionados bienes, de tal forma

-.que sirvan para resaltar-los valores, historicos, cientificos artisticos y estéticos, y se
‘genere apropiacion social sobre los bienes entregados por el MINISTERIO DE
CULTURA al COMODATARIO.

PARAGRAFO PRIMERO: El hecho de que no se genere renta contractual con
ocasion del presente contrato interadministrativo de comodato, no significa, que los
bienes de uso publico o fiscales entregados bajo esta figura contractual al

COMODATARIO y los frutos que se generen, puedan desviarse en beneficio de'.

_intereses distintos al objeto del contrato.

PARAGRAFO _SEGUNDO: Al COMODATARIO no le es viable realizar ninguna.
inversion de recursos o desarrollar tareas o actividades o realizar inversiones con

recursos obtenidos en virtud o por ocasién del presente contrato interadministrativo,

que no estén en consonancia con el objeto del mismo, y aprobados prevcamente por _

el Comtte de Dlreccuén

PARAGRAFO TERCERO Los costos operatwos mherentes al desarrollo del objeto P
se asumiran con cargo a los recursos obtenidos con ocasion del presente contrato: 28
su proyeccion deberé estar contemplada en el Plan Anual de que tratan las clausulas."':_
novena y decnma det presente documento el cual hace parte mtegral det mismo i -i} I

CUARTA DESTINACION DE_ LOS BIENES OBJETO DE!; CONTRATO_;_;_
INTERADMINISTRATIVO DE COMODATO: £ COMODATARIO destinara los bienes -
- inmuebles objeto del presente contrato interadministrativo a los usos. permltldos por P
los siguientes documentos y normas, incluyendo sus modnfucacuones sm per;wc:o de_;’_’j, .

_'., Io que dlspongan Ias demés normas aphcables a estos bienes

| 1. Manual de Uso Temporal y Aprovechamlento Econém:co del Espac|o Publuco de

T s,

- las Murallas del Centro Histérico de Cartagena de Indias "adoptado por el
.. MINISTERIO DE CUL?URA el cual hace parte integral del presente contrato

* Sownen,

G eadoCOO3/32

© 2-Plan Especlal de Manejo y Proteccion del Centro H:stérlco de Cartagena de Indias _;
adoptado por el MINISTERIO DE CULTURA - RN =

3. Plan Especlal de Mane;o y Proteccion de Bocachica

-Durectr:ces practicas para la aplicacion de la Convencion del Patnmomo Mundial de
Ia UNESCO (The Operattona! Gu:dehnes for the :mplementatlon of .the World Heritage

c;ﬁVent:on) - g7 - @

Dnreccxén Cafreras N 843 Conmutador. 3424100, Lineagratuita (018000) 8 913079 CoL
Correo eleclromco Sénlralos@mineulyfp: aov.Goitemnet. hHic:fvww. mmcul@facovm i r' =
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§.--Normas urbanisticas, ambientales y de policia expedidas por el Distrito Tunstlco y
Cultural de. Cartagena de Indias. .

6.- Plan Anual de que tratan las Clausulas Novena y Décima del presente contrato
\ interadministrativo y que hace parte integral del mismo.

Cualquler uso diferente a los permitidos por fos mencionados documentos y normas
debera ser consultado por el COMODATARIO y aprobado prevnamente por el Comlté y
de Dnreccuon del contrato. ‘

EABA(_B_B_AEQ_ El MINISTERIO DE CULTURA, a través de sus representantes enel
Comité de Direccion, se reserva el derecho a solicitar explicacion en cualquier
momento sobre el uso que el COMODATARIO dé a cualquiera de los bienes objeto
del presente contrato interadministrativo, sin perjuicio de que los usos estén -
permitidos en el Manual de Uso Temporal y Aprovechamiento Econémico del Espacio -
Publico de las Murallas dei Centro Histérico de Cartagena de Indias y en las demas. .
normas y documentos adoptados por el MINISTERIO DE CULTURA y el Distrito - ,
Cultural y Turistico de Cartagena de Indias, y a exigir el cambio de dicho uso, si
encuentra. que el que viene dandose no esta conforme con Ias pollttcas del n

B MINISTERIO DECULTURA -

----QUINTA COMITE DE DIRECCION' El presente contrato mteradmmlstrat:vo cuenta :
~con un Comité de Direccion integrado por cuatro (4) miembros, de’la siguiente
“+ manera: 1.» El Director de Patrimonio de! Ministerio’ de Cultura; 2.- El Secretario
. General del Ministerio de Cuitura, 3.- El Atcalde de Cartagena o su Delegado y, 4. R
EI Iepresentante Iegal del COMODATARIO L e L

CEl MINISTERIO’DE CULTURA podré cambtar a sus representantes sin necessdad de" g
-, avisar prevsamente a! COMODATARIO e N _ S :

"-'._PARAGRAFO. Es' :mprescmd:b!e la presencia del A!calde Mayor de Cartagena de

" Indias -Distrito Turistico y Cultural- o su delegado, toda vez que en su calidad de Jefe " | "

“Superior de la Policia y Primera Autoridad Politica del Distritd, le corresponde la .
~ aplicacion dé las normas del “Manual de Conducta y Convivencia Ciudadana”
 adoptado mediante Acuerdo Distrital No. 024 de Diciembre 27 de 2004 y su

‘ rnodnfucatorno contenida en el Acuerdo No. 05 de 2006 “Mediante el cual se__'_ $ =

i establecen. normas de conducta y convivencia ciudadana en el Distrito Turistico y -

" Cultural de: Cartagena de Indias y se dictan otras disposiciones”; y procurar que las
d emés "éﬁtondad? ‘de pohc:a funcnonanos y empleados: de! ramo se enwentr

" Diteccign: Carrera 8 N° 843. Conmulador 3424100, Lmeagralunta(01,§00Q)913019,m e
Gk o:,eoetectromco contra'os@mnculluraaom@jlnlerqgtahltmww mmcﬁiﬁiaqovco LT
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ssempre en disposicion de mantener y garantizar el orden pubhco en todo el territorio
del -distrito y_especialmente-para efectos del presente .contrato, en los bienes
patrimoniales que hacen parte del mismo. »

En este sentido, su deber es contribuir a mejorar las condiciones de seguridad integral
de residentes y visitantes del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, a
través de apoyo logistico, tecnolégico y el fomento de la participacién ciudadana,
favorecaendo el desarrolio econémlco social y cultural de la ciudad.

EXTA REUNIONES DEL COM!TE DE DIRECCION El Comite de Direccion se

reunira una (1) vez al mes en sesiones ordinarias, y podra sesionar de manera
extraordmana cuando asi Io requuera

No seré necesaria la presencsa fss:ca de los miembros del Com:te de Direccién para
que sus reuniones, deliberaciones y votaciones sean 'validas. Se entiende que los
‘miembros pueden actuar por cualquner medio virtual siempre que éste permita la
comunicacion simulténea o sucesnva con el limite estab!ecndo para tal fm por el
Decreto 019 de 2012, : . AR .

' VPARAGRAFO PRIMERO: A Ias zreumones del Comate de D;recc:on podran asistir

- como .invitados, expertos en duferentes asuntos qulenes tendran la possbnhdad de

. :delnberar pero nodevotar. =1 | A N A

e é .
PARAGRAFO SEGUNDO La Secretana Tecmca del Comlte de Dlrecaon estaré a

cargo del representante tegal del COMODATARIO, quien tiene:la. obhgacuon de

) \_{redactar un acta donde consten las deluberacuones y decusiones de cada sesnon '

- El Secretano?"l'ecmco del Comnte 'de Durecclén envuara el acta a| M!NISTERIO DE

‘CUI..TURA y a la Alcaldia Mayor del Distrito Cultural y’ ‘Turistico de Cartagena dentro
de los cinco (5) dias siguientes a cada sesién, para efectos de la revision, aprobacion
VAL fi rma por parte de todos los asustentes Ademas, debera’ conservar las - actas de
maneéra técnica para que Ias mlsmas esten a dusposlcwn de cualquaer persona
- mteresad en‘revssarlas 2 e T

PARAGRAFO TERCERO' Las reumones seran convocadas por la Secretarla Técnica
del Comité de Direccién mediante una comunicacion que se enviara a cada uno de
sus mse_mbros con una ante!acuon o menor a cinco (5) dsas hébnles por cualqwer
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| - de Direccion se tomarén por mayoria simple y los miembros podrén emitir sus votos
- .por-cualquier med:o vnrtual saempre que este permita la comunicacion sucesiva o

= s:multanea

En caso de empate en la toma de decisiones entre los miembros del Comité de
Direccion, la decision final la adoptara e! MINISTERIO DE CULTURA, a través del
Ministro de Cultura en su calidad de propietario de los bienes y de ente rector del
_ sector Cultural. -

'OC‘I'AVA FUNClONES DEL COMITE DE DlRECCION El Comité de Direccion del
contrato interadministrativo de comodato, tendra las siguientes funciones:

1. Aprobar el Plan Anual de acuerdo a lo dlspuesto en la clausula novena y decima
del presente contrato Que servira como marco de actuacion para el COMODATARIO.

i 52 Hacer un segunmtento detallado y permanente del cumpl:mlento de las

- obligaciones en cabeza del COMODATARIOQ, asi como del cumplimiento efectivo de

las disposiciones incluidas en el Plan Anual de que tratan las clausulas novenay °

~ décima del presente contrato mteradmunlstratlvo Ducho segu&maento mcluye aspectos
tecmcos ;undlcos yfmancleros B . R ‘ ,

3 Cons:derar de manera prewa cada una’ de las declsuones y Ias acciones del

- COMODATARIO que afecten (i) aspectos presupuestates. incluyendo todos los
_ingresos y egresos que el COMODATARIO asuma para el desarrolio de este contrato, . |~ .7 &

(i) aspectos juridicos que afecten de cualquier manera los bienes objeto del contrato' :

"; g 0 las t.;ahdadespor las_. que se celebr6 el contrato con el’ COMODATARlo y (iii) :

h_p!anee sobre Ios blenes objeto del contrato ‘o

4 Las demas -’ifunmones dlspuestas en. eI presente contrato mteradmlmstratwo y g %=
.. aquellas que ‘sean inherentes a la adecuada protecc:bn del patnmomo cultural "' 9"

olomblano. entregado"en comodato

' 'PARAGRAFO Dentro de Ia func:én de segu:mlento de que trata ei Numeral Segundo
. -~de la presente clausula, se haré una evaluacion anual para‘io cual cada uno de los -
. miembros del Comité de Direccion, debera emitlr una cahfscacuon de uno (1) a diez

S {10) sobre cada componente de! Plan Anual, _
. Dicho concepto seré tenido en cuenta por el MlNISTERIO DE CULTURA para efectos
- e_.conceder la prérroga de que trata la Cléusula Declma Cuarta ‘ :

o Dlrecc:IQn Carreras N’M3 Conmutador: 3424100 Lmea gratu.ta (018000)9:3079
T Qgp@gieﬁﬁﬁhmﬁaﬁs@mmculwra qovmmel‘ mttS‘JMww mincyllura/dov.ee -
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Dneccnon debera elaborar para aprobacuon de los demas mnembros del Comité de
Dlreccmn un proyecto de Plan Anual al inicio de cada afio. - =

* El Comité de Direccion deberé discutir y aprobar el proyecto de Plén Anual dentro de

los quince (15) dias habiles siguientes al dia de su presentacion. Durante este plazo
todos los integrantes del Comité podran hacer sugerencias para complementar,
sustituir y mejorar la totalidad o algunos de los componentes de! proyecto propuesto
por el COMODATARIO . . ,

Una vez aprobado el Plan Anual por el Corntté de Dtrecc:on éste haré parte lntegral
del presente contrato . :

PARAGRAFO PRIMERO Para el aiio en que se firme el presente contrato, el Comité
- de Direccion debera aprobar el Plan Anual dentro de los quince. (15) dias habiles

:-contados a partir de la firma del contrato mteradmmsstratwo y el mlsmo debera tener

..corte al31de chlembre del masmo aﬁo

PARAGRAFO SEGUNDO EI Plan Anual del presente contrato mteradmlmstratwo se
debera presentar antes del 15 de enero de la vigencia reSpecttva £ .

ﬁARAGRAFO TERCERO Antes de que el proyecto de Plaﬁ Anual haya sudof'%éf'j
aprobado el COMODATARIO no podra;| hacer ningun tipo dej_'gastos con cargo a los ~
~ingresos que .percnba por Ia explotac;én de Ios mmuebles ‘objeto’ de este contrato{;

o dlspuesto en este parégrafo aphca tanto' ‘para. e proyecto d Plan Anual que sef.';i' o0
fesente enla vsgencaa inicial, "asi con’to para los proyectos de Plan Anual que se_}-#?‘

'resenten para ser ejecutados durante l 6rroga, si ella hub:ere

PARAGRAFO CUARTO Para 1a elaboraclén del Plan Anual el COMODATARIO se ;
compromete a contar con la asesoria de profeslonales expertos en restauracnon de o s

g o‘écm;x gomsmno'osl. PLAN ANUAL El Plan Anud ademés de ajustarse alas

,’ ‘Clausula Tercera del presente contrato lnteradminsstratnvo deberé contar, por o

', . Dlreoclén Carreraa N2 843, Conmutador :‘14241  Linea gratulta (018000) 913079
o c«reo*;ggmm € fggos@nmqmma e rtermet: bl mmc@urqa_cvco

- hormas generales vigentes en Colombia y a los documentos mencionados ‘en la ¢

‘Cenv- MC(XN/D .
A
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acciones sobre los bienes de interés cultural y su entorno; asimismo, los objetivos

- “especificos, que consisten en-fas apuestas particulares que se pretenden en relacién
con cada componente del Plan Anual, asi como respecto a las personas a vincular
para el desarrollo del contrato y la colaboracion con las instituciones pertinentes
incluyendo colegios, autoridades, representantes de las diversas comunidades, etc.,
sin las cuales los objetivos generales no son alcanzables.

2.- Proteccion, conservacion, mantenimiento y restauracion: Para la elaboracion
" de este componente se debe tener en cuenta el estado actual de los bienes, sus

. elementos s:gnlﬁcatavos, las areas susceptibles de intervencion, el uso 6ptimo, las
medndas de conservacion y la existencia de acciones prioritarias.

Para la ejecucwn de este componente, se deberan mcluir obligaciones reiacuonadas
con los slguuentes puntos: .

© @ La obligaclén por parte del COMODATARIO, de elaborar y mantener actualtzado '
un registro periddico que permita tener evidencia del estado y de los cambios y de S
" todas las intervenciones sobre los bienes de interés cultural objeto del contrato, - ! . °
especuﬁcando las caracteristicas antes y después de las medidas adoptadas. La
documentacion debe contar con registros fotogréflcos 0 de otro tipo que swa de

g rnémona vssual de las medidas :

b La obl:gacnén por parte del COMODATARIO de solucatar autonzac:on prewa }
expresa y escrita del MINISTERIO DE CULTURA, segun los requisitos establecidos, =
. previo concepto favorable del Comité Directivo, para realizar cualquier intervencionen -
- “los* bienes ob]eto del contrato interadministrativo, |ncluyendo las descritas en los = .

" Articulos . 26 'y siguientes de la Resolucion 0983 de 2010 del Ministerio de

~“Cultura y las disposiciones que la complementen o modifiquen. Las autorizaciones de 22,
~las que trata el presente literal no podran sustituirse por.ningdn tipo de autonzaclén =
C "urbanistuca o amblental emitida por cualquier otra autondad . . L

Cuando se 'traten de mtervencuones minimas, la mencnonada autorizacion prevza y
.' ‘escrita - podfa realizarla ei Comité de Direccion = del presente contrato
mteradmmlstratwo ' S _

. . \L “.. . : . .
Y La obhgacuén por parte del COmodatarno, de elaborar un pian de inspecciones in o
situ, que permita la direccion, el seguimiento y control de cada mtervenc:on por parte P
de profesnonales‘especsahzados en Ia materia. :

. '.: Dlrecﬁbn Carrera8N° 843, Conmutader 3424100. Linea gratuita (018000) 913079
* Ponredélectsnico: contratos@mmwimraqov co_;;nemet htto\lmw.mmmmra a0v.co
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parégrafo Tercero de Ia clausuia anera Anexo No 03 del presente contrato

3 Puesta en valor, dlvulgaclon y apropnacion soclal Este componente tiene por
- objeto establecer las estrategias para involucrar a la comunidad en el cuidado y la
apropnac:on de los bienes de interés cultural objeto del contrato interadministrativo.
_Para ia ejecucion de este componente, se deberan incluir obhgac:ones a cargo del
COMODATARIO relacionadas con los siguientes puntos ‘

a- La oblxgacaén por parte del COMODATARIO de introducir etementos en los
, programas de educacion  (formales y de formacion para el trabajo y el desarrolio
humano) que promuevan el conocimiento y fa valoracién del patrimonio’ ‘cultural; asi
~ “'mismo, establecer un plan para fomentar la investigacion para resaltar los valores
~ cientificos, historicos, artisticos y estéticos de los bienes de interés cuitural ob;eto del
."contrato y desarrollar programas de capac:tacsén vmculados a la conservac:on y
'restauracnon del patnrnonio cu!tura! ‘ S B -

'La obi:gacnén por parte del COMODATAR!O de utnhzar hetramlentas de
‘la.valoraczén socxal de Ios blenes de mterés cyitural objeto

-4 Admsmstracaon' Med:ante ‘este componente, se busca estab!ece‘rv P .
‘manejo de los ingresos que perciba el COMODATAR!O y la debida pianeactén de los
gastos, asi como una esttategla de manejo de los bienes de interés cultural quese . -
‘entregan mediante el presente contrato interadministrativo, temendo en f*cuenta los . g
fplanes de uso adoptados por el MINISTERIO DE CULTURA g

-'Para Ia ejecucuﬁn de este componente. se deberén mclmr obhgacsones a cargo del
fCOMODATARIO relacuonadas con los s;gmentes puntos ‘ . _

fa. La obhgacuén por parte del COMODATARIO de elaborar un presupuegto donde se
" royecten sus mgresos y su re!acnon con los gastos

: '.b- La oblagacuén por parte del COMODATARIO de consultar con el Comtte de
. ;.’*Dlrecctén el canon que establecera para el arrendamsento de los' espacios que se «
~." " pueden destinar.a uso de terceros y las tarifas de acceso a las fortificaciones que asi = =
: ',lo amenten. eﬁtend;gado que }ﬁ;mnsmas deben estar orientadas a cubnr Ios costos _

Dweccrbn Cauera&N’ 83{’  Conmutadar:2424100. !.mea gratuuta (018000} 913079.
Coc@éewwua&@mmmm umco”ln(emet hﬂ Q™
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'de ejecucion del Plan Anual. En todo caso dichas tarifas deberén respetar las .
- --disposiciones-del -Manual _de Uso Temporal .y Aprovechamiento Econdmico del +:
Espacio Pdblico de las Murallas de! Centro Historico de Cartagena de Indlas
~ adoptado por el MINISTERIO DE CULTURA .

c.- La Obligacion por parte del COMODATARIO de informar al Comité de Direccion,

todos los contratos que celebre con relacion a las intervenciones de mantenimiento v

) \;_utﬂldad en los bienes objeto del presente contrato y con reiac:on al uso de Ios m:smos
pOr parie de terceros B 5 e ot

y d La obllgacson por parte del COMODATARIO de incorporar al Plan Anual el Manual;,
- de Contratacion exigido en la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 734 de 2012, en donde”
- se establezcan los procedimientos para la contratacion con terceros de las

" intervenciones, y aplicables para la contratacion de bienes y servicios y con terceros

"7 que quieran hacer cualquier uso alguno de los bienes objeto. de! contrato, en el {
%" entendido que este uso solo se permitird de manera temporal. Dicho :manual de:+
- contratacién se entendera incorporado al Pian Anual e egualmente haré parte mtegrai

de! presente contrato lnteradmmlstratavo

; 'PARAGRAFO PRlMERO EI COMODATARIO no podra asumlr ~_mguna obisgaaén en
". nombre de! MINISTERIO DE CULTURA, por lo cual nunca podré cgntratar personal '
...cargo del MINISTERIO DE CULTURA,=ni- celebrar ningin. otro :1ipo -de. acuerdo,

“convenio o contrato que genere compromlsos u obligaciones, | g ;:guse erogaciones de

DE GULTURA

mteradmlmstratavo no. genera relacubn Iaboral ni prestaCIones soctales respecto de! ¥
COMODATARIO ni del personal quese subcontrate para la eJeCUCién ‘ A

eré 'ob!ugacubn d .COMODATARIO cumphr todas fas obhgaclones cor a
ey 100 de 1993 y sus decretos reg%mentanos :cumpllr con el ‘Pago de !a totahdad d

o v’ *‘s e, )
' Duecaén Carrer% 8.° 8-43. Conmutador: .}3)5241 neagratuﬂa (u‘BODO) ! 3079 Gy
v elgjmmfco m'matos@ﬂug:gw»{ﬁ‘ ﬂtgnetnhlto sl m'nf:u!!ura a0V,
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Asr ‘mismo debera tomar las précaucnones y entregar Ia dotacaones de segundad
industrial necesarias para garantizar la seguridad del personal a su cargo o servicio, de '
acuerdo con las regiamentaclones wgentes enelpais, sia ello hubiere lugar. :

PARAGRAFO CUARTO: Las partes declaran que los mlembros de! MINISTERIO DE v
. CULTURA en el Comité de Direccién no son responsables por Ia ejecuclén de Ias »
o act:wd ides y: egramas prev:stos en el Plan Anual.. . . L&

CEl unxco:responsable por la ejecumon de las dlsposwrones de dIChO plan sera el»-
. COMODATARIO, a quien corresponde esta ejecucion por ‘haber recibido el uso de: los*>
f blenes en. vurtud del presente contrato, y por ser qusen petclbira los mgresos que E

, ua!qmer momento al: MINISTER!O ’._DE,Y LTURA, ._dlrectamente \
i _de Dweccuén o de un tercero autoruzado‘ 4la mspeccsén de los bnenes*

5 Ajustar [ actlvsdades relacuonadas con el contrato 'a Iqs crltenos formales que
establezca el_ M&IISTERIO D__E CULTURA a traves del Comité d‘e Dweccuon. tales

Ll

ueccwn' Carxe:a8N°,843 Conmulador 34241 00. Linea gralunta (01%000) 41307 _
Ctrore m@m s ‘ V0. Intémet: hito X }u?gwc&w cpbi
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6.- Vigilar los bienes objeto del presente contrato interadministrativo con el fin de
evitar ocupaciones de terceros, y la instalacion y el contacto con objetos y/o
sustancias que puedan poner el peligro su integridad.

7.- Asumir el pago de todos los gastos inherentes a los bienes y que se denven de la
ejecucion del Plan Anual.

8.- Adelantar el inventario de los bienes muebles objeto del ;c'o"ntrato
interadministrativo, asi como el levantamiento de su estado de conservacaén y
presentacion del proyecto del mantenimiento periédico de los mismos.

9.- Restituir la totalidad de los bienes objeto de! contrato interadministrativo de
comodato, en un estado de conservacion igual o superior al estado en que fueron
recibidos, teniendo en cuenta el desgaste natural propio de los inmuebles y muebles
patrlmomales y bienes y enseres, al cumplimiento del plazo pactado o cuando se
incurra _en. alguna de las causales de terminacion estipuladas en el. presente
documento

10 Presentar un informe mensual al Comité de Direccion en las reun:ones

convocadas, el cual contendra como minimo, los avances respecto a las actwsdades

del Plan Anual.

11.- Recondcer la participacién de la Nacion como propietaria de los biéne's y del

MINISTERIO DE CULTURA como gestor principal, en todas las publicaciones,

programas y ‘actividades que se ejecuten en virtud de este contrato mteradmm:stratwov

-y los buenes que hacen parte de él.

- 12.. Sep rar la administracién de los recursos percibidos en desarrolio del presente

contrato interadministrativo, de los recursos percibidos por el COMODATARIO en
desarrollo de otras actividades afines a su objeto social. Lo anterior comprende pero
no se limita a, manejar el dinero en cuentas bancarias separadas (corriente y de

ahorros) y llevar un registro de las cuentas en documentos separados del manejo .

ordinario de la Escuela Tailer Cartagena de Indias.

13.- Manejar de acuerdo a las normas vigentes sobre archivistica para entidades

estatales, lo que corresponde a los archivos propios del desarro!lo y ejecucion del

‘presente contrato interadministrativo de aquellos que - corresponden a ofras

actlwdades diferentes desarrolladas por la Escuela Taller Cartagena de lndtas

'_'}’" \{,\

r!.g

L

‘\mo’

Ceil ieado CO09/32 -
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14, Por tratarse de un contrato interadministrative” el COMODATARIO deﬁv"

= Direccién: Carreraa Ne 843 bonmutador 3424100. Linea graluita (018000 913079.
. %, Garreo electronico: Contratos@mmcu!lura 00v.Co: Internet: htmh\qummcultura qov.co -, E
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conformzdad con Ias normas v:gentes sobre el tema, debera llevar la reglamentacion

. _.,_-.exlgxda para el manejo de Ia ‘caja menor que se apertura con recursos del contrato.

15 Las demas obhgaclones dispuestas en el presente contrato mteradmmlstratwo y
- en Ias normas vigentes.

DEClMA TERCERA: DERECHOS DEL COMODATARIO E! COMODATARIO tendra
derechos a hacer uso de los bienes objeto del presente contrato de conformidad con
. el Manual de Uso Tempora! y Aprovechamiento Econémico del Espacio Publico de las
"Murallas del Centro Histdrico de Cartagena de Indias, adoptado por el MINISTERIO
DE CULTURA, el cual hace parte integral del presente contrato y Ias demas incluidas
en el Titulo XXiIX del Cédlgo Civil Colombiano.

DEC!MA CUARTA OBLIGACIONES DEL MlNlSTERIO DE CULTURA El

. MINISTERIO DE CULTURA esta obligado a: |
"‘1 .'Mantener a dusposwnon del COMODATAR!O los blenes ob;eto del contrato

2.- ‘Adelantar hqundacuones parciales de la ejecucion contractual, durante el término -
‘de vigencia del mlsmo de conformidad con los estados: fmancueros anuales

prgsentados R

3 ~"Dlsponer fos medlﬁs que se encuentren a su alcance para que eI COMODATARIO

ejecute sus obhgaccones en un ambiente de colaboracion.

4, -Las demés obligaciones dispuestas en el presente contratou mteradmmlstratlvo y

Kl !as normas vagentes sobre ia materia.

"UINTA ";'i;‘ViGENClA E! presente contrato mteradmlnlstratwo de

PARAGRAFO PRIMERO No obstante Io dlspuesto en la piesehte clausuia. el

MINISTERIO DE CULTURA se reserva la facultad de dar por terminado el contrato

B mteradmtmstratnvo ‘de_comodato en cualquier momento, siempre que considere que .

Gel ‘ado COO9/32

los fines y obhgactones denvadas del mismo no se cumplen por parte del

coMooATARlo

. Durecc:én Carrera vl‘ 843. Conmatador 3424100, unea gratuita {018000) 913079.
et Correo%eclrggco nlratos@mmcullura Qov.co. Internex h!to !Iwww mincultura.aov. £0.. m
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reserva la facultad de pedrr la cosa prestada en cualquler ttempo, en fos términos del

. articulo 2219 de! Codlgo Civil Colomblano

DECIMA SEXTA PRORROGA El plazo inicial establecado en Ia clausula anterior
podra prorrogarse por una unica vez, a discrecion del MINISTERIO DE CULTURA,
quien tendra en cuenta el concepto que los miembros del Comité de Direccion emitan
por escrito, sobre el cumplimiento de cada uno de los oomponentes del Plan Anual
_ por parte del COMODATARIO durante ei plazo de ejecucnon %

PARAGRAFO PRIMERO En caso de que el contrato mteradmlmstratuvo no sea
prorrogado, e COMODATARIO podra quedar a cargo de la ejecucion del mismo de
manera precaria hasta tanto el MINISTERIO DE CULTURA lo consndere necesario,
delo cua! deberé quedar constancra por escrito. : oS

Una vez el MINISTERIO DE CULTURA indique ei fm de Iei stenenma precaria, el
. COMODATARIO deberé restituir los bienes objeto del contrato mteradmm:stratlvo, en

| DECIMA SEPTIMA TERMINACION El contrato mteradmmustrat;yo de comodato se
_ termmara cuando se presente alguna de las sugulentes causale ' ',

. : a!quu de las partes cuando se presente un lnc
- alguna de lag uﬁhgacmnes en cabeza de lactraparte. | -

" 4. Por ei detenoro de los blenes}‘objeto de contrato derlvado ;;de'acmon u omision
ol ;mputables aIQOMODATARIO ' . , |

6.- Por el mcumphm:ento por parte del COMODATARIO de las dlspos:c:ones incluidas o o
en el Plan Anual en el Manual de Uso y Aprovechamuento Econémuco y en ] =@ eUE

o e
aaF




e Ministerio de Cultura
£ Republica de Colombia Z ] 9 9/ 1 2

lmeduav&den

CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE COMODATO No. DE 2012,
CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE CULTURA Y LA ESCUELA TALLER DE
CARTAGENA DE INDIAS

8. - Por la falta de aprobacién definitiva del Plan Anual por parte del Comité de

.- Direccién, en el término previsto en la clausula novena del presente contrato y que

e afecte el normal desarrollo de! contrato.

- 9. -L 'fdemés que determine Ia ley.

i PARAGRAFO Terminado el contrato mteradmmustratwo por cualqu:era de las
- causales mencionadas en Ia presente clausula, el COMODATARIO podra quedar a
. cargo de la ejecucién del mismo de manera precaria hasta tanto.el MINISTERIO DE -
o CULTURA lo considere necesario, de lo cual deberé quedar constancia por escrito.

" Una Vez of MINISTERIO DE CULTURA indique el fin de la tenencia precaria, el -

- COMODATARIO debera restituir los bienes objeto del contrato en un termmo no

. mayo étremta (30) dias habiles. -

' DECIMA OCTAVA: SUPERVISION DEL CONTRATO: Sin perjuicio de tas funcnones |
- otorgadas al Comité de Direccion, el MINISTERIO DE CULTURA delegara al Director

S de. Patrimonio para que cumpla las funciones de supervision del contrato conforme a

“los-articulos 83 y 84dela Ley 1474 de 2011 y las demés normas que ios ,desarroilen B

modifiquen o sustztuyan ., AR R S S
ECIMA NOVENA OBL!GA ONES LABORALES DEL COMODATAglo El pago

de las obligaciones laborales que el COMODATARIO asuma para e! desarrolio del

| ”'f_’_“presente contrato mteradmlnlstratlvoypara otros fmes sera responsab:lldad excluswa e

el COMODATARIO

X inguna ‘de’las reldciones: labérales que aquel tenga al momento de la t”rma de este ey
%

bntrato mteradmlmstratwo m en las relaciones Iaborales que adquuera para el §

. VIGESIMA OBLIGACIONES DEL COMODATARIO EN RELACION CON OTROS .
. CONTRATOS Y/O CONVENIOS SUSCRITOS CON EL MINISTERIO DE CULTURA:
. Las partes declaran que el presente contrato interadministrativo no exime al
"COMODATARIO del cumplimento de ninguna de las obligaciones que hubiere

; adqumdo con el MINISTERIO DE CULTURA con ocasién de otros contratos, ™

: acuerdos ylo convemos que aquel hubiese suscrito en relacion con los bsenes objeto

Queccibn CarleraBN" 843 Conmutadot 3424100. Lmea gratmta (018000) 9130:9
: Co;reo gptrémoo eonlgalos@mnmu!lma 00v €0, Jntemel huo llwww mingultura.aov. o
i -
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COMODATARIO por el mcumplnmtento de éste en acuerdos, convemos contratos o a ’
subcontratos, que. hayan suscrito previamente sobre los bienes’ ob;eto del presente

VIGESIMA PRIMERA INDEMNIDAD DEL MINISTERIO DE CULTURA Durante la
ejecucion del presente contrato interadministrativo, el COMODATARIO mantendra
libre al MINISTERIO DE CULTURA de cualquier dafio o perjuicio originado en
. feclamaciones de terceros y que se derlven de sus actuactones o de las de sus . .

B N

" Paratal efecto y de conforrmdad con Ias normas Iegales vzgentes

1.- E| COMODATARIO mantendra indemne y defender4 a su costa al MINISTERIO
DE CULTURA, de cualquier pleito, queja, demanda y responsabilidad de cualquier

* naturaleza, incluyendo costos y gastos provenientes de actos y omisiones de este .

frente a reclamaciones de terceros en el desarro!lo y ejecucion del presente contrato

= interadministrativo <

- 2-. El COMODATARIO se obllga a ev;tar que sus funcronanos empleados, '
“‘contratistas ylo los familiares de Ios mismos, sus acreedores ‘sus proveedores y/o

- terceros, presenten reclamaciones 0ud|c|ales e extrajudlcsales) contra el MINISTERIO

~.. DE CULTURA, con ocasion o por razén, de accsones u omlsuones suyas relacnonadas

“conla ejecuclén del contrato. B W

'Si ello no fuere posnble y se presentaren reclamaclones o demandas contra e|
MINISTERIO DE CULTURA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes la. fecha
~en que le sean notificadas o en que se radlquen aquellas,” podra comumcarie Ia

. situacion por escnto a| COMODATARIO o llamarlo en garantia. - :

" En cualqutera de dlchas sntuacuones ‘el COMODATARIO se. obluga a_ acudir en
defensa de los intereses del MINISTERIO DE CULTURA, para lo cual contratara -
- profesionales idoneos que asuman la representacuon y asumira el costo de los

- honorarios de éstos 'del proceso y de la condena si la hubiere. * .

" 'Si of MINISTERIO DE CULTURA estima que sus intereses no estén siendo-

. adecuadamente defendidos, lo manifestara por escrito al COMODATARIO, caso en el
. cualacordaran la me1or estrategia de defensa o que si el MINISTERIO DE CULTURA
2. lo estima necesario, asuma directamente fa misma.

El MINISTERIO DE CULTURA podra proceder, para el cobro de los valores a que se

refiere esta clausula, para lo cual este contrato junto con los documentos en los que

. ge con31gnen dlchos valores presta el ménto ejecutcvo

Dnrecclon Carrera 8 N° 843, Conmutador: 3424100. Linea gratuita (018000) 913079."
Correo electmmco comtatos@mmwﬂuraaov,co Infesnet: htip: l/www mmcultura eov co .
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VIGESIMA SEGUNDA GARANTIAS Si bien se trata de un contrato
.. interadministrativo y al tenor or_de |« lo contemplado en el Paragrafo 3 del Articulo
- 3.4.1.1.; del Decreto 734 de 2012, en la contratacion directa no sera obligatoria la
~-constitucion de garantias, caso en el cual correspondera a la entidad contratante Ia

necesidad de exigirla, atendiendo la naturaleza del objeto, y en tal virtud el
MINISTERIO DE CULTURA, solicitara ai COMODATARIO que garantice el
cumplimiento de las oblngacaones que adquiere por este contrato, mediante la
“€onstitucion de una garantia unica a favor del MINISTERIO DE CULTURA, con una
compama legalmente establecida en Colombia; cuya poliza matriz se encuentre

deblda_mente aprobada por la Supermtendencua Fmanclera con !os siguientes

Tal Salar:bs, honorarios Yy 'prestaclones sociales e mdemnizaclones en
“}’~‘-‘cuantia equivalente al cinco por ciento (5%) de Doscientos (200) Salarios
~ Minimos Legales Mensualés Vigentes y con una wgencva :gua! a Ia duracuén ’

mrsmoytres (3) aﬁos mas : _ : e .

As: mismo debera constltulr un Anexo ala garantia umca que ampare la

- RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Para garantizar la
B sponsab!hdad civil frente a terceros, derivada de la ejecucion del-contrato, en
‘'guantia equwaiente a 'Doscientos (200) Salarios’ Minimos Legaies Vgentes y
n una vigencia igual a fa del plazo del contrato. mteradmmistratuvo y cuatro

| eses més que cubra ios mguuentes amparos i :

o -“'f'edncos lnmed:atos

, Danos a cables tubenas e mstalac:ones subterréneas |

B e nes bajo cuidado, tenenc:a y control

PARAGRAFOL PRIMERO: EI COMODATARIO deber4 entregar esta garantia al * |
MLNISTER!OY_, E CULTURA dentro de los cinco (5) d:as habiles slgunentes a {a

= Dxrecc;dn Carrera8N° 843 Conmutador 3424100 Lmea gratulta (018000) 913079




Prosperidad |

Ministerio de Cultura
Republica de Colombia

Utetody Ocen . 2 1 9 9/ ]2
CONTRATO !NTERADMINISTRATIVO DE COMODATO No.__ DE 2012,

CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE CULTURA Y LA ESCUELA TALLER DE
CARTAGENA DE INDIAS

npcnon del contrato mteradmmsstrat!vo la cual sera aprobada por la entidad estatal 2
- través del Grupo de Contratos y Convenios del Ministerio de.Cultura, de acuerdo con
~ lo sefalado en el inciso segundo del’ Artlculo 41delaley 80 de 1993 y demas normas
: vagentes . . .

. PARAGRAFO SEGUNDO REPOSICION DE LA_GARANTIA; El COMODATARIO
debera reponer el monto de la garantia cuando el valor de la misma se vea afectado

~ por razén .de siniestros. Igualmente, en cualquier evento en que se prorrogue su

wgencna deberé ampllarse o} prorrogarse Ia correspondlente garant:a ,

' VIGESIMA TERCERA CONTROVERSIAS Las partes antes de mtentar cualquler

. aceion litigiosa que pudiere ~surgir en ejecucion  del . presente * contrato

¥ interadministrativo, agotaran todas las instancias y mecanismos posibles para resolver
" enforma &gil, rapida y directa las diferencias y discrepancias, acudiendo al empleode =~
. los mecanismos de,;solucton de controversias contractuales, la conc:lsaccén la o
v»»am:gable composuc:o yla transacc:én previstos en las normas_wgentes .

controvers:as ont actua es, las paﬂ S dlsponen soluc:onarlas %

ep
_gen pnmera mstanc:a de mutuo acuerdo sin; pergwcto de acudtr a las instancias y los
' ido ' es d Ia Ley 80 de 1993 y.»{‘;

CESION Durante la” v:gencna ~Q presente contrato
- interadministrativo el COMODATARIO "'no" podra ceder a’ nsngun titulo, total o .
/parcualmente temporal o definitivamente los derechos y obligaciones emanados del
- presente’. cOntrato lnteradmlmstratlvo a: otra’ persona ‘natural © jundnca. salvo }-;;f»_-
: autonzamén expresa v:a,y escnta del MINISTERIO DE CULTURA :

. ,',V!GESIMA. QUINTA: OMUNICAC!ONES Todas Ias c mumcacuones y ¥

. notificaciones requeridas en virtud del presente contrato - interadministrativo de

' comodato, seran entregadas personalmente por escrito debldamente radicado, o bien M o conii2
X Qenwadas via correo electrémco y/ o correo cert:ﬁcado dmgldo a ‘ Ty £

MINISTERIODECULTURA ~ COMODATARIO
{ . 'ENZO RAFAEL ARIZA AYALA GERMAN BUSTAMANTE PATRON
, Dweccuon Cerrera 8 No 8 - 55 Calle de! Guerrero No. 29-64 Getsemani

Correo ar:za@mmcultura gov.co german bustamante@etcartagena org

‘VlGESlMA SEXTA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE
COMODATO° Eprman part mtegrante del presente contrato interadministrativo de

Dnreccabn Carrera N° 843, Conmulador 3424100, Lmeagraturla (018000) 913079.
Co{;egpleamnlco contra!os@mmcultura aov.co. infernet: htto Ilwww mmcu!tufa aov. co Eal

Y‘f‘o""*". .-l‘ . “..s.)”
Ty .

oo ﬁ'& P EEP




Prosperidad
pa os

e gninigterio déa Cuitura 2 7
epuiblica de Colombia
Liberudy Ordon 99/ 72
: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE COMODATO No. DE 2012,

. CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE CULTURA Y LA ESCUELA TALLER DE
1 CARTAGENA DE INDIAS

-? comodato
1. EI Plan Anual de que tratan Ias Clausulas Octavay Novena del presente contrato (a
: presentarse dentro de los términos y condiciones establecidos en aquellas) .

2 Las actas y cua!quler documento que se produzca como consecuencia de las -
dellberacrones, reuniones y votac:ones del Comité de D:recc;én del contrato ,
nteradml o . : , 2

Manua e Uso Temporal y Aprovechamlento Economlco del Espacno Publzco de Ias
ral{r;s del Centro H:storsco de Cartagena de Indias adoptado por el MINISTERIO
DEC URA - - .

n Espec:ai%de Manejo y- Protecclén del Centro HlStOﬂCO de Cartagena de Indlas P
doptado por el _M!NISTERIO DE CULTURA e |

n la Loy 1474 do 2011 y demés normas vi'gen" ,coM‘ooA'rARld
0ajo la gravedad de Juramento no encontrarse ] ‘ .n mnguna de ta!es
de_ _j‘-é‘l'mcompatlblltclades to que se entrende

L A_!q_uter hecho’ que en los términos ‘de las Ieyes wgentes pudlere
- inh bilidad o mcompat:bllldad sobrevw:enteldentro de Ia e;ec(:cson del
teradministrati R A N A

ESIMA OCTAVA LIUIDACION EI presente Contrato lnteradmlmstrgtlvo d t $. .
_\vato se liquidara mediante Acta que suscribiran las Partes, dentro’ del plazo b,
n las normas legales v:gentes espec:almente el Artlculo 11 de la Ley 1150 Gon tocoouz2

_ RIMERO En el evento en que termmado el contrato s
eradministrativo por cualqu:er causa, el MINISTERIO DE CULTURA convoque al .
DVIODATARIO _para levantar el acta de liquidacién de mutuo acuerdo y éste no ?" i‘f"

ater vdel contrato mteradmlmstratlvo dentro del plazo legal establecido para ello.

g :’,g?%jt

, Dﬂ'eQCIOI'I Carrgra § N° 843 Conmutador 34241@0 Lmea gratwta {018000) 913079. B e
ey .- Corrgo elactronico: oonlralos@?nmcultura Qov.co. Infernet: hittp:/vww, mancunusa oov co e T PR

s




Ministerio de Cuitura
Republica de Colombia

yOidon”

ONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE COMODATO No._____ DE 2012,
EELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE CULTURA Y LA ESCUELA TALLER DE
ARTAGENA DE INDIAS :

RAFO SEGUNDO Para fa liquidacion del contrato mteradmmlstratlvo se le
jgira-al COMODATARIO la_ampliacién de las garantias si es del caso, a fin de

Slar las obligaciones que éste debiere cumplrr con postenondad ala extmcnon del
te contrato mteradmamstratlvo

ESIMA NOVENA: DOMICILIO Para todos los efectos Iegales y fuscales el
‘cslso cont actual seré la ci dad de Bogota D. C

 PERFECC .’NAMIENTO Y EJECUCION: 'Este  contrato

mastratnvo de comodato se perfecczona a partir de su suscnpclén 'y para su

Dweocaon Cafrera 8N° Bs&Conmutador 3424100 Lmea gralulla {01 8000) 91 3079,
Corre n&\ctrﬁniéb“ coq;raws@mnﬂulmra aovso Wemet hito Ifwww mincultura.qov.co

yvm‘_»*”, i
; ,‘{:% .
i

* Serrd

cen catocO09yR - .
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1 Asumo Re: mmmmmmamwrmum ' ' ’
i fecha: 9 de febrero de 2017, 10.28am ' :
} ': Pary: . !
pee 0r pebore oonta e L
I": - ) )
| o o =
113
Ha M]umoalaprmnh onvlpptmmdelasrefwdomoalsoladoMoenoikamodscuﬁladelsﬂuam&nﬁmmuvlan
I o fodo costo. Este documento es una propuesia economica de la ETCAR, ia cual no puede ser considerada como una nofificacién de
M. aprobacion para la ejecucion de las obras, puesto que dicho framite debe ser surtido ante &f Ministerio de Cultura. De igual forma ia
M hhrwndénoortpreoqnudaendmmmmmddma vlemoswdebbmo apaﬂrdawaaprobacm se podria iniciar el
) :{ tramite en Bogots. _ _ .
it | . Ateritaments,
I | ©8detetrerode 2017, 10:13, leabel Gkaldo< . >escribid:
} :; . Graclas Sr Mariottt muy genti. :
:IJ ‘rEmmmmawthmdooumprMmdeammmhom
LR L
L Cuedo atenta !!
1 S
s | Geronte L L
; ! DelSol S.A.S . : . : :
1§, Tel X : .
Ha o
Ha
M
{83
{113
M
e |
M
Ha
R
{ R
o
.
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' 3 sy ) . -
4
' . » ’,;;:'i ! ir o FLIa ) :
| - | .
{113 :
{13 .
s it ; Mario Zapateiro Attamiranda ’
} " . Directer de Obras :
n. .
4T marc.zapateirosretcarorg :
s " Celutar: i+571 317 644 6773 ' L
fha Fortificaciones o
He - Castifio de San Felpe de Baraias -
e FORTIFICACIONES Av Antonic de Arevalc, ,
Pl CARIAG-NA D% NIXAS  Barrio Pie del Cerro S
e . ' ' . Oficinas Admimistrativas S '
thi “ o - Talefonos: (53656 5803 - 65€ 0 80% -
s ' . " Extension: 18 - ‘, , /
s e o B Tartagena deindas ,ommma ' - -
'.t { e aatrimanindas art snana sam
413 ‘
({218
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muo tholro Ammlunda
D!rector Jde Obras

mar‘to.zapateffo@etcar.otg
Cetuiar: 1457 31? 644 6??

Fortificaciones ‘

Castilio de San Fehpe de Bara;as
Av. Antonio de Arevalo. _
Bartio P del Cerro

Oficinas Administrativas -
Telefonos: (51656 6803 656 OROQ
Extension: 108

Cartagena de indias Coiombia’

uw.mmm.oona.com
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PROYECTO: PRESURJESTO A TODO QOSTO PARA LA REFACCION DEL.
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Cortogena de indios - SDE { t : .
\ OEMUMTEWWMWEMDE@M FECHA: 8 DEREBREHODE2017
GAUPODE. S0LBAS ' ' -
ACTO; LETONMARTINGZ -JDIRECOION DECBRASETCAR
10 ) , B . ' ]
11 |DEMOLOONDERANTLLAACIUA - M2 s 20| s astasoof
12 |FEOOLRIOON DEBECOMEFOS YTRMICERD | ™ s P aznooo|
3 FETRD DESRCOMEROS Y DISFORCIKINFINAL ©~ »3 $ 45000] $ 300000
14 [ANODADERANTLLACONFEREREDENMAUATFOGNLNED - T2 s eoo)s asaaw]
15 JMPERNEABIIZAGCN BN FRIO.CON FRODUCTOBEIA. M s 1aso0| . 2584100
18 JFUNDIDADERUANTILLA MFEFMEABLIZADA Y AFNADA M2 s as000] 8 5430000}
17 |FINTURA DEACABADO EFGHICA GRANLLADA PAAA FIED ™ s as000] 1se50]
18 |LMPEZAGENEW DELAGERA a $ . 260000} $ , 2:n000]
L 1$ 38.41.200)
3 3 ]
i3 L5006331)
s -

CATNERADERDAS ]
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403 " FORTIFICACIONES *
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#li| - Cartagena, Abiil 25 de 2017.

-'f’ vt: . ’ » ' ‘

(4% )

i h Seﬁores

ne _ JULIAN GUTIERREZ MENDOZA _ S - : ’ '
o ‘  ARRENDATARIO BALUARTE SAN FRACISCO JAVIER ‘ - B
o ' Ciudad - , o

\

Ref. Autorizacion para la realizacion de Arreglos en el Baluarte San Francisco Javier

-

e\

Cordial saludos, .

N

materialidad, no mod:f ca alfuros, asi como fompoco alterala esfructuro portcnfe

s : Por medio de la pfesente y en-atencion a su sohcﬁud me permufo autorizar la reqlizacion

S, de trabajos de reparacion de fisuras en el solado del moﬁon de la cortina del boluon‘e

X San Froncnsco Javier, A . o /

s :; ' - Trabajos que corresponden a intervenciones mtntmos en virtud de lo contemp!cdo en los

L ~ articulos 26 y 27 de la Resolucién 0983 del 20 de mayo de 2010 y que por io tanto no

| requieren autorizacién del Ministério de Cultura. Dichas adecuaciones no alteran la |

;»t ' conformacién espacial del BIC no interviene las fachadas ni su composicién, ni en la ;/'
L

413

)

!

?

: ol .J.os mtervencuones minimas estobleqdos en Io normo’nvo cutcda son lcs sngmenteS’ ,
1R
(1] T .
f o : "1. impieza superﬁcial de fachados sin productos quim:coa _
: ‘. 2, Montenimiento de pinfure de inferiores o exfenores con excepcnén de superﬁcnes con pintura murako pape! de colgadura. |...)
'z“! g .3. Mantenimiento de cubiertas mediante acciones roles como !mp:eza reposicién de tejas, e mpermeabdazacnones superficiates
.’,| . que no afecten las condiciones fisicas del inmueble y manfemrmenfo de elementos para confrol de aguas como canafes,
I' " bajantes, goteros y alfajics, entre otros.
1] .
f o © 4. Reemplazo o resillucién de elementos de acobado, puntuales y en mol estado, asi como de elementos no esiructurales.
[ . - N N - .
; _'{ 5. Remocién de elementos ofenos a las carocteristicas consfmcﬁvas y orquifecténicos de! bien. .
¥ pe
* 'o:- . 6. Obras de primeros auxmos tales como apuntalamientos de muros o etemenfos esrrucfuroles sobrecublertas y cemamientos - -
‘ ".t‘ . provisionales que eviten el saqueo de elementos y/o paries del mmueb:e corpmfenas. omamenfacrones. bienes muebies, enfre
’ : “|  otros, siempre y cuando no- oneren la integridad de,{m,

v

SUL BAS , o
T 806.016.814-2 - y

97 ABR. 2017

Escuela Toller Cartagena de indias (E'I'CAR) .
- Direcsidu R.mfo Getsernary, Calle del (:ue. «-ro N G- a4

o acebook comffortificacH z
e @forhﬁcaaones . fortificacionesctg
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“ FORTIFICACIONES

" La anterior outonzocuén se otorga con suleaon al numeral 2 dél arhculo 11 de I i.ey 397 \
“contractual . alguno, con lo cual la autorizacién no implica manifestacién alguna sobre

‘ Dustmoles enccrgados de la odmlnastroqon de Ios BICS.

“Atentamente, B

-ESCUELA TALLER CARTAGENA DE lNDlAS

. Proyecto: Franchesca Lianos Direciora Admumsfronvq&

W EscwetaTeller
“l Cartagena de ndias - ' ,

CARTAGENA DE INDIAS

DT RN

de 1997, modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008 y no en razén a vinculo # |

relaciones contractuales que el solicitante de la autorizacién tenga con oufondodes

Luis

S4R50 DUNOYER GONZALEZ
Director (E) '

Reviso: Mario Zapatsiro. Direcior de Obras
Reviso: Viadimir Cabatiero Asesor Juridico

Escuela Tatler Cartagem de indias (EKAR)

@) facebookcomAortificacionessartagena | Diveccion: Barrio Getsenont, Lalle o3 G
G @fortificaciones . fortifizacionescty _  Cevepo ehuctron

© Nartagenac
N *
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‘ CONTRATO DE OBRA CIVIL
CLASEBECONTRATO a CONTRATODEOBRACWH, .
omm .  REFACCION DEL SOLADO UBICADOEN

| . .. R BALUARTE SAN FANCISCO JAVIER |
 PLAZO: - . 30DiAs - / o
' VALOR:' D 'vaNTAYOCHOMELONESSEISClENTOS o
T 'CUAREN‘I‘AYUNMEDOSCIENTOSPESOS
co - M/TE($38.641200)
R commns'mo A v-»ANTONIOMARIAGALLEGO :

. Entre las pmes la cmpresa DEL SOL S.A.S constmnda por escntura pubhca 2663 del 2 de

agosto de 2004, otorgada en la notaria %ﬁchmmgcnayNITnnmcromomau-z,

reprcsentada lega!menteporJUIJANGUTlERREZ ‘MENDOZA, mayor de edad

‘identificado con la ceduls de ciudadania nimero 8.690.924, quien en adelante se denominarg

ol CONTRATANTE y por otra parte el sefior ANTONIO MARIA GALLEGO, mayorde

‘edad quien se identifica con cédula de ciudadania ntiimero 73.079.541 quien en adelante se

. denominars el CONTRATISTA, celebran por medio de este documento un Contrato.de  §
Obra Civil, que se regiré por las normas civiles y comerciales que regulan la materia, segn
~_las siguientes cléusulas: PRIMERA. OBJETO En.desarrollo del presente contrato, el |
o oonm:ﬁaseobhgaconel contratante a ejecutar las obras de refaccion del solado - zona de :
- -cocina del BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, ubicado en la direccién Calle San
~Juan de Dios Baluarte San Francisco Javier, de acuerdo con las especificaciones técnicas
" descritas en el anexo lelcualhacepartemtegraidelpresenmcomto Se resalta que el

CONTRATISTA deberd acatar de manera estricta todos los procedimientos, observaciones,
y normas descritas en el manual de usos que nos rige como FORTIFICACION en Cartagena -

. de Indias el cuhl fue emitido por ESCUELA TALLER Y EL MINISTERIO DE
* CULTURA garantizando asi el bukn manejo y conservacién de este bien. SEGUNDA
" OBLIGACIONES PE LAS PARTES: Para Ia celebracion y ejecucion del presente contrato
‘¢l CONTRATISTA se obliga a: 1) Acatar la constitucién y la Ley y deméas normas
“pertinentes, destacando el cumplimiento de las normas de buen uso de las fortificaciones

emitido por ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS el cual hace parte integral -
del presente contrato. 2) Cumphr con el objeto del contrato que se suscribe 3) Cumplir con
ias vondicienes téonicas, juridicas, econbémicas, financieras y comerciales consignadas enla

- propuesta y acatar de manera estricta todos los procedimientos, observaciones, y normas

descritas en el manual de usos que nos rige como FORTIFICACION en Cartagena de Indias

el cusl fue ermudo por ESCUELA TALLER Y EL MINISTERIO DE CULTURA
" garantizando asi el buen manejo y conservacion de este bien. 4) Rendir, y elaborar informes .
y demsés trahajos que se le soliciten en el desarrollo del contrato. 5) Acatar las instrucciones .

que durante ¢l desarrollo del contrato se le impartan por parte del CONTRATANTE yla
INTERVENTORIA —~ ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS. 6) Obrar con
Lealtad y buena Fe en las dlstmms etapas contractuales, evitando dilataciones y trabas. 7) No

~ acceder a peticiones y amenazas de quienes actiien por fuera de la ley con el fin de omitiro

- hacer algiin hecho. 8) El contratista deberd reparar oportunamente y por su cuenta y riésgo,

~ cualquier dafio o perjuicio que ocasione en el sitio de la obra o sus alrededores y serd
L responsable ante las autondades de los actos y omisiones en el ejercxclo de las actxv:dades ,

-
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que desarroilc en virtud del presente connato cuando cause pegmclo al CONTRATANTE

- o terceros. 9) Radicar las facturas o cuentas de cobro por los trabajos ejecutados y ajustes
 dontro de los plazes convenidps. 10) Para ¢] trimite de aprobacion de las facturas o cuentas ||
de cobro, el CO \TISTA deberd presentar a la INTERVENTORIA - ESCUELA . |

R Y
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TALLER CARTAGENA DE INDIAS, un informe de avance de ejecucién de abra y los:

comprobantes de afiliacién y pago de los-aportes al Sistema General de la Seguridad Social

. Integral (pensiones, salud, y Riesgos Profesionales) y parafiscales del personal designadoa |
- a sjecucién de.Ja obra. 11) Seleccionar personal altamente calificado ¢ idéneo pars-Ja |

ejecucién de la obra, previa aprobacion por la INTERVENTORIA - ESCUELA TALLER |

DE CARTAGENA DE INDIAS. 12) Mantener wgentes todas las garantias que ampararan
el contrato en los términos del mismo. 13) Cumplir con las obligaciones laborales del
personal-contratado ¢n la ejecumén del contrato. 14) Cumplir con las obligaciones legales y-
' reglamentarias referentes al medio ambiente, urbanismo, Seguridad Industrial ¢ Higiene de
~ acuerdo con el manual de buenas practicas Ambientaies de la entidad Contratante y acatar de

manemestmtatodoslosprocedlmentos observaciones, ynonnasdescntasenelmanualde 1

B usos que nos rige éomo FORTIFICACION en Cartagena de Indias el cusl fue emitido por
- ESCUELA TALLER Y EL MINISTERIO DE CULTURA garantizando asi el buen

o mancjoyconservaclon de este bien. 15) El CON‘I‘RATISTAseobhgaamstalarydxspouer
- del equipo necesario para la ejecucion de .la obra desde el momento en que ¢ A
INTERVENTOR - ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS lo dlsponga. 16) .

R el CONTRATISTA se obliga a mantener al frente de la obra personal idéneo y aceptado por
¢l CONTRATANTE y el INTERVENTOR - ESCUELA TALLER CARTAGENA DE

 INDIAS. TERCERA: PLAZO: 30 DfAS CALENDARIO. CUARTA: VALOR:

Y - T MY R My S MY Mg
hed ’

MR

R S IR

TREINTA YOG@NHLLONESSEISCENTOSWARENTA ¥ UN MIL DOSCIENTOS
PESOS M/TE (538.641.200). QUINTA: FORMA DE PAGO: El CONTRATANTE
" pagars al CONTRATISTA por concepto de anticipo el 50% del valor del contrato previa

- solicitud realizada por parte del CONTRATISTA y aceptacién de las condiciones del |
* contratante para su entrega y el 50% restante correspondiente al ultimo pago se realizard una

vez ¢l CONTRATISTA cumpla con los requisitos iy entrega final de la obra a plena |
 satisfaccion por parte de la entidad CONTRATANTE ¢ INTERVENTORIA - ESCUELA
- TALLER CARTAGENA DE  INDIAS. - SEXTA: INTERVENTORIA: La

- INTERVENTORIA del presente contrato se realizaré por parte de la ESCUELA TALLER - |

- DE CARTAGENA DE INDIAS entidad que actéia, a la fecha, como Administradora de las
 Fortificaciones de la ciudad de Cartagena de Indias, designada por e MINISTERIO DE
CULTURA. SEPTIMA: GARANTIAS: El Contratista deberé ,constituir _ a favor del
CONTRATANTE, ‘en formato para entjdades particulares, una garantia que podrd
- constituirse en una péliza de seguros expedida por una compatiia aseguradora legalmente
-autorizada para contratar en Colombia con los siguientes amparos: BUEN MANEJO DEL
- ANTICIPO: Por un monto equivalente al 100% del valor total del anticipo, con una vigencia
por el termino de duracion de la obra y cuatro meses mas. DE CUMPLIMIENTO: Por un
" monto equivalente al 20% del valor del contrato, con una vigencia por el termino de duracion
-~ del contrato y cuatro meses mas. SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES E
- INDEMNIZACIONES LABORALES: Por un monto eqmvalente al 10% del valor del

N - -contrato, con una vigencia zgual ala del contrato y tres afios mas, ESTABILIDAD DE LA

B K XN A XX A RS AN
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o T e o e e e e

'OBRA: Por el 15% del valor del contrato y con una vigencia de tres afios contados a partir
~ del acta de recibo final de obra a plena satisfaccién por parte del CONTRATANTE. . |
i RESPONSABILIDADCIVILEXTRACONTRACTUAL Por el témunodeduracxén del o
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‘ dosmweﬂmasELCONTRA’l‘ISTAdeberépr&sentarlaspbhzasal
CONTﬂATANTE después de firmado el ‘contrato. OCTAVA: NO VINCULACION
' LABORAL: Por tratarse de un contrato de -obra, ¢l CONTRATISTA actuaré con total
amononﬂatécmcayporlocualnooonttaemngunvmctﬂodeca!ﬁcterlaboml con el
i CONTRATANTE. El presente contrato en ningin caso causard el pago de Prestaciones
o Laboralwo soclalesy demds mherentes a Ia prevision social a favor del CONTRATISTA

Seﬁrmaen ejemptazweldiaudelmwdeagostodel 12017,
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v POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO PARTICULAR o .
, , - , . PARTICULAR :
"ALAS |- . VIGENCIAHASTA - | ALAS : S
ﬁ % o& %% le\ “MES ANO | HORAS oo - TIPO MOVIMIENTO
u[u s '.\“»Eaé'u?w ia:-. EVISION ORIGINAL N
m, RALLINGO, ANTONIO MARIA L . . IDENTIF CC: T30TO g
maﬁmmmmmnm*m o ium‘ CARTAGENA, BOLIVAR i‘razrouo z
B
- .Mxvm-MM‘numu-mnga-uum“ zn:,miumnl-.nmuuu-.x‘
RJURADC ¥ W5 TOMADCR DACLABAN EANNR RECIRIDO M»nMHmmmnmm.mmml.a.,m-
FORTRAZO DX FECKA 14/98/2027 COR TTENE OGMO QIUTID: REFACCION D, SOLADO DRICADO K KL RALURRTE SAN FRAYCIACO JAVIER
'
h:uao COMSTRICCION D& OBRAS CIVILES Y EDIFICIOS. - .
S T L  asfesfanny “ss/or/am 87,138,200.00
i  DEL ANTICINO . . - . /. 2Bf08/2087°  33/01/2018 -~ $19,320,600.00
Y PRRSTECIONAS SOCIALES T - 25/08/3017 - 33/09/2920 $3,884,120. 00
TLINAD TR LA ORSA S T MwANA 3 , MBS Y G DIAB ¢ - - §5,795,180.00
'mmnzcnmmm un‘im.:hna-ut;ieﬁmdi.amx[o‘wu'mm‘ms'uhm;m'muxm
f
QAR o NA___ . JOTALAPAGAR | VALOK ASSOURARO TOTAL | FECHA LINITE DE PAY
$-=12,90200  $*7.000.00 s"*"m.mm ) » 3"""“"'155.770.00_ : swmwm 2% 18 Im
: OAVE  ~  ADEPMRT. NOMERE COMPARIA RPARY, VALOR ABEG
FALCON AGEMCTA DR SWGUROS LIDA 123340 - 106.00 - ) ’ T '
DE PAGO CONTADO o Gl B
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Rl FORTIFICACIONES

Wl : CARTAGENA DE INDIAS o o - _
4 :;: S o Cartagena de Indias, 20 de septiembre de 2017.
{:;;, . Seﬁora' - v : i . . - : o
Wt ISABEL GIRALDO Sy
ht | DEL SOLS.AS. R S o
{' e Baluarte San Francisco Javuer - - R I
el - . o " REF: Carta de Conformidad.
fs " | Estimada sefiora : e |

;: . Con reIacuén alos trabajos reallzados en el baluarte de San Francisco Javier, en donde se
'n" o “hizo el reemplazo del solado de la explanada, hacemos los sugunentes comentarios Y -
e recomendaciones. . .

;s Como es de su conocumlento esta actividad, se hizo por recomendac:on de la Etcar, con el !
th fin de evitar que se generaran problemas de filtracion a los espacios lnternos de la cortuna \ '

'de este baluarte en donde se encuentran ubicados Ios bafios y las ofi cmas del FICCI

Segun el segulmlento que se hIZO durante el desarrollo de todo ei prOceso, se puede |
~ concluir, que tanto los materiales utilizados y las técnicas aplicadas, corresponden a lo#
_planeado metodolégicamente para dicha intervencién, la cual evntara que se _sigan
' presentando a futuro fi Itraclones hacia el lntenor de la cortina. :

Esta area, se le deberé mantener Ilbre de elementos que le generen punzonamrento y/o
ralladura, para evitar detanoro en el acabado del solado y de esta manera se.. podré

garantlzar su permanencia y establlldad

-
- s @

-

"En conSecuenc:a y basados en ja inspeccién wsual ylo expuesto antenormente damos por |
‘buen recibo los trabajos realizados por su contratista, el cual se cifi6 al manual de 2
" ~ procedimientos elaborado por nuestra institucién ETCAR, para las fortificaciones, asi mismo
'iv' B . confirmo que el area intervenida, fue entregada en su totalidad el Iunes 18 de septlembre ‘
w1 ~del afio en curso, cumpllendo el plazo contractual - )

,—;- Se e Te e Te tia e T T PE P P

-

_ ’ Agradectendo de ‘antemano la “atencion prestada me ’despldo reiterando nuestra%
- conformidad con las obras antenormente menclonadas ’

1

Atentamente

-

o
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DF CARTAGENA OF INDIAS

?‘% :ﬁ b FESTIVAL B ,
" IMTERNACIONAL
§ 'gf DF CIJE

- Cartagena de Ihdias D.TyC.:

Sefiores: .

Escuela Taller : v
Atn. Sr. Luis Ricardo Dunoyer Gonzalez
Director General

Ciudad

.

Estimado Sr. Duhoyei' v

Reciba un saludo cordial de Ia Corporacnén Festival lnternacuonal de Cine de Cartagena
de Indlas~FlCCI :

En principio queremos agradecer por fa d:hgente funcién de realizar los traba;os de
‘reparacién a las filtraciones de aguas, que se estaban presentando en la parte superior
del Baluarte San Francisco javier y que afectaban las instalaciones de la oficina
administrativa del FICCI.

No obstante, dicho traba;o no es definitivo dado que a la fecha, se siguen presentando\
filtraciones que estdn afectando nuestra operacnén y daﬁando equapos de cémputo,
entre otros.
En este sentido, queremos hacerle seguimiento a la comumcacaén enviada el 23 de~
diciembre de 2016, en la cual le solicitdbamos a la ETCAR encargarse de los trabajos de -
reparacién que se debfan hacer en las instalaciones de las oficinas del Festival de Cine
(Bajos del Baluarte). Para tal efecto hemos recibido en reiteradas oportunidades visitas
de funcionarios de la ETCAR, tomando fotografias, midiendo el 4rea afectada, sin’
embargo, no hemos visto avances en relacién a estas reparaciones y teniendo en cuenta
que la préxima edicidn del FICCH se realizar4 del 28 de febrero al o5 de marzo de 2018,
es importante que nuestras instalaciones estén en condiciones’ éptimas para recibir al
equnpo de trabajo que se contrata para |a temporada

Anexamos evidencias del estado en eI que se encuentran nuestras mstaiac:ones enestos
momentos.

lD:?etww&M- o

Centro Calle San Juan de Dios, Baluarte San Ffancisco Javier - cmgena de Indias, Colombia
- Tel: (57+5) 664 2345 / 660 1701 - Fax: (57+5) 660 1037



De: Eline Gereée asistenciageneral @ficcifestival.com o
Asunto: Fwd: CARTA OFICINA FICCI . . ) )

Fecha: 1 deoctubre da 2018,3:18p.m. - . ) ) . '

Para: Gerencia@grupodeisolsas.com . o

FYt,

.. =——— Forwarded
o From: Eline Gercée <asistenciageneral @ficcifestival con>
Date: jue., 17 nov. 2016 a las 11:27
_Subject: CARTA OFICINA FICCI
To: <direcciongeneral@etcarorg» - ' ' '
Ce: Karina De Guzman Herrera <katina.dequzman@stcar.o:g>, Lina Rodriguez <difecciongeneral Of;ccnfesnvgl con , Lorena Ordosgoitia
<cometcial@ficcitestival.com> ' ) )

Buenos dias Sr. Dunoyer, Y
Reciba un cordial saludo de la Corporacwn Fesuval Intemwoaa! de Cine de Camgma de lndsaa- FIOC!

Por medio del presente me pemmo envier Carta de algunoa dafios que se han presentado por ﬁllractonos de agua en las instalaciones de ia
oficina del Festivai de Cine de Canagena, ubicades en los Bajos del Baluarte San Francisco Javier.

i

Cordialments,

;

- Eline Garcés Narvaez ‘ ‘.

Asistente General ’

Festival Internacional de Cine de Cartagena de Indias - FICCH

Centro Calie San Juan de Dios, Bajos dei Bailsarte San Francisco Javier ~ . ‘

Tel (575 8042343 - 6001701

]}

Eltne Garcés Narvaez

Asistente General

Corporacion Festival Intemacional de Cine de Cartagena de Indias - FICCI
* Centro Calle San Juan de Dios, Bajos del Baluarte San Franasco Javier

. _ Tet mm 6601701
‘ » 6 - 11 MARZQ 2019

oW Tl oiferatiy 4t o o

CARTAETCAR- ‘ ’ .
FICCLpdf : o :




~ Cordialmente,

OE CAPYAGENA D" INDIAS

+ < FESTIVAL
: INTERNACIONAL *
. DE CINE

Cartagena de Indlas D.T y C 16 de noviembre de 2016

‘Escuela Taller ‘ - :
Atn, Sr. Luis Ricardo Dunoyer Gonzalcz

Director General

Ciudad

Estimado Sr. Dunoyer,

Reciba un saludo cordial de la Corporacnén Festlval lnternacnonal de Cine de Cartagena de
. Indias-FICCI. v

~ En principio queremos hacerle extensivo nuestros agradecimientos por la continua- |
- voluntad de apoyo de la Escuela Taller al FICCI y reiterar nuestro aprecio por la labor
cultural y social que vienen desarroﬂando en la cludad. ,

Por medio del presente nos permmmos mformar acerca de los inconvenientes que se han
venido presentado en las instalaciones de la oficina del Festival Internacional de Cine de
Cartagena de Indias-FICCI, ubicadas en los bajos del Baluarte San Francisco Javier. Desde

‘que empezé la temporada de lluvias en la ciudad, hemos tenjdo filtraciones en el techo

de la oficina, las cuales nos han causado dafios de gran proporcién en nuestros equipos
de cémputo y en parte de nuestro mobiliario, como podr4 visualizarlo en las fotografias
que le compartlmos de manera adjunta

‘Como parte de la biisqueda.de una solucién, hemos buscado apreciaciones técmcas de
arquitectos cercanos al Festival, y el concepto que nos han dado es hacer un trabajo de
impermeabilizacién en el piso de arriba y reubicar algunos elementos que favorecen el
estancamiento de agua en el 4rea que es operada por el Bar El Baluarte, como las materas
y algunos insumos de la mfraestructura dela cocma que es admmsstrada por ellos.

En este sentido, nos dirigimos a ustedes sohcnténdoies de manera muy respetuosa que
~ puedan programar una vssata ay poder encontrar una solucién defi nitiva y favorable a esta
problemétlca ' \

Agradecemos la atencién y colaboracién prestada a la presente.

Directora General

- Centro Calle San Juan de Dics, Baluarte San Francisco Javnor CaMQena de Indias, Colombia
- Tel: (57+5) 664 2345 / 660 1701 - Fax: (57+5) 660 1037
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Centro Calle San Juan de Dios, Baluarte San Francisco Javier - Cartagena de Indias, Colombia
) wew ficcifestival.com - Tel: (57+5) 664 2345 £ 660 1701 - Fax: (57+5) 660 1037
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Centro Calle San Jusn de Dics, Baluarte San Francisco Javier - Cartagena de Indias; Colombia
- www ficcifestival.com - Tel: (57+5) 664 2345 / 660 1701 - Fax: (57+5) 660 1037
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Centro Calle San Juan de Dios, Baluarte San Francisco Javier - ~ Cartagena de Indias, Colombia
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~ Cartagena de Indias, enero 18 de 2018
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Sefiores ' o | R
Escuela 'l'aller Cartagena de lndias , ‘ N

"Atn.MarioZapateiro S o l | , o Z)/O‘l(r o

Ko
Pors 30

Estlmado Sr Zapateiro

Atentamente me dlnjo a ustedes con el f in de reiterarles que nuestro objetivo primordia!

- es proteger, conservar y mantener el Baluarte San Francisco Javier con todas y cada una de

‘sus caracterfsticas propias de tal manera que se resalten sus valores histdricos y culturales.

Como es de su conocimiento ETCAR realiza inspecciones permanentes y periddicas al
" Baluarte San Francisco Javier y como resultado de estas se generan recomendacwnes las
" cuales son para nosotros muy |mportante atenderlas estrictamente y de manera oportuna.

A continuacién relaciono las actividades y trabajos que hemos realizado con el fin de dar
curnpllmlento a dlchas recomendaciones :

- Retlro de Ias carpas que se encontraban ublcadas en el érea del solado de la ‘
_explanada. Vale la pena resaltar que las.carpas que estuvieron ubscadas en este |
'sector, cumplen con las especificaciones de bajo peso y dlmensmnes establecudas

~ en el manual de usos de las fortificaciones.

- Reemplazo del solado de la explanada con el fin de que no se presenten problemas L
de filtracién en la zona de bafios y oficinas del FICCl, -en este punto vale lapena .
resaltar lo siguiente: ~
1 los trabajos se culminaron satlsfactonamente y se cumphé con las

especificaciones técnicas indicadas por ETCAR.. Resalto que esta drea se
mantiene con los cuidados garantizando su estabilldad
2. Se estan realnzando trabajos de mejoramiento, refuerzo e tmpenneabillzauon
del muro que se encuentra ubicado en el marco superior de puerta de ingreso a
las oficinas del FICCI porque se siguen presentado filtraciones y humedad
‘cuando llueve. Lo anterior es avalado por un estudio técnico realizado por el
- experto recomendado por ETCAR Sr Antonio Gallego y el Arqustecto Nelson‘

" Peralta.
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‘3. los trabajos-de reparacion del cielo raso del FICCI, el cual se deterioro por las
filtraciones, estan pendientes de su realizacion porque la misma Administracion
del FiCCl solicité que se estos se hagan una vez terminado el Festival

 Internacional de Cine para no entorpecer sus actividades, Sin embargo se les

" . habilito una zona que-estaba clausurada y se reemplazaron las luminarias conel -
fin de que desarrollen sus actividades normalmente mientras que se inician los
trabajos definitivos en el cleloraso. : ' S
'Le ratifico que estamos pré;tos a atender cualquier inquietud 0 reqderimientq. ,

De antemano agradezco la gentileza de su atencién.

. Cordialmente,

o——
 Isabel Cristina Giraldo
Gerente General ,
~ DeiSolS.AS. :
Plaza de la Aduana Edf Andlan Ofc 411
gerencia@grupodelsolsas.com
' Tel 3167421268 -

et G D
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* Cartagena de Indias; febrero 16 de 2018

Epcuda Tallor cn:ugom do lndia

Asunto lntencidn da Ejeoucién Proyacto de megoranuento de los baﬁos Baluarte San Franasco

Cy -

Respetado Sr Zapateiro

- Nos dlrlglmos a usted con el ﬂn de manifastar nuestra lntancién de Ibvar acaboel proyecto de-

" mejoramiento, adecuacién y renovacion de los bafios del- Baluarte San Francisco Javier, en
estammaﬂbsaanwentaﬂafechdotmrelusopemanenﬁdelpﬁﬂmysehacaumame

~ esta intervencion para continuar dando un. optlmo samcio por lo anterior le solicitamos muy
atsnhmontalaapmbadéndadl&asobras :

Paﬁohmwodomumyparades o
3 Detaﬂedamumalavistaparasuoonsewaum

'Pintura en muros y parédes _
AplcacléndeeshIooplésﬂcoeneielomso o

' Pintura vinflo en cieloraso - ' ’
: Desmontedeplaoaenménnoldemmneslavamanos '
- Hechura de Placa en concreto para lavamanos e instalacion de lavamanos en marmol
'lnstalacibndagrifemlavamanoswnsensorequnioomamaComnaestoconelfin 9
- .}d:‘:gtimnzar nuestro rewrso natural “El Aaua y asf oontﬁbuircon nuestro medlo '
0 a nte : o ‘
9. Limmezadepisosyaﬂcadénde;umasconboquma S
10, Lli]adoyplnmradepuertas . .

11 Asaoylknpiozageneral v -

'#s@w}wwé

B Estas adecuaciones tendrén una duradén de 4 dlas apmxomadainente y. ‘estarén financiadas 1
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ANT ONIO G&LLE&O

Cartagena de Indias, 24 de Abril de 2018
' CUENTA DE COBRO N° 03
'GRUPO DEL SOL'S.A.8

DEBE A

ANTONIO MARIA GALLEGO L
- C.C N° 73.079. 541_d¢ Cartagena

La Suma de Sosecesacssinasssesans seevevesesve .0.CO0.0...0000.?:‘.00.00000;000‘.000Q$v 7.27000&

 Por concepto de 'Ovbrastjecutadas en el Fici, tipo de Obras o

Desmonte de Cielo Razo

Recoleccién de Escombros .

Hacer estructura de Cielo Razo

Colocacion de laminas

Resanar detales de placa
Estuco de Cielo Razo

Pintura del Misme

C.C N° 73. 079341 de Cartagena
Cel. 3135805071 .
amo LIBANO CALLE SALIM aacm N 34-94 -31 35805071
CARTAGENA COL.OMBIA ' :

OBRAS CIVILES Y REST AURACIONES COLONIALES

g

S
4

'An;ticipo Recibido mn& s

$1.559250 | | | o

'$4.362.000 . TOTALRECIBIDO ' $5.921.250
SALDOAPAGAR §1.348.750




R Evidencia Fotoé’réfica de lds'trabajos réaliiadbs en el FICCI producto de la
CONTRATISTA: Antonio Gallego - | | |
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- Cafwgébadhlndias, 26 de marzo de 2018. o
 Escuela Taller Cartagena de Indias R

* Estimado Dr.Zapateiro

Atn. Mario Zapateiro |
Director de Obras -

\T Destacamos los proyectos de adecuacion y mejoramiento del entorno de la ciudad

amurallada que desarrolla la Escuela Taller - Fortificaciones y nos unimos a ustedes

. adoptando este jardin ubicado en la plaza en los.bajos del Baluarte San Francisco Javier. -

Como se muestra en las fotografias este jardin estaba descuidado y sin plantas, hoy luce

- vivo'y hermoso, nos encargaremos de su culdado, mantenimiento'y riego diario.
. , . : E ’ . R \

L

CANTES | DESPUES

" Direccion administrativa: Centro Hié_todeo,Piaza de la aduana Edificio Andian Ofic:411

www grupodeisolsas.com
- Cartagena Bolivar '
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Nos encantérié seguir siendo parte de estos importantes ’proyect'bs; -
IhaMmMMWMmehnmwh

,—-—-—,_\_, ____\ L ‘\
isabelCMmGhldo ' .
v-Gmu
Tmnda@gmpodelsobascan

_ T¢l3167421268 ‘

Direccion admlnistrativa Centro Hlstorico,Ptaza dela aduana Edlficio Andian Ofic'411 :

www grupodeisolsas.com
Cartagena Boh\(ar




REPUBLICA DE CoLOMBIA
ISTRATIVO DEL CIRCUITO JuDICIAL DE CARTAGENA

Accién Popuiar No. 13-001-33-371 -004-2006-0064 7-0
Cartagena de Indias D. T y C., once (1 1) de septiembre de dos mil nueve (2009)

1. DESCRIPCION DEL PROCESO

Ntmero de Radicacién- 13-001-33-31 -004-2006-00647-00 ”
Accion: Popular

i PARTES

Accionante: TOMAS CHAPUE| TELLO |;

Accionados: EL DISTRITO TURISTICO v CULTURAL DE CARTAGENA'DE INDIAS

SOCIEDAD DEL SOL (TDA . SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE]|

CARTAGENA Y EL MINISTERIO DE CULTURA

\!
. TEMA: DERECHO AL GOCE DEL ESPACIO PUBLICO Y LA UTILIZACION Y
DEFENSA DE LOs BIENES DE uso PUBLICO. A DEFENSA DEL PATRIMONIO!

PUBLICO. LA DEFENSA DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA NACION,
V. OBJETO DE PRONUNCIAMIENTO |

Corresponde al Despacho dictar la sentencia a que haya lugar dentro del presente |
proceso, promovido por el seflor TOMAS CHAPUEL TELLO, en sy propio nombre y en:
ejercicio de (g Accién Popular contra EL DISTRITO TURISTICO Yy CULTURAL DE
CARTAGENA DE INDIAS, LA SOCIEDAD DEL SOL LTDA. (PROPIETARIA DEL
ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO TASCA BAR EL BALUARTE) LA SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA Y EL MINISTERIO DE CULTURA

V. ANTECEDENTES
1. LA DEMANDA

4. Condénese a pagar el incentivo econdmico de acuerdo al Art. 39 y 40 de la ley 472 de 1998 a
favor det actor

5. Condense (sic) en costas a/ demandado”

1.2 Hechos de la demanda

Como fundamentos facticos de Ias anteriores peticiones, se consignan a folio 1 de la
demanda, los siguientes:




REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE CARTAGENA

Accion Popular No. 13-001-33-31 -004-2006-00547-00
también que no hay una cultura de recuperacion del espacic publico y su conservacion del
mismo (sic) por lo cual ocupan indiscnminadamente sus monumentos pfazf'is y a'hora fas
murallas de la ciudad de Cartagena que representan una de las obras arquitecténicas mas
(sic) preciosas con las que cuenta la ciudad sin importar el parjuicio que se le causa a la
comunidad al disfrute de ellos mismos privandolas de ejercer Sus derechos colectivos a que
tenemos (sic) a un espacio publico (sic) sin restriccionas de ningun tipo

2 Ep el centro de la ciudad de Cartagena. mas gxactamente en el Baluarte San Francisco ubicado
en las murallas de esta ciudad se encuentra un negocio comercial conocido con el nombre de
TASCA BAR BALUARTE. que ocupa una gran cantidad de espacio de la muralla imp:'diendp
gl paso y disfrute del mismo por lo que en estos momentos se asta (sic) ocupando el espacio
publico (sic) para la explotacion econdmica con el consentimientc de distrito de Cartagena al
no ejercer ningtn tipo de control de recuperacion.

w

Estas personas se han apropiado del espacio hasta tal punto Gue crerran el ba!uart_e :mp_:'diendo
ol acceso a las personas vulnerando no solo los derechos colectivos en mencion sino que
estan aprovechando el espacio para su propio beneficio.

4 Sibien es cierto se nos estan vulnerando nuestro (sic) derechos colectivos comno son: d) El
goce del espacio publico y ia utilizacion y defensa de los bieries ce uso pubiico. e) La defensa
del patrimonio publico. f) La defensa del patrimonio cultural da la nacion. estas personas astan
ocupando unos espacios que pertenecen a Ja unién y estan en la obligacion de restituir las
cosas 8 su estado anterior cuando fuere posible, como lo sefala la norma en mencion.

5 Hay que resaltar que dicho negocio. ocupa un aspacio con mesas y sillas y estos particulares
creen tener derechos sobre el suelo de las murallas que lo cierran para (sic) ninguna persona
pueda entrar, por lo que estan privando a la comunicad a disfrutar uno de los bienes que hace
parte del patrimonio cultural de la nacién, impidiendo la libre locomocion en el sector y

restringiendo el acceso a los bienes de 1a unién, por lo que estan generando malestar en la
comunidad”.

2. ACTUACION PROCESAL

2.1. Tramite

Al presente asunto se le imprimio el tramite previsto en la l_ey 472 de 1998, en desarrollo
de! cual merecen destacarse las siguientes actuaciones:

Mediante auto de 21 de junio de 2006. se admiti6 la demanda (f1.7). providencia que fue
notificada a las demandadas el dia 19 de octubre de 2006. e! 26 de marzo de 2007, el 19

y 27 de junio de 2007. A folios 21-23, 48-59, 120-135 y 152-189 corren las contestaciones
de la demanda.

En virtud del auto de 14 de septiembre de 2006 (f.11), este Despacho Judicial aprehendio
el conocimiento del presente asunto, remitido por competencia por et Tribunal
Administrativo de Bolivar, Despacho judicial en donde venia tramitandose. y ademas, se
ordend dar cumplimiento a lo ordenado en los numerales 2,3, 4 5y 7 en el auto
admisorio de 21 de junio de 2006 proferido por el Tribunal.

Por auto de 27 de abril de 2007, se sefalo el dia 14 de mayo de 2007, a las 9:00 de la
mafana para la realizacién de la audiencia especial de pacto de cumplimiento (f1.99) de
que trata el Art. 27 de la Ley 472 de 1998, ta cual fue suspendida (fis. 106-108). Con
providencia del 25 de mayo de 2007 (f. 115 Y 116), con auto de fecha 25 de mayo de
2009 (fls. 115 -116), se ordend la vinculacién al presente asunto del MINISTERIO DE
CULTURA Y DE LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA. Finalmente
el dia 06 de agosto de 2007 a las 8.00 de Ia manana, la audiencia especial de pacto de
cumplimiento. siendo la misma declarada fallida (fis.205 y 206). A través de providencia
de 3 de diciembre de 2007 se decretd el periodo probatorio (f1s.212-213), el dia 31 de
marzo de 2008 se practico inspeccion judicial (fls 253 y 254).el dia 27 mayo 2009 se
recibi6 el testimonio del sefor Remberto José Pérez Mercado (fls. 283 y 284) .
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Accion Popular No. 13-007 -33-31-004-2006-0064 7-00

A través de auto de 14 de julio de 2009, se ordend correr traslado a las partes por el
término legal para alegar de conclusion (f1.292), plazo dentro del cual e] accionante, el

Distrito Turlstico y Cultural de Cartagena de Indias y la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena presentaron Sus argumentos.

Ei sefior Agente del Ministerio Publico, al descorr

er el traslado especial que se le dio en
este asunto, rindid concepto desfavorable a las pr

etensiones del actor.

2.2,  Oposicion o defensa
2.2.1 Contestacién del Distrito de Cartagena de Indias.
Indias, contesto |a demanda manifestando oposicion a

mediante memorial que corre a folios 21 a 23 del
de noviembre de 2006, es decir en forma op

los hechos y pretensiones,
expediente. el cual fue presentado el 2

2.2.2 Contestacion de Ia Sociedad Del Sol Ltda, ~ Propietaria del Establecimiento de
Comercio TASCA BAR EL BALUARTE.

arquitecténico, también lo es que la administracién a través de (a SMPC debe ade'l‘an_tar
politicas de gestion encaminadas a captar recursos para el adecuado y periddico
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Accidn Popular No. 13-007-33-31-004-2006-00647-00

legitimo
tenedor, y existe espacio suficiente para que las personas transiten libremente dentro y

fuera del establecimiento TASCA BAR EL BALUARTE. E! cuarto hecho es falso toda vez

hecho no es cierto, porque el contrato de arrendamiento que existe entre la SMPC y Ia

| i inado a funcionar como
bar-restaurante. E| apoderado de la sociedad DEL SOL LTDA.. dice que el accionante
confunde los conceptos de monumentos nacionales con el de espacio publico,

2.2.3 Contestacién de la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena.

inexistencia del dafo contingente, debido a que la SMPC no ha realizado -por activa. ni
por pasiva- una conducta con esa incidencia dafina, y de ia misma demanda se infiere
ello. Alega que la SMPC no tiene dentro de su objeto social la administraciéon de bienes
considerados espacios publicos, bienes a los que se orienta el actor para sustentar una
serie de limitaciones juridicas que impiden su libre disposicion Yy para incoar su restitucion
al uso colectivo. Los bienes administrados por ia sociedad No son espacio publico, son
bienes de naturaleza fiscal, en la modalidad especial de bienes patrimoniales culturales.
El libeio no formula imputaciones ni pretensiones contra la SMPC. Segun la apoderada de
la SMPC, es cierto que en el Baluarte San Francisco Javier -Monumento bajo Ia
administracion de la SMPC-, funciona el establecimiento denominado TASCA BAR

Jutian Gutiérrez Mendoza. pero también lo es que el arrendatario se obligé a mantener su
tenencia sin limitar el derecho de uso colectivo de cartageneros y turistas, respetando las

normas - lo que tendra que probar el actor - ¥ la SMPC es la primera en pedir a las
autoridades judiciales su intervencién, sefala que el arrendatario no puede impedir la fibre
circulacion en el monumento. Reitera que los bienes a que se refiere la accién no son
bienes de uso publico, ri. espacios publicos. Expone ademas, cue la SMPC no tiene
conocimiento sobre lo que afirma el accionante, en el sentido de que no se permite el
acceso a las personas al inmueble, entonces, le correspondera al accionante demostrar
su dicho. El Baluarte es un bien patrimonial integrante del patrimonio cultural de los

colombianos, cuya reglamentacién se encuentra en la ley general de cultura -Ley 397 de
1997. .

2.2,4 Contestacion del Ministerio de Cultura.

Por intermedio de apoderada judicial el MINISTERIO DE CULTURA, entidad tutelante del
patrimonio cultural de la Nacién, presuntamente vulnerado, manifiesta sy posicién con
respecto a los hechos que generaron la accién popular de la referencia, oponiéndose a
sus hechos y pretensiones. mediante escrito que corre a folios 152 a 165 del expediente,
Cuyos apartes mas relevantes destacamos:
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REPUBLICA DE COLOMBIA |
TRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE CARTAGENA |

. que poseen un especial interés histérico,
arquitecténico, urbano, arqueoldgico, ambiental,

audiovisual, flimico, cientifico. testimonial

documental, literario, bibliografico, museolbgico,
antropolégico y las manifestacion

es. los productos ylas representaciones de I3 Cultura popular,
Parédgrafo 1° establece: “Los bienes declarados monumentos nacional

es con anterioridad a la
presente ley, as/ como los bienes integrantes def patrimonio arqueoldgico, serdn considerados
como bieneas ds interés cultural.”

5 En concepto del Consejo de Estado, Sala de ¢

onsulta y Servicio civii. def 1 de julio de 2004, |
radicacién nomero 1.581, numeral 1.5,

El Ministerio de Cultura S propietario de algunos bienes declarados Monumentos Nacionales y/o
bienes de intergs Cultural localizados en Cartagena, a este respecto la Sala de Consuita def
Conssjo de Estado, M P Gustavo Aponte Santos

de de fecha 19 de febrero de 2004, se pronuncié
al respecto as/:

(...} Tal sucede, por ejemplo, con ef Edificio de Ia Aduana de Barranquitia. (...), los Baluartes de
Sa Domingo, Et Reducto, San Francisco Javier (..). las cuales sg encuentran mencionadas en
el Acta de Entrega (obra en el expediente), en la cual se

expresa que talgs biengs inmuebles
fueron adquiridos por la Nacién. y se entregaron con todos los in ventarios de bienes muebles y de
dotacién correspondientes.

El Ministerio de Cuiltura formuia las éxcepciones de falta de le
pasiva, la atribucion especifica del Manejo de! Espacio P
Municipales e Inexistencia del dafs contingente.

gitimacién en la causa por
ublico en las Autoridades

3. CONCEPTO DEL MINISTERIO PUBLICO

Cartagena, al descorrer el traslado especial en que le fue d

ado este asunto, rindié
concepto desfavorable a las pretensiones de la demanda (

fis.353-361), fundamentandose

ecoldgico. lingiistico,  sonoro, musical.




REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE CARTAGENA

Accion Popular No 13-001-33-31-004-2006-00647-00
podemos inferir tal calidad, ya que de la existencia con absoluta certeza ce esta declaracion de las
murallas de Cartagena. tambign se puede inferir de conformidad con e! litaral b del articulo primero
de la Ley 1185 de 2.008. tal naturaleza, pues de forma precisa manifiasta que los bienes materiales
declarados como monumentos quedan cobijados por la aplicacién de esla normatividad relativa a
la conservacion y defensa del patrimonio histérico, artistico y monumentos publicos de fa nacion.

{...) La ley de defensa del! patrimonio de cuitura y la posterior modificacion que sufriera esla,
mantuvo 13 inembargabilidad, imprescriptibilidad y lo inalienable de estos bienes, pero consagro
para toda situacidn excepciones. como es 8/ caso que a cualquier tiiulo que no implique mutacion
del dominio, pero siempre con la finalidad de proleccién, recupsracién, y conservacién del bien
antregado bajo una figura que signifique ocupacién temporal del bien.”

Establecida como esta la competencia de este Despacho para conocer del presente
asunto en razén a la naturaleza de la accién y al lugar de ocurrencia de los hechos y
agotadas las etapas propias de este proceso sin observarse causal de nulidad alguna que
obligue a invalidar lo actuado, se procede a dictar sentencia, mediante las siguientes,

CONSIDERACIONES
DE LAS ACCIONES POPULARES

La accion popular es un mecanismo judicial instituido en ei articulo 88 de la Constitucién
Nacional para la proteccion de los derechos colectivos. En desarrolio de ese precepto la
Ley 472 de 1998, reglamentaria de este tipo de acciones, establecio en su articulo 2° que
pueden ejercerse para evitar el dafo contingente, hacer cesar peligro, la amenaza, Ia
vulneracion o agravio sobre los derechos e intereses colectivos, o restituir las cosas a su
estado anterior cuando fuere posible.

La regulacién que hace el articulo 14 de la Ley 472 de 1998 sobre la procedencia de la
accion popular, permite que ésta sea incoada contra cualquier persona natural o juridica
particular o de derecho privado, o contra cualquier autoridad piblica cuya actuacién u
omision se considere que amenaza, viola o ha violado el derecho ¢ interés colectivo.

EL CASO CONCRETO

Persigue el actor en este asunto la proteccion de los derechos al goce del espacio
publico, la utilizacion y defensa de los bienes de uso publico, la defensa del patrimonio
publico y del patrimonio cultural de ia nacidn. los cuales estima vuinerados por el
Distrito de Cartagena de Indias, la Sociedad Del Sol Ltda. — Propietaria del
Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE, en razén a la ocupacion
ilegal. que a su juicio, hace el establecimiento comercial TASCA BAR EL BALUARTE del
Baluarte San Francisco Javier, el cual califica como un bien de uso publico y espacio

publico. causando asi perjuicios a la comunidad privadndola del ejercicio de ios derechos
colectivos antes mencionados.

Aduce el demandante, que cualiquiera que fuere el contrato, en virtud del cual se concede
el uso para la explotacion econémica del Baluarte San Francisco Javier, éste tiene un
objeto ilicito, habida cuenta de que se trata de espacio publico. Sostiene, ademas, que en
virtud de dicha ocupacion no se permite ei disfrute y libre transite de ias personas por el
sitioc mencionado y dichas actuaciones violadoras de derechos colectivos han sido
consentidas por el Distrito de Cartagena, ente que no ha ejercido control alguno en orden
a recuperar espacio publico ilegalmente ocupado,

En este punto, resulta oportuno destacar que durante el desarrolio de la Audiencia de
Pacto de Cumplimiento celebrada el 14 de mayo de 2007, la delejada del Alcalde Mayor
de Cartagena de Indias, solicité que se vinculara formaimente a la Sociedad de Mejoras
Piablicas de Cartagena y al Ministerio de Cultura al presente proceso como demandas,
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JuDICIAL DE CARTAGENA |

o Accién Popular No 13-001-33-31-004-2006-00647-07 |
peticidn a la que este despacho accedis por considerar que estas personas juridicas
estan involucradas en e| manejo del Baluarte San Fran

cisco Javier, con fundamento en 1o,
dispuesto en e| articulo 18 de {a Ley 472 de 1998.

derechos CUy0o amparo se pretende, constituyen
de conformidad con lo establecido en los literales d, e y

ia, son Susceptibles de ser protegidos |

Sea lo primero precisar que los
derechos e intereses colectivos

El' problema juridico en esta controversia se contrae 3 determinar si el Distrito de
Cartagena de Indias, la Sociedad De| Sol Ltda. - Propietaria dej Establecimiento de
Comercio TASCA BAR EL BALUARTE, |a Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena y el Ministerio de Cultura han vuinerado los derechos e intereses colectivos
al goce del espacio publico, la utilizacion y defensa d

defensa del patrimonio publico y del patrimoni
ocupacion de! baluarte San Francisco Javier por parte del
“Tasca Bar Ei Baluarte”

——

establecimiento de comercio

Por guardar estrecha relacién con el eje central de este asunto las excepciones

planteadas por las personas cuya fesponsabilidad se pretende sea declarada. seran
resueltas conjuntamente con el fondo de la controversia,

‘La ley 9 de 1989 definic el espacio publico como “el con

junto de inmuebles
publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados,

destinados por sy naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de Jos

intereses individuales de los habitantes. As/ constituyen el espacio publico de /a

ciudad las 4reas requeridas para |a circulacion, tanto personal como
vehicular,(...)" £l derecho af goce del espacio publico revist
derecho colectivo, tanto Por su enunciacién como tal enelA

numero: 25000-23~2l-000-2003-1471-01(AP). Actor: JAIRO ROJAS CASTRO.
BOGOTA Y OTROS.

: Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Seccion Primera, Corsepro Porerge GamsEn.amMarmzame
Bogoté. D.C.. diez (10) de Mayo de dos mil siete (2007), Radicacién numero. 50001-23-31-000~2004-°0073 QHAP), Actor
Jhon Freddy Bustos Lombana, Demandado Muni i

icipio De Villavicencio Y Otro, Recurso de Apel
de 6 de Julio de 2005 proferida por el Tribunal Adminisirative del Meta.

e los bienes de uso publico, Ia i
O cultural de ia nacién, con ocasién de la |
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JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE CARTAGENA
Accion Popular No. 13-001-33-31 -004-2006-00647-00
"Al tenor de lo dispuesto en el articulo 82 de la Carta Politica, es deber del Estado

velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacién al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular,

El Dscreto 1504 de 1998. “Por el cual se reglamenta e/ mansjo del espacio publico
en los planes de ordenamiento territorial”, acoge en su articulo 2° la definicién
antes trascrita y en el su articulo 3°, ibidem. precisa que comprende los siguientes
aspeclos: a) Los bienes de uso publico, es decir aguellos inmuebles de dominio
publico cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio nacional,
destinados al uso o disfrute colectivo; b) Los elemenios &rquitectonicos, espaciales
y naturales de los inmuebles de propiedad privada que PoOr su naturaleza, uso o
afectacion satisfacen necesidades de uso publico; ¢, Las areas requeridas para la i
conformecion del sistema de espacio publico en los términos establecidos en este
decreto. Es més, en el articulo S°. ibidem, referents a los elementos constitutivos y
complerentarios del espacio publico se pormenoriza que entre los constitutivos
del misin0, ya sean artificiales o construidos, se encuentran: a) Areas integrantes
de los sistemas de circulacicn peatonal y vehicular, constituidas por: i) Los
compo: entes de los perfiles viales tales como: areas de control ambiental. zonas
de mobiliario urbanoc y senalizacion, carcamos y ductos, tineles peatonales,
puentes  peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para
discapacitados, andenes, malecones, paseos maritimos, camellones, sardinelss,

“f
cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas, estacionamiento °'
para motocicletas, estacionamientos bajo espacio pablico. zonas azules, bahias de
estacionamiento, bermas, separadores, reductores o velocidad, calzadas,
carriles(....)" o

3

¢ Sobre el derecho colectivo a la utilizacién y defensa de los bienes de uso ;{»
publico: :.5

En torno a este tépico el maximo Tribunal de lo Contencioso Administrativo, ha precisado:

“De conformidad con el articulo 674 del Cédigo Civii los bienes de la Unién” se
Clasifican, en bienes patrimoniales o fiscales y en bienes de uso publico. Los
primeros son los propiamente estatales, pertenecer a una persona juridica de
derecho publico de Cualquier naturaleza y generalmente estan destinados a la
presiacion de las funciones publicas o de los servicios publicos, cuyo dominio
corresponde al Estado, pero su “uso no pertenece genera'mente a los habitantes”
s decir, el Estado los posee y los administra de manera similar a como lo hacen
los particulares con los bienes de su propiedad. En !anto que los bienes de uso
publico universal o bienes publicos dsl territorio son aquellos cuyo dominio es
igualmente del Estado, pero su uso pertenece a todos los habitantes del territorio y
estan a su servicio permanente {como las calles, plazas, parques. puentes.
caminos, ejidos, etc.). lo que significa que, por su raturaleza, respecto a eslos
bienss ninguna entidad estatal tiene Ia titularidad de domin » equivalente a la de un
particular, puesto que estén destinados al servicio de tod>s los habitantes. Sobre
ellos el Estado ejerce fundamentalmente derechos de adrinistracién y de policia,
en crden a garantizar y proteger precisamente su uso Yy goce comun, por motivos
de interés general. Las caracteristicas de los bienes de uso publico, son: El titular
del derecho de dominio es el Estado. representado por las respectivas entidades 2
publicas que ejercen facultades especiales de administracidn, proteccion, control y
de policia. Se encuentran determinados por {a Conshiucién 0 por la ley. Son
bienes de dominio publico que se caracterizan por su afectacion a una finalidad
publica, porque su uso y goce pertenecen a la comunidad, por motivos de interés
general. Estan sujetos a un régimen juridico en virtud del cual gozan de privilegios

)
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tales como |Ia inalienabilidad, inembargabilidad e imprescriptibilidad. que Jos!

colocan por fuera del comercio, "

Al respecto resulta importante acotar que los bienes de uso publico forman parte !!
integrante def patrimonio publico, concepto que a su vez ha sido ampliamente dilucidado

por fa jurisprudencia del H. Consejo de Estado, de |a siguiente manera-

* Elderecho colectivo a la defensa del patrimonio publico.

‘Lareg
que as

or ende, su proteccién

acecién popular. Nota de Relatoria: Ver sentencia AP-163 de 2001 Seccién lercera.”
(Negrillas y subrayado agregado).

Por patrimonio publico debe entenderse la totalidad de bienes. derechos
obligaciones de ios que el Estado es propietario, que sirven para el cumpiimiento de

Sus atribuciones conforme a la legislacién positiva: su proteccion busca que ios
recursos del Estado sean administrados de m i

lo disponen |as normas presupuestales.®
Sobre el derecho colectivo a la defensa del patrimonio Cultural de nacién,

La Ley 397 de 1997 en Su Articulo  4°. Modificado por el art. 1, Ley 1185 de 2008.
Establece que o/ alrimonio cultural de I3 Nacion ests constituido por todos los bienes
materiales, las manifestaciones inmateriales, los productos y Jas representaciones de

en ambitos como el pléastico, arquitecténico, urbano, arqueoldgico, lingiilstico, S0noro.

musical,  audiovisual, filmico,  testimonial documental, literario, bibliogréfico,
museoldgico o antropolégico.

* CONSEJO DE ESTADO. SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. SE
LIGIA LOPEZ DIAZ. Bogota D. ¢ | vente (20) de noviembre de dos mil tres {2003)

2002-01503-01{AP-01503). Actor: RAFAEL TOMAS OSORIO GARCIA. Demand
RECREACION Y EL DEPORTE.

CCION CUARTA. Ccnsejera ponente:
Radicacién numero: 25000-23-24-000.
ado: INSTITUTO DISTRITAL PARA LA

! Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Tercera, Consej

Villamizar. Bogots. D.C.. trece (13) de febrero de dos mil seis (2006}, Radicacion nemero. 19001-23-31-000-2003-01594~

01(AP). Actor: Gerardo Anibal Paz Gémez Y Otros, Demandade Municipio de Popayan v Otros. Referencia: Accion
Popular.

LIGIA LOPEZ OIAZ, Bogots, D.C.. treinta y uno (31) de mayo de dos il d .
000.1999-9001-01(AP-300). Actor. CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA,
MINISTERIO DE TRANSPORTE Y LA SOCIEDAD DRAGADOS Y CONSTRUCCION
S.A DRAGACOL S A Referencia: APELACION SENTENCIA (ACCION POPULAR)

i
ulacion legal de fa defensa del patrimonio publico tiene una finalidad garantista
ala

egur. proteccion normativa de jos intereses colectivos, en consecuencia, |
toda actividad publica ests sometida a dicho controf y st afecta ef ' '

olros derechos colectivos, podra ser objeto de analisis Jjudicial por medio de I3 accién
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“Sobre el contenido y alcance del concepto de patrimonio cultural de la Nacién y de
bienes de interés cultural, establecido en 8l articulo 4° de fa Ley 397 de 1997, Ia Corte
Constitucional en la sentencia C-742 de 2006 preciso lo siguiente. (.,.). Con arreglo a
las consideraciones del fallo citado, se desprenden tres conclusiones importantes: Ia
primera, que el concepto de patrimonio cultural de la Nacién es general y el de interés
cultural es especial, de ahi que los bienes que hacen parte de la primera categoria no
siempre pertenezcan a la segunda, pero los que adquieren el caracter aspecial de
interés cultural, dada su declaraloria, siempre hacen parte del patrimonio cultural de
la Nacion; la segunda, que la declaratoria de bienes de interss cullural no quiere decir
que se excluye la proteccién de los bienes que hacen parte del patrimonio cultural de
la Nacién, simplemente significa que aquellos gozan de la proteccion especial que
olorga la Ley 397 de 1997, y Ia tercera, que al aplicar la ley general de la cultura y las
normas que la reglamentan danicamente a los bienas que han sido declarados de
interés cultural, evidentemente se establecen restricciones y garantias solamente
para esos bienes, excluyéndose, de esta forma, los bienes que hacen parte del
patrimonio culturat de la Nacién que no han sido declarados de interés cultural.'®

NATURALEZA JURIDICA DEL BALUARTE’ SAN FRANCISCO JAVIER.

Para poder determinar si con la celebracion del contrato de arrendamiento, celebrado
entre la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena y el sefior Julian Gutiérrez Mendoza,
en virtud del cual se entrega en arriendo del Baluarte San Francisco Javier, para el
funcionamiento de un Bar Restaurante, se vulneran o no los derechos colectivos
invocados, por recaer sobre un bien de uso publico, inalienable, inembargable e
imprescriptible, se hace necesario aclarar cual es la naturaleza juridica y el régimen
normativo aplicable al bien sobre el cual se centra el debate, denominado Baluarte San

Francisco Javier, ubicado en el corddn amurallado que rodea el sector histérico de
Cartagena de Indias.

En cuanto a la naturaleza juridica del Baluarte San Francisco Javier, el despacho acoge la
tesis que lo clasifica como un bien de uso publico, en virtud de que es un bien destinado
al uso de toda la colectividad y se mantienen incélurnes las caracteristicas de

inalienabilidad, inembargabilidad e imprescriptibilidad que también se predican de los
bienes patrimonio cultural de fa Nacién®

“En relacién con la naturaleza de los bienes que hacen parte del dominio publico, la
Corte Constitucional en la sentencia C-183 de 2003 precisé lo siguiente: “El dominio
pablico... lo constituye “el conjunto de bienes que la administracion afecta al uso
directo de la comunidad o que lo uliliza para servir a la sociedad” “En esta
categoria se encuentran los bienes fiscales, definidos en el articulo 674 de/
Cédigo Civil como “[llos bienes de la Unién Cuyo uso no pertenece
generalmente a los habitantes, se llaman bienes de la Unién, o bienes
fiscales”, denominados también bienes patrimoniales del Estado o de las entidades
territorigles sobre los cuales se tiene una propiedad ordinaria sometida a las normas
generales del derecho comun. *“Los bienes fiscales o patrimoniales se
encuentran destinados a la prestacién de servicios publicos que |a
administracién utiliza de forma inmediata, como por efemplo los edificios en
que funcionan las oficinas publicas. Dentro de esta clase de bienes, también se
encuentra lo que se denomina bienes fiscales adjudicables, que son aquellos que Ia

* CONSEJO DE ESTADO. SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. SECCION P
RAFAEL E. OSTAU DE LAFONT PIANETA. Bogota. D. C.. veintiséis (26) de octubre de dos mil sers (2006).

" DECRETO No. 0977 OE 2001, Alcaidia Mayor de Cartagena de Indias D T Y C "P¢r medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Terntorial de! Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias® Art. 521 BALUARTE. Cada uno de los
volumenes que sobresalen en un frente de plaza . su figura es pentagonal y se compone de dos caras, expuestas al

enemigo. dos flacos que terminan en la cortina, y la gola o cuello, linea imaginaria que lo une a la misma y le sirve de
acceso

! Articulo 10 dela Lley 397 de 1997 Modsficado por el articuio 6° de la Ley 1185 ge 2008

RIMERA. Consejero ponor;lo:
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Nacién puede traspasar a Ios particulares que cumplan con |las exigenciag

establecidas en ia ley, como es ef caso de los bienes baldios. “Ahora, los biene
de uso publico ropiamente dicho, que pueden ser por naturaleza o por e
destino juridico + Se caracterizan Por pertenecer al Estado 0 a otros entes

El despacho estima oportuno hacer claridad de que Ei Baluarte San Francisco Javier, no
es un bien fiscal, porque clasificario de esa manera implicaria que sélo podria ser usado
por la entidad publica a Ia que fue adscrito, en lag condiciones de uso similares a las de

los bienes de uso privado. el Estado tendria la libre disposicion sobre este bien y como ;
consecuencia podria transferir sy dominio a otras Personas; otra razén para afirmar que el :
Baluarte San Francisco Javier no €s un bien fiscal. es Que segun dispone ei Plan de

Ordenamiento Territorial del Distrito, tiene un uso de espacio publico y lo que caracteriza
a esta clase de bienes “es sy afectacion al interés general y su destinacion af uso directo
o indirecto a favor de la colectividad, razén por la cual no pueden formar parte de esta
Categoria. aquellos bienes que son objeto de dominio privado de conformidad con lo

establecido por Ia ley, ni aquelios Gue son del pleno dominio fiscal de los entes publicos,
(bienes ‘privados’ del Estado)""

Valga decir, de un mismo bien no se puede predicar a calidad de bien fiscal y al mismo

tiempo de bien de uso publico o €spacio publico, Ya que estas son Categorias
conceptualmente contrariag.

Ademas, si aceptaramos la riesgosa y peligrosa tesis de Que el Baluarte San Francisco
Javier es un bien fiscal, estariamos aceptando o avalando Que el Estado pueda transferir

su dominio a particulares, es decir Que estaria sujeto a log riesgos propios de los bienes
privados.

Ahora bien, respecto a la posibilidad de celebrar contratos de arrendamientos de bienes
de uso publico, el Honorable Consejo de Estado ha dicho que:

del deterioro ambiental, proteccién de ecosistemas y garantia de desarrollo
Sostenible (art. 80 C, P.). Para la Sala ninguna de las cléusulas del contrato

' CSJ Sent. 26 de septiembre de 1940

" CONSEJO DE ESTADO. SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, SECCION PRIMERA. Consejero ponente:

RAFAEL E. 0OSTAU DE LAFONT PIANETA. Bogold, D. C.. dieciocho (18} de mayo de dos m! seis (2006) Rad: 68001.23.
15-000-2002-01258-02(AP).

! Semtencia de Ia Honorable Corte Constitucional S1-360 de 9 de mayo de 2009,
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contrato. porque contrario a lo sefalado por el accionante, no hay normas que
proscriban figuras juridicas ni formas contractuales, ccmo el arrendamiento sobre
este tipo de bienes, salvo las que impliquen enajenacién, pues 1o que debe
protegerse es que no se desnaturalice la finalidad publica a la que estan
destinados. Si bien la Seccién Primera del Consejo de Estado considerd que el
articulo 174 del Decreto 1421 de 1993 no autoriza el arrendamiento de os bienes
de uso publico, advirtié al mismo tiempo que ello no descarta, con fundamento en

otras disposiciones legales, que pueda ser posible el arrendamiento de los
mismos. (...)

"...Como se observa, la normatividad especifica que rige la materia autoriza la
contratacion sin excluir expresamente determinado tipo de contratos, exigiendo
eso si, como condicion esencial, que se garantice el uso, goce y transilo por parte
de la comunidad y que se preserve la finalidad de los parques. Por ello los
contratos que se suscriban deben contener necesariamente clausulas como las
que aparecen en el que se analiza, asi como las que permitan controlar y asegurar
al contratante el cumplimiento de la finalidad que tienen los parques publicos, de
Suerte que se mantenga la préctica del deporte y la recreacion para la comunidad,
mediante la disposicion de los equipos necesarios, asi como de los elementos y
del personal requerido para su practica. En el presente caso, el contrato puesto a
consideracion de la Sala no impide a la comunidad el uso, goce o disfrute del
terreno, pues como ya se indico, expresamente permite el iibre acceso a las areas
objeto del contrato. Adicionalmente, el uso exclusivo de los predios objeto del
contrato para la practica, promocion y formacion del deporte del golf, es compatible
con la finalidad jurldica del bien de uso pablico.""

Por otra parte, se advierte que con la Ley 163 de 1959 (diciembdre 30) “por la cual se
dictan medidas sobre defensa y conservacion del patrimonio histérico  artistico y
monumentos ptblicos de la Nacién.”, el Baluarte San Francisco Javier adquiné la calidad
de Monumento Nacional, por ser parte integrante dei sectcr antiguo de la ciudad de
Cartagena de Indias, en efecto la comentada ley dispone:

“Articulo 4°.- Decldranse como monumentos nacionales los sectores antiquos de
las ciudades de Tunja, Cartagena, Mompox, Popayan. Guaduas, Pasto y Santa

Marta (especialmente la Quinta de San Pedro Algjandrinc, y las residencias de
reconocida tradicion histérica).

Paragrafo.- Para los efectos de la presente Ley se entendeia por sectores antiguos
los de las ciudades de Tunja, Cartagena, Mompox, Popayan, Guaduas, Pasto,
Santa Marta, Santa Fe de Antioquia, Mariquita, Cartago, Villa de Leyva, Cali, Cerrito
y Buga. Las calles, plazas, plazoletas, murallas, inmuebles, incluidos casas y
construcciones histéricas. en los ejidos, inmuebles. etc.. incluidos en el perimetro
que tenian estas poblaciones durante los siglos XVI, XVii y Xviii.”

El articulo 4° de la Ley 397 de 1997. modificado por el Art. 1 de la Ley 1185 de 2008,

respecto a los bienes que integran el patrimonio cultural de la Nacién y el régimen juridico
que los cobija, dispone:

"Articulo 4o. Integracion del patrimonio cultural de la Naci¢n. El patrimonio cultural de
la_Nacién esté constituido por todos los bienes maleriales. las manifestaciones
inmateriales, los productos y las representaciones de la cultura que son expresion de la
nacionalidad colombiana, tales como la lengua castellana, as lenguas y dialectos de

las comunidades indigenas, negras y creoles, la tradicion. el conocimiento ancestral, el

'’ CONSEJO DE ESTADO. SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. SECTION QUINTA. Consejero ponente:
ROBERTO MEDINA LOPEZ. Bogota D C . veintisiete (27) de septiembre de dos mil des (2002). Radicacidn nimero. 25000-
23-24-000-2001-0432-02(AP-303) Actor: LUIS ALBERTO MUNOZ CAMPOS Demandado: ALGALDIA MAYOR DE

BOGOTA D.C. SECRETARIA DE TRANSITO Y TRANSPORTE DE BOGOTA D C.. ALCALDIA LOCAL DE PUENTE
ARANDA
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paisaje cultural, las costumbres y log habitos, asi como lo

. conservacion, Sostenibilidad y
divulgacion del mismo, con el proposito de que Sirva de testimonio de Ia identidac
Cultural nacional, tanto en el presente como en el futuro.

Para el logro de los Objetivos de que tratg el inciso anterior, Jos Planes de desarrofio e
las entidades territoriales y los planes de las comunidades, grupos  sociales y
poblacionales incorporados a eslos. deberan estar armonizados en materig cultural con
e/ Plan Decenal de Cultura y con el Plan Nacional de Desarrollo Y asignaran Jos

recursos para Ia salvaguardia, conservacién, recuperacion, proteccion, Sostenibilidad y
divulgacion del patrimonio cultural

proteccion, sostenibilidad, divulgacién y estimulo para fos bienes del patrimonio cultural

ean declarados como bienes de interés Cultural en ef caso de bienes
materiales y pbara |las manifestaciones incluidas en | Lista Representativa de
Patrimonio Cultural Inmaterial, conforme a los criterios de valoracion y los requisitos
que reglamente para todo e/ territorio nacional ef Ministerio de Cultura.

La declaratoria de un bien material como de interé
manifestacion en |a Lista Representativa de Patrimo,

administrativo mediante el cual previo cumplimiento de/ procedimiento previsto en esta
ley. la autoridac nacional o las auloridades territoriales, indigenas o de los consefos
comunitarios de Ias comunidades afrodescendientes, segun  sus competencias,
determinan que un bien o manifestacion del patrimonio cultural de la Nacion queda

cobijado por ef Régimen Especial de Proteccién o de Salvaguardia previsto en Ig
presente ley.

S cultural o |Ia inclusion de una
nio Cultural Inmaterial es el acto

A O ci Y. _hayan_sido objeto de tal
declaratoria Ror las autoridades competentes, o hayan sido incorporados a los planes
de ordenamiento lerritorial (. )" ( Subraya el despacho)

inembargabilidad, imprescriptibilidad e inalienabilidad, pero sobre
disposicidn expresa del legislador, se permite a ia entidad com
cualquier tipo de contrato mediante el cyaj se efectue Ia entrega de dichos bienes a

particulares de manera temporal, sin que implique la transferencia del derecho de dominio
sobre los mismos, y siempre que Cualquiera de Ias modalidades que se ytjlj
proveer y garantizar los recursos necesarios para sy posterior reinversion en la

los cuales, por
petente, celebrar
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proteccién, recuperacion, conservacion, sostenibilidad y divulgacién de los mismos, segun
se contempla en la siguiente disposicién:

“Articulo 10 de la Ley 397 de 1997. Modificado por el articulo 6° de la Ley 1185
de 2008 Inembargabilidad. imprescriptibilidad e inalienabilidad. Los bienes de

interés cultural de propiedad e entidades publicas, son inembargables,
imprescriptibles e inalienables.

PARAGRAFQO 10. El Ministerio de Cultura autorizard, en casos excepcionales, la
enajenacion o el préstamo de bienes de interés cultural del émbito nacional entre
enlidades publicas. Las alcaldlas. gobernaciones y autoridades de los territorios
indigenas y de las comunidades negras de que trata la Ley 70 de 1993, seran las
encargadas de dar aplicacion a lo previsto en este pardgrafo respecto de los
bienes de interés cultural declarados por ellas.

Las autondades seflaladas en este pardgraflo podrdn sutorizar a las entidades
publicas propietarias de bienes de interés cultural para darlos en comodato a
entidades privadas sin &nimo de lucro de reconocida idoneidad. hasta por el
término de cinco (5) anos prorrogables con sujecion a lo previsto en el articulo 355
de la Constitucion Politica, celebrar convenios interadministrativos y de asociacién
en la forma prevista en los articulos 95y 96 de la Ley 489 de 1998 o en /as normas
que los modifiquen o sustituyan, y en general, celebrar cualquier tipo de contralo,
incluido el de concesion, que implique la_entrega de dichos bienes a particulares,
siempre_que_cualquiera de las modalidades que se_utilice se dirija_a proveer y
qarantizar _lo _necesario para__la__proteccién. _recuperacién, _conservacion,
sostenibilidad y divuigacion de los mismos, sin_afectar su inalienabilidad,
imprescriptibifidad e inembargabilidad”. (Subrayas fuera de texto)

Ahora bien, en armonia con lo dispuesto en el articulo 82 de la Carta Politica, en ia ley 92
de 1989y demas normas reguladoras de! espacio publico, en ejercicio de las facultades
otorgadas por la Ley 388 de 1997 y por el Decreto 1504 de 1998 a las autoridades
municipales y distritales para regular el uso y ocupacion del espacio publico, la Alcaldia
Mayor del Distrito de Cartagena de Indias, expidio el Plan de Ordenamiento Territorial
del Distrito de Cartagena, contenido en el Decreto N° 0977 de 2001, gue respecto a las
areas y elementos constitutivos del espacio publico distrital, contempla que:

“ARTICULO 84: Constituyen el espacio publico distrital las siquignles areas y
elermentos:

1. AREAS CONSTITUTIVAS DEL SISTEMA NATURAL.
(..

2. AREAS Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA ARTIFICIAL. Son
gstos:

Los que hacen parte del subsistema hidrico: Los canales, jagiieyes y fuentes.

Los que conforman el subsistema de circulacién peatonal: Las plazas y

plazoletas, los andenes, los bulevares, los camellones y alamedas y los malecones
y paseos turisticos.

Los que hacen parte del subsistema de circulacién vehicular; Las vias

terrestres, las ciclorutas, los canales de navegacion, las intersecciones viales, los
puentes y los muelles.
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calidad de tales, de conformidad con la ley.

Los que componen ef subsistema de elementos complementarios: Ej
mobiliario urbano, la cobertura vegetal, las zonas ar

queologicas, los monumentos,
cementerios y catedrales. los antejardines y las franjas ambientales, los parques
zonales. y los parques de barrio.” (Subraya el Juzgado)

El mismo Decreto contentivo del Pian d

e Ordenamiento Territorial del Distrito, indica
expresamente que el Paseo superior de la

s murallas tiene la calidad de espacio publico:

“ARTICULO 422. (os espacios  piblicos senalados a8 _continuacién seran

intervenidos con categoria de restauracion monumental debido a que se
caraclerizan por su disefio y ambientacion especiales, Y por contener elementos
monumentales y amoblamiento de valor histérico y estético. Son elios:

. Parque del Centenario

. Parque de Bolivar

. Parque de Fernandez Madrid
. Camelién de los Mértires

. Paseo superior de las muralias
®

Puente de la Media Luna. "

Ademds, ai pronunciarse sobre los usos de los espacios publicos dispone:

“"ARTICULO 424. Usos de los Espacios Publicos.
Los usos de los espacios publicos se encuentran senlalados en el plano No. 2 ellos

son;

. Recreativo: Parque, juego y deporte
. Viabilidad Publica

. Estacionamiento

. Murallas y Baluartes™

Entonces, respecto a la afirmacion hecha por la apoderada de Ia Sociedad de Mejorés

En conclusion, este despacho circunscribe al Baluarte de San Francisco Javier, (bien que
hace parte del cordén amuratiado que encierra el centro histérico de Cartagena de Indias
y se encuentran ubicado entre la plaza de Santa Teresa, la calle de la Ronda y ala zona
verde aledaiia al Parque de la Marina, Yy que se encuentra actualmente ocupado por el
establecimiento de comercio conocido con el nombre de Tasca Bar Baluarte), dentro de la
clasificacion de los bienes publicos materiales, como un bien de uso publico, declarado
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Monumento Nacional, en virtud de lo cual adquirié |a calidad de Patrimonio Cultural de
la Nacion, calidades que concurren con la de Espacio Publico.

Teniendo en cuenta lo anterior, 1a normatividad aplicable al Baiuarte San Francisco Javier,

es la ley general de cultura, Ley 397 de 1997 y demas disposiciones que regulen lo
relacionado con Patrimonio Cultural de ta Nacién y el espacio pubiico.

EL ACERVO PROBATORIO.

Puntualizado la nocién de los derechos colectivos cuya vulneracién se alega y la
naturaleza juridica del Baluarte San Francisco Javier en tomo al cual gira la controversia,
corresponde ahora examinar el material probatorio obrante en el expediente en aras de

establecer si el proceder de las personas encartadas implicéd un desconocimiento o no de
los derechos colectivos invocados.

A folios 176-181 del expediente obra el contratc 005 de 1992, para la administracion,
conservacidn, y mantenimiento de los inmuebles de propiedad de la Nacion denominados:
“CASTILLO DE SAN FELIPE DE BARAJAS, FUERTE DE SAN FERNANDO DE
BOCACHICA, FUERTE DE SAN JOSE DE BOCACHICA, EDIFICIO CLARTEL DE LAS
BOVEDAS, BALUARTE DE SANTO DOMINGO, EL REDUCTO, BALUARTE DE SAN
FRANCISCO JAVIER Y EL CORDON AMURALLADO DE CARTAGENA’ dentro de los
que se enuncia expresamente EL BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, celebrado

entre El Fondo de Inmuebles Nacionales y La Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena.

Asi como. de la Adicion al contrato N® 005 — 92, suscrita el 24 de febrero de 1998 (fls.
182-183), para la administracion. conservacién, y mantenimiento de algunos de los
inmuebles propiedad de la Nacion, dentro los que se encuent-a EL BALUARTE SAN
FRANCISCO JAVIER, celebrada entre E! Instituto Nacional de Vias y La Sociedad de
Mejoras PUblicas de Cartagena, se desprende gue dicho cortrato que el INVIAS pasaba a

ser el contratante y a asumir los derechos y obligaciones que se encontraban en cabeza
del Fondo de Inmuebles Nacionales. una vez se terminara su liquidacion.

Igualmente, reposa en el expediente Adicional N° 002 al contratc 005/92, suscrito el 30 de
abril de 1999 (fls. 184-187). en virtud del cual se cede el mentado contrato al Ministerio de
Cultura, con ocasion de la creacion del mismo como el organismo rector de la politica
cultural en el pais y de ia fusion al Ministerio de Cultura de la Subdireccion de

Monumentos Nacionales del Instituto Nacional de Vias, Establecimiento Pablico adscrito
al Ministerio de Transporte.

Se demuestra en virtud de las anteriores pruebas documentales, alegadas por el
Ministerio de la Cultura oportunamente en su contestacion, que La Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena, es una sociedad de derecho civil y sin animo de lucro, que se
encuentra delegada expresamente por via de un contratc Estatal, por el Ministerio de

Cultura para administrar, conservar y mantener los bienes propiedad de la Nacion,
expresamente enunciados en el contrato 005-92.

Viene, igualmente acreditado a folios 265 a 269 del plenario, mediante el contrato de
arrendamiento N° 001 de 1998, que la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, en
ejercicio de sus facultades de administracion, conservacidn y mantenimiento sobre
algunos bienes propiedad de la Nacion, dentro de los que se sefiala El Baluarte San
Francisco Javier. entregé en arrendamiento al sefor Julian Gutiérrez Mendoza y este
recibié al mismo titulo, “el tendal de la parte alta del Baluarte San Francisco Javier con un
4rea de 136,20 Mts2, y la Bateria de Sanitarios con un érea de 43, 80 Mts2. localizada en
la parte baja del mismo, ubicado en el inmueble conocido con el nombre de Baluarte de
San Francisco Javier del cordén amurallado de la ciudad de Cartagena, con un area de
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CIENTO OCHENTA ME TROS CUADRADOS 1 80 Mts2 destinad

funcionamiento de un Bar Restaurante”.

O exclusivamente g/ |

Teniendo en cuenta, Ia precision hecha sobre |a naluraleza juridica del Baluarte San !
Francisco Javier Y la normatividad aplicable al mismo, el despacho observa que el |
contrato en virtud del cual Ia Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena entrega en
arrendamiento el Baluarte San Francisco Javier @ un particular, para que lo explote
comercialmente con e funcionamiento de un Bar Restaurante, es un Contrato cuya
celebracidn no ests prohibida, es mas, se encuentra expresamente permitida por la |ey
general de cultura o Ley 397 de 1897, articulo 10, paragrafo primero que establece, que la

mismos, sin desconocer las condiciones de inenajenabilidad, imprescriptibilidad e
inembargabilidad del bien de uso publico.

publico dentro del marco legal fijado, y no como algunos lo han entendido
que esté totalmente prohibido sy uso, desconociendo la actividad normal de
las “sociedades, E£s de advertir, que lo que si ests prohibido es su uso
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1999, expediente num. 5286, Consejera ponente doctora Olga Inés Navarrete
‘ 4, Consejero ponente
doctor Manuel S. Urueta Ayola), pueden ser _dados en arrendamiento o en
concesion o susceptibles de ermiso_para_ejercer en ellos actividad
comercial. Conforme se precisé en la dltima sentencia citada: “La destinacion al
uso comun del espacio publico puede ser reglamentada por /a autoridad en ef
ejercicio de sus competencias policivas, pues esa reglamentacién constituye un
mecanismo para la proteccién de su integridad, de manera que dicho uso puede,
bajo ciertas circunstancias, ser limitado de acuerdo con la ley y los
reglamentos administrativos. sin que ello constituya violacién del articulo 82
constitucional. Para la Sala e derecho al disfrute del Espacio Publico no es
absolgto; bues como quedé visto, la normativa vigente habilita a |as

"La normativa constitucional y legal que reguia la autorizacion del uso del espacio
publico por particulares mediante contiatos. Sea lo primero resaltar que ef derecho

1989 define el espacio publico como: (...). De igual forma los articulos 5 y 6 de ia
Ley 388 de 1997 habilitan a las autoridades municipales y distritales a regular la
ocupacién del espacio publico al definir el ordenamiento territorial: {...). Por su

municipios y distritos podran conlratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y el aprovechamiento econdmico para el municipio o_distrito del
espacio publico, sin que se impida a la_ciudadania de su usg, gcee, disfrute visual
y_libre” trdnsito. Infiérese de lo expuesto que el disefio daf espacio publico y la
determinacion de su uso, constituyen una funcién administrativa que las
autonidades municipales sjercen en vintud de las atribuciones conferidas por los
articulos 82 CP. 4y 5 de Ia Ley 388 de 1997 y 18 del Decreto 1504 de 1998 Para
precisar las obligaciones que se imponen a lg Administracién que autoriza el uso
del espacio publico y al particular beneficiado con esta prerrogaliva, es pertinente
citar el articulo 19 del Decreto 1504 de 1998, que establece: Articulo 19. En el
caso de dreas publicas de uso activo o pasivo, en especial parques, plazas ¥
plazoletas, los municipios y distritos podrén autorizar su uso por paite de entidades

rivadas para usos compatibles con la_condicion dei espacio mediante contratos.

Es decir, que la normatividad especifica que rige los permisos a paiticulares para explotar
comercialmente un bien de uso publico o un espacio publico, autoriza la contratacion
sin excluir expresamente determinado tipo de contratos, exigiendo eso si, como
condicién esencial, que se garantice el uso, goce y transito por parte de la

" CONSEJO DE ESTADO. SALA OE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. SECCION PRIMERA. Consglero ponente:
CAMILO ARCINIEGAS ANDRADE. Bogota D.C., seis (6) de juho de dos mil seis (2003). Radicacién nimero: §4001-23-
31-000-2004-00395-01(AP). - NOTA DE RELATORIA. C.P Maria Noemi Hernandez Pinz¢n, Exp. AP. 2001-1345 CpP
Gabriel Eduardo Mendoza Martelo. Exp. AP 2002-0132
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directo con elementos de interés histérico que le lleven a crear un vinculo més fuerte con
su identidad cultural.

explanada se encuentran ocho (8) materas y dos (2) palmeras sembradas en
macelas. Encima de las murallas estd sembrado un 4rbol de mango y unas
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materas con plantas ornamentales. Ef drea que ocupa el eslablecimiento Tasca
Bar Ei Baluarte, es mas o menos de seiscientos metros cuadrados (600Mts2). En
este lugar se encuentra una Garita. con aire acondicionado, que es utilizada por la
administracién de este establecimiento para la ubicacién de los equipos de
sonidos, computador y del control de la iluminacién del lugar. Fuera de esta sitio se
encuentra la maquina comprensora del aire acondicionado. Al otro lado de Ia garita
apreciamos una tarima en madera, de unos treinta y cinco centimetros de altura
(35¢cms), con un area de doce metros cuadrados (12mts2), aproximadamente.
Frente a esta tarima observamos unas diez ( 10) mesas plasticas. cubiertas con
manteles de color blanco, cada mesa con cuatro (4) siltas metalicas, debidamente
armadas u organizadas. Igualmente, percibimos varias silias metdlicas apiladas.
Continuamos. nuestro recorrido por el sitio objeto de esta diligencia, que se
encuentra al aire libre y nos topamos con una estructura metélica en forma de U
de mas o menos 8x4 metros, utilizada para la preparacion de alimentos asados.
Dentro de la estructura se encuentra una nevera. una cocineta. un lavaplatos y
utensilios de cocina. Seguimos adentrandonos al lugar, y observamos un érea
donde se ubican dos (2) mesas de divanes, cuatro (4) juegos de mesas,
organizadas con sus respectivas sillas, fabricadas en madera y unas treinta (30)
sillas, apiladas al final de este lugar. Nos percatamos que las sillas, mesas,
estructura metalica no estan acheridas al piso, son removibles. El establecimiento
cuenta con una escalera fabricada en madera, que conduce a un extremo de la
plazoleta o zona peatonal ubicada frente al Museo Naval donde se encuentran
instalados los bafios al servicio del establecimiento de comercio. Estos barios
estén ubicados exactamente dentro del Baluarte de Sen Francisco. En cenlro del
lugar objeto de la inspeccién, diagonal a la estructura melélica mencionada
anteriormente, pegada al extremo de la muralla que mira a la Plaza de Santa
Teresa, se encuentra instalado un tendal o caseta. fabricado en fadrillos, madera y
tejas, dentro é! esta instalada una estructura en madera. que cuenta con nevera.

congelaclor, lavaplatos, bebidas embriagantes y refrescantes, vasos y copas de
vidrios...”

Se corrobora entonces, cual es la ubicacion del Baluarte San Francisco Javier y que dicho
bien se encuentra ocupado para su explotacion econdmica por el establecimiento de
comercio Tasca Bar El Baluarte, no se aprecia que el arrendatario haya destinado el bien

a un uso distinto al de instalar para su funcionamiento un Bar Restaurante, uso que le es
permitido. v

Sin embargo, en la diligencia se percibid que para el desarrollo de la actividad del
establecimiento comercial Tasca Bar E! Baluarte, se colocan sobre el paseo superior de
las murallas, a la altura del Baluarte San Francisco Javier. elementos utiizados para el
funcionamiento de! Bar Restaurante Tasca Bar E| Baluarte. tales como “una estructura
metalica en forma de "U". de més o menos 8x4 metros. ulilizada Para la preparacion ce
alimentos asados’, que necesariamente Ocupa un gran espacio. lo que conlleva a que se
limite el libre transito de las personas por el inmueble arrendado.

Ademas, se notd la presencia de "... ocho (8) materas y dos (2) palmeras sembradas en
macetas. Encima de las murallas esté sembrado un drbol de mango y unas materas con
plantas ornamentales.”, que son elementos que por su cantidad, por su gran tamafo, y

por su ubicacién, obstruyen el libre transito de los visitantes por el espacio publico del
paseo superior de fas murallas.

Si bien es cierto, por un lado, que el actor no probé que personas vinculadas a!
establecimiento comercial TASCA BAR EL BALUARTE. hayan expulsado en algun
momento a un visitante del espacio publico que ocupa dicho establecimiento, y como
resultado de sus acciones, hayan iimitado o impedido &1 libre *ransito de alguna persona
en particular a través del Baluarte San Francisco Javier. vulnerando asi el derecho
colectivo al goce de un espacio publico, y por otro lado, que en el momento de la
inspeccion se observé que varios turistas y oriundos accedieron y transitaron libremente

¥
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por el Baluarte San Francisco Javier; también o €S. que con la inspeccion judicial se

verificé que con los bienes muebles que el establecimiento Ta
sobre el Baluarte San Francisco Javier

los que usa para su ornamentacién, vuinera el derecho al goce del espacio publico,

al restringir a los habitantes
urallas que corresponde al

Los abusos sefalados. se cometen como
juridica del Baluarte San Franciscico Javi
publico, lo que no los justifica.

producto del desconocimiento de la naturaleza
€r COMo un bien de uso publico Y un espacio

Como quiera que al tenor del articulo 2° de ia Ley 472 de 1998
Se ejercercen para evitar e dafio contingente. hacer cesar el peligro, la amenaza, Ia
vulneracion o agravio sobre los derechos e intereses colectivos, o restituir las cosas a su
estado anterior cuando fuere posible.”, la accién popular es un mecanismo judicial
establecido no solo para impedir que se siga vulnerando un derecho colectivo, sino
también, para evitar sy dafio contingente, es decir, precaver futuras vulneraciones de

derechos colectivos, tomando medidas para hacer cesar el peligro o amenaza sobre los
mismos.

“las acciones populares

Dichos elementos observados durante la inspeccién, de los cuales se ordena su retiro del
inmueble arrendado. por su calidad de bienes muebles brindan la posibilidad de ser
utilizados como obstaculos para impedir, restringir o limitar el libre transito por la-zona del
espacio publico arrendada en el Baluarte San F rancisco Javier.

En consecuencia se previene al arrendatario que se abstenga de obstaculizar de
cualquier manera el libre paso por el paseo superior del Baluarte San Francisco Javier.

Los elementos necesarios para el normal funcionamiento de establecimiento comercial
Tasca Bar El Baluarte como sillas y mesas, deben en todo caso, ubicarse dentro del area
arrendada sin que estos obstruyan el libre transito o estadia de las personas gue no sean
sus clientes en el area del espacio publico arrendado.

Respecto al area que viene siendo ocupada por el establecimiento comercial Tasca Bar E|
Baluarte, advierte el despacho que excede el irea arrendada segun las estipulaciones
del contrato N° 001 de 1998 celebrado entre la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena y el sefior Julian Gutiérrez Mendoza, que identifica y delimita el area arrendada
asi: “el tendal de la parte alta del Baluarte San Francisco Javier con un area de 136,20
Mts2. y la Bateria de Sanitarios con un area de 43,80 Mts2, localizada en Ia parte baja del
mismo, ubicado en el inmueble conocido con el nombre de Baluarte de San Francisco
Javier del cordén amurallado de la ciudad de Cartagena, con un &rea de CIENTO
OCHENTA METROS CUADRADOS 1 80 Mts2 destinado exclusivamente al
funcionamiento de un Bar Restaurante’{fis. 265-269), no obstante, durante la practica de
la inspeccion judicial, previa medicidn se determind que “E/ 4rea que ocupa el
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establecimiento Tasca Bar E/ Baluarte. es mas o menos de seiscientos metros cuadrados

(600Mts2)".
En la misma diligencia, también se verificaron los siguientes hechos:

“El sitio se encuentra aseado. Vemos a varios turistes y nativos de la ciudad que
acceden libremente al lugar por la explanada, se ‘oman registros fotogréficos,

algunos conversan entre sj y otros al parecer miran hacia la Avenida Santander o
la caida del sof en el mar. .-

Los anteriores hechos observados, permiten a esta judicatura afirmar que el Baluarte San
Francisco Javier, se encuentra en buenas condiciones de aseo, de cuidado y de
presentacion en general, io que demuestra que el funcionamiento de! Bar Restaurante
hasta el momento en el que se realizé la inspecciéon, no habia causado un deterioro
perceptible a simple vista en el Baluarte, sin embargo se le recuerda a la Sociedad de
Mejoras Publicas de Cartagena que es su obligacion vigilar, inspaccionar a profunaidad y
verificar si el arrendatario con los elementos que utiliza para el ejercicio de su aclividad

comercial, como aire acondicionado. equipos de sonido y demas, causa o ha causado
deterioro alguno al inmueble arrendado.

Continuando con el desarrolio del periodo probatorio, el dia 27 de mayo de 2009 se
recibid la declaracion de un tercero, sefior REMBERTO JOSE PEREZ MERCADO, pueba
cuya practica fue solicitada Gportunamente por e accionante con el objeto de demcstrar,
que efectivamente personas vinculadas con el es'ablecimiento de comercio TASCA BAR
EL BALUARTE, vulnerarsn el derecho al goce del espacio publico del testigo al impedir su
libre transito por el Balua-e de San Francisco Javier, el declarante manifesto:

“... con respecto al demandante de la presente accién popular debo decir que
tengo ninguna relacion de pbarentesco, s6lo somos amigos y manifiesto que no
tengo ningun tipo de relacion con el testigy”

Para este despacho, en el caso bajo estudio, la relacion de amistad que el declarante dice
tener con el accionante, ‘e resta objetividad e imparcialidad a su testimonio, esta
situacién, to convierte al sentir del despacho en un testigo sospechoso, no obstante su

testimonio fue evaluado sigJiendo los criterios da la sana critica probatoria, 1a logica y las
reglas de la experiencia.

A lo anterior, se suma que al valorar el resid> de su testimonio encontramos serias
inconsistencias en su relato sobre las condiciores en las que supuestamente ocurrieron
los hechos, debido a que dize recordar el lugar de donde le ocurrieron los hechos y que
estaba acompanado por una muchacha, la cual era una ex novia suya, pero al ser

interrogado sobre cual es el nombre de la muchacha que lo acompafaba. manifesté no
recordarlo.

Asi las cosas, resulta de dficil credibilidad que una persona joven de 29 afos. no
recuerde el nombre de una persona con la gque tuvo una relacion sentimental que lo
acompaflaba al momento de la ocurrencia ae los hechos. Se hace menos creible su
declaracidén, si se tiene en cuenta que el testigo declaré haber estudiado historia en la

Universidad de Catagena, carrera que exige tener por fo menos capacidades mentales
comunes o promed-'o para mernorizar sucesos

Entonces, el testign no explicd con la prec:sion y la seguridad que sélo da el tener
conacimiento real de los hectos, cuales fueron las circunstancias de modo en ias que
ocurrieron los hechos, por to gue a la luz de un estudio critico y razonado del mismo, este
despacho no adquiere certeza sobre Ig veracidad de su dicho y estima en consecuencia
que su testimonio carece de valor probatorio. para demostrar que el derecho al goce de
un espacio publico u otro derecho le fue vuinerado por personas vinculadas al
establecimiento come -cial densminado TASCA, BAR EL BALUARTE.
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éncuentra probado que POr accion la Sociedad Del Sol Lida. -
Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE.
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y de /la Socieda
Cartagena, se vulnera el derecho o interés colectivo al goce d

que se refiere a los hechos que motivaron la presente accion, por lo que se decidira de
forma parcialmente favorable a las pretensiones de! accionante.

Propietaria del
Y por omisiéon del Distrito

El despacho, luego de la valoracion de las pruebas obrantes en ej pProceso no encuentra
probada fa existencia de perjuicios ocaslonados a |a comunidad por fa ocupacién del

violaciones futuras ™

Ei Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, es responsabie de la vulneracién
del derecho colectivo al goce del espacio publico, por omision, al no cumplir con su
obligacién constitucional y legal de velar por el cumplimiento de las normas
constitucionales, legales y reglamentarias sobre la integridad del espacio publico.

En efecto, la Constitucion Politica en su articulo 82, le impone al Estado Ia obligacion de
velar por la proteccién del espacio publico, a través de las autoridades nacionales y
locales competentes, de la siguiente manera: ‘Es deber de/ Estado velar por Ia
proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun,
el cual prevalece sobre el interés particular. Las entidades publicas participarén en Ia
plusvalia que genere su accién urbanistica y regularan la utilizacion del suelo y del
espacio aéreo urbano en defensa del interés comun.”. por ser espacios en el que se
logran concretar y disfrutar los derechos colectivos.

Iguaimente, el articulo 313 numeral 7 de la Constitucién faculta a los coNcejos municipales
o distritales en Colombia, para reglamentar los usos del suelo y ias actividades
relacionadas. dentro de su respectico ente territorial, y de acuerdo al numeral 9 del mismo
articulo. estan facultados para dictar las normas necesarias para el control, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio. A su vez, la ley
136 de 1994 le otorga otras atribuciones a los concejos municipales, como la consagrada

en el numeral 8 del articulo 32, que establecen: "velar por la preservacion y defensa del
patrimonio cultural”.

En relacion con dicha facultad de los Concejos la Corte Constitucional ha dicho:

“

CONSEJO -DE ESTADO. SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. SECCION TERCERA. Consejero
ponente: GERMAN RODRIGUEZ VILLAMIZAR. Bogotd O C. trece (13) de febrero de dos mut seis (2006) Radicacion
nomero: 13001-23-3 1-000~2004¢00026-01(AP). Actor: ERNESTO BARRIOS PEREZ. Demandado: DISTRITO.
Referencia: ACCION POPULAR. “En aste sentido. en aplicacion de lo dispuesto en el artlculo 34 de la Lay 472 de 1998 Ia
Sala concluye, que para que proceda la condena & una indemnizacin de perjuIcios dentro de una accion popular, se
requiere, en primer término. que se haya ocasionado un dafc a un derecho colectivo - luego no procederd cuando se trate
de un accién popular de cardcler preventivo - y. adicionalments, el dao causado no debe ser susceplible de ser
restablecido mediante una simple orden de hacer o de no hacer, o se prevea que dicha orden seria a todas luces ineficaz.
De olra parte. la condena se hara a favor de Ia entidad publica no cuipable encargada ce la proteccién de! derecho colectivo
violado, sin que s requicra que ésla sea parte dentm dol proceso y. en lodo caso. la indemnizacion que dicha entidad
recibe. podré ser utilizada dnica y exclusivamente para efectos del restablecimionto del derecho colectivo violado.”
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constitucionales, legales y reglamentarias sobre el particular y dirigir la
accién administrativa local (articulo 315, numerales 1 y 3de la Carta Politica)."®

Por su lado, la Sociedad de Mejoras Publicas de Cantagena, que es una entidad sin animo

lde lucro, con personeria juridica vigente, reconocida mediante Resolucion 278 del 1° de
~abril de 1970, otorgada por ta Gobernacion de Bolivar, y que segun consta en su

certificado de existencia y representacion allegado a este praceso visible a folios 133-135

del plenario, tiene como objeto social. a) Cuidar sus espacios urbanos, parques, avenidas.

/

e —_.

—

Paseos y todo el entorno material, con dedicacion especial a lo que constituya su riqueza
histérica. b) Velar por la conservacién Y mantenimiento de los monumentos
nacionales o locales, de conformidad con las disposiciones legales Y contratuales
vigentes. C) Propender por la preservacion y divulgacion de su patrimonio cuitural. d)
Contribuir a la preservacion gel medio ambiente.

En el caso bajo estudio, respecto a la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena,
podemos decir que es responsabile por omision en la vulneracion del derecho al goce del
espacio publico, porque se encuentra delegada expresamente por via de un contrato
Estatal N° 005 de 1992, por el Ministerio de Cultura para administrar, conservar y
mantener algunos de ios bienes propiedad de la Nacion ubicados en la ciudad de
Cartagena, dentro de los Que se enuncia expresamente EL BALUARTE SAN

y que en virtud de la ejecucién de dicho contrato no se vulneren otras disposiciones

constitucionales, legales y reglamentarias, como las que se refieren a la preservacion del
espacio publico.

administracién del Baluarte San Francisco Javier fue encargada ;1 la Sociedad de Mejoras

Publicas de Cartagena, Yy en virtud de las facultades elia otorgaria celebrd el contrato de
arrendamiento que recae sobre el inmueble en mencidn.

A Juicio del Despacho, en el asunto objeto de estudio no fue probada ninguna
circunstancia amenazante o lesiva a los derechos colectivos & /z utilizacion y defensa de
los bienes de uso publico, ja defensa del patrimonio publico ni a ‘a defensa de/ patrimonio
Cultural de la nacién por lo que se denegaran tas pretensiones formuladas por el actor
respecto a la supuesta vulneracion de estos derechos.

En cuanto, al incentivo econdmico al que tiene derecho el dernandante en una accion
popular, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39 de Ia Ley 472 de 1998_ el despacho
fijara la suma equivalente a diez (10) salarios minimos legales mensuales, por estimarse
razonable y proporcional a la actividad desplegada por el actor popular, lo mismo que a Ia

* Corte Constitucional, Sentencia T-203 gel 26 de mayo de 1993 M P Jose Gregorio Hernandez Galindo.
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Por ditimo, réspecto a la solicitud de condena en costas hecha por e} accionante, es

Ahora bien, respecto a las costas en las acciones populares el articulo 38 de la Ley 472
de 1998, las regula de Ia siguiente forma

En ese orden, el articulo 392 de| C.P.C.. modificado por el articulo 42 de I3 Ley 794 de
2003, dispone lo siguiente:

‘Articulo 392, En Jos Procesos y en las actuaciones posteriores a aquellos en que
haya controversia. Ia condenacion en costas se Sujetard a las siquientes reglas:

1. Se condenars en costas a la parte vencida en el proceso, o a quien se le
resueiva desfa vorablemente el recurso de apelacién, casacion O revision que haya
propuesto. Ademas, en los casos especiales previstos en este codigo

()

9. Sélo  habra Ilugar a costas cuando en el expediente aparezca que se
Causaron y en la medida de sy comprobacién (...)" (Negrillas fuera de texto).

Por su parte, respecto a la liquidacion de las costas el articulo 393 del C P. C.,
modificado por el articulo 43 de la Ley 794 de 2003 contempla que:

"ARTICULO 393 LIQUIDACION. Las costas seran liquidadas en el tribunal o}
Juzgado de |Ia respectiva instancia o recurso, inmediatamente quede
ejecutoriada la providencia que las imponga o la de obedecimiento a lo
resuelto por el superior, con sujecion a las siguientes reglas:

()

2. La liquidacién incluira el valor de los impuestos de timbre, los honorarios de
auxiliares de la justicia, los deméas gastos judiciales hechos por la parte beneficiada
con la condena, siempre que aparezcan comprobados, hayan sido ytiles y
correspondan a actuaciones autorizadas porialey, y las agencias en derecho que
fije el magistrado ponente o ei Juez, aunque se litigue sin apoderado.

3. Para la fijacién de agencias en derecho deberan aplicarse las tarifas que
establezca el Consejo Superior de la Judicatura. Si aquélias establecen solamente
un minimo. o este y un méximo, el Jjuez tendrd ademds en cuenta la naturaleza,
calidad y duracion de Ia gestion realizada por el apoderado o Ja parte que litigé

—
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personalmente, /a cuantia del proceso y otras circunstancias especiales, sin que
pueda exceder el maximo de dichas tarifas () "(Negrillas fuera de texto].

En efecto, la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura establecid las

tarifas de agencias en derecho, por intermedio del Acuerdo No. 1887 de 26 de junio de
2003. en lo que dispuso:

“Articulo 2°. Concepto. Se entiende por agencias en derecho la porcion de las
costas imputables a los gastos de defensa judicial de la parte victoriosa, a cargo
de quien pisrda el proceso, el incidente o ef tramite especial por é/ promovido, y de
quien se le resuelva desfavorablemente el recurso de apelacién, casacion, revisién

0 anulacion que haya propuesto, y en los casos especiales previstos en los
codigos de procedimiento.”

El articulo 3° ibidem contempia los criterios que debe utilizar el funcionario judicial para
aplicar graduaimente las tarifas establecidas hasta los maximos previstos en ese
Acuerdo. tendrd en cuenta la naturaleza, calidad y duracion util de la gestion ejecutada
por el apoderado o por la parte que litigd personalmente, autorizada por la ley, y las
demas circunstancias relevantes, de modo que sean equitativas y razonables.

En el numeral 3.2 del articulo 6° ibidem se establecio que para las acciones populares y
de grupo en la jurisdiccion contencioso administrativa, la tarifa sera en primera instancia

hasta cuatro (4) salarios minimos mensuales legales vigentes, y en segunda instancia,
hasta un (1) salario minimo mensual legal vigente.

Es decir, que para condenar al pago de costas a la parte demandada que resulta vencida
en un proceso judicial iniciado por el ejercicio de una accion popular, se deben aplicar las
normas pertinentes del Codigo de Procedimirento Cvii, por lo que se hace uso de un
criterio objetivo. que exige que se reconozca el pago de las costas a cargo de la parte
vencida en favor de ia parte vencedora, siempre y cuando sean acreditadas las
erogaciones relativas a las expensas; e incluyendo en la liquidacidn de las costas a las
agencias en derecho que fije el juez, aunque se litigue sin apoderado.

En consecuencia, se condenarad al pago de las costas del proceso en favor del
accionante, por partes iguales. a la Sociedad comercial Del Sol Lida — Propielaria del
Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE. a! Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias y a la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena. en el monto
que resulte de la liquidacidn que efectie este Juzgado. inmediatamente quede

gjecutoriada la presente providencia que las impone o la de obedecimiento a lo resuelto
por el superior, en caso de que fuere impugnada.

En vitud de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Administrativo del Circuito Judicial de

Cartagena administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad
de la ley,

RESUELVE

1. Declarar vuinerado por parte de la Sociedad comercial Del Sol Ltda. - Propietaria /

del Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE por accion, y por
omision el Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y la Sociedad de
Mejoras Publicas de Cartagena el derecho o interés colectivo al goce del espacio

publico, de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa de Ia presente
providencia.

2. Ordenar a la sociedad comercial Del Sol Ltda — Propietaria del Establecimiento de
Comercio TASCA BAR EL BALUARTE que ocupa el Baluarte San Francisco Javier
de la ciudad de Cartagena, retirar de la 2zona del Baluarte en mencién, todos los
muebles u objetos  que se encuentran sobre el paseo superior del Baluarte San

‘.
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Francisco Javier, utilizados Como cerramientos o barreras Y que obstaculizan el
libre trénsito de las personas por dicho Baluarte, en especial los bienes muebies “
(como macetas) con los que se rodea el inmueble y se delimita la zona arrendada
Orden que debera cumplir dentro del plazo de treinta (30) dias calendarios,
contados a partir de |a ejecutoria de la presente providencia.

4. Ordenar a la sociedad comercial Del Sol Ltda. — Propietaria de} Establecimiento de |
Comercio TASCA BAR EL BALUARTE, que ocupa una zona del Baluarte San 5‘
Francisco Javier, que se abstenga de obstaculizar la libre Circulacion de las
personas por el Baluarte San Francisco Javier con la colocacion de bienes
muebles o elementos de cuaiquier tipo sobre E! Baluarte San Francisco Javier o “

con acciones de las personas vinculadas a este establecimiento comercial
tendientes a impedir el goce del espacio publico. ‘

5. Ordenar al Alcalde Mayor del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.
como autoridad encargada de velar por la proteccion del espacio publico v a la [
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena. como entidad encargada de |a q
administracién y arrendadora dei Baluarte San Francisco Javier, que adopten
todas las medidas administrativas y policivas necesarias para gque en el término
maximo de treinta (30) dias calendarios contados a partir de la ejecutoria de esta
providencia, la sociedad comercial Del Sol Ltda. ~ Propietaria de! Establecimiento »
de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE, retire todos los bienes muebles que se “
encuentran sobre el paseo superior del Baluarte San Francisco Javier que se
utilicen como cerramientos Yy que obstruyan el libre transito de las personas por el
Baluarte San Francisco Javier, incluyendo los bienes muebles (como macetasjcon |
los que se rodea el inmueble y se delimita la zona arrendada.

I
6. Ordenar al Alcalde Mayor de! Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias. ”
como autoridad encargada de velar por la proteccion del espacio pablico yala
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, como entidad encargada de la '
administracién y arrendadora del Baluarte San Francisco Javier, que adopte las
medidas necesarias conducentes a verificar y controlar que la sociedad comercial '
Del Sol Ltda. - Propietaria del Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL “
BALUARTE. se limite a ocupar el area del espacio publico que le fue arrendada.
en estricto cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el contrato de |
arrendamiento N° 001 de 1998 celebrado entre !a Sociedad de Mejoras Publicas 1
de Cartagena y el sefior Julian Gutiérrez Mendoza. Orden que deberan cumplir en

el plazo maximo de treinta (30) dias calendarios, contados a partir de la ejecutoria ‘l
de la presente providencia.

7. Hagase saber a los representantes legales de la sociedad comercial Del Sol Ltda.
~ Propietaria del Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL BALUARTE., del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y de la Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena, que la persona que incumpliere las ordenes consignadas “
en la parte resolutiva de esta providencia quedara incursg en _desacato a ordgn
judicial proferida dentro de proceso adelantado por el ejercicio de una accion |
popular, y sera acreedor de la sancién de multa hasta de cincuenta (50) salarios
minimos mensuales con destino al Fondo para la Defensa de los Derechos e
Intereses Colectivos, conmutables en arresto hasta de seis (6) meses, sin perjuicio h
de las sanciones legales a las que hubiere lugar, segin dispone el articulo 41 de la I
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Ley 472 de 1998, Y en la misma sancién incurrira el funcionario que pase a

reemplazarlos por vencimiento del periodo o por cualquier otra causa, a quien en
Su momento debera comunicarsele Io aqui dispuesto.

8. Ordénase la conformacién de un Comité de Verificacién para el cumplimiento de
esta providencia que se integrard por: el accionante. un delegado del Distrito de
Cartagena de Indias, un delegado de la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena. un delegado de la Defensoria del Pueblo y el Procurador 65 Judicial |
Administrativo. El Comité de Verificacién debera conformarse dentro de los quince
(15) dias, siguientes a la ejecutoria de esta providencia y debera rendir informe a
este juzgado sobre el cumplimiento de la presente providencia deniro de los
cuarenta y cinco (45) dias, siguientes a la ejecutoria de esta sentencia.

9. Fijar como incentivo a favor del demandante y a cargo de la Sociedad comarcial

Del Sol Ltda. — Propietaria det Establecimiento de Comercio TASCA BAR EL

BALUARTE, del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y de ia

. Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, la suma de diez (10) salarios
minimos legales mensuales vigentes.

10 Para los fines sefalados en el articulo 80 de la Ley 472 de 1998, remitase copia
ce la presente sentencia a la Defensoria del Pueblo.

ti Condenase al pago de las costas del procesc a la Sociedad comercial De: So
Ltda. - Propietana del Establecimiento de Comercic TASCA BAR EL BALUARTE.
al Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias y a la Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena. las cuales seran iquidagas segun lo dispuestc en las
normas pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. y en el Acuerdo 1887 de 26
de junio de 2003 de la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura,
en lo que el pago de las agencias en derecho se refiere.

12. Deniéganse las demas pretensiones de la demanda

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE —

T s ARA&%%

MARITZA CANTILLO PUC

RCIA ZUNI
Juez Cuarta Administrativa e -étario
Ji":‘ ! .. T TR PUN . . —_ "“"A"["‘!“".“‘u’:)’
B P Julg‘i\‘)*{" 9; ':“ w. R A : . :‘;
T O9h Tt
23 SET. 2509 ST

i L

: B 2:*-0
% DR DL

ey o o ET.
Tomis haguolfag oo B

pe

S



ESCUELA- TALLER
CARTAGENA
DE INDIAS

Fanos

ESCUELA-TALLER

CARTASAAA (E ININAS

it

Cartagena, 24 de abril de 2013

Sefor:

JULIAN GUTIERREZ MENDOZA
DEL SOL LIMITADA
Cartagena, Bolivar

ASUNTO: SOLITUD PARA ENTREGA DE BANOS PUBLICOS.

Cordial Saludo:

Por medio de la presente, informamos que de acuerdo al confrato
interadministrativo de comodato suscrito entre el MINISTERIO DE CULTURA Y LA
ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS-LA ETCAR con fecha 16 de octubre de
2012, cuyo objeto consiste en administrar, inventariar, regisirar, los bienes
de propiedad de la Nacién de interés cuttural, la ETCAR en cumplimiento de las
funciones designadas, reasumird la administracion de los bafios publicos que se
encuentran ubicados en el BALUARTE SAN FRANCISCO JAVIER, los cuales hacen

parte integral de los bienes de interés cultural.

Por lo tanto solicitamos que el dia 02 de mayo del afio en curso, se haga entrega
formal de estos, previo inventario practicado por un funcionario de nuestra

entfidad.

Agradeciendo la atencidn prestada, y no siendo otfro el motivo de la presente.

/ N BUSTAMANTE PA

V'

Proyecta:
Aura Dominguez Quiroz
Asesora Juddica ETCAR

Avenida Antonio Arévalo s Castillo San Felipe de Barajas « Oficinas del CAVI
Teléfonos: 65646803 e 6560590
Comeo-e: fortificaciones@etcartagena.org « Pag. Web: www.etcar. org -
- Caorfagena de indias D.T.y C. B
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SOCIEDAD Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico

Rl g3 Calle 68 No.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:
REGIONAL dir.ejecutivascaatlantico@gmail.com

ATLANTICO . .
Barranquilla-Colombia ’
I

TIPO DE AVALUO: CORPORATIVO |
NUMERO CONSECUTIVO: 001 '

TIPO DE INMUEBLE: Urbano-Comercio Tipo Restaurante

[|
LOCALIZACION DEL INMUEBLE: Ubicado en el Baluarte *
San Francisco Javier, diagonal al Museo Naval del Caribe y ;

frente del Hotel Charleston.

Solicitado Por: Del Sol SAS |
NIT 806.016.814-2 W

Baranquilla 22-11-2018 g
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Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico
Calle 68 No.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:
dir.ejecutivascaatlantico@gmail.com
Barranquilla-Colombia

TIPO DE INMUEBLE: Locai Comercial
TIPO DE AVALUO: Canon de Arendamiento

DIRECCION: Restaurante Tasca bar,
Baluarte San Francisco Javier
Calle 31, Cartagena - Colombia

LOCALIZACION: Diagonal al museo Naval del
Caribe, frente del Hotel Charleston.

DEPARTAMENTO: Bolivar.
MUNICIPIO O CIUDAD: Cartagena.
SECTOR: Centro Histbrico, Sector Amurallado.

DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE:
Comercial, Restaurante-Bar.

DOCUMENTOS  SUMINISTRADOS PARA EL
AVALUO:
Costos de operacién del negocio

SOLICITANTE: Del Sol SAS. NIT 806.016.81 4,2£
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Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico

SOCIEDAD
sl e Calle 68 No.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:

REGIONAL ir.ej i i i
RESIONAL dir.ejecutivascaatiantico@gmail.com

Barranquilla-Colombia

CONTENIDO

PRIMERA SECCION - PRESENTACION
EXTRACTO DEL COMITE DE AVALUOS

@ SEGUNDA SECCION ~ PONENCIA

|. INFORMACION BASICA
Il. TITULACION ‘
l. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR
IV. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
V. REGLAMENTACION URBANISTICA
VI.CONSIDERACIONES GENERALES
Vil. METODOLOGIA
® Vill. FUENTES CONSULTADAS
IX. METODOLOGIA PARA EL AVALUO DE LA
CONSTRUCCION ‘
X. RESULTADO DEL AVALUO
XI. REGISTRO

FOTOGRAFICO Xil.
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SOCIEDAD Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico
COLOMBIANA DE Calle 68 No0.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:

ARQUITECTOS
REGIONAL dir.ejecutivascaatiantico@gmail.com

ATLANTICO . .
Barranquilla-Colombia

PRIMERA SECCION - PRESENTACION

DEL SOL S.AS. Empresa comercial con NIT 806.016.814-2 ha solicitado a

Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Aflantico a través de su

division Lonja Inmobiliaria, avaldo ol canon de arendamiento que .

‘ actualmente pagan por el uso del Tendal y los baios ubicados en el Baluarte

- San Francisco Javier, ubicado en la Ciudad de Cartagena, departamento

‘ de Bolivar, sector amurallado y cuyo objeto a peticidon del interesado es el |
siguiente:

1. Establecer el justo precio del canon de arrendamiento del baluarte de la
referencia, desde el inicio del contrato en Julio 1 de 1.998 hasfa la
actualidad.

2. Que se mida y establezca el mefraje real que viene ocupando el
restaurante Tasca Bar en el Baluarte San Francisco Javier y a partir de alli,
determinar el valor exacto del canon que deberian estar pagando por foda |
esa dreq explotada.

3. Que se verifique si el restaurante Tasca Bar del Baluarte San Francisco
Javier ha realizado obras que afecten los valores arquitectdnicos del
Baluarte.

En comité de avaluos en el cual participan los Arquitectos William Figueroa
Iglesias, el Arquitecto Carlos Javier Sdnchez Patifio y la Arquitecta Andrea
Molina Silva, se ha designado como perito Avaluador al Arquitecto WILLIAM
DEL CARMEN FIGUEROA IGLESIA, matricula profesional 08700-04231 ATL,
profesional ampliamente capacitado para ello con Registro Abierto de
Avaluadores AVAL-8662344.

Se empleard El método Comparative de Mercado y Método de
Capitalizacién de Rentas.

Métodos valuatorios universales descritos en la resolucion 620 del ano 2008
del IGAC.
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Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico

» SOCIEDAD
PRyt topinad o3 Calle 68 No.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:

REGIONAL ir.el i i i |
ATLANTICO dlr.e;ecutlvascaatlantlco@gma|I.com ‘

Barranquilla-Colombia

SEGUNDA SECCION - PONENCIA

1. INFORMACION BASICA m
5

CIUDAD: Cartagena-Colombia.

- DIRECCION: Restaurante Tasca-Bar
Balvarte San Francisco Javier ‘
] Cadlle 31, Cartagena - Colombia 'l

! - SECTOR: Centro Histérico, Sector Amurallado.

- BARRIQ: Centro Histérico.

- TIPO DE AVALUO: Canon de Arrendamiento.

- TIPO DE INMUEBLE: El Baluarte de Francisco .
Javier fue construido hacia 1630 por el ’|
Gobemador Francisco de Murga, con el fin de ‘
defender la ciudad de los ataques enemigos.

Alii en El Tendal funciona en amriendo el

‘ RESTAURANTE TASCA BAR “"EL BALUARTE".

® - TIPOLOGIA: EL TENDAL es una construccion de
forma rectangular, construida en madera y
' cubierta de teja de bamo.

- ESTRATO: No Aplica. ‘I

- PROPIETARIO: El Estado y es administrado en
convenio por la ETCAR.

- FECHA DE VISITA: 16 —octubre-2018

- FECHA DE INFORME: 15-noviembre-2018

2\
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Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico
Calle 68 N0.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:
dir.ejecutivascaatlantico@gmail.com
Barranquilla-Colombia

TITULACION

TITULO DE ADQUISICION: No Aplica
MATRICULA INMOBILIARIA: No Aplica
CEDULA CATASIRAL: No Aplica

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: No
Aplica

AFECTACIONES: No Aplica

OBSERVACIONES: Por tratarse del avalio de
canon de armiendo, nos circunscribimos a
identificar la legalidad del negocio como tal.

Cdamara de comercio:
Rut.

Permmisos requeridos. &
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| . INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

- ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Comercial. ¥
F

- TIPOS DE EDIFICACION: En el sector ‘
predominan las viviendas con antigiedad :’!

; propia del sector amurallado de la ciudad,
.i destinadas mayomente a uso comercial.

- CARACTERISTICAS ESPECIALES DEL SECTOR: El
sector, Centro Histdrico donde se ubica el
predio objeto del avallo delimita: al Norte con -;
la Avenida. Rafael NUfez, Este: Avenida “
Venezuelaq, Sur: Avenida. Blas De Lezo y Oeste:
Avenida Santander.

- PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Aliq.

CONVENCIONES TE -,
}SUBRO DE METRYTION N T
ACTVIDAG MIXTA
AREAS DE PRGIFCCXN | SUELD) URBAND
ACTVORD SFSDETIN
IS VLT SETTET oM M RESOINCK A M MKTA  SESCENGAL CAERGA, M MR 40 |
TS RS CF TSN l |

MR AR 5 IR S S MM HSCENCI, B

CERCR P PSS SAITANOYS

L]
| e e o GBS RUSOENCK C
A 3 LOMEROIN. NETTLEONA L - 1ne
} eed ek o A0 RESIDPNCIAL ©

Fuente: POT C/gena. g S\ ”

L4 TR L INETTUCIONA. COMEACIAL LR
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- VIiAS PRINCIPALES Y ESTADO ACTUAL:
- Avenida Santander: Estado de conservacion,
bueno. 1
- Carrera 2: Estado de conservacion, bueno. mf s
| - Cadlle 32: Estado de conservacion, bueno.
! - Cadlle 31: Estado de conservacion, bueno.
, - Cdlle San Juan de Dios: Estado de
15 conservaciéon, bueno.

® - FUTURAS VIAS: No aplica. ”
- TRANSPORTE PUBLICO: Bueno y Suficiente.

IV. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

- LOCALIZACION: Restaurante  Tasca-Bar-
Baluarte San Francisco Javier, Centro Histdrico
de Cartagena. Ubicado en la calle San Juan
de Dios. Frente al hotel Charleston Santa
Teresa.

- CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Mediante una ,
rompa peatonal ampliac y de concreto se ”
accede a ia parte alta donde se ubica el
Baluarte.
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DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION POR PISOS:
La construccidon donde funciona el
restaurante data del aio 1.630 y llevado a sus
caracteristicas actuales en 1720 y 1730 por
Juan de Herrerg y SOTOMAYOR se compone
de dos niveles:

Una iregular planta con gariton barroco.
Una rampa de acceso.
Un amplio solado.

CARACTERISTICAS ESPECIALES: Restaurante
tasca Bar, por su ubicacidén en baluarte San
Francisco Javier, de frente al mar Caribe,
motiva a propios y extranos a disfrutar de la
tarde noche en el sitio 1o cual se traduce en
mejores ventas.

CUADRO DE AREAS:

DESCRIPCION I AREA UNIDAD
SOLEADO Y|762,05 M2
GARITON
TENDAL Y CUBIERTA | 136.20 M2
COCINA ABIERTA 152,95 M2
BANOS 43,80 M2
TOTAL 1,095 M2
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FUENTE: Levantamiento Arquitectonico in situ.
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- LINDEROS: El predio limita al Norte: Calle 31
(Pargue de santa teresa), Este: Carrera 4
(Museo Naval del caribe), Sur: Avenida Blas de 1

Leso (Parque la marina), Oeste: Avenida TS

;f Santander (Mar Caribe}.

- CLASE: Local comercial en sector patrimonial Nacional.
‘ - EDAD: No Aplica.
| - NUMERO DE PISOS DE LA UNIDAD: 2 Niveles.

- ESTADO LOS ACABADOS: Bueno.

- USO ACTUAL: Comercidl.

- RACIONABILIDAD DEL DISENO: Bueno.

- SERVICIOS PUBLICOS: Actuaimente el

: inmueble estd adecuado y cuenta con los

] servicios propios del desarrollo de la actividad
gi del uso actual como:

.| Agua potable

Ltuz

Gas

Alcantarillado

Telefono

5 - ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y
! ACABADOS: No Aplica.

-  REMODELACIONES RECIENTES: No aplica.

- FECHA DE LA REMODELACION: No aplica. ﬁ
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V.  REGLAMENTACION URBANISTICA

el cual se reglamentan los usos del sueio de la

- Decreto 0977 de 2001 decreto o acuerdo por hr
12
ciudad de Cartagena de Indias.

JISO _DET_COIET T

4
|

I RBO CE PROTECTION
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TRATAMIENTO: CONSERVACION HISTORICA

CONSIDERACIONES GENERALES

- DEL SECTOR:

- Eisector Centro Histdrico, es certificado como
destino turistico, Fue
declarada Patrimonio Histérico de

la Humanidad por 1a UNESCO en noviembre
de 1984. y uno de sus sitios mas embiemdticos
es el Baluarte San Francisco Javier.

- DELOCALIZACION:
- B A
&
Q
g
9
A ANTICUARIC A
0o
Pacza De Santy Teresa - - A .
Q@ Q
’: Sy e e '_*“»'Q o'ﬂ‘.\u San ¥

- / e,
% . ‘ Batuarts dv Sur lgro
% o 0 -

Fuente; google maps

De facil acceso desde afuera y desde adentro
del sector amurallado.

- DE TERRENO: A una elevaciéon promedio de 7
metros sobre el nivel de cdadlle, pemite una
frescura de la brisa proveniente del mar.

- DE CONSTRUCCION: Bueno.

- DE COMERCIALIZACION: Bueno.

- ESPECIAL: La construccidn Baluarte San
Francisco Javier donde funciona el

restaurante Tasca-Bar es declarado Patrimonj
Histérico de la Humanidad por ia UNESCO. Q

757
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VIl. METODOLOGIA

Antes de iniciar el proceso metodolégico del presente estudio se aclaran ias

siguientes consideraciones:

Que la pretension del solicitante es establecer que valor justo se debe

cancelar por el ariendo del predio en estudio teniendo en cuenta que el
' arriendo del drea cubierta denominada en el contrato como “tendal” de

136,20 mi2 y el bafio en el nivel inferior que es compartido con dos locales
. mas con un drea de 43,80 mt2 que se encuentran en el primer nivel del
‘ Baluarte San Francisco Javier, y siendo ocupado posteriornente un darea

descubierta para cocina y otros menesteres.

El método que se utiliza para el estudio y resultados de este avallo es el
Método de RENTA, que lo compararemos con los valores encontrados en
oferta de dreas cubierta dentro del drea de influencia del centro histdrico
encontrados en las paginas web de empresas inmobiliarias de Cartagena ig
para la construccion comparado con el de METODO DE RENTA, |

CRONOLOGIA DEL CONTRATO !

| 1984 | 1992 [ 1992 il 199¢ [] 2012 1 2003 |
£1 30 DE DICIMEBRE DE L1 0EIUNIODE 1998 EL.
YA EXISTE tror wo M;’;‘::"M“ 24 DEFEBAERO DR 2012
130 DEX DECALTO217 & I IAOMCE
TASCA BAR Snan oo | ) | M oot
EL 1997 YDECREROS 1974 0€ 1997 SOUKDAD DS MLIONES
BALUARTE PSS T X ST (I PUBLICASY L 1 DF MRAZODER
BAC INTRE ELOS MESIVIO ARID S5 REALLZA UM
U BALUMKTE SAR ARTI(INO] 2 M PRAS MIMOCONTIAIG OE
FRASECISC O 1wtk ANERERAC M CON AP B

RIERC 04 DE Ot 2 (OMEL
MRS RO O € 1AL T
FIRALIZA SICWAME T 1L 16
DEOCTUBRE DE 2012

SE SUSCRIBE ACTADE DE
LKQUDAC ION DEL COMODATO
304 OF 2017 MHEWTRAS OLE EL
16 OEOCTUBRE DE 1012 S€
SUKARE EL LONTMTO DE
COMODATO NG 2199 DF 201
CONEAR

ERERO POR #ARH DEL
WA IONALES

. FONDO DE (NMUEBLES
|

uica
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Lo primero que se realizd fue encontrar el comportamiento del IPC desde
1991, periodo en que se genera la implementacion de la nueva Constitucidon
Politica de Colombia.

En el textio INTRODUCCION A AL ECONOMIA COLOMBIANA 3ra Ediciéon —

Cdardenas Mauricio. Capitulo 7. pag. 310 a 312 se explican los siguientes

apartes:

Durante el periodo 1955-1972la inflacion promedio 10,3%, mientras que entre

: enero de 1973 y 1991{afno en se le otorgd independencia al Banco de la
. Republica) el nivel promedio fue de 24%, Puesto en téminos mds sencillo,
. que han sido demostrados a nivel empirco, la tasa de inflacién mensual se

incrementd practicamente en un punto porcentual a partir de enero de
1973({pasé de 0.81% a 1,78%). hasta 1991..........
En 1990, lainflaciéon llego a 31,6%, io que generd una enome preocupacion
entre las autoridades. Ademds, Colombia comenzé a aparecer como un
pais de alta inflacién en el contexto regional. La Junta Directiva del Banco
de la Republica inicialmente adoptd una meta de inflacion de 22% (entre
1991 y 1993) para lvego reducir las metas anuales entre 1 y 2 puntos
porcentuales por ano, pero los resuftados no fueron los esperados. Aunque
hubo avances en un comienzo (que permitieron reducir la inflacién al nivel
deseado en 1993). también se registraron serios retrocesos que redujeron la
credibilidad en la Politica Monetaria. Este fue el caso, por ejemplo, de 1996
cuando la meta anunciada fue de 17%y la inflacidén observada fue de 21.6%
Lo redlidad es que la combinacién de la infloacion moderada y alta
, indexacion hizo dificil el retorno a niveles de inflacidn de un digito
. especialmente en los anos previos a 1998, cuando la demanda crecia a un

ritmo exagerado debido a la entrada de capitales y a la expansidn del gasto
publico.
La ruptura en materia de inflacion solo se logré en 1999, a raiz de una
abrupta caida de la demanda agregada que causo la peor recesion de
nuestra historia. En ese ano, frente a una meta de 15%, la inflacién
observada fue de 9.2%, lo que implicé un fuerte incremento en los salarios
reales. En efecto, el salario minimo se habia incrementado en 16% a
comienzos de 1999 es decir, 7 puntos porcentuales mas que la inflaciéon que
finalmente se registré a lo largo del ano.

Cudl era el propésito de llegar a este punto, pues, demostrar que el
incremento previsto en el ano 1998 tenia una justificacion por la tendencia
inflacionaria del pais, pero que a partir del 1999 las expectativas de la
politica monetaria empezaron a generar los resultados previstos y que a
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través de los afos siguientes la inflacion se mantuvo en un digito como lo
podemos observar en los cuadros siguientes: ‘|

e

)

, [PrROMEDIO ‘ PROMEDIO 16
ANO NoMESES |\ ias ARO 1»0 MESES | NUAL
N
' 1998-01 12 15,96% 2018-01 9 3,87%
1997-01 12 18 86% 2017-01 12 5,36%
1996-01 12 22,32% 201601 12 6,52%
‘ 1995-01 2] 223m% 201501 12 4,31%
‘, 1994-01 ul 235 201401 v 295%
i 1993-01 12 25,00% 201301 12 2,78%
1992-01 12 23,93% 2012-01 12 3,66% !
1991-01 12 28,86% 2011-01 12 3,37% “
TOTAL PROMEDIO DE LOS 201001 1 3.19% |
. ULTIMOS 8 AROS ANOS
| ANTES DE FIRMAR EL 26,10%
: CONTRATOS
2009-01 12 S, 46%
2008-01 0 6,60%
2007-01 12 5,41%
2006-01 12 4,08%
2005-01 12 4,73%
200401 12 6,00%
200301 1 7,88% :
2002-01 12, 6,08% i
2001-01 12 8,02% h
2000-01 1 8,80%
1999-01 12§ 9,83%
TOTAL PROMEDIO DE LOS 5 45%
ULTIMOS 20 ANOS ’

Este cuadro nos lleva a definir una primera consideracion, que el contrato
en 1998 se acordd un aumento anual del 25%, por la tendencia que se venia ”
presentando en los Ultimos afos desde 1991.

Una segunda consideracion es determinar, es establecer que valor por
! metro cuadrado se ofrece el mercado actual en el drea de influencia, y el
resultado fue el siguiente

|
|
i
r
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OFERTA {CARTAGENA CENTRO Vr Mt2 DE LA OFERTA
PORTAL DE LOS DULCES 200
Ofertal  |M72$30.000.000 S 150.000,00
SECTOR MUSEO NAVAL 80
! Oferta2  |M72$10.000.000 $ 125.000,00
' SECTOR MUSEO NAVAL 400
: Oferta 3 MIT2 $ 25.000.000 S 62.500,00
Total ] $ 337.500,00 |
i No encuestas 3]
‘ Media Aritmetica $ 112.500,00 |
|
i
é $ 1.406.250.000,00
$ 156.250.000,00
$ 2.500.000.000,00
i Desviacion Estandar S= |$ 4.062.500.000,00
3}
$ 1.354.166.666,67
$ 36.799,00
Coeficiente de Variacién 32,710%

La oferta No 3 se debe descartar y se mantiene el valor promedio entre
$150.000 y $ 125.000 por metro cuadrado cuyo resultado es de $ 137.500

En 1998 el valor por metro cuadrado fue de 10.000/ mt2 que es el resultado de
dividir $ 1.800.000 / 180 Mt#2

Oi Este valor fijo en 1998 de $ 10.000/ Mt2, es determinante en el estudio de calcuiar
el valor justo del armendo en 1998 y 2015 a 2018.

Se adjunta el siguiente cuadro resumen que estd sustentado con los escenarios
que en detdlle se explican posteriormente

VALOR MT2
INDEXADO
al 13,3% A

2015

[VALOR MT2

INDEXADO

al 13,3%A
2018

$ -92.170

$ -134.054
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Dentro de todas las alternativas presentadas se simulé la del 13,3% cuyo :
? resultado se asemeja a la media aritmética hallado de $134.500/ mt2 r
18

Se explican cada uno de los cinco escenarios

Primer escenario: El contrato se firma en 1998 y se mantiene el incremento
; del 25% en 1999 y que a parlir del afio 2000 se indexa con el IPC fuente
‘ Banco de la Republica, con este escenario se determina que a la fecha del

2015 el metro cuadrado de $ 28.161 y de $ 32.828 para el 2018 1

MT2 VALOR MT2

INDEXADO
INDEXADO IPC A 2018

IPC A 2015

$ -28161|$% -32.828

{ 1 ] 1998] 199%9] 2000] 2001] 2002 2003)
X [VARACION INDICE A RRIENCC G BANREFUBLTCA I 100%] 125,00%] 125000 125,00%] 125,00%] 107 88%}

. [YALOR ARRENDO [ Is -ssomo]s -1.800000 | 22n00fs -281250] s 35138251 $ 43945315 4. 740820} ‘;[
i | 2004] 2005] 2006] 2007] 2008] 2008] 2010}
55 [ 406.09% | 104,73% ] 104,08% 105,41%] 106,80% [ 105,46% | 103,18%]
[s__scmse[s Sreras s Sag2se]s S7rae]s e160349] 3 SaeeTB]s 6703900

i [ 201 2012] 2013f 2014] 2015 2016] 7] 2018] l

] [ 102.37%] 102,60%] 102.70%] 102.95%] 104.31%] 105.52%)] 105,20% 103,87%) i

[s 6920201 [ $ 7182810 $ -7.382492] § 76002751 $ 792784718 5444743 8 8897.381 [ $ 9241 710]

; Segundo escenario: El conirato se firma en 1998 y se mantiene el incremento
‘ del 25% en 1999 y que a partir del aiio 2000 se indexa con el IPC del 10%

uian F1]
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VALOR
VALOR MT2
M2 | NDEXADO
INDEXADO
al 10%A
al 10%A 2018
| 20185
|
; $ 57437 | $ -76.449
: f | | ] 1908] 1990} 2000} 2001] 2002 2003]
[VARIACION INDICE A RRENDO IRC BANREUBLICA ] 100%f 125.00%] 110.00%f 110,00%{ 110,00%] 110.00%]
[varon aswearaxy | [s  -1soooeo(s -1.800000{ $ -22500m{s 2470001 $ 22sm]s 2004750 [ § 324225]
i [ 2004] 2005] 2006} 2007§ 2008] 2009] 2010]
‘ f 110,00% | 110,00%] 110,00% ] 110,00%) 110,00% 110,00%] 110,00% |
I {s 13623046 {3 3900012[3 4364613 [ $ 452307513 530538213 58358218 8ar9513
i 2011} 2012] 2013 2014] 2015] 2016] 2017 2018]
v [ 110,00% 110,00%] 110,00%| 110,00% | 110,00%] 110.00%[ 110,00%} 110,00%]
{s -7061484] 8 776761018 8543 |8 omemals  -toxsemfs -1tamasses 126008148  -13.760796]

Tercer escenario: Se considera que el aiendo para el 1999 se mantiene el

incremento del 25% y a partir del afio 2000 se indexa con el 13.3% anual

VALOR MT2{VALOR MT2
al 13,3%A | al 13,3%A
2018 2018
5 $ 92170 $ -134.054
» { 1 ] 1008] 1908] 2000f 2001] 200c] 2003}
. 1V ARIA CON INOICE A RRIENCO R BANREFUBLICA T ool 126.00%] 113.30%] 113.30%] 133,30%[ 113,30%]
! {VALOR ARRBEO 1 1s -1.800.000 [ $ -1.500.000 | $ 2250000 {8 -2s49.250]8 -2888.300 [ $ 3272444 [3 3707878 ]
i [ 2004] 2005] 2006} 2007} 2008] 2009] 2010}
| 11330%] 113.308] 113,20%] 113,30%] 113,.30%] 113.20%| 113,30%]
s 420801 [ s 4ATH7 | s 530 52(s 6100727 [ $ A0S 7802980 s 8888107 |
[ 2011 2012} 2013] 2014] 2015] 2018] 2017] 2018}
{ s3] 113.30%] 113.30%] 13.30%] 113.30%] 143.30%[ 113.50%] 113,50%] 113.50%]
[ e 0 V008795013 1140090 | 3 TIZENIB ]S e @T 3 050 5e1]3  WARI08]S i n]s___-2a126%)

($1800.000) indexado al 2018 con el IPC del 13,3%, el vailor final de amiendo

Se observa en este tercer escenario que el valor original del contrato /8
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mensual es de $24.129.638 para el 2018 y de $ 16.590.561 para el 2015 que
divididos entre 180 m2 contratados=$ 137.437/m2 (muy similar a la media “
aritmética que nos indica que el valor promedio de amiendo por m2 es de

‘ $137.500/m2) y $ 92.169.,78/Mt2 respectivamente para el 2015 L

20

Cuarto escenario: Se considera que el arriendo para el 1999 se mantiene el
incremento del 25% y a partir del aiio 2000 se SIGUE INDEXANDO con el 25%
anual del conirato inicial

. [ ] T 1 1996] 1999] 2000] 2001} 2002] 2003
! {VARICION NCICE A RRENGO IRC BANRERUBLICA | 100m] 25,00 ] 125,00%] 125 00%] 125,00%] 125,00%] |
VALOR ARNEBNDO  Is -1swomfs .1sos0m0fs 22o00{s _ -2suzmols Ssusxls 434831]s ~ saa64] u
‘ 1 2004] 2005] 2008] 2007] 2008] 2000] 2010
[ 125,00%] 125,00%] 125,00%] 125.00%{ 126,00%] 125,00%] 125,00%)
s sa66455 [ s -8.583.000 | $ -10.728836 | 134110851 § -16763.808 [ 20954758 | $ -28.100.447 |
! | 2011] 2] 2013] 2014 2015] 2016] 017) 2018}
" { 125,00%] 126,00 126,00%] 125,00%] 125,00% | 125,00%] 125,00%] 126,00%]
[s 074180f3% 40807262 [$ 511500773 s3o438[s  79smpss]s  wewora[s -124900080[8  -188425113]
’|
VALOR '
NT2 VALOR MT2
INDEXADO
INDEXADO
al 28% A
al 2% A :
2018
2018
$ 444089 | $ -867.362

. Se observa en el cuarto escenario que el valor del ariendo por metro h
cuadrado supera en 3 y 4 veces el valor del arriendo en 2015y 2018 %‘

Quinto escenario: Se considera que el arriendo desde 1999 hasta el 2002 se
maniiene el incremento del 25% segun acverdo enfre la Sociedad de
Mejoras Pablicas y los arrendatarios los locales del Cuartel de la Bévedas
de en enero 21 de 2003 y que a partir del aito 2003 se aplica el IPC del
periodo

Se observa en este quinto escenario que el valor a pagar con la aplicacién “
f de los indices del IPC el valor por arriendo en el 2015 es de $ 7.927.847 para
. un vailor por metro cuadrado de $ 44.043,59 y de $ 9.241.710 para 2018 para
un valor por metro cuadrado de $ 51.342,83 é\

UIa ) Faderaabo PRnamercans Repinnal de Arquitecios del
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Vs

[P IAPUSSR

sl A Aamiilim e

M s arcnnas dn R tnrtns

VALOR | VALOR ,
; MT2 MT2 )
INDEXADO | INDEXADO P
#PC DESDE |WPC DESDE
2003 A 2015 | 2003 A 2918
$ 44.044]$ -51.343
’ { 1 I 1096 1ae8] 200] 2001] 2002] 2003]
. [ VA RACION INDKCE ARREENDO PC 8A NREFUBLIOA 1 100%} 25.00%] 125,00%] 125,00%] 125,00%[ 107,88%)
: [VATGR ARRS00 _ [ 1Is _-iowmow]s - 1soom]s Z2zeow]s  Zezew]s  Isisem]s AWMSN]s  dTeomm] :
|
[ 2004} 2005] 2006] 2007] 2008] 2009] 2010} ;
{ 106,09%| 104,73%] 104,08% 105,41%| 106,60% | 105,46% | 103, 18% |
[s__-swossis 526740 [s 542345 |8 S7r8930]s 6160348 | S s498705] s 6703300 i
[ 2011 2012] 2013] 2014] 2015] 2018] 2017] 2018] :
[ 103,37%] 103,66%] 102.78%] 102.95%] 104,31%] 108,52%| 105,36% 103,87%]
|s $920201] $ 7482810 § 7382452] $ 7800275 | 3 782784718 sau7e]s -3.897.381 | 8 9.241.710]
VHI. FUENTES CONSULTADAS - ESTUDIO DE MERCADO
_'! 1. Alquiler local comercial Centro Histérico de
. Cartagena
: Area: 80m2
Valor: $10.000.000
Ubicacién: Centro  Histérico cerca al
Restaurante Tasca Bar.
Fuente: Araujo y Segovia S.A Inmobiliaria
, 2. Alguiler local comercial Centro Histérico de
i; Cartagena
; Area: 200m2
=1 Valor: $30.000.000
Ubicacién: Centro Histérico cerca al
Restaurante Tasca Bar.
Fuente: Araujo y Segovia S.A Inmobiliaria
3. Alquiler local comercial Centro Histdérico de
Cartagena
Area: 400m?2 %\ : %ﬁ
uion F31 L) B
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| Valor: $25.000.000 |
| Ubicacién: Centro Histérico cerca al .
Restaurante Tasca Bar.
Fuente: Araujo y Segovia S.A Inmobiliaria [,22

| IX. METODOLOGIA PARA EL AVALUO DE LA
CONSTRUCCION: No Aplica

X. RESULTADO DEL AVALUO
Respuesta a las solicitudes expresadas por el solicitante

1. Establecer el justo precio del canon de arendamiento del baluarte de la ,
referencia, desde el inicio del contrato en Julio 1 de 1.998 hasta la u
actualidad.

EL VALOR ENCONTRADO DESPUES DE LOS ANALISIS EXPLICADOS ES DE

$ 92.170.00 POR MT2 PARA EL ANO 2015 _ ”
$92.170 X 180= 16.590.600 CANON MENSUAL PARA EL ANO 2015 :

i} $ 134.054.00 POR MT2 PARA EL ANO 2018
. $134.054 X 180 = $ 24.129.720 CANON MENUAL PARA EL ANO 2018

2. Que se mida y establezca el metragje real que viene ocupando el ”
restaurante Tasca Bar en el Baluarte San Francisco Javier y a partir de dlf,
determinar el valor exacto del canon que deberian estar pagando por toda
esa drea explotada.

AREA TOTAL OCUPADA POR TASCA BAREN EL BALUARTE ES DE 1.095 MT2 “

El haber enconfrado el punto de equilibrio del 13.3 % como el porcentaje
i: indicado que permitiera establecer el valor justo de arriendo, se deriva de
! varios aspectos financieros, basado en la renta de un predio que permite .
una explotacién especifica, y es indispensable disponer de ofros espacios “
que derivados del valor del arriendo confractual de $ 1.800.000 en 1998 y ’
proyectado al 2018 para comparario con el promedio mds alto encontrado !
en la oferfa del mercado actual (ya explicado en todo los escenarios
anteriores) garantice una permanencia del negocio en el mercado. Q

uian P
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Si el valor justo que se determiné o se enconiré que para 2015 esde $ 92.170
DE TODO EL AREA TOTAL OCUPADA para compararlo con el mercado QUE
OFRECE ESOS ESPACIOS A CIELO ABIERTO, y el valor del acuerdo en enero de
2003 nos determiné en el escenario cinco que el valor justo es la suma de $ Ik
44.044.00 por M12 para el mismo periodo 2015 cudl es el valor que se debe 12
pagar por el drea a cielo abierto?, tenemos:

Valor escenario fres 2015 con el 13.3% (1) =$92.17000 =100%
Valor escenario quinto 2015

acverdo enero de 2003 (2) =544.044.00 =47,79%
Resta de (1)-(2) =$48.126.00 =52,21%

De esta forma se encuenira que el valor del canon de arrendamiento de
drea del tendal con derecho a los bafios es segun el acuerdo de enero del
2003 es

$44.044 X 180 M12=$ 7.929.920
Y el canon por ocupar las dreas a cielo abierto alrededor del tendal es:

: AREA TOTAL = 1.095 Mi2

. AREA CONIRATO = 180 Mi2
: AREA A CIELO ABIERTO = 915 MT2 i
VALOR RESIDUAL DEL AREA A CIELO ABIERTO = $ 48.126 / Mi2 ‘

VALOR DEL Mt2 A CIELO ABIETO OCUPADA POR TASCA BAR
(5 48.126x 180MI2) / 215 M2 = § 9.467.41 por MI2 a cielo abierto ;

| VALOR DEL CANON A CIELO ABIERTO DE TASCA BAR para el 2015
= $9.467,41X 915 MT2 = § 8.662.680

EN EL SIGUIENTE CUADRO SE DETALLA ANO A ANO EL VALOR QUE LE
CORRESPONDE POR EL TENDAL MAS BANO Y EL VALOR DEL AREA A CIELO

ABIERTO 2

P B e Bam bt . Amdina

Ji F3) =
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i CLADRO RESUMEN DEL CANON MENSUIAL DESCRIPCION FOR AREA
FORCENTAJE A CADA RECINTO O AREA 47,79% 52,21%
CANONMENSUAL | CANON MENUAL
PERICDC VALOR ARRENDO TENDAL CELO ABERTO
; 1508 | $ 1.800.000] $ 660,141 $ 939.859
! 1909 |3 229000013 1075178 $ 1174824 24
' 2000{$ 250.2%0] $ 1218175 (3 1331075 i
200113 28303 130182]3 1508108 |
2002 |$ 3272444 s 1563758 | $ 1.708.687 f
; 2003 (s 3707678 3 1.771.737 | 3 1.905 940
20041$ 4200801 $ 20073781 $ 2193422
200513 ATH07)S 22743001 $ 2.485.147
2008 {3 saeszls 2578849 § 2515672
2007 |s 610072713 2919570 $ 3.190.158
. 200813 a2t 330787313 3614447
1 2009 |8 78429001 3 3747821 s 4.095.168
! 20101% 8888.1071'S 42462813 4.639.826
i 201118 10.087.958 | § 4811.038 1% 5.266.923 i
2012]$ 11.408.907 | § 5.450.904 | $ 5.966.004 ”
201319 12824128 | % 61758741 % 6.748254
; 20141$ 148030571 3 6957065 § 166172
‘ 2015 $ 16.580.561 | § 7.927.901 | $ 8862 680 ‘
20181% BT I061 S 89823121 % 9.814.793 '
2017 (s 212974213 10176980 (s 11.120.161
2018 $ 24129638 | $ 11,530,496 | $ 12508 142

: 3. Que se verifique si el restaurante Tasca Bar del Baluarte San Francisco
i Javier ha redlizado obras que afecten los valores arquitecténicos del ‘i
Baluarte ‘

‘ AL COMPARAR EL ESTADO ACTUAL DEL AREA DONDE FUNCIONA TASCA BAR
| CON EL RESTO DE LA MURALLA POR EL SECTOR DE LA IGLESIA DE SAN
l; FRANCISCO NO SE VIO UNA OBRA QUE AFECTE EL VALOR ARQUITECTONICO
RELEVANTE, EXCEPTUANDO EL NIVEL DE LA PLANTILLA DONDE FUNCIONA EL
AREA DE LA COCINA A CIELO ABIERTO. ”

| Atentamente,

Arq. Wiliam Figueroa Iglesias

Especialista en Gerencia de proyectos S.C.A
"/ SC. Perito Avaluador Lonja

i Reg.All C.C. 8.662.344

' MATRICULA No 4231 Aliéntico

| AVAL 8662344 %\
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Xl. REGISTRO FOTOGRAFICO

25

‘ FOTO PLATAFORMA
INGRESO AL BAR
DESDE ESCALERAS
| %
FOTO ESCALERAS :
. Acceso a bafios

|
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Xll. ANEXOS

i ¢ Acuverdo del 2013 Sociedad de Mejoras Publicas, Cartagena

I .
Sociedacl de Mejoros P ublicas de Cortagena

_ _ SMP No 014
| kauuor.yc.amoztmzom

Sefloces
. ARRENDATARIOS CUARTEL DE LAS BOVED
ARt Sefior Sammel Shuster AS
; Boveda

Ciudad

Apreciados sofiores:

Dohw-auaauyeudid.m&w i & ustedes respocsta aficio
deaeuuumumm-um.’mmam;:»u
muumam«mmmwmamm.

mummdmamyn fijor of i
scuerdo al IPC s partir de diciembre del 2002, para aquelios wmwmm&
durante dicho mes. ‘aabmmwuuqnunmmma
. m»buﬁmmmdmammdl’c

Jro.

I: _ o
Castitn San Faispe e Baragee (CAWVI + Nidfonoe. G568 OBR0 - 856 4700 - 875 5168
Tiotex 658 0581 AA 2108 e a-mel: SEarsineBtyred mst 00 &
I .

Lart,

uia & =
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e Contrato original del Baluarte 1998 Efzs
. :
' _e‘%ﬁw%d\ : . 34

T . SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS-

@: 5 g DE CARTAGENA
a’h- 'I“T“"’

» . c " . . omv e s
‘ | %ﬁﬁo No.001 DE 1,088 - PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN LOGAL
i DENOMINADO BALUARTE SAN FRANGISCO JAVIER LOCALIZADO EN EL
: CORDON AMURALLADO EN LA CHIDAD DE CARTAGENA, CELEBRADO
4 ENTRE LA SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA Y JULIAN
GUTIERREZ MENDOZA. :

Entre los suscritos CLAUDIA FADUL ROSA, ientificado con la C.C.No. 45.422.035
! expedida en Cartagena, achrendo en represantucién de le GOCIEDAD DR
. MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA, facultada mediante Acta No.003-1997
o~ De Junta directiva y quien en el ranscurso de este documento se denominara LA
L ARRENDADORA por wna partc. y de la ol JULIAN GUTIERREZ MENDOZA,
Kentificado con 12 C.C.N0.8.690.924 expediia en Barmanquia, quien achia en
nombre proplo, domiciiado en esta ciudad, qQuien bajo ia gravedad de juramento
manifiesta no encontrarse incurso, en cousal slguny  de inhabibdad o
' . incompatibilicad para contratar, facullade al respecto y quien en el curso de cste
"'QD documento se denominara EL. ARRENDATARIO, hermos convenidoe en celebrar el
contrato que se especifica a continuacion: CLAUSULA PRIMERA : OBJETO - LA
ARRENDADORA cnirega en amendamicnito 3 EL. ARRENDATARIO y este recibe al
. mismo titwlo, el tendal de 1 parte aita del Baksarte San Francisco Javier con un drea ]
t - + de 136.20 Mts2, y Ia Baterfa de Sanitcrios con un 4rea de 43,80 Mis2, tocalizada en | ]
| 12 parte baja del mismo, ubicado en el ‘nmueble conocido con el nombre de Baluarte .
de San Francisco Javier del Cordén Amuraliade en !a ciudad de Cartagena, con un
drea de CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS 180 Mis2 destinado
exclusivamente al funcionamiento de un Bar Restaurante, como parte integral del
. presente contrato para todos sus fines, se anexa un planc del area amendada -
CLAUSULA SEGUNDA : VALOR DEL CONTRATO - Para los efectos legales el
valor del presenie contralo sc fija en la suma de VEINTIUN MILLONES
- SEISCIENTOS MiL PESOS MLTE ($21.600.000.00), correspondientes a una
anuaidad . CLAUSULA TERCERA: CANON MENSUAL - Ei canon por
~————— ... Arendamiento serd mensualimente de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS ,
e _ncuns 4 MICTE, (§1.800.000.00 ), valor que EL ARRENDATARIO pagara dentro de los * i
a:_":z;'*;f’ ~6inco:(5 ('pdmeros dias de cada mes por periodos anlicipados, en la oficina de

by & de la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA.

Y L PARAG O : & canon mensual se feajustara caua Doce (12) Meses contados @

: fecha de perfeccionamienio del contrafo en un veinticinco pbr ciento

: 0sicion legal en & contrato. CLAUSULA CUARTA : PLAZO - Ei
‘ ol ',t,,e,rmi_r_n;_ég duracion.de! presente contrato serd de doce (1 2) meses, contados a :
! ., pa(rir de a fecha de su pe fonamiento. CLAUSULA QUINTA - DESTINACION - | -
; ’ Ef inmueble dado en arrendamiento se destinara exciusivamente a Ios asuntos ’

(::-:ih-':‘:,‘yml: N :xl:ai.'d‘.,‘ theadeesd, ! . T j /

—

| - CARTAGENA - COLOMAI o -
uian F1 4]
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indicados en (a Clausuia Primera de este confrato y cuaiquier variacion requerira en
' primer termino el visto bueno eacrito_de LA ARRENDADORA y en segundo hugar
. permiso o autorizacion de las autorkdades competentes, pero Ia aqulescencia
expresa de LA ARRENDADORA::no-la compromete en nada, cualquiera sea su
pronunciamiento de las entidades o personas -que- deban otorger ei permiso o
autorizacion. CLAUSULA- SEXTA: mejoras - Cualquier mejora refacclén o
adaptacion que fuere necesaria para los fines de este contrato, seran de cargo de
EL ARRENDATARIO quien para ello deberé obtener autorizacién escrita de LA
ARRENDADORA, previa la tramifacién de los permisos legales o reglamentarios
que sean del caso, Sin estos permisos, fa autorizacién LA ARRENDADORA se
tendra por Inexistente. PARAGRAFO 10. Las mejoras y/o adaptaciones instaladas o
por EL. ARRENDATARIO podrin ser refiradas por este al finalizar el presente I
contrato, siempre y cuando que con el retiro ef inmueble no sufra desmejora © .
- perjuicio alguno. En caso contrario quecaran de propicdod de LA ARRENDADORA
. '@ sin que eflo cause conlraprestacion alrmd. PARAGRAFO 20. EL. ARRENDATARIO
@ . se obliga a efectuar las reparaciones locativas y las necesarias. CLAUSULA 1
’ ’ SEPTIMA : SERVICIOS - Los servicios de agua y uz y demas que requlera el -
inmueble seran por cuenta de EL ARRENDATARIO en su totalidad y su retraso en
el pago de eflos hard constituir en mora a EL. ARRENDATARIO, pues para este
efecto dichos valores se consideraran parte del canon de arrendamiento. LA
ARRENDADORA, eniregara e! inmueble a paz y salvo del pago de estos servicios.
CLAUSULA OCTAVA : ENTREGA Y RECIBO DEL INMUEBLE - LA
ARRENDADORA sc obliga a entregar el inmucble a3 EL. ARRENDATARIO y cate &
—_~ recibirio a mas tardar al segundo (20.) dia hibil sigulenie a aquel en que EL |
‘ ARRENDATARIO acredile ante la Socledad de Mejoras Publicas de Cortagena que
! se ha perfeccionado el contrato. CLAUSULA NOVENA : CESION Y - ‘
- I

W,)

SUBARRIENDQ - Durante la vigencia de este conlrato EL ARRENDATARIO no .
- ‘;:f:_dré-—ceder nl subarrendar el inmueble a peraona alguna natural o Juridica, sin
» Craiowec. previonconsentimiento escrito de LA ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA :
;... ,.‘..JN_SPEC-;CION - EL ARRENDATARIO permilird en cualquier iempo las visitas que :
Sl LA ARRENDADORA o su representante lengan a blen realizar para<constatar el !'
+ ‘'estado y conservaclén del inmueble u otra ciecunstancin que sean de sy interés.
~: -VC_I.A!JSULA CIMA PRIMERA:.LA MORA - En ef pago de un periodo entero del
- Reinse  e4lBin de-sffendamiento dara derecho 2 LA ARRENDADORA para hacer cesar
e - Ame diathmente &l contrato y exigir extrajudicialmente o judicialmente Ia restitucién
detinmueble. PARAGRAFO 10. EL ARRENDATARIO - Se constituye en mora
.o .+ cuando no cancele el canon mensual dentro de los Cinco (5) primeros dias de cada...

s . 4 ’ . N
(,}(j.;.'faqv:.':-'/» L teLtul. .-'I'J.J/()':I;_,-' ( et
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mpeﬂodo anticlpado de conformidad con lo pactado en la Cléusula Tercera
dei presente contrato. PARAGRAFO 20. EL ARRENDATARIO renuncia
expresamente 3 los requerimientos y derechos de retendon que cualquier fituio lo
conceda ta Ley sobre el inmueble objeto dei presente contrato. CLAUSULA
DECMA SEGUNDA : RESTITUCION - A la terminacion del contrato. EL
ARRENDATARIO restituird ef inmueble a LA ARRENDADORA en el mismo estado
en que le fue entregado, salvo e! deterioro natural por el uso y goce legitimo.
PARAGRAFO - En el acto de restitucidn del inmuehle debera firmarse entre las
partes contratantes un acta de enirega en la que conste el estado en que se
encuenlra el inmueble. En case de que EL ARRENDATARIO no comparezca ol
acto de enlrega podra elaborarta LA ARRENDADORA y de su contenido se tendrd
por enterada el primero de estos, quedando obligado por lo de que alll resulte a su
cargo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE EL
ARRENDATARIO - Ademi4s de las obligaciones indicadas en el Cédigo Civil. EL
ARRENDATARIO tendra las s es: 10.~ Usar ef inmueble segun los téminos
del presente contrato. 20.- conservar el inmueble en perfecio estado, salvo el
deterioro natwral. 30.- Pagar el canon mensual de amendamiento. 40.- Restituir el
imnueble por cualquier causa de terminacibn del contrato. 5o.- Cancelar
cumplidamente fas cuentas que correspondan a servicios de agua y luz y demds que
requiera el inmueble, quedandoa cargo ia obligacion de responder por los gastos de
remstalacién y conexién, seffamiento y demds sanciones que impongan las
Empresas Publicas por consfituirse en mora de dichos servicios. 60.- No introducic
objetos pesados, explosivos, inflamables, o comosivos, ni ejecutar actos que atenten
contra 1a sofidez y seguridad del inmueble. 7o0.- Toda modificacién a 1a que haya
lugar dentra o fuera del inmueble deberé ser autorizado previamente por e! Consejo
de Monumentos filial Bolivar y tener ef visto bueno de LA ARRENDADORA. 8.- Dar
estricto cumplimiento a las normas establecidas por el Ministerio de Salud en |a
esolucion-ro. 08321 del 4 de Agosto de 1998, sobre proleccitn y conservacion
dp fa-audi in de la sakid y el bienestar de ias personas por causa de la produccién
emisién de suidos, I3 cual hace parte integral del presente Contrato. CLAUSULA

’/.DECIMA CUARTA: GARANTIAS - El ARRENDATARIO se compromete a

o) ¥
constiulr a favor de LA ARRENDADORA de acuerdo con fas disposiciones legales
ntes. urfa péliza para garantizar el cumplimiento general del conlrato, la cual
0 con ura vigencia igual al plazo del confrato y tres
: Se renovara anualmente en caso de prorroga del contrato,
CLAUSULA DECIMA QUINTA: CADUCIDAD - LA ARRENDADORA .podra
declarar terminado of contrato y solicitar a restilucion del mueble en los siguishtes-

-

! ok

2L

'CASTILLD SANFELIPE DE BARAIAS (CAVI) . TELEFORDS: B6gi o0 - 6560550 . TELEF
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SOCIEDAD Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atldntico
ﬁg‘gmg';g;gg Calle 68 No.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail:
2 TELGAINOTF: é‘ CL) dir.ejecutivascaatlantico@gmail.com

Barranquilla-Colombia h

SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS .33

DE CARTAGENA T
.
“ . casos: A). Por muerle de EL ARRENDATARIO o" Incapacidad flsica 0 mental®

ARRENDATARIO que se presuma cutndo se declare en guistia 0 se le abra
concwrso de acreedores, iguaimente LA ARRENDADORA puede considerar que
hay incapacidad financiera cuando EL ARRENDATARIO se retrase en el pago de
salarios o prestaciones sociales o sea embargado judicialmento. C). Si al juicio de
‘ LA ARRENDADORA del incumpmiento de las obligaciones de EL

cedificada por médicos legistas. ). Por incapacidad financiera de EL “

- ARRENDATARIO se derivan consecuencias que hagan imposibie 12 e!ewci.On del .
< contrato o se le causen perjuicios 3 LA ARRENDADORA. D). Por uso a)l!ebudo del !
w inmueble en los terminos del presénte contralo. E). Por interdiccion judicial de EL u

ARRENDATARIO: PARAGRAFO- 10 : Los hechos sujetos a comprobacion de las
causales de caducidad, seran firmados uniiateraimente por LA ARRENDADORA y ]
no requerran demostracién previa. CLAUSULA DECIMA SEXTA: PENAL 5:
: s PECUNIARIA - En caso de incumplimiento, EL. ARRENBATARIO pagara una
! ‘\) suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor anual del contrato, la cual se
: imputara a Jos perjuicios que recha LA ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA: TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO - Este contrato i
termina’ por el vencimiento dol termino  estipulado, los contratantes podran “

prorrogario mediante comunicaciones ‘pscritas por fo menos con un (1) mes de
antelacion a su vencimiento. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion.,
consagrado en el Articulo 518 del: Codigo det Comercio. CLAUSULA DECIMA
i OCTAVA: IMPUESTOS Y DERECHOS - Los impueslos y derechos que se causen
.’ — en este contrato estardn @ cargo de EL ARRENDATARIO. CLAUSULA
| ADICIONAL: Para todos los efeclos legales cualquier espectaculo organizado por
- EL ARRENDATARIO que altere la Iranquiidad Ciudadana y que de orgen a
' protestas o quejas ante las autoridades compelentes o ante LA SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGEIVA; sera considerado corr.s causal suficlenle
[ PAG_darpor finalizado e! contralo de amrendamiento por parle de LA
! ~es cincmy ARRENDADORA y exigi ta inmediata restitucién del inmueble. PARAGRAFO - En
rlorpertinerie, en ¢l presente contrato se eniende incorporada la Resolucion No. N
4_*10495 del 10. de Octubre de 1.991, del Ministerio de Obras Pub¥icas y Transporte; y
i :::6l Contrato 005 de 1.992 suscrito entre el Ministerio de Obras Publicas y Transporte
i la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, los que EL. ARRENDATARIO
[ Yo bt a-conocer. CLAUSULA DECIMA NOVENA: EL ARRENDATARIO debera
e e s ORY G YO atar los principios que del “Concurso de ideas”, se den'con -,

‘ @m/m;eaa li Cilu[a«f (!rflfmﬁl ! Cy t
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Ii Sociedad Colombiana De Arquitectos Regional Atlantico

SOCIEDAD i A ‘
i GoLomeiaa oE Calle 68 N0.58-41 Teléfono: (5) 3861957 E-mail: “
REGIONAL dir.ejecutivascaatlantico@gmail.com

Barranquilla-Colombia '

i u. 2 .
| o L &’Q SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS -
| § DE CARTAGENA

‘; %’W .

: resbecto dl Cordon Amufakade Yy sus Gfudoodras. FARAGRAAG! Ri precenie
. contrato tendrd una duracién de doce (12) meses, én caso de prorroga el contrato
se celebrara por un afto (doce mesas) sucesivamente. .
: En constancia se firma e! presents en ia ciudad de Cartagena de Indfas por las
| partes interesadas. EL 01A ] pE.Jutto pe 1998.

|: Vigencia del Contrato: Doce (12) meses.

e

Fecha de perfeccionamiento:

™ EL ARRENDATARIO
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l ' William Bridueres Ifesias

ANEXOS Y DECLARACIONES DE LEY.

1. El presente dictamen valuatorio fue elaborado por:
WILLIAM FIGUEROA IGLESIAS

Arquitecto.

C.CNo 8.662.344 *

AVAL 8662344

MAT No 4231 ATLANTICO

Domicilio: Calle 87 # 73-35 Barranquilla

Numero de celular: 3008056897

2. Sobre la idoneidad para la elaboracion del presente dictamen, se adjunta
el curriculum vitae, con los certificados y titulos académicos mas
significativos.

3. Declaro que no tengo publicaciones cientificas sobre la valuacion
efectuada. No obstante resalto que soy profesor Universitario y he sido
capacitador en diferentes diplomados valoratorios en inmuebles y predios en
general.

4. Sobre los casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) afios.

Se tienen:

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
DECLARATIVO VERBAL (ACCION DE SIMULACION).
RADICADO 2015-00324-00

DEMANDANTE: AIDA Y LILIANA MUVDI TORRES

DEMANDADO: CARLOS MUVDI MARIA'Y OTROS
CARGO: PERITO ARQUITECTO PARA DETERMINAR FRUTOS CIVILES DE UN INMUEBLE.

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA
DECLARATIVO VERBAL (DECLARACION DE PERTENENCIA)
RADICADO: 2018-00037-00

DEMANDANTE: NANCY ISABEL LINERO DE VISBAL

DEMANDADO: KAREN CECILIA LINERO ZABALA
CARGO: PERITO ARQUITECTO PARA DETERMINAR EL AVALUO COMERCIAL DE UN INMUEBLE

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
DECLARATIVO VERBAL (DIVISORIO)

RADICADO: 2017-00419-00

DEMANDANTE: GLORIA ELIZABETH MOISES PINILLA
DEMANDADA: YESMIN MOISES PINILLA

Tel 3685836- Cel 3008056897

Carrera 53 No 75-138 Oficina No 12
figueroaiglesias@gmail.com

Barranquilla — Colombia




‘ ' William Bifuerea iflesins ¥

CARGO: PERITO ARQUITECTO PARA DETERMINAR LA IMPOSIBILIDAD DE DIVISION MATERIAL
DE UN PREDIO.

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

DECLARATIVO VERBAL (SERVUDUMBRE)

DEMANDANTE: INTERCONEXION ENERGIA ELECTRICA ISA

DEMANDADO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A

RADICADO: 2016-00214-00

CARGO: PERITO ARQUITECTO PARA DETERMINAR VALOR DE INDEMNIZACION.

6. Declaro que he sido designado por el mismo apoderado de la parte "
demandante en los procesos, atras referenciados.

7. Declaro que NO me encuentro incurso en las causales contenidas en el
articulo 50 C.GP, en lo pertinente.

8. Tal como se comenta expresamente en el presente estudio, existen “
métodos como el de Renta para establecer la viabilidad de la determinacién |
de canon de arrendamiento, y siendo este un bien de uso institucional de
conservacion histérica, con antecedentes de comercializacién en desde hace |
mas de 20 afios de explotacion comercial turistica se determiné el uso del
método de renta comparado con los valores existentes del mercado. No
obstante, lo anterior, se tomaron los referentes del mercado, como los
factores que normalmente impactan en los precios para construir una ]i
metodologia aplicable al caso valuatorio del canon de arrendamiento

9. La principal bibliografia y fuente, esta citada en el trabajo valuatorio. indices
histéricos del bar Republica y el texto de Introduccion de Economia
Colombiana: Cardenas Mauricio.

WILLIAM FIGUEROA IGLESIAS

Arquitecto.

C.C No 8.662.344 |
AVAL 8662344 ] ‘l
MAT No 4231 ATLANTICO

Tel 3685836- Cel 3008056897

Carrera 53 No 75-138 Oficina No 12 8.36- 5
figueroaiglesias@gmail.com

Barranguilla - Colombia
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INFORMACION PERSONAL

Nombre

Fecha de Nacimiento
Cédula Ciudadania
Libreta Militar
Profesion

Universidad

Matricula Profesional :
Otra Actividad

R.A.A

Estudios de Postgrados:
Universidad

Estudiante en Formacion
Direccion oficina
Teléfono

Direccion Residencia
Teléfono

Celular #
Email

HOJA DE VIDA

WILLIAM FIGUEROA IGLESIA
Julio 15 de 1954 Turbaco - Bolivar
No. 8.662.344. de Barranquilla

E 119570 Distrito No 14
ARQUITECTO

CORPORACION UNICOSTA
4231 del Atlantico

PERITO AVALUADOR URBANO
AVAL 8662344

GERENCIA DE OBRAS
AUTONOMA DEL CARIBE
Gerencia Financiera
Carrera 53 # 75-138 Of. 12
3685836 Barranquilla

Calle 87 # 73-35
3009628 Barranquilla

300-8056897
figueroaiglesias@gmail.com

PERFIL: LIDERAZGO Y ORGANIZACION. Treinta y seis (36) afios de experiencia
como ejecutor en construccién de edificaciones y obras civiles y seis (9) afios en
direccion. Elaboracién y control de programacion y presupuesto en diferentes
métodos — Proyet, SAO, Sinco, Construdata- Analisis y Evaluacién Financiera de
Proyecto de Construccién y de Inversion General. Veinte (20) afios como perito
avaluador Urbano y Rural. Investigador en el drea de la Construccién y de Avalios.
Catedritico en avalios y construcciéon. Director de la Lonja Inmobiliaria de la
Sociedad Colombiana de Arquitectos Atldntico.




Para 3500 soluciones de viviendas de Interés Social
Contratante: Unién Temporal PAZ SOCIAL

07- Urbanizacién Los Angeles - Sabanalarga- Atlantico
Septiembre 1999 a marzo del 2000
Contratante: Arq. Mauricio Trigos Alzate

08- Estacion de Policia en Nuqui-Choco
Junio 2001 a abril del 2002
Contratante : Arq. Mauricio Trigos Alzate.

09- Edificio Blogue B salones UNIVERSIDAD DEL MAGDALENA
Enero de 2006
Contratante: Universidad del Magdalena

10- Licitacién Edificio de Electrificadora de Cérdoba
Mayo de 2007
Arq. Guillermo Otero Vidal

11- Centro comercial del Sur — Almacén Exito
Febrero de 2006
Arg. Javier Anaya

12- Presupuesto Edificio Centro Docente UNIVERSIDAD DEL MAGDALENA
Agosto de 2007
Contratante: Universidad del Magdalena

CURSOS Y SEMINARIOS

01 . Seminario Internacional sobre Avalio de Inmuebles.
- Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz y Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla -

02 . Curso : Programacidn y control de obras.
- Instituto de Organizacién y Métodos -

03 . Curso : Presupuesto y control de costos en la construccion .
- Instituto de Organizacién y Métodos -

04 . Curso : Autocad.
- Micro club -

05 . Seminario Nacional y Latinoamericano de Arquitectura Hospitalaria.
- Asociacién colombiana de Arquitectura Hospitalaria.-

06 . Curso Basico : Diseilo de Formaleteria.
- Céamara Colombiana de la Construccion - seccional Atlantico -

07 . Seminario : Norma Especificas para el Sector de la Construccion .
- Camara Colombiana de la Construccion - seccional Atlantico -

08 . Curso : Administracion de la Construccion .

- Centro de Educacién Continuada - Uninorte -




INVESTIGACIONES

—(?rt?acién de una Organizacion que permita la Practica Profesional de Estudiantes de Arquitectura e Ingenieria
Civil con Capacidad Competitiva

- Industrializacion de los Agregados por Empaque y su Aspecto Financiero y Disefio Ergonémico del Balde de
Construccion Como Unidad de Medida

-Como Contratar Mano de Obra para Estructura Desde el Punto de Vista Financiero
-Formacion Integral del Obrero de la Construccion , Factor de Desarrollo Social . En estudio

- Investigacién y Diseiio Analisis financiero a nivel de PERFIL ,PREFACTIBILIDAD Y FACTIBILIDAD
de proyectos AGROPECUARIOS EN LA REGION COSTA ATLANTICA para DETERMINAR el VALOR
DEL SUELO RURAL como Unidad Productiva

CONSULTORIA FINANCIERA Y FACTIBILIDAD DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION y
OTROS

01-Edificio SAKARA (multifamiliar de 13 apartamentos)
localizacion del Proyecto : Barranquilla -Propietario : Abuchaibe Arquitectura

02-Edificio BARRANQUILLA SPORT ( multifamiliar de 3 bloques .10 apartamentos por bloque)
Localizacion del proyecto : Puerto Colombia -Propietario : Luis Barrera

03- Anélisis de Rentabilidad de la concesion de explotacion del espacio publico para parqueadero en el sector
norte de Barranquilla, entregado a la Asociacion de Arquitectos del Atlantico, donde se determinaba que el
valor a cobrar sobrepasaba los limites de rentabilidad con un TIR superior al 100% y por consiguiente los
valores que se establecian por hora o fraccién superaban en dos (2) el valor que debia cobrarse en el caso que
se explotara un bien privado

04- Andlisis de Rentabilidad a nivel de PREFACTIBILIDAD de edificio de parqueaderos en la carrera 49C
con calle 80 en Barranquilla. Propietario Sra Cristina Pulido

05- Analisis de Rentabilidad de micro empresa AMIRICAN PILLBUT en Barranquilla: Propietario Pedro
Saito Bracamonte.

06- Analisis de Rentabilidad de Institucién Educativa El Pinar, para establecer el valor comercial en el avalio
del inmueble

PROGRAMACION, CONTROL DE OBRAS Y FLUJOS DE CAJA EN PROYET

Programa de Normalizacién Urbana de S Proyectos
Enero a Marzo del 2001
Localizacion de proyectos:
02. Urbanizaci6n Dos de Marzo en el Municipio de Sabanagrande
03. Urbanizacién Villa Esperanza en el municipio de Malambo
04. Urbanizaci6n San Francisco de Asis en el municipio de Galapa
05. Urbanizacién Si Nos Dejan, en el municipio de Soledad
06. Urbanizacién Maratea en el corregimiento La Playa ( Distrito de
Barranquilla)




EXPERIENCIA PROFESIONAL EN COSTRUCCOION Y DISENO

01. Disefio y construccion

02

03.

04.

05.

06 .

07.

08.

Area  de construccién
Localizacién

Fecha de contrato
Propietario

. Diseilo y construccion

Area de construccion
Localizacion

Fecha de contrato
Propietario

Residente de obra
Area de construccion
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

Residente de obra
Area de construccion
Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

Disefio y construccion
Area de construccion
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

Disefio y construccion
Area de construccion
Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

Estudio de factibilidad y disefio
Area de disefio
Localizacion

Propietario

Disefio y adecuacion de tierra
Area de diseiio

Vivienda unifamiliar
220 Mt2

Urb. El Valle ( Turbaco - Bol )

Junio de 1978
Ceyda Figueroa Pérez.

Vivienda Unifamiliar
180 Mt2

Urb. El Valie ( Turbaco - Bol )

Junio de 1979
Zorayda Guzman Rojas

Aparta-hotel El Golf
6000 Mt2
Barranquilla
Diciembre de 1978
Conidec Ltda

Vivienda Unifamiliar
1000 Mt2

Urb. El Valle ( Turbaco - Bol )

Noviembre de 1979
Conidec Ltda

Vivienda Unifamiliar
120 Mt2

Barranquilla

Junio de 1981

Rafael Campos Barcenas

Vivienda multifamiliar
300 Mt2

Riohacha

Julio de 1982

Elicinda de Luque de Palacio

Planta para agua cristal - hielo

520 Mt2

Hacienda Santa Rita (Riohacha )

Septiembre de 1982
Agropecuaria Santa Rita

Area recreacional Hda. Santa Rita

Piscina 120 Mt3

Kiosko 360 Mt2

Parqueo para 30 vehiculos
Tres cabaiias de 70 Mt2

Fecha de contrato




09 . Curso : Investigacion y Docencia en Arquitectura .
- Centro de Educacion Permanente - Universidad Auténoma del Caribe -

10 . Seminario Avanzado de Avaliios .
- Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla -

11. Seminario Taller de Avaldos Rurales : Soc. Col de Avaluadores
12. Curso de Avaltios Método Helio de Caires. Lonja inmobiliaria de Santa marta

13. Curso de Avallos Dotaciones y Zonas de Proteccién Ambiental Lonja Inmobiliaria Sociedad Colombiana
de Arquitectos de Cundinamarca

EXPERIENCIA EN DOCENCIA

01-DIPLOMADO DE AVALUOS: Modulo de Avaltio Rural. 30 Horas. Con énfasis en analisis financiero
INSTITUCION ACADEMICA: Universidad del Atlantico

02- DIPLOMADO DE ADMNISTRACION DE LA CONSTRUCCION: Modulo de Rentabilidad Financiera
en la Construccion. 20 Horas
INSTITUCION ACADEMICA: Universidad de Atlantico.

03- Conferencia en la UNIVERSIDAD DEL MAGADALENA en la “Segunda Semana Técnica de la Facultad
de Ingenieria Civil” sobre: “El presupuesto como control proactivo” y “La importancia del analisis financiero
en la construccién”

04. Curso de Avalios Método de Renta y Residual con énfasis en Analisis Financiero. Lonja Inmobiliaria
Sociedad colombiana de Arquitectos Atlantico




Construccion ejecutada

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

09 . Construccién
Area de construccion
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

10 . Diseflo y construccion

Area de construccion
Localizacion

Fecha de contrato
Propietario

11 . Construccion de remodelacion
Area de construccion
Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

12 . Disefio Urbanizacién
Area del Lote
Localizacion
Fecha contrato
Propietario

13 . Residente de obra
Area de construccion

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

14 . Residente de obra
Area de construccion

Vivienda principal 250 Mt2
Mov.Tierra 1500 Mt3
Mamposteria de Piscina 120 Mt3
Pavimento parqueadero 1200 Mt2
Cubierta en palma kiosco 360Mt2
Hacienda Santa Rita ( Riohacha )
Febrero de 1984

Agropecuaria Santa Rita

Puesto de Salud

127 Mt2

Juan Mina -Atlantico

Octubre de 1984

Secretaria de Urbanismo Fomento
y Planeacion Municipal B/quilla

Emisoras - Radio Peninsula y
Radio Tribuna

600 Mt2

Maicao -Guajira

Octubre de 1983

Organizaci6on Radial del Caribe

Banco del Comercio
Global

Riohacha

Febrero de 1982
Banco del Comercio

La Floresta

15.350 Mt2 - 50 lotes de 180 Mt2
Turbaco - Bolivar

Diciembre de 1984

Antonio José Morales

Ed. Multifa. ALFEREZ REAL
5.860 Mt2 estructura 12 pisos
36 Mt3 Tanque subterraneo agua
48 Mt3 Tanque elevado agua
9.600 Mt2 mamposteria

16.500 Mt2 Panete

Instal. Elec. 19 Aptos

Instal. Hidraul. y sanita.19 Aptos
Barranquilla

Enero de 1991

Construcciones Grand Ltda.

Edi. Multif. KINGS COURT
4.800 Mt2 Estructura 12 pisos
Aligerada en caseton de madera

.H




Muros de contencion en
Mamposteria reforzada (ladrillo)
30 Mt3 tanque subterrdneo agua
7.500 Mt2 de mamposteria
9.500 Mt2 de panete

Instal eléctricas de 12 Apto
Instal Hidrau. y sanit. 12 Apto
Pavimento parqueadero

Localizacién : Barranquilla
Fecha de contrato : Julio de 1992
Propietario : Constructora Certain

Nota: Este contrato fue interrumpido por mcompatlbllldad para realizar la construccion, por tal motivo se
decidid dar por finalizado el contrato quedando fundida la estructura hasta la losa # 11

LS. Residfmte de obra : Edi. Multif. NERJA
Area de construccion : 5.600 Mt2 Estructura de dos (2)
bloque de cuatro (4) pisos y semi
sotano

Muros de contencion en
mamposteria reforzada (ladrillo)
80 Mi3- dos tanque subterraneo de
agua

18.500 Mt2 de mamposteria
25.000 Mt2 de panete

Instal. Elect.para 32 Aptos
Instal Hidrau. y sanit. 32 Aptos
Piso de granito 20 Aptos
Enchapes batlos y cocinas
Pavimento parqueaderos

Localizacién : Barranquilla
Fecha de contrato : Julio de 1992
Propietario : Constructora Certain

Nota: este contrato fue interrumpido por lncompatlbllldad para realizar la construccion, por tal motivo se

decidi¢ dar por finalizado el contrato
El edificio KINGS COURT y el NERJA se construian simultdneamente y en barrios diferentes.

16 . Residente contratista : Edi. Multif. KAREN CECILIA
Area de construccién : 1.550 Mt2 de estructura 5 pisos
Muros de contencién en
mamposteria reforzada { bloque )

Localizacion : Barranquilla .
Fecha de contrato : Julio de 1995
Propietario : Abuchaibe Arquitectura & CIA
17 . Residente contratista : Adecuacion cuarto piso edificio
ZONA FRANCA B/QUILLA
Area de construccién : 450 Mt2

Demolicion , Mamposteria ,
Acabados , pisos en granito ,




Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

18 . Disefio
Objeto

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

19 . Residente contratista
Area de construccion

Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

20 . Residente contratista
Area de construccion

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

21 . Diseilo y construccion

Area de lote

Instal. Eléctrica , Instal. hidraulica
y sanitaria , cielos raso falso ,
pintura .

Barranquilla

Mayo de 1.995

Abuchaibe Arquitectura & Cia

Fachada Hotel Majestic
Remodelar la fachada del bloque
de habitaciones a estilo Repibli-
cano, para unificar el concepto
general de la fachada con el
bloque antiguo.

Barranquilla

Julio de 1995

Abuchaibe Arquitectura & CIA

Edi. Multif. MARMARIS

3.400 Mt2 de estructura - 5 pisos y
semi-sétano .

Muros de contencién en
mamposteria reforzada (ladrillo)
40 Mt3 tanque subterraneo para
agua en concreto reforzado.

45 Mt3 tanque elevado para agua
en concreto reforzado

Instal. Hidrau. y Sanit. 13 Apto
Pavimento parqueadero sétano.

Barranquilla .
Diciembre de 1995
Abuchaibe Arquitectura & Cia

Edif. Multif. BILBAO
7.200 Mt2 de mamposteria -
S pisos
Acabado de yeso y pintura
Pisos en granito y retal de
marmol
12.500 Mt2 de panete interior y de
fachada
Pavimento de parqueadero sétano.
Barranquilla .
Julio de 1995
Rafael Iglesias Gamarra

Urbanizacién ALTOS DE
BELMAR,

65.000 Mt2 - 50 lotes de 600 a
1000 Mt2




Localizacion

Fecha de contrato
Propietario

22- Diseiio y Construccion

Area del lote

Area de construccion
Fecha del contrato
Localizacién
Propietario

23- Residente Contratista
Propietario
Area de Construccién
Fecha del Contrato
Localizacion

23- Director de obra
Propietario
Contratista
Area de Construccién
Fecha del Contrato
Localizacion

Levantamiento topogréfico .
85.000 Mt3 de movimiento de
tierra

65.000 Mt2 de descapote .
Salgar -corregimiento de Puerto
Colombia -Atlantico

Febrero de 1996

Pedro Blanco.

Conjunto Residencial Familia

Varela en la Urbanizacion
Barranquilla Sport Ciub

1.100 Mt2

1.500 Mt2

Julio de 1.997

Puerto Colombia -Atlantico-
Hernando Varela

Estructura Edificio Sakara
Abuchaibe Arquitectura
3.400 Mt2

Agosto de 1998

B/quilla Cra 56 # 96-66

Bloque “ A” Salones

Universidad de Magdalena
Ecogestar Ltda.

3.280 Mt2

Nov. del 2002 a Nov. Del 2003

: Universidad del Magdalena

24- Gerente Técnico de Ecogestar - “EMPRESA DE ADMINSITARCION PUBLICA
COOPERATIVA PARA LA GESTION TERRITORIAL DEL DESARROLLO?” - desde febrero del
2004 en proyectos de edificaciones institucionales, educativas, vias, electrificacion, redes de acueducto y

alcantarillado y lagunas de oxidacién.

25- Proyecto
Area de construccion

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

Planta Biodiesel

Lote de 15.000 Mt2
Adecuacién de vias, base y sub-base para pavimento
rigido y adoquin de 4800 Mt2.
Estructura Metalica de 170 Ton para el montaje de la
planta de Biodiesel
Relleno de estabilizacién de suelo para las 8 bases de
los tanques de almacenamiento de 1700 Ton.
Bloque de Bodega y oficina de 1300. Mt2
Santa Marta
Noviembre de 2006 a febrero del 2008
Biocombustible Sostenible del Caribe. S.A.
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26 PROYECTO : PLAYA LINDA : Edificio de 18 pisos, ubicado en Santa Marta en el sector de Playa 1
Salguero. Area de construccién 18.000 Mt2
Propietario del Proyecto: Infante Vives
Cargo: Director de Obra

Fecha: Febrero del 2010 abril del 201 |

27 DIRECTOR DE INTERVENTORIA: Proyecto de Bloque de Aulas Universidad de Cordoba
CONTRATISTA: UT ALIANZA CARIBE. ;
Fecha: mayo del 2011 a noviembre del 2011 M

28- DIRECTOR TECNICO:
EMPRESA: CONSTRUCTORA TAMACA- Santa Marta
Fecha: Noviembre del 2011 a julio del 2012 - Proyectos de Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar

29- DIRECTOR DE CONSTRUCCION

EMPRESA: CONINSA RAMON H. Proyectos de Oficinas, Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar en sistema
Aporticado ¢ Industrializado
Fecha: Julio del 2012 a Julio del 2014 u

EXPERIENCIA COMO SOCIO DE PROESA LTDA

01 . Disefio y construccién : Edif. Multif./ EUSKADI
Area de construccion : 483. Mt2 Entrepiso y cubierta en
losa de concreto - dos pisos - con

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

02 . Construccion
Area de construccion
Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

03 . Disefio y construccion
Area de construccion
Localizacidn
Fecha de contrato
Propietario

04 . Disefio y construccion

Area de construccion

un apartamento en cada piso
Barranquilla .

Octubre de 1.985

Ana Edit Moreno

Maria Dolores Aparicio

Ampliacidn residencia
90 M2

Barranquilla .
Septiembre de 1985
Campo Elias Acero

Remodelacion residencia Unif.
170 Mt2

Barranquilla .

Septiembre de 1985

Gerardo Osio

Estructura Edif. Multf. ELVIA
MARIA
1.100 Mt2 - 5 pisos -




Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

05 . Disefio y construccion
Area de construccién
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

06 . Diseflo y construccion
Area de construccion

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

07 . Construccién
Area de construccion

Localizacion
Fechas de contratos

Propietario
08 . Construccion

Obras ejecutadas

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

09 . Diseiio y construccién
Area de construccion
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

Barranquilla .
Septiembre de 1985

Promotora General de Inversiones .

Residencia Unifamiliar
300 Mt2 - en dos pisos -
Barranquilla

Enero de 1987

Wilson Ganen

Conjunto residencial

1.780 Mt2

Seis (6) viviendas de 156 Mt2
y una (1) Vivienda de 747 Mt2
Santa Marta

Julio de 1986

Héctor Redondo

Oficinas Caja Agraria

Global

Caja Agraria Oficina Murillo
Caja Agraria Ofi. Gran Abastos
Oficina Regional de Subsidio
Barranquilla

Abril de 1.989

Septiembre de 1.989

Octubre de 1.989

Caja Agraria

Obras civiles de Fundacion y
Pavimento

Excavacion , Pilotes en madera ,
relleno y fundacion de base o
anillo  en concreto reforzado ,
pavimento y dique de
proteccion tanques # 201 y 202

para almacenamiento

de quimicos de 500 Ton. y 1500 Ton.

cada uno- 8000 Mt2 Pavimentos y

muros de contencion .concreto
reforzado

Zona Franca - Barranquilla -
Enero de 1989

Unién Carbide Interamericana

Edif. Multif. MARCEL

1.800 Mt2 Edificio de 5 pisos
Barranquilla.

Enero de 1987

Angel Chain Bakit e Hijos




EXPERIENCIA ESPECIFICA COMO INTERVENTOR

01- Proyecto
Area de construccion

Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

03- Proyecto
Area de construccion
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

04- Proyecto
Area de construccién
Localizacién
Fecha de contrato
Propietario

04- Proyecto
Area de construccion
Localizacion
Fecha de contrato
Propietario

Oficinas Maritima Comercial

400 Mt2 piso 7 del edificio Banco
Popular

Cartagena.

Octubre a Nov. de 1992

Maritima Comercial

Urbanizacién Los Angeles

72 viviendas ( VIS)
Sabanalarga

Sept. del 2000 a Marzo del 2001
Inversiones Chavas

Bloque B de Salones

3600 Mt2

Santa Marta / Universidad del Magdalena
Febrero de 2006 a Junio del 2007
Universidad del Magdalena

Centro Docente

2850 Mt2

Santa Marta / Universidad del Magdalena
Febrero de 2008 a Julio del 2008
Universidad del Magdalena

05- DIRECTOR DE INTERVENTORIA: Proyecto de Bloque de Aulas Universidad de Cérdoba

CONTRATISTA: UT ALIANZA CARIBE.
Fecha: mayo del 2011 a noviembre del 2011




EXPERIENCIA COMO AVALUADOR

Actividad en ejercicio desde 1983

Descripcion

Apto Edif Los Alcatraces
Aparta Hotel El Golf
Locales comerciales
Vivienda con comercio
Globo de terreno 6 Ha
Apartamento Edif. Presidente
Apartamento Edif. Caroll
Vivienda unifamiliar
Apartamento Edif . San Diego
Apartamento Edif. La casona
Vivienda Unifamiliar
Edificio Euzkadis

Local Gran Centro

Local Spring Steep

Local #1 S.Steep Edif Carlos Dieppa

Apto 2A Edif.Fenix

Oficina 21H (Edif.Parg.Las Flores)
Equipo de Telare Textile Saab
Lote en Punta Roca 8.000 Mt2

Parqueaderos (Edif. Parq.Las Flores)

Fabrica PAVCQO , construccion ,
maquinarias y equipos

Bodegas de Almacafe

Bodegas de Alpopular

Lote 10.000 Mt2 Urb V/Palmarito
Lote 8.000 Mt2

Lote 25.000 Mt2

Local Comercial -Centro Jeep
Bodega -Centro Jeep

Casa lote Los Carros

Edificio Consultores del Desarrollo
Oficinas World Trade Center
Local 218 Prado Office Center
Oficina 424 Prado Oficce Center
Apto -Tiempo Compartido-Hotel
Santa Clara

Apto- Tiempo Compartido- Hotel
Zuana

Local 204 Atlantic Center
Oficina 1104 Prado Office Center
Lote 140.000Mt2 Covadonga
Lote 2400Mt2 Bario Getsemani
Local 385Mt2 B/grande

Lote Calle Murillo con Cra 24
Local "19y apartamento 209 dei
edificio Santo Domingo

Ciudad Propietario- Solicitante
S/Marta Rafael Iglesias
B/quilla Jorge Gémez .V
Sincelejo Gustavo Correa
B/quilla Cristina Quintero
Salgar Pedro Blanco
B/quilla Pedro Blanco
B/quilla Pedro Blanco
B/quilla Jesus A. Castro
B/quilla Alvaro Dau
B/quilla William Rincén
B/quilla Luz Estela Ceron
B/quilla Ma. Dolores Aparicio
B/quilla Banco Mercantil
Valledupar Banco Mercantil
Barranquilla Banco Mercantil
Barranquilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
Salgar Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
Soledad-A/tico- PavcaS.A
Valledupar Almacafe
B/quilla Alpopular
Palmarito Transava Ltda
R/Hacha Transava Ltda
Playa Dormida Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
Cartagena Goebertus & Cia Ltda
Santa Marta Goebertus & Cia Ltda
Bquilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Mercantil
B/quilla Banco Anglo Col.
C/gena Banco Anglo Col.
C/gena Banco Anglo Col.

Soledad/Atico

C/gena

Leasin Selfin

Inversora Pichincha

7



Bodega y local Calle Murillo con
carrera 14 Soledad(A/tico)Banco Anglo
Vivienda Unifamiliar 580Mt2
Oficina Computec

Finca Madrigal

Finca Santa Rosa

Almacenadora del Caribe

Lote Lago Mar

Apartamento Arc. San Isidro
Locales Comerciales Cra 43 Calle 8
Locales Comerciales Cl130 Cra 42
Edificio Calle 37 # 44-70

Locales Comerciales La Piragua

Supermercado Robertico Cra 51 CII75
Apartamento Amin Nasser

Lote en Boca canoa

Lote en Manzanillo

Oficinas Thomas Greg

Oficinas Thomas Greg

Lotes de Transporte Lolaya
Lote en Siape

Bodega calle 52 cra 36

Bodega Calle 42 Cra 46

Oficina Calle 72 Cra 53 esquina
Bodega en Avda el Bosque
Casa Campestre/Plan Parejo
Bodega -Jugos Pulpi

Bodega- Canguro

Mina La Loma (Terreno, Equipos
y Construcciones )

Edificio Aranguez

Lotes calle 98 cra 52

Conjunto de Cabafias

Lote sector La Loma # 3
Avalto lote y construccion
Aluminios Reynolds

B/quilla

B/quilla Colpatria
B/quilla Computec
Monteria LlantasPirelly
Magdalena Banco Agrario
Cartagena Almac. del Caribe
B/quilla Banco Superior
B/quilla Banco Superior
B/quilla S/Mercado Robertico
B/quilla S/Mercado Robertico
B/quilla S/Mercado Robertico
B/quilla S/Mercado Robertico
B/quila S/Mercado Robertico
B/quilla Pirely
Cartagena Ivan Puyo
Cartagena Ivan Puyo
B/quilla Thomas Greg
Santa Marta Thomas Greg
B/quilla y Soledad Transp. Lolaya
B/quilla Cecilia Herrera
B/quilla Banco Andino
B/quilia Banco Andino
B/quiila Generalli de Col.
C/gena Bco Andino-Liquid.
Turbaco (Bol)  Bco Andino-Liquid.
B/quilla Bco Andino-Liquid.
Bco. Andino-Liquid.
La Loma (Cesar) Mina La Loma
Barranquilla Galicia S.A
Barranquilla Galicia S.A
Rodadero Pirelli
B/quiila Inv. Gorcira
B/quilla Aluminios Reynolds

Corresponsal de Avaliios Nacionales S.A. -AVALES- para la Costa Atlantica

desde 1997 hasta el afio 2003

Perito del Fondo de Empleados del Parque Industrial Malambo “ FEPINSA”

No se estan detallando los avaltios realizados en el aiio 2000 que sobrepasan los 200 avalios realizados al

Banco Agrario de Colombia

WILLIAM FIGUEROA IGLESIA
Arquitecto
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EL SUSCRITO DECANO DE FACULTAD DE ARQUITECTURA

Universidad
del Atlantico

FACULTAD CE ARQUITECTURA

DE LA UNIVERSIDAD DEL ATLANTICO

El Arquitecto WILLIAM FIGUEROA IGLESIA, identificado con cedula de ciudadania No,

CERTIFICA QUE:

7

8.662.344 expedido en la ciudad de Barranquilla, imparti6 los siguientes Modulos en el

Diplomado de AvalGos Inmobiliarios, Urbanos, Rurales y Especiales, que ofertd [a

Facultad de Arquitectura de la Universidad del Atlantico. A continuacién se relaciona Ié‘

siguiente:

convenio con Coomeva.

Nombre del Diplomado Nombre del Moduio Horas impartidas | Fecha ?;
Diplomado  de  Avallos | Avaltios Rurales 20 20, 21, 27y28{u
Inmobiliarios Urbanos, agosto del
Rurales y Especiales. 2010.
Diplomado de Avaltos | Avalios Rurales 14 34 y 10 d
Inmobiliarios, Urbanos, septiembre dj‘l
Rurales y Especiales en 2010.
convenio con la Camara de
Comercio sede Santa Marta. ;
Avaluos Inmobiliarios | Aspecto Basico de la 23 11,12.13,18,19%
Urbanos y Rurales (Il | Actividad Valuatoria, dé noviembrg
Cohorte) Avalldos Rurales (primera de 2010
parte) y Avaluos Rurales .
(segunda parte) “
Horas virtuales 6 '
Diplomado de  Avaluos | Introduccién Avaldos, 23 24 de junig
‘| Inmopitiarios, Urbanos, | Avalios Rurales ,01.02y 15 ddl
Rurales y Especiales en [oras Vifuales 5 julio del 2011. |

Ed

“Km. 7 Anllcu s vid Pueito Colombia

PBX 332):1010

atquitectura@m ailunistlantico.educo

o Banranquilla, Colorgbia,




UA

Universidad
del Atldntico

FACULTAD CE ARQUITECTURA

|

Avaluos Rurales

Diplomado de Avallos
Inmobiliarios, Urbanos, | Avaltios Rurales 21 8 9, 15y 14
Rurales y Especiales en de noviembra’f‘
- convenio con la Sociedad de 2013.
Colombiana de Arquitectos-
Regional Atlantico |
Diplomado de Avaluos | Fundamentos 20 y 26 de
Inmobiliarios, Urbanos, | econdmicos y Financieros septiembre de
Rurales y Especiales Aplicados a los Avallos. 24 2014,

3,4,10y 11 de

octubre de
2014.

Se expide la siguiente certificacion a los 17 (diecisiete) del mes de octubre de 2014 en Ia

Ciudad de Barranquilla - Colombia, a solicitud del interesado.

M[JO 8] N f)/ga%f’a'r Fee & .

Arq. Wilson Annicchiarico Bonett.

: ’(ﬂlv"v\iv‘}'m;‘klwligzja vid Puerto Colombia  +

Decano Facultad de Arquitectura
Universidad del Atlantico

siquitectuia@mail uniatlanticoeduco

YE“_’;m'anquilla, Colur

AT
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A QUIEN PUEDA INTERESAR: “

La empresa AVALUOS NACIONALES S.A. “AVALES” identificada con NIT

800.120.578-1, certifica que el Sr. WILLIAM FIGUEROA IGLESIAS

identificado con Cédula de Ciudadania No. 8°622.344 de Barranquilla, presto sus

servicios en nuestra compaiiia desde el mes de julio del afio 1997 al mes de |

diciembre del afio 2003, como Avaluador Externo, destacdndose como persona “
, idonea, capacitada y versada en materia valuatoria en las dreas de Avalios
! Comerciales de Inmuebles Urbanos y Rurales, de Maguinaria y Equipo.

Se expide la presente certificacion por solicitud del interesado en la ciudad de

Bogotad, D.C. a los dieciséis (16) dias del mes de octubre del afio dos mil catorce
(2.014).

.‘ Cordialmente,‘

i/ LUOS

PONALES & A

VFEROYQRTIZ

Gerente -.
AVALUOS NACIONALES S.A. “AVALES” “
Direccidn: Calle 77 No. 13-47, Ofc 606 :
PBX: 2360026

E-mail: gerencia@avaluosnacionales.com

Anexo: Listado de avaluos realizados.
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL ATLANTICO
Y
LA LONJA INMOBILIARIA DE SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS, REGIONAL ATLANTICO

SOCIEDAD
COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS

NIT 802.020.505 -2
RECIONAL

ATLANTICO

CERTIFICA: i

| Que el Arquitecto WILLLIAM FIGUEROA IGLESIA identificado con Cédula de Ciudadania No 8.662.344
~ expedida en Barranquilla y Matricula Profesional No. 8662344 Atlantico. Realizo los siguientes avaluos en el
- periodo comprendido entre el dia 25 del mes de Enero del afio 2015 y el dia 14 del mes de Septiembre del anoj
2016. - h

AVALUOS CORPORATIVOS
TIPO DE ) FECHADE |FECHADE
N° | AVALUO DIRECCION |[CIUDAD |INICIO TERMINACION
Calle 32
Urbano/Corporativo HA1/19/23/28/33 Barranquilla Enero 25 de Febrero 02 de 2015
Locales 2015
1 Comerciales
Calle 14 # 04- Enero 27 de
Urbano/Corporativo | 08 Locales Santa Marta zgf; Febrero 02 de 2015
2 Comerciales
Carrera 04 #
Urbano/Corporativo | | #93/18/29 I santa Marta Enero 27de | peprero 02 de 2015
Locales 2015
3 Comerciales »
) . | Junio 26 de Junio 26 de |
4 Urbano/Corporativo 2015 Colegio Soledad 5015 Agosto 03 de 2015 i
Carrera 44 # 84 Enero 02 de ‘
.05 - Urbano/Corporativo | -126 Edificio [0 | Barranquilla 2016 Enero 26 de 2016
. 5 pisos
. Via AL Mar Marzo 11 de .
6 Rural/ Corporativo Laguna 3 Tubara 2016 Abril 04 de 2016
.| Urbanizacion Pto -
g Urbano/Corporativo Leo - Mar Colombia
) . . Pto - Septiembre 08 | Septiembre 14 de
9 Rural/ Corporativo | Lote | Unicosta Colombia | de 2016 2016
. . Pto - Septiembre 08 | Septiembre 14 de
10 Urbano/Corporativo | Lote 2 Unicosta Colombia | de 2016 2016
™
Fa
. i
NN

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS REGIONAL ATLANTICO
Calle 68 No. 58 - 41 Fax: (5) 369 0396 Teléfono: (5) 344 1717 E-mail: inffo@scaatlantico.com .z, onia
www.scaatlantico.com Barranquilla - Colombia * INMOBILIARIA



" Los avaltos fueron elaborados en los tiempos establecidos y con una buena calificacion.

. La siguiente certificacion Se expide a los Ocho (08) dias del mes de Febrero de 2017.

Atentamente,

(Ja

/
CARLOS JAVIER SANCHEZ PATINO
DIRECTOR DIVISION LONJA INMOBILIARIA.

~ SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
" REGIONAL ATLANTICO

[ ALFRED JGOWZVILLANUEVA
SIDENTE :

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
- REGIONAL ATLANTICO

TEL: 3861957



