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TRASLADO CONTESTACION - EXCEPCIONES
(Articulo 175 CPACA)

Medio de control NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO

13-001-23-33-000-2016-00785-00

Radicado
Demandante ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS
Demandado PETRONA VILLALOBOS JIMENEZ

ROBERTO MARIO CHAVARRO COLPAS

Magistrado Ponente

En la fecha se corre fraslado por el término legal de tres (03) dias a la parte
demandante de la contestacion de demanda presentada por el{a) apoderado (a)
de la demandada, sefiora PETRONA VILLALOBOS JIMENEZ y de las excepciones que
contenga el escrito de contestacion de la demanda, presentado el dia ocho (08)
de febrero de dos mil diecinueve (2019), visibles a folios 292 a 336 del expediente,
cuaderno numero dos (2), hoy lunes veintiocho (28) de octubre de dos mil

diecinueve (2019).

EMPIEZA EL TRASLADO: MARTES VEINTINUEVE (29) DE OCTUBRE DE 2019,

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
Secretario General

VENCE EL TRASLADO: JUEVES TREINTA Y UNO (31) DE OCTUBRE DE 2019,
A LAS 5:00 P.M.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
Secretario General

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso
E-Mail: stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono: 6642718

Codigo: FCA - 018 Version: 01 Fecha: 16-02-2015
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Senor: SECRETARIA TRIBUNAL ADM

M.P. JOSE ASCENSION FERNANDEZ OSC = . © /%7 = ieaies 1.
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAF i K
E. S. D.

REF.: CONTESTACION DE DEMANDA.
Rad. 13-001-33-31-000-2016-00785-00.
Medio de Control: Controversias Contractu.

Cordial saludo,
EDILSON JOSE BELLO OSPINO, mayor de edad%dentificado con C.C. No.
1.128.060.826 de Cartagena — Bolivar, portador de ta T.P. No. 206740 del C.S. de
la J., domiciliado en Barrio Centro calle San Agustin chiquita No. 6-31 oficina 204
con email; edilson_ospino19@hotmail.com, actuando bajo Poder principal, amplio
. y suficiente conferido por la parte Demandada. Acudo ante Usted, dentro de legal
término para presentar CONTESTACION DE DEMANDA con fundamento en las
siguientes consideraciones de Hecho y de Derecho;

. TEMPORALIDAD DE LA CONTESTACION DE DEMANDA.

La demanda fue notificada personalmente en fecha 31 de Octubre de 2018, lo
cual, vencido el termino comin de 25 dias, adicional a 30 establecidos en el
CPACA, se vence el termino el 12 de Febrero de 2019. La presente contestacion
se radico el dia 08 de Febrero de 2019, o sea al 53 dia habil.

Il. IDENTIFICACION DEL DEMANDADO.
Se trata de la ciudadana PETRONA VILLALOBOS JIMENEZ, mayor de edad,
identificada con C.C. No. 22.753.381 de Cartagena, con domicilio en Barrio Centro
en el Cuartel Edificio Las Bovedas No. 09 de Cartagena — Bolivar. Sin email para
. efectos notificatorios.

. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LOS HECHOS
DE DEMANDA.

AL HECHO PRIMERO. Si es cierto. Por ser un hecho basado en Leyes notorias.

AL HECHO SEGUNDO. Si es cierto. Por ser un principio constitucional, basado en
el Estado Social de Derecho.

AL HECHO TERCERO. Si es cierto. Por ser la parte contratante en la relacion
contractual “Arrendamiento” sobre la boveda No. 09. Se acota que anterior a la
Sociedad de Mejoras Publicas existian otros administradores del cordéon
amurallado, especialmente, el Cuartel de las Bévedas. Estos administradores
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fueron Fondo de Inmuebles Nacionales, Ministerio de Obras Publicas vy
Transporte, y Promotora de Turismo de la Costa Atlantica LTDA (PROTUCOSTA
LTDA), con los cuales se suscribieron relaciones contractuales que preceden al
arrendador — Sociedad de Mejoras Publicas.

AL HECHO CUARTO. No me consta. Lo manifestado es un acto particular entre
fos contratantes vinculados.

AL HECHO QUINTO. No me consta. Lo manifestado es un acto propio de parte
que se escapa de la esfera de conocimiento de mi poderdante.

AL HECHO SEXTO. No me consta. Lo manifestado es un acto particular entre los
contratantes vinculados.

AL HECHO SEPTIMO. No me consta. El hecho funda sus actuaciones en terceros
distintos a la relacion contractual. Ello debe ser probado dentro del proceso.

AL HECHO OCTAVO. No me consta. El hecho se fundamenta en actuaciones
desconocidas por mi poderdante, las cuales, deben ser validadas dentro del
proceso cursante.

AL HECHO NOVENQO. Si es cierto. Tal como consta en Contrato de arrendamiento
No. 012 de 1991 de un local denominado La boveda No. 09 localizado en el
cuartel de las bévedas — Barrio San Diego celebrado entre las partes.

AL HECHO DECIMO. Parcialmente cierto. El Contrato de Arrendamiento No. 010
de 1991 suscrito entre las partes establecié un término de duracion de un (1) Afo
prorrogable con incremento del (25%) cumplido hasta la prorroga vigencia 2002, lo
cual, por expresa autorizacion de la junta directiva del arrendador se determina
una novacion obligacional del incremento conforme al IPC [Anexo Acta de junta
directival.

AL HECHO UNDECIMO. Parcialmente Cierto. El Contrato de Arrendamiento No.
010 de 1991 suscrito entre las partes establecié un término de duracién de un (1)
Afo prorrogable con incremento del (25%) cumplido hasta la prorroga vigencia
2002, la cual, por expresa autorizacién de la junta directiva del arrendador se
determino una novacion obligacional del incremento conforme al IPC hasta la
presente vigencia contractual, hecho cumplido como constan las facturas de cobro
emanados del arrendador hasta la presente.

AL HECHO DECIMOSEGUNDO. Parcialmente Cierto. EI mencionado contrato se
prorrogo por voluntad e intencién inequivoca de las partes. Ello es asi, tal como
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constan en documentos generados de la relacion contractual, que validan un
espiritu de renovacion contractual.

AL HECHO DECIMOTERCERO. No me consta. Los hechos narrados son
aseveraciones que desconoce mi poderdante, por estar fuera de la orbita de mi
mandante dichas actuaciones.

AL HECHO DECIMOCUARTO. No me consta. Los hechos esbozados no es de la
orbita de conocimiento de mi mandante. Siempre se ha tomado como arrendadora
a Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, y en la actualidad se toma a
Escuela Taller Cartagena de Indias por ser el referenciado en Facturas de cobro.

AL HECHO DECIMOQUINTO. No me consta. Los hechos mencionados no son de
conocimiento de mi mandante, por no ser interviniente directa en acto particular.

AL HECHO DECIMOSEXTO. No me consta. Mi poderdante no ha intervenido
directa e indirectamente en las actuaciones alegadas por la demandante.

AL HECHO DECIMOSEPTIMO. No me consta. El contrato de comodato referido
por el demandante NO fue notificado a mi mandante para su conocimiento y
efectos legales, tal como establece los ritos el C.Co. Se identifica a Escuela Taller
Cartagena de Indias por referenciarse en las facturas de cobro con que se realiza
el pago de los canones de arrendamiento.

AL HECHO DECIMOOCTAVO. No me consta. La entidad publica a que se hace
referencia debe ser probada su existencia legal, asi como, su finalidad social
dentro del plenario.

AL HECHO DECIMONOVENO. No es cierto. No se tiene conocimiento por parte
de mi mandante de un presunto preaviso de no prorroga de contrato de
arrendamiento, o al menos, no ha llegado de manera fisica al local comercial. El
documento que arrima al expediente la parte demandante NO cumple con las
formalidades establecidas en la Ley 820 de 1993 de ser certificado y cotejado por
empresa de correo certificada. La carta coincidencialmente registra una nota
marginal que no fue recibida, no obstante, surge el interrogante ¢ quién se negé a
recibirla? Desde ya manifiesta mi mandante que no corresponde a la realidad la
remision de este preaviso.

AL HECHO VIGESIMO. No me consta. No es de conocimiento de la arrendataria
las particularidades de la cesion del contrato suscrito. Esta afirmacion debe ser
probada dentro del cursante proceso.
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AL HECHO VIGESIMOPRIMERO. No es cierto. Mi mandante no referencia la
comunicacion de cambio de arrendador aportada dentro del expediente por el ?
demandante. La misiva alegada por el demandante no tiene constancia y cotejo de
recibido en el establecimiento de comercio, es decir, Béveda No. 09. Lo anterior,
contraria el requisito de notificacién normado en el art. 887 y Ss del C.Co.

No obstante, para las calendas de Diciembre de 2013 se convoca a una reunion
en fecha 16 de Diciembre de 2013 a las 8:30 AM por parte de la Escuela Taller
Cartagena de Indias con el fin de socializar las nuevas condiciones de
contratacion. Desde alli, en lo sucesivo por autorizacion del arrendador Sociedad
de Mejoras Publicas se proceden a realizar los pagos a nombre del 3ro, es decir,
Escuela Taller Cartagena de Indias de manera cumplida, de acuerdo, a las
facturas pagadas anexas en la demanda.

. AL HECHO VIGESIMOSEGUNDO. Parcialmente cierto. Mi mandante consigna a
titulo de canon de arrendamiento por autorizaciéon del arrendador — Sociedad de
Mejoras Pulblicas a nombre de ETCAR desde fecha Diciembre de 2013 en
adelante, lo referenciado en facturas de cobro, de acuerdo a la obligacion novada
con relacién al incremento del canon de arrendamiento, conforme al IPC.

AL HECHO VIGESIMOTERCERO. No es cierto. El contrato se ha cumplido en su
integralidad, en pago de canon de arrendamiento con su aumento autorizado
conforme a IPC, el mantenimiento de las condiciones del inmueble a través de las
mejoras autorizadas en procura de su conservacion para el objeto comercial
contratado, y la intencion de las partes en la novacion de la obligacién de no
suscripcion de las pdlizas de garantias, tal como, se demostrara en el curso del
proceso.

‘ AL HECHO VIGESIMOCUARTO. No es cierto. Mi mandante se denomina por la
doctrina como una “Arrendataria Cumplida”, en el entendido que;

a. No ha realizado modificaciones a la esencia e identidad del inmueble, salvo,
autorizacién contractual dada en la clausula sexta — Mejoras.

b. No se constituyeron conforme la voluntad de las partes, las polizas de
garantia desde la firma del contrato inicial hasta sus prorrogas, operando la
costumbre mercantil contractual, por cuanto, el arrendador no las ha exigido
en el curso de la ejecucién contractual por termino de 28 afios, sin objecion,
requerimiento o preaviso de terminacién por incumplimiento contractual,
creando conciencia de validez. La anterior voluntad tacita de las partes, no
contraria a Derecho y que crea la conviccion de legalidad contractual.

c. La clausula tercera por voluntad expresa de las partes se ha modificado,
por una parte, el arrendador celebra el 11 de Diciembre de 2002 reunion de
Junta Directiva, en la que determina reconsiderar y aprobar que el
incremento sea establecido de acuerdo al IPC a partir de diciembre de
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2002, para aquellos contratos que se vencieran durante dicho mes. En lo
sucesivo, los contratos que se vayan venciendo durante el 2003 se les hara
un ajuste en el canon de arrendamiento equivalente al IPC [Anexo memorial
enviado a los arrendatarios del cuartel de las bévedas].

AL HECHO VIGESIMOQUINTO. No es cierto. La visita de inspeccidon hecha en
fecha 27 y 28 de agosto del 2015, no dan cuenta, de las supuestas alteraciones o
modificaciones al inmueble, ello se evidencia al analizar las fotografias anexas en
el acta de visita técnica, para establecer que nada se dice al respecto,
simplemente registran la fachada exterior y el panoramico interior. Desde ya
ratifico que las mejoras que se han realizado son las necesarias para el
cumplimiento del objeto social del establecimiento de comercio, pero en especial,
las humanas vy fisiologicas. Igualmente, ratificamos que sobre el piso el color y
pintura es la natural, tal como, se recibio por parte de la arrendadora. Asi mismo,
en la zona de bafio se encontraban adaptadas las acometidas, las cuales, en
cumplimiento de la obligacion de conservacién del inmueble se realizan actos
basicos de mejora conforme lo ordenado en contrato de arrendamiento.

Es de resaltar que el contrato de arrendamiento en su clausula sexta autoriza “Las
mejoras o adaptaciones que sean instaladas por el arrendatario podran ser
retiradas al momento de la expiracién del término de duracion pactado siempre y
cuando con el retiro, el inmueble no sufra menoscabo o perjuicio aiguno. En caso
contrario, quedaran de propiedad de la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena sin que por ello se cause contraprestacion alguna.....”

AL HECHO VIGESIMOSEXTO. No es cierto. La parte demandante en
cumplimiento de su deber contractual se ha remitido a su obligacion contenida en
la Clausula Sexta — Mejoras, en el sentido de “El arrendatario se obliga a efectuar
las reparaciones locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de €l o sus
dependientes”, el uso del inmueble en el tiempo comporta reparaciones
necesarias, que nada vulneran el art. 212 del Decreto 019 del 2012 que afirma
“Por intervencion se entiende todo acto que cause cambios al bien de interés
cultural o que afecte el estado del mismo”.

AL HECHO VIGESIMOSEPTIMO. No es cierto. No se ha intervenido el inmueble
en el supuesto establecido en el art. 212 del Decreto 019 del 2012 en
concordancia con el 18 de la Ley 163 de 1959 derogado por la Ley 1185 del 2008
modificado por el art. 212 del Decreto 019 del 2012. Lo realizado se compagina
con lo normado en clausula sexta — Mejoras del contrato siendo “Ley para las
partes”.

P
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AL HECHO VIGESIMOOCTAVO. No es cierto. La actuacion adelantada por la
arrendataria se encuentra legitimada por el deber civil de realizar las reparaciones
locativas y aquellas que sean necesarias por hechos de él o de sus dependientes.
Se reitera que no se ha intervenido a la luz de las normas de orden publico.

AL HECHO VIGESIMONOVENO. No es cierto. El hecho es una falsedad, en el
entendido, que; i) No se ha pintado el piso [se anexa fijacion fotografical, vy ii) la
zona de bafio se encontraban adaptadas las acometidas, las cuales, en
cumplimiento de la obligacion de conservacidn del inmueble se realizan actos
basicos de mejora conforme lo ordenado en contrato de arrendamiento. Las
adaptaciones 0 mejoras realizadas se circunscriben a la érbita de locativas, en el
entendido, se evitar el deterioro normal del inmueble que debido a la vetustez o
transito normal del tiempo acaece de problemas de humedad, polvo y
desintegracion de sus paredes, ello se evidencia con el video panoramico anexo a
la contestacion.

AL HECHO TRIGESIMO. No es cierto. En cumplimiento del deber civil de
responder como un buen padre de familia por la conservacion del inmueble
arrendado y al ser un bien de interés cultural se ha tratado de conservarlo en
perfecto estado ante el deterioro natural, mediante las mejoras locativas
autorizadas en contrato de arrendamiento (Clausula sexta — Mejoras).

AL HECHO TRIGESIMOPRIMERO. No es cierto. El acta de visita de actualizacion
arrimada en demanda nada exhibe de fondo sobre modificaciones o alteraciones
sobre el inmueble, solo toma una panoramica de frente y una central, sin detallar
que alteraciones sustanciales ha tenido el inmueble que ha afectado su esencia,
en ese orden, no contiene firmas del arrendatario o arrendador que valide el
contenido del mismo, lo cual, contraria el derecho de contradiccién. En procura de
atacar de fondo este dicho se anexa fijaciones fotograficas y video panoramico
interno que dan cuenta del estado natural del inmueble.

AL HECHO TRIGESIMOSEGUNDO. No es cierto. Las adaptaciones o mejoras
que tienden a la conservacion del inmueble y al aprovechamiento de su uso
comercial han sido autorizadas de manera expresa por el arrendador en contrato
de arrendamiento (Clausula sexta — Mejoras).

AL HECHO TRIGESIMOTERCERO. No es cierto. Las partes del contrato
establecieron en el contrato inicial de fecha 1 de diciembre de 1991 en su clausula
decima quinta “constituir el arrendatario a favor del arrendador una péliza para
garantizar el cumplimiento general del contrato, el pago de la multas y demas
sanciones, por un valor equivalente al diez (10%) del valor del contrato, la_cual
constituira a la firma del mismo con una vigencia igual al plazo del contrato y
tres meses mas, esta poliza se renovara anualmente en caso de prorroga del
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contrato”. Empero a la firma del contrato por voluntad de las partes no se 0{
suscribid, es decir, el arrendador no las exigié como requisito sinequanon para la
celebracion del contrato, asi mismo, en sus prorrogas hasta la actualidad.

AL HECHO TRIGESIMOCUARTO. No es cierto. Si bien el contrato establece la
constitucion de polizas de garantia por valor del 10% del contrato a su firma,
iguaimente, la no exigibilidad por parte del arrendador al momento de suscribir el
contrato inicial, asi como, sus prorrogas novo la obligacién contractual al crear una
conviccion de no ser presupuesto para la ejecucion de la relacion contractual. Ello
materializa el espiritu o voluntad consentida de las partes reiterada y no contraria
al Derecho la ausencia en las prorrogas de la suscripcion de polizas. Este hecho
se complementa con lo manifestado en el hecho inmediatamente anterior.

AL HECHO TRIGESIMOQUINTO. No es cierto. En primer momento desde la

. celebracion del contrato NO ha existido eventualidades que afecten la normal
ejecucion contractual, en ese sentido, por voluntad de las partes, desde la firma
del contrato inicial, sus prorrogas hasta la actualidad, ha operado la costumbre
mercantil contractual, por cuanto, el arrendador no las ha exigido, o siquiera
objetado. Causa curiosidad que la objecién de incumplimiento contractual solo es
ventilada en esta instancia, es decir, dentro del proceso judicial, mientras que
durante la ejecucion contractual, se echa de menos siquiera mediante memorial
sumario requerimientos o preaviso de terminaciéon por incumplimiento contractual.
Ello, crea conciencia de conviccion reiterada, continua y valida originaria de una
costumbre mercantil, durante los veintiocho (28) afios de ejecucién contractual,
que tipifica lo que conoce la doctrina mercantil como_“Hechos superados
contractualmente”.

AL HECHO TRIGESIMOSEXTO. No es cierto. La arrendataria ha cumplido
‘ contractualmente, tanto es asi, que consigna el valor cobrado en la factura de
cobro mensual por concepto de canon de arrendamiento junto con el incremento
conforme al IPC establecido por parte de ia arrendadora el dia 11 de Diciembre de
2002 en reunidon de Junta Directiva, en la que determina reconsiderar y aprobar
que el incremento sea establecido de acuerdo al IPC a partir de diciembre de
2002, para aquellos contratos que se vencieran durante dicho mes. En lo
sucesivo, los contratos que se vayan venciendo durante el 2003 se les hara un
ajuste en el canon de arrendamiento equivalente al IPC [Anexo copia de acta de
junta directiva y de memorial notificando la decisién de incremento conforme el

IPC].

AL HECHO TRIGESIMOSEPTIMO. No es cierto. El pago del incremento del canon
de arrendamiento en las prorrogas hasta la actualidad, se ha ajustado a la
voluntad de las partes, la cual, la arrendadora con autorizacion de su junta
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directiva manifiesta un incremento de acuerdo al IPC, tal como, consta en acta y
memorial notificatorio anexo.

AL HECHO TRIGESIMOOCTAVO. No es cierto. La claridad de la obligacion se
determina por la voluntad expresada de las partes. Se reitera que el pago del
incremento del canon de arrendamiento en las prorrogas hasta la actualidad, se ha
ajustado por autorizacion de la junta directiva de la arrendadora de acuerdo al {PC,
tal como, consta en acta y memorial notificatorio anexa.

AL HECHO TRIGESIMONOVENO. No es cierto. Mi mandante no adeuda suma
alguna por concepto de diferencia en el canon de arrendamiento, por ajustarse su
pago a lo establecido por el arrendador autorizacion de la junta directiva, que es
un incremento de acuerdo al IPC, tal como, en memorial notificatorio a los
arrendatarios del cuartel las bévedas lo valida.

AL HECHO CUATRIGESIMO. No es cierto. No se reconoce a la parte
demandante como arrendador por no ser notificado el cambio de arrendador
formalmente. Asi mismo, el valor del canon de arrendamiento pagado desde 2002
hasta la presente anualidad obedece al canon de arrendamiento celebrado en
contrato inicial prorrogado con el aumento a luz del IPC autorizado en junta
directiva por el arrendador, tal como lo valida las facturas de cobro de canones
mensuales de arrendamiento.

AL HECHO CUATRIGESIMOPRIMERO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOSEGUNDO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOTERCERO. No es cierto. E! valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bovedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOCUARTO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
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de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOQUINTO. No es cierto. ElI valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOSEXTO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bovedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOSEPTIMO. No es cierto. El valor del canon de
arrendamiento pagado desde 2002 hasta la presente anualidad obedece al canon
de arrendamiento celebrado en contrato inicial, que ha venido prorrogandose con
el aumento anual a la luz del IPC autorizado en junta directiva por el arrendador y
notificado a los arrendatarios del Cuartel de las Bévedas.

AL HECHO CUATRIGESIMOOCTAVO. Si es cierto. Lo anterior en ratificaciéon a la
obligacion novada desde el 2002 hasta la presente anualidad, por parte de la junta
directiva del arrendador notificada en debida forma.

AL HECHO CUATRIGESIMONOVENO. No es cierto. Se aporta a la presente
contestacion “Copia Simple del acta de junta directiva”, asi mismo, “Notificacion de
la decisién de reajuste al incremento” emanadas del arrendador para su valor
probatorio.

AL HECHO QUINTIGESIMO. Si es cierto. No obstante, para brindarle claridad a
su sefioria se anexa la documentacion referenciada en el hecho inmediatamente
anterior.

AL HECHO QUINTIGESIMOPRIMERO. No es cierto. Se reitera que en procura de
buscar una verdad real se anexa con la contestacion los documentos que soportan
el reajuste del incremento del canon de arrendamiento conforme al IPC.

AL HECHO QUINTIGESIMOSEGUNDO. No es cierto. Se reitera que en procura
de buscar una verdad real se anexa con la contestacion los documentos que
soportan el reajuste del incremento del canon de arrendamiento conforme al IPC.
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IV. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LAS PRETENSIONES.

Me opongo de manera expresa e integra a la totalidad de pretensiones principales
y subsidiarias, en especial a;

1.

Que se declare el incumplimiento contractual del contrato de arrendamiento
sobre la béveda No. 09 del Cuartel de las Bdvedas, el dia 1 de diciembre de
1991, por ser arrendataria cumplida, en el pago mensual del canon de
arrendamiento con sus incrementos conforme al IPC en sus prorrogas, y de
la voluntad de las partes de no suscripcidn de pdlizas de garantia por
costumbre mercantil en contrato inicial y sus prorrogas.

Que se declare la restitucion, asi como, el pago de la diferencia en el canon
de arrendamiento junto con sus intereses moratorios a la tasa mas alta
emitida por la Superfinanciera.

Que se declare que el demandante tenia la posicién de arrendador, al no
ser notificada a la arrendataria tal calidad.

Que se declare incumplimiento contractual por intervencion de la Béveda
No. 09 alterando la esencia del inmueble, sin contar con los permisos de
Ley, por una arrendataria que como un buen padre ha mantenido y
conservado el inmueble recibido, en procura del cumplimiento de su funcién
economica.

Las demas pretensiones principales y subsidiarias que tiendan a la
terminacién del contrato de arrendamiento sobre la boveda No. 09 del
Cuartel de las Bévedas.

V.EXCEPCIONES DE MERITO.

Fundamento este libelo en los siguientes hechos que desvirtuan las pretensiones
de la parte demandante en los siguientes términos:

1. AUSENCIA DE DESAHUCIO O PREAVISO; Nos encontramos en esta

excepcion en un escenario de falta de formalidad, en el entendido que se
afirma notificacion de un preaviso 0 desahucio que contiene por asunto no
prorroga de contrato de arrendamiento, sin formalidad y constancia de
haber sido recibido, cotejado y certificado por empresa de correo
certificado, simplemente se afirma por parte del mensajero en nota marginal
que no se recibe ¢Quién no lo recibié? Este mensajero es del Ministerio de
Cultura y Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, lo cual, resta validez
e imparcialidad. Ello contraria el procedimiento normado en la Ley 820 de
1993 para la perfeccion del preaviso mediante envié por empresa de correo
certificado, que evite una incertidumbre sobre su recepcion.

Desde este momento manifiesto que mi mandante no reconoce este documento
como de su recibo. La imperfecciéon del preaviso, es decir, su nula notificacion
impide encontrarnos en la orbita de este proceso, por cuanto, no opera una justa

|0
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causa para su terminacién advertida por el arrendador, con base en la clausula
Decima Sexta del mencionado contrato.

En gracia de discusidn si se avala el preaviso sin constancia de notificacion
certificada, igualmente, se debe analizar que el memorial arrimado en demanda es
imperfecto, es decir, NADA manifiesta de la causal que invoca para no prorrogar el
contrato de arrendamiento, simplemente asevera que la causal es el vencimiento
contractual, lo cual, contraria las minimas garantias comerciales a favor del
arrendatario cumplido, que obliga al arrendador al reconocimiento de la renovacion
contractual.

Lo manifestado en el hecho No. 19 “preaviso de terminacion” se contrapone con la
intencion inequivoca de renovacion contractual materializado en reunion de fecha
16 de diciembre de 2013 por parte de la Escuela Taller Cartagena de Indias por

. intermediacion o autorizacién de la Sociedad de Mejoras Publicas — arrendador,
con el fin de socializar las nuevas condiciones de contratacion.

2. INDEBIDA CESION DEL CONTRATO;
El estatuto comercial consagra el procedimiento tipico para la cesion de contratos
de naturaleza comercial, en este entendido, se tiene que el tramite se divide en
tres momentos a saber;

a. La cesibilidad del contrato.

b. Convencion entre el cedente y cesionario.

c. Notificacion de la cesion en debida forma.

Observado el plenario de pruebas que el demandante arrima con la demanda se
vislumbra que la cesidn no ha sido notificada, en ese sentido, el memorial que se
afirma recibido por la arrendataria no se reconoce, es decir, no se acepta su recibo

. y notificacién. Lo anterior, se convalida con la ausencia de constancia de entrega
como requisito principal para una notificacion personal, sea directa, 0 mediante
correo certificado que deje constancia de su recibo o rechazo. En todo caso, se
echa de menos esta formalidad. La referencia de Escuela Taller Cartagena de
Indias como arrendador obedece a su identificacion en las facturas de cobro como
beneficiario.

3. ARRENDATARIO CUMPLIDO - DERECHO A LA RENOVACION
CONTRACTUAL;

Su seforia, mi patrocinada, de manera continua e ininterrumpida ha ocupado el
inmueble desde el afio 1991, es decir, por un término promedio de 28 afos, en
condicion de arrendataria, ha venido ocupando el bien de qué trata este proceso,
con un mismo establecimiento o actividad mercantil, esto es, venta de artesanias
abierto al publico. Ademas mi patrocinada ha sido una arrendataria cumplida
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contractualmente. Asi se reconoce en ausencia de requerimientos o preavisos a la
terminaciéon del contrato o no prorroga del mismo. Por el contrario, en fecha
diciembre de 2013 se le convoca a una reunién el dia 16 de diciembre de 2013 a
las 8:30 AM a fin de socializar las nuevas condiciones de contratacion.

En ese orden de ideas, el cumplimiento radica en;

31. CUMPLIMIENTO EN EL PAGO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO;

Mi mandante desde la suscripcion del contrato inicial en fecha 1 de diciembre de

1991 hasta la actualidad ha cumplido con su carga principal en el pago del canon

de arrendamiento, ello se evidencia con la ausencia de requerimientos al pago o
. constituciones en mora por parte del arrendador hasta la actualidad.

La obligacion novada del pago del canon de arrendamiento de acuerdo al
incremento del IPC desde el afio 2002 hasta la presente obedece a la autorizacion
expresa contenida en Acta No. 009-2002 emanada de la Junta Directiva en fecha
11 de Diciembre de 2002 que establece “la junta directiva determina que se
aplique el incremento del IPC a los contratos que se vayan renovando a partir de
diciembre de 2002, sefalando, que la Sociedad de Mejoras Publicas sera rigurosa
en los cobros de los arriendos, toda vez, que el monumento requiere de los
recursos economicos para las labores propias de su mantenimiento, consolidacion
y restauracién que realiza la entidad cuya obligacion de cobro y sostenibilidad esta
incluida en el contrato 005 de 1992, suscrito entre la Sociedad y el Ministerio de
Cultura” [Anexo acta de junta directiva — notificacion de autorizacion y solicitud de
reajuste emanada de los arrendatarios de las Bovedas].

3.2. NOVACION DE OBLIGACION — NO SUSCRIPCION DE POLIZAS
DE GARANTIA;

Las partes del contrato establecieron en el contrato inicial de fecha 1 de diciembre
de 1991 en su clausula decima quinta a “constituir el arrendatario a favor del
arrendador una poliza para garantizar el cumplimiento general del contrato, el
pago de la multas y demas sanciones, por un valor equivalente al diez (10%) del
valor del contrato, la cual constituira a la firma del mismo con una vigencia igual
al plazo del contrato y tres meses mas, esta pdliza se renovara anualmente en
caso de prorroga del contrato”. Empero a la firma del contrato por voluntad de las
partes no se suscribid, es decir, el arrendador no las exigio como requisito
sinequanon para la celebracion del contrato, tampoco, para la ejecucion de las
prorrogas hasta la actualidad.
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La comentada la objeciéon de incumplimiento contractual solo es ventilada ante
esta instancia, es decir, dentro del proceso judicial, mientras que durante la
ejecucidén contractual, se echa de menos siquiera mediante memorial sumario
requerimientos o preaviso de terminacién por incumplimiento contractual alguno.
Ello, crea conciencia de conviccion reiterada, continua y valida originaria de una
costumbre mercantil, durante los veintiocho (28) afios de ejecucidn contractual,
que tipifica lo que conoce la doctrina mercantii como_“Hechos superados
contractualmente”.

3.3. CUMPLIMIENTO DE LA CLAUSULA SEXTA - MEJORAS;

Desde la fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento se recibe la zona de
bafio con sus acometidas bases, lo cual, desde el uso inicial del inmueble se ha
realizado un comportamiento de mantenimiento realizdndole mejoras necesarias
ordenadas en contrato durante el término de la relacién contractual. Razdn por la
cual, no es imputable a mi poderdante asumir un comportamiento de
incumplimiento cuando ha cumplido a cabalidad la cldusula sexta — mejoras, en
procura de minimizar los efectos de la vetustez del inmuebie que desvirtué su
finalidad comercial. Lo anterior, no altera la esencia primigenia del inmueble a la
luz de la normatividad de conservacion de bienes interés cultural.

En coherencia con ello, esta particularidad fue de amplio conocimiento del
arrendador Sociedad de Mejoras Publicas al momento de suscripcion del contrato
inicial y de sus prorrogas sin objecidn alguna. En ese orden, se autoriza por parte
de la arrendadora mediante contrato “Ley para las partes” que las adaptaciones o
mejoras podran ser retiradas al momento de expiracion del termino de duracion
pactado siempre y cuando el retiro, el inmueble no sufra menoscabos o perjuicio
alguna. Se reitera que las mejoras realizadas en procura del mantenimiento y uso
comercial del inmueble NO alteran la identidad del inmueble, tal y como en
multiplicidad de oportunidades el arrendador “Sociedad de Mejoras Publicas”
manifesté su aceptacion expresa el realizarlas sobre el inmueble.

Lo anterior, sera ratificado mediante prueba testimonial.

Bajo los anteriores presupuestos al arrendatario le es llamado a gozar del
beneficio de la RENOVACION CONTRACTUAL a la luz de lo expresado por la
Corte Suprema de Justicia en sentencia de fecha 18 de Noviembre de 1971,

El derecho de renovacion no implica congelacion “El derecho de
renovacion, contra lo que estima la demanda, no implica una eliminacién del
derecho de propiedad privada, ni una congelacién de canones, sino una
vocacion o prerrogativa para el inquilino a continuar utilizando el mismo
inmueble, ya acreditado, aunque no necesariamente en las mismas
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condiciones primitivas. “Renovacion” no es sinénimo de °‘igualdad de
condiciones econdmicas” o de “estabilizaciébn de condiciones” para el
arrendatario. En su sentido juridico es una variacion del contrato en
condiciones de plazo y precio que pueden ser iguales o distintas a las del
precedente, a voluntad de los contratantes. Se pretende defender la
estabilidad del establecimiento del comercio con sus valores inltrinsecos y
los humanos y sociales vinculados a los contratos de trabajo respectivos”

En correspondencia directa con el Derecho a la renovacion contractual se convoca
en fecha 16 de diciembre de 2013 por parte de Escuela Taller Cartagena de
Indias, por intermediacién o autorizacién de la Sociedad de Mejoras Publicas —
arrendador a reunién en fecha 16 de diciembre de 2013 a las 8:30 AM en el
Castillo San Felipe de Barajas, con el fin de socializar las nuevas condiciones de
contratacion. Ello evidencia, una intencion clara de las partes al reconocimiento
del derecho a la Renovacion Contractual, causando curiosidad que sin previo
preaviso 0 desahucio se impetre alegando un incumplimiento contractual la
presente demanda contenciosa administrativa.

4. PRESCRIPCION.

En gracia de juicio, y sin que se entienda allanamiento, en el mejor estado de la
defensa, manifiesto al despacho, que en el hipotético caso que se declare la
terminaciéon del contrato de arrendamiento por mora en el canon de
arrendamiento, se aplique [a prescripcién de las sumas de dinero comprendidas
en las vigencias superiores a cinco (5) afos, por cuanto, el fenémeno de la
prescripcion extintiva establece una exigibilidad maxima de 5 afios, siendo objeto
de pretension sumas de dinero desde el periodo afio 2006 que han sido prescritas
por falta de actividad del actor.

5. Genérica e innominada; propongo cualquier excepcion que advierta el
despacho sobre la inexistencia del derecho reclamado.

VI. MEDIOS DE PRUEBA.

Solicito que la judicatura tenga como tales y ordene practicar las siguientes:

e DOCUMENTALES:

1. Copia del Contrato de Arrendamiento No. 10 de 1991 sobre un Local
Denominado La Béveda No. 09 localizado en el Inmueble conocido con el
nombre de “Cuartel de las Bovedas” del Barrio San Diego en la ciudad de
Cartagena, celebrado entre la sociedad de mejoras publicas de Cartagena y
Petrona Villalobos Jiménez.

2. Copia de Acta No. 009-2002 emanada de la Junta Directiva de la Sociedad
que acepta el incremento anual conforme al IPC a favor de los

4
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arrendatarios del Cuartel de las Bdvedas para los contratos que se /-5
L

prorrogaran o renovaran a partir de Diciembre de 2002.

3. Fijaciones fotograficas y videograficas que sustentan la conservacion e
indemnidad del inmueble conforme a obligacién contractual.

4. Citacion al colectivo de arrendatarios de las bévedas a reunion en la cual se
establecerian las nuevas condiciones de la contratacién.

e DOCUMENTOS POR PEDIR;
Con fundamento en el principio de carga dinamica de la prueba normado en el
art. 167 del CGP, solicito sea remitido dentro de la oportunidad probatoria la
integralidad del expediente administrativo que contenga las particularidades de
la relacion contractual sobre el inmueble objeto de controversia, en lo
concerniente a; a) Documentos sobre el reajuste del incremento de acuerdo al
IPC sobre el canon de arrendamiento durante sus prorrogas, especificamente,
. vigencia 2002 y subsiguientes, b) Si se constituyeron, la remision de las pdlizas
de garantia en contrato inicial y prorrogas, ¢) Memoriales cotejados vy
certificados de no prorroga del contrato (terminacién), asi como, de cesion del
contrato de arrendamiento recibidos por la arrendataria, d) Requerimientos por
incumplimientos contractuales durante el contrato inicial, y sus prorrogas, y €)
demas documentos propios de la relacion contractual desde el 1 de diciembre
de 1991 hasta la actualidad.

e TESTIMONIALES:

Pido se cite, decrete y practique el testimonio de las siguientes personas, todas

mayores de esta vecindad, quienes pueden ser ubicados por mi conducto, en

la siguiente direccion; Cartagena - Bolivar, Barrio Centro, Calle San Agustin

Chiquita, Edificio San Agustin No 6-31 Oficina 204. Estos testigos declararan

sobre: a) particularidades de la relacion contractual entre las partes desde la

‘ celebracion del contrato inicial hasta sus prorrogas en la actualidad, b)

Cumplimiento en el pago del canon de arrendamiento ajustado el incremento al

IPC, ¢c) Voluntad de las partes de no suscripcion de pdlizas de garantia a la

firma del contrato inicial, sus prérrogas hasta la actualidad, y d) Estado del

inmueble en su entrega hasta las adaptaciones y mejoras en cumplimiento del

deber establecido en clausula sexta — mejoras desde la ejecucion del contrato

inicial hasta sus prorrogas, y e) Demas aspectos relevantes del proceso. Estas

personas son:

a. JOSE DEL CARMEN VILLALOBOS JACKSON, mayor de edad, identificada
con C.C. No. 73104205 de Cartagena.

b. MARIA CATALINA DIAZ AREVALO, mayor de edad, identificada con C.C.
No. 45753018 de Cartagena.

c. GALIA KATHERINE CORTES VILLALOBOS, mayor de edad, identificada
con C.C. No. 45486945 de Cartagena.
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d. DORA PEREZ DE RUIZ, mayor de edad, identificada con C.C. No.
22762982 de Cartagena.

e DECLARACION DE PARTE;
Pido a su sefioria que se cite a la parte demandante en hora y fecha que disponga
el despacho para practicar esta diligencia quien depondra de una forma personal y
directa sobre el objeto del litigio, en especial, el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales en tiempo, modo y lugar para con el arrendador, en lo atinente, al
pago de canon de arrendamiento ajustado al IPC, novacion de la obligacion de no
suscripcion de pdélizas y realizacion de mejoras o adaptaciones autorizadas en
contrato inicial. La ciudadana es;
a. PETRONA VILLALOBOS JIMENEZ, mayor de edad, identificada con C.C.
No. 22.753.381 de Cartagena, con domicilio en Barrio Centro en el Cuartel
Edificio Las Bévedas No. 09 de Cartagena — Bolivar.

¢ INSPECCION JUDICIAL - Ocular;
Solicito en virtud del art. 236 y Ss del CGP se decrete y practique sobre el
inmueble inspecciéon ocular con el objetivo de observar el estado natural del
inmueble, sin intervenciones que alteren la esencia e identidad del inmueble, bajo
el asocio de perito experto que soporte y determine el cumplimiento de la
demandada a las imputaciones de modificacion de La Béveda No. 09 dada sus
caracteristicas historicas.

+ PRUEBA DE INFORME JURAMENTADO;

Solicito sea ordenada a la parte demandada rendir informe que contenga
respuesta a los siguientes interrogantes objeto de Litis, que comprenden;

a) Las razones de la aceptacién de las prérrogas hasta la actualidad al
contrato inicial de arrendamiento, sin objeciones.

b) Los fundamentos de la suscripcion del Acta de Junta Directiva No. 009-
2002 de fecha 11 de diciembre de 2002 que autoriza el incremento del
canon de arrendamiento desde la prorroga vigencia afio 2002 vy
subsiguientes conforme el IPC.

c) Las objeciones efectuadas al momento de la firma del contrato inicial sobre
la suscripcion de las pélizas de garantia, asi como, en sus prorrogas hasta
la actualidad.

d) Los requerimientos efectuadas a la arrendataria sobre las intervenciones
que alteraron la esencia e identidad del inmueble arrendado durante la
ejecucion del contrato de arrendamiento inicial y sus prorrogas.

e) Las particularidades en tiempo, modo y lugar del tramite de desahucio o
preaviso con certificacion de entrega o de negativa a recibir. Asi como, de
la de cambio de posicién de arrendador.

f) Las demas circunstancias objeto de demanda.

o
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VIL.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

\T

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes disposiciones art. 518 que
establece el Derecho a la Renovacion Contractual como arrendatario cumplido, asi
mismo, la costumbre mercantil como fuente del Derecho normado en el CCo., el
capitulo de interpretacion contractual contenido en el C.C. y demas normas
concordantes o complementarias vigentes.

Viil. ANEXOS

Poder, los documentos aducidos como prueba, y copias de Ley.

IX. NOTIFICACIONES

Las partes recibiran notificaciones en las direcciones referenciadas en la

Demanda, para el caso de la pa
para efectos de la parte demang

Chiquita No. 6-31 oficina
edilson_ospino19@hotmail.com.

Atentamente,

ada, en
Baovedas No. 09 de Cartagena + Bolivar.
204

ndante, y de la contestacion de demanda,
| Barrio Centro en el Cuartel Edificio Las
| suscrito en Centro Calle San Agustin
e Cartagena - Bolivar. Email:

EDILSON. dSE BELLO OSPINO
C.C. No. 1.128.060.826 de Cartagena de Indias
T.P. No.,206.740 del C.S.J.
























SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA
' REUNION DE JUNTA DIRECTIVA
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ACTA - 009 .. 2002

F,ECHA Cartagena de Indias, D.
HCRA 4:30 PM,
LUGAR Castillo San Felipe de B

ASISTENTES :
Abogada Claudia Faduyl Rosa -
Presidenta

Arquitecta: Edith Salas Osorio -
Vicepresidenta

Doctora Patricia Restrepe Morales -
Vocal

Docter Javier Martinez lbarra - Vogoal

Doctor Gustavo Lemaitre Donner -
Vocal

Doctora Nadime Cure Jana - Vocal

T.vC., 11 de diciembre de ,'2002‘
arajas - CAVI - Salén de Juntas

ORDEN DEL DIA:

] Verificacién de! Quéram

# Aprobacion de Actas Anteriores
Hi informe de la Presidenta

V. Informe  de Ja
Eiecutiva

v, Proposiciones y Varios

Directora

Antropdioga Maria Pia Mogolion Pup

Junta Birectiva

. Directora Ejecutiva Yy Secretaria de |a

SE EXCUSAN: £ dacior Juan Carlos Gossain, quien asiste en representacion deal
Alcalde Mayor da Cartagena y of docter José Henrigue Rize Delgado -Voca!,

DESARROLLE:

L VERIFICACION DEL QUORUM

Verificado el quérym por fa Secretaria se proceds a pasar al siguionte punto def

orden del dia.

i, APROBACION ACTAS 007- 2002 y 008 . 2002

Leida el acta 007 - 2002 y reslizadas algunas observaciones ¥ Correcciones al

texto de éstg, se procede a su agrob

Leida el acta 008-2002, se e reatiz
procede a sy aprebacicn por parte d

acion por Igs mismbros prasentes,

an algunos ajustes af texto de ia misma y se
& 105 miembros presentes. *

. INFORME DE LA PRESIDENTA

¢ Viaje a Espafa,

L‘q Presidenta inicia sy intervencion informando pormenorizadamente a los
miembros de la Junte Directiva sebre ef vigie a Espafia due {uvo come misisn
especial la de recibir el Premic Reina Sofia de la Conseryacion y Restauracion ds|

( /ﬁﬁ FEL O Coma /TQ’;"&‘.J‘-BA BE Y CRIOBMIAL
./ [
i _

- e rreorg TR Y AN YIS v e



o . /14

ot}

2.0k

2

e m(‘l el

o LN
184
patrimonio Cuitural, otorgado por el Ministerio te Asuntos Exteriores de Bspafia ya N
la Agencia de Cooperacién z ia Sociedad de Mejoras Piblicas de Cartagen L

ALY Al =

Sefala que a dicha mision Ia acompafiaron las doctoras Edith Salas Osorio-
— Vicepresidenta do In Sociedad, Mar{a-Pia Mogollon Directora Ejecutiva de la

entidad y Loma Salas Osorio, quién participé en calidad de miembro de la
Scciedad de Mejoras Publicas de Cartagena. :

Manifiesta ia Presidenta que durante la permarnencia en Espafta asistio
acompanada de ias perscnas antes mencionadas, a varias visitas de carscter
formal entre las cuales destaca las siguientes: La visita al Embajador de Colombia
en Madrid, Docter Alvaro Villegas, en la sede de la Embajada y donde se te
explictd detalladamente {as iabores que adelanta la Socisdad de Mejoras Publicas
de Carlagena en !2 ciudad ¥ en especial la conservasion y restauracion
Patrimonio Cultural, constituide por los monumentos de Arquitectura Militar
Colenial, legado de Espaia y se trataron temas para una posterior cooperacion y

gestion anfe organismos internacionales para adelantar los diferentes planes y
proyectes de ia institucion.

Explica que se realizd una visita al Secrataric para la Cooperacion Internacional
y para ibere Amsérica, Sefor Don Miguet Angal Cortés, quién manifesté durante fa
reunion efectuada en sy despacho la importancia del Premio ¥ la forma como e!
jurade o habia sterge-do por unanimidad, teniéndose en cuehta, la integralidad de
la restauracién y o nservacion del patrimenio cuiiural de g ciudad, muy
especialmente, la conservacian y restaurecién det Castillo San Felipe de Barajas,
El Cerdén Amuraliado, fuertes y baterias a cargo de ésta entidad,

Contintia su informe sefalando Que el dia 7 de naviembre en el Centro de
Convenciones de Val'adelid, con le presencia de Su Mejestad Dofia Sofia, se
llevd a cabo ta inaucuracion  del Congreso "Restaurar ta Memoria’ ARPA y la
eeremonia del entrega el Premio Reina Sofia 2 g Sociedad de Mejcras Publicas
de Canagena.

Manifiesta que a ia ceremonia de entrega del Premio, asistieron entre ofras
personas: Bl Embajader de Calombia en Espafia, Docter Alvaro Villegas, el
Agregado Culiural de ..a Embajada en Madrid, Doctor Juan Luis Mejla, y el
Director de Patrimonic sl Ministerio de Cultura de Celembia, Arquitecto Konrad
Brunner.

Explica que ademas dal pergamino recibido durante la ceremonia, ei Premio
incluye: una escultura, ura bolsa de 35.000 suros ¥ una beca otorgada por la
Fundacién Caroling, para estudlic sobre el tema dsl Patrimenio Cultura!,

Informa que realizé una visita a Don Juan Manuel Zapstero, para manifestarie los
agradecimientos en nombre de la Seciedad de Meioras Publicae da Cartagena y le
antregd copia del discurso pronunciado en el aclo de entrega del Premio y donde

se le hacla mencién especial a8 su lzbor en Cartagena en beneficio de las
fortificaciones de la ciudad, '

o Los miembros de la Junta Cirectiva manifiestan su satisfaccion y faiicitan a las

- doctoras Claudia Fadul Rosa, Edith Salas Osoric y Marla Pia Mogotlén, por su
dasemperio en 1os acios celebrados en Madrid y Valladolid con ocasion de la
entrega def Premic Reina Sofia a ia Sociedad de Mejoras Publicas,
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haga parte integral de ta presente act

el N A,
* Preyecte de Reforma de Estatutes

La Presidenta se reficre al proyacto de reforma de los estatutos de la Sociedad
Que s ha praparado con Ia participacion ds varios miembras de junta directiva y
de la Doclora Matiide Aguirre Espriella , socia de la entidad. Senala que es
impertante  definjr que procedimiento se va escoger para presentaric a la
Asamblea de Socios, si se convoca a una Asamblea Extraordinaria para el tema o
¢ incluye en e orden de! dig de la Asamblea Crdinaria,

Los miembros de Ia Junia Directiva después de analizar la situacién, consideran
que seriz mas conveniente oitar a una Asamblea Extraardinaria con sse gnico

tema en el orden del dis y deciden aplazar la aprobacién para una proxima
reunion. L

e Kuseo de las Faortificaciones

La Presidenta informa que se ha escogido el proxine 17 de diclembre para
realizar el acto de 2pertura del Museo de las Fortificacicnes en ol Baluarte Santa

Catalina e invita a los demas miembros de junta diractiva a asistir & ésta
cergmonia. '

Sefala que el Hotel Santa Clara a quién e ofrecio la plataforma y tendal del
Baluarte Santa Catalina para la instalacisn de un café, se han mostrade muy

interesados en sf sitio, e cual han visitada para realizar iq propuesta formal a la
Sociedad.

Y.  INFCRME DIRECTORA EJECUTIVA _
La Directora Ejecutiva se refiere en sy informe 2 los siguientes temas:
+ Solicitud Arrendatanios Luariel de jas Bovedas

Informa que ha recibide un oficio fechado el 4 de diciembre del prasenta vy
enviads por los arrendatarios del Cuartel de Lae Bdvedas, solicitandole a la Junta
Directiva que aplicara el incremento del IPC en el candn de arrendamisnto a
partir de diciembre ds 2002 ¥ no a partir de enern de 2003,

Despuss de estudiada (a propuesta la junta directiva determing que se apligue &}
incremento de! IPC 3 los contratos que s vayan renovando a partir de diciembra
de 2002, seflalando, que Ja Sociedad de Mejoras Plblicas sera rigurosa en jos
cobros de Ing arrizndos, toda vez, que ¢! Monumento requiers de Jos recursos
&condmicos para la labores propias de su mantenimiento, consolidacion y
restauracion que realizz 'a entidad cuye obligacién de cobro y sostenibilidad ests

incluida en el contrato 005 de 1992, suscrito entre la Sociedad y el Ministerio de
Cultura,

» Cobro a Socios en Mora
La direciora infarma Que en cumpiimiento de lo establecido en ios Estatutos de la

entidad y al mandate de la Asamblea General Ordinaria del 12 de marze de
2002, ha efectuado gestién de cobro a los 48 socios Que presentan mora en pago
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La Presidenta entrega el informe escrito del viaje a Esparia y solicitar que ésge _
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de ta cuota ordinaria desde hace mas de tres anos, mediante comunicaciones
escritas de fechas 4 ds julio ¥ 9 de octubre de 2002 ;en Iz que se les exhortapa a.-.
Ronerse al dia a través de acusrdos de pago y que manifestaran por esciito sy’
decision o no de continuar vinculedos a ia Sociedad.

Informa que, solamente ol socio Rafael Eduardo Zamora Melo, envid una carta

comunicande su intencion de Permanecer en la institucién

n, sin hacsr atusion a la

cancelacion de la deuda. Escuchado lo anterior y analizada la situacién la junta

directiva decide aplazar este punto para ser tratado en

s  Proysgia

en una préxima reunién.

de Reglamentacisn de la Loy 768 de 2002

informa que e Goneejo Distrital adelanta la regiamentacion del articulado
correspondiente a Cultura v Patrimonio de 'a Ley 768 de 2002, que definird, entre
otros aspectos, la coordinacion del Sistema Distrital de Cultura y la Administracion

de los bienes gel patriment

Ciudlad,

© cultural propiedad) de la Nacién ubicados en Iz

A PROPOSICIONES Y VARIOS

La Directora sefiala que ha recibido antes entrar a |a reunién una carta firmada por

'0s empleados de 1

Scctiedad donde e solicitan a 1a Junta Directiva cencedertes

una bonificacién navidefia, manifestandeo en su migiva, gue esta fes servird como
ayuda ecendmica en esta época tan dificil y de tantos gastos.

L 4

Los Directivos presantes anatizan la solicitud v deciden nombrar una comision

inlegrada por la doctora Claudia Fadul Ro
Directora Ejecutive d
m&s conveniente, sefizigndose, que
Para ia vigencia de 2002 y por mera lib

c2. el dortar Joviar R4 inm> P \
C8&, 8 QeCIer Javiar Martiner barra yla

@ ia institucion para estudiar la propuesta y tomar la decision

de ctorgarse, ésta serfa valida Unicaments
era tiberaliclad y criteric de |2 Junta Directiva,

No habiendo mas que tratar se da por terminada Ia reunidn siends las 6:30 P. M.
.A‘/
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ACTA DE COMISION ,

En Cartagena de Indias a ios 15 dias del mes de Octubre de 2002, siendo las
4:30 p.m., se reunieron en la Sala de Juntas de la Sociedad de Mejoras Piblicas
de Cartagena, ubicada en el CAVI- Castillo San Felipe de Barajas, los doctores
Claudia Fadul Rosa, Edith Salas Osorio, Javier Martinez Tbarra y ta Directora
Ejecutiva Maria pia Mogollén Pupo, previa autorizacion de la Junta Directiva

celebrada el dia 7 de octubre de 2002 (acta No.007 -- 2002), para tratar Y
definir el siguiente tema: '

* Incremento del 25% en el Canon de arrendamiento de:Bdvedas y
Espacios ubicados en los Monumentos a cargo de esta entidad.

Lo anterior, tras solicitud que sobre este particular, realizaran a |a Junta
Directiva los arrendatarios de Bévedasy espacios en los Monumentos.

Se debatié ampliamente las Fazones expuestas por los arrendatarios Y se hizo
un recuento pormenorizado de cdmo ha sido, a través del tiempo el
Comportamiento del canon de arrendamiento de cada una de las Bévedas , ios
Baluartes y las areas de) Castillo San Felipe de Barajas arrendadas.

En consideracién a lo anterior, se determing lo siguiente;

Comunicarle por escrito a log arrendatarios que el incremento del 25% en el
canon de arrendamiento, tendra vigencia hasta el mes de diciembre de 2002,

A partir del mes de enero 2003, los reajustes anuales de los arriendos que se
vayan venciendo, se realizaran basados en el IPC, sefialando, que ‘se toma la
anterior determinacién guiados por la realidad social, la valoracién de fos
inmuebles, las relaciones contractuales deben ser lucrativas, pues el
mantenimiento de los bienes a nuestro cargo asi lo exigen y Iporque los
canones de arrendamiento actuales, ain por debajo de los vigentes para las
Zonas antes sefialadas se encuentren cerca de los niveles comerciales; previstos

para sitios de las condiciones de los Monumentos. a cargo de la Socledad de
Mejoras Publicas de Cartagena.




No habiendo mds que tratar sie

nde las 6:30 p.m. se da por ,tefminada la
reunion .
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Dociedad de Mejoms P tblicas de Cartagena

]

| _ . SMP.No0.034
‘ 'C‘nrlapcn’x de Indias, D.T. y C., Enero 2). del 2003 , '

Seforey :
ARRENDATARIOS CUARTEL DE LAS BOVEDAS

Aprecigdos seflores:

De la i .
~de’fecha 4 de diciembre del 2002, donde ‘nos- solicitaban reconmdcrar el aumento del
- 25% en el canon de; arrendamlcnto ‘de 1os espacios internos del Cuaﬂe] de Las] Bovcdas
!

Bt de diciembre del 2002, en reunién de Junta Dlrecuva se determind reconsmerar la
_me(hda de aumento en-el canon de.- anendannento y se aprobd fijar- el increroento de

acuerdo al I°C a partir de dlcwmbre del 2002; para aquellos contratos que se vencieron
duramc dicho mes.

2003 seles hara un ajusic en el canon de errendamientd equivalente al IPC.

Para formahzal 1o anterior,’ es. [precisa ‘elaborarun otro-sia cada contrato venmdx.) con la
inforr,

nuesttas 0ﬁ01na.> pdm diligenciarlos.

De igual -forma, les mformamos que la Nueva Reforma. Tributaria aprobada por el
Congfeso de la Repiblica gravol con IVA del 7 % los. a.rrendam.tentas (Ley 788 de

Diciembre .27-2002, Articulo 35:Na.1) por lo anterior, a partu de enero del 2003 les

) cstarcrmos mcluyendo éste én la factura010n mensual.

Ala .espera--de- 5Us gi’atas'.nb‘ticizis.{

Cordialmente,

Moty ,;W 3 A - /.//’
MAEQ‘K‘PIA MOGQI_,_I:QH_.P,,I.IB,Q :

—"*Dlmgﬁaaraffﬁ]@ou’t‘l’&

Jro.

N
N
"

hanera mas atenta y-cordial; nos dirigimos a ustedes para ( dar respuesta a su of“ cio

En Jo sucesivo, los contratos que se vayan venciendo, durante el -

nacion del ajuste autonzado 1az;bn por la cual, le sohmtamos s€ accrquen a

~D
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CARTAGENA
DE INDIAS;
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Cartagena de indias D. T. y C.. diciembre de 2013

Sefjor(a)

DORA PEREZ RUIZ
Arrendatario (a)
Bév;edo No. 11

| _
REF;. Contrato de arrendamiento.

f
!
|
|
|

Cordial saludo. ..

De iocuerdo con el contrato interadministrativo de comodato suscrito entre
el MINISTERIO DE CULTURA y la ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS —
ETO:AR~ . con fecha 16 de octubre de 2012 Y CUyo objeto consiste en Ig
administracién, inventario, registro de los bienes de interés cultural de
propiedad de Iqg Nacién, y teniendo en cuenta que el contrato de
opr:ovechamien’ro permanente suscrito y que soporta su calidad de
arrendatario finalizéd el dia 01 de diciembre de 2013, muy respe’ruosqmen’re
le invitamos a una reunion el dia 16 de diciembre de 2013, a las 8:30AM hrs
en Ia sede de g Escuela ubicada en el Castillo San Felipe de Barajas, con

el fi‘P de socializar con usted las nuevas condiciones de contratacion,

I . .
Esperando contar con su puntual asistencia.
|

A B2 ;’
Dquc’roro
ETCAR

I BLANQUICET
inistrativa y Financiera
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Cartagena de indias, 18 de Marzo de 2016

Sefores:

ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS

Atencion: Dr. JAIR TUNON. o :
DIRECTOR. - %I ==

o —e. s

e —

Ref.: DERECHO DE PETICION. vt e e s Lo

Ante todo reciba cordial saludo, aprovechamos la oportunidad para informarle que los
arrendatarios de los locales del cuartel de las Bovedas hemos constituido una Asociacion
‘ASOCIACION DE COMERCIANTES DEL CUARTEL DE LAS BOVEDAS,” NIT #
900436680-5, todos mayores y vecinos de esta ciudad, propietarios de los
establecimientos de comercio, localizados en la Plazoleta de las Bovedas del Municipio de
Cartagena Indias del Departamento de Bolivar, con todo respeto nos permitimos
formularle ante su Despacho Peticién en interés general, teniendo en cuenta los hechos y
pruebas que relacionamos como fundamento de esta solicitud.

HECHOS

PRIMERO: Desde el dia 01 de Octubre de 1991, el Ministerio de Obras Publicas, a través
de fa resolucion N° 10495, y de! contrato N° 005-1-88. de 1998, enirega a la entidad
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, la Administracién, conservacion, y
mantenimiento de los inmuebles propiedad de la Nacién, entre los que se encuentra entre
otros, el * .. Edificio Cuartel de las Bévedas ...” la, Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena, entre las facultades otorgadas por el Ministerio, celebrd desde el afno, 1992
contratos de arrendamiento Comercial, de las diferentes Bdvedas, para que funcionen
aimacenes de ventas de artesanias, de los cuales nosotros los integrantes de esta
ASOCIACION DE COMERCIANTES DEL CUARTEL DE LAS BOVEDAS, somos
arrendatarios.

SEGUNDO: Desde muchos aftos antes de que la Sociedad de Mejoras Ptblicas tuviera la
Administracién del Monumento denominaco las Bévedas, ya funcionabamos como
almacenes de artesanias y era el Ministerio de Obras Publicas quien tenia, la
Administracion del Monumento, y los pioneros de estos negocios, ya funcionaban cuando
aun el parqueadero era un “terraplen”.

TERCERO: En el contrato de arrendamiento comercial suscrito entre los arrendatarios y la
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, en virtud del contrato de Administracion,
mencionado en el numeral primero de esta Peticion, se establecié en el paragrafo del
articulo Tercero: “Paragrafo: el canon mensual se reajustarg cada 12 meses contados a
partir de la fecha de perfeccionamiento del contrato en un 25% salvo disposicién legal en
contrario.” (Las subrayas son nuestras). Para el momento de la firma del contrato de
arrendamiento comercial entre la Sociedad de Mejoras Pulblicas de Cartagena, y los
diferentes arrendatarios :

CUARTO: Con el discurrir de los anos y el objetivo del Gobierno Nacional, que era bajar la
inflaciéon como estrategia econémica, comportandose el IPC, segln la tabla de DANE, ast:

Arfo IPC
1990 -32,36
1991 -26,82
1992 -25,13
1993 -22,60
1994 -22.59

1Y




1995 -19,46
1996 -21,63
1987 -17,68
1998 -16,70
1999 -9.23
2000 -8,75
2001 -785
2002 -6,99
2003 -6,49

Para los afos 2000 - 2001, era casi imposible, cumplir con el pago del canon de
arrendamiento porque, el alza del canon de arrendamiento y el IPC, no Hlevaban, relacion,
y los arrendatarios, empezaron a incumplir con el pago del mismo. por lo que se hicieron
acuerdos de pago, con fa Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena.

QUINTO: Para finales del afo 2002, se agudizé ia situacion de pagos, por que sumaron
hechos de violencia nacional, que incidieron en el Turismo, la parte mas susceptible del
pais, porque ademas habian cancelado los cruceros, o venian muy pocos, el turismo
nacional se redujo muchisimo, etc. Por io que le solicitamos a la Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena, reconsiderar la disposicién del Paragrafo del articulo Tercero, con
la coadyuvancia de la Defensoria del Pueblo, en cabeza del Dr. Arturo Zea,

SEXTO: En el mes de Enero del afio 2003, la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena, luego de una reunion de la Junta Directiva, se determind reconsiderar esa
medida de aumento en el canon de arrendamiento, y se aprobé fijar el incremento de
acuerdo al IPC, en lo sucesivo, como disposicion legal en contrario, al Paragrafo del
articulo tercero, del contrato de arrendamiento. (Ver copia anexa),

SEPTIMO: Como mecanismo financiero, y para evitar el atraso en el pago del canon de
arrendamiento, la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, adicioné un estimulo,
descontando el 10% de sobre el valor de! canon de arrendamiento al que pagare entre los
cinco primeros dias de cada mensualidad.

OCTAVO: En el afo 2012, recibimos carta, del Ministerio de Cultura, fechada el dia 24 de
octubre, donde nos informaba, el Sr. Secretario del Ministerio de Cultura, el Dr. ENZO
ARIZA AYALA, “El cambio de Arrendador”, y en esa carta nos informaba, que a partir del
dia 16 de octubre de ese afio, en virtud de un contrato de Comodato entre el Ministerio y
la Escuela Taller de Cartagena de Indias, (ETCAR), EL nuevo administrador seria la
ETCAR, todo lo relacionado con ei canon de arrendamiento, y la cuenta corriente donde
consignar esos valores. (Ver copia anexa.)

NOVENQ: La Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, como la Escuela Taller de
Cartagena de Indias, hacian llegar a cada local (Béveda), una cuenta de cobro, donde
consignaban alli, el valor del canon de arrendamiento, el mes a pagar y el limite de pago,
con un numerc de factura a pagar, para que los arrendatarios, luego de consignar, un
funcionario de la Escuela Taller de Cartagena de Indias, iba y recogia la copia de la
consignacion, y a los tres dias habiles aprox. le entregaban la factura cancelada, esa
funcién la desarrollaba el sefor Carlos Quintero, funcionario de la ETCAR.

DECIMO: La gran mayoria de los contratos, fueron suscritos en el dia 1° de Diciembre del
afio 1891, por lo tanto, la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, como la Escuela
Taller de Cartagena de Indias, al vencimiento y la renovacién de los mismos, se esperaba
hasta el mes de Enero del afo siguiente para poder establecer el [ndice de Precios al
Consumidor (IPC). de esa manera, a los recibos de Diciembre, se les colocaba al pago
como “Anticipo”, y al definir el IPC, se informaba en ef mes de Enerc el nuevo canon, y la

Fundamento esta peticién en lo reglado por los articulos 50. y 60. del Cddigo Contencioso

Administrativo, 86 y ss. Articulo 23 de la Constitucion Nacional y el Decreto 0581 del afio \

2004, la Ley demas normas pertinentes.




Atentamente,

Los abajo firmantes
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Anexo: 1. Copia de la carta emitida por la Directora de la Sociedad de Mejoras Publicas de
Cartagena, en relacion al otro si del contrato, sobre el aumento del valor del canon de
arrendamiento, en fa cuantia def IPC.
2. Copia de carta emitida por el Secretario General del Ministerio de Cultura, en
relacién al cambio de Administrador
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SMP. No.034
Cartagena de Indias, D. T v C., Enero 21 del 2003

Sefiores

ARRENDATARIOS CUARTEL DE LAS BOVEDAS
Att: Sens

Boveda ?

Ciudad

Apreciados seflores:

De la manera mas atenta y cordial, nos dirigimos a ustedes para dar respuesta a su oficio
de fecha 4 de diciembre del 2002, donde nos solicitaban reconsiderar el aumento del
25% en el canon de arrendamiento de los espacios internos del Cuartel de Las Bovedas,

El'11 de diciembre det 2002, en reunidn de Junta Directiva se determiné reconsiderar la
medida de aumento en el canon de arrendamiento, y se aprobd fijar el incremento de
acuerdo al IPC a partir de diciembre del 2002, para aquellos contratos que se vencieron
durante dicho mes. En io sucesivo, los contratos que se vayan venciendo durante el
2003 se les hard un ajuste en ¢l canon de arrendamiento equtvalente al IPC.

Para formalizar lo anterior, es preciso elaborar un otro si a cada contrato vencido con fa
informacion del ajuste autorizado, razon por la cual, le solicitamos se acerquen a
nuestras oficinas para diligenciarios.

De igual forma, les informamos que la Nueva Reforma Tributaria aprobada por el
Congreso de la Republica gravo con IVA del 7 % los arrendamientos, (Ley 788 de
Diciembre 27-2002, Articulo 35 No.1) por lo anterior, a partir de enero del 2003 les
estaremos incluyendo é€ste en la facturacién mensual.

A la espera de sus gratas noticias.

Cordialmente,

Jro,

Castiilo San Felipe de Barajas (CAVI) * Teléfonos: 656 0530 - 656 4790 . 673 5100
Telefax: 656 0531+ A.A. 2199 »e-mail: sanbarajas@ctgred.net.co
Cartagena, Colombia
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