TRASLADO RECURSO DE REPOSICION

P = eoe Art. 110-319 C.G.P y 242 CPACA SIGCMA
Medio de control Contractual
Radicacién 13-001-33-33-000-2023-00018-00
Demandante Agencia Nacional de Tierras ANT
Demandado José Vicente Mogollon Vélez y otros
Magistrado Ponente Marcela de JesUs Lépez Alvarez

DEL ANTERIOR RECURSOS DE REPOSICION PRESENTADO POR EL APODERADO
DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS- ANT., LOS DIAS VIERNES Y LUNES 27 Y
30 DE OCTUBRE DE 2023, CONTRA EL AUTO DE INTERLOCUTORIO No. 10/2023
FECHADO VEINTE (20) DE OCTUBRE DE 2023, MEDIANTE EL CUAL SE, SE CORRE
TRASLADO POR EL TERMINO LEGAL DE TRES (3) DIAS HABILES, DE
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 242 DEL CPACA, EN
CONCORDANCIA CON LOS ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 319 Y 110 DEL
CGP (ART 110 C.G.P.), HOY MARTES SIETE (7) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES (2023), A LAS 8:00 DE LA MANANA.

INICIA EL TRASLADO: MIERCOLES OCHO (8) DE NOVIEMBRE
DE DOS MIL VEINTITRES 2023, A LAS 8:00 A.M.

v

]

DENISE ﬁUKILIADGEAEP\MPD FPEREZ
SECRETARIA GENERAL

FINALIZA EL TRASLADO: VIERNES DIEZ (10) DE NOVIEMBRE,
DE DOS MIL VEINTITRES 2023 A LAS 5:00 P.M.
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DENISE ﬁUKILIADGEAEP\MPD FPEREZ
SECRETARIA GENERAL

Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso
E-Mail: desta010bol@notificacionesrj.gov.co
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31/10/23, 12:07 Correo: Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena - Outlook

RV: RECURSO DE REPOSICION PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES
RADICADO No. 13001-33-33-000-2023-00018-00 DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL
DE TIERRAS- Sin entrada-202310314171191

Secretaria Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena
<stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 30/10/2023 1:52 PM

Para:Notificaciones Despacho 01 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena <desta01bol@notificacionesrj.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (391 KB)
202310314171191.PDF;

De: juridica.ant <juridica.ant@ant.gov.co>

Enviado: lunes, 30 de octubre de 2023 11:31 a. m.

Para: Secretaria Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena <stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RECURSO DE REPOSICION PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES RADICADO No. 13001-33-33-000-
2023-00018-00 DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS- Sin entrada-202310314171191

[#1202310314171191 anexo 4.pdf
[#1202310314171191 anexo 3.pdf
F#1202310314171191 anexo 2.pdf
[4#1202310314171191 anexo 1.pdf

La informacion contenida en este mensaje, y sus anexos, tiene caracter confidencial y esta dirigida Unicamente al destinatario de la misma y
solo podra ser usada por este. Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucion de
este se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este
mismo medio y borre el mensaje de su sistema. Las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinion oficial de ANT.

The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is intended for the use of the
individual or entity to which it is addressed. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that retention,
dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately
and destroy the original. Any opinions contained in this message are exclusive of its author and not necessarily represent the official position of
ANT.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDQ

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: JOSE VICENTE MOGOLLON VELEZ

C.C No. 9.043.989 de Cartagena (Bolivar).
ELENA MARGARITA MOGOLLON VELEZ
C.C. No 33.112.766

FERNANDO ANTONIO MOGOLLON VELEZ

C.C. No 73.074.641

PEDRO LUIS MOGOLLON VELEZ

C.C. No 17.180.383

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con|la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General e
Entidad Descentralizada Codigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucibh
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante a¢
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competenciL
conferidas mediante Resoluciébn No 3780 de 2015, actuando en nombre
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarro
Rural <INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del present
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, JO
VICENTE MOGOLLON VELEZ identificado con cédula de ciudadania numer
9.043.989 de Cartagena (Bolivar) quien actlia en nombre propio y FRANCIS
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadari
namero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl) y quien actlia en nombre
representacion de ELENA MARGARITA MOGOLLON VELEZ identificado

cédula de ciudadania nuimero C.C. No 33.112.766 FERNANDO ANTON
MOGOLLON VELEZ identificado con cédula de ciudadania No 73.074.641

PEDRO LUIS MOGOLLON VELEZ identificado con cédula de ciudadan
nimero17.180.383, Quien para los efectos del presente contrato se denominara
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ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el presente contrato de arrendamie nto
de inmueble, teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 dq ks
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER
administra las tierras baldias de la Naci6n, entre ellas, los baldlos reservados dé
Estado. 2. Que mediante Resolucién No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, ¢
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria ~INCORA- declaré que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con &rea total aproximada dg
384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kilémetros al suroeste HE
Cartagena de Indias y a 5 kilémetros al noroeste del corregimiento de Barl, entre g
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, p
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyg

d

reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cédi
Fiscal de la Naci6n. 3. Que la anterior Resolucién No. 4698 fue confirmaba
mediante Resolucion No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por | 6
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentps

matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejgra
constancia de la condicién juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen Ibs

INCORA accién de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarda
entidad que profirié sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCO ’
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacién con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de Sa
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcién de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacion de terrenos de la Nacidy
Yy en consecuencia ordend al representante legal de la citada entidad publica iniciar]
en el término de seis (8) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimientq
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el Consejg
de Estado — Seccion Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 de 2001, B
Que mediante Resolucién 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el INCORA

D (&%
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conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacion con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de Sa
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcién de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacién de terrenos de la Nacion|
Y en consecuencia ordent al representante legal de la citada entidad publica inicidr
en el termino de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimieniq
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articuld
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por
Consejo de Estado — Seccién Cuarta — en providencias de julio & y septiembre 7 d¢
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por &
INCORA se ordené iniciar el procedimiento de recuperacién de baldigg
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucién 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucion No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida pp
el INCORA, se ordené iniciar el procedimiento de recuperacion de baldigs
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula la ocupacién
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Seriora del Rosario y de San Bernardo’, dispone que la tenencia gd

del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se |
dé un uso acorde con la conservacién y restablecimiento de los recursos naturales

archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejora
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hg

ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconocié la titularidad del predio
en cabeza de La Nacidn. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por lds
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian procesos g
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacion np
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futurp
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estadp
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en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
_hueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONS[,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODE ),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvid lo siguiente: “Prime
DECLARASE Ia nulidad del inciso primero del articulo 9 del Acuerdo 041 de 2
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esf
sentencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de la expresién “
todo caso, las mejoras se reputardn de propiedad de la Nacién, por es
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Esta
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041
2006, en el entendido que la contradiccién con el ordenamiento jurldico sélo
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condici
de ocupante en el momento de expedicién de la Resolucién 041 de 2008, siemp
cuando éstos comprueben que la posesién detentada es de buena fe." 12.
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - con el fin de tener element
para generar una politica pdblica contratd con la Universidad Jorge Tadeo Lozang
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitar
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuest
Sefiora del Rosario y de San Bernardo. Para tal fin se suscribi® el conven
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y usd
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardg"
13. Como producto del convenio anterior, se formuld la necesidad de constituir ¥
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinaci6n y facilitacién de acuerdos de cardcter formal, permanente y vinculante
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos
economicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienest
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interactdah,
manteniendo y mejorando la funcién ecolégica de los ecosistemas en lds
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de |a
Uni6n o de establecimientos publicos podrén ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual gn
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracil
Plblica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
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y eventuaimente, atendiendo la condicién de uno de los extremos de Ia relacion y de
la destinacién que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Cédigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida er
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Secciébn Terce
Consejero Ponente, Fajardo Gomez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en Id
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que liena vaci 3

normativos del Cédigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispues
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato
arrendamiento no requiere la celebracién de un proceso licitatorio © concurgo
publico para la seleccidn del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cu
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciongs
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2008, y en lo no previsto en!
ellas con los cédigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato el ARRENDADOR. en calida
de administrador de las tierras baldias de la Nacién, y entre ellas las que constituye
reserva patrimonial o territorial del Estado, concede a los ARRENDATARIOS el us
Yy goce del inmueble de una extension aproximada de 5.000 mtsz, segun descripcio
contenida en la diligencia de inspeccién Ocular, realizada sobre el predi
denominado "PUNTA BRAVA”, ubicado en el sector de Punta Brava, isla Grands,
Archipiélago Nuestra Sefora del Rosario, corregimiento de Bart, Distrito d
Cartagena de indias, Departamento de Bolivar, con las mejoras e instalaciones en él
incorporadas, y esta comprendido dentro de los siguientes linderos generales, por ¢l
NORTE: Mar Caribe; ESTE: Mar Caribe, al frene punta aicatraz; OESTE: Mar Carib
y Ocupacion de Nabonasar Martinez y otra. Y SUR: Ocupacién de Jose Vicentt
Truco y otros. Ei predio se identifica mediante la matricula inmobiliaria No. 0550
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23294. A pesar de la descripcién de la cabida y los linderos, el predio objeto del
presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS |Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en esfe
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesion |u
ocupacion de terrenos insulares, en contra de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De mane
reciproca, La Nacién reconoce la buena fe y la confianza legitima de 1o
ARRENDATARIOS frente a la ocupacién anterior y las mejoras ahi construidas. [
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atré
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confiang
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercic
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento,

existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicién

ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existenteg
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pe
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte de I

mejoras realizadas por los arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: LOS ARRENDATARIO

20
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sostenible y de bajo impacto, sera mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente
de uso recreacional y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad
frente al uso es exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y ¢
aquellos aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas Cciviles
aplicables. Los usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de |
sostenibilidad ecol6gica del bien y los lineamientos fijados en la reglamentacién de
usos que se determinen por parte de las autoridades ambientales que concurran
en el plan de sostenibilidad ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tade
Lozano deniro del convenio 620 de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para g
Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San Bernardo, en |z

cumplimiento para los ARRENDATARIOS. PARAGRAFO SEGUNDO: Lgs
ARRENDATARIOS debera contar con el Documento de Manejo Ambiental (DMA
con su respectiva resolucién emanada de Corporacién Auténoma Regional d
Canal del Dique-CARDIQUE, o la autoridad ambiental competente, en la que s
acoge el mencionado DMA. Si al momento de la suscripcién de este contrato no g
cuenta con la resolucién de CARDIQUE, los ARRENDATARIOS contaran con
plazo de un mes contado a partir de la fecha de suscripcién de este contrato para g
inicio de los tramites respectivos. PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este
terreno sigue en cabeza de La Nacién, administrado a través del INCODER. Las
ARRENDATARIOS no tendra facultades dispositivas en relacién con el bien que €
desarrolio de este contrato se le ha entregado, diferentes a la gestién del predio
sus mejoras o la actividad comercial que desarrolle en virtud de este contrato, &

cual debera ser destinado exclusivamente para el uso establecido en el presente
instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido
el predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega q
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a |

legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad de los ARRENDATARIOS sers
inventariadas y establecido su numero predial de la base catastral del IGAG.
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PARAGRAFO PRIMERO: LOS ARRENDATARIOS en razén de venir ocupando
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos

practicada dentro del procedimiento de recuperacién de este predio y (ii) la visi
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones |e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacién de las mismas yd
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado |y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracion del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos dgj
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin los ARRENDATARIOS prestaran su colaboracién con
fin de lograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrengg
que se ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de
avallo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2008. '

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO
OPORTUNIDAD.- Los ARRENDATARIOS se obliga a pagar al ARRENDADOR pon
el uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado,
suma mensual de UN MILLON CIENTO OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTO
SESENTA Y SEIS PESOS MI/CTE ($ 1.182.266) MAS IVA. El canon mensual d
arrendamiento serd pagado por LOS ARRENDATARIOS de manera anticipada
consignandolo dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en |
cuenta 188-625110-91, Bancolombia a nombre de Administracién Islas del Rosari
del INCODER o la entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas.
Para tal fin LOS ARRENDATARIOS le enviaran al Instituto Colombiano d
Desarrollo Rural - INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copi
del recibo donde indica e identifica el nimero del contrato, predio, arrendatario y |
mensualidad a la que corresponde el pago.

~ SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valdr
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%
del valor del avalio catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin d
determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacién y las mejora
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ahi construidas por los ARRENDATARIOS. El predio cuenta con un nimero pred
de la base catastral del IGAC y sobre este se calculara el valor del canon dé
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC deé
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y ¢
atencion a las consideraciones y metodologfas que se adopten, procedera a hace
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacién. Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracion las caracterizaciones que sobyre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURA
INCODER recogidas en una caracterizacién especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos dé
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para sg
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terrenq
baldio especial reservado de La Nacién. Para tal fin se tendrdn en cuenta Igs
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especig
reservado de La Nacion, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendfé
en cuenta que, para la realizacion de la actualizacion, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacidn y condiciongs
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previaments
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAQ
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologfa de avaldo.
La base de datos catastral deberd actualizarse para que cumpla con lo dispuesto &
la normatividad respectiva, sin que puedan superar lo dispuesto en la ley 242 de
1995, la cual reformo6 la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajusie
anualizado de la base del valor del avallio catastral. 5. La base de datos catastrg
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo yn
incremento que no se ajusté a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partif
de la suscripcion del presente contrato Yy hasta el dfa 31 de diciembre de 2015 :

actualizacién de la base de datos catastral, de acuerdo a las consideracione
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anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 - 2017 de

forma sucesiva. 7. De los avaliios se le dara traslado a los ARRENDATARIOS can.

%‘,ﬁ

el fin de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de |
diez dias siguientes a su comunicacion. 8. En caso de que no se logre realizar |
nuevos avallios y/o la actualizacién de la base de datos catastral se le aplicara
contrato a futuro el Ultimo canon pagado actualizado al ILP.C. del afid
inmediatamente anterior. Para los afios subsiguientes se actualizara el val
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IP
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional, Para tal fin, g€
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, ung
vez vencida la primera anualidad, LOS ARRENDATARIOS deberd actualizar de
forma inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que
INCODER lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- E! canon
arrendamiento sera incrementado de forma automética y sin necesidad
requerimiento alguno por parte del INCODER. LOS ARRENDATARIOS declar:
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas
el INCODER estimularad los principios de publicidad vy transparencia en |
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiraci
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las parte
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion igual
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el aflo calendario inmediatamente anterior a aquél en que s
efectiie el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenament
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que ha
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERO: LO
ARRENDATARIOS pagaran también por cada mes al ARRENDADOR por concept
de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara e
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Est
contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAF
CUARTO: en caso de prérroga o renovacién, la cual deberé ser expresa, escrita
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualida
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orde
- nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.
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SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo d
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran a contarse a partir de sy
suscripcion. La vigencia del mismo estd determinada por los plazos iniciales, sug
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactada
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a Iag
arrendamientos de baldlos cambian, se aplicara el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicién que contenga el maydr
plazo, y podran los ARRENDATARIOS en vigencia de esa disposicién, solicitar |a
modificaciéon de esta clausula en virtud de este principio de favorabilidad. Esie
contrato se entenderd prorrogado siempre y cuando las partes suscriban
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciongs
a su cargo y que LOS ARRENDATARIOS, se avengan a los reajustes de la ren
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para |
efectos de prorroga del contrato, los ARRENDATARIOS enviarén la actualizacié
de las pdlizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacién. PARAGRAF
SEGUNDO: Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendr
- derecho los ARRENDATARIOS cumplido a la renovacién del presente contrato d
arrendamiento, observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando lo
ARRENDATARIOS hubieren cumplido con las cargas del contrato, las obligacion
a su cargo, y dentro de ellas, haber pagado los canones y este al dia, se avenga
los reajustes de la renta pactados en la clausula respectiva, asi como |
actualizacion las pélizas asjustadas al nuevo periodo, para su aprobacion,
INCODER realizara la prérroga del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento d
las cargas, su constatacion por parte del INCODER y en los términos que s
establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Paga
oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la form
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterior
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. c) Efectuar a su costa la
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para s
conservacién, de manera que pueda restituir el predio a la terminacién del contrat
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte de
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ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que s
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; ) Cumplir
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente;@f);ggggs_cr;;
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato H
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacién; g) suscribir|é
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectbs
relevantes del predio, entre otros, identificacion, ubicacién, &reas, linderos y
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de big

ARRENDATARIOS en el Capitulo lll, TITULO XXVI, Libro 4 del Cédigo Ci
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialmente co
legaimente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de lag
denuncias, informacién y de las acciones posibles para LOS ARRENDATARIOS, &t
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR.
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados po
concepto de canon de arrendamiento, servicios pablicos, si hubiere lugar, y demés
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las pélizas que aquf se determinen.
Las demés que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: E! arrendatario constituira|
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- pdliza dd
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones|4
cargo de los ARRENDATARIOS, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENT(C
(100%), del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses
desde la suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucid
anualizado y cuatro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada
anualidad. Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las pélizas, estas ¢
solicitaran y deberan gestionarse de la siguiente forma: (|) Se debera otorgar una
péllza que cubra el penodo comprendido entre el 01 de enero de 2018 hasta el

canon sera aquel determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8 y 9; (iji
posteriormente se deberan entregar anualizadag por periodos que comprendan 1
meses, cubriendo desde el primer dia de cada afio hasta el Gitimo de esa respectivis

07 A
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anualidad, incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC ql
orden nacional) del afio inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plaza

de la anualidad y cuatro meses mas. La o renovacion de la péliza de cumplimientd
por parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendra conid
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacién del contrato.

CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que LO
ARRENDATARIOS use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con
destinacién. c) Exigir la devolucién del inmueble en las condiciones en que

la ley. d) Ejercer la supervision sobre el cumplimiento de las obligaciones de la
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccié
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER

oportunamente y por escrito a los ARRENDATARIOS. f) Colaborar, de acuerdo
las funciones, potestades y competencias de la Direccién Técnica de Proceso
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad qu
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y

desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrard un administrador quien s
ocupara no sélo de la administracién de los predios sino también de facilitadol
interinstitucional para lograr la colaboracién armonica y concurrente con las diversa

entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus 4reas dj
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr e
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarrollo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a la rgo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
inversiones que deba hacer LOS ARRENDATARIOS en el predio objeto de este
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los cénones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de

25




incoder

AR
GRS
> TODDS POR U
s ; W) MINAGRITULTURA i
instituto colombiano Emirae A ‘o  NUEVO
de desarrolio rural o TAD EQUIDAD €t aiiD

" En liquidacién

09002 BTHR

recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta car,
es compartida con LOS ARRENDATARIOS y para tal fin de manera concerta
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos de |
ARRENDATARIOS, facilitando la materializacion de los derechos derivados de est
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido los ARRENDATARI
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga p
ser compartida con los ARRENDATARIOS y sus costos compensados de ser
caso. J) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en
desarrollo sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidad
mantenimiento, en inversiones con ofras entidades publicas que tengan como fi
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas
contenido social, econémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran.
Los fondos que se generen con ocasién de los canones de arriendo deberan s
manejados por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga 0 asuma el man
y administracion de las Islas del Rosario y San Bernardo, |) Las demas obligacionegs
consagradas para los arrendadores en el Capitulo lll, Titulo XXVI, Libro 4 del Cédida

Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto d
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES A LOS ARRENDATARIOS: a) Permanecer en
mmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquell
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para
conservacion, cuya implementacion es una obligacién de los ARRENDATARIOS
los términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y c) de este contrato y que,
consecuencia, no requieren autorizacién previa del ARRENDADOR. c) Cambiar
destinacion del bien, sin la expresa autorizacion del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueb
objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubrida
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publica de sus habitantes, f) Las demas que se deriven del presente instrumentq y
de la ley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: LOS ARRENDATARI(
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para ello. No podra realiz
mejoras sin la autorizacién escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
Para su conservacion, cuya implantacién sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas gli¢
Sean cargas y obligaciones de los ARRENDATARIOS acorde a este contrato o |ia
ley, y que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR,
Para el efecto, LOS ARRENDATARIOS presentaran la respectiva solicitig
acompafiada de los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los plangs
de manejo ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones
autorizaciones, que segln las normas legales se requieran para construir las obrag
proyectadas. Las mejoras o adaptaciones requeridas para el mantenimiento di
predio realizadas en vigencia de este contrato por los ARRENDATARIOS, sobre Ids
predios dados en arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccion, qus
permitan el uso y goce del predio, no serén objeto de reclamacién alguna por LOS
ARRENDATARIOS, y una vez vencido el plazo de las prérrogas y/o renovacionep
no se reconocera indemnizacién o contraprestacién alguna por este concepto.
Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales de
INCODER o la entidad que a su cargo tenga el manejo y administracién de las Islgds
del Rosario y San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra une
relacion de las intervenciones requeridas y como facilitador y representante del
propietario de los predios, La Nacién, actuara ante las instituciones concurrentes
con el fin de lograr los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidag
de los predios y mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deba

realizar sobre el predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta de logs
ARRENDATARIOS y las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo casq,
para las necesarias, dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas pdr
LOS ARRENDATARIOS y ser compensadas del canon de arrendamiento o de
comun acuerdo transferirle su carga a los ARRENDATARIOS para que las cubra
mediante la transferencia del riesgo, en cada caso puntual. Las mejoras a las que s¢
refiere la presente clausula son aquellas que recaen sobre el predio y no sobre las
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mejoras construidas e implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos| i
en general anexos a estas, ya que la titularidad de las mismas y la correlati
obligacién de mantenimiento le corresponden a los ARRENDATARIOS.

preferiblemente de fa comunidad de Orika, personal local de la zona. En todo ca
si se contrata personal ajeno a los miembros de la comunidad asentada en
territorio, debera responder los ARRENDATARIOS por su reinstalacién fuera
territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo de
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de
indemnizaciones serdn a cargo de los ARRENDATARIOS, el cual mantend:s
indemne al INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devoluci
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARI
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
sefialadas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacion del contrato pgr
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de plen
derecho, sin necesidad de declaracién judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En tod
caso LOS ARRENDATARIOS contaran con un t&rmino de hasta dos (2) mese
contados a partir de la notificacién del Acto de Terminacién o del vencimiento del
plazo para efectuar la entrega fisica del inmueble.

124

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervision del presente contrato ser
ejercida por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierra
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad qu
asuma la administracién de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo y oportuno de las clausulas

'PBX:383 0434 Line de Atencisn al Ciudadana 07 8000110 132
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y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar|l
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien
hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir las actas de entrega, recibo
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas po
los ARRENDATARIOS. e) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes.
Poner en conocimiento a Ia administracion sobre cualquier irregularidad, falla
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes.
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervisién del INCODER,
Manual de Contratacién del INCODER y las que al respecto trae la ley 1474
2011. h) Verificard que el Contratista esté al dia en el pago de los canones
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en esfe
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: LOS ARRENDATARIOS deberan permitir
funcionarios del INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacién obje

del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimient
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes,

la Ley 1474 de 2011 e impondra, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal un
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente 4l
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena n
extingue la obligacién principal. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para
cobro de esta pena y los ARRENDATARIOS renuncian expresamente a cualquie
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan que
este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de éI.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: LOS ARRENDATARIOS tendrén a su cargo los|
gastos que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de
ser aplicable, incluidos los que se causen con ocasién de su prérroga. Asi mismo,
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correran por su cuenta la inscripcién en el Certificado de Tradicién y Libertad Hel
predio.

DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: EI presente contr.at
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucién se requiere el acta
aprobacién de las pélizas Yy suscripcion del acta de inicio y entrega.

[=3

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: E| presente contrato contendra to
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesién del Subgerente de Tierras de
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos qui¢
se elaboren o crucen en el desarrollo del presente contrato.

W — WY

VIGESIMA PRIMERA..- CESION DEL CONTRATO: E| presente contrato podra set
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacién escrita del INCODER. E
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento |g
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato, g
arrendatario deber4 presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supervisor,
acompafiada de los soportes para la sustitucibn de la posicién contractudl.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contra
se sustituird a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento d
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prorrogas y/o renovaciones del mismq
en iguales condiciones, situacién que deberé notificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN ElL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderén incorporadas las normas concordante3

€n especial la Ley 57 de 1887, ¢l Cadigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 375
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo d
INCODER, la ley 1150 de 2007, la ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, |3
Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que log
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a las!
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefiora del

- AVEIDorado CAN Calle 43 # 57-41 Bogon DL~ Colombie
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E“.A {NDADOR
CAR[O

IGNACIO CARMONA MORENO.
Subgprente de Tierras Rurales
C.C. 11.6681.149

Teléfonos: 3830444

1/’____{:‘.91190 electrénico: ccarmona@incoder.gov.co

C.C. 8.748.986 de Barranquilla (AtL)

En Representacién de

ELENA MARGARITA MOGOLLON VELEZ
C.C. No 33.112.766

FERNANDO ANTONIO MOGOLLON VELEZ
C.C. No 73.074.641

PEDRO LUIS MOGOLLON VELEZ

€.C. No 17.180.383
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Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y Ja
conservacion de los recursos biolégicos estratégicos presentes en Ia zona,

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRAC

VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, ctr:
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, eh
consecuencia, se obligan en todos sus érdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

Direccién de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 - Bogota D.C.

€434 57-41 BogotDC. - Coloinbia
. Lineade Atencion al Ciudadano 01 8000110 132
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIoOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR:  INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: MIGUEL ANTONIO BARRANCO GARCIA identificado con
cédula de ciudadania nimero No. 19.336.090 de Bogota, actuando en nombre
propio y como representante de la SOCIEDAD INVERSIONES Y DESARROLLO
BARRANCO $.A., identificada con NIT 830.133.587-3.

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con Ial
cédula de ciudadania nimero 71 .661.149, en su calidad de Subgerente General de|
Entidad Descentralizada Cédigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucion
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucién No 3780 de 2015, actuando en nombre y
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrolio
Rural -INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl.) quien actia en nombre y
representacion del sefior MIGUEL ANTONIO BARRANCO GARCIA identificado con
cédula de ciudadania numero No. 19.336.090 de Bogota, actuando en nombre |
propio y como representante de la SOCIEDAD INVERSIONES Y DESARROLLO;
BARRANCO S.A., identificada con NIT 830.133.587-3. Quien para los efectos del
presente contrato se denominaré el ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el
presente contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con Ia Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de la
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-,

843 4 57:1 BoeBE LColambie
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administra las tierras baldias de la Nacion, entre ellas, los baldios reservados del
Estado. 2. Que mediante Resolucion No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, e
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria ~INCORA- declaré que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con 4rea total aproximada de
384-3580 hectéreas, situadas aproximadamente a 35 kilémetros al suroeste dé
Cartagena de Indias y a 5 kilémetros al noroeste del corregimiento de Bard, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, n
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituye
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Codigg
Fiscal de la Nacién. 3. Que fa anterior Resolucién No. 4698 fue confirmads
mediante Resolucién No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por €l
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a Ia Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicién juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que I3
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instauré contra el
INCORA accion de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca
entidad que profirié sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando gue el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacién con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sedora del Rosario y de Sar
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcion de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacién de terrenos de la Naci6 |
y en consecuencia ordend al representante legal de la citada entidad publica inicia
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimientg
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulg
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Seccion Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 dg
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por €|
INCORA se ordend iniciar el procedimiento de recuperacion de baldiog
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucién 0860 del 24 de octubre ds
2002, modificada por la Resolucién No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida po
el INCORA, se ordené iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula la ocupacién y
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélagg
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de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia d
areas inferiores a una (1) hectarea de estos terrenos, puede entregars
temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turisti
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se le
dé un uso acorde con la conservacién y restablecimiento de los recursos naturales
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndos
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran Io
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejora
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los ho
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bie
objeto de este contrato de tiempo atrds. 10. En el primer contrato d
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconocid la titularidad del predi
en cabeza de La Nacion. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por lo
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian procesos
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién n
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuada
los ARRENDATARIOS no iniciarfan procesos para su reconocimiento en un futu
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estad
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fech
nueve (8) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER)
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvié o siguiente: “Primero
DECLARASE la nulidad del inciso primero del articulo 9 del Acuerdo 041 de 200
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de est
sentencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de a expresion “En
todo caso, las mejoras se reputardn de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en el entendido que la contradiccién con el ordenamiento juridico sélo sé
circunscribe al no reconocimiento de mejforas a quienes ya detentaban la condiciér
de ocupante en el momento de expedicién de la Resolucién 041 de 2006, siempre y
cuando éstos comprueben que la posesién detentada es de buena fe.” 12. E
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - con el fin de tener elemento
para generar una politica publica contraté con la Universidad Jorge Tadeo Lozan
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permita
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestr
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Sefiora del Rosario y de San Bernardo. Para tal fin se suscribi6 el conveni
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de Sa
Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y us
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo!.
13. Como producto del convenio anterior, se formulé la necesidad de constituir
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia dl
coordinacion y facilitacion de acuerdos de cardcter formal, permanente y vinculanta,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
econbémicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestdr
humano de las comunidades negras y de las personas que alll interactdar
manteniendo y mejorando la funcién ecologica de los ecosistemas en Io
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo’. 14. Que d
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cddigo Civil, los bienes de |
Unién o de establecimientos publicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 199
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual e
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracié
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo la condicion de uno de los extremos de la relacién y d
la destinacion que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Cédigo d
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida e
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pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula e
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que llena vacio
normativos del Cédigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuest
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato d
arrendamiento no requiere la celebracién de un proceso licitatorio o concursg
publico para la seleccién del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cua
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposicioneg
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 20086, y en lo no previsto en
ellas con los cédigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de la Nacion,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial del Estado, concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del inmueble denominado “ISLA LATIEUNDIO
MINIFUNDIO”, el cual tiene un area aproximada de 320 mts2,segun descripcié
contenida en la diligencia de Inspeccién Ocular, realizada sobre los predio
denominados “LATIFUNDIO MINIFUNDIO", ubicados en el Archipiélago de Nuestra
Seflora del Rosario, corregimiento de Bar(, Distrito de Cartagena de indias,
Departamento de Bolivar, con las mejoras e instalaciones en &7 incorporadas, y ests
comprendido dentro de los siguientes linderos generales: Latifundio. Por el NORTE:
Mar Caribe, zona de playa de por medio: ESTE: Mar Caribe, zona de playa de pqr
medio, al frente isla "Minifundio”: OESTE: Mar Caribe, zona de playa de por medig;
SUR: Mar Caribe, zona de playa de por medio y al frente Punta de Alcatraz de Isla
Grande. Minifundio: NORTE: Mar Caribe, zona de playa de por medio: ESTE: Mar
Caribe, al frente Isla Fiesta; OESTE; Mar Caribe, zona de playa de por medio y al
frente Isla “"Latifundio SUR: Mar Caribe, zona de playa de por medio y al frente
Punta de Aicatraz de Isla Grande. Los predios se identifican con los Numeros de
Cedula Catastral 0003-0007-0001-000 y 0003-0008-0001-000. A pesar de l&
descripcion de la cabida y los linderos, el predio objeto del presente contrato se
arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en esté
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesién
ocupacion de terrenos insulares, en contra de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho pablico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacién reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicig
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, ng
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicién de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existentes

AV € Dorado CAN Calle 431 57-41 ogotdDC-Golorbia
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PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, perp
tampoco seré&n objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas

su valor compensado o pagado, ello de comun acuerdo entre las partes, al finalizar
la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES d

este contrato, donde estableci las pautas frente a las mejoras realizadas por lo
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: EJ ARRENDATARIO se compromet
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividade
de habitacién, recreacién y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podr
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio lo debera realizar en condicione
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituye
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza del contrato puede mixta
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinad
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de baj
impacto, sera mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreaciona
y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso e
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquello
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Lo
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecoldgica de
bien y los lineamientos fijados en la reglamentaciéon de usos que se determinen po
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilida
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 62
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio d
las Islas del Rosaric y de San Bernardo, en la formulacién del proyectg
“Lineamientos para la ocupacién Yy uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para e
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacién Auténoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o lal
autoridad ambiental competente, en Ia gue se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcién de este contrato no se cuenta con la resolucién de

/U2

PorAr

il




4 d P
N\ Thcoager . /gy TODOSPORU
: Y MINAGRICULTURA iy
J instituto colombiano @ rinasr 5€ NUEVO P, :
de desarrollo ruratl PAZ EQNIOAD coucAGION
En liquidacién n D
N 0 ':\ Ny - 2 AT
® } g |' !"’.r ip

CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a parti
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivas.
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. El ARRENDATARIO no tendrs
facultades dispositivas en relacién con el bien que en desarrollo de este contrato 8¢
le ha entregado, diferentes a la gestion del predio y sus mejoras o la actividad
comercial que desarrolle en virtud de este contrato, el cual debera ser destina
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: Ei ARRENDATARIO declara que ha recibido |e
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado o restituirda al ARRENDADOR a |id
terminacion del arrendamiento, 0 cuando éste haya de cesar por alguna de las
Causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del usg
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO serZ
inventariadas y establecido su numero predial de la base catastral del IGA
PARAGRAFO PRIMERO: EI ARRENDATARIO en razén de venir ocupando g
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos de
ARRENDADOR vy acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccién ocula
practicada dentro del procedimiento de recuperacion de este predio y (ji) la visits
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones |e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y dg
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por g
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado ¥
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracién del Instituto Colombiano ei
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizaré el inventario, levantamiento y planos de
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras Yy sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracién con el fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrenos que
S€ Ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de
avallo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO
OPORTUNIDAD.- E| ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la sum
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mensual de DOSCIENTOS MIL SESENTA PESOS M/CTE ($ 200.060) MAS IVA. El
canon mensual de arrendamiento sera pagado por el ARRENDATARIO de mane|
anticipada y consignandolo dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cad
periodo, en la cuenta 188-625110-91, Bancolombia a nombre de Administracio
Islas del Rosario, del INCODER o la entidad que lo remplace o cumpla las funcione
encomendadas. Para tal fin el ARRENDATARIO le enviars al Instituto Colombiar
de Desarrollo Rural — INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago un
copia del recibo donde indica e identifica el numero del contrato, predio, arrendatario
y la mensualidad a la que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valpt
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avallo catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin 3

determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacién y las mejord
ahi construidas por el ARRENDATARIO. Ei predio cuenta con un nimero predial
la base catastral del IGAC y sobre este se calculard el valor del canon
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZzI - IGAC

Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para sg
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terrent
baldio especial reservado de La Nacién. Para tal fin se tendr&n en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Naci6n, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendrs
en cuenta que, para la realizacion de Ia actualizacién, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacién y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dar4 traslado al IGA(
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avaltio.
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1995, la cual reformé la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajust
anualizado de la base del valor del avaliio catastral. 5. La base de datos catastral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo u
incremento que no se ajusto a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A parti
de la suscripcioén del presente contrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015

canon sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histéric
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios

consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el cano
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avaliio catastral de
terreno Baldio Reservado de La Nacién que para el efecto y a peticién de
INCODER, habra realizado el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC - dentr
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué y |
actualizacion de la base de datos catastral, de acuerdo a las consideracione
anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 d
forma sucesiva. 7. De los avaliios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de los die2
dias siguientes a su comunicacién. 8. En caso de que no se logre realizar log
nuevos avaldos y/o la actualizacion de la base de datos catastral se le aplicara a
contrato a futuro el dGltimo canon pagado actualizado al ILP.C. del afio
inmediatamente anterior. Para los afos subsiguientes se actualizara el valof
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IPC
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, ung
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- El canon de
arrendamiento serd incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. El ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulara los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementard en una proporcién igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
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efectie el incremento. Al suscribir este contrato
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato Y que han

de operar durante Ia vigencia del
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el arrendatario queda plenamente

mismo. PARAGRAFO TERCERO: | E

ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto

de impuesto a las ventas gl monto que la

contrato es titulo ejecutivo suficiente para

Ley tributaria determine, pago que harg
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. E$

el cobro de este impuesto. PARAGRA

t"!‘; E".i\

CUARTO: en caso de prérroga o renovacién, la cual deberd ser expresa, escrits
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualids
subsiguiente, con base en e indice de precios al consumidor (IPC del orde
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.,

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo d
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran 3 contarse a partir de &
suscripcidn. La vigencia del mismo esta determinada por los plazos iniciales, s

prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos

y obligaciones pactada

PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a I¢

arrendamientos de baldios cambian,
adoptara el mayor plazo previsto en la |
plazo, y podra el ARRENDATARIO en
modificacién de esta clausula en virtud

se aplicara el principio de favorabilidad y &

ey o disposicién que contenga el mayp
vigencia de esa disposicion, solicitar
de este principio de favorabilidad. Es

contrato se entendera prorrogado siempre y cuando las partes suscriban g

respectivo documento en las condiciones y por el término que determine &
partes haya cumplido con las obligaciong

INCODER, siempre que cada una de las
a su cargo y que el ARRENDATARIO,
pactados en la clausula sexta y las con

efectos de prérroga del contrato, el ARRENDATARIO enviar4 |a actualizacién de Ia

pdlizas ajustadas al nuevo periodo, para

Se avenga a los reajustes de la rents
diciones minimas establecidas. Para las

Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho ¢l

ARRENDATARIO cumplido a la renovaci
observando las mismas condiciones e

Su aprobacion. PARAGRAFO SEGUNDQ:

on del presente contrato de arrendamientg

stipuladas. Cuando el ARRENDATARIQ

JUA4
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del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacién por
parte del INCODER y en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones d
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Paga
oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la form
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterior
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa la
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para s
conservacion, de manera que pueda restituir el predio a la terminacion del contrat
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte d

ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios

pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que s
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; e) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; f) Inscribi
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato d
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacién; g) suscribir e
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre otros, identificacion, ubicacién, areas, linderos y su
estado conservacién h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para e
ARRENDATARIO en el Capitulo Ill, TITULO XXVI, Libro 4 del Cédigo Civi
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialmente coma
legaimente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacién y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. )
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados porn
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y demas|
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las pélizas que aquf se determinen. L)
Las demaés que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira al
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- péliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%)

1
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del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde |la
suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucién anualizado y
cuatro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidag|
Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las pdlizas, estas se solicitaran| y
deberan gestionarse de la siguiente forma: () Se debera otorgar una péliza quj

determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6,7,8y9,; (iii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubrienda
desde el primer dia de cada afio hasta el Gltimo de esa respectiva anualida
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del ordan
nacional) del aflo inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de |a
anualidad y cuatro meses més. La no renovacién de la pdliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendra comla
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacién del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmuebl
mediante la suscripcién de un acta, acorde a o establecido en la CLAUSUL
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con
destinacion. c) Exigir la devolucion del inmueble en las condiciones en que |
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez ha

vencido el contrato o cuando acaezcan otras causales de terminacién previstas e
la ley. d) Ejercer la supervisién sobre el cumplimiento de las obligaciones de |

partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccié
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER
quien haga sus veces o a quien se delegue. e) Recibir el canon de arrendamiento e
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el nimero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hech
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a la
funciones, potestades y competencias de Ia Direccién Técnica de Proceso
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad qu
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y

desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien s
ocupara no sélo de la administracién de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr la colaboracién armoénica y concurrente con las diversa




Los fondos que se generen con ocasion de los canones de arriendo deberan se
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entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus &areas d

influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado,

desarrollo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plaa
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correcta
inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio objeto de es
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. La
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones d
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carg

es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concertads
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando Ia materializacién de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que s
requieran para proteger los predios Y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podrg
ser compartida con el ARRENDATARIO Yy sus costos compensados de ser el caso.
J) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado

mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fi
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar 4
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin s¢
creée, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas de
contenido social, econémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran.

manejados por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejg
y administracién de las Islas del Rosario y San Bernardo, |) Las demés obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo I, Titulo XXVI, Libro 4 del Cadigg

Civil. m) Las demés que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en e
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presents
contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su

.....




. 4
o b
-7
~
3\ incoder —4
= Kb L gmwr TODOSPORUN
?/ instituto colombiano @ imasricuLTURA §= NUEVO PAIS
de desarrolo rural AT EQUIEAG eucacia ]
En liquidacién "
TR T o 0 = Al {irn aarn
W U {1 M £Uid

conservacion, cuya implementacién es una obligacién del ARRENDATARIO en |
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y ¢) de este contrato Y que,

consecuencia, no requieren autorizacién previa del ARRENDADOR. c) Cambiar |
destinacién del bien, sin Ia expresa autorizacién del ARRENDADOR. d) Realiz
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmue

objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubrida

plblica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento
de la ley.

mejoras sin la autorizacién escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarigd
para su conservacion, cuya implantacién sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahl construidas, y aquellas g
Sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contrato o la ley, ly
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las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesari
dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO y
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comun acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesg
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula san
aquellas que recaen sobre el predio Y no sobre las mejoras construidas
implantadas como casas de habitacién, bodegas, quioscos, y en general anexos
estas, ya que la titularidad de las mismas y la correlativa obligacion
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMER
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deb
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumid
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda
otro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: E| personal
contratar para vigilancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a Ids
miembros de la comunidad asentada en el territorio, deberd responder
ARRENDATARIO por su reinstalacién fuera del territario insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios d
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago d
indemnizaciones seréan a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendr4 indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devolucid
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATAR|
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
sefialadas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacion del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de plen
derecho, sin necesidad de declaracion judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En tod
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contado
a partir de la notificacién del Acto de Terminacién o del vencimiento del plazo par
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervisién del presente contrato sera
ejercida por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
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Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad q
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funcion
seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo Y oportuno de las clausul
y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar|l
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bie )
hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir las actas de entrega, recibo|y
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. €) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes. f]
Poner en conocimiento a la administracién sobre cualquier irregularidad, falla|d
incumplimiento de las partes. con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervision del INCODER,
Manual de Contratacién del INCODER y las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificard que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en es
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervision.

o<

PARAGRAFO PRIMERO: E| ARRENDATARIO deber4 permitir que funcionarios del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacion objeto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimien
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes,

INCODER dar3 inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86 d
la Ley 1474 de 2011 e impondra, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal un
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente 3l
momento del incumplimiento. Se entender4 en todo caso, que el pago de la pena n|
extingue la obligacién principal. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquigr
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan qu

este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento d
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de &l.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gasto
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de se

Y
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aplicable, incluidos los que se causen con ocasion de su prérroga. Asi miSl‘IJCr

correran por su cuenta la inscripcién en el Certificado de Tradicién y Libertad del
predio.

DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucién se requiere el acta de
aprobacion de las pélizas y suscripcién del acta de inicio y entrega.

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: El presente contrato contendra to

siguientes documentos: Copia del Acta de Posesién del Subgerente de Tierras dj
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarrollo del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: El presente contrato podra se
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacién escrita del INCODER. E
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento |
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato,
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supervisor
acompanada de los soportes para la sustitucién de la posicién contractual]
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prérrogas y/o renovaciones del mism ;
en iguales condiciones, situacion que debera notificarse por escrito al INCODER

s

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN E
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordante
en especial la Ley 57 de 1887, el Cddigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 375
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo del
INCODER, la ley 1150 de 2007, Ia ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, |

Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que lo
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a la
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefora dal
Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y |
conservacion de los recursos biol6gicos estratégicos presentes en Ia zona.

Av. El Doradlo CAN Calle 434 57-41 Bogotd D, Calombia L0
Ciudadano 61 8000110132
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VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D.C.

(1)

VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, qu
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, e
consecuencia, se obligan en todos sus érdenes y manifestaciones.

o |

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

EL ARRENDADOR

CARLDS IGNACIO CARMONA MORENO.
Subgerente de Tierras Rurales
C.C.71.661.149

Direccion de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
Teléfonos: 3830444

EL ARRENDATARIO

FRANCISCO JOSE DE CASTRO VELEZ.
C.C. 8.748.986 de Barranquilla (AtL)

En Representacion de

MIGUEL ANTONIO BARRANCO GARCIA
C.C No. 19.336.090 de Bogots,

Actuando en nombre propio Yy como
Representante de

SOCIEDAD INVERSIONES Y DESARROLLO BARRANCO S.A,,
NIT 830.133.587-3

Testigos:

A Dorado CAN Calle 43 4 S741 BogouOC Colombia
 PBX:3830444 Lineade Atencion al Ciudadano 01 8000 110 132
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: FERNANDO ISAZA GUTIERREZ DE PINERES
C.C. 72.136.829 Barranquilla (At])
CHRISTIAN BELLINGRODT SALOM
C.C. 72.134.708 Barranquilia (At)).

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada Cédigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucion
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucion No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrolio
Rural ~INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efecios del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; v por la otra, CARLOS
LANDINEZ RIVERO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania niimero
8487617 expedida en Puerto Colombiz (Atl) quien actia en nombre y
representacion de los sefiores FERNANDO ISAZA GUTIERREZ DE PINERES,
mayor, domiciliado en la ciudad de Barranquilla, identificado con C.C.72.136.829, v
CHRISTIAN BELLINGRODT SALOM, mayor, domiciliado en la ciudad de
Barranquilla, identificado con C.C. 72.134.708. Quien para los efecios del presente
contrato se denominara el ARRENDATARIO, hemos convenido celel rar el presente
contrato de arrendamiento de inmueble, feniendo en cuenta las siguic: ‘es:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Lev 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de Ia
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-,
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administra las tierras baldias de la Nacién, entre ellas, los baldios reservados del
Estado. 2. Que mediante Resolucién No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria ~INCORA- declaré que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con area tofal aproximada de
384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kildmetros al surceste de
Cartagena de Indias y a 5 kilémetros al noroeste del corregimiento de Bart, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 v 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cédigo
Fiscal de ta Nacion. 3. Que la anterior Resolucion No. 4898  fue confirmada
mediante Resolucion No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de instrumentos
Pablicos de Cartagena de indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los ceriificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de ia condicidn juridica de BALDIOS RESERVADOS gue tienen los
ferrenos que conforman el Archipiélago de las lslas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instauré contra el
INCORA accion de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirié sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando gue el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacién con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcién de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacion de terrenos de Ia Nacion,
y en consecuencia ordend al representante legal de la citada entidad pablica iniciar,
en el termino de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 v 17 del articulo
12 de la Ley 180 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado —~ Seccién Cuarta — en providencias de julio 8 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abrit de 2002 proferida por el
INCORA se ordené iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucion 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucién No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimiento de recuperacién de baidios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula la ocupacion vy
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas dej archipiélago
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de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
areas inferiores a una (1) hectarea de estos terrenos, puede entregarse
temporalmente a particulares, por consicerar conveniente para la economia turistica
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosaric y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predic objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el hien
objeto de este contrato de tiempo atras. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconocio la titularidad del predio
en cabeza de La Nacion. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900088 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANC DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvié o siguiente: “Primero.
DECLARASE ia nulidad del inciso primero def articuio 9 del Acuerdo 041 de 2006,
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esta
sentencia. Segundo. DECLARASE ia nulidad condicionada de la expresién “En
todo caso, las mejoras se reputardn de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 641 de
2006, en el entendido que la contradiccién con el ordenamiento Jurldico séio se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quiensas ya detentaban la condicién
de ocupante en el momento de expedicion de la Resolucién 041 de 2006, siampre y
cuando éstos comprueben que la posesion detentads es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrolio Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica publica contratd con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes gque permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagcs de Nuestra
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Sefiora del Rosario y de San Bernardo. Para 2l fin se suscribié 2l convenio
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatoric de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacion del proyecto “Lineamientos para la ocupacién y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”.
13. Como producto del convenio anterior, se formuld la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento ia Mesa de Trabajo insular -MTI- como “una instancia de
coordinacién y faciiitacién de acuerdos de caricter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
economicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interactidan,
manteniendo y mejorando Ja funcion ecologica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuesira Sefiora del Rosario y de San Bernardo®. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Codigo Civil, los bienes de la
Union o de establecimientos publicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracion
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo l2 condicién de uno de los extremos de Ia relacion y de
la destinacién que se le de al inmueble &n el caso de comerciantes, al " adigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sosiznida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febreroc 25 de 2008, Seccién Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gémez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, =aplicable, en razén de gue llena vacios
normativos del Cédigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de ia ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebracién de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccién del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 20086, y en lo no previsto en
ellas con los codigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento ei
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de la Nacién,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial del Estado, concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del inmueble denominado “TERRENO BALDIO
SIN NOMBRE CONOCIDO", el cual tiene un area aproximada de 1 Hectarea, con
las mejoras e instalaciones en é! incorporadas, acorde a la CLAUSULA CUARTA
de este confrato, ubicado en el archipiélago de Nuestra Seficra de! Rosario,
Corregimiento de Barli, Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural,
Departamento de Bolivar, y se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos: Por el Norte, Zona de mangle contigua al Hotel San Pedro de Majagua;
Este: Predio Buena Esperanza, ocupada por Javier Morales; Sur. Mar Caribe, zona
de playa de por medio; y Oeste: Hotel Cocoliso y Laguna Encantada. El predio se
idéntica con el nimero de cédula catastral 000300010026002. A pesar de la
descripcion de la cabida y los linderos, el predio objeto del presente conirato se
arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con Iz propiedad, posesion u
ocupacion de terrenos insulares, en conira de La Nacién ¢ de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacion reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atréas
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicion de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrufar de las mejoras existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
fampoco serdn objetoc de reclamaciones judiciales futuras por parte de!
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2008 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, ello de comiin acuerdo entre las partes, al finalizar
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la vigencia del contrato, sus prorrogas ¢ renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de
este contrato, donde estableci6 las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: E| ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de esfe contrato exclusivamente para actividades
de habitacién, recreacion y ecofurismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza de! contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de bajo
impacto, seré mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato serd de naturaieza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicarén las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecolégica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacion de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Obs=rvatorio o
las lIslas del Rosario y de San Bernardo, en la formulacidn dal proyecic
“‘Lineamientos para la ocupacion vy uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO deberd contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucién
emanada de Corporacién Autdnoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcion de este coniraio no se cuenta con la resolucién de
CARDIQUE, el ARRENDATARIOQ contara con un plazo de un mes contado a partir
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivos.
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. EI ARRENDATARIO no tendra
facultades dispositivas en relacién con el bien que en desarrollo de este contrato se
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le ha entregado, diferentes a la gestion del predio y sus mejoras o la actividad
comercial que desarrolle en virtud de este confrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta ¢ entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la
terminacién del arrendamiento, o cuando éste hava de cesar por ¢ ‘guna de las
causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO serédn
inventariadas y establecido su nlmero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: EI ARRENDATARIO en razén de venir ocupando el
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR vy acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccién ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacién de este predic v (ji) la visita
realizada por el INCODER, se tendrd como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacién de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y Ia levantada por el
INCODER en el aflo 2015. Asi mismo, se hace responsabie por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracién del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara ! inventario, levantamiento y pianos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracion con e! fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en o que respecta a los terrencs que
se ocupan y se entregan en arriendo, podrén servir de base para la solicitud ce
avallo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con io
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se cbliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la suma
mensual de NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS DOCE
PESOS M/CTE ($998.812) MAS IVA. El canon mensual de arrendamiento sera
pagado por el ARRENDATARIO de manera anticipada y consignéndolo dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en la cuenta 188- 625110-21,

Bancolombia a nombre de Administracién Islas del Rosario, del INCODER o 2
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entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas. Para tal fin el
ARRENDATARIO le enviard al instituto Colombiano de Desarrollo Rural —
INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copia del recibo donde
indica e identifica el nimero del contrato, predio, arrendatari» y la mensualidad a la
gue corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avallio catastral del Baidio Reservado de La Nacidon. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminara &l terreno de La Nacién y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. El predio cuenta con un nimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculerda el valor del canon de
arrendamiento. E! INSTITUTO COLOMBIANG AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales v en
atencion a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre ios terrenos Baldios Reservados de La Nacién., Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracion las caracterizaciones cue sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANG DE DESARROLLO SURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacidn especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo v se le tragladaran al IGAC para ser
fenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno
baidio especial reservado de La Nacidn. Para tal fin se tendrén en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del vaior del terreno baldio especial
reservado de La Nacion, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacién de ia actuziizacidn, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacién y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avaltdo. 4.
La base de datos catastral debera actualizarse para que cumpla con fo dispuesto en
la normatividad respectiva, sin que puedan superar lo dispuesto en Ia ley 242 de
1995, la cual reformé la norma aplicable que traia la ley 44 de 990, sobre el ajusis
anualizado de la base del valor de! avallio catastral. 5. La base de datos catasiral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 201 1, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajustd a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partir
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de la suscripcidn del presente confrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015 el
canon serd la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon historico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor iPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el canon
seré el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del vaior del avallic catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacion que para el efecto y a peticion del
INCODER, habra realizado el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalud vy la
actualizacion de la base de datos catastral, de acuerde a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avallios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual deberd hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacion. 8. En caso de que no se logre realizar ios
nuevos avaltos y/o la actualizacion de la base de datos catastral se le aplicara al
contrato a futuro el Ulitimo canon pagado actualizado al LP.C. del afio
inmediatamente anterior. Para los afnos subsiguientes se actualizara el valor
correspondiente al canon de arrendamienio de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la formula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
o pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFQ PRIMERO.- El canon de
arrendamiento sera incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento  alguno por parte del INCODER. EI ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas Yy
el INCODER estimulard los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2018, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendarniento se incrementara en una proporcion igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (iPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
efectlie el incremento, Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERO: E|
ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
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de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es fitulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFO
CUARTO: en caso de prorroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran a contarse a partir de su
suscripcion. La vigencia del mismo estéd determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicara el principio de favorabilidad Y se
adoptard el mayor plazo previsto en la ley o disposicién que contenga el mayor
plazo, y podréa el ARRENDATARIO en vigencia de esa disposicion, solicitar la
modificacion de esta cliusula en virtud de este principio de favorzbilidad. Este
confratc se entenderd prorrogado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con fas obligaciones
@ su cargo y gue el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prorroga del confrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacion de las
pélizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion. PARAGRAFO SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contraio y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacion del presente contrato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando el ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del coniralo, las obligaciones a su cargo, y dentro
de elias, haber pagado los canones y esie al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacion las polizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion, el INCODER realizara la prorroga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacién por
parte del INCODER y en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
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oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos paciados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para su
conservacion, de manera gue pueda restituir el predio a la ferminacion del contrato
en buenas condiciones, d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios vy
pagar las multas gue ie fueren impuestas por violaciones de reglamentos, gue se
generan con ocasidn de la inobservancia de ias normas ambientales; e) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contraio de
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacién: g) suscribir el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre ofros, identificacion, ubicaci¢ ., &reas, linderos y su
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagrades para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo Ill, TITULO XXVI, Libro 4 del Codige Civil
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto malerialmente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibies, sin perjuicio de las
denuncias, informacion y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. i)
Darle el destino y el uso autorizado por el confrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad coniratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, sarvicios piblicos, si hubiere lugar, y demas
confribuciones a que haya lugar. K) Consiituir las pélizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual,

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrolioc Rural -INCODER- poliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIQ, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracion igual al plazo de ejecucion anualizado y
cuatro (4) meses mas, y deberd ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el trémite de las polizas, estas se solicitaran y
deberén gestionarse de la siguiente forma: (i) Se debera otorgar una péliza que
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cubra el periodo comprendido entre el 0 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 2016, (ii} para este periodo de 2016 el valor correspondiente al canon serad aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8 y 9; (iii} posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el Gltimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del afio inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de Ia
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacion de la poliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendra como
incumplimiento de sus obligaciones y serd causal de terminacién del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DIl ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcion de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual v con su
destinacion. ¢) Exigir la devolucién de! inmueble en las condiciones en gue o
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez haya
vencido el contrato o cuando acaezcan ofras causales de terminacion previstas en
la ley. d) Ejercer la supervisién sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccién
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODE o
quien haga sus veces o a quien se delegue. e) Recibir el canon de arrendariiento en
la forma pactada. Si por alguna razdn cambiase el nimero de cuentz para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escritoc al ARRENDATARIO. ) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccidn Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrolio sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien se
ocuparé no sélo de la administracién de los predios sino también de acilitacar
interinstitucional para lograr la colaboracion arménica y concurrente con las diversas
entidades plblicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen gstado, el
desarrolio armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
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inversiones que deba hacer el ARREMDATARIO en el predio objeto de este
contrato, para lograr eficiencias estélicas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO v para tal fin de manera conceriada
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacion de los derechos derivados de este
contrato y el principio de fa confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que »2
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podrs
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
i} Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado vy
mantenimiento, en inversiones con otras entidades pablicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar el
cbservatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas de
conienido social, econdmico, ambientales - de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasion ¢ los canones de arriendo deberan ser
manejados por la Direccidn Técnica de Procesos Agrarios de 2 Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el mangjo
y administracion de las islas del Rosario y San Bernardo, |} Las demas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo llI, Titulo XXV, Libro 4 del Cadigo

Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARREMDATARIO: a) Permanecer en 3l
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
contrato. b) Implantar mejoras de carécter permanente en el predio, salvo aguelias
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacion es una obligacion del ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y ¢) de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacion previa del ARRENDADOR. ¢) Cambiar la
destinacion del bien, sin la expresa autorizacion del ARRENDADOR. d) Realizar
précticas que desmejoren los suelos ¢ edificaciones e instalaciones del inmueble
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objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a
las buenas costumbres, o gue representen peligro para el inmueble o la salubridad

publica de sus habitantes. f) Las deméas que se deriven del presente instrumento y
de la ley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: EI ARRENDATARIO
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para elio, No podra realizar
mejoras sin la autorizacidn escrita v expresa del ARRENDADOR, o ias necesarias
para su conservacion, cuya implantacion sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIQ acorde a este contrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la auiorizaciéon previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompafiada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segln las normas legales se requieran para construir las obras proyecizdas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para el mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccion, que permitan el uso y
goce del predio, no serén objeto de reclamacion alguna por el ARRENDATARIO, y
una vez vencido el plazo de las prorrogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacion o contraprestacién alguna por esis concepto. La Direccion Técnica
de Procesos Agrarics de la Subgerencia de Tierias Rurales del INCODER o g
entidad que a su cargo tenga el manegjo y administracion de las Islas del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra una relacién de las
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de ios
predios, La Nacion, actuard ante las instituciones concurrentes con ¢l fin de tograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO y
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIC v
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comiin acuerdo trarxferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la preser’e clausula son
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aquellas que recaen sobre el predioc y no sobre las mejoras construidas e
implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la fitularidad de las mismas y la correlativa obligacién de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFQO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
otro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: EI personal a
contratar para vigilancia y mantenimiento, serd preferiblemante de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se conirata personai ajeno a los
miembros de la comunidad asentada en el territorio, deberd responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacién fusra del territorio insuiar.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desar olio dal
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de

indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigird & devolucién
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
sefialadas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacién del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de pieno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
a partir de la notificacién del Acto de Terminacién o del vencimiente del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervision del presente conirato serd
ejercida por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo vy sus funciones
serén entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo y oportuno de las clausulas
y todos los aspectos relacionados con e! objeto del contrato, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien y
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hacer tas observaciones periinentes. ¢} Suscribir las actas de entrega, recibo v
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. e) Actuar como interiocutor entre las partes contratantes. f)
Poner en conocimiento a la administracicn sobre cualquier irregularidad, falla o
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervisién del INCODER, el
Manual de Contratacion del INCODER vy las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificaréd que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO debera permitir ¢1ie funcionarios del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacién objcto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas de! mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cuaiquiera de las partes, el
INCODER dara inicio al proceso de incumplimiento daterminado en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011 e impondrd, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamenie a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirio en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen v aceptan que
este contrato presta mérito ejecutivo para ia exigencia judicia! del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasién de su prérrcia. Asi mismo,

correran por su cuenta la inscripcion en el Certificado de Tradicién v Libertad del
predio.

-Colombia
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VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la leclura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus ordenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

EL ARRENDADOR

CARLOS IGNACIO CARMONA MORENOQ.

Subgerente de Tierras Rurales

C.C. 71.661.149

Direccion de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
Teléfonos: 3830444

Correo electrénico: ccarmona@incoder.gov.co

EL ARRENDATARIO

7

SARLOS LANDINEZ RIVEROQ.

7617 Puerto Colombia (Atl)

En Representacion de

FERNANDO ISAZA GUTIERREZ DE PINERES
C.C. 72.136.829 Barranquilia(At)

CHRISTIAN BELLINGRODT SALOM

C.C. 72.134.708 Barranquifla (At]

Testigos:

11 Bogot DCiColinbia -~ +
adano 018000 110:132
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: LEONOR SERRANO DE CAMARGO
C.C. 20.017.496 de Bogota D.C.

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada Codigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucién
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucion No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural -INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl) quien actita en nombre vy
representacion de LEONOR SERRANO DE CAMARGO, identificado con cédula de
ciudadania numero 20.017.496 de Bogota D.C. quien para los efectos del presente
contrato se denominara el ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el presente
contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de la
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-,
administra las tierras baldias de la Nacion, entre ellas, los baldios reservados del
Estado. 2. Que mediante Resolucién No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria ~INCORA- declardé que las islas

Av. El Dorado CAN Calle 43 # 57-41 Bogota D.C. - Colombia
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conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con area total aproximada de
384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kildémetros al suroeste de
Cartagena de Indias y a 5 kildmetros al noroeste del corregimiento de Baru, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cdédigo
Fiscal de la Nacion. 3. Que la anterior Resolucion No. 4698 fue confirmada
mediante Resolucion No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicién juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instauré contra el
INCORA accioén de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profiri6é sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacion con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcion de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacion de terrenos de la Nacion,
y en consecuencia ordené al representante legal de la citada entidad publica iniciar,
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Seccién Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucién 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordend iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucion 0860 det 24 de octubre de
2002, modificada por la Resoluciéon No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula la ocupacion y
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
areas inferiores a una (1) hectdrea de estos terrenos, puede entregarse
temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turistica
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del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objeto de este contrato de tiempo atras. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconoci6 la titularidad del predio
en cabeza de La Nacién. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipul6 que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvi6 lo siguiente: “Primero.
DECLARASE Ia nulidad del inciso primero def articulo 9 del Acuerdo 041 de 2006,
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esta
sentencia. Segundo. DECLARASE /a nulidad condicionada de la expresién “En
todo caso, las mejoras se reputarén de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en el entendido que la contradiccién con el ordenamiento juridico sélo se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condicién
de ocupante en el momento de expedicién de la Resolucién 041 de 2006, siempre y
cuando estos comprueben que la posesion detentada es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica publica contraté con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo. Para tal fin se suscribié el convenio
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y uso
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sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefora del Rosario y de San Bernardo”.
13. Como producto del convenio anterior, se formuld la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinacion y facilitacién de acuerdos de carécter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
economicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interactian,
manteniendo y mejorando la funcién ecolégica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo’. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de la
Unién o de establecimientos publicos podréan ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracién
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo la condicién de uno de los extremos de la relacién y de
la destinacién que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Codigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccién Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gomez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que llena vacios
normativos del Codigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebracién de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccion del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
se regira por las cldusulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2006, y en lo no previsto en
ellas con los codigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento el
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de Ia Nacién,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial del Estado. concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del predio denominado ESTERO DE
CANAPOTE tiene una extensién aproximada de 1700 Mts2., segln descripcion
contenida en la diligencia de Inspeccién Ocular, realizada sobre el predio
denominado ESTERO DE CANAPOTE, ubicado en el archipiélago de Nuestra
Sefiora del Rosario, corregimiento de Barl, Distrito de Cartagena de india,
departamento de bolivar, sobre el cual se determiné la indebida ocupacion del bien
baldio por parte del ocupante, mediante Resolucién No. 50 del 19 de febrero de
2008, proferida por la direccion ejecutiva de la UNAT, comprendido dentro de los
siguientes lindero generales: por el norte: con el mar caribe, zona de playa de por
medio, al fondo Isla Maria del Mar; este: mar caribe, zona de playa de por medio, al
fondo Isla Kalua y San Antonio de Pajarales; oeste: mar caribe, zona de playa de
por medio, al fondo sector este de Isla Gigi o Caleta: sur: con el mar caribe zona de
playa de por medio. El predio se identifica el nimero de cedula catastral 00-03-
0016-0001-001. A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el predio
objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesién u
ocupacion de terrenos insulares, en contra de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacién reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicién de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
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ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, ello de comun acuerdo entre las partes, al finalizar
la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de
este contrato, donde establecié las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividades
de habitacion, recreacién y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende fa naturaleza del contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de bajo
impacto, serd mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecoldgica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacién de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
las Islas del Rosario y de San Bernardo, en la formulacién del proyecto
“Lineamientos para la ocupacién y uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcidn de este contrato no se cuenta con la resolucion de
CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivos.
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PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. EI ARRENDATARIO no tendra
facultades dispositivas en relacién con el bien que en desarrollo de este contrato se
le ha entregado, diferentes a la gestién del predio y sus mejoras o la actividad
comercial que desarrolle en virtud de este contrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la
terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su numero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: EI ARRENDATARIO en razén de venir ocupando el
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR y acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccién ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacion de este predio y (i) la visita
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por el
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracién del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracién con el fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrenos que
sé ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de
avalto para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la suma
mensual de OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL SETENTA Y UN PESOS
M/CTE ($ 869.071) MAS IVA. El canon mensual de arrendamiento sera
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pagado por el ARRENDATARIO de manera anticipada y consignandolo dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en la cuenta 188-625110-91,
Bancolombia a nombre de Administracion Islas del Rosario, del INCODER o la
entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas. Para tal fin el
ARRENDATARIO le enviarda al Instituto Colombiano de Desarrollo Rural —
INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copia del recibo donde
indica e identifica el nimero del contrato, predio, arrendatario y la mensualidad a la
que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avallo catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacién y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. El predio cuenta con un nimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculard el valor del canon de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencién a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacién. Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracion las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacion especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Seflora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno
baldio especial reservado de La Nacion. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Nacién, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacién de la actualizacion, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacion y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avalto. 4.
La base de datos catastral debera actualizarse para que cumpla con lo dispuesto en
la normatividad respectiva, sin que puedan superar lo dispuesto en la ley 242 de
1993, la cual reformé la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajuste
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anualizado de la base del valor del avallo catastral. 5. La base de datos catastral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajusté a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partir
de la suscripcién del presente contrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015 el
canon sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histérico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el canon
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avalio catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacién que para el efecto y a peticion del
INCODER, habra realizado el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué y la
actualizacion de la base de datos catastral, de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avaltios se le dara trastado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacién. 8. En caso de que no se logre realizar los
nuevos avallos y/o la actualizacién de la base de datos catastral se le aplicara al
contrato a futuro el ultimo canon pagado actualizado al I.P.C. del afo
inmediatamente anterior. Para los afios subsiguientes se actualizard el valor
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- El canon de
arrendamiento sera incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. EI ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulara los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
efectue el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
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notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERO: El
ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFO
CUARTO: en caso de prérroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran a contarse a partir de su
suscripeién. La vigencia del mismo estd determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicara el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicion que contenga el mayor
plazo, y podrda el ARRENDATARIO en vigencia de esa disposicion, solicitar la
modificacion de esta clausula en virtud de este principio de favorabilidad. Este
contrato se entendera prorro‘gado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo y que el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prérroga del contrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacion de las
pélizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion. PARAGRAFO SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacién del presente contrato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando el ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del contrato, las obligaciones a su cargo, y dentro
de ellas, haber pagado los canones y este al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacién las polizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion, el INCODER realizara la prorroga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacion por
parte del INCODER vy en los términos que se establezcan.
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OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para su
conservacion, de manera que pueda restituir el predio a la terminacion del contrato
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios y
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; €) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacion; g) suscribir el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre otros, identificacion, ubicacion, areas, linderos y su
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo lll, TITULO XXVI, Libro 4 del Coédigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialimente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacion y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. j)
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y demas
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las pdlizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- péliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucion anualizado vy
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cuatro (4) meses mas, y deberd ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las pdlizas, estas se solicitaran y
deberan gestionarse de la siguiente forma: (i) Se debera otorgar una péliza que
cubra el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 2016; (ii) para este periodo de 2016 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8 y 9; (iii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afo hasta el ultimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del afo inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de la
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacién de la péliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendra como
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacion del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcion de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con su
destinacion. c) Exigir la devolucién del inmueble en las condiciones en que lo
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez haya
vencido el contrato o cuando acaezcan otras causales de terminacién previstas en
la ley. d) Ejercer la supervisién sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccion
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
quien haga sus veces o0 a quien se delegue. e) Recibir el canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el nimero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccién Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien se
ocupara no sélo de la administracion de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr la colaboracién arménica y concurrente con las diversas
entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr el
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adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarrollo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio objeto de este
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concertada
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacion de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podra
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
J) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado y
mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas de
contenido social, econémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasion de los canones de arriendo deberan ser
manejados por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y administracion de las Islas del Rosario y San Bernardo, |) Las deméas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo Ill, Titulo XXVI, Libro 4 del Cédigo
Civi. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacién es una obligacién del ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y c) de este contrato y que, en
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consecuencia, no requieren autorizacion previa del ARRENDADOR. c) Cambiar la
destinacion del bien, sin la expresa autorizacién del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
publica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento y
de la ley.

asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para ello. No podra realizar
mejoras sin la autorizacion escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya implantacion sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompaiiada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segun las normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para el mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccién, que permitan el uso y
goce del predio, no seran objeto de reclamacién alguna por el ARRENDATARIO, y
una vez vencido el plazo de las prérrogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacién o contraprestacion alguna por este concepto. La Direccién Técnica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administracién de las Islas del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra una relacion de las
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de los
predios, La Nacion, actuara ante las instituciones concurrentes con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO y
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO y

Av. El Dorado CAN Calle 43 # 57-41 Bogeta DC. - Colombia % & e] o
PBX: 383 0444 Linea de Atencién al Ciudadano 01 8000 110 132 s Ercona W L

www.incoder.gov.co



ncoder rap0s PoRUN

8} i o rura

En liquidacidon

ser compensadas del canon de arrendamiento o de comun acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
aquellas que recaen sobre el predio y no sobre las mejoras construidas e
implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la titularidad de las mismas y la correlativa obligacion de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
otro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: E| personal a
contratar para vigilancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a los
miembros de la comunidad asentada en el territorio, debera responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacion fuera del territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafos o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de
indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devolucién
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
sefaladas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacién del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
a partir de la notificacién del Acto de Terminacién o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervisién del presente contrato sera
ejercida por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracién de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
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seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo y oportuno de las clausulas
y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien y
hacer tas observaciones pertinentes. c) Suscribir las actas de entrega, recibo y
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. e) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes. f)
Poner en conocimiento a la administracién sobre cualquier irregularidad, falla o
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervision del INCODER, el
Manual de Contratacion del INCODER vy las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificara que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervisién.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO debera permitir que funcionarios del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacién objeto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes, el
INCODER dara inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011 e impondra, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacién principal. Este contrato ser& prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan que
este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasion de su prérroga. Asi mismo,
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correran por su cuenta la inscripcion en el Certificado de Tradicién y Libertad del
predio.

DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucion se requiere el acta de
aprobacion de las pélizas y suscripcion del acta de inicio y entrega.

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: EI presente contrato contendra tos
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesién del Subgerente de Tierras del
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarrollo del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: El presente contrato podra ser
cedido a personas naturales o juridicas, prévia autorizacién escrita del INCODER. Ei
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato, el
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesion ante el supervisor,
acompafada de los soportes para la sustitucion de la posicién contractual.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prérrogas y/o renovaciones del mismo,
en iguales condiciones, situacion que debera notificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN EL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordantes,
en especial la Ley 57 de 1887, el Codigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 3759
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo del
INCODER, la ley 1150 de 2007, la ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, la
Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que los
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a las
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefiora del
Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y la
conservacion de los recursos biolégicos estratégicos presentes en la zona.
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VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D.C.

VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus 6rdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

ELAR ENDADOR

CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO.

Subgerente de Tierras Rurales

C.C. 11.661.149

Direccion de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
Teléfonos: 3830444

Correo electronico: ccarmona@incoder.gov.co
,_»—"’___'_._-_-'—

EL ARRENDATARIO

FFLANClsc% GSJE%ASI&O VELEZ.

C.C. 8.748.986 de Barranquilla (Atl.)
En Representacion de

LEONOR SERRANO DE CAMARGO
C.C. 20.017.496 de Bogota D.C.
Direccion de Notificacion:

Teléfonos:

Correo electrénico:

Testigos:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTC SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENCRA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No ok 2016

AKRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANG DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-C

ARRENDATARIOS: ALEXANDRE RENE CLAUDE JACORB DEMIDOFF
C.C. 18.484.452 de Bogota D .C
RAYMOND JACORB DE PAZANAN
o C.C. 83.207 de Bogota D.C.

Enire los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENOQ, identificads con ia
cédule de ciudadania nimero 71.661.148, en su calidad de Subgerenic General de
Entidad Descentralizada Cédigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resoiucéién
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesidén mediante acta
No 88 del veinticuairo (24} de noviembre de 2014, en usc de las compeienéias
conferidas mediante Resclucidon No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Institute Colombiano de Desarrolio
Rural -INCODER-, con NIT 830.122.388-0, quien para los efectos del presente
contrate se denomina el ARRENDADOCR, por una parte; v por la otra, FRANCES}C@
JOSE DE CASTRO VELEZ, mavor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimerc 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl) guien acléa en nembre: ¥
representacion de ALEXANDRE RENE CLAUDE JACOB DEMIDOFF v RAYMOND
JACORB DE PAZANAN, mayores de edad, identificados come aparece al pies de su
firma  quisnes en adelante se denominaran los ARRENDATARIOS, hemos
convenido celebrar el presente conirato de arrendamiento de inmueble, aemendo en
cuenta las siguienies; ’

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 d{a ia
misma anualidad, el Instituic Colombiano de Desarrcllo Rural - INCODER-,
adminisira las tierras baldias de la Nacién, enire ellas, los baldios reservados del
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Estado. 2. Que mediante Resolucién No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Instituto Colombianc de Reforma Agraria ~INCORA- declaré que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con &rea total aproximada de
384-3580 hectéreas, situadas aproximadamente a 35 kildmefros al suroeste de
Cartagena de Indias y a 5 kildmetros al noroeste del corregimiento de Bary, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cdédigo
Fiscal de la Nacién. 3. Que la anterior Resclucion No. 4698  fue confirmada
mediante Resolucidn No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena de Indias su inscripcién en los correspondientes folics de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicién juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instaurd contra el
INCORA accién de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirid sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacion con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcién de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacién de terrenos de la Nacion,
y en consecuencia ordend al representante legal de la citada entidad publica iniciar,
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Seccién Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordené iniciar el procedimiento de recuperacién de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucion 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resoluciéon No. 930 del 18 de mayo de 2003, proferida ?por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimiento de recuperacién de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula Ia ocupaciéri y
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia§ de
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areas inferiores a una (1) hectérea de estos terrenos, puede entregarse
temporaimente a particulares, por considerar conveniente para la economia turEStica
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alfo interés nacional, que se: les
dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturalés ¥
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicitc o arbitrario, pudsendose
por fanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objefo de este confrato de tiempo afrds. 10. En el primer contrate de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconocio la titularidad del predio
en cabeza de La Nacién. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuaﬂas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER)
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvié lo siguiente: “anero
DECLARASE la nulidad del inciso primero del articulo 9 del Acuerdo 041 de 2006,
con fundamenfo en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esia
sentencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de Ia expresion ‘En
fodo caso, las mejoras se reputardn de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estago”
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en el entendido que la contradicciébn con el ordenamiento juridico sélo se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condicién
de ccupante en el momento de expedicién de la Resolucién 041 de 2006, siempre y
cuando éstos comprueben que la posesién detenfada es de buena fe.” 12.§ El
Instituto Colombiano de Desarrolio Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica ptblica coniraté con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosaric y de San Bernardo. Para tal fin se suscribié el convenio
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620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”.
13. Como producto del convenio anterior, se formulé la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinacién y facilitacion de acuerdos de carécter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
econémicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interactdan,
manfeniendo y mejorando fa funcién ecolégica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo’. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de la
Unidn o de establecimientos plblicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacion de la Administracion
Pulblica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo la condicidn de uno de los extremos de la relacion y de
la destinacion que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Cédigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccién Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gémez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que llena vacios
normativos dei Cédigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por ef articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebraciéon de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccion del contratista. -

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente conirato de arrendamiento, el dual
se regird por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2006, y en lo no previsto en
elias con los codigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento el
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de la Nacion,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial del Estado, concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del predio denominado “TERRENO
LOCALIZADO EN EL SECTOR LA ISLETA |7, tiene una extension aproximada de
86.46 Mis2., segun descripcién contenida en la diligencia de inspeccion Ocula{' se
encuenfra ubicado en el Archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario,
especificamente en el Sector de la isleta, en Isla Grande, corregimiento de Barﬂ,
Distrito de Cartagena de Indias Distrito Turistico y Cultural, Departamento de
Bolivar, con las mejoras e instalaciones en él incorporadas, y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos generales por el NORTE, con e} mar Caribe y njide
ciento cincuenta y dos metros con diez centimetros (152_10mts.); por el SUR, con
predio ocupado por lvan Salazar y mide veinte vy cuatro metros con cincuenta
centimetros (24.50 mirs); por el ESTE, cafio en medio, con terrenos que son o
fueron poseidos por Raymond Jacob y Mauricio Jacob, en extension de setenta y
ocho metros (78.00 Mtrs.), ciénaga en medio con terrenos que son © fuéron
poseidos por Alberto Bejarano , Alfonso Mejia y otros, en extension de ochenta y
seis metros con cuarenta centimetros (86.40 Mtrs. ); v por el OESTE, con el Mar
Caribe y mide sesenta y cuatro metros (64.00 Mirs.). El predio se identifica con el
namero de Cedula Catastral 003-0012-0014-001. A pesar de la descripcién de Ia
cabida y los linderos, el predio objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo
cierto. |

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesién u
ocupacion de terrenos insulares, en contra de La Naciéon o de cualquier entidad de
derecho pablico con o sin personeria juridica que la represente. De man?era
reciproca, La Nacién reconoce fa buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuaies ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
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renuncian a solicitar Ia titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejerc%icio
en el tiempo pasado y futuro con base en esios contratos de arrendamientoj no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicién  de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras exzstentes
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqun
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, elio de comdn acuerdo entre las partes, al finalizar
la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de
este contrato, donde estableci6 las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividades
de habitacion, recreacion y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su gjercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza del contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de bajo
impacto, sera mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el confrato serd de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicardn las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecoldgica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacién de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran v en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
las Islas del Rosario y de San Bemardo, en la formulacion del proyecto
“Lineamientos para la ocupacion y uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosaric y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO debera corjtar
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con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcion de este confrato no se cuenta con la resolucién de
CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectlvos
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este ferreno sigue en cabeza de La
Nacién, administrado a fravés del INCODER. EI ARRENDATARIO no tendré
facultades dispositivas en relacién con el bien que en desarrolio de este contrato se
le ha entregado, diferentes a la gestion del predio y sus mejoras o Ia actividad
comercial que desarrolle en virtud de este conirato, el cual debera ser desttnado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento. -

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituird al ARRENDADOR é la
terminacién del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, salvo el deteriorc proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su namero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO en razén de venir ocupandd el
inmueble objefo de este contrato 1o da por recibido materiaimente de manos del
ARRENDADOR y acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccién ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacién de este predio y (i) la visita
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio v la levantada por el
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracion del instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos iﬂei
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracién con el fin
de Iograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrenos que
$e ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para ia solicitud de
avaluo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecsdo en el acuerdo 041 de 2006. -
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QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la suma
mensual de DOSCIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS CUATRO PESCS MI(;TE
($ 211.804) MAS IVA. El canon mensual de arrendamiento serd pagado por el
ARRENDATARIO de manera anticipada y consignandolo dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles de cada periodo, en la cuenta 188-625110-91, Bancolombia a
nombre de Administracién Islas del Rosario, del INCODER o la entidad que lo
remplace o cumpla las funciones encomendadas. Para tal fin el ARRENDATARIO le
enviara al Instituto Colombiano de Desarrollo Rural ~ INCODER - dentro de los tres
dias siguientes al pago una copia del recibo donde indica e identifica el numero del
confrato, predio, arrendatario y la mensualidad a la que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El v?lor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avalio catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminaré el terreno de La Nacién vy las mejdras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. El predio cuenta con un ndmero ELSQ_I&II de
la base cafastral del IGAC y sobre este se calculara el valor del canon de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencién a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
~+UN_avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacién. Para
efectos de fijar el canon se tendré en consideracién las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANG DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacion especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos% de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno.s-
baldio especial reservado de La Nacién. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldro espemal

reservado de La Nacion, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacion de la actualizacion, las caractenzacmnes
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacion y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamehte
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entra las partes confratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al [GAC
con el fin de que las tenga en cuenta al impiementar su metodologia de avaiuo' 4,

1998, la cual reformé la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajuste
anualizado de la base del valor del avaliio catastral. 5. La base de datos catastrai
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y. 2013 tuvo un
mcremento que no se a;usto a lo dispuesto en Ia normahwdad ‘aplicable. 6. A partir
de la suscripcion del presente contrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015l

~ g nreny
H f Caers &
- W J "

élg_

canon sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon hastorico i

pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo ai indice_é'“e_pTe"c:”lB?é“ al
consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), canon
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avalio catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacion que para el efecto y a peticion del
INCODER, habra realizado el lnstltuto Geograﬁco Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo, 738 de 2014 Una vez verificado el avalué y la
actualizacién de la base de datos catastral de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 ~ 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avaluos se le dara traslado al ARRENDATARIO con e fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual deberéd hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacién. 8. En caso de que no se logre realizar los

nuevos avalos y/o la actualizacién de la base de datos catastral'se le aphcara al

contrato a futuro el dMtimo canon_  pagado actuahzado al LP.C. del afio
inmediatamente_anterior. Para los afios subsiguientes se actualizars el valor
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, Lfma
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de Ia siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCOBER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- EI canon de
arrendamiento sera incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. El ARRENDATARIO deciara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadafs y
el INCODER estimularda los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enerc de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion

-
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de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las parftes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcién igué[ al
100% del incremento que haya tenido el indice de pracios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
efectde el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFQO TERCERO: E
ARRENDATARIQ pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
de impuesto a las ventas el monto que la Ley fributaria determine, pago que hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es titulo ejecutivo suficiente para ef cobro de este impuesto. PARAGRAFQ
CUARTO: en caso de prérroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacicnal), en los mismos términos anotados anteriormente. -

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran a contarse a partir dé su
suscripcion. La vigencia del mismo esté determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los Iimites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicard el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicion que contenga el mayor
plazo, y podréa el ARRENDATARIO en vigencia de esa disposicion, solicitar ia
modificacion de esta clausula en virtud de este principio de favorabilidad. Este
confrato se entendera prorrogado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el {érmino que determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo y que el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prérroga del contrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacién de las
pélizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacién. PARAGRAFQ SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacion del presente conirato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuandc el ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del conirato, fas obligaciones a su cargo, y derjtro
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de ellas, haber pagado los canones y este al dia, se avenga a los reajustes c{e la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacion las poblizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacién, el INCODER realizara la prérrbga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacién por
parte del INCODER y en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa§ las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para. su
conservacién, de manera que pueda restituir el predio a la terminacién del contrato
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios pablico domiciliarios y
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; ¢) Cumpiirj las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; ) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacién; g) suscnb;r el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre ofros, identificacion, ubicacion, areas, linderos y su
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este confrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo Ill, TITULO XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialmente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacién y de las acciones posibles para el ARRENDATARIOQ, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. I}
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y derhés
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las pélizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.
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NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrolio Rural -INCODER: péliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucion anualizado y
cuafro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las pdlizas, estas se scilcltaran y
deberan gestionarse de la siguiente forma: (i) Se debera otorgar una pdliza que
cubra el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 2016; (i) para este periodo de 2016 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8 y 9; (jii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el lltimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del afio inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de} la
anualidad y cuatro meses més. La no renovacion de la péliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendrd como
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacion del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcién de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con§ su
destinacion. ¢) Exigir la devolucién del inmueble en las condiciones en que lo
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez ha;aya
vencido el contrato o cuando acaezcan ofras causales de terminacion previstas en
la tey. d) Ejercer la supervisién sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este confrato y en las normas vigentes, a través de la Direccién
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
quien haga sus veces 0 a quien se delegue. ) Recibir el canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el nimero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccion Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que

"o~ "ot
nann s 0Tl




W f insiituico eclomiztanc
cde desarreilo rural

En liguidacidn

asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien se
ocupara no s6lo de la administracién de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr la colaboracién arménica y concurrente con las dwersas
entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios 0 sus areas de
influencia. Denfro de las funciones de este administrador se encuentra Iograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, : el
desarrolio armonicso de fas actividades eco-turisticas, Ia sostenibilidad a largo piazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando ias correctas
inversiones que deba hacer e/ ARRENDATARIO en el predio objeto de este
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, {a auto sostenibilidad en materia§ de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concertada
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacion de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i} Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga poidré
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
J} Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cwdadq y
mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, fi nanciar; el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, ¢ la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis Yy propuestas de
contenido social, econdmico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasion de los canones de arriendo deberan ser
manejados por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y administracion de las Islas del Rosario y San Bernardo, |} Las demés obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo Hil, Titulo XXV, Libro 4 del Cédigo
Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.
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UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
confrato. b) implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacioén es una obligacién del ARRENDATARIO en ios
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y ¢) de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacion previa del ARRENDADOR. ¢) Cambiar la
destinacion del bien, sin la expresa autorizacion del ARRENDADOR. d) Realfizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
piblica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumenfto v
de la ley. 1

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: E! ARRENDATARIO
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para ello. No podra reaifzar
mejoras sin la autorizacién escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya implantacién sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este confrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL. ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompariada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, QUe
segun las normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras ¢ adaptaciones requeridas para el mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccion, que permitan el uso y
goce del predio, no serén objeto de reclamacién alguna por el ARRENDATAREO, y
una vez vencido el plazo de las prérrogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacion o contraprestacién alguna por este concepto. La Direccién Técnica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administracion de las islas del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra una relacion de fas
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de los
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predios, La Nacién, actuara ante las instituciones concurrentes con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios vy
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO y
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su carcter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO v
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comin acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
aquellas que recaen sobre el predio y no sobre las mejoras constru:das e
implantadas como casas de habitacién, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la ftitularidad de las mismas y la correlativa obligacién @ de
mantenimiento [e corresponden al ARRENDATARIOC. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
otro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: El personal a
contratar para vigilancia y mantenimiento, seré preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a los
miembros de la comunidad asentada en el territorio, debera responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacion fuera del territorio insular. :

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de
indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendra mdemne al
INCODER. :

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente confrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigird la devolucién
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
senaladas y, b} En los casos estipulados por la ley. La terminacion del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de plenc
derecho, sin necesidad de declaracién judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
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a partir de la notificacién del Acto de Terminacién o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervision del presente contrato sera
gjercida por la Direccidn Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tzerras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
seran entre ofras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo y oportuno de las ciausulas
y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del blen y
hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir las actas de enfrega, recibo y
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consuitas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIOQ. e) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes 1}
Poner en conocimiento a la administracion sobre cualquier irregularidad, fa[!a o]
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertlnentes a)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervision del INCODER. el
Manual de Contratacién del INCODER vy las que al respecto trae fa ley 1474 de
2011. h) Verificara que el Contratista esté al dia en el pago de los canones: de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demés, propias de la labor de supervisién.

PARAGRAFOQ PRIMERO: El ARRENDATARIO debers permitir que funcionarios ;del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacion objeto del contrato. de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incump!imiehto
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes, el

INCODER dara inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86:de '

la Ley 1474 de 2011 e impondra, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vngente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualqwer
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.




TODSDS POR UN
NUEVO PAIS

¥AD [QDAED EOuLAfidn

) MINAGRIDULTURS

foinstituio eolomibians
ce desarrolio ruaral

En Hguidacidén

77
d

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan .que
este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumphmlento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él. -

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasidén de su prérroga. Asi mzsmo
correran por su cuenta la inscripcion en el Certificado de Tradicién y Libertad: det
predio.

DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contfato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su gjecucion se requiere el acta de
aprobacidn de las pdlizas y suscripcién del acta de inicio y entrega. -

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: El presente contrato contendra fos
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesién del Subgerente de Tierras del
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarmollo del presente contrato. -

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: EI presente contrato podra ser
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacion escrita del INCODER. El
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones confraidas en virtud del contrato, el
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supemsor
acompafiada de los soporfes para ia sustitucion de la posicion contractual.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prorrogas y/o renovaciones del mismo,
en iguales condiciones, situacién que debera nofificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN EL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordantes,
en especial la Ley 57 de 1887, el Codigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 3759
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo del
INCODER, la ley 1150 de 2007, la ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, la
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Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, ¢ acuerdos gue los
reglamentien, complementen o modifiguen. . :
PARAGRAFO PRIMERQ: Los arrendatarios deberan dar esiricto cumplimiento alas
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de MNuestra Sefiora ;de!
Rosaric y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular v la
conservacion de los recurscs bioldgicos estratégicos presenies en la zona. '

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la
ciutad de Bogota D.C. :

VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, Que
han procedido a la leclura fotal y cuidadosa del presente coniraio, por lo que en
consecuencia, se obligan en todos sus drdenes ¥ manifestaciones. -

De acuerdo con lo estabiecido por las parfes y en constancia se firma en dos
sjemplares originaies de igual tenor con destino a las partes. :

EL ARRENDADCR

!

CARLDOB IGNACIO CARMONA MOREND,

Subgerente de Tierras Rurales

C.C 71661 149

Direccién de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 - Bogota D.C.
Teldfonos: 3830444

Corree electrénico: coarmona@incader. gov.co

i

EL ARRENDATARIO

FR&NC SCC J@SE DE CASTRC VELEZ.

C.C. 8.748.886 de Barranguilia (Atl)

En Representacion de

AL EXANDRE RENE CLAUDE JACOB DEMIDOFF
CC. 16484 457 de Bogota D.C

RAYMOND JACOB DE PAZAN

CC. 83.207 de Bogota D .C.

)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTQO Na DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANQ DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122,398-0

ARRENDATARIOS: ALEXANDRE RENE CLAUDE JACOB DEMIDOFF
C.C. 19.494.452 de Bogota D.C
RAYMOND JACOB DE PAZANAN
C.C. 83.207 de Bogota D.C.

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada Codigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucion
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucion No 3780 de 2015, actuando en nombre ¥
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural ~«INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 8.748.986 expedida en Barranquilla (All) quien actita en nombre y
representacion de ALEXANDRE RENE CLAUDE JACOB DEMIDOFF y RAYMOND
JACOR DE PAZANAN, mayores de edad, identificados como aparece al pies de su
firma quienes en adelanie se denominaran los ARRENDATARIOS, hemos
convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en
cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:
Que de conformidad con ta Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentaric 2664 de ia

misma anualidad, el Instituto Colombianc de Desarrollo Rural - INCODER-,
administra las tieras baldias de la Nacion, entre ellas, los baldios reservados del
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Estcdo. 2. Que mediante Resolucion No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Insttuto Colombiano de Reforma Agraria ~INCORA- declard que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con area total aproximada de
384-3530 hectareas, situadas aproximadamente a 35 Kildmetros al suroeste de
Cartagena de Indias y a § kiidmetros al noroeste del corregimiento de Barq, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanio, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cédigo
Fiscal de la Nacion. 3. Que la anterior Resolucién No. 4698 fue confirmada
mediante Resolucidn No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de instrumentos
Piblicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria v que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de l2 condicion juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosaric. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instaurd contra el
INCORA accitén de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirid sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacion con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario vy de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcidn de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacién de terrenos de la Nacién,
¥ en consscuencia ordend al representanie legal de la citada entidad pibfica iniciar,
en el térm.:no de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado ~ Seccién Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordend iniciar el procedimiento de recuperacién de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucion 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucién No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se crdend iniclar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocunados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: *“Por el cual se regula la ocupacion y
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Sefiora de! Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
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areas inferiores a una (1) hectarea de estos terrencs, puede entregarse
temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turistica
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de amendamiento sobre las islas que integran los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objeto de este contrato de tiempo atds. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrifo entre las paries, se reconocié la titularidad del predio
en cabeza de La Nacion. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipuid que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor aiguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
aventual. 11. Sobr: las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
2n sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mii diez, Actor: JUAN GABRIEL VARFLA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANG DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Boiero resolvié lo siguiente: “Primero.
DECLARASE Ia nulidad del inciso primero del articulo 9 del Acuerdo 041 de 2008,
con fundamenio en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esta
senfencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de la expresion “En
fodo caso, las mejoras se reputaran de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un tereno que constituye reserva ferritorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parfe final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en ef enlendido que la confradiccion con el ordenamiento juridico sélo se
cireunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condicién
de ocupante en el momenic de expedicion de la Resolucion 041 de 20086, siempre y
cuando éstos comprueben que la posesion detenfada es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrolio Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar unga politica publica contratd con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribz, a fravés de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el iempo la gobernabilidad v ia sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario vy de San Bernardo. Para tal fin se suscribié el convenio
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620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacion del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”.
13. Como producto del convenio anterior, se formuld la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTi- como “una instancia de
coordinacion y facilitacién de acuerdos de caracter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
econdmicos, arrendatarios e insfituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que allf interactuan,
marnieniendo y mejorando la funcion ecoldgica de los ecosistemas en los
archipiélagos de MNuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de la
Unidn o de establecimientos publicos podran ser arendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracion
Publica estos, atendiendo su naturaleza serén sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmenie, atendiendo la condicidn de uno de los extremos de la relacion y de
la destinacién que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Codigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccion Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gomez, Mauricio. 16. Para efectos del confrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que llena vacios
normativos del Codige Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere ia celebracion de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccion def contratista.

=n virfud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
$¢ regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2008, y en lo no previsto en
eilas con los codigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:

L oradoCAN Calle 43#5741 Bogota D Cfslénx;tzi;a o
2830444 Linea de Atencion al iladang 07-8000 110 132 -

Z 3 F R S R il

~ RN AR R
aagnnal 070

o



Vincoder

F institsio solembianc
de desarvolio rural

En liguidacidn

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento el
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de ia Nacién,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial dei Estado, concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del predio denominade “TERRENO
LOCALIZADO EN EL SECTOR LA ISLETA 1, tiene una extension aproximada de
3200 segin descripcién contenida en la diligencia de Inspeccién Ocular se
encuentra ubicado en el Archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario,
especificamente en el Sector de la isleta, en isla Grande, corregimiento de Bard,
Distrito de Cartagena de Indias Distritc Turistico y Culiural, Departamento de
Bolivar, con las mejoras e instalaciones en &l incorporadas, y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos generales por el NORTE: con el mar Caribe, y mide
veintitrés (23) metros; por el SUR, con propiedad de Don Enrigue Lequerica, y mide
cuarenia y cinco (45) metros; por el ESTE con la propiedad del Doctor Rafael
Obregon, y mide veinte (20) metros; Por el OESTE con el Mar Caribe, y mide
veintitrés (23)metros. El predio se ideniifica con el nimero de Cédula Catastral 003-
0012-0013-001. A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el predio
objeio del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO T©E DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acio juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesién u
ocupacion de terrenos insulares, en conira de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho publico con ¢ sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacion reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo afras
stos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo Ia confianza
‘zgitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento v
-znuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el tiempo pasado vy futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por fa condicién de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahl existentes no han sido pagadas, pero
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fampocc seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDA TARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras exisientes antes del afo 2006 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, elio de comiin acuerdo entre las partes, al finalizar
la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a [a sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de

este contrato, donde establecié las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: EI ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividades
de habitacion, recreacién y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, v su ejercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMER®: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, vy por ende la naturaleza del contrato puede mixia,
residencial y/c comercial. Para aquellos pariiculares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferia de ecoturismo temporal, sostenible v de bajo
impacto, sard mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encueniran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecolégica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacién de usos que se determinen por
parie de las auloridades ambienfales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
fas lslas del Rosario y de San Bemardo, en la formutacion del proyecto
“Lineamientos para la ocupacion y uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
conrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimienio para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNMDO: EI ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacion Autdnoma Regicnal del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcion de este conirato no se cuenta con la resolucion de
GARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
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de la fecha de suscripcion de este coiiirato para el inicio de los tramites respectivos.
PARAGRAFO TERCERO: E! dominio de esie terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. EI ARRENDATARIO no tendra
facultades dispositivas en relacién con el bien que en desarrollo de este contrato se
le ha enfregado, diferentes a la gestion del predio y sus mejoras o la actividad
comercial quz desarrolle en virtud de esfe contrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el usc establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: EI ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predic objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace p:rie del mismo, vy que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la
terminz -i6n del arrendamienic, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, :zlvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su namerc predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMEROC: FI ARRENDATARIO en razén de venir ocupando ej
inmueble objeio de esie contraio lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR y acepia que (i) lo consignado en el acta de inspeccion ocular
practicada deniro del procedimiento de recuperacién de este predio y (i) ia visita
realizada por el INCODER, se tendré como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del zaiado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acia de recibo del predio y la tevantada por el
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracién del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rurai -INCODER-, se aciualizara el inventario, levantamiento y planos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracién con el fin
de tograr este cometido. Estos levantamientos, en lo qQue respecta a 10s terrenos que
§e ocupan y se eniregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de

avalio para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por €l
uso, disfrute y goce del predio Baldic Reservado de La MNacidn arrendado, la suma
mensual de CINCUENTA Y NUEVH: Mil. SETECIENTOS NOVENTA Y TRES
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PESOS MICTE (5 59.793) MAS IVA. B! canon mensual de arrendamiento sera
pagado por el ARRENDATARIO de manera anticipada y consignandolo denfro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en la cuenta 188-625110-91,
Bancolombia a nombre de Administracion Islas del Rosario, del INCODER o la
entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas. Para tal fin el
ARRENDATARIO le enviard al Instituto Colombiano de Desarrolio Rural -
INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copia del recibo donde
indica e ideniifica el nimero del contrato, predio, arrendatario v 1a mensualidad a la
gue corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del vzlor del avalio catastral del Baldioc Reservado de La Nacidn. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacién y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. El predio cuenta con un niimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculard el valor del canon de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencién a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Naciéon. Para
efectos de fijar 2l canon se tendra en consideracion las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANG DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caractzrizacion especial sobre ias condiciones
particulares de los predios objeto de este confrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasiadaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno
baldio especial reservado de La Macién. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Nacidn, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacion de la actualizacion, las caracterizaciones
especiales de esios predios, teniendo en cuenta su  ubicacién vy condiciones
“isulares y rurales. Estas caracterizacicnes deberan ser socializadas previamente
-nfra las partes coniratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con et fin de que las {enga en cuenta al implementar su metodologia de avalio. 4.
La base de datos catasiral debera actualizarse para que cumpla con lo dispuesto en
la normatividad respectiva, sin que puedan superar o dispuesto en la ley 242 de
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1995, la cual reformé la norma aplicable que traia la ley 44 de 1980, sobre el ajusie
anualizado de la base del valor del avaliio catastral. 5. La base de datos catasiral
debera ajustarse en la medida que, para los aflos 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajustd a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partir
de la suscripcion del presente conirato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015 el
canon seré la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histérico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor 1IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el canon
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avallo catastral del
terreno Baldio Reservado de lLa Nacion que para el efecto y a peticién del
INCODER, habra realizado el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué vy la
actualizacion de la base de datos catasiral, de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este conirato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avaliios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual deberéd hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacion. 8. En caso de que no se logre realizar los
nuevos avalios y/o la aclualizacién de Iz base de datos catastral se le aplicara al
conaio = fulwro el dltimo canon pagado actualizado al {LP.C. del afo
inmediatamente anferior. Para ios afios subsiguientes se actualizara el valor
corresponciente al canon de arendamiento de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para fal fin, se
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
‘0 pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- El canon de
arrendamiento sera incrementado de forma auiomética y sin necesidad de
requerimiento aiguno por parie del INCODER. E! ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulara los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFQ SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las paries,
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion igual al
100% dei incremenio que haya tenido el indice de precios a! consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamenie anterior a aguél en que se
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efectie el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda pienamente
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar duranie la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCEROQO: El
ARRENDATARIO nagard también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago gue hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
conirato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFO
CUARTO: en caso de prrroga o renovacién, la cual debera ser expresa, escrita v
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PROE20GAS DEL CONTRATO: E! plazo del
presente contraio es de ocho (8) afios, gue comenzaran a contarse a partir de su
suscripcion. La vigencia del mismo estd determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFU PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientcs de baldios cambian, se aplicard el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicién que contenga el mayor
plazo, y podra el ARRENI W TARIO en vigencia de esa disposicién, solicitar la
modificacion de esta clausula 2n viriud de esic orincipio de favorzbilidad. Este
confrato se entenderd prorrogado siempre y cuando las paries suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine el
INCODER, siempre que cada una de ias partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo v gue el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en [z cldusula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efeclos de prérroga del confrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacién de las
polizas zjustadas al nuevo pariodo, para su aprobacion. PARAGRAFC SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a ia renovacion del presente conirato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando o ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del contrato, las obligaciones a su cargo, y dentro
de ellas, haber pagado los cénones y este al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacion las pélizas
ajusiadas al nuevo periodo, para su aprobacién, el INCODER realizara la prérroga
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del contrato ieniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constataciéon por
parte del INCODER y en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
cportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo v de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera !ugar, pagando las expensas para su
conservacian, de manera que pueda restituir el predio a la terminacion del contrato
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricuia de los servicios publico domiciliarios vy
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasién de la inobservancia de las normas ambientales; e) Cumplir las
normag sobre conservacion de los Recursos Naturales v Medio Ambiente; f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamiento, cuando este se encuenire en cabeza de la Nacion; g) suscribir el
Acta de Recibido y Enfrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, enfre otros, identificacion, ubicacion, reas, linderos y su
estado conseivacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo Hli, TITULO XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios v sus mejoras, tanto materialmente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, infformacion y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. i}
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. K} Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y deméas
contribuiciones a que haya lugar. K) Constituir las pélizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del cbjeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: E! arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Deasarrollo Rural -INCODER- péliza de
cumplimienio mediante la cual garantizara tadas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
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del valor total del contraio anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contralo, y una duracién igual al plazo de ejecucion anualizado y
cuafro (4) meses mas, y deberé ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el ramite de las pdlizas, estas se solicitaran y
deberan gestionarse de ia siguiente forma: (i) Se debera otorgar una péliza que
cubra el periodo comprendido enire el 01 de enerc de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 20186; (i) para este periodo de 20186 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 8, 7, 8 v 9; (i) posteriormente se
deberan eniregar anualizadas por periodos que comprendzn 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el Ultimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional} del afo inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de fa
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacion de la péliza de cumplimiento por
parte del amendatario, previo requerimienio del ARRENDADOR, se tendrd como
incumplimiento de sus obligaciones y serd causal de terminacién del contrato.

DECIMA -OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Enitregar el inmueble,
mediante fa suscripcibn de un acia, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente coniraio. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto confractual y con su
destinacion. c) Exigir la devolucion del inmueble en las condiciones en que lo
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso v goce, una vez haya
vencido el contrato o cuando acaezcan otras causales de terminacion previstas en
la ley. d) Ejercer la supervision sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a fravés de la Direccidn
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
guien haga sus veces 0 a quien se delegue. &) Recibir el canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el nimero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccién Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma fales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador guien se
ocupara no solo ¢z fa administracion de los predios sino también de facilitador
inferinstitucional para lograr {a colaboracién arménica y concurrente con las diversas
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entidades pik as cuyas competencias recaen sobre estos predios 0 sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuenfra lograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarrolio armonioso de las aclividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio objeto de este
coriirato, para lograr eficiencias esiélicas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
cosios que demande esta figura de administrador, provendran de los céanones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursas consumibles, agus, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el AP UENDATARIO v para tal fin de manera concertada
establecerén las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacion de los derechos derivados de este
contrato y ¢! principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podra
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser &l caso.
J) Los recursos provenienies de los arendamientos se reinvertirén en et desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado vy
mantenimiento, en inversiones con ciras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilided ambiental de las islas, financiar el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la eniidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas de
contenido social, econdémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasién de tos canones de arriendo deberén ser
mansjados por {a Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y adminisiracion de las Islas del Rosario y San Bernardo, ) Las demas obligaciones
sonsagradas para los arrendacores en el Capitulo i, Titulo X3XVi, Libro 4 del Cédigo

~ivil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
conirato. b) implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
auiorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
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consarvacion, cuya implementacion es unz obligacion de! ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b} y c) de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacién previa del ARRENDADOR. ¢) Cambiar la
destinacidon del bien, sin la expresa autorizacion del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
objeto del presente contraio. ) Destinar e} inmueble para fines ificitos o contrarios 2
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad

publica de sus habifantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento v
de ia ley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENMTO Y MEJORAS: El ARRENDATARIO
asum2 los costos de funcionamients de las instalaciones y se encargara de
confraizr, bajo su cuenta y riesgo, el parsonal necesario para elio. No podré realizar
mejoras sin la autorizacion escrita y cxpresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya knplantacion sea urgente e inmediata 0 necesaria para
preservar ia integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aguellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contraio o la ley, v
que en consecuencia no requieren la autorizacién previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL. ARRENDATARIO presentard la respectiva solicitud acompafada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segln fas normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para =l mantenimiento del predio realizadas en
vigencia (= este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arfiendo y GUe sean netesarias para su acceso y proteccion, que permitan el uso vy
goce del predio, no seran objelo de reclamacion alguna por el ARRENDATARIOC, v
una vez vencido el plazo de las promogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacitn o confraprestacién alguna por este concepto. La Direccién Técnica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administracién de las [sias del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra una relacion de las
intervenciones reguziidas y como facilitador y representante del propietario de los
predios, La Nacion, sctuara anie las instituciones concurrenies con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO v
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lzs necesarias por parte del ARRENDADOR. En iodo caso, para las necesarias,
dzpendiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO v
ser compencadas del canon de arendamiento o de comdn acuerdo fransferirle su
carga al ARENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
aquellas que recaen sobre el predio v no sobre las mejoras construidas e
implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos, y en general anexoes a
estas, ya que la fitularidad de las ismas y la correlativa obligacién de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predic y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
otro(s) en virtud dei contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDQO: E! personal a
coniratar para vigilancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personai local de la zona. En todoe caso, si se contrata personal ajeno a ios
miembros de ia comunidad asentada en el territorio, debera responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacior: fuera del territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEWNIDAD: Si en el desarrolio del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de

indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, &l cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dard por terminado el
presente conirato de arrendamienio y ol ARRENDADOR exigird la devolucion
inmediata del predic, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATAR!IO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
sefialadas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacion del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prorrogas o renovaciones, opararg de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso ¢l ARRENDATARIO contara con un {&rmino de hasta dos (2) meses contados

a partir de la notificacién del Acto de Terminacion o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica de! inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervision del presente contrato sera
ejercida por la Direccidn Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras

Do CAN Calls 431 741 g et
B3 0444 " Liriea de Aleh?_i{bn_:a!K_C_i'l_.lc.la_dein_dﬂ'l 8000 114132

w T harcnIvay ‘V"Af'ﬁf‘l/‘nv Eac K8 B




o TOLHOS PN
g‘f& PRIEVO PAIS
SR . -
-
1

HRRE

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL.: El domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D.C.

VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la lectura fotal y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus érdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

EL ARRENDADOR

Wil

CARIJOS IGNACIO CARMONA MORENO.
Subggrente de Tierras Rurales
C.C. 11.661.148
Direccidn de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 ~ Bogota D.C.
Teléfonos: 3830444
. Correo electronico: ccarmona@incoder. gov.co

EL ARRENDATARIO

N
: > —

FRANCISCO JOSE DE CASTRO VELEZ.

C.C. B.748.986 de Barranquilta {Atl.)

En Representacion de

ALEXANDRE RENE CLAUDE JACOR DEMIDOFF
C.C. 19.494 452 de Bogota D.C

RAYMOND JACOB DE PAZAN

C.C. 83.207 de BogotaD .C,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: TECHO ROJO SAS
Nit: 900.837.037-1

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada C6digo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucién
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucién No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural -INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl.) quien actia en nombre y
representacion de TECHO ROJO SAS, identificada con NIT 900.837.037-1,quien
para los efectos del presente contrato se denominara el ARRENDATARIO, hemos
convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en
cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de la
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-,
administra las tierras baldias de la Nacion, entre ellas, los baldios reservados del
Estado. 2. Que mediante Resolucién No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria -INCORA- declar6é que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con area total aproximada de
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384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kildmetros al suroeste de
Cartagena de Indias y a 5 kilometros al noroeste del corregimiento de Barti, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cddigo
Fiscal de la Nacién. 3. Que la anterior Resolucibn No. 4698 fue confirmada
mediante Resolucion No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicién juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instauré contra el
INCORA accién de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirié sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacién con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcion de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacién de terrenos de la Nacion,
y en consecuencia ordend al representante legal de la citada entidad publica iniciar,
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Seccidn Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucién 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordendé iniciar el procedimiento de recuperacién de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucién 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucién No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimiento de recuperacién de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula la ocupacion y
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
areas inferiores a una (1) hectdrea de estos terrenos, puede entregarse
temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turistica
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
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dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objeto de este contrato de tiempo atrds. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconoci6 la titularidad del predio
en cabeza de La Nacion. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvi6 lo siguiente: “Primero.
DECLARASE /a nulidad del inciso primero del articulo 9 del Acuerdo 041 de 2006,
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esta
sentencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de la expresion “En
todo caso, las mejoras se reputardn de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en el entendido que la contradiccién con el ordenamiento juridico sélo se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condicion
de ocupante en el momento de expedicion de la Resolucién 041 de 2006, siempre y
cuando éstos comprueben que la posesién detentada es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica pablica contraté con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo. Para tal fin se suscribid el convenio
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacion del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”.
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13. Como producto del convenio anterior, se formuld la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinacién y facilitacién de acuerdos de carécter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
econémicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interactian,
manteniendo y mejorando la funcién ecolégica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo’. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de la
Unién o de establecimientos publicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacion de la Administracion
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventuaimente, atendiendo la condicién de uno de los extremos de la relacion y de
la destinacion que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Codigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccion Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gémez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que llena vacios
normativos del Codigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebracién de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccién del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2006, y en lo no previsto en
ellas con los cédigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento el
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de la Nacion,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial del Estado, concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del predio denominado TECHO ROJO tiene una
extension aproximada de 6.300 MTS2., segun descripcién contenida en la diligencia
de Inspeccion Ocular se encuentra ubicada en Isla Grande, Archipiélago de las Islas
del Rosario, corregimiento de Baru, Distrito de Cartagena de Indias Distrito Turistico
y Cultural, Departamento de Bolivar sobre el cual se determiné la indebida
ocupacion del bien baldio por parte del ocupante, mediante Resolucién No. 50 del
19 de febrero de 2008, proferida por la direccién ejecutiva de la UNAT, comprendido
dentro de los siguientes lindero generales: por el NORTE: Mar caribe. ESTE: Con
ocupacion de Inversiones Isla del lago. SUR: Ocupacion de Jaime Pontoni. OESTE:
Ocupaciéon de Jaime Pontoni. El predio se identifica con el nimero de matricula
inmobiliaria 060-195946. A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el
predio objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesion u
ocupacién de terrenos insulares, en contra de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacién reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicion de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, elloc de comin acuerdo entre las partes, al finalizar
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la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de
este contrato, donde estableci6 las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividades
de habitacién, recreacién y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza del contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de bajo
impacto, sera mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato serd de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecoldgica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentaciéon de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
las Islas del Rosario y de San Bernardo, en la formulacién del proyecto
“Lineamientos para la ocupacién y uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcion de este contrato no se cuenta con la resolucién de
CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivos.
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacién, administrado a través del INCODER. EI ARRENDATARIO no tendra
facultades dispositivas en relacion con el bien que en desarrollo de este contrato se
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le ha entregado, diferentes a la gestién del predio y sus mejoras o la actividad
comercial que desarrolle en virtud de este contrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la
terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su numero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO en razén de venir ocupando el
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR y acepta que (i) lo consignado en el acta de inspecciéon ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacion de este predio y (ii) la visita
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por el
INCODER en el afo 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracion del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracién con el fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrenos que
se ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de
avaluo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- E| ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la suma
mensual de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS MI/CTE ($ 452.658) MAS IVA. El canon mensual de
arrendamiento sera pagado por el ARRENDATARIO de manera anticipada y
consignandolo dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en la
cuenta 188-625110-91, Bancolombia a nombre de Administracion Islas del Rosario,
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del INCODER o la entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas.
Para tal fin el ARRENDATARIO le enviara al Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural — INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copia del recibo
donde indica e identifica el ndmero del contrato, predio, arrendatario y la
mensualidad a la que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- EI valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avallo catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacién y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. El predio cuenta con un nimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculard el valor del canon de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencién a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacién. Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracion las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacion especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno
baldio especial reservado de La Nacion. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Nacion, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacién de la actualizacién, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacion y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avalio. 4.
La base de datos catastral debera actualizarse para que cumpla con lo dispuesto en
la normatividad respectiva, sin que puedan superar lo dispuesto en la ley 242 de
1993, la cual reformé la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajuste
anualizado de la base del valor del avallo catastral. 5. La base de datos catastral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajustd a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partir
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de la suscripcion del presente contrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015 el
canon sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histérico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el canon
seré el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avalio catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacién que para el efecto y a peticion del
INCODER, habra realizado el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué y la
actualizacién de la base de datos catastral, de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicaré para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avallios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacién. 8. En caso de que no se logre realizar los
nuevos avallios y/o la actualizacion de la base de datos catastral se le aplicara al
contrato a futuro el ultimo canon pagado actualizado al I.P.C. del aiio
inmediatamente anterior. Para los afios subsiguientes se actualizara el valor
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- El canon de
arrendamiento sera incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. EI ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulard los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcién igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
efectle el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERO: El
ARRENDATARIO pagaréa también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
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de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFO
CUARTO: en caso de prorroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran a contarse a partir de su
suscripcion. La vigencia del mismo esta determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicara el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicién que contenga el mayor
plazo, y podra el ARRENDATARIO en vigencia de esa disposicién, solicitar la
modificacion de esta clausula en virtud de este principio de favorabilidad. Este
contrato se entenderd prorrogado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo y que el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prorroga del contrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacion de las
pdlizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion. PARAGRAFO SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacién del presente contrato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando el ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del contrato, las obligaciones a su cargo, y dentro
de ellas, haber pagado los canones y este al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacién las pdlizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion, el INCODER realizara la prorroga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacion por
parte del INCODER vy en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
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oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para su
conservacion, de manera que pueda restituir el predio a la terminacion del contrato
en buenas condiciones;, d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios y
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; e) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacién; g) suscribir el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre otros, identificacion, ubicacidn, areas, linderos y su
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo lll, TITULO XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialmente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacién y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. j)
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y demas
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las pélizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- péliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucién anualizado y
cuatro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el trdmite de las polizas, estas se solicitaran y
deberan gestionarse de la siguiente forma: (i) Se debera otorgar una péliza que
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cubra el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 2016, (ii) para este periodo de 2016 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8 y 9; (iii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el ultimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del afio inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de Ia
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacion de la péliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendra como
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacién del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcion de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con su
destinacion. ¢) Exigir la devoluciéon del inmueble en las condiciones en que lo
entrego, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez haya
vencido el contrato o cuando acaezcan otras causales de terminacion previstas en
la ley. d) Ejercer la supervision sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccion
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
quien haga sus veces 0 a quien se delegue. ) Recibir el canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el nimero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccién Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien se
ocupara no sélo de la administracién de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr la colaboracién arménica y concurrente con las diversas
entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarrollo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
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inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio objeto de este
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concertada
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacién de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podra
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
J) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado y
mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas de
contenido social, econémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasion de los canones de arriendo deberan ser
manejados por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y administracion de las Islas del Rosario y San Bernardo, I) Las demas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo lll, Titulo XXVI, Libro 4 del Cédigo
Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacion es una obligacion del ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y c) de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacién previa del ARRENDADOR. ¢) Cambiar la
destinacion del bien, sin la expresa autorizacion del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
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objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
publica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento y
de la ley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: EI ARRENDATARIO
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para ello. No podra realizar
mejoras sin la autorizacion escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya implantacién sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompanada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segun las normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para el mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccion, que permitan el uso y
goce del predio, no seran objeto de reclamacion alguna por el ARRENDATARIO, y
una vez vencido el plazo de las prérrogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacion o contraprestacion alguna por este concepto. La Direccién Técnica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administracion de las Islas del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra una relacién de las
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de los
predios, La Nacion, actuara ante las instituciones concurrentes con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO y
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO y
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comdn acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
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aquellas que recaen sobre el predio y no sobre las mejoras construidas e
implantadas como casas de habitacién, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la titularidad de las mismas y la correlativa obligacion de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
otro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: EI personal a
contratar para vigilancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a los
miembros de la comunidad asentada en el territorio, debera responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacion fuera del territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de
indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devolucion
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
senaladas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacién del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prorrogas o renovaciones, operara de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
a partir de la notificacion del Acto de Terminacion o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervisién del presente contrato sera
ejercida por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo y oportuno de las clausulas
y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien y
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hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir las actas de entrega, recibo y
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. e) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes. f)
Poner en conocimiento a la administracion sobre cualquier irregularidad, falla o
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervisién del INCODER, el
Manual de Contratacion del INCODER vy las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificara que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervisién.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO debera permitir que funcionarios del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacién objeto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes, el
INCODER dar3 inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011 e impondra, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal. Este contrato seré prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan que
este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasién de su prérroga. Asi mismo,
correran por su cuenta la inscripcion en el Certificado de Tradicion y Libertad del
predio.
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DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucién se requiere el acta de
aprobacion de las pélizas y suscripcion del acta de inicio y entrega.

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: EI presente contrato contendra tos
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesién del Subgerente de Tierras del
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarrollo del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: El presente contrato podra ser
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacién escrita del INCODER. El
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato, el
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supervisor,
acompafada de los soportes para la sustitucion de la posicion contractual.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prérrogas y/o renovaciones del mismo,
en iguales condiciones, situacion que debera notificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN EL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordantes,
en especial la Ley 57 de 1887, el Cddigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 3759
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo del
INCODER, la ley 1150 de 2007, la ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, la
Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que los
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a las
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefora del
Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y la
conservacion de los recursos bioldgicos estratégicos presentes en la zona.

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D.C.
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VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus 6rdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

E&A NDADOR

CARLOS| IGNACIO CARMONA MORENO.

Subgerente de Tierras Rurales

C.C.{71.661.149

Direccion de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
__Teléfonos: 3830444

Correo electronico: ccarmona@incoder.gov.co

EL ARRENDATARIO

\—'——'I_“‘ —
H e (A D
FRANCISCO JOSE DE CASTRO VELEZ.

C.C. 8.748.986 de Barranquilla (Atl.)
En Representacion de

TECHO ROJO SAS
Nit: 900.837.037-1
Direccién de Notificacion:
Teléfonos:

Correo electrénico:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: SOCIEDAD INVERSIONES INALBOS S EN C con NIT
800.050.751-9 legalmente representada en este acto por el
sefior ENRIQUE RICARDO ALVARADO BANOS identificado

con Ceédula de Ciudadania No. 17.157.501 expedida en Bogota
DC.

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada Cédigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucion
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucién No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural -INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl.) quien actia en nombre vy
representacion del sefior ENRIQUE RICARDO ALVARADO BANOS identificado con
Cédula de Ciudadania No. 17.157.501 expedida en Bogota DC, Quien para los efectos
del presente contrato se denominara el ARRENDATARIO, hemos convenido
celebrar el presente contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en cuenta las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de la
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-,
administra las tierras baldias de la Nacion, entre ellas, los baldios reservados del
Estado. 2. Que mediante Resolucién No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
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entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria —\INCORA- declaré que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con area total aproximada de
384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kildmetros al suroeste de
Cartagena de Indias y a 5 kildmetros al noroeste del corregimiento de Baru, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cddigo
Fiscal de la Nacion. 3. Que la anterior Resolucion No. 4698  fue confirmada
mediante Resolucidon No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicion juridica de BALDIOS RESERVADOS gue tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instaurd contra el
INCORA accién de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirid sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacion con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopeion de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacion de terrenos de la Nacion,
¥ en consecuencia ordeno al representante legal de la citada entidad publica iniciar,
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14,15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Seccion Cuarta — en providencias de julic 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordeno iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucién 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucion No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimientc de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se reguia la ocupacién vy
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
areas inferiores a una (1) hectarea de estos terrenos, puede entregarse
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temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turistica
dei Distritoc de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas gue integran los
archipielagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predic objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objelo de este contrato de ftiempo atréas. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconoci6 la titularidad del predio
en cabeza de La Nacion. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian proceses a
futuro, por parte de fos ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacion no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimienta en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gii Botero resolvié o siguiente: “Primero.
DECLARASE la nulidad del inciso primero def articulo 9 del Acuerdo 041 de 20086,
con fundamento en las consideraciones expuestas en la patte motiva de esta
sentencia. Segundo. DECLARASE ia nulidad condicionada de ia expresion “En
lodo caso, las mejoras se reputarén de propiedad de fa Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parte final del segundo inciso del articilo 9 del Acuerdo 041 de
20086, en el entendido que la contradiccion con el ordenamiento juridico solo se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a qufenes ya detentaban la condicicn
de ocupante en ef momenio de expedicién de la Resolucion 041 de 2008, siempre y
cuando estos comprueben que la posesion detentada es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrolio Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica plblica coniratd con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bemardo. Para tal fin se suscribid el convenio
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
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Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”.
13. Como producto del convenio anterior, se formulé la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinacion y facilitacion de acuerdos de caracter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores éinicos y
economicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alii interactuan,
manteniendo y mejorando la funcion ecolégica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bemardo'. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de la
Unién o de establecimientos publicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacion de la Administracion
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo la condicién de uno de los exiremos de la relacion y de
la destinacion que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Codigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccién Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gémez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razon de que llena vacios
normativos del Cédigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebracién de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccion del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 20086, y en lo no previsto en
ellas con los cédigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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CLAUSULAS

PRIMERA.~ OBJETO: Mediante el presente contrato el ARRENDADOR, en calidad
de administrador de las tierras baldias de la Nacién, y entre ellas las que constituyen
reserva patrimonial o territorial del Estado, concede al ARRENDATARIO el uso v
goce del inmueble de una extension aproximada de 2.800 Mts, segiin descripcion
contenida en fa diligencia e inspeccion ocular, realizada sobre el predio denominado
“ISLA UNICA", ubicada en lsla Grande, Archipiélago de las Islas del Rosario,
corregimiento de Baru, Distrito de Cartagena de Indias Distrito Turistico y Cultural,
Departamento de Bolivar, con las mejoras e instalaciones en el incorporadas, y
estan comprendido en los siguientes linderos generales: NORTE: En 60 Mts con
ocupacion de Augusto Zarate y David Weistein; ESTE: Con el mar caribe en
extension de 65.00Mts; OESTE: Con el Mar caribe en extensién de 65 Mis: SUR En
100 Mts con ocupacion de Germéan Leongomez. Ei predio se identifica mediante la
cedula catastral No. 000300010074001.. A pesar de la descripcion de la cabida y
los linderos, el predio objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesion u
ocupacion de terrenos insulares, en contra de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacion reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacién anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
renuncian a soficitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el liempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicion de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras  existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas y
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su valor compensado o pagado, ello de comtn acuerdo entre las partes, al finalizar
la vigencia del contrato, sus profrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de
este contrato, donde establecié las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrata exclusivamente para actividades
de habitacion, recreacion y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio fo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza del contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible v de bajo
impacto, serd mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecologica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacion de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
las Islas del Rosario y de San Bernardo, en la formulacion del proyecto
“Lineamientos para la ocupacién y uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para e
ARRENDATARIC. PARAGRAFO SEGUNDO: El ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacion Auvidnoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcién de este contrato no se cuenta con la resotucion de
CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
de ta fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivos.
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. El ARRENDATARIO no tendra
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facultades dispositivas en relacion con el bien que en desarrollo de este contrato se
le ha entregado, diferentes a la gestion del predio y sus mejoras o la actividad
comercial que desarrolle en virtud de este contrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a |a
terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su nimero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO en razén de venir ocupando el
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR vy acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccién ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacion de este predio y (i) la visita
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por el
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracidn del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracioén con el fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en Io que respecta a los terrenos que
Se ocupan y se enfregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de

avallo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la suma
mensual de setecientos SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTE UN PESOS
M/CTE ($ 771.621) MAS IVA. Ei canon mensual de arrendamiento sera pagado por
el ARRENDATARIO de manera anticipada y consignandolo dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles de cada periodo, en la cuenta 188-6251 10-91, Bancolombia a
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nombre de Administracion Islas del Rosario, del INCODER o la entidad que lo
remplace o cumpla ias funciones encomendadas. Para tal fin el ARRENDATARIO ie
enviara al Instituto Colombiano de Desarrollo Rural — INCODER - dentro de los tres
dias siguientes al pago una copia del recibo donde indica e identifica el nimero del
contrato, predio, arrendatario y la mensualidad & la que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avallio catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin de
determinar ef valor del canon se discriminara el terreno de La Nacion y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. E| predio cuenta con un nimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculard el valor del canan de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencion a las consideraciones vy metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacion. Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracion las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacion especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara e valor del terreno
baldio especial reservado de La Nacién. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Nacién, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacién de Ia actualizacion, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacion y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
enira las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avalioc. 4.
La base de datos catastral deberd actualizarse para que cumpla con lo dispuesto en
ta normatividad respectiva, sin que puedan superar lo dispuesto en la ley 242 de
1985, la cual reformd la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajuste
anuafizado de la base del valor def avalto catastral. 5. La base de datos catastral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajusté a lo dispuesto en ia normatividad aplicable. 6. A partir
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de la suscripcidn del presente contrato y hasta et dia 31 de diciembre de 2015 ol
cancn sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histérico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016}, el canon
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avalto catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacién que para el efecto y a peticion del
INCODER, habra realizado el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué y la
actualizacion de la base de daios catastral, de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este confrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avaltios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacion. 8. En caso de que no se logre realizar los
nuevos avaltos y/o la actualizacion de la base de datos catastral se le aplicara al
contrato a fuluro el dltimo canon pagado actualizade al 1P.C. del afio
inmediatamente anterior. Para los afios subsiguientes se aciualizara el valor
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremenic del IPC,
fomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la formula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFC PRIMERO.- El canon de
arrendamiento sera incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. EI ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulara los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en fo sucesivo cada doce (1 2) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aguél en que se
efectie el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
notificado de todos los resjustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante fa vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERQ: FEi
ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
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de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFQ
CUARTO: en caso de prérroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente,

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afios, que comenzaran a contarse a partir de su
suscripcion. La vigencia del mismo esté determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicara el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicién que contenga el mayor
plazo, y podra el ARRENDATARIC en vigencia de esa disposicion, solicitar la
modificacion de esta clausula en vilud de este principio de favorabilidad. Este
contrato se entenderd prorrogado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término gque determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
@ su cargo y que el ARRENDATARIQ, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prorroga del contrato, ef ARRENDATARIO enviara la actualizacién de las
polizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacién. PARAGRAFO SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacion del presente contrato de arrendamiento,
observando las rismas condiciones estipuladas. Cuando ¢ ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del contrato, las obligaciones a su cargo, y dentro
de ellas, haber pagado los cénones y este al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacién las polizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion, el INCODER realizara la proroga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimienic de las cargas, su constatacién por
parte del INCODER vy en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le cofresponden, las siguientes: a) Pagar
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oportunamente el canon de arrendamiento vy fos incrementos pactados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para su
conservacion, de manera que pueda restituir el predio a la terminacién del contrato
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios y
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; e) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamienio, cuando esie se encuentre en cabeza de |g Nacién; g) suscribir el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes det predio, entre otros, identificacion, ubicacion, areas, linderos y su
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo ll, TITULO XXV, Libro 4 del Cédigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios vy sus mejoras, tanto materiaimente como
legalimente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacién y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con ef ARRENDADOR. )]
Darle el destino y el uso autorizado por el conifrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y demas
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las polizas que aqui se determinen. L)
Las demés que se deriven para el efectivo cum plimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: E} arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- poliza de

cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
de! valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucion anualizado vy
cuatro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las polizas, estas se solicitaran vy
deberan gestionarse de la siguiente forma: () Se debera otorgar una poéliza que
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cubra el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 20186, (ii) para este perindo de 2016 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8y g; (iii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el uitimo de esa respecliva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del afio inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de la
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacién de la poliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendrd como
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacion de!l contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcion de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIOC use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con su
destinacion. ¢) Exigir la devolucién del inmueble en las condiciones en gque lo
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez haya
vencido el contrato 0 cuando acaezcan otras causales de terminacion previstas en
la ley. d) Ejercer la supervision sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccion
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
quien haga sus veces o a quien se delegue. e) Recibir ¢l canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el nimero de cuenta para la
consignacion respectiva EL. ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccion Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador guien se
ocupara no solo de la administracion de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr fa colaboracion arménica y concurrente con las diversas
entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarroilo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
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inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio ohjeto de este
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concerada
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacion de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones gue se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podra
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
}) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado vy
mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, anslisis Y propuestas de
contenido sacial, econdmico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran, k)
Los fondos que se generen con ocasion de los canones de arriendo deberan ser
tmanejados por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o Ia entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y administracién de las Islas del Rosario y San Bernardo, ) Las demas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo 11, Titulo XXVI, Libro 4 del Cadigo

Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato,

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacion es una obligacion del ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) vy ¢} de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacién previa del ARRENDADOR. ¢) Cambiar Ia
destinacion del bien, sin la expresa autorizacién del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
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objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o confrarios a
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
ptiblica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento y
de laley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: EI ARRENDATARIO
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para elio. No podra realizar
mejoras sin la autorizacion escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya implantacién sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompafiada de
los planos del proyecio que pretende realizar, asi como los pianes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segun las normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para e mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccion, que permitan el uso y
goce del predio, no seran objeto de reclamacion alguna por el ARRENDATARIO, y
una vez vencido el plazo de las prérrogas y/o renovaciones, no se reconccera
indemnizacién o contraprestacién alguna por este concepto. La Direccién Téenica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administracion de las Islas del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendrad una relacion de las
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de los
predios, La Nacion, actuara ante las instituciones concurrentes con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas gue se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO vy
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su cardcter urgente podrén ser pagadas por el ARRENDATARIO y
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comun acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
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aquellas due recaen sobre el predioc y no sobre las mejoras construidas e
implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la fitularidad de las mismas y la cormrelativa obligacion de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras gue deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
ofro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: EI personal a
contratar para vigitancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de fa zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a los
miembros de la comunidad aseniada en el territorio, debera responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacion fuera del territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble amendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y &l pago de
indemnizaciones seran a cargo det ARRENDATARIO, el cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devolucién
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incuma en las prohibiciones aqui
sehaladas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacion del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En iodo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
a partir de la notificacién del Acto de Terminacion o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervision del presente conirato sera
ejercida por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idoneo y oporiuno de las clausulas
y todos los aspectos relacionados con el objeto def contraio, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien y
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PECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: Ei presente contrato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucion se requiere el acta de
aprobacion de las polizas y suscripcion del acta de inicio y entrega.

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: E presente conirato contendra tos
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesion del Subgerente de Tierras del
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarrollo del presente contrato,

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: El presente contrato podra ser
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacion escrita del INCODER. El
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato, el
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supervisor,
acompanada de los soportes para la sustitucion de la posicion contractual.
PARAGRAFQO PRIMEROQ: En caso de muerte del arrendatario, el presenie contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prérragas y/o renovaciones del mismo,
en iguales condiciones, situacion que debera notificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN EL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordantes,
en especial la Ley 57 de 1887, ¢l Codigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 3759
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enerc de 2008 del Consejo Directivo del
INCODER, la iey 1150 de 2007, fa ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, Ia
Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que los
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a las

normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefiora del
Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y la
conservacion de los recursos bioldgicos estratégicos presentes en la zona.

VIGESIMA TERCERA .- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D.C.
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hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir Jas actas de entrega, recibo vy
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. e) Actuar como interiocutor entre las partes contratantes. f)
Poner en conocimiento a la administracion sobre cualquier irregularidad, falla o
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervision del INCODER, €l
Manual de Contratacion del INCODER vy las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificara que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIC debera permitir que funcionarios dei
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacién objeto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes, el
INCODER dara inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011 e impondré, si a ello hay fugar, a titulo de cltausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que ¢l pago de la pena no
extingue la obligacién principal. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan que

este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasién de su prorroga. Asi mismo,

correran por su cuenta la inscripcién en el Certificado de Tradicion y Libertad del
predio.
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VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus drdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes ¥y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

ARRJN DADOR

N
CARLDS IGNACIO CARMONA MORENOQ.
Subge@nte de Tierras Rurales
CC. 71.661.149
Direcgjon de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
~Tetéfonos: 3830444
Carreo electronico: cearmona@incoder.gov.co

EL ARRENDATARIO

fFESQz [ e

FRANCISCO JOSE DE CASTRO VELEZ.
C.C. 8.748.986 de Barranquilla (At.)

En Representacién de

SOCIEDAD INVERSIONES INALBOS S ENC
NIT 800.050.751-9

Legalmente representada en este acto por el sefor
ENRIQUE RICARDO ALVARADO BARNOS
C.C No, 17.157.501 expedida en Bogota DC
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: JAIRO H. ESPITIA PARRA
C.C No. 3.796.603 de Cartagena (Bolivar).

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada Cédigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucién
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesién mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucion No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural —-INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl.) quien actia en nombre vy
representacion del sefior JAIRO H. ESPITIA PARRA identificado con cédula de
ciudadania numero 9.043.989 de Cartagena (Bolivar), Quien para los efectos del
presente contrato se denominara el ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el
presente contrato de arrendamiento de inmueble, teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de la
misma anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-,
administra las tierras baldias de la Nacién, entre ellas, los baldios reservados del
Estado. 2. Que mediante Resolucion No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria —INCORA- declar6 que las islas
conocidas con el nombre de lIslas del Rosario, con area total aproximada de

; Mg e AT Py
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384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kilémetros al suroeste de
Cartagena de Indias y a 5 kilémetros al noroeste del corregimiento de Bard, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Cdédigo
Fiscal de la Nacion. 3. Que la anterior Resolucién No. 4698 fue confirmada
mediante Resolucion No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicion juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instaurd contra el
INCORA accién de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirid sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacién con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el gjercicio de acciones y la adopcién de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacién de terrenos de la Nacién,
y en consecuencia ordeno al representante legal de la citada entidad publica iniciar,
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Secciéon Cuarta — en providencias de julio 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordené iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucién 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucion No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimiento de recuperacidon de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: "“Por el cual se regula la ocupaciéon y
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Seflora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
areas inferiores a una (1) hectarea de estos terrenos, puede entregarse
temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turistica
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
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dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objeto de este contrato de tiempo atras. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconocié la titularidad del predio
en cabeza de La Nacion. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipuld que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razén de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSO,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvié lo siguiente: “Primero.
DECLARASE Ia nulidad del inciso primero del articulo 9 del Acuerdo 041 de 2006,
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esta
sentencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de la expresién “En
fodo caso, las mejoras se reputaran de propiedad de la Nacién, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en el entendido que la contradiccion con el ordenamiento juridico sélo se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condicion
de ocupante en el momento de expedicién de la Resolucién 041 de 2006, siempre y
cuando éstos comprueben que la posesion detentada es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica publica contraté con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefora del Rosario y de San Bernardo. Para tal fin se suscribio el convenio
620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las Islas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacion y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefora del Rosario y de San Bernardo”.
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13. Como producto del convenio anterior, se formul6 la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinacion y facilitacién de acuerdos de caracter formal, permanente y vinculante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
econbémicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interactuan,
manteniendo y mejorando la funcién ecolégica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”’. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cédigo Civil, los bienes de la
Unién o de establecimientos publicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracién
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo la condicién de uno de los extremos de la relacién y de
la destinacion que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Cédigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccion Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gémez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razén de que llena vacios
normativos del Codigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebracion de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccion del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2006, y en lo no previsto en
ellas con los codigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato el ARRENDADOR, en calidad
de administrador de las tierras baldias de la Nacién, y entre ellas las que constituyen
reserva patrimonial o territorial del Estado, concede al ARRENDATARIO el uso y
goce del predio denominado SUANOGA ubicado en el archipiélago de Nuestra
Sefiora del Rosario, Cartagena de Indias Distrito Turistico y Cultural, Departamento
de Bolivar, con las mejoras e instalaciones en él incorporadas, inmueble con una
extensién aproximada de 1.100 Mrs2, segun descripciéon contenida en la diligencia
de Inspeccion Ocular, y el cual esta comprendido dentro de los siguientes linderos
generales NORTE con la ocupacion del sefior Benedite; ESTE con el mar Caribe;
SUR ocupacién del sefior Daniel Femmandez y OESTE ocupacién del sefior Simén
Beetar.s. Ei predio se identifica mediante la cedula catastral No. 000300010085001.
A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el predio objeto del presente
contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesién u
ocupacién de terrenos insulares, en contra de La Nacién o de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacién reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicion de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, ellc de comun acuerdo entre las partes, al finalizar
la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de
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este contrato, donde estableci6 las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividades
de habitacion, recreacién y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza del contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares que tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de bajo
impacto, sera mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecoldgica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacién de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
las Islas del Rosario y de San Bernardo, en la formulacion del proyecto
‘Lineamientos para la ocupacién y uso sostenible de los Archipiélagos de Nuestra
Sefora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcién de este contrato no se cuenta con la resolucién de
CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivos.
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. EI ARRENDATARIO no tendra
facultades dispositivas en relacion con el bien que en desarrollio de este contrato se
le ha entregado, diferentes a la gestiébn del predio y sus mejoras o la actividad

\
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comercial que desarrolle en virtud de este contrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: EIl ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la
terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su nudmero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: EI ARRENDATARIO en razén de venir ocupando el
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR y acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccién ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacion de este predio y (ii) la visita
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por el
INCODER en el aflo 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracion del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracion con el fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrenos que
se ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de
avaluo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacién arrendado, la suma
mensual de UN MILLON CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRECIENTOS NOVENTA
YTRES PESOS MI/CTE ($ 1.176.393) MAS IVA. El canon mensual de
arrendamiento serd pagado por el ARRENDATARIO de manera anticipada vy
consignandolo dentro de los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en la
cuenta 188-625110-91, Bancolombia a nombre de Administracion Islas del Rosario,
del INCODER o la entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas.
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Para tal fin el ARRENDATARIO le enviara al Instituto Colombiano de Desarrolio
Rural — INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copia del recibo
donde indica e identifica el namero del contrato, predio, arrendatario y la
mensualidad a la que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS.- El valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avalio catastral del Baldio Reservado de La Nacién. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacién y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. El predio cuenta con un nimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculara el valor del canon de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencion a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacion. Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracién las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacion especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bemardo y se le trasladaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno
baldio especial reservado de La Nacién. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Nacién, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacion de la actualizacién, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicaciéon y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avalio. 4.
La base de datos catastral debera actualizarse para que cumpla con lo dispuesto en
la normatividad respectiva, sin que puedan superar lo dispuesto en la ley 242 de
1995, la cual reform¢ la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajuste
anualizado de la base del valor del avallo catastral. 5. La base de datos catastral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajusto a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partir
de la suscripcion del presente confrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015 el
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canon sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histérico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el canon
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avalto catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacién que para el efecto y a peticion del
INCODER, habra realizado el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué y la
actualizacion de la base de datos catastral, de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avalios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicaciéon. 8. En caso de que no se logre realizar los
nuevos avaluos y/o la actualizacion de la base de datos catastral se le aplicara al
contrato a futuro el ultimo canon pagado actualizado al I.P.C. del aiio
inmediatamente anterior. Para los afos subsiguientes se actualizara el valor
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la férmula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- El canon de
arrendamiento sera incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. EI ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulara los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementard en una proporcién igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
efectle el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERO: EI
ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara en
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el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFO
CUARTO: en caso de prérroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afos, que comenzaran a contarse a partir de su
suscripcion. La vigencia del mismo esta determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicara el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicion que contenga el mayor
plazo, y podra el ARRENDATARIO en vigencia de esa disposicion, solicitar la
modificacion de esta clausula en virtud de este principio de favorabilidad. Este
contrato se entendera prorrogado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo y que el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prorroga del contrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacion de las
pblizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacién. PARAGRAFO SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendré derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacion del presente contrato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando el ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del contrato, las obligaciones a su cargo, y dentro
de ellas, haber pagado los canones y este al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizaciéon las pélizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion, el INCODER realizara la prérroga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacién por
parte del INCODER vy en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la forma
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convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. c) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para su
conservacion, de manera que pueda restituir el predio a la terminacion del contrato
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios y
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; €) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente; f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacién; g) suscribir el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre otros, identificacién, ubicacion, areas, linderos y su
estado conservacién h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo lll, TITULO XXVI, Libro 4 del Cédigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialmente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacion y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. j)
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y demas
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las pélizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- péliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracién igual al plazo de ejecucién anualizado y
cuatro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las pélizas, estas se solicitaran y
deberan gestionarse de la siguiente forma: (i) Se debera otorgar una péliza que
cubra el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
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de 2016, (ii) para este periodo de 2016 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7, 8 y 9; (iii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el Ultimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del aino inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de la
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacién de la péliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendrd como
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacién del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcién de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con su
destinacion. c¢) Exigir la devolucion del inmueble en las condiciones en que lo
entregd, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez haya
vencido el contrato o cuando acaezcan otras causales de terminacién previstas en
la ley. d) Ejercer la supervision sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccién
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
quien haga sus veces 0 a quien se delegue. e) Recibir el canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razén cambiase el numero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccion Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien se
ocupara no s6lo de la administracion de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr la colaboracion armoénica y concurrente con las diversas
entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarrollo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las correctas
inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio objeto de este
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contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concertada
estableceran las prioridades. h) Respetar y proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializaciéon de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podra
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
J) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertirdn en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado y
mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, andlisis y propuestas de
contenido social, econémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasién de los canones de arriendo deberan ser
manejados por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y administracion de las Islas del Rosario y San Bernardo, |) Las demas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo Ill, Titulo XXVI, Libro 4 del Codigo
Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
confrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente
contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacion es una obligacion del ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y ¢) de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacion previa del ARRENDADOR. c) Cambiar la
destinacion del bien, sin la expresa autorizacién del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
objeto del presente contrato. e) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a
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las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
plblica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento y

de la ley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: EI ARRENDATARIO
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para ello. No podra realizar
mejoras sin la autorizacion escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya implantacion sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompafiada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segun las normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para el mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccién, que permitan el uso y
goce del predio, no seran objeto de reclamacién alguna por el ARRENDATARIO, y
una vez vencido el plazo de las prorrogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacién o contraprestacion alguna por este concepto. La Direccién Técnica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administraciéon de las Islas del Rosario y
San Bemardo a fravés del administrador de los predios, tendra una relacién de las
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de los
predios, La Nacion, actuara ante las instituciones concurrentes con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO y
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO y
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comun acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
aquellas que recaen sobre el predio y no sobre las mejoras construidas e
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implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la titularidad de las mismas y la correlativa obligacion de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
otro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: EIl personal a
contratar para vigilancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a los
miembros de la comunidad asentada en el territorio, deberd responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacion fuera del territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de
indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devoluciéon
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
sefaladas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacién del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prérrogas o renovaciones, operara de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
a partir de la notificacion del Acto de Terminacién o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervisién del presente contrato sera
ejercida por la Direccién Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idéneo y oportuno de las clausulas
y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien y
hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir las actas de entrega, recibo y

o
)

Av. El Dorado CAN Calle 43 # 57-41 Bogoeta D.C. - Colombia % & }} ;c_”

PBX: 383 0444  Linea de Atencion al Ciudadano 01 8000 110 132

www.incoder.gov.co



incode R NG PR

de desarrollo rural

En quu-i'dacién

09900

restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. e) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes. f)
Poner en conocimiento a la administracidn sobre cualquier irregularidad, falla o
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervision del INCODER, el
Manual de Contrataciéon del INCODER y las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificara que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
arrendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO debera permitir que funcionarios del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacion objeto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes, el
INCODER dar4 inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011 e impondra, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan que
este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasion de su prérroga. Asi mismo,
correran por su cuenta la inscripcion en el Certificado de Tradicion y Libertad del

predio. \\\
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DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucién se requiere el acta de
aprobacién de las pdlizas y suscripcién del acta de inicio y entrega.

0ann 0

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: E presente contrato contendra tos
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesion del Subgerente de Tierras del
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarrolio del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: EI presente contrato podra ser
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacién escrita del INCODER. El
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato, el
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supervisor,
acompafada de los soportes para la sustitucién de la posicidon contractual.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prérrogas y/o renovaciones del mismo,
en iguales condiciones, situacion que debera notificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN EL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordantes,
en especial la Ley 57 de 1887, el Cédigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 3759
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo del
INCODER, la ley 1150 de 2007, la ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, la
Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que los
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a las
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefiora del
Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y la
conservacion de los recursos biolégicos estratégicos presentes en la zona.

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la

ciudad de Bogota D.C. \b\
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VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus 6rdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

i

CA LOS IGNACIO CARMONA MORENO.

Su erente de Tierras Rurales

C.C. 71.661.149

Direccion de Notificacion: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
Telefonos: 3830444

Correo electrénico: ccarmona@incoder.gov.co

EL ARRENDATARIO

D e -~
FRANCISCO JOSE DE CASTRO VELEZ.

C.C. 8.748.986 de Barranquilla (Atl.)
En Representacion de

JAIRO H. ESPITIA PARRA
C.C No. 3.796.603 de Cartagena (Bolivar).

Av. El Dorado CAN Calle 43 # 57-41 Bogota D.C. - Colombia
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE BALDIOS RESERVADOS
ARCHIPIELAGOS DE NUESTRA SENORA DEL ROSARIO Y SAN BERNARDO.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No )\ DE 2016

ARRENDADOR: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL.
-INCODER-
Nit. 830.122.398-0

ARRENDATARIOS: RAFAEL VIERA OP DEN BOSCH identificado con cédula de
ciudadania Numero 7471978 de Barranquilla Y LA SOCIEDAD CENTRO DE
INVESTIGACION, EDUCACION Y RECREACION CEINER Ltda. NIT 8000898831,
sociedad representada legalmente por el sefior RAFAEL VIERA OP DEN BOSCH.

Entre los suscritos: CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO, identificado con la
cédula de ciudadania numero 71.661.149, en su calidad de Subgerente General de
Entidad Descentralizada Cédigo 0040 grado 21, nombrado mediante la Resolucion
11885 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, tomado posesion mediante acta
No 88 del veinticuatro (24) de noviembre de 2014, en uso de las competencias
conferidas mediante Resolucion No 3780 de 2015, actuando en nombre vy
representacion de la Subgerencia de Tierras de Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural —-INCODER-, con NIT 830.122.398-0, quien para los efectos del presente
contrato se denomina el ARRENDADOR, por una parte; y por la otra, FRANCISCO
JOSE DE CASTRO VELEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 8.748.986 expedida en Barranquilla (Atl) quien actua en nombre y
representacion de LA SOCIEDAD CENTRO DE INVESTIGACION, EDUCACION Y
RECREACION CEINER Ltda. NIT 8000898831 y RAFAEL VIERA OP DEN
BOSCH, identificado con cédula de ciudadania numero 7471978 expedida en
Barranquilla (Atl.) quien para los efectos del presente contrato se denominara el
ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el presente contrato de arrendamiento
de inmueble, teniendo en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Que de conformidad con la Ley 160 de 1994 y su Decreto Reglamentario 2664 de la misma
anualidad, el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER-, administra las

tierras baldias de la Nacion, entre ellas, los baldios reservados del
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Estado. 2. Que mediante Resolucion No. 4698 del 27 de septiembre de 1984, el
entonces Instituto Colombiano de Reforma Agraria -INCORA- declaro que las islas
conocidas con el nombre de Islas del Rosario, con area total aproximada de
384-3580 hectareas, situadas aproximadamente a 35 kildmetros al suroeste de
Cartagena de Indias y a 5 kilometros al noroeste del corregimiento de Baru, entre las
coordenadas planas Y-811.590 y 820.000, X-1.614.260 y 1.624.260 latitud norte, no
han salido del patrimonio nacional y, por lo tanto, son baldios que constituyen
reserva territorial del Estado, en virtud de lo previsto en la Ley 110 de 192 Codigo
Fiscal de la Nacion. 3. Que la anterior Resolucion No. 4698 fue confirmada
mediante Resolucion No. 4393 del 15 de septiembre de 1986, expedida por el
INCORA, que dispuso ademas, solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena de Indias su inscripcion en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria y que en los certificados que expidiera el Registrador dejara
constancia de la condicion juridica de BALDIOS RESERVADOS que tienen los
terrenos que conforman el Archipiélago de las Islas del Rosario. 4. Que la
Procuraduria Delegada para Asuntos Ambientales y Agrarios instauré contra el
INCORA accion de cumplimiento ante el Tribunal Administrativo de Cundinamarca,
entidad que profirio sentencia el 2 de mayo de 2001, considerando que el INCORA
conservaba la plenitud de sus competencias legales en relacion con los terrenos
baldios, que conforman el archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario y de San
Bernardo, en especial las relacionadas con el ejercicio de acciones y la adopcion de
medidas pertinentes en los casos de indebida apropiacion de terrenos de la Nacion,
y en consecuencia ordend al representante legal de la citada entidad publica iniciar,
en el término de seis (6) meses, los procedimientos tendientes al cabal cumplimiento
de las funciones atribuidas a la entidad en los numerales 14, 15, 16 y 17 del articulo
12 de la Ley 160 de 1994. 5. Que la anterior sentencia fue confirmada por el
Consejo de Estado — Seccion Cuarta - en providencias de julio 6 y septiembre 7 de
2001. 6. Que mediante Resolucion 194 del 1 de abril de 2002 proferida por el
INCORA se ordend iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 7. Que mediante resolucion 0860 del 24 de octubre de
2002, modificada por la Resolucion No. 930 del 16 de mayo de 2003, proferida por
el INCORA, se ordend iniciar el procedimiento de recuperacion de baldios
indebidamente ocupados. 8. Que el acuerdo del Consejo Directivo del INCODER
No. 041 del 24 enero de 2006: “Por el cual se regula la ocupacion vy
aprovechamiento temporal de los terrenos que conforman las islas del archipiélago
de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, dispone que la tenencia de
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areas inferiores a una (1) hectarea de estos terrenos, puede entregarse
temporalmente a particulares, por considerar conveniente para la economia turistica
del Distrito de Cartagena de Indias y, en general, de alto interés nacional, que se les
dé un uso acorde con la conservacion y restablecimiento de los recursos naturales y
del medio ambiente, sin permitir su aprovechamiento ilicito o arbitrario, pudiéndose
por tanto celebrar contratos de arrendamiento sobre las islas que integran los
archipielagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo. 9. Las mejoras
construidas sobre el predio objeto de este contrato fueron realizadas por los hoy
ARRENDATARIOS bajo el principio de la confianza legitima, ocupando el bien
objeto de este contrato de tiempo atras. 10. En el primer contrato de
ARRENDAMIENTO, suscrito entre las partes, se reconocié la titularidad del predio
en cabeza de La Nacién. Asi mismo se relacionaron las mejoras efectuadas por los
particulares hoy ARRENDATARIOS y se estipulé que no se adelantarian procesos a
futuro, por parte de los ARRENDATARIOS, en razon de esas mejoras. La Nacién no
ha pagado valor alguno por estas mejoras y de acuerdo a las renuncias efectuadas
los ARRENDATARIOS no iniciarian procesos para su reconocimiento en un futuro
eventual. 11. Sobre las disposiciones contractuales anteriores, el Consejo de Estado
en sentencia de nulidad, radicado 110010326000200900089 00 (37258) de fecha
nueve (9) de junio de dos mil diez, Actor: JUAN GABRIEL VARELA ALONSQ,
Demandado, INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL (INCODER),
Magistrado Ponente, Enrique Gil Botero resolvio lo siguiente: “Primero.
DECLARASE la nulidad del inciso primero def articulo 9 del Acuerdo 041 de 2006,
con fundamento en las consideraciones expuestas en la parte motiva de esta
sentencia. Segundo. DECLARASE la nulidad condicionada de la expresion “En
todo caso, las mejoras se reputaran de propiedad de la Nacion, por estar
implantadas en un terreno que constituye reserva territorial o patrimonial del Estado”
contenida en la parte final del segundo inciso del articulo 9 del Acuerdo 041 de
2006, en el entendido que la contradiccion con el ordenamiento juridico solo se
circunscribe al no reconocimiento de mejoras a quienes ya detentaban la condicion
de ocupante en el momento de expedicion de la Resolucion 041 de 2006, siempre y
cuando éstos comprueben que la posesion detentada es de buena fe.” 12. El
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural - INCODER - con el fin de tener elementos
para generar una politica publica contraté con la Universidad Jorge Tadeo Lozano
seccional del Caribe, a través de convenios, unos insumos suficientes que permitan
en el tiempo la gobernabilidad y la sostenibilidad de los Archipiélagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bemardo. Para tal fin se suscribio el convenio
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620/2014 para el Fortalecimiento del Observatorio de las lslas del Rosario y de San
Bernardo, en la formulacién del proyecto “Lineamientos para la ocupacién y uso
sostenible de los Archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo”.
13. Como producto del convenio anterior, se formuld la necesidad de constituir y
poner en funcionamiento la Mesa de Trabajo Insular -MTI- como “una instancia de
coordinacion y facilitacion de acuerdos de carécter formal, permanente y vincufante,
con enfoque diferenciado de derechos, conformada por actores étnicos y
economicos, arrendatarios e instituciones con el fin de garantizar el bienestar
humano de las comunidades negras y de las personas que alli interacttian,
manteniendo y mejorando la funcion ecologica de los ecosistemas en los
archipiélagos de Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bemardo'. 14. Que de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 1981 del Cadigo Civil, los bienes de la
Union o de establecimientos puiblicos podran ser arrendados. 15. La Ley 80 de 1993
no regula expresamente los contratos de arrendamiento de inmuebles, por lo cual en
aplicacion del art. 13 del Estatuto General de Contratacién de la Administracién
Publica estos, atendiendo su naturaleza seran sujetos de las reglas del derecho civil
y eventualmente, atendiendo la condicion de uno de los extremos de la relacién y de
la destinacion que se le de al inmueble en el caso de comerciantes, al Codigo de
Comercio en la aplicabilidad de normas especificas mercantiles, pauta sostenida en
sentencia del Consejo de Estado, de fecha febrero 25 de 2009, Seccion Tercera.
Consejero Ponente, Fajardo Gémez, Mauricio. 16. Para efectos del contrato, en lo
pertinente, se hace referencia normativa a Ley 820 del 2003, que regula el
arrendamiento de vivienda urbana, aplicable, en razon de que llena vacios
normativos del Cadigo Civil y de Comercio. 17. Que de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 2, numeral 4, literal i) de la ley 1150 de 2007 el presente contrato de
arrendamiento no requiere la celebracion de un proceso licitatorio o concurso
publico para la seleccion del contratista.

En virtud de lo anterior, se suscribe el presente contrato de arrendamiento, el cual
se regira por las clausulas que en adelante se determinan, por las disposiciones
legales contenidas en el Acuerdo 041 de 24 de enero de 2006, y en lo no previsto en
ellas con los cédigos Civil (y Comercial acorde a su naturaleza) en lo pertinente:
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PRIMERA.- OBJETO: Mediante el presente contrato de arrendamiento el
ARRENDADOR, en su calidad de administrador de las tierras baldias de Ia Nacion,
y entre ellas las que constituyen reserva patrimonial o territorial del Estado, concede
al ARRENDATARIO el uso y goce del predio denominado CASA EDEN ubicado en
Isla Grande, Archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario, corregimiento de Baru,
Distrito de Cartagena de Indias Distrito Turistico y Cultural, Departamento de
Bolivar, con las mejoras e instalaciones en él incorporadas, con un area aproximada
de 230 mts2, y esta comprendido dentro de los siguientes lindero generales: por el
norte: con el mar caribe y frente a la Isla Majayura; noreste: con el mar caribe y al
frente de la Isla Yomarah; al este: con el mar caribe y al fondo Isla Macabi, Isla
Gloria, Isla Caribaru; al sur: con el mar caribe; Al sureste: con el mar caribe y al
frente con Isla Pavitos; al oeste: con el mar caribe y al frente la Isla San Juan de
Pajarales y la Isla Santa. El predio se identifica con los numeros de matricula
Inmobiliaria 060-192352. A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el
predio objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DE DERECHOS, RENUNCIAS Y
DESISTIMIENTOS. Los actuales ocupantes renuncian de manera expresa en este
acto juridico, a futuras reclamaciones relacionadas con la propiedad, posesion u
ocupacion de terrenos insulares, en contra de La Nacion o de cualquier entidad de
derecho publico con o sin personeria juridica que la represente. De manera
reciproca, La Nacion reconoce la buena fe y la confianza legitima del
ARRENDATARIO frente a la ocupacion anterior y las mejoras ahi construidas. De
igual manera, los actuales ARRENDATARIOS han venido ocupado de tiempo atras
estos predios y realizaron las mejoras sobre los mismos cobijados bajo la confianza
legitima y buena fe. Aceptan de buena fe suscribir el contrato de arrendamiento y
renuncian a solicitar la titularidad de los predios, con el fin de regularizar su ejercicio
en el tiempo pasado y futuro con base en estos contratos de arrendamiento, no
existiendo personas con mejor derecho para optar por la condicién de
ARRENDATARIOS de estos predios y disfrutar de las mejoras existentes.
PARAGRAFO PRIMERO: las mejoras ahi existentes no han sido pagadas, pero
tampoco seran objeto de reclamaciones judiciales futuras por parte del
ARRENDATARIO, durante la vigencia del contrato, de acuerdo a las renuncias aqui
consignadas. Las mejoras existentes antes del afio 2006 podran ser reclamadas y
su valor compensado o pagado, ello de comun acuerdo entre las partes, al finalizar
& © o)
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la vigencia del contrato, sus prorrogas o renovaciones, de acuerdo a la sentencia del
Consejo de Estado, referenciada en la parte denominada CONSIDERACIONES de

este contrato, donde establecié las pautas frente a las mejoras realizadas por los
arrendatarios.

TERCERA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO se compromete
a destinar el bien inmueble objeto de este contrato exclusivamente para actividades
de habitacion, recreacion y ecoturismo. Las actividades de ecoturismo las podra
realizar teniendo como limites la ley, y su ejercicio lo debera realizar en condiciones
formales. PARAGRAFO PRIMERO: Las actividades y usos estipulados constituyen
un uso mixto del inmueble, y por ende la naturaleza del contrato puede mixta,
residencial y/o comercial. Para aquellos particulares gue tengan el predio destinado
a vivienda recreacional y oferta de ecoturismo temporal, sostenible y de bajo
impacto, sera mixto. Si la actividad realizada es exclusivamente de uso recreacional
y particular, el contrato sera de naturaleza civil. Si la actividad frente al uso es
exclusivamente comercial se aplicaran las normas comerciales y en aquellos
aspectos no regulados por ella, subsidiariamente, las normas civiles aplicables. Los
usos permitidos se encuentran enmarcados dentro de la sostenibilidad ecoldgica del
bien y los lineamientos fijados en la reglamentacion de usos que se determinen por
parte de las autoridades ambientales que concurran y en el plan de sostenibilidad
ambiental disefiado por la Universidad Jorge Tadeo Lozano dentro del convenio 620
de 2014 suscrito con el ARRENDADOR para el Fortalecimiento del Observatorio de
las Islas del Rosario y de San Bernardo, en la formulacion del proyecto
“Lineamientos para la ocupacion y uso sostenible de los Archipielagos de Nuestra
Sefiora del Rosario y de San Bernardo”, el cual se entiende incorporado a este
contrato y el cual es una carga de obligatorio cumplimiento para el
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO debera contar
con el Documento de Manejo Ambiental (DMA) con su respectiva resolucion
emanada de Corporacién Autonoma Regional del Canal del Dique-CARDIQUE, o la
autoridad ambiental competente, en la que se acoge el mencionado DMA. Si al
momento de la suscripcion de este contrato no se cuenta con la resolucién de
CARDIQUE, el ARRENDATARIO contara con un plazo de un mes contado a partir
de la fecha de suscripcion de este contrato para el inicio de los tramites respectivos.
PARAGRAFO TERCERO: El dominio de este terreno sigue en cabeza de La
Nacion, administrado a través del INCODER. El ARRENDATARIO no tendra
facultades dispositivas en relacion con el bien que en desarrollo de este contrato se
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le ha entregado, diferentes a la gestion del predio y sus mejoras o la actividad
comercial que desarrolle en virtud de este contrato, el cual debera ser destinado
exclusivamente para el uso establecido en el presente instrumento.

CUARTA. RECIBO Y ESTADO: El ARRENDATARIO declara que ha recibido el
predio objeto de este contrato en buen estado, conforme al acta de entrega que
hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al ARRENDADOR a la
terminacion del arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las
causales previstas en la ley, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso
legitimo. Las mejoras ahi construidas, propiedad del ARRENDATARIO seran
inventariadas y establecido su numero predial de la base catastral del IGAC.
PARAGRAFO PRIMERO: EI ARRENDATARIO en razén de venir ocupando el
inmueble objeto de este contrato lo da por recibido materialmente de manos del
ARRENDADOR vy acepta que (i) lo consignado en el acta de inspeccion ocular
practicada dentro del procedimiento de recuperacion de este predio y (i) la visita
realizada por el INCODER, se tendra como el inventario de las construcciones e
instalaciones existentes, asi como del estado y conservacion de las mismas y del
inmueble en general constatados en el acta de recibo del predio y la levantada por el
INCODER en el afio 2015. Asi mismo, se hace responsable por su cuidado y
mantenimiento. De no ser suficientes, a consideracion del Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural -INCODER-, se actualizara el inventario, levantamiento y planos del
predio, donde se detalle estado del mismo, de las mejoras y sus necesidades de
mantenimiento. Para tal fin el ARRENDATARIO prestara su colaboracion con el fin
de lograr este cometido. Estos levantamientos, en lo que respecta a los terrenos que
Se ocupan y se entregan en arriendo, podran servir de base para la solicitud de
avallo para efectos de fijar el canon de arrendamiento de conformidad con lo
establecido en el acuerdo 041 de 2006.

QUINTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO, FORMA DE PAGO Y
OPORTUNIDAD.- El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR por el
uso, disfrute y goce del predio Baldio Reservado de La Nacion arrendado, la suma
mensual de OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA Y DOS
PESOS M/CTE ($ 892.162) MAS IVA. El canon mensual de arrendamiento sera
pagado por el ARRENDATARIO de manera anticipada y consignandolo dentro de
los cinco (5) primeros dias habiles de cada periodo, en la cuenta 188-625110-91,
Bancolombia a nombre de Administracion Islas del Rosario, del INCODER o la
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entidad que lo remplace o cumpla las funciones encomendadas. Para tal fin el
ARRENDATARIO le enviara al Instituto Colombiano de Desarrollo Rural —
INCODER - dentro de los tres dias siguientes al pago una copia del recibo donde
indica e identifica el numero del contrato, predio, arrendatario y la mensualidad a la
que corresponde el pago.

SEXTA.- FIJACION DEL CANON, INCREMENTOS Y METODOLOGIAS - El valor
del canon de arrendamiento, corresponde al valor equivalente al uno por ciento (1%)
del valor del avalio catastral del Baldio Reservado de La Nacion. Con el fin de
determinar el valor del canon se discriminara el terreno de La Nacion y las mejoras
ahi construidas por el ARRENDATARIO. E| predio cuenta con un nimero predial de
la base catastral del IGAC y sobre este se calculara el valor del canon de
arrendamiento. El INSTITUTO COLOMBIANO AGUSTIN CODAZZI - IGAC de
acuerdo a las caracteristicas especiales de estos predios insulares y rurales y en
atencion a las consideraciones y metodologias que se adopten, procedera a hacer
un avaluo catastral sobre los terrenos Baldios Reservados de La Nacion. Para
efectos de fijar el canon se tendra en consideracion las caracterizaciones que sobre
el predio determine el INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL -
INCODER recogidas en una caracterizacion especial sobre las condiciones
particulares de los predios objeto de este contrato ubicados en los Archipiélagos de
Nuestra Sefiora del Rosario y de San Bernardo y se le trasladaran al IGAC para ser
tenidos en cuenta. Para efectos de fijar este canon se tomara el valor del terreno
baldio especial reservado de La Nacion. Para tal fin se tendran en cuenta los
siguientes parametros: 1. Se le aplicara el 1% del valor del terreno baldio especial
reservado de La Nacion, insular y rural para efectos de fijar el canon. 2. Se tendra
en cuenta que, para la realizacion de la actualizacion, las caracterizaciones
especiales de estos predios, teniendo en cuenta su ubicacion y condiciones
insulares y rurales. Estas caracterizaciones deberan ser socializadas previamente
entra las partes contratantes. 3. Una vez socializadas se le dara traslado al IGAC
con el fin de que las tenga en cuenta al implementar su metodologia de avaltiio. 4.
La base de datos catastral debera actualizarse para que cumpla con lo dispuesto en
la normatividad respectiva, sin que puedan superar Io dispuesto en la ley 242 de
1995, la cual reformo la norma aplicable que traia la ley 44 de 1990, sobre el ajuste
anualizado de la base del valor del avalio catastral. 5. La base de datos catastral
debera ajustarse en la medida que, para los afios 2010, 2011, 2012 y 2013 tuvo un
incremento que no se ajustd a lo dispuesto en la normatividad aplicable. 6. A partir
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de la suscripcion del presente contrato y hasta el dia 31 de diciembre de 2015 el
canon sera la suma anteriormente estipulada, el cual equivale al canon histérico
pagado por el predio, el cual se ha actualizado de acuerdo al indice de precios al
consumidor IPC. A partir del primero de enero de dos mil dieciséis (2016), el canon
sera el equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor del avalto catastral del
terreno Baldio Reservado de La Nacién que para el efecto y a peticion del
INCODER, habré realizado el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC - dentro
del convenio interadministrativo 738 de 2014. Una vez verificado el avalué y la
actualizacion de la base de datos catastral, de acuerdo a las consideraciones
anteriores, se aplicara para este contrato en la anualidad siguiente, 2016 — 2017 de
forma sucesiva. 7. De los avallios se le dara traslado al ARRENDATARIO con el fin
de que pueda pronunciarse sobre el mismo, lo cual debera hacer dentro de los diez
dias siguientes a su comunicacién. 8. En caso de que no se logre realizar los
nuevos avaluos y/o la actualizacion de la base de datos catastral se le aplicara al
contrato a futuro el dltimo canon pagado actualizado al IP.C. del afio
inmediatamente anterior. Para los afios subsiguientes se actualizara el valor
correspondiente al canon de arrendamiento de acuerdo al incremento del IPC,
tomando los indices de precios al consumidor del orden nacional. Para tal fin, se
actualizara el valor con la formula de reajuste de valor presente. Para tal efecto, una
vez vencida la primera anualidad, el ARRENDATARIO debera actualizar de forma
inmediata el primer pago de la siguiente anualidad, sin perjuicio de que el INCODER
lo pueda requerir para tal efecto. PARAGRAFO PRIMERO.- El canon de
arrendamiento seré incrementado de forma automatica y sin necesidad de
requerimiento alguno por parte del INCODER. E! ARRENDATARIO declara
expresamente estar conforme con las caracterizaciones y metodologias adoptadas y
el INCODER estimulara los principios de publicidad y transparencia en las
metodologias adoptadas. PARAGRAFO SEGUNDO.- A partir del primero de
enero de 2016, y en lo sucesivo cada doce (12) mensualidades, hasta la expiracion
de la vigencia del contrato, sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes,
el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor (IPC del
orden nacional) en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que se
efectie el incremento. Al suscribir este contrato el arrendatario queda plenamente
notificado de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han
de operar durante la vigencia del mismo. PARAGRAFO TERCERO: EI
ARRENDATARIO pagara también por cada mes al ARRENDADOR por concepto
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de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determine, pago que hara en
el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este
contrato es titulo ejecutivo suficiente para el cobro de este impuesto. PARAGRAFO
CUARTO: en caso de prorroga o renovacion, la cual debera ser expresa, escrita y
estar suscrita por las partes, se continuara actualizando el valor de cada anualidad
subsiguiente, con base en el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional), en los mismos términos anotados anteriormente.

SEPTIMA.- PLAZO, VIGENCIA Y PRORROGAS DEL CONTRATO: El plazo del
presente contrato es de ocho (8) afos, que comenzaran a contarse a partir de su
suscripcion. La vigencia del mismo esta determinada por los plazos iniciales, sus
prorrogas y renovaciones, en el marco de los derechos y obligaciones pactadas.
PARAGRAFO PRIMERO: Si las disposiciones sobre los limites temporales a los
arrendamientos de baldios cambian, se aplicara el principio de favorabilidad y se
adoptara el mayor plazo previsto en la ley o disposicion que contenga el mayor
plazo, y podra el ARRENDATARIO en vigencia de esa disposicion, solicitar la
modificacion de esta clausula en virtud de este principio de favorabilidad. Este
contrato se entendera prorrogado siempre y cuando las partes suscriban el
respectivo documento en las condiciones y por el término que determine el
INCODER, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones
a su cargo y que el ARRENDATARIO, se avenga a los reajustes de la renta
pactados en la clausula sexta y las condiciones minimas establecidas. Para los
efectos de prorroga del contrato, el ARRENDATARIO enviara la actualizacion de las
palizas ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion. PARAGRAFO SEGUNDO:
Una vez vencidos los plazos del contrato y/o sus prorrogas, tendra derecho el
ARRENDATARIO cumplido a la renovacion del presente contrato de arrendamiento,
observando las mismas condiciones estipuladas. Cuando el ARRENDATARIO
hubiere cumplido con las cargas del contrato, las obligaciones a su cargo, y dentro
de ellas, haber pagado los canones y este al dia, se avenga a los reajustes de la
renta pactados en la clausula respectiva, asi como la actualizacién las polizas
ajustadas al nuevo periodo, para su aprobacion, el INCODER realizara la prorroga
del contrato teniendo en cuenta el cumplimiento de las cargas, su constatacion por
parte del INCODER vy en los términos que se establezcan.

OCTAVA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
arrendatario, ademas de las que por ley le corresponden, las siguientes: a) Pagar
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oportunamente el canon de arrendamiento y los incrementos pactados en la forma
convenida. b) Mantener el predio en buen estado, sin tener en cuenta el deterioro
natural proveniente del tiempo y de su uso legitimo. ¢) Efectuar a su costa las
reparaciones locativas a que hubiera lugar, pagando las expensas para su
conservacion, de manera que pueda restituir el predio a la terminacién del contrato
en buenas condiciones; d) Pagar, sin derecho a reembolso por parte del
ARRENDADOR, los derechos de matricula de los servicios publico domiciliarios y
pagar las multas que le fueren impuestas por violaciones de reglamentos, que se
generan con ocasion de la inobservancia de las normas ambientales; e) Cumplir las
normas sobre conservacion de los Recursos Naturales y Medio Ambiente: f) Inscribir
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, el presente contrato de
arrendamiento, cuando este se encuentre en cabeza de la Nacion; g) suscribir el
Acta de Recibido y Entrega del Predio, en la cual se consignaran los aspectos
relevantes del predio, entre otros, identificacion, ubicacion, areas, linderos y su
estado conservacion h) Cumplir con las normas consagradas para el tipo de bien
objeto de este contrato y con las demas obligaciones consagradas para el
ARRENDATARIO en el Capitulo Ill, TITULO XXVI, Libro 4 del Codigo Civil
Colombiano. i) Defender los predios y sus mejoras, tanto materialmente como
legalmente, desplegando los mecanismos de defensa posibles, sin perjuicio de las
denuncias, informacién y de las acciones posibles para el ARRENDATARIO, en
aras de defender el predio. Esta carga es compartida con el ARRENDADOR. i)
Darle el destino y el uso autorizado por el contrato. k) Remitir mensualmente al
supervisor del contrato y a la entidad contratante, copia de los pagos efectuados por
concepto de canon de arrendamiento, servicios publicos, si hubiere lugar, y demas
contribuciones a que haya lugar. K) Constituir las polizas que aqui se determinen. L)
Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto contractual.

NOVENA.- GARANTIA UNICA DE CUMPLIMIENTO: El arrendatario constituira a
favor del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER- poliza de
cumplimiento mediante la cual garantizara todas y cada una de las obligaciones a
cargo del ARRENDATARIO, en cuantia equivalente al CIEN POR CIENTO (100%),
del valor total del contrato anualizado correspondientes a doce meses desde la
suscripcion del contrato, y una duracion igual al plazo de ejecucion anualizado y
cuatro (4) meses mas, y debera ser prorrogada al vencimiento de cada anualidad.
Con el fin de lograr de forma eficiente el tramite de las polizas, estas se solicitaran y
deberan gestionarse de la siguiente forma: (i) Se debera otorgar una poliza que
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cubra el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2016 hasta el 31 de diciembre
de 2016; (ii) para este periodo de 2016 el valor correspondiente al canon sera aquel
determinado en la CLAUSULA SEXTA numerales 6, 7,8y 9; (iii) posteriormente se
deberan entregar anualizadas por periodos que comprendan 12 meses, cubriendo
desde el primer dia de cada afio hasta el Ultimo de esa respectiva anualidad,
incrementando su valor con el indice de precios al consumidor (IPC del orden
nacional) del afio inmediatamente anterior; (iv) la vigencia sera igual al plazo de la
anualidad y cuatro meses mas. La no renovacion de la poliza de cumplimiento por
parte del arrendatario, previo requerimiento del ARRENDADOR, se tendra como
incumplimiento de sus obligaciones y sera causal de terminacion del contrato.

DECIMA.-OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: a) Entregar el inmueble,
mediante la suscripcion de un acta, acorde a lo establecido en la CLAUSULA
CUARTA del presente contrato. b) permitir, en calidad de ARRENDADOR, que el
ARRENDATARIO use y goce el bien de acuerdo al objeto contractual y con su
destinacion. c) Exigir la devolucion del inmueble en las condiciones en que lo
entrego, teniendo en cuenta el deterioro natural por su uso y goce, una vez haya
vencido el contrato o cuando acaezcan otras causales de terminacién previstas en
la ley. d) Ejercer la supervision sobre el cumplimiento de las obligaciones de las
partes previstas en este contrato y en las normas vigentes, a través de la Direccién
Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o
quien haga sus veces o a quien se delegue. €) Recibir el canon de arrendamiento en
la forma pactada. Si por alguna razon cambiase el numero de cuenta para la
consignacion respectiva EL ARRENDADOR se obliga a informar de este hecho
oportunamente y por escrito al ARRENDATARIO. f) Colaborar, de acuerdo a las
funciones, potestades y competencias de la Direccién Técnica de Procesos
Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del del INCODER o de la entidad que
asuma tales competencias, para el adecuado mantenimiento de los predios y el
desarrollo sostenible de las islas. Para tal fin, nombrara un administrador quien se
ocupara no sélo de la administracién de los predios sino también de facilitador
interinstitucional para lograr la colaboracion armoénica y concurrente con las diversas
entidades publicas cuyas competencias recaen sobre estos predios o sus areas de
influencia. Dentro de las funciones de este administrador se encuentra lograr el
adecuado mantenimiento de los predios y sus mejoras, su buen estado, el
desarrollo armonioso de las actividades eco-turisticas, la sostenibilidad a largo plazo
de esas actividades y la sostenibilidad ambiental, fomentando las corractas
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inversiones que deba hacer el ARRENDATARIO en el predio objeto de este
contrato, para lograr eficiencias estéticas, ambientales y de auto sostenibilidad. Los
costos que demande esta figura de administrador, provendran de los canones de
arriendo cobrados. g) Estimular en el tiempo, la auto sostenibilidad en materia de
recursos consumibles, agua, energia, manejo de residuos, entre otros. Esta carga
es compartida con el ARRENDATARIO y para tal fin de manera concertada
estableceran las prioridades. h) Respetar vy proteger los derechos del
ARRENDATARIO, facilitando la materializacion de los derechos derivados de este
contrato y el principio de la confianza legitima que ha tenido el ARRENDATARIO
en el tiempo. i) Realizar las obras, mejoras necesarias e intervenciones que se
requieran para proteger los predios y su sostenibilidad ambiental. Esta carga podra
ser compartida con el ARRENDATARIO y sus costos compensados de ser el caso.
J) Los recursos provenientes de los arrendamientos se reinvertiran en el desarrollo
sostenible de las islas, en inversiones para su sostenimiento, cuidado y
mantenimiento, en inversiones con otras entidades publicas que tengan como fin
garantizar la seguridad y sostenibilidad ambiental de las islas, financiar el
observatorio de las islas del Rosario y San Bernardo, o la entidad que para tal fin se
cree, convenios de apoyo con el fin de realizar estudios, analisis y propuestas de
contenido social, econémico, ambientales y de sostenibilidad que se requieran. k)
Los fondos que se generen con ocasion de los canones de arriendo deberan ser
manejados por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de
Tierras Rurales del INCODER o la entidad que a su cargo tenga o asuma el manejo
y administracién de las Islas del Rosario y San Bernardo, I) Las demas obligaciones
consagradas para los arrendadores en el Capitulo HlI, Titulo XXV, Libro 4 del Cadigo
Civil. m) Las demas que se deriven para el efectivo cumplimiento del objeto del
contrato.

UNDECIMA.-PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: a) Permanecer en el
inmueble luego de vencido el término de vigencia establecido en el presente

contrato. b) Implantar mejoras de caracter permanente en el predio, salvo aquellas
autorizadas expresamente por parte del ARRENDADOR o las necesarias para su
conservacion, cuya implementacion es una obligacién del ARRENDATARIO en los
términos de la CLAUSULA OCTAVA literales b) y c) de este contrato y que, en
consecuencia, no requieren autorizacion previa del ARRENDADOR, ¢) Cambiar la
destinacion del bien, sin la expresa autorizacion del ARRENDADOR. d) Realizar
practicas que desmejoren los suelos o edificaciones e instalaciones del inmueble
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objeto del presente contrato. ) Destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a
las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
publica de sus habitantes. f) Las demas que se deriven del presente instrumento y
de laley.

DECIMA SEGUNDA.- FUNCIONAMIENTO Y MEJORAS: EI ARRENDATARIO
asume los costos de funcionamiento de las instalaciones y se encargara de
contratar, bajo su cuenta y riesgo, el personal necesario para ello. No podra realizar
mejoras sin la autorizacion escrita y expresa del ARRENDADOR, o las necesarias
para su conservacion, cuya implantacion sea urgente e inmediata o necesaria para
preservar la integridad del predio y de las mejoras ahi construidas, y aquellas que
sean cargas y obligaciones del ARRENDATARIO acorde a este contrato o la ley, y
que en consecuencia no requieren la autorizacion previa del ARRENDADOR. Para
el efecto, EL ARRENDATARIO presentara la respectiva solicitud acompafada de
los planos del proyecto que pretende realizar, asi como los planes de manejo
ambiental, si se requiere, permisos, licencias, concesiones o autorizaciones, que
segun las normas legales se requieran para construir las obras proyectadas. Las
mejoras o adaptaciones requeridas para el mantenimiento del predio realizadas en
vigencia de este contrato por el ARRENDATARIO, sobre los predios dados en
arriendo y que sean necesarias para su acceso y proteccion, que permitan el uso y
goce del predio, no seran objeto de reclamacién alguna por el ARRENDATARIO, y
una vez vencido el plazo de las prorrogas y/o renovaciones, no se reconocera
indemnizacion o contraprestacion alguna por este concepto. La Direccion Técnica
de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras Rurales del INCODER o la
entidad que a su cargo tenga el manejo y administracion de las Islas del Rosario y
San Bernardo a través del administrador de los predios, tendra una relacion de las
intervenciones requeridas y como facilitador y representante del propietario de los
predios, La Nacion, actuara ante las instituciones concurrentes con el fin de lograr
los permisos y autorizaciones necesarias para la sostenibilidad de los predios y
mejoras ahi implantadas. Las mejoras locativas que se deban realizar sobre el
predio, terreno baldio dado en arriendo, corren por cuenta del ARRENDATARIO y
las necesarias por parte del ARRENDADOR. En todo caso, para las necesarias,
dependiendo de su caracter urgente podran ser pagadas por el ARRENDATARIO y
ser compensadas del canon de arrendamiento o de comun acuerdo transferirle su
carga al ARRENDATARIO para que las cubra, mediante la transferencia del riesgo,
en cada caso puntual. Las mejoras a las que se refiere la presente clausula son
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aquellas que recaen sobre el predio y no sobre las mejoras construidas e
implantadas como casas de habitacion, bodegas, quioscos, y en general anexos a
estas, ya que la ftitularidad de las mismas y la correlativa obligacion de
mantenimiento le corresponden al ARRENDATARIO. PARAGRAFO PRIMERO:
El costo del acondicionamiento fisico del predio y/o las mejoras que deban
realizarse atendiendo las disposiciones de caracter ambiental deberan ser asumidas
de manera integral por el ARRENDATARIO, cuando esa carga no le corresponda a
ofro(s) en virtud del contrato o la ley. PARAGRAFO SEGUNDO: E personal a
contratar para vigilancia y mantenimiento, sera preferiblemente de la comunidad de
Orika, personal local de la zona. En todo caso, si se contrata personal ajeno a los
miembros de la comunidad asentada en el territorio, debera responder el
ARRENDATARIO por su reinstalacién fuera del territorio insular.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD E INDEMNIDAD: Si en el desarrollo del
presente contrato en el inmueble arrendado se ocasionaren dafios o perjuicios de
caracter material a terceros, el resarcimiento de los mismos y el pago de
indemnizaciones seran a cargo del ARRENDATARIO, el cual mantendra indemne al
INCODER.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION. Se dara por terminado el
presente contrato de arrendamiento y el ARRENDADOR exigira la devolucion
inmediata del predio, por las siguientes causales: a) Cuando el ARRENDATARIO
incumpla cualquiera de las obligaciones o incurra en las prohibiciones aqui
senaladas y, b) En los casos estipulados por la ley. La terminacion del contrato por
vencimiento de su vigencia y el de sus prorrogas o renovaciones, operara de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso el ARRENDATARIO contara con un término de hasta dos (2) meses contados
a partir de la notificacion del Acto de Terminacion o del vencimiento del plazo para
efectuar la entrega fisica del inmueble.

DECIMA QUINTA.- SUPERVISION: La supervision del presente contrato sera
ejercida por la Direccion Técnica de Procesos Agrarios de la Subgerencia de Tierras
Rurales del INCODER o su delegado o quien haga sus veces, o la entidad que
asuma la administracion de las islas del Rosario y San Bernardo y sus funciones
seran entre otras: a) Supervisar el cumplimiento idoneo y oportuno de las clausulas
y todos los aspectos relacionados con el objeto del contrato, en especial, verificar la
entrega del inmueble junto con su inventario. b) Verificar el uso y estado del bien y
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hacer tas observaciones pertinentes. ¢) Suscribir las actas de entrega, recibo y
restitucion del bien. d) Estudiar y resolver las consultas y peticiones formuladas por
el ARRENDATARIO. €) Actuar como interlocutor entre las partes contratantes. f)
Poner en conocimiento a la administracion sobre cualquier irregularidad, falla o
incumplimiento de las partes, con el fin de que se tomen las medidas pertinentes. g)
Las consagradas en el Manual de Interventoria y supervision del INCODER, el
Manual de Contratacién del INCODER y las que al respecto trae la ley 1474 de
2011. h) Verificara que el Contratista esté al dia en el pago de los canones de
amendamiento y en general que cumpla sus obligaciones contenidas en este
contrato de arrendamiento. i) Las demas, propias de la labor de supervision.

PARAGRAFO PRIMERO: E| ARRENDATARIO deber permitir que funcionarios del
INCODER accedan al terreno baldio propiedad de La Nacién objeto del contrato de
arrendamiento, cuando se requiera verificar las condiciones fisicas del mismo.

DECIMA SEXTA.- CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de incumplimiento
parcial o total, pero definitivo de las obligaciones de cualquiera de las partes, el
INCODER dara inicio al proceso de incumplimiento determinado en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011 e impondré, si a ello hay lugar, a titulo de clausula penal una
suma equivalente al doble del precio mensual del canon de arrendamiento vigente al
momento del incumplimiento. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no
extingue la obligacion principal. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y el ARRENDATARIO renuncia expresamente a cualquier
requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen y aceptan que
este contrato presta mérito ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de
todas, alguna o algunas de las obligaciones derivadas de él.

DECIMA OCTAVA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO tendra a su cargo los gastos
que ocasione el presente contrato, incluido el impuesto de timbre en caso de ser
aplicable, incluidos los que se causen con ocasion de su prorroga. Asi mismo,
correran por su cuenta la inscripcién en el Certificado de Tradicién y Libertad del

predio.
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DECIMA NOVENA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: E| presente contrato
se perfecciona con la firma de las partes. Para su ejecucion se requiere el acta de
aprobacion de las pélizas y suscripcion del acta de inicio y entrega.

VIGESIMA.-DOCUMENTOS DEL CONTRATO: El presente contrato contendra tos
siguientes documentos; Copia del Acta de Posesion del Subgerente de Tierras del
INCODER, Acta de entrega del predio, estudios previos y todos los documentos que
se elaboren o crucen en el desarrollo del presente contrato.

VIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: El presente contrato podra ser
cedido a personas naturales o juridicas, previa autorizacion escrita del INCODER. El
cesionario se subrogara en todas las obligaciones. Habiendo dado cumplimiento a
todas y cada una de las obligaciones contraidas en virtud del contrato, el
arrendatario debera presentar por escrito la solicitud de cesién ante el supervisor,
acompafnada de los soportes para la sustitucion de la posicion contractual.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de muerte del arrendatario, el presente contrato
se sustituira a los herederos o causahabientes reconocidos hasta el vencimiento de
la vigencia pactada en el respectivo contrato, prérrogas y/o renovaciones del mismo,
en iguales condiciones, situacion que debera notificarse por escrito al INCODER

VIGESIMA SEGUNDA.- NORMAS COMPLEMENTARIAS QUE REGULAN EL
PRESENTE CONTRATO: Se entenderan incorporadas las normas concordantes,
en especial la Ley 57 de 1887, el Cadigo Fiscal, la Ley 160 de 1994, el Decreto 3759
de 2009, el Acuerdo No. 041 del 24 de enero de 2006 del Consejo Directivo del
INCODER, la ley 1150 de 2007, la ley 1474 de 2011, el Decreto 1082 de 2015, la
Ley 80 de 1993, asi como las normas, resoluciones, o acuerdos que los
reglamenten, complementen o modifiquen.

PARAGRAFO PRIMERO: Los arrendatarios deberan dar estricto cumplimiento a las
normas ambientales vigentes aplicables al Archipiélago de Nuestra Sefiora del
Rosario y San Bernardo, garantizando la sostenibilidad del territorio insular y la
conservacion de los recursos bioldgicos estratégicos presentes en la zona.

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL: El domicilio contractual es la
ciudad de Bogota D .C.

g::;éj
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VIGESIMA CUARTA.- MANIFESTACION: Las partes manifiestan libremente, que
han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente contrato, por lo que, en
consecuencia, se obligan en todos sus 6rdenes y manifestaciones.

De acuerdo con lo establecido por las partes y en constancia se firma en dos
ejemplares originales de igual tenor con destino a las partes.

EL ARRENDADOR

CARLOS IGNACIO CARMONA MORENO.

Subgerente de Tierras Rurales

C.C.71.661.149

Direccién de Notificacién: Calle 43 No. 57 — 4 — Bogota D.C.
Teléfonos: 3830444

Correo electronico: ccarmona@incoder.gov.co

EL ARRENDATARIO

FRANCISCO JOSE DE CASTRO VELEZ.
C.C. 8.748.986 de Barranquilla (Atl.)

En Representacion de

RAFAEL VIERA OP DEN BOSCH

C.C. 7471978 de Barranquilla (Atl.)

Direccién de Notificacién:

Teléfonos:

Correo electronico:

Testigos:




;
Libertad y Orden

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT
RESOLUCION No. *20221000278176* con Fecha 2022-10-14

“Por la cual se hace un nombramiento ordinario”
EL DIRECTOR GENERAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

En uso de las facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 809 de 2004, el
Decreto Ley No. 2363 de 2015, el Decreto No. 419 de 2016, el Decreto No. 1083 de
2015, modificado y adicionado por el Decreto No. 648 de 2017 y demas normas

: concordantes, y

CONSIDERANDO:

Que el numeral 23 del articulo 11° del Decreto Ley 2363 de 2015, dispuso como funcion del
Despacho del Director General: “Dirigir la administracién del talento humano de la Agencia,
distribuir los empleos de la planta de personal de acuerdo con la organizacién interna y las
necesidades del servicio y ejercer la facultad nominadora, con excepcion de los que
corresponda a otra autoridad’. ’

Que mediante el Decreto No. 419 del 7 de marzo de 2016, se establece la planta de personal
de la Agencia Nacional de Tierras — ANT, modificada por el Decreto 694 de 2020.

Que el articulo 5° de la Ley 908 de 2004, determind la clasificacién de los empleos publicos y
en su numeral 2° literal b), sefialé que seran empleos de libre nombramiento y remocion
aquellos cuyo ejercicio implica especial confianza, que tienen asignadas funciones de asesoria
institucional, asistenciales o de apoyo, que estén al servicio directo o inmediato del Presidente,
Director 0 Gerente General de las entidades de la Administracion Descentralizada de Nivel
Nacional.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1083 de 2015, para verificar las
capacidades y competencias laborales de la persona aspirante al cargo, el Departamento
Administrativo de la Funcion Publica como Entidad experta en la seleccion de personal, avala
y expide el resultado satisfactorio para su nombramiento; posterior a esta etapa y en
aplicacién del principio de transparencia, la hoja de vida del aspirante se publica durante (3)
dias en la pagina web de la Presidencia de la Republica y de la Agencia Nacional de Tierras.

Que el sefior EDINSON MURILLO MOSQUERA, identificado con la cédula de ciudadania No.
98.763.161, cumple con los requisitos exigidos en el Manual de Funciones y Competencias
Laborales para ocupar el cargo de libre nombramiento y remocion denominado Jefe de Oficina
de Agencia Cédigo G1 Grado 06, perteneciente a la Oficina Juridica de la Agencia Nacional
de Tierras: asimismo, obtuvo un resultado satisfactorio en la prueba realizada por Funcion
Pablica, razén por la cual su hoja de vida se publicé tanto en la pagina web de la Presidencia
de la Republica como en la de [a Agencia Nacional de Tierras.

Que, en mérito de lo expuesto se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Nombrar con caracter ordinario al sefior EDINSON MURILLO
MOSQUERA, identificado con cédula de ciudadania No. 08.763.161, en el empleo
denominado Jefe de Oficina de Agencia Cédigo G1 Grado 06, perteneciente a la Oficina
Juridica de la Agencia Nacional de Tierras.

ARTICULO SEGUNDO: El nombramiento realizado en el articulo primero de la presente
Resolucion surtira efectos fiscales a partir de la fecha de posesién del servidor.
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“Por la cual se hace un nombramiento ordinario”

ARTICULO TERCERO: Las funciones que cumplird el servidor seran las establecidas en las

paginas 67 a 68 de la Resolucion No. 20211000012796 del 1° de febrero de 2021 y sus
adiciones y/o modificaciones, segun corresponda para el empleo.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dada en la ciudad de Bogota D.C,, el 2022-10-14

' a%é%;@/f '

Director Genera

Aprobd: Giselle Ingrid Pava Arias - Secretaria Ge @R
Revisé: Claudia de! Pilar Romero Pardo — Subdireckara_g#&

alento Humano .~
Proyecté: Lorena E. Chavarro — STH </
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ACTA DE POSESION NUMERO

FECHA: 14 DE OCTUBRE DE 2022

En virtud de lo dispuesto en la Resoluciéon No.20221000278176 del 14 de octubre de 2022,
por medio de la cual se hace un nombramiento ordinario en la Agencia Nacional de Tierras
— ANT, se present6 el sefior EDINSON MURILLO MOSQUERA, identificado con cédula de
ciudadania No. 98.763.161, con el fin de tomar posesion del cargo de libre nombramiento
y remocién, denominado Jefe de Oficina de Agencia Cédigo G1 Grado 6, perteneciente a
la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras, con una asignacién basica mensual
de DIEZ MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA
($10.657.590.00) M/CTE en el cual fue nombrado, con efectos fiscales a partir de la fecha
de la firma de la presente acta.

Prest6 el juramento ordenado por el articulo 122 de la Constitucién Politica de Colombia.
Manifest6 bajo la gravedad de juramento no estar incurso en causal alguna de inhabilidad

general o especial, de incompatibilidad o prohibicién alguna establecida en la Ley 4 de 1992
y demas disposiciones vigentes para el desempefio de empleos publicos.

7”(}/ e g L 7

EE P?SESIONADO ~~ GERARDO VEGA MEDINA .

Director General

Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia ) /agencianacionaldetierras
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AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

RESOLUCION No. 282
( 13°MAR 2017 )

“Por la cual se compilan unas resoluciones de asignacion y delegacién de funciones y se
dictan otras disposiciones”

LA DIRECTORA GENERAL (E) DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial la que le
confieren los articulos 209 y 211 de la Constitucién Politica, los articulos 9° y 11 de la
Ley 489 de 1998, la Ley 80 de 1993, la Ley 160 de 1994, la Ley 1150 de 2007, la Ley

1753 de 2015, el Decreto 111 de 1996, el Decreto Ley 2363 de 2015; v,

CONSIDERANDO

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica establece que la funcién administrativa
estda al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegaciéon y la desconcentracion de
funciones.

Que el articulo 211 idem prescribe que la delegacién exime de responsabilidad al
delegante, la cual corresponderd exclusivamente al delegatario, cuyos actos ‘o
resoluciones podra siempre reformar o revocar aquel, reasumiendo la responsabilidad
consiguiente.

Que el articulo 9 de la Ley 489 de 1998 dispone que las autoridades administrativas, en
virtud de lo dispuesto en la Constitucién Politica y de conformidad con la presente Iy,
podran mediante acto de delegacion, transferir el ejercicio de funciones a sus
colaboradores o a otras autoridades, con funciones afines o complementarias.

Que el articulo antes citado sefiala que sin perjuicio de las delegaciones previstas en
leyes organicas, en todo caso, los ministros, podran delegar la atencion y decisién de los
asuntos a ellos confiados por la ley y los actos organicos respectivos, en los empleados
publicos de los niveles directivo y asesor vinculados al organismo correspondiente, con
el proposito de dar desarrollo a los principios de la funcién administrativa enunciados en
el articulo 209 de la Constitucion Politica y en la presente ley.

Que el Director de la Agencia Nacional de Tierras es el Representante Legal de la
Agencia, al tenor de lo previsto en el articulo 10° del Decreto Ley 2363 de 2015.

N J
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Que el articulo 12 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 21 de la Ley 1150 de
2007 establece que: “Los jefes y los representantes legales de las entidades estatales
podran delegar total o parcialmente Ia compefencia para celebrar coniratos y
desconcentrar la realizacién de licitaciones en los servidores publicos que desempefien
cargos del nivel directivo o ejecutivo o en sus equivalentes”

Que conforme a lo previsto en el articulo 110 del Estatuto Organico del Presupuesto, la
Agencia Nacional de Tierras, tiene la autonomia presupuestal a que se refieren la
Constitucién Politica y la ley para contratar, comprometer y ordenar el gasto de los
recursos aprobados en la Ley de Presupuesto y ademas prevé que: “Estas facultades
estaran en cabeza del jefe de cada 6rganc quien podra delegarse en funcionarios del
nivel directivo o quien haga sus veces, y seran ejercidas teniendo en cuenta las normas
consagradas en el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Pblica y en
las disposiciones legales vigentes” *

Que el articulo 38 del Decreto 2363 de 2015 dispuso que, a partir de su entrada en
vigencia, todas las referencias normativas hechas al INCODER en relacion con el
ordenamiento social de la propiedad rural debian entenderse referidas a la Agencia
Nacional de Tierras - ANT-.

Que, en ejercicio de las facultades antes mencionadas, la Agencia Nacional de Tierras
expidio las Resoluciones 029 de 2016, 045 de 2016, 081 de 2016, 135 de 20186, 136 de
2016 las cuales se compilan en la presente Resolucién con el fin de facilitar su consulta
y el cumplimiento de los principios de eficacia, economia y celeridad en la gestion de la
Entidad.

Que, por otra parte, por ministerio de los articulos 26 de la Ley 1151 y 56 de la Ley 1152
de 2007, modificatorios del articulo 20 de la Ley 160 de 1994, se asigné al Instituto
Colombiano de Desarrolio Rural — INCODER la competencia para administrar un
subsidio integral de tierras disefiado para impulsar de manera conjunta los programas
de acceso a la propiedad rural y las politicas de desarrollo agropecuario, permitiendo
mediante su otorgamiento la cobertura de hasta el 100% del valor de la propiedad rural y
de los requerimientos financieros necesarios para la implementacién de los proyectos
productivos presentados por los campesinos que resultaran seleccionados en las
convocatorias abiertas por la administracién para estos efectos.

Que los Decretos 4984 de 2007; 4800 de 2008 y 2000 de 2009, asi como los Acuerdos
138 de 2008 y 209 de 2010 expedidos en su momento por el Consejo Directivo del
INCODER se ocuparon de sefalar los criterios de elegibilidad y seleccion, las
modalidades del subsidio, el procedimiento para su materializacién y los mecanismos de

pago.

Que en consonancia con la doble finalidad perseguida por el Subsidio Integral de
Tierras, se consagraron los referidos reglamentos y procedimientos para la
materializacién de los componentes de acceso a tierra y desarrollo rural, previendo
respecto del primero el giro a favor de los propietarios de los predios adquiridos a través
de la asignacién estatal e instituyendo, en cuanto al segundo, la creacion de cuentas
bancarias de manejo compartido entre los respectivos beneficiarios y los Directores
Territoriales del INCODER.

Que en ejercicio de las atribuciones descritas, el INCODER realizé entre los afios 2008 y
2013, a través de sus Direcciones Territoriales, convocatorias para el otorgamiento de
Subsidios Integrales de Tierra (SIT} que a la fecha se encuentran en proceso de

F-A-GR-DGC-03 Versidn 2 17/01/2014




Resolucion No. 2 g 2 : del 13 NAR 2817 Hoja No. 3

4 )

“Por la cual se compilan unas resoluciones de asignacion y delegacion de funciones y se
dictan otras disposiciones”

materializacion, ora respecto del componente de acceso a tierras, ora en lo tocante al
proyecto productivo financiado mediante la asignacion estatal.

Que el Decreto No. 2363 de 2015, expedido por el Gobierno Nacional en ejercicio de las
facultades conferidas por la Ley 1753 de 2015, creé la Agencia Nacional de Tierras y
fijo su objeto y estructura, estableciéndose en el articulo 4° numerales 8 v 12 gjusdem
las funciones de “Oforgar el Subsidio Integral de Reforma Agraria, conforme a las
politicas y lineamientos fijados por el Gobiemo Nacional” y “Hacer el sequimiento a los
procesos de acceso lierras adelantados por la Agencia, en cualquiera de sus
modalidades y aquellos que fueron ejecutados por el Incoder o por el Incora, en los
casos en los que haya lugar”.

Que conforme al articulo 6 del Decreto No. 2363 de 2015 dentro la estructura
organizacional de la Direccion de Acceso a Tierras se encuentran comprendidas la
Subdireccién de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas, la Subdireccion de Acceso a
Tierras por Demanda y Descongestion y la Subdireccién de Administracién de Tierras de
la Nacién.

Que el numeral 1 del articulo 24 del Decreto No. 2363 del 2015 establece como funcién
de la Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestion la de “Adefantar y
decidir los procedimientos y actuaciones administrativas de acceso a tierras,
adjudicacion de subsidio integral de reforma agraria, titulacién baldios, adjudicacién de
bienes fiscales patrimoniales y adjudicacion bienes en cumplimiento de los programas
especiales de dotacion tierras fljlados por el Gobierno Nacional, que a la fecha de
enfrada en operacién la Agencia Nacional de Tierras se encuentren en tramite y no
hayan sido resueltos por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural.”

Que el numeral 2 del articulo 24 del Decreto No. 2363 del 2015 establece como funcién
de la Subdireccién de Acceso a por Demanda y Descongestion la de “Adefantar y decidir
los procedimientos y actuaciones administrativas de acceso a tierras en materia de
adjudicacién de subsidio integral de reforma agraria, adjudicacion de baldios, bienes
fiscales patrimoniales y programas especiales de dotacion de tierras fijados por
Gobiermno Nacional, que se inicien por demanda fuera de las zonas focalizadas por
Ministerio Agricultura y Desarrollo Rural.

Que las funciones relacionadas con la culminacién de los procedimientos administrativos
de acceso a tierras por via del otorgamiento del Subsidio Integral de Tierras (SIT)
adelantadas por el extinto INCODER en el marco de las convocatorias 2008-2011, no
fueron asignadas expresamente a ninguna de las direcciones o dependencias que
conforman la Agencia Nacional de Tierras, resultando oportuno, conveniente y necesario
que el Director General, en ejercicio de la facultad que le confiere el ya citado articulo 11
numeral 18 del Decreto 2363 de 2015, las asigne mediante el presente acto
administrativo.

Que es necesario compilar y racionalizar las Resoluciones mediante las cuales se han
asignado o delegado funciones para contar con un documento Unico de consulta de esas
y las ofras disposiciones que se dictan por esta Resolucion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

\ _/
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Articulo Primero. - Delegar en el Jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras, las siguientes funciones:

1. La de representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras o la de designar
mandatarios que representen a la Agencia Nacional de Tierras en asuntos judiciales,
extrajudiciales y procesos administrativos a nivel nacional en los que sea parte o tercero
interesado, para la defensa de sus intereses. La funcidén de representacién legal o de
designacién de mandatarios, incluira las siguientes facultades:

Otorgar poderes para la atencion de los asuntos antes sefialados.

Constituir apoderados generales o especiales con las facultades de Ley para
conocer de los procesos o revocarlos. .
Actuar e interponer recursos

Notificarse de las demandas

Transigir, conciliar judicial o extrajudicialmente o desistir conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacién y Defensa
Judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

Participar en la practica de los medios de prueba o contradiccién que se
estimen pertinentes. .
Atender, en nombre de ‘la Agencia Nacional de Tierras, los requerimientos
judiciales o de autoridad administrativa relacionado con los asuntos derivados
de la funcion delegada.

Constituir representantes legales especiales, entre otras cuestiones para que
estos, con facultades para conciliar, asistan a las audiencias de conciliacion,
especialmente las que se realicen en los procesos laborales, conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacion y Defensa
Judicial de la Agencia Nacional de Tierras, de las cuales se rendiran informes
por escrito.

Iniciar los medios de control y las acciones judiciales que fueren procedentes
para la defensa judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

Iniciar, adelantar y llevar hasta su culminacion las acciones de lesividad.
Tramitar ante la dependencia correspondiente el cumplimiento de los fallos
judiciales, conciliaciones y laudos arbitrales proferidos con anterioridad o
posterioridad a la vigencia del presente acto administrativo, en los cuales
hubiere resultado condenado directamente la Agencia Nacional de Tierras.
Hacerse parte en los procesos de inconstitucionalidad ante la Corte
Constitucional o de Nulidad ante el Consejo de Estado que promuevan contra
normas del Sector Administrativo Agricultura y contra los actos administrativos
de caracter general proferidos por la Agencia Nacional de Tierras.

m) Notificarse de los autos admisorios de demandas o de inicio de acciones

judiciales contra la Agencia Nacicnal de Tierras.

2. La Ordenacidn del Gasto, sin limite de cuantia, para el cumplimiento de Sentencias y
Conciliaciones.

Segundo. - Delegar en el Director de Acceso a Tierras de la Agencia Nacional

de Tierras, las siguientes funciones:

Suscribir a nombre de la Agencia Nacional de Tierras, las ofertas de compra,
los contratos de promesa de compra venta y los contratos de compraventa de
aquellos predios que retnan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacion directa en los casos establecidos en los
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literales b y c del articulo 31 de la Ley 160 de 1994, modificado por el articulo
27 de la Ley 1151 de 2007.

2. Solicitar la inscripcidn de las escrituras publicas protocolizadas en las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos de los circulos registrales
carrespondientes.

3. Reconocer y ordenar el gasto de los impuestos prediales de los bienes
inmuebles del Fondo Nacional Agrario.

4. Las demas facultades, tramites y gestiones inherentes para ejercer cabalmente
la delegacién, incluyendo la ordenacion del gasto hasta 5000 salarios minimos
legales mensuales vigentes,

PARAGRAFO: Para adelantar los correspondientes procedimientos de compra directa,
el Director de la Direccidon de Acceso a Tierras previamente debera consultar los
recursos financieros de los que disponga la Agencia Nacional de Tierras a fin de contar
con el respaldo presupuestal para tal fin, asi como el procedimiento sefialado en la
Resolucion 291 de 2017, articulo Cuarto, y las que la modifiquen, aclaren o sustituyan.

Articulo Tercero. - Asignar al Subdirector de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas:

1. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para adelantar, decidir y
culminar los procedimientos administrativos de acceso a tierras por via del
ordenamiento del Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria — SIDRA - a las
familias focalizadas y priorizadas en el marco del Acuerdo 310 de 201 3, proferido
por el Consejo Directivo del INCODER EN LIQUIDACION.

2. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para adjudicar el Subsidio
Integral de Reforma Agraria — SIRA -

3. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para asegurar la
materializacién de los Subsidios Integrales de Tierras (SIT), en favor de los
beneficiarios de las convocatorias adelantadas por el liquidado INCODER bajo el
marco de los articulos 26 la Ley 1151 y 56 de la Ley 1152 de 2007, los Decretos
4984 de 2007; 4800 de 2008 y 2000 de 2009, los Acuerdos 138 de 2008 y 209 de
2010, asi como de cualquier otra que se hubiere efectuado durante las vigencias
correspondientes a los afios 2008 a 2013.

PARAGRAFO: La asignacion de funciones en materia de Subsidio integral de Tierras
SIT ~ Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria SIDRA y Subsidio Integral de
Reforma Agraria SIRA, conllevan la delegacién de la ordenacién del gasto.

Articulo Cuarto. - Delegar en el Director de Asuntos Etnicos de la Agencia Nacional de
Tierras, las siguientes funciones:

1. Suscribir a nombre de la Agencia Nacional de Tierras, las ofertas de compra, los
contratos de promesa de compra venta y los contratos de compraventa de
aquellos predios que relnan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacién directa en beneficio de comunidades indigenas
y afrocolombianas de conformidad con la legisiacion vigente.

2. Solicitar Ia inscripcion de las escrituras pUblicas protocolizadas en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Pubilicos de los circulos registrales correspondientes.

3. Reconocer y ordenar el gasto de los impuestos prediales de los bienes inmuebles
adquiridos en beneficio de comunidades indigenas y afrocolombianas de
conformidad con la legislacién vigente.

\_
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4. Los demas facultades, tramites y gestiones inherentes para ejercer cabalmente la
delegacion, incluyendo la ordenacion del gasto hasta por 5000 salarios minimos
legales mensuales vigentes.

PARAGRAFO: Para adelantar los correspondientes procedimientos de compra directa,
el Director de Asuntos Etnicos previamente debera consultar los recursos financieros de
los que disponga la Agencia Nacional de Tierras a fin de contar con el respaido
presupuestal para tal fin, asi como el procedimiento sefialado en la Resolucion 291 de
2017, articulo Cuarto, y las que la modifiquen, aclaren o sustituyan.

Articulo Quinto. - Delegar en el Secretario General de la Agencia Nacional de Tierras,
las siguientes funciones:

1. Ordenar la apertura y dirigir la realizacién de procesos contractuales, celebrar
todo tipo de contrato o convenio, realizar todas las actividades vinculadas a |a
etapa precontractual y contractual y comprometer recursos y ordenar el gasto a
nombre de la Agencia Nacional de Tierras, sin limite de cuantia, en todos los
casos en que no haya una delegacion para un tema especifico.

2. Posesionar a los funcionarios de la planta permanente y temporal de la Agencia
Nacional de Tierras.

3. Conferir comisién de servicios y de estudios a los funcionarios de la Agencia
Nacional de Tierras, al interior y exterior del pais de conformidad con la
normatividad vigente sobre la materia, asi como reconocer y ordenar el pago
de los viaticos, gastos de viaje y el suministro de tiquetes si a ello hubiere
lugar.

4. Autorizar el viaje de contratistas, cuando con los mismos se busque el
cumplimiento de una obligacién contractual dentro del territorio colombiano o
fuera de este; se haya previsto en el respectivo contrato; y se cuente con la
previa autorizacién del supervisor, asi como reconocer y ordenar el pago de los
gastos de desplazamiento, gastos de viaje y el suministro de tiquetes a que
haya [ugar.

5. Adelantar y suscribir todos los actos que se requieran para el manejo de los
bienes de propiedad de la Agencia Nacional de Tierras, tales como baja de
bienes del inventario, transferencia, traspaso y enajenacion, entre otros.

6. Suscribir los contratos de apertura de las cuentas de ahorro y corriente de la

Agencia Nacional de Tierras ante las entidades bancarias, asf como las demas

actuaciones que se requieran para su administracion.

Expedir los actos administrativos internos de modificacion presupuestal.

Representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras, para todo efecto,

ante las Cajas de Compensaciéon Familiar, Empresas Promotoras de Salud,

Administradoras de Fondo de Pensiones, Administradoras de Riesgos

Laborales y Fondo Nacional de Ahorro.

9. Conceder permisos sindicales mediante acto administrativo.

10.Suscribir lo actos administrativos que se requieran para el normal
funcionamiento de la Secretaria General, sus Subdirecciones y de los grupos
de trabajo que se creen en la Agencia de conformidad con la normatividad
vigente sobre la materia.

@~

Articulo Sexto. - Delegar en el Subdirector de Talento Humano de Ia Agencia
Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1.Expedir los actos administrativos que autoricen las situaciones administrativas
del personal de planta de la Agencia Nacional de Tierras — ANT — tales como:
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a) Permisos remunerados hasta por tres (3) dias, previo visto bueno del
superior inmediato.

b) Permisos de estudio o de ejercicio de docencia, previo visto bueno del
superior inmediato.

c) Licencias de maternidad o paternidad.

d) Licencias por luto.

e) Licencias no remuneradas.

f) Vacaciones, aplazamientos, interrupciones y el reanude de las mismas.

g) Autorizacién de Horas Extras, dominicales y festivos.

2. Reconocer y ordenar el gasto de los conceptos asociados a las funciones de la
Subdireccién de Talento Humano, tales como:

a) Servicios personales asociados a némina y aportes parafiscales.

b) Contribuciones inherentes a [a némina Sector privado y publico.

c) Transferencias de previsioén y seguridad social

d) Auxilios educativos e incentivos.

e) Certificacién mensual de cesantias.

f) Liquidacion de prestaciones sociales definitivas de ex servidores publicos.

3. Representar a la Agencia Nacional de Tierras — ANT en la suscripcién de los
formularios de afiliacion al Sistema de Seguridad Social, Caja de
Compensacién Familiar y Fondo Nacional de Ahorro, de los funcionarios de Ia
Agencia, de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

4. Expedir las certificaciones de verificacion del cumplimiento de requisitos
minimos para el desempefio de empleos plblicos de la Entidad.

5. Expedir las certificaciones laborales y de tiempo de sérvicio de servidores y ex
servidores, asi como las confirmaciones de informacién de historia laboral que
sean requeridas.

6. Expedir las certificaciones de informacién laboral con destino a la expedicién de
certificados de bono pensional o cuotas partes pensionales a favor de servidores y
eX servidores de la entidad.

7. Expedir las certificaciones de insuficiencia de personal de conformidad con la
normatividad vigente sobre la materia.

Articulo Séptimo. - Delegar en el Subdirector Administrativo y Financiero de la Agencia
Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1. Fungir como Administrador SIIF en tanto no se delegue en otro funcionario.

2. Autorizar el pago, sin limite de cuantia, de los gastos que previamente hayan
sido ordenados o solicitados con el cumplimiento de los procedimientos,
tramites y requisitos legales y contractuales vigentes.

3. Diligenciar los formatos y documentacion para tramites financieros registros de
usuarios botén PSE, formatos de tramites de apertura, terminacién vy
sustitucion de cuentas ante el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
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4. Suscribir los formatos para asignacién de Tékens, asignacion de claves para
acceder al SIIF nacién.

5. Elaborar, administrar y actualizar el Plan Anual de Adquisiciones.
6. Fungir como Usuario Administrador de los portales Bancarios.
7. Ordenar la apertura, reembolso y legalizacién de las cajas menores.

8. Reconocer y ordenar el gasto, sin limite de cuantia, de servicios publicos
domiciliarios, telefonia mévil, suscripciones e impuestos, tasas y contribuciones
de los bienes inmuebles que hagan parte del patrimonio de la Agencia Nacional
de Tierras, exceptuando los del Fondo Nacional Agrario.

11. Ordenar el gasto, sin limite de cuantia, para las 6rdenes de compra en las
operaciones secundarias de los Acuerdos Marco de Precios.

12.Suscribir las declaraciones de cambio, para compra de divisas, los oficios de
Instrucciones para Bancos para la formalizacion de Inversiones forzosas, y los
oficios a remitirse al Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico, reportando las
operaciones y estado de las inversiones tanto mensuales como trimestrales,
dando cumplimiento al Decreto 1525 de 2008 o la norma que lo modifique
sustituya o derogue.

Articulo Octavo. - Corresponde a los asignatarios y delegatarios ejercer las
atribuciones asignadas o delegadas conforme a las disposiciones legales vigentes
que regulan la materia y responder en los términos de la Constitucién Politica y de la
Ley.

Articulo Noveno. - Por motivos de conveniencia y necesidad del servicio, el Director
General podra en cualguier tiempo reasignar la competencia asignada o reasumir lo
delegado, asi como revisar los actos expedidos con sujecion a las disposiciones del
Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin
perjuicic de las responsabilidades establecidas en la Ley 734 de 2002.

Articulo Décimo. - La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion
y subroga las resoluciones 029 de 2016, 045 de 2016, 081 de 2016, 135 de 2016 v
136 de 2016.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ada en Bogota, D.C. a los
( 13 MAR 2017
gj- % ‘ .

ELIZABETH GOMEZ SANCHEZ
Directora General (E)

Aprobé: Elizabeth Gémez Sénchez Secretaria General
Revisé: Natalia Hincapié — Jefe Ofician Juridica
Preparé: Tatiana Ofiate/ Daissy Patifio — Asesoras Secretaria General
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Libertad y Orden

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT
RESOLUCION No. 20221000003366 DEL 2022-01-21

“Por la cual se modifica y adiciona la Resolucion 292 del 13 de marzo de 2017, con
el fin de delegar unas funciones en materia de representacion judicial”

LA DIRECTORA GENERAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confiere el articulo 209 de la Constitucién Politica, la Ley 489 de 1998, el Decreto
Ley 2363 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica establece que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegaciony Ia
desconcentracion de funciones.

Que el articulo 9° de la Ley 489 de 1998 establece los presupuestos legales bajo
los cuales debe efectuarse la delegacion de funciones.

Que en el articulo 10° Ibidem se sefalan los requisitos de la delegacion, indicando
al respecto que “En el acto de la delegacion, que siempre sera escrito, se
determinara la autoridad delegataria y las funciones o asuntos especificos cuya
atencion y decision se transfieren. El Presidente de la Republica, los ministros, los
directores de departamento administrativo y los representantes legales de
entidades descentralizadas deberan informarse en todo momento sobre el
desarrollo de las delegaciones que hayan otorgado e impartir orientaciones
generales sobre el ejercicio de las funciones delegadas.”

Que el Decreto Ley 2363 de 2015 cred la Agencia Nacional de Tierras — ANT,
fijando su objeto y estructura, definiéndola en el articulo primero como una agencia
estatal de naturaleza especial, del sector descentralizado de la rama ejecutiva del
orden nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, técnica y financiera, adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural, como maxima autoridad de las tierras de la Nacion en los temas de su
competencia.

Que el articulo 10 ejusdem dispuso que la administracion de la Agencia Nacional
de Tierras - ANT, estara a cargo de un Director, el cual tendra la calidad de servidor
publico, de libre nombramiento y remocién del Presidente de la Republica, quien
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sera el representante legal de la entidad.

Que de acuerdo con el numeral 7° del articulo 11 del Decreto Ley 2363 de 2015,
corresponde a la Directora General de la Agencia Nacional de Tierras ejercer la
representacion legal de la entidad y designar apoderados que la representen en
asuntos judiciales y extrajudiciales, para la defensa de sus intereses.

Que conforme al numeral 2° del mencionado Decreto Ley, corresponde a la Oficina
Juridica de la ANT, entre otros asuntos, “Representar judicial y extrajudicialmente a
la Agencia en los procesos judiciales y procedimientos administrativos en los
cuales sea parte o tercero interesado, previo otorgamiento de poder o delegacion
del Director General de la Agencia”.

Que de acuerdo con los articulos 20 y 21 ibidem, es una funcion misional de la
Subdireccion de Seguridad Juridica y de la Subdireccion de Procesos Agrarios y
Gestion Juridica, la de adelantar y decidir en primera instancia los procesos
agrarios de clarificacion, extincion del derecho de dominio, recuperacion de baldios
indebidamente ocupados y deslinde de las tierras de la Nacion.

Que mediante la Resolucion 292 del 13 de marzo de 2017, se compilaron las
determinaciones adoptadas hasta la fecha por la Direccion General de la Agencia
Nacional de Tierras, en punto a la asignacion y delegacion de funciones a
las diferentes dependencias de la entidad de acuerdo al asunto.

Que posteriormente el 29 de mayo de 2017, se expidio el Decreto Ley 902 de 2017,
“Por el cual se adoptan medidas para facilitar la implementacion de la Reforma
Rural Integral contemplada en el Acuerdo Final en materia de tierras,
especificamente el procedimiento para el acceso y formalizacion y el Fondo de
Tierras”, en el marco de las facultades extraordinarias otorgadas por el Congreso
de la Republica a través del Acto Legislativo 01 de 2016.

Que el Decreto Ley 902 de 2017, en su articulo 58, numerales 3° 4°y 5°, sefala
que sonasuntos a tratar dentro del Procedimiento Unico, la formalizacion de
predios privados, la clarificacion de la propiedad, el deslinde, la recuperacion de
baldios y la extincion del derecho de dominio de que trata la Ley 160 de 1994.

Que de acuerdo con lo contemplado en el articulo 60 ibidem,
el Procedimiento Unico cuenta condos fases, una administrativa y otra
judicial; esta ultima se surte de forma eventual cuando se presentan oposiciones en
el tramite administrativo, paraelasunto del numeral 3°del articulo 58,y
siempre para los asuntos contenidos en los numerales 4°, 5°, 6°, 7° y 8°.

Que la funcién de adelantar la representacion judicial en la fase judicial de los
asuntos contemplados en los numerales 3°, 4°, 5°, 6°, 7° y 8°del articulo 58 del
Decreto Ley 902 de 2017, no se encuentra atribuida expresamente a ningun area,
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dependencia o funcionario de la Agencia, teniendo en cuenta que la inclusion de
esta fase fue posterior a la expedicion del Decreto 2363 de 2015.

Que, por lo anterior, con el fin dellevar a cabo las acciones necesarias para
adelantar la fase judicial con el mayor rigor técnico y experticia posible, existe la
necesidad de delegar la representacion judicial para el impulso, seguimiento y
culminaciéon de la fase judicial del Procedimiento Unico respecto a los
asuntos contemplados en los numerales 3°, 4°, 5° 6°, 7°y 8°del articulo 58 del
Decreto Ley 902 de 2017.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. MODIFICAR el articulo primero de la Resolucién 292 del
13 de marzo de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo Primero. - Delegar en elJefede la Oficina Juridica de la
Agencia Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1. Representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras o designar
mandatarios que representen a la Agencia Nacional de Tierras en asuntos
judiciales, extrajudiciales y procesos administrativos a nivel nacional en los que
sea parte o tercero interesado, para la defensa de sus intereses. La funcién de
representacion legal o de designacion de mandatarios, incluira las siguientes
facultades:

a) Otorgar poderes para la atencion de los asuntos sefialados.

b) Constituir apoderados generales o especiales con las facultades de Ley
para conocer de los procesos o revocarlos.

c) Actuar e interponer recursos.

d) Notificarse de las demandas.

e) Transigir, conciliar judicial o extrajudicialmente o desistir conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacion y
Defensa Judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

f) Participar en la practica de los medios de prueba o contradiccion que se
estimen pertinentes.

g) Atender, en nombre de la Agencia Nacional de Tierras, los
requerimientos judiciales o de autoridad administrativa relacionados con
los asuntos derivados de la funcién delegada.

h) Constituir representantes legales especiales, entre otras cuestiones,
para que estos, con facultades de conciliar, asistan a las audiencias de
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conciliacion, especialmente las que se realicen en los procesos
laborales, conforme a los lineamientos y decisiones adoptados por el
Comité de Conciliacion y Defensa Judicial de la Agencia Nacional de
Tierras, de las cuales se rendiran informes por escrito.

i) Iniciar los medios de control y las acciones judiciales que fueren
procedentes para la defensa judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

j) Iniciar, adelantar y llevar hasta su culminacion las acciones de lesividad.

k) Tramitar ante la dependencia correspondiente el cumplimiento de los
fallos judiciales, conciliaciones y laudos arbitrales proferidos con
anterioridad o posterioridad a la vigencia del presente acto
administrativo, en los cuales hubiere resultado condenado directamente
la Agencia Nacional de Tierras.

I) Hacerse parte en los procesos de inconstitucionalidad ante la Corte
Constitucional o de Nulidad ante el Consejo de Estado, que promuevan
contra normas del Sector Administrativo Agricultura y contra los actos
administrativos de caracter general proferidos por la Agencia Nacional
de Tierras.

m) Notificarse de los autos admisorios de demandas o de inicio de las
acciones judiciales contra la Agencia Nacional de Tierras.

n) Promover y llevar hasta su terminacion la fase judicial del Procedimiento
Unico de Ordenamiento Social de la Propiedad, para
los asuntos contenidos en el articulo 58 numerales 3°, 6°, 7°, 8°y 10° del
Decreto-Ley 902 de 2017.”

ARTICULO SEGUNDO: ADICIONAR la Resolucion 292 del 13 de marzo de
2017, en el sentido de incluir un articulo, el octavo A, el cual quedara asi:

“Articulo Octavo A.- Delegar en el (la) servidor (a) publico (a) que
desempena el empleo de Subdirector Técnico de Agencia, Codigo E5, Grado
01, Subdirector (a) de Seguridad Juridica del Nivel Directivo, de libre
nombramiento y remocion, la funcion de ejercer la representacion judicial de los
asuntos de procesos agrarios contemplados enlos numerales 4°y 5° del
articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017,en zonas focalizadas de su
competencia que se encuentren listos para adelantar la fase judicial. La funcion
delegada incluye la atribucién necesaria para otorgar poderesy constituir
apoderados especiales o generales para la atencion del asunto aqui
sefhalado”.

ARTICULO TERCERO. ADICIONAR la Resolucion 292 del 13 de marzo de
2017, en el sentido de incluir un articulo, el octavo B), el cual quedara asi:

“Articulo Octavo B).- Delegar en el (la) servidor (a) publico (a)
que desempena el empleo de Subdirector Técnico de Agencia, Codigo ES5,
Grado 01, Subdirector (a) de Procesos Agrarios y Gestion Juridica del Nivel




RESOLUCION No. 20221000003366 del 2022-01-21 Hoja N° 5

“Por la cual se modifica y adiciona la Resolucién 292 del 13 de marzo de 2017, con el fin de
delegar unas funciones en materia de representacion judicial”

Directivo, de libre nombramiento y remocién, lafuncion de ejercer
la representacion judicial de los asuntos de procesos agrarios contemplado en
los numerales 4°y 5° del articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017, en zonas no
focalizadas que se encuentren listos para adelantar la fase judicial. La funcion
delegada incluye la atribucion necesaria para otorgar poderes y constituir
apoderados especiales o generales para la atencién del asunto aqui
senalado.”

ARTICULO CUARTO. Sin perjuicio del ejercicio auténomo e independiente de las
funciones delegadas, las areas misionales o las Unidades de Gestion Territorial
que tengan a cargo la fase administrativa del Procedimiento Unico de los asuntos a
los que se refieren los numerales 3°, 6°, 7° y 8° del articulo 58 de Decreto Ley 902
de 2017, coordinaran las actividades asociadas al impulso y seguimiento de la fase
judicial con la Oficina Juridica, para, en el marco de un espiritu de colaboracién
armonica, garantizar la buena marcha de la funcién publica a cargo de la entidad.

ARTICULO QUINTO. — Comunicar el presente acto administrativo
a los servidores publicos delegatarios de las funciones relacionadas en el articulo
primero, segundo y tercero de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO. -La presente resolucion rige a partir de la fecha de
su comunicacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D.C., el 2022-01-21

MYRI CAROLIN MARTINEZCARDENAQ Q

Directora General

Proyecto: Jorge Andrés Gaitan Sanchez — Direccion de Gestion de Jundlca de Tierras
Aprobd: José Rafael Ordosgoitia Ojeda — Jefe Oficina Juridica « JRO

Aprobo: Yolanda Margarita Sanchez Gomez. - Asesora Juridica de Ia D|reccron' eral Q#(
Aprobd: Holman Antonio Coronado Pefia— Subdirector de Talento Humano ( E);
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Alex Brahiner Alvarez Ramos <alex.alvarez@ant.gov.co>
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Para:Secretaria Tribunal Administrativo - Seccional Cartagena <stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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2023-00018 Solicitud de expediente y reconocimiento de personeria 202310309505981.pdf; 2023-00018 Poder y anexos.pdf;

Bogota D.C, agosto 2 de 2023.

Honorable Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ

Tribunal Administrativo de Bolivar
stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
ASUNTO SOLICITUD- RECONOCIMIENTO DE PERSONERIAY EXPEDIENTE-
PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES
RADICADO No. 13001-23-33-000-2023-00018-00
DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS
DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS.

ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.318.353 de
Pasto (Narifio), portador de la Tarjeta Profesional No. 292.930 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS -ANT-, entidad
demandante en el proceso de la referencia, por medio del presente escrito me permito allegar a su
Despacho memorial poder, otorgado por el jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras.

Asimismo, de manera respetuosa elevo solicitud la cual anexo en documento formato PDF para su

respectivo tramite.

Cordialmente,

% MINISTERIO DE AGRICULTURA
% Y DESARROLLO RURAL

Agencia
Nacional a
Tierras

Ahora seremos
@ant.gov.co

Alex Brahiner Alvarez Ramos
Contratista - Oficina Juridica
Microsoft Teams: alex.alvarez
Correo: alex.alvarez@ant.gov.co
Calle 43 No 57 — 41 CAN | Bogota,
Colombia.
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Honorable Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ
Tribunal Administrativo de Bolivar
stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

ASUNTO SOLICITUD- RECONOCIMIENTO DE PERSONERIA'Y EXPEDIENTE-
PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

RADICADO No. 13001-23-33-000-2023-00018-00

DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS.

ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.085.318.353 de Pasto (Narifio), portador de la Tarjeta Profesional No. 292.930 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado de la AGENCIA NACIONAL DE
TIERRAS -ANT-, entidad demandante en el proceso de la referencia, por medio del presente
escrito me permito allegar a su Despacho memorial poder, otorgado por el jefe de la Oficina
Juridica de la Agencia Nacional de Tierras. En atencion a lo anterior, de manera respetuosa,
solicito que me sea reconocida personeria juridica para actuar en defensa de los intereses de la
entidad a la cual represento.

Adicionalmente, en aras de ejercer en debida forma el derecho de defensa y contradiccion en
favor de la ANT, encarecidamente solicito la remisién del expediente digital o digitalizado del
asunto en cuestién, o el enlace o link que me permita acceder a los documentos, actuaciones y
piezas procesales emanadas al interior del proceso.

Finalmente, ruego a ustedes que, de conformidad con los articulos 8° y 9° de la Ley 2213 de 2022,
las comunicaciones y/o notificaciones suscitadas en el proceso, sean realizadas a los siguientes
correos electronicos juridica.ant@ant.gov.co, alex.alvarez@ant.gov.co y
alexalvarez0195@gmail.com

Anexos: Para su conocimiento y tramite pertinente, anexo al presente documento:

1. Resolucion No. 292 del 13 de marzo del afno 2017, a través de la cual, entre otras cosas,
se delegan funciones dirigidas al jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras.

Direccion: Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia.
Conmutador: (+57) 601 518 5858, opcion 0
Linea Gratuita: (+57) 018000-933881
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2. Resolucion No. 20221000003366 del 21 de enero de 2022, a través de la cual se modifica
la Resolucion 292, con el fin de delegar unas funciones en materia de representacion
judicial.

3. Resolucién No. 20236100040996 del 17 de abril de 2023, por medio de la cual se hombrd
al jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras.

4. Acta No. 028 del 18 de abril de 2023, de posesion del jefe de la Oficina Juridica del la
Agencia Nacional de Tierras.

5. Poder de representacion judicial conferido en favor del suscrito apoderado.

Atentamente,

T. PXNo. 292.930 del C. S. de la Jra.
Correo electrénico: alexalvarez0195@agmail.com; alex.alvarez@ant.gov.co

Direccion: Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia.
Conmutador: (+57) 601 518 5858, opcion 0
Linea Gratuita: (+57) 018000-933881
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juridica.ant <juridica.ant@ant.gov.co>
Mié 02/08/2023 10:40

Para:Alex Brahiner Alvarez Ramos <alex.alvarez@ant.gov.co>;alexalvarez0195@gmail.com
<alexalvarez0195@gmail.com>
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Bogota D.C., agosto 1 de 2023.

Honorable Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ
Tribunal Administrativo de Bolivar
stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

ASUNTO PODER ESPECIAL
PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES
RADICADO No. 13001-23-33-000-2023-00018-00
DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS
DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS

RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.585.513, titular de
la tarjeta profesional No. 71.068 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en condicién de Jefe
de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras-ANT, agencia de naturaleza especial del sector
descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, creada mediante Decreto 2363 de 2015 y de
conformidad con la delegacién de funciones senalada en el articulo 19, literal g) de la Resolucion 292
del 13 de marzo de 2017, modificada y adicionada mediante Resolucion No. 2022100000336 del 21 de
enero de 2022; confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado titulado y en ejercicio ALEX
BRAHINER ALVAREZ RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.318.353 de Pasto
(N), portador de la tarjeta profesional No. 292.930 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
continue asumiendo la representacion de la Agencia Nacional de Tierras - ANT dentro del proceso
referenciado hasta su finalizacion.

Para el buen uso de su gestion, el apoderado tendra todas las facultades propias del mandato, asi
como las demas facultades consagradas en los articulos 75y 77 del Codigo General del Proceso.

El presente poder no requiere presentacion personal de conformidad a lo preceptuado en el articulo 5°
de la Ley 2213 de 2022.

Atentamente,
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RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO
Jefe Oficina Juridica

Acepto,

ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS

C.C. No. 1.085. 318.353 de Pasto (Narifio)

T. P. No. 292.930 del C. S. de la Jra.

Correo electronico: alexalvarez0195@gmail.com y alex.alvarez@ant.gov.co

@ Mwsremoosacmicurura | Alex Brahiner Alvarez Ramos
Contratista - Oficina Juridica
Agencia Microsoft Teams: alex.alvarez
Nacionald | Correo: alex.alvarez@ant.gov.co
Tierras Calle 43 No 57 — 41 CAN | Bogota,

Ahora seremos | Colombia.
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DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS m
DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS -
0}
M

RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.585.513, j
titular de la tarjeta profesional No. 71.068 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en W
condicion de Jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras-ANT, agencia de
naturaleza especial del sector descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, creada
mediante Decreto 2363 de 2015 y de conformidad con la delegacién de funciones sefalada en el
articulo 1°, literal g) de la Resolucion 292 del 13 de marzo de 2017, modificada y adicionada
mediante Resolucién No. 2022100000336 del 21 de enero de 2022; confiero poder especial,
amplio y suficiente al abogado titulado y en ejercicio ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.318.353 de Pasto (N), portador de la tarjeta
profesional No. 292.930 del Consejo Superior de la Judicatura, para que continue asumiendo la
representacion de la Agencia Nacional de Tierras - ANT dentro del proceso referenciado hasta su
finalizacion.

JjPp-93

Para el buen uso de su gestién, el apoderado tendra todas las facultades propias del mandato, asi
como las demas facultades consagradas en los articulos 75y 77 del Cédigo General del Proceso.

El presente poder no requiere presentacion personal de conformidad a lo preceptuado en el
articulo 5° de la Ley 2213 de 2022.

Atentamente,

aﬁtﬁ ﬁ‘”’”ﬂ

AFAEL ALBERTO RINCON PATINO
efe Oficina Juridica

Direccion: Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia.
Conmutador: (+57) 601 518 5858, opcion 0
Linea Gratuita: (+57) 018000-933881
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AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

RESOLUCION No. 282
( 13°MAR 2017 )

“Por la cual se compilan unas resoluciones de asignacion y delegacién de funciones y se
dictan otras disposiciones”

LA DIRECTORA GENERAL (E) DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial la que le
confieren los articulos 209 y 211 de la Constitucién Politica, los articulos 9° y 11 de la
Ley 489 de 1998, la Ley 80 de 1993, la Ley 160 de 1994, la Ley 1150 de 2007, la Ley

1753 de 2015, el Decreto 111 de 1996, el Decreto Ley 2363 de 2015; v,

CONSIDERANDO

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica establece que la funcién administrativa
estda al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegaciéon y la desconcentracion de
funciones.

Que el articulo 211 idem prescribe que la delegacién exime de responsabilidad al
delegante, la cual corresponderd exclusivamente al delegatario, cuyos actos ‘o
resoluciones podra siempre reformar o revocar aquel, reasumiendo la responsabilidad
consiguiente.

Que el articulo 9 de la Ley 489 de 1998 dispone que las autoridades administrativas, en
virtud de lo dispuesto en la Constitucién Politica y de conformidad con la presente Iy,
podran mediante acto de delegacion, transferir el ejercicio de funciones a sus
colaboradores o a otras autoridades, con funciones afines o complementarias.

Que el articulo antes citado sefiala que sin perjuicio de las delegaciones previstas en
leyes organicas, en todo caso, los ministros, podran delegar la atencion y decisién de los
asuntos a ellos confiados por la ley y los actos organicos respectivos, en los empleados
publicos de los niveles directivo y asesor vinculados al organismo correspondiente, con
el proposito de dar desarrollo a los principios de la funcién administrativa enunciados en
el articulo 209 de la Constitucion Politica y en la presente ley.

Que el Director de la Agencia Nacional de Tierras es el Representante Legal de la
Agencia, al tenor de lo previsto en el articulo 10° del Decreto Ley 2363 de 2015.

N J
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Que el articulo 12 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 21 de la Ley 1150 de
2007 establece que: “Los jefes y los representantes legales de las entidades estatales
podran delegar total o parcialmente Ia compefencia para celebrar coniratos y
desconcentrar la realizacién de licitaciones en los servidores publicos que desempefien
cargos del nivel directivo o ejecutivo o en sus equivalentes”

Que conforme a lo previsto en el articulo 110 del Estatuto Organico del Presupuesto, la
Agencia Nacional de Tierras, tiene la autonomia presupuestal a que se refieren la
Constitucién Politica y la ley para contratar, comprometer y ordenar el gasto de los
recursos aprobados en la Ley de Presupuesto y ademas prevé que: “Estas facultades
estaran en cabeza del jefe de cada 6rganc quien podra delegarse en funcionarios del
nivel directivo o quien haga sus veces, y seran ejercidas teniendo en cuenta las normas
consagradas en el Estatuto General de Contratacion de la Administracion Pblica y en
las disposiciones legales vigentes” *

Que el articulo 38 del Decreto 2363 de 2015 dispuso que, a partir de su entrada en
vigencia, todas las referencias normativas hechas al INCODER en relacion con el
ordenamiento social de la propiedad rural debian entenderse referidas a la Agencia
Nacional de Tierras - ANT-.

Que, en ejercicio de las facultades antes mencionadas, la Agencia Nacional de Tierras
expidio las Resoluciones 029 de 2016, 045 de 2016, 081 de 2016, 135 de 20186, 136 de
2016 las cuales se compilan en la presente Resolucién con el fin de facilitar su consulta
y el cumplimiento de los principios de eficacia, economia y celeridad en la gestion de la
Entidad.

Que, por otra parte, por ministerio de los articulos 26 de la Ley 1151 y 56 de la Ley 1152
de 2007, modificatorios del articulo 20 de la Ley 160 de 1994, se asigné al Instituto
Colombiano de Desarrolio Rural — INCODER la competencia para administrar un
subsidio integral de tierras disefiado para impulsar de manera conjunta los programas
de acceso a la propiedad rural y las politicas de desarrollo agropecuario, permitiendo
mediante su otorgamiento la cobertura de hasta el 100% del valor de la propiedad rural y
de los requerimientos financieros necesarios para la implementacién de los proyectos
productivos presentados por los campesinos que resultaran seleccionados en las
convocatorias abiertas por la administracién para estos efectos.

Que los Decretos 4984 de 2007; 4800 de 2008 y 2000 de 2009, asi como los Acuerdos
138 de 2008 y 209 de 2010 expedidos en su momento por el Consejo Directivo del
INCODER se ocuparon de sefalar los criterios de elegibilidad y seleccion, las
modalidades del subsidio, el procedimiento para su materializacién y los mecanismos de

pago.

Que en consonancia con la doble finalidad perseguida por el Subsidio Integral de
Tierras, se consagraron los referidos reglamentos y procedimientos para la
materializacién de los componentes de acceso a tierra y desarrollo rural, previendo
respecto del primero el giro a favor de los propietarios de los predios adquiridos a través
de la asignacién estatal e instituyendo, en cuanto al segundo, la creacion de cuentas
bancarias de manejo compartido entre los respectivos beneficiarios y los Directores
Territoriales del INCODER.

Que en ejercicio de las atribuciones descritas, el INCODER realizé entre los afios 2008 y
2013, a través de sus Direcciones Territoriales, convocatorias para el otorgamiento de
Subsidios Integrales de Tierra (SIT} que a la fecha se encuentran en proceso de

F-A-GR-DGC-03 Versidn 2 17/01/2014
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materializacion, ora respecto del componente de acceso a tierras, ora en lo tocante al
proyecto productivo financiado mediante la asignacion estatal.

Que el Decreto No. 2363 de 2015, expedido por el Gobierno Nacional en ejercicio de las
facultades conferidas por la Ley 1753 de 2015, creé la Agencia Nacional de Tierras y
fijo su objeto y estructura, estableciéndose en el articulo 4° numerales 8 v 12 gjusdem
las funciones de “Oforgar el Subsidio Integral de Reforma Agraria, conforme a las
politicas y lineamientos fijados por el Gobiemo Nacional” y “Hacer el sequimiento a los
procesos de acceso lierras adelantados por la Agencia, en cualquiera de sus
modalidades y aquellos que fueron ejecutados por el Incoder o por el Incora, en los
casos en los que haya lugar”.

Que conforme al articulo 6 del Decreto No. 2363 de 2015 dentro la estructura
organizacional de la Direccion de Acceso a Tierras se encuentran comprendidas la
Subdireccién de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas, la Subdireccion de Acceso a
Tierras por Demanda y Descongestion y la Subdireccién de Administracién de Tierras de
la Nacién.

Que el numeral 1 del articulo 24 del Decreto No. 2363 del 2015 establece como funcién
de la Subdireccion de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestion la de “Adefantar y
decidir los procedimientos y actuaciones administrativas de acceso a tierras,
adjudicacion de subsidio integral de reforma agraria, titulacién baldios, adjudicacién de
bienes fiscales patrimoniales y adjudicacion bienes en cumplimiento de los programas
especiales de dotacion tierras fljlados por el Gobierno Nacional, que a la fecha de
enfrada en operacién la Agencia Nacional de Tierras se encuentren en tramite y no
hayan sido resueltos por el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural.”

Que el numeral 2 del articulo 24 del Decreto No. 2363 del 2015 establece como funcién
de la Subdireccién de Acceso a por Demanda y Descongestion la de “Adefantar y decidir
los procedimientos y actuaciones administrativas de acceso a tierras en materia de
adjudicacién de subsidio integral de reforma agraria, adjudicacion de baldios, bienes
fiscales patrimoniales y programas especiales de dotacion de tierras fijados por
Gobiermno Nacional, que se inicien por demanda fuera de las zonas focalizadas por
Ministerio Agricultura y Desarrollo Rural.

Que las funciones relacionadas con la culminacién de los procedimientos administrativos
de acceso a tierras por via del otorgamiento del Subsidio Integral de Tierras (SIT)
adelantadas por el extinto INCODER en el marco de las convocatorias 2008-2011, no
fueron asignadas expresamente a ninguna de las direcciones o dependencias que
conforman la Agencia Nacional de Tierras, resultando oportuno, conveniente y necesario
que el Director General, en ejercicio de la facultad que le confiere el ya citado articulo 11
numeral 18 del Decreto 2363 de 2015, las asigne mediante el presente acto
administrativo.

Que es necesario compilar y racionalizar las Resoluciones mediante las cuales se han
asignado o delegado funciones para contar con un documento Unico de consulta de esas
y las ofras disposiciones que se dictan por esta Resolucion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

\ _/
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Articulo Primero. - Delegar en el Jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras, las siguientes funciones:

1. La de representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras o la de designar
mandatarios que representen a la Agencia Nacional de Tierras en asuntos judiciales,
extrajudiciales y procesos administrativos a nivel nacional en los que sea parte o tercero
interesado, para la defensa de sus intereses. La funcidén de representacién legal o de
designacién de mandatarios, incluira las siguientes facultades:

Otorgar poderes para la atencion de los asuntos antes sefialados.

Constituir apoderados generales o especiales con las facultades de Ley para
conocer de los procesos o revocarlos. .
Actuar e interponer recursos

Notificarse de las demandas

Transigir, conciliar judicial o extrajudicialmente o desistir conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacién y Defensa
Judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

Participar en la practica de los medios de prueba o contradiccién que se
estimen pertinentes. .
Atender, en nombre de ‘la Agencia Nacional de Tierras, los requerimientos
judiciales o de autoridad administrativa relacionado con los asuntos derivados
de la funcion delegada.

Constituir representantes legales especiales, entre otras cuestiones para que
estos, con facultades para conciliar, asistan a las audiencias de conciliacion,
especialmente las que se realicen en los procesos laborales, conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacion y Defensa
Judicial de la Agencia Nacional de Tierras, de las cuales se rendiran informes
por escrito.

Iniciar los medios de control y las acciones judiciales que fueren procedentes
para la defensa judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

Iniciar, adelantar y llevar hasta su culminacion las acciones de lesividad.
Tramitar ante la dependencia correspondiente el cumplimiento de los fallos
judiciales, conciliaciones y laudos arbitrales proferidos con anterioridad o
posterioridad a la vigencia del presente acto administrativo, en los cuales
hubiere resultado condenado directamente la Agencia Nacional de Tierras.
Hacerse parte en los procesos de inconstitucionalidad ante la Corte
Constitucional o de Nulidad ante el Consejo de Estado que promuevan contra
normas del Sector Administrativo Agricultura y contra los actos administrativos
de caracter general proferidos por la Agencia Nacional de Tierras.

m) Notificarse de los autos admisorios de demandas o de inicio de acciones

judiciales contra la Agencia Nacicnal de Tierras.

2. La Ordenacidn del Gasto, sin limite de cuantia, para el cumplimiento de Sentencias y
Conciliaciones.

Segundo. - Delegar en el Director de Acceso a Tierras de la Agencia Nacional

de Tierras, las siguientes funciones:

Suscribir a nombre de la Agencia Nacional de Tierras, las ofertas de compra,
los contratos de promesa de compra venta y los contratos de compraventa de
aquellos predios que retnan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacion directa en los casos establecidos en los
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literales b y c del articulo 31 de la Ley 160 de 1994, modificado por el articulo
27 de la Ley 1151 de 2007.

2. Solicitar la inscripcidn de las escrituras publicas protocolizadas en las Oficinas
de Registro de Instrumentos Publicos de los circulos registrales
carrespondientes.

3. Reconocer y ordenar el gasto de los impuestos prediales de los bienes
inmuebles del Fondo Nacional Agrario.

4. Las demas facultades, tramites y gestiones inherentes para ejercer cabalmente
la delegacién, incluyendo la ordenacion del gasto hasta 5000 salarios minimos
legales mensuales vigentes,

PARAGRAFO: Para adelantar los correspondientes procedimientos de compra directa,
el Director de la Direccidon de Acceso a Tierras previamente debera consultar los
recursos financieros de los que disponga la Agencia Nacional de Tierras a fin de contar
con el respaldo presupuestal para tal fin, asi como el procedimiento sefialado en la
Resolucion 291 de 2017, articulo Cuarto, y las que la modifiquen, aclaren o sustituyan.

Articulo Tercero. - Asignar al Subdirector de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas:

1. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para adelantar, decidir y
culminar los procedimientos administrativos de acceso a tierras por via del
ordenamiento del Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria — SIDRA - a las
familias focalizadas y priorizadas en el marco del Acuerdo 310 de 201 3, proferido
por el Consejo Directivo del INCODER EN LIQUIDACION.

2. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para adjudicar el Subsidio
Integral de Reforma Agraria — SIRA -

3. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para asegurar la
materializacién de los Subsidios Integrales de Tierras (SIT), en favor de los
beneficiarios de las convocatorias adelantadas por el liquidado INCODER bajo el
marco de los articulos 26 la Ley 1151 y 56 de la Ley 1152 de 2007, los Decretos
4984 de 2007; 4800 de 2008 y 2000 de 2009, los Acuerdos 138 de 2008 y 209 de
2010, asi como de cualquier otra que se hubiere efectuado durante las vigencias
correspondientes a los afios 2008 a 2013.

PARAGRAFO: La asignacion de funciones en materia de Subsidio integral de Tierras
SIT ~ Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria SIDRA y Subsidio Integral de
Reforma Agraria SIRA, conllevan la delegacién de la ordenacién del gasto.

Articulo Cuarto. - Delegar en el Director de Asuntos Etnicos de la Agencia Nacional de
Tierras, las siguientes funciones:

1. Suscribir a nombre de la Agencia Nacional de Tierras, las ofertas de compra, los
contratos de promesa de compra venta y los contratos de compraventa de
aquellos predios que relnan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacién directa en beneficio de comunidades indigenas
y afrocolombianas de conformidad con la legisiacion vigente.

2. Solicitar Ia inscripcion de las escrituras pUblicas protocolizadas en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Pubilicos de los circulos registrales correspondientes.

3. Reconocer y ordenar el gasto de los impuestos prediales de los bienes inmuebles
adquiridos en beneficio de comunidades indigenas y afrocolombianas de
conformidad con la legislacién vigente.

\_
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4. Los demas facultades, tramites y gestiones inherentes para ejercer cabalmente la
delegacion, incluyendo la ordenacion del gasto hasta por 5000 salarios minimos
legales mensuales vigentes.

PARAGRAFO: Para adelantar los correspondientes procedimientos de compra directa,
el Director de Asuntos Etnicos previamente debera consultar los recursos financieros de
los que disponga la Agencia Nacional de Tierras a fin de contar con el respaido
presupuestal para tal fin, asi como el procedimiento sefialado en la Resolucion 291 de
2017, articulo Cuarto, y las que la modifiquen, aclaren o sustituyan.

Articulo Quinto. - Delegar en el Secretario General de la Agencia Nacional de Tierras,
las siguientes funciones:

1. Ordenar la apertura y dirigir la realizacién de procesos contractuales, celebrar
todo tipo de contrato o convenio, realizar todas las actividades vinculadas a |a
etapa precontractual y contractual y comprometer recursos y ordenar el gasto a
nombre de la Agencia Nacional de Tierras, sin limite de cuantia, en todos los
casos en que no haya una delegacion para un tema especifico.

2. Posesionar a los funcionarios de la planta permanente y temporal de la Agencia
Nacional de Tierras.

3. Conferir comisién de servicios y de estudios a los funcionarios de la Agencia
Nacional de Tierras, al interior y exterior del pais de conformidad con la
normatividad vigente sobre la materia, asi como reconocer y ordenar el pago
de los viaticos, gastos de viaje y el suministro de tiquetes si a ello hubiere
lugar.

4. Autorizar el viaje de contratistas, cuando con los mismos se busque el
cumplimiento de una obligacién contractual dentro del territorio colombiano o
fuera de este; se haya previsto en el respectivo contrato; y se cuente con la
previa autorizacién del supervisor, asi como reconocer y ordenar el pago de los
gastos de desplazamiento, gastos de viaje y el suministro de tiquetes a que
haya [ugar.

5. Adelantar y suscribir todos los actos que se requieran para el manejo de los
bienes de propiedad de la Agencia Nacional de Tierras, tales como baja de
bienes del inventario, transferencia, traspaso y enajenacion, entre otros.

6. Suscribir los contratos de apertura de las cuentas de ahorro y corriente de la

Agencia Nacional de Tierras ante las entidades bancarias, asf como las demas

actuaciones que se requieran para su administracion.

Expedir los actos administrativos internos de modificacion presupuestal.

Representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras, para todo efecto,

ante las Cajas de Compensaciéon Familiar, Empresas Promotoras de Salud,

Administradoras de Fondo de Pensiones, Administradoras de Riesgos

Laborales y Fondo Nacional de Ahorro.

9. Conceder permisos sindicales mediante acto administrativo.

10.Suscribir lo actos administrativos que se requieran para el normal
funcionamiento de la Secretaria General, sus Subdirecciones y de los grupos
de trabajo que se creen en la Agencia de conformidad con la normatividad
vigente sobre la materia.

@~

Articulo Sexto. - Delegar en el Subdirector de Talento Humano de Ia Agencia
Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1.Expedir los actos administrativos que autoricen las situaciones administrativas
del personal de planta de la Agencia Nacional de Tierras — ANT — tales como:
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a) Permisos remunerados hasta por tres (3) dias, previo visto bueno del
superior inmediato.

b) Permisos de estudio o de ejercicio de docencia, previo visto bueno del
superior inmediato.

c) Licencias de maternidad o paternidad.

d) Licencias por luto.

e) Licencias no remuneradas.

f) Vacaciones, aplazamientos, interrupciones y el reanude de las mismas.

g) Autorizacién de Horas Extras, dominicales y festivos.

2. Reconocer y ordenar el gasto de los conceptos asociados a las funciones de la
Subdireccién de Talento Humano, tales como:

a) Servicios personales asociados a némina y aportes parafiscales.

b) Contribuciones inherentes a [a némina Sector privado y publico.

c) Transferencias de previsioén y seguridad social

d) Auxilios educativos e incentivos.

e) Certificacién mensual de cesantias.

f) Liquidacion de prestaciones sociales definitivas de ex servidores publicos.

3. Representar a la Agencia Nacional de Tierras — ANT en la suscripcién de los
formularios de afiliacion al Sistema de Seguridad Social, Caja de
Compensacién Familiar y Fondo Nacional de Ahorro, de los funcionarios de Ia
Agencia, de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

4. Expedir las certificaciones de verificacion del cumplimiento de requisitos
minimos para el desempefio de empleos plblicos de la Entidad.

5. Expedir las certificaciones laborales y de tiempo de sérvicio de servidores y ex
servidores, asi como las confirmaciones de informacién de historia laboral que
sean requeridas.

6. Expedir las certificaciones de informacién laboral con destino a la expedicién de
certificados de bono pensional o cuotas partes pensionales a favor de servidores y
eX servidores de la entidad.

7. Expedir las certificaciones de insuficiencia de personal de conformidad con la
normatividad vigente sobre la materia.

Articulo Séptimo. - Delegar en el Subdirector Administrativo y Financiero de la Agencia
Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1. Fungir como Administrador SIIF en tanto no se delegue en otro funcionario.

2. Autorizar el pago, sin limite de cuantia, de los gastos que previamente hayan
sido ordenados o solicitados con el cumplimiento de los procedimientos,
tramites y requisitos legales y contractuales vigentes.

3. Diligenciar los formatos y documentacion para tramites financieros registros de
usuarios botén PSE, formatos de tramites de apertura, terminacién vy
sustitucion de cuentas ante el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
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4. Suscribir los formatos para asignacién de Tékens, asignacion de claves para
acceder al SIIF nacién.

5. Elaborar, administrar y actualizar el Plan Anual de Adquisiciones.
6. Fungir como Usuario Administrador de los portales Bancarios.
7. Ordenar la apertura, reembolso y legalizacién de las cajas menores.

8. Reconocer y ordenar el gasto, sin limite de cuantia, de servicios publicos
domiciliarios, telefonia mévil, suscripciones e impuestos, tasas y contribuciones
de los bienes inmuebles que hagan parte del patrimonio de la Agencia Nacional
de Tierras, exceptuando los del Fondo Nacional Agrario.

11. Ordenar el gasto, sin limite de cuantia, para las 6rdenes de compra en las
operaciones secundarias de los Acuerdos Marco de Precios.

12.Suscribir las declaraciones de cambio, para compra de divisas, los oficios de
Instrucciones para Bancos para la formalizacion de Inversiones forzosas, y los
oficios a remitirse al Ministerio de Hacienda y Crédito PUblico, reportando las
operaciones y estado de las inversiones tanto mensuales como trimestrales,
dando cumplimiento al Decreto 1525 de 2008 o la norma que lo modifique
sustituya o derogue.

Articulo Octavo. - Corresponde a los asignatarios y delegatarios ejercer las
atribuciones asignadas o delegadas conforme a las disposiciones legales vigentes
que regulan la materia y responder en los términos de la Constitucién Politica y de la
Ley.

Articulo Noveno. - Por motivos de conveniencia y necesidad del servicio, el Director
General podra en cualguier tiempo reasignar la competencia asignada o reasumir lo
delegado, asi como revisar los actos expedidos con sujecion a las disposiciones del
Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin
perjuicic de las responsabilidades establecidas en la Ley 734 de 2002.

Articulo Décimo. - La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion
y subroga las resoluciones 029 de 2016, 045 de 2016, 081 de 2016, 135 de 2016 v
136 de 2016.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ada en Bogota, D.C. a los
( 13 MAR 2017
gj- % ‘ .

ELIZABETH GOMEZ SANCHEZ
Directora General (E)

Aprobé: Elizabeth Gémez Sénchez Secretaria General
Revisé: Natalia Hincapié — Jefe Ofician Juridica
Preparé: Tatiana Ofiate/ Daissy Patifio — Asesoras Secretaria General
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Libertad y Orden

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT
RESOLUCION No. 20221000003366 DEL 2022-01-21

“Por la cual se modifica y adiciona la Resolucion 292 del 13 de marzo de 2017, con
el fin de delegar unas funciones en materia de representacion judicial”

LA DIRECTORA GENERAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confiere el articulo 209 de la Constitucién Politica, la Ley 489 de 1998, el Decreto
Ley 2363 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica establece que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegaciony Ia
desconcentracion de funciones.

Que el articulo 9° de la Ley 489 de 1998 establece los presupuestos legales bajo
los cuales debe efectuarse la delegacion de funciones.

Que en el articulo 10° Ibidem se sefalan los requisitos de la delegacion, indicando
al respecto que “En el acto de la delegacion, que siempre sera escrito, se
determinara la autoridad delegataria y las funciones o asuntos especificos cuya
atencion y decision se transfieren. El Presidente de la Republica, los ministros, los
directores de departamento administrativo y los representantes legales de
entidades descentralizadas deberan informarse en todo momento sobre el
desarrollo de las delegaciones que hayan otorgado e impartir orientaciones
generales sobre el ejercicio de las funciones delegadas.”

Que el Decreto Ley 2363 de 2015 cred la Agencia Nacional de Tierras — ANT,
fijando su objeto y estructura, definiéndola en el articulo primero como una agencia
estatal de naturaleza especial, del sector descentralizado de la rama ejecutiva del
orden nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, técnica y financiera, adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural, como maxima autoridad de las tierras de la Nacion en los temas de su
competencia.

Que el articulo 10 ejusdem dispuso que la administracion de la Agencia Nacional
de Tierras - ANT, estara a cargo de un Director, el cual tendra la calidad de servidor
publico, de libre nombramiento y remocién del Presidente de la Republica, quien
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sera el representante legal de la entidad.

Que de acuerdo con el numeral 7° del articulo 11 del Decreto Ley 2363 de 2015,
corresponde a la Directora General de la Agencia Nacional de Tierras ejercer la
representacion legal de la entidad y designar apoderados que la representen en
asuntos judiciales y extrajudiciales, para la defensa de sus intereses.

Que conforme al numeral 2° del mencionado Decreto Ley, corresponde a la Oficina
Juridica de la ANT, entre otros asuntos, “Representar judicial y extrajudicialmente a
la Agencia en los procesos judiciales y procedimientos administrativos en los
cuales sea parte o tercero interesado, previo otorgamiento de poder o delegacion
del Director General de la Agencia”.

Que de acuerdo con los articulos 20 y 21 ibidem, es una funcion misional de la
Subdireccion de Seguridad Juridica y de la Subdireccion de Procesos Agrarios y
Gestion Juridica, la de adelantar y decidir en primera instancia los procesos
agrarios de clarificacion, extincion del derecho de dominio, recuperacion de baldios
indebidamente ocupados y deslinde de las tierras de la Nacion.

Que mediante la Resolucion 292 del 13 de marzo de 2017, se compilaron las
determinaciones adoptadas hasta la fecha por la Direccion General de la Agencia
Nacional de Tierras, en punto a la asignacion y delegacion de funciones a
las diferentes dependencias de la entidad de acuerdo al asunto.

Que posteriormente el 29 de mayo de 2017, se expidio el Decreto Ley 902 de 2017,
“Por el cual se adoptan medidas para facilitar la implementacion de la Reforma
Rural Integral contemplada en el Acuerdo Final en materia de tierras,
especificamente el procedimiento para el acceso y formalizacion y el Fondo de
Tierras”, en el marco de las facultades extraordinarias otorgadas por el Congreso
de la Republica a través del Acto Legislativo 01 de 2016.

Que el Decreto Ley 902 de 2017, en su articulo 58, numerales 3° 4°y 5°, sefala
que sonasuntos a tratar dentro del Procedimiento Unico, la formalizacion de
predios privados, la clarificacion de la propiedad, el deslinde, la recuperacion de
baldios y la extincion del derecho de dominio de que trata la Ley 160 de 1994.

Que de acuerdo con lo contemplado en el articulo 60 ibidem,
el Procedimiento Unico cuenta condos fases, una administrativa y otra
judicial; esta ultima se surte de forma eventual cuando se presentan oposiciones en
el tramite administrativo, paraelasunto del numeral 3°del articulo 58,y
siempre para los asuntos contenidos en los numerales 4°, 5°, 6°, 7° y 8°.

Que la funcién de adelantar la representacion judicial en la fase judicial de los
asuntos contemplados en los numerales 3°, 4°, 5°, 6°, 7° y 8°del articulo 58 del
Decreto Ley 902 de 2017, no se encuentra atribuida expresamente a ningun area,
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dependencia o funcionario de la Agencia, teniendo en cuenta que la inclusion de
esta fase fue posterior a la expedicion del Decreto 2363 de 2015.

Que, por lo anterior, con el fin dellevar a cabo las acciones necesarias para
adelantar la fase judicial con el mayor rigor técnico y experticia posible, existe la
necesidad de delegar la representacion judicial para el impulso, seguimiento y
culminaciéon de la fase judicial del Procedimiento Unico respecto a los
asuntos contemplados en los numerales 3°, 4°, 5° 6°, 7°y 8°del articulo 58 del
Decreto Ley 902 de 2017.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. MODIFICAR el articulo primero de la Resolucién 292 del
13 de marzo de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo Primero. - Delegar en elJefede la Oficina Juridica de la
Agencia Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1. Representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras o designar
mandatarios que representen a la Agencia Nacional de Tierras en asuntos
judiciales, extrajudiciales y procesos administrativos a nivel nacional en los que
sea parte o tercero interesado, para la defensa de sus intereses. La funcién de
representacion legal o de designacion de mandatarios, incluira las siguientes
facultades:

a) Otorgar poderes para la atencion de los asuntos sefialados.

b) Constituir apoderados generales o especiales con las facultades de Ley
para conocer de los procesos o revocarlos.

c) Actuar e interponer recursos.

d) Notificarse de las demandas.

e) Transigir, conciliar judicial o extrajudicialmente o desistir conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacion y
Defensa Judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

f) Participar en la practica de los medios de prueba o contradiccion que se
estimen pertinentes.

g) Atender, en nombre de la Agencia Nacional de Tierras, los
requerimientos judiciales o de autoridad administrativa relacionados con
los asuntos derivados de la funcién delegada.

h) Constituir representantes legales especiales, entre otras cuestiones,
para que estos, con facultades de conciliar, asistan a las audiencias de
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conciliacion, especialmente las que se realicen en los procesos
laborales, conforme a los lineamientos y decisiones adoptados por el
Comité de Conciliacion y Defensa Judicial de la Agencia Nacional de
Tierras, de las cuales se rendiran informes por escrito.

i) Iniciar los medios de control y las acciones judiciales que fueren
procedentes para la defensa judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

j) Iniciar, adelantar y llevar hasta su culminacion las acciones de lesividad.

k) Tramitar ante la dependencia correspondiente el cumplimiento de los
fallos judiciales, conciliaciones y laudos arbitrales proferidos con
anterioridad o posterioridad a la vigencia del presente acto
administrativo, en los cuales hubiere resultado condenado directamente
la Agencia Nacional de Tierras.

I) Hacerse parte en los procesos de inconstitucionalidad ante la Corte
Constitucional o de Nulidad ante el Consejo de Estado, que promuevan
contra normas del Sector Administrativo Agricultura y contra los actos
administrativos de caracter general proferidos por la Agencia Nacional
de Tierras.

m) Notificarse de los autos admisorios de demandas o de inicio de las
acciones judiciales contra la Agencia Nacional de Tierras.

n) Promover y llevar hasta su terminacion la fase judicial del Procedimiento
Unico de Ordenamiento Social de la Propiedad, para
los asuntos contenidos en el articulo 58 numerales 3°, 6°, 7°, 8°y 10° del
Decreto-Ley 902 de 2017.”

ARTICULO SEGUNDO: ADICIONAR la Resolucion 292 del 13 de marzo de
2017, en el sentido de incluir un articulo, el octavo A, el cual quedara asi:

“Articulo Octavo A.- Delegar en el (la) servidor (a) publico (a) que
desempena el empleo de Subdirector Técnico de Agencia, Codigo E5, Grado
01, Subdirector (a) de Seguridad Juridica del Nivel Directivo, de libre
nombramiento y remocion, la funcion de ejercer la representacion judicial de los
asuntos de procesos agrarios contemplados enlos numerales 4°y 5° del
articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017,en zonas focalizadas de su
competencia que se encuentren listos para adelantar la fase judicial. La funcion
delegada incluye la atribucién necesaria para otorgar poderesy constituir
apoderados especiales o generales para la atencion del asunto aqui
sefhalado”.

ARTICULO TERCERO. ADICIONAR la Resolucion 292 del 13 de marzo de
2017, en el sentido de incluir un articulo, el octavo B), el cual quedara asi:

“Articulo Octavo B).- Delegar en el (la) servidor (a) publico (a)
que desempena el empleo de Subdirector Técnico de Agencia, Codigo ES5,
Grado 01, Subdirector (a) de Procesos Agrarios y Gestion Juridica del Nivel
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“Por la cual se modifica y adiciona la Resolucién 292 del 13 de marzo de 2017, con el fin de
delegar unas funciones en materia de representacion judicial”

Directivo, de libre nombramiento y remocién, lafuncion de ejercer
la representacion judicial de los asuntos de procesos agrarios contemplado en
los numerales 4°y 5° del articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017, en zonas no
focalizadas que se encuentren listos para adelantar la fase judicial. La funcion
delegada incluye la atribucion necesaria para otorgar poderes y constituir
apoderados especiales o generales para la atencién del asunto aqui
senalado.”

ARTICULO CUARTO. Sin perjuicio del ejercicio auténomo e independiente de las
funciones delegadas, las areas misionales o las Unidades de Gestion Territorial
que tengan a cargo la fase administrativa del Procedimiento Unico de los asuntos a
los que se refieren los numerales 3°, 6°, 7° y 8° del articulo 58 de Decreto Ley 902
de 2017, coordinaran las actividades asociadas al impulso y seguimiento de la fase
judicial con la Oficina Juridica, para, en el marco de un espiritu de colaboracién
armonica, garantizar la buena marcha de la funcién publica a cargo de la entidad.

ARTICULO QUINTO. — Comunicar el presente acto administrativo
a los servidores publicos delegatarios de las funciones relacionadas en el articulo
primero, segundo y tercero de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO. -La presente resolucion rige a partir de la fecha de
su comunicacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D.C., el 2022-01-21

MYRI CAROLIN MARTINEZCARDENAQ Q

Directora General

Proyecto: Jorge Andrés Gaitan Sanchez — Direccion de Gestion de Jundlca de Tierras
Aprobd: José Rafael Ordosgoitia Ojeda — Jefe Oficina Juridica « JRO

Aprobo: Yolanda Margarita Sanchez Gomez. - Asesora Juridica de Ia D|reccron' eral Q#(
Aprobd: Holman Antonio Coronado Pefia— Subdirector de Talento Humano ( E);
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AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT
RESOLUCION No. *20236100040996* con Fecha 2023-04-17

“Por la cual se hace un nombramiento ordinario”
EL DIRECTOR GENERAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

En uso de las facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 909 de 2004, el
Decreto Ley No. 2363 de 2015, el Decreto No. 419 de 2016, el Decreto No. 1083 de
2015, modificado y adicionado por el Decreto No. 648 de 2017 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO:

Que el numeral 23 del articulo 11° del Decreto Ley 2363 de 2015, dispuso como funcién del
Despacho del Director General: “Dirigir la administracion del talento humano de la Agencia,
distribuir los empleos de la planta de personal de acuerdo con la organizacion interna y las
necesidades del servicio y ejercer la facultad nominadora, con excepcion de los que
corresponda a otra autoridad”.

Que mediante el Decreto No. 419 del 7 de marzo de 2016, se establece la planta de personal
de la Agencia Nacional de Tierras — ANT, modificada por el Decreto 694 de 2020.

Que el articulo 5° de la Ley 909 de 2004, determind la clasificacion de los empleos publicos y
en su numeral 2° literal b), sefialé que seran empleos de libre nombramiento y remocion
aquellos cuyo ejercicio implica especial confianza, que tienen asignadas funciones de asesoria
institucional, asistenciales o de apoyo, que estén al servicio directo o inmediato del Presidente,
Director 0 Gerente General de las entidades de la Administracion Descentralizada de Nivel
Nacional.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1083 de 2015, para verificar las
capacidades y competencias laborales de la persona aspirante al cargo, el Departamento
Administrativo de la Funcion Publica como Entidad experta en la seleccion de personal, avala
y expide el resultado satisfactorio para su nombramiento; posterior a esta etapa y en
aplicacion del principio de transparencia, la hoja de vida del aspirante se publica durante (3)
dias en la pagina web de la Presidencia de la Republica y de la Agencia Nacional de Tierras.

Que el sefior RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 71.585.513, cumple con los requisitos exigidos en el Manual de Funciones y
Competencias Laborales para ocupar el cargo de libre nombramiento y remocion denominado
Jefe de Oficina de Agencia codigo G1 grado 6 de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras; asimismo, obtuvo un resultado satisfactorio en la prueba realizada por Funcién
Publica, razon por la cual su hoja de vida se publicé tanto en la pagina web de la Presidencia
de la Republica como en la de la Agencia Nacional de Tierras.

Que, en mérito de lo expuesto se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Nombrar con caracter ordinario al sefior RAFAEL ALBERTO RINCON
PATINO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.585.513, en el empleo denominado
Jefe de Oficina de Agencia cédigo G1 grado 6 de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras.

ARTICULO SEGUNDO: El nombramiento realizado en el articulo primero de la presente
Resolucion surtira efectos fiscales a partir de la fecha de posesion del servidor.
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“Por la cual se hace un nombramiento ordinario”

ARTICULO TERCERO: Las funciones que cumplira el servidor seran las establecidas en las
paginas 67 a 68 de la Resolucion No. 20211000012796 del 1° de febrero de 2021 y sus
adiciones y/o modificaciones, seglin corresponda para el empleo.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D.C., el 2023-04-17

Aprobé: Giselle Ingrid Pava Arias — Secretaria Ge
Revisé: Claudia del Pilar Romero Pardo — Subdires

Proyecté: Lorena E. Chavarro — STH J

»

¢ Talento Humano C,\\(\”




: MINISTERIO DE AGRICULTURA
&1 Y DESARROLLO RURAL

ACTA DE POSESION NUMEROOE

FECHA: 18 DE ABRIL DE 2023

En virtud de lo dispuesto en la Resolucion No. 20236100040996 del diecisiete (17) de
abril 2023, por medio de la cual se hace un nombramiento ordinario en la Agencia
Nacional de Tierras — ANT, se presento el sefior RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 71.585.513, con el fin de tomar posesion
del cargo de libre nombramiento y remocion denominado Jefe de Oficina de Agencia de
la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras, cuya asignacion basica mensual
es de Diez Millones Seiscientos Cincuenta y Siete Mil Quinientos Noventa Pesos
($10.657.590.00) en el cual fue nombrado, con efectos fiscales a partir de la fecha de la
firma de la presente acta.

Presto el juramento ordenado por el articulo 122 de la Constitucion Politica de Colombia.

Manifestd bajo la gravedad de juramento no estar incurso en causal alguna de

inhabilidad general o especial, de incompatibilidad hibicién alguna establecida en
la Ley 4 de 1992 y demas disposiciones vig tes?« el desempefio de empleos

ublicos.
EL POSESIONADO _GISELLE INGRID) PAVAARIAS

“ 3{‘«4’// ﬂ incsr),
Secretaria General

T N TR S R T S SO O S R T B e T R TR S ST ey =

. Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia agencianacionaldetierras
genCIa Sede Servicio al Ciudadano T ——
aCIOnal de Cra 13 No. 54-55 Piso 1 Torre SH, Bogota )

(+57 1) 5185858, opcion O

Tierras Linea de atenciéon en Bogota AgenciaTierras
https.//www.agenciadetierras.gov.co/
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2023-00018 Solicitud de expediente y reconocimiento de personeria

Alex Brahiner Alvarez Ramos <alex.alvarez@ant.gov.co>

Mié 02/08/2023 16:35

Para:Secretaria Tribunal Administrativo - Seccional Cartagena <stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 2 archivos adjuntos (5 MB)

2023-00018 Solicitud de expediente y reconocimiento de personeria 202310309505981.pdf; 2023-00018 Poder y anexos.pdf;

Bogota D.C, agosto 2 de 2023.

Honorable Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ

Tribunal Administrativo de Bolivar
stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
ASUNTO SOLICITUD- RECONOCIMIENTO DE PERSONERIAY EXPEDIENTE-
PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES
RADICADO No. 13001-23-33-000-2023-00018-00
DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS
DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS.

ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.318.353 de
Pasto (Narifio), portador de la Tarjeta Profesional No. 292.930 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado de la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS -ANT-, entidad
demandante en el proceso de la referencia, por medio del presente escrito me permito allegar a su
Despacho memorial poder, otorgado por el jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras.

Asimismo, de manera respetuosa elevo solicitud la cual anexo en documento formato PDF para su

respectivo tramite.

Cordialmente,

ﬁ MINISTERIO DE AGRICULTURA
%Y ¥ DESARROLLO RURAL

Agencia
Nacional a
Tierras

Ahora seremos
@ant.gov.co

Alex Brahiner Alvarez Ramos
Contratista - Oficina Juridica
Microsoft Teams: alex.alvarez
Correo: alex.alvarez@ant.gov.co
Calle 43 No 57 — 41 CAN | Bogota,
Colombia.
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La informacion contenida en este mensaje, y sus anexos, tiene caracter confidencial y esta dirigida unicamente al destinatario de la misma y
solo podra ser usada por este. Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucién de
este se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este
mismo medio y borre el mensaje de su sistema. Las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinion oficial de ANT.

The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is intended for the use of the
individual or entity to which it is addressed. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that retention,
dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately
and destroy the original. Any opinions contained in this message are exclusive of its author and not necessarily represent the official position of
ANT.
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Honorable Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ
Tribunal Administrativo de Bolivar
stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

ASUNTO SOLICITUD- RECONOCIMIENTO DE PERSONERIA'Y EXPEDIENTE-
PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

RADICADO No. 13001-23-33-000-2023-00018-00

DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS.

ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.085.318.353 de Pasto (Narifio), portador de la Tarjeta Profesional No. 292.930 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado de la AGENCIA NACIONAL DE
TIERRAS -ANT-, entidad demandante en el proceso de la referencia, por medio del presente
escrito me permito allegar a su Despacho memorial poder, otorgado por el jefe de la Oficina
Juridica de la Agencia Nacional de Tierras. En atencion a lo anterior, de manera respetuosa,
solicito que me sea reconocida personeria juridica para actuar en defensa de los intereses de la
entidad a la cual represento.

Adicionalmente, en aras de ejercer en debida forma el derecho de defensa y contradiccion en
favor de la ANT, encarecidamente solicito la remisién del expediente digital o digitalizado del
asunto en cuestién, o el enlace o link que me permita acceder a los documentos, actuaciones y
piezas procesales emanadas al interior del proceso.

Finalmente, ruego a ustedes que, de conformidad con los articulos 8° y 9° de la Ley 2213 de 2022,
las comunicaciones y/o notificaciones suscitadas en el proceso, sean realizadas a los siguientes
correos electronicos juridica.ant@ant.gov.co, alex.alvarez@ant.gov.co y
alexalvarez0195@gmail.com

Anexos: Para su conocimiento y tramite pertinente, anexo al presente documento:

1. Resolucion No. 292 del 13 de marzo del afno 2017, a través de la cual, entre otras cosas,
se delegan funciones dirigidas al jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras.

Direccion: Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia.
Conmutador: (+57) 601 518 5858, opcion 0
Linea Gratuita: (+57) 018000-933881
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2. Resolucion No. 20221000003366 del 21 de enero de 2022, a través de la cual se modifica
la Resolucion 292, con el fin de delegar unas funciones en materia de representacion
judicial.

3. Resolucién No. 20236100040996 del 17 de abril de 2023, por medio de la cual se hombrd
al jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras.

4. Acta No. 028 del 18 de abril de 2023, de posesion del jefe de la Oficina Juridica del la
Agencia Nacional de Tierras.

5. Poder de representacion judicial conferido en favor del suscrito apoderado.

Atentamente,

vV“/ f

R AREZ RAMOS

T. P“No. 292.930 del C. S. de la Jra.
Correo electrénico: alexalvarez0195@agmail.com; alex.alvarez@ant.gov.co

Direccion: Calle 43 No.57-41 Bogota, Colombia.
Conmutador: (+57) 601 518 5858, opcion 0

Linea Gratuita: (+57) 018000-933881
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PODER ESPECIAL CONTROVERSIAS CONTRACTUALES 13001-23-33-000-2023-00018-00
AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

juridica.ant <juridica.ant@ant.gov.co>
Mié 02/08/2023 10:40

Para:Alex Brahiner Alvarez Ramos <alex.alvarez@ant.gov.co>;alexalvarez0195@gmail.com
<alexalvarez0195@gmail.com>

MJ 1 archivos adjuntos (349 KB)
2023-00018 Poder 202310309500771.PDF;

Bogota D.C., agosto 1 de 2023.

Honorable Magistrada

MARCELA DE JESUS LOPEZ ALVAREZ
Tribunal Administrativo de Bolivar
stadcgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

ASUNTO PODER ESPECIAL
PROCESO CONTROVERSIAS CONTRACTUALES
RADICADO No. 13001-23-33-000-2023-00018-00
DEMANDANTE AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS
DEMANDADO JOSE VICENTE MOGOLLON Y OTROS

RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.585.513, titular de
la tarjeta profesional No. 71.068 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en condicién de Jefe
de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras-ANT, agencia de naturaleza especial del sector
descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, creada mediante Decreto 2363 de 2015 y de
conformidad con la delegacién de funciones senalada en el articulo 1°, literal g) de la Resolucion 292
del 13 de marzo de 2017, modificada y adicionada mediante Resolucion No. 2022100000336 del 21 de
enero de 2022; confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado titulado y en ejercicio ALEX
BRAHINER ALVAREZ RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.085.318.353 de Pasto
(N), portador de la tarjeta profesional No. 292.930 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
continue asumiendo la representacion de la Agencia Nacional de Tierras - ANT dentro del proceso
referenciado hasta su finalizacion.

Para el buen uso de su gestion, el apoderado tendra todas las facultades propias del mandato, asi
como las demas facultades consagradas en los articulos 75y 77 del Codigo General del Proceso.

El presente poder no requiere presentacion personal de conformidad a lo preceptuado en el articulo 5°
de la Ley 2213 de 2022.

Atentamente,
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RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO
Jefe Oficina Juridica

Acepto,

ALEX BRAHINER ALVAREZ RAMOS

C.C. No. 1.085. 318.353 de Pasto (Narifio)

T. P. No. 292.930 del C. S. de la Jra.

Correo electronico: alexalvarez0195@gmail.com y alex.alvarez@ant.gov.co

W Mwstemooeacmicuura | Alax Brahiner Alvarez Ramos
Contratista - Oficina Juridica
Agencia Microsoft Teams: alex.alvarez
Nacional | Correo: alex.alvarez@ant.gov.co
Tierras Calle 43 No 57 — 41 CAN | Bogota,
Ahora seremos | Colombia.

La informacion contenida en este mensaje, y sus anexos, tiene caracter confidencial y esta dirigida unicamente al destinatario de la misma y
solo podra ser usada por este. Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucién de
este se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este
mismo medio y borre el mensaje de su sistema. Las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinion oficial de ANT.

The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is intended for the use of the
individual or entity to which it is addressed. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that retention,
dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately
and destroy the original. Any opinions contained in this message are exclusive of its author and not necessarily represent the official position of
ANT.

La informacion contenida en este mensaje, y sus anexos, tiene caracter confidencial y esta dirigida unicamente al destinatario de la misma y
solo podra ser usada por este. Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucién de
este se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este
mismo medio y borre el mensaje de su sistema. Las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinion oficial de ANT.

The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is intended for the use of the
individual or entity to which it is addressed. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that retention,
dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately
and destroy the original. Any opinions contained in this message are exclusive of its author and not necessarily represent the official position of
ANT.
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La informacién contenida en este mensaje, y sus anexos, tiene caracter confidencial y esta dirigida unicamente al destinatario de la misma y
solo podra ser usada por este. Si el lector de este mensaje no es el destinatario del mismo, se le notifica que cualquier copia o distribucion de
este se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este
mismo medio y borre el mensaje de su sistema. Las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinion oficial de ANT.

The information contained in this message and in any electronic files annexed thereto is confidential, and is intended for the use of the
individual or entity to which it is addressed. If the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that retention,
dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately
and destroy the original. Any opinions contained in this message are exclusive of its author and not necessarily represent the official position of

ANT.
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este se encuentra totalmente prohibida. Si usted ha recibido este mensaje por error, por favor notifique inmediatamente al remitente por este
mismo medio y borre el mensaje de su sistema. Las opiniones que contenga este mensaje son exclusivas de su autor y no necesariamente
representan la opinion oficial de ANT.
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dissemination, distribution or copying of this e-mail is strictly prohibited. If you received this e-mail in error, please notify the sender immediately
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Libertud y Onden

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

RESOLUCION No. 292
{ 13°MAR 2017 )

“Por la cual se compilan unas resoluciones de asignacién y delegacion de funciones y se
dictan otras disposiciones”

LA DIRECTORA GENERAL (E) DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS - ANT

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial la que le
confieren los articulos 209 y 211 de la Constitucién Politica, los articulos 9°y 11 de la
Ley 489 de 1998, la Ley 80 de 1993, la Ley 160 de 1994, la Ley 1150 de 2007, la Ley

1753 de 2015, el Decreto 111 de 1996, el Decreto Ley 2363 de 2015, v,

CONSIDERANDO

Que el articulo 208 de la Constitucion Politica establece que la funeidn administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economfa, celeridad, imparciafidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacidén y la desconcentracién de
funciones.

Que el arficulo 211 idem prescribe que la delegacion exime de responsabilidad al
delegante, la cual correspondera exclusivamente al delegatario, cuyos actos ‘o
resoluciones podra siempre reformar o revocar aquel, reasumiendo la responsabilidad
consiguiente.

Que €l articulo 9 de la Ley 489 de 1998 dispone que las autoridades administrativas, en
virtud de lo dispuesto en la Constitucion Politica y de conformidad con la presente ley,
podran mediante acto de delegacién, transferir el ejercicio de funciones a sus
colaboradores o a otras autoridades, con funciones afines o complementarias.

Que el articulo antes citado sefiala que sin perjuicio de las delegaciones previstas en
leyes organicas, en todo caso, Jos ministros, podran delegar la atencion y decision de los
asuntos a ellos confiados por la ley y [os actos organicos respectivos, en los empleados
publicos de los niveles directivo y asesor vinculados al organismo correspondiente, con
el proposito de dar desarrollo a los principios de la funcién administrativa enunciados en
el articulo 209 de la Constitucion Politica y en la presente ley.

Que el Director de la Agencia Nacional de Tierras es el Representante Legal de la
Agencia, al tenor de lo previsto en el articulo 10° del Decreto Ley 2363 de 2015.

. J
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Que el articulo 12 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 21 de la Ley 1150 de
2007 establece que: “Los jefes y los representantes legales de las entidades estatales
podran delegar fotal o parcialmente Ia competencia para celebrar contraios y
desconcentrar la realizacién de licitaciones en los servidores publicos que desempefien
cargos del nivel directivo o ejecutivo o en sus equivalentes”

Que conforme a lo previsto en el articulo 110 del Estatuto Organico del Presupuesto, la
Agencia Nacional de Tierras, tiene la autonomia presupuestal a que se refieren Ia
Constitucion Politica y la ley para contratar, comprometer y ordenar el gasto de los
recursos aprobados en la Ley de Presupuesto y ademas prevé que: “Estas facultades
estaran en cabeza del jefe de cada érgano quien podra delegarse en funcionarios del
nivel directivo o quien haga sus veces, y seran ejercidas teniendo en cuenta las normas
consagradas en el Estatuto General de Contratacién de la Administracién Plblica Y en
las disposiciones legales vigentes” *

Que el articulo 38 del Decreto 2363 de 2015 dispuso que, a partir de su entrada en
vigencia, fodas las referencias normativas hechas al INCODER en relacion con el
ordenamiento social de la propiedad rural debian entenderse referidas a la Agencia
Nacional de Tierras - ANT-.

Que, en ejercicio de las facultades antes mencionadas, la Agencia Nacional de Tierras
expidié las Resoluciones 029 de 2016, 045 de 2016, 081 de 2016, 135 de 2016, 136 de
2016 las cuales se compilan en la presente Resolucién con el fin de facilitar su consulta
y el cumplimiento de los principios de eficacia, economia y celeridad en la gestion de la
Entidad.

Que, por otra parte, por ministerio de los articulos 26 de la Ley 1151 y 56 de la Ley 1152
de 2007, modificatorios del articulo 20 de la Ley 160 de 1994, se asigné al Instituto
Colombianc de Desarrollo Rural — INCODER la competencia para administrar un
subsidio integral de tierras disefiado para impulsar de manera conjunta los programas
de acceso a la propiedad rural y las politicas de desarrollo agropecuario, permitiendo
mediante su otorgamiento la cobertura de hasta el 100% del valor de la propiedad rural y
de los requerimientos financieros necesarios para la implementacién de los proyectos
productivos presentados por los campesinos que resultaran seleccionados en las
convocatorias abiertas por la administracién para estos efectos.

Que los Decretos 4984 de 2007; 4800 de 2008 y 2000 de 2009, asi como los Acuerdos
138 de 2008 y 209 de 2010 expedidos en su momento por el Consejo Directivo del
INCODER se ocuparon de sefialar los criterios de elegibilidad y seleccion, las
modalidades del subsidio, el procedimiento para su materializacion y los mecanismos de

pago.

Que en consonancia con la doble finalidad perseguida por el Subsidio Integral de
Tierras, se consagraron los referidos reglamentos y procedimientos para la
materializacién de los componentes de acceso a tierra y desarrollo rural, previendo
respecto del primero el giro a favor de los propietarios de los predios adquiridos a través
de la asignacion estatal e instituyendo, en cuanto al segundo, la creacion de cuentas
bancarias de manejo compartido entre los respectivos beneficiarios y los Directores
Territoriales de! INCODER.

Que en ejercicio de las atribuciones descritas, el INCODER realizé entre los afics 2008 y
2013, a fravés de sus Direcciones Territoriales, convocatorias para el otorgamiento de
Subsidios Integrales de Tierra (SIT) que a la fecha se encuentran en proceso de
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materializacion, ora respecto del componente de acceso a tierras, ora en [o tocante al
proyecto praoductivo financiado mediante la asignacion estatal.

Que el Decreto No. 2363 de 2015, expedido por el Gobierno Nacional en ejercicio de las
facultades conferidas por la Ley 1753 de 2015, cred la Agencia Nacional de Tierras y
fijo su objeto y estructura, estableciéndose: en el artfculo 4° numerales 8 vy 12 gjusdem
las funciones de “Oforgar el Subsidio Integral de Reforma Agraria, conforme a las
politicas y lineamientos fijados por el Gobiemno Nacional” y “Hacer el seguimiento a los
procesos de acceso tierras adelantados por la Agencia, en cualquiera de sus
modalidades y aquellos que fueron ejecutados por el Incoder o por el incora, en los
casos en los que haya lugar”.

Que conforme al articulo 6 del Decreto No. 2363 de 2015 dentro la estructura
organizacional de la Direccion de Acceso a Tierras se encuentran comprendidas la
Subdireccion de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas, la Subdirecciéon de Acceso a
Tierras por Demanda y Descongestion y la Subdireccién de Administracion de Tierras de
la Nacion.

Que el numeral 1 del articulo 24 del Decreto No. 2363 del 2015 establece como funcién
de la Subdireccién de Acceso a Tierras por Demanda y Descongestién la de “Adefantar y
decidir los procedimientos y actuaciones administrativas de acceso a fierras,
adjudicacion de subsidio integral de refonma agraria, titulacion baldfos, adjudicacion de
bienes fiscales patrimoniales y adjudicacién bienes en cumplimiento de los programas
especiales de dotacion tierras fijados por el Gobiemo Nacional, que a la fecha de
entrada en operacion la Agencia Nacional de Tierras se encueniren en trémite y no
hayan sido resueltos por el Instituto Colombiano de Desarroilo Rural.”

Que el numeral 2 del articulo 24 del Decreto No. 2363 del 2015 establece como funcién
de la Subdireccién de Acceso a por Demanda y Descongestion la de “Adelantar y decidir
los procedimientos y actuaciones administralivas de acceso a fierras en materia de
adjudicacion de subsidio integral de reforma agraria, adjudicacion de baldios, bienes
fiscales patrimoniales y programas especiales de dotacién de tierras fijados por
Gobiemo Nacional, que se inicien por demanda fuera de las zonas focalizadas por
Ministerio Agricultura y Desarrollo Rural.

Que las funciones relacionadas con la culminacion de los procedimientos administrativos
de acceso a tierras por via del otorgamiento del Subsidio Integral de Tierras (SIT)
adelantadas por el extinto INCODER en el marco de las convocatorias 2008-2011, no
fueron asignadas expresamente a ninguna de las direcciones o dependencias que
conforman la Agencia Nacional de Tiefras, resultando oportuno, conveniente y necesario
que el Director General, en ejercicio de la facultad que le confiere el ya citado articulo 11
numeral 18 del Decreto 2363 de 2015, las asigne mediante el presente acto
administrativo.

Que es necesario compilar y racionalizar las Resoluciones mediante [as cuales se han
asignado o delegado funciones para contar con un documento Gnico de consulta de esas
y las otras disposiciones que se dictan por esta Resolucion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

\. /
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Articulo Primero. - Delegar en el Jefe de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras, las siguientes funciones:

1. La de representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras o la de designar
mandatarios que representen a la Agencia Nacional de Tierras en asuntos judiciales,
extrajudiciales y procesos administrativos a nivel nacional en los que sea parte o tercero
interesado, para la defensa de sus intereses. La funcién de representacion legal o de
designacion de mandatarios, incluira las siguientes facultades:

a) Oftorgar poderes para la atencién de los asuntos antes sefialados.

b) Constituir apoderados generales o especiales con las facultades de Ley para
conocer de los procesos o revocarlos. .

¢) Actuar e interponer recursos

d) Notificarse de las demandas

e) Transigir, conciliar judicial o extrajudicialmente o desistir conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacién y Defensa
Judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

) Participar en la practica de los medios de prueba o contradiccion que se
estimen pertinentes. .

g) Atender, en nombre dela Agencia Nacional de Tierras, los requerimientos
judiciales o de autoridad administrativa relacionado con los asuntos derivados
de la funcion delegada.

h) Constituir representantes legales especiales, entre otras cuestiones para que
estos, con facultades para conciliar, asistan a las audiencias de conciliacion,
especialmente las que se realicen en los procesos labarales, conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacion y Defensa
Judicial de la Agencia Nacional de Tierras, de las cuales se rendiran informes
por escrito.

i} Iniciar los medios de control y las acciones judiciales que fueren procedentes
para la defensa judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

1) Iniciar, adelantar y llevar hasta su culminacion las acciones de lesividad.

k) Tramitar ante la dependencia correspondiente el cumplimiento de los fallos
judiciales, conciliaciones y laudos arbitrales proferidos con anterioridad o
posterioridad a la vigencia del presente acto administrativo, en los cuales
hubiere resultado condenado directamente la Agencia Nacional de Tierras.

I) Hacerse parte en los procesos de inconstitucionalidad ante la Corte
Constitucional o de Nulidad ante el Consejo de Estado que promuevan contra
normas del Sector Administrativo Agricultura y contra los actos administrativos
de caracter general proferidos por la Agencia Nacional de Tierras.

m) Notificarse de los autos admisorios de demandas o de inicio de acciones
judiciales contra la Agencia Nacional de Tierras.

2. La Ordenacion del Gasto, sin limite de cuantia, para el cumplimiento de Sentencias y
Conciliaciones.

Articulo Segundo. - Delegar en el Director de Acceso a Tierras de la Agencia Nacional
de Tierras, las siguientes funciones;

1. Suscribir a nombre de la Agencia Nacional de Tierras, las ofertas de compra,
los contratos de promesa de compra venta y los contratos de compraventa de
aquellos predios que retinan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacion directa en los casos establecidos en los
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literales b y ¢ del articulo 31 de la Ley 160 de 1994, modificado por ¢l articulo
27 de la Ley 1151 de 2007.

2. Solicitar la inscripcidn de las escrituras publicas protocolizadas en las Oficinas
de Registro de Instrumentos Puoblicos de los circulos registrales
carrespondientes.

3. Reconocer y ordenar el gasto de los impuestos prediales de los bienes
inmuebles del Fondo Nacional Agrario.

4. Las demas facuitades, tréamites y gestiones inherentes para ejercer cabalmente
la delegacion, incluyendo la ordenacion del gasto hasta 5000 salarios minimos
legales mensuales vigentes.

PARAGRAFO: Para adelantar los cotrespondientes procedimientos de compra directa,
el Director de la Direccién de Acceso a Tierras previamente debera consultar los
recursos financieros de los que disponga la Agencia Nacional de Tierras a fin de contar
con el respaldo presupuestal para tal fin, asi como el procedimiento sefialado en la
Resolucion 291 de 2017, articulo Cuarto, y las que la modifiquen, aclaren o sustituyan.

Articulo Tercero. - Asignar al Subdirector de Acceso a Tierras en Zonas Focalizadas:

1. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para adelantar, decidir y
culminar los procedimientos administrativos de acceso a tierras por via del
ordenamiento del Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria — SIDRA - a las
familias focalizadas y priorizadas en el marco del Acuerdo 310 de 201 3, proferido
por el Consejo Directivo de! INCODER EN LIQUIDACION.

2. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para adjudicar el Subsidio
Integral de Reforma Agraria — SIRA -

3. Las competencias, funciones y atribuciones necesarias para asegurar la
materializacién de los Subsidios Integrales de Tierras (SIT), en favor de los
beneficiarios de las convocatorias adelantadas por el liquidado INCODER bajo el
marco de los articulos 26 la Ley 1151 y 56 de la Ley 1152 de 2007, los Decretos
4984 de 2007; 4800 de 2008 y 2000 de 2009, los Acuerdos 138 de 2008 y 209 de
2010, asi como de cualquier otra que se hubiere efectuado durante las vigencias
correspondientes a los afios 2008 a 2013.

PARAGRAFO: La asignacion de funciones en materia de Subsidio integral de Tierras
SIT ~ Subsidio Integral Directo de Reforma Agraria SIDRA y Subsidio Integral de
Reforma Agraria SIRA, conllevan la delegacién de la ordenacién del gasto.

Articulo Cuarto. - Delegar en el Director de Asuntos Etnicos de la Agencia Nacional de
Tierras, las siguientes funciones:

1. Suscribir a nombre de la Agencia Nacional de Tierras, las ofertas de compra, los
contratos de promesa de compra venta y los contratos de compraventa de
aquellos predios que relnan las condiciones técnicas y juridicas para ser
adquiridos mediante negociacién directa en beneficio de comunidades indigenas
y afrocolombianas de conformidad con la legislacion vigente.

2. Solicitar [a inscripcién de las escrituras piblicas protocolizadas en las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos de los circulos registrales correspondientes.

3. Reconocer y ordenar el gasto de los impuestos prediales de los bienes inmuebles
adquiridos en beneficio de comunidades indigenas y afrocolombianas de
conformidad con la legislacion vigente.
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4. Los demas facultades, tramites y gestiones inherentes para ejercer cabalmente Ia
delegacion, incluyendo la ordenacion del gasto hasta por 5000 salarios minimos
legales mensuales vigentes.

PARAGRAFO: Para adelantar los carrespondientes procedimientos de compra directa,
el Director de Asuntos Etnicos previamente debera consultar los recursos financieros de
los que disponga la Agencia Nacional de Tierras a fin de contar con &l respaldo
presupuestal para tal fin, asi como el procedimiento sefialado en la Resaolucion 291 de
2017, articulo Cuarto, y las que la modifiquen, aclaren o sustituyan.

Articulo Quinto. - Delegar en el Secretario General de la Agencia Nacional de Tierras,
las siguientes funciones:

1. Ordenar la apertura y dirigir la realizacién de procesos contractuales, celebrar
todo tipo de contrato o convenio, realizar todas las actividades vinculadas a |a
etapa precontractual y contractual y comprometer recursos y ordenar el gasto a
nombre de la Agencia Nacional de Tierras, sin limite de cuantia, en todos los
casos en que no haya una delegacion para un tema especifico.

2. Posesionar a los funcionarios de la planta permanente y temporal de la Agencia
Nacional de Tierras.

3. Conferir comision de servicios y de estudios a los funcionarios de la Agencia
Nacional de Tierras, al interior y exterior del pals de conformidad con la
normatividad vigente sobre la materia, asi como reconocer y ordenar el pago
de los viaticos, gastos de viaje y el suministro de tiquetes si a ello hubiere
lugar.

4. Autorizar el viaje de contratistas, cuando con los mismos se busque el
cumplimiento de una obligacién contractual dentro del territoric colombiano o
fuera de este; se haya previsto en el respectivo contrato; y se cuente con la
previa autorizacion del supervisor, asi como reconocer y ordenar el pago de los
gastos de desplazamiento, gastos de viaje y el suministro de tiqguetes a que
haya lugar.

5. Adelantar y suscribir todos los actos que se requieran para el manejo de los
bienes de propiedad de la Agencia Nacional de Tierras, tales como baja de
bienes del inventario, transferencia, traspaso y enajenacion, entre otros.

8. Suscribir los contratos de apertura de las cuentas de ahorro y corriente de la

Agencia Nacional de Tierras ante las entidades bancarias, asi como las demas

actuaciones que se requieran para su administracion.

Expedir los actos administrativos internos de modificacion presupuestal.

Representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras, para todo efecto,

ante las Cajas de Compensacién Familiar, Empresas Promotoras de Salud,

Administradoras de Fondo de Pensiones, Administradoras de Riesgos

Laborales y Fondo Nacional de Ahorro.

8. Conceder permisos sindicales mediante acto administrativo.

10.Suscribir lo actos administrativos que se requieran para e! normal
funcionamiento de ia Secretaria General, sus Subdirecciones y de los grupos
de trabajo que se creen en la Agencia de conformidad con la normatividad
vigente sobre la materia.

@ N

Articulo Sexto, - Delegar en el Subdirector de Talento Humano de ia Agencia
Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1.Expedir los actos administrativos que autoricen las situaciones administrativas
del personal de planta de la Agencia Nacional de Tierras — ANT ~ tales como:
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a) Permisos remunerados hasta por tres (3) dias, previo visio bueno del
superior inmediato.

b) Permisos de estudio o de ejercicio de docencia, previo visto bueno del
superior inmediato.

¢) Licencias de maternidad o paternidad.

d) Licencias por luto.

e) Licencias no remuneradas.

f) Vacaciones, aplazamientos, interrupciones y el reanude de [as mismas.

g) Autorizacién de Horas Extras, dominicales y festivos.

2. Reconocer y ordenar el gasto de los conceptos asociados a las funciones de la
Subdireccién de Talento Humano, tales como:

a) Servicios personales asociados a ndmina y aportes parafiscales.

b) Contribuciones inherentes a [a némina Sector privado y publico.

¢) Transferencias de previsién y seguridad social

d) Auxilios educativos e incentivos.

e) Certificacién mensual de cesantias.

f) Liquidacion de prestaciones sociales definitivas de ex servidores publicos.

3. Representar a la Agencia Nacional de Tierras — ANT en la suscripcién de los
formularios de afiliacion al Sistema de Seguridad Social, Caja de
Compensacion Familiar y Fondo Nacional de Ahorro, de los funcionarios de fa
Agencia, de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

4. Expedir las certificaciones de verificacién del cumplimiento de requisitos
minimos para el desempefo de empleos publicos de la Entidad.

5. Expedir las certificaciones laborales y de tiempo de sérvicio de servidores y ex _
servidores, asi como las confirmaciones de informacion de historia laboral que
Sean requeridas.

6. Expedir las certificaciones de informacion laboral con destino a la expedicion de
certificados de bono pensional o cuotas partes pensionales a favor de servidores y
ex servidores de la entidad.

7. Expedir las certificaciones de insuficiencia de personal de conformidad con la
normatividad vigente sobre la materia.

Articulo Séptimo. - Delegar en el Subdirector Administrativo y Financiero de la Agencia
Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1. Fungir como Administrador SIIF en tanto no se delegue en otro funcionario.

2. Autorizar el pago, sin limite de cuantia, de los gastos que previamente hayan
sido ordenados o solicitados con el cumplimiento de los procedimientos,
tramites y requisitos legales y contractuales vigentes.

3. Diligenciar los formatos y documentacién para tramites financieros registros de
usuarios botén PSE, formatos de tramites de apertura, terminacion y
sustitucion de cuentas ante el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
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4, Suscribir los formatos para asignacion de Tokens, asignacion de claves para
acceder al SIIF nacion.

5. Elaborar, administrar y actualizar el Plan Anual de Adquisiciones.
6. Fungir como Usuario Administrador de los portales Bancarios.
7. Ordenar la apertura, reembolso y legalizacion de las cajas menores.

8. Reconocer y ordenar el gasto, sin limite de cuantia, de servicios publicos
domiciliarios, telefonia movil, suscripciones e impuestos, tasas y contribuciones
de los bienes inmuebles que hagan parte del patrimonio de la Agencia Nacional
de Tierras, exceptuando los del Fondo Nacional Agrario.

11. Ordenar el gasto, sin limite de cuantia, para las 6rdenes de compra en las
operaciones secundarias de los Acuerdos Marco de Precios.

12.8uscribir las declaraciones de cambio, para compra de divisas, los oficios de
Instrucciones para Bancos para la formalizacion de Inversiones forzosas, y los
oficios a remitirse al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, reportando las
operaciones y estado de las inversiones tanto mensuales como trimestrales,
dando cumplimiento al Decreto 1525 de 2008 o la norma que lo modifique
sustituya o derogue.

Articulo Octavo. - Corresponde a los asignatarios y delegatarios ejercer las
atribuciones asignadas o delegadas conforme a las disposiciones legales vigentes
que regulan la materia y responder en los t&rminos de la Constitucion Politica y de la
Ley.

Articulo Noveno. - Por motivos de conveniencia y necesidad del servicio, €l Director
General podra en cualquier tiempo reasighar la competencia asignada o reasumir [o
delegado, asi como revisar los actos expedidos con sujeciéon a las disposiciones del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sin
perjuicio de las responsabilidades establecidas en la Ley 734 de 2002,

Articulo Décimo. - La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion
y subroga las resoluciones 029 de 2016, 045 de 2016, 081 de 2016, 135 de 2016 v
136 de 20186.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ada en Bogota, D.C. a los '
{ 13 HAR 2011
b?— % ' ‘

ELIZABETH GOMEZ SANCHEZ
Directora General (E)

Aprobd; Elizabeth Gdmez Sanchez Secretaria Genaral
Revisd: Natalia Hincapié — Jefe Ofician Juridica
Preparé: Tatiana Qfiatef Deissy Patifio — Asesoras Secrataria General
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AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT
RESOLUCION No. 20221000003366 DEL 2022-01-21

“Por la cual se modifica y adiciona la Resolucién 292 del 13 de marzo de 2017, con
el fin de delegar unas funciones en maleria de representacion judicial”

LA DIRECTORA GENERAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confiere el articulo 209 de la Constitucion Politica, la Ley 489 de 1998, el Decreto
Ley 2363 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica establece que la funcion
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacidony la
desconcentracién de funciones.

Que el articulo 9° de la Ley 489 de 1998 establece los presupuestos legales bajo
los cuales debe efectuarse la delegacion de funciones.

Que en el articulo 10° Ibidem se sefalan los requisitos de la delegacién, indicando
al respecto que “En el acto de la delegacion, que siempre sera escrito, se
determinara la autoridad delegataria y las funciones o asuntos especificos cuya
atencion y decision se transfieren. El Presidente de la Republica, los ministros, los
directores de departamento administrativo y los representantes legales de
entidades descentralizadas deberan informarse en todo momento sobre el
desarrollo de las delegaciones que hayan otorgado e impartir orientaciones
generales sobre el gjercicio de las funciones delegadas.”

Que el Decreto Ley 2363 de 2015 cred la Agencia Nacional de Tierras — ANT,
fijlando su objeto y estructura, definiéndola en el articulo primero como una agencia
estatal de naturaleza especial, del sector descentralizado de la rama ejecutiva del
orden nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, técnica y financiera, adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural, como maxima autoridad de las tierras de la Nacién en los temas de su
competencia.

Que el articulo 10 ejusdem dispuso que la administracion de la Agencia Nacional
de Tierras - ANT, estara a cargo de un Director, el cual tendra la calidad de servidor
publico, de libre nombramiento y remocion del Presidente de la Republica, quien
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sera el representante legal de la entidad.

Que de acuerdo con el numeral 7° del articulo 11 del Decreto Ley 2363 de 2015,
corresponde a la Directora General de la Agencia Nacional de Tierras ejercer la
representacion legal de la entidad y designar apoderados que la representen en
asuntos judiciales y extrajudiciales, para la defensa de sus intereses.

Que conforme al numeral 2° del mencionado Decreto Ley, corresponde a la Oficina
Juridica de la ANT, entre otros asuntos, “Representar judicial y extrajudicialmente a
la Agencia en los procesos judiciales y procedimientos administrativos en los
cuales sea parte o tercero interesado, previo otorgamiento de poder o delegacion
del Director General de la Agencia”.

Que de acuerdo con los articulos 20 y 21 ibidem, es una funcion misional de la
Subdireccion de Seguridad Juridica y de la Subdireccion de Procesos Agrarios y
Gestiéon Juridica, la de adelantar y decidir en primera instancia los procesos
agrarios de clarificacion, extincion del derecho de dominio, recuperacion de baldios
indebidamente ocupados y deslinde de las tierras de la Nacion.

Que mediante la Resolucion 292 del 13 de marzo de 2017, se compilaron las
determinaciones adoptadas hasta la fecha por la Direccion General de la Agencia
Nacional de Tierras, en punto a laasignacion y delegacién de funciones a
las diferentes dependencias de la entidad de acuerdo al asunto.

Que posteriormente el 29 de mayo de 2017, se expidi6 el Decreto Ley 902 de 2017,
“Por el cual se adoptan medidas para facilitar la implementacion de la Reforma
Rural Integral contemplada en el Acuerdo Final en materia de tierras,
especificamente el procedimiento para el acceso y formalizacion y el Fondo de
Tierras”, en el marco de las facultades extraordinarias otorgadas por el Congreso
de la Republica a través del Acto Legislativo 01 de 2016.

Que el Decreto Ley 902 de 2017, en su articulo 58, numerales 3° 4°y 5° sefiala
que sonasuntos a tratardentro del Procedimiento Unico, la formalizacion de
predios privados, la clarificacion de la propiedad, el deslinde, la recuperacién de
baldios y la extincion del derecho de dominio de que trata la Ley 160 de 1994,

Que de acuerdo con lo contemplado en el articulo 60 ibidem,
el Procedimiento Unico cuenta condos fases, una administrativa y ofra
judicial; esta ultima se surte de forma eventual cuando se presentan oposiciones en
el tramite administrativo, paraelasunto del numeral 3°del articulo 58,y
siempre para los asuntos contenidos en los numerales 4°, 5°, 6°, 7° y 8°.

Que la funcion de adelantar la representacion judicial en la fase judicial de los
asuntos contemplados en los numerales 3°, 4°, 5°, 6°, 7° y 8°del articulo 58 del
Decreto Ley 902 de 2017, no se encuentra atribuida expresamente a ninguln area,
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dependencia o funcionario de la Agencia, teniendo en cuenta que la inclusion de
esta fase fue posterior a la expediciéon del Decreto 2363 de 2015.

Que, por lo anterior, con el fin de llevar a cabo las acciones necesarias para
adelantar la fase judicial con el mayor rigor técnico y experticia posible, existe la
necesidad de delegarla representacion judicial para el impulso, seguimiento vy
culminacién de la fase judicial del Procedimiento Unico respecto a los
asuntos contemplados en los numerales 3°, 4°, 5° 6°, 7° vy 8°del articulo 58 del
Decreto Ley 902 de 2017,

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. MODIFICAR el articulo primero de la Resolucién 292 del
13 de marzo de 2017, el cual quedara asi:

“Articulo Primero. - Delegar en elJefede la Oficina Juridica de la
Agencia Nacional de Tierras, las siguientes funciones:

1. Representar legalmente a la Agencia Nacional de Tierras o designar
mandatarios que representen a la Agencia Nacional de Tierras en asuntos
judiciales, extrajudiciales y procesos administrativos a nivel nacional en los que
sea parte o tercero interesado, para la defensa de sus intereses. La funcién de
representacién legal o de designacién de mandatarios, incluira las siguientes
facultades:

a) Otorgar poderes para la atencidn de los asuntos sefialados.

b) Constituir apoderados generales o especiales con las facultades de Ley
para conocer de los procesos o revocarlos.

c) Actuar e interponer recursos.

d) Notificarse de las demandas.

e) Transigir, conciliar judicial o extrajudicialmente o desistir conforme a los
lineamientos y decisiones adoptadas por el Comité de Conciliacion vy
Defensa Judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

f) Participar en la practica de los medios de prueba o contradiccion que se
estimen pertinentes.

g) Atender, en nombre de la Agencia Nacional de Tierras, los
requerimientos judiciales o de autoridad administrativa relacionados con
los asuntos derivados de la funcién delegada.

h) Constituir representantes legales especiales, entre otras cuestiones,
para que estos, con facultades de conciliar, asistan a las audiencias de
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conciliacion, especialmente las que se realicen en los procesos
laborales, conforme a los lineamientos y decisiones adoptados por el
Comité de Conciliacion y Defensa Judicial de la Agencia Nacional de
Tierras, de las cuales se rendiran informes por escrito.

i) Iniciar los medios de control y las acciones judiciales que fueren
procedentes para la defensa judicial de la Agencia Nacional de Tierras.

i) Iniciar, adelantar y llevar hasta su culminacion las acciones de lesividad.

k) Tramitar ante la dependencia correspondiente el cumplimiento de los
fallos judiciales, conciliaciones y laudos arbitrales proferidos con
anterioridad o posterioridad a la vigencia del presente acto
administrativo, en los cuales hubiere resultado condenado directamente
la Agencia Nacional de Tierras.

I) Hacerse parte en los procesos de inconstitucionalidad ante la Corte
Constitucional o de Nulidad ante el Consejo de Estado, que promuevan
contra normas del Sector Administrativo Agricultura y contra los actos
administrativos de caracter general proferidos por la Agencia Nacional
de Tierras.

m) Notificarse de los autos admisorios de demandas o de inicio de las
acciones judiciales contra la Agencia Nacional de Tierras.

n) Promover y llevar hasta su terminacion la fase judicial del Procedimiento
Unico de Ordenamiento Social de la Propiedad, para
los asuntos contenidos en el articulo 58 numerales 3°, 6°, 7°, 8° y 10° del
Decreto-Ley 902 de 2017."

ARTICULO SEGUNDO: ADICIONAR la Resolucién 292 del 13 de marzo de
2017, en el sentido de incluir un articulo, el octavo A, el cual quedara asi:

“Articulo Octavo A.- Delegar en el (la) servidor (a) publico (a) que
desempefia el empleo de Subdirector Técnico de Agencia, Codigo ES, Grado
01, Subdirector (a) de Seguridad Juridica del Nivel Directivo, de libre
nombramiento y remocion, la funcion de ejercer la representacion judicial de los
asuntos de procesos agrarios contemplados enlos numerales 4°y 5° del
articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017,en zonas focalizadas de su
competencia que se encuentren listos para adelantar la fase judicial. La funcién
delegada incluye la atribucién necesaria para otorgar poderes y constituir
apoderados especiales o generales para la atencién del asunto aqui
senalado”.

ARTICULO TERCERO. ADICIONAR la Resolucién 292 del 13 de marzo de
2017, en el sentido de incluir un articulo, el octavo B), el cual quedara asi:

“Articulo Octavo B).- Delegar en el (la) servidor (a) publico (a)
que desemperfia el empleo de Subdirector Tecnico de Agencia, Codigo ES,
Grado 01, Subdirector (a) de Procesos Agrarios y Gestion Juridica del Nivel




RESOLUCION No. 2022100000336 del 2022-01-21 Hoja N° 5

“Por la cual se modifica y adiciona la Resolucién 292 del 13 de marzo de 2017, con el fin de
delegar unas funciones en materia de representacion judicial”

Directivo, de libre nombramiento y remocion, lafuncion de ejercer
la representacion judicial de los asuntos de procesos agrarios contemplado en
los numerales 4°y 5° del articulo 58 del Decreto Ley 902 de 2017, en zonas no
focalizadas que se encuentren listos para adelantar la fase judicial. La funcion
delegada incluye la atribucion necesaria para otorgar poderes y constituir
apoderados especiales o generales para la atencion del asunto aqui
sefialado.”

ARTICULO CUARTO. Sin perjuicio del ejercicio auténomo e independiente de las
funciones delegadas, las areas misionales o las Unidades de Gestion Territorial
que tengan a cargo la fase administrativa del Procedimiento Unico de los asuntos a
los que se refieren los numerales 3°, 6°, 7° y 8° del articulo 58 de Decreto Ley 902
de 2017, coordinaran las actividades asociadas al impulso y seguimiento de la fase
judicial con la Oficina Juridica, para, en el marco de un espiritu de colaboracion
armonica, garantizar la buena marcha de la funcion publica a cargo de la entidad.

ARTICULO QUINTO. — Comunicar el presente acto administrativo
a los servidores publicos delegatarios de las funciones relacionadas en el articulo
primero, segundo y tercero de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO. -La presente resolucion rige a partir de la fecha de
SU comunicacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D.C., el 2022-01-21

6%% .
MYRIAG CAROLINA MARTINEZ CARDENA

Directora General

Proyecto: Jorge Andrés Gaitan Sanchez — Direccion de Geslion de Juridica de Tierras
Aprobé: José Rafael Ordosgoitia Ojeda — Jefe Oficina Juridica ) 00

Aprobd: Yolanda Margarita Sanchez Gomez, - Asescora Juridica de la Direccidnl.-Eelclleral ﬂ
Aprobd: Holman Antonio Coronado Pefia— Subdirector de Talento Humano {[f:_;;'f;«:r !
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AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT
RESOLUCION No. *20236100040996* con Fecha 2023-04-17

“Por la cual se hace un nombramiento ordinario”
EL DIRECTOR GENERAL DE LA AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS

En uso de las facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 809 de 2004, el
Decreto Ley No. 2363 de 2015, el Decreto No. 419 de 2016, el Decreto No. 1083 de
2015, modificado y adicionado por el Decreto No. 648 de 2017 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO:

Que el numeral 23 del articulo 11° del Decreto Ley 2363 de 2015, dispuso como funcién del
Despacho del Director General: “Dirigir la administracién del talento humano de la Agencia,
distribuir los empleos de la planta de personal de acuerdo con la organizacion interna y las
necesidades del servicio y ejercer la facultad nominadora, con excepcion de los que
corresponda a otra autoridad”.

Que mediante el Decreto No. 419 del 7 de marzo de 2016, se establece la planta de personal
de la Agencia Nacional de Tierras — ANT, modificada por el Decreto 694 de 2020.

Que el articulo 5° de la Ley 909 de 2004, determind la clasificacion de los empleos publicos y
en su numeral 2° literal b), sefialé que serdn empleos de libre nombramiento y remocion
aquellos cuyo ejercicio implica especial confianza, que tienen asignadas funciones de asesoria
institucional, asistenciales o de apoyo, que estén al servicio directo o inmediato del Presidente,
Director o Gerente General de las entidades de la Administracion Descentralizada de Nivel
Nacional.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 1083 de 2015, para verificar las
capacidades y competencias laborales de la persona aspirante al cargo, el Departamento
Administrativo de la Funcion Publica como Entidad experta en la seleccion de personal, avala
y expide el resultado satisfactorio para su nombramiento; posterior a esta etapa y en
aplicacion del principio de transparencia, la hoja de vida del aspirante se publica durante (3)
dias en la pagina web de la Presidencia de la Republica y de la Agencia Nacional de Tierras.

Que el sefior RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 71.585.513, cumple con los requisitos exigidos en el Manual de Funciones y
Competencias Laborales para ocupar el cargo de libre nombramiento y remocion denominado
Jefe de Oficina de Agencia cédigo G1 grado 6 de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras; asimismo, obtuvo un resultado satisfactorio en la prueba realizada por Funcion
Publica, razén por la cual su hoja de vida se publico tanto en la pagina web de la Presidencia
de la Republica como en la de la Agencia Nacional de Tierras.

Que, en mérito de lo expuesto se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Nombrar con caracter ordinario al sefior RAFAEL ALBERTO RINCON
PATINO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.585.513, en el empleo denominado
Jefe de Oficina de Agencia cédigo G1 grado 6 de la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de
Tierras.

ARTICULO SEGUNDO: El nombramiento realizado en el articulo primero de la presente
Resolucion surtira efectos fiscales a partir de la fecha de posesion del servidor.
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ARTICULO TERCERO: Las funciones que cumplira el servidor seran las establecidas en las
paginas 67 a 68 de la Resolucion No. 20211000012796 del 1° de febrero de 2021 y sus
adiciones y/o modificaciones, seglin corresponda para el empleo.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D.C., el 2023-04-17

Proyecté: Lorena E. Chavarro — STH




_ MINISTERIO DE AGRICULTURA
v Y DESARROLLO RURAL

ACTA DE POSESION NUMEROU 2 H

FECHA: 18 DE ABRIL DE 2023

En virtud de lo dispuesto en la Resolucion No. 20236100040996 del diecisiete (17) de
abril 2023, por medio de la cual se hace un nombramiento ordinario en la Agencia
Nacional de Tierras — ANT, se presento el sefior RAFAEL ALBERTO RINCON PATINO,
identificado con la cédula de ciudadania No. 71.585.513, con el fin de tomar posesion
del cargo de libre nombramiento y remocién denominado Jefe de Oficina de Agencia de
la Oficina Juridica de la Agencia Nacional de Tierras, cuya asignacién basica mensual
es de Diez Millones Seiscientos Cincuenta y Siete Mil Quinientos Noventa Pesos
($10.657.590.00) en el cual fue nombrado, con efectos fiscales a partir de la fecha de la
firma de la presente acta.

Presto el juramento ordenado por el articulo 122 de la Constituciéon Politica de Colombia.
Manifesté bajo la gravedad de juramento no estar incurso en causal alguna de
inhabilidad general o especial, de incompatibilidad hibicion alguna establecida en

la Ley 4 de 1992 y demas disposiciones viggrites pata el des eflo de empleos
ublicos.

| Fee ﬂ incor)
EL POSESIONADO \@_s;kfréﬁem PA

Secretaria General
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