, BARRANQUILLA O e =

SFNORFS
TRIBUNAL DE LO CONTENGIOSO ADMINISTRATIVO DEL ATLANTICO e
I S, D. o Al (

T L L ‘q
REFERENCIA: NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DhR}:CHﬁ v ] })\
RADICADO: 08-001-23-31-000-2017-01304-00-W o {;\ Wlﬂ)/)p -
DEMANDANTE:  ESPERANZA GALVES RODRIGUEZ mg%mggﬁ:% g
DEMANDADO: EDUBAR - D.E.LP DE BARRANQUILLA e 5 9 )

[ORGLE PADILLA SUNDIIEIN, mavor de edad, identificado con la cﬁfﬁ?ﬁf@iﬁdf i
T2 el 74 de Barranguilla actuando en mi condicion de secretario juridico del Distrito Fspecial,
sdustrial v Portuario de Barranquilla, como lo acredito con copia de mi acta de posesion v de

rmidad con el Decreto de delegacion N°0094 del 18 de enero de 2017, que adjunto, manitiesto
Jue por medio del presente escrito conticro poder especial, amplio v suficicnte al Doctor JOSE LULS
(ERRFRA GOMEZ mavor de edad, identificado con coedula de ciudadania No 8723155 de

anguilla, portador de la Larjeta profesional No. 81051del Consejo Superior de la Judicatura, a fin
e represente v asuma la defensa de los Derechos e intereses del Distrito Especial, Industrialy
Portuario de Barranquilia.

Nuestro apoderado Doctor JOSE LUIS HERRFRA GOMEZ tiene facultades amplias v suficientes
contorme al articulo 77 v 78 de la Tey 1364 de 2012 en especial para notificarse, interponer recursos,
presentar excepciones vosustituir en el profesional del derecho gue delegue el secretario juridico v

reasi M. i N

S ase reconocer la respectiva me en los terminos de este poder.
o
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SE LUIS HERRERA GOMEZ
C.C. No. 8723155 DE Barranquilla
T.P. No. 81051@ C.S.J.
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DECRETO No. 005 , DE 2.016

“pPCR N n:—: 10 DEL CUAL SE HACE UN NOMBRAMIENTO DE.CARACTER
: ORDINARIOY
EL ALCALDE DISTRITAL DE BAREANQUILLA, EN EJERCICIO DE L
ATRIBLIC,SNES QUE LE CONFEREN EL AR HCLILQ 313 DE Lf‘ A
CONSTTTLCIONR G)l ITICA, ARTICULD 31. LITERAL D, NUMERAL 2°. DE LA

s . 7. LEY1{3GTE1994,Y

v . ' DECRETA:
LT U0 UNICQO: iz caracter ordinario GE

. DILLA  SUNDHEM, dificacoia)  con
cédula wez cluda scania No. F2161742, er. ol sarge de,
CODIGE ¥ GRADC 006 - {5, de QFICINA
: isorito = la planta de perscnzl globat de

3t Je Barmandulla, con una

de $10878683, a pariir de ia

) 2arranquilla
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ACTA DE PO ESION

En la ciudad de Barranqu..a DIEP, el dia Enero 2 de 2016, encontrandose en audiencia
plblica en el Deoaacho del Alcalde del Distrito de Barranquilla, comparecié al mismio el
sef.or(a) 'ORCE LUIS PADILLL A SUNDHE!M, identi .xcac‘o(c) con cedula de ciudadania
No. 72161742, quien manifiesta su decision dé tomar posesién del cargo de JEFE DE
OFICINA,-Cdodigo v Grado 006 - 05, de la OFICINA JURIDICA, adscrita a de Ia planta
clobe! de car¢ := ie la Alcaldia Disfrital de Barranquilla, nombrada mediante DECRETO
No. COE de Enero 2 de 2016, emanado (z) por este Despacho, anie lo cual vy previa
lectura del Articulo 442 dei C.P. y 269 del C.P.P. vy de hacérsele al compareciente las
advertencias de rigor Sobre las consecuencias de-infringirtales normas, el suscritc le toma
el juramenlo de (a siguiente forma: “Jura Usied cumplir y defender la Constilucion y las
Leyes v desa2mpedar los deberes que ie incumben”, a lo que respondio: “Si juro”,

manifestando adentas gue no se encuentra ii.curso en inhebilidades, ni incompatibilidades

para ejercer el correspondiente cargo, qus dissconoce que se sigan en su contra procesos

por cblzgac.oneq &0 ncntarns v que en todo caso s compromete a cumnlir con las mismas
e infcrmz -ue tiv '\(’;"»\\U silisozién militar def...ida. Iguaimente manifiesta gue conocer el
Manual de Funuo.;.erz_-‘-.\/;Rs.-'.;uisitos inherf;\rj:’;:.-s al cargo .izl cual toma posesion y que
cumple a cabaidit.i p-;.x'ica reguisites se:"v—:"sdos. lgualmente se campromete a cumplir
con lo dispuesto en el Codigo de Etica de !a Alcaldia Distrital de Barranquilla adoptado

mediante el Dec: "o 1125 de 2009. Seguicarmente el sefior Alcalde ie'da posesion del

cargo, piwsentando el po.esicnado los siguientes documentos: Cédula de Citdadania,

Formate Unico de.hoja de vida v Declaracién de Bienes y Rentas y Actividad Econdmica
Privada, estos debidamente diligenciados, certificados de Antecedentes Disciplinarios

emanzado de la Procuraduria General de la Nacién, igualmente los demas documentos

que acrediten el cumplimiento de los requisites seEndasos DEraej.e-pG@'—@l-/Fgo respectivo.

]
Mo sizndoofro ei motivo de esta dilic qqc.g se-¢a por icrmma; 2y luego de leida y

aprobaca 26 firmada para su constangig por guienes en c,."a’ﬁa /|1'\tervenxdo
r//
z %’ff 1/@72@]/ 2

EL POSESIONADQ (FDO.;

1 / et
> W
EL ALCALDE (FDO.) N
\ <
Proyccl\_ ialea Rooriguex — Profesional Universitario \// . : N PTae ot Tt e e
Reviso: Clania Redondo — Gcrcnle Sezlion Hum Q (), i i e
Vo.80.: JPS — Jofe Oficlng Lo, :r':c oo Lo
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TR IS R R AN T TR T G e L el —=C fdn d Sedad

X ¢*: SITTSORETTS ._:?.i'_v.m_/(i

A o

z

ARl

FEERTEILIT TR

[EIOEATR






«Z75) ALCALDIA DE LA €

DECRETO 0094 DE 2017

POR MEDIO DiCL CUAL SE DELEGAN UNAS FUNCIONES AL SECRETARIO
JURIDICO DEL DISTRITO ESPECTAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA Y SE DICTAN OTRAS PDISPOSICIONES

P Vdealde del isweito Fspecial. Industrial v Portuario de Barranguilla, ¢n uso de¢ sus
aUThuciones constitucionales v legales v en especial las conferidas por los articulos 209,

Uiy 315 do la Constitucion Politica. las eves 136 de 1994, 489 de 1998 5 1617 de 2013, !
o Acuerdo Distital 017 de 2015 v el Decreto Acordal 941 de 2016 ¥

CONSIDERANDO:

Oue los Articulas 314 v 315 de Constitueion Politica de Colombia establecen que el
dlealde es el jete de la admimstracion local y representante legal del municipio y/o distrito.
voson atribuciones del alealde: ¢ Dirigiv la accion administrativa del municipio.
aseotrar ol campliniento de las funciones v la prestacion de las servicios d su cargo.
vepnescatartlo pudicial y extrajudicialmente; (..)

Oue en concordancia con las disposiciones amteriores ¢l Articulo 209, ibidem. establece
gue fa funcion administrativa esta al servicio de los intereses gencrales y se desarrolla con
fundamento cn los principros de delegacion y desconcentracion de funciones. entre otros.

Ouge o Avrneulo 92, modificado por el Articulo 30 la Ley 1551 de 2012, establece que: “L/
Aicalde podrd delegur enloy secretarios de la alcaldic y: en los jefes de los departamenios
addmimstrativos las diferentes funciones a su cargo, excepto aquellas respecio de las
crales exisia expresa prolibicion legal ()

Que fa ley 480 de 1998, enosus articulos 9. 10.11 vy 12 regulan la delegacion de funciones

de Jas sutoridades administratvas.

Oue medianie Acuerdo 0017 de 20150 s¢ concedieron Facultades al Alcalde para adelantar
¢l proceso de reestructuracion organica y funcional de la administracion central.

Oue o) Alcalde distital de Barranguilla. en uso de las facultades pra tempore concedidas
pot ¢l Concejo de Burranguilla. mediante el Decreto Acordal 0941 de 2016, adoptd la
cottuctura orgimea de Lo administracion central de la alcaldia del Distrito Especial.
Industinal v Portuario de Barranquilla,

Oue ef Actuenlo 37, de la norma ut supra. establece como funcion primaria de la Secretaria
Juridica Distrital: “fjercer las funciones juridicas en lo arinente o representacion judicial
exirajudicial, policiva y administrativa. aplicando normas que defiendun los intereses el
Distrrio en loy diterentes procesos Judiciales. ™

Que en acaltwmiento @ los principios constitucionales v legales que rigen la funcion
administativi, v oen vivud de laomodernizacion de fa administracion central de
Bartanguilla v en atencion alas funciones primarias y sccundarias de fa Scerctaria Juridica

.
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DECRETO 6694 DI 2017

POR MEDIO DItk CUAL SE DELEGAN UNAS FUNCIONES AL SECRETARIO
JURIDICO DEL DISTRITO ESPRCIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANGUILLA Y ST DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

det Distrite de Bartanguilla se hace necesario delegar algunas funciones al Sceretario(a)
Juridico Dstrital

Que en consideracion @ lo expuesto anteriormente el Alcalde del Distnto Especial.
industral v Portuario de Barranguilla
DECRETA:
ARTICULO 1: Delegiciones: Delegar en ¢l Secretario(a) Juridico Distrital, codigo vy
prado 020-03. la representacion judicial en los procesos que se instauren ¢n contra del
Distrito de Barranquilla o en que éste sea parte, 0 deba promover o tenga interés, v en
Virtud de ello son funciones del Secretario Juridico:
| ~Noulicarse personalmente en representacion del Distrito e Barranquilla u otorgar
poder al profesional del derecho que considere para que se notifique de cualquier clase
de actuacion administrativa, policiva o judicial.

Representarc diveclamente w otorgar poder al profesional del derecho que considere
para que representen al Distrito. dentro de actuaciones administrativas, policivas y
wdiciales en las que se haga parte o tenga interés la administracion distrital,

Pavdagrafo 1: La delegacion de que trata este articulo cormnprende:

o La competencia al Sceretario(a) Juridico o del apoderado por ¢l designado para
notificarse de cualguier decision administrativa, policiva o judicial proveniente de
cualguier sutoridad publica. incluidos los draanos auténomos ¢ independicntes v dce
control.

o competencra al Secretaviofa) Juridico Distrital para otorgar poderes al profesional
del derecho que ¢l considere. con el vbjeto de que este represente los intereses -del
Distite de Barranguilla dentro de cualquier actuacion administrativa. de policia o
jadicial en que sea parte o tenga interds la administracion distrital. con la nnalidad de
que seo puedan nterponer Jos recursos ordinarios y extraordinarios. solicitar
(evocatoria directa. presentar nulidades.

o la compelencia al Secretario(a) Juridico o del apoderado por ¢l designado para
contestar v llevar o Wrmino, o presentar a nombre del  Diswito,  acciones
M constitucionales. procesos ante las jurisdicciones ordinarias, especiales y ante la
jarisdiccion de lo Contencioso - Administrativo, al igual que en procesos de
reestructuracion de pasivos vode Jiguidacion de instituciones. tanto publicas como

nrvadas '
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DECRETO 0094 DE 2017

POR MEDIO DRI CUAL SE DELEGAN UNAS FUNCIONES AL SECRITARIO
JURIDICO DEL DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANOQUILLA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

PARAGRANG 2: Las funciones delegadas comprenden la facultad de coneihar. desistir.
recibir, sustituir v reasumir, transar, conforme Jos procedimientos ¥ requisitos establecidos
en e ley

ARTICUL.G 2: Facultad para recibir: Delegar en ¢l Secretario Juridico del Distrito
Fspecial, Industrial s Portuario de Barranquilla, la facultad de recibir titulos de Depositos
Judiciales que tenga como beneliciario o estén o favor del Distrito Especial. Industrial ¥
Portuario de Barranguitla.

ARTICULO 3: Autenticacion de documentos: Delegar en cada Secretario de Despacho,
Gerente o Jefe de Oficina la facultad de autenticar las copias de los documentos que reposan
en sudespacho. sin perjuicio de lo que dispongan las normas anti tramites vigentes.

Paragrafo: Correspunde a la Secretaria Juridica Distrital autenticar tas copias de los
documentos que repousan en el despacho del Alcalde Distrital.

ARTICULO 4: Vigencia v derogatorias:- 1] presente acto administrativo rige a partir de
su publicacion y deroga todas aquellas normas de ipual 0 menor jerarquia que le sean
contrarias especialmente el Decreto 0296 de 2012,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Barranquitla, o los dicciocho (18) dias del mes de enero de 2017

ALLJANDRO CHAR CHALJUB
Alcalde Distrital de Barranguilla

PR oyecies Mitena Mebles Ueros
Vécmcn Opuraiivo Sey retaria Juridica

Guilermo Avosta Corehuo
Asescs Sewcetar(a Juridie.

Aevasa Yessicr Guoerrero Gasein
Asencra bxteraa

Can Bosforee Lais Padidin Sundhese

Secrviario jusidion Distental
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(T TACTADE POSES SR BED ALCALDE MAYOR DEL DISTRITS ESPECIAL
' '  "INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE-BARRANQUILLA
! DOCTOR ALEJANDRO CHAR CHALJUR,

1

{

{

{ En el .:Dig’trjto 'Eépecia{, Industrial Y Fortuario de Barranquilla‘, Capital de|
/ Departamento -d'él-.Aﬂéntico,‘en,. la Ri'e;)ubli.ca de Colombia, siendo las 16:00 horas
! . del dia ‘primero (1}’) de Enero del afio Dos Mil Dieciseis (2016) constituido en
( Audiericia Poblics el Notario -Séptimo di Circulo e Eurranguiila, Doctor RAFAEL

‘MARIA GUTIERREZ RODRIGUEZ, se traslads o 3. Calle 76 Carrera 6F gel garrig

‘El Bosque'de esta tj:iUdad; con el objeto de darle: posesion en g cargo de ALCALDE
MAYOR DEL “DISTRITO ESPECIAL, "INDUSTRIAL v PORTI ARIO [pE

BAR}?@;NQU‘ILLA,‘;quien fuera elegido ‘éﬁglos;gs:cqrnicios celebrades el dia 25 ge

Octubre. -del-'2015::, lugar, &/ 1GUE  comparesicv sl Doctor ALEJANDRO _CHAR
CHALJUB quien se’identifics chn Ia cédy

l ~ ‘Barfanquillé. U o A . . ' )
2. Copia-Autentica de la Libreta Militar -

' 3.._Bol’e;t.a de .,-?ose;éié’n Ne 2121282 de fechg Diciembre 30 de 2015 por valor de “

. 951475805 ¢ S -
| 4. ‘Forfmato L’Jnfco_f*;ilojgz'de \/ida.debidanj_en‘fe'diliger_nciado
{ 5. C_redencial dfe_ fét;h.é-'{.éj de. No:viem’bréa:de. 2015

& fet : > . expedida Sor la Registraduriz
: "Naciona.l"d.ealf E:sta'do.._‘_Ci_vf'! que lo dcredita como "'A!calde del "Municipio de

‘ Barraﬁqum}anpar% el pé:i'fogo 20186 — 201 8-por g Partido Cambio Radjca |

I !
. 8. Certificacion .exé%'/a‘faa‘ por la Escuels Superior De Administracion Plblica Esap

: C{é'fec'lfl.a;'oa-‘ de'::Dicief:ﬁ_tj}‘ga.e 2015 en donde deja constanciz que ALEJANDRO
CHAR CHALJUB, Alcalde eiecto dey Distrito De Barranguiy

: . : . , a, participo en o
| seminarié de INDUCCION PaARA ALCALDES Y GOBERNAD

ORES ELECTOSs “

PERIODO 20165 2015
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# yosé Luis Herrera Gomez

Q’ :a W ABOGADO
DTS mmm;smnmu
Bik ATLAMH&Q ~.‘/
Doctor 6‘\@
OSCAR WILCHES DONADO JORRAMOYILLA 9 ZS 0 / 7 .
MAGISTRADO TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL ATLANTICO /1 /), A_ ol
Barranquilla K / /manm /-
Referencia : NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO
Demandante : ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ
Demandados : DISTRITO DE BARRANQUILLA y EDUBAR
Radicacion : 01304-2017-W
Motivo : Contestacion demanda por parte del DISTRITO DE B/QUILLA

JOSE LUIS HERRERA GOMEZ, en mi calidad de apoderado judicial de la demandada
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, conforme
poder vertido en la actuacion, dentro de la oportunidad legal, llego ante usted con el fin de
proceder a darle contestacion a la demanda de NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL
DERECHO interpuesta por la sefiora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, a través de

apoderado, lo cual hago en los siguientes términos:

.- DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

Al hecho primero, contesto: Es cierto que EDUBAR S.A. realizd la expropiacion
administrativa del inmueble ubicado en la calle 9 No. 46C-39, con matricula inmobiliaria
040-74733, ubicada dentro del barrio Barlovento de esta ciudad. Es menester precisar
que EDUBAR no sélo expidié la RESOLUCION EDU-17-0105, adiada 5 de marzo del
2017, a través de la cual decretd la expropiacion, sino también profirié la RESOLUCION
EDU-17-0241, signada el dia 10 de mayo del 2017, mediante la cual la demandada
EDUBAR S.A. resolvié el recurso de reposicion impetrado por la actora ESPERANZA
GELVES contra el acto administrativo que decreté la expropiacion administrativa del bien

de su propiedad dentro del programa de renovacion urbana RENOVACION DEL SECTOR
DE BARLOVENTO.

Edif. Parqueadero Las Flores

Calle 39 No. 43 - 123 Piso 7 Of.F-7
Tel.: 3518822 « Fax: 3792924

E-mail: abogados08@yahoo.com
Barranquilla - Colombia






> José Luis Herrera Gomez

ABOGADO

Los actos administrativos, atendiendo su contenido, son claros en el sentido de que
ambas resoluciones tienen que ver con la persona natural ESPERANZA GELVES y no
con la persona juridica TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE, TRANSFULCAR.

Al hecho segundo expreso: Es cierto que EDUBAR S.A., con fundamento en la ley 9 de
1989, realizd6 una oferta de compra a la demandante ESPERANZA GELVES
RODRIGUEZ por intermedio de la Resolucion EDU-16-0127, con respecto al inmueble de
su propiedad ubicado en la calle 9 No. 46C-39.

Al hecho tercero, contesto: No es cierto que el valor del inmueble pagado por EDUBAR
S.A. sea injusto, ya que la determinacion del precio indemnizatorio del inmueble, de
propiedad de la actora, esta basado en el dictamen pericial realizado por la LONJA DE
PROPIEDAD FINCA RAIZ con fundamento en lo previsto en el Decreto 1420 de 1998 y la
Resolucion del IGAC 620 de 1998.

La parte actora habla de LESION ENORME pero esta figura, contenida en el articulo
1947 del Codigo Civil, no es propia para tratar de quebrantar la presuncién de legalidad

de un acto administrativo, enjuiciado dentro de la jurisdiccion contenciosa administrativa.

Tampoco es cierto que el perito adscrito a la LONJA DE PROPIEDAD FINCA RAIZ no
sea idoneo, pues, en esta oportunidad EDUBAR S.A. contraté a la Lonja como entidad
legalmente construida para emitir ese tipo de avallios. Contrario sensu, el perito
contratado por la actora, el arquitecto ENRIQUE JIMENEZ SARTA, si bien es auxiliar de
la justicia, no esté probado que el sefior JIMENEZ SARTA esté registrado y autorizado
por una lonja para emitir dicho concepto, de conformidad con lo previsto en el articulo 8
del Decreto 1420 de 1998.v

Edif. Parqueadero Las Flores

Calle 39 No. 43 - 123 Piso 7Of. F-7
Tel.: 3518822 « Fax: 3792924

E-mail: abogados08@yahoo.com
Barranquilla - Colombia



José Luis Herrera Gomez

ABOGADO

Al hecho cuarto, respondo: No es cierto que EDUBAR S.A. haya actuado sin criterio de
equidad. Los actos de expropiacion estan bien fundamentados y por lo tanto gozan de
presuncion de legalidad. Itero, la figura de la lesion enorme no es aplicable en estos

asuntos.

Al hecho quinto, contesto: No es cierto. La actora afirma que la empresa, sin decir cual
empresa, se ha desfasado y ha incurrido el errores. Sin embargo, la parte demandante no

determina cuales son tales yerros.

Al hecho sexto, expreso: No son hechos, son apreciaciones subjetivas del apoderado

del extremo activo de la demanda, por lo tanto no respondo.

Al hecho séptimo, contesto: Es cierto que los Decretos 465 del 2008 y 0707 del 2016
establecen los procedimientos de expropiacion. Y es desatinado juridicamente sefialar
que EDUBAR S.A. -como autoridad expropiadora— no tenia competencia para
determinar el pago de determinada actividad econémica y trasteo.

Al hecho octavo, contesto: No respondemos a estos hechos porque no tiene relacion
directa con la Resolucion enjuiciada EDU-17-0105, de fecha 2 de marzo del 2017. La
actora se refiere a las Resoluciones 1383 de fecha 7 de octubre del 2016 y 1315 del 29
de septiembre del 2015, las cuales fueron dictadas por la Secretaria de Control Urbano y
Espacio Publico del Distrito, dentro del expediente 378-2004, que nada tiene que ver con

el procedimiento de expropiacion.

Al hecho noveno, manifiesto: No es cierto que el valor indemnizatorio ordenado por
EDUBAR S.A. sea exiguo o ridiculo, ya que el monto fue determinado a través de un

peritaje de avallo oficial. Al sefialar la demandante, este numeral, la actuacion de la
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Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico, nada respondemos por cuanto esta

dependencia es ajena al procedimiento de expropiacion.

Al hecho décimo, respondo: No me consta el dialogo entre la actora ESPERANZA
GELVES RODRIGUEZ. Y acerca de la Resolucion sorpresiva emitida por la Secretaria de
Control Urbano y Espacio Publico, tales hechos son ajenos a la demanda de nulidad
resarcitoria subexamine. Si bien la parte actora afirma que los hechos, relacionados con

el desalojo de planchones y embarcaciones, tienen que ver el patrimonio de la empresa

TRANSFLUCAR S.A., esta persona juridica no es extremo activo de la demanda.

Al hecho undécimo, contesto: No es cierto que existan fundamentos para que
prosperen las suplicas de la demanda reconociendo dafio emergente y lucro cesante. Es
claro que el dafio emergente lo constituye en pago del valor del inmueble expropiado,
empero, el lucro cesante futuro —que se le pretende adjudicar a la persona juridica
TRANSFULCAR S.A— no es procedente en la presente Litis por cuanto esta persona no
es sujeto procesal en este este asunto. La Unica actora es ESPERANZA GELVES

RODRIGUEZ, quien esta actuando en nombre propio.

Al hecho duodécimo, contesto: No me consta acerca de la correccién de las medidas y
linderos del inmueble expropiado, la cual se realizd con fundamento en la escritura

plblica No. 506 de la Notaria 11 de Barranquilla.

Al hecho ‘décimo tercero, contesto: Es cierto que la parte convocante en el tramite dela
conciliacion extrajudicial fue la sefiora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ.

Il.- CUANTO A LAS PRETENSIONES:

De la misma manera, me opongo rotundamente a la prosperidad de las pretensiones de
la demanda impetrada contra el DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL y PORTUARIO DE
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BARRANQUILLA, y la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y
LA REGION CARIBE, EDUBAR, ya que no tienen vocacién de prosperidad por las
razones expresadas en los fundamentos de la defensa, pues, por un lado el medio de
control estad caducado; y por otro lado, la demanda es inepta por no haber sido
demandados todos los actos administrativos; también es sustanciaimente por falta de los
requisitos formales; y por existir incapacidad del demandante para reclamar perjuicios
materiales a titulo de lucro cesante a favor de la persona juridica TRANSPORTADORA
FLUVIAL DEL CARIBE, TRANSFULCAR.

|Il.- EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS DE LA DEFENSA:

Siendo una demanda inepta, resulta inane profundizar juridicamente acerca de los hechos

y pretensiones de la demanda subexamine.

El acto administrativo complejo, integrado por las resoluciones EDU-17-0103 y EDU-17-

0241, corresponde a la expropiacion administrativa que ordend la demandada EMPRESA

DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE, EDUBAR

S.A., con respecto al inmueble ubicado en la calle 9 No. 46C-39, sector Barlovento de
%« Barranquilla.

Es importante resaltar que la referida expropiacion se realizd dentro del programa
RENOVACION DEL SECTOR DE BARLOVENTO, con fundamento en el Acuerdo 005, de
fecha 5 de junio del 2008, expedido por el Concejo distrital, a través del cual la
corporacion edilicia le otorgd competencia al Alcalde de Barranquilla para declarar las
condiciones de urgencia que autorizan la procedencia de la expropiacién por via
administrativa. De la misma manera la decision de expropiacion del inmueble de
propiedad de la actora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ tiene su apoyo en el articulo
64 de la ley 388 de 1997.
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Resulta desacertado sefialar en el Iibe»lo demandatorio que el valor de la indemnizacion,
decretada a favor de la sefiora GELVES RODRIGUEZ, es exiguo, pues, el avalio
consignado en la Resolucion EDU-17-0105 fue realizado por la Corporacion LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA, y el procedimiento hecho por el perito asignado
ENRIQUE ROCA NAVARRO esta ajustado a los parametros establecidos en el Decreto
1420 de 1998 y Resolucién 620 del mismo afio.

No se avizora, sefior Magistrado, la configuracion de una causal de nulidad que invalide el
@W acto de expropiacion, tanto es asi que en la parte actora no desarrolla, en el concepto de
violacién, por qué razones legales debe ser invalidado, si por falsa motivacion, por
desviacion de poder, por falta de competencia, por desconocimiento del derecho de

audiencia y defensa, o por haber sido proferido en forma irregular.

De la misma manera, la actora desatendié lo previsto en el articulo 71, numeral 2, de la
ley 388 de 1997, ya que en el texto de la demanda no allegé la prueba de haber recibido

los valores o si los mismos fueron consignados por la demandada a 6rdenes del Tribunal.

Siendo innegable la infructuosidad de las suplicas, el DISTRITO DE BARRANQUILLA

espera que el sefior Magistrado comparta integramente todas las consideraciones

esbozadas en la presente contestacion.

V.- EN CUANTO A LAS PRUEBAS:

En esta oportunidad me permito solicitarle al respetado juez la practica de las siguientes

pruebas:

V.- SOLICITUD DE PRUEBAS:

En esta oportunidad no haremos solicitudes probatorias.
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VI.- PRUEBAS QUE SE APORTAN:

A la presente contestacion aporto las siguientes pruebas:

6.1.- Fotocopia de la Resolucion EDU-17-0241, de fecha 10 de mayo del 2017, a traves
de la cual se resolvié la reposicion incoada contra el acto de expropiacion EDU-17-0105,
adiado 2 de marzo del 2017.

6.2.- Fotocopia de la constancia de firmeza de la Resolucion EDU-17-0105, firmada por el
Director Juridico de EDUBAR S.A. Dr. ALVARO BOLANO HIGGINS, a través de la cual
se acredita que el acto de expropiacion administrativa del inmueble de propiedad de la
demandante ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ es complejo, ya que contra la decision
inicial fue interpuesto recurso de reposicion y éste fue resuelto mediante resolucion EDU-
17-0241.

VIl.- DE LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS:

Al sefior Juez, le pido que al momento de proferir la correspondiente sentencia declare

probada las siguientes excepciones:

7.1.- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR NO DEMANDAR TODOS LOS ACTOS
INTEGRANTES DEL ACTO COMPLEJO. Le pido al sefior Magistrado declarar probada
esta excepcion en razon a que la decision de expropiacion relacionada con el predio
identificado con la matricula inmobiliaria 040-74733 y situado en la calle 9 No. 46C-39, en
el barrio Barlovento, de propiedad de la actora, corresponde a un acto complejo integrado

por las siguientes resoluciones:
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1.- Resolucién EDU-17-0105, de fecha 2 de marzo del 2017, a través de la cual se ordend
la expropiacion del inmueble de propiedad de la actora ESPERANZA GELVES
RODRIGUEZ, y se dispuso el pago de $342.943.200.00 como valor del precio

indemnizatorio.

2.- Resolucion EDU-18-0241, de fecha 10 de mayo del 2017, en virtud de la cual se

resolvio la reposicion incoada contra el acto de expropiacion EDU-17-0105 por parte de Ia
sefiora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ.

La actora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, a través de apoderado, se limitdo a
demandar solamente la nulidad de la Resolucién EDU-17-0105, de fecha 2 de marzo del
2017, cuyo acto administrativo, se recuerda, dispuso la expropiacién administrativa del
inmueble ubicado en la calle 9 No. 46C-39, en el barrio Barlovento de esta ciudad, méas
no la que resolvié el recurso de reposicion incoado, muy a pesar de que el articulo 163 del
CPACA impone que “...CUANDO SE PRETENDA LA NULIDAD DE UN ACTO
ADMINISTRATIVO ESTE SE DEBE INDIVIDUALIZAR CON TODA PRECISION. SI EL
ACTO FUE OBJETO DE RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION SE ENTENDERAN
DEMANDADOS LOS ACTOS QUE LOS RESOLVIERON...".

Conforme al ordenamiento sefialado y teniendo en cuenta que el acto complejo expedido
por la demandada EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA
REGION CARIBE, EDUBAR, esta integrado por dos (2) resoluciones, tal situacion
obligaba al extremo activo de la litis impugnar de la misma manera el acto que resolvio las
inconformidades juridicas expuestas por via de reposicion, empero, como ello no ocurrié

asi, la demanda resulta sustantivamente inepta.

Sobre el particular el Consejo de Estado! ha indicado:

1 CONSEJO DE ESTADO - SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO - SECCION SEGUNDA -
SUBSECCION "B" - Consejero ponente: VICTOR HERNANDO ALVARADO ARDILA - Bogota, D.C., veintiséis
(26) de agosto de dos mil diez (2010) - Radicaciéon nimero: 05001-23-31-000-2000-02783-01(0283-08).
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(1) Del acto complejo

(.m)

Al respecto, debe precisarse que la Jurisprudencia de esta Corporacion ha
entendido que el acto complejo es aquél que requiere para su formacion la
reunion de varias voluntades de la Administracion, ya sea de una misma
entidad o de varias entidades, caracterizadas por la unidad de contenido y fin,
de tal forma que los actos individualmente considerados no tienen vida

juridica propia?.

La consecuencia procesal que emana de la definicion del acto complejo es
que deba ser demandado en su integridad y sélo hasta que se encuentre
perfeccionado con la exteriorizacion de todas las voluntades requeridas. Al
respecto, en sentencia de 9 de noviembre de 1998, la Sala Plena de lo

Contencioso Administrativo de esta Corporacion?, sostuvo:

‘Aparece claramente expresado por la Sala Plena, que es inexistente el
acto administrativo, cuando siendo complejo, carece de la actuacion de
uno cualquiera de los érganos llamados a intervenir en su produccion; y
que un acto de tal tipo sélo puede ser acusado o juzgado en su
integridad, en tanto las distintas manifestaciones de voluntad que
acuden a su formacién devienen en un acto tnico, sin que ellas tengan

existencia juridica separada e independiente. Contrario sensu, no es

2 Al respecto ver, entre otras, la Sentencia del Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso
Administrativo, Seccién Segunda, Subseccion B; de 6 de agosto de 2009; con ponencia de
quien lo hace en el presente asunto; radicado 1267-2007; actor: Luis Alberto Ramirez Pabon.
8 C. P. doctor: Juan Alberto Polo Figueroa, Actor: SINTRACUEMPONAL, Radicacion nimero:
S-680.
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admisible acusar y juzgar sélo una de las actuaciones de los 6rganos
que participan en su creacion. En consecuencia, emerge de forma
indiscutible la consiguiente imposibilidad de atender la demanda de
nulidad de una actuacion administrativa en la que apenas se ha
manifestado una de las dos voluntades que debian intervenir, por
cuanto carece de objeto al estar referida a un acto administrativo que
aun no existe. Lo que corresponde a la jurisdiccion contencioso
administrativa en tal caso es la inhibicion, por simple sustraccién de

materia’.

Bajo los anteriores argumentos y las pruebas obrantes en la presente actuacion el
DISTRITO DE BARRANQUILLA espera que el sefior Magistrado declare probada la

presente excepcion y de por terminado el proceso.

7.2.- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES.
Respetado Magistrado, frente a este asunto, de igual forma, le pido a usted declarar

probada la presente excepcion por estas razones:

La sefiora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ present6 el dia 31 de octubre del 2017 la
demanda de nulidad y restablecimiento del derecho en aras de obtener la nulidad de la
Resolucién EDU-17-0105, de fecha 2 de marzo del 2017, emitida por la demandada
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y DE LA REGION
CARIBE, EDUBAR S.A., a través de la cual se decret6 la expropiacion del inmueble de su

propiedad.

No obstante, entre los anexos de la demanda figura una constancia, de fecha 30 de
octubre del 2017, de la Procuraduria 117 Judicial |l para Asuntos Administrativos, en la
cual el titular de ese despacho manifiesta que en desarrollo del tramite de la conciliacion

extrajudicial se da por agotado el requisito de procedibilidad con respecto a la resolucion
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EDU-17-QIOS de fecha 2 de marzo del 2017, proferida por la convocada EDUBAR S.A.
Es decir, la sefiora GELVES RODRIGUEZ promovié la referida conciliacion en aras de
obtener —por via de conciliacion prejudicial— la nulitacion del mentado acto

administrativo.

Es evidente, sefior Magistrado, que el requisito de procedibilidad se agot6 con respecto a
un acto administrativo diferente al demandado, ya que -como se desprende de las
pretensiones de la demanda— el medio de control de nulidad y restablecimiento del
derecho subexamine se promovi6 para obtener la nulitacion de la Resolucion EDU-17-
0105, de lo cual se infiere que la demandante desatendié las previsiones contenidas en el
articulo 161 del CPACA que reza “cuando los asuntos sean conciliables, el tramite de la
conciliacion extrajudicial construira requisito de procedibilidad de toda demanda en que se
formulen pretensiones relativas a nulidad y restablecimiento del derecho...”; y de la
misma manera transgredié lo dispuesto en el articulo 80 de la ley 446 de 1.998, que
modifico el articulo 61 de la ley 23 de 1991; el articulo 2 del Decreto 2511 de 1.998; lo
normado en el canon 42A de la ley 270 de 1996, el cual fue adicionado por el articulo 13
de la Ley 1285 de 1009, asi como lo sefialado en el articulo 2 y s.s. del decreto 1716 del
2010.

Frente a esa incontrovertible realidad procesal, el Tribunal debe declarar probado este
hecho exceptivo, ya que no hay duda que la conciliacion extrajudicial verso sobre un acto
administrativo diferente al demandado. Basta leer, de igual forma, el acta de la audiencia
desarrollada el dia 30 de octubre del 2017, elaborada por la Procuraduria 117 Judicial
para Asuntos Administrativos, para compendiar que dicho requisito se agoté con respecto
a la Resolucion EDU-17-QIOS, y frente a este hecho el apoderado de la actora Dr. JULIO
MENDOZA BULA aval6 todo lo que se desarroll6 en dicha diligencia.

Existiendo una demanda sustancialmente inepta, al sefior Magistrado le pido declarar

probada esta excepcion, dando por terminado el proceso.
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7.3.- INEPTITUD DE LA DEMANDA POR INDEBIDA REPRESENTACION DEL
DEMANDANTE POR INSUFICIENCIA DE PODER. De analoga manera al Tribunal le
pido respetuosamente declarar probada la presente excepcion por cuanto existen pruebas
dentro del paginario que permite inferir que la demanda también es sustancialmente

inepta por existir indebida representacion del demandante por insuficiencia de poder.

La demanda fue ejercida con base en el poder especial que otorgd la sefiora
ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ al Dr. JULIO MENDOZA BULA, en su condicion de
propietaria del inmueble expropiado ubicado en la calle 9 No. 46C-39, barrio Barlovento

de esta ciudad, con matricula inmobiliaria 040-74733.

No obstante, en las pretensiones de la demanda se pide la nulidad de la Resolucién EDU-
17-0105, emitida por EDUBAR, por desconocer el derecho a la propiedad y violar el area
real de la edificacion donde funciona la sede social de la empresa TRANSFULCAR S.A,;
y de la misma manera se le solicita al Tribunal que se condene EDUBAR S.A. a pagar
DANO EMERGENTE y LUCRO CESANTE en la suma de $1.349.054.894.00 conforme se

expuso en los hechos de la demanda.

Luego, en el numeral 11 de los hechos, la actora manifiesta que $832.314.000.00
corresponde a daiio emergente (valor del inmueble) y $474.740.894.00 se relacionan con
el dinero que se necesita para que la empresa TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL
CARIBE, TRANSFULCAR, funcione en un inmueble adecuado.

La mencionada persona juridica esta indebidamente representada, ya que la sefiora
ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ no otorgd poder para que se reclamen perjuicios a
titulo de lucro cesante a favor de TRANSFULCAR, sino que el mandato se circunscribi6
para que se ejerciera el medio de control en su condicion de propietaria del inmueble

expropiado.
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7.4.- INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD POR DEMANDA TEMERARIA CONTRA
EL DISTRITO.- Al sefior Magistrado le pido declarar probada la presente excepcion en
consideracion a que la demanda subexamine fue ejercida temerariamente contra el
DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, ya que la
actora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ so6lo pidi6 en las pretensiones de la demanda
condenar, por via de restablecimiento del derecho, a la EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE, EDUBAR S.A., mas no a la
entidad distrital que represento.

Conforme a los términos de las suplicas de la demanda, la corporacion no puede emitir
ninguna declaratoria de condena contra el Distrito, ya que es palmario que en la
pretension segunda la actora sélo pide que “se ordene el restablecimiento del derecho...
para lo cual se condene a la demandada EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE, EDUBAR S.A

No podemos olvidar que la jurisdiccion administrativa es rogada y solo los jueces, al fallar,

deben actuar conforme a lo pedido por las partes.

La presentacion de la demanda en debida forma —lo ha sostenido el Consejo de estado—
es una carga procesal que recae en el demandante y por ello le corresponde soportar las
consecuencias de los defectos que ella contenga, puesto que no puede el juez, sin
atentar contra el principio de congruencia, proceder a modificar lo pedido. La decision del
juez, afade la alta corporacion, debe resultar arménica, consonante y concordante con
los hechos y las pretensiones formuladas en la demanda, por lo tanto el juez debe
pronunciarse con fundamento en las pretensiones expresamente planteadas en la
demanda y los hechos descritos en la misma, debiendo existir una adecuacion o perfecta

simetria entre lo pedido y lo resuelto.
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7.5.- INEXISTENCIA DE CAUSALES DE NULIDAD. Al respetado pretor le pido declarar
probada esta excepcidn por cuanto no se necesita hacer ingentes esfuerzos para concluir
que en torno del acto demandado, la Resolucién EDU-17-0105, no existe la configuracion

de una causal de nulidad que lo invalide.

Incluso, la parte actora no expone en la demanda, en el capitulo de concepto de violacion,
cual es la causal por la cual el acto enjuiciado debia ser sacado del ordenamiento juridico.

Solamente se limité a decir que la demandada EDUBAR S.A. desconocio el derecho a la

propiedad, desatendiendo las previsiones contenidas en el articulo 71, numeral 6, de la
ley 388 de 1997, a través de las cuales el legislador impone que en este tipo de

demandadas solamente se puede controvertir o relativo al precio indemnizatorio.-

La resolucion EDU-17-0105 fue proferida en desarrollo del procedimiento de expropiacion
administrativa dentro del programa de renovacion urbana denominado RENOVACION
DEL SECTOR DE BARLOVENTO, con fundamento en lo previsto en la ley 9 de 1989, ley
388 de 1997, y el Decreto distrital 400 del 5 de abril del 2013, con observancia al debido

proceso.

é%/ Viil.- OBJECION DICTAMEN PERICIAL:

Al compas de lo previsto en el articulo 220 del CPACA, me permito objetar el dictamen
pericial allegado por la demandante y elaborado por el Arquitecto ENRIQUE JIMENEZ
SARTA, de fecha 27 de marzo del 2017, con el cual se pretende demostrar un valor
distinto, mucho mayor, del inmueble expropiado, de propiedad de la actora ESPERANZA
GELVES RODRIFGUEZ.

Las razones de la objecion son las siguientes:
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Perito no esté registrado ni autorizado por una lonja: El articulo 12 del Decreto 1420

de 1998 prevé que los peritos —para realizar avalios de inmuebles— deben estar
registrados y autorizados por una lonja de propiedad raiz en el distrito donde se encuentre
el inmueble. En este caso, el perito violentd el debido proceso por cuanto, segun lo
manifiesta en el dictamen, el referido profesional de la Arquitectura solo est4 inscrito en el
Registro Nacional de Avaluadores, que no se asimila a una lonja. Por no estar registrado
y autorizado para elaborar el dictamen aportado a la demanda subexamine, éste debe

tenerse como inexistente.

La Corte Constitucional ha sentenciado, frente a la exigencia contemplada en el articulo
12 del Decreto 1420 de 1998, que la finalidad del aludido precepto es buscar el
aprovechamiento, en beneficio del interés publico, la experiencia y el reconocido prestigio

de las lonjas como indice demostrativo de la aptitud del avaluador.

Falta de desarrollo de las técnicas valuatorias y metodologia. Violaciéon de las
normas en que debié fundarse el dictamen: De igual manera, el perito ENRIQUE
JIMENEZ SARTA elabor6 el dictamen sin aplicar correctamente las técnicas valuatorias o
la metodologia especial que se debe tener presente cuando se trata de un avallio

% comercial de un bien inmueble.

Por efectos de lo dispuesto en el articulo 8 de la ley 153 de 1887¢, el perito debié darle
aplicabilidad a lo previsto en el articulo 20 del Decreto 1420 de 1998, que trata sobre los

parametros y criterios que se deben tener en cuenta para la elaboracion de los aval(ios.

El informe pericial carece de desarrollo adecuado del método utilizado para establecer el
valor del inmueble. Pues, dichos métodos estan consignados en la Resolucion 620 de
1998 del IGAC, articulos 10 y subsiguientes, y son indispensables para que a través de la

técnica valuatoria se establezca el valor comercial del inmueble, empero, el perito
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solamente sefala que “se utilizo el método comparativo o de valor de valor de mercado”

pero desatiende lo dispuesto en los articulo 1 y 10 de la Resolucion 620 de 1998 del

IGAC, que prevé lo siguiente:

“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes

y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones

deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a

la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para
la realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas y/o

transacciones, es_necesario que en la presentacion del avaldo se

haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo |a

informacién y la fecha de publicacion, ademas de otros factores

que permitan su identificacion posterior”.

Al observar el dictamen aportado por la demandante, el perito JIMENEZ SARTA no indica
de manera explicita y concreta cuéles fueron las ofertas y transacciones recientes que le
sirvieron de base para determinar el valor comercial del bien, y de la misma manera

tampoco hizo mencién de los bienes inmuebles con los que realiz6 la comparacion.

Si el perito optd por el método de comparacién o de mercado, €l debid cefiirse a las
normas que regulan la materia, principalmente plasmar en su concepto la informacion de
las ofertas y/o transacciones que utilizd de base para arribar a la conclusiéon de que el
valor del inmueble es de $832.314.000.00.

4.-1Ley 153 de 18817, art. 8. “Cuando no haya ley exactamente aplicable al caso controvertido, se
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Por haber desatendido el ordenamiento que regula los requisitos sefialados para los
avaluadores, previstos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de
1998 del IGAC, el dictamen elaborado por el perito ENRIQUE JIMENEZ no debe ser
tenido en cuenta por el sefior Magistrado. Sus conclusiones son productos de
apreciaciones subjetivas que desatienden el debido proceso, comenzando con la
conculcacion del articulo 219 del CPACA que le impone la obligacion de sefialar en el
informe las razones técnicas que sustenten su afirmacion en torno del justiprecio técnico y

el método utilizado.

Debemos recordar que la sola designacion de una persona como perito no la convierte
como tal, se requieren de amplios conocimientos y una dilatada experiencia en la

actividad que se presume domina.

El peritaje cuestionado nunca debe ser acogido en razon de la inidoneidad del perito, ya
que si la prueba pericial procede cuando se requieren conocimientos especiales
cientificos, entre otros, es de Idgica que un peritazgo emitido por quien no cuenta con los
conocimientos suficientes, no debe ser acogido, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 232 del C.G.P, ya que en todo dictamen se tendra en cuenta “/a solidez, claridad,

exhaustividad, precision y calidad de sus fundamentos...”.

Tal exigencia obedece justamente a que la idoneidad y la experiencia del perito cuentan
en la confiabilidad de su dictamen, pues, ambos conceptos son factores determinantes en
la prueba técnica y cuando no se tienen es claro que el dictamen carece de valor

probatorio.

El perito, como lo ha sostenido la doctrina y la jurisprudencia, no solo debe estar

convencido de lo que afirma, sino que tiene que convencer a los demas.

aplicarén las leyes que regulen casos o materias semejantes”.
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IX.- DE LA SOLICITUD DE SUSPENSION PROVISIONAL.:

Desde ya le pido a la corporacion no darle tramite procesal de la solicitud de suspension
provisional de la Resolucién de expropiacion enjuiciada EDU-17-0105, proferida por la
accionada EDUBAR S.A., en razén que el articulo 71 de la Ley 388 de 1997 prohibe
categéricamente que contra la decision de expropiacion “no podra solicitarse la

suspension provisional del acto que dispuso la expropiacion por via administrativa”.

Desde luego, por no tener fundamento legal, la solicitud de suspensién provisional se

muestra temeraria, como lo es el resto de la demanda.

X.- PETICION DE CONDENA EN COSTAS:

En virtud de lo previsto en el articulo 365 del Codigo general del Proceso, al sefior
Magistrado le solicito respetuosamente condenar en costas a la demandante

ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, en el evento en que resuelva desfavorablemente a
la actora las excepciones previas invocadas por el DISTRITO DE BARRANQUILLA.

Xl.- NOTIFICACIONES:

El suscrito recibira notificaciones en la calle 39 No. 43-123, piso 7, oficina F-7, de esta

ciudad.-

De usted, con todo comedimiento,

SE LUIS HERRERA GOMEZ
c.c. 8.723.155 de Barranquilla
T.P. No. 81.051 del C.S. de la J.

Edif. Parqueadero Las Flores
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El Gerente General de la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regi6n Caribe,
EDUBAR S.A. en gjercicio de sus funciones legales y estatutarias, y Jas conferidas por el
Acuerdo 005 del 5 de Junio del 2008, el Decreto 400 del 5 de abril de 2013, el cual Declard

la Existencia de Condiclones de Urgencia por Razones de Utilidad Pblica e Interés Social

y el contrato Interadministrativo No. 012016001316 del 1 de marzo de 2016 y,

CONSIDERACIONES

EDUBAR S.A a través de Resolucion No. EDU ~ 17- 0105 de 02 de marzo del 2017, emitio
acto administrativo “POR LA CUAL SE DETERMINO LA EXPROPICIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SENORA ESPERANZA
GELVES RODRIGUEZ . FOLIO DE MATRICULA No 040-74733. )

Que dicha resolucion fue notificada mediante oficio de aviso No 01052 de fecha 5 de abril
de 2017, el cual fue recibido el dia 08 de-abril-del presente afio. .

Que el dia 25 de Abril de 2017, mediante oﬁcib radicado No. 1687, la sefiora ESPERANZA
GELVES RODRIGUEZ, titular del derecho de dominio del inmueble ubicado en la calle 9
No 46C — 39, presento escrito en el cual manifestaba su inconformidad sobre la Resolucion
EDU — 17 — 0105 de 02 de marzo de 2017, este escrito se le dio tramite de recurso de
reposicién Interpuesto en contra del acto administrativo proferido por EDUBAR S.A.

En cuanto a las consideraciones -que se esgrimen para atacar el acto administrativo se
pueden resaltar las siguientes: :

1. Manifest6 en su escritd absoluta extrafieza al recibir la notificacién de la resolucion
EDU-17-0105- del 02 de marzo de 2017 el cual-determinaba la expropiacidn por via
administrativa del predio de su propiedad.

Al respecto de lo manifestado, es pertinente anotar que el dia 24 enero del 2017, a traves
de comunicacion radicada en las instalaciones de EDUBAR S.A. bajo el No 0156, la
recurrente sefialo la aceptacion de una negoclacién voluntaria, la forma de pago y demds
requisitos; Lo anterior muy a pesar de que la propietaria del inmueble sefiora Esperanza
Gelves, expreso de forma escrita su aceptacion, esta tanifestacién no se concreté con la
firma de una promesa de compraventa, muy a pesar de que en innumerables ocasiones le
fue remitido tanto a su correo electrénico como al de su apoderado, la minuta de la promesa
de compraventa y contrato de transaccion.

De acuerdo con lo anterior y como quiera que el principlo de celeridad y legalidad de las
actuaciones administrativas, nos lleva obiigatoriamente a culminar el proceso de
Adquisicién Predial del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 040-74733,
EDUBAR S.A dio continuidad a la etapa de enajenacién forzosa con la expedicién de la
resolucion No EDU- 17-0105 del 02 de marzo de 2017.

2. Asimismo, manifiesta la recurrente, lo siguiente: “_..un proceso de negociacion que
ha sido demorado en razén a la absoluta negativa de reconocer los derechos que
me atafien y que reconocidos por la constitucion y la ley han sido desestimados por

i A Mn
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RESOLUCION NUMERO EDU — 17 —0241 DEL 10 DE MAYO DE 2017

“pOR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION
INTERPUESTO POR ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, CONTRA LA RESOLUCION
No. EDU 17 — 0105 DEL 02 DE MARZO DE 2017, POR LA CUAL SE DETERMINA LA
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD
ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ" RT- B-017
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ustedes y la proyeccién de documentos espurios, llenos de imprecisiones que lesion

flagrantemente mis intereses”. AR IOEE S e — Lo

Con relacién a lo anterior, sobre la presunta vulneracion a sus derechos, no seria cierto,

toda vez que se han seguido los lineamientos establecidos en la ley 388 del 1997,

¥

salvaguardando el debido proceso, por consiguiente el derecho a la defensa y contradiccion
de la recurrente.

De igual forma, en oficio de fecha 28 de noviembre de 2016, el cual responde un derecho
de peticién radicado en las oficinas de EDUBAR S.A, se respondio lo relacionado a las
supuestas inconsistencias de las areas del predio 040-74733 y de la construccion de la
mejora identificada con referencia catastral No 010203510004001, que aparece registrada
a nombre del sefior juan Manuel Camargo Perea, la cual sefialamos parte del mismo a
continuacién: “...luego de realizado el correspondiente estudio de titulos, el Registro
Topografico del predio identificado con el RT-B017 en el cual se estudian las escrituras
publicas, se realiza el respectivo levantamiento topogréfico y demas instrumentos que
permiten identificar plenamente el inmueble, se coligié que el inmueble tiene un ‘drea de
terreno de 337.5 Mi2 y 310.50 Mt2 de construccion, de los cuales 142, 60 Mt2 estan
construidos dentro de la linea de propiedad y 167.90 Mt2 estan construldos en un terreno
que, segtin informacién catastral, es de propiedad de la NACION M.O.P., sin embargo, al
momento de realizar el avalio comercial del predio identificado con el RT-B017, se avalub
ol terreno de su propledad v toda la construccién encontrada, mas no el terreno que es de
propiedad de la NACION M.O.P., una vez un Juez de la Republica a través de una sentencia
ejecutoriada determine que el terreno que no se tuvo én cuenta al momento del avaldo es
de su propledad, este se le reconocers, garantizando los derechos que como propietaria le
puedan pertenecer”.

3. Por ultimo resalta la recurrente que no esta de acuerdo con los factores tenidos en
cuenta como base para generar el valor del precio indemnizatorio y que para tal
efecto anexa copia del avaltio realizo por el arquitecto Enrique Jiménez Sarta.

Al respecto del avaltio anexado, se remiti6 oficio No 01366 del 02 mayo del 2017 dirigido a
la Corporacién Lonja de Propiedad Rafz de Barranquilla con el fin de que esta revisara el
avaltio presentada por la recurrente y se pronunciara al respecto del elaborado por ellos de
fecha julio 05 de 2016 y que sirvié de soporte para la expedicion de los actos administrativos
expedidos por EDUBAR S.A dentro del proceso de adquisicion predial; La Corporacion
Lonja de propiedad Ralz de Barranquilla mediante .oficio radicado en las oficinas de
EDUBAR S.A de fecha 08 de mayo del 2017, bajo el No 1930, sefialo lo siguiente:

«..Con relacidn al punto donde la recurrenite Indica que el avalué realizado Corporacién Lonja de
Propledad Raiz de Barranquilla presenta “un valor comercial de! terreno en el ‘sector inadecuado,
subjetivo v lesionador de sus derechos y para controvertir ese valor, adjunta un avalud. comercial
realizado por el arquitecto Enrigue Jiménez Sarta, con RNA 3020, donde informa que para obtener el
valor comercial del terreno, fue empleado el método de comparacién o valor del mercado) aportando
tres valores sin soportes y de sectores diferentes-como son la Cra 46C, la Cra 50 y la Via 40, y luego
procede a sumar dichos datos y saca un promedio:

La resolucién No 620 de 2008, del Igac, define, en-el articulo 1° Método de comparacion o de mercado;
“Eg Ja técnica valuatoria que busca establecgr el valor comerclol del bien, a partir del estudio de las oferta
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION .
INTERPUESTO POR ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, CONTRA LA RESOLUClON
No. EDU -17 - 0105 DEL 02 DE MARZO DE 2017, POR LA CUAL SE DETERMINA LA
EXPROPIACION POR VIA ADMINlSTRA'l‘TIVA DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD
ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ” RT- B-017
1]
- pigina3ded

o transocciones reclentes, de blenes semejantes y comparables al objeto del avalud. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser closificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor

comercial.

No se observa en el informe ninguna oferta, transacclén comparable con el predio en el estudio, tampoco
fueron clasificadas, analizadas e interpretadas. Por consiguientes los valores de terreno colocados en el
avalud suministrado, carecen de los soportes que permitan su verificacion.

Igualmente informa que el drea requerida del predio es mayor a la ofertada en el avalud, a Jo que

indicamos que el predio avaluado corresponde a fa matricula inmobiliaria No 040-74733 el cual presenta

-~ un drea de terreno de 337,50 m2, asf mismo esta entidad elabora los avaltios basados en la ficha predial
cuyo levantamiento topogrdfico es elaborado y suministrado por EDUBAR S.A. En el avalud suministrado
plasman las drea de dos predios con diferentes matriculas.

cada avalud realizado por la lonja de propledad raiz de Barranquilla en las diferentes zonas afectodas
para un proyecto requerldo, va acompafiado de una memoria descriptiva, donde se enuncion las
muestras de mercados obtenidas y su homogeneizacion respectiva que permite determinar el valor del
terreno en.el sector, ademds el avalud fue realizado ajustdndose a la metodologla aproplada de acuerdo
a lo establecldo en la resolucién No 620 de 2008 ;del IGAC.

Después de revisar la solicitud formulada por el propietario del predio de la referencia, nos ratificamos
en los valores consignados en el avalug”.

Por dltimo, es importante destacar que no podrfamos tener en cuenta un avaltio diferente
al elaborado ‘por la Corporacién Lonja de Propiedad ralz de Barranquilla, toda vez que
estariamos contrariando lo contemplado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997 el cual
reza, “Artfculo 61: El precio de adquisicién seré igual al valor comercial determinado por el
~ Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos

privados Inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes,...El valor comercial se
determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanfistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir...” (Subrayado
fuera de texto).

Por las razones expuestas en el presente acto, no es procedente modificar la Resolucién
No. EDU -~ 17- 0105 de 02 de marzo del 2017, acto administrativo “POR LA CUAL SE
DETERMINA LA EXPROPICIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE
PROPIEDAD DE LA SENORA ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ . FOLIO DE
MATRICULA No 040-74733. Por considerar que la misma se encuentra ajustada a las
normas legales establecidas dentro la ley 388 del 1997, Decreto 0465 de 2008, modificado
por el Decreto 0707 de 2016, el cual Reglamenta la Polftica de Reasentamiento aplicadas
en el Distrito de Barranquilla.

Por lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: Conﬁrmar en su integridad [a Resolucién EDU - 17- 0105 de 02 de marzo del )
2017, acto administrativo “POR LA CUAL SE DETERMINA LA EXPROPICIACION POR
VIA ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SENORA

R e I T
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RESOLUCION NUMERO EDU - 17 -0241 DEL 10 DE MAYO DE 2017

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION i
INTERPUESTO POR ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, CONTRA LA RESOLUCION
No. EDU -17 — 0105 DEL 02 DE MARZO DE 2017, POR LA CUAL SE DETERMINA LA
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD
ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ" RT- B-017

Pégina 4de 4

ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ . FOLIO DE MATRICULA No 040-74733. Del
inmueble ubicado en la calle 9 No 46¢ -39 Barrio Barlovento.

SEGUNDO: La presente Resolucién se debera notificar a la sefiora ESPERANZA GELVES
RODRIGUEZ, en los términos del articulo 66 y sigulentes del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (ley 1437 de 2011), quedando de esta
manera agotada la via gubernativa.

—~ Dada en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla a los diez (10) dias del
mes de mayo de 2017. .

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Gerente General

Realizs: W# )
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CONSTANCIA DE FIRMEZA DE LA RESOLUCION No. EDU-17-0105 Del 02 de Marzo
de 2017 “POR LA CUAL SE DETERMINA LA EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SENORA ESPERANZA
GELVES RODRIGUEZ, FOLIO DE MATRICULA ‘No. 040-74733. RT-B017”.

{
El suscrito Director Jurfdico de EDUBAR S.A., hace constar que EDUBAR S. A,, con el fin
de realizar la notificacién de la Resolucién. EDU-17-0105 Del 02 de Marzo de 2017 “POR
LA CUAL SE DETERMINA LA EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DE UN
INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LA SENORA ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ

FOLIO DE MATRICULA No. 040-74733. RT-B047", titular del inmueble ubicado en la.calle . .

9 No 46C-39 Barrio Barlovento, proyecto- RENOVACION DEL SECTOR DE
BARLOVENTO". RT- B017, envio a la propietaria del mismo, la citacién contenida en el
oficio No.00719 de fecha 09 de marzo de 2017 con el objeto de que compareciera a la
diligencia de notificacion personal. ;

Vencido el término de la notificacién personal sin que se hiciera efectiva, se procedié
acogiéndonos al procedimiento sefialado en el artfculo 69 del Cédigo de Procedimiento -
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011, a enviar a la
propletaria del inmueble, Aviso acompariado de una copia Integra del acto administrativo
mencionado, quedando surtida la notificacién por aviso, el dfa 11 de Abril de 2017, toda
vez que el aviso de acuerdo a la constancia que reposa en el expediente, fue entregada el
dia 10 de Abril de 2017.

De igual forma y estando dentro de la oportunldad legal la titular del Inmueble lnterpuso
recurso de reposicion contra la Resolucién No. EDU-17-0105 DEL 02 DE MARZO DE 2017,
el cual fue decidido en forma negativa a través de la Resolucién No. EDU-17-0241 del 10
de Mayo de 2017 ;

De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuent'a que la Resolucion No, EDU-17-0241 del
10 de Mayo de 2017, que.resolvid el recursa de reposictémlnterpuesto contra la Resolucién
EDU-17-0105 del 17 de Marzo de 2017 quedsd notificada por Aviso el dia 11 de Mayo de
2017, el Acto Administrativo EDU-17-0105 Del.02 de Marzo de 2017 “POR LA CUAL SE
DETERMINA LA EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA DE UN INMUEBLE DE
PROPIEDAD DE LA SENORA ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ. FOLIO DE
MATRICULA No. 040-74733. RT-B017de conformidad con lo establecido en el numeral
segundo (2do) del articulo 87 de la Ley 1437 de 201 1, se encuentra en firme desde el dia

~23 de Mayo de 201 7

La presente constancia se expide el dia veintitrés.(23) de Mayo de 2017.

ALVARO BOLANO HIGGI

DIRECTOR JURIDICO

Proyects: KD.P.CTRYT -
Reviss: NTL
6: BVRR
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Doctor
OSCAR WILCHES DONADO

Magistrado del Tribunal Administrativo del Atl&antico
E. S. D.

Referencia : Acciédn de Nulidad 3%
Restablecimiento del Derecho.
Actor : Esperanza Gelves Rodriguez
Demandado : Empresa de Desarrollo Urbano de
Barranquilla y la Regién Caribe
“Edubar S.A.” y Otros.
Radicacién : N° 2017-01304-00W

ASUNTO : CONTESTACION DE DEMANDA

MIGUEL, ANGEL SUAREZ GONZALEZ, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, en
mi condicién de apoderado de la doctora ANGELLY MELISSA
CRIALES ANIBAL, Representante Legal de 1la Empresa de
Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe
“EDUBAR S.A.”, segun poder que adjunto, por medio del
presente escrito me permito dar contestacién a la demanda
presentada por la sefilora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ a

través de apoderado judicial, de la siguiente manera:

EXPOSICION DETALLADA Y PRECISA SOBRE LOS HECHOS

DE LA DEMANDA:

Conforme lo establece el numeral segundo del articulo 175
del C.P.A.C.A, en cuanto a los hechos me permito exponer

lo siguiente:

AL PRIMER HECHO: Mi poderdante manifiesta que es parcialmente

cierto, que inicialmente Edubar profirié la Resolucién EDU-16-
Pag. 1
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0127 de fecha 23 de agosto del 2016 por medio de 1la cual se
determina la Adquisicién de un inmueble por el procedimiento de
Expropiacién Administrativa y se formula una oferta de compra, la
cual fue notificada personalmente a la sefiora ESPERANZA GELVES.
Posteriormente Edubar atendiendo el principio de celeridad vy
legalidad de 1las actuaciones administrativas, Yy ante la
obligatoriedad de culminar el proceso de Adquisicién Predial del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria N° 040-74733, dio
continuidad a la etapa de enajenacién forzosa con la expedicidén de

la resolucién N° EDU- 17-0105 del 02 de marzo de 2017.

Por otro lado, los factores econémicos a que hace referencia el
apoderado judicial de 1la demandante, Edubar, inicialmente le
solicito mediante oficio APR abril 05 de 2016 los documentos
requeridos para el peritaje de la actividad econémica, los cuales
fueron presentado en las instalaciones de Edubar con radicado N°
2446 del 05 de octubre del 2016, y remitidos a 1la Corporacién
Lonja Propiedad de Barranquilla para que elaboraran el peritaje el
cual fue enviado por la misma entidad el dia 26 de enero del 2017
arrojando un valor de $10.849.166.00, lo cual se liquidan con base
a la utilidad mensual que el comerciante da a conocer en sus

estados financieros.

AL SEGUNDO HECHO: Mi poderdante manifiesta que es cierto que
Edubar expidié la resolucién de oferta namero EDU-16-0127 de fecha
agosto 23 de 2016, dirigida a la sefora ESPERANZA GELVES
RODRIGUEZ. También expresa mi poderdante que es pertinente agregar
que la sefiora GELVES no es titular de todo el lote de terreno que
OCcupa en la actualidad, ya que segun la Escritura Piblica N° 0298
de 14 de Abril de 1986 de la Notaria Sexta (6°) de Barranquilla y
el RT-B017, el A&rea de terreno del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria N° 040-74733 es de 337,50 Mt2, el

area de construccién es de 142,60 Mt2. De igual se encontré que
Pag. 2
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c

existen 167,90 Mt2 de construccién que se encuentran de acuerdo a
la informacién catastral, construidos sobre un terreno de
propiedad de la NACION M.O0.P y con referencia catastral No.
010203510005000, pero que no existe linea divisoria entre la
construccién dentro de los linderos de propiedad establecidos en
la Escritura Publica N° 0298 de 14 de abril de 1986 de la Notaria
Sexta (6°) de Barranquilla y la construccién en terreno de la
NACION M.O.P.

AL TERCERO HECHO: Mi poderdante manifiesta que en virtud que las
construcciones son indivisibles, Edubar procedié a incluir en la
oferta de compra a la propietaria del predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria N° 040-74733 toda el 4&rea de
construccién encontrada en terreno y plasmada en el RT-B017, es
decir, 310,50 Mt2. y a la espera que un Juez de la Republica a
través de una sentencia ejecutoriada determine gue el terreno que
no se tuvo en cuenta al momento del avalto es de su propiedad,
este se le reconocerd, garantizando 1los derechos que como

propietaria le puedan pertenecer.

Que no es cierto que los peritos de la Lonja Propiedad Raiz, no
estén calificados y no sean idéneas para el trabajo encomendado y

si estdn debidamente inscritos en el RNA.

Por dltimo, mi poderdante manifiesta que de igual forma se

reconocié una actividad econémica a favor del sefior CARLOS GELVES.

AL CUARTO Y QUINTO HECHO: Mi poderdante manifiesta que no es un
hecho sino una apreciacién subjetiva del apoderado judicial al
buscar que usted incurra en un error que hubo una desigualdad vy
lesién enorme en el avalio de la lonja y la resolucién expedida
por Edubar, cuando cada caso o expropiacién son diferentes, si

bien hace referencia a inmuebles colindante cada expropiacién es
P4g. 3



diferente en el tiempo, en las obras civiles, &rea del inmueble
etc. También manifiesta mi poderdante, que durante todo el
procedimiento administrativo se han seguido los lineamientos
establecidos en la ley 388 del 1997, salvaguardando el debido
proceso, por consiguiente el derecho a la defensa y contradiccién

de la recurrente.

AL SEXTO HECHO: Mi poderdante manifiesta que no es un hecho sino
una apreciacién subjetiva del apoderado judicial con relacién a
como se deben cancelar las indemnizaciones teniendo en cuenta el

lucro cesante y dafio emergente.

AL SEPTIMO HECHO: Mi poderdante manifiesta que no es un hecho sino
una apreciacién subjetiva del apoderado judicial con relacién a
los decretos nimeros 465 de 2008 y 0707 de 2016 que establecen los

lineamientos para el cadlculo del reconocimiento econdémico.

AL OCTAVO Y NOVENO HECHO: Mi poderdante manifiesta que no le
consta lo anterior que hace referencia a una actuacién
administrativa tramitada entre la demandante y la Secretaria de
Control Urbano y NO Edubar, buscando con ello confundirlo;
ademas, que lo planteado en ello no hace parte o incide con la
resolucién N° EDU- 17-0105 del 02 de marzo de 2017, aqui a tacada
que si fue proferida por Edubar. Asimismo, manifiesta que frente a
Actos Administrativos emitidos por entidades distintas, cabe
resaltar que Edubar no es el érgano competente para responder o
dar tramites a las inconformidades que se presenten frente a los

mismos.

AL DECIMO HECHO: Mi poderdante manifiesta que la primera parte es
cierta que Edubar adelanto férmulas de arreglo amigable con la
demandante; que es pertinente anotar que el dia 24 enero del 2017,

a través de comunicacién radicada en las instalaciones de Edubar
Pag. 4
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bajo el N° 0156, la recurrente sefalo la aceptacién de una
negociacién voluntaria, la forma de pago y demas requisitos; muy a
pesar de que la propietaria del inmueble sefiora ESPERANZA GELVES,
expreso de forma escrita su aceptacién, esta manifestacién no se
concreté con la firma de una promesa de compraventa, muy a pesar
de que en innumerables ocasiones le fue remitido tanto a Su correo
electrénico como al de su apoderado, la minuta de la promesa de

compraventa y contrato de transaccién.

En cuanto a 1 asegunda parte manifiesta mi poderdante que el
apoderado judicial de 1la demandante insiste como en el hecho
anterior en plantear una controversia de una actuacién
administrativa tramitada entre la demandante Yy la Secretaria de
Control Urbano y NO Edubar.

AL DECIMO PRIMERO HECHO: Mi poderdante manifiesta que no es un
hecho sino una apreciacién subjetiva del apoderado judicial con
relacién al peritaje privado que hizo la sefiora ESPERANZA GELVES a
través del arquitecto ENRIQUE JIMENEZ SARTA, perito el cual NO

quedo legalmente reconocido.

AL DECIMO SEGUNDO HECHO: Mi poderdante manifiesta que con relacién
a la primera parte la escritura publica numero 506 de fecha junio
8 de 2017, expedida por la Notaria Once (11°) del Cirulo de
Barranquilla, esta es posterior a 1la expedicién de la resolucién
numero EDU- 17-0105 del 02 de marzo de 2017.

Con relacién a la segunda parte, mi poderdante reitera, que en lo
relativo a 1los reconocimientos econémicos otorgados a 1la
convocante como representante legal de la SOCIEDAD TRANSPORTADORA
FLUVIAL DEL CARIBE S.A.S, de conformidad con el Decreto 0465 del
2008 modificado por el Decreto 0707 de 2016, se le solicito
mediante oficio APR abril 05 de 2016 los documentos requeridos

para el peritaje de la Actividad econdémica, los cuales fueron
Pag. 5
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presentado en las instalaciones de Edubar S.A. con radicado N°
2446 del 05 de octubre del 2016, y remitidos a la Corporacién
Lonja Propiedad de Barranguilla para que elaboraran el peritaje el
cual fue enviado por la misma entidad el dia 26 de enero del 2017
arrojando un valor de $10.849.166.00 lo cual se liquidan con base
a la wutilidad mensual que el comerciante da a conocer en sus

estados financieros.

AL DECIMO TERCERO HECHO: Mi poderdante manifiesta que es cierto
que fue convocada por la sefiora ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ ante 1la
Procuraduria Judicial 117 en la cual no hubo conciliacién, pues
Edubar asumié la postura tomada por el Comité de Conciliacién
sobre el tema de discusidén, referente a que no se podia conciliar,
por cuanto todas las actuaciones Administrativas proferidas se
realizaron bajo los lineamientos legales vigentes al momento de la

expedicién de los actos administrativos.

RAZONES DE LA DEFENSA FRENTE A LAs NORMAS VIioLapas Y CONCEPTO DE

LA VIOLACION

Seran las que se expongan en el momento oportuno con el
alegato de conclusién, una vez que se hayan recapitulado y
practicado las pruebas solicitadas por las partes

procesales.

No obstante, en espera de lo anterior, de bulto se observa
por la propia realidad y la naturaleza de las cosas, que
con la cuantia estipulada por el demandante se pretende un
enriquecimiento a costa de la administracién, sin
fundamento legal, y que por no ser estimada razonadamente
apunta a una excepcidén de fondo, como se formulara

posteriormente.

Péag. 6
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Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el
Acto Legislativo N° 1 de 1999 al referirse al derecho fundamental
que garantiza la propiedad privada y los demis derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles seflala: “Cuando de la aplicacién
de una ley expedida por motivos de utilidad pablica o interés
social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera

w

ceder al interés piblico o social”. Y mas adelante agrega: “por
motivos de wutilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podrd haber expropiacién mediante sentencia judicial e
indemnizacién previa. Esta se fijar4 consultando los intereses de
la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podrd adelantarse por via

administrativa”.

Que la Constitucién Politica de Colombia en su articulo 1°
contempla los principios fundamentales del Estado, denotando que
Colombia es un Estado Social de Derecho y que se encuentra
fundamentada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo vy
la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia

del interés general.

Que para concretar los fines del Estado e implementarlos en la
comunidad, el Estado por medio de su funcién descentralizada, debe
propugnar por la implementacién de politicas publicas que

beneficien el interés general de los administrados.

Que el articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia, sefiala
que “Son fines esenciales del Estado servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién,
facilitar la participacién de todos en las decisiones que los

afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y
Pag. 7
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cultural de la Nacién, defender 1la independencia nacional,
mantener la integridad territorial Y asegurar 1la convivencia

pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que el articulo 366 de la Constitucién Politica de Colombia sefiala
que el bienestar general y el mejoramiento de la calidad de wvida
de la poblacién, son finalidades sociales del Estado, previendo el
constituyente para tales efectos, que en los planes Y presupuestos
de la Nacién y de las entidades territoriales, el gasto publico

social tendra prioridad sobre cualquier otra asignacién.

Que en desarrollo de los preceptos y propébsitos constitucionales
antes referidos, La Ley 1551 del 2012 en su articulo 6, modificéd
el art. 3 de la ley 136 de 1.994 sobre modernizacién, organizacién
y funcionamiento de 1los municipios, la cual en su Articulo §°
previé entre otras, como funciones de los municipios las
siguientes: 1) Administrar los asuntos municipales y prestar los
servicios publicos que determine la ley. 2) Elaborar los planes de
Desarrollo Municipal... incluyendo estrategias y politicas
dirigidas al respeto y garantia de los Derechos Humanos.. 5)
Promover 1la participacién comunitaria, la cultura de derechos
humanos y el mejoramiento social y cultural de sus habitantes. 7)
Procurar la solucién de las necesidades bé&sicas insatisfechas de
los habitantes del municipio, en lo que sea de su competencia, con
especial énfasis en los nifios, las nifas, los adolescentes, las
mujeres cabeza de familia, las personas de la tercera edad, las
perscnas en condicién de discapacidad, desastres o fenémenos

peligrosos que amenacen o infieran dafio a los valores enunciados..”

Que el Capitulo VII de la ley 388 de 1997 establece el régimen de
“adquisicién de inmuebles por enajenacioén voluntaria y
expropiacién judicial” preceptuando el Articulo 58 de la misma

norma que “Para efectos de decretar su expropiacién y ademds de
Pag. 8
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los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara la
utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarlos a los siguientes fines: (..) literales "e) Ejecucién de
programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo ..k) Ejecucién de proyectos de urbanizacién y de
construccién prioritarios en los términos previstos en los planes
de ordenamiento, de acuerdo con 1lo dispuesto en la presente Ley Y%
.m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes,

etc.”

El Articulo 287 de 1la Constitucién Politica sefiala que las
entidades territoriales gozan de autonomia para la gestién de sus

intereses dentro de los limites de la Constitucién y la Ley.

En desarrollo del Articulo 64 de la Ley 388 de 1997 el Concejo
Distrital de Barranquilla, expidié el Acuerdo 010 del 10 de junio
de 2008, “Por el cual se asigna al Alcalde Mayor una competencia
para declarar las condiciones de urgencia precedentes a la
Expropiacién por via Administrativa”. Por medio de é&ste Acuerdo se
asigné competencia al Alcalde Mayor del Distrito Especial,
Industrial y Portuario para declarar la existencia de condiciones

de urgencia.

Que a través del Decreto 0465 del 25 de Julio de 2008 el Alcalde
Mayor Declaré las condiciones de Urgencia por Razones de Utilidad
Piblica e 1Interés Social que autorizan 1la procedencia de 1la
Expropiacién por Via Administrativa del derecho de propiedad vy
dem&s derechos reales para aquellos proyectos que correspondan a
los descritos en el articulo 63 de la Ley 388 de 1997 y reglamentd

la Politica de Reasentamiento.

Que la Alcaldesa Distrital, mediante el Decreto No. 400 del 5 de

abril del 2013, declaré la existencia de condiciones de urgencia
Péag. 9
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por razones de wutilidad publica e interés social, para la
adquisicién de los inmuebles requeridos para la ejecucién del
proyecto RENOVACION BARLOVENTO “MEJORAMIENTO Y AMPLIACION SECTOR
MALECON".

Que el Decreto 0404 de 2008, Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla en su Articulo 336, vigente para esa
época, hoy decreto 0212 de 2014, establece: “Concepto sobre
Reasentamiento: El Plan de Reasentamiento consiste en un conjunto
de acciones y actividades coordinadas para lograr la reubicacién
de la poblacién que debe desplazarse hacia otro sitio de la
ciudad, cercano o lejano del original, por estar asentadas en las
zonas objetos de intervencién, bien sea por alto riesgo no
mitigable, por la ejecucién de programas y proyectos de renovacién
urbana, provisién de espacios puiblicos urbanos, ejecucién de
programas y proyectos de infraestructuras vial, con el fin de
restablecerles los niveles de vida previos. Las acciones vy
actividades incluyen 1la identificacién vy evaluacién de las
condiciones técnicas, sociales, legales y econémicas de las
familias, el traslado a otro sitio de 1la ciudad que ofrezca
viviendas dignas y seguras, propendiendo por la integracién social
y econdmica que garantice el bienestar de las familias y 1la

proteccién y rehabilitacién de las zonas intervenidas”.

En virtud de lo anterior, el Distrito de Barranquilla y la Empresa
de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe EDUBAR
S.A., firmaron el Contrato Interadministrativo No. 012016001316 de
fecha 1 de marzo de 2016, con el fin de que esta dltima, adelante
para el DISTRITO, el Disefio y Ejecucién del Plan de Adquisicién
Predial y Reasentamiento, de los predios requeridos para el
proyecto RENOVACION BARLOVENTO “MEJORAMIENTO Y AMPLIACION SECTOR
MALECON”.

Pag. 10
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Por su parte, la constitucién de 1991 introdujo en el
ordenamiento juridico colombiano el fundamento
constitucional de la responsabilidad patrimonial del
Estado; pues el articulo 90 Constitucional sefiala con

claridad que el Estado:

“RESPONDERA PATRIMONIALMENTE POR LOS DANOS ANTIJURIDICOS
QUE LE SEAN IMPUTABLES CAUSADOS POR LA ACCION O LA
OMISION DE LAS AUTORIDADES PUBLICAS.”

En efecto, la norma simplemente establece dos (2) requisitos para
que opere la responsabilidad, a saber, que haya un dafo
antijuridico y que éste sea imputable a una accién u omisién de
una autoridad publica, criterios lentamente construidos por la
jurisprudencia que han recibido una expresién constitucional firme
en el articulo 90, donde la Corte Constitucional coincide entonces
con los criterios desarrollados por la Seccién Tercera del Consejo

de Estado, juez especializado en este campo.

De manera tal que, el dafio antijuridico entendido como el
perjuicio causado a una persona que no tiene la obligacién de
soportarlo, como 1lo hace ver el apoderado judicial de 1los
demandantes en el presente caso, no basta que el dafio sea
antijuridico sino que éste debe ser adem&s imputable al Estado, es
decir, debe existir un titulo que permita su atribucién a una
actuacién u omisién de una autoridad publica. Esta imputacién esta
ligada pero no se confunde con la causacién material, por cuanto a
veces, como 1lo ha establecido la doctrina y la jurisprudencia, se
produce una disociacién entre tales conceptos. Por ello, la Corte
coincide con el Consejo de Estado en que para imponer al Estado la
obligacién de reparar un dafio "es menester, que ademds de constatar
la antijuricidad del mismo, el juzgador elabore un juicio de

imputablidad que le permita encontrar un ‘titulo juridico” distinto

Pag. 11
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de la simple causalidad material que legitime la decisién; vale

decir, la “imputatio juris’ ademés de la imputatio facti.

Por ultimo, la jurisprudencia colombiana, invocando los articulos
1757 del C.C., y 167 del Cédigo General del Proceso ha sido
enfatica al afirmar que el legislador tiene establecié que incumbe
a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que
consagran el efecto juridico que ellas persiquen. El dafio debe ser
probado por quien lo sufre, so pena de que no proceda su

indemnizacién.

El articulo 1757 del Cédigo Civil que a la letra dice:

“Incumbe a las partes probar las obligaciones o su extincién
al que alega aquellas o éstas”.

En el mismo sentido, es aceptable en el derecho administrativo el
principio estudiado en el articulo 167 del Cédigo General del

Proceso que a la letra dice:

“Carga de la prueba. Incumbe a las partes probar el supuesto
de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que
ellas persiguen.”.

En conclusién, Edubar no puede cancelar un valor compensatorio por
encima del avaluo corporativo, como es el presente caso donde el
actor pretende un valor compensatorio de $1.349.054.894.00.,
cuando 1la resolucién numero EDU-17-0105 de marzo 2 de 2017

establece una compensacién econdmica de $342.943.200.0000.

DECLARACIONES Y CONDENAS

La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE

-EpuBaAR S.A.- se opone en forma contundente a las

Pag. 12
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pretensiones de la demanda; ya que lo expresado en ella no
corresponde con la realidad juridica; toda vez que la obra
piblica proyecto: “"RENOVACION BARLOVENTO “MEJORAMIENTO Y
AMPLIACION SECTOR MALECON.” A la sefiora ESPERANZA GELVES
RODRIGUEZ, se le indemnizo en total la suma de
$653.792.366.00, los cuales recibié a través de su

apoderado judicial.

La naturaleza juridica y la procedencia de la accién de
reparacién directa de los actos administrativos, regulada
por el articulo 138 del C.P.A.C.A., nos permite sefialar de
manera indubitable que no existe ningin dafio o de existir
un daflo o perjuicio al demandante este sean por accién u

omisién de mi representada Edubar.

Primera: Declarar aprobadas las siguientes excepciones de mérito:

a) No haber demandado todos los actos administrativos que
profirié Edubar sobre la expropiacién del Dbien inmueble
ubicado en la calle 9 N° 46- 39 de Barranquilla.

b) Pago oportuno de la indemnizacién

c) La excepcidén genérica y/o innominada
Segunda: De acuerdo con lo anterior, desestime las pretensiones de
la parte actora solicitadas en 1la demanda, por carecer de

fundamento facticos juridicos como mas adelante explicare.

Presento a su sefioria las siguientes excepciones, con el propésito

de hacer uso al derecho de defensa:

Pag. 13
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EXCEPCIONES :

Se proponen como excepciones que originan la ineptitud

sustantiva de la demanda, las siguientes:

1. NO HABER DEMANDADO TODOS LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS QUE
PROFIRIO EDUBAR SOBRE LA EXPROPIACION DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE 9 N° 46- 39 DE BARRANQUILLA.

Tiene su fundamento en los siguientes hechos:

El apoderado judicial de la demandante solo presenta la
nulidad de la resolucién nimeroc EDU-17-0105 de marzo 2 de
2017, ~cuando la entidad Edubar sobre el mismo tema
profiere las resoluciones numeros EDU-16-0127 de agosto 23
de 2016 y EDU-17-0241 de mayo 10 de 2017.

Atendiendo las normas procedimentales administrativas era
su obligacién demandar todos los actos administrativos vy

no lo hizo.

2. PAGO OPORTUNO DE LA INDEMNIZACION.

Tiene su fundamento en los siguientes hechos:

Luego de haberse expedido la resolucién EDU-17-0105 de
marzo 2 de 2017 en la cual se reconocen los factores
econbémicos al actor por mejoras de construccion, de
acuerdo a las pautas fijadas para ello dentro del decreto
0465 de 2008, se le cancelo en total a la seflora ESPERNZA
GELVES RODRIGUEZ la suma de $653.792.366.00, 1los <cuales

recibié a través de su apoderado judicial, descontando los

Pag. 14



EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
“EDUBAR S.A.”
» Certificado de Cé&mara de Comercio de EDUBAR S.A.
Los antecedentes administrativos de los actos
demandados, lo cuales fueron aportados en escrito por

separado.

OFICIOSA:

Sirvase oficiar a la Lonja de Propiedad Raiz de
Barranquilla, con el fin gque sustenten y ratifiquen 1los
avalios comerciales corporativos N° RT -B 017 de fecha
julio 5 de 2016, y el peritaje de actividad econémica
realizado a la empresa Transportadora Fluvial del Caribe
de fecha enero 26 de 2017, ya sea por escrito o por previa
citacién que haga su despacho, y gque sirvieron de base a

EpuBar S.A. para expedir la resolucién aqui atacada.

A LAS PRUEBAS DE LA DEMANDANTE :

Desde ahora tachamos 1la escritura publica ntmero 506 de fecha
junio 8 de 2017, expedida por la Notaria Once (11°) del Cirulo de
Barranquilla, aportado en la demanda por la parte demandante, en
razén a gque en las inspecciones judicial de restitucién de bien
fiscal de fechas noviembre 22 y diciembre 1 de 2017, se dejé claro
la existencia de dos (2) 1lotes con diferentes certificados de
matriculas de tradicién siendo uno de los lotes de propiedad del

Distrito de Barrangquilla.

Al igual que té&chanos el avalud presentado por la parte demandante
del perito arquitecto ENRIQUE JIMENEZ SARTA, por cuanto no
acredita su condicién de @perito registrado atendiendo lo

establecido en el articulo 12 del Decreto 1420 de 1998 que prevé
Pég. 16
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impuestos de ley; tal como se puede apreciar en el escrito de

antecedentes administrativos, donde se anexa dichas pruebas.

3. EXCEPCION OFICIOSA O ECUMENICA:

Tiene su fundamento en los siguientes hechos:

Le solicito a su sefioria considerar cualquier otra excepcién que

resulte probada dentro del proceso.

Esta excepcién la fundamento en lo preceptuado en lo establecido

en el articulo 306 del Cédigo de Procedimiento Civil que reza:

ART. 306 RESOLUCION SOBRE EXCEPCIONES— CUANDO EL JUEZ HALLE PROBADOS LOS
HECHOS QUE CONSTITUYEN UNA EXCEPCION, DEBERA RECONOCERLA OFICIOSAMENTE EN LA
SENTENCIA, SALVO LAS DE PRESCRIPCION, COMPENSACION Y NULIDAD RELATIVA, QUE

DEBERAN ALEGARSE EN LA CONTESTACIGN DE LA DEMANDA.

SI EL JUEZ ENCUENTRA PROBADA UNA EXCEPCION QUE CONDUZCA A RECHAZAR TODAS LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA, PODRA ABSTENERSE DE EXAMINAR LAS RESTANTES. EN
ESTE CASO, SI EL SUPERIOR CONSIDERA INFUNDADA AQUELLA EXCEPCION, RESOLVERA

SOBRE LAS OTRAS, AUNQUE QUIEN LA ALEGO NO HAYA APELADO DE LA SENTENCIA.

PRUEBAS

Sirvase tener como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES. Para que sean tenidos como prueba aporto 1los

siguientes:

» Poder otorgado por la doctora ANGELLY MELISSA CRIALES
ANIBAL, en su condicién de Representante Legal de 1la

Pag. 15



Doctor

OSCAR WILCHES DONADO
Magistrado del Tribunal Administrativo del Atléntico
E. S. D.

Referencia: Accién de Nulidad 3%
Restablecimiento del Derecho.
Actor : Esperanza Gelves Rodriguez
Demandado : Empresa de Desarrollo Urbano
de Barranquilla y la Regidn
Caribe “Edubar S.A.” y Otros.
Radicacién: N° 2017-01304-00W

ASUNTO : ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

MIGUEL ANGEL SUAREZ ‘GONZALEZ, mayor y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma,
en mi condicién de apoderado de la doctora ANGELLY
MELISSA CRIALES ANIBAL, Representante Legal de 1la
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE
“EDUBAR S.A.”, seglin poder que reposa en el
expediente, por medio del presente escrito y estando
dentro del término legal me permito anexarle la documentacién
que contiene todos los antecedentes administrativos del
presente asunto, solicitada por su despacho mediante auto de

fecha noviembre 23 de 2018, tales como:

1. Fotocopia del peritaje corporativo de fecha enero 26 de

2017 de 1la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de

Barranguilla.
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que los peritos -para realizar avaluos de inmuebles— deben estar
registrados y autorizados por una lonja de propiedad raiz en el
distrito donde se encuentre el inmueble, ademas su experticia su
se cifie a las resolucién 620 de 1998 del IGAC.

NOTIFICACIONES

® El suscrito recibe notificaciones personales en la
Secretaria de su despacho o través del correo

electrdnico migqueiangeisnarer/ddyannn. ea de esta

ciudad.

e Mi poderdante recibe notificaciones personales en 1la
%W carrera 46 N° 34 - 77, Piso 7, Edificio Fedecafe de

esta ciudad.

e La demandante en la direccién que indicada en su

demanda.

Atentamente,

Pag. 17
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10.

11.

. Constancia de los pagos realizado por Edubar en cinco

folios escritos.

Poder dado por la sefiora ESPERANZA GELVES a su apoderado

judicial con facultad para recibir.

. Poder dado por el sefior RICARDO GELVES a su apoderado

judicial con facultad para recibir.

. Fotocopia de la resolucién N° EDU-16-0127 de agosto 23 de

2016.

Fotocopia de la resolucién N° EDU-17-0073 de febrero 15 de
2017.

. Fotocopia de la resolucién N° EDU-17-0105 de marzo 2 de

2017.

. Fotocopia de la resolucién N° EDU-17-0241 de mayo de 2017.

. Fotocopia de constancia de firmeza de la resolucién N°

EDU-17-0105 de marzo 2 de 2017.

Fotocopia del avallo comercial corporativo RT B 017 de
fecha julio 5 de 2016 de la Corporacién Lonja de Propiedad

Raiz de Barranquilla.

Fotocopia del memorial avaltos sector Barlovento de
fecha mayo de 2016 de la Corporacién Lonja de Propiedad

Raiz de Barranquilla.
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12. Fotocopia de la Inspeccién judicial de restitucidén de
bien fiscal de fecha diciembre 1 de 2017, realizada por la

Inspecciédn Veinte Urbana de Policia.

13. Fotocopia de 1la Inspeccidén judicial de restitucién de
bien fiscal de fecha noviembre 22 de 2017, realizada por
la Inspeccidén Veinte Urbana de Policia.

14. Fotocopia del contrato de transaccién firmado entre
Edubar y el apoderado judicial de 1la sefiora ESPERANZA
GELVES de fecha diciembre 4 de 2017.

Lo anterior para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,wwmmw'nmmm

( ) i \
(____—————"—“"_—_,_4_/...--»...“ — -

MIGUEL ANGEL SUAREZ(GONZALEZ

C.C. N° 72.135. € Barranquilla
T.P. N° 102.273 del C. S. de la J.

Anexo: Lo enunciado en (§¢) folios escritos.
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Corporacion Lonja de Propiedad PERITAJE DE ACTIVIDAD
Rarz de Barranguiila ECONOMICA

Barrgnguilia, 26 de enero de 2017

PERITAJE DE ACTIVIDAD ECONOMICA

Establec. Cial.: TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE SAS

NIT o CC: 802.007.980-4

Direccion Calle 9 No. 46C-39

Telefono 3007930

Propietario TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE SAS

Ced. Propiet.: 802.007.980-4

Inventario de Documentos Entregado

BALANCE GENERAL A DIC 31 DE 2015 S)
P Y G. DE ENERC A DICIEMBRE 31 DE 2015 St
CAMARA DE COMERCIO 5i
CEDULA DE CONTADQR St
CEDULA DE PROPIETARIO St
DECLARACION DE RENTA , J
RUT DEL PROPIETARIO Si
TARJETA PROF. CONTADOR St

En cumplimiento de! contrato de prestacidn de servicios profesionales y de apcyo s la gestion No. EDU-074 de 2016
celebrado entre EDUBAR S.Ay la Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla y despues de una auditoria financiera basada
en:

* inspeccion fisica del negocio.

* El Balance Generaly el Estado de Resultade a 31 de Diciembre de 2015

* Verificacién de documentos soportes (facturas, inventarios histdricos), libros, registro unico
tributario, certificados y declaraciones tributarias, Certicamara, libretas de registro

{ Ventas, Compras, Gastos y demads datos), que consideramos de suma importacia para

poder dictaminar sobre el negocio en mencién.

Anexamos los siguientes documentos entregados pors el propietario:
* El Balance Generaly el Estado de Resultado a 31 de Diciernbre de 2015
* Faotocopia Cedula de Ciudadania del propietario.

¥ Fotocopia Cadula y Tarjeta Profesional Contador.
* Hoja de Trabajo perito.
Después de ia revision, analisis y evaluacion de {a informacion suministrada y obtenida en la visita, el suscrito certifica
gue fa utitidad mensual del establecimiento asciende a:

s 1.706.299 (UN MILLON SETECIENTOS SEIS AL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS M/L}

y actuaiizada ol salario minimo lege! vigente para el ano 2017 es de: S 1.953.543

(UN MILLON NOVECIENTY OS CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES PESQOS M/L)
Aplicando lo estipulado en el Decreto 0465 de Julio 25 de 2008 el valer dei Reconocimiento Econdmico e de:

M 10.111.449 \'(DIEZ MILLONES CIENTO ONCE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE

Pesosm/t) |
Atentgmente, | R e
Y\ f\; A“\} L "y ;7 (,.' f’;/ ) o / 4
N - \'\. N \‘ A ' ,’/\/\'/‘ N ..»—‘72:(,_/;_/—(; ‘5 fi:_m.
FIDELJACOBO SANTANA VICTOR FLOREZFAURIOZ -
. Director Centro de Avaldos Lonja de Prop Raiz de B/quilla

. Lonja de Propiedad Raiz de B/quillo Contedor Publico

1.P.: 139305-T

o
)

4
Cra. 39 Mo, 64 223G Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1293 < E-mnail: ingoadonjabarranguilla.com « Barranquilla - Colombia

Hiliudo u: Fedelongas @ tianza - Strirégice con: GUMH S



PR K
. -
i
Y

BN




Corporacion Lonja de Propicdad PERITAJE DE ACTIVIDAD
Raiz de Barranguilla ECONOMICA

LON3A DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA
HOJA DE TRABAJO PARA CALCULO DE UTILIDADES DE NEGOCIOS AFECTADOS
PERITAIE ECONOMICO - EDUBAR
AUDITORIA DE INGRESOS- COSTOS Y GASTOS SEGUN ACTIVIDAD

NOMBRE DEL PROPIETARIO:  TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE SAS 802.007.980

NOMBRE DEL NEGOCCIO 1 TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE SAS R
TRANSPORTE DE CARGA POR EL RIO, CANALES Y CANOS A NIVEL
OBIETO SOCIAL NACIONAL
DIRECCION : Calle 9 No. 46C-39 3007930
FECHA i 26-ene-17
CONCEPTO DE INGRESOS UNIDAD PARCIAL TOTAL
COMERCIC AL POR MENCR 14.971.583 $ 14.971.583
fs]
TOTAL INGRESOS PROMEDIO MENSUALES $ 14.971.583
CONCEPTO DE COSTOS UNIDAD PARCIAL TOTAL
COSTO DE VENTAS - 3 -

TOTAL COSTOS PROMEDIOC MENSUALES $ -
CONCEPTO DE GASTOS UNIDAD PARCIAL TOTAL
OPERACIONALES DE ADMON 6.739.956 $ 6,739,956
OPERACIONALES DE VENTAS 6.306.594 3 6.306.594
NQ OPERACIONALES 218,735 $ 218.735
5
$
$
$
s -
TOTAL GASTOS PROMEDIO MENSUALES 3 13.265.285
UTILIDAD PROMEDIO NETA OPERACIONAL MENSUAL $ 1.706.299
|EXPRESADA EN SMMLV 201% { $ 644.350 2,65
RS : ™~
5‘ L 1 o \% . L ) //:/( e ;2)\ o /
. FIDEL JACOBR §A}‘&A~A U o VICTOR FLOREZ MUNOZ
‘ Director Centro de Avaliios " Lonja de Propiedad Raiz de Bfquilia
‘Lonja de Propiedad Raiz de B/quiila * Contador Publico
; T.P.: 139305-T

b

Cra, 39 No. 64 - 239 Tels: 368 1492 - 368 1493 Fax: 344 1203 « E-mait: infoaionjabarranquifla.com o Barrangnifle - Colombia

Afibistdn I edelonfas @ Altarza fatrategicd con; SLGBE
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RANQUILLA

- 79011 B
m DEL JUZGADO O ENTIDAD -QUE‘RECIBE

EME_DE&JIBEBNQ_BWBRR

NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DEL CONSIGNANTE

LN

\UT _POL/ENTE COAC. EXPR
VALOR EN LETRAS

TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MI
DEMANDANTET N iR "RPES 05" c&i&”%}"i‘&f?

NUMERO DE OPERACION }

TITULO JUDICIAL No. -

416010003517928

"mﬁﬂjé@ P

Py

' EM?RESA 'DE. DES3
CLASE DE DEPOSITO Y CONCEP:T 0 o ~

JUDICIKLES:

LLONE-S SE'I‘EN’I‘R Y NUEVE
. NOMBRES  © DacH

CAIDIA DI_S'I"RITMJ“

QCUN E.NTO«DE IDENTIDAD No

8501020181 "

. DE_RARRANQUILLA
DEMANDADO:  PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NOMBRES nocumsmo DE IDENTIDAD No.
GELVES RODRIGUEZ .- _Eg PERANZE w225 '7‘7 969 -

PARA SU VALIDEZESTE-DOCUMENTO REQUIERE DOS FIRMASAUT, TZADAS PROTECTOGRAFOQ.. - ESTETITULO: PUEDESER CONSIGNADO! UNlCAMENTEA

GUENTA CORRIENTE O'DE AHORROS DELBENEFICIARIO. - ELBANCO:AGRARIODE COLOMBIA PAGA| ELT!TfJ!sOU CAMENTEAOUIEN ORDENEEEJUZGADO
Y _ connnmAclon

() ELECTRONICA (SAE) (O PERSONAL
NOMBRE DE QUIEN CONFIRMO:

iy Goaeg

PROTECTOR

&y

. '2 A
-],
FIRMA'Y SELLO AUTORlZADOS BANCO AGRARIO oE cowmam K §
- | J: .
‘NIT 800,037.800-8 - JUZGADO - B-FT-OA&OCT/H L ’
FQRMA DE CANCELACION
] erecTivo $ ‘ .
CHQ. GERENCIA $ No. Cheque TIPO CUENTA
= .
NOTA CREDITO i
- $ No. Cuenta AHOR CTE DTN ]
ABONO OTRO BANCO ¢ No. Cuenta . AHOR CTE BANCO

PRESCRIPCION Y/O CONSIGNACION A FONDOS COMUNES

OFICIO No.
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- EDUBARS.A

Barranquilla, 22 de enero de 2017

| cDYBAR g 2
RECIEIDG PA2A 84 E3TUDIG
NG iMPLICA ACEFTACION
Sefiores: -

E. S. M.

Ref.: aceptacién de invitacion a iniciar la negociacién voluntaria.

Cordial saludo,

A través de la presente manifiesto la intencién de iniciar un proceso de negociacion voluntaria de los
requisitos sustanciales, formas de pago y demas requisitos necesarios para llegar a un acuerdo respecto
de la compra y venta del predio Urbano a mi nombre; ubicado en la calle 9 No 46C-39, del Barrio
Barlovento con Matricula Inmobiliaria No 040-74733, con titulo de adquisicién en la Escritura Publica
No 0298del 14 de abril de 1986 y de Referencia Catastral N 01-02-035 1-0005-000, para lo cual
solicitamos remitir las minutas correspondientes para su revision.

Atentamente,

Calle 75 No 52-55. Edificio Las Palmas apto 2C tel. 3007930. Celular 3004782828 egelvesro@hotmail.com
Barranquilla —Atlantico.
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Sefores

EDUBARS.A.

ALCALDIA DE BARRANQUILLA.
E. S. D.

Ref.: Poder

P A :
ESPERANZA GELVES RODRIGUEZ, mayor de edad y vecina de esta ciudad, identificada con la
cedula de ciudadanfa No. 22.577.969, obrando en mi condicién de propietaria del inmueble,
situado en esta ciudad-en la calle 9 No. 46C-39, atentamente y de manera respetudsa, me permito
conferir poder especial y suficiente al sefior Dr, JULIO MENDOZA BULA, también mayor y de este
vecindario, abogado titulado, portador de la Cedula de ciudadanfa 8.687.903 de Barranquilla y de
la tarjeta profesional No. 19.964. del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombrey
representacién intervengé\'ante esa entidad, en todo lo concerniente a la venta del inmueble en
referencia y frente al procedimiento de Expropiacién Administrativa, que adelanta su Despacho al
igual que én lo relativo-a la oferta de compr;a"d%f‘ﬁicho inmueble.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir, sustituir este
mandato, conciliar, interponer recursos contra las resoluciones que profiera EDUBAR S.A. en
desarrollo de la adquisicién del inmueble y en el proceso de expropiacién o en el tramite y
resoluciones referentes al reconocimiento de factores econémicos, participar o intervenir en
promesa de compra-venta que deba suscribirse entre la empresa de Desarrollo Urbano de
Barranquilla y la regién Caribe, con la suscrita, oponerse, objetar e impugnar y todas las
atribuciones inherentes a la defensa de mis intereses patrimoniales.

C.C. No. 22.577.969

CC. No. 8.687.903 de Barranquilla
TP No. 19.964 del C.S. dela J.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1063 de 2015

"/
' e Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el nueve (09) de
mayt: mil diecisiete (2017), en la Notarfa Seis (6) del Circulo de Barranquilla, comparecio:

RICARDO GELVES RODRIGUEZ, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0008725019 y declaro
_que la firma.que.aparece en el presente documento es.suya.y el contenido.es cierto.

55pz6ux9ivdc ’ .

________ Firma autdgrafa -------- 09/05/2017 - 09:52:26:777 T @

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos.

de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, en el que aparecen
como partes RICARDO GELVES RODRIGUEZ y qué contiene la siguiente informacién ALCALDIA DE
BARRANQUILLA. S

RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO
Notaria seis (6) del Circulo de Barranquilla







Sefiores

EDUBAR S.A.

ALCALDIA DE BARRANQUILLA.
E. S. D.

Ref.: Poder

RICARDO GELVES RODRIGUEZ, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania No0.8.725.019, obrando en mi condicién de gerente de la Sociedad Comercial
TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE S.A.S., “TRANSFLUCAR S.A.S. “, identificada con el NIT
No. 802.007.980-4, domiciliada en esta ciudad, en la calle 9 No. 46C-39, atentamente y de manera
respetuosa, me permito conferir poder especial y suficiente al sefior Dr, JULIO MENDOZA BULA,
también mayor y de este vecindario, abogado titulado, portador de la Cedula de ciudadania
8.687.903 de Barranquilla y de la tarjeta profesional No. 19.964 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representacién intervenga ante esa entidad, en todo lo
concerniente al reconocimiento y pago del traslado de actividad econémica y trasteo (mudanza),
traslado de equipos fluviales ( Remolcadores y botes ), movimientos de equipos, ( traslado de sede

administrativa, de domicilio comercial, de personal y reubicacién etc. ) el reasentamiento a la

sociedad que legalmente represento, y frente al procedimiento de expropiacién administrativa,
que adelanta su Despacho con relacién al inmueble de la calle 9 No. 46C-39 de Barranquilla, lugar
donde funciona la empresa y direccién comercial, conforme se acredita con el certificado de la
Cémara de Comercio sobre existencia y representacién legal de dicha sociedad.

Mi apederado Ngueda ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir, sustituir este
mandato, conciliak, interponer recursos contra las resoluciones que profiera EDUBAR S.A. yen el

CC. No. 8.687.903 de Barranquilla
TP No. 19.964 del C.S. dela J.
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y TRANSPORTADORA
FLUVIAL DEL CARIBE “TRANSFLUCAR S.A.S” Y LA SENORA ESPERANZA GELVEZ
RODRIGUEZ, DENTRO DEL PROGRAMA DE RENOVACION URBANA DEL BARRIO
BARLOVENTO. RT- B017.

Py
WAMIS  LAARNED WK IREEt

Entre los suscritos a saber: Dr. JULIO MENDOZA BULA, identificada con la cédula de

ciudadania No. 8.687.903 de Barranquilla y tarjeta profesional No. 19.964 del C.S.J,

actuando como apoderado de sefiora ESPERANZA GELVEZ RODRIGUEZ con cedula de

ciudadanfa No. No. 22.577.969 Y DE LA SOCIEDAD TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL

CARIBE “TRANSFLUCAR S.A.S” NIT 802.007.980-4, conforme a poder aportado a

EDUBAR S.A en fecha 22 de mayo de 2017 con numero de radicado 2145, en relacion

con los predios identificados con referencias catastrales No. 01-02-0351-0005-000, folio de

matricula 040-74733 y 01-02-0351-0004-000 (predio fiscal), identificados con el RT- B017,

localizados en la Calle 9 No. 46C 39 y Calle 9 No.46C — 45 del Barrio Barlovento, dentro

del proyecto denominado “RENOVACION DEL SECTOR DE BARLOVENTO” y quien en

adelante se denominaran LOS BENEFICIARIOS, por una parte y por la otra, Doctora
ANGELLY MELISSA CRIALES ANIBAL, mayor de edad, vecina de Barranquilla,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 55221166, quien actua en su calidad de
Representante Legal de la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA

Y LA REGION CARIBE - EDUBAR S.A, sociedad de Economia Mixta, actuando a nombre

del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, debidamente inscrita en la

& Camara de Comercio de Barraquilla, y con NIT. No. 800.091.140-4, hemos acordado
~— suscribir el presente CONTRATO DE TRANSACCION, previo las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que el Acuerdo 005 del 5 de junio de 2008, le otorgd al Alcalde Distrital facultades para
Declarar las Condiciones de Urgencia que autorizan la procedencia de la Expropiacién Por
Via Administrativa del derecho de propiedad y demas derechos reales que recaen sobre
los inmuebles requeridos para los proyectos cuya finalidad corresponda a la descrita en el
articulo 63 de la Ley 388 de 1997.

Que el mismo acuerdo, autorizd al Alcalde Distrital para que en coricordancia con [0
establecido en la Ley 388 de 1997, celebre con la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE - EDUBAR S.A, un convenio
interadministrativo con el objeto de que ésta empresa sea la encargada de ejecutar todos
los tramites y gestiones de adquisicién de predios, expropiacion por via administrativa y
reasentamiento de las unidades sociales que se encuentren en el rea de afectacion de los
proyectos. .

Que la Alcaldesa Distrital, mediante el Decreto 400 del cinco (5) de abril de 2013, que
declaré la Existencia de Condiciones de Urgencia por razones de Utilidad Publica e interés
social determind en su articulo tercero, que la adquisicion de los inmuebles requeridos
para la ejecucion del programa de renovacion urbana del barrio Barlovénto denominado
“RENOVACION DEL SECTOR DE BARLOVENTO”, la entidad facultada es la Empresa
de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe EDUBAR S.A. :

Que de acuerdo con el Decreto citado, se declararon de utilidad publica e interés social para
el programa de renovacién urbana del barrio Barlovento denominado “RENOVACION DEL
SECTOR DE BARLOVENTO?”, los predios que se encuentran ubicados entre otras, en la
Manzana 0351 del Sector 02 de Barranquilla. :

Que con base en lo anterior, el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla y
EDUBAR S.A., suscribiefon el dia 01 de marzo de 2016, el Contrato Interadministrativo
No. 012016001316, mediante el cual EDUBAR S.A., se obliga a adelantar para el Distrito
el disefio y ejecucion del Plan de Adquisicion Predial y Reasentamiento de la poblacion
ubicada en los predios requeridos para el programa de renovacién urbana del barrio
Barlovento denominado “RENOVACION DEL SECTOR DE BARLOVENTR".

Que EDUBAR S.A, es una Empresa de Economia Mixta del orden Di I, cpnstituida
mediante escritura publica No 434 del 14 de marzo de 1.990 otorgada enjj qtaria Tercera
del Circulo de Barranquilla e inscrita en la Camara de Comercio el dia . arzo de 1.990

BARRANQUILLA - COLOMBIA
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bajo el ntimero 36.100 del libro respectivo, reformada mediante Escritura Publica No
del 31 de diciembre de 2.004, otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Barranquilla,
inscrita en la Camara de Comercio el dia 13 de enero del 2.005 bajo el nimero 115.430
del libro respectivo. '

S0 UREARA UL BAARENCyUN. A ©,3

Que el Decreto Distrital 0465 del 2008 modificado por el Decreto 0707 de 2016, el cual
reglamenta la Politica de Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla, establecié las
directrices y el procedimiento para el célculo de reconocimientos economicos en los
procesos de adquisicién predial y reasentamiento, para las unidades sociales ubicadas en
los predios requeridos y de esta manera mitigar los impactos que pudiera generar |a
ejfecucci‘én de la obra, restableciendo las condiciones iniciales de las personas que resulten
afectadas.

Que son beneficiarios del Plan de Reasentamiento todas la Unidades sociales que deban
trasladarse o ejerzan una actividad econémica dentro del predio requerido para el proyecto
y estén incluidas en el censo socioecondmico elaborado por EDUBAR S.A.

Que el marco de Politica de Reasentamiento establece que se deben restablecer las
condiciones iniciales de las personas que resulten afectadas con la ejecucion de una obra
de caracter publica.

Que mediante resolucion EDU-17-0105 de 02 de marzo de 2017 confirmada por la
Resolucion EDU -17-0241 de 10 de mayo de 2017, se dispuso la expropiacion
administrativa del inmueble de propiedad de la sefiora ESPERANZA GELVEZ ubicado en
la calle 9 No. 46C-39, cuya area de construccion comprende 142.60 MTS2 que se encuentra
dentro del terreno de propiedad de la sefiora Esperanza Gelvez, identificado con folio de
matricula No. 040-74733, méas un area de construccion de 167.90 MTS2 que se encuentra
en el predio fiscal identificado con referencia catastral No. 01-02-0351-0004-000.

Que en diligencia policiva de recuperacién de bien fiscal, efectuada por el Inspector Octavo
de Policfa, y llevada a cabo el dia 01 de diciembre de 2017 en el inmueble fiscal, se concilio
con efectos de transaccién con el Dr. JULIO MENDOZA BULA actuando en calidad de
apoderado de la sefiora ESPERANZA GELVEZ y TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL
CARIBE “TRANSFLUCAR S.A.S", conforme a poder otorgado en dicha diligencia y en la
celebrada el dia 22 de noviembre de 2017 con el la INSPECTORA VEINTE DE POLICIA,
reconocer por parte de EDUBAR S.A a la sefiora ESPERANZA GELVEZ vy
TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE “TRANSFLUCAR S.AS la suma de
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($300.000.000,00), a fin de que se materialice
el traslado de los muebles que se encuentran dentro del predio mencionado, y barcazas
ubicadas en el cafio y sus alrededores. ‘

Que con base en lo sefialado y de comln acuerdo entre las partes, dejan claramente
establecido los términos y condiciones en que operard el presente CONTRATO DE
TRANSACCION: '

CLAUSULA PRIMERA: VALOR DEL CONTRATO: EDUBAR S.A, reconocera a los
BENEFICIARIOS, sefiora ESPERANZA GELVEZ RODRIGUEZ con cedula de ciudadania
No. No. 22.577.969 Y TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE “TRANSFLUCAR
S.A.S” NIT 802.007.980-4, la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L
($300.000.000,00), conforme a lo acordado en diligencia policiva llevada a cabo 01 de
diciembre de 2017. :

CLAUSULA SEGUNDA: FORMA DE PAGO: EDUBAR S.A,, cancelar4 el valor sefialado
en la clausula anterior al Dr. JULIO MENDOZA BULA en la calidad mencionada en este
documento, de la siguiente manera:

1) DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/L ($200.000.000,00), los cuales seran
cancelados el dia lunes 04 de diciembre de 2017.

2) Los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000,00) restantes se cancelaran a los
15 dias calendario contados a partir de la firma del presente contrato, toda vez se
haya verificada el traslado de las barcazas.
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PARAGRAFO [: Se deja la salvedad que trascurrido el tiempo estipulado, es decir,
15 dias calendario para el traslado de las barcazas y esto no se haya hecho efectivo
por parte de la beneficiaria, EDUBAR S.A procedera a realizar el traslado de las
mismas de parte de la entidad o quien asigne el Distrito de Barranquilla, sin
responsabilidad alguna haciendo uso de los CIEN MILLOES DE PESOS M/L
($100.000.000,00) restantes. '

CLAUSULA TERCERA: CERTIFICADO DE APROPIACION PRESUPUESTAL. El
presente contrato se respalda con el Certificado de Registro Presupuestal No del
1 de diciembre de 2017, expedido por la Coordinadora de Presupuesto de EDUBAR S.A.

LESSIR TN Z RS RV £ I

GO URBANBO Gl BARRANU .4 K 8,

CLAUSULA CUARTA: ACCIONES JUDICIALES. Las partes de comun acuerdo le dan los
efectos de una transaccion al presente contrato, de conformidad con el Articulo 2483 del
Caodigo Civil y en consecuencia todas las obligaciones emanadas del presente quedaran a
paz y salvo por todo concepto, y en virtud de ella adquiere los efectos de ¢osa+juzgada en
tltima instancia, quedando de esta forma sin posibilidad de hacerse reclamo alguno judicial
o extrajudicial derivado de la ejecucion del programa de renovacion urbana del barrio
Barlovento denominado “RENOVACION DEL SECTOR DE-BARLOVENTO”, por el Plan
de Adquisicién Predial y Reasentamiento con relacién a los pr‘e‘éﬁos cdn referencia catastral
No. 01-02-0351-0004-000 y 01-02-035-0005-000. ‘

CLAUSULA QUINTA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD.- En caso de no
cumplirse con los requisitos mencionados en alguno de los articulos del presente contrato,
la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe — EDUBAR S.A, se
abstendra de realizar los reconocimientos econdmicos, quedando exonerado de cualquier
tipo de responsabilidad. ' o

PARAGRAFO [: Se deja constancia dentro del presente contrato, que EDUBAR S.A. Actla
en nombre del DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA,
de acuerdo a las facultades otorgadas por el Acuerdo 005 del 5 de junio de 2008, el Decreto
400 de(ljS 5061 gbril de 2013 y el contrato Interadministrativo No. 012016001316 del 01 de
marzo de .

CLAUSULA SEXTA: VALIDEZ.- El presente contrato de Transaccién. requiere para su
validez de la firma de las partes.

ggﬁ constancia se firma en Barranquilla D.I.E.P, a los 04 dias del mes de diciembre de

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLAY LA REGION CARIBE -
EDUBAR S.A.

Y JULIO

C.C. No. 8.687/903 de Barranquilla
T.P No. 19.964 del C.S.J
Proyects: cm%
Revisé: NTL
Aprobd: BVRR
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RESOLUCION NUMERO EDU-1 §-O127
(Del 23 de agosto de 2016)

¥MPRLLE OF CLEARESILO URBANG 0L BA¥RANGUILA S.A,

“POR LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUlSICIéN!DE UN INMUEBLE POR EL
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA A ESPERANZA GELVEZ RODRIGUEZ. FOLIO DE MATRICULA
No. 040-74733. RT-B017". . o

|
El Gerente General de la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe,
EDUBAR S.A. en ejercicio de sus funciones legales y estatutarias, y las conferidas por el
Acuerdo 005 del 5 de Junio del 2008, el Decreto 400 del 5 de abril de 2013 que declaré la
existencia de condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social y el
contrato Interadministrativo No. 012016001316 del 1 de marzo de 2016 y,

Pagina 1 de 12

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 58 de la Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999
al referirse al derecho fundamental que garantiza la propledad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles sefiala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida
‘ por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
(wvf\ particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés

publico o social”. Y mas adelante agrega: “por motivos de utilidad piblica o interés social
definidos por el legislador, podréa haber expropiacién mediante sentencia judicial e
indemnizacién previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado.
En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién podréa adelantarse por via
administrativa”, . '

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, sefiala que “Son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién, facilitar la participacién de
todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa vy
cultural de la Nacion, defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que el articulo 70 de la Carta Magna preceptua: “El Estado tiene el deber de promover y
fomentar el acceso a la cultura de todos los colombianos en igualdad de oportunidades, por
medio de la educacion permanente y la ensefianza clentifica, técnica, artistica y profesional en
todas las etapas del proceso de creacion de la identidad nacional,

La cultura en sus diversas manifestaciones ‘es fundamento de la nacionalidad. El Estado
reconoce la igualdad y dignidad de todas las que conviven en el pais. E| Estado promovera la
investigacion, la ciencia, el desarrollo y la difusion de los valores culturales de la Nacion”.

Que el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1.997 (arts. 58 y ss.) establece el régimen de
‘Adquisicion de Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiaciéon Judicial” consagrando
el articulo 58, los fines por los cuales se puede declarar de Utilidad Publica o interés social, la
adquisicion de inmuebles, y. sus literales ¢) y h) consagran: C) Ejecucion de programas y
proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos y el literal H)
preservacidn del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluldos el
paisajismo, ambilental, histérico y arquitecténico. -

Que el articulo 59 de la citada ley, faculta entre otros, a:las entidades territorlales, a los
establecimientos pablicos y a las sociedades de economia mixta asimiladas, para decretar la
expropiaciéon cuando tales circunstancias se presenten.

Que el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1.997 (Arts. 63 a 72) consagra lo relacionado con la
EXPROPIACION ADMINISTRATIVA, y el articulo 63 establece “Se considera que existen
motivos de utilidad Publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho
de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando conforme a
las reglas sefialadas por la presente ley, la respectiva autoridad administrativa competente
considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a la sefialada en los literales ... ¢) y h) entre otras, del articulo 58 de |a presente

ley”, los cuales/yzan: C) Ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y
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provisién de espacios publicos urbangs y el literal H) preservacién del patrimonio cultural y
natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajismo, ambiental, histérico y
arquitecténico.

Que el articulo 64 de la Ley 388 de |1.997, preceptia “Las condiciones de urgencia que
autorizan la expropiacion por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad
competente, segin lo determine el Cd ncejo Municipal o Distrital, o la Junta Metropolitana
segun el caso, mediante Acuerdo. Esta |nstancia tendra la competencia general para todos los
eventos”, :

Que el programa de renovacion urbana y de adquisicion de predios denominado
“RENOVACION DEL SECTOR BARL.OVENTO”, se encuentra enmarcado en esos literales.

Que en desarrollo del Articulo 64 de la Ley 388 de 1997 el Concejo Distrital de Barranquilia,
expidio el Acuerdo 005 del 5 de junio de 2008, “Por El Cual Se Asigna al Alcalde Mayor Una
Competencia Para Declarar las Condiciones de Urgencia Precedentes a la Expropiacion Por
Via Administrativa”. Por medio de éste Acuerdo se asigné competencia al Alcalde Mayor
del Distrito Especial, Industrial y Po!rtgﬁrio para declarar la existencia de condiciones de
drgencia gue autorizan la procedendia de_la Expropiacién por_via administrativa del
derecho de propiedad y demas derechbs reales, para efectos de la ejecucién de aquellos
requeridos para los proyectos cuya finalidad corresponda a la descrita en el Articulo 63 de la
Ley 388 de 1.997.

e

Que el distrito de Barranquilla, mediante
la existencia de condiciones de urgencia
la adquisicién de los inmuebles requerido

el Decreto No. 400 del 5 de abril del 2013, declard
por razones de utilidad plblica e interés social, para
s para la renovacién urbana del barrio Barlovento.

Que la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y de la Regién Caribe EDUBAR S.A.,

es una Empresa de Economia Mixta del
No 434 del 14 de marzo de 1.990 otorga

orden Distrital, constituida mediante escritura publica
da en la Notarfa tercera del Circulo de Barranquilla e

inscrita en la Camara de Comercio el dia 16 de marzo de 1.990 bajo el nimero 36,100 del
libro respectivo, reformada mediante Escritura Publica No 3.108 del 31 de diciembre de 2.004,

otorgada en la Notaria segunda del circu

o de Barranquilla, inscrito en la cdmara de Comercio

el dia 13 de enero del 2.005 bajo el nimero 115.430 del libro respectivo.

Que el Capitulo VHII, Articulo 83 y siguientes de la Ley 388 de 1997, regula el procedimiento de
la expropiacion por via administrativa prevista en el Articulo 58 de Ia Constitucion Politica.
| ;

Que el Decreto 400 del 5 de Abril de P013 que declars Ia existencia de condiciones de
urgencia por razones de utilidad publica ¢ interés social, determing en su articulo tercero, que
la adquisicién de los inmuebles requeridos para la ejecucion del programa de renovacion
urbana del barrio Barlovento, la entidad fagultada para adelantar el trémite de expropiaciéon por
via administrativa es la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe -
EDUBAR S.A. ‘

Que dentro del Acuerdo 0011 de 2016 -Plan de Desarrollo y de Gobierno 2016-2019
Barranquilla: “Capital de Vida™- en su eje C “Capital de Espacios para la Gente” se encuentra

el programa “Ciudad Frente al Rio” que incluye el programa de renovacién urbana del barrio
Barlovento.

Que el Distrito de Barranquilla y la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién
Caribe EDUBAR S A., firmaron el Cont:jat;r Interadministrativo No. 012016001316 de fecha 1
de marzo de 2016, con el fin de que asfa Gltima, adelante para el DISTRITO, el Disefio y
Ejecucion dejyPlan de Adquisicién Predial y Reasentamiento, de los predios requeridos por el

v ﬂfLﬂ
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Distrito de Barranquilla con ocasién al desarrollo de los programas y proyectos contenidos en
el Plan de Desarrollo y de Gobierno 2016-2019 Barranquilla; “Capital de Vida", dentro de los
cuales se encuentra el programa de renovacion urbana del barrio Barlovento.

Que el inmueble sobre el cual recae dicha declaracion, es el identificado con el folio de
matricula No. 040-74733 y referencia catastral No. 01-02-0351-0005-000 ubicado en el Distrito
de Barranquilla en la Calle 9 N° 46C- 39.

Que el Articulo 66 de la Ley 388 de 1997 establece: La determinacién que la expropiacion se
hara por la via administrativa deberd tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento
mediante acto administrativo que se notifica al titular del derecho de propiedad sobre el
. inmueble, constituyendo oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de negociacion
QW,A directa, con indicacién del valor del precio indemnizatorio que se reconocera a los propietarios,
el cual sera igual al avalio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el Articulo 61
de la Ley 388 de 1997, as{ como las condiciones para el pago del precio indemnizatorio.

Que el avaltio Comercial del Predio fue realizado por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz
de Barranquilla, entidad debidamente autorizada, de conformidad con los parametros y
criterios establecidos en la Ley 388 de 1997y el Decreto 1420 de 1.998., dando un valor de
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS PESOS M/CTE ($ 342.943.200), que incluye lote, construccién del inmueble,
patio- cobertizo-porton. —

Que para este proceso, aplicamos el SANEAMIENTO POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
(Art. 245 Ley 1450 de 2011): La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e
interés social consagrados en las leyes, gozara del saneamiento automatico en favor de la
entidad publica, respecto a su titulacién y tradicion, frente a aquellos posibles vicios en los titulos
que aparezcan durante el proceso de adquisicién o con posterioridad al mismo. Dichos vicios
originan por ministerio de la ley meras acciones indemnizatorias que podrén dirigirse contra
cualquiera de los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

Que los Recursos para la Adquisicién del predio sefialado en la parte resolutiva de la
presente Resolucién, se encuentra amparado por el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal N° 000616 del 22 de agosto de 2016, expedido por la Coordinadora de
Presupuesto de EDUBAR S.A.

Que por constituir el presente acto Oferta de Compra tendiente a obtener un acuerdo de
negociacion directa, la misma debe contener todos los requisitos establecidos en el Articulo
13 de la Ley 9° de 1989, modificado por el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, surtiendo
similitud sus efectos, segun los cuales, no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Que en concordancia con el Articulo 66 de la'Ley 388 de 1997, el Articulo 13 de la Ley 92 de
1989 establece que en la Oferta de Compra deben incluirse las normas que reglamentan la
enajenacién voluntaria y la expropiacion, razén por la cual las mismas, en lo pertinente, se
transcriben a continuacioén:

LEY 9 DE 1989
(Enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones

' EL CONGRESO DE COLOMBIA,

&Q/ g( DECRETA:
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CAPITULO Il

r enajenacién voluntaria y por expropiacién

ARTICULO 90. El presente Capitulo fiene como objetivo establecer instrumentos para la

adquisicién y expropiacién de inmueble
siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o exp
elementos constitutivos como los demas

ARTICULO 13. Corresponderé al repn
autorizaciones estatutarias o legales n
disponga la adquisicién de un bien medi
la oferta de compra, la trascripcion de Ia
la expropiacién, la identificacion precisa
oficio se anexaré la certificacion e
susceptible de recurso o accién contenc

El oficio que disponga una adquisicién
matrfcula inmobiliaria del inmueble de
notificacién. Los inmuebles asf afectado|

s en desarrollo de los propésitos enunciados en el

ropiacién tanto el pleno derecho de dominio y sus
derechos reales.

bsentante legal de la entidad adquirente, previa las
espectivas expedir el oficio por medio del cual se
ante enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra

s normas que reglamentan la enajenacién voluntaria y

del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al
que trata el articulo anterior. Este oficio no seré
osa administrativa.

serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de
ntro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su
s quedarén fuera de comercio a partir de la fecha de la

inscripcidn, y mientras subsista, ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion,
de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento
industrial o comercial sobre el inmueble| objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante esta prohibicién serén nulos de pleno derecho. Incisos 2, 3 y 4° derogado
expresamente por el articulo 138 de la ey 388 de 1997.

Adicionalmente, cuando el nombre dgl propietario figure en el directorio se enviara a todas las
direcciones copia del edicto por correp certificado o por un funcionario que la entregue a
cualquier persona que alll se encugntre o la fije en la puerta de acceso segun las
circunstancias. También se enviara a la direccién que el propietario hubiera denunciado en la
oficina de catastro respectiva.

ARTICULO 14. Modificado por la ley 3% de 1.991 art.34 Si hubiere acuerdo respecto del precio
y de las demds condiciones de la oferta con el propietario, se celebrard un contrato de
promesa de compraventa, o de la escrjtura de compraventa, segn el caso. A la promesa de
compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula
inmobiliaria actualizado. ‘
Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de
compraventa, ésta se inscribird con prelacién sobre cualquier otra inscripcién solicitada, en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos, previa cancelacién de la inscripcion a la cual se
refiere el articulo 13 de la presente ley. | -
Inciso 30. Modificado por el artfculo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y
material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuard en los términos
previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacién de transferir el dominio se acreditara
mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacién del inmueble,
libre de todo gravamen o condicién, sin perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en
la hipoteca existente.” ‘ :

ARTICULO 15. Inciso 10., sustituidc p
1997. Si quedare un saldo del precio
plblica de compraventa, la entidad adc

T \
Il

or los incisos 20. y 3o. del articulo 61 de la Ley 388 de
pendiente de pago al momento de otorgar la escritura
iuirente debera entregar simultdneamente una garantia
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bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no daré accion
de resolucién de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via gjecutiva.

Facuitese -a los establecimientos bancarios para emitir las garantlas de que trata el inciso
anterior.

Inciso 4o0. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la
enajenacién de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines
tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca
por la via de la enajenacién voluntaria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente Iy, los representantes legales de las personas
incapaces de celebrar negocios podrén enajenar directamente a la entidad adquirente los
inmuebles de propiedad de sus representados, sin necssidad de autorizacion judicial ni remate
en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero
municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible porla C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algiin comprobante fiscal,
el notario podré autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente
descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales
pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El notario las remitira
inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibird a titulo de pago o de simple
depésito si hubiere una reclamacién pendiente. ‘ -
El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para
atender las obligaciones fiscales.

(...) ‘

LEY 388 DE 1997
, (Julio 18) :
Por Ia cual se modifica la Ley 9° de 1989, y Ia Ley 3% de 1991 y se dlictan otras
: disposiciones.
El Congreso de Colombia

s '
w DECRETA:

(...)
CAPITULO VII
Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9% de 1989, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacién y ademés de los motivos determinadas en otras
leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarios a los siguientes fines: ’

c) Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios ptblicos
urbanos. :

h) Preservacién del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos
el paisajistico, ambiental, histdrico y arquitectonico.
Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedars asl:

Ademads de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacidn, las entidades territoriales, las
areas metrop !itanas y asociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria

&
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o decretar la expropiacién de inmuebjes para desarrollar las actividades previstas en el
articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los
érdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el artfculo
10 de dicha ley, también podrén aciquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el
desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la exgropiacién con los planes de ordenamiento territorial.
El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asf: ‘

Toda adquisicidn o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley
se efectuara de conformidad con los ohjetivos y usos del suelo establecidos en los planes de
ordenamiento territorial. v

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o
metropolitano deberén estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo cotrespondientes. ‘

Las disposiciones de los incisos antgriores no serén aplicables, de manera excepcional,
cuando la expropiacién sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera
en todo caso calificarse de manera simjlar a la establecida para la declaracidn de urgencia en
la expropiacién por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las
siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 92
de 1989:

El precio de adquisicién seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las
lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de
1995, de conformidad con las riormas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre ayaltios expida el gobiemno. El valor comercial se
determinaré teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al
momento de la oferta de compra en refacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su
destinacién econémica. v

La comunicacién del acto por medio def cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién
a las reglas del Cddigo Contenciosa Administrativo y no dard lugar a recursos en via
gubemativa,

Parégrafo 1°. Al valor comercial allquea se refiere el presente articulo, se le descontaré el
monto correspondiente a la plusvalla 0 mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que e/
propietario hubiere pagado la participacién en plusvalla o la contribucién de valorizacion,
segun sea del caso.
Paragrafo 2° Para todos los efectos
expedird un reglamento donde se
observarse para la determinacion ce
como la destinacién econdémica de Iq
localizacion, caracterfsticas y usos g
publicos, vialidad y transporte.

de que trata la presente ley el Gobierno Nacional
precisardn los parédmetros y criterios que deberén
los valores comerciales basdndose en factores tales
s inmuebles en la zona geoeconémica homogénea,
lel inmueble, factibilidad de prestacién de servicios

CA
Expropiacion

FITULO Viil
por via administrativa

¢

Articulo 63°- Motivos de utilidad pialig
o de interés social para expropiar por \
derechos realgs sobre terrenos e inmu

i n
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presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que existen
especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las
seflaladas en las letras a), b), ¢), d), ), h), j), k), I} y m) del articulo 58 de la presente Ley.
Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por
parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento
previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacién por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente,
segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segin sea el caso,
mediante acuerdo. Esta instancia tendré la competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los
motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se
referirdn exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacién en
las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto. u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial 0 metropolitana,
segun sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacién del cardcter administrativo. La determinacién que la expropiacién
se haré por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarfo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto deberd producirse, el cual se notificard al titular del
derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicién se requiera y seré inscrito por la
entidad expropiante en fa Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituiré la oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacién voluntaria.

Articulo 67°.~ Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el cardcter
administrativo de la expropiacién, se deberd indicar el valor del precio indemnizatorio que se
reconocera a los propietarios, el cual seré Igual al avaliio comercial que se utiliza para los
efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisardn las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podrén contemplar el pago de
contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al
momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de /a
adquisicién voluntaria. .

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podrs reallzar en dinero efectivo o titulos
valores, derechos de construccion y desarroflo, de participacién en el proyecto o permuta. En
fodo caso el pago se hard 'siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la
indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al momento
de la adquisicién voluntaria o de la expropiacién. .
Paragrafo 2°~ El Ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles a los cuales se refiere el
presente Capltulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional,
sfempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°- Decisién de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el carécter de expropiacién por via administrativa, y transcurran treinta
(30) dias hébiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el
articulo 66 d%ij presenteLey, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la
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enajenacion voluntaria contenido en un
competente dispondrd mediante acto

inmueble correspondients, el cual con}te
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contrato de promesa de cémpraventa, la auton’d_ad
‘motivado la expropiacion administrativa del bien

ndré lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la

forma de pago.

3. La destinacién que se daré al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad
publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan

declarado.

4. La orden de inscripcién del acto admjnistrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente

Oficina de Registro de Instrumentos

Pablicos, para los efectos de que se inscriba la

transferencia del derecho de dominio| de su titular a la entidad que haya dispuesto la

expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre

el bien expropiado, con indicacion
gubemativa. ‘

Articulo 69°- Notificacion y recursis.
propietario o titular de derechos reales
previsto en el Cédigo Contencioso Adm

je los recursos que legalmente procedan en via

El acto que decide la expropiacion se notificard al
sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo
nistrativo.

Contra la decisién por via administrafiva solo procedera el recurso de reposicién, el cual
deberé interponerse en los términos pravistos en el Cédigo Contencioso Administrativo a partir

de la notificacién. El recurso deberé

alguna, se entenderé que el recurso na

Articulo 70°- Efectos de la decisid

ser decidido dentro de.los diez (10) dias habiles

siguientes a la fecha de su interposicién, y si franscurrido ese lapso no se ha tomado decision

sido decidido favorablemente.

h de expropiacién por via administrativa. Una vez

ejecutoriada la decisiéon por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de

reposicion dentro del término legal ¢ p

br haber sido decidido el recurso interpuesto en forma

negativa, la decisién produciré los siguigntes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros dergchos reales se trasladaran de las personas titulares de
eflos a la entidad que ha dispuesto ia expropiacion, para lo cual bastaré con el registro de la

decisién en la Oficina de Registro de
entidad acredite que el propietario o lo
han retirado el valor de la indemnizacig
se ha efectuado la consignacién corre
este artlculo.
2. La entidad que ha dispuesto la exp
expropiado, segln sea el caso, el v
indemnizatorio que se paga de contag
cinco contados sucesivos anuales de
documentos de deber dentro de los d
consignarios en la entidad financiera &

\Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la
5 titulares de otros derechos reales sobre el inmueble,
n y los documentos de deber correspondientes, o que
spondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de

opiacion pondré a disposicién inmediata del particular
nlor total correspondiente o el porcentaje del precio
jo y los documentos de deber correspondientes a los
saldo. Si el particular no retira dichos valores y los
iez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad deberé
utorizada para el efecto a disposicion del particular, y

entregar copia de la consignacién el Tribunal Administrativo en cuya drea de jurisdiccién se
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerdndose que ha

quedado formalmente hecho el pago.
3. Efectuado el registro de la decisién,

la entidad publica podfé exigir la entrega material del

bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencién judicial, para lo cual podré acudir al
auxilio de las autoridades de policia si &s necesario. ‘
4. En caso de que los valores y dogumentos de deber no se pongan a disposicion del

propietario 0 no se consignen deniro
articulo, la decision de expropiacién f

de los términos' sefialados en el numeral 2 de este
or via administrativa no produciré efecto alguno y la

entidad debera surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.
5. La entidad que haya adquirido el bten en virtud de la expropiacién por via administrativa,

adquiere la ofligacioén de utilizarlo para

[l
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sido invocados, en un término méaximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de
inscripcién de la decision correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos.
Para este efecto, la persona que tenfa la calidad de propietario del bien expropiado podré
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble, la
verificacion del cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara
exclusivamente a la préctica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la
demanda, durante un término no superior a un mes transcumdo el cual se pronunciard
sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe ef incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad, la
sentencia as/ lo declarard y ordenard su inscripcién en la respectiva Oficina de Registro, a fin
de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se
determinard el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado
N deberé reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro
™ de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el
reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo, Contra la decisién de expropiacién por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su
nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir.el precio
indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro meses calendario
siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso’a que da lugar dicha accién se
sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccién se encuentre el
inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantla.

2. Ademés de los requisitos ordinarios, a la demanda debers acompafiarse prueba de haber
recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicién por la administracioén o
consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberén solicitarse
las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacién por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacién de la misma en la
S cual igualmente deberén indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenard un periodo
e probatorio que no podréa ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar
traslado comin a las partes para alegar por tres dias, se pronunciaré sentencia.

5. Contra la sentencia procederd recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado,
el cual decidird de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar nuevas
pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra presentar
sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al
despacho para pronunciar sentencia.

6.(derogado por el acto Legislativo de 1.999, segun lo expresado por La Corte Constitucional
en la sentencia C-059/01).

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el
consiguiente restablecimiento del derecho, dispondré lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las
acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cumpllmlento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el
cual se haya surtido la primera instancia, de una dllrgencza de inspeccién con intervencion de
peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacién y ejecucién la sentencia que
pronunciaré la respectiva Sala de Decisién confra el cual sélo procederd el recurso de
reposicién, si el bien ha sido o no utifizado o si lo ha sido parcialmente y, segtn el caso, el
valor de la indemnizacién debida. En el mismo acto se precisaré si valores y documentos de
deber compensan la indemnizacién determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro
de parte de ellos a la administracion, o si ésta deba pagar una suma adicional para cubrir el

total de la mdyzamén
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“POR LA CUAL SE DETERMINA
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIAC
OFERTA DE COMPRA A ESPERAN4

c. La orden de registro de la sentendgi
Publicos, a fin de que la persona reg
exproplado conforme a la determm@c
ejecucion de la sentencia, para el caso
utilizado parcialmente el inmueble expri
Cuando haya lugar al reintegro de valor
debera acreditar certificacion autér.tic
términos indicados en el auto de l/qu:ga
d. La orden de pago del valor que a
pagar adicionalmente la administracion
documentos de deber recibidos ni al

Instrumentos Publicos, cuando la a¢
expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a
por la administracién, dispondré si hay lu

modificacién de la forma de pago. En g
de liquidacion de la sentencia, tendran
modalidad de pago.

Articulo 72°- Aplicacién del proce
administrativa. El trémite para la apl‘}ca
en este Capitulo se aplicaré a los demé
y cuando expresamente no se hubiere (

Que en el folio de matricula inmotilia
embargo por separacién de bienes, seg
el Juzgado Primero Promiscuo de Cartg

Que en el folio de matricula inmokilia
embargo por jurisdiccion coactiva, se
proferida por la Secretarfa de Hacienda

Que con base en las anteriores consid
DE BARRANQUILLA Y LA REGION CA
del DISTRITO DE BARRANQUILLA,

ARTICULO PRIMERO: Determinar 1
establecido en el capitulo VIl de la ley
urbana “RENOVACION DEL SECTOR
ubicado en la Ciudad de Barranquilia,
matricula No. 040-74733 y Referencia (
sefiora ESPERANZA GELVEZ RODR
22.577.969 de Puerto Colombia. ‘

El inmueble objeto de oferta de compra,

con las siguientes medidas vy linderos:
Marco Tulio Sénchez; por el SUR: midd
Ernesto Manuel Charris Torres; por esi H
Calle 9 en medio; por el OESTE: mlde 1

ARTICULO SEGUNDO: La presents ¢
GELVEZ RODRIGUEZ, identificada cg
Colombia, comp titular del derecho de d

Ns
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ia dela respectiva Oficina de Registro Instrumentos
upere en forma total o parcial la titularidad del bien
jon que se haya tomado en el auto de fiquidacién y
en que la administracién no haya utilizado o sélo haya
ppiado.

res 0 documentos de deber, para efectuar el registro se
a de que se efectué el reintegro respect/vo en los
cion y ejecucién de la sentencia.

titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y
registro de la sentencia de la oficina de Registro de
dministracién haya utilizado completamente el bien

a demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido
ugar a una elevacién del valor correspondiente o a una
ste caso, las determinaciones que se hagan en el auto
en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente

dimiento a otros casos de expropiacién por via
¢ion de la expropiacion por via administrativa previsto
1S casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre
vefinido otro procedimiento.

ria No. 040-74733 anotacién 10, aparece inscrita un
jun oficio N° 584 del 18 de juniode 1991, proferido por
gena.

ria No. 040-74733 anotacion 11, aparece inscrito un
gun resolucién 2147-08 del 156 de febrero de 2008
Distrital de Barranquilla. .

eraciones la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
\RIBE S.A.- EDUBAR S.A actuando en representacion

RESUELVE

nediante el proceso de expropiacion administrativa

388 de 1997 y con destino al programa de renovacion
DE BARLOVENTO?”, la adquisicion total del inmueble
en la Calle 9 N° 4GC~ 39, identificado con el folio de
Catastral No. 01-02-0351-0005-000 de propiedad de la
liGUEZ identificada con la cedu!a de ciudadania N°

tiene junto con las construcciones en ella existentes,
Por el NORTE: mide 25 metros vy linda con predio de
26 métros y linda con la porcién que se da en venta a
STE: mide 13,50 metros v linda con cafio del mercado
3,50 metros y linda con Calle 9A.

ferta de compra se'dmge a la sefiora 'ESPERANZA
n la cedula de ciudadania N° 22.577.969 de Puerto
ommlo del mmueble referido en el articulo primero.

"L

ntean LAY
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PARAGRAFO: No obstante la estipulacién sobre las medidas, cabidas, nomenclatura y linderos
anotados, la oferta de compra del inmueble anteriormente descrito, se efectiia como cuerpo
cierto.

ARTICULO TERCERO: De conformidad con lo establecido en el articulo 66 de la misma Ley
388 de 1997, el presente acto administrativo se constituye en Oferta de compra tendiente a
obtener un acuerdo de Negociacién Directa, advirtiendo al actual propietario, que si dentro del
término de treinta (30) dias hébiles siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucién no ha
sido posible llegar a un acuerdo formal para la Negociacién Directa contenido en un contrato
de promesa de compraventa' o suscrita ésta, Incumple cualquiera de sus esttpulamones se
continuara con la expropiacién por la via administrativa mediante acto administrativo segun lo
dispuesto por el Articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO CUARTO: El valor del precio indemnizatorio, que para tal efecto presenta
EDUBAR S.A., es de TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES MiL DOSCIENTOS PESOS M/CTE ($ 342.943.200), valor del inmueble
a adquirir de acuerdo al avallio comercial de fecha Julio 05 de- 2016, actualmente vigente,
practicado por la Corporacién Lonja de Propiedad Ralz de Barranquilla, en un todo a los
parametros y criterios establecidos en el Decreto 1420 de 1998, el cual se anexa.

ARTICULO QUINTO.-FORMA DE PAGO: LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A,, se obliga a cancelar el precio
antes estipulado, previa expedicion del (los) registro(s) presupuestal(es), siempre que el (los)
PROPIETARIO(S) cumpla(n) las presentes condiciones:

A) Un Primer pago equivalente a un Treinta por Ciento (30%) del precio total, o sea, la
cantidad de CIENTO DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE ($ 102.882.960), dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la firma y legalizacién de la correspondiente Promesa de Compraventa. B) Un
Segundo pago equivalente a un Cuarenta por Ciento (40%) del precio total, o sea la cantidad
de CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE ($ 137.177.280), dentro de los cinco (5) dias siguientes, al
W,\ cumplimiento de los siguientes requisitos: 1) Entrega material a EDUBAR S.A,, del inmueble

T objeto de adquisicion 2) Paz y Salvo de servicios publicos. - C) Un Tercer y ultimo pago
equivalente al Treinta por Ciento (30%) del precio total, o sea la cantidad de CIENTO DOS
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA PESOS
M/CTE ($ 102.882.960), dentro de los cinco (5) dias siguientes al cumplimiento del siguiente
requisito: 1) Entrega a EDUBAR S.A. de la primera copia de la Escritura Publica de
Compraventa debidamente registrada ante fa Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla junto con el folio de matricula correspondiente en el que aparezca el inmueble que
se adquiere, a nombre del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla y se encuentre
libre de todo gravamen y limitaciones af dominio.

PARAGRAFO I La transferencia del derecho de dominio por parte del (los) PROPIETARIO
(S) al DISTRITO DE BARRANQUILLA, debera realizarse dentro del término establecido para
tal efecto en la respectiva promesa de compraventa. En caso de incumplimiento de tal hecho
se continuard inmediatamente con la expropiacién por via- administrativa mediante Acto
Administrativo segun lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO II: El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles, objeto de
Expropiacion Administrativa, no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO SEXTO.- APROPIACIONES PRESUPUESTALES: E! valor total de Ia
adquisicién flel inmueble objeto de la presente resolucién, se encuentra amparado por el

il M) I
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RESOLUCIO NUMERO EDU-16-0127

(Del 23 e agosto de 2016)

“POR LA CUAL SE DETERMINA
PROCEDIMIENTO DE EXPROPIAC
OFERTA DE COMPRA A ESPERANZ
No. 040-74733. RT-B017".

A ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR EL

ON ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
A GELVEZ RODRIGUEZ. FOLIO DE MATRICULA

Pégina 12 de 12

Certificado de Disponibilidad Presupues1all No. 000616 del 22 de agosto de 2016, expedido
por la Coordinadora de Presupuesto de EDUBAR S.A.

ARTICULO SEPTIMO: INSCRIPCION: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 66 de

la Ley 388 de 1997, el sefior Reglstrabo

r de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Barranquilla (Atlantico) procedera a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula

inmobiliaria No. 040-74733.

ARTICULO OCTAVO: SANEAMIENTO |
1450 de 2011): La adquisicién de inmue
consagrados en las leyes, gozara del sa
respecto a su titulacién y tradicion, frente

POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 245 Ley
hles por los motivos de utilidad publica e interés social
ineamiento automatico en favor de la entidad publica,
a aquellos posibles vicios en los titulos que aparezcan

durante el proceso de adquisicién o cg
ministerio de la ley meras acciones ince

n posterioridad al mismo. Dichos vicios originan por
nizatorias que podran dirigirse contra cualquiera de los

titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

ARTICULO NOVENO: Para dar cumpli

iento al Articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y el Articulo

a1
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e

67 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 61 de la misma norma, se anexan
a la presente resolucion y forman parte integral de ésta, la trascripcién de las normas que
reglamentan la Expropiacién por Via Admmlstratlva asi como el informe técnlco de avaluo
mencionado en el articulo cuarto.

ARTiCULO DECIMO: La presente Resolucién se notifica al titular del derecho de propiedad
de conformidad con lo previsto en e Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 deg 2011. Igualmente, contra ésta resolucién no procede
recurso alguno de acuerdo a lo seiialado por el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 13 inc. 1 de la ley 92 de 1989 y articulo 61 inciso 5° de la ley 388
de 1997.

PARAGRAFO I: Comunicar la presante resolucién al Juzgado Primero (1) Promiscuo de
Cartagena, en atencion a que existe un embargo por separacion de bienes, registrado en la
matricula inmobiliaria.
PARAGRAFO lI: Comunicar la present= resolucién a la dIVislén de Impuestos Distritales de
Barranquilla, en atencion a que en la matricula inmobiliaria existe una medida cautelar de
embargo por jurisdiccion coactiva.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, a los 23 dias del mes de

agosto del afio 2016. A
‘ / :

Gerente Géneral
Proyecté: DOH L
Revisé: NTL ‘
robé: BVRR
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RESOLUCION NUMERO EDU-17-0073
(Del 15 de Febrero de 2017)

“pOR LA CUAL SE RECONOCE(N) UN(OS) FACTOR(ES) ECONOMICO(S) ALA
SOCIEDAD TRANSPORTADORA FLUVIAL DEL CARIBE S.A.S. RT-B017”.
Pagina 2 de 4

Que el distrito de Barranquilla, mediante el Decreto No. 400 del 5 de abril del 2013, declaré la
existencia de condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interes social, para la
adquisicién de los inmuebles requeridos para la renovacién urbana del barrio Barlovento.

Que el Decreto 400 del 5 de Abril de 2013 que declar¢ la existencia de condiciones de urgencia
por razones de utilidad publica e -interés social, determin6 en su articulo tercero, que la
adquisicién de los inmuebles requeridos para la ejecucion del programa de renovacion urbana
del barrio Barlovento, la entidad facultada para adelantar el tramite de expropiacion por via
administrativa es la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién Caribe -EDUBAR
S.A.

Que el Distrito de Barranquilla y la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Regién
Caribe EDUBAR S.A., firmaron el Contrato Interadministrativo Ng, 012016001316 de fecha 1 de
marzo de 2016, con el fin de que esta Gltima, adelante para el DISTRITO, el Disefio y Ejecucion
del Plan de Adquisicién Predial y Reasentamiento, de los predios requeridos por el Distrito de
Barranquilla con ocasién al desarrollo de los programas y proyectos contenidos en el Plan de
Desarrollo y de Gobierno 2016-2019 Barranquilla: “Capital de Vida", dentro de los cuales se
encuentra programa de renovacién urbana del barrio Barlovento.

Que la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla'y de la Region Caribe EDUBAR S.A., <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>