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ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

LUIS FERNANDO ROMERO MILL/\N, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.304.131 de Bogotd, Abogado en
ejercicio, titular de la Tarjeta Profesional No. 133.432 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en mi condiciéon de apoderado del sefior
HERNANDO PARDO VEGA, conforme poder debidamente otorgado, por medio del
presente escrito acudo a su Despacho, procediendo dentro de la oportunidad y los
términos legales, doy contestacién a la demanda formulada, conforme las
manifestaciones de mi poderdante, de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Y ACLARO; Efectivamente

entre las partes se llegé a un acuerdo respecto de la compraventa del vehiculo
automotor, sin determinar el o la destinataria del mismo.

AL HECHO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO Y ACLARO: No es cierto y
Nunca se aseveré ni se aseguré que el vehiculo estuviera en perfecto estado
mecanico, puesto que se trata de un vehiculo automotor de segunda, con diez (10)
afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi poderdante, quien solo lo tuvo
en su titularidad ocho (8) meses. Ademas, el vehiculo siempre estuvo a disposicién
del comprador para su revisiéon tecnomecanica, como corresponde en estos casos.
Efectivamente mi poderdante realizé un mantenimiento y las compras que el vehiculo
pidi6 en sus ocho meses de titularidad.

AL HECHO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO Y ACLARO: Efectivamente
esas fueron las circunstancias del arreglo econémico, y el descuento fue teniendo en
cuenta gue se trataba de un vehiculo de segunda, de diez afios de uso, y que
normalmente se debe invertir siempre en su adecuacién y mantenimiento.

AL HECHO CUARTO. NO ES CIERTO, Nunca se establecieron tiempos ni limites
para el correspondiente traspaso.

AL HECHO QUINTO. ES PARCIALMENTE CIERTO Y ACLARO: Las actuaciones de
mi poderdante se realizaron también de buena fé. Mi poderdante nunca conocié a la
sefiora Ana Lucia Valenzuela como lo asevera el demandante.
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AL HECHO SEXTO: ES PARCIALMENTE CIERTO Y ACLARO: Efectivamente, el
vehiculo fue recogido en gria para su trasladado, y el vehiculo en Cali estuvo
trabajando o circulando segun el cometido del comprador.

AL HECHO SEPTIMO. ES CIERTO.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE. Son las cuentas que ahora
parta el proceso elabora el comprador, pero existio ese consenso que expresa el
demandante ni los conceptos como él ahora los liquida.

AL HECHO NOVENO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Agregando que las gestiones
fueron aceptadas y admitidas por el comprador.

AL HECHO DECIMO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. Una vez el vehiculo
sale de la tenencia del vendedor, quedé a disposicion plena del comprador, sin que
exista relacion ni prueba de las aseveraciones del vendedor, puesto que él es
responsable de los gastos a partir de entonces.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. Una vez el
vehiculo sale de la tenencia del vendedor, quedd a disposicién plena del comprador,
sin que exista relacion ni prueba de las aseveraciones del vendedor, puesto que él es
responsable de los gastos a partir de entonces. Se trata de un vehiculo automotor
de segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vio en
funcionamiento, con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi
poderdante, quien sélo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Ademas, el vehiculo
siempre estuvo a disposicién del comprador para su revision tecnomecanica, como
corresponde en estos casos. Adicionalmente y en razén a que se trataba de un
vehiculo de segunda que requieren mantenimiento se realizd un descuento en su

precio.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. El
comprador respondié y se manifesté siempre en el negocio como persona capaz, sin
deficiencia alguna. Una vez el vehiculo sale de la tenencia del vendedor, quedd a
disposicion plena del comprador, sin que exista relacion ni prueba de las
aseveraciones del vendedor, puesto que él es responsable de los gastos e inversiones
a partir de entonces. Es una decision unilateral y exclusiva del nuevo titular los
gastos e inversiones que realice a partir de entonces. Se trata de un vehiculo
automotor de segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vid en
funcionamiento, con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi
poderdante, quien sdlo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Adem3s, el vehiculo
siempre estuvo a disposicién del comprador para su prevra revision tecnomecanica,
como corresponde en estos casos. Adicionalmente y en razén a que se trataba de un
vehiculo de segunda que requieren mantenimiento se realizd un descuento en su

precio.

AL HECHO DECIMO TERCERO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. El
comprador respondié y se manifestd siempre en el negocio como persona capaz, sin
deficiencia alguna. Una vez el vehiculo sale de la tenencia del vendedor, quedo a
disposicion plena del comprador, sin que exista relacion ni prueba de las
aseveraciones del vendedor, puesto que él es responsable de los gastos e inversiones
a partir de entonces. Es una decisién unilateral y exclusiva del nuevo titular los
gastos e inversiones que realice a partir de entonces. Se trata de un vehiculo
automotor de segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vid en
funcionamiento, con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi
poderdante, quien sélo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Ademas, el vehiculo
siempre estuvo a disposicién del comprador para su prevna revision tecnomecanica,
como corresponde en estos casos. Adicionalmente y en razén a que se trataba de un
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vehiculo de segunda que requieren mantenimiento se realizé un descuento en su
precio.

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. El comprador
respondio y se manifestd siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia
alguna. Una vez el vehiculo sale de la tenencia del vendedor, quedd a disposicidn
plena del comprador, sin que exista relacion ni prueba de las aseveraciones del
vendedor, puesto que él es responsable de los gastos e inversiones a partir de
entonces. Es una decisién unilateral y exclusiva del nuevo titular los gastos e
inversiones que realice a partir de entonces. Se trata de un vehiculo automotor de
segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vid en funcionamiento,
con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi poderdante,
quien sdlo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Ademas, el vehiculo siempre
estuvo a disposicidon del comprador para su previa revisidon tecnomecdanica, como
corresponde en estos casos. Adicionalmente y en razdn a que se trataba de un
vehiculo de segunda que requieren mantenimiento se realizd un descuento en su
precio.

AL HECHO DECIMO QUINTO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. El comprador
respondid y se manifesté siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia
alguna. Una vez el vehiculo sale de la tenencia del vendedor, quedé a disposicidn
plena del comprador, sin que exista relaciéon ni prueba de las aseveraciones del
vendedor, puesto que él es responsable de los gastos e inversiones a partir de
entonces. Es una decision unilateral y exclusiva del nuevo titular los gastos e
inversiones que realice a partir de entonces. Se trata de un vehiculo automotor de
segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vié en funcionamiento,
con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi poderdante,
quien sdlo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Ademas, el vehiculo siempre
estuvo a disposicién del comprador para su previa revisién tecnomecanica, como
corresponde en estos casos. Adicionalmente y en razén a que se trataba de un

vehiculo de segunda que requieren mantenimiento se realizé un descuento en su
precio.

AL HECHO DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO y Nunca se aseverd ni se aseguré que
el vehiculo estuviera en perfecto estado mecéanico, puesto gue se trata de un vehiculo
automotor de segunda, con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios
anteriores a mi poderdante, quien sélo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses.
Ademas, el vehiculo siempre estuvo a disposicién del comprador para su revisién
tecnomecdanica, como corresponde en estos casos.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO. Las actuaciones de mi
representado estuvieron desplegadas de buena fé, aseveracién que ademas
constituye una presuncién de derecho, que a todas luces debe ser desvirtuada por
qui9e exprese lo contrario. Nunca se aseveré ni se asegurdé como lo expresa
soterradamente la parte demandante, que el vehiculo estuviera en perfecto estado
mecénico, puesto que se trata de un vehiculo automotor de segunda, con diez (10)
afos de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi poderdante, quien sdlo lo tuvo
en su titularidad ocho (8) meses. Ademéds, el vehiculo siempre estuvo a disposicién
del comprador para su revision tecnomecanica, como corresponde en estos casos.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. El comprador
respondid y se manifestd siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia
alguna. Una vez el vehiculo sale de la tenencia del vendedor, quedé a disposicidn
plena del comprador, sin que exista relacién ni prueba de las aseveraciones del
vendedor, puesto que él es responsable de los actos comerciales, de los gastos e
inversiones a partir de entonces y de la disposicion sobre el vehiculo automotor.
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AL HECHO DECIMO NOVENO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE. Mi
representado nunca recibié citacidon alguna.

PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES

Mi poderdante se atiene al acervo probatorio que se arrime al Despacho. Mi
poderdante obré dentro de los cdnones de la buena fé. Ademas que las pretensiones
del demandante resultan prescritas y desproporcionadas, respecto de las normas que
rigen ésta clase de reclamaciones y procesos.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A CADA UNA DE LAS PRETENSIONES

A LA PRETENSION PRIMERA: NOS OPONEMOS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE
RESULTE DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obré dentro de
los canones de la buena fé, sin ocultar informacion al comprador quien se manifestd
siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademas, el
vehiculo siempre estuvo a disposicion del comprador para su revision tecnomecanica,
como corresponde en estos casos. Ahora, y sélo por atender la discusion planteda
por la actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacion,
las pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fenomeno
prescriptivo si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizacion del
negocio al momento de impetrar esta demanda.

A LA PRETENSION SEGUNDA: NOS OPONEMOS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE
RESULTE DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obré dentro de
los canones de la buena fé, sin ocultar informacion al comprador quien se manifesto
siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademas, el
vehiculo siempre estuvo a disposicion del comprador para su revision tecnomecanica,
como corresponde en estos casos. Ahora, y sélo por atender la discusidn planteda
por la actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacion,
las pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fenémeno
prescriptivo si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizacion del
negocio al momento de impetrar esta demanda.

A LA PRETENSION TERCERA: NOS OPONEMOS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE
RESULTE DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obré dentro de
los canones de la buena fé, sin ocultar informacién al comprador quien se manifestd
siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademas, el
vehiculo siempre estuvo a disposicion del comprador para su revision tecnomecanica,
como corresponde en estos casos. Ahora, y sélo por atender la discusién planteda
por la actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacion,
las pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fendmeno
prescriptivo si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizacion del
negocio al momento de impetrar esta demanda.

A LA PRETENSION CUARTA: NOS OPONEMOS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE
RESULTE DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obré dentro de
los canones de la buena fé, sin ocultar informacion al comprador quien se manifestd
siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademas, el
vehiculo siempre estuvo a disposicién del comprador para su revision tecnomecanica,
como corresponde en estos casos. Ahora, y sélo por atender la discusion planteda
por la actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacién,
las pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fenémeno
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prescriptivo si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizacion del
negocio al momento de impetrar esta demanda.

A LA PRETENSION QUINTA: NOS OPONEMOS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE
RESULTE DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obrd dentro de
los canones de la buena fé, sin ocultar informacion al comprador quien se manifesté
siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademas, el
vehiculo siempre estuvo a disposicién del comprador para su revisién tecnomecénica,
como corresponde en estos casos. Ahora, y sélo por atender la discusién planteda
por la actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacidn,
las pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fendémeno
prescriptivo si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizacion del
negocio al momento de impetrar esta demanda. Se trata de un vehiculo automotor
de segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vido en
funcionamiento, con diez (10) aflos de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi
poderdante, quien sélo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Es una decisién
unilateral y exclusiva del nuevo titular los gastos e inversiones que realice a partir de
entonces.

A LA PRETENSION SEXTA: NOS OPONEMOS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE RESULTE
DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obré dentro de los canones
de la buena fé, sin ocultar informacién al comprador quien se manifesté siempre en
el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademas, el vehiculo siempre
estuvo a disposicion del comprador para su revisién tecnomecanica, como
corresponde en estos casos. Ahora, y sélo por atender la discusidn planteda por la
actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacién, las
pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fenémeno prescriptivo
si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizacién del negocio al
momento de impetrar esta demanda. Se trata de un vehiculo automotor de segunda,
sin garantia alguna, que el comprador previamente vié en funcionamiento, con diez
(10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi poderdante, quien sélo lo
tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Es una decisién unilateral y exclusiva del
nuevo titular los gastos e inversiones que realice a partir de entonces.

A LA PRETENSION SEPTIMA: NOS OPONEMOQS, Y NOS ATENEMOS A LO QUE
RESULTE DEBIDAMENTE PROBADO EN EL PROCESO: Mi poderdante obré dentro de
los canones de la buena fé, sin ocultar informacién al comprador quien se manifesté
siempre en el negocio como persona capaz, sin deficiencia alguna, ademés, el
vehiculo siempre estuvo a disposicién del comprador para su revisidn tecnomecénica,
como corresponde en estos casos. Ahora, y sdlo por atender la discusién planteda
por la actora, en el hipotético e inexistente caso de un ocultamiento de informacion,
las pretensiones de la parte actora se encuentran cobijadas por el fendmeno
prescriptivo si tenemos en cuenta el tiempo transcurrido desde la realizaciéon del
negocio al momento de impetrar esta demanda. Se trata de un vehiculo automotor
de segunda, sin garantia alguna, que el comprador previamente vid en
funcionamiento, con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi
poderdante, quien sélo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses. Es una decisién

unilateral y exclusiva del nuevo titular los gastos e inversiones que realice a partir de
entonces.

En nombre de mis representados, me permito proponer las siguientes:

PRESENTACION DE EXCEPCIONES

Me permito proponer las siguientes excepciones, las que denomino y argumento de
la siguiente manera conforme las apreciaciones de mi representado:
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1. PRESCRICION EXTINTIVA DE LA PRESENTE ACCION.

El plazo de ejercicio de las acciones edilicias es breve. Prescribe a los seis meses, si
se trata de cosa mueble, y al afio, en el caso de inmuebles, plazo que, ademas, no
se cuenta desde el momento del descubrimiento del vicio, que, por definicién, es
oculto al tiempo de celebrarse el contrato, sino desde |a fecha de la entrega del bien,
segln determina el articulo 1923 del Cédigo Civil.

"ARTICULO 1923. <PRESCRIPCION DE LA ACCION REDHIBITORIA>. La
accién redhibitoria durard seis meses respecto de las cosas muebles y un afo
respecto de los bienes raices, en todos los casos en que las leyes especiales o las
estipulaciones de los contratantes no hubieren ampliado o restringido este plazo. El
tiempo se contard desde la entrega real.”

Ahora bien, por concordancia, y teniendo en cuenta que se trata de un negocio de
indole comercial al tenor de lo dispuesto en los numerales 4 y 12 del articulo 20 del
cédigo de Comercio, y por contera, sometiéndose al régimen mercantil, segun lo
dispuesto en el articulo 1 ibidem, en las ventas mercantiles, el derecho que el articulo
934 del Cédigo de Comercio concede al comprador del bien en el que concurren
“wicios o defectos ocultos cuya causa sea anterior al contrato” para pedir “la
resolucion del contrato o la rebaja del precio a justa tasacion” es siempre de seis
meses, seglin resulta del articulo 938 del mismo Cédigo.

los articulos 934 y 938 del Cdédigo de Comercio a su tenor literal sefialan:

“ARTICULO 934. VICIOS OCULTOS. Si la cosa vendida presenta, con posterioridad a
su entrega vicios o defectos ocultos cuya causa sea anterior al contrato, ignorados
sin culpa por el comprador, que hagan la cosa impropia para su natural destinacion
o para el fin previsto en el contrato, el comprador tendré derecho a pedir la resolucion
del mismo o la rebaja del precio a justa tasacién. Si el comprador opta por la
resolucion, debera restituir la cosa al vendedor.

En uno u otro caso habré lugar a indemnizacion de perjuicios por parte del vendedor,
si éste conocia o debia conocer al tiempo del contrato el vicio o el defecto de la cosa

vendida.”

"ARTICULO 938. PRESCRIPCION DE ACCIONES. La accién prevista en los
articulos 934 y 937 prescribird en seis meses, contados a partir de la
entrega.”

De forma palmaria el articulo 938 del Cédigo de Comercio, regula la prescripcion
extintiva de la accidn redhibitoria en materia mercantil, de ahi que, siendo dicha
disposicién una norma especial, que gobierna esta transaccion comercial hecha por

las partes.

Si tenemos en cuenta la fecha del negocio mercantil, la entrega del vehiculo y la
fecha de radicacién de la presente demanda, la accién ya se encuentra prescrita, y
asi debe decretarse por su H. Despacho.

2. INEXISTENCIA DE CAUSA PARA ESTA DEMANDA

Al definir la accion redhibitoria, afirma que es “la que tiene el comprador para que se
rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el precio por los vicios ocultos de la
cosa vendida”, partiendo de la base que en efecto se verifique la existencia de VICIOS
OCULTOS, lo que entrafa demostrar que existieron realidades que a proposito fueron
ocultados por el vendedor.
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Si partimos del inexorable hecho de que le vendedor NUNCA asever6 un estado
particular y exacto de cdmo se encontraba el automotor, y le adicionamos el hecho
veridico y si probado de que estamos en presencia de un negocio mercantil respecto
de un vehiculo de segunda, que el comprador previamente vid en funcionamiento,
con diez (10) afios de uso, y cuatro (4) propietarios anteriores a mi poderdante,
quien sélo lo tuvo en su titularidad ocho (8) meses, no se explica que el aqui
comprador afirme de una forma asumiendo una fingida seguridad, que existe un vicio
oculto.

3. FALTA DE FUNDAMENTOS DE LA ACCION

La accion que propone la demandante, requiere de manera fehaciente para su
diligenciamiento la manifestacién expresa de una de las partes, que induzca al
engano a su contraparte para lograr concretar el negocio juridico.

En el presente caso, sélo se cuenta con la manifestacién expresa y prosaica del
demandante quien asegura s le vendid la cosa aseguréndole ciertas calidades. Por
otra parte, el demandante no asegura que por la oferta que se le hizo fue que formé
su decision de voluntad.

Al no existir comprobacién de las afirmaciones del demandante, que sélo estan en su
decir, pero no en el negocio mercantil efectuado, se debe declarar la falta de
fundamento de la presente accion.

4. BUENA FE DE LA PARTE DEMANDADA

Considerando entonces que la buena fe se presume y que la mala fe se debe probar,
y mi representado siempre ha actuado dentro del &mbito de los negocios mercantiles,

de buena fé, esperando que las actuaciones de los demandantes sean de igual
manera.

5. EXCEPCION GENERICA:

Le solicito muy comedidamente al Sefior Juez, que declare prosperas las excepciones
0 Hechos que lleguen a constituir una excepcion y que resulten probados durante el
transcurso del proceso, incluso las de compensacién y nulidad relativa que me
permito alegar para que si se encuentran probadas se reconozcan en la sentencia,
de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso.

PRUEBAS

Solicito sean decretadas y practicadas las siguientes:

1°. DOCUMENTALES:

Ruego al sefior juez que se tengan como pruebas documentales las aportadas en la
presente demanda, y asi mismo, me reservo el derecho de presentar con
posterioridad los documentos que estime pertinentes.

TESTIMONIALES:

Sirvase Senor Juez, decretar y practicar las siguientes declaraciones, seAalando
para ello fecha y hora, de las siguientes personas, quienes son todas ellas
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mayores de edad, a efecto de que depongan, de manera virtual para quienes
tienen su domicilio en la ciudad de Bogotd, sobre lo que les conste acerca de
las contestaciones a los hechos v las excepciones de la demanda, en especial
para que rindan su versidn, sobre el negocio comercial de compraventa del
vehiculo v el estado del mismo parta el momento de suscribir el respectivo
contrato, como también de la inexistencia de afirmaciones o garantias sobre el
mismo:

- Juan Francisco Pardo Vega, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.510.594, con residencia en la Diag é sur Nor 40 A 124 apfo 206 T. 11 de
Villavicencio, Celular 3112514576, correo electronico:
pachanga.pardo@gmail.com. quien puede ser citado por mi infermedio.

- Luis Antonio Araque Cely, identificado con la cédula de ciudadania No.
7229506, con residencia en la Cra 7 A No. 2 - 99 sur t. 19 apto 304 de
Soacha, Celular 3115006069, correo electrénico
Luis.araque.celv@gmcil.com, quien puede ser citado por mi intermedio.

- Wilson Chacén Romero, identificada con lo cédula de ciudadania No.
79.510.209, con residencia en la clle 44 sur No. 22 A 52, Celular 3143974768,
correo electrénico: wilcharé9@gmail.com quien puede ser citada por mi
intermedio.

OTRAS PRUEBAS: Las que el despacho estime convenientes y pertinentes.

NOTIFICACIONES

La parte demandante, recibe notificaciones en la direccion consignada en la demanda
principal.

Sefior juez, mi poderdante recibird notificaciones en la direccién consignada en la
demanda principal.

El suscrito en la Secretaria de su Despacho 6 en mi oficina de Abogado en la Calle 19
No. 3 A 37 Ofc.1802 de esta ciudad. Email. Rocaromero@hormail.com

Del sefior Juez, atentamente,

/h
e
RO
d"‘/m//ou

LUIS FERNANDO ROMERO MILLAN
C. C. No. 79.304.131 de Bogota

T.P. No. 133.432 del C. S. J.

Email: rocaromero@hotmail.com

Oficina: Calle 19 No. 3 A 37 ofc. 1802 Bogotid D.C.
rocaromero@hotmail.com - Telefax 2.831059 - Celular 3112767516
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VERBAL SUMARIO
FABIO ANDRES LOPEZ ALVAREZ
HERNANDO PARDO VEGA

O PARDO VEGA, mayor de edad, y vecino de esta ciudad, igent
* e de mi firma, muy respetuosamente confiero poder especial, amplio
potor LUIS FERNANDO ROMERO MILLAN, mayor de edad y vecino
entificado con la Cédula de Ciudadania No. 78.304.131 de Bogota,

sicio, titular de la Tarjeta Profesional No 133.432 expedida por el

de la Judicatura, para que asuma la defensa de mis intereses,
nda de la referencia, proponga excepciones, y realice las demas

lﬂgai'es, conducentes y pertinentes en mi defensa.

queda ampliamente facultado de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 77

General del Proceso, ademas para NOTIFICARSE, CONCILIAR,
“ECIBIR, SUSTITUIR, REASUMIR, TACHAR DE FALSO, INTERPONER
RECURSOS, y NULIDADES, DESISTIR, y todas las diligencias necesarias y
conducentes en la defensa de mis intereses. ‘ _ L

Solicito al Sefior Juez reconocer personeria jurigica
con el presente mandato encomendado, e

jez, atentamente,

rocarome







5/3/2021 Correo: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACON DE DEMANDA RAD. No. 2019 — 00831 - 00

Luis Fernando Romero Millan <rocaromero@hotmail.com>
Vie 5/03/2021 9:50 AM
Para: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl75bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: maria del pilar heredia <ceo@asesoresjuridicosprofesionales.com>; andreslopez99@hotmail.com
<andreslopez99@hotmail.com>

0 1 archivos adjuntos (395 KB)

EXCEPCIONES Y PODER HERNANDO PARDO.pdf;

Sefores
JUZGADO 75 CIVIL MUNICIPAL TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN 57 DE
PEQUEﬁAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLES

BOGOTA D. C.

E. S. D.

Ref.: PROCESO: VERBAL SUMARIO
DEMANDANTE: FABIO ANDRES LOPEZ ALVAREZ
DEMANDADO: HERNANDO PARDO VEGA

RAD. No. 2019 - 00831 - 00
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

LUIS FERNANDO ROMERO MILLAN, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con la Cédula de Ciudadania No. 79.304.131 de Bogota, Abogado en ejercicio, titular de la
Tarjeta Profesional No. 133.432 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en mi condicién de apoderado del sefior HERNANDO PARDO VEGA, conforme poder
debidamente otorgado, por medio del presente escrito acudo a su Despacho, procediendo
dentro de la oportunidad y los términos legales, doy contestacidon a la demanda formulada,

conforme las manifestaciones de mi poderdante, en archivo pdf adjunto, CON TRASLADO A
LAS PARTES.

Del senor Juez, atentamente,
LUIS FERNANDO ROMERO MILLAN
C. C. No. 79.304.131 de Bogota

T. P. No. 133.432 del C. S. J.
Email: rocaromero@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIhNMWMA ZWFILTR}YjktNGJiOC1 IMGQzLWJNZE4ANTY30WJImYQAQABpPO9qCeInhBqGg%2FwWw%2F%...  1/1







Senor:
JUEZ (75) CIVIL MUNICIPAL transformado transitoriamente en

JUEZ (57) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA D.C.

E. S. D.

REF: Ejecutivo SINGULAR de BANCO AV. VILLAS Vs.

LUIS ALBERTO AVILA

) RAD No. 2019-1819

ASUNTO: SOLICITUD APROBACION LIQUIDACION DEL

CREDITO

ESMERALDA PARDO CORREDOR, como apoderada de la parte
actora en el proceso de la referencia, por medio del presente escrito,
solicito se apruebe la liquidacién del crédito aportada, cuyo término de
traslado vencio en silencio sin ser objetada, el dia 17 de febrero de 2021.

En consecuencia, Sefior Juez, dignese proceder de conformidad,

Cordialmente,

ESMERALDA PARDO CORREDOR
C.C. No. 51.775.463 de Bogota

T.P. No. 79.450 del C.S.J.
SB







2/3/2021 Correo: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

| v
J RADICADO 2019-1819 EJECUTIVO AV VILLAS Vs LUIS ALBERTO AVILA MEMORIAL bt
SOLICITUD APROBAR LIQUIDACION DEL CREDITO

contacto epardocoabogados <contacto@epardocoabogados.com>
Lun 1/03/2021 3:14 PM

Para: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogotéa D.C. <cmpl75bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

0 1 archivos adjuntos (123 KB)

MEMORIAL SOLICITUD APROBAR LIQUIDACION DEL CREDITO.pdf;
Cordial saludo:
Por medio del presente, adjunto, remito solicitud.

Atentamente

ESMERALDA PARDO CORREDOR
C.C. 51.775.463 DE BOGOTA
T.P. 79.450 DEL C.S.J. Apoderada de la parte Actora

https://outlook.officecom/rnaiI/inbox/id/AAQkAD!hMWM1ZWFiLTRijktN GJiIOC1IMGQzLWJINZEANTY30WImYQAQAF Gwszt%2BNf5DiEK5thc1Kko. .. 11







Seifiores
.éUZGADO SETEN;A Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
‘ : D.

REF. EJECUTIVO SINGULAR No. 2015-00074
DEMANDANTE: EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEMANDADO: JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLOS Y JORGE E. BARRERA GOMEZ
ASUNTO: REPOSICION PARA QUE SE CORRIJA AUTO DEL 26 DE FEBRERO DE
2021 NOTIFICADO POR ESTADOQ No. 024 DEL 1 DE MARZQO DE 2021.

Sefior Juez:

CLAUDIA CLAVIJO VARGAS, identificada al pie de mi firma, apaderada judicial de los

g g pE. Barrera, demandados en el prooos_o.de i
n 3

sefiores Jacqueline Rodriguez Cubillos y Jorge !
la referencia, encontrandome en términos de ejecutonia, presento el recurso de r
y en subsidio el de apelacion con el fin que sea corregido o aclarado el auto notificado en
estado No 024 del 1 de Marzo de 2021 en el sentido que el despa&_:ho concedid el recurso
de apelacién, y solicitar se corrija la fecha de incorporacion &l reglgtrq del proceso de la
impugnacién y rechazo por parte de mis apodaerados de [a liquidacién del crédito

presentada por el demandante.

AL EFECTO:

1.- CON RESPECTO A LAS COSTAS:
nero de 2020, el Juez aprobd la liquidacion de costas fijada por la
0.00, con escrito radicado el 4 de Febrero de 2020 i

estando en términos, se impugno la liquidacién de costas realizada por la secretaria del

Juzgado, en razén a que efectivamente No existe un detalle definido del valor da la {
obligacién a pagar, luego No existe una suma base para hacer la liquidacién conforme io {
ordena el Consejo Superior de la Judicatura.

2.- Con auto del 5 de Marzo del 2020, el juzgado desato la impugnacién de las costas, en
el numeral 2.6 concedié en el efecto diferido el recurso subsidiario de apelacién, recurso :
que a la fecha NO se le ha dado tramite. !

3.- Con escrito radicado el 11 de Marzo de 2020, se complementaron los reparos a la
liquidacién de costas.

En consecuencia, entendemos que esta vigente la concesidn del recurso de apelacién
concedido en auto del 5 de Marzo de 2020, respecto del cual estamos prastos a cubrir el
costo de las copias de lugar.

Il.- CON RESPECTQ A LA RADICACION DE LA LIQUIDACION DEL CR
PARTE DEL DEMANDADO. CREDITO POR

Revisado el registro del proceso, se encuentra que la liquidacién enviada

2 al comeo
electrénico del juzgado por el demandado en varias oportunidades, No fue registrada
gi;:co&t:;::x;:te. asunto que preocupa por las consecuencias que pueda tener tal

S — O T

1.- Con auto del 29 de e
secretaria en la suma $5.000.00

Sobre el particular, se adjunta al presente escrito, copia de
ular, : los correos electrénicos
los cuales se hizo entrega al despacho de la liquidacién en las siguientes fechas: -
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a) El miéreoles 1 de Julio de 2020

alas 5.31 p.m.
b) El Jueves 2 de Jufio de 2020 a las 3. 171.£.m
c)El anes 6 de Julio de 2020 a las 10.54 a.m.
d) El miércoles 14 de Julio de 2020 a las 4.48 p.m.
e) El martes 2 de Marzo de 2021 a las 9.21 am.
Al respecto, la suspensién de términos por la Pandemia se inici6 el 16 de Marzo del 2020
y se restablecieron el 1 de Julic de 2020.
Por Ia‘ anterior circunstancia se solicita al despacho corregir los registros de rece! oo £e
la liquidacién del crédito presentada por el demandado.

Il- SOBRE EL TRASLADOQ DEL PROCESOALA OFICINA DE EJECUCION.
sobre la radicacion del expediente en ]

Se solicita al despacho informar oportunamente
oficina de ejecucion, a los cormeos electrénicos:

Apoderada de los demandados: Claudia Clavijo: M_@m’mﬂm

Demandado Jorge E Barrera: iorgebarrera29@hotmail.com

Del sefior Juez,

CLAUDIA CLAVIJO VARGAS
C.C. No. 52621992
T.P. No. 182868 C.S.J.

Anexo: Copia autos mencionados
Copia correos electrénicos
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: JUZGADOVSI; ?;UNICIPAI: TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN
Rt Mt E PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
. g .C., veintinueve (29) de enero de dos mil veinte (2020)
/ Ejecutivo -2015-00074
Vista la liquidacién de costas que precede, el juzgado le imparte aprobacin.
NOTIFIQUESE.
b
NO’FI!’!CACIO}TI POR I-ISTAI?Q: Rt : : ¥ : i
raer v R TR R T e RS T e e |
3 n FNE m alas 800 am .
La Secretaria (\H"/
PAULINA STELLA RAPELO VARGAS !
f
|
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SEZ SETENTA Y CINCO CIVSIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION
: D.

e
U W

REF: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA No. 00074-2.015

DEMANDANTE: EDIFICIO CUMBRE
DEMANDADOS: JACQUELINE RODRIGUEZ Y JORGE BARRERA

ASUNTO: SOLICITAR MQDIFICACION COSTAS.

e —

Respetado Doctor:
k

JAIRO IVAN GOMEZ, identificado como aparece al pie de mi firma, apoderado judicial
solicito al sefior ordenar la revision y

de los demandados en el proceso de la referencia,
modificacion de la liguidacion de costas efectuada por la secretaria de su despacho la que

no aceptamos por las siguienies razones:
1.- No esta realizada con base al scuerdo No. PSAA-16-10554 del Consejo Superior de la
Judicatura, mediante el cual se establece que las agencias se para este proceso ejecutivo
de menor cuantia se fijan entre el 4%y el 10% dela cuantia.

Se adjunta copia de las 1ablas contenidas en el acuerdo.

o

2- No esta claramente detaliado el valor sobre el cual se liquidan las agencias en

derecho.

JAIRO IYAN Llo il
c.clud 17.143.02

1.0. No. 1847 dei CS.defa
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o S PEQUlI»JE rinCIPAL TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN
T AS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
s CINCO (5) de marzo de dos mil veinte (2020) |
Ejecutivo 2015-00074

'\ .
je resueive el recurso de reposicion, formulado por la apoderada de la parte
emanda’ contra el auto de 29 de enero de esta anualidad, mediante el cual
se aprobd la liquidacion de costas (fl. 1570, cdno. 1).

Manifiesta la inconforme que para fijar las agencias en derecho no tuvieron
€n cuenta los criterios establecidos en el acuerdo PSAA-16-10554 proferido
por el Consejo superior de la Judicatura, es decir, liquidar aquellas entre un 4
y 10% de la cuantia de la demanda.

Para resolver, se,

CONSIDERA

1.- De acuerdo con lo establecido en la regla 42 del articulo 366 del C.G. del
P., “[pjara la fifacion de agencias en derecho deberdn aplicarse 1as tarifas que
establezca el Consejo Superior de la Judicatura. Si aquellas establecen
solamente un minimo, o este y un maxime, el juez tendrd en cuenta, ademas,
1 1a naturaleza, calidad y duracion de 1a gestion realizada por €l apoderado o /a
| parte que itigo personalmente, 1a cuantia del proceso y otras circunstancias
especiales, sin que pueda exceder el maximo de dichas tarifas (... ).

Ahora bien, el citado Acuerdo MNo. PSAA16-10554, prevé como valor de las
agencias en derecho para procesos ejecutivos de menor cuantia, cuando se
ordena seguir adelante con la ejecucion, serd entre el 4% vy el 10% “de la
suma determinadd”,

Adicionalmente, se destaca que la sumatoria de las pretensiones no es el Unico
criterio que se debe tener en cuenta para la fijacién de las agencias en
derecho, sino también la naturaleza, duracion y otros factores que determinan

dicho valor.

2.- Descendiendo al sub /ite, el asunto fue complejo y con un debate
probatorio intenso, por lo que la actora realizé un despliegue de actividades
constantes, ademas, el Despacho no solamente realizé un calculo mateméatico
respecto del 4% o 10% sobre las pretensiones de la demanda para definir las
agencias en derecho, sino que efectud un estudio de las actuaciones surtidas,
la duracién del mismo y las trabajos realizados por el apoderado,
desprendiéndose del expediente que, desde el afo 2015 tuvo que pronunciar
frente a los maltiples pedimentos y recursos elevados por los ejecutados,
asistir a no menos de 4 audiencias, ameritando preparacion y horas de estudio
para poder dar la mejor defensa a los interés de su representado.
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2.5. En ese orden de ideas, tomando en consideracion la cuantia y duraci ,
del proceso, y el trabajo realizado por el apoderado de la parte demandante”
en el sub lite, esta Sede Judicial concluye quea el valor de las agencias en :
derecho fijado resulta ajustado a derecho y a justicia, por lo que la presente
objecidn se declarara no probada.

Finalmente, el valor de las pretensiones reconocidas en la sentencia que
ordena seguir adelante la ejecucion, en sélo capital ascienden a la suma de a
la suma de $50°000.000,00, aproximadamente; lo anterior da como resultado
que se condend en agencias en derecho en el porcentaje maximo fijado por
el Consejo Superior de la Judicatura.

2.6.- En conclusion, no se revocard el proveido censurado por lo anotado en
precedencia; por ende, se concederd en el efecto diferido el recurso

subsidiario de apelacion.

Por lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

Mantener el auto de veintinueve (29) de enero de dos mil veinte (2020).

NOTIFIQUESE.

ol

w3 Evrado
‘ ~-. 1
(W] .""1
. . y o »7'57;;:,.,,«.-_ -
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JéJEZ SETENTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION
. S. D.

s/
e

REF: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA No. 00074-2.015
DEMANDANTE: EDIFICIO CUMBRE

DEMANDADOS: JACQUELINE RODRIGUEZ Y JORGE BARRERA
ASUNTO: IMPUGNACION AGENCIAS EN DERECHO.

Respetados Sedores:

JAIRO IVAN GOMEZ, reconocido de autos, apoderado judicial de los demandados en el
proceso de la referencia, en uso del derecho otorgado por el numeral 3 del articulo 322
del C.G.P., concedida la apelacion de la solicitud de revision de las agencias en derecho
decretadas en el proceso de la referencia, me permito agregar algunos reparos a las
consideraciones que el despacho ha esbozado para negar la solicitud de revision

interpuesta.

Los reparos especlficos se encuentran claramente probados en el proceso asi:

1.- Del texto de la sentencia abiertamente se asume por parte del despacho la defensa
oficicsa del abogado del actor puesto que NO son ciertas algunas afirmaciones.

a) NO se evidencia el debate probatorio intenso, de hecho NO se encuentra al proceso
argumentacién juridica respecto a las excepciones previas interpuestas por los
demandados, de igual manea, el término de traslado de las excepciones de fundamento o
merito interpuestas por los demandados vencid en silencio por parte del abogado del

actor.

b) No se encuentra al proceso evidencia de las actividades constantes del abogado del
actor, el unico acto que se encuentra es una apelacion interpuesta por fuera de términos
con relacidn a la multa impuesta por el Juez competente en su momento de cinco (5)
smimv.por la inasistencia a la audiencia de!l art. 372 del C.G.P., del abogado del actor.

¢) No se evidencia al proceso prueba que desvirtuara los argumentos de las excepciones
previas y de fundamento interpuestas por los demandados, el debate probatorio fue
intenso por parte de los demandados aportando pruebas ciartas respecto de sus alegatos,
pruebas que fueron desechadas por el despacho pero no como consecuencia de que
hubieran sido desvirtuadas por el actor sino que fueron desechadas sin argumentos justos

por el despacho.

d) No se evidencia a! proceso el calculo matemético realizado por el despacho para
cuantificar las pretensiones de la demanda que sirvieron de base para definir las agencias
en derecho.

e) En miltiples oportunidades, se puso en conocimiento del despacho la irregularidad
ocurrida por la inasistencia del abogado del actor a la audiencia de conciliacion ordenada

por el articulo 372 del C.G.P. y las consecuencias de dicho acto en contra de los
demandados, como solicitar al Consejo Superior de la Judicatura el cobro de la sancidn.

Escaneado con CamScanner

SR———



T

gggp?:scﬁg;rfeizﬁmacnbn del despacho que el actor se tuvo que pronunciar frente a los

Yasson adelantad 0S y recursos elevados por los demandados. Los actos_ procesales

ittt 0s en uso de los derechos otorgado por la Ley y no por capricho, no hay
Cia que hubieren sido desvirtuados por una accion juridica del actor.

a) 'E’ abogado del actor No asisti a cuatro (4) audiencias, No asistié a la audiencia del
artlcglo 37'2.donde ha debido terminar el proceso, posteriormente asistié a una audiencia
por disposicion del despacho que arguments falta de conocimiento del proceso y posiergo
la audlenqa‘ la demas son de cbligatoria observancia por disposicion de la Ley y
corresponden a la actividad normal del oficio de abogado.

h) No se encuentra al proceso evidencia de las horas de estudio del proceso por parte del
abogado en defensa de los intereses de sus representados.

i) No se encuentran en la sentencia ni en el proceso los argumentos de derecho y
JUSTICIA en los que se basa |a cuantificacion de las agencias.

R i

Con todo el respeto por el despacho, el Gnico argumento que se encuentra a lo largo de
toda el proceso es la constante y persistente negativa del despacho a las justas
peticiones de los demandados

j) En la sentencia de condena en coslas, el seflor Juez ha evadido la aplicacién del
numeral 5 del articulo 366 del C.G.P."Existe evidencia en el proceso que las pretensiones
del demandante prosperaron de manera parcial al declararse la prescripcion parcial de la
obligacion perseguida, aparte que no se luvieron en cuenta las excepciones previas y de
merito contra el mandamiento de pago.

¥
NG . T

PETICIONES:

Respeluosamente se solicila exonerar de las agencias en derecho a los demandados por
existir claras pruebas procesales y cursar la apelacion por sorteo de reparto y no por
asignacion al Juzgado 10 Civil del Circuito.

PRSI o T T——

Del sefior Juez,

Y AT

-

C.C. 17193043
tp.018429 £.S.U.
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JUZGADO 75 CIVIL MUNICIPAL TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN
57 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Bogota D.C., velntiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

Ref. 2015-00074

Para resolver la peticién elevada por el apoderado de la parte pasiva vista
folios 1585 y 1586 de esta encuadernacion, baste con indicar lo siguiente:

Consagra el numeral 5 del articulo 366 del Cédigo General del Proceso, que
la liquidacion de las expensas solo podré controvertirse mediante recurso de
reposicion y subsidio de apelacion contra el auto que las aprueba.

De otro lado, de conformidad con el articulo 318 de la citada obra procesal,
el despacho procedié a interpretar que el escrito presentado por los
ejecutados el 4 de febrero de 2020, correspondia & una censura contra la
providencia que aprobaba la liquidacion de costas efectuada dentro de este
asunto por parte de la secretaria de este despacho judicial. Razén por la cual,
en proveido del 5 de marzo de esa misma anualidad, se procedié indicar las
razones de hecho y derecho por las cuales las cosptas procesales se
encuentran ajustadas a derecho.

De ahi, que no sea procedente pronunciarse sobre la impugnacion a las 'j ﬂ f\ LQU Y
agencias en derecho presentas por los demandados, y en consecuencia ,1 o LegeLgto

debera estarse a lo resuelto en auto del 4 de febrero de 2020. Hyy N
) 1FELh Lok
Por secretaria, remitase el expediente a la oficina de ejecucién para lodesu . U L
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4/3/2021 Correo: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

]

RECURSO

claudia clavijo <cclavijo100@yahoo.com>
Jue 4/03/2021 1:23 PM
Para: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl75bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@J 1 archivos adjuntos (3 MB)
J75 REPOSICION AUTO MARZO 2021 (1).pdf;

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/ AAQKkADINMWMA1ZWFILTR]YjktINGJiOC 1 IMGQzLWJINZEANTY30OWJImYQAQAMLZyS8cx5VLoboQeAu7C8w%. ..
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Sefiores
JUZGADO 75 CIVIL MUNICIPAL
E. S. D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR No. 2015- 00074

DEMANDANTE: EDIFCIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEMANDADO: JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLOS ¥ JORGE E BARRERA
ASUNTO: SUSTITUIR PODER.

e la liquidacién del crédito en el proceso de la referencia,

Con el fin de atender el tramite d
otorgamos poder amplio

los demandados Jacqueline Rodriguez Cubillos y Jorge E. Barrera,
y suficiente a la Doctora Claudia Patricia Clavijo Vargas.

En consecuencia solicitamos al despacho sustituir el poder otorgado al Dr. Jairo van
Gémez y en su reemplazo reconocer personeria a la doctora Claudia Patricia Clavijo,

conforme al poder otorgado.

Atentamente,

JORGEE. AR MWW

C.C. No. 19066880 T e
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Sefioreg

;”ZGADO SETENTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
' s, D.

gEF EJECUTIVO SINGULAR No. 2015-00074
EMANDANTE: EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL

ggmnmno JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLOS Y JORGE E. BARRERA
z

ASUNTO: PODER

JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLOS, mayor de edad, identificada con la
Cedula de cludadania 51.923.136 de Bogotd Y JORGE BARRERA GOMEZ, mayor
de edad, identificada con la cédula de ciudadania 19066880 de Bogotd Y
plenamente capaz, domiciliado en Bogotd, D.C., en su calidad de demandados
dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito conferimos
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la abogada CLAUDIA PATRICIA
CLAVIIO VARGAS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
52.621.992 de Bogotd, D.C., y T.P. No. 182.868 del C. S. de la J., para que nos
represente dentro del proceso de la referencia.

La apoderada cuenta con todas las facultades consagradas en el articulo 77 del
Cédigo General del Proceso.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

CEDULA DE CIUDADANIA 51.923.136 DE BOGOTA

é(/;‘); RA ggﬁg ) — PRESI-ZNTAL‘JDN PERSONAL Y RECONOCIMIENTO DE
] BAKIE EZ Notiria g : FIRMAS Y DEL CONTENIDO

EDULA DE CIUDANIA 19066880

| Acepto: (u@\ %{)U 9

CLAUDIA PATRICIA CLAVIIO VARGAS
C. C. NO. 52,621,992 de Bogota
T. P. No. 182.868 C. S. J.

T E anlenor escrito dmgmo &

‘CLAVIIO VARGAS CLAUDIA PATRICIA ‘

-} contenide del mismo-es cierto v autorizd ei fratamiento de sus datos

-} documents. COD: 515a9

iy Sy “"Tm&nparem

Automl:amén Bicmétnca Dacreto-Ley 019 de 2012
3 Bogot& D, C 2020-07 01 14: 32 34

Fué pfesentado persom}neme pon

identificado con c.c 52821992yTP 102568 :
Quien declaré-gue las firmas de este doctmemo son suyas, el -

personales al ser verificada su | cotejande sus huellas digitales
y datos biogréficos contra fa base d@ catos de la Registraduria Naciorat
del Estado Cuwil. ingrese a wwwnotanaenanea corr para vernficar este

Escaneado con CamScanner




[ E—

§

Bogotd 0 ©, 2000.04 272122333

. dirigido q- Jurgade
™ &l sus¢rito Notari
recié:

El l'\“riur escrito
Ante

BARRERA GOMEZ JORGE ENRIGUE

ldentificado con C.C. 18066880 -
Suario no requing certitoacion de nuesn

Y declars que 1a firma que sparece en

Q Cuarents y tes dei Crrculo Qe Bogetd 0G

PRESENTACION PERSANAL 'Y RECONOCHIENTO DE
FIRMAS v pg(. CONTENDO

T Presente Josimeanto es siys v
que el contenido de! msmo s cierto

Ingrese -.Mwnotan‘c;fnk 3. com  pai
este dod 0. ( CO S\fh
X A \

N RIA Compara

52-ccadtfza

X

5
FATRICI RERRERARE A
Notaria Cuarenta y Tres

{ Encargada ) g

OSGOGODC

f ACIOH ¥
7t
o duipid Oe Bogets OO

£ a P
S
! ot on sacOUER
RODRIGUEZ QU € aake
ey PO o ;1923399
identificado con cacibn de nueka ot en i x

o nHTer § Dracarts 15CImerto €8 sy
Wsuano f | M8 e 8parece en ¢ prasants
YO rado del mismo €S clerty
e mirudo delm venficar

vyese A -»--f:no!aru;’g_n]m:aum-m A
‘es.’l; documenig~200 Svpav

\{

S

S Ly G,
OO 0

ha Al }t""&

Escaneado con CamScanner




Seﬂﬂres

JEUZGADO SETENTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
: s, D.

REF. EJECUTIVO SINGULAR No. 2015-00074

DEMANDANTE: EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEMANDADO: JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLOS Y JORGE E. BARRERA GOMEZ
ASUNTO: ENTREGAR LIQUIDACION DEL CREDITO

Seflor Juez:

CLAUDIA CLAVIJO VARGAS, identificada al pie de mi firma, apoderada judicial de los
sefiores Jacqueline Rodriguez Cubillos y Jorge E. Barrera, demandados en el proceso'de
la referencia, conforme al articulo 446 del C.G.P., y auto del 5 de marzo de 2020 pfofendo
por su despacho, adjunto al presente, hago entrega de la liquidacién legal del crédito de
la obligacién perseguida en el proceso de la referencia.

La liquidacién entregada por el actor, de acuerdo al auto del 5 de Marzo de 2020 se
encuentra pendiente de traslado y discusién en atencion al acuerdo PSSA 13-9984 del
Consejo Superior de la Judicatura, vista la liquidacién adosada por el actor, se encuentran
miiltiples errores e inconsistencias, no contiene informacion real, No tiene en cuenta las
decisiones tomadas por el despacho en auto del 25 de Noviembre de 2016 declarando la
prescripcidn parcial de g obligacidn, no es elaborada con sujecion a las normas Eeggles
contenidas en el C.G.P. @ insistimos, es un escrito con falsedades que pretende inducir en
error al despacho.

Al respecto, precisamos los errores inconsistencias puntuales que originan la objecién y
rechazo de la liquidacién entregada por el demandante.

1.- Notificacion y constitucién en mora: El 30 de Enero de 2.015, el abogado Ricardo
Meneses Santamaria, identificado con la C.C. No. 13.170.942 y T. P. No. 66.639 del C.S.
de la J, inicio demanda ejecutiva de Minima Cuantia, en representacion del edifico cumbre
P.H. por cuotas de administracion.

£l mandamiento de pago en contra de los demandados fue proferido por el Juzgado 67
Civil Municipal el 24 de Julio de 2.015, con fundamento en el articulo 488 del CP.C, la
demandada Jacqueline Rodriguez Cubillos fue notificada del mandamiento de pago el 30
de Septiembre de 2.015, el demandado Jorge E. Barrera fue nofificado el 17 de
Septiembre de 2.015.

Segun el articulo 423 del C.G.P., en concordancia con el articulo 1608 del C.C,, la
notificacién del mandamiento de pago hace las veces de constituir en mora al deudor, asi
mismo, los efectos de la mora solo se producen a partir de la notificacion .Por su parte, se
debatié en el proceso la aplicacién del articulo 1609, en el sentido de purgar la mora con
la pérdida de intereses segun el articulo 425 del C.G.P.

Para el caso, la constitucién en mora opera para la demandada Jacqueline Rodriguez el
30 de Septiembre de 2.015 y para el demandado Jorge Barrera el 17 de Septiembre de
2015, no obstante como consecuencia de los mdltiples incumplimientos del actor, se
solicita la aplicacion del articulo 425 del C.G.P. De la misma manera, la prescripcién de la
obligacién opera cinco (5) afios atrds de la notificacion del mandamiento de pago
proferido por el Juzgado 67 Civil Municipal,

2.- Prescripcién de la obligacién: El demandante evade aplicar a la liquidacién la
prescripcion de la obligacion declarada por el despacho en auto del 24 de Noviembre de
2.016 constituyéndose en un grave desacato de orden judicial y en un intento claro de
confundir al despacho presentando cifras errdéneas.
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i:;giz,mf,ad" de deuda presentado al cobro incluye el periodo de Julio de 2.003 al 10 de

Notifica de 2014, para un total de 12 Afios, 2 Meses y 10 Dias, hasta la fecha de

Faieek Cién del mandamiento de pago, razén por la cual los demandados presentaron

del gc('gms previas de prescripcion de la obligacion y caducidad de la accion al amparo

o Sy P., y del C.C. Se observa que el periodo de tiempo cobrado con el certificado de
Uda esta por fuera del término establecido por el articulo 2536 del C.C.

La demandada Jacqueline Rodriguez Cubillos, con escrito radicado el 2 de Octubre de
<015, en téminos, presento recurso de reposicion contra el mandamiento de pago,
incluyendo excepciones previas, entre ellas las de prescripcion de la obligacion y
Caducidad de la accién. La demandada Jacqueline Rodriguez Cubillos con escrito
radicado el 13 de Octubre de 2.015, contesto la demanda y elevé excepciones de merito
DOr_ falsedad del titulo presentado al cobro, prescripcion de la obligacion, caducidad de la
accion, y ofras al escrito.

El demandado Jorge E. Barrera, con escrito radicadao el 22 de Septiembre de 2.015,
presentd recurso de reposicién y en subsidio el de apelacion contra el mandamiento de
pago, incluyendo excepciones previas de prescripcion, caducidad de la accidon y otras
que reposan en el archivo del proceso, asi mismo, contesto en tiempo la demanda
elevando excepciones de merito entre ellas la de prescripcidn de la obligacion.

El juzgado 75 C.M., con auto del 24 de Noviembre de 2.016, admitié la excepcion
previa de prescripcién de la obligacién vencida con mdas de cinco (5) afios (se
adjunta auto). El articulo 2536 del Cédigo Civil, modificado por el articulo 8 da la Ley
791 de 2.002, sefiala el plazo de extincién de la accién ejecutiva y de la ordinaria asi:
“La accién sjecutiva se prescribe por cinco (§) afios y ia ordinaria por diez (10)
afios”. El actor evade aplicar la decisién del despacho de prescripcién favorable a
los demandados, decreto de prescripcién de las cuotas cobradas més alld del
quinquenio, con auto ejecutoriado que debe cumplir obligatoriamente el
demandanta. Segun el articulo 446 del C.G.P., los demandados tienen el derecho de
presentar las objeciones concretas a la liquidacién, ya que las excepciones no
prosperaron totalmente favorables al ejecutado.

Por ministerio de la Ley, en justicia es deber aplicar a favor de los demandados la
prescripcion de la obligacién, prescripcion que conforme al C.G.P., fue alegada
desde el momento en que se alevaron excepciones previas, posteriormente en la
contestacién de la demanda y en los alegatos de conclusion, dineros que no fusron
excluidos de la liquidacién; el actor y su abogado con la intencién de confundir al
despacho, inflan las cuotas por la suma de Doce Millones Doscientos Seis Mil
seiscientos sesenta y Nueve peso Micte. ($12.206.669.00) mas Intereses, valor que
debe ser desechado y se quita de la liquidacién presentada por el demandante.

3.. Falsadades en el certificado de deuda aportado por doble cobro de cuotas:

En el cerificado de la obligacién aportado, el demandante edificio Cumbre P.H., cobra los
meses de Julio a Diciembre de 2.003, por un valor de Novecientos Noventa y Siete Mil
Sesenta y Nueve Pesos M/cte. ($997.069.00), De Enero a Diciembre de 2.004, por un
valor de Dos Milones Ciento Cuarenta y Tres Mil Quinientos Pesos Mcte.
($2.143.500.00), De Enero a Diciembre de 2.005 por un valor de Dos Millones Quinientos
Noventa y Tres Mil Quinientos Pesos Micte. ($2.583.500.00), y de Enero y Febrero de
2.006 por un valor de Cuatrocientos Setenta y Seis Mil Ochocientos Pasos M/cte.
($476.800.00), para un lotal de SEIS MILLONES DOSCIENTOS DIEZ MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS M/CTE. ($6.210.869.00), dinero que fue
pagado por los demandados a la administracion como consta en los recibos de pago
cuyas coplas se adjuntan..

El autor incluye como deuda una partida de Trescientos ochenta y ocho mil quinientos
Pesos M/cte. ($388.500.00), por cuota extraordinaria de la cual no aportan ningln soporte
de aprobacion por parte de la asamblea de copropietarios que justifique dicho cobro

El .valor total de los cobros por deuda inexistente asciende a la suma de Seis Millones
quinientos noventa y nueve mil trescientos sesenta y nueve pesos Micte. ($6.599.369.00),
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como se prueba con l0s recibos
encionalmente esta recobrando
10 de Febrero de 2020,

:gmitque fue pagada en su momento a la administracion
4 0{)¥e 0s a este escrito, dinero que el demandante int
; mente con intereses en la liquidacion presentada al
induciendo en error al despacho.

4. Rechazo do intereses de mora:

concordancia con el articulo 1608 del C.C., la
. ace las veces de constituir en mora al deudor, asl

mismo, los efectos de la mora solo se producen a partir de |a notificacién .Por su parte, se

debatié en el proceso la aplicacion del articulo 1609, en el sentido de purgar la mora con

la pérdida de intereses segun el articulo 425 del C.G.P.

< articulos 1608 y 1609 del Codigo Civil, en el sentido que no

| activo no se allane a cumplir lo de su parte, ampliamente
aron y pusieron en conocimiento las irregularidades e

edificio.

Segun el articulo 423 del CG.P., en
notificacién del mandamiento de pago h

Se invoca la aplicacion de 1o
se esta en mora mientras
durante el proceso se prob
incumplimientos de la administracion del

nda se solicito el beneficio de pérdida de intereses a favor
n al articulo 1609 de C.C., asi mismo, segun el articulo
os se tiene el derecho de presentar las objeciones
concretas a la liquidacion, entre allas la peticion de pérdida de intereses,, ya que la§
excepciones no prosperaron totalmente favorables al ejecutado © al demandante, asi
mismo, el demandante NO desvirtué con pruebas las excepciones de merito alegadas por

los demandados, como esté probado al proceso.

En la contestacién de la dema
de los demandados con sujeci
446 del C.G.P., como demandad

Al efecto, se invoca la aplicacion del principio jurisprudencial de integralidad, se trgnscn’be
ontenido en varios pronunciamientos de la Corte Constitucional en

la parte pertinente, ©
Jas sentencias C- 929 DE 2.007, T 872 de 2.008, C 376 de 2.004, y otros de la Corte
Suprema de Justicia como el expediente 01862 de 2.008.

ién de la demanda, existe precedente jurisprudencial de la
Honorable Corte Constitucional, en trimite de demanda de inconstitucionalidad del articulo 48
de la Ley 675 de 2.001, especificamente sobre Ia calidad de titulo ejecutivo que incorpora un
certificado de deuda expedido por los administradores de Propiedad Horizontal.

“Ep tai sentido, el precedente indica que Ia autorizacion del am’culolB de iu Ley 675/01 de

admitir para el ejecutivo tal certificacién, obedece exclusivamente a la necesidad de agilizar
los procedimientos de cobro de tales obligaciones, pero el “Certificado de Dewda” NO ES
ABSOLUTO, necesariamente debe obedecer a los principios de legalidad, también debe
obedecer a la realidad de la obligacion, al cumplimienio de las obligaciones de cargo de la

75/01 y los demds requisitos Formales impuestos por

persona juridica que nacid con la Ley 6
ia Ley para la existencia de obligaciones legalmente aceptables, como el cumplimiento de los

requisitos establecidos en el articulo 488 del C.P.C., de las obligaciones conforme a los
requisitos determinados en el cédigo civil y en el cédigo de comercio, y del cumplimiento de
las oblipaciones que le impone a los administradores de propiedad horizontal la Ley 675/01.”
La existencia del certificada NO implica o quiere decir gue se deben desconocer los derechos
de los demandados en especial el relativo al debido procese y al derecho a la defensa
argumentando la totalidad de causales que protegen a la parte pasiva en aras de la igualdad
de las partes en ¢l proceso.

5.- Error en el clculo de la cuota de administracién cobrada con error en el

coeficiente de copropiedad.

“Como se manifiesta en la contestac

El demandante edificio Cumbre, tiene conocimiento claro y expreso con notificacion
judicial del Juzgado 43 Civil del Circuito y peticiones concretas del demandado, que se
han mod[ﬁcado las areas privadas de varios inmuebles por apropiacién de areas éomunes
del ediﬁc;eo, y que existen errores de calculo del coeficiente, en la liquidacién presentada
el actor incurre en falsedad por cobrar una obligacion con un coeficiente inflado NO ha
pm(?ed:do a corregir el coeficiente de copropiedad de los demandados, por tanio debe
liquidar la cuota de administracién empleando el coeficiente de copropiedad réal del
inmueble. El calculo del coeficiente segin la Ley 675/01 es de obligatoria observacion en
la propiedad horizontal. (Arts. 25y 26 Ley 675/01).
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Reahzado el calculo aritmético para la determinacién del coeficiente correspondiente al
apartamento No. 603 de propiedad del demandado como lo establece los articulos 25 y

de |a Ley 675/01, se encuentra que existe error aritmético de céalculo y
Modificacién de las dreas privadas que afectan el célculo del coeficiente, hecho que
alecta directamente el valor mensual de la cuota de administracion, situacion que se ve
reﬂ?lada en la liquidacion del crédito, inflando su valor sin justificacién alguna y
Perjudicando ostensiblemente el patrimonio del demandado.

El drea construida del apartamento 603 de los demandados, como se observa al
certificado de matricula inmobiliaria adjunto a la demanda, es de 76.19 metros cuadrados,
¢l coeficiente se calcula con relacién al drea total construida aprobada en la licencia
de construccién No 0001727 del 30 de Septiembre de 1.998 (anexa ) que es 3.402.86
Metros cuadrados como consta en la pagina 3 de la licencia de construccion
obteniendo el coeficiente del 2.24%, que conforme al numeral 3 articulo 25 Ley
875/01, as el indice de participacién con que cada copropietario debe contribuir a
las expensas comunes del edificio.

El célculo es: 76.19M2/3402.86M2X100=2.24%

Especificaments, la liquidacion NO muestra el “coeficiente de copropiedad”
utilizado para liquidar la deuda, los demandados liquidan la obligacion con el
coeficiente real y legal del 2.24% sobre el valor del presupuesto mensual aprpbado
por la asamblea de copropietarios que corresponde a su copropiedad, situacion que
corrobora el grave error cometido con conocimiento de causa por el actor,
induciendo en error al despacho, razén por la cual se rechaza el cobro por inexacto
y contener error grave, al efecto se adjuntan los presupuestos anuales aprobados
por la asamblea de copropietarios.

Existe error grave en la liquidacién entregada por el actor, incluye un mayor valor
por cuotas cobradas que asciende a Dieciocho millones trescientos noventa y siete
mil cuatrocientos cuarenta pesos Micte. ($18.397.440.00) como se presenta en el
cuadro No. 2 anexo, méas los intereses, suma que infla la liquidacion.

6.- Error en el coeficiente de copropiedad por apropiacion de areas comunes. Los
demandados obtuvieron dictamen pericial (Anexo a la demanda) realizado por el
arquitecto Fernando Emilic Sanchez, en el que se demuestra que los inmuebles
localizados en el séptimo piso del edificio Cumbre y el Consulterio localizado en el primer

-piso del edificio, convirtieron en areas privadas areas comunes de la copropiedad, sin que

hubieran cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 8, 12, 18,20, 21, 23,
25,25, 27, 39 lit.) del reglamento de Propiedad Horizontal y con los articulos 3, 51
(fachades-bienes comunes),18, 20, 21, 22, 23, 28, y 456 de la Ley 675/01, v en
consecuencia existe error en el coeficiente del apartamento No 603 de propiedad de los
demandados que no han modificado las areas privadas originales.

Con auto del 3 de Abril de 2.018, del Juzgado 43 Civil del Circuito, en demanda de
impugnacion de actas de la Asamblea contra el edificio Cumbre Propiedad Horizontal, se
admitio la revisidén de los coeficientes de copropiedad que afectan el valor a pagar por
cada unidad privada, luego, con auto del 12 de Septiembre de 2.018 decreto la realizacion
de peritaje arquitecténico adjunto a la liquidacion. El dictamen pericial determino que los
inmuebles se apropiaron de las siguientes dreas:

Apto.701 5.183 M2
Apto 702 4.988 M2
Apto 703 4.988 M2
Apto 704 5.183 M2
Consultoric 12.970 M2

o e
mmmImmaanen

La secretaria de Planeacién en respuesta a derecho de peticion del 29 de Mayo de 2.019,
en el punto 2 de la respuesta manifiesta: “para e/ caso de spropiacién o cambio de use
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de droas i
constryc ‘;d’,"bms. (terrazas y patios) se dobe tramitar la respectiva licencia de

ante una Curaduria Urbana y ademas debo cumpli /
on | plir con lo esfablecido
i ?" ‘;:,)7; :75/01 por medlo de la cual se explde el régimen da propledad horizontal,

Cualquler modificacion o intervencién en un inmueble requi
b y quiere de la
Probacién de ia asamblea de copropietarios.”.

Egmsﬁi'(‘;epgo del Deparla‘men(o Administrativo d? ‘Catastm Distrital contanido en
Horizont ;Dl n def 3 de ‘hf!so de 2,0j9. se destaca” i) Los mg{amentos de Pmpiodad
i al son de’ obligatorio cump(lmtonto por parte de ia Copropiedad y de las entidades

argadas de vigilar su cumplimiento regido por la Ley 675/01. i) Teniendo en cuenta
que hay ampliacién de reas y que en el primer piso se desarrolla actividad comercial, de
Oficia la Subgerencia de informacién Fisica y Juridica genarara un radicado a través del
cuel adelantars las actuaciones administrativas para verificar la realidad fisica y
actuslizacion de los archivos calastrates i) Los predios que han ocupado las éreas
Comunes no han soficitado modificacion de la licencia ya que en los registros tiene la
informacién fisica original. iv) El articulo 152 de la resolucién No 070 de 2.011 establece
que: el propietario o possedor estd obligado a *cerciorarse que los predios de su
propiedad estén incorporados en ef catastro con la informacién actualizada y ** informar a
la auioridad catastral los datos actuales para que los cambios fisicos, juridicos y
econdmicos se asuman en los procesos catastrales.”

Los tramites legales ante las autoridades competentes nunca fueron acatados por la
administracién del edificio, actualmente persisten en incumplir las normas de Ley con
perjuicio directo 2 los demandados, por el detrimento patrimonial que significa la
apropiacion de parte de su copropiedad por otros copropietarios scbre los bienes
comunes del edificio,

En el cuadro No 3 anexo a la presente liquidacién se presenta el caiculo del detrimento
patrimonial causado a los demandados por parte de la administracion del edificio Cumbre,
el detrimento consistente en cobrar mayores valores de administracién sobre la base de
tener derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, cuando en realidad
el derecho de copropiedad ha sido disminuido de manera intencional, por apropiacion y la
consecuente disminucién de las areas comunes libres ya que parte de tales zonas
comunes fueron tomadas sin autorizacién. El valor del efecto patrimonial asciende a Diez
millones novecientos sesenta y un Mil seiscientos veinte pesos M/cte. ($10.961.620.00)
que deben ser descontados de la liquidacién arrimada por el actor.

CONCLUSION Y PRESENTACION DE LA LIQUIDACION DE LA OBLIGACION.

Existen errores e inconsistencias puntuales en la liquidacién del crédito presentada por el
actor, la liquidacion es totalmente diferente a la realidad de la obligacion; ei demandante
con pleno conocimiento, certificé en la cuenta valores que NO son exigibles a los
demandados, sin embargo, voluntaria e intencionalmente, presento la liquidacion con
inexactitudes y falsedades poniendo en movimiento el aparato Judicial, en conclusion, se
rechaza y objeta en su totalidad la liquidacién, la cual NO refleja la realidad de la

obligacién, al contrario demuestra la intencién del actor y su apoderado de inducir en error
al despacho. :

Al efecto el actor infla las cuentas con mayores cobros indebides asi:

*Falsadades en la fliguidacidn por doble cobro de cuotas: $ $6.598.3569.00,
*Prascripcion de la obligacién: $12.206.66%.00
*Error en ol célculo del coeficlente de copropiedad. $18.397.440.00

*Error en al coeficiente por apropiacién de dreas comunes.  $10.961.620.00

TOTAL DE LOS ERRORES EN LIQUIDACION DEL ACTOR $48.165.098.00

En el cuadro No 1 se adjunta la liquidacién real de la obligacién, el monto a pagar al 31 de
Diciembre de 2.018, arroja el valor de Veinticuatro Millones Quinientos Sesenta y Ocho
Mil Quinientos Dieciséis Pesos Micte. ($24.568,518,00), dinero que los demandados
estan dispuestos a pagar de acuerdo con las multiples propuestas de pago que se han
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hecho a la administracion del edificio Cumbre P.H., con el ofrecimiento de pago veluntario
de los muebles de propiedad de los demandados y el saldo insoluto en cuotas mensuales,
propuesta que respetuosamente se solicita al despacho sea aprobada dado que existe
voluntad de pago y en la actualidad los demandados atraviesan por una dificil situacién
econdmica que los pone en peligro de responder por la obligacion.

Se considera oportuno mencionar el precedente Constitucional de la Honorable Corte
Constitucional contenido en la sentencia C 814/09, conforme al cual, para el momento
procesal en que debe presentarse y objetarse la liquidacidn del crédito, ya se ha profarido
un mandamiento de pago en el que se ha senalado la suma adeudada, ya existe una
sentencia en firme que decide en el fondo sobre la existencia de dicha obligacion y el
momento desde cuando se hizo exigible, y también esta plenamente establecido el monto
de la deuda en la unidad monetaria en la que fue contraida dicha obligacion.

Al respecto, chsérvese que las fases previas a la liquidacién de! crédito que debieran estar
consignadas en el mandamiento de pago y la determinacion de las bases financieras y
matemadticas para la liquidacion NO aparecen claras, el mandamiento NO contiene la fecha
de exigibilidad, NO contiene el monto de la deuda, NO se ha resuelto el fondo sobre la
existencia de la obligacion porque el deudor fue sometido a un procedimiento ilegal, en las
audiencias del art. 372 y 373 del C.G.P. existieron causales de nulidad, se le vulnerd el
derecho de defensa, a la valoracion y controversia de las pruebas, en general el derecho al
debido proceso y el derecho a la igualdad, se solicitaron aclaraciones de la sentencia y
nunca fueron desatadas, los alegatos de conclusién NO fueron aceptados y evaluados, la
peticién de nulidad de la sentencia No fue desatada conforme a derecho, la sentendia
adolece de yerros v la liquidacion adosada es un fraude.

PETICIONES:
Respetuosamente sa solicita al despacho:

a) Impartir su aprobacion a lz liquidacién del crédito aportada por los demandados,
adjunta al presente escrito en anexo No 1. Por la suma de Veinticuatro Millones Quinientos
Sesenta y Ocho Mil Quinientos Dieciséis Pesos M/cte. ($24.568.516, 00), @ pagar
voluntariamente con la entrega de los muebles de propiedad de los demandados vy el saldo
en 60 cuctas mensuales.

b) Debido a la delicada situacién econémica por la que atraviesan los demandados
originada en incapacidad economica de pagar el saldo insoluto de la obligacion como
consecuencia de la grave crisis econbémica general creada por la pandemia del
coronavirus teniendo como referencia los alivios otorgados por el Gobierno a deudores,
conforme con los articulos 1672 y 1673 del Cédigo Civil, solicitan impartir su autorizacién

para la entrega voluntaria de los bienes muebles embargados de propiedad de los
demandados.

c) Autorizar el pago por mensualidades del saldo debido que no quede cubierto con la
entrega voluntaria de bienes, dinero que sera depositado en la cuenta del Juzgado.

Del sefior Juez,

CLAUDIA CLAVIJO VARGAS
C.C.No£.L621.a92
T.P. No. 182.%68 ¢. <.75.

ANEXOS:
1.- Cuadro No 1 liquidacién del crédito.

2.- Auto dal 25 de Noviembre de 2016 del Juzgado 75 Civil Munici
excepcién pravia de prescripcién de la obligacién, " S i

3.- Recibos de pago de cuotas de administracién canceladas por los demandados.
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4.- Certificado de libertad del apartamento No GO3 en el que se confirma el area
construida del inmueble en 76.19 M2,

5.- Licencia de Construccion No. 0001727 correspondiente al edificio Cumbre P.H.

6.- Cuadre No 2. Célculo de los mayores valores cobrados por cuotas de administracion
por error an el coeficiente ds copropiedad.

7.- Presupuestos de gastos del edificio Cumbre P.H., correspondientes a los afios 2009,
2010, 2011, 2012, 2013, 02014, 2015, 2016, 2017, 2018 y 2019, presentados y aprobados
en la asamblea general de copropletarios.

8.- Dictamen pericial del arquitecto Fernando Sanchez mediante el cual se prueba que
existe apropiacion de dreas comunes del edificio Cumbre P.H.

9.- Cuadro No 3 calculo de! valor del detrimento patrimonial causado a los demandados
por apropiacion de su alicuota de copropiedad de los bienes comunes del edificio Cumnbre

P.H.
10.- Concepto de la Secretaria Distrital de Planeacién sobre apropiacion de areas

comunes y los requisitos que se deban cumplir.
11- Concepto del Departamento Administrativo de Catastro Distrital sobre la

obligatoriedad de cumplir con el reglamento de propiedad horizontal del edificio Cumbrs
P.H.
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— W% w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
i CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: BON-20002446

Pagina 1
impreso el 10 de Abril de 2019 alas 12:34:28 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50N BOGOTA NCRTE DEPTC:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C. VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 05-01-1983 RADICACION: 1988-18344 CON: SIN INFORMACION DE: 09-11-1892
CODIGO CATASTRAL: AAAUIOSXDBR COD. CATASTRAL ANT.: UQA116T298

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

R e A e i e a e e e e E R e BRI S
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAAMENTO 603.- TIENE UN AREA PRIVADA CUBIERTA DE: 76.19 M2. AREA PRIVADA LIBRE: - - M2. AREA PRIVADA TOTAL - -

M2. COEFICIENTE DEL : 3.40%. SUS LINDEROS, DEPENDENCIAS Y DEMAS ESPECIFICACIONES CONSTAN EN LA ESCRITURA N. 4.018

DEL 11-11-88 NOTARIA 30 DE BOGOTA, SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.-

* NPLEMENTACION:

@ EDAD DE DISE/OS Y CONSTRUCCIONES SODICON LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A LUCILA PATORROYO VDA. DE MALAVER, MALAVER
PATORROYO HELIA NERGET, MALAVER PATARROYO YOLANDA DUNID, Y MALAVER PATARROYO RAFAEL POR ESCRITURA 6126 DEL 22-12-87
NOTARIA 18 DE BOGOTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0138791. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA DERECHOS DE CUOTA DE MALAVER
PATARROYO ANA, MALVAER PATARROYO JOSE HERNANDO Y MALAVER PATARROYQ ENRIQUE ORLANDO SEGUN ESCRITURA 3064 DEL
31-12-86 NOTARIA 30 DE BOGOTA. ESTOS HABIAN ADQUIRIDO POR COMPRA A MORALES DE PUERTO MARINA SEGUN ESCRITURA 1296
DEL 20-06-80 NOTARIA 20 DE BOGOTA. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA. SEGUN ESCRITURA 6669
DEL 10-10-61 NOTARIA 5A. DE aoc;b‘r;x.

o 2 i 2 4 e 2 it A R i o 3 M e e i R S S S A IS D SRS 3 e 1 -

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Pradio: SIN iNFORMAClON
1) CALLE 116 28-54 APARTAMENTO 603 AV PEPE SIERRA EDIFICIO "CUMBRE" PROPIEDAD HORIZONTAL
2) CALLE 116 29-56 EDIFICIO "CUMBRE" PROP!EDAD HORIZONTAL
3) CALLE 116 29-58 EDIFICIO "CUMBRE" PHOP!EDAD HOR!ZONTAL
4) AC 116 22 54 AP 603 (DIRECCION CATASTRAL)

s+ e 3 - B i 'w

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAis) SlGUIENTEQs) MATR!CULA(:) {En casa da lmegracaon y otms}
138791 | :

—————— ————— 3 " o i o T -

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 16.12-1988 Redicacion: 18343 = VALOR ACTO ) 206 ooo 000,00,
‘mento: ESCRITURA 3961 del: 03-11:1988 NOTARIA 30A de BOGOTA -
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho
DE: SOCIEDAD DE DISE/OS Y CONSTRUCCIONES SODICON LTDA.

A: BANCO CENTRAL HIPOYECARIO

e e . S 7o 5 A 00O LA 3 B

- S A S 48 D O ot 7, ¢ e

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 16-12-1988 Radtcac;cm' 18344 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 4.018 del: 11-11- 1988 NOTARIA 30A de BOGOTA
ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HOR!ZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Thular de dominio incompleto}
A: SOCIEDAD DE DISE/OS Y CONSTRUCCION SODICON LTDA. 60354010
ANOTACION Nro 3 Fecha: 23-10-1989 Radicacion: 41942 VALCR ACTO: $ 15,870,285.00 -
Documento: ESCRITURA 3232 del: 26-039-1989 NOTARIA 20 de BOGOTA

e 004 R 0 A e ¢ A 4 0
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mwwm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
1R CERTIFICADO DE TRADICION DE LA :
MATRICULA INMOBILIARIA ‘f
Nro Matricula: 50N-20002446

Pagina 2
impreso el 10 de Abtil de 2019 alas 12:34:28 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE *
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tieae valides sia fa tirma del registrador on la ultima paging
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulor de derecho real de dominio, I-Titular de dominic incompleto}
DE: SOCIEDAD DE DISE/O Y CONSTRUCCION SODICON LTDA
A: HERNANDEZ DE FONRADONA MARIA VICTORIA EUGENIA X

ANOTACION: Nro 4 Fecha 23-10-1989 Radicacion: 41942 VALOR ACTO: § 7, 900 000.00
Documento: ESCRITURA 3232 del: 26-09-1989 NOTARIA 30 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tituler de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ DE FONRADONA MARIA VICTORIA EUGENIA X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO o

ANOTAC'ON Nro 5 Fecha: 05- 04 1991 Radicacion: 14697 VALOR ACTO $ 178 503 730 00
Documento: ESCRITURA 263 del: 31-01-1997 NOTARIA 30 de BOGOTA

Se cancela ia anotacion No, 1
ESPECIFICACION: 850 CANCELACION HIPOTECA (EN MAYOR EXTENSION) ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Titular de deracho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIC -
A: SOCIEDAD DE DISE/OS Y CONSTRUCC#ONES SODICON LTDA.

o ad———— o < Y T B A At AV 4 S s o e vt s e 0 R SN A A A Pl AT A S & e

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 28-02-1992 Radncacnon 10650 VALOR ACTO: $ 13,000,000.00
Documento: ESCRITURA 356¢ del: 28-10- 1991 NOT 11A de SIFEDEBGTA
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO - .. i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de deucho rea! de dominio,
DE: HERNANDEZ DE FONRODONA MARIA VICTORIA EUGENIA
A: BARRERA GOMEZ JORGE ENRIQUE
A: RODRIGUEZ CUBILLOCS JACQUE_LENE

i—Tit@ar'@e'i}&

B

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 28. 02 1992 Radvc cion: 10650 VALOR'ACTO g
Documento: ESCRITURA 3569 del: 28-10-1391 NOT 11 de S/FEDEBGTA
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANT 1A IND£TERM|NADA ESTEY OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO {X~Ttmlar de daucho nai de. domimo, S.Tutular de min incompht
DE: BARRERA GOMEZ JORGE ENRIQUE : S ' :

DE: RODRIGUEZ CUBILLOS JACQUELINE -
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

e i Bt At

5 1A D BB -

PR PIvTRTm—m————— ATl £ L WO

ANOTACION: Nro 8 Facha: 03-04-1998 Radtcaf:lon' ‘!998 28714 VALOR ACTC: $

Documento: ESCRITURA 372 del: 30-03-1988 NOTARIA 43 de SANTAFE DE BOGOTA, D.C.
ESPECIFICACION: 300 LIMITACIONES DE DOMINIO SE CONSTITUYE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR DE ACUERDO A LEY 258/96

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incomplato}

A: BARRERA GOMEZ JORGE ENRIQUE 19066880 X
A: RODRIGUEZ CUBILLOS JACQUELINE 51923136 X
ANOTACION Nro 9 Fsch& 12-08 1999 Redlcaclon‘ 1999 46231 VALOR ACTO: §
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JUZGADO SETENTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL
Bogota, D.C., veinticuatro (24) de noviembre de dos mil dieciséis (2016)

Rad.: Ejecutivo. 067 2015 00074 00

Se rechazan de plano las excepciones que como previas propone el
demandado mediante recurso de reposicidn que denoming “desistimiento
tacito en proceso anterior”, “tacha de falsedad”, “ilegalidad el Consejo de
Administracion, de la administradora y de sus actos”, “irregularidades
cometidas por la administracion del edificio que conllevan su
responsabilidad e inexistencia de la obligacidn”, “responsabilidad de la
administradora y del Presidente del Consejo de Administracion por
perturbaciones a la posesion originadas en el apartamento No. 703"
“responsabilidad de la administradora y del Presidente del Consejo de
Administracion del edificio por perturbacién a la posesidn, originada en el
apartamento 503", “atropello al menor y persecucién a la familia Barrera
por el Presidente del Consejo de Administracion”, “chantaje con falsa
denuncia por parte de Juan Acevedo Presidente del Consejo en contra de
la familia Barrera”, “dafos infringidos al apartamento por dafios en los
bienes comunes esenciales y negligencia de la administracion”, “abuso de
confianza por destruccién del parque interior del edificio, impugnacién por
evasion legal de poner a disposicion de los copropietarios las cuentas, los
soportes y extralimitacion de gastos”, y “violacién del legitimo derecho al
uso de los servicios publicos esenciales”, porque el inciso final del articulo
97 del C.P.C. no las contemplaba taxativamente con tales. Obsérvese que
solo podian ser invocadas con tal caracter la “de cosa juzgada, transaccién,
caducidad de la accién, prescripcion extintiva y falta de legitimacién en la
causa” (art. 6 Ley 1395 de 2010). :

Decidese las excepciones que como previas se formula de: caducidad del
término para iniciar la accién judicial, prescripcion de la accién ejecutiva,
“falta de los requisitos legales y formales del titulo valor” e “indebida
acumulacidn de pretensiones”,
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Para resolver, se,

CONSIDERA

1. En tratdndose de procesos de ejecucién, el ejecutado dentro del
término de ejecutoria del mandamiento de pago puede interponer recurso

de reposicion contra esa decisién y alegar los hechos que puedan constituir

excepciones previas; y también por ese medio, el del recurso, esta facultado

para cuestionar los requisitos formales del titulo ejecutivo.

Por regla general las excepciones previas son medios de defensa
consagrados de manera taxativa que trae el articulo 97 del Codigo de
Procedimiento Civil, mediante los cuales el demandado puede alegar las
irreqularidades que en un comienzo gravan la relacién juridico procesal, para
que sean purificadas, puesto que el objetivo de estas excepciones €s la de
sanear el juicio desde sus albores, de los vicios que lo aquejan,
primordialmente de aquellos que se refieren a la forma. Esta purga se efectia
mediante un tramite breve, a efecto de esclarecer previamente 1as aludidas
anomalias, para ello se controlan los denominados presupuestes procesales

con el fin de precaver vicio de actividad o fallo inhibitorios.

Una de las novedades insertadas por la Ley 1395 de 2010, fue la reforma
del inciso final del articulo 97 del Cédigo de Procedimiento Civil en el sentido
que el articulo 6° de esa ley extendid el inventario de las excepciones
denominadas por la jurisprudencia y la doctrina como “mixtas”, para
insertar la de prescripcion extintiva y la de carencia de legitimacion en la
causa, y ademds, se expresd que cuando el juez “encuentre probada”
cualquiera de esas excepciones, materializara su decisién en una “sentencia

anticipada”.
En ese orden de ideas, aunque en rigor las denominadas excepciones

mixtas no revisten el cardcter de previas, si deben ser decididas en una
etapa anterior al agotamiento completo del proceso si se proponen como

2
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tales, conforme lo autorizaba el articulo 97 del Codigo de Procedimiento
Civil,

La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil ha sefalado que ..
menesler prnbudiiar gue en un sentido ampiio tal nocion corprende no solo cualguier medin del que
se wafga ol :f’:‘x’:.;n;tﬂ:rl'o para reclamar la desestimadion de la demanda, sino, también, certus
impugnacones relacionadas con la observancia del procedimiento. Ln ese orden de ideas, pueden
clastficarse en previas, es decr, las que al concernty con la regularidad del proceso, condicdonan su
¢ficacia y, por ende, la emivion de la sentencia, cualguicra sea su sentido (estimatoria o desestimutoria
de las pretensiones)y y de mérito, ciando tienen por contenida bechos juridicos a los que el ordenamiento
concede eftcacia para incidir sobre las relaciones juridicas sustanciales, miotivo por el cual, desde esa
perspectiva, condictonan la posibilidad de que el jues; pueda acceder a los pedimentos del avtor.” 1.

2 Descendiendo a las excepciones de “prescripcion y caducidad de la
accion”, aquella es considerada como un modo de adquirir el dominio y al
mismo tiempo de extinguir las acciones y derechos, que se traduce en la
inactividad del titular al no ejercitar el derecho de que se trata y que vencida
el término previsto en la ley se consolida liberando al deudor de la
obligacién a su cargo (C.C., art. 2512). La caducidad puede calificarse como
el modo de extinguir las acciones por el incumplimiento de ciertos deberes
0 cargas, exigidos por la ley, dentro de los plazos previstos por ella;
existiendo otro figura que surge por la inactividad del titular del derecho
que es la prescripcién, conceptualizable como el medio de extinguir los
derechos por no haberse ejercido las acciones respectivas en el lapso
sefialado por la ley, por lo que es posible afirmar que estos instrumentos
se hacen patentes a consecuencia de Ia falta de ejercicio de las acciones o
derechos en determinado tiempo, y que la prescripcidn afecta estos Gltimos
mientras la caducidad recae sobre las primeras.

En la modalidad extintiva, la prescripcién debe cumplir con precisos
requisitos para que opere: a. accion prescriptible; b. transcurso del término
previsto en la ley para ejercer la accidn, sin que se haya logrado interrumpir

k Sentencia de 15 de enero de 2010, Exp.: 1908-00181.
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o suspender y c. Inactividad del acreedor durante ese término. En adicién,

debe ser alegada por el demandado.

Como el documento baculo de la ejecucion corresponde a una certificacion
de la deuda emitida por la representante de la ejecutante, 1a prescripcion
alegada en este caso es la consagrada en el articulo 8° de la Ley 791 de _ oL
2002 que medificd el articulo 2536 del Codigo de Procedimiento Civil que
prevé que "[lJa accidn ejecutiva se prescribe por cinco (5) afos. Y la
ordinaria por diez (10). La accion ejecutiva se convierte en ordinaria por el
lapso de cinco (5) arios, y con vertida en ordinarta durard solamente otros

cinco (5).”

Los plazos prescriptivos sefialados en los articulos 2542 y 2543 del C.C. no
se aplican en el presente juicio, porque aqui no se demanda el pago de
gastos judiciales u honorarios, ni el precio de productos al menudeo, i de
salarios de dependientes o criados, ni el precio de servicios prestados por
personas, la accién ejecutiva esta enarbolada para obtener el recaudo
compulsivo de las expensas COmunes requlada en la Ley 675 de 2001, muy
diverso al supuesto alegado por los ejecutados.

& 3.  Se demanda y se libré el mandamiento de pago por las cuotas de

R administracidn generadas desde julio de 2003 hasta agosto de 2014; cuotas
extraordinarias de diciembre de 2004 y enero de 2005, julio, agosto y
septiembre de 2006, junta con sus intereses de mora (fls. 5-24, 47-48 y 54
c. 1).

Ahora, como los ejecutados eligieron el término de prescripcién de 5 afios
el que esté contemplado en el articulo 8° de la Ley 791 de 2002, debiendo
contarse dicho plazo “...desde la fecha en que la ley nueva hubiere
empezado a regir™, asi la accién ejecutiva prescribiria para las expensas
del 2003 en el 2008, las del 2004 en el 2009, la del 2005 en el 2010, la del

2 Articulo 41 de la Ley 153 de 1B87.

ZLa ley 791 de 2002 se public en el Diaric Oficial No. 45046 de 27 de diciembre de
002.
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2006 en el 2011, las del 2007 en el 2012, las del 2008 en el 2013, las del
2009 en el 2014, las del 2010 en el 2015, las del 2011 en el 2016, las del
2012 en el 2017, las del 2013 en el 2018, las del 2014 en el 2019, las del
2015 en el 2020,

Pero, recuérdese que el término de la prescripcion liberatoria comienza a
contarse desde el dia en que las obligaciones se han hecho exigibles, 1°
del mes siguiente de cada cuota de administracion, y no antes (C. C. inc.
29, art. 2535). Por ello el quinquenio prescriptivo de las cuotas de julio de
2003 hacia adelante se computa a partir del agosto de 2003, y asi
sucesivamente mes a mes, en tanto que la demanda se formulé el 29 de

Ay enero de 2015.

Pero la prescripcion como modo de extincién de las obligaciones puede
interrumpirse natural o civilmente, como lo prevé el articulo 2539 del C.C.,
y lo sequndo sucede “por la demanda judicial’, es decir, por la utilizacion
de los medios de ley para buscar el pago de la obligacion, como lo seria la
presentacion de la demanda, para lo cual siempre deben cumplirse los
presupuestos del articulo 94 del C.G.P. De no observarse aquellas
exigencias, s6lo se entenderd interrumpida la prescripcién con la
notificacion del mandamiento ejecutivo a la demandada, ya sea de manera
e directa, o bien, a través de curador ad /item.

El demandado Jorge Enrique Barrera Gomez se notificd el 17 de septiembre
de 2015 (fl. 881), del auto de apremio de 3 de marzo de 2015, es decir,
dentro del afio siguiente al enteramiento que por estado se hiciera al
ejecutante de tal decisién (5 de marzo de 2015 , fl. 45), de suerte que la
demanda presentada el 29 de enero de 2015 tuvo la virtualidad de
interrumpir el término prescriptivo de las cuotas que se generaron desde
enero de 2009, dado que de las anteriores, tanto ordinarias como
extraordinarias, esto es, las generadas desde julio de 2003 hasta diciembre
de 2008, el quinquenio decadente se cumplid.

11001403067201500074000
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4. Ahora bien, los ejecutados en sus recursos de reposicion expresan
que “en el certificado de deuda la activa cobra cuotas a partir del mes de
jullo de 2003, como probamos con los recibos de caja adjuntos al presente,
se pagaron cuotas de administracion que incluyen el mes de julic de 2003
hasta el mes de febrero de 2006 (fls. 532 y 626, c. 1), siendo este un acto
de abdicacion del plazo prescriptivo enarbolado a través de la certificacién
de la deuda baculo de la accion.

En efecto, se trata de una renuncia de la prescripcion entendida como una
manifestacion unilateral de la voluntad, potestativa, de caracter recepticio,
que tiene lugar ante el reconocimiento por el deudor del derecho del
acreedor, sea que se haga en forma expresa o tacita (C.C. art. 2514), pues
“es un acto dispositivo, rectius, un negocio Juridico irrevocable, de
abdicacion el interesado prescinde del derecho correspondiente en acto de
dejacion con efectos irreversibles; esto impide su subordinacion a las ;
modalidades de condicion y término. La renuncia es un acto potestativo y
unilateral, o sea que es del resorte exclusivo del interesado, basicamente
el deudor, y recepticio, cuyos efectos extintivos de la posibilidad de alegar
la prescripcion se consuman con su solo comportamiento , ademds, al
margen de cudl haya sido su proposito, es decir, no se exige que sea
deliberado o intencional. Fl acreedor es un extrario, que simplemente
resulta beneficiado con la abdicacion de la ventaja por parte de aquel,

incluso sin saberlo.”*

La renuncia puede ser expresa o tacita, la primera por una manifestacién
oral o escrita inequivoca para tal propdsito, y la segunda, tiene lugar
“cuando el que puede alegarla manifiesta por un hecho suyo que reconoce
el derecho del duefio o del acreedor” (se subraya; C.C. inc. 29, art. 2514.).
En todo caso se trata de “cualquier acto de reconocimiento, de aceptacion
de la vigencia del derecho en entredicho, incompatible con la indiferencia
del deudor, presupuesto ontoldgico de la figurd” ®.

4 FERNANDO HINESTROSA, La Prescripcion Extintiva, Universidad Externado de Cclombia, 2°
edicién, 2008, pag. 181.
5 FERNANDO HINESTROSA. Ob. Cit,, pag. 183.
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Con la expresién efectuada por los demandados existié una renuncia a la
prescripeion de la accion ejecutiva Unica y exclusivamente frente a cuotas
de administracion causadas de julio de 2003 hasta febrero de 2006. En
tanto que respecto de las expensas comunes de marzo de 2006 hasta
diciembre de 2008, el quinquenio decadente se consumo, como quiera que
la dimision del plazo solo fue frente a las primeras cuotas mencionadas,
julio de 2003 hasta febrero de 2006, pues la expresion del extremo pasivo
no se dirigid a honrar -de alguna manera- el compromiso patrimonial que
adquirid y, de paso, declinar los beneficios que apareja la negligencia del
acreedor, en el plano de la vigencia de los demas deberes de prestacion.

Asi, las cosas, la excepcidn previa de prescripcién de la accion ejecutiva
planteada median recurso de reposicién por los ejecutados esta llamada a
prosperar en forma parcial como asi se dispondra, por ello se repondra en
una parte el auto de apremio.

5. En torno al reparo denominado “falta de los requisitos legales y
formales del titulo valor, indebida acumulacién de pretensiones”, fincado
en que los articulos 619 a 779 del Cddigo de Comercio establecen las
condiciones y caracteristicas que debe cumplir todo titulo valor, las que no
observa el certificado aportado, pues aunque el articulo 48 de la Ley 675
de 2001 autoriza admitir como titulo valor tal documento debe reunir los
requisitos del articulo 488 el C.P.C., pues es confuso, inconsistente y
falseada ante las omisiones relativas que debe observar la persona juridica
creada por aquella ley.

Anade que el Consejo de Administracion de la copropiedad no esta
conformado con apego a la Ley 675 de 2001; que desde el 2005 existen
vicios de representacion vy de los actos de los administradores que actian
arbitrariamente; que la certificacidn expedida por la administradora es
ilegal; que en la certificacion no se detalla o define el concepto por el cual
se generd cada cuota; que buena parte de los instalamentos ha caducado
y prescrito; que en el certificado se cobran sanciones y honorarios de

11001403067201500074000 7
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abogado, cuando la demandante no es autoridad jurisdiccional; que existe
una decision del Juzgado 67 Civil Municipal que condend en costas y
perjuicios a la demandante que atn no ha pagado; que se cobran cuotas
desde julio de 2003 cuando ya se pagaron hasta febrero de 2006, y que las

pretensiones se excluyen entre si porgue varias de las sumas son falsas.

6.  De manera liminar se debe dejar sentado en forma categorica que el
documento venero de la accion no corresponde a un titulo valor, sino a un
titulo ejecutivo que autorizaba el articulo 488 del C.P.C. Los titulos valores
son aquellos que en forma taxativa ha establecido nuestro legislador en 2
ley comercial, los que se deben cumplir las exigencias del estatuto mercantil

normatividad que no se aplica a la certificacion allegada.

En el caso que distrae la atencién, el documento soporte del cobro
coercitivo surge de la autorizacién que dispensa la Ley 675 de 2001 en uso
de la cldusula general de competencia consagrada en los numerales 1° y
2° del articulo 150 de la Carta Politica, que prevé en el articulo 48 que las
multas u obligaciones pecuniarias derivadas de las expensas comunes 0
extraordinarias, con sus respectivos intereses, pueden ser demandadas,
para lo cual el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion solo sera “e/
certificado expedido por el administrador sin__ningun__requisito ni
procedimiento adicional’ (se subraya), y se acompafiara como anexo a la
demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y
representacion de la persona juridica demandante y demandada, en caso
de que el deudor ostente esta calidad, y copia del certificado de intereses
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia o por el
organismo que haga sus veces (es necesario precisar que hoy todos los

indicadores econdmicos nacionales son considerados hechos notorios y por
tanto, no requieren de prueba (C.P.C. arts. 177 y 191; Ley 1564 de 2012
arts. 167 y 180) o de la parte pertinente del reglamento que autorice un

interés inferior.
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El legislador disipd asi los debates suscitados con Ias legisiaciones

anteriores relacionado con la presentacion de copia de las actas de

asamblea que hubiese aprobado las expensas comunes, asi hoy no se

requiere acompanar al libelo estos documentos, puesto que expresa

disposicidn legal no son el titulo ejecutivo ni anexo a la demanda, en tanto

que la ey “modific[i] iz modalidad de titulo ejecsitivo complejo por un titulo gjesntive snico 0

simple.”” ¢ 'y como el recurso de reposicion que se interponga contra el

mandamiento de pago solo apunta a los requisitos formales la pretendida

inspeccion judicial en este estadio procesal era improcedente e ineficaz (art.

497, inc. 2 C.P.C., art. 29 Ley 1395 de 2010). e

: o

i L
) h,\\l«{ﬁbmﬁ’uestas asi las cosas, es preciso sefialar que tanto la doctrina como la\ (]
» jurisprudencia han sido acordes y unanimes en precisar que para librar 6
mandamiento de pago, sélo basta examinar el titulo, v que éste, para que bm "
sea ejecutivo, sélo requiere que contenga una obligacidn clara, expresa y ﬁﬁmwu
exigible contra el deudor. Por ello, es valida la apreciacion segun la cual el éd)‘

juez del proceso ejecutivo es un Juez del titulo. j}

En tal virtud, si el documento presentado como soporte de la pretension bbg:

ejecutiva relne las exigencias del articuio 488 del C.P.C. hoy 422 del C.G.P.,

no hay lugar ni forma de investigar sobre aspectos tales como la mora, el

A cumplimiento del acreedor a sus prestaciones, ni respecto de los hechos
que coetdnea o posteriormente a dicho acto tiendan a desconocer la
obligacién que se demanda ejecutivamente o a declararla extinguida si
alguna vez existid, o la veracidad del deber de prestacion, o a la
legitimacién de la administracién o del Consejo de Administracion, pues
tales aspectos sélo son de recibo por via de excepciones de mérito para la
cual la Ley de enjuiciamiento civil prevé un tramite especial ulterior, por
ello los reparos que se hacen al mandamiento en tales aspectos resueltas
extrafios en esta etapa procesal

Corte Constitucional C-827 de 2007.
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La certificacion expedida por quien figura en la certificacion de la Alcaldia
Local de Usaquén como administradora de la propiedad por pisos adosada
para el cobro compulsivo cumple con las exigencias legales (fls. 26 a 32 c.
1), pues sefala los elementos de la obligacion, sujeto activo, Edificio
Cumbre Propiedad Horizontal, sujeto pasivo, Jorge Barrera y Jaqueline
Rodriguez y objeto, la prestacion, las expensas comunes. Alli se detallan
una a una las diversas cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias
con su respectiva mensualidad de exigibilidad y su valor, sin lugar a

confusidn, por tanto no se resiente en su claridad.

Aunque en la certificacion indica un rubro correspondiente a “honorarios
abogado por proceso anterior” (fl. 30, c. 1), tal concepto no es materia de
la presente ejecucién, puesto que el demandante no lo menciond en su
demanda ejecutiva y por ende, no se encuentra incluido en el mandamiento

de pago recurrido.

g & En cuanto a la indebida acumulacidn de pretensiones, solo tiene lugar
cuando se afecte alguno de los presupuestos contemplados en el entonces
articulo 82 del C.P.C., particularmente cuando en tratdndose de
acumulacion objetiva exista falta de conexidad; o si es subjetiva exista
contradiccién en la diversidad de intereses, o en la mixta que Ssu
complejidad se puedan formular varias pretensiones contra el demandado,
aungue no sean conexas o plantear otras pretensiones contra otros
demandados que cumplan uno cualquiera de las exigencias mencionadas

en la norma, aunque sea diferente su interss.

Aqui el ejecutante persigue el pago de unas cuotas de administracion
pendientes de lasto, junto con sus intereses de mora, stplicas que son
procedentes a la luz de lo que normaba el articulo 498 del C.P.C., en
concordancia con el articulo 30 y 48 de la Ley 675 de 2001.

En suma, no resulta avante la “falta de los requisitos legales y formales del
titulo valor, indebida acumulacién de pretensiones”, alegada por el extremo

pasivo

11001403067201500074000 10
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Por lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERQ: Reponer parcialmente el mandamiento ejecutivo de 3 de marzo

de 2015, y sus correcciones de 27 de abril y 24 de julio de esa misma
anualidad, librado por el Juzgado Sesenta y Siete Civil Municipal de la
ciudad, de acuerdo con lo sefialado en la parte motiva de este provisto.

SEGUNDO: En consecuencia, téngase por excluidas las cuotas de

administracién Unica y exclusivamente de marzo de 2006 hasta diciembre

I,
. de 2008, junto con sus intereses moratorios causados.
TERCERO: Negar la excepcion de “falta de los requisitos legales y formales
del titulo valor, indebida acumulacién de pretensiones”.
CUARTO: Por secretaria contrélese los términos que poseen los
demandados.
= NOTIFIQUESE.
b d
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0 inqullino queda obilgado con la Admtm.;tfagién Distrital a respetar
los usos existentes, lo cual se hara p qsfarléh éT\s\tqu de venta o en

el contrato de arrendamlonto. lon © Q{)ﬁ
-‘;)'9 ‘;s l;\‘ y A e UB&
12y : 55 i .Bp E} ‘f L‘Q
5 ) I8€0TIY \ jands -
."133‘) DIRECTOR il\ DIVISION
\:; DE\CONTHOL
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EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 830.085.588-4

Nota: 23

Total Ingresos financieros

GASTOS FINANCIEROS
Gastos bancarios y comisiones

Total Gastos financieros

2.737.743 2.275.491
2018 2017
1.006.945 592.928
1.006.945 592.928

A continuacion se relaciona la ejecucién presupuestal del afio 2018 y la propuesta
para el 2019 a ser discutida y aprobada en la asamblea,

Presupuesto 2018 | Valer Mensual Ejecucidn Presupuesto 2019 | Valor Mensual
Concepto
Cuotas de admin $ 155.391.518 $12.949.293 | ¢ 155.389.200| 100% $ 173.362.547 $ 14.446.879
Descuente pronto pago -$ 6.165.046 -4 514.087 -4 7.094.810] 115% -$ 10.401.753 -$ 866.813
Recuperaciones $0 $0 $0 $0
Salén Comunal $0 $0 $0 $C
Intereses de mora $0 $0 $ 1.146.668 $0
intereses financeres $ 374.000 $ 31.167 $ 882.521 | 236% $0
Total Ingresos $ 149.596.472 $ 12,466,373 1 $150.323.579! 100% $ 162.960.794 $ 13.580.066
sueldos $ 9.374.904 $ 781.242 $9.374904| 100% $ 9.937.3981 $828.117
Horas Extras y Recarges $0 $0 $0 $0
Subsidic de Transporte $ 1.058.532 $88.211 $1.058.532| 100% $ 1.165.000 $ 97.083
prestagones $ 2,222.880 $ 185.240 $ 2.204.036 99% $ 2.356.253 $ 196.354
£PS Salud $ 750.000 $ 62.500 $792.000| 106% $ 795.000 £ 66.250
Pensfén : $ 1.124.988 $ 93.749 $ 1.118.100 99% $ 1.192.487 $ 99.374
positiva compafiia de
SEeqUros $48.120 $4.010 $49.000 102% $ 51.007 $4.251
| parafiscales $ 846.000 $ 70.500 $842.100] 100% $ 896.760 $ 74.730
Dotacién $ 300.000 $ 25.000 $309.900| 103% $ 318.000 $ 26.500
bonificaciones navidefias $ 480.000 $ 40.000 $ 240.000 50% $ 300.000 $ 25.000
VIGILANCIA $90.371.688 $ 7.530.974 $90.371.688 | 100% $ 95.794.000 $ 7.982.833
Administracién $ 12.809.664 $1.067.472| $12.808.896| 100% $ 12.000.000 $ 1.000.000

Emall: edificiocumbresantabarpara@gmail.com Cel. 317-6670995
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EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT 830.085.588-4

contadora $4.079.268 4 330.939 $4.079.178 |  100% $4.324.024 $ 360.335
revisor fiscal $2.719.512 $ 226.626 ¢ 2.7195121 100% $ 2.882.633 $ 240.224

ua $ 1.500.000 $ 125.000 $ 1.452.170 97% $ 1.590.000 $ 132.500
Luz $ 6.000.000 % 500.000 2 6.516.590 109% $ 6.907.585 $ 575.632
Tel $0 50 50 50 50
Amortizacion sequro $2.641.752 $ 220.146 $ 1.641.212 62% $ 1.944.000 $ 162.000
Cobros Junidicos $0 $0 $ 2.000.000 $ 1.000.000 $483.333
Ascensor $ 2.713.200 § 226.100 $3.551.3301 131% $ 2.783.184 {r $ 231.932
Certificacion ascensor $ 10.000.000 $ 833.333 $ 10.659.230 ] 107% $ 600.0C0 e $ 50.000
Embellecimiento Ascensar $ 5.000.000 $ 416.667 $ 1.050.000 21% $0 $0
Mantenimiento Bombas 3 973.8596 $ 81.158 $973.6896( 100% $1.032.494 § 86.037
Cambio tanque hidroflow $ 2.500.000 $ 208.333 $2.224.110 89% $0 $0
GASTOS LEGALES $ 50.000 $4.167 $5.710 11% $ 50.000 $4.167
Terrazas y domos $ 1.500.000 $ 125.000 $ 3.469.063 231% £ 2.750.000 3 229.167
Puertas $ 600.000 $ 50.000 5 443.700 74% $ 300.000 $ 25.000 ik
Jardines $ 270.000 $ 22.500 $ 300.000 111% $ 330.000 $ 27.500
Extintores $ 284.000 $ 23.667 $ 169.000 60% $ 169.000 $ 14.083
Fumigacidn $ 120.000 $ 10.000 $0 0% $ 180.000 $ 15.000
Citofonos y Circuito TV $ 300.000 $ 25.000 $ 6800007 227% $ 300.000 $ 25.000
Otros $0 $0 $ 61.000 $0
tanque Lavado $ 1.000.000 $ 83.333 $ 452.200 45% $ 1.000.000 $ 63.333
Impermeabilizacidn $ 14.000.000 $ 1.166.667 $ 11.951.166 $0
instalaciones eldctricas $ 240.000 $ 20.000 $ 200.000 B3% $ 600.000 $ 50.000
Reparaciones locativas $ 1.800.000 $ 150,000 $ 165.700 9% 30
Aseo $ 1.200.000 $ 100.000 $ 689.960 57% $ 720.000 $ 60.000
Papelena $ 240.000 $ 20.000 $2854097 119% $ 60.000 $ 5.000
Correos $ 50.000 $4.167 $ 14.500 29% £0 $0
Transporte $ 50.000 $4.167 $ 23.800 48% $0 $0
Depreciacion $0 $0 $ 933.096 $0
Gastos bancarios $ 650.000 3 54.167 $ 1.006.945 155% $ 510.000 $ 42.500
Provisidn Deudores -$ 5.750.400 -4 479.200 $5.748.000 | -100% $ 6.495.240 $ 541.270
Fondo de reserva 4 1,525.000 $ 127.083 $ 1.440.000 94% $ 1.630.000 $ 135.833
Total Egresos $ 175.643.004 $14.636.917 | $ 184.075.633 105% $ 162.964.066 $ 13.580.339
Utilidad -$ 26.046.532 -$2.170.544 | -$33.752.054| 130% -$ 3.272 -$ 273

Finalmente quienes quieran ver los libros contables estaran disponibles en el salén

comunal del edificio los dias 12,14,19 y 21 de marzo de 2019 de 1.00 pm a 2.00 pm, si el

Calle 116 N0.22-54 Bogots, D.C Administracion

Email: edificiocumbresantabarbara@qgmail com Cel 317-8670995
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603: Actualmente el proceso estd a la espera del resullado de un peritaje
|

% '
aprobado por el juzgado, después de dicho resullado se dictara la
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Propuestas para la gestion 2018 _ Presen\ar  Pubpyes

C}\(‘ (o 4@.,\1 QLA OV
Las propuestas para el periodo 2018 se encgen_tran I?stndas a continuacion, estas
propuestas incluyen el valor en el que deberia incurrir I‘a propnedad para poderlas
ejecular. El presupuesto que se presenta es para seguir funcionando sin tener en
cuenta ninguna de las siguientes propuestas, para ejecutarlas el ’edmcso cuenta
con unos excedentes provenientes de los ahorros acumulados al dia de hoy, de la

Yadeson
g

-~ provision y del manejo de caja que le da el nuevo manejo administrativo tal como
= se muestra a continuacion.
Rubro Yalor Saldo
Caja $ 18.433.772 ik S 1B.433.772
Compromisos adquiridos (-} $ -10.000.000 | $ 8.433.7722
Cartera rdpida recuperacion (+) 100% $ £.000.000 $ 16.433.772
Imprevistos $ 11.000.000 $ 27.433.972
Perdidas $ y 6.047.292 | $ 21.386.480
CroNEs
(o
1. Mejorar el seguro de la propiedad.
En la actualidad el seguro de la propiedad costo 1.973.972 el cual cubre un
valor de 1.274.000.000, la propiedad deberfa asegurarse por 3,555,602,862 _
lo que implicaria un valor de ta pdliza de aproximadamente $ 7,282,757
’; 2. Pintar las zonas comunes.
' Las zonas comunes del edificio NO han sido pintadas desde hace mucho
tiempo, la idea es pintar dichas zonas, este gasto va desde 5.000.000 hasta
8.000.000 «
Valor aproximado: $6.000.000

3. Impermeabilizar el s6tano.
Se cotizo con tres proveedores:
Noel Antonio Gonzélez Calefio: Valor 45.000.000
o)D Alvaro Villalba: Valor 56.000.000
YoV

Esmare: Frente $6.500.000, Patio
Canalizacién $1.800.000

K

$6.500.000, Rampa $2.500.000,

-

Comunicacién mensual con los propletarios via correo electrénico.

Como una medida de permanente comunicacién se recogeran los correos
electronicos de todas las personas con el fin de que mensualmente se les
envie un informe de situacién financiera, ejecucion presupuestal, reuniones
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de consejo de administraciéon y novedades en general referentes al
funcionamiento de la propiedad.

Asamblea 2019
Debido a que el presupuesto de este afio esta bastante apretado, se

propone para el 2019 hacer la asamblea durante la primera quincena del
mes de enero con el fin de tener un presupuesto acorde a las necesidades
del edificio desde el comienzo del ano.

Informe para asamblea en medio electrénico

Con el fin de ahorrar papel y recursos se propone que el informe de
administracion para futuras asambleas sea enviado por medios
electronicos.

Implementacion Sistema de Gestion de la Seguridad ySalud en el

Trabajo
Dar inicio a la implementacién de dicho sistema para las personas que

trabajan para el edificio.

8. Implementacion de un sistema de reciclaje.
Dar inicio a la implementacién de un sistema de reciclaje para todo el
edificio en conjunto con cada uno de los propietarios.
Presupuesto para el 2018
EDIFICIO CUMBRES DE SANTA BARBARA P.H,
Presupuesto 2017 12
% Presupuesto Valor

Concepto Valor mensual Valor acumulado dic-17 | Ejecucidn 2018 Mensual
Cuotas de admin $ 12,227,960 $  146.735.520 146,734.200 100,009 | § 155.391.518 | § 12.349.293
Descuenta pronto pago -$ 480.671 -5 5.768.052 |-§ 5.825.350 100,99% | -6 6.169.046 -5  514.087
Provision ingresos dejados de
recibir -5 $61.000 -5 11.532.000 |-$ 11.532.000 100,00% -8 5.750400 -3 479.200
Recuperaciones $ $ - 18 482.872 $ - 18 -
salon Comunal $ - 5 - 1% 350.000 $ - 15 -
Intereses de mora S - 18 1.419.643 3 - 15 .
Intereses financieros $ 9.587 $ 115.044 | § 374.264 335,32% | § 374.000 | $ 31,167

Total ingresos $ 10795876 $ 129550512 | §  132.003.628 101.89% | 5 143846072 | § 11982173
sueldos $  2.950.000 5 35400.000 | $ 20.483.943 57.86% | S 93743504 § 5 781.242
Horas Extras y Recargos $  1.295.000 § 15.540.000 | § 7.869.568 50.64% 1 $ 3 .
Subsidio de Transporte $ 332.560 S 3.990.720 | § 2.308.520 S785%1 S 1058532} 3 838.211
prestaciones S 940.467 $ 11285604 | § £.426 684 56,95%§ § 2222880 | 5 185.240
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salud S 360.741 t; 4.328892 S 20660723 42,73% | S 750000 | S 62.500
pension $ 509.000 5 6.108.000 | $ 3.051.562 49,96% | 5 1124988 | S ~ 93.749
Arp ] nucon S 764.000 | § 143.000 s4,17% | § 48120 5 4.010
parafiscales $ 380.000 $ 4.560.000 | $ 2.781.441 61,004 S 846000 | 5 70.500
dotacion 5 125.000 & 1.500.000 _ 0,00% | § 300.000 | § 25.000
bonificaciones navidefias K 80.000 $ 960.000 ) 0,00% | 5§ 480000 | S 40.000
VIGHANCIA S - 3 $ 45.039.246 | NfA $ 90371688 | & 7.530.974
administracion 5 1.008.000 $ 12.096.000 | § 12.095.280 69,69% | § 12809.664 | 5 1.067.472
contabilidad 5 321.000 $ 3,852.000 | § 3.852.000 100,006 ]| 6§ 4079268 S 339.939
revisora S 270.000 S 3.240.000 | § 2.568.000 79,26% | S 27195121 § 226626
Agua 5 100.000 $ 1.200.000 | $ 1.488.310 124,03% | & 1.500.000 | S 125.000
Luz S 500.000 5 6.000.000 | $ 5.410.730 60,18% | § 6.000.000 | S $00.000
tel $ . $ $ 194,900 | N/A $ $ -
Seguro $ 255.463 S 3.065.550 | $ 2.641.752 86,18% | § 2641352 | % 220.146
Cobros Juridicos § 151.724 $ 1820.684 3.000.000 164,77% | § - S -
Asensor S 226.100 S 2.713.200 | $ 3.094.000 114,04% | S 2.713.200 | S 226.100
Bombas 5 77.500 $ 930.000 919.632 98,89% | $ 973896 | § 81.158
GASTOS LEGALES $ s 5 - $ 37.550 | N/A $ 50000 § S 4.167
Terrazas y domos $ 111.458 $ 1.337.500 000%| S 1500000 $  125.000
Puertas $ 32.100 s 385.200 | $ 560.000 145,38% 1 $ §00.000 | $ 50.000
Jardines $ 16.000 $ 120,000 | S 180.000 150,00% § $ 270.000 | § 22.500
Extintores s 23.718 $ 284.620 0,00%) S 284000 { S 23667
Fumigacion 3 10.000 $ 120.000 0,00% | 5 120.000 | § 10.000
Citofonos $ 23.258 s 279.096 | S 160.000 $7,33% ] S 300.000 | § 25.000
Servicio inscripcién empleados 3 10.000 $ 120.000 N/A 3 -1 -
tanque Lavado $ 33:333 5 400.000 | $ 942.480 23562% 1 5 1.000.000 | $ 83.333
INDEMNIZACIONES LABORALES $ - S 14.512.162 N/A S .
Electricas 5 20,000 $ 240.000 | S 2.427.306 | 1011,38%| $ 240.000 | § 20.000
Reparaciones locativas $ 180.730 $ 2.168.756 | § 1.712.50C 7896%{ S 1.800.000] $ 150.000
Elementos de aseo y Cafeter(a $ 150.000 $ 1.800.000 | S 980.605 54,48% 1 & 1200000 | $  100.000
Papeleria $ 48.615 $ 583,380 | S 213.310 36,56% | § 240.000 | § 20.000
Correos s - $ - 18 23.100 | N/A $ 500001 S 4.167
Transporte $ $ i 17,100 | N/A $ 50000 4.167
Oeprecizcion $ - $ o 933.096 | N/A $ $ 2
Bancarics $ 91.742 $ 1.101.506 { § 582.928 53,83%: $ 650,000 | § 54.187
Fondo de Imprevistos $ 120,000 $ 1.440.000 | § 1.440.000 100,00% | $ 1525000 | $ 127.083
Total gresos $  10,769.559 $ 129,234,708 | § 150.165.722 116,20% | 5 149.893.404 | § 12.491.117
Utilidad $ 26.317 $ 315.804 | -5 18.163.093 -3 6047332 |-3  503.944
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15.Terraza

Comenzar a ver como se puede mejorar el saldn comunal con el fin de
sacarle mejor provecho.

16.Manejo de basuras.

Ver cémo podemos mejorar el tema del manejo de basuras y reciclables
con el fin de bajar el recibo del agua.

Presupuesto para el 2017

EDIFICIO CUMBRES DE SANTA BARBARA P.H.
Presupuesto 2016 Ejecutado 2016
% Presupuesto

Concepto Valor mensual Valor acumulado Valor Ejecutado Ejecucion 2017

Cuotas de admin $ 11.428.000 $ 137.136.000 $ 137.136.000 100,00% $ 146.735.520

Descuento pronio

pago -$ 676.200 -8 £8.114.400| -$ 5.390.700 66,43%| -$ 5.768.049

Provision ingresos

dejados de recibir -$ 536.800 -$ 6.441.600 0,00%| -$ 11,532.000

sanciones $ 40.000 3 480.0001 $ - 0,00%| $ -

salon Comunal $ - $ -1 8 50.000 $ -

Intereses de mora $ 80.000 $ $60.000 $ 1.021.081 106,36% 1 $ -

intereses

financieros $ 10.000 $ 120.000]| $ 107.517 89,60%| $ 115.043

Total ingresos $ 10.345.000 $ 124.140.000 S 132.923.898 107,08% $ 129.550.514 q

sueldos $  3.477.500 $ 41.730.000] $ 25.827.643 61,80% |\ $ 35.400.000 fS'T"L
@ Horas Exiras y *

Recargos $ = $ - $ 13.573.666 $ 15.540.000

Subsidio de

Transporte $ = $ - $ 2.937.170 $ 3.980.720

prestaciones $ 735.500 $ B.826.000 $ 8.522.764 §6,56% $ 11.285.604

salud $ 417.300 $ 5.007.600] § 8.523.264 170,21% 1 $ 4.328.892

Pension $ 521.625 $ 6.259.500 0,00%| § 6.108.000

Arp $ 25400 § 304.800 000%| $  264.000 7?6 ”

parafiscales $ 289.800 $ 3597600 § 3.803.142 105,71%| $ 4.560.0001™= & 4

Dotacidn $ 108.300 $ 1.299.600 $ 1.660.600 127,78%| § 1.500.000

Bonificaciones

navidenas 3 80.000 $ 3$50.000| $ 600.000 62,50%| 8 960.000

dominicales $ 329.333 S 3.951.996 $ 5.049.800 127,78%| 8 -

Administraciéon $ 942.000 $ 11.304.000 $ 11.103.267 98,22% $  12.086.000

contabilidad $ 237.300 $ 2.847.600 $ 3.349.200 117,61%| $ 3.852.000 Q

revisora $ 263.300 $ 3.231.600 $ 2.407.900 7451%| $ 3.240.000
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[ Agua $ 135000] §  1.620000| § B869.870|  5370%) 5 1.200.000
Luz $ 760.000 $ 9.120.000| _$ 6.976.350 76,50%| 5 6.000.000
Teléfono $ 51.000| § 612.000| $ 461.080 75,34%| $
seguro $ 360.000 & 4.320.000| § 2.330.804 53,95%] S  3.065.550 »
Cobros Juridicos $ 80.000| $ 060.000| 1.820.684|  189,65%| $ 1820684
Ascensor $ 390.000 % 4.680.000 & 4,229,276 90,37% 3 2.713.200
Bombas $ 146.000 3 1.752.000 1.254.252 71.59%| $ §30.000
Monitoreo $ 132.000 $ 1.584.000 $ 1.133.456 71,56%| $ - 0
Terrazas g 160.000 3 1.920.000 $ 1.250.000 65,10%] $ 6.337.500 > by
Puertas $ 20.000 $ 240.000| $ 360.000 150,00% $ 385.200
Jardines 8 10.000 $ 120.000( $ 30.000 2500%]| $ 120.000
Extintores $ 15.000 $ 180.000| $ 266.000 147,78% $ 284.620
Fumigacién $ 10.000 $ 120.000f § 0,00%] $ 120.000
Citélonos S 10.000 $ 120.000] § 278,096 232,58%] § 279.096
Servicio inscripcion
empleados S - $ $ 120.000 N/AL & 120.000
Lavado Tanque $ 20.000 $ 240.000] $ 324.800 135,33%] $ 400.000
Compra arbol
navidad, jardiny
cortinas $ - $ -1 $ 2.445.150 N/A
Eléctricas $ 30.000 $ 360.000] $ 174.500 4847%| $ 240.000
Reparaciones e Q
locativas S 210.000 $ 2.520.000 $ 2.168.756 _86,06%| S 668.756 )
Elementos de aseo N————t”
y Cafeteria $ 75.000 3 900.000] $ 785.466 8727%| $ 1.800.000
Papeleria $ 80.000 $ 960.000] $ 583.380 60,77%| $ 583.380
Coneos $ 5.000 $ 60.000]| 3% 4.500 750%] $ -
Transporie $ 20.000 $ 240.000| $ 18.900 7,68%| $ -
Eventos $ 25.000 $ 300.000 0,00%] $ -
Bancarios $ 60.000 $ 720.000 $ 1.029.445 142.98%| $§ 1.101.506
Fondo de
imprevistos $ 87.000 $ 1.164.000 $ 1.080.000 92,78%| § 1.440.000

Total Egresos $ 10.34;.358 $ 124.132.296 $ 117.354.181 94,54% $ 129.234.708

642
UTILICAD $ 15.568.717 /,-»-J 315.
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10.

1.

14.

185,

17

18.

Sotre los costos '
S COSIOS ya se han hecho las colizaciones respéctivas ¢
G as ¢ clones S por parte del C i
2'}‘%":35 empresas certificadas por la Superinlendencia de Vgg:{g?mi;x yla ;?g:at:n‘{n?admamslmnor o b
ace con una cooperativa § 6 280 00O, aprox, w00 SRR e

Ademds de lo anterior, | i

S orior, lendriamaos que liquidar a los actuales vigilantes | cog

: 5 vigilantes, o cual tiene

20.000.000 debido 2 que uno de ellos, asta irabajando desde ef 2001 ene un costo aproximado de §

Dado o anterior se aprueba que el servicio sea contratado con una o % i

deberd seleccionar el conseja de administracién segun su criterio, w,,";?ﬁ;,’}:ﬂ’:n:géieg wpemuva‘la cunt
empleados que se ttenen actualmente e s
Camblar la puerta de acceso

Actualmente ta pueita de acceso a edificio muestra un gran deterioro debit a los casi 30 afos de uso 1t 1
idea es cambiar dicha puerta cuyo valor os do mdximo 3.500 000 millones ) o
Valor aproximado: $3 000,000

Esta propuesta es volada y NO asprobada por la mayoria de los asistentes

Pintar las zonas comunes.

Las zonas comunes del edificlo NO han sido pintadas desde hace mucho tiempo, 1a idea es pintar dichas zonas,
este gasto va desde 5.000.000 hasta 8.000.000 .

Valor aproximado: $6 000.000

Esta propuesta es votada y NO aprobada por 1a mayoria de los asistentes
Repotenciar ef Ascensor.

Repotenciar el ascensor tanto mecénica coma estélicamente, lo anterior incluye:
CONTROL CON VARIADOR VVVF

BANDA DETECTORA

CABLE DE POZO

CABLE VIAJERO

COMANDO DE CABINA

Lo anterior es la parte mecanica y va desde 19.000.000 hasta 22.000.000

En cuanto a lo estético

MODERNIZACION DE CABINA

PINTURA DE PUERTAS

VARIADOR DE PUERTAS

Lo anterior va desde 6.000.000 hasta 8.000.000 millones

Valor aproximado parte mecanica: $21.000.000

Valor aproximado parte estética: $7.000.000

Esta propuesta es votada y NO aprobada por la mayoria de los esistentes

Poner el ascensor bajo 13 norma.

Consiste en poner el ascensor bajo la nuevas nomas de seguridad que exige el distrito, a partir de mediados de
este afio la norma es obligatoria v el distrito podra multar 3 quienes no la cumplan
Valor aproximado 6,300.000 hasta 8.000.000

Esta propuasta es volada ya probada por unanimidad

Remodelar la recepclién,

La idea es remodelar la recepcion la cual ya estd con un disefio absoleto,

Valor aproximado: Desde 3.500.000 hasta 5.000.000

Esta propuesta es votada y NO aprobada por la mayorla de los asistentes
Cambiar las barandas de las escaleras

Las barandas acluales se encuentran deterioradas y tienen un disefio muy antiguo.
Valor aproximado: el valor va desde 18.000.000 hasta 22.000.000 miliones
Esta propuesta es votada y NO aprobada por fa mayoria de los asistentes
Ponerle un letrero al edificlo.

Ponerle un nuavo letrero al edificio.

Valor aproximado: 1.500.000 hasta 3.500.000

Esta propuesta es votada y NO aprobada por la mayoria de los asistentes

. Impermeabilizar el sotano.

Este és uno de los puntog mas importantes, pero gue tiene mayor valor, se tienen las cotizacicnes que van

desde 60, Hasta 75 Millones.
En asamblea, se disculid sobre la urgencia de hacer este trabajo dado que es de vital importancis para comegir

las humedades que vienan dafando la pintura de las paredes del sétano como de los vehiculos por donde se
presentan filiraciones, ademds, esto genera una pésima imagen del area lo que conlleva a una perdida en el
valor y dificultad en la venta de los apartamentos del Edificio ' =

Se aprueba que sean pedidas tres cotizaciones y se presenten en una reunién extraordinaria donde de liegarse a
aprobar se pediria una cuota extraordinaria.

. Cambiar los tapetes.

Poner tapetes nueves para cada uno de los apartamentos v Ia entrada del edificio.
Valor aproximado 1,7500.000 hasta 2.000.000 i

Esta propuesta es votada y NO aprobada por fa mayoria de los asistentes
Cémara. '

Ascensor Colocar una cémara en el ascensor. !

Valor aproximado 1.000.000 b

Esta propuesta es voleda y NO aprobada por la mayoria de los asistentes

Salén Comunal,
Comanzar a ver como se puede mejorar el salén comunal con el fin de sacarle mejor provecho.

Esta propuesta es volada y NO aprobada por la mayoria de los asistentes

. Terraza

Comenzar a ver como se pusde mejorar el saidn comunal con el fin de sacarle mejor provecho.
Esta propuesta es votada y NO aprobada por la mayoria da los asistentes )
Manejo de basuras.
Var cdmo podemos mejorar el tema del manejo de basuras y reciclables con el fin de bajar el recibo dei agua.
Esta propuesta es aprobada y serd liderada por |a administracidn y un comité.
Presentacion y aprobacién del presupuesto del aito 2017.
Presupuesto para el 2017

EDIFICIO CUMBRES DE SANTA BARBARA P.H.

Presupuasto 2016 Ejecutado 2016

Concepto

Valor mensual Valor acumulado Valor Ejecutado [ % Ejocucidn | Presupuesto 2017 Z &
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Cuotas de admin $  11.428.000 1 137.136.00 Y
Bl onke 114280001 % 1371360001 8 137.136.000)  10000%[  $ 146735520
Pago -$ 676,200 5 f1144 . 390,700 56,437 <
Provsion Tgresos 0| .8 Bil4400) -8 5390700f 66A3%| $ 5768.049
dejados de rechi $_ 53000| .8 Gadtmoof | 000%| S 11532000
Sanciones $__40000f s amoooo) s -]  000%] 5 ; \
s3ion Comunal $ $ $ 50.000 5 ' o
Intersses de mora $ 80 000 $ 960 000 $ 1.021.081 106,36% K “
intereses financieros $ 10.000 $ 120.000 3 107 517 89,60% 5 115.043
Tota! Ingresas $ 10245000 $ 124140 000 $ 132,923,888 107 ,08% $ 125550 514
sueldos S 3.477.500 $  41.730.000 $  25827.643 61,89% $_35.400 000
Horas Extras y
Rccargos $ - 3 - $ 13.573 666 $ 15540000
Subsidio de et
Transporte $ - $ - $ 2.837.17C $  3.930720
restaciones $ 735.500 $ 8.826.000 $ 6.522.764 96,56% $ 11285604
Salud $ 417.300 $ 5.007.600 $ 8.523.264 170,21% 5 4328892
Pension $ 521.628 $ 6.259.500 0,00% $ 6.108 000
Amp - 25400 $ 304.800 0,00% $ 264.000
parafiscales £ 289 800 $ 3.597 600 $ 3.803.142 105,71% $ 4.560.000
| Dotacion $ 108.300 $ 1.289.600 $ 1.660.600 127,78% $ 1.500.600
Bonificacionas : 4
navidedas $ 80.000 $ 960.000 $ 600.000 62,50% $ 560.000 [
dominicales S 329.333 $ 3.9851.996 $ 5.049.800 127 78% 3
Administracion $ 042.000 $ 11,304.000 $ 11.103.267 98,22% $ 12.096.000
contabilidad $ 237,300 $ 2.847.600 $ 3.349.200 117,61% $§ 3.852.000
revisora $ 269.300 $ 3.231.600 $ 2.407.900 74,51% $  3.240.000
Agua 3 135.000 $ 1.620.000 s 869.870 53,70% : 1.200.000
Luz $ 760.000 $ 9.120 000 $ 5.076.350 76.50% $ 5000000 -
Teléfono $ 51.000 $ 612.000 $ 461.080 7534%) § . G/
Seguro ; $ 360.000 $ 4.320.000 $ 2.330.804 53,95% $ 20685550
Cobros Juridicos $ £0.000 $ 960.000 1.820.684 189,65% $ 1.820.684
Asbansor $ 350.000 $ 4.680.000 $ 4.228.276 90.37% $ 2713200
Bombas $ 146.000 $ 1.752.000 1.254.252 71,58% 3 - 930.000
Monitoreo $ 132.000 $ 1.584.000 $ 1.133.458 71,56% $ -
Temrazas 3 160.000 $ 1.920.000 $ 1.250.000 65,10% $ 1.337.500
Pyertas $ 20.000 $ 240.000 $ 350.000 150,00% $ 385.200 ,;j
Jardines $ 10.000 $ 120.000 $ 30.000 25,00% $ 120 000
Extintores 3 15.000 K ] 180.000 $ :256.000 147,76% 3 284 620
Fumigacidn $ 10.000 $ 120,000 $ - 0,00% $ 120.000
Citéfonos s 10.000 $ 120.000 3 279026 232 58% 'S 279.096
Servicio inscripcion A
empleados $ - $ - $ 120.000 N/A $ 120.000
Lavado Tanque 3 20.000 3 240.000 $ 324.800 135,33% $ 400.000
Compra arbol
navidad, jardin y
cortinas $ - $ - $ 2.445.150 NJA
Eléctricas $ 30.000 $ 360.000 $ 174.500 48, 47% $ 240,000
Reparaciones
locativas $ 210.00C $ 2.520.000 $ 2.168.756 86,06% $ 2188758
Elementos de aseoy ;
Cafeteria $ 75.000 $ 900.000 $ 785.468 87,27% $ . 1.800.000
Papelerls $ 80.000 $ 960.000 $ 583.380 60,77% $ 583 380
Correos $ 5.000 $ §0.000 $ 4.500 7.50% $ -
Transporte $ 20.000 H 240.000 $ 18.900 7,88% $ 5
Eventos $ 25.000 $ 300.000 0,00% $ .
Bancarios $ - 60.000 $ 720.000 $ 1.029.445 142,98% $  1.101.506
Fondo de imprevistos $ §7.000 $ 1.164.000 $ 1.080.000 92,78% $ _ 1.440.000 >
Total Egresos $ 10.34;.35& $ 124132206 $_ 117.354.181 94,54% $ 129.234 708
AR 642
UTILIDAD $ 15.869.717 $ 315 806

£l presupueslo es votado y aprobado por unanimidad. f
- i
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. 10. Aprobacién del presupuesto periodo enero 2015 diclembre 2015 o
De acuerdo con la presentacion previa, para su estudio la administracién
se expone que la lebor realizada por ostos afios se ha logrado mantoner los
gastos constantes en beneficio del presupuesto, que las obras realizadas
de manera eficiente han logrado satisfacer a la comunidad. -
El presupuesto fue incrementado en la parte de personal de acuerdo con io
establecido por la ley donde el aumento en salarios fue de 4, 5%.
Asi el incremento en las cuotas de administracion fue de 4, 5%.

‘De acuerdo con ia propuesta de Lidia, Omaira Martinez, se delega al
consejo para que se analice, los rublos del presupuesto y si hay pos:bmdad
de bajar algun rublo se puede lograr, El Sefior Marco Antonio® Zulusga
interviene y se manifiesta que el consejo ya ha realizado ese gjercicio y
hemos podido comprobar que 1os costo son los justos para poder mantener
al edificio sabiendo que el rublo mas costoso aqui y en cualquier propiedad
_horizontal es el de vigilancia.
El Sénor Jaime Urdanets interviene y manifiesta que se deberia crear un
comité economico que analice y raiga propuestas concrétas de los rublos
-del presupuesto para que el consejo pueda aprobar los rublo que se puedan
.a ajustar y que todos puedan estar tranquilos que esa labor se realizd.
Interviene el senor Mauricio Vazquez y manifiesta que lo del comité esta
bien perc que debemos pensar que no siempre lo mas economico es lo
mejor que se deben evaluar estas colizaciones teniendo en cuenta no
disminur la calidad de los servicios.
Interviene Luisa Fernanda Ramirez y propone que las personas que quieren
pertenecer al consejo pueden asi intervenir en la parte economica.

" Despues de un debate finalmente la’-Asamblea’ somete -a -votacion- si
aprueba la eleccion de un comité economico para lo-quethubieron 3 votos
en contra el de Maria fernanda Ruiz del apto 303 , Jose Rafael Ctoya del
- apto 702 Marco Antonio Zuiuaga del aprtamento 704 apruebandose el
presupuesto con la.con la siguiente salvedad que se deligue un comité
economice el cual debe conseguir cotizaciones que puedan.mejorar Jos
rublos quedando conformado. este comité por Luisa Fernanda Ramlrez
(304), Lidiz Omaira Martinez,(401) Jaime Gama- del (local “1) con’ el
"“compromiso de entregar todas las propuestas'de los rub!os el pnmer i
“‘sabado de Mayo' o sea el 4 de mayo, al .consejo eleguido .y se -debe {
determinar los .cambios de los rublos y avisar ‘a los miembros de ia :
asamblea fas determinaciones de! sstudio aconom icory! los cambxos ‘al
~. presupuesto.

'El pxésupuesto aprobado para el periodo de Enero _iQJ 5 é_\_ch 2015 s i

AJUSTE AL PESO

*'OT.OTAL lNGRESOSx
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o BXE VSN S i 4 RS {
7 i ol s | PRESUPUESTO 2015 | | !
% 3 Ty MES "ANO i
cuorAs DE ADM!NISTRACION 1" $10.880.000 ~s123 160 000 ;
MENGCS DESCUENTOS PORPRONTO- [~ '
PAGO $(631.700) | (7 580. 400)
MENOS PROVISION INGRESOS A Y - 2
DEJADOS DE RECIBIR $(1.146.900) su 62, soo) : :
MAS SANCIONES $40.000 NN30.000 !
MAS INTERESES DE MORA $200.000 sz.4.ooo !
INTERESES FINANCIEROS, $10.000 $1209000 . .\, ;
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LA
166 , v .
EGRESOS: .. : ot e
GASTO DELPERSONAL oo o o
'SUELDOS DE PORTERIA Y ASEADORA | o $3.250.000 $39 000.000 |
PROV. PRESTACIONES PORTERIA Y ASEC $650 000 $7.860.000
APORTES SALUD $250.000 $3.120.000
APORTES PENSION : . $360000 $4.320.000
RIEGOS PROFESIONALES PR $20.000 . $240.000 | i
APORTES PARAFISCALES .} - $280.000 43.360.000 T
DOTACION PORTERQS Y ASEADORA . .$90.000 $1.080.000
BONIFICACIONES NAVIDENAS  © S A $65:000| $780.000
PROVISIONES DOMIh ICALES $325.000 $3.900.000
SUB- TOTAL PERSONAL $5.300.000 $53.600.000
FErPEITY P P T i, ulw‘uumv > 5y
,ﬁONdnm’bk.:ﬂg 4;‘\'«{1 ‘Yxl:i“ e 1&’1"*.[ 1 3 x
ADMINISTRACION et T $880.400 |. . . $10.564.800
CONTABILIDAD Lyt $221.800. . . $2.661.600
REVISORIA FISCAL B ohia YO E e ©i $2517700°|F $3.020.400 N
: SUB-TOTAL HONORARIOS | $1.353.900 ~ . $16.248.800
iééé\'?’iéibézﬁgﬁ”ﬁiéo- £l g
ACUEDUCTO " ‘v o] o $115.000| =+ . $1:380.000
ENERGIA = - vt 0$600.000 | v 19$6.000.000
TELEFONO = ' | ' 543,000 $516.000
: onmsmvxcmspusucos “ ‘-},.,tﬁssaiooo <sr.'asef.ooo
GASTOS‘LEGALES. ; A e : iy
SEGURO . i ¢ o S0 1:$340.0000 .0 . $4.080.000
GASTOS POR'COBROS JURIDICOS' . s 880,000 $660.000
QTAL GASTOS LEGALES $420.000 $5.040.000
2 N 5. . ‘ b I .
i ﬂomﬁﬁmsamn i ) s |
5 MANTENIMIENTO ASC : ©1$390.000 | $4.680.000 4
MANTENIMIENTO BO! i LA : : -$137.000 ‘ $1.644.000
Momroaeo ' Y : "~ '$130.000 | - $1.560.000
3 AAEAIEE BTy 2 e N\
IMPERMEBILIZACION QUBIERTAS. _$120.000 | $1.440.000 -
MATENIMIENTO PUERTAS . -.. ol n o -2$20.000, 82 $240.000
MANTENIMIENTO JARDINES < sl 310,000 $120.000
. MANTENIMIENTO.DE EXTINTORES - ~ |5 +1$15.000 $180.000
FUMIGACION I $10.000 ©1$120.000
MANTENIMIENTO CITOFONOS $10.000 $120.000
MANTENIMIENTO DE TANQUE Y LAVADO " Ui eonloon| T $240.000
ISTALACIONES ELECTR ICAS ; - $30.000 $350.000
aemcapuﬁs LOCATICAS = - $210.000 $2.520.000
rﬁ_dmrjmww;’mps _...$1.102.000 $43.224.000
4 < A B hato TIEAY \% : o ' :
! p L ELEMENTOS DEASEO |. .. $75.0004” $900.000
i -~ | PAPELERIAY FOTOCORIAS P 7000 |, $439000
Loy~ ;’;omeos-. 4 i g $5.000.); ‘ et
[ TRANSPORTE ; ; X 000 i
,; | EVENTOS' | 10 21/ s HIL R BNT
N e ToTALOOMMET siegsort e acerwea| LA T
b “9 b___ 8 e . U// A ; .anl; ' mLE \ :
GASTOS BANCARIOS : haooct]1 OCT ZH:% o
i FONDO IMPREVISTOS 157 000 51104 A%
¥ ; ey 3 O N
| | TOTALNG OPERACIONALES | (. 0 t1s5 0a] feris 31 s3amoatiar A )
! Vo LML rwﬂm‘ &J*aﬁ;;mﬁﬁwéaﬂﬁsﬁsw ") IO Boede JE M 1By ISTA VA
i G 3o ] ; 0 2%
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EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZONTAL
EJECUCION PRESUPUESTAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2014

PRESUPUESTO APROBADO PRESUPUESTO APROBADO ACUMULADO
CONCEPTO Presupuesto Ejecucidn Aprobado
MENSUAL ANUAL Aprobado a Acumulada a menos
INGRESCS Diciembra Diciembre Ejecutado
CUQTAS DE ADMINISTRACION 10.209.094 122.509.128 122.508.128 122.508 200 72
IDESCUENTOS POR PRONTO PAGO 436 900 -5.962.800 5862 800 -5 484 900 477.900
MENOS INGRESCS DEJADOS DE RECIBIR -1.185 099 14221188 -14221.188 14221188
MAS SANCIONES \ 10.000 120.000 120.000 1.085 800 965 800
MAS INTERESES DE MORA 430.000 5160.000 5.160.000 1.533 852 -1626.148
RENDIMIENTOS FINANCIEROS - - 585.713 595.713
DIVERSCS AJUSTE . 5 60 60 30.377 30.317
TOTAL INGRESQS \ 8.957.100 107.605.200 107.605.200 120.270.042 12 664 842
EGRESOS \
(GASTOS DE PERSONAL \ e
SUELDOS PORTERIA Y ASEADORA | { 3225000 38.700.000 38.700.000 36.793.245 -1.806.755
PROV. PRESTAC. PORTERIA Y ASEADORA I 710.000 8.52.1:00 | 8.520.000 7.363.670 -1.156.330
APORTES SALUD Ty 258 000 3.0 000 3.096.000 2.859 281 -236.719
APORTES PENSION N~ 451.500 5418000 5.418.000 4.044.781 -1.373.219
RIESGOS PROFESIONALES .3 40000 480.000 480.000 176 624 -303.378
APORTES PARAF (CAJA COMP) oF \ 290.300 3483600 3.483.600 3.046 520 -437 080
AQOTACICN A VIGIL. Y ASEADORA \_ 92.000 1.104.000 1.104.000 376,100 -727.900
ONIFICAC /REGALOS NAVIDENOS 4 50.000 600.000 600.000 750.000 150.000
PROVISIONES DOMINICALES (Reemplazos) ' 359 200 4.310.400 4.310.400 3537 900 -712.500
HONORARIOS N i — -
SERVICIO DE ADMINISTRAGION 7 e 4 o~ 804.700 N 9.656.400 9658 400 8.656.400 -
HONORARICS CONTABILIDAD [ | Y2A 2027007\ 2432400 2.422.400 2.432.400 -
HONORARIOS REVISOR FISCAL | C/ N\2s.00n]/ 2760000 2.750.000 2.760.000 -
SERVICIOS PUBLICOS N
SERVICIC DE AGUA 115.000 1.380.000 1.380.000 1.128.390 -250.610
SERVICIO ENERGIA 500.000 6.000.000 6.000.000 4.343120 -1.656.880
SERVICIO TELEFONO 35000 420.000 420.000 411.850 -8.150
GASTOS LEGALES &
POLIZA SEGURQ PRIMAS 340,000 4.080.000 4.080.000 3.184.274 -885.726
GASTOS POR COBROS JURIDICOS 50.000 600.000 £00.000 875020 275.020
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES -
MANTENIMIENTO ASCENSORES 330.000 4.680.000 4.680.000 4.147.000 -533 000
MANTENIMIENTO BOMBAS 130,000 1.560.000 1.560.000 1.833.400 273.400
MANTENIMIENTO TANQUES 20,000 240.000 240.000 -240.000
MONITOREC 130.060 1.560.000 1.560.000 1.553 803 6.191
MANTENIMIENTO PUERTAS 20.000 240000 240000 -240.000
MANTENIMIENTO JARDINES 20.000 240.000 240000 180.000 -60.000
CARGA EXTINTORES 10.000 120.000 120.000 145600 25.600
[MANTENIMIENTO CITOFONOS 5.000 60.000 60.000 40.000 -20.000
APNMIGACION 10.000 120.000 120.000 -120.000
3TALACIONES ELECTRICAS 20.000 240 000 240.000 281,000 41.000
IMPERMEABILIZACION CUBIERTAS 100.000 1,200.000 1.200.000 2.020.000 320.000
PROV. REPARACIONES LOCATIVAS 100,000 1.200.000 1.200.000 2.422 450 1.222.450
OTROS GASTOS .
ELEMENTOS DE ASEQ 70.000 840.000 840000 653300 -186.700
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 20.000 240.000 240.000 931.175 691.175
[CORRECS 2.000 24.000 24000 42200 18.200
~ [TRANSPORTE 10.000 120.000 120 000 204.150 84.150
GASTOS DE NAVIDAD 273 650 273.650
GASTOS ASAMBLEA 5000 60.000 60.000 -60.000
. [GASTOS NO OPERACIONALES N
GASTOS FINANCIEROS / BANCARIOS 60.000 720.000 720.000 762.123 32.123
[FONDO DE IMPREVISTOS 90,000 1.080.030 1.080.000 1.080.000 .
SUB TOTAL EGRESOS 8.965.400 107.584,800 107.584.800 100.380.432 -7.204.368
[PROVISION DEUDCRES 2.400.000 2.400.000
[DEPRECIACION MAQUINARIA Y EQUIED = - 1.055.212 1.055.212
[TOTAL EGRESOS 8.965.400 107.584.800 107.584.800 103.835.644 -3.748.156
INGRESOS MENOS EGRESQS 1.700 20,430 20.400 16.434.398 16.413.998
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FEBRERO 2172015
EDIFICIO CUMBRES DE SANTA BARBARA
PROYECTO PRESUPUESTO AJUSTADO
PERIODO DE ENERO 1 2015 A DICIEMBRE 31 2015

[NGRESOS PRESUPUESTO 2015 ~
MES ANO 1,\
CUOTAS DE ACMINIS TRACION S 10680000 | $ 128 160 000 ,( 1
MENOS DESCUENTOS FOR FRONTOPAGO_ | 3 (631 700} § {7 580.450) fo) (L //
NENCS PROVISION INGRESOS DEJADOS DE $ (1 146 800} $ {13 762 BOO) N
[MAS SANCIONES $ 40000 [§ 480000 ) .4 09
[MAS INTERESES DE MORA $ 200000 s 2 400 000 (Lg, S 3
INTERESES FINANCIERQS $ 10000 | § 120.000 Q 0 S‘O
AJUSTE AL PESO s . - AV~ L W
TOTAL INGRESOS| § _ 9.151.400 | § __ 109.818.800 U’ o A S\j
EGRESOS o /( U ¢V b\g o
GASTO DEL PERSONAL ey - Q
SUELDOS DE PORTERIA ¥ ASEADORA 3350000 | 53 006,600 /2/ i in q
ROV, PRESTAGIOHES PORTERIA Y ASED €50.000 | § 7 800,000 ':')
APORTES SALUD 260.000 | & 3120000 9 ‘(0
APORTES PENSION $  380.000 | § 4,320,000 3\ (\
RIEGOS PROFESIONALES 3 2000019 240 ogo g X/\ /L) - i
APORTES PARAFISCALES 3 280.000 3.360.000 { C g
DOTACION PORTEROS Y ASE ADORA 3 90.000 1.080.000 / ® . WV
BONIFICACIONE 8 NAVIDENAS RS 0O00 780000 Q\‘\S
PROVISIONES DOMINICALES F'$ .~ 325.000 | $\..— 3.900.000 G/ (,L
SUB-TOTAL PERSONALY $}~ 5.300.000 | § |  63.600.000
ADMINISTRACION $ 3 3804008 10 564 800 N
CONTABILICAD $ J- 22180018 2.661.600 f"( T vO
REVISORIA FISCAL s 3020400 | 1 M
SUB-TOTAL HONORARIOS “~$  16.246.800 " y
SERVICIOS PUBLICOS ) 1 o o4
ACUEDUCTO § TS0 s 1380000 b lC) (L L
[ENERGIA $ 5000008 6 000000 :bD o 0
TELEFONO $ 430008 516,000 N 0P
TOTAL SERVICIOS PUBLICOS] § 858000 8 7.86.000 , b\
GASTOS LEGALES \ 3 d Y)
SEGURO $ 34000019 080,000 4
GASTOS POR COBROS JURIDICOS_ |'§ 8000018 960.000 ,\/ J’O d
TOTAL GASTOS LEGALES] § 420000 | $ 5,040,000 ( r §
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES
CONTRATOS § :
MANTENIMIENTO ASCENSOR § 39000018 4,680 000
MANTENIMIENTO BOMBAS 3 137.000 | & 1.644 000
MONITORED 3 130,000 | $ 1.560 000
GENERALES A 9)
IMPERMEBILIZACION CUBIERTAS 3 120000 | § 1.440 000 ‘ % 9
MATENIMIENTO PUERTAS 3 20000 1§ 240,000
MANTENIMIENTO JARDINES 3 10000 | § 120.000 W
MANTENIMIENTQ DE EXTINTORES | § 1500018 180.000 ;
FUMIGACION 3 10000 | § 120,000 ‘8\)/
MANTENIMIENTO CITOFONOS. 3 10000 | § 120.000 0
MANTENIMIENTO DE TANQUE ¥ LAVAT ¢ 200001 § 340,000 %p (\(I
ISTALACIONES ELECTRICAR $ 30000 i 8 o~/ 360000 <\
REPACIONES LOCATICAS $ . 77210 000 7 3520.000 /
TOYAL MANTENIMIENTOS| §  4.102000 | § = 13224 000
OTROS GASTOS >
[ELEMENTOS DE ASED 3 7500018 1 5000007 ¢ ; ‘7
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS $ 4000018 .. 480,000 /(Q\\.
CORREOS $ 5000 § 60.000 -'( D
TRANSPORTE 5 20,000 | § 240,000
{EVENTOS 3 25000 |8 300 000
TOTALOTROS| §  165.000 | § 1.980.000
GASTOS NO OPERACIONALES
GASTOS BANCARIOS 3 8000018 720 000
FONDO IMPREVISTOS 3 92 000 | § 1104 000
TOTAL NO OPERACIONALES] § 182,000 | § 1,824.000
TOTALEGRESOS] §  ©.150.900 1 § G2 421 600
EXCEDENTE /DEFICIT] § 500 [ § §.000
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EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZO

EJECUCION PRESUPUESTAL A 31 DE DICI

BRE DE 2013

N

ot

PRESUPUESTO APROBADO ,Mumuuoo
CONCEPTO Presupuesto Ejecucion Aprobado
MENSUAL ANUAL Aprobade a Acumulada 3 menos
INGRESOS Diciembre Diciermsre Ejecutado
CUOTAS DE ADMINISTRACION 9.769.200 117.230.400 117.230 400 117.025.600 -204.300
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO -649.652 -7.795.822 -7.795.822 -4.986.600 2.809.222
MENOS INGRESOS DEJADQS DE RECIBIR -1.318.900 -15.826.800
MAS INTERESES DE MORA 580.000 £.860.000 6.860 000 17.241.C92]  10.281.092
SANCICNES 373.700 373.700
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 500 6,000 8 000 22178 16173
TOTAL INGRESOS 8.381.148 100.573.778 116.400.578 123,676,870} 13.275.092
EGRESOS
GASTOS DE PERSONAL
SUELDOS PORTERIA Y ASEADORA 3.085 800 37.027.200 47.027.20C 35.533.950 1.493 250
PROV. PRESTAC. PORTERIA Y ASEADORA 600.000 7.200.00C 7.200.000 7.603.700 -403.700
APORTES SALUD 246 846 2962176 2.982.17¢ 2753 400 208776
APORTES PENSION 308.560 3.702.720 3.702.720 3.887.270 -184.550
RIESGOS PROFESIONALES 40.000 480.000 480,000 170.100 30¢ 80C
APORTES PARAF (CAJA COMP ) 277.700 3.332.400 3.332.400 29165475 415.925
DOTACION A VIGIL. Y ASEADCORA 92.000 1.104.000 1.104.000 608.100 455909
BONIFICAC /REGALOS NAVIDENOS 50.000 600.000 6C0.000 450.000 150 000
PROVISIONES DOMINICALES (Reemplazos) 346 667 4 160.004 4 180.004 3.250 000 910 004
TOTAL GASTOS DE PERSONAL 5.047.375 60.568.500 60.568.500 57.172.985 3.395.505
GASTOS FIJOS
[SERVICIO DE ADMINISTRACION 770.000 5.240.000 9.240.000 9.240.000|< 0
HONCRARIOS CONTABILIDAD 194.000 2 328000 2.328.000 2.318.800}7 9.100
HONORARIOS REVISOR FISCAL 219.600 2.635.200 2.635.200 2.635.200}~ 0
MANTENIMIENTO BOMBAS Y TANQUES 50.000 720 000 720.000 906,800 -186.800
MANTENIMIENTO JARDINES £30.00C -630.000
MANTENIMIENTO ASCENSORES 316.000 3 792 000 3.782.000 3.964.880{«  .172.820
MANTENIMIENTO PUERTAS 248.000 -248.000
MANTENIMIENTO MONITOREC 120.000 1.440.000 1.440.000 1.482.037 42.037
MANTENIMIENTO CITQFONOS L 80 000 -20.000
POLIZA SEGURO PRIMAS 300 000 3.600.000 3.600.000 2.963.022 6536.978
TOTAL GASTOS FIJOS 1.979.600 23.755.200 23.755.200 24.468.839 -713.63%
GASTOS VARIABLES
GASTOS FINANCIEROS / BANCARIOS £0.000 600.000 600.000 1.382.053 -782.053
EVENTOS Y ADORNOS 20.000 240 000 240.000 744 900 -504.900
SERVICIO DE AGUA 120.000 1.440 000 1 440 000 1.133.300 326 700
SERVICIO ENERGHA 550.000 §.600 DOC 8.600.000 6.035.240 504 760
SERVICIO TELEFONO 33.000 396 .000 396.000 445 950 -50.950
CARGA EXTINTORES 15000 180.000 180.000 138.000 42 000
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 60 000 720.000 720 000 432.048 287 952
PROV. REPARACIONES LOCATIVAS 300 000 3 600 000 3 600.000 57784601  -3.178.450
IMPREVISTOS 0 0 118.127 -118.127
COBRANZAS Y CGASTOS LEGALES £0.000 600 000 600 000 1.510.450 -910.450
ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 60.000 720 000 720.000 588 400 121 800
FONDO DE RESERVA 90 000 1.080 000 t 080 D00 1 080 000 0
TOTAL GASTOS VARIABLES 1.348.000 16.176.000 16.78.000 20.457.928] -4.281.928
SUB TOTAL EGRESOS 8.374.975 100,492,700 100.499.700 102.099.762 -1.600.062
PROVISION DEUDORES 2400000 -2.400.000
DEPRECIACION MAQUINARIA Y EQUIPO P 1N 296 076 -296.076
TOTAL EGRESOS y 8.374.975 100.499.700 100.499.700 104.795.838 -4.296.138
AN p)
[INGRESOS MENCS EGRESOS [ e NNV e 7a.078| [ 15.900.878] 74.880.132]  8.979.254]
[INTERESES YANIME |
[SALOO SEGUN CONTABILIDAD ]
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EDIFICIO CUMBRE PROPIEDAD HORIZON

peece s

EJECUCION PRESUPUESTAL A 31 DE DICIEMBRE DE 2011

)

\ Z
CONCEPTO PRESUPUESTO APROBADOC \QBEWECUTADO
INGRESOS MENSUAL ANUAL ANUAL DIFERENCIA
CUOTAS DE ADMINISTRACION 7,754,000 | 93,048,000 $1.788,100 -1,269,900
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO 407,085 -4,885.020 -4,105,291 779,728
MENOS INGRESOS DEJADOS DE RECIBIR -594,200 -7,130,400 7,130,400
MAS INTERESES DE MORA 740,000 8,830,000 8,439,397 440,603
INTERESES FINANCIEROS 500 6,000 6,773 773
DIVERSOS 4,540 4,540
TOTAL INGRESOS 7,493,215 | 89,918,580 96,133,519 6,214,939
CONCEPTO
EGRESOS MENSUAL ANUAL ANUAL DIFERENCIA
GASTOS DE PERSONAL
SUELDOS PORTERIA Y ASEADORA 2,704,000 | 32448000 30,405,022 -2,042,978
PROV. PRESTAC. PORTERIA Y ASEADORA 541,000 6,492,000 8,520,200 28,200
APORTES SALUD 324 480 3,893,760 2,487,295 -1,408 465
APORTES PENSION 405,600 4,867,200 3,498,995 -1,368,205
RIESGOS PROFESIONALES 35,000 420,000 151,600 -268,400
APORTES PARAF.{CAJA COMP.) 243,360 2,820,320 2,601,090 319,230
DOTACION A VIGIL. Y ASEADORA 102,000 1,224,000 238,700 -885,300
BONIFICAC /REGALOS NAVIDENOS 50,000 600,000 600,000 -
PROVISIONES DOMINICALES (Reemplazos) 297,000 3,564,000 4,054,300 490,300
TOTAL GASTOS DE PERSONAL 4,702,440 | 56,429,280 50,557,202 5,872,078
GASTOS FLIOS
SERVICIO DE ADMINISTRACION 693,000 8,316,000 8,312,120 -3,880
HONORARIOS CONTABILIDAD 174,700 2,096,400 2,096 400 -
HONORARIOS REVISOR FISCAL 197.600 2,371,200 2,371,200 -
MANTENIMIENTO BOMBAS Y TANQUES ** 30,000 350,000 1,380,000 1,020,000
MANTENIMIENTO JARDINES 35,000 420,000 315,000 -105,000
MANTENIMIENTO ASCENSORES 297,000 3,564,000 3,551,020 -12,080
MANTENIMIENTO MONITOREO 120,000 1,440,000 1,364,888 -75112
POLIZA SEGURO PRIMAS 250,000 3,000,000 2,824,187 -75,804
TOTAL GASTOS FIJOS 1,797,300 | 21,867,600 22,315,725 748,125
GASTOS VARIABLES :
GASTOS FINANCIEROS / BANCARIOS 50,000 600,000 710,148 110,148
EVENTOS Y ADORNOS 20,000 240,000 282,700 42,700
SERVICIO DE AGUA 80,000 960,000 824,670 -135,330
SERVICIO ENERGIA 430,000 5,180,000 3,421,681 -1,738,319
SERVICIO TELEFONO 50,000 600,000 333,630 -268,370
CARGA EXTINTORES 15.000 180,000 328,000 148,000
PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 30,000 350,000 706,432 345,432
REPARACIONES LOCATIVAS ** 130,000 1,560,000 8,366,950 6,806,950
IMPERMEABILIZACION TERRAZAS 3,150,000 3,150,000
IMPREVISTOS 75,000 900,000 118,458 -781.542
COBRANZAS Y GASTOS LEGALES 20,000 240,000 -240,000
[ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 80,000 660,000 429,850 -530,150
FONDO DE RESERVA - 900,000 900,000
TOTAL GASTOS VARIABLES 980,000 { 11,760,000 19,572,519 7,812,519
ISUB TOTAL EGRESOS 11 7,479,740 ] 89,768,830 | | 92,445,446 | 2,688,566 |
[PROVISION DEUDORES 3,000,000 | 3,000,000
[DEPRECIACION MAQUINARIA Y EQUIPO %I\;‘\ = 296.076 | 296,076
[TOTAL EGRESOS IR 7,479,740 | 88,756,830 | 95,741,522 | 5,984,842 |
X L.
{INGRESOS MENOS EGRESQS | § B 134751 / 181,700 || 391,998 | 230,298 |
L4 R
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FEBRERQC 26//2010
MARZO 12 DE 2012 EDIFICIO CUMBRES DE SANTA BARBARA
PROYECTO PRESUPUESTO AJUSTADO
PERICDO DE ENERO 1 2012 A DICIEMBRE 31 2012

INGRESOS PRESUPUESTO MESUAL PRESUPUESTO ANUAL
CUQTAS DE ADMINISTRACION 8.203.800 98.445.632
MENOS DESCUENTOS POR PRONTO PAGO - 430.700 - 5.168.3
MENOS INGRESOS DEJADOS DE RECIBIR - 628.600 - 7.543,%00
MAS SANCIONES
MAS INTERESES DE MORA 900.000 10'302'388
INTERESES FINANCIEROS 500 9
SALON COMUNAL
TOYAL INGRESOS 8.045.001 96.540.006
EGRESOS
GASTOS PERSONAL
SUELDOS DE PORTERIA 2.811.000 33.732.000
SUELDO ASEADORA -
PROVISION PRESTACIONES PORTERIA 580.000 6.960.000
PROVISION PRESTACIONES ASEADORA ®
APORTES SALUD 337.320 4.047.840
APORTES PENSION 421.650 5.058.800
RIEGOS PROFESIONALES 40.000 480.000
APORTES PARAFISCALES 252.890 3.035.880
DOTACION PORTEROS 80.000 880.000
DOTACION ASEADORA 12.000 144.000
BONIFICACIONES NAVIDENAS 50.000 600.000
PROVISIONES DOMINICALES 314.333 3.772.000
4.899.293 58.791.520
GASTOS FLIOS
HONORARIOS ADM 733.200 8.798.400
HONOR. COONTABILIDAD 184.900 2.218.800
HONOR. REVISOR FiSCAL 209.100 2.508.200
MANTENIMIENTO BOMBAS 60.000 720000
MANTENIMIENTO JARDINES 120.000 1.440.000
CONTRATO MANTENIMIENTO ASCENSORES 316.000 3.792.000
CONTRATO MANTENIMIENTO MONITOREO 116.000 1.392.000
POLIZA DE SEGUROS PRIMAS 260.000 3.120.000
1.999.200 23.990.400
GASTOS VARIABLES
GASTOS FINANCIEROS 20.000 240.000
EVENTOS Y REGALOS/ ADORNOS 40.000 480.000
SERVICIO PUBLICO DE AGUA 130.000 1.560.000
SERVICIO PUBLICO DE LUZ 450.000 5.400.000
SERVICIO PUBLICO DE TELEFONG 30.000 350.000
CARGA DE EXTINTORES 15.000 180.000
PAPELERIAY FOTOCOPIAS 60.000 720,000
PROVISIONES REPARACIONES LOCATIVAS 240.000 2.880.000
RESERVA 80.000 860.000
COBRANZA Y PAPELES LEGALES 20.000 240.000
ELEMENTOS DE ASEQ 50.000 720.000
1.145.000 13.740.000
TOTAL EGRESOS £.043.492 96.521.920
SUPERAVIT 1,507 18.088
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FEBRERO 1872010

EDIFICIO CUMBRES DE SANTA B
PROYECTO PRESUPUEST
PERIODO DE ENERO 1 2010/A DICIEMBRE 31 2010

INGRESOS PRESUPUESTO MESUAL PRESUPUESTO Al
CUQTAS DE ADMINISTRACION 7.355.500 88.265.000
MENOS DESCUENTOS POR PRONTO PAGD - 386.164 4 633.965
MENOS INGRESOS DF)JADOS OE RECIBIR - 571.300 6.855.600
MAS SANCIONES -
MAS INTERESES DE MORA 620.000 7.440.000
INTERESES FINANCIEROS 500 6.000
SALON COMUNAL -
TOTAL INGRESOS 7.018.538 84.222.435
EGRESOS
GASTOS PERSONAL
SUELDOS DE PORTERIA 2.600.000 31.200.000
SUELDO ASEADORA 2
PROVISION PRESTACIONES PORTERIA 520.000 6.240.000
PROVISION PRESTACIONES ASEADORA -
APORTES SALUD 234.000 2.808.000
APORTES PENSION 260.000 3.120.000
RIEGOS PROFESIONALES 30.000 360.000
APORTES PARAFISCALES 234.000 2.808.000
DOTACION PORTERQS 70.00C 840.000
DOTACION ASEADORA 12.000 144 000
BONIFICACIONES NAVIDENAS 50.000 600.000
PROVISIONES DOMINICALES Y REEPLAZOS 2897.000 3.564.000
4.307.000 51.684.000
GASTOS FIIOS
HONORARICS ADM 666.000 7.992.000
HONOR. COONTABILIDAD 168.000 2.016.000
HONOR, REVISOR FISCAL 190.000 2.280.000
MANTENIMIENTO BOMBAS 30.000 360.000
MANTENIMIENTO JARDINES 30.000 360.000
CONTRATO MANTENIMIENTO ASCENSORES 235.360 3.424.320
CONTRATO MANTENIMIENTO MONITOREQ 110.000 1.320.000
. POLIZA DE SEGUROCS PRIMAS 200.000 2.400.000
1.673.360 20.152.320
GASTOS VARIABLES
GASTOS FINANCIEROS 50.000 600.000
EVENTOS Y REGALOS! ADORNOS 30.000 360.000
SERVICIO PUBLICO DE AGUA 80.000 960.000
SERVICIC PUBLICO DE LUZ 450,000 5.400.000
SERVICIC PUBLICO DE TELEFONO 50.000 600.000
CARGA DE EXTINTORES 15.000 180.000
PAPELERIAY FOTOCOPIAS 30.000 360.000
PROVISIONES REPARACIONES LOCATIVAS 150.000 1.800.000
PROVISION IMPREVISTOS 71.000 852.000
COBRANZA Y PAPELES LEGALES 240.000
ELEMENTOS DE ASEC 960000
12.312.000
TOTAL EGRESOS 84,148.320
SUPERAVIT 74.115
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DICTAMEN
PERICIAL

Sefores.
JUZGADO 43 CIVIL DE CIRCUITO.
REF: PROCESO N°: 2017-00596.
DEMANDANTE:
JOIéGE BARRERA GOMEZ Y JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLQOS
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VISTA DE LA FACHADA FRENTE CALLE 116

, Sobre esta foto se observa claramente la apropiacién indebida de drea comunes de fachada
~ por os apartamentos del ultimo piso(7)
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VISTA FRENTE POR CALLE 116

—~
7N
-~
ANALISIS DE AREA DE PATIO DE AREA LIBRE EN PRIMER PISO.
N° UNIDAD AREA PRIVADA AREA COMUN
CONSTRUIDA  |TOTAL CONSTRUIDA [|LIBRE TOTAL M2
1{GARAIE 24 10.56
2|GARAJE 25 15.84
3|GARAJE 26 10.68
4|LOCAL1 50.12
5|LOCAL 2 43.02
- 6|CONSULTORIO 77.52
o 7{SALA MULTIPLE 34.96
8!PORTERIA HALL 39,75
ooy 9|ESCALERA, ASCENSOR SHUT 11.45
8 10| MURQS COLUMNAS DUCTOS 17.58 '
| A1{PATIO CUBIERTO wiwstiiinnni [ ‘1300 T
12|JUEGOS Y CIRCULACION ‘
13|PARQUEO VISITANTES
14| CIRCULACION JARDINERAS
15|CIRCULACION PEATONAL 3.12
16]ANTEIARDIN
TOTAL 207.74 119.86 486.40 814.00
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IMAGEN DEL CONSULTORIO EN EL EDIFICIO CUMBRE P.H. DONDE SE
OBSERVA ELAREA DEL PATIO INTEGRADA AL CONSULTORIO.

i
§§

A.MM_W.,J

IMAGEN DE LA FACHADA DEL EDIFICIO CUMBRE DONDE SE OBSERVA QUE
LAS TERRAZAS DEL ULTIMO PISO FUERON CUBIERTAS

Escaneado con CamScanner



i

)

8ogotd, Octubre 22 del 2018.

Sefiores,

JUZGADO 43 CIVIL DE CIRCUITO.

REF: PROCESO N°: 2017-00596.

DEMANDANTE: JORGE BARRERA GOMEZ Y JACQUELINE RODRIGUEZ CUBILLOS.

Yo FERNANDO EMILIO SANCHEZ SALCEDO, ldentificado con cedula de cludadanfa N° 18 453.019, ARQUITECTO d= Profesidn,
con Matricula Profesional N® 25700-24038 CND.

Evaluando ef Edificio CUMBRE, ubicado en al direccidn Avenida 116 N* 2954, de la calle 116{ Avanida Pepe Sizrra), en Lote
13 de la Manzana 7, Urbanizacian Santa Barbara Sector | LAltura siete {7) Pisos. Uso principal Vivienda Multifamiliar. O

ciudad de Bogotad
Presenta afectaciones que a continuacidn enumero:

1 Apropiacidn Indebida de dreas comunes por parte de los apartamentos del piso siete{7}, ultimo piso

APARTAMENTO AREA MENOS ESPACIO
APROPIADA M2 DE FACHADA

701 5.183 0.0926 5.0904

702 4.988 0.0926 4.8954

703 5.988 0.0928 4.8954

704 $.183 0.0926 5.0504
TOTAL 20.342 0.3704 19.9756M2

2—Para peder remodelar y hacer cerramiento de dichas areas, obligatoriamente debieron cumplir con la Obtencién de
la Licencia de construccién en 1a modalidad de AMPLIACION, v al mismo tiempo, Tramite de modificacidn de regiamento de
PROPIEDAD HORIZONTAL, y Escrituracion, Previo acuerdo con la junta de copropietarios y tenedores del inmueble en cues-
tidn, respecto de la desafectacidn de bienes conforme los tramites establecidos por la curaduria urbana y departamento Ad-
ministrativo de Planeacidn Distrital. :

3-VIOLACION ACLARATORIA de La Ley 675 del 2001 que establece lo siguiente:

Coeficientes de copropledad: [ndices que establecen la participacidn porcentual de cada uno de los propietarics de bienes de
dominio particular en los bienes comunes del edificio o coenjunte sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen adamas

su padicipacidn en la asamblea de propietarios v ia proporcion con que cada uno contribuird en las expensas comunes dal.

edificio o conjunto, sin peruicio de las que se determinen por mdédulos de contribucicn, en edificios o conjuntos de uso comer
cial o mixto.

Escaneado con CamScanner



- METODO PARA ESTABLECER COEFICIENTES SOBRE AREAS COMUMES SERA ASI:

Camo el primer piso, no presenta afectacién, se excluye de este calzulo de coeficiante do

- o

ion scbre fachadas.

3
SOLO AFECTA A LOS APARTAMENTOS SITUADOS ENTRE EL SEGUNDO Y £L SEPTIMO PISO
AREA PRIVADA M2 | COMUN M2
LIBRE PRIMER PISO 4856.40
CONSTRUCCION 207.74 119.36
RESTANTES 2380.47 694.79
TOTAL 814.65
SE ESTABLECE EL SIGUIENTE CALCULO:
' USUARIOS AREA M2 %
27 £14.65 100
Terraza Fachada 20.342 2.5
CONTINUA ASI:
AREAMZ AACLARAR |% N°® USUARIOS RESTA 4 USUARIOS 7 PISO M2 DE A CANCELAR
‘ 20.342 2.5 27 0.3704 19.9756
@Wl‘b g m&:: &5 ;L‘f."'s:"'“" 5y _s\*__x,_ﬂ\‘?-\ *}.1"\.. :'3"_ o .. Né;:‘:» :':&‘:::.:\.. 5 :W\Q\‘:\ w\k\bt\\&):\f&’f;.—:{»/ N;‘
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" CONCLUSIONES

Se establece 10 siguiente:

1) PRIMERA M2 | M2C/U | RESTAR A USUARIOS AREA PROPIA SEPTIMO PISO | M2
H
20342 | 00926 a 0.3704 |
{ |
20342 M2 RESTAN 0.3706 M2 19,9756 M2

Da como resultado: Alos 20.342 M2 SE LE RESTAN Lo de los cuatro propietarios dal séptimo piso=0.3704M2, A estos 15.32
M2 { Diecinueve metros Y Noventa y Ocha centimetros Cuadrados ).5e deben someter a un avalud comercial, o
un precio actualizado de los mismos y ser canceladas por los Cuatro usuarias(04) del séptimo(07) piso.

2} SEGUNDA,

s
A
B
"
W
v
w
(%]
3
(3l
i
N

Analizadas las Areas del proyecto de division de propiedad horizontal, se establece gue el Inmuable dencminads consulteric
en los planos aprobados, se apropio de una area adicional correspondiedte al patio cubierto localizado en el primar giso, gate
que tiene un &rea de 13.00 M2,Que se tomo del drea aprobada de Muros ,Columnas y Ductes, que en plancs aparace como
30.58 M2.Pera en la realidad son 17.58m2.

M2 | RESTAN | PROPIETARIO CONSULTO- szfrw as
RIO

13.00 | 0.0926 1 \, 1297

3) TERCERA. ;

En resumen, los inmuebles localizados en el cuarto piso y el Cansultorio localizado en'el Primer piso del edificic, se han apropia-
do de un total DE32.95 M2, Que conforme al cuadro resumnen presentado a continuacidn, asumiendo un estimado de cinco
millones de pesos mcte (5.000.000°°) por metro cuadrado construido, implicaria un valor comercial $164.475.000.

PROPIETARIOS M2 APROPIADOS | VALOR COMERCIAL APROXIMADO M2 | VALOR AREA APROPIADA
APT0S:701,702,703,704 19.98 ‘ 5.000.000 99.900.000
CONSULTORIO 12.97 5.000.000 6§4.850.000
32.95 TOTAL .164.475.000

NOTA: Este costo aproximado del valor del metro cudrado,debe ser ser establecido por un avalud técnico, por cansiguiente esta
suma puede tener variaciones.

Estos trece metros cuadrados{12.9700m2) mas (19.98m2)Deben ser pagados a la copropiedad Horizontal, el cual determinara
el destino de este dinerg, previo acuerdo entre los copropietarios del edificio CUMBRE, para inversidn futura en mejoras del
mismo inmueble,

4) CUARTA:

Los coeficientes de copropledad de |2 totalidad del edificio, deben ser modificados por escritura publica, debide a que los in-
muebles referldos en el presente estudio cuentan en [ actualidad con Areas superiores a las originalmente tenidas en cuenta al
momento de calcular dichos coeficientes, en consecuencia los inmuebles ldentificados como apartamentos: 701,702,703,704 v
consultorlo deben aportar un mayor valor a las expensas{cuotas de administracidn) del edicién CUMBRE.
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4) CUARTA:

Los coeficlentes de copropiedad de la totatidad del edificio, deben
inmuebles referidos en el presente estudio cuentan en fa actuaiidad

cuenta al memento de calcular dichos coeficientes, en tonsecuencia jos inmuebles ) 3
701,702,703,704 y consultorio deben aportar un mayor valor a las expensas {custas de administracién]  def  edifcio
CUMBRE,
£1 calculo de los coeficientes de copropiedad se suministraran en caso de ser requenco por ¢l despacho.
Atte.
\/‘\”_\
FERNANDO O SANCHEZ SALCED
RQUITECTO
C.C. 19453019/MAT.PROF. 25700-24038
CUALQUIER INFORMACION: E MAIL:tonyfess@hotmail.com
Cel: 320355127558 ANEXA.: PLANO, CERTIFICACION , MATRICULA PROF.
s
ik 7 ! PN SIPAN g .
3 AN bbb e S e
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PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER PISO
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e CALLE 318 s
PLANTA PRIMER PISO
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CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

£214202

CERTIFICA

Que el Arquitecto FERNANDO EMILIO SANCHEZ SALCEDO identificado(a) con Cedula de
Ciudadania No. 19453019 de Bogota D.C., registra matricula profesional No. 25700-24038,

neain

expedida en cumplimiento a la Resolucion No.00007 del 19 de Febrero de 1987 por el Consejo
Profesional Nacional de Ingeniena y Arquitectura,

La malrfcula profesional aclualmente se encuentra vigente y no presenta satjciones
disciplinarias en el ejercicio de su profesion por el Consejo Profesional Nacional de Arquitectura

y sus Profesiones Auxiliares.

El presente ceriificado tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de su
expedicion.

La anterior informacion corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arg uitectos y
Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

Dada en Bogotd, D.C a los 11 dias del mes de Abril de 2018,

DIANA FERANDA ARRIOLA GOMEZ
Directora Ejecutiva

El presente es un documente plblico expadido electronicamente con finna digital que garantiza su plena validez
juridica y probatoria segim lo establecide en la Ley 527 de 1899. La falta de firma del titufar no invalida el certificada.

Para verificar la integridad y autentic:dad de 2ste documento ingrese a la pégina web
{altivesrs cppaagn snlesiopm onby Al autashodad-debertiitadoesde sioencvirofamenas tedod 20

y digite el siguiente codigo da verificacion CJS7Ajf
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ALCALDIA MAYOR | Tercera: loege Etrigun Baryers

DEBOGOTA DL,

AALAGIARA T M oar g

Dep, Radicadora: Diraceion o8 Servicto al Cindadang

Clase Doc. Salids 1 Ips Doc: Oficin de 1alidy Consec:

Bogota D.C., 29 de mayo de 2019

Sefor (a)

JOSE E BARRERA

AC 116 No. 22-54 APTO 603, CEL. 3007119855
Correo: jorgebarrera28@hotmail.com ’

Bogota D.C.
Radicado: 1-2019-25085
Asunto: Concepto de norma urbana

Estimado(a) Sefior(a):

En atencion a su solicitud, se emite respuesta conforme a lo dispuesto en la normativa
aplicable, asi: ’

1. Para copias de licencias de construccién, favor hacer el tramite ante la Direccidn de
Recursos Fisicos y Gestion Documental de esta secretaria

2. Para lo de certificar las areas construidas, le informamos que la Secretaria Distrital de
Planeacién, de conformidad con el Decreto Distrital 16 de 2.013, ARTICULO 2°.

FUNCIONES.- La Secretaria Distrital de Planeacién, tendra las siguientes funciones
basicas:

a) Formular, orientar y coordinar las politicas de planeacion del desarrollo territorial, econdmico,
social y cultural, garantizando el equilibrio ambiental del Distrito Capital.

b) Coordinar la elaboracién, ejecucion y seguimiento del Plan de Desarrolio Econdmico, Social y de
Otras Publicas del Distrito Capital y de los pianes de desarrollo local.

¢) Coordinar la elaboracién, reglamentacion, ejecucién y evaluacion del Plan de Ordenamiento
Territorial.

d) Adelantar las funciones de regulacién del uso del suelo, de conformidad con la normativa que
expida el Concejo Distrital y en concordancia con la normatividad nacional,

e) Recopilar, proveer y consolidar /a informacion, las estadfsticas, los modelos y los indicadores
econémicos, sociales, culturales, ambientales, territoriales, de productividad y de competitividad,

para la toma de decisiones de la Administracion Distrital y que permita la promocién nacional e
internacional del Distrito Capital.

f) Asesorar a la Administracién Distrital en la formulacién de planes y proponer criterios de
priorizacion de recursos para la asignacion del gasto publico a las localidades.

EVITE ENGARGS: Tudo trdmite ante esta entidad es grutiito, excepto Ios costos de veproduccidn de documenios. Verifique su respuesta en la
plyiou ww sdp.qov.cg link “Estado Tramite”. Dinuncic en fu linea 155 opeidn | cualquier lrregularidad.
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Anexon: No
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ALCALDIA MAYDH Tercern: fonw Earigae Barrera

511

DE BOGOTADC Dep. Radieadnes: [iro de Servicio al Cludadane
AT D8 Clase Do Salida Tipn Dac: Oficis de 5alida Conasc:

gl Liderar conjuntamente con la Secretarfa de Desarrollo Econdmico, la articulacién def Distrito
:Cap‘-ﬂ;! con e/ ambito regional para fa formulacién de politicas y planes de desg!rol!q conjuntos,
procurando un equilibrio entre fos aspectos econdmicos, sociales y de medio ambiente inherentes a
laregién

h) Coordinar la articulacion del Distrito Capital con el &mbito regional para la formulacién de politicas
y planes de desarrollo conjuntos. .

i) Coordinar la formulacién, ejecucién y seguimiento de operaciones estratégicas de la ciudad.

) Ceordinar la formulacién, gjecucidn y seguimiento de las polfticas y planes de desarrollo urbano y
rural gel Distrito Capital, ) ,

s ¢ ; ’ ) : ¢ 2 . 0 s . o
k) Formular y orientar la politica de- ciencia, tecnologia e innovacién del Distrito Capital, en
coordinacién con los Sectores de Desarrollo Econdmico y Educacion. .

1) Formuiar y orientar ias politicas publicas en equidad e igualdad de oportunidades para los
habitantes del Distrito Capital y en especial para las poblaciones que han sido discriminadas
en razcn de su edad, etnia, géneros, sexo, orientacién sexual'y discapacidad visual, auditiva o
Mmotora, en ceordinacion con las entidades distritales competentes y las organizaciones que
representen a dichas poblaciones en el Distrito Capital.

m) Coordinar y articular la cooperacién nacional e internacional que gestionen los organismos y
entidades del Distrito Capital

n) Formular, orientar y coordinar el disefio y la implementacién de los instrumentos de focalizacion
para la asignacién de servicios sociales basicos ¥ para fa administracién del SISBEN,.

En consecuencia, la competencia de esta entidad no puede ir mas alla de lo legaimente
establecido, por cuanto estaria invadiendo facultades que son exclusivas de la respectiva

Curaduria Urbana, Alcaldia Local respectiva, a quien se puede dirigir, para que le sea
atendida su inguietud. ¢ . .

Para lo anterior, el Decreto 1077 de 2.015, ARTICULD 2.2.6.1.1.3 Competencia. El estudio,
tramite y expedicion de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién vy
censtruccién de que tratan los numerales 1 a 4 del articulo anterior corresponde a los
curadores urbanos en aquellos municipios y distritos que cuenten con la figura. En los
demés municipios y distritos y en el departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina corresponde a la autoridad municipal o distrital competente,

2. Para el caso apropiacién o cambio de uso en areas libres, se debe tramitar la respectiva
licencia de construccién ante una curadurfa urbana y ademés, debe cumplir con lo
establecido en la Ley 675 de 2.001 "Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad

EVITE ENGARGS: Todo irdmite ante st entidad es gratuito, excepro los costos de reproduceidn de docume

nwes. Verifique su respuesta en fa
pdgina www sdp qov.co link "Estady Trémite", Denuncia en fa ifnec 195 opeian 1 cuplquler irregularidad.

BOGOTA
MEJOR

SCLEREMI oosc-caum GPW PARA TODOS

. ¥ ‘ Pagina 2 de 4
Este documento es una versidn impresa dei oeiginal que fue genarado digitaimente

Es valido legalmente s/ amgpeso del antifcuio 12 del Decreto 2150 de 1938def articulo 7° de la Lay 527 de 1999

Carrera 30 No. 25 - 80
Cédigo Postal 111311
Pisos 5,8y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co

Info.: Linea 185

Escaneado con CamScanner



9

Anexos: No
No. Radicadiéen: 2-2019.13781

No. Procesn: 1443310 Fecha: 2019-05-2% 14:41
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: &

Dep, Radicadora: Dureccidn de Servicio al Cludadano
+ Clase Doe: Salida Tipo Doc: Oficio de salida Consec:

~—

No. Radicado Iniclal: 1-2019-25685 |

horizontal”, “Articulo 1. Objeto. La presente ley regula la forma especial de dominio,
denominado propiedad horizontal, en la que concurren derechos de propiedad exclusiva
sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los deméas bienes
comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles
sometidos a ella, asf como la funcién social de la propiedad.

ARTICULO 2° Principios orientadores de la ley. Son principios orientadores de Ia presente
ley:

1. Funcién social y ecoldgica de la propiedad. Los reglamentos de propiedad horizontal
deberdn respetar la funcién social y ecoldgica de la propiedad, y por ende, deberan
ajustarse a lo dispuesto en la normatividad urbanfstica vigente.

2. Convivencia pacifica y solidaridad social. Los reglamentos de propiedad horizontal
deberan propender ai establecimiento de relaciones pacfficas de cooperacién y solidaridad
social entre los copropietarios o tenedores.

3. Respeto de la dignidad humana. £l respeto de la dignidad humana debe inspirar las
actuaciones de los integrantes de los drganos de administracién de la copropiedad, asf

como Jas de los copropietarios para el ejercicio de ios derechos y obligaciones derivados
de la ley.

4. Libre iniciativa empresarial. Atendiendo las disposiciones urbanisticas vigentes, los
reglamentos de propiedad horizontal de los edificios o conjuntos de uso comercial o mixto,
asl como los integrantes de los érganos de administracién correspondientes, deberan
respetar el desarrollo de la libre iniciativa privada dentro de los limites del bien comun.

5. Derecho al debido proceso. Las actuaciones de la asamblea o del consejo de
administracion, tendientes a la imposicién de sanciones por incumplimiento de obligaciones

no pecuniarias, deberdn consultar el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccién
& impugnacion. ‘ :

Cabe anotar que cualquier modificacién requiere de la aprobacién de la asamblea de
copropietarios.

3. Como se dijo anteriormente, se rige por lo establecido en la Ley 675 de 2.001 “Por medio
de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal®,

4. Respuesta dada en los numerales 2y 3.

5. Respuesta dada en los numerales 1. b., 2y 3.

EVITE ENGAROS: Tudo trémice ante esta entidud s grasuice, excepie los costos de reproduccidn de documentos, Verifigue su rESpUESIC €4 ki
paying www.sdp gov e tak “Estudo Trdmire”, Denuncty ea fa fineo 195 opcidn | cualquier irreguiaridad
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SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Fetios: 5|
'Qf“’ 1l Anexos: No
?%;’ No. Radicacién: 2-2019-32781  Ne. Radicado Inicial: 1-2019-25065
et No, Procesa: 1445310 Fecha; 2019-03-29 14.4)
ALCALDIA MAYOR Tercers: Jorge Encique Barsera ‘
DEBOGOTADC. - Dep, Radicadora: Dirpcciéa de Servicio al Ciudadans }
BECHE WA OE MLAnE ALK Clase Doc: Salids Tipo Doc: Oficia do salids Cansecs

6. Verificar fa Ley 675 de 2.001 "Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal" y respuesta dada en el numeral 2

7. Verificar la Ley 675 de 2.001 "Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal” y respuesta dada en el numeral 2.

8. Verificar la Ley 675 de 2.001 “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal”.

9. Para cualquier intervencién en un inmueble sobre un cambio de uso o en su edificabilidad,
se debe tramitar la respectiva ficencia de construccién, ante una curaduria urbana.

Es de precisar que para todo lo referente a la Propiedad harizontal, sugerimos dirigir su N\
peticidn al Instituto Distrital de la Participacién y Accién Comunal - IDPAC, Subdireccién de
Asuntos Comunales, Grupo de Propiedad Horizontal, quienes les daran informacion sobre
la politica piblica de participacidn ciudadana y convivencia en la propiedad horizontal y
mecanismos alternativos de solucién de conflictos en la propiedad horizontal.

Si es de su interés, la normatividad mencionada puede ser consultada en la Planoteca yio
archivo de esta Secretarfa Distrital de Planeacién, ubicada en la Avenida Carrera 30 No.
25- 80, SUPERCADE-CAD, de lunes a viernes en horario de 7:00 a.m a 5:30 p.m.

El presente concepto se emite conforme a lo establecido en el articulo 28 del Cdédiqo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, sustituido por la Ley 1755
de 20185, “La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones al peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido efecutada”,
Subrayado fuera de taxto.

Cordialments,

2o 1 '
L -
Astrid Maria Brachoe Carrillo
Direccitn de Servicio al Ciudadano

Reviso : Arg. Javier Mendoza
Proyectd : Arq. Oscar Vidal

EVITE ENGAROS: Todo trdmit ante 2513 entidad 5 gramito, excepro los costos de reproduccion de documentos. Verifique su respuesia en lo
pégine www sdp gov.cg link "Estado Tedmize”, Denuncid en {u linea 195 opeidn | cualyuier Irregularidad
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O ORIGEN:  d 6200 - SUBGERENGIA DE !NFORMACIONFIS*"AVJURVA(

{ DESTINO: 1JORGE E. BARRERA/

Bogots, D.C. | ASUNTO: ASUNTO INFORMACION INSCRIPCION CATASTRAL -REF. uxl

" OBS: E£LABORO CLARA INES AGUILAR RODRIGUEZ

J

Sefor

JORGE E BARRERA

Correo electrénico: jorgebarrera28@hotmail.com
AC 116 22 54 AP 603

Ciudad

Cddigo postal: 110111

Asunto: Informacién inscripcién catastral

Referencia: UAECD 2019£R-9116 de 2019

Respetado sefior Barrera:

En atencién a la solicitud radicada en la Unidad bajo el nimero en referencia, en el ambito de

las competencias asignadas a continuacién esta Subgerencia procede a dar respuesta a sus

interrogantes:

“1.- Con posterioridad a la fecha de expedicién de la Licencia de construccion No. 0001727 DE
SEPT. 30 DE 1.988 - ON 116504, expedida por la secretaria de obras publicas de Bogotd, existe o
se realizd la actualizacion de las dreas privados de los inmuebles identificados en los hechos
anteriores cumpliendo la normatividad que exista sobre el particular, agradecemos certificar las
dreas privadas registradas para los apartamentos 701-702-703-704 y consultorio.”

Respuesta:
Consultados los archivos del censo catastral, se evidencid que las unidades prediales de su

interés se encuentran incitas con las dreas reportadas en el certificado de tradicion vy libertad
de cada una de ellas.

Respecto de certificar las dreas privadas de los apartamentos 701, 702, 703 y 704, le informo
que no es viable acceder a su requerimiento, en razén a que estos predios se encuentran
incorporados con los debidos soportes juridicos a nombre de persona distintita a usted,

Ay, Carrera 30 No. 25 - 80 >
Cddigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso2 BOGOTA
Tel 2347600 — info Linea 195 2

www _catastrobogota gov.co %, M EJ o R

Tramites en linea: catastroeniinea catastrobogota gov,co _SGS. PARA TODOS
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Lo anterior dando cumplimiento al articulo 157 de la Resolucién No. 70 de 2011 del IGAC, ente
rector en materia catastral, que a la letra dice: “Derecho constitucional de habeas data o a lo
autodeterminacion informatica. En virtud que en la bose de datos del catastro se encuentra
informacion persdnal de propietarios y poseedores, lo cual le do a esa informaci6én un cardcter
general y por ende prevalente frente al interés particular, y su acceso tiene limites fijados por el
objeto y finalidad de la base de datos, para divulgar dicha informacién es pertinente obtener la
autorizacién previa, expresa y libre de vicios del titular de los datos. Requiere informacién sobre

un determinodo inmueble.”

“2.- Para el caso de empliacion de las dreas privadas de los inmuebles antes mencionados,
ampliaciones originadas en la apropiacion o cambio de uso de las dreas libres del edificio, el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital debe registrar o reclizar algun tipo de registro o
actuglizocion o expedir alguna clase de autorizacion. En caso afirmativo agradeceria indicar que

normas se deben observar para efectuar fas modificaciones de lugar.”

Respuesta:

El objeto misional de la UAECD es “responder por la recopilacion de la informacion de la
propiedad inmueble del Distrito Capital en sus aspectos fisico, juridico y econdmico y facilitar el
occeso a la infarmacion geogrdfica y espacial para contribuir a la toma de decisiones del Distrito
Caopital”. Ello de ninguna manera significa que a través de la inscripcidn catastral se dé cabida al
saneamiento de los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesién. Lo anterior
tiene pleno soporte en el Articulo 42 de la Resolucién IGAC 70 de 2011, el cual prescribe que
“[Na inscripcion en el catostro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que
adolezco la titulacion presentada o lo posesién del interesado, y no puede alegarse como
excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho o la propiedad o posesion del predio”.

Precisamente en cumplimiento de la labor encomendada, esta Unidad inscribe en la base
catastral los predios de acuerdo con la realidad fisica y juridica que estos presentan. Para el
caso de interés, los incorporé de acuerdo con las dreas y usos descritos en el reglamento de

propiedad horizontal.

R B T e —

RS SR

- Teniendo en cuenta que usted manifiesta que estas unidades presentan ampliacién del rea de
construccién y que alli se desarrolla actividad comercial, esta Subgerencia de oficio en
cumplimiento del articulo 129 de la ya mencionada Resolucién n.® 070, generara un radicado a
través del cual adelantarad las actuaciones administrativas a que haya lugar para verificar la
realidad fisica y proceder a actualizar los archivos catastrales.

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 a
Cédigo postal: 111311

Tomre A Pisos 11y 12— Tomre B Piso2 BOGOT
Tel: 2347600 - Info: Linea 195 4 MEJOR
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«3 . Existe algune norma que regule la permanencia de lus dreas comunes de los edificios sometidos

por parte del Departamento Administrativo de Catastro Distrital, en caso afirmativo cuol es

a regfstro
propiedad horizontal.”

la normatividad aplicable a los edificios constituidos como

Respuesta:

No, como arriba se dijo, esta entidad es la encargada de censar los predios ubicados en el
perimetro del Distrito Capital de acuerdo con la realidad fisica y juridica.

Por tratarse de predios sometidos a régimen de propiedad horizontal, el documento que regula
y estipula todo lo relacionado con zonas privadas, zonas comunes, zonas comunes de uso
excluido y demds, es el reglamento de propiedad horizontal, el cual debe haberse actualizado
de con base en la Ley 675 del 3 dé agosto de 2001 “Por medio de la cual se expide el Régimen

de Propiedad Horizontal”.

“4 - Las fachadas y los patios libres, en calided de bienes comunes de los copropietarios de un
edificio se pueden modificar libremente por parte de cada copropietario?” :

Respuesta: B g 7 T
Esto depende de cémo hayan quedado estipuladas dichas zonas en el respectivo reglamento de

propiedad horizontal.

“5- para el Departamento Administrativo de Catastro Distrital tiene algtn efecto o implicacion el
hecho que alguncs unidades privadas hayan ampliado o reformado las dreas privades. En tal caso
cual es el procedimiento legal establecido para efectuar la ampliacién de los dreas privadas en un
edificio, y cuando los copropietarios de las unidades particulares hacen modificaciones o
ampliaciones deben informarlo o octualizar su informacion en el Departamento?”

Respuesta:
Si el aspecto fisico de un determinado inmueble es modificado, la autoridad catastral procederd a

actualizar el archivo predial, para lo cual como ya se dijo, se generard un radicado para la verificacion
- técnica de dicha circunstancia. WS AR »

No obstante, lo antes mencionado debe indicarse que el articulo 152 de la Resolucidn n.” 070 de

2011 establece que: “E/ propietario o poseedor estd obligado a:
1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el

catastro, con la informacién actualizada.
2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos

fisicos, juridicos y econémicos se asuman en los procesos catastrales.
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3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de informacion, para el
desarrollo de la actividad catastral.”

“5.- Como quiero que el dreg construida de los inmuebles que se apropiaron de dreas libres es
mayor al dérea aprobada originalmente, que incidencia tiene lo anterior en ia copropfedad, I?s
beneficiados de las empliaciones deben compensar a la copropiedad, incluso, existe algun
efecto en los impuestos prediales y contribuciones a las expensas.”

Respuesta: S .
La informacidn reportada por esta Entidad es el insumo para la determinacion de impuesto

predial unificado y contribucion de valorizacion. La compensaciéon a la copropiedad es una
situacién que se debe dirimir a la luz de la Ley 675 de 2001.

Debe aclararse que todas las modificaciones, ampliaciones y cambios de realizadas a las
unidades prediales que conforman una coprapiedad, deben regirse y cumplir con lo estipulado
en el correspondiente reglamento de propiedad horizontal regido por la Ley 675 de 2001

“7.- Los reglamentos de propiedad horizontal son de obligatorio cumplimiento por parte de la
copropiedad y cudl o cudles son las entidades competentes para vigilar su cumplimiento.”

Respuesta »

La UAECD no es competente para realizar pronunciamiento alguno respecto al cumplimiento
del reglamento de propiedad horizontal. Como ya se ha dicho, todo lo referente a propiedad
horizontal se debe acoger al respectivo reglamento de propiedad horizontal, el cual debe estar
acorde con la Ley 675 de 2001.

“8.- Cual es la entidad competente para ejercer el control de las ampliaciones o reformas de las
unidades particulores, agrodecemos indicarnos las normas que permitan tomar las acciones
correctivas del coso conforme a la Ley e Indicarnos si realizar modificaciones o reformas sin
licencia es legal o viola alguna norma.”

Respuesta:

Las Curadurias Urbanas son las encargadas de expedir las licencias de construccion,
modificaciones y/o ampliacién.

Ahora y como quiera que lo referente a la normatividad de construccidn en la ciudad de Bogotd
estd en cabeza de la Secretaria Distrital de Planeacién ~ SDP, mediante oficio 2019EE32077 del
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2 de julio de 2019, de conformidad con lo estipulado en el articulo 21 de la Ley 1755 de 2015,
esta Unidad procede a dar traslado de su solicitud a dicha entidad.

Para cualquier informacion adicional o aclaracion puede comunicarse con la Gerencia Comercial y
Atencidn al Usuario de la UAECD al teléfono 2347600 extensiones 7501 o 7600, también puede
escribirnos al correo institucional contactenos@catastrobogota.gov.co. o acercarse a cualquier
punto de atencién al usuario de la UAECD, ubicados en los CADE y SuperCADE de la Ciudad.

Cordialmente,

Correo contactenos@catastrobogota.gov.co

Proyects; Clara Inés Aguilar Rodriguez/S.LFGX
Revisé: Flor Emilia Hoyos Pedraza S.1F.J
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2/3/2021 Correo: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: LIQUIDACION CREDITO PROCESO REENVIO LIQUIDACION CREDITO PRESENTADA
EL 2 DE JULIO DE 2020

jorge <jorgebarrera29@hotmail.com>
Mar 2/03/2021 9:22 AM
Para: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl75bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (23 MB)

Liquidacion Edificio Cumbre.pdf;
RUEGO AL DESPACHO CONFIRMAR RECIBO LIQUIDACION ENVIADA EN VARIAS OPORTUNIDADES.

ATENTAMENTE JORGE BARRERA - DEMANDADO

De: jorge

Enviado: jueves, 2 de julio de 2020 3:17 p. m.

Para: Juzgado 75 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl75bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: LIQUIDACION CREDITO PROCESO

Buenas tardes, cordial saludo
Adjunto al presente me permito entregar al despacho la liquidacion del crédito correspondiente al
proceso No 00074-2015. demandante edificio Cumbre, demandados Jacqueline Rodriguez y Jorge

Barrera. Solicito confirmar recibo del documento al correo electrdnico.

Agradezco me confirmen a que Juzgado de ejecucidn sera trasladado el proceso y si es neceesario pagar
copias de apelacion concedida sobre costas.

Atentamente, Jorge Barrera

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIhNMWM1ZWFILTR}YKINGJIOC1iIMGQzLWJIjNZEANTY30WJImYQAQANASNgXdJfxLv1%2FAIgh8IX1%... 1/1
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