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SENOR

JUEZ TREINTA Y TRES (33) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO

E. S. D.

Referencia: PROCESO DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
de CAROLINA NAVARRO GARCIA contra RV INMOBILIARIA S.A.
Radicado: 2021 - 00282

JUAN JOSE SERRANO CALDERON mayor de edad y residente en la ciudad de Bogota,
abogado en ejercicio, identificado con cedula de ciudadania No. 91.519.385 de Bucaramanga,
y tarjeta profesional No 163.873 del C.S.J, obrando en calidad de representante legal para
asuntos judiciales de la sociedad demandante RV INMOBILIARIA S.A., segun consta en el
certificado de existencia y representacion legal que ya obra en el expediente, con el respeto
gue acostumbro y encontrandome dentro del término legalmente establecido, por medio del
presente memorial me permito contestar la reforma de la demanda, presentada por la parte
demandante mediante el escrito de subsanacion, en los siguientes términos:

l. FRENTE A LAS PRETENSIONES

FRENTE A LA PRETENSION PRIMERA:

Me opongo a la prosperidad de esta pretension, por incoherencia entre lo solicitado y la causal
invocada, teniendo en cuenta que una cosa es el incumplimiento, el cual, como causal de
terminacion del contrato, debe ser plenamente demostrado, y otra muy distinta, es la
presencia de vicios ocultos en el inmueble, evento en el cual, quien demanda, debe probar la
no solamente la existencia de tales dafios, sino que ademas, debe demostrar (i) por qué los
dafios ocultos debian ser “de total conocimiento del demandado”, (ii) que el arrendador nunca
estuvo dispuesto o se allan6 a realizar la reparaciones de dichos dafios vy (iii) si los dafios
realmente eran de magnitud suficiente para tornar imposible el uso y goce del arrendatario,
pues de ello depende que surja el derecho para el arrendatario, de solicitar la terminacién del
contrato, o que se le conceda una rebaja en el precio o renta, segun lo dispone el articulo1990
del Cadigo Civil.

FRENTE A LA PRETENSION SEGUNDA:

Me opongo a la prosperidad de esta pretension, por cuanto: (i) no existe ninguna justa causa
debidamente demostrada que conlleve a la terminacion del contrato y (ii) especialmente
porgue el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA,
celebrado sobre el inmueble ubicado en la Carrera 103 D No. 140 B — 43 de la ciudad de
Bogota D.C., termind por mutuo acuerdo junto con la entrega del inmueble realizada por parte
de la inquilina a favor de RV INMOBILIARIA, segun consta en el ACTA DE TERMINACION
DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL
INQUILINO, de fecha 15 de septiembre de 2020, la cual no fue firmada por la aca
demandante, mas sin embargo, ella misma realiz6 una nota en la parte inferior y al respaldo
del acta, indicando la que, para ella, habia sido la fecha de terminacion del contrato. De
manera pues que, esta reclamacion resulta abiertamente contradictoria al acta mencionada y
a los comentarios en ella realizados por la arrendataria.

De igual forma, la fecha desde la cual se depreca en la demanda la terminacion del contrato,
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esto es, el primero de marzo de 2020, resulta contradictoria a la fecha que la misma
arrendataria indico en el ACTA DE TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL INQUILINO, como fecha en la cual, desde
su punto de vista, habia terminado el contrato, ni mucho menos, con la fecha real de
terminacion del contrato y entrega voluntaria del inmueble, esto es, el 15 de septiembre de
2020.

RV

Lo anterior, sin pasar por alto que no existe incumplimiento alguno de las obligaciones por
parte de RV INMOBILIARIA, menos aun, cuando ni siquiera se indica en esta pretension cual
fue el derecho reconocido por la Ley o el contrato en favor del arrendatario, que
presuntamente fue desconocido vulnerado por mi representada, como tampoco se demuestra,
gue el dia en que se entregd el inmueble, este no se encontrara en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad, alegado como aparente incumplimiento por parte del arrendador.

Esto, teniendo en cuenta que, en el ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE, de fecha 01 de
marzo del afio 2020, suscrito por la acd demandante, se dejé constancia de las condiciones
en las que ella habia recibido el inmueble de acuerdo con el inventario realizado que hace
parte integral de dicha acta, inventario en el cual, las Unicas observaciones realizadas fueron:
(i) fogones estufa eléctricos no funcionan vy (ii) Puerta gabinete cocina abajo con grieta.

De manera pues que, no existe constancia y no podra ser demostrado, que RV INMOBILIARIA
hubiera incumplido con su obligacion de entregar el inmueble al arrendatario en la fecha
convenida, o en el momento de la celebracion del contrato, en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad.

FRENTE A LA PRETENSION TERCERA:

Me opongo a la prosperidad de esta, reiterando que el contrato termind por mutuo acuerdo y
con la entrega/restitucion voluntaria por parte de la arrendataria a favor de RV INMOBILIARIA,
el dia 15 de septiembre de 2020. Adicionalmente, como se demostrara al interior del proceso,
la arrendataria no efectud la entrega, por ningun medio, de las llaves del inmueble en la fecha
14 de marzo de 2020, e inclusive, en su carta de fecha 14 de septiembre de 2020 dirigida a
RV INMOBILIARIA, aportada como prueba de la demanda (pagina 96), reconoce que las
llaves aln se encuentran en su poder y que desea realizar la entrega de las mismas, por lo
cual, con independencia de que el inmueble permaneciera 0 no habitado u ocupado con sus
enseres personales, lo cierto es que la demandante siguié con la tenencia del inmueble en
virtud del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, y
por consiguiente, se mantuvo vigente su obligacién de pagar los canones de arrendamiento.

FRENTE A LA PRETENSION CUARTA:

Me opongo a la prosperidad de esta pretension, en los mismos términos indicados en el
parrafo inmediatamente anterior, puesto que, mientras la arrendataria acaA demandante
ostento la tenencia del inmueble, conservando en su poder las llaves de acceso al mismo, era
su obligacion realizar tanto el pago de los canones de arrendamiento, como el pago de los
servicios publicos causados. Lo anterior, si pasar por alto que los hechos aca alegados,
debieron haber sido alegados dentro del proceso de cobro ejecutivo que mi representada
inicio en contra de la arrendataria y su coarrendataria, para que fuera el juez que conoce dicho
proceso, y no otro, quien determine la exigibilidad de los mismos.
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FRENTE A LA PRETENSION QUINTA:

Me opongo a la prosperidad de esta pretensidén, en primer lugar, porque la reclamacion
realizada no surge producto de un incumplimiento, sino de un presunto vicio que
aparentemente no fue reparado por la inmobiliaria (o que cual se desvirtuara en el proceso),
siendo estos hechos generadores de responsabilidad diferentes, independientes y con
alcances juridicos e indemnizatorios distintos.

En segundo lugar, porque los presuntos perjuicios causados carecen en su mayoria de prueba
alguna que los respalde, lo que, como consecuencia logica, conlleva a afirmar que, al no
encontrarse probados, dichos perjuicios resultan inexistentes.

En tercer lugar, no le asiste la razén ni mucho menos el derecho a la demandante, a solicitar
el pago de intereses moratorios, sobre sumas de dinero que RV INMOBILIARIA en ningdn
momento ha reconocido ni mucho menos se ha obligado a pagar en una fecha determinada,
en ese orden de ideas, al no existir la obligacion, ni una fecha cierta para su cumplimiento, no
puede abrirse paso una sancién moratoria, menos ain, cuando una cosa es la mora en el
cumplimiento de obligaciones y otra la mora derivada de sumas de dinero que mi representada
nunca ha reconocido ni se ha obligado a pagar.

Finalmente, en lo que respecta al pago de los honorarios, se ha de indicar que basta y extensa
es la jurisprudencia de Corte Suprema de Justicia, la Corte Constitucional y el Consejo de
Estado, en el sentido de indicar que las partes no pueden imponer los acuerdos privados de
voluntad suscritos con sus abogados, para cobrar dicho valor a su contraparte, pues
precisamente para ello el legislador ha establecido que en la sentencia el juzgador debe
condenar a la parte vencida al pago de las costas procesales y de las agencias en derecho,
y la forma en que estas deben ser tazadas, siendo este el Unico valor que quien resulta
vencido en un proceso debe reconocer a la parte victoriosa. Razén por la cual, el rubro
reclamado como dafio emergente por concepto de honorarios de abogado, resulta
desatinado, contradictorio a la jurisprudencia de nuestras altas cortes y sobre todo,
desprovisto de todo soporte legal o contractual.

FRENTE A LA PRETENSION SEXTA:

Me opongo a la prosperidad de la misma, bajo los mismos argumentos ya esbozados al
contestar las pretensiones tercera y cuarta, pues el reporte realizado por el responsable de la
informacién ante las centrales de riesgo, debe obedecer a la realidad, que no es otra que, la
arrendataria continu6 con la tenencia del inmueble entregado en arrendamiento,
permaneciendo en su poder las llaves de ingreso al mismo hasta el dia 15 del mes de
septiembre de 2020, inclusive, y como consecuencia de ello, permaneciendo vigente su
obligacion como arrendataria de pagar el valor de los canones de arrendamiento.

FRENTE A LA PRETENSION SEPTIMA:
Me opongo a la prosperidad de la misma, por cuanto la condena en costas y agencias en
derecho ha de ser impuesta a la parte que resulte vencida en el proceso.

I. FRENTE A LOS HECHOS

FRENTE AL HECHO PRIMERO:
Es parcialmente cierto, puesto que el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
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PARA VIVIENDA URBANA se suscribio el dia 26 de febrero de 2020, sobre el inmueble
ubicado en la Carrera 103 D No. 140 B — 43 de la ciudad de Bogota D.C.
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FRENTE AL HECHO SEGUNDO:
Es parcialmente cierto, pues el valor del canon de arrendamiento correspondiente al mes de
marzo de 2020 no fue realizado con la firma del contrato, sino el dia 28 de febrero de 2020.

FRENTE AL HECHO TERCERO:

No me consta y dentro del expediente no se aporta ninguna prueba anterior a la suscripcién
de contrato, que respalde dicha afirmacion. De igual forma, en las solicitudes de estudio de
arrendamiento, no se mencioné a la sefiora EFIGENIA SALAMANCA BELTRA (Q.E.P.D))
como tampoco ella suscribié el contrato de arrendamiento; de igual forma, el esposo de la
arrendataria aca demandante tampoco suscribié el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA en calidad de coarrendatario, por ende, en caso de
gue esto fuese asi, constituiria plena prueba de que la arrendataria no dio cumplimiento al
objeto del contrato de arrendamiento contenido en su clausula primera, consistente en que la
vivienda arrendada seria destinada exclusivamente para beneficio y provecho de las partes
gue suscribieron el contrato.

FRENTE AL HECHO CUARTO:

No es cierto. Segun consta en el acta de inventario de entrega del inmueble a la arrendataria,
solo la puerta del gabinete de la parte de debajo de la cocina presentaba una grieta y era la
parte eléctrica de los fogones, la que no funcionaba, situaciones estas que se exageran en la
narracion realizada en la demanda. No es cierto que se tratara de un servicio urgente, puesto
que, se reitera, la narracion realizada resulta exagerada, toda vez que la estufa, cuya funcion
es permitir la coccién de alimentos, si funcionaba; lo que realmente no funcionaba, eran los
guemadores o chipas de ignicion eléctricas de la estufa; en otras palabras, para que la
arrendataria pudiera cocinar sus alimentos, Unicamente debia encender la estufa con la ayuda
de un fosforo o mechero, como lo hacen todas las estufas que no tienen incorporado el
sistema de ignicidn eléctrico.

No es cierto tampoco, que no se le haya dado respuesta a la arrendataria, lo cual se constituye
en una falta y omisién a la verdad de su parte, pues segln consta en la cadena de correos
electrénicos que anexa, cuyo asunto se denominé “FW: SOLICITUD MANTENIMIENTO
30410 CD: 027005-01”, 1) El dia 6 de marzo de 2020 se gener6 la solicitud de mantenimiento
realizada por la sefiora CAROLINA NAVARRO, —sobra mencionar que dicha solicitud, por
disposicion de la Ley 1755 de 2015, debia ser resuelta a mas tardar dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la fecha en la cual fue recibida— 2) El dia 9 de marzo de 2020, esto es, 3
dias después de recibida la solicitud, se le brindé respuesta a la arrendataria indicandole que
se habia asignado al técnico Construred, para efectos de que inspeccionara el inmueble y 3)
el dia 11 marzo de 2020, nuevamente se le envia un correo electrénico a la arrendataria,
indicandole que: “los técnicos que estuvieron en el inmueble y que tienen conocimiento del
caso, se estaran reuniendo para discutir la solucibn més viable y pronta al problema de las
filtraciones.” Finalmente, indicando que: “Lamentablemente el proceso de mantenimiento en
vista de la temporada invernal tiene varias solicitudes las cuales estan dando gestion en el
menor tiempo posible.”

Todo lo anterior, con el agravante, como bien lo indica la parte demandante, de que para esa
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época se constatd la presencia en el pais del virus ocasionado por el SARS-CoV-2, y por
parte de los gobiernos distrital y nacional, se dio inicio a las denominadas “cuarentenas”, que
imposibilitaban el desplazamiento de los ciudadanos y habitantes de todo el territorio nacional.
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FRENTE AL HECHO QUINTO:

No me consta lo manifestado en este hecho y por el contrario, como se demostrara con las
excepciones propuestas en la presente contestacion, este hecho solo demuestra que fue
culpa de un hecho externo y ajeno a la voluntad de mi representada, constitutivo de una fuerza
mayor, el que provocd la filtracion de agua en el inmueble. En todo caso, valga retirar que la
solicitud de mantenimiento realizada por la arrendataria el dia 6 de marzo de 2020 a las 11:23
a.m., tnicamente hace referencia a la falla que presentaban los fogones eléctricos de la estufa
y a una gotera en la claraboya ubicada en el techo del segundo piso del inmueble, sin
mencionarse todos los demas dafios que se mencionan en este hecho.

FRENTE AL HECHO SEXTO:

Este hecho resulta contradictorio al hecho cuarto, y ratifica lo manifestado hasta el momento
en esta contestacion, en el sentido de que RV INMOBILIARIA siempre atendié los
requerimientos de la ac4 demandante y estuvo dispuesto a resolver los inconvenientes
presentados en el inmueble. Adicionalmente, no es cierto que un funcionario de RV
INMOBILIARIA hubiera admitido que el inmueble era inhabitable, menos aun, teniendo en
cuenta que la persona que hizo presencia en el lugar era un contratista de Construred, quien
precisamente comparecio al inmueble para verificar los dafios e iniciar las reparaciones
requeridas. En todo caso, ese dia ocurrié un fendbmeno meteorolégico pocas veces visto en
la ciudad de Bogotd, seguramente causante del dafio y constitutivo de fuerza mayor como
eximente de responsabilidad, segun lo expuesto en el acapite de excepciones.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO:

No me consta lo manifestado en este hecho, como tampoco la persona que iba a habitar el
inmueble, quien no hacia parte del contrato de arrendamiento. Valga decir en todo caso que,
la clausula primera del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA
URBANA, es especificamente clara al expresar que el objeto del arrendamiento, es para
beneficio y provecho del arrendatario o en su defecto del coarrendatario.

PRIMERA. OBJETO: Conceder el goce del inmueble antgs identficado, para destinarl Unica y exclusivamente & vivienda uroana, en
beneficio y provecho de los ARRENDATARIOLS)

FRENTE AL HECHO OCTAVO:

No me consta lo manifestado en este hecho, sin embargo, se reitera que la arrendataria no
efectud la entrega, por ningn medio, del inmueble ni de las llaves de acceso al mismo en el
mes de marzo, ni en el mes de abril, ni tampoco en el mes de mayo del afio 2020, y como ella
misma lo reconoce en su carta de fecha 14 de septiembre de 2020 dirigida a RV
INMOBILIARIA, para ese mes aun tenia en su poder las llaves del ingreso al inmueble, y por
consiguiente, se mantuvo vigente su obligacion de pagar los cdnones de arrendamiento hasta
el dia 15 de septiembre de 2020, fecha en la que se efectud la entrega de las llaves de acceso
al inmueble y con ello la devolucion de la tenencia, con la consecuente terminacion del
contrato de arrendamiento.
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FRENTE AL HECHO NOVENO:

Es cierto que la arrendataria radic6 ante RV INMOBILIARIA una carta el sdbado 14 de marzo
de 2020 a las 11:50 a.m., valga decir, a escasos minutos de que finalizara el horario laboral
del personal que si se encontraba laborando ese dia para mi representada. Sin embargo,
debe indicarse que precisamente hoy dia nos encontramos frente a este proceso, pues una
“terminacién unilateral por justa causa imputables al arrendador” no opera de pleno derecho,
sino que, como aca lo hizo la demandante, debe ser declarada Judicialmente por un Juez de
la republica, al interior de un proceso en el que se le permita a la parte demandada defenderse
y se le garantice el debido proceso. Luego entonces, esa carta no tuvo ninguna implicacion,
menos aun, cuando las llaves del acceso y por ende, la tenencia del inmueble, continuaron
en poder de la arrendataria.

Recuérdese que, el contrato de arrendamiento tiene como finalidad que el arrendador
entregue al arrendatario, el inmueble arrendado, por lo que resulta I6gico colegir que, mientras
el inmueble no sea restituido por el arrendatario a favor del arrendador, el contrato se
mantiene vigente y continda surtiendo todos sus efectos.

Ahora bien, es cierto que no se pudo realizar la reunién convocada por la demandante para
el dia lunes 16 de marzo de 2020, basicamente, porque segun lo indicado al iniciar la
contestacion de este hecho, para ese dia lunes ni siquiera habia sido cargada la solicitud
radicada el dia sabado 14 de marzo a las 11:50 a.m., en el sistema de gestion interno de RV
INMOBILIARIA, y por ende, nadie, aparte de la persona que recibié el documento en la
recepcion, conocia la existencia de dicha solicitud.

FRENTE AL HECHO DECIMO:

No se trata realmente de un hecho que pueda soportarse probatoriamente, pues se trata de
afirmaciones subjetivas y la decisién adoptada por la presidencia de la republica de Colombia
mediante el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020.

En todo caso, debe tenerse presente que, para esa fecha y de ahi en adelante, el Gobierno
Nacional expidi6é y prorrogo sucesivamente las disposiciones del Decreto 457 del 22 de marzo
de 2020, por medio del cual se decretd el “aislamiento preventivo obligatorio de todas la
personas habitantes de la Republica de Colombia,” hecho este que condujo a que RV
INMOBILIARIA se viera obligada a implementar progresivamente sistemas y metodologias de
trabajo remoto para sus empleados, complementar los sitios de trabajo en casa de varios de
sus empleados, ya que en su gran mayoria no contaban con conexion estable a internet, con
un computador que pudieran utilizar sin interrupciones durante la jornada laboral, ya que
muchos debian compartirlo con su pareja, sus hijos o demas habitantes de sus respectivos
hogares, etc. De igual forma, tuvo que implementar reuniones no presenciales entre sus
directivos para la toma de decisiones, formas de atencién al cliente de manera no presencial
mediante nimeros de teléfono distintos a los corporativos o lineas fijas de cada sucursal,
digitalizar y sistematizar todos los archivos que hasta ese momento se manejaban en fisico,
entre otras acciones improvisadas y que tuvieron que adecuarse en el camino segun cada
necesidad, debido precisamente a las decisiones adoptadas por el gobierno nacional y
distrital. Hechos que implicaron un retraso en los tiempos de respuesta, en las gestiones
realizadas y especialmente una acumulacién de trabajo por la cantidad de solicitudes que
empezaron a llegar por parte de los arrendatarios y propietarios, quienes se encontraban a la
expectativa de lo que pudiera pasar con los contratos de arrendamiento.
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FRENTE AL HECHO DECIMO PRIMERO:
Es un hecho irrelevante para las pretensiones de la demanda, que por consiguiente no amerita
pronunciamiento alguno.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO:

No me consta que hayan sido muchos correos electronicos, sin embargo, si es cierto que el 7
de abril de 2020 se recibié de parte de la arrendataria, un correo electrénico con un archivo
adjunto denominado “REITERACION TERMINACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA”, al cual, se le dio respuesta mediante correo
electrénico de fecha 8 de abril de 2020, de forma conjunta con las demds peticiones
presentadas hasta esa fecha, segun lo indica el mismo demandante en el hecho siguiente.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO:

No es cierto que la respuesta del 8 de abril de 2020 hubiera sido la primera respuesta recibida
por la demandante, pues como se indic6 al contestar el hecho cuarto, los dias 9y 11 de marzo
de 2020, la arrendataria ya habia recibido respuestas a sus solicitudes de mantenimiento.

No es cierto tampoco, que la arrendataria hunca hubiera solicitado reparaciones, pues como
consta en el correo generado por el sistema de gestiéon interno de RV INMOBILIARIA, el dia
6 de marzo de 2020, la arrendataria efectud la solicitud de mantenimiento por los fogones
eléctricos de la estufa que no funcionaban, y por las goteras que presentaban la claraboya
ubicada en el techo del segundo piso.

Finalmente, cabe mencionar que, antes de la celebracién del contrato de arrendamiento con
la sefiora CAROLINA NAVARRO GARCIA, RV INMOBILIARIA habia suscrito otro contrato de
arrendamiento con el sefior GILBERTO SABA UMANA, persona mayor de edad e identificada
con la cédula de ciudadania No. 7350760, contrato celebrado el dia 03 de enero de 2018 y
que finalizo hasta el dia 30 de enero de 2020, segun consta en la respectiva ACTA DE
TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR
PARTE DEL INQUILINO, esto es, apenas 30 dias antes de que iniciara el contrato con la aca
demandante.

En dicha acta de terminacion y entrega, quedo constancia de que el inmueble se recibia en
las mismas condiciones en las que fue entregado al arrendatario segun el inventario inicial.
De igual forma, que el propietario del inmueble recibia el inmueble “a gusto”, razén por la cual,
era imposible conocer la existencia de los dafios que adolecia el techo del inmueble y que,
como bien lo indicé la parte demandante, solo se hicieron notables ante las “torrenciales
precipitaciones de lluvia” que por esos dias ocurrieron en Bogota D.C.

ALAMOS - TEL 6460458 CHAPINERO — TEL 6460471 FONTIBON - 6460466 RESTREPO - TEL 6460459 TOBERIN - TEL 6464972
DIAG 71 B #99A - 10 PISO 2 Calle 64 No. 7—38 Local 1 Calle 17A No. 99 - 33 Piso 2 Calle 18 Sur No. 18 - 34 Cra. 20 No. 169 - 91, Local 5
ALCAZARES - TEL 3287809 CENTRO INTERNACIONAL- TEL — 6460469 GALERIAS - TEL 6460453 SALITRE - TEL 6460460 UNICENTRO - TEL 6460467
Calle 72 # 20c - 06 CRA 13 A#29-26 Cra. 24 No. 45A - 05 Calle 69 No. 24 A - 27 Local 12 Cra. 15 No. 112-46 Ed. Sta. Barbara Ill
BARRANQUILLA - TEL 3858630 CENTRO MAYOR ~ TEL 6460469 KENNEDY — TEL 6460458 SOACHA - TEL 6460475 VILLAS DE GRANADA - TEL 6460474
Cra. 53 No. 75 - 143 Local 3 Autopista Sur No. 38B - 21 Calle 40 Sur No. 78A - 43 Piso 2 Cra. 7 No. 32-27 Calle 798 No. 113A-23
BOSA - TEL 6460457 CIUDAD MONTES -TEL 3287810 LA FELICIDAD - TEL 6460461 SUBA - TEL 6460454 VILLAVICENCIO - TEL 6729565
Cra. 77G Bis No. 64 - 19 Sur Calle 8 Sur No. 35-60 piso 2 Cra. 79 No. 19 - 20 Local 14 Cra 91 No. 147-55 Locales 11-12-13 Pérticos Cra. 38 N°24A-186 San Benito
BULEVAR - TEL 6460465 CHIA - TEL 6460463 METROPOLIS - TEL 6460468 SUBA OCCIDENTE - TEL 6460455
Av. Suba No. 128 - 04 Local 3 Cra. 2 este No. 20 - 59 Local 3 C.C. Metrépolis / Av. 68 No. 75A-50 Local 259 Av. Cali Cra. 104 # 152-07 Local 12
CALLE 80 - TEL 6460464 COUNTRY - TEL 6460451 PLAZA DE LAS AMERICAS - TEL 6460456 TINTAL - TEL 3287806
Av. Calle 80 No. 84-10 Cra. 15 No. 86 - 31 Av. Las Américas No. 71A - 15 C.C. Tintal Plaza Local 255
CEDRITOS Tel. 6460452 COLINA - TEL 6460462 PORTAL NORTE - TEL 3287807 LINEA UNICA NACIONAL
Av. 19 No. 148 - 51 Calle 138 No. 46A- 16 AV. CARRERA 45 # 178 - 73 PBX: 2573700

www.rvinmobiliaria.com



https://business.google.com/dashboard/l/18004450175727045981

INMOBILIARIA.S.A.

SU MANO AMIGA €N FINCA RAIZ
CODIGO: 027005-01

RV

RV

INMOBILIARIA.S.MA.

POEAFNNCY FPIRARGT SR ELRCE ST
ACTA DE TERMINACION DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DE INMUEBLE POR PARTE DEL
IO TR I

Focha: 012020 Ciudad: BOGONT A

Prgguiline: OO0 7350760k SATA UMANA GILBER IO

viveccion del Inmueble: CROTO3 1 N 40 B - 43

Codigo del Inmuehble: Q270035 o

Por medio de la presente una ver verilicadas las novedades resistradas on el acty de la previsita

serecibe el inmuehle en el siguiente estado:
* Eﬂ__lﬁﬂae damesole  laane davedore
5 1 {
g | [ f=1 o
Flgaa  Pic e len @l A e ol - I

- Calbeye D lewesy  Jeale poncipd B

[

Por ultimo, cabe decir que, RV INMOBILIARIA, como administradora del inmueble arrendado
y al encontrarse en una posicién intermedia, en la cual, tiene obligaciones tanto para con el
propietario como para con sus arrendatarios, no puede tomar decisiones inmediatas que
resulten arbitrarias para una o ambas partes, como por ejemplo, terminar de un dia para otro
un contrato de arrendamiento celebrado por un término de doce (12) meses, ya informado al
propietario, quien ya ha hecho proyecciones econémicas derivadas de la expectativa muy
probable, de que va a recibir el valor del canon durante ese periodo. En ese orden de ideas,
como se indicé en el correo electrénico de fecha 8 de abril de 2020 y precisamente por tratarse
de un caso particular y muy especial, debia ser llevado a comité para tomar una decision.

Lo anterior, teniendo en cuenta que le procedimiento normal para dar cumplimiento a las
obligaciones en cabeza del arrendador, es efectuar las reparaciones a las solicitudes de
mantenimiento presentadas por los arrendatarios y/o coaccionar al propietario para que las
efectte, de conformidad con lo pactado con el en el CONTRATO DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA INTEGRAL, toda vez que dichas reparaciones van a beneficiar Gnicamente su
patrimonio, y por consiguiente, en ultimas, es él quien debe asumir el costo de las mismas.

FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO:

No es cierto que no se le diera respuesta a la solicitud de terminacion presentada por la
arrendataria. Debe reiterarse que, si la arrendataria pretendia dar por terminado el contrato
por incumplimiento, debia haber iniciado en ese momento, y no dos afios después como lo
esta haciendo, la solicitud de terminacién del contrato basado en el presunto incumplimiento
de RV INMOBILIARIA, menos aun sobre un contrato ya terminado de mutuo acuerdo.

Ahora bien, tampoco es cierto que se le hayan colocado condiciones para dar por terminado
el contrato de manera anticipada y de mutuo acuerdo, puesto que, como se desprende de
dicha comunicacion, lo tnico que se hizo fue recordarle las obligaciones que se encontraban
a su cargo hasta esa fecha, por seguir la tenencia del inmueble en su poder al no haberse
efectuado la restitucion del inmueble ni mucho menos la entrega de las llaves de ingreso al
mismo, ni haberse acreditado que el inmueble se encontraba totalmente desocupado para
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gue pudiera ser recibido por la inmobiliaria.

Tampoco es cierto y de ello no existe prueba, que RV INMOBILIARIA hubiese incumplido el
contrato desde el dia (1), ni que hubiera perjudicado a la arrendataria con su accionar y
omision, pues hasta este punto de los hechos, ha quedado demostrado que mi representada
dio cumplimiento a sus obligaciones y en todo caso se allano a realizar las reparaciones
necesarias en el inmueble para que este pudiera ser utilizado por la arrendataria o la
coarrendataria que suscribieron el contrato.

FRENTE AL HECHO DECIMO QUINTO:

Se desconocen los motivos por los cuales la réplica de la sefiora CAROLINA NAVARRO
GARCIA, tomo 8 dias en ser presentada ante RV INMOBILIARIA. Pero en efecto, el dia 7 de
mayo de 2020 se recibié la comunicacion indicada en este hecho.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEXTO:

Es cierto que el dia 9 de mayo de 2020, y ya teniendo este caso identificado como prioritario,
se dio respuesta a la solicitud de la demandante, segun el consta en el correo electrénico
copiado en este hecho.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEPTIMO:

Con este hecho, queda confesado que, para el 27 de junio del afio 2020, la arrendataria no
habia efectuado la entrega/restitucion del inmueble, tenia en su poder las llaves de acceso al
mismo y por consiguiente, conservaba en su poder la tenencia del inmueble, razén por la cual,
el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA
continuaba vigente y surtiendo todos sus efectos.

En todo caso, se recuerda que mediante el ACUERDO PCSJA20-11567 de fecha cinco de

junio de 2020, el Consejo Superior de la Judicatura dispuso en su articulo primero lo siguiente:
“Articulo 1. Levantamiento de la suspension de términos judiciales. La
suspension de términos judiciales y administrativos en todo el pais se levantara a partir
del 1 de julio de 2020 de conformidad con las reglas establecidas en el presente
Acuerdo.”

Y que a partir de esa fecha, primero (1°) de julio de 2020 se habilité la pagina web
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/demandaenlinea para efectos de la radicacion
virtual de demandas en la ciudad de Bogota y varios Municipios del pais, sin que se evidencie
gue en ese momento la aca demandante hubiera instaurado alguna accion judicial tendiente
a obtener la terminacion judicial del contrato de arrendamiento.

FRENTE AL HECHO DECIMO OCTAVO:

No me consta lo manifestado en este hecho, pues copia de tales actuaciones y la citacion a
la audiencia de conciliacién, no obran en el sistema de gestion interno de RV INMOBILIARIA,
ni fueron aportadas con la demanda y ni siquiera en la constancia de inasistencia, en la que
se indica que “no se presenté la representante legal”, el conciliador dejé constancia de la
certificacion de entrega sobre la citacion realizada para comparecer a dicha audiencia, por lo
gue podria hablarse de una indebida notificaciéon o inexistencia de la misma, siendo esta la
causa de que la inmobiliaria no hubiera podido asistir a dicha diligencia.
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FRENTE AL HECHO DECIMO NOVENO:

Nuevamente, con este hecho la demandante confiesa que, hasta el dia 14 de septiembre de
2020, inclusive, tuvo en su poder las llaves de acceso y por consiguiente, la tenencia del
inmueble arrendado, por lo que, atendiendo a la definicion y objeto de tal contrato de
arrendamiento, el mismo se encontraba vigente y surtiendo todos sus efectos.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO:

Es cierto que el dia 15 de septiembre de 2020 se suscribié el ACTA DE TERMINACION DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL
INQUILINO aportada. Sin embargo, se debe reiterar que, fue solamente con esa entrega o
restitucion voluntaria del inmueble y entrega de las llaves por parte de la arrendataria a favor
de RV INMOBILIARIA, con la cual realmente se terminé el contrato y finalizaron todos sus
efectos, por ser esta la fecha en la cual, se efectu6 la devolucion de la tenencia del inmueble
entregada con ocasion del arrendamiento.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO PRIMERO:
Es un hecho irrelevante para las pretensiones de la demanda, por lo que no se realizara
pronunciamiento alguno.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO:

Tal y como se indicé al contestar el hecho décimo octavo, no me consta que a RV
INMOBILIARIA hubiese llegado la citacion a la audiencia de conciliacibn mencionada. En la
constancia de no comparecencia expedida por el funcionario del centro de conciliacion,
tampoco se dejé constancia del medio por el cual se habia enviado la citacion, ni mucho
menos certificacion alguna de que dicha citacion hubiera sido recibida de forma efectiva por
mi representada.

Sin embargo, debe decirse que no es cierto que RV INMOBILIARIA no tuviera animo de
conciliar, pues esto dista de todas las pruebas y correos electrénicos remitidos por sus
funcionarios a la aca demandante, respondiendo sus solicitudes y en busca de soluciones que
beneficiaran a todas las partes involucradas como son: (i) arrendataria (i) arrendador vy (iii)
propietario del inmueble. Adicionalmente, se afirma bajo la gravedad del juramento que, desde
la expedicion del Decreto 579 del 15 de abril de 2020 y a lo largo del afio 2020, RV
INMOBILIARIA asisti6 a multiples audiencias de conciliacién, ante centros de conciliacion
publicos y privados, solicitadas por arrendatarios o por mi propia representada, con el fin de
buscar y dar soluciones a los multiples inconvenientes presentados durante el Estado de
Emergencia Econdmica, Social y Ecolégica.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO TERCERO:

No es cierto que la casa se hubiera entregado al dia, pues en ninglln momento se acepto el
acuerdo planteado por la arrendataria de fecha 27 de junio de 2020, prueba de ello, es que el
inmueble solamente fue entregado hasta el dia 15 de septiembre de ese afio, fecha hasta la
cual estuvo vigente el contrato de arrendamiento y surtio plenos efectos legales y econémicos.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO CUARTO:

Es cierto, pues por politicas internas de RV INMOBILIARIA, desarrolladas en virtud de la gran
cantidad de inmuebles que se encuentran bajo su administracién, solo después de este
tiempo es posible certificar que el inmueble fue entregado por el arrendatario al dia frente al
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pago de todos los canones de arrendamiento, sus incrementos, cuotas de administracién de
areas comunes en caso de aplicar, que los recibos de servicios publicos fueron cancelados
en debida forma y no, mediante la suscripcion de acuerdos de pago que impliquen una
obligacién/deuda que posteriormente deba ser cancelada por el propietario, que dentro de las
facturas de servicios no se comiencen a generar costos adicionales por servicios o productos
adquiridos a crédito, entre otras situaciones que, por experiencia, imposibilitan expedir paz y
salvos antes de dicho tiempo.

RV

FRENTE AL HECHO VIGESIMO QUINTO:

No me consta lo manifestado en este hecho. En todo caso, la abogada DELVIS ISABEL
GONZALEZ DE LA CRUZ, no aport6 con la solicitud, el poder que le habia sido otorgado y
en consecuencia, al no haber demostrado su legitimacién para realizar tal solicitud, la misma
no podia ser atendida, menos aun, cuando se trataba de la solicitud de entrega de
documentos que contienen informacion personal y reservada de los clientes de la inmobiliaria.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEXTO:

No es cierto que el reporte se haya realizado sin justa causa, pues bajo los presupuestos de
la Ley 1266 de 2008 la informacion reportada ante las centrales de riesgo, por parte de los
responsables de la informacion, debe obedecer a la realidad, que tal y como ha sido
confesada por la demandante, es que el inmueble arrendado continué bajo su tenencia hasta
el dia 15 de septiembre del afio 2020, fecha en la cual efectud la entrega/restitucion voluntaria
del mismo a favor de RV INMOBILIARIA, y en la cual cesaron los efectos juridicos y
econdémicos que se derivaron del contrato de arrendamiento para vivienda urbana.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO:

Es cierto que actualmente se estd adelantando un proceso ejecutivo en el Juzgado 8° de
Pequefias Causas y Competencia Multiple de Bogota D.C., dentro del cual se persigue el
pago de los canones de arrendamiento adeudados, durante el tiempo por el cual la
arrendataria tuvo las llaves de ingreso al inmueble y por ende la tenencia dentro del mismo.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO OCTAVO:

No me consta lo manifestado en este hecho. Se recuerda en todo caso lo previsto en el
articulo 167 del Cddigo General del Proceso, segun el cual, “incumbe a las partes probar el
supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen”,
siendo en consecuencia deber de la parte demandante, acreditar el pago de todos y cada uno
de los conceptos indicados.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO NOVENO:

No se trata de un hecho, sino del derecho de postulacion. En todo caso, se recuerda que el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA, celebrado
sobre el inmueble ubicado en la Carrera 103 D No. 140 B — 43 de la ciudad de Bogota D.C.,
se encuentra terminado de mutuo acuerdo por la entrega voluntaria que realizé la arrendataria
el dia 15 de septiembre de 2020, segin consta en el ACTA DE TERMINACION DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR PARTE DEL
INQUILINO, de esa misma fecha.
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II. EXCEPCIONES DE MERITO
1. AUSENCIA DEL DERECHO A RECLAMAR

La presente excepcion se plantea frente a todas las pretensiones de la demanda, pues
a juicio del suscrito, la demandante carece todo derecho y legitimacion para reclamar
los perjuicios que presuntamente le fueron causados y con base en los cuales plante6
las pretensiones de su demanda.

Asi, el primero de ellos, tiene que ver con la renuncia clara, expresa, libre y voluntaria
realizada por la demandante al momento de diligenciar el formulario de SOLICITUD
DE ESTUDIO DE ARRENDAMINETO, por medio de la cual estuvo de acuerdo en que,
una vez radicara los documentos para iniciar el respectivo estudio, no se le devolveria
ningun dinero cancelado por ello, documento que la demandante, en virtud inequivoca
de aceptacion, firmé con la imposicion de su huella dactilar, documento este que se
allega como prueba y cuyo apartado respectivo se copia a continuacion.

POLITICAS PARA APROBACION
CANON PRESENTAR REQUISITOS T

De esta manera, no tiene la demandante ningun derecho a solicitar la devolucién de
los dineros cancelados por concepto del estudio de arrendamiento, o de crédito como
lo denomind en la demanda. Esto, claro esta, sin perjuicio de la inexistencia de pruebas
con las que se logre demostrar que dicho valor fue cancelado por la sefiora Carolina
Navarro y no, por quien también presenté documentos y suscribid la solicitud de
estudio de arrendamiento en calidad de coarrendataria.

Ahora bien, recuérdese que las llaves de acceso al inmueble y por consiguiente, la
tenencia del inmueble permanecié en poder de la demandante hasta el dia 15 de
septiembre de 2020, y que en virtud de ello, RV INMOBILIARIA solo pudo efectuar la
devolucion del inmueble al propietario hasta el dia 18 del mismo mes y afio.

Asi las cosas, no le asiste tampoco derecho a la demandante a solicitar la devolucion
del canon de arrendamiento correspondiente al mes de marzo de 2020, pues lo cierto
es que, en virtud del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA
VIVIENDA URBANA, mi representada actuando en calidad de arrendadora le entrego
la tenencia a la demandante, del inmueble ubicado en la Carrera 103 D No. 140 B —
43 de la ciudad de Bogota D.C., y dicha tenencia solo fue recuperada hasta el dia 15
de septiembre de 2020, de manera pues que, los efectos econémicos del mencionado
contrato estuvieron vigentes hasta ese momento, siendo obligacion de la arrendataria
efectuar el pago de los canones respectivos hasta esta Ultima fecha.

Por otra parte, a RV INMOBILIARIA no le consta el valor de los presuntos acarreos
realizados para llevar muebles o enseres, y luego para retirarlos, mucho menos tiene
conocimiento de cual fue el verdadero valor cancelado por estos conceptos, ni quien
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los cancelo en realidad, situaciones que no se acreditan dentro del expediente y que,
bajo las luces del articulo 167 del CAdigo General del Proceso, le corresponde a la
demandante probar para conseguir como efecto juridico de las normas en las cuales
se basa la demanda, la indemnizacion pretendida. Acto procesal que brilla por su
ausencia y que per se impide que el juzgador pueda acceder a pedido con la demanda.

RV

Ahora, en lo que respecta a los honorarios por los servicios profesionales de abogado,
qgue la parte demandante pretende cobrarle a RV INMOBILIARIA a titulo de dafio
emergente, es imperativo recordar lo que al respecto han dicho nuestras altas cortes,
asi:

“El concepto de las costas del proceso esta relacionado con todos los gastos
necesarios o Utiles dentro de una actuacion de esa naturaleza y comprende los
denominados gastos o expensas del proceso llamados en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo gastos ordinarios del proceso y otros
como son los necesarios para traslado de testigos y para la practica de la prueba
pericial, los honorarios de auxiliares de la justicia como peritos y secuestres, transporte
de expediente al superior en caso de apelacion, pélizas, copias, etc.

Igualmente, el concepto de costas incluye las agencias del derecho que
corresponden a los gastos por concepto de apoderamiento dentro del proceso,
gue el juez reconoce discrecionalmente a favor de la parte vencedora atendiendo a los
criterios sentados en los ordinales 3.° y 4.° del articulo 366 del Codigo General del
Proceso, y que no necesariamente deben corresponder al mismo monto de los
honorarios pagados por dicha parte a su abogado los cuales deberan ser fijados
contractualmente entre éstos conforme los criterios previstos en el articulo 28 ordinal
8.°de laley 1123 de 2007."*

“Segun un importante sector de la doctrina procesal colombiana, las costas pueden ser
definidas como aquella erogacién econémica que corresponde efectuar a la parte que
resulte vencida en un proceso judicial. Esta carga econémica comprende, por una
parte, las expensas, es decir, todos aquellos gastos necesarios para el tramite del juicio
distintos del pago de apoderados (honorarios de peritos, impuestos de timbre, copias,
gastos de desplazamiento en diligencias realizadas fuera de la sede del despacho
judicial, etc.) y, de otro lado, las agencias en derecho, correspondientes a los
gastos efectuados por concepto de apoderamiento, las cuales - vale la pena
precisarlo - se decretan en favor de la parte v no de su representante judicial.
Aungue las agencias_en derecho representan _una_contraprestacién por_los
gastos en gue la parte incurrié para ejercer la defensa judicial de sus intereses,
es el juez quien, de manera discrecional, fija la condena por este concepto con
base en_ los criterios _establecidos en el articulo 393-3 del Codigo_de
Procedimiento Civil (tarifas establecidas por el Ministerio de Justicia o por el colegio
de abogados del respectivo distrito y naturaleza, calidad y duracién de la gestion
realizada por el representante judicial o la parte que litigd personalmente). Dicha
condena no_corresponde, necesariamente, a los honorarios efectivamente
pagados por la parte vencedora a su apoderado. ™

1 Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Segunda subseccién A,
Magistrado Ponente Dr. William Hernandez Gomez, Sentencia del 12 de abril de 2018, Expediente: 05-
001-23-33-000-2012-00439-02

2 Corte Constitucional, Sala Plena, Magistrado Ponente Dr. Eduardo Cifuentes Mufioz, Sentencia C-
539 del 28 de julio de 1999, Expediente D-2313
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“Comunmente la doctrina entiende por costas procesales los gastos que se deben
sufragar en el proceso; la nocién incluye las expensas y las agencias en derecho. Las
expensas son las erogaciones distintas al pago de los honorarios del abogado, tales
como el valor de las notificaciones, los honorarios de los peritos, los impuestos de
timbre, copias, registros, pdlizas, etc. Las agencias en derecho corresponden a los
gastos por concepto de apoderamiento dentro del proceso, gue el juez reconoce
discrecionalmente afavor de la parte vencedora atendiendo a los criterios sentados
en el numeral 3° del articulo 393 del C.P.C.,_y gque no necesariamente deben
corresponder a los honorarios pagados por dicha parte a su abogado.’”

RV

“...son diferentes la condena en costas y la de perjuicios, por 1o que no le es
dable a la parte beneficiada con ellas, involucrar en la liguidacién de perjuicios,
aspectos propios de lade costas, como es el caso del reconocimiento de gastos
judiciales y de abogado o agencias en derecho, los que deben concretarse en la
forma y por el procedimiento establecido en el articulo 393 del C. de P.C.’ [hoy 366 del
C.G.P.], porlo que concluyé que ‘no pueden reconocerse los perjuicios reclamados por
la apoderada de los demandados en revision, toda vez que se refiere a honorarios de
abogado pagados por ellos convencionalmente y a gastos judiciales, los cuales no
pueden incluirse en el rubro de perjuicios...” (reiterado en CSJ AC, 4 ago. 2008,
Rad. 2005-00791, y en AC, 6 may. 2013, Rad. 2009-00770-00).” (Negrita y
subrayado propio)

Pues bien, como se desprende de todas y cada una de las decisiones citadas, es claro
gue la demandante Carolina Navarro no tiene legitimacién ni derecho alguno, para
reclamar como perjuicio a titulo de dafio emergente, los honorarios profesionales de
su abogada, por valor de $3.968.526, pues con independencia del valor pactado en
ese acuerdo privado de voluntades, es el juzgador quien en su sentencia y con base
en las normas vigentes, debe imponer a cargo de la parte vencida en el proceso, el
pago a favor de su contraparte, de las agencias en derecho, las cuales, segln nuestra
jurisprudencia, incluye el valor de los honorarios de abogado.

Todo lo anterior, claro esta, sin pasar por alto que el valor pactado en el contrato de
prestacion de servicios profesionales de abogado es inferior en la suma de $908.526,
incluye otros conceptos que dependen de hechos futuros e inciertos y por consiguiente
no determinables en este momento, no existe prueba de que la demandante haya
cancelado alguna suma de dinero a su apoderada y el contrato en su clausula
segunda, finaliza indicando que: “Estos honorarios seran cancelados una vez terminen
los procesos”.

A su vez, debe decirse que tampoco tiene derecho ni legitimacion a la demandante
para reclamar la suma de $463.575 por concepto de intereses de mora sobre las
sumas deprecadas en la demanda, por cuanto esta confundiendo la reclamacién de
los perjuicios presuntamente causados como consecuencia de que el arrendador
hubiera incumplido sus obligaciones dentro del contrato de arrendamiento, con la
reclamacion de los perjuicios por la mora en obligaciones de pagar sumas de dinero,

3 Corte Constitucional, Sala Plena, Magistrado Ponente Dr. MARCO GERARDO MONROY CABRA,
Sentencia C-043 del 27 de enero de 2004, Expediente D-4695

4 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Magistrado Ponente Dr. Alvaro Fernando Garcia
Restrepo, Sentencia SC481-2022, del 18 de marzo de 2022, radicacion 11001-02-03-000-2019-02713-
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las cuales generan intereses de mora desde la fecha de su exigibilidad®. De esta
manera, como quiera que RV INMOBILIARIA en ningin momento ha reconocido los
dafios reclamados, no se ha obligado a cancelarlos en una fecha determinada ni
determinable, ni ha sido condenada judicialmente a efectuar su pago a favor de la
demandante, no puede deprecarse mora en el pago de tales rubros y por consiguiente
la reclamacion de los intereses de mora, se cae por su propio peso, pues aceptar tal
reclamacion implicaria el reconocimiento de un perjuicios sobre otro prejuicio, o lo que
es igual, una doble condena por un mismo hecho, situacién expresamente prohibida
por nuestra Constitucién Politica

RV

Finalmente, cabe resaltar que el demandante no acreditd, ni podra hacerlo, el hecho
de que RV INMOBILIARIA conocia el vicio al tiempo del contrato, pues como se
demostrara en el proceso, previo a la celebracion del contrato con la aca demandante,
el inmueble habia sido recibido por parte del arrendatario anterior, en perfectas
condiciones y con menos de un mes de antelacion en ejecucion de otro contrato de
arrendamiento, que tuvo una vigencia de dos afios y dentro del cual no se presentaron
reclamaciones por las goteras que solo aparecieron con ocasion de las “torrenciales
precipitaciones de lluvia” que por esos dias ocurrieron en Bogota D.C., de manera
pues que, conforme a lo previsto en el articulo 1991 del Cédigo Civil, no le asiste
derecho a la demandante para reclamar el lucro cesante, y bajo las luces del articulo
1546 de la misma codificacién, si lo que realmente se depreca con la demanda es la
resolucion del contrato, ante la evidente imposibilidad de exigir su cumplimiento, no le
es viable al demandante reclamar indemnizacion de perjuicios, pues este derecho solo
le fue conferido al contratante que reclama el cumplimiento.

Como consecuencia de todo lo anteriormente dicho, queda demostrado que no le
asiste razén a la parte demandante, ni derecho a reclamar los valores deprecados en
el acépite de peticiones de su demanda, por lo que respetuosamente solicito al sefior
juez que las niegue en su totalidad.

2. INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO ENDILGADO A RV INMOBILIARIA
FRENTE A SUS OBLIGACIONES COMO ARRENDADOR

Antes que nada, debe decirse que esta parte demandada no entiende ni logra
determinar con la claridad y precisidbn que se requiere en este tipo de procesos de
responsabilidad civil contractual, cual es el incumplimiento endilgado por la parte
actora, pues tanto en la narrativa de los hechos de la demanda, como en sus
pretensiones y en sus fundamentos de derecho, se alegan dos y hasta tres situaciones
de derecho distintas, sin concretar alguna y por consiguiente, poder derivar de ella el
derecho a la indemnizacion reclamada.

Asi, por ejemplo, el demandante solicita la terminacion del contrato de arrendamiento
(que valga insistir, ya se encuentra terminado desde el dia 15 de septiembre de 2020,
por mutuo acuerdo entre las partes y con la respectiva restitucion voluntaria del
inmueble y de las llaves de acceso al mismo, segun consta en el acta respectiva que
se aporta como prueba), con fundamento en el numeral 3° del articulo 24 de la Ley
820 de 2003, que establece lo siguiente:

5 Articulo 1617 del Cédigo Civil
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“ARTICULO 24. Son causales para que el arrendatario pueda pedir unilateralmente la
terminacién del contrato, las siguientes:

(...)
3. El desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos al
arrendatario por la Ley o contractualmente. (...)”

Sin embargo, en ningun aparte de la demanda se menciona de forma especifica cual
fue el derecho que RV INMOBILIARIA le desconocié al arrendatario, y cual clausula
del contrato o0 en que norma se encuentra consagrado ese derecho, luego, le queda
la duda a este extremo procesal, si debia defenderse de un incumplimiento a sus
obligaciones como arrendador, o si debia demostrar que nunca le vulneré derecho
alguno al arrendatario.

Lo anterior, sin perder de vista que el contrato de arrendamiento puede terminar, o
bien por la terminacién unilateral (siempre y cuando se cumpla con los requisitos
previstos en el citado articulo 24 de la Ley 820), por declaracion judicial basado en una
presunta justa causa (como lo pide realmente la acd demandante en su acapite de
peticiones), o por mutuo acuerdo (como realmente terminé el contrato bajo estudio),
pero siempre, como acto imperativo, mediante la restitucion del inmueble cuya
tenencia le ha sido entregada al arrendatario en virtud del contrato de arrendamiento,
puesto que, juridica y facticamente hablando, no es posible concebir una terminacion
gue solo surta efectos para una de las partes, como lo es el caso alegado por la
demandante, en el cual, alega la terminacién en su favor para evitar el pago de los
canones siguientes, pero conserva en su poder la tenencia del inmueble arrendado,
es decir, continua ejecutando el objeto del contrato de arrendamiento.

Inclusive, se recuerda que, tanto el ya mencionado articulo 24, como el articulo 385
del Cdodigo General del Proceso, facultan legalmente al arrendatario para iniciar
acciones judiciales contra el arrendador y con ello coaccionarlo para que le reciba el
inmueble arrendado, accion que se echa de menos y que pudo haber sido presentada
desde el 1° de julio de 2020.

Por otra parte, depreca la parte demandante, ya no invocando una terminacién
unilateral, sino una terminacion judicial con base en una aparente justa causa, como
el presunto incumplimiento de las obligaciones a cargo del arrendador, no obstante, el
incumplimiento atribuido no es claro y conciso, y por el contrario, resulta confuso e
indeterminado, al hacer referencia en general al articulo 8° de la Ley 820 de 2003, el
cual contiene de forma general las obligaciones del arrendador.

Asi, inicia el demandante argumentando que RV INMOBILIARIA incumplié con su
obligacion de “Entregar al arrendatario en la fecha convenida, o en el momento de la
celebraciéon del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas 0 Us0s
conexos y los adicionales convenidos.”, hecho abiertamente contrario a la realidad y
al acta de entrega del inmueble, en el que, Unicamente se indic6 que el inmueble
presentaba las siguientes falencias: (i) fogones estufa eléctricos no funcionan vy (ii)
Puerta gabinete cocina abajo con grieta, sin que ninguna de esas dos averias pueda
enmarcarse como un incumplimiento a la obligacion de entregar el inmueble en buen
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estado de servicio, seguridad y sanidad, o como incumplimiento de poner a disposicion
del arrendatario los servicios, cosas 0 usos conexos Yy los adicionales convenidos,
pues la estufa como tal y para la funcién para la cual esta disefiada, si funcionaba, y
la grieta del gabinete de la cocina, no presentaba un peligro para la arrendataria, ni de
seguridad o sanidad.

RV

Pero luego, el demandante transforma la imputacion de incumplimiento anteriormente
mencionada, para endilgarle a mi representada un presunto incumplimiento en su
obligacibn como arrendador, contemplada en el articulo 1985 del Cédigo Civil,
consistente en mantener la cosa arrendada en buen estado de servir, haciendo,
durante el arriendo, todas las reparaciones necesarias, sin embargo, debe reiterarse
gue nadie esté obligado a lo imposible, luego entonces, si el arrendador intento realizar
las reparaciones, pero el arrendatario se lo impidio, con el eximente ademas de una
fuerza mayor consistente en las “torrenciales precipitaciones de lluvia” que por esos
dias ocurrieron en Bogota D.C. y de un caso fortuito, como lo fue Decreto 457 del 22
de marzo de 2020, por medio del cual se decretd el “aislamiento preventivo obligatorio
de todas las personas habitantes de la Republica de Colombia,” y los Decretos que
prorrogaron y extendieron sus efectos, siendo estas las causas que impidieron que las
reparaciones se pudieran efectuar de forma inmediata, no puede entonces hablarse
de un verdadero incumplimiento.

Como colofén, bajo ninguna de las acusaciones realizadas puede inferirse que RV
INMOBILIARIA incurrié en mora en sus obligaciones, pues contrario a ello y bajo las
luces del articulo 1609 del Codigo Civil, siempre las cumplio, y en todo caso estuvo
dispuesta y se allané a realizar en el inmueble las reparaciones necesarias frente a
las solicitudes de mantenimiento efectuadas por su arrendataria.

Dicho esto, respetuosamente solicito al sefior juez que en su sentencia declare
probada la presente excepcién

3. INEXISTENCIA DEL DANO COMO ELEMENTO INDISPENSABLE PARA QUE SE
CONFIGURE LA RESPONSABILIDAD Y CONSECUENTE OBLIGACION DE
INDEMNIZAR.

Como es sabido, pues asi lo han expuesto amplia y reiteradamente tanto la doctrina,
como la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, e inclusive del Consejo de
Estado, para que se configure la responsabilidad, es imperativo que concurran tres
elementos, a saber: (i) El hecho generador, (ii) El dafio ocasionado y (iii) el nexo causal
entre ese hecho generador y el dafio ocasionado. De esta manera, la ausencia de uno
solo, cualquiera, de dichos elementos, desdibuja la figura de la responsabilidad y en
consecuencia impide que surja la obligaciéon de indemnizar.

Adicionalmente, puede decirse que ante una reclamacién como la que nos ocupa, el
dafio es el elemento de la responsabilidad mas importante, pues sin la acreditacion
concreta de este, resulta indtil cualquier examen entorno al hecho generador y el nexo
causal. Sobre este elemento, ha dicho la nuestra Corte Suprema de Justicia, lo

siguiente:
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“si el dafio es uno de los elementos estructurales de la responsabilidad civil, tanto
contractual como extracontractual, su plena demostracién recae en quien demanda,
salvo las excepciones legal o convencionalmente establecidas, lo que traduce que, por
regla general, el actor en asuntos de tal linaje, esta obligado a acreditarlo, cualquiera
sea su modalidad, de donde, en el supuesto sefialado, era — y es — imperioso probar
gue el establecimiento producia utilidades, o estaba disefiado para producirlas en un
determinado lapso de tiempo, sin que este Ultimo caso, pueda confundirse con el dafio
meramente eventual o hipotético, que desde ningin punto de vista es

admisible”.®

RV

“Dentro del concepto y la configuracion de la responsabilidad civil, es_el dafio_un
elemento primordial y el Unico _comiin _a todas las circunstancias, cuya
trascendencia fija el ordenamiento. De ahi que no se de responsabilidad sin dafio
demostrado, y que el punto de partida de toda consideraciéon en la materia, tanto
tedrica como empirica, sea la enunciacion, establecimiento y determinacion de aquél,
ante cuya falta resulta inoficiosa cualquier accién indemnizatoria.” (Negrita y
subrayado propio)

Pues bien, tal y como se indico en la oposicion a las pretensiones y en el escrito que
contiene la objecién al juramento estimatorio, la parte demandante pretende a titulo
de indemnizacion, la devolucién de sumas de dinero cuyo pago por parte de la sefiora
Carolina Navarro no fue acreditado, como lo son los pagos por concepto de honorarios
de abogado y de los acarreos realizados hacia el inmueble y para salir de él; asi como
la devolucién de sumas de dinero a las que expresamente renuncié al momento de
suscribir la solicitud de estudio de arrendamiento, como lo son precisamente los gastos
gue implica la realizacién de dicho estudio.

De esta manera, el presunto dafio reclamado no es admisible por su falta de
demostracion, lo que juridica y probatoriamente hablando, lo convierte en un dafio
inexistente y ante ello, no puede hablase de responsabilidad, la presente accion
indemnizatoria resulta inoficiosa y se torna inatil cualquier discusion sobre los demas
elementos de la responsabilidad, como serian el nexo causal y la existencia del hecho
generador presuntamente ocasionado por RV INMOBILIARIA.

En consecuencia, respetuosamente se solicita al sefior juez que declare probada la
presente excepcion.

4. FUERZA MAYOR y CASO FORTUITO COMO EXIMENTES DE
RESPONSABILIDAD

Como lo ha sentado tanto la doctrina como la jurisprudencia, el demandado en este
tipo de procesos, puede defenderse o bien atacando los elementos bajo los cuales se
estructura la figura juridica de la responsabilidad, como son: (i) el hecho generador;
(i) el dafio vy (iii) el nexo causal entre los primeros elementos, o bien fundamentando
su defensa, entre una o varias alternativas que lo exoneren de la responsabilidad que
se le endilga y especialmente, de la obligacion de indemnizar que se generaria en
caso de que el juzgador lo encontrase responsable.

6 C.S.J, sentencia 18 de diciembre de 2008, exp: 88001-3103-002-2005-00031-01
7 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia del 4 de abril de 1968. M.P. Fernando Hinestrosa.
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De esta manera, a lo largo de nuestra historia se ha propuesto mdultiples teorias como
eximente de responsabilidad, entre ellas la teoria de la imprevision, la teoria del hecho
del principe, el abuso del derecho, conmutatividad y buena fe, causa extrafa, entre
otras; a su vez, y para el caso que nos ocupa, el mismo legislador ha reconocido
eximentes de responsabilidad como son: (i) la culpa exclusiva de la victima, como por
ejemplo, las consagradas en los articulos 1992 y 2357 del Cédigo Civil, o la existencia
de un caso fortuito o una fuerza mayor, bajo las cuales se sustenta esta excepcion y
gue se encuentran consagradas en el articulo 64 ibidem, el cual las define de la
siguiente manera:

“ARTICULO 64. Se llama fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto o que no es posible
resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de
autoridad ejercidos por un funcionario publico, etc.”

Por su parte nuestras altas cortes se han ocupado de estos fenbmenos en variadas
decisiones, algunos asimilandolas y otros, estableciendo diferencias entre ellas en
casos especialmente particulares para desestimar el caso fortuito como un verdadero
eximente de responsabilidad en esos casos en concreto; sin embargo, la mayor parte
de las decisiones han identificado como elementos en comdn entre ambas como la
existencia de un hecho externo, irresistible e impredecible, como se indica, entre otras,
en las siguientes jurisprudencias:

“23. Sobre las caracteristicas de la fuerza mayor, vale la pena citar la Sentencia del 20
de noviembre de 1989 de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia,
en la que se explicé que el hecho imprevisible es aquel “que dentro de las
circunstancias normales de la vida, no sea posible contemplar por anticipado su
24. Por su parte, el hecho irresistible es aquél “que el agente no pueda evitar su
acaecimiento ni superar sus consecuencias”. La imprevisibilidad, por tanto, hace
referencia a un _hecho qgue no se podia establecer con anterioridad a su
ocurrencia, en tanto la irresistibilidad hace referencia a una situacién inevitable
gue no puede exigir de la persona que la sufre un comportamiento para que no ocurra.
(...)

26. Adicionalmente, la fuerza mayor vy el caso fortuito requieren gue el hecho
sobreviniente _sea externo. Por tal razén, el afectado no puede intervenir en la
situacién que le imposibilité cumplir su deber u obligacion, sino que debe estar fuera
de la accién de quien no pudo preverlo y resistirlo. Este requisito exige por tanto que
el hecho no provenga de la persona que lo presenta para eximir su responsabilidad,
de forma que no haya tenido control sobre la situacidn, ni injerencia en la misma. No
obstante, la jurisprudencia ha precisado que la exterioridad es una circunstancia
juridica, pues “ha de tratarse de un suceso o acaecimiento por el cual no tenga el deber
juridico de responder la [persona] accionada".®

“Por su parte, el articulo 1° de la Ley 95 de 1890, establece: “Se llama fuerza mayor o
caso fortuito el imprevisto o que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario
publico, etc.” Lo cual se traduce en expresa, en su recto sentido y alcance, como lo

8 Corte Constitucional, Sala Novena de Revision, Sentencia T-271 del 24 de mayo del afio 2016,
Magistrado Ponente Dr. Luis Ernesto Vargas Silva, Expediente T-5.343.816.
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sostienen algunos disertos civilistas: A) Que fuerza mayor es el hecho imprevisto a
gue no es posible resistir y, en igual forma, caso fortuito es el hecho imprevisto
ague no es posible resistir; B) Que seria inexplicable y, algo mas, un contrasentido,
que el legislador definiera de idéntica manera dos nociones diferentes; C) Que la
conjuncién o empleada en la expresion “fuerza mayor o caso fortuito”, no es disyuntiva,
0 sea, no denota diferencia ni separa, sino por el contrario, exterioriza o denota
equivalencia. Y asi lo ha entendido la Corte, como puede verse en fallos de 26 de mayo
de 1936 (XLIlI, 581) y 3 de agosto de 1949

RV

“Segun el verdadero sentido del articulo 1° de la Ley 95 de 1890, los elementos
integrantes del caso fortuito o fuerza mayor, antes resefiados, debe ser
concurrentes, lo cual se traduce en que si el hecho o suceso ciertamente es
imprevisible, pero se le puede resistir, no se da tal fendbmeno, como tampoco se
configura cuando a pesar de ser irresistible pudo preverse. De suerte que la ausencia
de uno de sus elementos elimina la estructuracién del caso fortuito o fuerza mayor™°

“La jurisprudencia del Consejo de Estado ha diferenciado la fuerza mayor del caso
fortuito, en tanto |a fuerza mayor es causa extrafiay externa al hecho demandado;
setratade un hecho conocido, irresistible e imprevisible, que es ajeno y exterior
a la actividad o al servicio gue causé el dafio. El caso fortuito, por el contrario,
proviene de la estructura de la actividad de aquél, y puede ser desconocido
permanecer oculto, y en la forma que ha sido definido, no constituye una verdadera
causa extrafia, con virtualidad para suprimir la imputabilidad del dafio.”* (Negrita y

subrayado fuera del texto original)

Bajo tales definiciones y respaldado legalmente por lo dispuesto en el articulo 1604
del Cédigo Civil, se proceden a exponer los hechos que a juicio del suscrito configuran
tanto una fuerza mayor como un caso fortuito, como eximentes de responsabilidad
frente al presunto incumplimiento que se le endilga a RV INMOBILIARIA.

Asi, la norma mencionada establece lo siguiente:

ARTICULO 1604. El deudor no es responsable sino de la culpa lata en los contratos
gue por su naturaleza solo son Utiles al acreedor; es responsable de la leve en los
contratos que se hacen para beneficio reciproco de las partes; y de la levisima en los
contratos en que el deudor es el Gnico que reporta beneficio.

El deudor no es responsable del caso fortuito, a menos que se haya constituido en
mora (siendo el caso fortuito de aquellos que no hubieran dafiado a la cosa debida, si
hubiese sido entregado al acreedor), o que el caso fortuito haya sobrevenido por su
culpa.

La prueba de la diligencia o cuidado incumbe al que ha debido emplearlo; la prueba
del caso fortuito al que lo alega.

Todo lo cual, sin embargo, se entiende sin perjuicio de las disposiciones especiales de
las leyes, y de las estipulaciones expresas de las partes.” (Se resalta)

De esta manera, se considera que RV INMOBILIARIA no puede ser responsable por

9 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia de noviembre 20 de 1989.

10 Corte Superama de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencias del 31 de agosto de 1942, 20 de
noviembre de 1989,

11 Corte Constitucional, Sala Plena, Sentencia SU-449 del 22 de agosto de 2016, Magistrado Ponente Dr.
Jorge Ignacio Pretelt Chaljub.
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el hecho de no poder realizar de forma inmediata las reparaciones en el techo del
inmueble entregado en calidad de tenencia a la arrendataria, por la existencia de un
caso fortuito como lo fueron la expedicién de los Decretos 090 del 19 de marzo de
2020: “Por el cual se adoptan medidas transitorias para garantizar el orden publico en
el Distrito Capital, con ocasion de la declaratoria de calamidad publica efectuada
mediante el Decreto 087 del 2020: con el que se decretd limitar totalmente la libre
circulacion de vehiculos y personas en el territorio del distrito Capital de Bogota, entre
el dia jueves 19 de marzo de 2020 a las 23:59 horas hasta el lunes 23 de marzo de
2020 a las 23:59 horas.”, Decreto 417 del 17 de marzo de 2020, “Por el cual se declara
un Estado de Emergencia Econdémica, Social y Ecoldgica en todo el territorio
Nacional”, Decreto 457 del 22 de marzo de 2020, “Por el cual se imparten instrucciones
en virtud de la emergencia sanitaria generada por la pandemia del Coronavirus
COVID-19 y el mantenimiento del orden publico y se decreto el aislamiento preventivo
obligatorio de todas la personas habitantes de la Republica de Colombia”, Decreto 749
del 28 de mayo de 2020, “Por medio del cual se decretd el aislamiento preventivo
obligatorio de todas las personas habitantes de la Republica de Colombia, a partir de
las cero horas (00:00 a.m.) del dia 1 de junio de 2020, hasta las cero horas (00:001)
del dia 1 de julio de 2020, en el marco de la emergencia sanitaria por causa del
Coronavirus COVID-19” Decreto 847 del 14 de junio de 2020, “Por el cual se modifica
el Decreto 749 del 28 de mayo de 20207, entre otras decisiones, por medio de las
cuales se limit6é e imposibilitd el libre desplazamiento de todas las personas habitantes
de la Republica de Colombia.

RV

Tales Decretos, Distritales y Nacionales, sobra decir que corresponden a hechos
externos y completamente ajenos a la voluntad de RV INMOBILIARIA, fueron
completamente imprevisibles al momento de la suscripcion del contrato de
arrendamiento con la demandante e inclusive hasta el momento mismo de su
promulgacioén, pues se tratd de decisiones adoptadas como consecuencia de una
pandemia cuyas dimensiones no se podian comparar con hechos que hubieran
ocurrido si quiera en los ultimos 100 afios de historia. De manera pues que, era
imposible prever que en el pais se adoptaran dichas restricciones de movilidad y
menos aun, por el periodo de tiempo por el cual tales decisiones fueron prorrogadas.

Asi mismo, resultaba imposible resistirse a los efectos de dichas de tales actos
administrativos expedidos por las autoridades publicas, pues quien llegase a contrariar
tales decisiones, se encontraba expuesto a las sanciones de multa 0 amonestacion
previstas en la Ley 1801 de 2016, a las multas previstas en el articulo 2.8.8.1.4.21 del
Decreto 780 de 2016, e inclusive a la imputacion de delitos como violacion a medidas
sanitarias o tentativa de homicidio.

Valga decir que, conforme al articulo 167 del Codigo General del Proceso, todo lo
anteriormente dicho constituye lo que se denomina como hecho notorio, por lo que no
se requiere aportar como prueba cada uno de dichos Decretos, pues en todo caso, los
mismos son publicos y pueden ser consultados por cualquier persona en las paginas
web de la Alcaldia distrital de Bogota y de la Presidencia de la Republica.

Todo lo anterior, unido, ademds, a la presencia de un hecho natural, de poca
ocurrencia en la ciudad de Bogota, que la parte demandante denominé como
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“torrenciales precipitaciones de lluvia”, pero que realmente correspondié a granizadas
gue cubrieron las calles de la capital de la Republica, causando estragos en las vias
publicas, en la movilidad y por supuesto, en las propiedades privadas, tal y como lo
describi6 el peridédico EL TIEMPO en su pagina web, al indicar que:

RV

“Fuertes lluvias y granizada paralizaron en la tarde a Bogota. La lluvia y el
granizo propiciaron, por lo menos, 34 incidentes en Bogota durante la tarde de
este martes. En Chapinero, por ejemplo, casi toda la Calle 53 estuvo cubierta
de granizo, lo que imposibilité el libre movimiento peatonal y vehicular en el
sector.

Por si fuese poco, ciudadanos aseguraron que las lluvias rompieron techos y
se filtraron en oficinas y locales comerciales.” (video de la noticia)*?

Y es que, para el caso que nos ocupa y teniendo en cuenta la terminacién del contrato
de arrendamiento anterior al de la demandante, cuya entrega del inmueble se efectu6
en perfectas condiciones el dia 30 de enero de 2020, no resulta descabellado
establecer e identificar como culpable de los dafios provocados en el techo del
inmueble arrendado, que generaron las goteras que se evidencian en el video grabado
y aportado por la parte demandante el dia 10 de marzo de 2020, a la fuerte y larga
granizada que cayo0 ese dia en la capital, cuyo reporte es conservado en las paginas
web de los principales medios de comunicacién del pais, tal y como se evidencia en
las siguientes fotografias, sin ser las Unicas que permanecen en dichos sitios, junto a
varios videos tomados por habitantes de nuestra ciudad, los cuales son hechos
notorios, de publico conocimiento y a los que se puede tener acceso en cada uno de
los links relacionados, asi:

g 88 mﬁ--
T o v
S L ey 3

g !

. . S

e W

12 https://www.eltiempo.com/bogota/granizada-en-bogota-martes-10-de-marzo-471350
13 https://caracol.com.co/emisora/2020/03/10/bogota/1583865186 009083.html
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2:57 PM - Mar 10, 2020

14

3:01 PM - Mar 10, 2020

14 https://www.elpais.com.co/colombia/imagenes-y-videos-de-la-fuerte-granizada-que-cubrio-el-norte-

de-bogota-este-martes.html

ALAMOS - TEL 6460458
DIAG 71 B # 99A - 10 PISO 2
ALCAZARES - TEL 3287809
Calle 72 # 20c - 06
BARRANQUILLA - TEL 3858630
Cra. 53 No. 75 - 143 Local 3
BOSA - TEL 6460457
Cra. 77G Bis No. 64 - 19 Sur
BULEVAR - TEL 6460465
Av. Suba No. 128 - 04 Local 3
CALLE 80 - TEL 6460464
Av. Calle 80 No. 84 - 10
CEDRITOS Tel. 6460452
Av. 19 No. 148 - 51

CHAPINERO - TEL 6460471
Calle 64 No. 7 - 38 Local 1
CENTRO INTERNACIONAL- TEL - 6460469
CRA 13 A#29-26
CENTRO MAYOR - TEL 6460469
Autopista Sur No. 38B - 21
CIUDAD MONTES -TEL 3287810
Calle 8 Sur No. 35-60 piso 2
CHIA - TEL 6460463
Cra. 2 este No. 20 - 59 Local 3
COUNTRY - TEL 6460451
Cra. 15 No. 86 - 31
COLINA - TEL 6460462
Calle 138 No. 46A- 16

FONTIBON - 6460466
Calle 17A No. 99 - 33 Piso 2
GALERIAS - TEL 6460453
Cra. 24 No. 45A - 05
KENNEDY - TEL 6460458
Calle 40 Sur No. 78A - 43 Piso 2
LA FELICIDAD - TEL 6460461
Cra. 79 No. 19 - 20 Local 14
METROPOLIS - TEL 6460468
C.C. Metropolis / Av. 68 No. 75A-50 Local 259
PLAZA DE LAS AMERICAS - TEL 6460456
Av. Las Américas No. 71A - 15
PORTAL NORTE - TEL 3287807
AV. CARRERA 45 # 178 - 73

www.rvinmobiliaria.com

RESTREPO - TEL 6460459
Calle 18 Sur No. 18 - 34
SALITRE - TEL 6460460

Calle 69 No. 24 A - 27 Local 12
SOACHA - TEL 6460475
Cra. 7 No. 32-27
SUBA - TEL 6460454
Cra 91 No. 147-55 Locales 11-12-13 Pérticos
SUBA OCCIDENTE - TEL 6460455
Av. Cali Cra. 104 # 152-07 Local 12
TINTAL - TEL 3287806
C.C. Tintal Plaza Local 255

TOBERIN - TEL 6464972
Cra. 20 No. 169 — 91, Local 5
UNICENTRO - TEL 6460467
Cra. 15 No. 112-46 Ed. Sta. Barbara IIl
VILLAS DE GRANADA - TEL 6460474
Calle 79B No. 113A-23
VILLAVICENCIO - TEL 6729565
Cra. 38 N°24A-186 San Benito

LINEA UNICA NACIONAL
PBX: 2573700



https://business.google.com/dashboard/l/18004450175727045981
https://www.elpais.com.co/colombia/imagenes-y-videos-de-la-fuerte-granizada-que-cubrio-el-norte-de-bogota-este-martes.html
https://www.elpais.com.co/colombia/imagenes-y-videos-de-la-fuerte-granizada-que-cubrio-el-norte-de-bogota-este-martes.html

15

RV

INMOBILIARIA.S.A.

SU MANO AMIGA €N FINCA RAIZ
CODIGO: 027005-01

Videos: Granizada pinto de blanco el norte de Bogota

Usaquén, Chapinero, Suba, Santa Fe, San Cristobal y La Candelaria son las zonas mas afectadas, segun el reporte de las autoridades.

15 https://www.elpais.com.co/colombia/imagenes-y-videos-de-la-fuerte-granizada-que-cubrio-el-norte-

de-bogota-este-martes.htmlf

16 https://www.publimetro.co/co/noticias/2020/03/10/una-nueva-granizada-sobre-bogota.html

17 https://www.semana.com/bogota/articulo/aguacero-con-granizada-este-martes-en-varias-zonas-de-

bogota/655923/

ALAMOS - TEL 6460458
DIAG 71 B # 99A - 10 PISO 2
ALCAZARES - TEL 3287809
Calle 72 # 20c - 06
BARRANQUILLA - TEL 3858630
Cra. 53 No. 75 - 143 Local 3
BOSA - TEL 6460457
Cra. 77G Bis No. 64 - 19 Sur
BULEVAR - TEL 6460465
Av. Suba No. 128 - 04 Local 3
CALLE 80 - TEL 6460464
Av. Calle 80 No. 84 - 10
CEDRITOS Tel. 6460452
Av. 19 No. 148 - 51

CHAPINERO - TEL 6460471
Calle 64 No. 7-38 Local 1
CENTRO INTERNACIONAL- TEL - 6460469
CRA 13 A#29-26
CENTRO MAYOR - TEL 6460469
Autopista Sur No. 38B — 21
CIUDAD MONTES -TEL 3287810
Calle 8 Sur No. 35-60 piso 2
CHIA - TEL 6460463
Cra. 2 este No. 20 - 59 Local 3
COUNTRY - TEL 6460451
Cra. 15 No. 86 -31
COLINA - TEL 6460462
Calle 138 No. 46A- 16

FONTIBON - 6460466
Calle 17A No. 99 - 33 Piso 2
GALERIAS - TEL 6460453
Cra. 24 No. 45A - 05
KENNEDY - TEL 6460458
Calle 40 Sur No. 78A - 43 Piso 2
LA FELICIDAD - TEL 6460461
Cra. 79 No. 19 - 20 Local 14
METROPOLIS - TEL 6460468
C.C. Metropolis / Av. 68 No. 75A-50 Local 259
PLAZA DE LAS AMERICAS - TEL 6460456
Av. Las Américas No. 71A - 15
PORTAL NORTE - TEL 3287807
AV. CARRERA 45 # 178 - 73

inmobiliaria.co

WWWwW

RESTREPO - TEL 6460459
Calle 18 Sur No. 18 - 34
SALITRE - TEL 6460460

Calle 69 No. 24 A - 27 Local 12

SOACHA - TEL 6460475

Cra. 7 No. 32-27
SUBA - TEL 6460454
Cra 91 No. 147-55 Locales 11-12-13 Pérticos
SUBA OCCIDENTE - TEL 6460455
Av. Cali Cra. 104 # 152-07 Local 12
TINTAL - TEL 3287806
C.C. Tintal Plaza Local 255

TOBERIN - TEL 6464972
Cra. 20 No. 169 - 91, Local 5
UNICENTRO - TEL 6460467
Cra. 15 No. 112-46 Ed. Sta. Barbara IlI
VILLAS DE GRANADA - TEL 6460474
Calle 79B No. 113A - 23
VILLAVICENCIO - TEL 6729565
Cra. 38 N°24A-186 San Benito

LINEA UNICA NACIONAL
PBX: 2573700


https://business.google.com/dashboard/l/18004450175727045981
https://www.elpais.com.co/colombia/imagenes-y-videos-de-la-fuerte-granizada-que-cubrio-el-norte-de-bogota-este-martes.html
https://www.elpais.com.co/colombia/imagenes-y-videos-de-la-fuerte-granizada-que-cubrio-el-norte-de-bogota-este-martes.html
https://www.publimetro.co/co/noticias/2020/03/10/una-nueva-granizada-sobre-bogota.html
https://www.semana.com/bogota/articulo/aguacero-con-granizada-este-martes-en-varias-zonas-de-bogota/655923/
https://www.semana.com/bogota/articulo/aguacero-con-granizada-este-martes-en-varias-zonas-de-bogota/655923/

INMOBILIARIA.S.A.

SU MANO AMIGA €N FINCA RAIZ
CODIGO: 027005-01

RV

Esta por demas decir que, dicha granizada, como hecho propio de la naturaleza, es
completamente ajeno y externo a la voluntad de RV INMOBILIARIA, de sus funciones
y conocimientos como arrendador, fue un hecho completamente imprevisible e
irresistible, reuniéndose asi todos los elementos establecidos por la jurisprudencia
nacional para que se configure la fuerza mayor como eximente de responsabilidad y
respetuosamente asi se solicita que sea declarado por el sefior Juez en su sentencia.

5. GENERICA

En el evento de que, durante el transcurso del proceso resulte probada alguna otra
excepcion de las aca planteadas, de conformidad con lo previsto en el articulo 282 del
Cddigo General del Proceso, respetuosamente se solicita al juzgador que la reconozca
y declare en la sentencia que ponga fin a este proceso, aun cuando esta no hubiese
sido mencionada de manera expresa en la presente contestacion.

V. PRUEBAS
DOCUMENTALES

Solicito se tengan como pruebas documentales:

1. Contrato de arrendamiento anterior al aqui demandado, suscrito entre la sociedad
demandada y Gilberto Saba Umaia.

2. Carta de no renovacién del contrato de arrendamiento anterior al aqui demandado,

suscrito entre la sociedad demandada y Gilberto Saba Umana.

Acta de terminacion contrato anterior

Inventario con el que el inquilino (Demandante) recibié el inmueble.

Acta de entrega del inmueble al inquilino (demandante)

Respuesta a la solicitud de mantenimiento al inmueble.

Acta de terminacion del contrato (demandante).

Todos los Decretos expedidos por el gobierno distrital y nacional, en desarrollo de la

declaracion de Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecolégica.

9. Las fotografias incluidas en este escrito junto con los links de acceso a las paginas
web de donde fueron tomadas y en donde se pueden observar mas fotos y videos
relacionados con la granizada constitutiva de fuerza mayor y causante real del dafio
en el tejado del inmueble arrendado.

10. Finalmente, solicito que se tengan como prueba los documentos aportados por la
parte actora tanto en la demanda como en el escrito de subsanacion.

© N oA W

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito muy amablemente al despacho fijar fecha y hora para que comparezca la
demandante, sefiora CAROLINA NAVARRO GARCIA, a fin de que rinda interrogatorio de
parte que realizara esta parte demandada.
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V. ANEXOS

1. Copia de mi tarjeta profesional de abogado
Certificado de vigencia de la tarjeta profesional de abogado.
3. Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad RV INMOBILIARIA

n

VI. NOTIFICACIONES

e PARTE DEMANDADA:
En la Carrera 15 No. 86 - 39 Piso 401 A de la ciudad de Bogota D.C. y en la direccion
electrénica rvnotificaciones@rvinmobiliaria.com con copia a
contador@rvinmobiliaria.com

e EL SUSCRITO:
En la Carrera 15 No. 86 - 39 Piso 401 A de la ciudad de Bogota D.C. y en la direcciéon
electrénica procesal@-cubrifianza.com con copia a
abogado.procesal@cubrifianza.com

VIl.  AUTORIZACION ESPECIAL

JUAN JOSE SERRANO CALDERON mayor de edad y residente en la ciudad de Bogota,
abogado en ejercicio, identificado con cedula de ciudadania No 91.519.385 y tarjeta
profesional No 163.873 del C.S.J, AUTORIZO expresamente a la sefiorita LIZETH VIVIANA
MORALES HERNANDEZ mayor de edad y domiciliada en Bogota D.C., identificada con
cédula de ciudadania nimero 1.024.513.760 de Bogotd, a KEVIN AUGUSTO CORTES
MONTERO, identificado con la cédula de ciudadania numero 1.022.402.168, a JUAN
CAMILO MONTANA SARMIENTO identificado con la cédula de ciudadania ndmero
1032.491.347 de Bogota, a ANDRES MAURICIO NIETO ESPITIA, identificado con la cédula
de ciudadania numero No. 1.010.200.340, a DANIELA QUIROGA MORENO identificada con
cédula de ciudadania nimero 1.073.170.213 de Madrid, LUISA FERNANDA VANEGAS
BUITRAGO, identificada con cédula de ciudadania numero 1.007.398.324., LUISA
FERNANDA ARIZA ARGOTI, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.026.305.742,
KAROLIN ARIANA RAMOS GOMEZ, identificada con cédula de ciudadania numero
1010.243.992, INGRID MELISSA UMBARILA ARBOLEDA, identificada con cédula de
ciudadania niumero 1.233.491.578 y; BRAYAN ANDREY MONROY SALCEDO, identificado
con cédula de ciudadania nimero 1.000.781.991, para: 1.- Revisar en su totalidad el
expediente 2.- Ejercer la debida vigilancia sobre el proceso, 3.- Retirar oficios, despachos
comisorios y titulos judiciales dentro del proceso 4.- Ejercer las demas actuaciones que sean
necesarias para la normal vigilancia y desarrollo del proceso.

Del sefior Juez,

JUAN JOSE SERRANO CALDERON.
C.C. No. 91.519.385 de Bucaramanga

T.P. No. 163.873 del C.S de la J.
Andrés M. Nieto E. — 23 May 2022
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA URBANA

ARRENDADORA: RY Inmobiliaria S.A. - IDENTIFICACION NIT  860.049. 59‘9 1
ARRENDATARIOS:

* NOMBRE: SABA UMANA GILBERTQ IDENTIFICACION: €C 7350760
COARRENDATARIQS: ) ’
NOMBRE: MALAVER SIERRA LADY MILENA 1DENTIFICACION: CC 23444410

OIRECION DEL INMUEBLE  ‘CR 103 D N© 1408 - 43

CUDAD:  BOGOTA . .

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:  AGUA-10542990 , ENERGIA-074B0116 , ASED-10542990 , GAS-699978,
ALCANTARILLADO-10542990

LINEA(S) TELEFONICA(S):

VALOR DEL CANON: % 750.000 SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE MENSUALES

INCREMENTO DEL CANON EN LAS RENOVACIONES:DE LEY

TERMING DE DURACION DEL CONTRATO: 12 MESES

FECHA INICIO: 01 de febrero de 2018 FECHA TERMINACION: 31 de enero de 2019

Enire las partes antes idenlificadas se celebra el presente contralo de arrendamiento de inmueble para vivienda urbana, conlEnndo
en las siguientes cldusulas y en lo general por las normas legales respechvas

PRIMERA, OBJETQO: Conceder el goce del |nmueble antes identificado, para destinario exclusivamente a vivenda urbana, en
beneficio y provecho de los arrendatarios.

SEGUNDA. DURACION, PRORROGAS Y PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE: La duraci6n del contrato es la
indicada anteriormente. Se entenderd’ prorrogado en forma automatica y sucesiva, en igualdad de condiciones a las aqui pactadas,
mas 16 que signifique e aumenta del canon mensual de arrandamlemo y el precia mensual de las expensas.comunes necesarias
causadas por fa administracion del edificio, si ninguna de las partes fe informa ‘a la olra por medio de comunicacién escrita, la
decisién de darlo por terminado, con una entefacidn de tres (3) meses a la fecha del vencimiento inicial o de 1as prérrogas.

TERCERA. TERMINACION DEL CONTRATO ANTES DEL VENCIMIENTO: Para que los arrendatarios puedan dar por terminado
de manera unilateral el contrato de arrendamiento, antes del vencimienio de! término inicial o de las prériogas, deberan informar por
escrilo 2 1a arrendadors, la decisidn de darlo por terminado, manifestando que se pagard. la indemnizacion correspondiente. La
comunicacién que informe sobre la terminacién, debe ser enviada con una anticipacion de tres {3) meses a la fecha en que se vaya
a efectuar la ‘respecliva entrega. Igualmenie deberdn pagar a la arrendadora la suma eguivalente a tres {3) canones de
arrendamiente mensuales vigentes al momento de hacer |a restitucién, Sino se cumple con o anterior, la arrendadora na tendré la
obligacion de recibir el inmueble.

CUARTA. CANON DE ARRENDAMIENTO INCREMENTO DURANTE LAS PRORROGAS, FORMA DE PAGO: El canon lo
companen ef valor correspondiente al precio mensual del arendamiento y el valor correspondiente al precio mensual de las
expensas comunes necesarias causadas por ta administracién del edificio. PARAGRAFO PRIMERO: Al presentarse la renovacién,

* ¢l componenie del canon de arrendamianto correspondiente al - precic mensyal del arrendamiento. se incrementard en una

proporcidn equivalente al ciento por ciento (100%) del indice de precios al consumidor en &l afio calendario inmediatameriié anterior

- a aguél en que deba efectuarse el reajuste, sin perjuicio de lo que & gobierno nacionat aulorice por encima de este porcentaje de

infiacidn para esa misma anualidad.’ PARAGRAFO SEGUNDOQ: EI valor correspondlente al precio mensual de las expensas
comunes necesarias como componente det canon de arfendamiento se reajustarg de acuerdo con la cuota fijada por la asamblea
de copropietarios en la fecha y en el porcentaje que para los efectos se establezcan por aquella. La arrendadora es unicamente
responsable del pago de la cuota ordinaria de Administracién segun el contrato de arrendamnenlo que tiene la inmabiliaria con el
inquilino, Los servicios adicionales {ales como parqueaderos calderas u otros definidos por la copropiedad deberdn ser cancelados
directamente por e! arrendataric segin ias normas internas de cada’ conjunio. E! pago se hara por anticipado el primer dia de cada
mes en las oficinas de la arrendadora 0 a su orden y aun cuando se pague con posteriaridad a la fecha, esle hecho no implicara
aceptacién o prérroga del lérmino establecido para efectuaro, PARAGRAFO TERCERQ: S5i ta pare arrendataria no paga
opartunamenie el canon mensual de arrendamiento en 1a fecha pactada, ademas de las consecuencias acordadas en este conirato,
se obliga expresamente a pagar el vator por concepto de honorarios de cobranza prejuridica o juridica, ya sea que esta se haga
directamente por la arrendadora por cuatquier empresa encargada por tales gestiones de cobranza. PARAGRAFO CUARTO: &
para ¢l pago del canon se gira cheque y este no es pagado por el banco, se tendrd por no cancelada la obligacion y adicionaimente
se obliga la parle arrendalaria a canéelar junto con el velor del cheque, el veinte (20%) por ciento mas sobre dicho vator, en los
términos de las normas civiles o comerciates que regulen [a materia. +

QUINTA. OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS: a. Pagar conjuntamente el precio mensual del arrendamienio v el precio
mensual de ias expensas comMUNEs necesarias, Mas los reajustes respectivos cuando éslos se causen, en el lugar y fecha oportuna,
b. Mantener el inmueble en las mismas. conducnones en que le fue entregado por la arrendadora. c. Entregar el inmueble a la
arrendadora en buen estado de servicio, segurudad y sanidad, cuando el contralo se termine por cua!quaera de las causales
eslablecidas en ef mismo, El inmueble solamenle serd recibido por la arrendadora cuando los arrendatarios hayan cancelado todas
las obligaciones a su cargo; mientras €sto no ocurra el c?nlralo segmra produciendo efectos hasta tanto se haga la restitucidn
efecliva de! inmueble. d. Realizar, todas las reparaciones locativas que de acuerdo con la ley le correspondan y pagar por los
perjuicios ocacionados debido al mcumplimuenlo de esta obligacién, e, Pagar opoﬂunamente el valor por consumo de los servicios
plblicas domiciliaries instalados en el inmueble y conservar las instalaciones respeclivas sin efectuar en eflas ninguna clase de

l’ﬁ":w" bde 3
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modificaciones o alteraciones. f. Prestar las garantias, depositos o fianzas necesarias con el fin de garantizar a cada empresa
prestadora de servicios plblices domiciliarios, el pago de las facturas correspondientes al consume durante el tiempo que el
inmueble esta bajo la tenencia de los arrendatarios y hasta la restitucion efectiva de mismo. Dado que a la firma de esle contrato el
Gobterno Nacional no ha reglamentado el procedimiento para la prestacién de las garantias o depositos antes mencianadas, los
arrendatarios se comprometen a su prestacion dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de envio de la comunicacién por
parte de |a arrendadora en la cual se comunigue |a forma como se debe cumplir dicha obiigacion.

SEXTA, CONDICIONES PARA LA RESTITUCION DEL INVUEBLE: Las partes acuerdan que la reslitugian del inmueble arrendado
serg valida Unicamente, mediante entrega fisica, real y material en el lugar de su ubicacion, gque hagan los arrendatarios a la
arrendadora, de acuerdo con las condiciones del inventario con gue lo recibieron al inicio del contrato y que el simple envio de las
llaves a la direccion de la arrendadora, cualquiera que sea el medio utilizado para ello, o la entrega que hagan de estas en la
portariz del edificic, no se tendra como cumplimiento de la obligacion de restituir. PARAGRAFO PRIMERO: En &! evanto que los
arrendatarios hayan tenido mascotas en el inmueble arrendado y éste se encuentre alfombrado, se obligan a la instalacion de una
alfombra nueva de idénticas calidades a la anterior, como condicion necesaria para restitucion det bien. Mientras esta cbligacién no
se cumpla el inmueble no sera recibide. PARAGRAFO SEGUNDO: El arrendalario para cumplir con la obiigacion de entregar el
inmueble arrendado, se obiiga a cumplir el siguiente procedimiento: Estar a paz y salvo por todo concepta ante RV Inmabiliaria S.A..
Diez {10) dias anies de la fecha de terminacian del contrato debe presentarse an el Departamento de Servicios Publicos, en la
Oficing Pringipal, EDIFICIC GRUPO EMPRESARIAL RV INMOBILIARIA., ubicado en la Cra. 15 No. 86-31, Antiguo Country, con las
tres {3) ultimas facturas originales de los servicios pUblicos debidamenle canceladas. €| valar a cancelar de estimativos de servicior
publicos se establecerd por el promedic de los (itimos tres (3) periodos de facturacidn, aumentado en un CINCUENTA POF

CIENTO (50%), de acuerdc con la Ley 820 de 2003, Articulo 15 - Regtas sobre los servicios publicos domicilianos y otros. Si solicito
algln servicio adicional {creditos en Codensa, Lineas telefonicas, Planes de Internet, Planes de larga Distancia, Pélizas Exequiales,
TV Cable, Farabdlica, etc.) debe presentar carta de la cancelacion o traslado de los mismos radicada ante |a empresa del servicio
correspondiente. $i su canon de arrendamiento inciuye administracion de areas comunes, deba presentar el correspondiente PAZ ¥
SALVO expedido por la administracidn del conjunto o edificic, en el Departamento de Administraciones en la oficina principal de RY
Inmobiliaria. El mmueble debe estar en perfectas condiciones de ASEQ, PINTADO ¥ COMPLETAMENTE DESOQCUPADC, si hay
danos deben ser reparados previaments, de acuerdo con el inventario realizado en el momento de tomarlo; de lo contrario, se
seguira causando canon de arrendamiento, servicics plblicos y admimistracion. Si pasado un (1) dia después del vencimiento det
contrato no oblenemos la desocupacion efectiva, el contrato se renovard en forma automatica por un periodo igual al tiempo
inicialmente pactado.

SEPTIMA. CAUSALES DE TERMINACION: La arrendadora podra dar por terminade el contrato cuando ocurran los siguientes
hechos. a. Ei incumplimiento de las obligaciones de pagar el valor mensual del canon de arrendamiento y de las expensas comunes
necesarias y los incrementos respectivos. b. Et incumplimiento de la obligacion de pagar el valor por los servicios publicos
domiciliarios, ¢ la suspensian, desconexiéan o pérdida definitiva del servicio. ¢. El cambio de destinacion del inmueble. d. La cesidn o
subarnendo. e. La destinacion del inmueble para fines ilegales, ilicitos o inmorales f. La realizacidn de mejoras, cambios o
amphaciones del inmueble y en general cualquier modificacion, sin la autarizacion expresa de la arrendadora. g. El incumpliento de
cualguiera de las obligaciones establecidas en el reglamento de la propiedad horizonial 2 la que pertenezca el inmueble, h. La
negativa a prestar las garantias, depdsitos o fianzas necesarias con el fin de garantizar a cada empresa prestadora de servicios
publicos domiciliarios, el pago de las facturas corespondientes. 1. El abandano del inmueble,

CCTAVA. EFECTOS DEL ABANDONO DEL INMUEBLE: Si el inmueble por cualguier circunstancia permanece abandonado «
deshabitade durante el término de uno o mas meses y con el propdsito de evitar ef delerioro o desmantelamiento, |a exposicion al
nesgo y la amenaza que pueda representar para los vecinos, 10s arrendatarios facultan experesamente a la arrrendadora para
penetrar y recuperar la tenencia, sindo suficiente requisito para llevar a cabo esta actuacion, iz presencia de dos lestigos.

NOVENA. CLAUSULA PENAL: EI incumplimiento por parte de los arrendatarios de cualquiera de las obligaciones a su cargo
pacladas en el contrato v de las demés que legalmente le sean exigibles en calidad de arrendatario, y aun el simple retardo en sl
pago de una 0 mas mensualdaddes del canon de arrendamiento, producird a favor de la arrendadora, el page a titulo de clausula
penal moratoria, de la suma equivalente a2 tres (3) canones mensuales de arrendamiento vigentes al momento de ocurrir el
incumplimignto, sin perjuicio del cobro que corresponda por la obligacionas pringipales incumplidas y la indemnizacion por los dafios
ocasionadoes. .

DECIMA. PROHIBICIONES: A los arrendatarios se les prohibe. a. Destinar el inmueble para la realizacion de cualquier conducla
delictiva, En este ceso el contrato quedara terminade inmediatamente sin necesidad de declaracién judicial, de manera que los
arrendatarios autorizan anticipadamente a la arrendadora para retomar unilateralmente |a tenencia dal inmueble a partir de la fecha
en que se tenga conocimiento de la conducta delictiva. b. Introducir en el inmueble arrendado cualquier sustancia o elemento que
pueda causar dafic o que alente contra la salubridad, tranguilidad y segundad de las personas o contra la integridad del
mencionado inmueble. ¢ Hacer en el inmueble reparaciones indispensables no localivas o mejoras. Si las eiecutaren beneficiran al
propietario del inmueble sin lugar de reembloso a faver de las arrendatarios, quienes tampoco podran descontar del valor del canon
de arrendamiento ningin costo por este concepte. Sin embargo, 1a arrendadeora podra exigir su retiro. En ningan caso los
arrendatarios podran alegar derecho de retencidn por este concepto. d. Subarrendar o permitir que otra persona que no tenga la
calidad de arrendatario haga uso del inmueble arrendado.

DECIMA PRIMERA. RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: Los arrendatarios renuncian expresamente a todes y cada uno de los
requerimientos legales judiciales o extrajudiciales, establecidos en el Gddigo Cuvil, en ¢l Cadigo de Procedimiento Civil y en general
a todos aguellos que sean necesarios pare constituirlos en mera de pagar sus obligaciones y aun de la clausula penal.

DECIMA SEGUNDA. COBRO EJECUTIVO DE LAS OBLIGACIONES E INDEMNIZACION: Las partes acuerdan que para el cabro
por la via judicial, de las obligaciones incumplidas, ademés de las indemnizaciones a que haya lugar, bastara la presentacion del
documento gque contiene el contrate, la afirmacién por parte de ia arrendadora sobre el incumplimiento de las obligaciones a cargo
de los arrandalanos, la presentacion de las facturas ¢ recibos de fiquidacion expedidos por las empresas prestadoras de sarvicios
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publicos, que contengan las obligaciones sin cancelar por parte de los arrendataries.

DECIMA TERCERA. SOLIDARIDAD: Los arrendatarios responderan de manera solidaria por el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas del presente contrato y de la demas que legalmente sean exigibles, durante el término inicial y de las
prorrogas del mismo y hasta tante hayan sido cumplidas en su totalidad. En consecuencia, la arrendadora podra exigir tanto la
restitucién del inmueble como el cumplimiento de las obligaciones econémicas derivadas del contraio a todos, a algunos o a
cualquiera de los arrendalarios.

DECIMA CUARTA. MERITO EJECUTIVO DEL DOCUMENTO. Las partes acuerdan qua sl documento que contiene el contrato,
presta mérito ejecutive para efectos extrajudiciales y judiciales, can refacidén a tedas las obligaciones que de éste se deriven, sin
importar que la exigibilidad de las mismas, se haga con posterioridad la reslitucion del inmueble. Los efectos del titulo ejecutivo se
extenderan aln después de la restitucién y hasta el cumplimiento total de las obligacicnes a cargo de los arrendatarios.

DECIMA QUINTA. CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL: Las arrendadora podra ceder o transferir a un tercero su calidad
de tal v los arredalanos se obligan a cumplir con el cesionario todas las obligaciones aqui expresadas, desde 1a fecha en que se le
comunigue tal hecho, a través de comunicacién enviada a la direccidn del inmueble. .

DECIMA SEXTA: LUGAR PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Para todos los efectos legales a que haya lugar, los arrendatarios® e
indican gue la direccidn en donde recibirdn las notificaciones judiciales y extrajudiciales relacionadas directa o indirectamante con el cem=rs.
contrato de arrendamiento, es |a consignhada en este documente al pie de la firma, la cual conservara plena validez, hasla tanto no

se informe a la arrendadora el cambio de direccidn, por medic de comunicacion enviada a través del servicio postal aulerizado. Para

Ios mismos efectos, la direccidn en donde recibira notificaciones la arrendadora es la Carrera 15 No 86-31 de Bogota D.C.

§

DECIMA SEPTIMA. AUTORIZACION: Los arrendatarios autorizan a la Arrendadora y a su eventual cesionario para incorporar,
reportar, procesar y consultar en Bancos de Datos, la informacion relacionada con este contrate o que del mismo se derive; la
autorizacion se extiende hasta el momento en gue los arrendatarios paguen la totalidad de las cbligaciones surgidas del contraio,
independientemente que se hagan exigibles ain después de haber entregado el inmueble a la arrendadora. Los arrendatarios
permitiran en cualguier liempo las visitas que el arrendador © sus representantes tenga a bien realizar para constatar el estado y
condiciones del inmueble y demas circunstancias que sean de su interés.

DECIMA OCTAVA.DOCUMENTOS ANEXOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DE ESTE CONTRATO: Hacen parte integral de
este contrato el documento que contiene el inventario del inmueble arrendado, firmado por el o los arrendatario {s) o por cualquiera
otra persona que actue en su nombre, al momento en gue la arrendadora hace entrega del inmueble los arrendatarios para su
utitizacion.

DECIMA NOVENA. MODIFICACIONES AL CONTRATQ POR ESCRITO: Las partes acuerdan que para cualguier modificacién a las
condiciones o clausulado del presente contrato, se deberan hacer siempre en documento escrito firmade por ellas.

VIGESIMA. GASTOS DEL CONTRATO: Los gastos generados por este acuerdo, incluido el impuesto de timbre, seran cancelados
por fos arrendatarios.

VIGESIMA PRIMERA. COPIA DEL CONTRATO: La arrendadora hace entrega de un ejemplar del presente contrato con idéntico
contenido y firmas onginales a cada uno de los arrendatarios, quienes declaran haberlo recibido a satisfaccion.

Se suscribe el presente documento en ejemplares para cada uno de los intervinientes, en BOGOTA

03 deFrep de_ZOVD

LPOR CUAL WEDID COROCIO EL INMUEELE GQUE VA A TOMAR EN ARRIENGO?
EL TiERMBPO '
MEDIOS IMPRESOS A0H

VOLANTES

METRO CUADRADC
FERLOA RAIZ .
REDES SOCIALES
FPAGHIA WED
VISITA SUCURSAL
AVISO DE VENTANA X
PRESENCIAL FERLA
EVEMTOS
REFERICO

MEDIOS DIGITALES

NOTA IMPORTANTE:

Ningun funcicnario esta autorizado para recibir cualquier tipe de pago, éste debe realizarlo usted
mismao con el coédigo de barras que le entrega el funcionario, directamente en las oficinas del
Banco Colmena BCSC, Bance Caja Social BCSC o Multibanca Colpatria en todo el pais

Paeinn 3 3
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Bogota, 20 de septiembre de 2019.

SRS.
RV INMOVILIARIA

Ref. Entrega de Inmueble.

Por medio de la presente me dirijo a ustedes en calidad de PARTE ARRENDATARIA, del contrato de
arrendamiento cuyo objeto es precisamente el arrendamiento de la vivienda ubicada en la calle
103d, 140b- 43 barrio el poa localidad de suba;

El motivo de esta carta es hacer de su conocimiento que es mi voluntad no prolongar dicho
contrato, fecha en la que se hard la entrega del inmueble y entenderé por finalizada nuestra
relacion comercial, a fin de que ustedes queden al tanto de esta situaciéon y se dé cabal
cumplimiento al aviso de cancelacion con los 3 meses de anterioridad estipulada en dicho
contrato. ;

A lo anterior agradezco su colaboracion, atencidn y pronta confirmacién a mi correo abonado.

Atentamente:

e ¢ \

-

GILBERTO SABA UMANA

C.C: 7350760

CEL: 3057040566

CORREO: pedrojose7236348@hotmail.com
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INMOBILIARIA.S. M.
SUAARING ARMIGR €N FINCR ffZ
ACTA DE TERMINACION DE CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DE INMUEBLE POR PARTE DEL
INQUILINO

Fecha:  30/01/2020 Ciudad: BOGOTA

Inquilino: CC 7350760 SABA UMANA GILBERTO

Direccion del Inmueble: CRI03DNC 140 B-43

Codigo del Inmueble: 027005 01
Por medio de la presente una vez veriticadas las novedades registradas cn el acta de la previsita

se recibe el inmueble en el siguiente estado:
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NOTA IMPORTANTE:
Ningan funcionario esta autorizado para recibir cualquicr tipo de pago. ¢ste debe realizarlo usted mismo
son ¢l codigo de barras que Io entrega ¢l funcionario. directamente en las oficinas del Banco Colmena

C
BCSC. Banco Caja Social BCSC o Multibanca Colpatyia en todo ¢f pais

N . ~ // o
Fn constancia sc¢ firma: <&

Arrendatario ﬂ éﬂfyf/ S 3"6‘5’“{/)’ AT

: // ‘ /

Propietario y/o apoderado

(CPFBSOREC

Lelefono 3€0S Yoo SEC

Nombre: FORERO MUNOZ GABRIEL ENRIQUE
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RV(

INMOBILIRRIA

SU MANO AMIGA €N FINCA RAIZ

ACTA DE ENTREGA DEL INMUEBLE

DECLARO HABER RECIBIDO EL INMUEBLE CON EL INVENTARIO QUE PRECEDE Y ME COMPROMETO A
ENTREGARLO EN LAS MISMAS CONDICIONES Y A RECONOCER EL VALOR DE LOS DANOS QUE SE CAUSEN
DURANTE EL TIEMPO QUE PERMANEZCA EL INMUEBLE EN MI PODER.

PARA CONSTANCIA DE LO ANTERIOR SE FIRMA EN BOGOTA A LOS | DIAS DEL MES 83 DEL ANO 2020

NOTA IMPORTANTE:

. Ningun funcionario esté autorizado para recibir cualquier tipo de pago, Los pagos deben ser realizarlos en
las oficinas del Banco Caja Social, (BCSC) o Scoetiabank Colpatria y Banco Davivienda en todo el pais
con el cédigo de barras /e,ntﬁegado por RV Inmobiliaria.

ARRENDATARIOS:
IDENTIFICACION: ~ CC 52253054
DIRECION : CR 103 D N° 140 B - 43
No. MATRICULA INM:  50N-780824
TELEFONO:

-

NOMBRE FUNCIONARIO RV INMOBILIARIA: (:M e A

FIRMA FUNCIONARIO RV INMOBILIARIA: v b




11/3/2020 FW: SOLICITUD MANTENIMIENTO 30410 CD: 027005-01

FW: SOLICITUD MANTENIMIENTO 30410 CD: 027005-01

De: Sucursal Suba | RV Inmobiliaria <arriendos.suba@rvinmobiliaria.com>
Enviado: Wed, 11 Mar, 2020 a la(s) 5:59 pm

Para: caronavarrog@hotmail.com

CC: Yaneth Lopez

Buenas Tardes
Estimado/a Arrendatario, Carolina Navarro

Por medio de la presente, informamos que estuvimos hablando con el proceso de
mantenimiento y nos indican que el dia de hoy, los técnicos que estuvieron en el inmueble
y que tienen conocimiento del caso, se estaran reuniendo para discutir la solucién mas
viable y pronta al problema de las filtraciones.

Asi mismo, cuando ya tengamos el informe enviado por mantenimiento, la coordinadora
de la sucursal se comunicara con la propietaria para brindarle la informacion necesaria y
poder llegar ejecutar la obra lo antes posible.

Lamentablemente el proceso de mantenimiento en vista de la temporada invernal tiene
varias solicitudes las cuales estan dando gestion en el menor tiempo posible.

Cordialmente,

Alejandra Muhoz

Asistente de Operaciones
™ arriendos.suba@rvinmobiliaria.com

INMOSILIARIA © +57 1 6460454 Ext. 2731 Cel. 3108106083
SUMANG AMIGA €N FINCA RRIZ ® Cra 91 N°147-55 LC 11,12,13 C.C. Porticos Bogot,

www.rvinmobiliaria.com "0POO

De: "cotizacionesmantenimiento@rvinmobiliaria.com"
<cotizacionesmantenimiento@rvinmobiliaria.com>

Enviado: Monday, 9 March, 2020 9:44am

Para: caronavarrog@hotmail.com

CC: "Sucursal Suba" <arriendos.suba@rvinmobiliaria.com>
Asunto: SOLICITUD MANTENIMIENTO 30410 CD: 027005-01

Estimado/a Arrendatario, Carolina Navarro

Reciba un cordial saludo en nombre de RV Inmobiliaria. Nos permitimos informarle que a
su solicitud de mantenimiento 30410, hemos asignado el técnico Construred, quien se
encargara de inspeccionar el mantenimiento reportado.

Tenga en cuenta la siguiente informacion:

https://correorv.mymailsrvr.com/versions/webmail/17.2.10-RC/popup.php?wsid=b985b8be1c0a43ce80461b802e70a0aa-9e9c7b40ef104abdb0374b41...

12



11/3/2020 FW: SOLICITUD MANTENIMIENTO 30410 CD: 027005-01

1. Nuestro técnico se contactara al numero registrado en las préximas 72 horas para
agendar cita.

2. El horario de atencién de visitas es de 8:00 am a 5:00 pm de lunes a viernes y
sabados de 8:00 am a 12:00 m.

3. La visita debe tener acompafiamiento de una persona mayor de edad.

4. No se firma ningun documento para esta visita.

Posterior a la visita, nuestro técnico nos entregara el presupuesto. La sucursal de la zona
a la que corresponde el inmueble se encargara de gestionar ante el propietario la
autorizacion. Si la respuesta del propietario es positiva se estara notificando por medio de
correo la continuidad del proceso.

Cordialmente,

MONICA GARCIA

“ DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO
™ cotizacionesmantenimiento@rvinmobiliaria.com

INMOBILARIA ©+ 5712573700 ext. 0270,0271,0272,0273
SUMANG AMIGA €N FINCA ARIZ ¥ Carrera 15 # 86 - 31 Bogota,Colombia
www.rvinmobiliaria.com Cf g [ w]in]

De: sistemas@rvinmobiliaria.co

Enviado: Friday, 6 March, 2020 11:23am

Para: cotizacionesmantenimiento@rvinmobiliaria.com
Asunto: Nueva solicitud de mantenimiento

Direccién inmueble: CARRERA 103 D No 140 B 52

Arrendatario: 52253054 CAROLINA NAVARRO

Persona que notifica: CAROLINA NAVARRO

Contacto: 3046417838

Email: caronavarrog@hotmail.com

Tipo de mantenimiento: MANTENIMIENTO LOCATIVO

Descripcidn:

Fogones eléctricos de estufa no funcionan, gotera en claraboya parte techo segundo piso

https://correorv.mymailsrvr.com/versions/webmail/17.2.10-RC/popup.php?wsid=b985b8be1c0a43ce80461b802e70a0aa-9e9c7b40ef104abdb0374b41... 2/2
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INMOBIUARIA.S.A.

Sl MANG AMIGA €N FINCA RALZ
ACTA DE TERMINACION DE CONTRATO

DE ARRENDAMIENTO Y ENTREGA DE INMUEBLE POR PARTE DEL INQUILINO

Fecha: | S sephcmfbi?,@ )7 O
Ciudad: BOGOTA

Inquilino: CC S 2. ‘lY'bOS‘L{ ~ Canolimra NAVARRL O GA"-:AP”

Direccion del Inmueble: Cp p (O 2 N\ # (MO R 47

Codigo del Inmueble: & 2} Os—O l

Por medio de la presente una vez verificadas las novedades registradas en el acta de la previsita se recibe el
inmueble en el siguiente estado:
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NOTA IMPORTANTE:
Ningtn funcionario estd autorizado para recibir cualquier tipo de pago, éste debe realizarlo usted mismo con el cédigo de barras que le entrega
el funcionario, directamente en las oficinas del Banco Colmena BCSC, Banco Caja Social BCSC o Multibanca Colpatria en todo el pais

\oke hes AZpccdetne o i Acle

En constancia se firma:

Arrendatario
BC:
Telefono____ Propietario y/o apoderado L |
ipsEPmm |
z

Funcionario RV Inmobiliaria

Nombre: @,:ﬁe& s
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CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén social: R V INMOBILIARIA S A

Nit: 860.049.599-1
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00081800
Fecha de matricula: 13 de diciembre de 1976
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 29 de marzo de 2022
Grupo NIIF: GRUPO TII

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cr 15 N° 86 - 39 Piso 401 A

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdénico: rvnotificaciones@rvinmobiliaria.com

Teléfono comercial 1: 2573700

Teléfono comercial 2: 2181461

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidédn judicial: Cr 15 N° 86 - 39 Piso 401 A
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrénico de notificacién:
rvnotificaciones@rvinmobiliaria.com

Teléfono para notificacidén 1: 2573700

Teléfono para notificacidén 2: 2181461

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
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cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99
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ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Escritura Publica ©No. 4036, Notaria 10 de Bogotd el 25 de noviembre
de 1.976, inscrita en esta Cémara de Comercio el 13 de diciembre de
1.976 bajo el No. 41462 del 1libro respectivo, se constituyd la
sociedad limitada denominada "RODRIGUEZ VELASCO & CIA LTDA.".

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 2413 del 19 de diciembre de 1.983 otorgada
en la Notaria 24 de Bogotd, adicionada por la No. 257 del 16 de
febrero de 1.984, de la misma Notaria, inscritas en esta Cémara de
Comercio el 13 de marzo de 1.984, bajo los Nos. 148. 670 y 148.671
del 1libro 1IX, la sociedad cambidé su nombre de: RODRIGUEZ VELASCO Y
CIA LTDA. Por "R.V. INMOBILIARIA RODRIGUEZ VELASCO Y CIA. LTDA."
pudiendo utilizar la abreviatura "R.V. INMOBILIARIA Y CIA LTDA."

Por E.P. No. 5.113 de la Notaria 37 de Bogotd del 22 de noviembre de
1.988, inscrita el 16 de diciembre de 1.988 bajo el No. 252.868 del
libro 1IX, la sociedad se transformbé de Limitada a Andénima gquedando
asi: R.V. INMOBILIARIA S.A.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0579 del 28 de marzo de 2022, el Juzgado 57 Civil
Municipal de Oralidad de Bogotd D.C., inscrito el 31 de Marzo de 2022
con el ©No. 00196503 del 1libro VIII, ordend la inscripcién de la
demanda en la sociedad de la referencia, dentro del proceso Verbal De
Menor Cuantia No. 11001-40-03-057-2021-01090-00 de Johan David
Sanchez Pardo C.C 1019072943, Contra: RV INMOBILIARIA S.A. NIT
860049599-1.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
22 de noviembre de 2038.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
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cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99
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www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
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OBJETO SOCIAL

La Sociedad tendrd por objeto: A. La administracidén, promocidn,
corretaje, compra y venta de finca raiz, avalud de la propiedad,
inmuebles vy en general todos los negocios relacionados con esta; B.
La construccién de casas, edificios de todo tipo; C. La explotacidn
de las industrias relacionadas con la construccidén; D. La explotacidn
de la propiedad horizontal en todas sus formas o en cualquiera de
ellas; E. La negociacidén vy colocacién de certificados de ahorros,
cedulas, vy demds papeles de 1inversién. F. Garantizar, respaldar y
afianzar obligaciones de terceros y/ o de cualquier persona natural o
juridica, servicios estos que excluyen la actividad aseguradora G. E1
afianzamiento de contratos de arrendamiento y la prestacién de todos

los servicios inherentes a la vigilancia vy proteccién de 1la
celebracién de dichos contratos. H. La prestacién de toda clase de
servicios profesionales % asesorias en las A&reas Jjuridicas,

econdmicas, contables tributarias, financieras vy administracién en
general, vya sea con personal vinculado laboralmente a la empresa o
por intermedio de personas contratadas para el caso. En desarrollo de
su objeto la sociedad podréd: En desarrollo de su objeto social, la
sociedad podrd: 1. Ejecutar todos los actos y celebrar toda clase de
contratos mercantiles, civiles, laborales % administrativos
relacionados con las actividades que constituyen su objeto social; 2.
Promover, exportar, adgquirir, tomar o dar en arrendamiento toda clase
de bienes muebles e inmuebles, corporales e 1incorporales gque se
relacionen con su objeto social; 3. Adguirir, enajenar a cualquier
titulo el derecho de usar marcas o nombres comerciales, concesiones y
derechos o privilegios de cualquier clase; 4. Participar en toda
clase de 1licitaciones o concursos publicos o privados, nacionales o
internacionales, tendientes a ejecutar vy desarrollar su objeto
social, directamente o a través de consorcios, asociaciones, uniones
temporales, Joint ventures y toda clase de contratos de colaboracidn
empresarial; 5. Celebrar contratos, tramitar vy obtener permisos,
licencias vy concesiones puUblicas o privadas para la realizacidén de su
objeto social, al igual que construir o adquirir y operar a cualquier
titulo oficinas, sucursales, agencias y establecimientos de comercio
en el pais y en el exterior; 6. Dar y recibir dinero en mutuo, con o
sin interés; 7. Otorgar garantias reales o personales a fin de
adquirir las obligaciones necesarias para desarrollar las actividades
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

sociales; 8. Emitir toda clase de bonos, celebrar contratos de cuenta
corriente, girar, endosar, protestar, aceptar, garantizar, avalar,
descontar, otorgar vy tener titulos valores y efectos de comercio; 9.
Formar parte de otras sociedades nacionales o extranjeras adquiriendo
o0 suscribiendo acciones o ©partes de interés o haciendo aportes de
cualquier especie; 10. En general celebrar, ejecutar, desarrollar y
llevar a término toda <clase de contratos, negocios, operaciones,
gestiones o actos que resulten necesarios para el desarrollo de las
actividades comprendidas en su objeto social.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $300.000.000,00
No. de acciones : 300.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $200.000.000,00
No. de acciones : 200.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $200.000.000,00
No. de acciones : 200.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL
La Sociedad tendrd un Gerente, quien podrd ser reemplazado en sus
faltas absolutas, temporales o accidentales por tres (3) suplentes,

elegidos por la Junta Directiva para periodos de un (1) afio y
reelegibles indefinidamente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
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A - Nombrar y remover libremente a todos los empleados de la compafiia
cuyo nombramiento y remocidédn no corresponda a la Asamblea General, a
la Junta Directiva, o al Revisor Fiscal; B - Convocar a la Asamblea
General vy a la Junta Directiva, a sesiones extraordinarias, cuando 1lo
juzgue necesario C - Presentar a la Asamblea General en sus sesiones
ordinarias vy por conducto de la Junta Directiva, los inventarios y el
balance general del fin de ejercicio, acompafiado de los documentos a
que se refiere el Articulo Cuatrocientos Cuarenta y Seis (446) del

Cébdigo del Comercio. D - Presentar a la Asamblea General, en sus
sesiones ordinarias, un informe detallado sobre la marcha de los
negocios sociales; E - Presentar a la Junta Directiva el balance de

prueba que debe confeccionarse el UGltimo dia de <cada mes; F -
Mantener a la Junta Directiva detalladamente informada de 1los
negocios sociales vy suministrarles todos los datos e informacién que
solicite; G - Otorgar los poderes especiales para inmediata defensa
de los 1intereses sociales; H - Apremiar a los empleados y demés
dependientes de la compafila para gque cumplan oportunamente con los
deberes a su cargo y vigilar continuamente la marcha de las. Empresas
sociales; I - Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea
General vy de la Junta Directiva; J) Tomar todas las decisiones y
ejecutar o celebrar todos los actos o contratos necesarios o
convenientes para el debido cumplimiento vy desarrollo del objeto
social, siempre vy cuando dichas decisiones, actos o contratos tengan
una cuantia inferior al valor de cien (100) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (SMLMV); cuando la cuantia exceda de este valor, o
cuando se trate de los actos a que se refieren los literales k, 1, m
y n del articulo cuadragésimo octavo, de estos estatutos, cualquiera
que sea su cuantia, se requiere autorizacidén previa de la Junta
Directiva. K) Ejercer toda las funciones que le delegue la Asamblea
General o la Junta Directiva y demds que le confieren los estatutos o
las leyes por naturaleza del cargo dque ejerce. L) Ejercer la
representacioén de la sociedad en las Asambleas Generales de
Accionistas o en las Juntas de Socios de las sociedades comerciales o
corporaciones civiles, en las cuales RV INMOBILIARIA S.A., sea
accionista o socio, para lo <cual el gerente y representante legal
deberd contar con la autorizacién previa de la Junta Directiva,
respecto de la totalidad de las decisiones que se adopten en dichas
Asambleas de Accionistas o Juntas de Socios, cualgquiera que sea la
cuantia de las mismas.

NOMBRAMIENTOS
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REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 370 del 28 de junio de 2021, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cédmara de Comercio el 29 de julio de 2021 con el No. 02728561
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Luis Ignacio Gomez C.E. No. 000000000356327
Centurion

Por Acta No. 349 del 30 de octubre de 2019, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 22 de noviembre de 2019 con el
No. 02526673 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Pedro Antonio Rivera C.C. No. 000000079592607
Suplente Del Pacheco

Gerente

Por Acta No. 270 del 24 de abril de 2013, de Junta Directiva, inscrita
en esta Cédmara de Comercio el 27 de junio de 2013 con el No. 01742994
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Ignacio Pombo Villar C.C. No. 000000079233817
Suplente Del

Gerente

Tercer Manuel Guillermo C.C. No. 000000019221212
Suplente Del Sarmiento Garcia

Gerente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 44 del 27 de febrero de 2019, de Asamblea de Accionistas,
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inscrita en esta Cédmara de Comercio el 25 de noviembre de 2019 con el
No. 02526844 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Camargo C.C. No. 000000005537844
Bohorquez

Segundo Renglon Ignacio Pombo Villar C.C. No. 000000079233817

Tercer Renglon Manuel Guillermo C.C. No. 000000019221212
Sarmiento Garcia

Cuarto Renglon Enrique Vargas Lleras C.C. No. 000000000193431

Quinto Renglon Ismael Enrique Cabrera C.C. No. 000000017052465
Dussan

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Felipe Estrada C.C. No. 000000019411184
Restrepo

Segundo Renglon Francisco Aristides C.C. No. 000000019199555
Noguera Rocha

Tercer Renglon Jose Vicente Hernandez C.C. No. 000000019277685
Rodriguez

Cuarto Renglon SIN DESIGNACION HK K Kk kK kK kK

Quinto Renglon SIN DESIGNACION FR KKK KKK Ak K kK

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 0000029 del 30 de marzo de 2007, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 19 de junio de
2007 con el No. 01138898 del Libro IX, se designdé a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 000008300008189
- Firma

Auditora

Por Certificacién del 23 de julio de 2010, de Revisor Fiscal, inscrita
en esta Camara de Comercio el 18 de agosto de 2010 con el No. 01406775
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Diana Carolina Pefiuela C.C. ©No. 000000053063596
Principal Sanchez T.P. No. 125081-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 2 de octubre de 2018, de Revisor
Fiscal, 1inscrita en esta Cémara de Comercio el 12 de octubre de 2018
con el No. 02385847 del Libro IX, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Duley Rafael Benitez C.C. ©No. 000001023898522
Suplente Gamarra T.P. No. 196346-T

PODERES

Por Escritura Publica No. 3345 de la Notaria 42 de Bogotd D.C., del
22 de diciembre de 2015 inscrita el 30 de diciembre de 2015 bajo el
No. 00033219 del 1libro V, comparecidé Gabriel Eduardo Parra Silva
identificado con cédula de ciudadania No. 13.715.901 de Bucaramanga
en su calidad de gerente vy representante legal por medio de la
presente Escritura Publica, confiere poder general a Juan Jose
Serrano Calderén identificado con cédula de ciudadania No. 91.519.385
de Bucaramanga, para: A. Atender en calidad de representante legal,
las audiencias de conciliacién en las que sea convocada la sociedad
ante las autoridades judiciales. Sus facultades estédn limitadas para
conciliar sin 1la autorizacién del representante legal hasta cuantias
que no superen los tres (3) salarios minimos legales mensuales
vigentes. B. Representar judicialmente a la sociedad en los procesos
y actuaciones, Jjudiciales en las que sea parte o tenga un interés
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legitimo. C. El apoderado queda plenamente facultado para realizar
todos los actos vy gestiones que fueren necesarios o complementarios
para el perfeccionamiento del encargo aqui conferido.

Mediante Escritura Publica No. 0236 de la Notaria 9 de Bogotéd D.C.
Del 19 de febrero de 2020 inscrita el 4 de Marzo de 2020 bajo el No.
00043268 del 1libro V comparecié Pedro Antonio Rivera Pacheco,
identificado con 1la cédula de ciudadania No. 79.592.607 expedida en
Bogotd D.C., actiia en calidad de primer suplente del gerente y
representante legal de la sociedad denominada RV INMOBILIARIA S.A.
Que en cumplimiento del mandato conferido por la Junta Directiva
aprobdé nombrar como Representantes Legales para asuntos judiciales y
administrativos a Jessy Tatihana Cantor Flérez, identificada con la
cédula de ciudadania numero 1.030.526.690 expedida en Bogotd D.C. y a
Juan Jose Serrano Calderon, identificado con la cédula de ciudadania
numero 91.519.385 expedida en Bucaramanga. La Administracidén solicita
incluir a Juan Jose Serrano Calderon identificado con cédula de
ciudadania No. 91.519.385 % a Jessy Tatihana Cantor Floérez
identificada con cédula de ciudadania No. 1.030.526.690 como
Representantes Legales para asuntos judiciales y administrativos con
las siguientes facultades: A. Atender en calidad de representante
legal, las audiencias de conciliacién en las que sea convocada la
sociedad ante los centros de conciliacién legitimamente constituidos,
autoridades administrativas vy ante todas las autoridades judiciales.
Sus facultades estédn limitadas para conciliar sin la autorizacidén del
representante legal hasta cuantias gue no superen los veinte (20)
salarios minimos legales mensuales vigentes. B. Representar
judicialmente a la sociedad en los ©procesos y actuaciones
administrativas, en las que sea parte o tenga un interés legitimo. C.
Representar Jjudicialmente la sociedad en los procesos y actuaciones
judiciales en las que sea parte o tenga un interés legitimo. D.
Designar apoderados especiales que representen a la sociedad en
procesos Jjudiciales, administrativos, de policia y demds actuaciones
que deba intervenir la sociedad. E. Facultad de allanarse, recibir y
disponer del derecho de 1litigio conforme lo dispone el Articulo 77

del C. G.P, o las normas gque 1lo modifiquen o reemplacen. F. El
autorizado queda plenamente facultado para realizar todos los actos y
gestiones que fueran necesarios o) complementados para el

perfeccionamiento del encargo agqui conferido.

REFORMAS DE ESTATUTOS
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ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1.963 27 -X-1.983 30 BTA. 30-XI-1.983 NO.143.276
2.942 25-VII-1.988 37 BTA. 8-VIII-1.988 NO.242.444
5.113 22-XII1-1.988 37 BTA. 16-XII- 1.988 NO.252.868
5.922 12-XI -1.992 37 STAFE BTA 1-XITI -1.992 NO.387.643

679 20-v  -1.994 50 STAFE BTA 27-V -1.994 NO.449.521

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0000424 del 16 de 00717063 del 21 de febrero de
febrero de 2000 de la Notaria 20 2000 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0002668 del 22 de 00853706 del 21 de noviembre
octubre de 2002 de la Notaria 35 de 2002 del Libro IX

de Bogotd D.C.

E. P. No. 0002730 del 3 de 00973512 del 24 de enero de
septiembre de 2004 de la Notaria 2005 del Libro IX

35 de Bogot& D.C.

E. P. No. 0004362 del 18 de 01024523 del 5 de diciembre de
noviembre de 2005 de la Notaria 35 2005 del Libro IX

de Bogotd D.C.

E. P. ©No. 0801 del 4 de abril de 01739533 del 17 de Jjunio de
2013 de la Notaria 42 de Bogoté 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1956 del 9 de septiembre 02036553 del 17 de noviembre
de 2015 de la Notaria 42 de Bogoté de 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 1955 del 9 de septiembre 02036832 del 18 de noviembre
de 2015 de la Notaria 42 de Bogoté de 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2847 del 12 de diciembre 02165689 del 13 de diciembre
de 2016 de la Notaria 42 de Bogoté de 2016 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 21 de febrero de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 23 de febrero de 2015 bajo el nutmero 01913921 del
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libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacién de control
por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:
- MERIDIAN INVESTMENT SAS

Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidn de control : 2011-09-08

Por Documento Privado del 21 de febrero de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 23 de febrero de 2015 bajo el numero 01913927 del
libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacidén de control
por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:

- R V INMOBILIARIA CONSULTORES DE SEGUROS LIMITADA

Domicilio: Bogotd D.C.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2010-02-25

Por Documento Privado del 15 de mayo de 2015 de Representante Legal,
inscrito el 19 de mayo de 2015 bajo el numero 01940381 del libro IX,
se comunicdé que se ha configurado una situacién de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:

- MERIDIAN INVESTMENT SAS

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
- R V INMOBILIARIA CONSULTORES DE SEGUROS LIMITADA

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2015-03-18

Por Documento Privado del 25 de septiembre de 2015 de Representante
Legal, inscrito el 5 de octubre de 2015 bajo el numero 02025225 del
libro 1IX, se comunicdé que se ha configurado una situacidén de grupo
empresarial por parte de la sociedad matriz: R V INMOBILIARIA S A,
respecto de las siguientes sociedades subordinadas:

- CUBRIFIANZA S A S

Domicilio: Bogotd D.C.

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2015-09-15
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** Aclaracidén Situacidédn de Control y Grupo Empresarial **
Mediante Documento Privado No. sin num. del representante legal del
15 de mayo de 2015, inscrito el 19 de mayo de 2015 bajo el Registro
No. 01940381 del libro IX, la sociedad R V INMOBILIARIA S A (Matriz)
comunica que se configura grupo empresarial con las sociedades:
MERIDIAN INVESTMENT SAS, RV INMOBILIARIA CONSULTORES DE SEGUROS
LIMITADA subordinadas.

** Aclaracidén Situacidédn de Control y Grupo Empresarial **
Mediante Documento Privado No. sin num. del representante legal del
25 de septiembre de 2015, inscrito el 5 de octubre de 2015 bajo los
registros No. 02025220, vy 02025225 del libro IX, la sociedad de la
referencia (Matriz) comunica que ejerce situacidén de control y grupo
empresarial sobre la sociedad CUBRIFIANZA SAS (subordinada) .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 6810
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 7010
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ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona Jjuridica figura(n) matriculado(s)en esta
Camara de Comercio de Bogotd el (los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: OFICINA SOACHA R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01899992

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cra 7 32 27 Sur Soacha

Municipio: Soacha (Cundinamarca)

Nombre: CEDRITOS R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01899994

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Av 19 N° 148 51 P 1

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA PLAZA DE LAS AMERICAS R V
INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01899997

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Av De Las Americas N° 71 A 15

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA FONTIBON R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 01900001

Fecha de matricula: 27 de mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Cl 17 A N° 99 33 P2

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA SUBA R V INMOBILIARIA S A
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Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

01900015

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio
Cr 91 147 55 Lc 11 12 13
Bogotd D.C.

OFICINA GALERIAS R V INMOBILIARIA S A
01900024

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Cr 24 45 A 05

Bogotd D.C.

OFICINA SALITRE R V INMOBILIARIA S A
01900028

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Cr 69 24 A 27 Lc 12

Bogotd D.C.

OFICINA KENNEDY R V INMOBILIARIA S A
01900036

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Cl 40 Sur 78 A 43 P 2

Bogotd D.C.

BULEVAR NIZA R V INMOBILIARIA S A
01900041

27 de mayo de 2009

2022

Establecimiento de comercio

Av Suba No. 128 04 Lc 3

Bogotd D.C.

OFICINA RESTREPO R V INMOBILIARIA S A
01900045
27 de mayo de 2009

Padgina 14 de 20



Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cra 24 Sur # 15 28

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA UNICENTRO R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900058
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Carrera 15 No 112 - 46 Local 104 Ed
Santa Barbara Iii

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA CHIA R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900064
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Cra 2 Este No. 20 59 Local 3
Municipio: Chia (Cundinamarca)

Nombre: OFICINA CALLE 80 R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900067
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Av Calle 80 No. 84 -10

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA COLINA R V INMOBILIARIA S A

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

01900068
27 de mayo de 2009
2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cll 138 No. 46A 16

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA CENTRO MAYOR RV INMOBILIARIA SA

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

02265757

18 de octubre de 2012

2022
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Categoria:
Direccién:

Municipio:
Nombre:

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria:
Direccién:
Municipio:

Nombre:
Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Establecimiento de comercio

Carrera 35 (Autopista Sur ) No. 38 B 77
Sur

Bogotd D.C.

OFICINA METROPOLIS R V INMOBILIARIA S A
02265759

18 de octubre de 2012

2022

Establecimiento de comercio

Ak 68 N° 75 A 50 Lc 259 Cc Metropolis
Bogotd D.C.

OFICINA TOBERIN RV INMOBILIARIA S.A.
02439332

9 de abril de 2014

2022

Establecimiento de comercio

Carrera 20 N?® 169 - 91 Local 5
Bogotd D.C.

OFICINA SUBA OCCIDENTAL RV INMOBILIARIA
S A

02439336

9 de abril de 2014

2022

Establecimiento de comercio

Carrera 104 N. 152 - 07 Local 12

Bogotd D.C.

OFICINA CHAPINERO RV INMOBILIARIA S A
02439340

9 de abril de 2014

2022

Establecimiento de comercio

Cll 64 No. 7 38 Lc 1

Bogotd D.C.

OFICINA LA FELICIDAD RV INMOBILIARIA S A
02439341

9 de abril de 2014

2022
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Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Cr 79 N° 19 20 Lc 14

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA VILLAS DE GRANADA R \
INMOBILIARIA S A

Matricula No.: 02552983

Fecha de matricula: 12 de marzo de 2015

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Cl 79 B N° 113 A 23

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA BOSA RV INMOBILIARIA

Matricula No.: 02799770

Fecha de matricula: 31 de marzo de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cr 77 G Bis No. 64 19 Sur

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA TINTAL RV INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.: 02853195

Fecha de matricula: 11 de agosto de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Avda. Ciudad De Cali Con Avda. Americas
Centro Comercial Tintal Plaza L 255

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA PORTAL NORTE RV INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.: 02853198

Fecha de matricula: 11 de agosto de 2017

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Avenida Cr 45 Autop. Norte No. 178 - 71

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA ALCAZARES RV INMOBILIARIA SA

Matricula No.: 03008512

Fecha de matricula: 6 de septiembre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022
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Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Av Calle 72 N. 20 C - 06

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA CIUDAD MONTES RV INMOBILIARIA SA
Matricula No.: 03015214

Fecha de matricula: 20 de septiembre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direcciédn: Calle 8 N. 35 - 60 P 2

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA COUNTRY RV INMOBILIARIA S.A.
Matricula No.: 03030858

Fecha de matricula: 29 de octubre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Cr 15 No. 86 31

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: OFICINA ALAMOS RV INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.:
Fecha de matricula:

Ultimo afio renovado:

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccidn: Dg 71 B No. 99 A 10 P. 2

Municipio: Bogotd D.C.

Nombre: OFICINA CENTRO INTERNACIONAL RV
INMOBILIARIA S.A.

Matricula No.: 03141580

Fecha de matricula: 19 de julio de 2019

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio

Direccién: Cr 13 A No. 29 - 26 Lc 140

Municipio: Bogotd D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLA DE LOS ANTERIORES

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

03128118
18 de junio de 2019
2022

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE

COMERCIO.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL pals, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 21.768.814.148
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 14 de agosto de 2017. Fecha de
envio de informacidén a Planeacidén : 29 de julio de 2021. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.
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Camara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 5 de abril de 2022 Hora: 12:21:36
Recibo No. AA22641841
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22641841A9F99

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR g b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh  d b b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I AR b b b b b b I d b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Fama Judicaal

Lonsejo Supervor de la Judicatura

UE Eepublica de Colomibia

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constaté que el (Ia) sefior(a) JUAN JOSE SERRANO CALDERON,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91519385., registra la siguiente informacion.

Consejo Superior de la Judicatura

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 200335

VIGENCIA

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION

ESTADO

Abogado

163873

10/12/2007

Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 7 dias del mes de abril de 2022.
MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y

Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha

expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracion

@
iconiec
Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127 oy |

Directora

www.ramajudicial.gov.co




INMOBILIARIA.S.A.

SU MANO AMIGA €N FINCA RAIZ
CODIGO: 041722-01

RV

SENOR
JUEZ TREINTA Y TRES (33) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE LOCALIDAD DE CHAPINERO

E. S. D.

Referencia:. PROCESO DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL de CAROLINA NAVARRO GARCIA contra RV
INMOBILIARIA S.A.

Radicado: 2021 -00282

JUAN JOSE SERRANO CALDERON mayor de edad y residente en la ciudad de
Bogota, abogado en ejercicio, identificado con cedula de ciudadania No. 91.519.385
de Bucaramanga, y tarjeta profesional No 163.873 del C.S.J, obrando en calidad de
representante legal para asuntos judiciales de la sociedad demandante RV
INMOBILIARIA S.A., de conformidad con lo previsto en el articulo 206 del Cédigo
General del Proceso, el cual dispone que: para el reconocimiento de una
indemnizacion, el demandante debera estimarla razonablemente discriminando cada
uno de los conceptos, con el respeto que acostumbro me permito objetar el juramento
estimatorio realizado por la parte demandante, para lo cual procedo a exponer
razonadamente la inexactitud atribuida a dicha estimacion, asi:

1. El arrendatario solicita la devolucion del canon de arrendamiento cancelado en
el mes de marzo de 2020, por la suma de $850.000, indicando que “no pudo
hacer uso del mismo por el mal estado en que se le fue arrendado”, sin
embargo, tal afirmacién es contraria a la realidad factica, pues: (A) el inmueble
no fue arrendado en mal estado, toda vez que, como consta en el ACTA DE
ENTREGA DEL INMUEBLE, de fecha 01 de marzo del afio 2020, suscrito por
la aca demandante, se dejo constancia de las condiciones en las que ella habia
recibido el inmueble de acuerdo al inventario realizado que hace parte integral
de dicha acta, inventario en el cual, las Unicas observaciones realizadas fueron:
(i) fogones estufa eléctricos no funcionan y (ii) Puerta gabinete cocina abajo
con grieta. (B) Como bien lo indica el extremo actor en sus hechos de la
demanda, el problema de las goteras se dio como consecuencia de una fuerza
mayor, acto por demas irresistible, externo y ajeno al arrendador, como lo
fueron las “torrenciales precipitaciones de lluvia” que por esos dias ocurrieron
en Bogota D.C. y (C) la arrendataria, hasta el dia 15 de septiembre de 2020,
nunca inicio proceso judicial alguno al que, segun su sentir, tenia derecho para
solicitar la terminacion del contrato de arrendamiento por incumplimiento de las
obligaciones de su cocontratante, mantuvo en su poder las llaves de acceso al
inmueble, puesto que no las entrego directamente al arrendador ni se las
remiti6 por medio de una empresa de mensajeria; de igual forma, nunca
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acreditd que el inmueble se encontrara completamente desocupado para que
RV INMOBILIARIA pudiera tener acceso al bien, lo que conlleva, a que ella
continuara con la tenencia del inmueble hasta el dia en que efectud la entrega
restitucion voluntaria, siendo esta la fecha en la cual terminaron los efectos
juridicos y econémicos derivados del contrato de arrendamiento.

RV

Por consiguiente, no le asiste el derecho a la arrendataria de reclamar la
devolucion del valor pagado por el canon de arrendamiento del mes de marzo
de 2020, pues el inmueble estuvo bajo su tenencia durante todo ese mes.

2. El arrendatario solicita la devolucién de la suma de $200.000 por concepto de
“estudio de crédito y documentos cancelados al demandado”. Al respecto,
valga reiterar que la carga de la prueba recae en cabeza de la parte que
reclama, mas aun, cuando en el contrato de arrendamiento existe ademas una
coarrendataria, y por consiguiente RV INMOBILIARIA, no tiene certeza ni le
consta que la sefiora Carolina Navarro haya sido quien realmente efectud dicha
erogacion.

En todo caso, recuérdese que la propia demandante, al realizar la solicitud de
estudio de arrendamiento, renuncio al derecho a reclamar la devolucién de esta
suma de dinero, una vez radicara los documentos.

ERADICADOS LOS DOCUMENTOS, NO SE DEVUELVEN ESTOS, NI DINERO POR CONCEPTO DE PAGO DE ES |
POLITICAS PARA APROBACION

CANON PRESENTAR REQUISITOS S L

Lo anterior, tiene completa validez, mas auln, si se tiene en cuenta que el
estudio no implica la aceptacion inmediata del arrendatario, y por el contrario,
dicho estudio conlleva una labor interdisciplinaria que implica un trabajo de
investigacion, consulta y revisibn de documentos, servicio que ha de ser
asumido por el prospecto de arrendatario, aun cuando su solicitud de
arrendamiento sea rechazada.

Por consiguiente, ademas faltar a su carga procesal de probar lo reclamado y
no demostrar el pago realizado, no le asiste razon ni derecho a la demandante,
de solicitar la devolucién por este concepto.

3. En cuanto a la solicitud de devolucién de la suma total de $120.000 por
concepto de dos (2) servicios de acarreo, no me consta que la sefiora Carolina
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Navarro hubiera cancelado dicha suma de dinero, menos aun, cuando en los
mismos hechos de la demanda ella afirma que el inmueble no era para su
propia habitacion, sino para la de un tercero ajeno al contrato.

RV

De igual forma, no se aporta prueba alguna con la que se demuestre que, del
patrimonio de la demandante, se efectud tal erogacion, por consiguiente,
respetuosamente solicito al sefior juez que, en su sentencia, declare no
probado el presunto dafio por estos conceptos.

4. Respecto a la suma de $3.968.526 por concepto de honorarios de abogado, la
misma se objeta por las siguientes razones:

4.1. Como lo ha dicho la jurisprudencia de nuestras altas cortes, y se
expondra a profundidad dentro de las excepciones de mérito, no le asiste
derecho a la demandante, para reclamar como perjuicio, el valor que le
ha cancelado a su abogado por la suscripcién de un contrato privado de
prestacion de servicios profesionales.

4.2. No se acredita por ningun medio probatorio, que la demandante haya
cancelado de forma efectiva a su abogado la suma de $3.968.526.

4.3. EI“CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
DE ABOGADO?” de fecha 08 de octubre de 2021, aportado como prueba,
estipula en su clausula segunda que: “EL MANDANTE cancelara, como
contraprestacion, por concepto de honorarios la suma de: el 30% del
valor del contrato que estimamos en ($3.060.000.00)”, suma de dinero
que no corresponde a la reclamada, comuna diferencia de $908.526.

4.4. A su vez, dicha clausula establece como honorarios adicionales: “un
10% resultante de la indemnizacion otorgada en decision de cierre
dentro del proceso DECLARATIVO VERBAL, y un salario minimo mas
el 15% del valor de las pretensiones que se logren evitar por sentencia
el cobro dentro del proceso EJECUTIVO”, con lo que se concluye que,
dichas sumas de dinero no han podido ser cuantificadas y por ende
tampoco han sido canceladas por la demandante. De manera pues que,
no puede hablarse de ellas como un lucro cesante, pues se tratan de
dafios presuntos, hipotéticos, eventuales e inciertos.

4.5. Finalmente, la misma clausula citada, finaliza indicando que: “Estos
honorarios serdn cancelados una vez terminen |os procesos”. Sin
mas que decir, surge a la vista la inexistencia de un dafio consolidado,
pues el patrimonio de la demandante no se ha visto afectado de forma

real.
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5. Finalmente, sobre todos los conceptos que se incluyeron dentro del lucro
cesante, que en realidad corresponden a intereses moratorios, sin prejuicio de
la falta de pruebas que los respalden o de no asistirle el derecho a la
demandante segun lo expuesto lineas atras, debe indicarse que se trata de una
reclamacion totalmente desatina y sin sustento legal o juridico.

RV

Recuérdese que, el lucro cesante se encuentra definido por nuestro Cédigo
Civil en su articulo 1614, como: “la ganancia o provecho que deja de reportarse
a consecuencia de no haberse cumplido la obligacion, o cumplido
imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Bajo tal definicion, se cae por su propio peso la reclamacion de la demandante,
de una parte, porque hasta la fecha no se encuentra acreditado ni mucho
menos declarado incumplimiento alguno por parte de mi representada y de otra
parte, porque al no existir ese incumplimiento, ni demostracion del dafio, ni
haber sido este reconocido por parte de RV INMOBILIARIA, y mucho menos,
haberse obligado esta ultima a pagar tales sumas de dinero en un fecha
determinada o determinable, no puede hablarse de mora en la obligacion, ni de
intereses de mora. Téngase en cuenta que, la parte reclamante confunde la
mora en lo que respecta al presunto incumplimiento o por cumplimiento
imperfecto del contrato de arrendamiento, con la mora en el pago o devolucion
de unas sumas de dinero, que se reitera, mi representada no reconoce y en
ningin momento se ha obligado a pagar.

Ahora bien, establece el articulo 1616 del ordenamiento civil, lo siguiente:

“ARTICULO 1616. Si_no_se puede imputar dolo_al deudor, solo es
responsable de los perjuicios gue se previeron o pudieron preverse al
tiempo del contrato; pero si hay dolo, es responsable de todos los perjuicios
que fueron consecuencia inmediata o directa de no haberse cumplido la
obligacién o de haberse demorado su cumplimiento.

La mora producida por fuerza mayor o caso fortuito, no da lugar a
indemnizacién de perjuicios.

Las estipulaciones de los contratantes podran modificar estas reglas.
(Negrita y subrayado fuera del texto original)

k24

De esta manera, sobra decir que al tiempo del contrato era imposible prever
gue la demandante iba a tener que realizar dos mudanzas de forma continua,
que iba pedir la devolucion del canon cancelado de manera anticipada o del
estudio de la solicitud de arrendamiento y menos aun, que se iba a demorar
mas de 24 meses en notificar el proceso judicial a través del cual expresaria su
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RV

INMOBILIARIA.S.A.

SU MANO AMIGA €N FINCA RAIZ
CODIGO: 041722-01
inconformidad y reclamacion; sin pasar por alto ademas, como se reconoce en
los mismos hechos de la demanda, que el presunto incumplimiento atribuido a
RV INMOBILIARIA, obedecié tanto a: (i) la presencia de una fuerza mayor
como lo fueron las “torrenciales precipitaciones de lluvia” que por esos dias
ocurrieron en Bogota D.C. y (ii) la presencia de un caso fortuito, como lo fueron
los efectos de los Decretos Nacionales emitidos por el Gobierno Nacional, por
medio de los cuales se decretd el “aislamiento preventivo obligatorio de todas
la personas habitantes de la Republica de Colombia,” como consecuencia de
la pandemia ocasionada por el SARS-CoV-2, de donde se desprende la
ausencia del derecho a reclamar la indemnizacion de perjuicios.

Como consecuencia de todo lo anteriormente dicho, solicito que en concordancia con
lo previsto en el inciso 7 del articulo 206 del C.G.P., en caso de negarse las
pretensiones de la demanda por inexistencia y/o falta de demostracién de perjuicios,
se imponga a la parte demandante la sancion alli prevista, equivalente a pagar a favor
del Consejo Superior de la Judicatura, el equivalente al 5% o 10%, segun
corresponda, del valor de las pretensiones de la demanda.

Del sefior Juez,

JUAN JOSE SERRANO CALDERON.
C.C. No. 91.519.385 de Bucaramanga

T.P. No. 163.873 del C.S de la J.
Andrés M. Nieto E. — 23 May 2022
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SENOR

JUEZ TREINTAY TRES (33) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE LOCALIDAD
DE CHAPINERO

E. S. D.

Referencia: PROCESO DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL de
CAROLINA NAVARRO GARCIA contra RVINMOBILIARIAS.A
Radicado: 2021 - 00282

Buenas tardes,

Por medio de este correo me permito aportar la contestacion a la demanda y en documento
aparte la objecion al juramento estimatorio.

Cordialmente,

JUAN JOSE SERRANO CALDERON.
C.C. No.91.519.385 de Bucaramanga
T.P. No. 163.873 del C.S de la J.
Andrés M. Nieto E. — 23 May 2022

Erika Serrano Betancourt

Coordinadora Juridica

Mprocesal@cubrifianza.com
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