Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Reptblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
Carrera 10 No. 4-48 Celular: 318-6469622

RADICADO: 2019-00698-00

RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

TRASLADO EXCEPCIONES PREVIAS

Del escrito contentivo de las excepciones previas formuladas por la parte demandada, se corre
traslado a la parte demandante y se fija en lista de traslados de la fecha por el término de tres (03),
que empieza a correr a las 08:00 a.m. del dia 01 de marzo de 2021 y vence a las 4:00 p.m. del dia
03 de marzo de 2021, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110 numeral 1° del C.G.P.

Floridablanca, veintiséis (26) de febrero de dos mil veintiuno (2021).

el T

LILIAM ROCIO BENAVIDES MENDOZA
Secretaria



14/10/2020 Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Santander - Floridablanca - Outlook

CONTESTACION DEMANDA RADICADO: 2019-698

sonia esperanza lizarazo <sonlimo@hotmail.com>
Mié 14/10/2020 1:47 PM

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Santander - Floridablanca <j0lcmpalfloridablanca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 4 archivos adjuntos

Contestacion alianza.pdf; Pruebas parte 1 alianza.pdf; pruebas parte 2 alianza.pdf; Pruebas 3parte alianza.pdf;

RESPETUOSAMENTE ME PERMITO REMITIR LA CONTESTACION DE LA DEMANDA DTE: ALIANZA
INMOBILIARIA DDO: MARISOL CABRERA, DEBIDO A QUE ESTE CORREO ESTA MUY PESADO, TUVE
QUE DIVIDIR LAS PRUEBAS EN DOS PARTES, DE ACUERDO A ESTO ENVIARE DOS CORREQS, DIVIENDO
LAS PRUEBAS YA QUE COMO LO DIJE ANTES SE ME ES IMPOSIBLE ENVIAR TODO DE UNA VEZ
PORQUE SE DIFICULTAD LLEGAR EL CORREO A SU DESPACHO, DE ESTA MANERA LAS PRUEBAS LAS
ADJUNTO CON COPIA EN LA NUBE YA QUE NO ENCONTRE OTRA MANERA DE ENVIARLOS

SOLICITO ME CONFIRMEN RECIBIDO

DTE: ALIANZA INMOBILIARIA

DDO: MARISOL CABRERA VELASQUEZ

PROCESO: DE RESTITUCION

RAD: 2019-698

JUZGADO: PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

SONIA E. LIZARAZO DE MORALES

Abogada
Calle 36 No- 12-19 Oficina 203
Tels: 6523268 - 6851400

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADIINjkxYjAzLTZIOGYtNDBkOS05ZWRILTJKZTY 1M2EzMGZINAAQAI5SmzWe%2FripOpkroox40...  1/1
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MAR
ISOL CABRERA VELASQUEZ

correspondien

mayor de edad, ve
te firma, €O
0 Barrio

sta ciudad

cina de € .

n domicilio princupal

Toledo Pla
ail.com

identi
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lectronico sonlimeo hotm _ de
medio del
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caramanga Representada Leg

e recibir, excepc
dentes, conciliar interpon
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todas aque
d con el art

2,8, “*
(&J;.}nf!?a e {‘L‘.?A@
e aari

E INMUEBLE A
NMOBILIARIA S.A., €O
principal en la calle 45 No 29-
almente N

por

o del presenté poder en

tir, renunciar, reasumir ,
llas que tiendan &l

77 del CG.P.,

s aqui sefialados.

término

(el 2
%

v,

W e
Yorend

ALLE 36 No. 17/9 OFIC

BUCARAMANGA - COLOMBIA

INA 203 TEL 0
EFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMALIL: sonlimo@ho

— Al |\,UUO CO



PRESENTACH QMAL Y RECONOCIMIENTU
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MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

DEM ANBADTE ALIANZA INMOBILIA S.A.S.
DICACIO A MARISOL CABRERA VELASUEZ Y OTROS
N 6827640030020190069800

SON'A, E. LIZARAZO DE MORALES , abogada en ejercicio de 2
profesién, portadora de la T.P. No 52572 del C.S.,J., con C.C. No
63.299.938 de Bucaramanga, con domicilio profesional en la calle 36
No 12-19 oficina 203 DE Bucaramanga, con abonados (teléfonos)
6523268 3164602725 con correo electrénico sonlimo@hotmail.com,
en mi condicién de apoderada de la demanda dentro del proceso de 2
ft?f_er_encia conforme a poder que allego, de manera atenta me permito
dirigime  a. su sefioria. para interponer EXCEPCION PREVIA DE
PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL
MISMO ASUNTO

Fundo esta excepcion previa en lo dispuesto por el articulo 100 del
C.G.P. numeral 8 en armonia con el art 101 del mismo codigo para lo

cual me permito sustentar :

Como se ha expuesto en la contestacion de la demanda y en _las
excepcicnes precedentes su sefioria no puede proseguir la actuacion

porque existe dos procesos ASI:

1) Proceso ejecutivo que se adelanta ante el juzgado segundo de
pequefias causas de Floridablanca bajo radicado 201900583
fundado en la presentacion del contrato que se presenta en
copia en este proceso y por tanto se retine las exigencias del art
162 en armonia con el numeral 1 del art 161, toda vez que la
sentencia en ejecutivo depende de lo que se decida respecto de
la mora en el canon de arrendamientc a que S€ refiere el
conirato que se presentd en copia autenticada en este proceso
para demandar la restitucion y tal circunstancia determina que
se pronuncie el Juez que profiera sentencia de llevar adelante la
ejecucion sobre la validez del titulo ejecutivo por las razones que
se exponen como excepciones y consecuencialmente por esta
causa al no existir ftitulo idoneo para que se decrete el

JLLE 36 No. 12- 19 OFICINA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmailcor

BUCARAMANGA - COLOMBIA
Coouncado co
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Consec
ue .
:XiStenCia ntdee;opar';@rlor le ruego tener en cuenta lac
EQUER ceso que adelanta el juzgado
ENAS CAUSAS del Municipio de Floridablan

2019-583

2) lgualmente se servira ordenar la susp
cuanto se adelanta PRO
MAYOR CUENTIA, PARA
DEL CONTRATO DE A

FEBRERO DE 2014 Y EL
PARTE DE LA ARRENDADORA ALIAN

QUE CURSA EN EL JUZGADO
_CIORCUITO BAJO EL RADICADO
instaurado por MARISOL CABRE

NATALI SANCHEZ
SANDOVAL Y LUZ DARY VA

iado en el numeral 1

SQUEZ..

Tanto el proceso epufitia
tienen auto admtisoria de la\demanda ejecutori

relacién procesal que determina la suspension
tanto no,se decida las demandas restantes .

Dél sefor Juez

SONIA E. LIZARAZ
del C.S.J.

CESO DECLARA
QUE SE DECLAR
TO

PINTO, ARMANDO HUG

ertificacion de la
SEGUNDO DE
ca bajo el radicado

ension del proceso por

TivO VERBAL DE
E LA EXISTENCIA

NUMERO 2020-053,

RA VELASQUEZ, INGRID

O PINTO

como en el numeral 2

ada y por ello existe 12

de este proceso hasta

— Al 'VUJO CO



\?Qﬁor
UEZ
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E. ERO CIVISL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
: D.

REFER
E
NCIA  PROCESO DECLARATIVO DE RESTITUCION

E
DE&'Z",’L‘[’,B LE ARRENDADO
EMANDAANTE ALIANZA INMOBILIIA S.A.S.
RADICAC] DA MARISOL CABRERA VELASUEZ Y OTROS
ON  6827640030020190069800

SONIA E. LIZARAZO DE MORALES , abogada en ejercicio d2 2
n C.C. No

profesion, portadora de la T.P. No 52572 del C.S.J., €0
esional en la calle 36

63.299.938 de Bucaramanga, con domicilio prof

No 12-19 oficina 203 de Bucaramanga, con abonados (teléfonos)

6523_268 3164602725 con correo electronico sonlimo@hotmail.com,

en mi condicién de apoderada de la demandada dentro del proceso
manera atenta me

de la referencia conforme a poder que allego, de
demanda EN PROCESO

permito dirigirme para dar respuesta a 1a
INMUEBLE ARRENDADO

DECLARATIVO DE RESTITUCION DE

propuesta por ALIANZA INMOBILIARIA SA.. Representada

legalmente por GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ, o quien
SOL CABRERA VELASQUEZ

haga sus veces contra MARI
En primer termino debo sefialar que la demanda no observa !95
ro que no implica invocacion

requisitos del articulo 82 del C.GP., pe
de cualquier nulidad que de ella se

de excepcion previa, puesto queé

deba derivar al hacer control de legalidad habra de determinarse. Por
ello procedo a contestar Ia demanda presentada como “VERBAL DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO a MARISOL CABRERA

VELASQUEZ" para que se declare:

A LAS PETICIONES:

PRIMERO AL PRIMERO
Su sefioria no podré hacer la declaracion que se pide de terminacion
ado sobre el inmueble ubicado en

de contrato de arrendamiento celebr:
rte del predio de mayor extension

la carrera 26 No 30-67 que hace pa
ubicado en la carera 26 No 30-67/69 Barrio Ccafaveral del Municipio

de Floridablanca, en que se sefiala canon de $4.150.000.00 pesos

OFICINA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmail.c

CALLE 36 No.12-19
BUCARAMANGA - C OLOMBIA
Coouneudo CO



Mcte
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Cla destingie
cion pe .
USULA 6n para RESTAURANTE en el 1€X1% podrdn

en 12

félacion PRIMERA OpyE '
a BJE 1 i < S Je
re TO, se dijo "y cuyos ””d/%ft(;gra/ de esté

n
Contraton , eXtOOCumento Separado que hace parf@
Solamentg g |S que no se agregaron al contrato que ¢ presento ¥
a favor de [\E/lllego la escritura publica en que existe 12 transferenCla
Compradora ¢ ARTHA CECILIA OJEDA OLARTE €n calod
la relacign el inmueble que alli se describe qué tampoco demuestra
INMOBILIRE\arSa_Ai capacidad juridica de demandar como “ALIANZA

No - -
aparece de otra parte sino Ia certificacion de existencia ¥
oro se echa deé

;fggiienltac'on de INMOBILIARIA ALIANZA S.A. pero
actua el mandato que le haya dado la propietaria_del mrpueble para
g [ como arrendador y que permita hacer la afirmacion queé se

emanda por mora en el canon de arrendamiento de agosto dé 2019

al faltar los linderos, la demanda sefiala que el inmueble forma parte
de otro de mayor extension.

Lo relativo al canon de arrendamiento del mes de agosto de 2019
difiere del sefialado por $4.150.000.00 puesto que sin ninguna
comprobacion se dice por parte de ALIANZA INMOBILIARIA S.A.

AL SEGUNDO: “Se ordene a la demandada Ia desocupacion y
entrega del inmueble referido al demandante”, por razon de su
imprecision se precisa decir que son diferentes los términos legales de
restitucion de inmueble arrendado Y desocupacion y entrega del
mismo, que con la primera desinencia sé determina que no €s lo

mismo y por ende no sera la forma de ordenar.

e a consecuencia de [a prosperidad de las

AL TERCERO: Correspond
| que el cuarto.

peticiones anteriores al igua

A LOS HECHOS :

AL PRIMERO: Se debe atender a

demanda en el cual se hacen las referencias q
el alinderamiento concreto del inmueble que debera ser entregado

como se dice en las pretensiones Yy tampoco que el reajuste pueda
cobrarse el porcentaje antes de comenzar a regir el arriendo por
comunicacion “para acomodarse & las condiciones del mercado”

| contrato presentado cON la
ye se anuncian pero no

AL SEGUNDO: Es cierto Que esta en mora en el pago de canon de
y noviembre de 2019 porque en

arrendamiento de agosto, octubre
esas fechas la demandada y sus allegados debieron abandonar el

EFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmail.c

BUCARAMANGA - COLOMBIA
e \J Al I\oado CO
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Conforme a|a§C“r 'aﬁ rngGlOneg que h _

Y que le causgmral(.’ de arrendamiento en 1a cléus.ula ec‘msae

Probar para iﬁerdndas al arrendador en los terminos c:ge @ o acer

reparaciones | ‘VQcar excepciones de uncump!men o actd en

la clausula d ocativas por parte del arrendatario y €omo =~

falta de ecima septima lelié(lo sin efecto 1a te(mmamon Fe)

inc _pago del arrendamiento que se determiné como €'= g
umplimiento del arrendatario para gue ol arrendador di€f

terminado el contrato atendiendo que est? clausula decima séptima €3

posterior a la décima primera pero tiene efectos totalmente .

0cC .
Comercial debido a que ALIANZA INR
se habia compromet!

[

AL TERCERO : Es cierto que la de
de arrendamiento mensual porque |
solicitudes que le ha hecho la demand
de comunicaciones escritas para las repara ' .
de ALIANZA INMOBILIARIA S.A, queé si bien es una circu l
insélita, constituye motivo de excepcion a la restitucion del inmueble
que podria pensarse en quée habria lugar @ reconvencion pero por ser
un proceso que no lo admite debe invocarse esta imposibilidad Ge
cumplir por incumplimiento del contrato por parte

de la demandante ¥
porque asi lo determina la ley.
En cuanto al derecho es preciso sefialar qué los estgb!ecngl_eflltoz
comerciales como lo dice el contrato no 8¢ rigen por el'codlgo i ﬁ
ol art 1996 y s.s. y por tanto € echa de menos la cita _del derecho
sustancial que rige para el contrato lo cual habra de examinar el senor

Juez.
ue el contrato original fue

pite de pruebas $€ indica g
dentro del proceso

aportado como prueba documental “anexo :
ue se adelanta contra la aqul demandada suscrito

gjecutivo singular’ q su
con ALIANZA INMOBILIARIA S A. lo cual tiene el reparo que si bien €S
cierto que algunos juzgados admiten el contrato original para cobrar
canones de arrendamiento al no presentar €l original del contrato de
arrendamiento la copia autenticada no es idonea para debatir la mora
de los canones de arrendamiento adeudados Y la causal de la

tar el original sé esta

obligacién de pagarlos, puesto que al no presen )
pretermitiendo en proceso gjecutivo demonstrar la obligacion porque
queda a la deriva lo que decida sobre los canones otro juez que

conozca de los mismos hechos, lo anterior determina que existiendo
proceso gjecutivo no puede discutirse la mora en este proceso, puesto
que como puede observarse toda discusion sobre el contrato debe
serlo sobre el original porque ol art 422 del C.G.P. exige para el

proceso ejecutivo el original del titulo valor .y al estar este relacionado

E 36 No. 12- 19 OFICINA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmail.c
BUCARAMANGA - COLOMBIA
(G ALY I | a O C O
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CON ideny

r Mes
ex| as car :
eje%”-la reSmchOnaC‘tf”Stmas nNo puede tenerse como pr
UtIVO este g con la copia que nc fb d‘"‘ ido en el roceso
SpeCtO mediame senteun .J a detini =
cla.

Lasg sinii
Siguientes e
es ‘
Jurisprudencias determinan la aplicacion 2 este ¢aso

ConCret
0de la
cepcion de pagar canones de arrendamiento para ser
tanto la

Oidos y ¢

Corte éo,gt‘itiitiaf la demanda en restitucion, advertidos queé = .
en los Planteam(?gatl como la Corte Suprema de Justicia han c9inCldIdO
corresponde al Céndps tanto en la época en que en elld sefiala que
con la vigencia 'dﬁ'QO’d!‘? Procedimiento civil , como posteriormente
observarse o tl_ codigo general del proceso gque como pued,e
modificaci relatlvo. al depodsito de canon €S idéntico y sin

Ificacion en este ultimo

fue motivo de estudio en la

la Sala de revision considera
car la norma que exigé al

Sentencia T-613/06! respecto y como
tercera consideracion de esta sentencia,
que en el caso concreto, no procede apli

f'sirrendatario demandado cancelar la totalidad de los canones que S€
lmputqn en mora, como requisito para ser oido en el juicio. Por tanto,
la razén que en este caso permite inaplicar la disposicion, deriva de
que el material probatorio obrante €n el proceso de tutela arroja una
duda respecto de la existencia real de un contrato de arrendamiento y
la prevalencia de los derechos de Lesly Carolina Yepes Posada, frente
a la supuesta relacion contractual existente.

Sentencia T-1082/07 ACCION DE TUTELA CONTRA PROVIDENCIAS

JUDICIALES-

En suma, este Tribunal considera que, en el cas

serias dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento celebrado
por tanto el juez no podia

entre Gil Maria Fontecha y Alvaro Sanmiguel,
la consignacion de los supuestos

exigirle al demandado dentro del proceso,
canones adeudados para poder ser oido en el juicio de restitucién por las

razones expuestas.

o concreto s€ presentan

que, dadas las especiales
civil Municipal de Bogotd
poyd su decision en una
encia del mencionado
omo quedd explicado

40.- En virtud de lo anterior, €s indiscutible
condiciones del proceso, el Juzgado Décimo
en un defecto factico en la medida que a
e no permitia demostrar con certeza la exist
e arrendamiento, circunstancia que, tal y ¢

incurrié
prueba qu
contrato d

(LLE 36 No. 12 - 19 OFICINA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmail
BUCARAMANGA - COLOMBIA
—ouunewdO CO



Soma (, [;
- Lizarazo de Moral
es

ABOGAD 4

r,”'\ll'(‘) de

anteriorme : _

fundamen.tnt(:‘, impedia la aplicacién del supnesto jegal Que

- |ao d SU providencia. Lo anterior, conllevo |,’;uf1lrrmnte 3 wq‘U,” :;
presencia de un defecto sustantivo toda vez que, Y decision

no oir al demandado se basé en una norma inaplicable @l caso concreto

30 del pare ye de!

os numerales 27y ygrafo
[ o <tO
XIGN material con fos pref,uPL“fJL

rteza de existencia

| Maria Fontecha

puesto que el contenido de |
articulo 424 del CPC no encuentran cone
facticos del proceso, dado que No hay ce
contrato de arrendamiento entre el sefior Gi

sefior Alvaro Sanmiguel.

entencia proferida por
(18) de julio de
ntiséis (26)
(2007), Y

41.- Asi las cosas, la Sala habra que revocar 1a s

Tribunal Superior de Distrito Judicial - Sala Civil el dieciocho

dos mil siete (2007) que @ su vez confirmo el fallo del Juzgado Vei
junio de dos mil sieté

Civil del Circuito de Bogotd de catorce (14) de
en su lugar se concederd el amparo de los derechos fundamentales al acceso
| debido proceso; concretamente en lo gue

2 la administracion de justicia Y @
e a las garantias de defensa

En consecuencia, sé
a demanda, proferido e

y contradiccién probatoria del sefor

dejara sin efecto todo lo actuado, 2
| cuatro (4) de octubre

del proceso de restitucion de inmueble
echa Tirado contra Alvaro
| de Bogotd que inicie
s de esta

se refier
Alvaro Sanmiguel.
partir del auto admisorio de I

2006), dentro
el sefior Gil Maria Font

pécimo Civil Municipa
dado, en los término

de dos mil seis {
arrendado iniciado por
Sanmiguel y sé ordenara al Juez
el tramite del mismo garantizando al deman

providencia su derechos fundamentales.

nda,conla

Consecuencialmente a lo anterior me opongo a la dema
pueden S€r

advertencia de que los canones de arrendamiento NoO
fundamento para la restitucion.

EXCEPCIONES :

PRIMERA EXCEPCION:

LLE 36 No. 12-19 OF .
0 VA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@
BUCARAMANGA - COLOMBIA  sankuga

— Ul 'v\3d0 CO



[ inmueble arrendado
ocumental del

El art 384
demanda gellaC‘G-P-, consagra la restitucion de
contrato o la cual debe acompararse la prueba d .
oresents S Prueb'as supletorias que alli se indica. EN este'caso s

. el contrato incumplido en cuanto reparaciones locativas qué
determinan |a falta de aptitud del inmueble para cumplir el objeto de
mismo, es decir funcionamiento de restaurante ‘RESTAURANTE LA
PLAZOLETA CANAVERAL, agravado oste incumplimiento POr parte
del arrendador con su insistencia de desconocer decisiones
autoridad policiva, requerimiento para la construccion de las obras Y
otras circunstancias que documentalmente s€ demuestran, lo que
obliga a la oposicion a la demanda y ahora a la excepcion

“Cuando el arrendatario alegue como excepcion que la restitucion 10
se ha producido por la renuencia del arrendador & recibir, si el juez la
halla probada le ordenara al arrendador qué reciba el bien arrendado ¥

lo condenara en costas’
uiere ninguna argumentacién
no puede derivarse otra cosa
undamento en que esta
or parte de ALIANZA

Es diafana la forma exceptiva y no req
porque el texto legal es concreto y de él
que la absolucion de mi representada con f

probado a saciedad que hubo renuncia p
INMOBILIARIA S.A.,, para recibir el inmueble Y mantuvo Su

negligencia para atender el contrato en las reformas locativas Y S€
empecino en incumplirlas so pretexto de no recibir el inmueble.

PRUEBAS :
continuacion relaciono,

so especial €l derecho
peciales

Le ruego tener en cuenta las pruebas que a

darle su valor probatorio y aplicar en este ca
regulado en el Cadigo de General del Proceso y las normas es

del Codigo de Comercio, para absolver a mi representada.

1. Documentos primera visita de Ia inspecciéon  de

Floridablanca de fecha 30 de agosto de 2019
2. orden de comparendo  Yy/o medida correctiva No
68276013339, junto con el acta de Inspeccion Sanitaria.

'E 36 No. 12 - 19 OFICINA 20 .
3 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmai
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3. Comuni
+ YOMunicacig
on p
Or part 4
VeIaSQUez con f e de la sefiora Marisol Cabrera

. echa 31 de
alianza 2 de septj agosto de 2019 vy recibida por
3. Comuni Ptiembre de 2019
' nicacion junto .
fecha 4 de se . con poder realizada por la suscrita con
en i P 'f%r.nbre de 2019 a ALIANZA INMOBIALIRIA 5.A.
N condicion de apoderada SOLICITANDO LA
CION DEL CONTRATO, por incumplimiento del
arrendador .
5. -
Derecho de peticion de 5 de septiembre de 2019 dirigido a

ALIANZA INMOBILIARIA S.A. solicitando copia de todas las
ndantes solicitando las

comunicacion presentadas por mis ma
al estado del

refacciones correspondientes al local por el m
inmueble.
6. Respuesta del 11 de septiembre de 2019 por pate de
ALIANZA INMOBILIARIA S,A. 3 la suscrita SONIA LIZARAZO DE
MORALES , sefialando que no hay lugar a la terminacion del

contrato Y QUE NO RECIBE EL INMUEBLE

peticién 11 de septiembre de 2019

7. Respuesta a derecho de
haciendo referencia a 21 folios .

8. Solicitud e informacion de 5 de septi
suscritaa la SECRETARIA DE SALUD FLORlDABLANCA.
nte del CIA cafiaveral de fecha de 5 de

embre presentada por la

9. solicitud al comanda
septiembre de 2019
10. Nueva acta de Inspeccion Sanitar
para establecimiento de preparacion
DE LA SECRETARIA DE SALUD DE Floridablanca €O

e 2019 practicado al establecimiento com
la carrera 26 No 30-67 Del Barrio

oridablanca donde “EN QUE

ia con enfoque de riesgo

de alimentos POR PARTE

n fecha 20 de
septiembre d ercial LA
PLAZOLETA ubicado en
Cafiaveral del Municipio de Fl
MANTIENE EL CIERRE TEMPORAL"

11. Comunicacion 30 de septiembre de 2019 dirigida ALIANZA
INMOBILIARIA S.A. con recibido de 3 de octubre de 2019

02 EMAIL: sonlimo@hotmail.c

—wvw@dO CO

e
E36Ne.12-19 OFICINA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 16
BUCARAMANGA - C OLOMBIA



reiterando la insi
10 la bl
insistencia de terminacion del contrato de

arrendamie
nto con base en el acta de 20 de septiembre de

2019 v de
por parte de la secretaria de salud Floridablanca

12.  Comunicacion a la suscrita a con fecha 8 de octubre de 2019
por parte de Alianza Inmobiliaria @ cONIA E LIZARAZO DE

MORALES en calidad de apoderada de los hoy demandantés

reiterando que no hay lugar terminacion del contrato.

13.  Certificado de existencia representacion
establecimiento comercial RESTAURANTE LA pLAZOLETA DE
CANAVERAL ubicado en 12 carrera 26 No 30-67 barrio cafiaverdl

98610324-6.
epresentacién de ALIANZA
9532-4 , ubicado

de

con numero de Nit10

14. Certificado de existencia Y T
INMOBILIARIA 5.A con numero de Nit 080400

en la calle 45 No 29-27 de Bucaramanga

15. MEDIO MAGNETICO DEL ESTADO
CUANDO SE HIZO LA PRIMERA SUSPENSIO

posteriormente.
16. 20 fotografias qué reflejan el estado precario del
que impiden el objeto del arrendamiento para el

establecimiento de comercio ”RESTAURANTE”
17. Peritaje E INFORME TECNICO PRACTICADO POR EL

ARQUITECTO ALVARO ARCHILA MORENO CON MAT R.AA AVAL
No 13921964 , en 28 folios, llevado @ cabo enla carrera 26 No
30-67 Barrio Cafiaveral LOCAL ESTABLECIMlENTO COMERCIAL LA

RESTAURANTE LA PLAZOLETA CANAVERAL

18 Copia autentica de la declaracién de renta del periodo
comprendido del afio 2018 de INGRID NATALI SANCHEZ

Representante legal de RESTAURANTE LA PLAZOLETA DE

cANAVERAL .

DEL INMUEBLE DESDE
N TEMPORAL Y

inmueble
fin

de octubre 2018, enero, febrero,

19 Extractos bancarios del mes
de 2019 el banco DAVIVIENDA DE

marzo , abril , mayo, junio, julio,

'LE 36 No. 12 - 19 OFI :
CINA 203 TELEFAX: 6523268 CEL: 316 460 2725 - 318 460 1602 EMAIL: sonli i
O MANG . COLOMBIA : sonlimo@hotmail.
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LA CUENTA de ;
> ahorrog _
NATALI SANCHEZ P|r|Z|OTS No 047200018795 a nombre de INGRID
NGRID NATAL sa 0, que reflejan parte de los ingresos de
. NCHEZ PINTO Representante legal de
E LA PLAZOLETA CANAVERAL

bre de 2016 via correo

20 icacic
Comunicacion de fecha 26 de noviem
cial

electroni
onico por parte de JUNIOR MUNOZ coordinador comer

de IFOOD Colombia.
PLAZOLETA DE

con numero de
LEGAL

21 Reporte de ventas del RESTAURANTE
CANAVERAL en la plataforma IFOOD,-COME YA SAS
Nit 900.666.435-3 EXPEDIDA POR EL REPRESENTANTE
CARLOS ALBERTO BOCKELMAN DIAZ GRANADOS

icula inmobiliaria NO 30054998 del bien inmueble
rrio cafiaveral Floridablanca

nciliacion de fecha 4 de
quisito de

22 Folio de matr
de la carrera 26 No 30-67 del ba

ntro de €O

e solicitud al ce
dar cumplimiento @ re

23, Escrito d
para

diciembre de 2019 ,
procedibilidad.

24.CONSTANCIA DE IMPO
parte del CENTRO DE CONCILIACION ARBIT

COMPOSICION DE LA CORPORACION COLEGIO
DE ABOGADOS para dar cumplimiento @

procedibilidad.

SIBILI

tiembre de 2014 dando respuesta 2

25 comunicacion de 23 de sep
por ella para que

la sefiora Marisol ante 105 requeri

repararan el inmueble.
de mayo de 2018 por parte de Marisol

licitando reparaciones
la solicitud de la
o civi del circuito

mientos hechos

26 comunicacién de 9
nza inmobiliaria sO

electrénico respecto de
do por el juzgado decim

Cabreraa alia

27 Allego copia del correo
suscrita asi como el remiti

——
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/ ”‘mnnmi;z para que obre como prueba @

IALES REPOSAN |

n pcte DrOCeso

16ADO

o y
{{ ¥

pECIMO CIVIL DEL CIRCUTTO [N

l’“(’()“!?i (()N THA Al "’&H/'/t (M il A S A
conforme al sefialamiento do las anteriores pruebas 1@ oo
61 0 pshima conwve Mt e IHM“VM dad .
< 4 prliiid "q:!“, ¢ {,,;"
1‘ "( t(’l‘( ”}l} “)i, e’)!i“"?if}”‘ ; (: W j .»{ , 1

. (im0

que cursa € ]uzgaf{o décim
‘Mmih’f}a i

2020 053

(5[‘ riyf 4

174 del C.G.P. traer a put
n el

reposan dentro del proceso
cado numero

ijo el radic
2020 Y

civil del circuito b
dchfrinmnntr?

demanda el dia 14 julio de '
| se servird |

notificacion por estado, Par

correspondiente @ €
auténticas no reflejan 10
udicial rendida
| obje

inspeccion | por
to del contrato.

impidio cumplir con €

TE
SEGUND EXCEPCION FALTA DE CAPACIDADCPC?O A::OR
E LA DEMANDANTE PARA JERCER \ CAENT oo
INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO QUE SE 0 0G0
ENTAL QUE EXIME D RECIBOS 50

cOMO 8 PRUEB EN ES

PRUEBA DOCUM
OR ARRENDADOR

EXPEDIDOS P
CONTESTACION Y EXCEPCION.

xcepcion en que la parte de
ue se le apr

aciones locativas con d T
toridad policiva ¥ la obligacion de la
| inmueble con el RESTAURANTE

PLAZOLETA DE CANAVERAL, que permitia el us0 del objeto del
contrato esta en imposibilidad de demandar con tal incumplimiento lo
pactado en manifestacion de voluntad. Fundamento esta excepcion en

las pruebas anunciadas para la excepcion anterior.

Se funda la presente €
falta de hacer las repar
obstante la intervencion de au

demandada al dejar de utilizar €

erior le solicito que absuelva a mi

Con fundamento éen lo ant
orque si bien dejo de cancelar canones

representada de todo cargo, p

~ALLE 36 No. 12-19 OFICINA 203 TELEFAX: 65232
; 68 CEL: 316 4602725 - 1
Lk sl ety 318 460 1602 EMAIL: sonlimo@hotmail.cor
e W\ AT |\.ou\:|0 CO



I

e la parte demandan : .
/ del contrato (—3stablteec‘léI e le 'mPOSlb{litO continuar con el objeto
LAZOLETA DE CANAI\I}?;emo comercial RESTAURANTE LA
AFECTAR SU GOD WILLRAL, 'OBTENER LAS GANACIAS Y
reparaciones locativa ~al incumplir con la refacciones Y
tendiendo la doctr s del estgblecimiento comercial arrendado Y
admite la excepci rina  de _'QS juzgados de Bucaramanga en que se
dica en el art ggﬁ)n de exigir la consignacion del canon como S€
ranscito es post del C.P.C., toda vez que el numeral 4 €n el inciso
SHeEe posterior a la exigencia del pago de los canones para

P 3 |a demanda de donde surge que NO ce esta haciendo

oposicion sino excepcion.

J,

PETICION ESPECIAL :

n el

> 3 el original del contrato con
articulo 372 del Codigo General del Proceso me permito dentro de 12
ha de falsedad,

oportunidad para formular la tac
ingrarse a no Tl
¢ la demanda el

documento que S$€ presento por equip
no se agrego con

formalidades legales debido a qué
NMOBILIARIA S.A. CO
| bien inmueble

mandato qué tenia ALIANZA l
MARTHA CECILIA OJEDA OLARTE propietaria de
ubicado en la carrerd 6 No 30-67 del Barrio cafaveral | del Municipio
tricula inmobiliaria No300-54998¢ ¥ numero
la misma regla “SE

de Floridablanca con ma
.04-000, y por razon de qué
DISPOSITIVOS

catastral 01-04-003
LOS DOCUMENTOS
sefialando que

Atendido que no obr

APLICARA
REPRESENTA EMANADOS DE TERCEROS” ,
- fara esta afi acion esta anexa ala demanda.

o anterior su Sefiofia deberé absolver a mi representada .

C.C. No 63.299.938 de Bucaramanga

—ovunvund €O



