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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA-NORTE DE SANTANDER

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
Cdcuta, Veintiuno (21) de Enero del dos mil Veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 54 001 40 22 008 2008 00285 00
DEMANDANTE: BANCO AV VILLAS
CESIONARIO: CISA (RP SOLUCIONES)
DEMANDADO: DEIBER SOTO RINCON

Se encuentra el Despacho el presente proceso para resolver lo que en derecho
corresponda.

En razén a la solicitud a folio que antecede donde se solicita la terminacion del
proceso por pago total de la obligacion, no es posible acceder a lo deprecado
comoquiera que la entidad SYSTEMGROUP S.A.S, no se encuentra reconocida
como cesionaria de todos los derechos y garantias que le correspondieran al
demandante, como se evidencia en el auto de fecha 26 de septiembre del 2017
visible a folio 102, por esta razdn no es parte en el presente tramite y no se
encuentra facultado para actuar.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LaJueza,

Wediot

SILVIA MELISA INES GUERREROBLANCO

CAC



REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA-NORTE DE SANTANDER

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
Cdcuta, Veintiuno (21) de Enero del dos mil Veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 54 001 40 03 008 2015 00821 00
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

CESINARIO: CENTRAL DE INVERSIONES S.A (CISA)
DEMANDADO: LUZ ANGELA MOSQUERA DE CHACON
MENOR

C/S

Se encuentra el presente expediente al Despacho para dilucidar lo solicitado por la
parte actora, a través de memorial obrante al folio que precede donde pretende la
terminacion del proceso por pago total de la obligacion y el levantamiento de las
medidas cautelares decretadas.

Teniendo en cuenta que la solicitud es procedente por ajustarse a lo normado en el
articulo 461 del C.G.P., a ello se accedera.

Asi mismo se ordenara el levantamiento de las medidas cautelares decretadas y
practicadas poniendose a disposiciondel JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
CUCUTA, en virtud de la nota de.

——

Por lo expuesto el JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la terminacion del presente proceso por pago total de la
obligacién, conforme lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: ORDENAR al BANCO AV VILLAS y BANCOLOMBIA, levantar el
embargo de las cuentas que se encuentren a nombre del demandado LUZ ANGELA
MOSQUERA CHACON, identificada con cedula No. 38.216.248, déjese sin efecto

los oficios No. 0048 y No. 0049 de enero del 2016, asimismo se sirva dejar a
disposicion del JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL CUCUTA, dentro del
proceso Rad. 54-001-40-22-001-2015-00895-00 el embargo aqui decretado, virtud

a la nota remanente del 25 de agosto del 2016.

TERCERO: ORDENAR al SECRETARIO DE TRANSITO Y TRANSPORTE
MUNICIPAL DE CUCUTA, cancelar el embargo decretado sobre el bien mueble
vehiculo automotor marca HYUNDAI, linea TUCSON IX35GL, modelo 2013, placa
MIO-396, de propiedad de la demandada LUZ ANGELA MOSQUERA CHACON,
identificada con cedula No. 38.216.248, déjese sin efecto el Oficio No. 0046 del 14
de enero del 2016, asimismo se sirva dejar a disposiciondel JUZGADO PRIMERO
CIVIL MUNICIPAL CUCUTA, dentro del proceso Rad. 54-001-40-22-001-2015-




00895-00 el embargo aqui decretado, virtud a la nota remanente del 25 de agosto
del 2016.

CUARTO: ORDENAR al REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
CUCUTA, poner a disposicion del JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
CUCUTA, el embargo del bien inmueble identificado con folio de matricula

inmobiliaria No. 260-276190, que fue puesto a disposiciénde esta sede judicial por
parte del JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA, para que

obre, dentro del proceso Rad. 54-001-40-22-001-2015-00895-00, virtud a la nota
remanente del 25 de agosto del 201

QUINTO: COMUNIQUESE al JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL CUCUTA,
gue se puso a disposicidon de esa sede judicial el embargo decretado sobre el el
bien mueble vehiculo automotor marca HYUNDAI, linea TUCSON IX35GL, modelo
2013, placa MIO-396, identificada con cedula No. 38.216.248, el embargo del bien

inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 260-276190, y el
embargo de las cuentas bancarias de los BANCO AV VILLAS y BANCOLOMBIA
para que obre dentro del Rad. 54-001-40-22-001-2015-00895-00, conforme a la

solicitud de remanente.

SEXTO: ORDENAR que, a costa de la parte demandada, previa demostracion de
haber sufragado el correspondiente arancel judicial, y para ser entregado a la
misma, de conformidad con lo dispuesto en al articulo 116 del C.G.P., se desglose
el documento que sirvio de base de ejecucion dentro del presente proceso dejando
expresa constancia de la cancelacién. En su lugar, déjese copia integra del mismo
y que la obligacion fue cancelada en su totalidad.

SEPTIMO: EJECUTORIADO este auto, ARCHIVAR el expediente

OCTAVO: EL OFICIO sera copia del presente auto, conforme al (Articulo 111 del
C.G.P)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

La Juez,

SILVIA ‘ S GUERREROBLANCO



EJECUTVO. 54-001-40-03-008-2018-00254-00.

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL

CONSTANCIA SECRETARIAL

Se deja constancia que fenecido el termino de traslado, dentro del término legal, la
Dra. ADRIANA MILENA MANTILLA SANDOVAL, en calidad de curadora ad-Litem
designada, contestd la demanday propuso excepciones de mérito.

Las presentes diligencias pasan al despacho de la sefiora Juez, para que ordene
lo que estime pertinente.

Provea.
Clcuta, 22 de octubre de 2021.
LA SRIA,

YOLIMIA PARADA DIAZ

REPUBLICADE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA-NORTE DE SANTANDER

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
Cdcuta, Veintiuno (21) de Enero del dos mil Veintidds (2022)

PROCESO: EJECUTIVO CON PREVIAS
RADICADO: 54 001 40 03 008 2018 00254 00

DTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
DDO: JUAN CAMILO MARTINEZ MONSALVO
CUANTIA: MINIMA

Se encuentra al Despacho el presente proceso para resolver lo que en derecho
corresponda.



Teniendo en cuenta la constancia secretarial que antecede y comoquiera que el
extremo demandado, ha interpuesto excepciones de mérito, se le corre traslado a
la parte demandante por el termino de diez (10) dias, de ellas para que se

pronuncie, adjunte y pida las pruebas que pretenda hacer valer, de conformidad
con el articulo 443 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

La Juez,

(Wedier

SILVIA MELISA INES GUERRERO BLANCO

CAC



ADRIANA MILENA MANTILLA SANDOVAL

ABOGADA ESPECIALISTA
Sefores
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
DEMANDADO: JUAN CAMILO MARTINEZ MONSALVO
RADICADO: 54 001 41 03 008 2018 00254 00

ADRIANA MILENA MANTILLA SANDOVAL, de nacionalidad colombiana,
mayor de edad, vecina del municipio de Los Patios Norte de Santander,
identificada con la cédula de ciudadania No. 27.721.448 expedida en
Gramalote, con Tarjeta Profesional No. 326.623 del C.S de la Judicatura,
obrando en calidad de CURADOR AD-LITEM, notificada mediante oficio de
fecha 10 de mayo de 2021, dentro del término legal procedo a dar
CONTESTACION A LA DEMANDA EJECUTIVA, en los siguientes términos:

. ALOS HECHOS

AL HECHO UNO: Es cierto, por cuanto asi consta en la documentacion
aportada.

AL HECHO DOS: En cuanto al pagare No. 051016110000352 respalda la
obligacion de que da cuenta este hecho es cierto, al igual que el interés
remuneratorio.

Al HECHO TRES: Es cierto, por cuanto asi consta en la documentacion
aportada.

AL HECHO CUATRO: No me consta

AL HECHO CINCO: Es cierto, por cuanto asi consta en la documentacion
aportada.

AL HECHO SEIS: Es cierto, por cuanto asi consta en la documentacion
aportada.

Avenida 9 # 6 - 44 Barrio Villa Verde — Municipio de Los Patios
Correo: milenamanti83@gmail.com
Celular: 322 9098965
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ADRIANA MILENA MANTILLA SANDOVAL
ABOGADA ESPECIALISTA

II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

En mi calidad de curador Ad-litem del sefior JUAN CAMILO MARTINEZ
MONSALVO, me limito a lo que resulte debidamente probado en el proceso,
de conformidad con la valoracién del sefior juez.

A LA PRETENSION PRIMERA: me atengo a lo que resulte probado en el
proceso.

A LA PRETENSION SEGUNDA: me atengo a lo que resulte probado en el
proceso.

EXCEPCION DE MERITO

PRESCRIPCION DE LA ACCION CAMBIARIA: Conforme lo ordena el Art.
94 del Cddigo General del Proceso, el mandamiento ejecutivo debe notificarse
a la parte demandada dentro del término de 1 afio siguiente a la notificacidn
por estado del auto admisorio de la demanda.

Para el caso que nos ocupa, el mandamiento de pago se libré el 10 de mayo
de 2018, siendo notificado por estado el 11 de mayo de 2018, lo que indica
que la parte demandante tenia hasta el 11 de mayo de 2019, para proceder
a la notificacién personal de dicho mandamiento al demandado; por lo tanto,
solicito al sefior juez decretar la prescripcidn de la accién cambiaria, teniendo
en cuenta que expird el termino para cumplir con la respectiva notificacion.

Por otra parte, la parte demandante el dia 9 de junio de 2018 allegé al juzgado
constancia de no haberse podido realizar la entrega de la citaciéon a la
notificacion personal, el emplazamiento se hizo en debida forma en el
periodico “La Opinion” el dia 02 de septiembre de 2018 y la publicacidon en el
Registro Nacional de Emplazados el 18 de febrero de 2020. De igual manera,
en auto de fecha 26 de noviembre de 2020 fui designada como curador Ad
litem surtiendo la notificacién.

Es decir, el demandante no cumpli6 con la obligacién de notificar
personalmente al demandado dentro del afio siguiente a la fecha en que fue
notificado por estado el auto que libr6 mandamiento de pago. Por lo cual, le
solicito al senor juez que tenga en cuenta la excepcién formulada y se de
terminacion al proceso y se condene en costas a la parte demandante.

PRUEBAS

Las arrimadas por el demandante en la presentacion de la demanda

Avenida 9 # 6 - 44 Barrio Villa Verde — Municipio de Los Patios
Correo: milenamanti83@gmail.com
Celular: 322 9098965
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ADRIANA MILENA MANTILLA SANDOVAL
ABOGADA ESPECIALISTA

Teniendo en cuenta que actuo en calidad de CURADOR AD LITEM, manifiesto
lo siguiente:

No tengo conocimiento del domicilio fisico ni electronico del demandado a
quien represento en el presente proceso.

NOTIFICACIONES

A La Suscrita. En la Avenida 9 No. 6 - 44 Villa Verde — Municipio de Los
Patios. E-mail: milenamanti83@gmail.com  Celular: 322 9098965

Cordialmente,

/
//‘/ B’) e e
ADRIANA MILENA MANTILLA SANDOVAL
C.C. 27.721.448 de Gramalote

T.P. 326.623 del C.S. de la J.

Avenida 9 # 6 - 44 Barrio Villa Verde — Municipio de Los Patios
Correo: milenamanti83@gmail.com
Celular: 322 9098965
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EJECUTIVO. 54-001-40-03-008-2019-00924-00.
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL
CONSTANCIA SECRETARIAL

Al despacho de la sefiora Juez, informando que lademandada ANGELICA
MARIA RODRIGUEZ LOPEZ, el dia 24/02/2021 contest6 la demanda y
propuso excepciones de mérito.

Igualmente se deja constancia que el dia 12/08/2021 la parte demandante
descorre el traslado de las excepciones de mérito

Las presentes diligencias pasan al despacho de la sefiora Juez, para que
ordene lo que estime pertinente.

Provea.
Culcuta, 15 de Octubre de 2021.

LA SRIA,

\

YOLIIVIA PARADA DIA

REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA-NORTE DE SANTANDER

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
Cucuta, Veintiuno (21) de Enero del dos mil Veintidés (2022)

PROCESO: EJECUTIVO CON PREVIAS
RADICADO: 54 001 40 03 008 2019 00924 00
DEMANDANTE: CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA
DEMANDADO: ANGELICA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ
CUANTIA: MENOR

C/s

Se encuentra el presente expediente al Despacho para dilucidar lo que en derecho
corresponda.

Teniendo en cuenta el escrito allegado por la demandada ANGELICA MARIA
RODRIGUEZ LOPEZ, se evidencia que tuvo conocimiento del expediente, y del
mandamiento de pago proferido en su contra, en consecuencia, con el fin de
proseguir con el trAmite del proceso se tiene por notificado por conducta concluyente
a la demandada.

Ahora bien, por lo expuesto anteriormente y de acuerdo a la constancia secretarial,
comoquiera que el exremo demandado, ha interpuesto excepciones de mérito, y en



aras de garantizar el debido proceso se dispondra a correr traslado a la parte
demandante por el termino de diez (10) dias, para que se pronuncie, adjunte y pida
las pruebas que pretenda hacer valer, de conformidad con el articulo 443 del Cédigo
General del Proceso.

Finalmente se reconoce personeria juridica a la Dr. JOHAN DUBBIAN YANEZ

IBARRA, como apoderado de la parte demandante, conforme a las facultades

otorgadas en el poder allegado.

Asimismo, se accede ala renuncia de poder presentada por el Dr. FABIO RAMIREZ

FIGUEROA, para todos los fines legales pertinentes.

Por lo expuesto el JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA,
RESUELVE:

PRIMERO: TENER por notificado por conducta concluyente al demandado
ANGELICA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ.

SEGUNDO: CORRASE traslado por el termino de diez (10) dias contados a partir
de la fecha de notificacién por estado del presente proveido, toda vez que se reinen
las exigencias del Inciso Primero del Articulo 301 del C.G.P.

TERCERO: RECONOCER personeria juridica al DR. JOHAN DUBBIAN YANEZ
IBARRA

CUARTO: ACEPTAR la renuncia de poder presentada por el Dr. FABIO RAMIREZ
FIGUEROA
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LaJuez,

(Wediet

SILVIA MELISA INES GUERREROBLANCO

CA.C



CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA RAADICADO 2019-0092400

ANGELICA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ <angelpi_ing@hotmail.com>
Mié 24/02/2021 8:10 PM

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu8@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
ramirezabogadof@gmail.com <ramirezabogadof@gmail.com>; admon@centrocomerciallaestrella.com
<admon@centrocomerciallaestrella.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (3 MB)
CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVO #20190092400.pdf; TARJETA PROFESIONAL.pdf;

FAVOR CONFIRMAR RECIBIDO PARALOS FINES PERTINENTES
Ing Abog. ANGELICA M. RODRIGUEZ L.
312-5043698



San José de Clouta, 24 de febrero de 2021

Doctora:

SILVIA MELISA INES GUERRERO BLANCO

Juez QOctavo Civil Municipal de Oralidad de Chcuta N.S.
E. .S D

RADICADO : BJECUTIVO # 2019/00%24-00

DEMAMNDANTE : CENTRO CIAL. EA ESTRELLA NIT # 9001198171
DEMANDADA : ANGELICA MARIA RODRIGUEZ .. C.C. # 60.396.943
ASUNTC : CONTESTACION DEMANDA

ANGELICA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ, identificada como aparece al pie
de mi correspondiente firma, abogada en ejercicio, residenciada en la
Avenida 8 # 12-81, edificic Abisambra, con correo electrdnico:
angelpi_ing@hotmail.com, obrandc a nombre propio y como pare
demandada en el proceso de la referencia, mediante el presente escrito y
estando en términos legales procedo a contestar la demanda de [ siguiente
manera:

A LOS HECHOS

1. PRIMERO: Es FALSQ. Porque el Acta de Asamblea del afc 2018 de
copropietarios realizada el dia 23 del mes de marzo del afio 2019, fue
IMPUGNADA en su fotalidad, segin fallo de fecha 01 de octubre del afio
2020, emanado de! Juzgade Séptimo Civil del Circuite de Clouta v
declarado desierto el recurso de apelacidn por et Honorable Tribuna!  del
Distrito Judicial de Clcuta, Sala Civil el dia 26 de enerc del afic en curso,
por fo tanto, dicha Resolucién # 0205 de fecha 21 de junio del afio 2018,
expedida por lz Alcaldia de San José de Cidcuta no existe ni tiehe efectos
juridicos. En consecuencia, la existencia y representacion legal del
denominado CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PH.
No ha sido inscrito en legal forma y carece de representante legal, como
se puede constatar con la Resolucidn # 0017 de fecha 19 de febrero del
afo 2021 emanado por ia Oficing Juridica de la Alcaldia de San José de
Chcuta, “.POR MEDIC DEL CUAL EL JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL
CIRCUITO DE CUCUTA DEJA SIN EFECTOS Ls ASAMBLEA GENERAL DE
COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL L4 ESTRELLA,
ACAECIDA EL 23 DE MARZO DE 2015 ¥ POR ENDE LA RESOLUCION NO.

0205 DEL 21 DE JUNIC DE 2019 QUE INSCRIBI EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, REVISOR FISCAL ¥ ADMINISTRADORA DEL CENTRG

COMERCIAL LA ESTRELLA..” ¢l cual, en el articulo Primero es claro en
manifestar, DEJAR SIN EFECTO LA RESOLUCION # 0205 DEL 21 DE
JUNIC DE 2618, (Anexa).

SEGUNDQO: Es FALSO en cuanto al nombre del CONDOMINIO CENTRO
COMERCIAL LA ESTRELLA P.H., va que esta razén social no existe y tiene
su susiento en o dicho en el numeral Primere anteriormente detallado. Y en
cuanto a ka ubicacion, identificacion v propiedad del inmueble es totalmente
Cierto.

TERCERO: Es FALSO. La suscrita no adeuda un solo peso al CONDOMINIO
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H., va que, este centro comercial ¥
su representante fegal nunca han nacido a la vida juridica.




Corn respecto a los lilerales a, b, ¢, d, @, T v g, NO es cierto, como se dijo
anteriormente no existe el susodicho CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL
LA ESTRELLA P.H., Ni tampoco ha side inserito en lega! forma vy carece de
representanie legal, v mas adn, sobre los literales a, b, ¢, d y e, diches
cobros por expensas comunes m aplica la figura de PRESCRIPCION de la
accidn al tenor del articuic 2535 y 2536 de C.C.

CUARTOQ: Es Clerto, va gue, no tengo ninguna obligacién de cancelar algin
dinero a una persona juridica gue no existe.

QUINTO: Es FALSO, no hay ninguna obligacion Clara, expresa ni exigible.

SEXTO: La sefiora que aduce ser la representanie legal de la parte
demandante NO tiene sustento juridico para otorgar el poder, por cuanto no
existe como persona juridica, por corresponder a otra identificacion, segin
escritura pablica N° 1179 del 1 de junio de 2006 y resolucion 0204 det 13 de
agosto de 2018,

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas las PRETENSIONES de la demanda ¥ para ello me
permito presentar las siguientes;

EXCEPCIONES DE MERITO

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA, POR
CUANTO QUIEN DERMANDA NO ES LA PERSONA JURIDICA

Teniendo en cuenta que el Acta de Asamblea de Copropietarios de fecha e
23 del mes de marzo del afo 2019, fue IMPUGNADA en su totalidad, segin
fallo de fecha 01 de octubre del afo 2020 emanado por del Juzgado Séptimo
Civit delf Circuito de Clcuta, y declarado desierto el recurso de apelacion por
et Honorable Tribunal de! Distrito Judicial de Cicuta, Sala Civil el dia 26 de
enero del ane en curso, por lo tanto, dicha Resolucidn # 0205 de fecha 21 de
junio def afic 2019, expedida por la Alcaldia de San José de Cucuta no existe
ni tene efectos juridicos. En consecuencia, la existencia y representacion
legal det denominado CONBOMINIO CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA
PH. No ha sido inscrito en legal forma v carece de representante legal.

Z. PRESCRIPCION DE LA ACCION

En gracia de discusién v en el evento Que no prospere ia excepsién
anteriormente fundamentada, solicilo sefiora Jueza, tener muy presente
como medio de defensa la figura de la PRESCRIPCION DE LA ACCION,
que para este tipo de procesos ejecutivos at tenor de los arficulos 2535 ¥
2536 se deben cobrar Gnica y exclusivamente los Citimos Cinco {5} afos vy se
deben contar desde e] dia que se presemtd la demanda hacia atras los
dtimos Cinco (5) afios. Teniende en cuenta o amerior, se deberia entonges
cobrar desde ef afic 2015 a la fecha. Y teniendo en cuenta gue solo hasta el
ano 2018 se corrigid el gran yerro de la identficacién del centro comercial
como consta en la resolucion 0204 de 2018 expedida por la Alcaldia de San
José de Colcuta, asi pues, solicito se declaren prescrtas las deudas de lag
expensas ordinanas, sus infereses hasta 2014, segun los articulos
mencionados de nuestro Cddige Civil: * la prescrpeidn que exlingue las
acciones y derechos ajenos exige solamente cierto lapso de tiempo durante
el cual no se hayan ejercido dichas acciones, se cuenta desde que la
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obligacién se haya hecho exigible’. Se concluye gue por la inaccidn de!
acreedor y por ef iempo frascurrido es procedente a prescripcion planteada.

3. INEXISTENCIA DE LA CBLIGACION

Procede lo anterior, y con base en lo esbozade en la excepcidn denominada
FALTA DE LEGITIMAIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA, seria inexistente
k2 obligacién cobrada por la parte demandanie, més si fenemos en cuenta la
inexistencia y representacion legal de los mismos.

4. COBRO DE LO NO DEBIDO

Esta excepcion se fundamenta de la siguiente manera: La parte demandante
a pesar de ser inexistenie, de manera fraudulenta pretende cobrar unos
dineros que carecen de sustento juridico, sofo por interés personal v el de su
grupo familiar, quienes han administrade de una manera arbiraria. tal que
pretenden pemetuarse en la administracion; con guienes se ha tenido
inconvenientes para acceder a la informacién del centro comercial, y en
especial con los soportes contables, en los que se deben fundamentar para
el cobro de expensas comunes, y por el contraric, ha generade este cobro de
expensas comunes sin consideracion al coeficiente asignado a cada local y
le asigna a capricho el mismo cobro a todos los locales por igual, es decir,
flan una cucta de administracion que no estd acorde con lo reglado en el
ARTICULO 26 y siguientes de la Ley 675/2001 - ley de propiedad horizontal
que esltablece ko siguiente: «Deferminacion. Salvo lo dispuesto en Iz
presente ley para casos especificos, los coeffcientes de copropiedad
se calcuiardn con base en ef drea privada construida de cada bien de
dominie particular, con respecto al drea total privada del edificio ¢
conjunto.” ... y en este sentido, para poder cobrar i cuota mensual de
administracion se deben cumplir estos requisitos v solo se debe cobrar los
gastos comespondientes al porcentaje equivalente al coeficiente de
propiedad de cada unidad privada, que para el caso que hoy nos ocupa,
deben ser sobre el cosficiente establecido en [a escritura D953 de 1097 de la
Notaria 41a (Con base en lo previsto en Ley 182 de 1848} v modificado
mediante Escritura vigente N° 1179/ 2008 del 1 de junio de 2006 de Ia
Notaria 4° de Clcuta - Registrada hasta el afio 2013. Se aclara que esta
aftima escritura nace a la vida juridica, solo a partir de su registro ante la
oficina de instrumentos piblicos a nombre de CENTRO COMERCIAL LA
ESTRELLA, la cual precisa en el anverso de su folio AA 7120853 "area
privada 1193 44 metros cuadrados” v “drez de circulacion 140656 metros
cuadrados”, “con un area folal 2600 metros cuadrados”™, 2 su vez se
establece en el folio AA 7120851, que o coeficiente de propiedad horizontal
para el local objete de esta demanda, local B-37 con un drea de 3,16 metos
cuadrados, es 0.001215; asi pues, no tiene sentide que la administracion
cobre una suma tan onerosa sin fundamento legal, basada en caprichos y de
manera amafada, generando desequilibrio geondomico, afectacion a
pequefios propietarios que, como es mi ¢ase propietaria del local B-37 objeto
de esta demanda, y por [o cual se ha venido vulnerande el ARTICULO 25 ¥
siguientes de fa Ley 675/2001 - Ley de Propiedad Horizontal, gque establece
lo siguiente: “Obligatoriedad v efecios. Todo reglamento de propiedad horizontal debers
sefalar los coefidentes de copropledad de los Bienes de domini pariicudar que integran ef
Corjint o ediico, jos cuales se calcularin de conformidad con fo establecido en [z presente
fey. Tales coeficientes determinarén: 1. La proporcidn de los derechos de cada uno de fos
propielarios de bienes privados sobre los fenes comunes def edificio o confunta,

2. &l porcentaje de particpacion en la assmbiea general de propietarios,

2. & indice de participacion con que cads une de ios propistarios de bienes privados ha de
conirnbuir 3 Ias axpensas comunes del edifco o cortfunto, medisnte of pago de cuctas




ordinarias y extraordinarnas de administracion, safvo cuando &stas se determinen de acuerdy
con fos modulos de contribucion en la forma sefialada en ef reglamento”,

A su vez, lo que se cobra por concepto de expensas comunes, igualmente
desatiende lo reglamentado en la ARTICULQ 3 y 29 de ia Ley 675/2001 - Ley
de Propiedad Horizontal, que establece lo siguiente:

ARTICULO 3 "mxpensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por fa
aa?mhﬁﬂaaﬁnyﬁpr&ﬁaﬁndekmsewﬂbsmmm&ses&mbfe&r&mwﬂbsm@k
existendy, seguridad y conservacion de los bienes comunes del edificie o conjunto. Para
estos efectos se enfenderdn esendiales los servidos necessrios, pora ef mantanimianta,
rEpBErAcIn, reposicidn, reconstrucoiin v vighancia de fos bienes comengas, asi ocome fos
servicios publicos esenciales refacionados con estos,

£n fos edificos o confuntos de uso comercial, los costos de mercadeo tendrén f cardcter de
EXPEASS COMUN NScasana, s perfuicio de 1as excepoiones v restricciones que e reglamento
de progiedad horizontal respective establerca. las expansas comunes diferentes de jas
necesarias, tendran cardcter obfigatorio cuando sean aprobadas por i mayons catificadz
exigida pare of efecto an i3 presente fav”,

ARTICULO 29, “Participacion en fas expensas comunes necesarias. los propietarios de jos
bienes privados oe un edifice © comjunto estardn obfigados & contribuir of page de fas
ENSAS NOCEsaNas @usadas por fa administraciin y Iz presiscidn de senicos comunes
esenciales para fa existencis, seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerde
con ef reglamento de propiedad horizontal, Para efects de las expensas comunses ardinsrias,
existird sofidaridad en su pago entre ef propietario y &f tenedor 7 cualguier ttulo de bianas de
oG privado...

Por lo anterior, al no ajustarse el cobro de las expensas comunes a la
normatividad vigente, se colige que estas son iegales y corresponde al cobro
de o no debido, méaxime que al no convocar siquiera a fa primera Asamblea
GGeneral Ordinaria de Copropietarios por parte del propietario inicial
Sociedad Galeria Las Casetas Lida., representada por o mismo presunto
Presidente del Consejc de  Administracion Jorge Bichara
Bitar Ramirez , mediante la cual se debe hacer entrega de la administracién
a ia asamblea general, segin lo establece ¢! arficulo 24 Y 52 de la misma
ley; ARTICULO 24, "Entrega de los bienes comunes por parte g&l propietaric inidial, Se
bresume que 8 entregs de bienes communes esencisles pata & uso y gocg o ips bienes
privados de un edificio o conjunto, tales come fos elementos asiricturales, accesas, escaleras
¥y espesores, se efecida de maners simuitdnea con k7 entrega de aquellos segin fas actas
correspondientes. Los bienes comunes Ge uso y goce genersl ubicados en el edificio o
CONjunto, iales come Zona de recreacion y deporle y salones comunales, entre otros, s
eniregarsn a i3 persona o personas designadas por fa asambles general o an su defecto af
administrador definitivo, & mds tarder cuando se haye ferminade I3 constroccion %
engfenaciin de un namerc de bignes privados que represente por lo menos ef dncventa ¥
ung por denlo (51%) de los coeficientes de copropiedad. 1z entregs deberd incluir ios
documentos garantiz de los ascensores, bombas vy demss EGUDOS, EXPEOIIES por Sus
proveedores, asf como fos plenos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitaras Y
1 general, de kos servivios publicos dovnicifiarios...”

ARTICILD 52, Administracion provisional, Mientras ef drgano competente no efiis o
administrador del edificio ¢ conjunto, fercerd como tal ef propictanic incial, guien podd
contratar con un tercero tal gestion.

No obstante, ko indicado en este articulo, una ver se haya construido Y enafenado un nimero
de bienes privados que reprasenten por lo menos of cicuenta ¥ uno por clento (519%) de los
coeficientes de copropisdsd, cesars f3 gestion del propietaric infcisl como administrador
provisional. Cumplida Ia conditidn a que se ha hecho referencis, af progistano iicial debers
informatio por escrito 2 todos los propretarios del edificio o conjunto, pare que f5 asambles
se redna y proceds a nombrar ef administrador, dentro de fos veirte (20} dias habites
siguientes, De no hacerlo &f propictario inidis! nombrard &/ administrador definitiva”™




Cabe aclarar que, la administracién que pregona siempre estar en tal cargo,
solo convocd por primera vez a la Asamblea general, a2 ia REUNION
ORDINARIA N°25 en el afo 2019, donde los copropietarios guedamos
sorprendidos por las iregularidades Hevadas a cabo por ia administracion del
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA, va que la perscna CENTRO
COMERCIAL LA ESTRELLA solo nace juridicamente, con la correccidn
realizada por su apoderade en el afio 2018, por tal motivo se demandd ante
el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Clcuta, le impugnacion de todas las
decisiones de asamblea consignadas en el Acta de Reunién Ordinaria No.
25, donde ef juez verificd todas las iregularidades, v dejd sin efectos
juridicos dicha reunidn de asamblea general No. 25, como se manifestd al
inicio de ia presente contestacion.

De igual manera, mediante Derecho de Peticidn (Gnico mecanismo de
comunicacion efectivo, y ademas establecido por parte de la administracion),
se solicitaron las actas de reunidn ordinaria de las Asambleas Generales de
los dltimes afios (Anexas) elaboradas por ef CENTRO COMERCIAL LA
ESTRELLA, donde presuntamente se establecieron las cuotas de
condominio o expensas comunes, & fin de verfficar si para su filacion se fuvo
en cuenta el coeficiente asignado a cada uno de tos locales de mi propiedad,
y el cumplimiento de ios demés requisitos para establecer dicho cobro:
empero, ante [a negacién por parte de guienes administran de responder al
derecho de peticion, se impetrd fulela, desacato a futela, y aun asi tras
evasivas, se entregd la informacidn solicitada, de manera parcial y sesgada,
toda vez que no se pudo constatar con los soportes contables o facturas,
pues no fueron entregados. Tal es el caso de los gasios por concepio de
energia eléctrica, verificado solo mediante {a consulta directa a le entidad
prestadora de servicio de snergia elécirica CENS, dande como resultado
que, el valor establecido por concepto de consume de energia eléctrica, en el
Presupuesto de Gastos parza el ano 20189, por parte de la administracidn, no
corresponde a la realidad conforme con el histérico de consumo y facturacion
entregado por CENS. De igual manera, los demas gastos cobrados a través
de expensas comunes de la observancia en visitas periddicas a la
instalaciones fisicas de fa propiedad horizonta!, no coinciden los valores
cobrados con la realidad del centro comercial, por lo que se hace necesario ¥
procede que ef demandante allegue a este proceso los sopories contables:
pues con su interpretacion (por parte del demandante) erada, amafiada vy
nociva de fa ey 675/2001, no permite al “propietario/contratante de sus
servicios” el acceso a esta informacion, y de manera impositiva e inconsulta
asigna el valor de dicha cuota comespondiente a expensas comunes de
admiristracion, y por lo que me he visto en estade de indefension ¥
subordinacién como minoria ante lo cual, he esperade atender un cobro
legal y justo.

En las Actas de Asamblea del centro comercial iz estrella se puedo observar
que se fj6 cuata de condominio de manera general y arbitraria en of uso de
las propias razones de la sefiora administradora y junta famiiiar de
administracion y varian a su acomodo &l ndmero de locales en cada acta, e
incrementan el valor de manera desconsiderada vy sin fundamento tegal, sin
tener en cuenta el coeficiente asignado a cada local, ni los reguisitos de fey,
por lo cual como ya se dijo que fas cuotas de condominio son totalmente
flegales por no ajustarse a los establecido legalmente, como se pusde
observar en las actas anexas. Donde de Iz misma manera se puegde
observar que Galeria las Casetas Ltda., como votante para la aceptacidn de
mayoria para aprobacién de los presupuestos asomados para determinar la
cuota de administracién y esta empresa se encuentra en liguidacion por




vencimiento del termino de duracion la cual fue hasta 2000, segin refleja «f
certificado de existencia y representacion expedido por la cdmara y comergio,
por cuanto no se explica cémo participa, delibera v fija cuotas, sin ser a
traves del liquidador, vota ef consejo de administracién del centro comercial
en cabeza del sefior JORGE BICHARA BITAR RAMIREZ cényuge de Iz
administradora LILILIANA ROCIO URIBE del centro comercial la estrella, sin
acreditar tal condicion, sierdo invalida la participacion en las asambieas,
como se observa en el fallo de impugnacién de acts de asamblea.
consalidandose la excepcidn de cobro de o no debido.

&. PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION DE EXPENSAS

La demandada quien venia insistiendo ante la administracion del Centro
Comercial, en la aplicacion de la prescripcién de las expensas ORDINARIAS
Y EXTRAORDINARIAS y sus interés de mora, a fin de nomalizar su pago, a
mas de que practicamente era inexistente tal administracion que diera lugar a
la causacion de las expensas, la demandada efecihud pagos de expensas
ORDINARIAS vy EXTRAORDINARIAS por wvalor de UN MILLON
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO ML PESOS($1.395.000,00) MCTE
segin LIQUIDAGION OBLIGACION CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA
emitido por ¢l Centro Comercial, entregadoc & la mano a la Abogada
Esperanza Rincon Gutiérrez, v sobre la cual ésta Oitima en representacion de
la demandada solicitd mediante documento radicado a ka2 administracion del
Centro Comercial el 17 de diciembre de 2012, se ajusten a ia realidad de las
entonces circunstancias de la Propiedad Horizonta! en cuestion:

Abone mayo 2011 por valor de $75.000
Abono junio 2011 por valor de $75.000
Abono julio 2011 por valor de $75.000
Abono agosto 2011 por valor de $75.000
Ahono septiembre 2011 por valor de $75.000
Abono octubre 2011 por valor de §$75.000
Abono noviemnbre 2011 por valor de $75.000
Abong diciembre 2011 por valor de $75.000
Abono enere 2012 por valor de $75.000
Abono febrere 2012 por valor de $240.000
Abone marzo 2012 por valor de $240.000
Abono abril 2012 por valor de $240.000

e & % & 3 2 & & 2 2 & a

Los abonos arriba citados, se realizaron mediante el pago de canon de
arrendamiento del sefior Fernando Bustamante al Centro Comercial, durante
el tempo que el local B37 estuve en arriendo por parte del Centro Comercial,
en sut abuso de confianza durante un afo. Se da fe de que & Centro
Comercial tuvo bajo su poder ef local B-37 conforme con la declaracién del
Sr. Jorge Bichara Bitar Ramirez en Acta de No conciliacion de la Fiscalia
General de la Nacidn, en la que dice sin fundamento legal alguno: “se le
devolvié el local a fa Sefiora Angélica Rodriguez”

Pagos efectuados al Centro Comercial, sin reconocimiento de personeria
juridica por autoridad competente.

De igual manera, sin hasta la fecha dar respuesta al comunicado del 17 de
diciembre de 2012, El demandante si explicacion legal alguna, se ha negado
a recibir las expensas ordinarias, asistiéndole Gnicamentie el propésito de que
s& generara la acumuiacidn de ia obligacion, con el fin de quadarse con el




bien inmueble, conforme se refleja en la demanda de pertenencia instaurada
en contra de la demandada, por los locales F21 y F22.

6. FRAUDE PROCESAL AL INCLUIR EN EL CERTIFICADC DE DEURA,
OBLIGACIONES INEXISTENTES E INEXIGIBLES

De ofra parte, en Sentencia de Consiitucionalidad No. 929/07 de la Corde
Constitucional de fecha 07 de noviembre de 2007, se gxpresa. ‘Es asi como
haciendo uso de fa clausula de cornpetencia consagrada en los numersafes 1°
y 2° def articulo 150 de la Carta Politica, segin fa cual al legislador fe
corresponde configurar en lodos sus aspecios los regimenes aplicables a fa
lolalidad de procedimientos, acciones y demds actuaciones judiciales y
administrativas, se oforgd merlo elecutivo fdnicamente a fa certificacién
emitida por el administrador de la copropiedad con el fin de facilitar le accidn
gfecutiva contra fos deudores morosos.

De lo anterior se infiere que (i) los titulos sjecutivos pueden tener origen legal
¥ en el presente acaso, el legislador, dentro de fa libertad de configuracién
legisiativa, ha disefiado un sistema normative que a su juicio resufta
pertinente y converiente para desarroliar las relaciones de fas personas que
adquieren la condicion de propietarios, tal como fo sefialé esta Corporacion
en la senfencia C-127 de 2004; (i} Es evidente que la norma acusada busca
facilitar la expedicion def documento que preste merito giecutivo, & cual
deberd, en todo caso, contensr una obligacién realmente existente.

El correcto entendimiento de fa norma, entonces, ffeva a concluir que o que
se pretendio fue permilir que stlo ef certificado expedido por ef administrador
constifuyese tituio ejecufivo, fo que no implica que esa cerlificacion pheda
versar sobre hechos ajenos a la realidad, sino que responde af desea del
fegistador de simplificar el procedimiento para efectuar el cobro gjecutivo de
fas multas y obligaciones derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias,
tal y como consta en los antecedentes legisiativos de fa norma acusada.

Los aparles acusados no conceden licencia af administrador par que
certifique siluaciones contrarias a Ia realidad, como fo enfiende el accionante,
sino que busca facilitar la expedicion de un documento que debe
corresponder con fa verdad de fos hechos, Asf fas cosas, ef legistador acudio
al principio de racionalidad, en aras de simplificar el cobro efecutivo de las
deudas por expensas comunes, sin que por esa razon se afecte ef derecho a
la defensa de fos deudores, quignes cuentan con el escenario def proceso
efeculivo para conbrovertir la validez del mismo vy, por tanto, ¢f verdadero
monto de fo debido,

En efeclo, def fexfo demandado se deduce claramente, que quien juzga Iz
procedencia Gel cobro de fas expensas no es ef administrador def confunia,
sino ef juez de fa causa, quien deberd estimar Ia validez y veracidad de los
documentos que se alleguen al proceso y ordenar las pruchas Gque considere
conducentes para ef esclarecimienta def asunto planteado, ramite durante el
cual ef deudor tiene fa posibilidad de controvertir los hechos v elementos
probatorios que se afleguen en su contra”

Del texto transcrito se puede colegir ¢l deber para e! demandante de que el
certificado contenga realmente la obligacion existente y del analigis def
mismo, representade a EXPENSAS ORDINARIAS por valor de UN MILLON
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS ($1.395.000,00) MCTE
conforme en la excepcion de pago parcial formulada.




Iguaimente se certifica deuda respecto de s meses de enero de 2019 3 |a
tfecha; sin embargo, la Sentencia proferida ef primero (1°) de octubre de dos
mil veinte (2020} por ¢f Juzgade Sépiimo Civil del Circuito de Cucuta, deja sin
efecios la Reunidn de Asamblea General Ordinana de copropietarios del
Centro Comercial | a Estrella det afio 2019, acaecida el pasado 23 de marzo
de 2018, incluyendo cada una de {as decisiones alli adoptadas. Ademds de lo
anterior, existe la demanda de impugnacion de la Reunién de Asamblea
General Ordinaria vigencia 2020 que Iz establece, conforme se indica en la
excepcidn siguiente, luege la demanda misma impide la exigibitidad de la
oblgacidn, por lo cual nada podria certificarse sobre dicha deuda, lo que
penmite cuestionar en tal sentido el cartificado de deuda aportado comeo titulo
ejecutive por & referido periodo.

7. PLEITO PENDIENTE.

Para el cobro lo sucesivo en referencia al acta N° 26 de 2020 se encuentra
en proceso de impugnacion en el juzgade 4 CIVIL DEL CIRCUITO, CON
MEDIDAS PREVIAS por lo que se encuenira suspendido, Yy en tramite por
resolver.

PRUEBAS

Solicito gue se e tenga como prueba de lo agui formuladas los siguientes
documentos:

DOCUMENTALES:

1. Escritura N°1179 de 1° de junio de 2006 de la Notaria 4 de} circulo de
Cicuta v que solo se registrd hasta el 4 de enero el afio 2013 {siete afios
después), acto: modiicaciones al reglamento de propiedad horizontal con
fundamento en acta #5 de reunién ordinaria de asamblea de! 20 de marzo
de 2002 —oculto 11 afios {4 afios entre ef acta N°5/2002 que se enuncié
en la misma escriturg y la protocolizacion de este reglamento registrado
soic 7 afos después en ef afio 2013) dejando en evidencia gue solo 11
afios después nace el reglamento de propiedad horizontal de manera
irregutar foda vez que de manera inconsulta contiene articulos yio
clausulas que vulneran los derechos a los copropietanes, v e actuar
arbitrario de la administracion.

2. Acta N°21 del 30 de marzo de 2015, de REUNION ORDINARIA DE
ASAMBLEA GENERAL de copropietarios,

3. Acta N°22 del 30 de marzo de 2016, de REUNION ORDINARIA DE
ASAMBLEA GENERAL de copropietarios.

4. Acta N°23 de 2017, de REUNION ORDINARIA DE ASAMBLEA
GENERAL de copropietarios,

3. Acta N°24 de REUNION ORDINARIA DE ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARICS de 2018

6. acta N°25 de REUNION ORDINARIA DE ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS de marzo 23 de 2019

7. Acta N°26 de REUNION ORDINARIA DE ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS mayoe 23 de 2020

8. Fallos proferidos al proceso de la impugnacion de acta 2019

9. certficado de inscripcién NIT ceniro comercial ante la DIAN condominio
centro comercial la estrefla.

10. Resolucidn 65322 de la superintendencia de industria ¥ comercio.

11.Resolucion 0063 del 11 de mayo de 2018 de la alcaldia de!

[




municipio de san José de Clcuta

12.  Resolucién 0204 del 13 de agosto de 2018 de Ia Alcaldia del Municipio

de San José de Cucuta

13.Resolucion 0106 del 13 de octubre de 2020 de Ia Alcaldia del Municipio
de San Jose de Cicuta

14.Resolucién 0017 del 19 de febrero de 2021 de la Alcaldia del Municipio de
San José de Clcuta,

15. Peticiones realizadas por la demandante a la administracion, para entrega
de documentos necesarios

18. Respuestas de administracién con evasivas sin solucién de fondo, por el
contario responden de manera temeraria y acusando de un supuesto
2C0os0 vy respuesta

17.Respuestas de administracién a otros copropietarios con evasivas sin
solucién de fondo,

18.comunicados de la sefiora Zoraida Sanchez y Doris Castellanos y
respuestas

18.comunicado donde se advierte de algunas inconsistencias de los estados
financieros y presupuesto

20.Copia de la respuesta de la peticién en reunién de afioc 2019 donde se
evidencia que la administracién, excluye del listado de morosos por estar
inactivo dicho sector F,

21.evidencia fotografica de chat reunién ordinaria asamblea general 2020

22.Copias de recibos de servicios plblicos donde se observa que la
administracion no cancela sus obligaciones en su totalidad.

testmoniales

Nombre Cédula Teléfono Direccidn/e-mail
Zoraida 37240685 | 3017239781 | napoleon-567@hotmail.com
Sanchez

Doris ; .
s — 60338959 | 3112372963 | doriscastellanos69%@gmail.com
gﬁgﬁm 37294243 | 3115296170 | kafejeans@hotmail.com |

NOTIFICACIONES
La demandante en la direccién que aparece en autos.
La suscrita en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogada

ubicada en la Avenida 6 # 12-81, edificio ABisambra, con correo electrénico:
698.
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i s ,.-":',:';""‘T_ SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD ¥
'.'; T T. SISTEMA OC CONTROL IMTERND Vorslon:t
Aicaldin Susnicipal g RESCLUCION
Ean José e Cdcuta Foeha: Junio 2012
GESTION OEAGMISTRAGION |
| ESTRATEGICA GESTION DE DIRECCIONAMIENTO ESTRATEGICO o MUNICIPAL
Macroprocess Proceso Sutprens 2
el T Y T W i R
L 1 0205- R s -
- YIiO
POR MEDIO DE LA CUAL SE INSCRIBE EL CONSEIO DE ADMINISTRACION, ﬁpn$$$ E LEGAL Y/

ADMINISTRADORA Y REVISOR FISCAL DEL CENTRO COMERCIAL LA

EL JEFE (E.) DE LA OFICINA ASESORA JURIDICA DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE cuCUT::; E:euf!:ng;:z:
facultades legales, en especial las previstas en |a Ley 675 de 2001 y of Decreto de deiegacion
MNo. D357 del 22 de Octubre del 2001, y

CONSIDERANDO

Que, mediante Resclucidn No. 0244 del 02 de octubre del 2006, esta oficing resul:viﬁ registraria FE:S; ne::a
juridica 2l CONDOMINIO COMERCIAL LA ESTRELLA, con NIT 900.110.817-7, ubicado en la calle 13 entre
avenidas 7 y 8 nimeros 7-26, 7-28, 7-38 y 7-10 de esta ciudad.

Que, con resclucién No. 204 del 13 de agosio de 2018, esta oficina modifics el articulo primero de la
resolucién No. 0244 del 02 de actubre del Z008, quadando fa personeria juridica CENTRO COMERTIAL LA

ESTRELLA, NIT 900.110.817-7

Oue, con escritos presentados por la Sefiora LILIANA ROCIO URIBE MORENO 2n su condicidn dz2
adminisiradora del Centro Comercial La Estrella, radicado 032540 del 30 de mayo de 2018, solicita se
inscriba el Consejo de Administracion, la Administradora y el Revisor Fiscal de dicho centro comercial,
allegando para tal fin copia del Acta No 25 de la Asambiea General de Coprepietarios de fecha 23 de marzo
de 2019 y copia de la escritura poblica No. 1062 del 7 de mayo de 2019 que contiene la reforma al
reglamento de propiedad horizontal aprobada en la asamblea general de propietarios del 23 de marzo de

2018,

Que, en el articule & de la Ley 675 del 2001 establece que le corresponde al Alcalde o a I persona en
quien este delegue realizar la inscripcion y posterior certilicacidn sobre la existencia v representacion
legal de las personas juridica para lo cual deberd allegar la escriturs debidamente registrada de la
constitucien del reglamente de propiedad horizontaly jos documentos que acrediten los nombramientos
¥ aceplaciones de quienes ejerzan la regresentacitn legal y del revisor fiscal, de igual manera se inscribira
la escritura de extincion de I3 propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de

liquidacidn dela persona juridica.

2::;.:-1 ar:ﬁ:ulc 50 Lde la ILeg.r G75 dg agasto 3 del 2001, sefiala que: Lo representocidn legal de Ia persong

:;5 e v:: yio an‘mumsrrand:? del edificie @ conjunto corresponderdn o un odministrodor designade por la

m;; E:: a-iem._-r:' dﬂ'dpfﬂ_ﬂiﬂﬂﬂﬂi en fados fos edificios o conjunics, salvo en oquellps casos en los que
$tyo de odministracion, donde sery elegide por di i

Pl gido por dicho drgann, pora el periodo que se prevea en

Que, toma :

énin Loy E;EZ:T;:?;;;!:T:IPH c:ue Iz dc;::mema:!ﬁn dporiada se encuentra conforme a lo establecide
A ¢ FCUNE 105 requlsilos pa i . iy . iy

Administradora y Revisor Fiscal, ra la inseripcién solicita del Consejo de Administracidn,

Que, por todo Io antes expuesie, esie Despacho,

Feraneardn ran NamScanner
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%——___—__—*\
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR [a inscripclon del Consejo de Administracién, Administradora ¥
Revisor Fiscal del CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA con NIT 200.110.817-7.
ubicade en l2 czlle 13 entre avenidas 7 v 8 nimeros 7 -26,7-28, 7-38 y 7-40 de

esta ciudad

ARTICULO SEGUNDO: INSCRIBIR las siguientes personas como miembros del Consejo de
Administracién

PRINCIPALES

JORGE BICHARA DITAR RAMIREZ
JORGE ANDRES BITAR QUINONEZ
KATHY LIZETH SANDOVAL URIBE

SUPLENTES

. CHRISTIAN GIOVANNI SANDOVAL URIBE
PAULA LILIANA SANDOVAL URIBE
MARIA SOCORRO TIRIA PEREZ

ARTICULO TERCERD: INSCRIBASE como Representante Legal y/o Administradora principal 2 la Sefigra
LILIANA ROCIO URIBE MORENO, identificada con la cedula de cludadania No.
B0.321.448 de Cilcuta v como Administradora suplente a la Sefiora KATHY
LIZETH SANDOVAL URIBE, con cédula de ciudadania No. 1.098.738.141 de

Bucaramanga.

INSCRIBASE como Revisor Fiscal principal al Sefior LUIS ALBERTO HERNANEZ
GARCIA, identificado con l2 cédula de ciudadania No. 13.445.471 de Clcuts yT.P.
ARTICULO CUARTO:  23391.T, y como revisora fiscal suplente 2 Ia Sefiors GLADYS LIZCANG RIVERA,
con céduls de cludadania No. 50.387.141 de Cocuta y T.P. 131221-T

NOTIFIQUESE personalmente el contenldo de éste proveido al Representante
legal y/o Administradora del CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA, - PROPIEDAD
HORIZONTAL, haciéndole saber que contra el misreo no procede recurso alguno

ARTICULD QUINTO:
por tratarse de una acto de ejecucién [art, 75 CPCA)

WILLFAN ALEXIS RAMI

.) de la Oficina Afesora Jurfdica

sional Universitario

Feranesadn ron CamSranner
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE SUSPENDE PROVISIONALMENTE LOS EFECTOS

DE LA RESOLUCION N®° 0054 DEL 31 DE JULIO DE 2020 QUE INSCRIBIO EL

CONSEJO DE ADMINISTRACION, REVISOR FISCAL Y REPRESENTANTE LEGAL
Y/O ADMINISTRADOR DEL CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA”

EL JEFE DE LA OFICINA ASESORA JURIDICA,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES, EN ESPECIAL LAS PREVISTAS EN LA LEY 675
DE AGOSTO 3 DEL 2001 Y EL DECRETO DE DELEGACION DE FUNCIONES No. 0357
DEL 22 DE OCTUBRE DEL 2001.

CONSIDERANDO

Que, con resolucién No. 0244 del 02 de octubre de 2006, ésta Oficina ordend el
registro de la Personeria Juridica del CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL LA
ESTRELLA, ubicado en Iz Calle 13 con Avenida 7 y 8 No. 7-26, 7-26, 7-38 y 7-40 de
esta ciudad.

Que, mediante resclucion No. 0204 del 13 de agosto de 2018, se modificsd el articulo
primero de 2 resolucion No. 0244 del 02 de octubre de 2006, quedando la personeria
juridica CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA. )

Que, en el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Oralidad de Cicuta, se tramita
VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTA con radicado No. 54001-3153-004-2020-00164-
00, slendo demandante la Sefiora ANGELICA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ y demandado
el CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PROPIEDAD HORIZONTAL.

Que, con escrito radicado 2020-110-047457-2 de fecha 06 de octubre de 2020
suscritc por el Doctor EDGAR OMAR SEPULVEDA MORA, Secretario del Juzgade Cuarto
Civil de! Circulto de Oralidad de Cilcuta, mediante oficic radicado J4CVLCTO-2020-
1126 del 5 de octubre de 2020, comunica que por auto de fecha 25 del afio en curso
el Juzgado ordend la SUSPENSION PROVISIONAL del Acta de la Asamblea Ordinaris
No. 26 del 23 de mayo del afio en curso, en consecuencla sirvase tomar nota de asta
orden judicial y obrar de conformidad.

Que, con base en el acta de No. 26 de! 23 de mayo de 2020 de la Asamblea Ordinaria
de Propietarios del Centro Comercial La Estrella, esta Oficina a través de la
resolucién No. 0054 del 31 de julio de 2020, se ordend la inscripcidén del Consejo de
Administracién, del Revisor Fiscal y Administradora del Centro Comercial La Estrella tal
como estaba consignade en dicha acta,

Que, tomando en consideracién la orden Impartida por el Juzgado Cuarto Civil del
Clrculto de Oralidad de Cicuta, que decreta como medida la suspensién provisional
del No. 26 del 23 de mayo de 2020 de la Asamblea Ordinaria de Propietarios del
Centro Comercial La Estrella, este Despacho.

Feranaadn ron CamSranner
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ARTICULO PRIMERO: ORDENAR LA SUSPENSION PROVISIONAL de los efectos
de Iz Resclucién No. D054 DEL 31 DE JULIO DE 2020, que ORDENDQ LA
INSCRIPCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, DEL REVISOR FISCAL Y
REPRESENTANTE LEGAL Y/O ADMINISTRADOR DEL CENTRO COMERCIAL LA
ESTRELLA, la cual tuvo como fundamento el Acta No. 26 del 23 de mayo de 2020 de la
Asamblea Ordinaria de Propietarios tal como lo ardena el Juzgade Cuarto Civil dal
Circuito de Oralidad de Clcuta en auto de fecha 25 de septiembre de 2020.

ARTICULO SEGUNDO: Que como consecuencia de la suspensidn provisional
ordenada por el Juzgade Primerc Civil del Circuita de Cicuta, cobra vigencia la
Resolucién No. 0205 del 21 de julie de 2019 que inscribié el Consejo de|
Administracién, Representante Legal y/o Administradora y Revisor Fiscal del Centro
Comerclal La Estrella.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR de manera personal &l contenide este proveido al
representante legal del CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA haciéndosele saber que
contra el mismo nc procede recurso alguno por tratarse de un acto de ejecucion (Art
75 CPACA).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

FRANCISCO OVALLES RODRIGUEZ
Jefe de |2 Oficina As%sﬁra Juridica

Proyects, BEATRIZ AMANDA MOREND AINCON, Profesional Universitario,

Feranaadn ron CamSeannar
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICD
JUZGADD SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA
NORTE DE SANTANDER

San Jost de Coculh, phmeoro (17} do oclubra do dos mil veinte {2020)

REF. PROGCESD :IMPUGNACION ACTAS DE ASAMBLEA

AADICADO Mo, : 54-001-24-53-007-2019-0%21 -0
PEMANDANTES : ANGELIGA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ Y ZORAMDA SANCHEZ

DEMANDADRDS : CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA
1, ASUNTO

Dinmir £ IRCIrss do roposictn interpuesio en conim del auto det 12 de agosio de 2020,
por et apaderado judicial det extremo Actve, nara prooedar COROMTE CoTesponca. Pravaido
mediprte gf cunl 5 anuncit b expedician de sentoncin anticipada oscia o el presente
procass,

ra ARGUMENTODS DE LA CENSURA

Expresd f recurente que con & decizion de dictar semtencia anticpada, s desconoce ef
interrogalono de pane solicitade derdna da 1 demanda, y con el gual se pretende acreditar
hechos gue hagen pane del libelo de 1z demanda. Come por sjempla, el proceso de
netilicacdn de iz corvpcatona a la azambles generat del 23 de marzo de 2019, en especial
as irrequinridades comatidas &n Jich trdmite,

3 DEL TRAMITE DADO AL RECURSO

La Secretana de esla unidad judicial, en fijacion an Gta del 78 de agosto s 2020, o
irasiado del recitrso de rapoxician aniba descoiio.

Aria io tual o) apodarado judicial de ta pante damandada descorsd tmsiade’, indicanto que
{as pruebas documertales preseniadas son sulicientes para formar un delids wacio, 10 que
rna innecesano realizar lps inlerrogatonins da pane, pof ser esias imperineniss e
IRConducenies.,

Por elip, solizitd defar en Hrme 1a decwsion lomada y en consacuancia s procadz a dictar s
Fespectiva sentencin anlicipada basada en 108 medios de pruebes dooumeniales suligientes
fue se encusniian dentno del proceso,

4. CONSIDERACIONES:

Contorme bo consagra o anicuin 318 del CGP, ol recurso o seposicion procedse conta 105
U0 que dictz el jusz, o fin de que se revoquen o reformaen,

Ahora bien, en of presenta asunio, 58 encuentya que en reourse fus formulade, dentro de i
oponunidgad legal, esto es, dentro de fos ires (3} dias siguisnes a la notificasién por esiado
de la decisitn’. Coméndose el tonespondienie irasfado del misma, a través de fHjacian an
bsla del 28 do agosto de 20207

! Bclarpne on poln punde qoa o PACROSRG 100G BN Sums ln UTHERISS ATRstas pod al Mivddarean edrnal det anramy
frirhely feed G Bl Habenesd so (Mo sAnEPUR par FU0aa dul Jhaher concHbto. Ln Mot & 1an manasiasmones Earhng skt
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i hit &n
Lon MIACK N 7 (6% Argumentins axjeesios por (e pans recurtanta, debe o Baspacht
primorn medida, progisaf, qui o anfoulo 278 det C.G.P., dispone 2 facultad contantiva
dictar senipncin andicipndda on fos slguicnias BVETIOS _ o
“En curiouior osinif el proceso, B e debert dictor seatonsle onticipada, fotal o pascial,

e o SIenin s ewiNNes: ) . L
1. Crpndo Ias pades o sus ppodeeados de comin Bcuerdo io solicilan, sea por ipiciamo

DRI O prie Sueaacia o e
2. Cumtndn no huebiere pruchas par practicar, ) )
2. Cogngn xe eacuentro probadn fnoosn frrgoctz, B fansacciin, fa cpduckind, ia

Proscopiain axliniiey v i3 coronci do lepitimacion an iz mt_fsa,‘ ) ) \
Faculnd sobye i cugid i Do Sunrema de Jushicin en providencia det 17 da jubo de 20181,

=e relind de in siguiene manara: ) o
“Par SHpUGENY g Ty oxencia el cardolar anticipado dy una rosclucion dofinitive supone

{3 pretermizian de fines procosalas provies gue de ordinzrio deberian cumplirse, ro
ohstants, dicha situacion estd fustificads cada on la roalfzocidn delos princpios de
celerivad v economia qus infarman ef fa¥o por adelortado en las excepoionales Modiesis
habiitadas por ef legisfadar pars dicha forma de definicion de fa fiis,

De igual mareny, cabe destacar qua Bungus k2 esquerndiica preponderantementa oral del
mugvo ordenarmientn procesel ciil, supone por reqla genaral una sentencia diclada de vive
voz, eF ewviderrte que t2{ pauta admite numeresas excepclones de jas cualas, es huen
efernplo la gresente, donde las ceusales pars proveer de fondo oor anticipado se
configurarom cuando /2 serla o habin superads su fin se aseritural ¥ la conveosatoria

a audisncia results Innecesaria ™

iguaimeriz, y en [a hipélesis que lue wifizada por el Despacho para anunciar la expedicidn
e ia sentencia amicipada, 8510 o5, 1a taranda de prushas pendientes de practicar, Resulia
pettinente traer a colacion Jo expresado por la Corte Suprems de Justica en providanciy

del 27 de abril da 20205

"En esta otasikin, of andbsis se circunserbe 8 fa segunda Ripoiasis sustantadea en & cerencia de
pruebas por recopdar, y 85 Que, I 43535 son of insumo carding! de le sentenciz AmgGn sensitt fens
difers la docisidn cuando ya se ha agetado fa achividad de so mrauds, porque ahi estin
esfuciuradns - por 1 MERos e principio — 1os alementos necesarios Parazanjariz dscusian
@ favor de un extremo © de otvo. Slendo asi, no pueds sesfencrse gque tal cosa suceds
gnicamente cwando 135 partes no offecieren priebas oporfenaments,

g : 3 : : ESXDIEMINIIG. QOrQUE JAivso pueden gechnar de elias
75 y 315 idider, events en el que lambign e entenge suiminads ef

afegamients dal 2cerva demosimive,

Asi mismo, ndlese cémo ing medios suazorns oferiados gor lox fiigantes deben reunir jox
exigencias da feltud, wiliidad, pertinoncia ¥ contficencla @ fin de demostrar oz hechos
refovarnies alegadns, de donde sp Figue que, 3! sus postulaciones probatorias esidn
detprovistas de talas requisiins tambidn estard aflanzado of caming para emilir sentencia

aneicipada,

Mo cosa distinta pued infetirse al armonizat los canones 278 y 168 EJUSOEM, siendo que ef diimo
imporne mchazar_ fmediante pmwdam'a_a motivada, las prusbas ficitas, lag nGtoHamenta
iMpESInees. 138 Inconducentas y ias manifiestamente suparfiuas o inttitae s,

Si &l propésie medular ds fas PreRanzas consisie eniustas of rzgeder acarca da las circunstzncias
de bempo. modo y lugmr en que oturersn los hochos que 38 aiscuten, pam deducir de ofiog lag
FESpACIVAY comsecuuncias firidicas. pars nads sirven las pruskas snuncizdas Gue no gean
ttiles, ficlies, pertinentas nf tonducentes para diche reconstruccicn fictica; por ende, iz
resolucidn del conffeto na puads gquadar a merced de ese fipe de plarss da cﬂnwcci&n

Lo af fingl nada 30 an of asclarecimionto dai dabare, ,

£n sintesis, ka pormision da seniencia antitipada por Ja causal Segunda presupone:

* Sm:lm SMM'E‘G‘E Rﬂﬂm Ko 11
3 ™ ' r
Bomlereng Radication n 47021 22 13000 0 UENEM M P 1) Auqustt Teprss Sunue
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adip og pruab3 distirda ol

S

1. Ous Ins pores 0 heyan oockHD cponuRamSente algan m
ot totaddad;
{ ASxfnr firafon SyNCUDLASE 9N St o
2 e s pwetos M’E::n p;'s reciudar fuoron axplicitaments nf:gndns o dﬂs;ﬂﬁzsﬂa
3. gw ?:sp;rn;basmqa: Fafantes soan innncesaries, Heifas, intniles, fnparkiod
L Que

incopducantas.
=020, el Despacho
on ol provaldo dei 12 de agosia go _
Hga?: ':El'ﬂreﬂtia no hatia pruebas pendienies de: pfacticar, Foes
phrante & fofios 285-290 del
s hize slusitm Gnicamente
demantia., Mo

£r pso semigo, rocudrd
pracist que #n ] procES0 :
det andtisis hecho Al gacnile subsaraioro de 2 demanga

FrD SHINGH i i x ruedyas,
e neipal, te avidencia gue en el acapie dap
:J pmebgpge IFI;D doourmental, tns stales fuersn melusn antriadas en i

axctiendn salicitsd alguna de interragatoric de parte, por 8 exifema aclivo.
o hallz merito en [a ingonformidad resefada par al

rifin de un medio probatofoc que no ul

v e gxg senlido, el Despacho n
bilidad de &8

mpcuirenta. Puss doierse ahora de la oo realiza : ]
giquiera anunciada comb OfF U interés y periinencia pama la favors
prefensiones.

Aunade a o antenor, precissse que fa reafizecon del intermonaens da pae, st hian
oria praclica en Slencidn 2 lo dispuesio en el numeral

comesponds 2 una stapa de obligal : )
7t gel grti-r:uia 372 det C.G.P., lo cietto 5 qua tal etapa cienamenta o5 pn@'{:le de supresitn
arda [z prmision de la seniencia anticipada. Pueas tal tioura contieva implicitamenie el atlo
de prerermity algunas stapas de! tramite hobitval dgl procaso, enlre 25105 2 &tapa da

e eOgatDei,

Asi mismo, anafizande af plenario, ol Despacho en cuenia que I siluaciin en itigio, exige

ge un recaudo probatorio adicional a o que evendualmente pudiera tlegar a senalarse a
{ravés del nterrogalodio oficiose dal Despachn haciz las partes. Pues el conflicto mvalucia

&l itamde de convoCalona y comunicacdn ge s asamblea de copropietarios. Asi comd la
presunts falta de quonem de la asamblza en mencion, y B incompanibiidad de 1o decidido
en tal asamblea, a la lur de 195 estangos de Ta Comoracidn. Situaciones que exigen una
demostragian probatoria diferente g las manifesiaciones que pugdan surgiy de la pracica
de un mierrogatons da parte, Y por tnntg, 1al medio probatorio no cumpls con o) calificalive
de ser conducente®. " Emfendiendo la conducencia con relaciin 8 fa cuesiion de derscho que
& dariva de cRCUNEIRNCias como: primers s obifyacitn de probar un hecho con ciarto
medic de prieba; segundo, ia prolibicidn de probar Ln hechi con cierts medio de prusha;
y. tercero, fa probibicon de probar cienos hechos aunque en phncipio puedan ser
catzlogados coma objelo de pruebs’™ Mas aun cuando 3l Irdmite, ya se aporaron medios
documentales tendienies & acreditar 1o relacionads con ins aspecios en litigp, & incluso e
resaitade par el recurrente, esto e 1a convocalpria y ciadidn 2 Ja Asambies da

COpropietanos.

Por todo, 52 impone necesario confirmar ko decidids en 2Ui0 del 12
pone de anosto de 2020, Y
ge SUY0, en aplicacion de ko dispuas;u en el numeral 2°, articulo 278 da) Cadigo Genera! dat
foCesq’, s¢ impone necesasio, diclar la comespondienie senlencia anficipada, De Ia

stquiente manera:
a. SENTENDCIA

51.  ANTECEDENTES

Ia . -

ta apawrg;:: §§'§§ gaccéznri :Iizirediezn; grﬁg{,j soljclta;ndn e decrelara la impugnacién de
& . 0 sin elecios ja isi i !

por ia asamblea ordinaria dal Centrg Comercial 1a Estrelin, ® derisiones ali consignadas
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Como lundamentos de In pretansidn, sa adujeron los hechos que pasan & relatarse: =,
Cue, Ia adminisimeion del condominio contio comarcial Ia asiralia, convocd en el mas de
marza de 2019, In nsamblea general ordinalia de copropiatarios, citacién en la que no
{ueron incluidos los copropietatios de los lecales F-21, F-22, B-37. C-51, B-18, B8-64, C-2,
B.08, B-16%, B-14, B-30, B-31, C-36. B-6, B-12, B-36 y B-29. Ieniendo cuania que algunos
da estos se enconiraban en mara en o page de la adminisiracién, ademas da repraseniar
una minotia en ai coeliciente de ia propiadad.

a de ciacién, los copropietanios de los locales en mancian,

asistiaron a la asamblea, emparo no pudieron participar ni tener volo, 1al como S8 consigna
en Ia pagina 6 parralo 2 del acia No. 25 y por ende no hicieron parte da la votacidn que

aprobo ef orden del dia, asi como las decisiones adopiadas,

No cbstante, y pase a & lal

momenio de levarse a cabo Ia asamblea del 23 de marzo de 2018 solo
del coeficientle de copropiedad, debidamenie acreditado para participar,
lide &! quorum axigido en aplicacion

Agregé, que al
existia un 43.91%
porcentaje que estima insuliciente para tener por cump

de Ia ley 675 de 2001.

A lo anterior adiciond que e sefior Jorge Bilar Ramirez, en su calidad de Presidente del
Consejp de Copropielarios, si bien alirméen la asamblea estar actuandc en
representacion de la Sociedad Galerias las Casefas Lida, sociedad que represenia al
35.25% del coeliciente, tal ciudadano no aporntd ningdn poder gue permitiera taner par
acredilada su representacién y por ende no debié aceplarse su participacion, siuacion que
resalla, de haberse hecho hubiera evidenciado la falta el quorum necesario pam levar
acabo Ia asamblea, pues solo existia un porceniaje del 43.91% del coeficiente.

Que, |a decisién conlentiva a la modiflicaciin de los estalulos, adoptada en la asamblea del
23 de marzo de 2019, también se encuenira viciada, como quiera que tal aclo exige una
aprobacion del 70% del coeliciente, lo que en su apreciacidn no s& cumplia al 23 de marzo
de 2018, dado que solo se contaba con un 43.91% del coeliciente presente y con defecho
a voto.

De otra parte, sefiald que. en la asamblea del 23 de marzo de 2012, se decidid que cada
incal comercial del conjunto, asumiria un valer igual, destinade al pago de las expensas de
iz administracian del conjunto, decisién que rafiere no estar acorde con los estatutos de la
condaminic asi como tampoco a lo dispuesio en el articulo 26 de la ley 675 de 2001,
debiendo en su lugar establecer la cuola de cada local, teniendo en cuenta el porcentaje

del local sobre el rea iotal construida del conjunio.

Finaimenie sefald que el presupuesto aprobado en la asambiea del 23 de marzo de 2018,
presentd un ncremenio injustificado en la cuota de la administracién, incluyendo conceptos
innecesarios y no incluidos en el presupuesto de los afos 2017 y 2018, v aumentando los
rubros sin ninguna jusiificacion, o que en su senfir deja entrever un interés arhitrario de la

administracidn.

Asignadas las diligencias mediante acia individual de repario de lecha 10 de julio de 20193,
el Despacho en sulo del 13 de agosto dal mismo afio dispuso inicialmente la inadmisién de
la demanda, no obslante luego de haberse preseniado escrilo de subsanacion, se resolvié
en aulo del 23 de agosto de 2013, admitir la demanda en contra del CENTRO COMERCIAL
LA ESTRELLA PROPIEDAD HORIZONTAL represeniada legairsente por 1a sefiora Liliana
R?up Uribe; ordenandose iguaimenie la notilicacin de los accionada y se dispuso dar el
tramite consagrado en los arllculos 389 y 369 del CGP.

Efecluada la nolilicacién personal de la reprasenianie legal del extramo pasivo el 09 de
sepliembre de 2019, la misma presentd el 13 de septiembre del misme aﬁn?ammastadﬂn a
la demanda, lormulando las excepciones denominadas i) caducidad de la accién, i) no
acatar el precedente judicial, ll) violacién directa de la nomma  sustancial, y
linalmente iv) indebida interpratacidn del artlculo 37 da la ley 675 de 2001.
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Uitenprmanta, fuve lugar gl Waslado de fas axcepciones re ménlo propuasias por A
demandnda.  {F1329), oportunidad aprovechatia  por  los  demandantes, gue
dieron Contestacian B las avcopoionns madiama escrte mulitants a folios 330-336, y
finalmente se convocd a ja prasenig autiencia, reprogramiandose la data il en proveido
det 03 de marzo de 2029.

- . . hota
Por auto del 21 de julio de 2020, 8! Despacho dajo sin elecio 13 liagién da fecha y para
1 prictiea e audiancia de ja que tana el anticule 372 del C.G.F., y en su fugat se rasolvio
to referente a ta excepcidn previa propuesta por ta pare demanda, denegando ia Misma.

Atravis da proveldo det 12 de agesio de 2020, sg advirtié que ef Despacho haria uso
dot numeral 29 amicuio 278 dal CGP, anuncidndose asi gque en proleso Se
diviaria sentencia anlicipada Je lofma ascrita.

52 PROBLEMA JURIDICO

Asi las cosas vy de acverdo con los jundameantos taclicos consignades en fa demanda,
menciends igualmentz ¢l s5ero de su contestaciin, asi cemo1a ifacidn dal it efechsmda
en f asunto, encuenira ef Daspacho que el problema juridico se crcunscrbe 3 cielamminat
s la asamblea genera! de copropieiatios del condominie centro comercial la E;trei!a
clechuads &f 23 da marzo de 2019, incurid en violacidn del regiamenio de propiadad
horizonial /o Ios estalulos respectivos, al haberse electuads (i} sin gl quonsm Necesanc
tanip pam & curso oe I asamblea COMO pars ba toma da dacisiones, y (i) SIn uha previa
convocalona de 10408 108 coprapietarios incuriands igualmante &n {#) desconsdinmenio da
fo dispuesio en los estatylos v ja noma de propiedad hozomat - en lorefativo 313 cectsidn
dst pago de Jas wopensas da 2 adminisitacitn y el presupuesta, o siopor e}
contrafn prosperan lag excepeiones propuesias por la contrapans,

53. TESIS DEL DESPACHO

Det andfisis gue on conjunto e hace del matenad probatono recaudado en ef plenario, se
colige que debe concedersse la pretension de los demandantes, habida cuemta gue la
administacon gdel Cantro Comercial fa Estrefla &0 18S 20WaG0NeS reladonadas con ia
asambiea general del 23 de marzn de 2019, no siguieron 1as exgencias establecidas en &
asiaunn de propiedad honzontal

5.3.1. Delincumplimiento al guorum pos indebida fepresoniacion

Dol andlists hecho, e] Bespacho considera que ia aparturs de 12 asamblea ganeral def 23
dea marzo de 2012 se dip con i3 presencia de los representanies de 204 jocaies dat
condominig cenlrn comercial La Esirella, 12! como se da cuenla en el acla dg 1z misma fecha
7 lolms 94-305, cifra que fesultaba en un 75% def ip1al de ios ocales registrados como
intagranies del Conjunlo Centta Comercial ia Estrella — 274 locales an total-, de acuerdo 3
i3 escrifura poblca del 04 de junio de 2006 a folios 29-43 del cuadernt de documenios
anexados en iz contestacian de iz demanda, escrilura visitia tambign en los lolins 121-140
dat cuademo prncipal, hechd que permite sonclulr qus electivamenia ia asambles se lovd
8 cabo con &l querm exigide [ en 105 estalulos del corjunts comb en 1o dispuesto gn
€l arleulo 45 de Iz ley de propiedad honzomial, 510 es Con la presencia de copropiatanias
qua fepreserien mas ded 50% def cosficisnte da propiedad.

Lo anterior se concluys &l analizar a! istado de los incales representados en la asamblea

&n mencidn junto con &l porcentaje asignado a cada uno de eslos en fa escrilura poblica
det 01 de junio de 2006 - gstalulos dal comumio-,

3.2.2. Du ia indehida representacién do 18 Socledad Galeris as Cazetas LTDA
Sin amhargn, an o mlalivo a la inclusidn del porcentaje de! sefior Jorge Bilar Ramizez como
fepresentante de los Incales de propiedad do la Sociedad Galeria las Caselas Limitada en

quidacion, se comparte en pringipio to hecho por ia asamblea en comana, en o sentico
de lener 2 preditade como rapresentante 02 todos esios locales, habids cuema gue st
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cantificads do existencia ¥ representaciin leoat de 1z Sociadad Galetizs 1as Casetas LTDA

en fiquidacion, seftala al sefor Jorge Bilar Ramirer como gerenie y represeniante iagat da
ia citatia sociedad®

¥ an ese sentida i asistia el derecho a) sefier Jorge Bitar Ramirez, de fepresentar a 2l
sociedad an i3 asarmbiea general de! tonjusio centro comercial La Estrelia, recordando que
ol articuilo 37 de fa ley 675 de 2004, eslablece que ta asambiza genaral se canstifuye lanto
por 15 propietarios de fos bienas privados como por sus representantes o delagados, N0
pudiéndose exigir un poder especial ol sefior Bitar Ramire2, cuando ef mismo ostena ia
repfesentacian lega! de ja soviedan.

Aclarindosa que Si bien no S dasconocs que la sociedad an Comento Se encusnira
disuella por vencinmento en el 16rming de su duracisn, de conformida ean o sefiglado &n
el centiticado de existencia y represeniacisn, no es menos Gierto que 1al siuacion ne despoa
al representante legal de si capacidad para continuar representande a ta sociedad, sino
Que triCAmEnts 1o lmida par iniciar nuevas operaciones en desarrglio del objete social,
dadp que fz enfidad se encuentra en lquidacisn y por enda se requiers de continuar
Bjerciendt s daber para garantizar incluse o5 aclos propios de 12 Sguidackin, Lo antenor
en armonia con e aniculo 222 gel Codigo de Comergio.

My cbstanie, no pueds ¢ Despacho pasar por 2lie que en iz asamblea del 23 de MEZ0

de 2019, so tuvo 3 la sociedad Galerias fas Casteas lufa en iguirdacion, como propietaria

dz T8 lmales comenciales integrantes def conjunio cerado, sin ertbarge no existe en 2

plenano prueba de la tiulandad de 12l sodedad sobre Ks nombrados mrnuebles_.rmﬁ n
el cerlificado de endstencia v representacidn de [a sociedad soio se hace mencitn de un
esiablecimienio regisirads, v af corroborar og Ipcales sefialados en e acla Mo, 25 del 23
de marzo de 2013, junto con log sstandos dal condominio, se encuenim que cada uno de
los locales referidos como de propiedad de la socfedad Calesias kas Casetas an el acte de
asamblea, cuenta con un correspondiente lolic de malncula nmobiliata, debiendo a¥i
figurar o) dominio de i3 sodiedas, sin smbargo, estos Tolios se extrahen en g presenis
proceso,

Resaltdndase que solo se cuanta con ef contilicado dei local 2, este o5 ol identificadn con
rratricula mmobiiara 260-195958 a folios 166-170, Bl cual sefals comp ulima anatacian
de tpo sdouisicisn, la hechs por Jaime Rojas en faver de Maria gl Rpsanio Angarita
Faredes, =in Que pueda enlonces ostablecerse que oast¢ local a5 propiedad =
Sociedad Gakuias Ias Casteas Lida y por ende que la misma se enconlraba facultada para
Blazcer su representacion en la asamblea genem! dal conjunio.

Por fanio, no 5 posible predicar una cereza frento a ia representacién de los locades en
comerntio en li asamblea general objato do delzte,

9.3.3. Sobre f2 no convoratoria de tes copropintarios morasos vy ia resiriccion dei
darechs de voz ¥ voto en fa Asambiea Genera)

lguaimente, y con relatidn a la queja hecha por os gemandanies en ! santido no haber
sido torwocados a fa asambiea general dada su mora en el pago de fas expensas
COmunes, asi como su festricaien da votar y decidir en ia asambiea del 23 de marzo de
2{}_19 poria misma £328n, debe advenirse que en la o0opia dat acta Mo. 25 de la asambloa
objetc de andlisis se encuentra que, luege da verificar el quomm, se dispuso io siguiente:

Sienfio £nlonces evidenle, que no ewxstis ninguna restriccién en ia panticipacion de los
Propistanos morosos asistentes & fa asamhliea qeneral, subrayéndose que fa copta de esia

asamblea tus incomporada por ambas partes. au; ic ingd
Conteniy oo p panes. quienas ne hicisron ningdn fepare sobre &l
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Ahora bien, en io mlaclonado a la {alta de itecién de los propretarios morasos, ativiene ¢l
Cespacho que 2 lsiio 71 gel muademo de prushas anexas de la contesiaciin, obra el acta
de facian del avisn de ia primera convocatorin hacha para Ya asamblen genesa!
de copropietanios de! condominip cenlro comercial |2 Esirelfa, y en los iolios siguientes
obran oficios dirigidos de manera general a los propistafios de o5 locales comerciales,
encontrands que 25195 olikios cuentan con unR fimma de reciids en la parie supenor
derecha, la cual se ¥mita solo 2 indicar el nombre vy ceduta de quien ligura firmando, $in
sefialar fecha ni hora de recepcidn, asi como lamposo ia calidad con 1z gue se lirmaba, es
decir comu inguiling, propletaric o encargade de aigunc de ios iDcRles comerciales
integrantes del condominio.

¥ g5 que si bien &n i pare superor de cada uno de ostos oficios, se realiza un MaAnUsSCro
tendiente » identificar e} local al que se hizo & enteramiento, a1 estar isle, tan distante da
ta tirma del receplor se entiende que ta! manuseoln lue becho por pErsona disknla 2 quien
recibit 2 comunicatidn, concluyendo de esta manera que esins oficios no dan 12 debida
cerieza sobre la nolificacion qua dehia elecizarse con relacidn 3 1a convocstera de
asambiea que exige ! pardgrale 1 del anticulo 35 de 1a ley 675 de 2001 que reza “Tods
convocalona se hatd mediante comunicacion enviada @ cada oo de fof propieiarios de jos
hisnes de dominic particular dal edificio o confuo, 8 la Gitima direccién regisirada por los
mismos™,

Debiendo igualmente precisarse gus, ta demandada aporto dnicamente copia de las
somuricaciones presuniamente enviadas y entregadas 2 los locates B37, C-51, B-04, B4,
Local 2, B-08/1E?, B14, B30, B-08/8-12, B-29, sin decirse nada con ralacién a tos locates C-
36 vy B-31 - gue tambien liguran como demandames-, y Suyos propietanios no se cbserva
que asistieran a 1a asamblea del 23 de marre de 2015, pudiendo enfonces agdventit la
inexistoncia de prueba que dé cugnta del enlsramisnic dg esias personas sobre 2
asambliea gensral a elefiuamnse,

Aclarandose qQue, 5 hien Se apond la ya mencionada scia de fjacidn def aviso de la
conveesiona de asamblea, no prede pasarse por allo gue fa normativa 2n la maleda es
ciara af imponar ol deber de cormunicar ecla convocatoriz a cada uno de los propietarnics da
o unidades inmobiliarizs. no pudiendn con e acla en Mancon lenaf pod satisfecho of
emeramiento de ia lolafidad de personas mnlggrantes del conjuntt cerrado, asi Al acta se
hubiese fiiado en Srea comdn y visibia.

Por tanio v 2l encontrar ef Despacho una actuacion imeguiar en el desarolle de i
sconvocsloria 3 12 asamblea del 23 de marzo de 2015, la misma debe tenetse por nulz,
pues Sin deSconDoeTSe QU 3 G5IG SONVOCAMIONA asistid un porcentajs gue continuraba e
quaium para la realizacion de ia asamblea, no putiendn concluirse que 1a presencia de los
faitanders v no convocados repercutiniz en una degision dierente a las lomadas an ia
asambles, darfo ¢ porceniala lan pequens da estos, o ceflo as que se incumplis oon ia
Apmna especial, 3 nD demastiraT ynd adecyada comuenitacion 92 1A convooatona, b nque
necasarzments repercule ep und alectacion da 105 derechos de los no convacadaos, no solo
de asistr a la plenana sing escuchar, RANcipar v dar g conocer su purn de visla.

En ese sentido, o Despacho considera gue deberd concederse k2 praiensidn de los
demandados, sn el sentdo de lener por nula In asamblez realizadsz e 22 de marze de 2019
¥ pof ende as decisiones alfl conslgnadas, detiendd restalblecer fa situacion y efechsar una

fugva asambilea pravia convocalofiz y comonicacién de 12 misma en estricta sujecién 2 o
dispuesto en g foy 575 de 2001,

L anterior degisidn se adopta 'eniendo también en cuenta la mexistencis de ménlos para
tACORIFEF pidbadas fas axcepciones pIOpUosIas por &) axiramg pastys, pues an i que
Lomphia o i caducidad de kx acodn, ol Bespacha racuards qua iz presenie demanda 52
radied &0 s olicing de apoye judcial of 24 de maye de 2019 {ioho 249), es decir, deniro da
iDs 803 Meses siguianios a la ocurtencia de 'z nchuatién mmpugnada, restands da 1at
cofpule, los dias 22 y 23 do mayo de 2079, tenienda en cuents que en esas fechas no
hubo Mentidn af piblico en jos despachos judiciales dei pals, incuyendo of de asia ciugad
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tase que efecivaments

an alencidn al cese de aclividades propuesio por ASONAL Judicial, oS fmpedia 6l acceso

e levanic el 23 de mayo del 2018 duranle ia jornada da la tarde. jo
de los ciudadanos para Ia radicacion de demandas judiciales.
Aciarandose igualmente 3l exlremo pasivo. que si bien |2 demanda lue rapm‘u:l:u :1 :;;2
Despacho el 10 de julia de 2019 (1. 250). ello no desconoce que los actores %m
con el deber de radicar la respeciiva demanda dentro del 1Erming descrito ell'la vl
del C.G.P.. maxime cuando el liempo lranscurrida entre Ia presentacion I:?dn by
recepcion de |la misma en esla unidad judicial se debid en principio al inde repa
por Ia oficina de apoyo judicial.
i i tar &l
a las excepcionss denominadas lijno aca
retacion de! articulc 37 de la jey 675 de 2001, con

dencia de limitar el derecho de participacion en la
asamblea general de aquelios copropielarics incursos en mora en gl page de 1as expensas

de la administracidn, debe esia falladora precisar que ya en lineas aqteri_grer; se cla:f;::
que la asamblea del 23 de marzo de 2019 no efeciué ninguna limitacion lrante

copropietarios morosos, hecho que 1ampoco es aguel en el que 52 funda ia prosperidad de
esta demanda.

De oira pare y en lo relacionado
e judicial, & (iv] indebida interp

las cuales Ia demandada expone la proce

Sin ambargo, y en teniendo en cuenta que, lue avidenciada una omision en lo que atane 3
ta comunicacion de la convocatoria a la asamblea general, por parte del condominio ceniro
comercial 1a estrella, omisién que |2 pane demandada puede considerar justificada en el
sentido de que los copropiglarics no eonvocados estaban inmersos en mora, sa debe
entonces aciarar que el precadenie iraide a colacion en I conlesiacion de la demanda, én

donde 1a Cone Constilucional realiza pronunciamientos scbre |2 imposicion de
prohibicones o limites 2 aguellos propigtanios inmersos en mora para con el pago de la
administracion, de ninguna manera se Iraduce en la procedencia constifucional de eslas
imitaciones por parte de la administracién del condominio, pues Io resuelto por &l yibunal
constilucional, lue tnicamente aclarar que esle asunio no comporta una alectacion de
derechos lundamentales que haga precedents su estudio via accién de tulela, sino que
dado su relacion con asunies y lacullades propios de la propiedad honzontal, 85 enlonces
la jurisdiccién civil la encargada de dirimir estos liligios. precisamente dentic del proceso

quée aqui nos ocupa.

No pudiendo iguaimente perder de vista que, el estatuto de propiedsd horizontal establece
en su articulo 30 las consecuencias del refardo en el pago de las axpensas, no incluyendo
alli ninguna fimitacién & la participacion y voto del moroso en las asambleas, lo que tampoco
se Incluye en el articulo 58 de la misma codilicacian que establece las clases de sanciones
por incumplimuénto da las obligaciones pecuniarias. y a su vez el paragralo 1° del articulo 20
de la ley 675 de 2001, es muy claro en eslablecer que “en ningun caso Ias disposiciones
contenidas en -‘usl reglamentos Je propiedad horizontal podran vulnerar las normas
imperativas comtenidas en esia ley ¥, en 1al caso, se enfendsrdn no escrilas™.

genfwnuénius[f aggses;a rnmasmra el criteric de’ poder imponer mayores sanciones a los
0s0s, ] esialutos del conjunto, isma
ser mas gravesas 2 las sefaladas enla ley espar:iéj_ o BRI il

;:f:;:zri;: :r;if;a cuando al ar_llculn 37 de la ley 675 de 2001 precisamente prevé e
st At o5 :npr%j:_:!a*laﬂns de asisiir, participar y tener volo en las asambleas
brantie: dmamdas ya se dijo para aquellos que incurran en mora, formas de presio ;

gualmenia de fuerza sulicients para hacer cumplir al guda;unag

mosa, lo que es en ultimas lo que se x
obligaciones respecio del cunjl.ﬂm. prelende, que el copropietario este al dia con sus

Finalmente :
heiriieniny E,;rmsl:amr a la excepcién ftilulada Iil) violacién directa de Ia
seftor Jorge Bitar R A cual [a demandada resalta fa improcedencia de exigi s
sociedad Galerlns marggﬂl por ostenlar esle el carge ds tmmantaniim?" e
aspecto mmusmﬁlas limilada en liquidacién, se recuerda tambié %kl
de Ia prosperidad de la impugnacién aqui dec : r; :u"‘:s‘*:::
reiada, )

Feranaadn ran CamSrannar




JTECC PROCESC DECLARATIVO = RADICADO Me. 34001 3151 007 2012 00211 80

el mismo ya s& explicé que clartamente no hay lugar A la exigencia de un poder especial,
sin embargo se recuerda quae no exisle prueba de la propiedad o tilviaridad do la sociadad
gnlerias las Casetas, sobre los mohiples locales que luaron ralacionndos en la asamblea
del 23 de marzo como represenindos o Iravés del gerente de la sociedad en comento.

situacién que igualmente dabera ser dilucidada en el restablecimiento de ia asamblaa ol
anulada.

Por 10do o antes expuesio, el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA,
administrando justicia en nombre de Ia Repubiica da Colombia y por avtoridad de Ley.

RESUELVE:

PRIMERO: CONFIRMAR lo resuelto en aulo del 12 de agosio de Ia anualidad, por lo
expuesto en la parle motiva de esia pravidendia.

SEGUNDO: CONCEDER las suplicas de la demanda presentada por los las sefioras
ANGELICA MARIA RODRIGUEZ LOPEZ (proplelaria del local F21 y F22), ZORAIDA
SAMNCHEZ [propietariz  del local B37), FREDDY ANDRES HERNANDEZ
ASCANIO [propietaria del local B4), NANCI MEDINA IBARRA (propietana dal local B18),
MARIA DEL ROSARIO ASCANIO (propietana dei lacal C2), HECTOR ANTONIO URBINA
RODRIGUEZ (propistara del local B8 y B16A), ANA ELIS ALVAREZ TELLEZ (propieiana
de! local B14), MILDRED DAYANA GRIMALDO COLLANTES (propietana del local B30 y
B31), MARIA DE LOS ANGELES HERRERA DE RAMIREZ [prometana del local C36),
GIOVANNY OULJAND ROMERD{propiaiaria del jocal BE y B12) y DAYRA TATIANA ORTIZ
MORENO [propietaria del local B-20), dejando por ende sin elecios ia asamblea gensral da
copropielasins del Condominio Centro Comercial la Estrella, acaecida el pasado 23 de

marzo de 2019, incluyendo cada una de ias decisiones zlli adoptadas, por las razones
expuestas en la pare moliva,

TERCERD: CONDENAR EN COSTASa Ia parte demandada, POR
SECRETARIA realicese la respectiva liquidacion si a ellp hubiers lugar,

CUARTO: FIJAR como agendas en derecho la suma de un (1) salarfio minima en alencién
2 Io resueiio en el acuerdo No, PSAA1E-10554 de 2016, a cargo de fa parte demandada,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

FIRMA ELECTRONICA
ANA MARIA JAIMES PALACIOS
JUEZ

CTrans

Firmado Par:

ANA MARIA JAIMES PALACIOS
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 007 CIVIL DEL CIRCUITO CUCUTA

Este documento lue generado con firma eleciréni

A y cuenla con pl juri
conlorma a Io dispuesto en fa Ley 527/30 y 4 plona validez juridica,

el decrelo reglameniario 2364/12

Cédigo de varificacion:
5411983c15c31be76a79d3e216d30181c4 ] 324e96T2c22ad30e7505a250aad78
Documento generado en 01/10/2020 12:43:01 p.m.
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DISTRITO JUDICIAL DE cUcuTA
TRIBUNAL SUPERIOR DE cUCUTA
SALA CIVIL — FAMILIA
{Area Civil)

ANGELA GIOVANNA CARRENO NAVAS
Magistrada Sustanciadora

Verbal — Impugnacidn de Acios de Asambless. Auto
Radicaion 54001-3153-007-2019-00211-51
C.LT. 2020-0145

San José de Cicuta, veintiséis (26) de enero de dos mil veintiuno (2021)

Seria del caso entrar a resolver el recurso de apelacién interpuesto por el
mandatario judicial del CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PROPIEDAD
HORIZONTAL dentro del presente proceso Declarativo — Verbal de IMPUGNACION
DE ACTOS DE ASAMBLEA promovide por ANGELICA MARJA RODRIGUEZ
LOPEZ Y OTROS contra la enantes citada, frente a la sentencia proferida el primero
(1°) de octubre de dos mil veinte (2020) por el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de
Clcuta, si no fuera porque la parte recurrente no cumplié con la carga de sustentar
la alzada conforme a la ley.

En efecto. Mediante auto del 14 de enero de 20217 se concedid a la parte
apelante (CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PROPIEDAD HORIZONTAL) el término de
cince (5) dias para que sustentara el recurso de apelacién. Sin embargo, conforme
a la constancia secretarial que antecede? y auscultado el expediente digitalizado, se
advierte que quien se alzd contra la sentencia de primer nivel no desarrollé las
inconformidades planteadas contra la decisidn confutada.

En ese orden, ha de atenderse lo consagrado en el aparte final del inciso 3°
del articulo 14 del Decreto Legislative No. 806 del 4 de Junic de 2020 que prevé: “Si
no se sustenfa oportunamente ef recurso, se declarars desierfo”® maxime si en

cuenta se tiene que esa consecuencia juridica se advirtié en el proveide medianie

1 Expedients hibride, cuadamo segunda instancia, actuacitn Mo, 084w 10114 Susterdard nalacion, ndf™
2 Ibldem, achuacidn No. *08A/DesnachoDSustentsmnRacurso el osleion, pa




Cefinlthy Apslaciin, Deciarte
CLT. 2020010507
Paging Zde 2

el cual se faculté al recurrente la sustentacién de sus inconformidades frente a la
sentencia de primera instancia atras resefiada, es decir, se insiste, en el auto del 14
de anero hogafio,

Asi las cosas, se toma imperioso para esta Magistratura declarar desierto ef
recurso de apelacién que fuera interpuesto por el mandatario judicial de ke
demandada Centro Comercial La Estrefla Propledad Horizontal dentro del sub
exarmine, pot no haberse cumplide cabalmente con la exigencia de la sustentacion,
requisito ineludible para que el faflador de segundz instancia queds habilitado para
proferr sentencia.

En consecuencia, |2 suscrita Magistrada Sustanciadora

RESUELVYE

PRIMERC: BDeclarar desierto e} recurse de apelacion instauvrado por ef
apoderado Judicial de la parte demandada —Centro Comercial La Eskella Propiedad
Horizontal- contra la sentencia proferida el primero (17} de octubre de dos mil veinte
{2020) por et Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Cacuta, conforme a lo expuesto
en [a parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Sin costas en esta Sede por no aparecer causadas.

TERCERO: Devolver al juzgado de origen la totalidad de! expediente gue
fuera aliegado, para lo cual, por Secretaria, compartase el expediente hibrido de
las actuaciones surtidas dentro del proceso en sede de segunda instancia, previas

las anotaciones de rigor.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE?

ANGELER GIOVANNA CARREND NAVAS

Magistrada

3 Documerdo suscrin de conformidar 2on B pravisio en el aticgls 11 dal Decrata Legiclatve 457 de 28 de maras de 2020,




san José de Thouta julio 30 de 2019

Sefora

ZORAINA SAMNCHES

COQPRCHETARLE CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA
ClaDAD

Revisados los estado financiero de los afos del 2014 al 2018 se pusde evidencias las siguientes
incehsisiensas.

Tormamos como referenciz el afio 2014 va que en odos so evidencian las mismas inconsissancias.

D ESTADDE FINANCIERDS A 21 HALLAZG CESEAVALTON

i 2E DICIEMBRE DE 2014

i Efectlve y EQUIYALENTE DE SG2EE15 Es un saldo muy afte que o debe
. EFECTHWG BXistir en caja, se sugiere mane[ar

: cuentz carrienta a nombre gel
R centre cornercial la estrefz

: DEUDORES $165.017.504 Saldo de deuds muy alte, poes no
s& chserve recuperscion de

! " cartera

| SERVICIOS Temporales | 599.570.700 | Walor aque no se evidencias & guien

¢ fueron cancelados ases dineeas en
| bas motes explicativas, de debe

: | detellar.
. Reparationes Locatives $26.939.208 . Cantidad altas gus aMpoco e
suigencias las reparacionss
: realizadas.
. OTROS GASTOS $833.200 Clarificar eote rubre

Poadermos obsenver que fos Sstados Fingndierss fa3 notas las presentaron my resumidas

El estade de resuitads anio 2034 estd cin |a firma del revisor fiscal,

rodermnos abservar algunos gastos eores pargueaders, buses v xis almuerzos v cafeterla vy
donaciongs ¢ 2 oue hacen referencigs?.

Moy Gute treter de rminiendzar los gastos porgue an el 2008 existen muchas deudas

L2 reota de conddming debe subir o gue sube el IPC de cads afio o de acuwerds 2 las gastos,
WNe se reflejan los impreviste dentra del presupuesto

Araniaments,

e
it
ELE?A ACURA R
Contador Pablico
T.P 73684t




CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P. H

NIT 800.110.817-7
BACANCE GENERAL:A DICIENMBRE 33 DE 2014

ACTVG
EFECTHWO Y EQUNALENTES DE EFECTIVO
CAJA
Calh GEMERAL 20.528.615.00
TOTAL EFECTIVC ¥ EQLITVAL ENTES DE EFECTIVO
DELIDORES
IMGRESDS POR COBRAR
OTROS INGRESOS POR COBRAR 185,017 .504.00
TOTAL DEUDORES
TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO
RESULTADOS DE EJERCICIOR ANTERIORES
EXCEDENTES ACUMUELADDS
EXCEDENTES ACUMULADOS 121,088 449 .00
TOTAL RESULTADDS DE EJERCICIOS ANTERIORES
TOTAL PATRIMONIO

UTILIDAD DEL EJERQICID

TOTAL PATRIFONIO
TOTAL PASIVG Y PATRIMONID

AP

20.828,615.00
20,628 615,00
165,017,504 00

165,647,504.00
185,646,119.00

12%,0895,440.00

121,099,448.00
121,008,445 .00

£4,546,670.00

135,848,119.00
185,546,115.00

LILIANA RO :ca URIBE @EMO
ADMIMISTRA T.B. 1247647

FREDY H. AVENDANO CACERES

CONTADOR FUBLICO

i
c.r"(__j‘_ -
; !
T ]
LIS AL BERTO HERNANDEZ GARCIA
T.P. 213947

REVISOR FISGA




CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLAPH.
_ NIT 900, 110 817-7

INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES Y F

ACTPADADES DE ASOOIACION
TOTAL Cta men. INGRESOS QPERACIONALES
TOTAL Cta may. INGRESOS

UTILIDAD BRUTA
GASTOS

FASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

HONORARIOS
HONCRARIOE REVOSORIA FISCAL
ASESORIA JURIDICA
HONORARIOS ABESORIA FINANCIERA
UTROS HONQRARIOS

SERVICIOS
SERVICIOS DE ASEC Y VIGILAMNCIA
SERVICIOE TEMPORALES
SERV ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADC
SERV ENERGIA ELECTRICA

SERV. TRANGPORTES FLETES Y ACARRECS

CTROS SERVICIOS
MANTEMIBMIENTOS ¥ REPARACIONES

RMANTEMNIA CONTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES

MANTEMRM MAQUINARIA Y EQUIPT
QRS DE QFICINA

MANTENIM EQU.COMPUTO Y COMUNICACIONE

ADECUACIONES E INSTALACIONES
INETALACKINES ELECTRECAS
REPARACIONES | OCATIVAS

GASTOS BIVERSOS
ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA

UTILES DIE DEICINA, PAPELERIA Y FOTOCOP|AS

COMBUSTIBLES ¥V LUBRICANTES
GASTO TAXIZS Y BUBES

SAZTC PARDQUEADERGS

STROE GAETOS

TOTAL Oz men, SASTCE OPERACIONALES DE ADMINISTRAZID

TOTAL Stz may. SASTOS
FANAMNCIAS METAS

i ST
e o

LILIAMA ROGIC URIBE "nﬂéﬁg .
ADMINISTRA

LUZ AL BERTO HERMANDES SARDIA
TR 23T
REVISOR FISCAL

210,344,055.00
314.518,055.00

310,318,655.00
318,318,055.00

3t0.318,055.00

86,700.000.00
4 BLOG BOQ.0D
3.1060,000,00
4 B00.000.04
42,000,000.60
183, 361.137.00
2,000,004 40
@8 570,700,400
£.300.000.0
42 143 487 Q0
70.000.00
£52,000.4C-
431.000.60
161.000.00
160,200 00
20.000.00
70,000,050
30,800,208 G0
3.661,000.00
28,238 208.00
4,558, 83260.00
1,884 98000
1,023 BAG.00

245,771,585.00
245, 771.385.06
B4,545.670.00

FREDY M, AVENDAND CACERES
T.P. 1247681-T
CONTADOR PUBLICD

+E




NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
A 31 BE DICIEMBRE DE 2014

LA ENTIDAD QUE INFORMA:
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H,
MIT SO0, 1108177

CONSTITUCION LEGAL Y OBJETD SOCIAL:
ENTIDAD REFORTANTE:

El CENTRG COMERCIAL LA ESTRELLA P.H. &5 una persona juridica sin Anime de lugrg, identificade
con NIT Ne. S00.110.817-7 con domicilio en iz CL 13 # 7 - 26, del munisipio de Sdouta, sometido at
régimen de prodiedad horizontal de acuerds 2 ia ley B75 de agoesto de 2001,

e conformidad cor ef artioute 32 de |3 ley 575 de 2001, el objels de ta propiedas horizontal es
“pdministrar comecta v eficazmente los bienss y sendnias comunes, manojar 103 2suntos de inlerds
somun de los propietanios de bienes orivados y cumblic v hacer curnplit ef reglaments de s copropiedad”.

E! rmodelo de negocio para el CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P H, encusnira sustentacion en 2!
articuio 33 de iz loy 575 de 2001, que dispuse que |a “persona juridica originada en e constitucion de la
prapiadad horizonal e de natursleza civil, sin dnimo de fucre. Su denominagion comesponderd & la det -
edificie ¢ conjunde”. Camo tal, & propiedad herizontal administre bistes que son propiedad de terceros,
ulilizados v controladas por éstos, y curye intencidn no es ef [ucre, por 1o &M no se hace necesario
celoiar ofifidedes como fal sine recaudar unas cuctas de administracidn para incomporarlos 3 |z
BECUSION C8 un gresuptesto.

Marco Juridico para lmplementasidn

Ei 13 de julic de 2009, se expidit la Lay 1314, por 8 cusl s2 sequlan Ios principios v normas e
contebilidad & infarmacion financiera v de aseguramiento de la informacion en Colombia, se sefialan lag
sutoridades compelentss, el procedimientc para su expedicidn vy s determinan las entidades
responsables de vigiiar su curnplimiento. La sotidn dat Estady se dirigicd hacia la corwvergencia de tales
normas de contabalidad, de informacién financiera v de sseguramignts de la informacidn, con estandares
imternacionales de aceptacitn mundial De acuerds con estz Ley, el STCP as 1 sutorndad colombiana de
normalizacian tecnic: de las normas centabies de informacién firandiera v de aseguramiento de [
infarmacian,

PERIODRD REVELADD:

-

Le informacidn financiers que sa revala corrsspoands al perods comprendide antre 2! 4 de Snero v & 39
ds Digembre de 2514,

BAGES DE PREPARACION ¥ PRESENTACION:

Los esiados financieros. ios registros contables, 5 interpretacidn v oresentacion de 1os mismog &n ssig
Propigdad Hotizgntal han sido preparadas de zcuerdo al Decreto 2848 v 2650 de 1883 adermas de las
namas reguladoras especHicas del pals donde esta Propiedad Horizontal realice operacionas. en ests
cazs Colombia.

MONEDA FUNCIONAL ¥ PRESENTACIDN:

Log sstados financierns estén gresentzdos 2n pescs colombianos, moneda funcional de esta Propiedad
Horizantal. .




NOTE 1. DISPONIBLE:

= Comprende las cuentas gue registran los recursos de liquidez inmediata, total o parcial con que
ouenta la Propiedad Horizontal, Eas mismas se discriminan asi

+ DISPONIBLE 20.628,515.00
! Cafa Ceneral : 20,628.815.00

MOTA I CTUENTAS POR COBRAR

El siguiente cuadre refigia oor Local, Iz cuentas por cobrar por corcepto de adrministracién 3 cada

copropietana.
LOCAL VALOR
1 I LOCALE 19,4032 358
2 1Cst 18,338,631
3 BT 18,014,380
4 1031 18,998,531
5 (52 16,814 3840
& 1063 : 76,611,380
7 BT : 13,233,834
2 | C56 7921470
g |CA01 7.42%,470
10 i BEE ; 9.356 554
P11 1cas 2,819,128
12 138 3,138,410
13 1 (06 1,930,182
14 {CO7 7,930,182
15 104 4 884 751
15 i C02 4,884,751
17 L oCALS 1,964,953
168017 804
NOTA 3. INGRESOS
INGRESOS 310,318,055 |
ACTIVIDADES DE ASOCIACION o ;
| Stz ordinariz de Administragion © 2E9.20C.GOC
mustssgs X Mora ; 21 118.058

NOTA S SABTOS DE ADMINIZTRACION:

SASTLS CPERACIONALES DE aDMINIZTRACION o | 242 771340

-SNDESRIDE EE.T00.005.0C:
—i=zwzr=z Sz .en-'s Sans | 4. 800,000,005 :
lssEno: v m . 5.100,000.60

~ITIETIE oT - 4,B00.000.00

mITIETiE A 42 000.000.00 |

iz®, m s o 155 354 227 00

Egmn L D ETIESTOEEE 2500 0000t




i Bervicios Temporales 93.570.700.00

| Serv.Acuedutts v Alcantariiada £,800 000,90

: Serv.Eneraia Electrica 44 188,487.00
Ser Transpories fletes v acameos i FO.000,00 '
Publicidad, propaganda y Promocion 552 00600
MANTENIM.CONTRUGCIONES ¥ EDIFICACIONES i 181,000.00 |
Mantenimiento de Tuberias | 151.000.001

| MANTENIM.MAQUINARIA Y EGUIPD ! 160,000.00

| Recarga de Extintores | "180,000.00 ;

 ECHEPD DE QFICINA 80.000.00 |

| Mantenimienta de Aire Acondicionadn . B0.0CD.00 -

| MANTENIM.EQU.COMPUTO Y COMUNICACIONES 7.000.00

: pdantenimiento de bnpresors F0.000.00

! Computador de Dficina 50 C40.00

| INSTALAGIONES ELECTRICAS 3.661.000.00

i Insumos Electricos . 1,324 000.60

Instalaciones Flactricas 2.337,000.60

: REPARAGCIONES LOCATIVAS

28,8358,208.00

| Reparaciones Locativas | 26 929,208.00
E_EMENTOS DE ASEC ¥ CAFETERIA 2,884,990 00
' Gastos Eiemenios de Aseo v cafateria | 2.884.980.00
‘UTILES DE CFICINA, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS T.023 280049
| Utites de oficing, Papeteria v Fotocopias | 1.023,800.00 !
ICOMBUSTIBLES Y LUUBRICANTES 7.000.00
| Gaste Cormbustibles v lubricanias 7.000.00 .
CEASTO TAXIS Y BUSES 50,000.00
Sesto Taxis v Buses 50.800.00
GASTD PARCUEADERDS 78,000,020
gasto pargueaderos | 70.000,00
(OTROS GASTOS §13,200.00 |
| Oitros (Gasios | 813,200.00 | i

LD CERTIFICAMOCS
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H.

NIT 900.410.817-7 - '
EALANCE GENERAL A DICIEMBRE. 31 D205 0

ACTVGD
EFECTNWG Y EQUNWALENTES DE EFECTIVG
CAJA
CAJA GENERAL
TOTAL EFECTIVO Y EQUINALENTES DE EFECTIVO
CEUDORES
INGRESOS POR COBRAR
CTROS INGRESGS POR COBRAR
TOTAL DEUDORES
TOTAL ACTIVD

PATRIMONIO
RESLH TADGS OE EJERCICIOS ANTERIORES
EXCEDENTES ACUMULADDS
EXCEDENTES ACUMULADOSE
TOTAL RESULTARODS DE EJERCICIOS ANTERIORES

TOTAL PATRIMONIO

UTILIDAD DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMOMIO
TOTAL PASIVD Y PATRIMONIC

"

= i
J =
ML AL
LILIANA ROGIO UREE@RENG
ADHINISTRARORA

e
LIS ALBERTC HERNANDEZ GARCIA
TP, 2139%-T 7
REVISOR FISCAL)

S ALDO CUENTA I SALTO MAYOR

41 208,371.00
41,208 371.40
41,208,371.00

218,081 733.00
296 081 T33.00

26,061, 733.00

257 160 104,60

183,645 118.00

1E5 645 118.00

185,545 119,00
165,546,119.00

T1,613.285.00
237 .260,104.0¢
257,260 104,08

!
FREDY H. AVENDANC CACERES
T.P. 124761-T

CONTADOR PURLICO

e




CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H.
NIT 200.110.847-7

INGRESCS
INGRESOS OPERACIONALES

ESTADO DE RESULTADOS : DE ENERG:1:DE 20154 DICIEMBRE 31.DE;

QTRAS ACTMIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES ¥ 317 434 225 00

ACTIVIDADES DE ASOCIACION
TOTAL Cta men. INGRESOS QPERACIONALES
TOTAL Ctz may. INGRESOS

UTH.IDAD BRUTA

GFASTOS
GASTOS OPERACHIMNALES DE ADMINISTRASICIN

HONORARIOS
HONCRARKDS REVISORIA FISOAEL
ASESCRIA JURIDHCA
HOMNORARIGS ASESORIA CINANCIERA,
OTROS HOMNORARIOS

SERVICIOS
SERVICIOS TEMPORALES
SEAVACUEDUCTD ¥ ALCANTARILLADD
SERV.EMNERGIA ELECTRICA
SERY. TRANSPORTES, FLETES ¥ ACARREDS
OTROS SEAVICIDS

MANTENRIENTOS ¥ REPARACIONES

MANTENIM CONTRUCCIONES Y EDIFICACIONES

MEANTENIM MAQUINARIA Y EQUIPC
BESUIPD OF OFFCINA

MANTEMNM ECGU COMPUTO Y COMUNISACIONE!

~TECUACIONES E INSTALACIONES
INETALACIONES ELECTRICAS
RERARACIONES LOCATIVAS
SASTOE DIVERSOS
SLEMENTOS DE ASEC v CAFETERA

WTILES DE QFICINA, PAPELERIA Y FOTOCORAS

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES
SASTO TAXIS Y BUSES
TROS GASTOS

TOTAL Cta men. GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

TOTAL Cfa may. GASTOS
GAMANCIAS NETAS

llru“" \I I/ _...f""'-'_"-"‘

= - o
LiLlaNA ROCIO URIBE M@END
ADMINISTRA

:1_\___ ___,AJ:"J.‘T" -
LUIS ALBERTG HERNANDEZ SARCIA
TR 213917

REVIBOR FESC_}RL

317,424 220 00
317 434 200 00
317 434,229 05

31T A4 22800

§7.000.000.00
4,800 0000
5.000,000,00
4 800 A00.00
42 000.000.00
138,784,060.00
108,285,100.60
1,178,500.00
28,834 TE0.00
20, 000,00
1,347 800,00
1.182.800.048
127.800.060
222 000,00
T40,050.00
100,0G0.00
39300000
49,118 10800
3,772.838.00

3T 34638000
£,124,186.00
3.887 220,00
9 .402,095.00
16.000.00
595.000.00
428 BO0.0C
245 820,244 00
245 820,244 00

74,813,385.00

i '\/I/Jﬁ:’f‘

FREDY H. AVENDANG CAGERES
1.0, 124764.T
CONTADOR PORLICO
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NUTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
A 31 DE DICIENMERE DE 2045

LA ENTIDAD QUE INFORMA:
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PR,
NIT G00. 1108177

CONSTITUCION LEGAL Y OBJETD SDCIAL:
ENTIDAD REPORTANTE:

S CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H. ez una persong juridica sin dnimo de lucro, dentficado
gon NIT Ne. 800.110.817-T con domicifio en |z Cf 13 £ 7 = 26, de! municinio de Cicuta, sometido o
régimen de probiedad horizontal de zooerdo 2 la ley 675 da agoste de 2001,

De conformidad con 2 articuts 32 de iz ley 875 de 2007, el objetc de = propiedad horfzomtal es
‘atministrar comects v eficazmente us bienss v servicios Comunes, manear los asuntos de interés
comin de los propietarios de bienes privados ¥ cumplir y hacer cumphr & regiamerndt de [a copropiedad”.

El medels de negocio pama el CENTRO COMERGIAL LA SSTRELLA F.H. encuentes ststentacian =n gl
artieyla 33 de |3 l2y B7S de 2001, que dispuso que ia “persona juridica ariginada en fa constitucidn de [a
propiedad horzenial 25 de naturafera oivil sin Snime do lucrs. Su denominacion corresponders a ka del
edficin o cenjunto”. Some tal, ls propiedad horizontal administra bienes que son propedad de kerceros,
utilzados y contrelades por éstos, v cuya intencion no es ¢ fucro, por Io tanto no =a hace facasarin
calcufar ulilidades comg tal sing recaudar unas cuotas de administracién para ncorporarios @ ia
slasusidn g8 un prEsUDLesto,

Warco Juridics para fmplemantacion

-

CEode julio 4 200G, s expidid la Ley 1314, por Iz cual se regulan los principice ¥ narmas de
comgbiidad e informacion financiera v ds aseguramients de la informacisn en Colombis, se zafslan |os
sutoridades commpetentes, e procedimientc para su expedicidn vy se determman las entidadss
responsables de vigilar su cumpliriento. La acckin del Estade se dirgind hacia fa convergencia de faleg
normag de contabilidad, dg infermacidn financiera v de assgurarmiento de [a informacién, con estdndares
internacienaies de aceptacidn mundial. De acuerds con esta Ley, &l OTCP 25 12 autoridad cotomblang de
romralizacidn tectice de las nomas contables de informacidn fnanciera v de aseguremienta de im
mfammacitn.

111

PERICDO REVELADO:

La informagidn firanciare que ss revela corresponds 2! periodo comprandido entre ol 1 de Bnere v el 31
e Qiciembre de 2015,

BASES D PREFARACION Y PRESENTACION:

Los esladas financieros, los reqistros contables, 12 interpretacién v presentacidn de los mismos en esta
Propiedad Horizontal han sido preparados de atuerdo al Decrels 2549 v 2650 de 1803, ademas de |as
narmas reguisdoras especificas dal pais donde esta Fropiedad Horzonta! realice operaciones, en aske
Eeo Colombiz.

MONEDA FUNCTONAL Y PRESENTACION:

Los eatades finarciercs estén presentades en pesos colombiznos, moredsz funcional de esta Propiedad
rgrizonial

——




NOTR 1. DISPONIBLE:

[ 2

»  Comprendgs Ia? cuentas que registran 10s recursos de lioukdez inmediata, total o parcest con que
tuents |a Fropiedad Horizontal, Las mismas s& diserim

nan asl

i DISPONIBLE

41,208 371.00

i Caja General

i 41.208.371 00

MOTA 2. CUENTAS POR COBRAR

Ei siguiente cuadre refleje por Lozl las cuentss

CORropEtan,
LDCAL | VALOR
T OILOCAES 1 32.003,350
2 [C8s 22 B3T.ABS
IRtk ' 22 B49 800
4 1 C37 22 B37.431
s | ca2 ; 20 242 300
5 1¢62 20,247 500
7 |B37 16,472,351
B |ch8 ; 8771629
2 AN 5,771,629
10 | B5S 5 0138, 568
15003 4 B44 026
RERT=T 5 218510
13 i COB 3,781,447
14 leoz 3,781,447
15 i CO% 5,315,850
16 | o2 . 5 315 548
17 i LOBALD 2,312,263
216,051,733

NOTA 3. INGRESOS

por cobrar par concepts de administrecidn & cads

INGRESDS

LASTVIDADES DE ASOCIACION

317,434,229 i

| Cuala ordinaria de Administracian

288 200,000 !

i [ntereses X hora

28234 228

MOTA 5 GASTOS DE ADMBNISTRACION:

SASTOS OPERACIONALES DE ADMIMNISTRACION

1245 820,244 06

HONORARICE

i 57.600.000.00

Henorarmas Revisoria Fiscal

4,800, 000,20

Asesora juridics

B, 00 000,00

| Honararigs Contador Pablico

4.600,000.00

| Honoranios Administragor

a1

i 42,000 030,060

 SERVICIOS

| Bervicios Temporales

139,784.060.90 |
108,285 000,00 :




| Sery.Acueducto v Aleartarillado {1,176.500.00
Serv.Energla Eléctrica | 28.954 75000
Serv. Trangportes, fletes v scareos ' 20 006.00
i Publicigad, propagsndz v Promodciin 1 280,000.00
LAlguller de Sillas y Mesas £7.800.00 |
BANTENIM CONTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES 127,600 00
Mantenimients de Tuberias L 127.800.00
MANTENIM.MAQUINARIA Y EQLNED B9 000,00
Fecarga de BExdintores i 162.009.00
Mantenimiente Motohombas v Tanque ; §53.000.00
EQLilPD DE OFICINA 150,005.00
Manterimiento de Ajre Acondicionado | 150.060.00
| MANTENIM,EQU.COMPUTO Y COMUNICACIONES 100.000.0C |
| Manenim._equipo Computa v Vigilancia 80,000.00 :
tantenimients de morescra 20,000,000 i
INETALACIONES ELECTRICAS 3.772.838.00
insumes Elécricos 1,853,588.00
!nstalaciones Slectricss 2218 250.00 i
| REPARACIONES |OCATIVAS 37,345 380 .00
Reparaciones [ocativas | 27,345 36000
ELEMENTCS DE ASEC Y CAFETERIA 3,697 28000
Gaslos Elementos de Aseo v cafeters | 3.697.290.00
FUTILES DE OFICINA, PAPEL ERIA Y FOTOCOPIAS 1,402 096.00
{ Uitiles de oficing, Paseleria v Fotocopias | 1.402.096.00
[ COMBUSTIBLES ¥ LUBRICANTES 16,0000
 Gaslo Combustibles y lubricartes i 16.000.50
GASTD TAXIE ¥ BUSES 512000003
Gasto Taxis v Buses 512900.00 ¢ :
DTROE GASTOS 48320000
| Diros Gastos 33,200.004
Geslos dias especiales 458000 00 :

LO CERTIFICAMOS
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H.

NIT £00.110.817-7
BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31082018

ACTIVG
EFECTIVD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
CALA
CAJL GENERAL 84,820 512.00
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD
DEUDORES
INGRESOS POR COBRAR
OTROS INGRESOS POR COBRAR 278, G48,012.00
TOTAL DEHDORES
TOTAL ACTIVD

FATRIMONIC
RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
EXCEDENTES ACUMULADOS
EXCEDENTES ACUMULADOS 257.280.104.00
TOTAL RESULTAROS DE EJERCICIOS ANTERIORES
TOTAL PATRIMONIO

UTI.IDAD DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIBBGNIO

B4,520,973.00
84,826,912.00
275,048 012,00

276,043,612.00
360,858,925.00

257, 260,104.00

257,260,104.00
257,260,104.60

102,608,824.00
380,868,925.00

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 360,862,925.00
™ .
! _,x] o ’; ;
L v R f1 T
LILIANA ROCIR URIBE Md{E\HE} FREﬂLH', AVENDAND CACERES
ADRRINISTRADC T8 124764.7

CONTADOR PHELICO

LUIS ALBERTG HERNANDEZ GARGIA
T 212947
REVISOR F:S#AL
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CENTRO CORERCIAL LA ESTRELLA P.H.

NIT 900.410.817-7

INGRESOSE
IMGRESDE OPERACIONALES .
OTRAS ACTIVIDADES CE SERVICIOS COMUNITARKDS, SOCIALES Y i

ACTNIDADES DE ASOCIACION
TOTAL Cta men. INGRESCS OPERACHONALES
TOTAL Gta may. INGRESQOS

UTILIDAD BRUTA

GASTOS
GAZTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

HONCGRARIGS
HONORARIDS REVIBORIA FISCAL
ASESORIA JURITHSA
HONORARHIZS ASESORIA FINANCIZRA
OTROS HONORARIOS

SERVICIOR
SERMICIOS TEMPDRALES
SERMVICIO TELEFQOMICT
SERY. TRANSPORTES, FLETES Y ACARREQS
COTROS SERMVICIOS

GASTOS LEGALES
TRAMITES ¥ LICENCIAS

MANTENIMIENTCS Y REPARACIONES
MANTENIM CONTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES
RMANTENM MAQUINARIA Y EQUIPD
EQLHPD DE OFICINA

ADECUARIONES EINSTALACIONES
INSTALACIONES ELECTRICAS
REFARACIONES LOCATIVAS

GASTOS DIVERSOS
ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERLA
UTILES DE OFICINA, PAPELERIA Y FOTOOOPIAS
COMBUSTISLES Y LUSRICANTES
BASTO TAXIS ¥ BUSES
CABINO Y RESTAURANTE
OTROS GASTOS

328.9096,272.00

4.800,000,00
8,560,000.00
5,400, 000.00
42.000,000.0C

105.885.000.00
T53,323.00

4. 814,400.00
820,000.00

260,000.00

78.200.00
410,000.00
80,050.00

5282 445 00
41,282, 855.40

3,454 7000
1,369,200.04
20,008.60
2,000.05
24,840.00
27080000,

TOTAL Ttz men. GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

TOTAL Cia may. CASTOS
TAMANCIAS NETAS

325,8908,273.00

326,996 27500
326,996,279.00

326,996 279.00

58.350,0040.0¢

111478 37500

2E0.000.00

S48 200.00

48 585,305.00

5.187.836.00

223,387,458.00
223,387 455,00
103.808,824.00

K ER 1“--..\“_\_\_ . .I':I E: TH
. Ty b c:._"? T ]
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
A 31 DE DICIEMBRE DE 2016

LA ENTIDAD QUE INFORMA:
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA £ K.
MIT 800, TT0.817-7

CONSTITUCION LEGAL Y OBJETS SOCIAL:
EMTIDAD REPORTANTE:

Bl CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H, es una persona juridica sin &nimo do tucro, Wentificado
con MT Mo, 500.110.817-7 con domicilio en la €I, 13 # 7 — 28, del municinio de Cicta, sometide al
régimen de propiedad horizontal de acuerda 2 12 lev 875 de agosto de 2001,

De conformidad con ¢ articulo 32 de la ley 675 de 2001, of objeto de fa propiedad horizontal es
“administrar correcta y eficazmente los bignes y servicios cormunes, mangiar los asunitos de interss
comin de os propietarios de bienes grivados v curnglir y hacer curmplit g regiaments de la copropiadad”,

E! madels de negocio para ol CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H, encuentra sustentacidn en el
ariicuio 33 de ia ley 675 de 2001, gue dispuse que (3 “persona juridica ofginada en la canstitucidn de '
propiedad horizonta! o de naturaleza ¢ivil, sin &nime de koro, Su denominacisn scorresponders 2 ks def
edificia o conjuntn”. Como tal, la propiedad horimontal administrz bienas gue son propiedad de terceros,
ubhizados y controfados por éstos, v cuya intencidn ne es el luers, por o tanto no se hace necesario
colcular utihdades como fal, sing recsudar umas cuotas de administracion para incomararioz a ia
ajgtucion de un cresupuasto.

Mareo Jurfdico para implementacién

i 13 de julio de 2003, se expidid lx Ley 1314, por la cual se regularn los principios y normas de
cantabilidad e informacidn financiera v de asequramients de ta informacisn en Colombiz, se sefialan las
avtoridades competentes, e procedimisnto para su expedicion ¥ se detemninan las entidades
raspansables de vigitar su cumpiimiento. L2 accidn del Estado se dirigicd hacia 1a carvergendis e tales
normas de contabilidad, de informacidn financiers v de asegquramiento de s inforrnacikin, ¢con estindares
intemacionales de aceptacidn mundial. De scuerdo con 2et Ley, o CTCP es |a attoridad colombiana de
normatizacidn tecnica de [as normas contzbles de informacian financiers v de aseguramients de lz
inforrnacian, '

PERIODO REVELALD:

La informacidn finznciera que se revels sorresponde 2 pericdo comprendida sntre o 1 ds Erero ¥ a3t
da Diciemnbre de 2018,

HASES OE PREPARACION ¥ PRESENTACION:

Los estados financieros, fos registros contables. |2 interpretacian v presentacion de ios mismos en esta
Propiedad Horizontal han sido preparados de zcuerde a ias normas internacionales de informacian
financiera (NilF), emitidas por ef IASE {intemational accounting standarg board), sfermss de las normas
reguladorzs sspeocificas de! pais donde ests Propiedad Horizontzl reglice opafaciones, en asle caso
Colembis.

TN
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MONEDA FUNCIONAL Y PRESENTACION:

Los estados financieros estén presentados en pasos colombianos, moneda funcional de asta Fropiedad
Hoezzontal,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS Y POLITICAS CONTABLES.
EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

lngiuye el dinero en sfectivo en cajz general. caja menor ¥ el dsponible en bancos, of cuzl esta 3
dispasicion para cubsir obligaciones a coro plazo, sisndo una fuente importante de fquidez ¥ en
datarminados eventos, previa aprobacisn de la administracidn serd raservado para obligacicnes 2 large
plazo, el efecto de la utilizacion de la cuenta contable se dard pare cuatro esnecificos casos como 1o son:
arertura, aumento, disminucion v ciarre,

DEUDORES £ INVENTARIOS:

Cuando se constituya efectivamante unz fransancidn finandera, es decir cuands se Snancie of valor &
cobrar, el misme s incrermentacs tikrando |25 tasas de interés establecidas por la Propiedad Horizontal,
sin ser superior 2 fas tagas de usura establecidas por [a ley, pera cuentas que superen los 360 digs.
Fosteriormnente & reconccimiento inicial, los actives son valorados af costo armortizade, utiizando &
rmgtodo del tipe de interes efeciva.

FROVEEDORES:

Las obligaciones gue se tengan con nuestios provesdores se pagarsn en un plazo maximo de 360 dias,
independientemente del rdoimen de ios mismos.

Sere registrade ef valor del pasivo v $e Causard por separsdo el gasto financiers por inloreses,
pagdndase en conjunto con &l valer total de fa ohligacicn al vencimiento de la misms.

PROPIEDAD PLANTA ¥ EQLAPO:

E tratamiento contable de osta partida, serd de acuerde 2 iz seccidn 17 (propiedad, planta v equipo), los
inmovilizados materiales {muebles ¢ inmuebles, no dastinados para Ia venta), que agqui se presentan se
regisiran inicialmente & su costo de aduuisicion, se les hard una medicidn siguiands s pardmetros
establecidos en la seccidn 27 {deteriore del valor de los activos), cada afio, teniends en cuenta su et {a]
en Bbros @ la fechs, donde se incluye la amortizacidn acumulada yio las pérdidas o ganancias
acumuladas por deteriore o revaluacikon, dependiendo del modelo de medician gue se utilice,

3 un activo fijo requisrs que una parts significativa suys, sea reemplazada, ests se irg amortizandg coms
un astivo firs mdividual,

La siguiente 1abls muestra 13 informacion recuerida, pars i medicidén de nuestros activos fos.

. TIPQ DE ACTIVG VIDA UTIL {ANGS) : MODELD DF MEDICION
: MUEBLES Y ENSERES 2Y 15 ANDS : COSTD
| EQUIPOS DE OFICHNA 2 Y 5 ANOS COSTO
: EQUIPC DE COMPUTO ZY 5 ANOS COSTO
L ECUIPQ DE COMUNICACION | 2 Y 5 ANGS COSTO

RECONOUEMIENTD DE INGRESOS ¥ GASTOS:
[NGRESOS:

&n gl desarrelle dal ohisto social, &l ingreso se debe recorocer cuanda el impotie de los ingresos pueda
ser medide de manera fiable, siendo posible que la Propiedad Horizomtal reciba beneficios econdmicos
derivados de Ja transaceion; ef grado de terminacién de la franssccién en 2 fecha de repoite o ciers de
lzs estados fnancieros, pueda ser medide fiablements v cue 95 costos incurridos ¥ los gue queden por
insumir kasta aompletaria, pusdan ser medidos con Tabilidad,

[+
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La§ ingresos se reconocen en los periodos contables, en los que tiene lugar el desarrolio el cbiets social
de {a Propiedad Horkzontal,

GASTOS:

Los gastos de dividen en dos grandes grupns: gastos operscionales de sdministracisn v Otros gastos ¥
52 regishardn por el principio de causactin,

CLASIFICACION DE ACTIVDS ¥ PASIVOS, ENTRE CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES:

L& Propiedad Horizontal presenta en sus estados financiercs. fos actvos ¥ pasives clasiicados en
comrientes y no coMmientes. For lo anterfor, se determina que son actives o pasives comentes, todos
aquelos rubros de fos cusles se espera iquidarios, realizades o se pretenda venderlos o consumirles, an
el franscurse del ciclo casuzl de la compsfila, son mantenides fundamentziments con fings da
negociacidn. Agicionalmente se espera realizar o liquidar dichos activos o pasivas, en un flapso de tiempo
menor 2 dags meses de reslizada Iz transaceisn, Por tante los activos o pasivos no cormentes. estan
clasificados segtn ¢l tiempo, va que & superan los doce mases, serdn catalogades come no comientes.

NOTA 1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD:

= Comprande las cuentas que registran 1os recursos de liquidez inmediats, lotal o parcial con que
cuenta fa Progiedad Horizontat. Lag mismas se digeriminan asi

| EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO B4 820.913.00
[ Caja General B4,820,813 00

NGTA 2. BEUDORES: §

E! siguiente cuadre reflela par Local, las cusntas por cobrar por congeepte de administracidn ge cads
conropietano.

: LoCAL VALGR
. 1 JLOCALS | 47.337 566
P 3 iCsd ' 28 857386
3 iet7 25 870 195
. 4 1cas 26 857,862 |
i 5 oB7 24,180 185
| & iCE3 : 24 178,188
f 7 iRAY 20,251,354
i B icas 12.521.733
g ioant 12,821,733
i0 i B&S 12,206 568 |
11 i 003 7.397.291
- 52 i=g 7.75€ 380
D13 I Cps 6,066,725 |
P14 oy 6,068,725 |
P18 TCos : 5,782,171
{15 lcoz i 5782173
FT ILOSALE 2588 253
275,048,012
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NGTA 3. [NGRESOS

INGRESOS | 326,986 279
ACTIVIDADES DE ASQCIACION !
Zuota ordinariz de Administraciin 289,200.000 i
ntereses X Mora 37,786 275 N
MNOTA S, GASTOS DE ADMINISTRAGION:
: GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION 2735 387 455.00
| HONDRARIOS S 59,350, 000.00
Honorarios Pevisoria Fiscai 4 800, 000,00
Asesariz jurddica 5,550 000.00
Honorarios Contador Publics E.000,000.00 |
| Honorarios Administrador 42.000,000.00 ¢
| SERVICIOS i111,478,323.00
Sepvicios Temporales 105 885 Q00 D0 &
Senvicio Telefdnico 153 323.00
Serv.Transpories, flates v acarens £ B10.000.04
Fublicidad, propaganda v Promogcion 220 006,00
| TRABHTES Y LICENCIAS 280,000,050
| Tramites | 260.,000.00;
MANTENIM. CONTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES T5.200.00
i Mantenimiento de Tuberlas 75,200.00
MANTEMIM MADUINARIA ¥ EQUIPC 4147 002,00
: Recarga ge Extintares 250,000.00
: Mantenimients Metobomnbas ¥ Tangue 120, (03 05
| Mantenimiento v adecuacion de Portdn 40,000.00 ;
| EQUIPO OF OFICINA . &0,000.0G ;
| Mantenimienso de Aire Acondicionadc i £(:.000.00
INSTALACIONES ELECTRICAS 5.282 446,00
insumas Eléciricos i a021198.00 :
! instalaciones Eléctricas | 228125000

REFARACIONES LOCATIVAS

41,282 85800

| Reparacignas Losativas D 41282 BSG00

LEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 2484 790,09
: Sastos Elemertos de Aseg y cafeteris | 3,494 79000
UTILES DE OFISINA. PAPELERIA Y FOTOCORIAS 1.369,200.00
: {Hfles de oficing, Papelaria y Fotocopias 1,368 200,00
I COMBUSTIBLES ¥ LUBRICANTES . 20.000.00
; Gasto Cornbustibles v Wubricantes ! 20.000.00 ]
CGASTO TAXIS ¥ BUSES a.000.00
i Gasin Taxis v Buses 8 00000
ICASING Y RESTAURANTE i 24 845 00
tAfmuerzos 24 840,00 )
| OTROS SASTCS 270,860.00 |

[ Diros Gastos

JE0ES0.00




| Gastos dias especiales

H

LC CERTIFIHCAMOS

Fdao,

2D

120.000.00 |
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P H.

NIT 9500.110.817-7

. SALDO CUENTA: SALDO MAYOR:!

ATTING
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
CAJA
CAJA GENERAL 45,154 846 .05
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
DEUDDRES
INGRESOS POR COBRAR
OTROS INGRESOS POR COBRAR
TOTAL BEUDORES
TOTAL ACTIVD
FASIVO
CUENTAS POR PAGAR
COSTOS Y S3ASTOS POR PAGAR
SERVICIOS PLUBLICOS X PAGAR S78.280.00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR
TOTAL PASIVD

PATRIMONID
RESULTADGS DE EJERCICIOS ANTERIORES
EXCEDENTES ACUMDLADDS
EXCEDENTES ACUMULADOS 360,868,925 00
TOTAL RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
TOTAL PATRIMOMIO

338,842,054.00

UTHIDAD BEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIC

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

AT

: BALANCE GENERAL W DICIEMBRE 31:DE:2017;

45,154 848 0
45,154 845.00
339,842,054 00
338,842,054.00
384,996,900_60
67E,280.00

675,280.00
676,280.00

380.868,925 .00

260,868,925.00
360,858,825.00

23,45%,695.00
384,220,620.00

384,596,200.00

LILIANA RGCIO URIB@REMG
ADMINIST TP 1247817

FREBY ©. AVENDANG CAGERES

CONTADDR PHBLICD

LUIS ALBERTO anmmﬁz GARCIA
T.P. 21324-T ,
REVISOR FISCAL |
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H,

— __ NIT 800.918.817-¥
STADO DE RESULTADOS DEENERO:1.DE 2017 A DICIEMERE 31 DE 20

INGRESOS
INGRESOS OPERACIONALES

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOC1A 382,034,042.00

AGTIVIDADES DE ASQCIATION 382,024 042,00
TOTAL Cta men. INGRESOS OPERACIONALES 382,034,042.00
TOTAL Cta may, INGRESOS 382,034.042.09
UTILIDAD BRUTA 382,034,042.00
GASTOS
GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRAZION
HONORARIOS 58,150,000.00
HONCORARIOS REVISOR FISCAL 4,800 00200
AIESORIA JURIDICA, 8,000 00240
HONOQRARIOS ASESORIA FINANCIERA 8,350,000.00
OTROS HONORARIQS 42,000,000.00
SERVICIOS o 218,084,403 .00
SERVICIOS OF ASEQ Y VIGILANCES 5,000.000.04 -
SERVICIOS TEMRPORALES 133.888,250.00.
SERV.ACUEDUCTO Y ALCANTARILEADD 6,234 460,00
SERV ENERGIA ELECTRICA, £2.008,800.00
SERVICIO TELEFOMICT 1.061,304.00
SERV. TRANSPORTES, FLETES ¥ ACARR 150,000.00
OTROS SERVICIOS 29,752.488.00
CGASTOS LEGALES 245 500,00
TRANITES Y LHZENCIAS 245 500.00
MANTENIMIENTOS ¥ REFPARACIONES 475 880,00
MAMTENIM COMNTRUCCIONES ¥ ENFICAL 255,800.00
MANTEN MACLHNARIA ¥ EQUIPD 170,080.05
ECUHPG DE OFIGINA 50,003.00
SBUECUACIONES E INSTALACIONES 55.803.255.00
INGTALACIONES ELECTRICAS §,324 BE7.00

REPARACIONES LOCATIVAS
GASTOS DIVERSOS
ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETER[A

UTILES DE QFICINA PAPEI ER|A Y FOTOL

GASTO TAXIS ¥ BUBES
CASINO Y RESTAURANTE
OTROS GASTOS

50,488,392.06-
2381338500
4474191 .00
2.592.060.00
310000001
158.060.00 -
1587213400 -

TOTAL Cta men. GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACIC 158,582,347 .00

TSTAL Cta may, GASTOS
GANANCIAS NETAS
N

E . ST )
N p Sy
LHEANA ROSIO UREE@RENO
ADMINISTRA

1
|

CiSALSERYO HERNANDEZ GARCHE
TR 293817
REVISOR FISCAL

3E8,582,347.00
23,451,685.00

. ol
FREDY M. AVENDANC CACERES
TR 1247617
COMNTADOR PUBLICO
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
A3t DEDICEMBREDE 2047

L4 ENTIDAD QUE INFORMA:
CENTRO COMERCEAL LA ESTRELLA PH,
MNIT 900, $10.847-7

CONSTITUCION LEGAL Y OBRJETC SOCIAL:
ENTIDAD REFPORTANTE:

Bl CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H. a5 una persona wridica sin &anima de lucro, identificada
cob MIT No. 800.110.817-7 con domicilio en fa CL 13 # 7 — 25 ded menicipie de Clcuta, sometido a
régimen de propiedad horizontal de acuerde a ta ley 675 de agosio de 2001,

De conformidad con of arfcule 32 de 13 ley 675 de 2001, o obyjeto de fa propiedad horizontat es
“administrar correcta y eficarments ios blenes y senicios comunes, manefar los asuntos de interés
comin de fos propietarios de bienes privados v cumplir y hacer cumplir &l reglaments de = copropiedad”,

El mooein de negocio para ¢l CENTRG COMERCIAL LA ESTRELLA P.H, encuentrs sustentacion en i
articuin 33 de iz ley 675 de 2001, que dispuse gque k2 “persona juridica originads en 3 constitucitn de |2
propiedad horizontal eg de naturalera civil, sin 4nimo de lucre. Su denominacidn Lorresponderd a la det
sdficio o conjunte”. Como 12k, la propledad horizental administra bienes que son propiedad de terceros,
utiizados y cantrolades por éstos, v cuya intencidn no &3 e lucro, gor to tanto no se hace necesaro
caicular utilidades como 2l sino recaudar unas cuotas de administracion pera incorparados a Iz
efecucion de un presupussis,

Marco Juridico para Implementacion

Ei 13 de julio de 2008, se sxpidié la Ley 1314, por |z cual se regulan los principics ¥ normmas de
conrtatdidad & informacion finandera v de aseguramiento de la informscion en Colombia, se sefiafan las
avioridades competenfes, el procedimisnte para su expedicion ¥ se determinan las entidades
responsables de vigilar su cumplimiento. La accién del Estade se dirigitd hacia la convergencia de tates
normas de canlabilidad, de informacidn financiera v de aseguramiento de la informacitn, con esténdares
intermacionalies de aceptacitn mundial. De acusrds con esta Ley, e CTCP es fa autorided colombiana de
rommalizacién tecnice de las nomnas contables de informacion financiers v de aseguramients de i3
inferrmaciin.

PERIQDO REVEEADD:

La Informacidn financiers que se revelz cormesponde &f periods comprendido entre =) 1 de Enaro voEl 31
de Diclerbre de 2047,

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION:

Los estados finandierns, los registros contables, la interaretacidn y presentacién de ios mismos en esta
Fropiedad Horizontal han side preparades de acuerds a las normas internacionales de inforrmacien
fmanciera [(NHF), emitidas por et 1ASE {Intemational accounting standard board). ademés de las nomas
requizdoras especHicas del pais donds esta Propledad Horzontal reslice operaciones. &n esle casc
Colambia.
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MONEDA FUNCIONAL ¥ PRESENTACION:

Los estados financieros astan presentadeos an nosos colombiznos, monada funcions! de esta Propiedad
Maorzantal,

RESUMEN DE LAS PRINCIFALES PRACTICAS ¥ POLITICAS CONTABLES.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Incluye el direro en efectiva en cajs general camis menor y & disponible an bancos, of cual estd a
disposicidn para cubrir obfigacianss a corto plaze, siendo unz fuente importante de hguidez v en
determinados aventos, previa aprobacidn de la administracidn serd reservado parz obligaciones & largo
plaze, e efecto de [a wilizackn de [a cuents contable se dard para cuatro especificos casns como o son-
aperiura, aumento, disminucion y clerre.

DELDORES E INVENTARIOS:

Cuango se constifuya sfecthvamente una transaceidn financiars, es decir cusndy se finance &l valor a
cobrar, el mismo s¢ incrementars uvtilizande las tasas de interés establecidas por iz Propiedad Horzontal,
5in ser superior a ias tasas de usura establecidas por 1a ley. para cuentas que superen los 360 dias.
Posteriorments @ reconocimiento imicial, fos activos son valorados at coste amortizade, utiizanda 2l
rrétodo del tipe de intards efective.

PROVEEDORES:

Las chiigacionas gue se tengan con nuestros oroveedores se pagardn en un plazo maximo de 380 dias,
indgpendienternente del régimen de los mismos.

Sera registrado e valor del pasivo v se causers por separsdo el gasto finenciers por intereses
pagdndose en conjunto oon & valor total de e obligacion al vencimients de Ja misma. .

PROPIEDAD PLANTA Y EQLIFD:

&1 tratemiento contable de esta partids, sera de acuerds 2 |3 seccidn 17 (oropiedad, olarts ¥ eguipo), los
inmovilizados materiates (muebles ¢ inmuebles, no destinados para la vents), gue agui se presentan se
registran iniciglmente 2 su costo de adyuisicién, se les hard una medicidn siguiendo los parametros
establacidas &n 2 $&Cci0n 27 {deterioro dal valor de los activos), cads arfio, teniends en cuenta su costo
en foros a la fecha, donde se incluye 2 amorizacién acumulade ¥io igs pérdidas o ganancias
acumuizdas por deteriors o revaluscion, dependiends def modelo de meadicién que se ulifics,

Siun actve fijo requisre que una parte significativa siva, $ea reemplazada, 25ta %2 ird amortizando come
ur active fijo individual.

La siguiente tabla muestra fa informadiin requerida, para la medicion de nuestros activos fios.

TIPQ DE ACTIVO VIDA UTIL (ANOS) MODELD DE MEDICION
MUEBLES Y ENSERES 2 ¥ 15 aNCS COSTO
ECUIPOS DE OFI1SINA Y 5 ANDS COSTO

i EGUIPC DE COMBUTO Y 5 ANQS COSTO

'EQLIPO DE COMUNICACION © 2Y 5 ANOS F COSTO

RECONOCIEMIENTC DE INGRESOS ¥ GASTOS:

INGRESGS:

113

n el desarrclic Zei objete social el ingrese se debe raconocer cuando & impotte de los ingresos pusda
s2r madide de manera fiable. siends aosible que 'z Propiedad Horizontal reciba bereficios econcmicos
derlvados deia transaccidn; &l grade de terminacicn de | ransaccidn en |a facha de reparte o sierrs de
‘ws esiados finencieros, pueda ser medids fablemenie v gue i0s coslas ncurmidos v ins gus uadan oor
noudenr hasia sompletarks, puedan ser medidos 2on fabiifdsg,

Z Y
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25

Los ingresos se reconooen en o perindos contables, en ios que tiene lugar ¢f desarmolic e objeta social
de iz Propiedad Horizontzl, .

SASTOSE:

Los gastos de dividen en dos grandes grupos: gastos operacionales de administracisn y Diros gastos y
s registrardn por ef principio de causaecian,

CLASIFICACION DE ACTIVOS ¥ PASIVOS, ENTRE CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES:

Lz Fropiedad Horizonted presenta en sus estados financieros, los activos ¥ pasivos clasificadas #n
comentes ¥ no comentes. Por o anterior, se determina que son actives o paswos comentes, lodos
anuelios rubros de ios cuales se espera liquidarios. realizarios o se pratenda venderios o consumirlas, en
el transcurso del cicle casual de Iz compefia, son manienidos fundamertsiments con fnes e
negociacién. Adicianaiments se espera realizar o liguider dichos activos o pasives, en un lapsa ge tiempo
menor & dooe meses de realizadsa la transaccidn. Por tanto s actives o paEsivos no corrientes, estdn
clasHicades segin o flempa, y& que si superan los doce meses, seran catalogados come no corrsniss,

NOTA 1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD:

+  Comprende las cusniss que registran los recurses de tiguidez inmediata, tokal o parcial con que
suents iz Propiedad Marizontal, Las mistnag se discriminan ast

| EFECTIVG ¥ EQUIVAL ENTES DE EFECTIVO 45 154 845.00
| Caia General ; 45 154 848 00

NOTA L DEUDORES: §
&l siquiente cuadro sefleja por Local, las quentas por cobrar por conceplo de administracisn de cada
saprapietants.

LOCAL VALOR |
: 1 [LOCALS 65,019,277 !
L2 |cst 31.692,287
i 20617447
4 |3 30,712,253

5 1082 ' 27,725 447

£ 1083 27.725.447

7 | Bay 2a5p23eE!

5 |css 16,553,751}

g i CADY 16,553 781

17 | B&S 15,470,420 |

P41 003 16,236,404 ¢
. 12 138 9,744 180
f43 | 8.758.782
2 14 1007 8788781
HEERTT 5,270, 432
215 G2 £.270,435
17 | LOCALZ 3,082 523

18 _iB14 715.189

N ; 262 100

- : 339,842,054
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NOTA 3. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS:

EOSTOS ¥ GASTOS POR PAGAR £76,200
| Servicios Piblicos X Dagar 876240

S00.080.955-2 [ AGGUAS KPITAL i 676,250
NOTA 4, INGRESOS

HNGRESOS 382,034,042 1

| ACTIVIDADES DE ASCOCIACION [

 Cucta ordinaria de Administracién | 280200000 5
intersses X Morzs 45,634,042
Cupta Extraordinaria 46 200 000 !
NOTA 5. GASTOS DE ADMINISTRACION:
SASTOS OPERACIONALES DE ADMIISTRACION J58,583,347.00
HONORARIOS 59.150,000.02
Honorarios Revisaria Fiscal 4 3010,080.00

Asesoria juridica £.0008,000.00 ,

: Honprarios Centador Bebdca B.350,000.00 i

: Honorarias Administrador 42.900,000.C0 i

| SERVICISS 218.084,403.00

: Servicios de Asen £00.000.03

i Bervicks Vigimngia Privada 4 400 00000

| Senvdcios Temporales 133,886, 250.00
Serv Acusdugto v Alcantari|lada 5,234 450 01) :
Serv.Energia Eléctrica | 42,008,200.00
Servicie Telefémic i 1.081.304.00
Serv.Transportes, fletes y acarrecs 150.000.004 -
Publicidad, oropagands v Promozidn 29,258 947.00. |

| Sarvinio g Internet ) 494,542 00

TRAMITES Y LICENCIAS 245 E00.00

| Trémiies 13,500,

! Licgncias 235 00930 :
MANTEMIM. CONTRUCCIDNES ¥ EDHFICALIONES 238 BOC.OO:

 Manenimiento de Tuberfas 232 800,00

: Mantenimients de Jardines 23,000,000 ,
MANTEN M MAGQUINARIA Y EQUIPD 170.000.00
Rocangs de Extintores 1 70.000.00 :
ECLUIPS DE OFICINA [ 50.000.00°
Mantenimientn de Airg Acondicioneds | A0.000.00;

INETALACIONES ELECTRICAS 5,334 BE7 A0
Inguraes Elécticos 4 119.617.00

Linstalaciones Electricas 221525000

: REPARASIONES LOCATIVAS 50,465 392 00

: Reparacicnes Locstives | 50.488302.00 !

2 &
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Ei EMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 4.474,191.00
Gastos Elementos de Aseo y cafeteria | 4474 191.00 :
UTILES DE CFICINA, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 2.999,080,0¢
itiles de oficing, Papeleria y : :
| Foloconpias 2592 08000
{ GASTO TAXIS Y BUSES _510.000.00
! Gasto Taxis v Buses | 51000000}
: GASTOS RESTAURANTE © .+ 158,000.00
| Almugrzos L 158000.004 :
- OTROS GASTOS | 18.872,134.00
. Gastos de Asambiea 65,000.56 ]
: Otros Gasios 2,818,584.007

| Gastos dias especiales

12,788 S50.00

L0 CERTIFICANMOS

Fda,

:‘: o S
f*-_...};::-ﬁ

LiLsalA ROCIO @EE MOREND
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PH.
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TR 1247681.T
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PH.

NIT 560110817-7
:BALANCE GENERAL: A DICIEMBRE 31.DE 2018,

ACTIVG
EFECTIVO Y ECUIVALENTES DE EFECTIVO
CALA
CAJA GENERAL
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTVG
DEUDORES
INGRESOS POR COERAR
OTROS INGRESDOSE POR COBRAR
TOTAL DEUDORES
INTANGIBLES
MARCAS
FORMADAS
TOTAL INTANGIBLES
TOTAL ACTIVO
PASID
CUENTAS POR PAGAR
COSTOS Y GASTOS POGR PABAR
HONCORARIOS X PAGAR
SERMICIOS PLBLICOS X PAGAR
OTROS GASTOS X PAGAR
TOTAL CUENTAS FOR PAGAR
TOTAL PASIVO
PATRIMONIC
RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
ERCEDENTES ACUMULADGS
EXCEDENTES ACUMULADOS
TOTAL RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
TOTAL PATRIMONIC

PERDIDA DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASRIVO ¥ PATRIMODNIC

™ /;
LILIANA ROCYD URIBE MO
ADMINISTRA

-/Df\

LY -
LUIS BTBERTE HERNANDEZ GARCIA
T.P. 213817 |
REVISOR FISGAL

407, 450,278.00

800,000,200

7. 000,000.80
B 845 830,05

14,104,595.00,

STR2N6.025.00

el

4,617 877.00
4,547 877.00
407,490,218.00
407 460,218,00
80G,000.G0
804,000.00
412,808,085.00

69,850,525.00

68,550,525.00
§9,950,525.00

3T9.298,02500

3M0,218,025.00
370,216,025.00

27,358 455.00
342,857 570.00
412,808,095.00

FREDY
T.P. 124764-T
CONTAROR PUBLICO

Vi
{. AVENDANO CACERES
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CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H.
NIt 9080110817.7

SALDD CUENTA ' SALDO MAYOR

INGREEQS
INGRESDS OFERACIONALES
CTRAS ACTIMIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCI2
ACTIVIDADES DE ASQCIACION 428,438 164,00

BASTOS LEGALES
TRAMITES ¥ LICENCIAS
MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES

TOTAL Cie men. INGRESCS OPERACIOMALES
TOTAL Cta may. INGRESOS
UTILIDAD BRUTA
GASTOS
BASTOS CPERACIONALES DE ADMINISTRACION
HONORARIGS
HONOGRARIOS REVISORIA FISCAL 4.500,000 00
ASESORIA JURITIICA &, 000, 003,00
HENORARIOS ASESCRIA FINANGIERA 5,000,000.00
OTROS HONORARIOS 42,G00 000 .00
ARREMDAMIENTOS
ARRENDAM EG.COMPUTO ¥ COMUNICAL 38000800
SEGURGS
SEGURC TODCRIESEO 4,491 BE8.00
SERVICIOS
SERVICIOS DE ASED Y WVIGHLANDIA 4,430 000.00
SERVICIOS TEMPORALES 107,536,879.00
SERN ACUEDICTO ¥ ALCANTARILLADO 8,887,000.00
SERV.ENERGIA ELECTRICA BY. 132 064,00
SERVICID TELEFOMNICOD 250,006.00
SERV. TRANSPORTES, FLETES ¥ ACARR T80,660.00
OTRCS SERVICIOS 178 442.752.00

1.4%50,000.00

MANTENIM CONTRUCCIONES ¥ ELHEICA 285,805.00
MANTENR MAQUINARLA ¥ EQLIED 488 00000
EAR0 GE OFICINA 130.000,00
MANTENIM EQU.COMPUTO v COMUNICA 115,080.00

ADECUACIONES E INBTALACIINES
INSTALACIONES ELECTRICAS
REPARACIONES LOCATIVAS

FAITOS DIVERSOS

<008 313.42
16,274 258 00

ELEMENTOS DE ASED ¥ SAFETERLA BGLBET.O0
UTLES DE OFICINA, PARPELERIA Y FOTO! §11.086.00
SASTO TAXIS Y BUSES 20,000.00
CASING ¥ RESTAURANTE TE80,000.00
HAZTD PARQUEADEROS 275.000.00

CTROZ GASTOS

2IVRAR00D

TAL Ttz mign. GASTOS OPERACISNALES DE ADMINISTRACIE

{ESTADO:DE RESULTABOS :DE ENERC 1 :DE 20184 DICIEMERE:31:DE. 201875

AZ8 438,164.00

428 ,438,164.00
428 432,164,008

428.438,164.00

58,800,000.00

320,000.00
4,451 BSE 00

358 888,885 .04

TAHEGC0.00

220 805,00

202807800

T0.445.172.00

£35,894,580.09

N
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GASTOE NO OPERACIONALES

GASTOS FINANGIERDS 2.029.00
GASTOS X INTERESES 2.028.00
GASTOS DIVERSOS 106,500.00
DONACIONES 100,000.60
TOTAL Cta men. GASTOS NO OPERACIONALES 102,029.00
TOTAL Cta may. GASTDS 455,706 840,00
PERDIDAS NETAS -27 358 456 00
9 /'A Wil b g
Y < el
: ﬁaﬂéﬂ—“é’&—"cﬁ Bt
LILIANDS Rafllc URIBE MDRENG FREDY'H. AVENDAND CACERES
ADMINIG T.P. 124761-T
CONTADOR PUBLICO
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
A 31 DE DICIEMEZRE DE 2{18

LA ENTIDAD QUE INFORMA:
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA PH,
NIT 300.110.817-F

CONSTITUCION LEGAL Y OBJETD SOCIAL:
ENTIDAD REFORTANTE:

El CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA P.H. es una persona juridica sin &nimo de lucro, identificads
con NIT No. 300.990.817-7 con domiciic en la ©L 13 # 7 ~ 28, del municipio da Cocuta, sometide =
régmnen de propiedad horizontal de acuerdo a la lay 875 de agosto de 2001,

De cordormidad con 2l anicuio 32 de Iz fey 875 de 2001, o objeto de |a propedad horizontal es
“sdminisirar camects v eficiEments los bienes v servicios comunes, manejar jos asunios de interds
camun ge los propietarios de bisnes privados y cumplir y hacer cumplir ef regiaments de la coprapiadad®,

El modele de nagacio para el CENTRD COMERCIAL LA ESTRELLA P.H, encuentra sustentacion an el
articule 33 de ia ley 676 de 2001, que dispuso qua la “persona juridics ofiginada en fa constitucion de la
propiedad hafizontal es de naturaleza oivil, sin dnimo de [ero. Su denorinacien corresponders a Iz del
gdificio o conjunte”. Como t2l, 1a propiedad horizontal adminisira bienes que son propiadad de terceros,
utiizados y controlados por dstos, y cuya intencidn no es el fucro, por 1o tanto no se hace nesesaria
calcular utitdades como tal sine recaudar umas cuotas de administracién narz Incomoranas a ia
BJECUCIIN de un presupLesis,

Marco Juridico parz impfomentasion

Bl 13 de julic de 2008, se ewpldid la Loy 1314, nor 1a cual se reguian los pringiping v nosmas de
contabiidad e informacion financiera y de aseguramiento de Jz informacién en Colombia, se sefialan las
autaridades competentes, el procedimiento para tu expedicion v se determinan las entidades
responsables de vigiar su cumplimiento, Lz accidn del Estado se dingirs hacia 12 convergencia de tales
nennas de contzbiided, de informacién financiera ¥ de aseguramiento de s mgrmacien, con estindares
inerracionales de aceptacidn mundial De acuerdo con g$1a Lay, of CTCP es ta aytoridad colombizna de
nomralizacion fécnica de las nommas contables de informacidn financiera v de aseguramiento de |z
informadidn.

PERIODO REVELADO:

La informacién financierz gue se revelz corresponde al perindo somprandide entre e 1 de Eners v al 31
de Digiembre de 20718,

BABES DE PREPARACION Y PRESENTACION:

Los estados lnancieros, fos registros contables, 2 interpretacion v presentacidn de tos mismos en esta
Fropiedad Horizontal hen sido preparados de acuerds a las normas intemacionales de inforrmacion
ninanciera (NUF), emitidas por &f LASE [Intermations agcounting standarg board), ademss de las normas
raguizdoras espacificas del cals donde ests Propiedsd Hosizontal reslics CRerariones, en aste caso
Colombia.
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MONEDA FUNCIONAL ¥ PRESENTACION:

Las estedos financieros estan presentados en pesos colombisnos, moneda funcional de estz Propiedad
Horizantal,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS Y POLITICAS CONTABLES.
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD:

nchuye 2l dinera en efactive en caja general, cafa menor v el disponitle en bzncos, &l cual estd a
dispesicion para cubrr cbiigaciones 2 corio plazp, siendo una fuente importante de Lquider v en
determinados eventos. previa aprobacidn de fa administracidn serd resenvado para obligaciones & largo
plaze, ef efecto de la utilizacitn de fa cuenta contable se dara para cuatro especiicos casas como lo son
aperturg, aumento, dismimucisn y dere.

BEUDIORES E INVENTARIOS:

Cuanda 2 constituya efectivamente una transacoidn financiera, es decir cuando se fnancie &l valor a
cobrar, el misme se incremantard wifizendo las tasas de interds asiablecidas por [ Propiedad Horzontst,
sin ser superior a las tasas de usura establecidas por la lay, pam cusntss que superen los 360 digs,
Posteriormente a reconccimients inicial, los actives son valorados 3l costo smorlizadn, oiiizands el
métoda def tipo de interds efective,

FROVEEDORES:

Las oblgadones que se tengan con nuesiros proveedares se Pagaran en un plazo maximo de 35C dias,
independiontemente del régimen de log mismos.

Serd registrado el valor del pasive v se causard por separade ¢l gasto fnanciero por intereses,
pagandose e conjunto con el valor total de la obligacién al vencimients de |2 misma,

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFC:

Ei tratamients contable de esta partidz, sers de acuerdo a la seccién 17 (mropiedad, plama v aquipo). fos
inmavifizadas materiales {muebies e inmuebles, no destinados para [z venla), que agul se presentan se
registran inicialmente a su coste de adguisicidn, se les hard una medicion siguiendn los parfmetros
egtadlieckdos e [a secoitn 27 (deterioro del valor de los actives), cada afo, teniendo &n cuenta su costo
2n fibres 2 la fecha, donds se incluve 1 smorizacidon zcumulads ¥/o las pérdidas o genancias
scurnuladas por deterions © revaluacién, dependiends del modelo ds medician que se ufifice,

Si un activo flja requiere que una parte significativa suya, sea reempiazada. esta se ira amariizande como
ur gctivo fio indniduzl,

8 siguiente tabla muestra i@ informacian requerida, pars 2 medicidn de nuestros activas fifos,

[ TIPQ DE ACTIVO VIDA UTIL (ANDS) | MODELO DE MEDICION i
' MUEBLES Y ENSERES 2 ¥ 15 AROS : CQSTO !
EQUIPOS DE QFICINA 2Y S ANDS CDS8T0 :
EQUIPG DE COMPUTO 2Y 5 ANCS COSTO i
SQUIPC DE COMUNICACION | 2 Y 5 ANGS COSTO i

RECONOCIERIENTD DE INGRESOS ¥ GASTOS:
INGRESOS:

En el desarrolla dei objeto social, el ingress se debe reconocer cuando & imperts de os ingresos pueda
ser medids de manera fiable, sisndo posible que a Propiedad Horizontal reciba Seneficios econdmices
cerivados de iz transzccion; el grade de terminacion de iz transzocisn =a la fecha de reports o cieme de
les estades financieros, pueda ser madide fiablermente v que los costos incurmidos ¥ lag que queden por
ingurrir hasta completarla, pusdan ser medidas con fabilidad.




Los ingrasns se reconocen en los periodos contables, en los gue tiene lugar el desarrolle & ohjeto soci!
de la Propiedad Rarzontsh i

FAETOS:

Los gastos de dividen en dog grandes grupos: gastos operacionales de administracién y Otros gastos ¥
& registraradn por & principio de causaciin.

CLASIFICACION DE ACTIVOS Y PASTVDS, ENTRE CORRIENTES Y NO CORRIENTES:

La Prapiedad Horizontal presenta en sus estados financieros, 10§ activos y pasivos clasificados en
coerientes ¥y no cortignted. Por lo anteror, se determita que son activos o pasivos comfentes, fodos
aquelles rubrags de los cuales se espera liquidetios, realizarlos o se pretenda venderas o consuririos, en
el trenscurse del Ccio casual de B compafifz, son mantenidos fundamentsimenta con fines de
negoctacién. Adicionziments se espera realizar o iguidar dichos activos o pasivos, en un lzpso de tiempo
menor 2 doce meses de rezlizeds Iz fransaccidn. Por tanto los activos © pasivos no comientes, estan
clasificados segin ef empo, va que si superan [os doce meses, serdn catalogados como no corrientes,

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

« Comprende las cuentas gue registran i0s recurses de liguidez inmediate, tatal o parcial con aue
cuenta lz Fropiedad Hordzontal, Las mismas se discriminan asi

EFECTIVG ¥ EQLAVALENTES DE EFECTIVG : 4.517.877.00¢
Caja General 4517 877.00: j

NCTA 2 DEUDORES: %

B siguiente cuadre reflgje por Local, las cuentas por cobrar por concepto de administracidn de cada
copTopietano.

L L LOCAL VALOR
1o opALs 82 553.552
i 2 lcsy . 36451208
=l : 34,055,748
4 e 34,351 184
b5 A2 31,374 315
P 5 1083 31,374 315
7 g3y 26.983 407
8 |58 20,358,250
L8 CARY f 20,352,250
10 | 868 18,574,577
=k ; 12,441, 854
f 4z 10ag 12 206.520
C 13 T8 ; 10,752,355
14 1007 10,762,365
P15 L ood : B 122 554
{18 1C02 : £.722.557
17 1LOCALS ; 3.445 913
18 | R4 2,305,003 |
| 18 | BB4 1.68% 129
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20 1818 948 592
21 B0 424320
! 407,450,298

NOTA 3, INTANGIBLES:

INTANGIBLES 80C.000.00

MARCAS ; 804.904.00

NOTA 4. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS:

COSTOS ¥ GASTOS POR PAGAR £9,980 5258
HONORARIOS X PAGAR 47,000,000
: Honoratios X Pagar Contador
88201536 FREDY HERNANDO AVENDANG CACERES | 5,000,000
Honerados x Fagar Administrador
60531448 LRIBE MOREND LILANA ROCID I 42 000 000
: SERVICIOS PUBLICOE X PAGAR 8,845 5320
Senacios Piblicos X Pagar ;
CENTRALES ELECTRICAS DEE NORYE DE ;
{ 800300514-8 | SANTANDER 5.4 ES.P. | 8845530
: OTROE GASTOS X PAGAR 14,104 585
; Servicia de Vigiancia X Pagar
2001523240 | CODPSERCIVICOS ASOTIADOS CT.A | 14,104 585
NOTA L. INGRESOS
INGRESOS 428,438,164 |
ACTMADADES DE ASOCIACION I
Cuota ordinaria de Administracion 258 200 000 i
Intergces X Mara 51,338, 164 . I
: Cuota Frfraordinaria 88.500,000 ; !

NOTA 5. GASTOS DE ADMINISTRACION:

GASTOS OPERAGIONALES DE ADMINISTRACION

455 884 580.00

HONORARIOS

68 800,000,050

: Honararios Revisoria Fiscal . 4.800,000.00

 Agesoria juridica i 6.000.000.00

{ Homorarios Contador Publico i E000.000.00

| Henomarios Administrador |42 000,000.00 _

. ARRENDAM.EQ.COMPUTO ¥ COMUNICACIONES 380.000.00
Alguiler Video Beam 50,000,060
Alguiter de Sonido 320,000.00
SEGURDS 4,491 958 610
Seaura tode Rissge Areas comunes i 4,481 95800

FBEEMICIOS

i

.Servicias de Asen 160.000.00

355 388 BES OO
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Servigia Vigiianciz Privads 4,320 G000

Servicios Temparales

101 536.879.00 1

Serv. Acueducte v Alcantaritiado 8,867.050.00 |
: Serv.Enargla Elécttica £7.132,064.00;
| Servicio Telefdnico 250,000.00 |
Senv. Transrortes. fiates v acarreos 180,000,000 ¢
Bunlicidad, propaganda v Promosidn 178,543 B10.00 &
Servicic da Intarnet 148 142 00
Lleesler de Siias v Mesas 190 00000
TRAMITES ¥ LICENCIAS 1.410,000.00
Trémites ; 850 000,00
Licensizs i 560.000.00
MANTEMIM.CONTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 285 B0S.00
: Mantanimients de Tuberas ! 285 805,01
| MANTENIM MAQUINARIA Y QPO 485 000,60
i Recarga de Exintores 485 000.00
EQAUIPD DE QFICINA 130.G00.00
Mantenimiento de Aire Acondicionado ; 13000000
CMANTENIM EQU.COMPUTS ¥ COMUNICASION ES 115,000.00
 Mantznire, Equipe Gomputo v Vigiizncia 45 008.00
Mantenimignto de lmpresora 70.000.00 ;
IMBTALACIONES ELECTRICAS 4.008,513.00
neurmas Eldctricos 3.773.413.00!
Instalaciones Elécinicag 233.100.00!
REPARACIONES LOCATIVAS t 18,274 25800
: Reparapiones Locatives 16,274,358 Q4 |-
| ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 860.617.00
Gasios Flamentios de Aseo v cafateris 580.817.00 ;
JTILES DE OFICINA, FAPELERIA ¥ FOTOCOMAS B4%.086.00:
Lties de oficing, Papeleria y Fotacopias ! 211.088.00
GASTO TANIS ¥ BUSES " 30,000.00 |
Gasto Taxis v Buses | 30,000.00 ¥
(LASING Y RESTAURANTE ; 189,000.00
 Almuerzos ' : 180,000.00 ¥
L GASTO PARLUEADEROS ! 27500000
geste parusaderos ! 275.000.00 |
CTEDS GASTOS 5,172 850,00
Diros Gastos 5,473 B90.00
Gaslos dias especisios 2.705,800.00
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NOTA 7. QTROS GASTOS:

GASTOS NO OPERACIONALES 102,029.00 |
Gastos x Interases 2.029.00 i
Donationes 108.000.00

LY CERTIFICAMODS
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ACTANT I

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA

Lo :':_‘t ““a': ST el L \ "1.'_.‘ oo .’:._' ,:,:,--. uu'..u: R ’ EER- R IRH T
veunio in Asamrhlez Genersd on sesitn ordinarin de Copoonietarion de sererde a o nommacs
el Reglamento de Propledsd Bosizontal pam dar cumplimientc 3 lz comvocstoriz
readizada of dia U7 de marzo de 2014 con o] sipnients onden del dia

R
1. Omacidn
2. Verificacién del guérum
3. Lectura del acts anterior
4. Aprobacidn del presupucsto annai
5. Rafifizacion de Iz Administradera
&, Ratificacién del consgo de Administracidn
7. Ratficacidm de Revisor Fiscal
% Oraciom
Presentes los sefiores:
¥ LOCALES PROPIETARIC i COEFICIENTE
1 |LocaL g02 CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA 1 0,002
. I |LOCALEDY CENTRO COMERCIAL 1A ESTRELLA, : a,0038
Pn o |ipeaese CENTRO SOMERCIAL LA ESTREL & 90,0033
4 LOTEL 557 | CENTRO COMERCIAL LA SSTRELLs, ; 5,008
_..:.’ P car A TR BRI T R
& iLOCAL 60 CHRISTIAN SANDOVAL URIZE : 05034 |
7 ILDCAL E02 ELSA GARCIA BARRERA, : 0,0054 |
§ |ocaLs GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIGUIDACION 00085
% | LOCALZ GALERIA LAS CASETRS LTDA. EN LIGLADAGCEN o,0043, )
10§ LOCAL B-20 EALERIL LAS CASETAS U1, EN LOUHDACISN 0,0026
11 | eorcan 223 GALERIA LAS CASETAS LTDA. BN LIORIDACHON 00026
12 | LOCALB-25 GALERES LAS CASTTAS LTDA. BN LIDWIDATION 00031
13 1LDCALB-2S GALEREA LAS CASETAS LTDWA. EM LIOEIDACICHN 0,0081
18 | iooal sa | GALERE LAs CASETAS LTDA, B LOUIDACON | G,0034
i 3% | LOCAL B-5% { EALERIA LAS CASETAS LTDA £N LOUTASGN 0007
| 18 :1OCAL 360 | BALESIA LAS CASSTAS LTD, EN LIQUIDATISN | 02030
27 looal BsT [ EALERTA LAS CASETAS LTDA, EN LIGUIDATION 00030
RE R el AR VEALERIA LAT CASTTAT LT T LI DS T L
133 | LOCALGDE i GALERIS LAS COSETAS LTDM, T8 LIOUMDACISY oAEa |
i I0 :LOCALC-0S GALERIA LAS CASETAS LTDA, B8 LhOMIDALIG N 00050
21 }LOECAE C-3d GALERLA LAS CASETAS LTDA. EN LIQmItacitne 00034 ¢
22 | LOCAL C32 GALERER LAS CASETAS TDA. EN LIOMIDADION 0,010
1% | LOCAL O GALERES LAS CASETAS LTDA. EN LIOMIDASION 0,004
14 | LOCAL 25 GALEREA LAS CASETAS ETDAL Bt LIQUDARGAN 00082
5 ) LDCAL a0 GALERIA LAS CASETAS LTDA. BB LEDWSDACK N 0n2a
26 : LOCaE G232 GALERDA LAS CASETAS LT EN LISIUITACISN 9,002 ¢
57 | LDCALSEe | GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN HIOUIDACIDN | 00028 |
.28 liocaLcase | GALERTA LAS CASETAS LTOA. BN LIQUIDACION 49,0015
! z5 |Local cas L GALERIA LAS CASETAS LTOA, BN LIOUDACISN | 0.9034
{30 L 1O0AL C56 | GALERIA LAS TASETAS LTOA, BN UQUITACION | €005 |
' CWDTALO-TE ST EALTRIA AR DARTTAT 0000, B ug s vhe T DOIET

[ ——— ______._._._,._._...J\_.__.____.__._...._._. - ._u..'.... P
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| 22 |1ocat ce6 GALERIA LAS GASETAS LTDW. EN LICUIDACHH 80080

,r'_sa 10CAL E03 GALERLA LAS CASETAS LTDA, EN LIGEHDALIGN 00022

3¢ lroral o5 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDACION 00034

|35 | LOGAL EOE GALERIS LAS CASETHS (TR, EN LIOLITATICON G003

P36 | LOCALE-10 GALER{A LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDATION G002
37 |LOCAL E-11 GALERLA LAS CASETAS LTDA. EN LIQLADACION 00034
32 | LOCAE E-12 GALERLA LAS CASETAS LTDAL EM LIQARDACHN a0
O | L0CALE-I3 SALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIORATACIORE Q005
&3 | LOCAl E-i6 | GALERIA LAS CASETAS LTDA. £M LIQIIGACION 0034

21 ILOCA E-17 ! GALEREA LAS CASETAS ETDA, B1E UIOUIDACHS N £.0034 |
42 | LO0AL E-1B GALERIA EAS CASETAS LTA. EM LIDUIGAOION | 0,0oaa |
A3 |Local £ GALERLA Las CASETAS LTOA, EN LIOLIDACION ! 0,034 |
44 | LOCAL E-21 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIUIDAGION 00034}
45 | LOCAL £25 GALSRIA LAS CASETAS LTDA. £ LIQUIDACION 00084
46 | LOCAL E.34 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDAGGN | 0003t
AT | LOCAL B35 GALERLA LAS CASETAS YDA, EN LICLIDACION | 80034 |
4B | LDCAL £-37 GALERLS |AS CASETAS LTRE. EN LIOUNDACIGON Q0034

L 48 | LOEAL E-3E GALERTA LAS CASETAS LTDA. EN LIOWMDALION o084
50 LOCALE-39 SALERIA LAS CASETAS LTDA. EM LICHADACON 00034
5l | Losar E-an SALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LGUIDACION | D053 )
52 |LOCALE4L SALER[A LAS CASETAS LTDA. BN LIOEHDACAN | a.0n3s
57 | Locar pad GALER[A LAS CASETAS LTDA. EN LDUIDACION | 0034
| LOCat B45 GALERIA LAS CASETAS LTOA, EN LIGUIDACIGON 00034
55 G LQCAL E4R GALERLA LAS CASETAS ITDA. EN LIOLIDACION 03,0024
36 | Locar £-49 SALER(A LAS CASETAS LTDA_ EN UOUMDAGSN | 06034

i 57 4 LOCAL B30 | GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIGUIDACON 6,051
58 |LOCaL E-51 { GALER(A LAS CASETAS LTDA. EN LIDUIDACION 02,0050
58 ©LOGAL E-5Z GALERIA LAS CASETAS LTDA, EN LIOIHDACION £,0030
80 | 1OCAL E-53 GALERIA LAS CASETAS YDA, TH LILIDACION 00030
51 | LOCAL GALER{A LAS (ZASETAS LTDA EM uuummém 00030 | ;
521 LMCAL £02

DU LU L EEE : . . )

| §4 LOCALF04 | GaigRiA S GRS LTon, £t CouDAmS ooasy

| BS | USCAL 5 | GALER]A LAS CASETAS LTDA EN LIQUDAGEN 0,605

| BB |LOCAL =05 GALIREA LAS CASETAS LTDA. EN LICILIDAC N b.onan
57 | LOCALFO7 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LOUTDACION 3,0020

i0Ce FOR

SALERIA LAS CASETAS |TDA, EN LJGU!DAC'G’\.

0030

ToarE it e L LIS
[ErO -'1. PRy R S

LTAL -1 i EALER A L0S CORTTAS LTI0 ot o, 5

WAL P18 GALIRIA LAS CASETAS LTOA. M LOUDAay 0034
AL Rl GALERIA LAS CASETAS L1004, EN LIOGLIDACION 2,004
LOCAL 723 GALERIA LAS CASETAS LTDA, EN LICENDACIAN 4,0034

: LOGAL £-24 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN UIQLEDACIGN 56,0034 ;

5 | LOCTAL F-25 GALERIA |AS CASETAS LTDA, EN LIOUIDATION B.0034 |
75 jLOCAL 726 GALERIA LAS CASETAS LTDA, EN LIGUIDACION .0054
77} LOCAL F-27 EHLERIA LAS CASETAS LTDA EM LIDLIDAGIGHN 0.5034
T I LOGAL F-28 GALERIA LAS CASETAS LTTM. EN LIOLIIACON G0034
. 79 1LoCALE e GALERIA LAS CASETAS LTDA EN LIDSHDACION D24
P 8% | ool FE0 EALERLR, LAS CASETAS LTDA. BN LQUICACIGN 0054

BL | LDMGAL P21 | GALEWIA LAS CASETAS LTDIA. EN LIQUIDATION 00034 |
22 ligcas Faz iamﬁn LAS CASETAS LTDA. EN DOUIDACEN | 0,0034
B3 | LOCALF-33 | GALERIA LA CASETAS LTDA. EN LICGIDAGON i 000348
28 | LOCAL F.24 GALERA LAS CASEYAS LTDA. EN LIOUIDATION | {,0034

25




i 128 Lo ca LILIANA ROCKY URIBE MORENO | 0,0034 |
139 [ LOCAL £-56 LILIANA ROCIO URIBE MOREND 00084 ;
! 14D | LOCAL G557 LiLIARA, SOC0 URIBE MORENG i £,024
i 141 | LOCAL E LILIANA ROCID DRIBE MOREND ! 2,004
147 | Lpray, Fa0 LiLLAME ROCHD URIBE MORENG g,0a34
142 | LOCAL BES PALLA SANDOVAL URIRE : o026
344 | LOCAL 4 | SOCORRC TIRLG PEREZ 40175
145 | LOCAL B-05 | SOCORRO TIRIA PERET : 0.0026
145 | LOCAL B30 SOCORRS TIRLA PEREZ 0.0082
{147 | LOCAL B39 SOCORRD TIRIA PEREE 40080
148 | LOCAL B-58 SOCORRD TIRIA PEREZ £0,0034
149 | LOCAL B-5E SOLORRO TIRIA PEREZ 00030
380 | LOCAL E-57 SOCORRO TIRIA FERET 0,00a3
1535 | LOCAL B0 VOLAMDA SOLANG RINCON 90032
152 | LOCAL B-07 YOLANDS, SDEANG RINCON £,0020
152 [ LOCM, 517 YOLANDA SOLAND RINGON 00035
154 | LOCAL B-25 YOLANEA SOLAND RINCON 000
155 | LOCAL B-26 YOLANDA SOLAND RINCON 00031
256 | LOCAL §-30 TOLANDA SOLAND RINCON 00031
| 357 | LOCAL B-31 YOLANDA SOLANG RINCON L0031
{ A58 | LOCAL B33 YOLANDA SOLAND RINCON o103,
158 | L00AL B34 YOLANDA SOLAND RIMOON 0,00385
180 | 1Al B-36 YOLANDA SOLAND RINOON 02,0026
161 | LOCAL Bax YOLANDA STLAND RINCON Co0z2
1 ELCNCAL 845 YOLAMDA SOLAND RINCON o,0032
152 | LOCAL D54 YOHLANDA SOLANG RINCTON ! 00027
| 164 | LOCAL B-50 YOLADA SOLANG RinchN | 30023
! 165 | LOCAL B-51 TOLANDA SOLANG RINCON : 0,0020 |
i 166 | LOCAL COF YOLANDA SOLANGD RINCTIN 0,034
D167 | LOTAL o8 YOLANEA STLAND RENCTSN O0E5
163 | LOCAL 1D YOLANDA SOLAND RINGON 00024
168 | LOCAL £-13 YOLANTHA SOLAND RENOOMN 0,0033
I | Load S YOLANDA SOLAND RINCGH 0,604
¥ LOCAL a2 TOLANDA SOLANG RINCON 00023
172 | LOWSAL £.23 YOLANDA SOLANG RINCON 0.0032
475 |LDCAL G2a YOLANDA STLANG RINCON Do03% !
172 | \WOCAL C-26 YOLANDA SOLAND RINCON i £,0029 ¢
{175 | LOCAL 028 OLANDA SOLANG BINCON i n,a0Es
: 175 | LoCAL C28 YOLANDA SOLAND RINCON 00029
DLFT | LOMIAL LAk FOLANDEA SOLAND RINCON 00029
178 | Loca Coay FOLAMDA SOLANG RINCON LKA
179 1 1OCAL 40 YOLANTIA SOLANG RINCON 02,0034
L 180 | LOCALC-4Z - 45 | YOLANDA SOLANO RINGAN 0,0087
' 181 [uoCAl Cap TOLANTIA SOLANO RINCON 0,003
{182 | LDCAL Ca5 YOLANDA SOLANG RINCON 0.0034
| 183 | LOtAL G52 YOLANDA SOLANG RINCON ; 08,0038
L 184 | LOCAL C-55 YDLANDA SOLANG RINCGHN 00034
{185 | LOCAL Co5 YOLANDA SOLANC RINCON o0az
i 185 | TOTAL COEFHIENTES DE ASISTENTES 06347

Presente el 63.47% de los copropietarios y verificado e Quétum, con la presencis de
represeniantss de 185 propietarios de vaidades privadas v Iz ansencia de 38 propietarios de
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upidades privadas, se da inicic al orden del dfa Presidida Iz rmmidn por #] Areuritecto
JORGE BITAR RAMIREZ ¥ MAREIA SOCORRC TIRIA PERE?Z

En consideracion ef orden del diz, s¢ aprueba por unanimidad
Ung vez verificado el Quérum y aprobade ol orden del din, se lee of actg apfetior

corespondients a la asumblea General del dia 22 dias del mes de margo de 2013 1a cusl se
epruehs mor unsnimidad,

Asi gl presupuasto serd de la siguiente maners & partir de enero de 2015.

e VALOR MENSUAL T MESES LVALGR ANUAL ;
Luz 5 3.100.000.00 1z * 37.200.000,00
Agia 5 GO0.000, 00 1 $ 7.200.000,00
Noming Fersanal 5 8.226.000.00 12 $ 9B 7I2.000.00]
Azed v Mantenimilornto % 1.500.000,00 1z £ 12.000.000,00 ;
fevisor ozl $400.000.00] 12 | 5 4.800,000,60 )
Papeleriz y gastos generales & 200.000,00 12 S 3. E00.000.00
| administracidn 26% S4270000,00) 12 3 51.240.000,00
: valor gasto anual ; $18.396.000,00 12 $ 220.752.900,00
Valar gastns mensuales de adminlstracidn £ 18.396.000,00
timero de locales : Ip3
Menos 0% de porcentaje de sepuridad 185
Vafor condominio par iocat ! 599 .978,26 |
Valor aprobede por locai ; S 100.000,00

Se continug con ¢l orden del dia, procediendo a 2 ratificacion do 1= adminigtradors; sefiorg
LILIANA ROCHO URIBE MORENG 0.0, 60°331 448 do Cheuts. ¢l cnal es sprobado por
vramirmidad.

Se ratifica ef conurlo do adminitracidn contimmnda de tn oot

B SN T LT LR ey -

SOCORRC TIRIA DE LOGATIO C.C. 60°303.283 de Chcuts CHRISTIAN SI0VANNY
SANDOVAL URIBE C.C. $8.873.727 de Quouta ¥ suplentes: los sefiores ELSA GARCIA
BARRERA C.C. 33.398.3175, JORGE ANDRES BITAR QUISONEZ C.C. 13.277.933,
EATHY LIZETH SANDOVAL URIBE C.C. 1.098.738.141

aric manesar Pringinales: Lo

R Y T e -

S procede al punte N 6, eleccitn del Revisor Fisgal: el Arquitecto Jorge Bitar Ramirez
Propone 2 la Sefior Comador LUIS ALBERTC BERNANDEZ GARCIA murynr de edad,
identificado con ia céduls de ciudadsrda 13.445.47] de i v Tarjeta Profesional M7
CPT21391-T ef cual es elegido por unanimidad.

Una vez evacuado el orden del dia se dio por terminada Ia rounidn, slende las $:00 P,
Er Constanciz se elabord v aprebs la TresTote 2cty v oz g por g
asarablen o log 04 dins del mes e ol &g 2004

LT

enes presidieron Ia
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y
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"Jt:il* Vi 7 e T, TS e
JORGE BITAR RAMIREZ SRR eE AR T,
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ACTA DE ACEPTACION DE CARGO
DE CONSEFO DE ADMINISTRACION

San José de Cucuta, 28 de marzo de 2014,

Los abajo firmantes, en calidad de copropietarios del CENTRO COMERCIAL
LA ESTRELLA (smies CENTRO COMERCIAL GALERIA LAS CASETAS),
aceptamos el nombramisnto como miembros del consejo dirsctivo realizado en

la asambles general ordinaria de copropietarios realizada el dia 28 dins del mes
de marzo de 2014,

Prinﬂipa}fs:

Va2 >

TORGE BICHARA BITAR RAMIREZ
C.C. 13°458.326 de Clcuta

* 4
AR IR o TRG DE LOGATTO

C.C. 607305.283 de Clicuta

o/ ’

Jutid 3

\__f;" - A{;W/

CHRISTIAN GIOVANNY SANDOVAL URIBE
CC BR.871.727 da Chcuta

Suplenes:

./-(;é&? cotots B

ELRA GARTIA BARTERA

R I L A e
R A

o

IORGE ANDRES BITAR QUINGONEZ
. 13.277.933

E




ACEPTACION DE CARGO DE ADMINISTRADOR
San José de Chota, 28 de marzo de 2014,

LILIANA ROCIO URIBE MORENO mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania N° 60°331,448 de Céeuta, por medio del presente escrito
menifiesto que acepto el carge de administradors pare el cual fui elegida en la

asambles general ordinaria de copropietarios reatizada el dia 28 dias del mes de
marzo da 2014,

Atentamente,

™

N i
Lﬁ%@ﬁ MOREND
C.C. 60°331 248 Ciicd

w3
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ACEPTACION DE CARGO DE REVISOR FISCAL
San Joss de Cuentz, 23 de marze 7014,

LIS ALBERTO HERNANDEZ GARCIA mayor do edad, identificads com la cédulz de
ciudadania 12443471 de Clcwa y Tarjeta Profesional N CPT:21391-T por medio del
Ppresente esctito manifieste que acepto el cargs de reviser fiscal para of cusl fui elegido en la

asamblea gencrat ordinatia de copropietarios realizada of diz 28 dias def mes de marzo de
014,

Atentarmente

i




ASISTENCIA

ASAMBLES GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIDS

FECHA; 28 marze de 2014
CENTRC COMERCIAL LA ESTRELLA
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ACTAN"20

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA

En le chirdad de San Jos¢ de Chomta a bos 27 diss del mes de marze de 2015 siendo las
408 P.M. oo las instataciones del CENTRO COMERCYIAL Calle 13 # 7-26/40 de asta
cindad, s¢ reuntd Ia Asambles Generl en sesidn ordineria de Copropietsrios, de acuerde 2
iv nommade o & Reglamento de Propiedsd Horzomtal, per= dmr cumplimentn 2 s
convoeatoria realizada of Ao 10 de marzo de 2013 con of signdente orden del din.

1. Oracidn
2. Verficacién del qudrmm
3. Leciura del acts amtedor
4. Aprobacidn del presupuesto anmzl
5. Ratificacién de la Adwrirddradors
6. Ratificacidn del conssio de Adminigrraciin
7. Batificacidn de Revisor Fiscal
8. Oracids
Presentes 1os seffores:
# |10CaEs ; PROPIETARIC | DOERICIENTE
1 |10CAL BO2 CENTRO COMERCHAL LA ESTRELLA D.o022
2 iLOCAL CENTRO COMERCIAL LA ESTRELLA e
3 [ Lol s CENTRED COMERCIAL LA ESTRELLA ; o000
4 | LOCALEST CEWTRO COMERGIAL L4 ESTRELLA 20030
3 | LOCAL B30 | CHRISTIAN SANDOVAL URIBE ' g.o02
£ | LOCAL C-80 CHRUSTIAN SANDOVAL URIE ; 0,0088
¥ ILfHoA)L E-A5 CLALDIA GARCEA ORTESA i 0,0024
5 iLOCAL 47 CLAUDIA GARCEA ORTEGA 0,0034
g | LOCAL E-02 ELSA GARCIA BARRERA : 00034
| 10 [LOCAL ] GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIOUIDASIGN 03,0023
i luocar 2 GALERIA LAS CASETAS LTDA EN LICUIDADON 005
i 1T |L0CALB- GALEREA LAS CASETAS YDA, EN LIGLHDACION 0,002
i3 | UNALBZ1 GALERIA LAS CASETAS LTDA. BN LICRIDACION 0,006
P14 |ROCAL B8 GALEREA LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDACION 0.0
i 15 {i0CAL B-29 GALEREA LAS CASETAS LTDA. EN LiCIBACIEN 00051 ¢
| 1€ |1ACAL B4z GALERIA LAS CASETAS LTDA. EI¢ LIDUIDACION 2,0034 |
{17 1L0CAL B-52 GALEREA LAS CASETAS LTOW, BN LIQLIRACION 8,627
18 : LOCAL -50 SALEREA LAS CASETAS LTDA. EN LIOLUOALION 0.0030 |
19 | LOCAL B-67 GALEREA LAS CASETAS LTDA. EN LILHDALION 0, a0
23 | LOCAL B-68 GALERLA LAS CASETAS LTDA, EN LIGLHDACION 00030 |
21 ! LacAL Cos GALERIA LAS CASETAS ETDA. EN UQUIDACON 00034 |
IZ | LOen, C05 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LOLRIDACION 0EE
23 | LOAL C-22 GALERA LAS CASETAS LTDA. EN LIDLIDACION . Eagas
24 | LOCAL G322 GALER(A LAS CASETAS LTDM. EN LIDAHDAGION .00
25 jLOCAL(-21 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LI HDACON 0,0034
E 26 | LDCAYL Cas IEALERLA LAS CASEVAS LTDA. BN LIGUIDACION 00032
127 {LOCAL C-a0 GALERIA LAS CASETAS LTDA, EN MICUTRACION oE2e i
{28 |1OCAL G2 GALERIA LAS CASETAS LTBA EN LIOLIDAIIGN BL0Te |
2 | LOCAL C-34 GALERIA, LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDACIN 0,002 |
30 | 16CAL G384 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LOLIDAMGON 8035
21 { LOCAL 45 GALEREA LAS CASETAS LYDA, EN LIGUIDACION 9,005+ |

=7




P2z |10CAL -S4 | GALERIA LAS CASETAS 1TDA. BN LIOUIDAGHIN 00034 |
D23 u0TAL CA8-004  Leateninas CASITAS LTDA. N LDUIDACEY TROET
2 LofaLeds QLRI L8 ST TR T UG ST SIS
| 35 LOCALS-OS | GALERTA LAS CASETAS LTIA. I LIGUIDAGICH | WO0EE
Pan ! LOCAL 08 | GALERTA LAS CASETAS LTDA. BB LIQUHDACION | o,0024
; 37 | LOCALEOR | GALERIA LAS CASETAS LTDA. £24 LIGUIDACION ; £,0024
38 L10CM B0 GALERES L AS CASETAS LTOA EM HOUIDACHN | 00324 i
30 | LOCALE-13 GALERLA LAS CASETAS LTDA, EN LOIHDACTON ofnas |
, &0 | LOCAL E-12 GALERIA LA% CASETAS LTDA. EN LIQLHDACION 20034
! &% | LOCAL 612 GALER{A LAS CASETAS LTHA, EN LQUIDATION 0,034
a7 | LOCAL B8 GALER{A LAS CASETAS LTDA. EN LOAMDACISN 00034
"33} LOCAL B2 GALERIA LAS CASETAS LTDA, EN DOUIDACION | g, 0134
44 [ LOCAL E-28 GALERIA LAS CASETAS LTDA. B¢ LIGUIDACION | 0,0034
45 TL0CaL E-20 GALERIA LAS CASETAS LTDA, EN LOWUDACION | 0,0054
45 | LOCAL .31 GALFRIA LAS CASETAS LTDA. EN LIGHHEAESEM 00034
47 ©LOGAL B3 GALEREA LAS CASETAS LTHA. EN LACHUDACTN ! &,0054
25 [LOCALERS GALERIA LAS CASETAS LTDA. EM LIGUIDACION 0,0034
{49 | LOCAL £35 GALEREA LAS (ASETAS 1TDA. EN LQLIDACIIN | 29,0034
| 50 | LOCALE.37 GALEREA LAS CASETAS 1704, EN UQUIDACION | 0.0034
D=1 I LOCALE-38 GALERfA LAS CASETAS LTDA, EN LOUIDACION 0,0084
i 57 |1OCcAL -39 GALERIS LAS CASETAS LTDA, EN LIOLIDADION 20084
2 | LOCALE-AD GALERIA LAS CASETAS STDA. EN LICHADACION 00024
%A | DAL B4, SALEREA LAS CASETAS [TDA, £N UOUIDACION 0.0
53 i LOCAL B4z GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIOLNDACION 0,003
56 |Loca: E-45 GALERLA LAS CASETAS [TDA BN LIQUIDACISN 08054
57 |10Ca) sag GALERIA EAS CASETAS STDA. EN LEHIDACION 0.00%
| 5B | locat E4g GALERIA LAS CASETAS LYDA, B LIGUIDACOH 2,003
59 |iOCALE-50 GALERIA LAS CASETAS LTDA. BN LIGLIDACISN 00021
S0 | LoCAL E-5T GALERIA LA% CASETAS LTDA. BN LOLSBARION 0.0030
6L | Lo E52 SALERIA LS CASETAS LTDA. BN LIGLHDACIAN 0,0020
62 | LOCALE-EZ GALER(A LAS CASETAS LTDA. BN UCIUIDACIAN Q30
8 | Locar sz GALER[A LAS CASETAS LTDA. EN LHDLHTIACION 4,003
B4 | Looad Bz GALERIA LAS CASETAS LT EN LIQUIDACION G,C020
5 1 LOCAL =03 GALEALA LAS CASETAS ITDA. EN HOMIDACION | C.0020
BB | LOCAL 04 GALERIA LAS CASETAS LTDA. BN LIGUIDACHSM 2,0030 ¢
B7 L LOCALFOS GALEREA LS CASETAS LTDA. EN LIGUIDACION .0020 |
63 | LOCAL £-05 GALEREA LAS CASETAS 1TDA, BN UGLIDACION | $.0030 |
59 | LOcaL E07 GALERFA LAS CASETAS LTDA. EN LiDUIDACON & ,0030 |
70 i LOCAL F-08 GALEREA LAS CASEYAS LTDA. EN LIQUIDACION | 00020 |
71 | LOCAL F-11, GALERLA LAS CASETAS LTDA. EN LICLUDACION | £,0030 §
72 110chL F-14 GALER[A LAS CASETAS LTDA. EN LGUIDACKIN - 0.0034
173 | LOCAL P15 GALER(A LAS CASETAS LTDA. EM LIGENDACION 00034
74 | LOCAL F-18 GALEREA LAS CASETAS ETDA. EN LOENDACION 0,0034
75 ! LOCAL RI3 GALERIA LAS CASETAS LTOA. EN LICUIDACIGN 0,0034
P7E G LDEAL TG SALERLA LAS CASETAS ETDA. EN LIDEIDACKSN QR3S
77 1 LOCAL 25 GALERTA LAS CASETAS LTDA EN LIOUIDACHON § 30034
. 78 LCAL P26 GEALERIA LAS CASETAS LTDA. EN UQUIDACION o403
{79 | LOCAL Fe27 GALERA LAS CASETAS LTDAL BN LIOUIDACION 00034
B0 | L0CAL F-28 GALEREA LAS CASETAS UTDA. EN UQUNDACION D003
BL | LOCAL F-29 SALERIA LAS CASETAS LTDA. £ UQUDASON 0034
g2 LD0A, F30 GALERTA LAS CASETAS LTDA. EN LICINDACION 00034
23 | LOCAL 731 | GALERIA LAS CASETAS LYDA. £ LIGADACION 0,0034
24 LOTALF-E2 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EM LIDACIAN G034
Pt PR AL D oBS

et Eela T AT SREETAR THA EN Latnanoy

00024 |
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Bt | LOCRL R34

| GALERIA LAS CRSETAS LTDA. BN LIQUIDACION 0,0034
€7 | LDCAL P35 GALER{A LAS CASETAS LTDA. BN LIOWINDACON 00034
g5 | L0cAL P35 GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIDLIDACHIN | 20084 |
B9 | LOCAL F-al GALERA LAS CASETAS LTDA. BN LHILADACHYN | &,00834
30 | LOCAL B4 GALERIA LAS CASETAS LTHA. BN LIOLI DACION 2,0024
{ 51 | LOCAL F-a4 i GALEREA LAS CASETAS LTDA. EN HHIIDACION 0,003
82 1 LOCAL P45 ZALERLS LAS CASETAS LTI BN LEHDASION 00034
92 | LoCaL FaY GALERIA LAS CASETAS ETDA. EN LICLNDAIN 0,0034
54 | LOTAL P48 GALEAFA LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDACKIN | 0,03 |
e GALERIA LAS CASETAS LTDA. BN LIGUIGALION | 2,036 |
36 | LOCALF-50 SALERA LAS CASETAS LTI, EN LICRNDAGTON gomas
o7 | LOLALF-51 GALERTA LAS CASETAS LTDA. £N LICLHDACION 27 +F
T | LOCAL F-52 GALERS LAS CASETAS ETDA, BN LIQHDASIAN 0,0034
B0 | LOoca F-53 GALERTA LAS CASETAS LTDWA. BN EMHBDASION Q0036
A | LOCAL F-55 SALERIA LAS CASETAS LYDA. EN LIQUDACSN 04,0041
101 LA 58 GALERLA LAS CASETAS LTDA. EN UDLIDACION 8,000
1A02 | LAMIAL 5% GALERIA, |LAS CASETAS LTDA, EN LIQUIDACICN 00020
! 103 | LOCAL £-60 | GALEREA LAS CASETAS LTEA. EN LIQUISACTON 9,0030 |
i 304 | LOCAL P81 | GALERIA LAS CASETAS LTDA. EN LIQUIDACION D030 |
205 | LOCAL F-62 | GALERTA LAS CASETAS LTDA. EN LIQLIDAGON 0.0030
106 | LOHCAY, F6a GALER(A LAS CASETAS LTDA. EM LOUDACON 00030
DT LOCAL F65 | GALERIR LAS CASETAS LTDA EN LIOUIRALDON 00030
{302/ LOCAL 258 | GALER(A LAS CASETAS LTDA. EN LQUIDAC Gy 85080
T109 1 LOCAL 767 : GALERTA LAS CASETAS LTDA, ¥8 IQUIDATION | 03,0042
P30 | LODCAL BBE | GALERIA LAS CASETAS LTDA. BN LICUIDASIGN | B.obat
221 [wooa T ! GALERIA LAS CASETAS LTDA, BN LQUIDACION | 0,003 |
: DEALERIN LAf CASTUAS LTDA TN US| g,enan

L
D, Div LELUIDNITD N

LAS CASETAS I 2

| GALERIA LAS CASETAS LT BFF LISLIDACI O

L5 | WAL ReL

GALERI4 LAS CASETAS LTDA EN LIGLARAGON

117 | LOCAL R GALEHRIA LAS TASETAS LTDA. BN LICUSDACION
ALE DAL Cpl JORGE ANDRES TAR oUIfloNED
R R ot N e =

—— LYy

TR ptbe i AR
ST AN NAN

[ R W twie T I wiy
B Ll A T Ll H T

§ IORGE BITAR RamEES

PIIT G LONCAL T08
| 122 ! LOCAL 543 JOREE BITAR RAMIREZ
123 ; LOCAL E-44 JORGE BITAR RAMIREE,
124 | LOCAL F-69 JORGE EFTAR RAMIRET
{ 125 1 LIOCAL 77D JORGE BITAR PAMIREZ
I'128 | LOCALE-25 FATHY SANDOVAL
(137 LOCAL B35 | EATHY SANDOVAL D, G034
128 | LOCAL F-20 | KATHY SANDOVAL 00034
129 | LOCAL 8-27 : LILIANA ROUIO URIBE MORENO £,0021
130§ LOCAL B-25 | LLiARA ROCID URIBE MORENG : 00038 |
131} LOCAL Badt LILHAKA ROTID URIBE NEORERGD : B,0032 |
132 | LOCAL B4S LILIANA ROCIC LIIBE MORENG 0.0082
| 338 | LogAY B-50 LIIANA ROCID URISE MORENG 0,003,
13134 | LOCAL B-51 LLIANA ROCIC URIBE MOREND 0,0035
125 | LOCAL B-52 LILIAMA ROCID URIBE MORENG 0,0035
136 { LOCAL 853 ! LILLANA ROCIO LIRIBE MOREND 00030 |
127 | LOTAL £-65 LILEARA ROCIO LURIBE MOREND : £,0030 |
$138 | LOCAL &-14 UILIANA ROCIO LRISE MOREND i 0,0083 |
fanm i vrwrnL ForE :

T EIFEAME BOICEE HIRRE RACIREN T

00034 |

N




unidades privedas. s da xacio al orden del dia Fresidida la reunidn por el Asguitecto
JORGE RITAR RAMIREZ ¥ MaR{A SOCORRO TIRLA PEREZ

En consideracién el ordem del din, 5= apreebs por unanimidad

Una wez wvertficado o Qudrum v aprobado el orden del dia, se les el actke antefior
covespondients o 1n asambles General def &ia 28 dias del mes de marrs de 2014 [a cual se
anneebs por manimidad,

Azl ¢l presupuesto serd de T siguiente mamers 2 partir de enern de 2014,

ITEN VALDR MENSUAL | MESES | VALOR ANUAL
Luz 33.100.000,00] 1z 5 37.200.000,00
Agua & 500000600 i & 720000000
Momina Personst 5 5.228.000.00 32 S 98,712 000,00
Aseo v Mantenimismto 5 1.500.000.00 iz 5 18.000.000,00
Revisor fiscai 5 40000000 12 S A BOLO00,00
{ Papateriz ¥ gastos penerales 5 I00.000,00 I 5 360000000
administracidn 25% 5 427000000 il j % 5124000000
valor paste arual 5 15.396.000.00 12 5 220.752.000,00
Yelor gastos reensiales de admintstracion : £ 18.395.000,00
Wimers de iocakes ] 283
Menos 20% de porcentaje de seguridad : 184
valor condaminio por local S 9057825
Valer apratade oo focal 5 100.000.00

S& comtonn con e} orden del dia, procodiondo & la mtificacion de la admimisradora; seiior
LILIANA ROCHO URIBE MORENG C.C. 607331 448 de Cooma, el cual e sprobude por

nanimidad,

Se rafifica ¢l consgio de administraciin continwanda de lz sigaiente mamers: Principales:
Los sefiores JORGE BICHARA BITAR RAMIREZ C.C. 13°458.325 de Cucuts, MAREA
SQCORRC TIRIA DE LOGATTO C.C. 60°303.283 de Choua CHRISTIAN GIOVANNY
SANDOVAL URIBE C.C. 88.873.727 de Cucuta ¥ suplentes: los sefiores ELSA GARCEA
BARRERA C.C. 33.398.175, JORGE ANDRES BITAR QUINONEZ C.C. 15.277.933,
KATEY LIZRTH SANDOVAL URIBE € 0. 1.088.738.14]

Se procede at pumte N* 6, eleccién del Revisor Fiscal; el Arquitecto Jorge Bitar Ramirez
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EJECUTVO. 54-001-40-03-008-2019-00348-00.
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL

CONSTANCIA SECRETARIAL

Se deja constancia que fenecido el termino de traslado, dentro del
término legal, el Dr. LUIS ALEJANDRO MORA PINTO, en calidad de
curador ad-Litem designado, contestd la demanda y propuso nulidad. Las
presentes diligencias pasan al despacho de la sefora Juez, para que
ordene lo que estime pertinente.

Provea.
Culcuta, 22 de Octubre de 2021.

LA SRIA,

e

YOLIMA PARADA D

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA-NORTE DE SANTANDER
JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
Cucuta, Veintiuno (21) de Enero del dos mil Veintidés (2022)

PROCESO: EJECUTIVO CON PREVIAS
RADICADO: 54-001-40-03-008-2019-00348-0
DTE: BANCOLOMBIA

DDO: RICARDO AYALA FLOREZ
MENOR

C/s

Se encuentra al despacho el proceso de EJECUTIVO CON PREVIAS a efectos de
entrar a decidirlo que en derecho corresponda.

Teniendo en cuenta el escrito que antecede en el que el apoderado judicial de la
parte demandada presento NULIDAD, en consecuencia, de ello procédase por



secretaria a correr traslado por el término de tres dias conforme lo establece el
inciso 3° del articulo 129 de C.G.P, para lo que estimen pertinente.

Por lo expuesto, el JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA,

RESUELVE:
PRIMERO: CORRER traslado del INCIDENTE DE NULIDAD, conforme a lo
motivado, secretaria proceda de conformidad.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LaJuez,

Wediot

SILVIA MELISA INES GUERREROBLANCO

C.AC.




RE: CONTESTACION DE DEMAND

Juzgado 08 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu8@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 13/05/2021 2:08 PM
Para: alejosolo65@hotmail.com <alejosolo65@hotmail.com>

Buen dia,

Acuso recibo.
NOMBRE: RUTH JACQUELINE RICO JAIMES

CARGO: ASISTENTE JUDICIAL GRADO 6

ATENCION. CAMBIO DEL HORARIO LABORAL. Se informa al publico en general que mediante Acuerdo
CSINS2020-218 del 1 de octubre de 2020, el Consejo Seccional de la Judicatura de Norte de Santander, dispuso
establecer a partir del 5 de octubre de 2020, el horario laboral para el Distrito Judicial de Clcuta, Administrativo
de Norte de Santander, Sala Jurisdiccional Disciplinaria de Norte de Santander y Areas Administrativas, de 8:00
a.m. a 12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m. Por tanto, en caso que se presenten solicitudes o memoriales fuera
del dia y horario habil judicial, se entenderdn radicados al dia y hora habil siguiente. (Art. 109 CGP).

De: LUIS ALEJANDRO PINTO MORA <alejosolo65@hotmail.com>

Enviado: martes, 11 de mayo de 2021 12:27 p. m.

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu8@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: CONTESTACION DE DEMAND

PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 54 001 40 03 008 2019 00348 00
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: RICARDO AYALA FLOREZ
CUANTIA: MENOR
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San José de Cucuta, mayo 11 de 2021.

Honorable

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
La ciudad.

ASUNTO. CONTESTACION DE DEMANDA.
PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 54 001 40 03 008 2019 00348 00

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO: RICARDO AYALA FLOREZ
CUANTIA: MENOR

LUIS ALEJANDRO PINTO MORA, mayor de edad, vecino de esta municipalidad,
identificado con la cédula de ciudadania N° 13.479.235 de Cucuta, de profesién abogado
en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N° 90043, con el presente me dirijo a su
venerable y respetado despacho, para dar contestacion a la demanda referenciada
inicialmente, obedeciendo el mandato de ese honorable juzgado, al designarme
como Curador Ad—Litem de conformidad con el numeral 7 del articulo 48 del C.G.P para
representar al sefior RICARDO AYALA FLOREZ.

para dar inicio a la presente me refiero en un inicio a las pretensiones del demandante,
indicando des ya que me opongo a las mismas, por haberse generado una nulidad que
afecta ne manera grave el transcurso normal del presente proceso y que citare en adelante.

Sobre los hechos me refiero asi:
AL PRIMERO. Es cierto
AL SEGUNDO. Es cierto
AL TERCERO. Es cierto.

Sin embargo, sefiora, sea el momento de invocar nulidad de lo actuado en el proceso
radicado inicialmente, pue, el miso es violatorio tanto del debido proceso constitucional,
como del principio general del derecho de la notificacion de los actos judiciales y por no
haber contemplado las formas propias de cada juicio.

Lo anterior, por cuanto el proceso en cuestion, se admiti6 la demanda contra el sefior
RICARDO AYALA FLOREZ, y se libr6 mandamiento de pago/admite la demanda en fecha
17 DE JUNIO DE 2019, posteriormente en fecha Cucuta, trece (13) de marzo del dos mil
vente (2020), se ordenala designacion del suscrito como Curador Ad—Litem de
conformidad con el numeral 7 del articulo 48 del C.G.P para representar al sefior RICARDO
AYALA FLOREZ, dentro del ejecutivo de menor cuantia, radicado N° 54 001 40 03 008
2019 00348 00; y dicha decision fue trasladad al suscrito en oficio de fecha 12 de noviembre,
pero la misma fue eso, tan solo un oficio, ya que no se cumplié con el ritual o las formas
propias de cada juico, para este caso en dicha notificacién no se corri6 el traslado en legal
y debida forma de la demanda, sus anexos ni el mandamiento de pago.
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Ante esta eventualidad, deje constancia sobre esa situacion en varias oportunidades, tal y
como debe reposar en el expediente, sin embargo, no se pudo acceder a dicha informacién,
solo hasta la fecha de ayer 10 de mayo, donde se me notifico de manera personal la
demanda y sus correspondientes anexos.

Se debe dejar en claro, que en una oportunidad ese respetado despacho me indico, que por
problemas del COVID 19, se habian trastocado los términos procesales, situacion que es
cierta e innegable y que se estaban siliconado esos problemas y se estaba digitalizando el
proceso, esa respuesta creo fue dada el dia 08 de febrero de los corrientes, es decir hace
aproximadamente tres meses y dos dias, hasta la notificacion personal de fecha 10 de mayo
de los corrientes.

Sin embargo, respetado doctor la fecha de admision de la demanda es 17 DE JUNIO DE
2019, es decir, 22 meses aproximadamente, claro esta, debemos tener en cuenta el
problema de la pandemia, la cual trastoco de manera abrupta todos los términos, pero en
igual forma dicha alteracion y suspensiones se dio en términos procesales, se dio en marzo
de 2020, per se reiniciaron en julio 01 de 2020, es decir, que desde alli en adelante, si se
habian cumplido los tramites procesales indicados para la notificaciéon de esta demanda y
no se habia podido notificar al demandado, lo indicado era el nombramiento de forma
inmediata de Curador Ad—Litem de conformidad con el numeral 7 del articulo 48 del C.G.P
para representar al sefior RICARDO AYALA FLORE

Es de anotar, que este nombramiento se hizo en fecha trece (13) de marzo del dos mil vente
(2020), donde se ordena la designacion del suscrito como Curador Ad—Litem, pero, ese
nombramiento se me oficio mediante correo electronico en fecha 12 de noviembre, es decir,
cinco meses después del nombramiento como tal, pero en dicho nombramiento se obvio de
parte de ese respetado despacho el haberme corrido traslado de la demanda, mandamiento
de pago y sus respectivos anexos, por ,0 que de forma inmediata me comunique con
ustedes y les hice saber esta situacion, al no tener respuesta efectiva sobre el asunto de
marras, huevamente me dogo a ustedes dejando nuevamente constancia de esta situacion.

Solamente hasta la fecha 10 de mayo de los corrientes, se me notificé personalmente via
correo electronico de esa demanda y se me anexaron los documentos respectivos.

No se debe olvidar que los términos son perentorios, como bien sabemos, los términos
deben ser aplicados y cumplidos para todos los que intervienen en un proceso, llamense
partes, terceros o juez, para este ultimo, existe un término legal que fija el limite maximo
para proferir ciertas providencias (Art. 124 C.P.C).

La Corte Constitucional como guardian de la Constitucion por expresa disposicion de ésta,
ha tenido en varias ocasiones la responsabilidad de examinar aspectos que tienen una
cercania con el referido tema, y que por obvias razones es mi deber incorporarlas al
presente caso.

En nuestro recorrido jurisprudencial no encontramos con la sentencia C-416 de 1994, en la
cual, se cuestiona la naturaleza y razén de ser de los términos procesales con motivo de la
inconformidad por su estrechez, expuesta por el actor en aquel momento. En mi sentir,
aunque la demanda estaba bien fundamentada legalmente, la peticidn de exterminar ciertos
términos o de ampliar otros no era viable desde ningun punto de vista, en un principio puede
uno imaginarse lairresponsabilidad de proferir una sentencia marcada con estos parametros
porque, como lo he expuesto anteriormente, las razones sobran para la declaracion de
constitucionalidad de ésta. Pero es en este preciso momento cuando los magistrados de la
Corte pueden convertir una demanda de constitucionalidad breve y sin importancia en una
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obra juridica en la cual se deslumbra la majestuosidad de la existencia de los términos
procesales, tal como lo hicieron en su momento.

La Corte, dentro del estudio, expreso las implicaciones que podria producir la inexistencia
de los términos, asi como también la exagerada amplitud de estos, al expresar que
“‘dilatando de esta forma los procesos, lo cual, podria implicar actuaciones dolosas
contrarias al principio de la buena fe” como también, la necesidad de estos para asegurar a
los usuarios del sistema de una seguridad juridica garantizandole igualmente los derechos
al debido proceso y acceso a la justicia, y el maestro Hernando Morales los ilustra con su
aporte para encontrar el fundamento juridico de la existencia de los términos.

En el siguiente afo la Corte vuelve a referirse al tema mediante la sentencia C-446-95, en
la que se cuestiona, no la naturaleza, sino el termino previsto a un recurso que no es
concedido a otro, generando una aparente discriminacion entre la apelacion y la reposicion.
En primera medida, la Corte al revisar la Constitucion y sus bases encuentra que ésta no
puede ser la encargada de consagrar términos y demas cuestiones que le son propias a los
codigos de procedimiento y que solo cuando estos violan el debido proceso se predica la
inconstitucionalidad de aquellos, sin necesidad de aparecer los términos porque por ser la
Constitucion norma de normas con el caracter de abierta, el desarrollo constitucional de un
tema como el referido esta presente en el derecho al debido proceso.

De igual manera, los magistrados introducen la expresién “formas propias de cada juicio”
como metodo para separar lo establecido en la Constitucion y en la ley, ademas de
demostrar que el legislador por ser representante del pueblo detenta un cierto poder que lo
conduce a expedir leyes de caracter general, impersonal y abstracto, en la que uno de sus
temas estéa el procedimiento o la forma de cierto proceso, al cual tiene la libertad de otorgarle
ciertos matices, y a otros no, por razones que obedecen a aspectos juridicos, sociales,
etcétera, pero con la obligacion de nunca desbordar los limites impuestos por la propia
Constitucion. No le es posible realizar conductas que atenten contra los limites porque seria
atentar de manera semejante contra las facultades otorgadas al legislativo.

La Corte concluye que los medios de impugnacién de una providencia le corresponde
regularlos a la ley procesal, pero ésta no puede ser contraria a la Constitucion Politica.

En relacion con la disposicion acusada, si bien ésta se ajusta a la Constitucion, es necesario
precisar algunos aspectos.

Sostiene el profesor Hernan Fabio Lopez sobre el inciso 6° del numeral 3° del articulo 353,
gue, si las partes estan de acuerdo con el fallo de primera instancia y éste no tiene consulta,
los recursos de apelacion pendientes por resolver por parte del superior, se declararan
desiertos, ya que sobra cualquier decision adicional; pero si la sentencia fue impugnada, las
apelaciones pendientes seran decididas en el fallo de segunda instancia “cuando fuere
posible”.

No ocurre lo mismo cuando dictada la sentencia de primera instancia, esta es apelada y el
juez ad quem, cuando decide una apelacién pendiente, revoca un auto que deja sin
fundamento la decisién del juez a quo. En este evento, el fallo de la primera instancia debe
guedar sin valor. El profesor Lopez Blanco considera que es el juez a quo el encargado de
declarar sin efecto la sentencia.

Es conveniente conceptuar la nociéon de las providencias del juez, especialmente los autos.
Estos Actos Procesales de Juez se dividen en interlocutorios y de sustanciacion; los
primeros buscan es “resolver sobre uno o varios puntos litigiosos particulares, y no sobre el
objeto del litigio ni sobre una parte del mismo. Ni reconocen ni rechazan la pretensién que
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se hace valer, ni en todo ni en parte; solamente resuelven sobre una parte de la materia del
litigio” En cuanto a los de sustanciacion, estos “sirven para impulsar la actuacion y llevar el
proceso al estado de ser decidido”

Por ultimo, la sentencia relacionada a términos fue en el afio 2000, es la C-1335, en la cual,
se discute el termino otorgado al proceso ejecutivo hipotecario para efecto de excepciones.
La Corte tiene una mayor tendencia a recopilar de anteriores pronunciamientos que de
creacion por haber manifestado, por no decir todo, la mayor parte del asunto. En el recuento
gue ella hace retoma conceptos antes explicados como las formas propias de cada juicio, y
la autonomia que detenta el legislador con el objetivo de desarrollar la Constitucion
concluyendo con la constitucionalidad del articulo 555 numeral 2 del Codigo de
Procedimiento Civil.

Dentro de la parte motiva de la referencia, ademas de tener un manejo impecable del tema,
resalto la consideracién hecha por la Corte en el sentido de precisar que el debido proceso
debe ser desarrollado por el legislador, es decir, es él quien determina los aspectos con los
cuales se juzgara si determinado acto esta por fuera o por dentro de la legalidad. Las formas
propias de cada juicio, son un concepto eminentemente constitucional, que se vuelve
tangible por la labor del legislador al definir las pautas procesales, que materializan aquel
concepto mediante la determinacion de las conductas que deben tener las partes dentro de
un proceso.

Para concluir, lo importante, es el cuidado que debe tener el legislador al desarrollar la
Constitucion, porque de lo contrario, las actuaciones que realice en ejercicio de su
autonomia pueden perder eficacia, visto desde un plano procesal o de cualquier otro.

La Corte Constitucional en materia de violacion del debido proceso (art.29 Constitucion
Politica de Colombia), ha dado suficiente ilustracion sobre este tema en particular sefialando
reiteradamente que las reglas procesales, como desarrollo del derecho al debido proceso,
deben provenir de regulaciones legales razonables y proporcionadas al fin para el cual
fueron concebidas, de manera que permitan la realizacion del derecho sustancial.

En este sentido ha advertido que el articulo 29 de la Carta Politica prevé el derecho al debido
proceso, como una serie de garantias que tienen por fin sujetar las actuaciones de las
autoridades judiciales y administrativas a reglas especificas de orden sustantivo y
procedimental, con el fin de proteger los derechos e intereses de las personas en ellas
involucrada.

Dentro de las mencionadas salvaguardas se encuentra el respeto a las formas propias de
cada juicio, entendidas como “(...) el conjunto de reglas sefaladas en la ley que, segun la
naturaleza del juicio, determinan los procedimientos o tramites que deben surtirse ante las
diversas instancias judiciales o administrativas. De esta forma, dicho presupuesto se erige
en garantia del principio de legalidad que gobierna el debido proceso, el cual %(...) se ajusta
al principio de juridicidad propio del estado de derecho y excluye, por consiguiente, cualquier
accion contra legem o praeter legem.

El establecimiento de esas reglas minimas procesales tiene fundamentalmente un origen
legal. En efecto, el legislador, autorizado por el articulo 150, numerales 1o0. y 20., de la
Constitucion Politica, cuenta con una amplia potestad de configuracién para instituir las
formas, con base en las cuales se ventilaran las diferentes controversias juridicas que surjan
entre las personas.

Sin embargo, esa discrecionalidad para la determinacién de una via, forma o actuacién
procesal o administrativa no es absoluta; es decir, debe ejercitarse dentro del respeto a
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valores fundantes de nuestra organizacion politica y juridica, tales como, la justicia, la
igualdad y un orden justo (Predmbulo) y de derechos fundamentales de las personas como
el debido proceso, defensa y acceso a la administracion de justicia (C.P., arts. 13, 29 y 229).
Igualmente, debe hacer vigente el principio de la primacia del derecho sustancial sobre las
formas (C.P., art. 228) y proyectarse en armonia con la finalidad propuesta, como es la de
realizar objetiva, razonable y oportunamente el derecho sustancial en controversia o
definicidn; de lo contrario, la configuracion legal se tornaria arbitraria.

De ahi que la Corte haya sefialado que la legitimidad de las normas procesales estd dada
en la medida de su proporcionalidad y razonabilidad “pues sdlo la coherencia y equilibrio del
engranaje procesal permite la efectiva aplicacion del concepto de justicia y, por contera,
hace posible el amparo de los intereses en conflicto” Asi las cosas, la violacién del debido
proceso ocurriria no sélo en el supuesto de la omisidn de la respectiva regla procesal o de
la ineficacia de la misma para alcanzar el propdésito para el cual fue disefiada, sino
especialmente en el evento de que ésta aparezca excesiva y desproporcionada frente al
resultado que se pretende obtener con su utilizacion

La Corte ha precisado especificamente que al legislador, dentro de las facultades de
configuracion legislativa que se derivan de las normas constitucionales ya mencionadas
(arts 29,150, 228 C.P.), también se le reconoce competencia para establecer dentro de los
distintos tramites judiciales imperativos juridicos de conducta dentro del proceso,
consistentes en deberes, obligaciones y cargas procesales a las partes, al juez y aun a
terceros interviniente, siempre y cuando al hacerlo respete los principios y valores
constitucionales y obre conforme a los referidos principios de razonabilidad y
proporcionalidad.

Sobre el particular con referencia a la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, la
Corte Constitucional al estudiar la constitucionalidad del articulo 365 del Cddigo de
Procedimiento civil, hizo las siguientes consideraciones:

“‘Dentro de los distintos tramites judiciales, es factible que la ley asigne a las partes, al juez
y aun a terceros intervinientes imperativos juridicos de conducta dentro del proceso,
consistentes en deberes, obligaciones y cargas procesales.

Sobre el particular la Corte Suprema de Justicia, en una de su providencia, sefialo lo
siguiente:

(...) De los que la doctrina procesal ha dado en denominar imperativos juridicos, en el
desarrollo de la relacion juridico-procesal se distinguen los deberes, las obligaciones y las
cargas procesales que imponen tanto al Juez como a las partes y aun a los terceros que
eventualmente intervengan, la observancia de ciertas conductas o comportamientos de
hondas repercusiones en el proceso. De esos imperativos, los primeros se hallan instituidos
por los ordenamientos rituales en interés de la comunidad, las obligaciones en pro del
acreedor y las ultimas en razén del propio interés.

Son deberes procesales aquellos imperativos establecidos por la ley en orden a la adecuada
realizacion del proceso y que miran, unas veces al Juez (Art. 37 C. de P. C.), otras a las
partes y aun a los terceros (Art. 71 ib.), y su incumplimiento se sanciona en forma diferente
segun quien sea la persona llamada a su observancia y la clase de deber omitido (arts. 39,
72 y 73 ibidem y Decreto 250 de 1970 y 196 de 1971). Se caracterizan porque emanan,
precisamente, de las normas procesales, que son de derecho publico, y, por lo tanto, de
imperativo cumplimiento en términos del articulo 6° del Cédigo.
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Se concluye entonces, que tanto la Corte Constitucional como la Corte Suprema de Justicia
han establecido que tanto las partes intervinientes en un litigio procesal, como el juez no se
pueden separar de las reglas procesales, pues de hacerlo estarian acarreando cargas a
cualquiera de las partes, lo que en dltimas causaria un dafio a cualquiera de ellas y el juez
al apartarse de dichas reglas, se estaria convirtiendo en juez y parte y por ende estaria
parcializado con una de las partes.

Ahora bien con respecto a la notificacién del acto que me designa como curador ad-litem,
debo precisar, que La Corte Constitucional ha reiterado que la notificacién de cualquier auto
gue sea susceptible de recurso, para este caso la notificacién de la demanda. desarrolla el
derecho al debido proceso, toda vez que permite que estos se enteren del inicio del proceso
y ejerzan su defensa. La notificacion puede realizarse por la forma que sea mas expedita y
eficaz.

Dicho Tribunal ha precisado que la notificacion es “el acto material de comunicacion a traves
del cual se ponen en conocimiento de las partes y de los terceros interesados las decisiones
proferidas por las autoridades publicas, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y
legales”. La importancia de las notificaciones radica en que las partes e intervinientes
conozcan las decisiones de las autoridades judiciales, presupuesto con el que pueden hacer
uso de las herramientas procesales. Asi mismo, el hecho de que las autoridades judiciales
pongan al tanto a los interesados de sus decisiones materializa el principio de publicidad
bajo el cual los ciudadanos conocen de las determinaciones adoptados en procesos
judiciales.

Sobre las notificaciones de los actos administrativos o judiciales, se debe establecer desde
yay en forma clara y congruente con, lo que se ha dicho desde atras, que dependiendo de
su caracter tienen su forma de ser notificados; la notificacion de un acto reviste mucha
importancia, ya que por medio de esta se da a conocer la decision tomada para que la
persona o personas interesadas interpongan los recursos a que haya lugar y asi controvertir
la decision.

Para que la notificacion sea valida es necesario que se entregue al interesado o la persona
facultada para notificarse copia integra, autentica y gratuita del acto administrativo o judicial,
el cual debe contener la anotacion de la fecha y hora, ademas debe sefialar los recursos
gue proceden contra dicha decision, el termino para interponerlos y las autoridades ante las
cuales se deben presentar si se interponen.

La notificacion personal del acto también podra efectuarse por correo electrénico, siempre
y cuando el interesado acepte ser notificado de esa forma, también se puede efectuar la
notificacion personal por estrados, cuando la decision sea tomada en audiencia.

En conclusién, se destaca que uno de los contenidos del derecho fundamental al debido
proceso, es el principio de publicidad, siendo éste considerado como un mandato de
optimizacién el cual depende factica y juridicamente de la administracion, siendo ella quien
deba gestionar por la recta aplicabilidad de los preceptos normativos, procurando incurrir en
errores procesales por falta de una politica a nivel Institucional orientada a la capacitacion
de los funcionarios frente a los fines establecidos en la Ley.

El principio de publicidad plantea el conocimiento de las actuaciones judiciales y
administrativas, tanto por los directamente interesados en ellas como por la comunidad en
general.

Las Autoridades Administrativas tienen como una de sus principales atribuciones la de
proferir actos administrativos, los cuales son entendidos como una manifestacion unilateral
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de la voluntad de éste como cabeza de la Rama Ejecutiva del Poder Publico de la Nacién
gue modifica o extingue derechos, siendo estos revestidos del principio de legalidad, es
decir, se garantiza a los administrados que el pronunciamiento emitido por la administracién
se encuentre dentro de los parametros fijados en la Constitucion y la Ley.

Por tanto, la voluntad emitida por la administracion debe ser ejecutada a través del principio
de publicidad, precepto normativo que instituye la obligatoriedad que tienen las autoridades
de comunicar, notificar, ademas, el principio de publicidad merecié tanta atencién del
constituyente, que fue consagrado por €l como uno de los presupuestos de la democracia
participativa colombiana (Articulo 2°).

Tanto ha sido la preocupaciéon porque se cumpla con el principio de publicidad que la Corte
Constitucional ha desarrollo dicho principio en la sentencia C-1114/03 del veinticinco (25)
de noviembre de dos mil tres (2003), de la siguiente manera:

“El principio de publicidad se realiza a través de las notificaciones como actos de
comunicacion procesal; es decir, del derecho a ser informado de las actuaciones judiciales
o0 administrativas que conduzcan a la creacién, modificacion o extincidon de una situacion
juridica o a la imposicion de una sancion. Como lo ha establecido la jurisprudencia de esta
Corporacion.

La notificacion es el acto material de comunicacion por medio del cual se ponen en
conocimiento de las partes o terceros interesados los actos de particulares o las decisiones
proferidas por la autoridad publica. La notificacion tiene como finalidad garantizar el
conocimiento de la existencia de un proceso o actuacion administrativa y de su desarrollo,
de manera que se garanticen los principios de publicidad, de contradiccion y, en especial,
de que se prevenga que alguien pueda ser condenado sin ser oido. Las notificaciones
permiten que materialmente sea posible que los interesados hagan valer sus derechos, bien
sea oponiéndose a los actos de la contraparte o impugnando las decisiones de la autoridad,
dentro del término que la ley disponga para su ejecutoria. Solo a partir del conocimiento por
las partes o terceros de las decisiones definitivas emanadas de la autoridad, comienza a
contabilizarse el término para su ejecutoria” (Sentencia T-165-01, M.P. José Gregorio
Hernandez Galindo).

Por dltimo, en la misma sentencia la Corte Constitucional establecié en quienes recae la
obligacion de que este principio se cumpla por parte de la administracion precisando lo
siguiente:

La definicién de las condiciones en que debe operar el reconocimiento y la realizacion del
principio de publicidad le incumbe al legislador. Como es evidente, ya que no se trata de un
principio absoluto sino de un mandato de optimizacion cuya realizaciéon depende de las
posibilidades facticas y juridicas concurrentes, aquél debe tener en cuenta la indole de las
distintas actuaciones estatales para regular su ejercicio de manera compatible con esa
distinta naturaleza. Y esto ocurre tanto con las notificaciones procesales como con el
conocimiento general de los actos de la administracion publica y de alli porque, por ejemplo,
por prevision misma de la Carta, sea factible mantener reserva sobre ciertos documentos
oficiales (Articulo 74), tal como ocurre con la investigacion penal.

El derecho fundamental al debido proceso, consagrado en el articulo 29 de la Constitucion
Politica, es una garantia para equilibrar la relacion autoridad libertad, relacion que surge
entre el Estado y los asociados, y esta prevista en favor de las partes y de los terceros
interesados en una actuacion administrativa o judicial. Segun dicha norma, el debido
proceso comprende fundamentalmente tres grandes elementos: i) El derecho al juez natural
o funcionario competente. ii) El derecho a ser juzgado segun las formas de cada juicio o

Oficina: Avenida 18 Calle 8 No.8-64 San Miguel - Cel. 310-2442392
Email: alejosolo65@hotmail.com Cicuta - Colombia




ADNCANN &
Luis rHejandnoe Pinto Mona -

ALEJANDRO PINTO T.p 50043 CONSETO SUPERIOR DE LA JUDICATURA — UNILIBRE — SECC. CUCUTA

ABOGADO ABOGADO - DERECHO FISCAL, CONTRATACION ESTATAL,
DERECHO ADMINISTRATIVO, CIVIL & PENAL
procedimiento, esto es, conforme con las normas procesales dictadas para impulsar la
actuacion judicial o administrativa. iii) Las garantias de audiencia y defensa, que, desde
luego, incluyen el derecho a ofrecer y producir la prueba de descargo, la presuncién de
inocencia, el derecho a la defensa técnica, el derecho a un proceso publico y sin dilaciones,
el derecho a que produzca una decision motivada, el derecho a impugnar la decision y la
garantia de non bis in idem.

Sobre el derecho a la defensa La Corte Constitucional ha considerado que se sélo entiende
violado el nacleo esencial del derecho a la defensa técnica, cuando concurren los siguientes
cuatro elementos: i) Debe ser evidente que el defensor cumplié un papel meramente formal,
carente de cualquier vinculacién a una estrategia procesal o juridica. (2) Que efectivamente
existieron fallas en la defensa que, desde ninguna perspectiva posible, pueden ser
amparadas bajo el amplio margen de libertad con que cuenta el apoderado para escoger la
estrategia de defensa adecuada. iii) Que la falta de defensa material o técnica revista tal
trascendencia y magnitud que sea determinante de la decisién judicial; iv) Que, como
consecuenciade todo lo anterior, aparezca una vulneracion palmaria de los derechos
fundamentales del procesado.

La Corte ha precisado especificamente que al legislador, dentro de las facultades de
configuracion legislativa que se derivan de las normas constitucionales ya mencionadas
(arts 29,150, 228 C.P.), también se le reconoce competencia para establecer dentro de los
distintos tramites judiciales imperativos juridicos de conducta dentro del proceso,
consistentes en deberes, obligaciones y cargas procesales a las partes, al juez y aun a
terceros interviniente, siempre y cuando al hacerlo respete los principios y valores
constitucionales y obre conforme a los referidos principios de razonabilidad y
proporcionalidad.

Sobre el particular con referencia a la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, la
Corte Constitucional al estudiar la constitucionalidad del articulo 365 del Cddigo de
Procedimiento civil, hizo las siguientes consideraciones:

“Dentro de los distintos tramites judiciales, es factible que la ley asigne a las partes, al juez
y aun a terceros intervinientes imperativos juridicos de conducta dentro del proceso,
consistentes en deberes, obligaciones y cargas procesales.

Sobre el particular la Corte Suprema de Justicia, en una de su providencia, sefialo lo
siguiente:

(...) De los que la doctrina procesal ha dado en denominar imperativos juridicos, en el
desarrollo de la relacion juridico-procesal se distinguen los deberes, las obligaciones y las
cargas procesales que imponen tanto al Juez como a las partes y aun a los terceros que
eventualmente intervengan, la observancia de ciertas conductas o comportamientos de
hondas repercusiones en el proceso. De esos imperativos, los primeros se hallan instituidos
por los ordenamientos rituales en interés de la comunidad, las obligaciones en pro del
acreedor y las ultimas en razén del propio interés.

Son deberes procesales aquellos imperativos establecidos por la ley en orden a la adecuada
realizacion del proceso y que miran, unas veces al Juez (Art. 37 C. de P. C.), otras a las
partes y aun a los terceros (Art. 71 ib.), y su incumplimiento se sanciona en forma diferente
segun quien sea la persona llamada a su observancia y la clase de deber omitido (arts. 39,
72 y 73 ibidem y Decreto 250 de 1970 y 196 de 1971). Se caracterizan porque emanan,
precisamente, de las normas procesales, que son de derecho publico, y, por lo tanto, de
imperativo cumplimiento en términos del articulo 6° del Cédigo.
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Aso seforia, al no determinarse en legal y debida forma, los términos para correr traslado
de la demanda, mandamiento de pago y sus respectivos anexos, se deja de lado no solo el
debido proceso, si no el principio general de la notificacion de los actos administrativos o
procesales del derecho.

Otra situacion que conlleva a solicitar la nulidad de las actuaciones del presente proceso,
es el hecho de que, su respetado despacho, en fecha 27 de septiembre de 2019, e
constancia secretaria dejo entrever “SE DEJA CONSTANCIA QUE LA PARTE ACTORA,
NO ALLEGO EL CD EN FORMATO PDF, TAMPOCO SE ALLEGA LA CONSTANCIA
EXPEDIDA POR EL PERIODICO DONDE MANIFIESTE LA PERMANENCIA DEL
CONTENIDO DEL EMPLAZAMIENTO EN LA PAGINA WEB DE ESE MEDIO RAZON POR
LA CUAL SE ANEXA SIN SUBIR A LA PAGINA WEB DE REGISTRO NACIONAL DE
PERSONAS EMPLAZADAS.”, (lo anterior fue tomado del estado actual del proceso), sin
gue a la fecha se haya al parecer subsanado este impase, pes al revisar dicho estado, de
actuaciones procesales, se puede ver que la parte actora reitero al parecer no subsano
estas situaciones.

De esta situacion, le hice saber a su despacho, sin embargo, sobre este asunto no hubo
pronunciamiento, por lo que a este momento no se tiene certeza de que se haya subsanado
la misma, esto, es un fraccionamiento a la ritualidad formal del proceso aca cuestionado.

Por estas razones solito a su despacho, se determine la nulidad del proceso.

Para las notificaciones, recibiré en la direccion electronica que reposa en los archivos del
despacho.

Atentamente

EJANDRO PINTO MORA
C.IN° 13.479.235 de Clcuta
90043 del Consejo Superior de la Judicatura
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VERBAL. 54-001-40-03-008-2020-00172-00.

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL

CONSTANCIA SECRETARIAL

Se deja constancia que los demandados JUNTA ACCION COMUNAL DE LA
URBANIZACION QUINTA ORIENTAL y CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ, se
notificaron conforme el Decreto 806 del 04 de junio de 2020.

Igualmente se deja constancia que el 23/03/2021, a través de apoderado judicial, el
demandado CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ, contest6 la demanda y propuso
excepciones de mérito, y el 28/06/2021 el apoderado de la parte actora descorre las

excepciones propuestas en virtud del link del expediente solicitado al despacho.

Las presentes diligencias pasan al despacho de la sefiora Juez, para que ordene lo
que estime pertinente.

Provea.
Cucuta, 15 de Octubre de 2021.

LA SRIA,

\

YOLIIVIA PARADA DIA

REPUBLICADE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE CUCUTA-NORTE DE SANTANDER

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE CUCUTA
Cucuta, Veintiuno (21) de Enero del dos mil Veintidés (2022)

PROCESO: VERBAL

RADICADO: 54 001 40 03 008 2020 00172 00
DEMANDANTE: JOSE LUIS - MORA SAYAGO

DEMANDADO: CARLOS JESUS - GAMBOA GOMEZ - OTRO
SIS

Se encuentra el presente expediente al Despacho para dilucidar lo que en derecho
corresponda.

Teniendo en cuenta la constancia secretarial y comoquiera que el extremo
demandado, ha interpuesto excepciones de mérito en aras de garantizar el debido
proceso se dispondra a correr traslado a la parte demandante por el termino de diez



(10) dias, para que se pronuncie, adjunte y pida las pruebas que pretenda hacer
valer, de conformidad con el articulo 443 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LaJuez,

(Wedier

SILVIA MELISA INES GUERREROBLANCO

CA.C.



24/3/2021 Correo: Juzgado 08 Civil Municipal - N. De Santander - Cucuta - Outlook

contestacion de demanda en nombre y representacion.

AMILCAR VILLAMIZAR <amilcarvilla1204@gmail.com>
Mar 23/03/2021 5:15 PM

Para: Juzgado 08 Civil Municipal - N. De Santander - Clcuta <jcivmcu8@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (1 MB)
poder junta y carlos scaneado.pdf; CONTESTACION DE LA DEMANDA DE CARLOS GAMBOA..pdf;

AMILCAR JOSE VILLAMIZAR ARIAS
ABOGADO - ESP. EN DERECHO PROCESAL Y CONCILIADOR EN DERECHO
T.P. 150873 DEL C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGVIZGZmNzYWLTYXNzEtNGRiYyOSNWUxLTg1MDUONWIOOTcwNgAQACUNg8AIEIBJMUVVVNDQNts...  1/1



Sefores
Juez {a) Octavo Civil Mun!cipal Da Cucuta.

Distrito Judicial De Cacuta- Norte De Santander.
DRA SILVIA MELISA GUERRERO BLANCO

E. S.D.
Proceso! VERBAL DE PERJUICIOS DE DANO EMERGENTE Y LUCRO

CESANTE..
PODER ESPECIA AMPLIO y SUFICIENTE

Asunto. contestacion de la Demanda.

Radicado’ 54001400300820200017200
Demandante Junta de accién Comunal de la Urbanizacién Quinta Oriental

Del Municipio De Cucuta. Nit 890.506.298-1
Demandante: JOSE LUIS MORA SAYAGO.
Demandado CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ. C. C. 84.242.258.

Apoderado: AMILCAR JOSE VILLAMIZARA RIAS.

- CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ, mayor de edad y vecino de este Ciudad
identificado con la cedula C.C.88.242.258, expedida en Cucuta. solicito, muy
formaimente a usted sefor Juez de conocimiento, para manifestarle gue confiero
poder especial amplio y suficiente al DR. AMILCAR JOSE VILLAMIZAR ARIAS

identificado con la C.C. No 13.454.348. De Cucuta y con T.P. No 150873, para
gue en mi nombre me represente, en la proceso Declarativo verbal. DE
PERJUICIOS DE DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE en la contestacién

de ia demanda

Mi apoderado queda ampliamente facultado para recibir, transigir, conciliar,
sustituir, reasumir, desistir, proponer recursos e incidentes, presentar pruebas vy
todas las demas inherentes y necesarias en la defensa de mis derechos y en
general todas aquellas facultades tendientes al éxito del presente mandato
contenidas en el articulo 77 del C.G.P., Aplicadas por analogia a lo estipulado en

las demas normas. . :
S:rvase sefor Juez de Conodmiento. oonoedeﬂe personeria juridica para actuar

e Tatatet T

Mq&b Sﬂvmoncmm




AMILCAR JOSE VILLAMIZAR ARIAS
ABOGADO
ESPECIALISTAEN DERECHOFROCESAL

CONCILIADORENDERECHO
UNIVERSIDAD LIBRE

SENORES

Juzgado Octavo Civil Municipal De Cuacuta.
DRA. Silvia Melisa Inés Guerrero Blanco.
E.S. M.

Asunto: Contestacion De Demanda

Radicado: 540014003008-2020-00172-00

Demandante: JOSE LUIS MORA SAYAGO

Demandado;: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA URBANIZACION
QUINTA ORIENTAL DEL MUNICIPIO DE CUCUTA Y CARLOS
JESUS GAMBOA GOMEZ.

Apoderado: AMILCAR JOSE VILLAMIZAR ARIAS.

AMILCAR JOSE VILLAMIZAR ARIAS, identificado con el No de Cedula
13454.348, expedida en Cucuta, T.P. 150873 C. S. J., actuando mediante poder
especial otorgado para que lo represente en el proceso que se adelanta en su
contra, por medio del presente escrito, me permito contestar presunta demanda,
Verbal Declarativa de condena por prejuicios de dafio emergente y lucro cesante,
y estando dentro de la oportunidad procesal para hacerlo, con todo respeto
manifiesto teniendo la capacidad que la ley me otorga al reponer el derecho a la
contradiccion, por las presuntas acusaciones que se cursan en contra de mi
prohijado, el sefior CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ, acusacion hecha en
forma personal en la demanda.

PRETENSIONES:

PRIMERA: Es parcialmente Cierto,en cuanto a la existencia del contrato, que
pruebe de que la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA URBANIZACION
QUINTA ORIENTAL DE CUCUTA, es solidaria responsable, y debe
demostrar el LUCRO CESANTE causado a JOSE LUIS MORA SAYAGO,
presuntamente por el incumplimiento del demandado, toda vez que el
demandante, nunca inicio ni cumplié con la terminaciéon del contrato en los
tres (3) meses pactados, para la remodelacion del parque el centenario,
hechas por las partes entre el sefior CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ y
JOSE LUIS MORA SAYAGO.

SEGUNDA: Es parcialmente Cierto, en cuanto a la existencia del CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO, que se pruebe, y demuestre, el incumplimiento del
contrato por parte del sefior CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ, con el pago de
los perjuicios con la cuantia en la cual aparezcan demostrados y probadas,
como DANO EMERGENTE causados al JOSE LUIS MORA
SAYAGO.

TERCERA: No es cierto, No nos consta, debera probarse el pago de costas, me
abstengo de lo que resulte probado.

Calle 9AN No 7AE-60 Ceiba ll
Email: amilcarvilla1204@hotmail.com-. amilcarvilla1204@gmail.com
Cel. 3508210231
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2.
SUBSIDIARIAS

PRIMERO: No es Cierto No nos consta, que se demuestre la responsabilidad
del ciudadano CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ al pago de los perjuicios
gue aparezcan demostrados como LUCRO CESANTE causados a JOSE
LUIS MORA SAYAGO, por el presunto incumplimiento.

SEGUNDO: No es cierto No nos consta, el demandado debe demostrar la
responsabilidad del ciudadano CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ al pago
de los perjuicios que aparezcan demostrados como DANO EMERGENTE,
causados a JOSE LUIS MORA SAYAGO, por el presunto
incumplimiento.

TERCERO: No es Cierto No nos consta, el pago de las costas y
gastos del proceso debe demostrarse la responsabilidad.

CONSIDERACIONES FRENTE A LOS HECHOS

1. Es Parcialmente Cierto, en cuanto a la existencia del CONTRATO, pero
incumplié con él arrendador, nunca inicio las obras ni pago el
canon de arrendamiento al demandado e incumpli6o a la
construccion de la remodelacion del parque el centenario de
Quinta Oriental.

2. Es Parcialmente Cierto, en cuanto a la existencia del CONTRATO, pero
incumplié con el contrato nunca inicio las obras ni el primer
pago del canon de arrendamiento ni termino la obra en el
tiempo presupuestado.

3. No es cierto, No nos consta, nunca se inicio el contrato de
ARRENDATARIO, porque nunca comenz0 a realizar la remodelacion del
parque sobre el presunto proyecto arquitectonico. Ni pago el
canon de arrendamiento.

4. Es parcialmente cierto, en cuanto a la existencia del CONTRATO, pero
incumplié, todo arrendatario debe cumplir con lo establecido en la ley y debe
hacer los procedimientos, estudios y permisos, para la ejecucién de una
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obra uno de ellos es tramitar tramitar el permiso ante la Oficina de
Planeacion Municipal del Municipio de Cucuta.

5. NO es Cierto, El Seifior CARLOS JESUS GAMBOA GOMEZ, No nos consta
nunca impidio el desarrollo de la obra.

6. No es Cierto, No nos consta el arrendatario es responsable de la
actividad que quiera desarrollar y debe cumplir con las
obligaciones que emane la ley y el contrato, su incumplimiento
da como resultado la resolucion.

EXCEPCIONES:

En el caso particular, brilla por su ausencia el agotamiento de la Conciliacion
prejudicial ante jurisdiccién civil, en el acépite de pruebas y/o anexos no menciona
el agotamiento, no se presenté acta de conciliacion, como requisito de
procedibilidad en el tipo de accion invocada, maxime si se trata de un conflicto de
caracter particular, no general y abstracto, de contenido econémico, esto es de
indole estrictamente patrimonial y del cual debe conocer la Jurisdiccion Civil.

En consecuencia, el juzgado Civil, de conocimiento, debi6é rechazar la demanda
por no haber agotado la conciliacion prejudicial, y por la prescripciéon en bienes
en derechos ajenos, que se erige como presupuesto de procedibilidad de la
accion civil Estar referidas a derechos y obligaciones originados en la autonomia
privada de la voluntad, como los negocios y los contratos, o de manera inmediata
en la ley, la responsabilidad por dafios en comento.

Prescripcion

Por haberse poseido la cosa ajena y no haberse ejercido las acciones en cierto
lapso de tiempo.
Tal manera una accién de derecho se extingue por la prescripcion.

Existen dos excepciones legales y relevancia practica, en virtud de las cuales,
pese a tratarse de asuntos eventualmente conciliables

Y pese a que se ejerceria cualquiera de las acciones Civiles pre judicial como
requisito de procedibilidad para el agotamiento de la via gubernativa

En consonancia con lo anterior el derecho, la conciliacion extrajudicial solo tendra
lugar cuando no procedan recursos en la via gubernativa o cuando esta estuviere
debidamente agotada.

Conforme a lo anterior, es claro que actualmente y ante la carencia del
agotamiento del requisito de procedibilidad en materia de lo contencioso Civil que
se define como conciliacion prejudicial, se configura la improcedencia del presente
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proceso, circunstancia que impide seguir adelante con su tramite y por ende debe
prosperar esta excepcion.

INEPTA DEMANDA POR LO SIGUIENTE:

Primero: La demanda va dirigida contra La Junta de Accibn Comunal de la
Urbanizacion Quinta Oriental del Municipio de San José de Cucuta y el sefior
Carlos Jesus Gamboa Gomez identificado con cédula de ciudadania
N°887242.258 expedida en Cucuta Norte de Santander, en condicion de Persona
Natural, y en condicibn de Presidente de la Junta de Accion Comunal de La
Urbanizacion Quinta Oriental; al respecto me permito decir lo siguiente: La
Asamblea de Socios de la Urbanizacién Quinta Oriental del Municipio de San José
de Cucuta sea Ordinaria o Extraordinaria NUNCA SE HA REUNIDO como maxima
Autoridad que es para autorizar enajenar de alguna manera los bienes que hacen
parte del Patrimonio de la Junta de Accién Comunal de la Quinta Oriental del
Municipio de San José de Cucuta y/o a Carlos Jesus Gamboa Gomez como
presidente de la Junta de Accién Comunal conforme lo determinan los siguientes
articulos: 1. 2, 3, 4, 6, 7, 15 y paragrafo, articulo 16. DE LA ASAMBLEA. 16.
DEFINICION Y FUNCIONES. “La asamblea es la méaxima autoridad de la junta y
como _tiene las siguientes atribuciones: del literal a) a la x) y paragrafo.
Especialmente el literal a) y el literal i). Articulo 19 y paragrafo; articulo 20, 21 y
paragrafo; articulo 22, 23, 24, y paragrafo; articulo 38 literal de la a) hasta el literal
n); articulo 80 Paragrafo 1. Y 2., en especial el paragrafo 1. Que dice: ‘el
patrimonio de la junta no pertenece ni en todo ni en parte a ninguno de los
afilados”. “Su uso, usufructo, administracion y destino se acordara colectivamente
en los Organismos Comunales, de conformidad con sus Estatutos”; Y Articulo 86,
por relacionar algunos. Por lo tanto, La Urbanizacién Quinta Oriental del Municipio
de San José de Cucuta o el presidente de la Junta de Accion Comunal no puede
ni esta facultado para firmar contratos de ninguna especie enajenando los bienes
que hacen parte del Patrimonio de la Urbanizacién Quinta Oriental conforme a los
articulos vistos anteriormente si, no, media aprobacion de la Asamblea de Socios
de los Estatutos vigentes a la fecha de la firma de dicho contrato. Como se puede
ver en la demanda Declarativa con Apoderado Judicial NO aparece ni existe acta
de asamblea de Socios ni Ordinaria ni Extraordinaria que se haya hecho para
autorizar tal enajenaciéon, por lo tanto, carece de toda legalidad la demanda
declarativa con apoderado judicial de José Luis Mora Sayago contra La Junta de
Accion_Comunal del Municipio de San José de Cucuta y el sefior Carlos Jesus
Gamboa Gomez como persona natural y presidente de la Junta de Accion
Comunal de la Urbanizaciéon Quinta Oriental del Municipio de San José de Cucuta.
“Es inepta demanda”. a) Que falta los requisitos de que habla el articulo 90 del
C.G.P. Mal hace y yerra la sefiora Juez al no RECHAZAR de plano la demanda, b)
aceptar la demanda si no llena los requisitos formales de toda demanda, y c) peor
aun, inscribir la demanda en un Folio de Matricula Inmobiliaria N°260-250965 que
nada tiene que ver con la demanda y con el sefior Carlos Jesus Gamboa Gomez
identificado con la cédula de ciudadania N°88°242.258, en atencion que no media
ninguna clase de Asamblea de Socios de la Urbanizacion Quinta Oriental ni
Ordinaria ni Extraordinaria que comprometa de alguna manera o forma los
intereses de dicha Junta de Accion Comunal o institucion demandada.

Inepta demanda, la sefiora Juez debio rechazarla de plano.
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Sequndo: La Junta de Accion Comunal del Barrio Urbanizacién Quinta Oriental y
el sefior Carlos Jesus Gamboa Gdémez, como presidente de la Junta de Accién
Comunal, no esta facultado, ni nunca podra estarlo para firmar enajenaciones de
cualquier naturaleza de los bienes que hacen parte del patrimonio de la Junta de
Accion Comunal Urbanizacién Quinta Oriental Municipio de San José de Cucuta,
siendo esta maxima autoridad en Asamblea reunida sea Ordinaria o Extraordinaria
de los socios que hacen parte del barrio, ni el presidente de la Junta de la Junta de
Acciébn Comunal representa autoridad alguna sobre los demas miembros que
hacen parte de la Junta de Accion Comunal como es el vicepresidente a cargo de
Oscar Asaf, identificado con cedula de ciudadania N°13°252.587 expedida en
Cdcuta; de la secretaria Rosangela Rozo, identificada con cédula N°37°397.691
expedida en Cucuta; del tesorero Giovanni H. Quintero Flérez identificado con
cédula de ciudadania N°88°260.665 expedida en Cucuta; del Revisor Fiscal Marco
Antonio Moros Ibarra identificado con cédula N°13°464.398 expedida en la ciudad
de Cucuta. Lo anteriormente descrito quiere decir que la firma de algunos socios
del barrio nunca reemplaza a una asamblea de socios Ordinaria o extraordinaria; y
cualquier firma del Presiente de la Junta es sin validez legal alguna; se cae de su
peso cualquiera firma en tales condiciones. Es un contrato de arrendamiento
viciado como cualquiera contrato. Por esa razon yerra la Juez. Debi6 rechazar de
plano la demanda por inepta demanda, no cumple con los requisitos que debe
cumplir toda demanda. i) El sefior José Luis Mora Sayago, debi6 esperarse a que
el Presidente de la Junta de Accibn Comunal estuviera autorizado por la Asamblea
de Socios se ésta Ordinaria o Extraordinaria. ii) La sefiora Juez para aceptar la
demanda debi6 exigir el numero del Acta de Asamblea de Socios conforme al
articulo N°16 literal i) requisito que no cumple.
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Tercero: Las firmas de algunos socios del barrio Urbanizacion Quinta Oriental del
Municipio de San José de Cucuta, a quienes el presidente de la Junta de Accion
Comunal Carlos Jesus Gamboa Gémez, les dijo que si estaban de acuerdo que se
hicieran algunos arreglos a la zona verde del Parque Centenario o Bosque
Popular, quienes dijeron que si estaban de acuerdo y firmaron, esas firmas nunca
podran suplantar una Asamblea sea Ordinaria 0 sea Extraordinaria reunida de
Socios; las firmas son sin valor alguno para ser tenidas en cuenta como Asamblea
de Socios sea esta Ordinaria 0 Extraordinaria, pues nunca superan ni suplantan ni
equivalen a una Asamblea de Socios sea Ordinaria 0 Extraordinaria que autorice
al Presidente de la Junta de Accion Comunal Carlos Jesus Gamboa Gdémez, a
enajenar los bienes muebles o inmuebles que hacen parte de su patrimonio
Urbanizacién Quinta Oriental del Municipio de San José de Cucuta; tanto es asi,
qgue cualquier contrato de enajenacion de los bienes que hacen parte del
Patrimonio de la Urbanizacion Quinta Oriental que sea firmado por el presidente
de la Junta de Accion Comunal, o la Junta en pleno inclusive, es sin validez legal
alguna. Es un contrato viciado como cualquier contrato de arrendamiento, porque
le falta uno de los elementos para constituirse en contrato. Por esa razon yerra la
Juez Octavo Civil Municipal. Y, mas, yerra, en hacer la anotacion de la demanda
en un folio de matricula Inmobiliaria 260-250965 que nada tiene que ver con los
firmantes del contrato de arrendamiento o concesion a quince (15) afios. INEPTA
DEMANDA POR LO SIGUIENTE: 1. NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE
TODA DEMANDA 2. NO CUMPLE CON LOS REQUISITOS DE TODO
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 3. SE APLICA LA PRESCRIPCION POR
NO EXISTIR COMO PRERREQUISTO DE LA DEMANDA EL ESCRITIO DE
“AUDIENCIA DE CONCILIACION”, 4° HABER PASADO EL TIEMPO PARA
DEMANDAR. 5° NO EXISTIR AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA DE SOCIOS
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SEA ESTA ORDINARIA O EXTRAORDINARIA'Y COMO MAXIMA AUTORIDAD
QUE ES ANTE LAS DECISIONES DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE
ACCION COMUNAL QUIEN POR MANDATO DE LOS ESTATUTOS ESTA
SUJETO A LO QUE DIGA LA JUNTA DE SOCIOS SEA ESTA ORDINARIA O
EXTRAORDINARIA SEGUN LOS ASTATUTOS QUE LA GOBIERNAN AL
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ACCION COMUNAL Y A LA JUNTAS DE
ACCION COMUNAL EN PLENO.

Cuarto. Como viene de verse conforme a los estatutos que gobiernan tanto a los
socios del barrio quinta oriental, como al presidente de la Junta de Accion
Comunal y a todos los miembros de la Junta de Accion Comunal del barrio
Urbanizacion Quinta Oriental del Municipio de San José de Cdcuta, es inepta
demanda, la Juez Civil Municipal nunca debi6é aceptar la demanda, ya que no
cumple con los requisitos formales del C.G.P. y de conformidad con los Estatutos
gue rigen a toda Junta de Accién Comunal.

Quinto. Que los actos del presidente de la Junta de Accion Comunal del barrio
Quinta Oriental del Municipio de San José de Clcuta, se presumen auténticos por
ser autoridad que aparece inscrita en el libro que lleva la Alcaldia del Municipio de
San José de Cucuta; no es cierto, eso es falso, pues lo mismo podriamos decir del
sefor alcalde de todos los contratos y documentos que deben llevar la firma de la
mayoria de los concejales del Municipio de San José de Cucuta, si no lleva la
firma de la mayoria de los concejales, el contrato que firme el sefor alcalde es
nulo.

PRETENSIONES

Primero: Que se decrete nulo, sin efecto todo acto o resolucién, que se haya
emitido con ocasion de admitir la demanda interpuesta por el sefior JOSE LUIS
MORA SAYAGO identificado con cédula ciudadania N° 13460.295, de Cucuta, en
contra la Urbanizacién Quinta Oriental de Municipio de San José de Cucuta, y
contra Carlos Jesis Gamboa Gomez, identificado con la cédula de ciudadania
N°887242.258 de Cucuta, por no cumplir con les requisitos de la demanda
conforme al C.G.P y conforme a los estatutos que gobiernan a la Urbanizacién
Quinta Oriental del Municipio de San José de Cucuta.

Segundo: Expedir al sefior registrador de instrumentos Publicos del Municipio de
San José de Cucuta, que se borre todo acto, resolucién y demanda que se haya
inscrito por cuenta de este Jugado sobre la matricula inmobiliaria N°260-
250965,con ocasion de la demanda interpuesta por el sefior José Luis Mora
Sayago identificado con la cédula de ciudadania N°13460.295 expedida Cucuta,
CON No de radicacion540014003008-2020-00172-00, en contra la Junta de
Accion Comunal de la Quinta Oriental de Municipio de San José de Cucuta o el
sefior Carlos Jesus Gamboa GoOmez, identificado con la cédula de ciudadania
N°887242.258 expedida en Cucuta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me fundo en lo normado en la ley; articulo 82 del C.G.P. respecto a lo contestado en la
Demanda.
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PRUEBAS

Solicito sefor juez se tenga en cuenta, las prueba que obran en el acervo
Probatorio, y las allegadas por el suscrito, para que su sefioria demuestre la
Licitud de las mismas.

NOTIFICACIONES

El suscrito en el Email: amilcarvillal204@gmail.com, teléfono 3508210231, Calle
9AN No 7AE-60, Ceiba Il De Cucuta.

Mi poderdante: Avenida 9E No 0-30 Quinta Oriental. Teléfono

Del Sefior Juez,
Atentamente,

AMILCAR JOSE VILLAMIZAR ARIAS.
C.C. N°13.454.348, de Cucuta.
T.P. N°, 150873, del Consejo Superior de la Judicatura.
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