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Sustentacion de Recurso

nixon maga <nixoncane@hotmail.com>

Mar 1/03/2022 3:02 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>; abogadosechavarria@hotmail.com
<abogadosechavarria@hotmail.com>

Honorables Magistrados

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA.

E. S. D

PROCESO. VERBAL-CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO RELIGIOSO
RADICADO. 05837318400120190028000

DEMANDANTE. PEDRO DANIEL PATINO GARCIA

DEMANDADA. MARTHA INES CHAVES SIERRA

INSTANCIA. SEGUNDA.

ASUNTO. SUSTENTACION RECURSO DE APELACION.

CORDIAL SALUDO.

Adjunto me permito enviar nuevamente, escrito de sustentacion del recurso, atendiendo que el que
fue enviado el dia de ayer, no se acuso recibido.

ATT.

NIXON MAGANA TORRES
Apoderado Demandada.
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HONORABLES MAGISTRADOS:
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA

E.S.D.

REF: VERBAL-CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO
DTE: PEDRO DANIEL PATINO GARCIA

DDO: MARTHA INES CHAVES SIERRA

RDO: 05837 31 84 001 2019 00280 01

ASUNTO: SUSTENTACION DE RECURSO DE APELACION.

NIXON MAGANA TORRES, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, mayor de edad, domiciliado en el Municipio de Apartadd
- Antioquia, actuando en calidad de apoderado de la parte demandada,
respetuosamente me permito presentar ante su despacho los motivos de
desacuerdo de la sentencia No. 092 del 30 de julio de 2021, asi:

De la sentencia de primera instancia,

Luego del desarrollo del planteamiento juridico, el juez en sentencia y a través
de la prueba recaudada, expresa y decide que el sefor Pedro Daniel Patifio se
encuentra maltratado por su esposa, por las constantes agresiones verbales,
maltratos que lo desprenden de su autonomia para decidir y actuar como un
esposo, puesto que no tiene manejo de los negocios que administra su esposa.
Igualmente hace énfasis en la declaracion del sefior Mateo Patifio Chaves, (hijo
de Martha y Pedro Daniel) quien dice que la relacién de sus padres no es buena,
al parecer no se entiende muy bien con su padre, porque no tienen buena
comunicacién, dice que en el hogar la jefe es su madre, segln el a quo aprecia
un hogar con un ambiente hostil, resquebrajado y en esa medida dice que la
causal probada es la del incumplimiento grave e injustificado de los deberes
conyugales, como el respeto, el débito sexual, la ayuda, socorro, segun la corte
constitucional en el asunto ocurre una violencia domestica cuando se pretende
apartar al demandante de todas las acciones que podria realizar por ser padre y
conyuge, que estan incurriendo al demandante a entrar en un estado de
depresion, ya que no hay dialogo y el ambiente es muy enrarecido para la
familia. Por lo tanto, se accede a las pretensiones de la demanda por la causal
de violencia doméstica y bajo las causales 2 y 3 del articulo 154 del Cddigo Civil,
modificado por la Ley 25 de 1992 articulo 6.

Razones de inconformidad,

a). Indebida interpretacion de la prueba; El juzgado no realizé un analisis
integral, riguroso de los documentos y pruebas testimoniales, ni las
consideraciones del escrito de contestacion:

Las pruebas no estan analizadas en su totalidad, se precisa que el demandante;
Pedro Daniel Patifio en su declaracidon es muy incongruente, no acuerda tiempos,
fechas, estuvo desconcentrado en su declaracién con miedo, lo que permitié no
estar de manera fluida en su discurso o lo cambiaba con facilidad, esto empeordé
su diligencia y cuidado durante el transcurrir del proceso, igualmente, no
muestra afecto hacia Martha todo ello lo inclina hacia la violencia econdmica
segun él en su declaracion, ensefia que desde el afio 2007 su relacién inicid a
empeorar pero en estos aino que ha pasado?, seguramente ha gozado de una
buena convivencia y solo por pleitos de momento decide presentar demanda de
divorcio, insiste en que se le desprendi6 de la participacidon en la administracion
del negocio y que solo actla como un trabajador mas, situacién ésta que le
extrafa al suscrito porque en las declaraciones de los testigos en todo momento



indican que el actor no labora y mejor aun se acerca al negocio a ratos, en dias,
no hay declaracion o documentos que indiquen que al sefior Pedro se le prive de
la libertad en la disposicion y manejo de los recursos, no hay prueba que indique
gue el sefior no recibe dineros, o se encuentre atado a las oficios varios de la
casa Unicamente lo dice en su interrogatorio pero no se advierte en pruebas
estas manifestaciones que hace el juzgado, razén por la que difiero de la decisidn
de fondo porque conceptuo sobre las pruebas sin sopesar cada una.

Los testimonios de la parte actora son de oidas y no emiten certeza del dicho,
esto porque no pueden contar situaciones de parejas, sus sentimientos,
convivencia cuando no conviven en el mismo hogar, cuando viven distanciados
del uno al otro, no peso en las declaraciones. Ahora bien, de las declaraciones
de los testigos de la parte demandada, con ellos se alcanzé a probar en sus
extremos que no existe maltrato, ultraje cruel, incumplimiento en los deberes
del cényuge. Mateo es hijo tanto de Martha como de Daniel Patifo, menciond en
su declaracion que conviven en el mismo hogar, que sus padres se enojan como
cualquier pareja, duerme en otra habitacion cuando se discute pero
normalmente tienen la habitacién principal donde cohabitan como pareja, dice
mateo que su padre es desempleado dada la profesion que tiene, pues este es
topografo pero no la ejerce, pero que a ratos le gusta salir a practicar deporte
en bicicleta, dice que tienen una relacidon estable y que como cualquier pareja
discuten pero es normal, que a veces a retirado dineros sin el consentimiento de
su esposa y se le ha llamado la atencion, que las opiniones de ambos se tienen
en cuenta. De esta declaracion Mateo se le observa una persona que es concreto
en sostener como es la relacion de sus padres pero no se observa que haya una
violencia econdmica, o ignorar sus actos de padre, esposo, sino que tiene igual
participacion como esposo, de igual manera se nota que hay diferencias entre
Mateo y su padre, pero esta en nada tienen que ver con su relacidén de pareja y
esto no significa que dichas dificultades sean irreconciliables, pues es normal
que entre padre e hijos se presenten desavenencias pero un padre amoroso y
dedicado desarma cualquier corazén y lima cualquier asperezas que se pueda
presentar, pero eso siempre esta en manos de los padres que son quienes tienen
la experiencia para direccionar a sus hijos. ANDRES insiste en que PEDRO ha
realizado actos de padre en su hogar, tienen dificultades, pero se les observa
charlando y hablando inclusive duermen juntos, de manera que no se entiende
gue pruebas tiene el juez para decir que hay incumplimiento en los deberes, o
maltratos crueles cuando las actuaciones de Pedro son acordes a la de actos de
€sposo.

En las pruebas arrimadas las causales para el despacho probadas las advierto
desdibujadas porque las declaraciones muestran un despojo de un ingrediente
normativo denominado gravedad, no hay este elemento porque las acciones de
las partes se tornan equivalentes cuando hay razones, como la de continuar aun
viviendo en el mismo techo y lecho como una pareja, seguir a cargo de sus
deberes, nunca se han agredido fisicamente, reconocen que son buenos padres,
y que la sefora Martha trabaja y pone en su lomo las cargas obligacionales del
establecimiento de comercio para luego esperar conseguir el ingreso para la
subsistencia del hogar.

Mi representada es persona catdlica que tiene una creencia y postura en conocer
que el matrimonio catélico es indisoluble, asi cese ante la ley sus efectos civiles
el vinculo permanecera dada la conciencia de la fidelidad en la vida religiosa, el
sacramento y la doctrina, de manera que a la luz de la Constitucién y la Ley se
debe guardar la sujecion a los aspectos formales y civiles, muy distintos eso si
al comportamiento espiritual que tenga cada uno de los conyuges.

Sentido de subjetividad en la prueba, el juez en su decision tiende a emitir
un criterio desproporcional a la marcha que en ultimas tiene el proceso judicial,
esto es senalar que la sefiora Martha Chaves es quien vela por el mantenimiento
econdmico en su hogar y por conservar y darle continuidad al funcionamiento y
estrategias de mercadeo en su establecimiento de comercio “La Bomba” Unico



negocio con el que sobrevive, todo ellos incide en que sin implicar agresiones
fisicas ni verbales se mantuviera una relacion estable que permitiera avanzar en
la consolidacion del hogar, pese a las dificultades que en pareja se tienen.

b). Que no se acreditaron en el proceso las causales 2 y 3 del articulo
154 del Cédigo Civil Colombiano, modificado por el articulo 6 de la Ley
25 de 1992 se encuentran demostradas, que son;

“...2. El grave e injustificado incumplimiento por parte de alguno de los
conyuges de los deberes que la ley les impone como tales y como padres
3. Los ultrajes, el trato cruel y los maltratamientos de obra”.

Déjeme decirles sefiores magistrados que la causal 2 y 3 en constantes acciones
que se ponen en contexto desde la contestacion de la demanda se deja examinar
gue los acontecimientos que entornan el grupo familiar de las partes es normal,
gue no acontece nada extraordinario que el de una pareja que tiene un hogar
de mas de 20 afios y que han superado en todo este tiempo dificultades, pero
gue las mismas se requieren para el continuo sostenimiento en la construccion
de una familia feliz que aprende de las experiencias en su vida de cényuges.

Queda descartado entonces que la causal primera de relaciones sexuales
extramatrimoniales quedd probada que es falso nunca mi representada a ha
dado lugar a la causal que invoca el demandante. Ahora bien, respecto de las
demas causales, es del caso anotar que se presentan acciones en el hogar que
son justificadas para que perdure la estabilidad emocional, econémica, porque
las parejas en su normalidad uno de ellos es mas diligente que el otro y ello
guarda una proporcion porque mientras el primer conyuge distrae su atencién
en los deberes que tiene en su hogar o en la sociedad conyugal el otro entra en
razén y le hace replantear hechos en los que debe guardar y enderezar la
postura, esto es normal y es de entender en ese sentido, aln mas cuando hay
hijos de por medio.

En ese sentido hizo bien la sefora Martha Chaves en su declaracién en decir que
con el sefior Daniel procura tener las mejores relaciones afectuosas, de pareja,
pero se torna agresivo con facilidad, dice que administra el negocio porque su
esposo Pedro Daniel en oportunidades que ha tenido el manejo y la
administracion del establecimiento comercial éste no ha logrado obtener unos
resultados financieros favorables y es la razén que dada la experiencia de Martha
en el comercio es quien sabe del equilibrio de las finanzas y los servicios que se
prestan de las ventas, todo ello en procura que no se extinga el Unico ingreso
gue sostiene a todo el grupo familiar que lo compone inclusive Daniel Patifio, y
si que se ha sostenido en el tiempo gracias al negocio que heredé de su anterior
esposo, porque es de anotar que este negocio comercial lo ha manejado la
sefiora MARTHA, inclusive desde antes que llegara el Demandante a la vida de
la hoy aqui demandada. La demandada en lo demas dice que como pareja es
normal que se enojen y en ocasiones no duermen juntos, pero insiste en que
eso no ha trascendido mas alla de simples peleas de esposos reconciliables para
lo cual no es necesario llegar a un divorcio, ademas siempre esta pendiente en
lo que este necesite, ya que todos conviven en el mismo hogar.

Los maltratos han persistido por parte del demandante en contra de mi
representada, mirese inclusive que en declaracion de la sefora KATERINE
ARANGO, (psicdloga que los atendié a ambos), esta le cuenta al despacho que
el actor le fue infiel a Martha, pero que aun asi fue superado y continud la
relacion matrimonial y persistia la infidelidad, inclusive en el afio 2018 seguia
consultando la demandada a la testigo, quien era la psicdloga, para que le
ayudara a superar las infidelidades del sefior Pedro Daniel, todo esto a ella le
afectaba emocional, en el trabajo, le ocasiond problemas psicoldgicos tan graves
que inclusive tuvo que acudir a citas por psiquiatria por su estado depresivo,
pero aun asi el demandante se mostraba muy descuidado inclusive por el estado
emocional de su pareja porque no ponia de su parte para enmendar, y fue tan



asi que no se pudo continuar con las terapias por la poca disposicién del
demandante, de manera que ésta declaracién que no fue tachada y es prueba
directa que en su calidad de cdnyuges pese a las dificultades insiste Martha en
gue es su esposo y que sabe que tiene su posicidon dentro del hogar, también lo
saben sus hijos, por lo que estd plenamente descartado los maltratos crueles
cuando al contrario lo que se nota es una superacion en el hogar de las barreras
gue posibiliten tener una vida normal de pareja, nunca en el proceso se acreditd
ser la sefora Martha una derrochadora de los ingresos que le llegan a su hogar,
al contrario los invierte a favor del bienestar de todos lo que conforman el nucleo
familiar, en todo momento se acredité que la demandada es buena esposa,
madre y muy buena en administrar y estar a cargo del sostenimiento del hogar,
ella trabaja y lucha por la defensa del patrimonio de la sociedad.

Sefiores magistrados en nuestro caso se pretende reconocer la estabilidad,
armonia en el grupo familiar, no se atenta contra la dignidad humana, autonomia
de los esposos, pero si observa que no hay pruebas que sefalen un quebranto
de los deberes y tratos crueles, la convivencia es tolerable y no torna en
ambientes enrarecidos en el hogar. Dificil hoy en nuestros tiempos de pandemia
y de desempleo poner en riesgo el patrimonio que con tanto esfuerzo han
recogido en sociedad, es dificil tener que poner en riesgo y en discordia el
patrimonio de los hijos, la familia en el futuro, someter unos bienes a liquidacién
y posterior desprendimiento inclusive de los hijos porque luego de estar en
cabeza los inmuebles en cada uno de los conyuges perderian la posibilidad los
hijos o herederos de acceder al derecho que podrian tener sobre éstos. De
manera senores magistrados la decision debe ser proporcional al entorno que
mueve el proceso, a donde gira el proceso y cual es la afectacion que generaria
una decision de decretar el divorcio por orden judicial.

La sentencia del a quo tiende a subjetivar las razones de las declaraciones de
los sujetos procesales y testigos, se inmiscuye el juez en notar la reaccion,
tristeza, comportamiento en su forma de actuar, situaciones de
comportamientos que no son de reparo sino lo concreto en las respuestas en
cada cuestionario y la importancia de la misma, estos datos subjetividades que
fueron analizados al parecer desde la virtualidad ayudaron a emitir una sentencia
que en Ultimas termind dandole la razén al actor, razén en la que muestro mi
inconformidad.

c). En cuanto a la violencia econémica

Se reitera sefiores magistrados la demandada desde antes del matrimonio con
el sefior Pedro Daniel ya se encontraba trabajando y administrando el negocio
comercial “La bomba” de manera que el aprecio y voluntad en trabajar y en
prosperar el establecimiento era siempre su motivo y razén de ser, por lo que
ha confiando en que su esposo igual le dé el mismo tratamiento, pero se
encuentra acreditado en el proceso que el demandante no tiene sentido de
pertenencia con el almacén por lo tanto pese a que hace parte del grupo familiar
la sefiora Martha procura en lo posible exigirle que tenga igual consideracion ya
que del mismo subsisten todos. Es de resaltar que el demandante tiene una
profesidon la misma que no ejerce desde que se encuentra casado con mi
representada, no obstante, el proyecto de vida por Martha es la de proteger el
matrimonio y continuar la relacién su estabilidad, o llegar acuerdos que permitan
su estabilidad.

No esta acreditada la violencia econdmica como una causal de divorcio, la
jurisprudencia si bien es cierto la estima como una conducta que permite su
configuracién bajo el estimativo de violencia psicolégica, se le dado igual
relevancia pero que en este caso no se avizoran conductas de violencia que
impidan el normal desenvolvimiento de la vida cotidiana de alguno de los
conyuges.



En ese sentido pido de manera respetuosa a los sefiores Magistrados se sirvan
revocar la sentencia de fecha 30 de julio de 2021 y en consecuencia se niegue
la demanda de acuerdo con los motivos expuestos en el escrito de la referencia.

PETICION ESPECIAL

Solicito al despacho sean revisados en el expediente fisico o electrénico si se
encuentran los audios con las audiencias de pruebas con testigos, ademas de
las diligencias relacionadas con el sentido del fallo, lo anterior atendiendo a que
en el expediente digital que se corre a revisién para el sustento del recurso de
apelacion no se encuentran las actuaciones referidas.

Atentamente,

NIXON MAGANA TORRES
C.C. No. 11.802.526
TP. No. 130.737 del C.S. de la J.
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Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

JOSE SANTOS NAVARRO GALVAN

Abogado litigante. U.C.C

Especialista Universidad Nacional.

Licenciado en Lengua Castellana y comunicacion. U.P

Calle 49 Nro. 8D-29 Centro Comercial Puerto Real -Oficina 307
30714619629
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SENORA )

CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL

MAGISTRADA TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA
E.S.D.

secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co

REFERENCIA RECURSO DE APELACION EN CONTRA DE SENTENCIA DE
FECHA 17 DE NOVIEMBRE DE 2021, PROFERIDA POR EL JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO BERRIO.

PROCESO VERBAL-RESTITUCION DE INMUEBLE DADO EN COMODATO
RADICADO: 05 579 31 03 001 2020 00069 02

DEMANDANTE: JUAN BAUTISTA OSORIO

DEMANDADO: JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO

JOSE SANTOS NAVARRO GALVAN abogado en ejercicio, identificado con la
CC N° 13.571.760, expedida en Barrancabermeja y portador de la T.P No
275.236 del CSJ, obrando en mi condicidén de apoderado del demandado JOSE
MANUEL FLOREZ BADILLO con domicilio en Yondd, comedidamente me dirijo
a usted, dentro del término legal, con el fin de interponer RECURSO DE
APELACION contra de la sentencia proferida por su Honorable Despacho en
fecha 17 de noviembre de 2021, notificada por estados de 22 de noviembre
de 2021; recurso que sustentaré en los siguientes términos:

REPAROS O SUSTENTACION DEL RECURSO

La sentencia recurrida, no se comparte en su totalidad por las siguientes
razones:

I. El respetado a quo ha interpretado erroneamente que entre las partes
objetos de la Litis JUAN BAUTISTA OSORIO y mi mandante JOSE MANUEL
FLOREZ BADILLO se celebr6 validamente un contrato de comodato respecto
de los inmuebles conocidos como La Pedregosa, La Gloria, La Cascada y Los
Naranjos, ubicados en la vereda El Céndor del municipio de Yondd y que
forman un solo globo.

Como argumento al problema juridico plateado y razones para tomar su
decision, el a quo basd su tesis teniendo como fundamento el aporte de la
grabacién de la audiencia de instruccion y juzgamiento realizada el 22 de enero
de 2020, en el proceso de resolucién de contrato que ante esa misma autoridad
judicial promovié JUAN BAUTISTA OSORIO AVILA en contra de GLORIA
BAYONA, en la que el acd demandado JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO
intervino como testigo, sin embargo, no tuvo en cuenta la integralidad del
audio.

Considera este togado que yerra el a quo al validar un supuesto contrato de
comodato que a luces se puede establecer que nunca nacid, ni de manera
expresa ni de manera tacita, en ningun momento se ha establecido que mi
mandante haya entrado a usar las tierras en calidad de préstamo tal como lo
refiere la parte demandante y el a quo, pues claramente en la misma audiencia
durante el interrogatorio realizado inicialmente por el juez a mi mandante, a
pico 0.35 y ss, en el cual insistentemente se le pregunta en calidad de qué les



dejo el sefior OSORIO AVLIA las tierras, mi mandante responde que el sefior
le dijo “coja esas tierras” y manifiesta literalmente que no sabe en calidad de
gué se las dejé. Es mas, en dicho audio a pico 0.37 y ss, sefiala mi mandante
gue pasado unos meses de la entrega de las tierras, éste llamé al sefor
OSORIA AVILA, a fin de que le ayudara para comprar una guadafa a lo cual
segun mi mandante el sefior OSORIO AVILA le contesté “yo lo dejé eso para
que usted lo trabajara, usted vera que hace con su tierra”.

Asi mismo en la misma audiencia durante el interrogatorio rendido por el sefior
OSORIA AVILA, a pico 1.01, éste sefala que “...yo dije gue en el 2012 yo no
hice ningun contrato con el sefor José; hice fue un contrato de compraventa
con el que me vendié JESUS ANTONIO MANCO, pero con el seior José nunca
se ha hecho ningun documento...”, asi mismo, continuado el interrogatorio, el
suscrito abogado le pregunta que entonces bajo que figura dejo entrar a
alguien a los predios, a lo cual respondid * él entro y me solicitd que le dejara
la finca después del 2012, porgue él iba a dejar un ganado...” asi las cosas,
en ningln momento y siendo esa la oportunidad para decir que la finca se la
dejé a mi mandante en calidad de “préstamo” o comodato no lo hizo, en razén
a que nunca hubo intencién alguna de dar en comodato las tierras, es tan asi,
que luego de la conversacion en la cual mi mandante le solicita ayuda para
una guadaia, el sefior OSORIO AVILA y mandante no tuvieron algun tipo de
acercamiento o contacto hasta mediados del ano 2018, cuando el senor
OSORIO AVILA se comunica con mi mandante para hablar del tema
relacionado con las tierras.

Tenemos ademas que de acuerdo al Cédigo Civil Colombiano, las obligaciones
nacen a partir de la voluntad de dos o mas personas, es decir del
consentimiento, que en su definicibn se entiende como la voluntad
manifiesta de un minimo de dos individuos para aceptar y reconocer
obligaciones y derechos de diversa indole. Partiendo de esa premisa tenemos
gue necesariamente para que un contrato sea valido, es necesario a tenor del
articulo 1501 del Cédigo Civil, que cuente con ciertos elementos que generan
efectos diferentes, a saber: esenciales, de naturaleza y accidentales, los cuales
para el caso de marras no se cumplen.

El mencionado articulo 1501 también es de suma importancia para
comprender el complejo circuito en el que se encuentra inserto el
consentimiento:

La tradicion escoldstica afirma la existencia de tres tipos diversos de elementos
en los negocios juridicos: 1. Elementos esenciales: Como su propia
denominacion sugiere, serian aquellos que, de forma necesaria e inderogable
para el sujeto o las partes, deben integrar el negocio juridico para que se
considere valido y eficaz. Tales elementos serian los siguientes: la voluntad o
el consentimiento de crear un determinado negocio; la causa, la forma vy el
objeto (aunque sobre los tres Uultimos las discusiones son profundas y
diversas). 2. Elementos naturales: Circunstancias, datos técnicos o
caracteristicas del negocio que la ley considera integrados en el negocio, salvo
que el sujeto o las partes los excluyan. 3. Elementos accidentales:
Representados por la condicion, el término y el modo, en cuanto
determinaciones de caracter accesorio que, por propia y expresa voluntad de



los sujetos, pueden formar parte del negocio juridico (Lasarte, 2008, p. 381).
(Negrillas fuera del texto original)

Los doctrinantes que tratan el tema del consentimiento se remiten directa o
indirectamente a este articulo y a su enlace con el acto juridico.

A partir del articulo mismo, y haciendo un analisis con el caso de marras
tenemos que como elemento esencial es necesaria la voluntad o
consentimiento de las partes de crear determinado negocio, sin embargo,
vemos a través de los mismas declaraciones tanto del sefior OSORIA AVLIA
como del sefior JOSE MANUEL FLOREZ - dentro de la audiencia llevada a cabo
en el proceso de resolucion de compraventa radicado bajo No 2019-021, en
este mismo Despacho (Juzgado civil del Cto. de puerto Berrio), que nunca
hubo voluntad ni expresa ni tacita de querer hacer un contrato de comodato,
simplemente el sefior OSORIO AVILA dejé ingresar en el afio 2012 al sefior
JOSE MANUEL FLOREZ a las tierras pero jamas se establecid o se dio algun
indicio de que fuera en calidad de comodato, por tanto, el supuesto contrato
de comodato existente, carece totalmente de este elemento, toda vez que
nunca hubo una intencidon que es la que hace que la voluntad consienta y la
cual se gesta en una etapa previa al nacimiento de la obligacion. Respecto de
los elementos naturales que son las circunstancias y caracteristicas del negocio
que la ley considera integrados en el negocio, que a pesar de algunos de estos
elementos naturales por mandato de la ley, se encuentran incluidos dentro del
contrato, sin necesidad de manifestacion expresa de las partes, no hubo
manifestacion verbal de los mismos, nunca hubo un dialogo al respecto en
razén a que nunca hubo contrato alguno y por Gltimo y no menos importante,
tenemos los Elementos accidentales, los cuales se refieren a la manifestacion
de la autonomia de la voluntad de las partes en un negocio, representados por
la condicidn, el término y el modo; para este caso de haber existido un contrato
al menos verbal o de hecho, debié pactarse las condiciones de uso, goce,
limitaciones, responsabilidades, entrega, etc. Y claramente no hubo ninguna
de esas condiciones, pues como se ha reiterado, el sefior OSORIO AVILA le
dejé las tierras a mi mandante y se fue de la ciudad dejando a libre disposicion
de mi mandante el terreno, es decir, durante este tiempo e incluso
actualmente mi mandante pudo y puede vender, arrendar y hasta urbanizar
en razoén a que él es el Unico doliente de esos terrenos.

El A quo, considera que dada las respuestas esbozadas por mi mandante en la
declaracion rendida dentro del proceso de resolucion de compraventa radicado
bajo No 2019-021, se entiende que estan estructurados o establecidos los
requisitos del contrato de comodato y que dicho contrato toma el titulo de
precario de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 2219 del Cédigo Civil, sin
embargo, ademas de que no se configuran los elementos de un contrato de
comodato en razén a que segun lo dispuesto por el articulo 2200 del Cédigo
Civil el cual define la figura de comodato, en los siguientes términos: "E/
comodato o préstamo de uso es un contrato en que una de las partes entrega
a la otra gratuitamente una especie mueble o raiz para que haga uso de ella y
con el cargo de restituir la misma especie después de terminar el uso”. De
acuerdo a lo anterior tenemos que como no hubo contrato verbal o escrito de
comodato sobre los bienes en litigio, no es posible el cumplimiento del segundo
presupuesto de la figura del comodato, es decir, no se puede restituir la misma



especie después de terminar el uso, porque al no haber contrato de comodato,
no se estipulo de ninguna forma cuando terminaria el mismo, es mas, si nos
vamos a que tendria que entregar luego de su uso, dicha entrega no se podria
dar en razén a que mi mandante usa los predios desde el 2012 hasta la
actualidad, sin intencién alguna de dejar de ejercer la actividad que desde que
empezo y hasta la fecha ejerce.

Por otro lado tenemos dentro de los articulos de Codigo Civil que trata sobre
el contrato de comodato (2200 a 2220), que el articulo 2202 ibidem sefala las
limitaciones del comodatario, es decir, el uso convenido; el articulo 2203,
sefiala responsabilidad del comodatario, y el articulo 2205 sefiala los casos en
los cuales se debe restituir la cosa prestada; nada de eso se pactd ni por
escrito, ni de manera verbal; ahora, y teniendo en cuenta este ultimo articulo
el cual sefala “ el comodatario es obligado a restituir la cosa prestada en el
tiempo convenido o al falta de convencidon después del uso para que ha sido
prestada”, presupuesto que no es posible cumplir en el caso de marras en
sentido que no hay tiempo convenido entre las partes y actualmente mi
mandante ejerce su actividad rutinaria en las tierras, asi mismo sefala el
articulo referido en su segundo inciso que “ Pero podra exigirse la restituciéon
aun antes del tiempo estipulado en tres casos:

1. Si muere el comodatario, a menos que la cosa haya sido prestada para
un servicio particular que no pueda definirse o suspenderse.

2. Si sobreviene al comodante una necesidad imprevista y urgente de la
cosa.

3. Si ha terminado o no tiene lugar el servicio para el cual se ha prestado
la cosa.”

Asi las cosas, vemos que para extinguir el comodato antes del plazo, cuando
no se pactd el mismo, hay unas causales taxativas establecidas por la norma
para esta situacion y es evidente que no existen los presupuestos
establecidos en el cddigo civil para que dé esta situacién y mucho menos para
gue salga a la vida juridica un contrato de comodato.

Respecto a lo senalado por el a quo en punto 3.5 de caso concreto de la
sentencia recurrida, donde sefiala que JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO,
expresd0 que en realidad se consideraba poseedor del inmueble, porque
“...tengo siete afnos de estar ahi.” Y que pese a lo anterior, su afirmacion de
ser poseedor sobre el inmueble, es decir, que haya variado su animo de
tenencia a posesion, no resulta creible, me permito sefalar lo siguiente:

En primer lugar dentro de la declaracién rendida dentro del proceso de
resolucién de compraventa radicado bajo No 2019-021 por JOSE MANUEL
FLOREZ BADILLO, se deja en evidencia que éste era un campesino, sin
estudios, analfabeta y por obvias razones, sin conocimiento sobre temas
relacionados con el derecho o temas de caracter técnico o juridico, razéon por
lo cual no seria dable dar un juicio o tomar en su contra las declaraciones
rendidas en las cuales claramente se evidencia que contesta con poca
capacidad argumentativa al cuestionario sitiado por el Juez y en el que a pesar
de que claramente se evidencia que desconoce el término posesidon, se le



siguid cuestionando al respecto, ahora bien, el hecho de que el sefior JUAN
MANUEL FLOREZ tenga una idea errada de lo que es la posesién o no tenga
claridad del significado de dicho término no invalida su calidad de ocupador
del inmueble, (calidad que tiene mi mandante ya que los predios son de la
Nacion y por ende estariamos ante una ocupacion y no posesion) ocupacion
gue adquiere tres meses después de que el seiior OSORIO AVILA le da los
terrenos, pues de acuerdo al testimonio de mi mandante a pico 0.37 y ss, del
audio, sefala mi mandante que pasado unos meses de la entrega de las
tierras, éste llamé al sefior OSORIA AVILA, a fin de que le ayudara para
comprar una guadafa a lo cual segun mi mandante el sefior OSORIO AVILA le
contestd “yo lo dejé eso para que usted lo trabajara, usted vera que hace con
su tierra”, luego de esa manifestacién, mi mandante asumié los terrenos como
propios y empezd a trabajar en ellos con la seguridad de que los terrenos
estaban bajo su responsabilidad, haciendo ver ante los vecinos como sefior y
dueno de los mismos; es claro que el sefior OSORIO AVILA se despreocupd
por completo de las tierras, abandonando las mismas desde el afio 2012; en
ningln momento le manifestd a mi mandante que les prestaba o alquilaba o
vendia o cedia las tierras, simplemente se las dejé y se fue sin tener interés
por los predios hasta el afio 2018, cuando inicia el pleito judicial por las tierras;
si bien en el afo 2012 el sefior OSORIO AVILA realizd un contrato de
compraventa mediante el cual adquiria los predios en litigio, ese mismo afio,
perdié cualquier derecho sobre el bien al dejarlo practicamente abandonado
durante seis anos, tiempo en el cual estuvo el sefor JOSE MANUEL FLOREZ
en calidad de ocupante del mismo, haciendo ver como el propietario a la vista
de los vecinos, ECOPETROL SA y otras empresas, realizando trabajos de
siembra, encercando, construyendo edificaciones, entre otras actividades, es
mas el predio ha estado a libre disposicién de mi mandante a tal punto de que
ha podido vender, arrendar y hasta urbanizar en razén a que él es el Unico
doliente de esos terrenos y asi es reconocido en los alrededores del mismo.

Con relacién a la manifestacién del a quo que sefiala que “JOSE MANUEL
FLOREZ BADILLO nunca comunicd a JUAN BAUTISTA OSORIO su cambio de
animo, es decir, a pesar de admitir que ingresé al predio como comodatario,
no hizo saber al comodante su cambio de dnimo, es decir, la interversién del
titulo, pasando de tener el inmueble como tenedor a poseedor, al respecto,
dijo: “Pregunta: usted se lo hizo saber a Juan Bautista que él ya no tenia
ningun derecho sobre ese inmueble. Responde: no, no se lo he hecho saber
todavia.”

Es menester sefalar a su Despacho que obviamente mi mandante nunca le
manifestd al sefior OSORIO AVILA, su cambio de animo o intervenciéon del
titulo, porque desde el afio 2012 cuanto tuvo su ultima comunicacién con el
sefior OSORIO AVILA, no volvid a tener contacto con él y fue solé hasta el afio
2018, (cuando empezé el pleito judicial) que manifestdé de forma errada,
(siempre argumentando una posesion) que los predios los estaba explotando
en calidad de ocupante; ahora bien, para que haya una intervencién del titulo,
no es requisito de ley que mi mandante le haya comunicado al sefior OSORIO
AVILA, tal situacion, pues lo que es menester es que la voluntad de cambiar
su posicion juridica se exteriorice con actos inequivocos de desconocimiento
contra el derecho del dueio y para que ello ocurra se debe tener en cuenta



gue efectiva y realmente se presente la mutacion, la que se concreta en el
hecho de la expresa y publica rebeldia, en el desconocimiento absoluto del
propietario, razén por la cual el tiempo no se cuenta a partir de cuando el
sefior OSORIO AVILA le dejo los terrenos (a modo de ver del a quo en calidad
de comodato) sino, desde el instante en que comenzé a comportarse como
duefio y sefor de la cosa, es decir, desde que el sefior OSORIO AVILA le dijo
ante la solicitud de una guadafia para trabajar “yo lo dejé eso para gque usted
lo trabajara, usted vera que hace con su tierra”,

Asi, la jurisprudencia en una recta y justa aplicacion de las normas que
gobiernan el tema ha dicho que el simple tenedor puede mutar su condicién
«cuando hace dejacién de la calidad juridica de tenedor para pasar a adquirir
la de auténtico poseedor» solo que para que asi ocurra se requiere no de un
simple cambio de voluntad, sino de la exteriorizan de una conducta inequivoca
traslucida en actos que revelen que la advino el animus domini y pese a que
no estamos ante una tenencia o posesion, considero menester aclarar el yerro
del a quo.

II. Es menester aclarar al Despacho que el sefior JUAN BAUTISTA OSORIO
AVILA, quien pretende actuar bajo la calidad de comodante, no tiene ningun
derecho sobre los de los terrenos objeto de litigio LA PEDREGOZA, LA GLORIA,
LA CASACADA y los NARANJQOS, pues a tenor del articulo 2201 del Cddigo Civil,
que senala “el comodante conserva sobre la cosa prestada todos los derechos
gue antes tenia, pero no su ejercicio...” Tenemos que el sefior OSORIO AVILA
nunca ha ostentado un derecho sobre el bien, como quiera que los terrenos,
no son de su propiedad, son un lote baldio nacidon y claramente el articulo
antes mencionado sefiala que el comodante conserva sobre la cosa prestada,
todos los derechos que antes tenia, a lo cual nace el interrogante {Qué
derechos tenia antes? pues el terreno era un rastrojo que mi mandante
durante los afos que lleva en el mismo desde 2012 hasta la actualidad, ha
venido mejorando con siembras de pasto, cuidado de ganado, arborizacién y
mejoras construidas, todo para beneficio propio y de su familia.

En razén a que el terreno es un lote baldio nacion y dado a que mi mandante
tiene la ocupacién desde el ano 2012, en fecha 19/12/2019, fue radicada ante
la Agencia Nacional de Tierras, mediante numero 20192201347702 formulario
de inscripcién de sujetos de ordenamiento - FISO-, numero de formulario PN
-0039365, donde se solicita la adjudicacién del predio baldio y el cual a la
fecha se encuentra vigente el tramite.

III. Yerra el juzgado de primera instancia al fallar el proceso declarando
judicialmente terminado el Contrato de comodato precario, celebrado entre
JUAN BAUTISTA OSORIO AVILA y JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO, pues nunca
se ha declarado que existié un contrato entre las partes, en ese sentido no
podria darse una terminaciéon de un contrato que nunca ha nacido a la vida
juridica, ni por voluntad de las partes ni por declaratoria judicial.



IV. El juzgado de primera instancia no pudo haber fallado el proceso, ya que
existe un Pleito pendiente, entre las mismas partes y sobre las mismas tierras,
el cual fue conocido y fallado a favor de la sefiora GLORIA BAYONA, esposa del
aqui demandado, incluso por parte del mismo juzgado, y mas cuando el
proceso aun no ha sido fallado en segunda instancia, (aun no ha sido resuelto
el recurso de apelacién interpuesto por la parte demandante).

De esta manera se concluye, que el juez de primera instancia debié haber
negado las pretensiones porque se contradice con la decisién que el mismo
despacho judicial profirié en primer lugar, en la que se abstenia de ordenarle
a la esposa del demandado, la sefiora GLORIA BAYONA, la restitucion del
predio y, en cambio aun no le ha pagado la suma de dinero ordenada al
demandante por ese mismo concepto.

¢Que pasa si el tribunal de Medellin en segunda instancia confirma dicha
sentencia?, la respuesta es que la sentencia seria inaplicable, y el tema en
relacién con el predio constituiria COSA JUZGADA, por la cual esta segunda
demanda, que se interpuso por parte del demandado, ni siquiera, debié haber
sido admitida por parte del JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO BERRIO, es
decir, debié haber sido rechazada desde el principio.

A pesar de que el a quo diga que no se contesté la demanda a tiempo por
parte del demandado, hay que sefialar que el mismo juzgado sabia de la
existencia de este primer proceso porque el mismo fue el que lo fallo, no puede
alegar que era deber de la parte demandada alegar este hecho, de oficio debid
haberse pronunciado, por lo que debe revocarse en su totalidad esta sentencia
proferida el 17 de noviembre de 2021, y proceder a denegar la totalidad de
las pretensiones formuladas por el demandante.

PETICION

Solicito respetuosamente, Sefior Magistrado lo siguiente:

1- REVOCAR la sentencia de fecha 17 de noviembre de 2021, notificada
por estados en fecha 18 de noviembre de 2021, por las consideraciones
esbozadas anteriormente, dictando en su lugar la que en derecho deba
reemplazarla.

MEDIOS DE PRUEBAS

Solicito al sefior Juez tener como pruebas las adjuntadas con el escrito de
demanda.

Formulario de inscripciéon de sujetos de ordenamiento - FISO-, numero de
formulario PN -0039365, fue radicada ante la Agencia Nacional de Tierras, en
fecha 19/12/20109.



NOTIFICACIONES

> El suscrito en la calle 49 No 8 D 29, edificio Puerto real, Oficina 301,
sector comercial de la ciudad de Barrancabermeja - Santander o en la
Secretaria de su Despacho, correo electrdénico
abogadojosenavarro@gmail.com, cel, 3014619629.

Del sefor Juez,

JOSE SANTOS NAVARRO GALVAN
Cedula de Ciudadania No 13.571.760 expedida en Barrancabermeja
Tarjeta Profesional 275.236 Consejo Superior de la Judicatura
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1/3/22, 16:58 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook

Envio Escrito de Sustentacion Recurso de Apelacion. RADICADO: 05 579 31 03 001
2020 00069 02

Oscar Gonzalez <oscarhgm88@hotmail.com>
Mar 1/03/2022 4:42 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senora Magistrada

CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL
SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA

E. S. D.

REFERENCIA: SUSTENTACION de Recurso de Apelacion en contra de
sentencia de fecha 17 de noviembre de 2021.

PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE
RADICADO: 05 579 31 03 001 2020 00069 02
DEMANDANTE: JUAN BAUTISTA OSORIO
DEMANDADO: JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO

OSCAR HERNANDO GONZALEZ MONSALVE abogado en ejercicio, identificado con la
CC N° 1.098.663.670 de Bucaramanga y portador de la T.P No 214.708 del C.S.
de la J, obrando en mi condicion de apoderado del demandado JOSE MANUEL
FLOREZ BADILLO con domicilio en Yondd (Antioquia),conforme al poder que adjunto
al presente memorial, comedidamente me dirijo a usted, dentro del término legal,
con el fin de remitir la SUSTENTACION del RECURSO DE APELACION
presentado en contra de la sentencia proferida por el Juez Civil del Circuito de
Puerto Berrio de fecha Diecisiete (17) de noviembre de dos mil veintiuno (2021),
con base en lo dispuesto en el AUTO INTERLOCUTORIO N° 53 de 2022 proferido por
su honorable despacho.
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Sefiora Magistrada
CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL

SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA

E. S. D.

REFERENCIA: SUSTENTACION de Recurso de Apelaciéon en contra de
sentencia de fecha 17 de noviembre de 2021.

PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE

RADICADO: 05 579 31 03 001 2020 00069 02

DEMANDANTE: JUAN BAUTISTA OSORIO
DEMANDADO: JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO

OSCAR HERNANDO GONZALEZ MONSALVE abogado en ejercicio,
identificado conla CC N° 1.098.663.670 de Bucaramanga y portador de la
T.P No 214.708 del C.S. de la J, obrando en mi condicion de apoderado del
demandado JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO con domicilio en Yondoé
(Antioquia),conforme al poder que adjunto al presente memorial,
comedidamente me dirijo a usted, dentro del término legal, con el fin de
SUSTENTAR el RECURSO DE APELACION presentado en contra de la
sentencia proferida por el Juez Civil del Circuito de Puerto Berrio de fecha
Diecisiete (17) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), con base en lo
dispuesto en el AUTO INTERLOCUTORIO N° 53 de 2022 proferido por su
honorable despacho, asi:

Tal y como se manifestd en el Recurso de Apelacion interpuesto contra
la sentencia de primera instancia, la sentencia recurrida, no se comparte
en su totalidad, por las siguientes razones:

l. INDEBIDA VALORACION PROBATORIA-INSUFICIENCIA
PROBATORIA

Para sustentar el primer punto del Recurso de Apelacidn interpuesto,
es necesario sefialar un aporte jurisprudencial importante de la
honorable Corte Constitucional:

Corte Constitucional. Sentencia T-117 de 2013. M.P: ALEXEI
JULIO ESTRADA:

“La Corte ha explicado que las deficiencias probatorias pueden generarse como
consecuencia de: (i) una omisién judicial, como puede cuando el juez niega o
valora la prueba de manera arbitraria, irracional y caprichosa o puede ser por la
falta de practica y decreto de pruebas conducentes al caso debatido,




presentandose una_insuficiencia probatoria; (i) o por via de una accién
positiva, que se presenta cuando el juez aprecia pruebas esenciales y
determinantes de lo resuelto en la providencia cuestionada que no ha debido
admitir ni valorar porgue, por ejemplo, fueron indebidamente recaudadas y al
hacerlo se desconoce la Constitucién., o por la valoracion de pruebas que son
nulas de pleno derecho o que son totalmente inconducentes al caso concreto, y
(iii) defecto factico por desconocimiento de las reglas de la sana critica.”
Subrayado fuera de texto.

De esta manera me ratifico en este primer punto en el sentido de que,
conforme a lo anterior, se concluye que el respetado a quo ha incurrido
en una Via de Hecho por Defecto Factico, debido a que interpretd
errbneamente que entre las partes objeto de la Litis, JUAN BAUTISTA
OSORIO y mi mandante JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO, se celebro
validamente un contrato de comodato respecto de los inmuebles conocidos
como La Pedregosa, La Gloria, La Cascada y Los Naranjos, ubicados en
la vereda El Condor del municipio de Yondo y que forman un solo globo.

Como argumento al problema juridico planteado y razones para tomar
su decision, el a quo baso su tesis teniendo como fundamento el aporte
de la grabacion de la audiencia de instruccion y juzgamiento realizada el 22 de
enero de 2020, en el proceso de resolucion de contrato que ante esa misma
autoridad judicial promovio JUAN BAUTISTA OSORIO AVILA en contra
de GLORIA BAYONA, en la que el aca demandado, JOSE MANUEL
FLOREZ BADILLO intervino como testigo, sin embargo, no tuvo en
cuenta la integralidad del audio.

Se considera que yerra el a quo, al validar un supuesto contrato de comodato
gue a luces se puede establecer que nunca nada, ni de manera expresa
ni de manera tacita, en ningln momento se ha establecido que mi mandante
haya entrado a usar las tierras en calidad de préstamo, tal como lo refiere la
parte demandante y el a quo, pues claramente en la misma audiencia durante el
interrogatorio realizado inicialmente por el juez a mi mandante, a pico 0.35y
ss, en el cual insistentemente se le pregunta en calidad de que les dejo el sefior
OSORIO AVLIA las tierras, mi mandante responde que el senor le dijo "coja
esas tierras" y manifiesta literalmente que no sabe en calidad de que se las
dejo. Es mas, en dicho audio a pico 0.37 y ss, senala mi mandante que pasado
unos meses de la entrega de las tierras, este llama al senor OSORIA
AVILA, a fin de que le ayudara para comprar una guadafa a lo cual segun mi
mandante el sefior OSORIO AVILA le contesto "yo lo deje eso para que
usted lo trabajara, usted vera que hace con su tierra". Asi mismo, en la
misma audiencia durante el interrogatorio rendido por el senor OSORIA AVILA, a
pico 1.01, este sefiala que "...vo dije que en el 2012 yo no_ hice ningun
contrato con el sefior Jose; hice fue un contrato de compraventa con el
gue me vendio JESUS ANTONIO MANCO, pero con el sefior Jose nunca
se ha hecho ningun documento...", asi mismo, continuado el interrogatorio, el




suscrito abogado le pregunta que entonces bajo que figura dejo entrar
a alguien alos predios, a lo cual respondio " el entro y me solicito gue le dejara
la finca despues del 2012, porque el iba a dejar un ganado..." asi las
cosas, en ningun momento y siendo esa la oportunidad para decir que la finca
se la dej6 a mi mandante en calidad de "préstamo” o comodato no lo hizo, en
razon a que nunca hubo intencién alguna de dar en comodato las tierras, es tan
asi, que luego de la conversacién en la cual mi mandante le solicita ayuda
para una guadafa, el sefior OSORIO AVILA y mandante no tuvieron algun tipo
de acercamiento o contacto hasta mediados del afiio 2018, cuando el
sefior OSORIO AVILA se comunica con mi mandante para hablar
del tema relacionado con las tierras.

Tenemos ademas que, de acuerdo al Codigo Civil Colombiano, las obligaciones
nacen a partir de la voluntad de dos o mas personas, es decir
del consentimiento, que en su definicion se entiende como la
voluntad manifiesta de un minimo de dos individuos para aceptar
y reconocer obligaciones y derechos de diversa indole. Partiendo de esa
premisa tenemos que necesariamente para que un contrato sea valido, es
necesario a tenor del articulo 1501 del Codigo Civil, que cuente con ciertos
elementos que generan efectos diferentes, a saber: esenciales, de naturaleza y
accidentales, los cuales para el caso de marras no se cumplen.

El mencionado articulo 1501 también es de suma importancia
para comprender el complejo circuito en el que se encuentra
inserto el consentimiento:

“La tradicion escolastica afirma la existencia de tres tipos diversos de
elementos en los negocios juridicos: 1. Elementos esenciales:
Como su propia denominacion sugiere, serian aquellos que, de forma
necesaria e inderogable para el sujeto o las partes, deben integrar el
negocio juridico para que se considere valido y eficaz. Tales elementos
serian los siguientes: la voluntad o el consentimiento de crear un
determinado negocio; la causa, la forma y el objeto (aunque sobre
los tres Ultimos las discusiones son profundas y diversas). 2.
Elementos naturales: Circunstancias, datos técnicos o
caracteristicas del negocio que la ley considera integrados en el negocio,
salvo que el sujeto o las partes los excluyan. 3. Elementos
accidentales: Representados por la condicién, el
termino y el modo, en cuanto determinaciones de caracter
accesorio que, por propia y expresa voluntad de los sujetos, pueden
formar parte del negocio juridico” (Lasarte, 2008, p. 381). (Negrillas
fuera del texto original)”



Los doctrinantes que tratan el tema del consentimiento se remiten directa o
indirectamente a este articulo y a su enlace con el acto juridico. A partir del
articulo mismo, y haciendo un analisis con el caso de marras tenemos
gue como elemento esencial es necesaria la voluntad o
consentimiento de las partes de crear determinado negocio, sin embargo,
vemos a través de las mismas declaraciones tanto del sefior OSORIA AVILA
como del sefior JOSE MANUEL FLOREZ - dentro de la audiencia llevada a cabo
en el proceso de resolucion de compraventa radicado bajo No 2019-021, en
este mismo Despacho (Juzgado civil del Cto. de puerto Berrio), que nunca
hubo voluntad ni expresa ni tacita de querer hacer un contrato de comodato,
simplemente el sefior OSORIO AVILA dejo ingresar en el afio 2012 al sefior
JOSE MANUEL FLOREZ a las tierras pero jamas se establecié o se dio algun
indicio de que fuera en calidad de comodato, por tanto, el supuesto contrato
de comodato existente, carece totalmente de este elemento, toda vez que
nunca hubo una intencién que es la que hace que la voluntad consienta y la
cual se gesta en una etapa previa al nacimiento de la obligacion. Respecto de
los elementos naturales que son las circunstancias y caracteristicas del negocio
gue la ley considera integrados en el negocio, que a pesar de algunos de estos
elementos naturales por mandato de la ley, se encuentran incluidos dentro del
contrato, sin necesidad de manifestacion expresa de las partes, no
hubo manifestacion verbal de los mismos, nunca hubo un dialogo al
respecto en razoén) a que nunca hubo contrato alguno y por Ultimo y no menos
importante, tenemos los Elementos accidentales, los cuales se refieren a la
manifestacion de la autonomia de la voluntad de las partes en un negocio,
representados por la condicion, el termino y el modo; para este caso de haber
existido un contrato al menos verbal o de hecho, debié pactarse las
condiciones de uso, goce, limitaciones, responsabilidades, entrega, etc. Y
claramente no hubo ninguna de esas condiciones, pues como se ha
reiterado, el sefior OSORIO AVILA le dejo las tierras a mi mandante y se fue
de la ciudad dejando a libre disposicion de mi mandante el terreno, es
decir, durante este tiempo e incluso actualmente mi mandante pudo y
puede vender, arrendar y hasta urbanizar en razon) a que él es el Unico
doliente de esos terrenos.

El A quo, considera que dada las respuestas esbozadas por mi mandante en la
declaracion rendida dentro del proceso de resolucion de compraventa radicado
bajo No 2019-021, se entiende que estan estructurados o establecidos los
requisitos del contrato de comodato y que dicho contrato toma el titulo de
precario de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 2219 del Cadigo Civil, sin
embargo, ademas de que no se configuran los elementos de un contrato de
comodato en razon) a que segun lo dispuesto por el articulo 2200 del Cédigo
Civil el cual define la figura de comodato, en los siguientes términos: "El
comodato o préstamo de uso es un contrato en que una de las partes entrega
a la otra gratuitamente una especie mueble o raiz para que haga uso de ellay
con el cargo de restituir la misma especie después de terminar el uso". De
acuerdo a lo anterior tenemos que como no hubo contrato verbal o escrito de
comodato sobre los bienes en litigio, no es posible el cumplimiento del Segundo



presupuesto de la figura del comodato, es decir, no se puede restituir la misma
especia después de terminar el uso, porque al no haber contrato de comodato,
no se estipulo de ninguna forma cuando terminaria el mismo, es mas, si nos
vamos a que tendria que entregar luego de su uso, dicha entrega no se podria
dar en razén a que mi mandante usa los predios desde el 2012 hasta
la actualidad, sin intencion alguna de dejar de ejercer la actividad que desde que
empez0 y hasta la fecha ejerce.

Por otro lado tenemos dentro de los articulos de Cdédigo Civil que trata sobre
el contrato de comodato (2200 a 2220), que el articulo 2202 ibidem sefiala las
limitaciones del comodatario, es decir, el uso convenido; el articulo 2203,
sefala responsabilidad del comodatario, y el articulo 2205 sefiala los casos en
los cuales se debe restituir la cosa prestada; nada de eso se pactd ni
por escrito, ni de manera verbal; ahora, y teniendo en cuenta este Ultimo articulo
el cual sefiala " el comodatario es obligado a restituir la cosa prestada en el
tiempo convenido o al falta de convencion después del uso para que ha sido
prestada”, presupuesto que no es posible cumplir en el caso de marras en
sentido que no hay tiempo convenido entre las partes y actualmente
mi mandante ejerce su actividad rutinaria en las tierras, asi mismo sefiala
el articulo referido en su segundo inciso que " Pero podra exigirse la restitucion
aun antes del tiempo estipulado en tres casos:

1. Si muere el comodatario, a menos que la cosa haya sido prestada
para un servicio particular que no pueda definirse o suspenderse.

2. Si sobreviene al comodante una necesidad imprevista y urgente
de la cosa.
3. Si ha terminado o no tiene lugar el servicio para el cual se ha

prestado la cosa

Asi las cosas, vemos que para extinguir el comodato antes del plazo, cuando
no se pacto el mismo, hay unas causales taxativas establecidas por la horma
para esta situacion y es evidente que no existen los
presupuestos establecidos en el cédigo civil para que de esta situacion y
mucho menos para que salga a la vida juridica un contrato de comodato.

Respecto a lo sefialado por el a quo en punto 3.5 de caso concreto de
la sentencia recurrida, donde sefiala que JOSE MANUEL FLOREZ
BADILLO, expreso que en realidad se consideraba poseedor del
inmueble, porque



"...tengo siete afios de estar ahi." Y que pese a lo anterior, su afirmacién de
ser poseedor sobre el inmueble, es decir, que haya variado su animo
de tenencia a posesioén, no resulta creible, me permito sefialar lo siguiente:

En primer lugar dentro de la declaracion rendida dentro del proceso
de resolucién de compraventa radicado bajo No 2019-021 por JOSE
MANUEL FLOREZ BADILLO, se deja en evidencia que este era un
campesino, sin estudios, analfabeta y por obvias razones, sin
conocimiento sobre temas relacionados con el derecho o temas de carécter
técnico o juridico, razén por lo cual no seria dable dar un juicio o tomar en
su contra las declaraciones rendidas en las cuales claramente se
evidencia que contesta con poca capacidad argumentativa al cuestionario
sitiado por el Juez y en el que a pesar de que claramente se evidencia que
desconoce el termino posesion, se le siguidé cuestionando al respecto,
ahora bien, el hecho de que el sefior JUAN MANUEL FLOREZ tenga una
idea errada de lo que es la posesion o no tenga claridad del significado de
dicho termino no invalida su calidad de ocupador del inmueble, (calidad que
tiene mi mandante ya que los predios son de la Nacion y por ende
estariamos ante una ocupacién y no posesion) ocupacion que adquiere tres
meses después de que el sefior OSORIO AVILA le da los terrenos, pues de
acuerdo al testimonio de mi mandante a pico 0.37 y sus, del audio, sefala mi
mandante que pasado unos meses de la entrega de las tierras, este
[lama al sefior OSORIA AVILA, a fin de que le ayudara para comprar una
guadafia a lo cual segan mi mandante el sefior OSORIO AVILA le contesto "yo
lo deje eso para que usted lo trabajara, usted vera que hace con su tierra”, luego
de esa manifestacion, mi mandante asumio los terrenos como propios y empezo
a trabajar en ellos con la seguridad de que los terrenos estaban bajo su
responsabilidad, haciendo ver ante los vecinos como sefior y del de los
mismos; es claro que el sefior OSORIO AVILA se despreocupo por
completo de las tierras, abandonando las mismas desde el afio 2012; en
ningén momento le manifest6 a mi mandante que les prestaba o alquilaba o
vendia o cedia las tierras, simplemente se las dejo y se fue sin tener interés
por los predios hasta el afio 2018, cuando inicia el pleito judicial por las tierras; si
bien en el afio 2012 el sefior OSORIO AVILA realice) un contrato de
compraventa mediante el cual adquiria los predios en litigio, ese mismo afio,
perdié cualquier derecho sobre el bien al dejarlo practicamente abandonado
durante seis afios, tiempo en el cual estuvo el sefior JOSE MANUEL
FLOREZ en calidad de ocupante del mismo, haciendo ver como el propietario a
la vista de los vecinos, ECOPETROL SA y otras empresas, realizando
trabajos de siembra, encercando, construyendo edificaciones, entre otras
actividades, es mas el predio ha estado a libre disposicién de mi mandante a tal
punto de que ha podido vender, arrendar y hasta urbanizar en razén a que
él es el unico doliente de esos terrenos y asi es reconocido en los alrededores
del mismo.




Con relacion a la manifestacion del a quo que sefala que "JOSE
MANUEL FLOREZ BADILLO nunca comunico a JUAN BAUTISTA OSORIO
su cambio de &nimo, es decir, a pesar de admitir que ingreso al predio como
comodatario, no hizo saber al comodante su cambio de &nimo, es decir, la Inter
version del titulo, pasando de tener el inmueble como tenedor a poseedor,
al respecto, dijo: "Pregunta: usted se lo hizo saber a Juan Bautista que el
ya no tenia ningun derecho sobre ese inmueble. Responde: no, no se lo he
hecho saber todavia."

Es menester sefialar a su Despacho que obviamente mi mandante nunca le
manifestd al sefior OSORIO AVILA, su cambio de animo o intervencién
del titulo, porque desde el afio 2012 cuanto tuvo su 6ltima comunicacion con
el sefior OSORIO AVILA, no volvio a tener contacto con él y fue solo hasta el
afio 2018, (cuando empez6 el pleito judicial) que manifest6 de forma
errada, (siempre argumentando una posesion) que los predios los estaba
explotando en calidad de ocupante; ahora bien, para que haya una intervencion
del titulo, no es requisito de ley que mi mandante le haya comunicado al sefior
OSORIO AVILA, tal situacion, pues lo que es menester es que la voluntad de
cambiar su posicion juridica se exteriorice con actos inequivocos de
desconocimiento contra el derecho del duefio y para que ello ocurra se debe
tener en cuenta que efectiva y realmente se presente la mutacion, la que se
concreta en el hecho de la expresa y publica rebeldia, en el
desconocimiento absoluto del propietario, razon por la cual el tiempo no
se cuenta a partir de cuando el sefior OSORIO AVILA le dejo los terrenos (a
modo de ver del a quo en calidad de comodato) sino, desde el instante en
gue comenzara a comportarse como duefio y sefior de la cosa, es decir,
desde que el sefior OSORIO AVILA le dijo ante la solicitud de una guadafa para
trabajar "yo lo deje eso para que usted |o trabajara, usted vera que hace
con su tierra",

Asi, la jurisprudencia en una recta y justa aplicacion de las normas
gue gobiernan el tema ha dicho que el simple tenedor puede mutar su
condicion «cuando hace dejacion de la calidad juridica de tenedor para pasar
a adquirir la de auténtico poseedor» solo que para que asi ocurra se requiere
no de un simple cambio de voluntad, sino de la exteriorizan de una conducta
inequivoca.

. EL DEMANDADO HA EJERCIDO ACTOS SOBRE EL PREDIO
CON ANIMO DE SENOR Y DUENO




Para sustentar el Segundo punto, cabe resaltar que la honorable Corte
Suprema de Justicia ha manifestado en su jurisprudencia lo siguiente:

Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil, ARIEL SALAZAR RAMIREZ
Magistrado ponente SC4275-2019 Radicacién n.°19573-31-03-001-2012-00044-01.
Sentencia de fecha nueve (09) de octubre de dos mil diecinueve (2019).

“La configuracion de la posesién, como lo ha reiterado la Corte , exige la concurrencia
del animus y el corpus, entendido el primero como e | «elemento subjetivo, la conviccion
0 animo de sefior y duefio de ser propietario del bien desconociendo dominio ajeno», y
el segundo como «material o exterior, tener la cosa, lo que generalmente se traduce en
la explotacion econémica de la misma, con actos o hechos tales como levantar
construcciones, arrendarla, usarla para su propio beneficio y otros parecidos»”.

Conforme a lo anterior, y asi como se manifesté en el Segundo punto del
Recurso de Apelacion interpuesto, el terreno era un rastrojo que mi
mandante durante los afios que lleva en el mismo, desde 2012 hasta la
actualidad, ha venido mejorando con siembras de pasto, cuidado de ganado,
arborizacion y mejoras construidas, todo para beneficio propio y de su familia,
sin recibir ni un solo peso ni ayuda del demandante, a quien en una ocasion le
pidié ayuda para una guadafia y se la nego porque en palabras del demandante
‘le habia dejado esas tierras a él”, es decir, el demandante dej6é abandonadas
las mismas en beneficio del demandado, por lo que se concluye sin lugar a
dudas que el mismo ha ejercido actos con animo de sefor y duefio, debido a
gue también ha pagado los servicios publicos y hasta el impuesto predial. Por
otro lado, ha sido reconocido como poseedor por parte de diversas entidades,
incluida la Junta de Accion Comunal y ECOPETROL S.A. (SE _ANEXAN
DOCUMENTOS)

1. VULNERACION DEL PRINCIPIO DE CONGRUENCIA.

Respecto al tercer punto de la apelacion interpuesta, cabe resaltar un
aporte jurisprudencial de la honorable Corte Suprema de Justicia:

Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Magistrado
ponente: AROLDO WILSON QUIROZ MONSALVO. Radicaci6n n.°
11001-31-03-041-2010-00514-01 Sentencia del nueve (9) de
noviembre de dos mil veinte (2020):

El principio de congruencia es un limite al poder decisorio del fallador, que impone que haya
correspondencia entre lo resuelto y lo que oportunamente plantearon los litigantes como
materia de la controversia, sin perjuicio de las facultades oficiosas atribuidas por normas
especiales.



Asi lo establecen los articulos 305 del Codigo de Procedimiento Civil y 55 de la ley 270 de
1996, en su orden: «fija sentencia deberd estar en consonancia con los hechos y las
pretensiones aducidos en la demanda y en las demds oportunidades que este cddigo
contempla, y con las excepciones que aparezcan probadas y hubieran sido alegadas si asi lo
exige la ley»; y «las sentencias judiciales deberdn referirse a todos los hechos y asuntos
planteados en el proceso por los sujetos procesales».

Conforme a lo anterior, se sustenta la idea de que el a quo, yerra al
fallar el proceso declarando judicialmente terminado el Contrato de
comodato precario, celebrado entre JUAN BAUTISTA OSORIO AVILAY JOSE
MANUEL FLOREZ BADILLO, pues nunca se ha declarado que existié un
contrato entre las partes, en ese sentido no podria darse una terminacion
de un contrato que nunca ha nacido a la vida juridica, ni por voluntad de las
partes ni por declaratoria judicial. Se reitera que, de las mismas declaraciones
valoradas por el juez de primera instancia, llevadas a cabo dentro del primer
proceso adelantado contra la sefiora GLORIA BAYONA, se concluye que lo
gue hubo fue un abandono por parte de los terrenos de parte del demandante,
no un comodato precario.

IV. EXISTENCIA DE MALA FE- COSA JUZGADA-PLEITO PENDIENTE

Respecto al tercer punto de la apelacion interpuesta, cabe resaltar un
aporte jurisprudencial de la honorable Corte Suprema de Justicia al
definir la MALA FE:

Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Sentencia SC 23
de junio de 1958, GJ LXXXVIII, pag. 222 a 243:

“En general, obra de mala fé quien pretende obtener ventajas o beneficios sin una suficiente
dosis de probidad o pulcritud; vale decir, si se pretende obtener algo no autorizado por la
buena costumbre.”

Asi mismo, se procede a citar otro aporte jurisprudencial del maximo tribunal de la
justicia ordinaria:

Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Magistrado ponente: LUIS
ARMANDO TOLOSA VILLABONA, Radicacion n.° 05001-22-03-000-2017-00726-
01. Sentencia del catorce (14) de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

La autoridad de la cosa juzgada, de vieja data lo tiene por averiguado esta
Corte, consiste en la fuerza que la ley atribuye a las sentencias judiciales de
resolver definitivamente, entre las partes, la cuestion controvertida, en forma
que ya no puede volver a suscitarse entre ellas porque es absolutamente nula
cualquier decision posterior que le sea contraria



Existe una MALA FE por parte del demandante, al tratar por todos los medios,
de que la jurisdiccién acceda a sus peticiones, pues en un primer momento lo
intenté demandando por un lado que no le prosperd, y que decidié no esperar
tan quiera que saliera la sentencia de segunda instancia de ese primer
proceso, para instaurar un segundo proceso a sabiendas de que dicha primera
sentencia sobre el mismo predio, habia salido contraria a sus pretensiones,
incluso que debe pagar una suma de dinero

Se reitera que el juzgado de primera instancia no pudo haber fallado el
proceso, ya que existe un Pleito pendiente, entre las mismas partes y sobre las
mismas tierras, el cual fue conocido y fallado a favor de la sefiora GLORIA
BAYONA, esposa del aqui demandado y que viene a constituir la
misma parte, junto con el seiior JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO,
incluso por parte del mismo juzgado, y mas cuando el proceso aun no
ha sido fallado en segunda instancia, (aun no ha sido resuelto el recurso de
apelacion interpuesto por la parte demandante).

Este punto es esencial, porque en su sentencia de primera instancia, el a quo
reconoce que existe ese proceso previo, ya que valoré probatoriamente, cabe
resaltar de forma indebida, las declaraciones efectuadas dentro de ese proceso
y en ninguna parte de su providencia hace referencia al estado actual del
mismo, ni el hecho de que dicha sentencia aln no se encuentra ejecutoriada.

De esta manera se concluye, que el juez de primera instancia debié haber
negado las pretensiones porque se contradice con la decisién que el mismo
despacho judicial profirié en primer lugar, en la que se abstenia de ordenarle
a la esposa del demandado, la sefiora GLORIA BAYONA, la restitucion
del predio y, en cambio aun no le ha pagado la suma de dinero
ordenada al demandante por ese mismo concepto.

¢, Qué pasa si el tribunal de Antioquia en segunda instancia confirma
dicha sentencia?, la respuesta es que la sentencia seria inaplicable, y el
tema en relacién con el predio constituiria COSA JUZGADA, por la cual esta
segunda demanda, que se interpuso por parte del demandado, ni siquiera, debid
haber sido admitida por parte del JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE PUERTO
BERRIO, es decir, debié haber sido rechazada desde el principio.

A pesar de que el a quo diga que no se contestd la demanda a tiempo por
parte del demandado, hay que sefialar que el mismo juzgado sabia de
la existencia de este primer proceso porque el mismo fue el que lo fallé, no puede
alegar que era deber de la parte demandada alegar este hecho, de oficio debio
haberse pronunciado, por lo que debe revocarse en su totalidad esta sentencia
proferida el 17 de noviembre de 2021, y proceder a denegar la totalidad de
las pretensiones formuladas por el demandante.



Con base en lo anterior, hay que resaltar que, en nuestro ordenamiento juridico
prevalece el derecho sustancial sobre el procesal:

Corte Constitucional, Sentencia T-268 DE 2010: M.P: JORGE IVAN
PALACIO PALACIO:

“La Corte Constitucional ha sefialado que, por disposicién del articulo 228
Superior, las formas no deben convertirse en un obstaculo para la efectividad del
derecho sustancial, sino que deben propender por su realizacion. Es decir, que las
normas procesales son un medio para lograr la efectividad de los derechos
subjetivos y no fines en si mismas. Ahora bien, con fundamento en el derecho de
acceso a la administracion de justicia y en el principio de la prevalencia del derecho
sustancial, esta Corporacion ha sostenido que en una providencia judicial puede
configurarse un defecto procedimental por “exceso ritual manifiesto” cuando hay una
renuncia consciente de la verdad juridica objetiva evidente en los hechos, por
extremo rigor en la aplicacién de las normas procesales”.

PETICION

De nuevo, reitero muy respetuosamente, al honorable Tribunal Superior de
Antioquia, Sala Civil Familia, se sirva de:

1- REVOCAR la sentencia de fecha 17 de noviembre de 2021, notificada
por estados en fecha 18 de noviembre de 2021, por las consideraciones
esbozadas anteriormente

El

NOTIFICACIONES

suscrito en la calle 100 No 36-39, casa 124 de Bucaramanga

(Santander), y al correo electronico: oscarham88@hotmail.com

De la sefiora Magistrada,

OSCAR HERNANDO GONZALEZ MONSALVE
C.C No: 1.098.663.670 expedida en Bucaramanga
T.P No: 214.708 del Consejo Superior de la Judicatura
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RESOLUCION DIAN No. 18764016853210 Fecha 2021/08/24
Numeracion Autorizada del H-250001 al 500000 Impresion Numérica por Computador

REFERENCIA DE PAGO

900,167,640 Régmon Comin NOMBRE DEL USUARIO: JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO
e e H-  271761)
MUNICIPIO YONDO VEREDAS FASE Il V2 ESTRATOUNO LECT. ANTERIO 285 \
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RUTA:  CNDR-92 ATRASO 1 CONSUMOCO 31
MEDIDOR 202002015798 FACTOR COR 0,9658860 LECTURA  Nomna YVFII 0085 FECHA DE SUSPENSION
Ene 28/2022
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Subsidio FSSRI (55.2880%) -23.23360 PAGAR
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) 048-2020: $735,54
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Dv1=919.52 CUvA=1586.13 - 320 409 9245 Boyaca
1(_5&4'- ?57’5298 {Evite la Suspension del servicio! 316 010 1524 San A}berto Poder Calorifico 37,10794
DM: 81 '285 " HEGA SA ESP, suspendera el servicio si no recibe el | 316 010 1522 Yondd Valor(KWH 180.76
CM: 574251 Certificado de Conformidad de la instalacion interna 323 375 7190 Cantagallo Consumo(KWH 329
de gas domiciliario. contactenos@hegasaesp.com J
p _——
é i NIU YVF” 0085
o
ga FECHAPAGO OPORTUNO  Ene 27/2022
[=hat .
£2 PERIODO FACTURADO  Diciembre
weg
L ha (415)7709998136366(8020)0000271761(3900)0000064500(96)20220127 TOTAL A PAGAR: 64.500,00
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190893200684320000-106-010685020

190893200684320000 N
Estrato: 1 - Provisional- Ciclo: 106
Yondé - Antioquia

Documento No: 126 0099436
Cliente: Jose Manuel Florez Badillo

CC/NIT: 98475631

Sin recargo 12

04 2022
Resumen estado de cuenta
incrementd -~ 'Disminuyé - lgual

“Anterior _ Actual

; comumo 92 92

%i . |Consumo 485 kwh A7) kwh
S Valor $73.677.87 $115.333,51
¥ Cuentas Vencidas $18.243,30
-, Ofvas entidades $ 3.286,51
Acuerdos de pago $20.256,93
Diferidos COVID $ 6.380,62
Ajuste al peso $0,13
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6438 Categoria: Residencial Plan: Ant.iluminada

1 - Consumo del 15 oct al 15 ene

Constante

Diferencia
KWH

Consumo
KWH

Promedio consumo Ultimos 6 meses

Unidades

- -,

e =, o

s L

" k

[ E I ° . e Lo

NGO e D ENEAZ Actual Dias
q Q ° ° 02 Fact

rria@yondo-antioquia . .

5 a@yondo-antiog www.yondo-antioguia.gov.c o

o 832516 Dir: cra 55 n° 46-16 barrio

4 532575 colonia sur

aio: Jose Manuel Florez Badillo - Residencial - Estraton -

sional - La Condor - Yondo - Antioquia - Acuerdo N” 012 De 17
iciembre De 2019 - Ccu Clausula 36 Paragrafo 3

$ . 3.286,51

Je 2020 y habilitd opciodn tarifaria para el
energia de marzo a noviembre 2020 no
iero 2021, incrementaron 0.5% mensual;
septiembre 2021, 0.8% mensual. La Res.
Jlo mensual en tarifa para consumos de
de emergencia declarado por el Min. de
i6n y el costo de prestacién del servicio.

91403 45627 1/2



JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA LA
CONDOR
PERSONERIA JURIDICA 0537
MUNICIPIO DE YONDO DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA

LA SUSUCRITA PRISIDENTA DE LA JUNTA DE ACCION COMUNAL

CERTIFICA

Que el sefior JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO, Identificado con cedula de
ciudadania numero 98.475.631 expedida en el bagre Antioquia, ejerce la posesion
desde hace mas de 9 afos de los bien inmueble denominado FINCA LA
PEDREGOZA, situada en la vereda LA CONDOR del municipio de YONDO
ANTIOQUIA, con identidad con cedula catastral nimero 893-2-01-000-033-00026-
00000000, FINCA LA GLORIA 893-01-000-033-00031-000-00000, FINCA LA
CASCADA 893-01-033-00351-000-00000, FINCA LOS NARANJOS 893-01-000-
033-000-32-000-00000,.

Esta certificacion se expide a solicitud del interesado a los 1 dias (01) dias del mes
de Marzo del 2022

Coydialmente,

EMELYS A v%ﬂéo

CC: 45.454.009 Expedida en Cartagena
Presidenta de la Accién Comunal
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190893200684320000-106-010685020 Importante
Contrato: 12239825 s 9 tecliza Wme————-

190893200684320000 rmuf&cl xr?pldui '.'_'l,'.‘f“[.: e i r._"'f;":;
Estrato: PENDIENTE PLANEACION- Ciclo: 106  ffas o b e s e
Yond¢ - Antioquia hhmm d
Documento No: 120 7906217 k
Cliente: Jose Manuel Florez Badillo d
CC/NIT: 98475631
Referente de pago: 819350504-03
Vencimiento I Dia Mes Ano
Sinrecargo | 27 04  20m
Con recargo | 30 04 0
5 e 1
1
e e ’-‘
tos contribuimos o
s - 35 o 'nibilidad del medio ambiente
. [Consumo 467kwh okwh ¥ por sable y eficiente lae ergile eléclrica.
Energia 9 Valor $107182,03 $-34.812,42 Wy,
Cuentas Vencidas $20.349,98 Resolucion CREG 123 de 2014
Otras entidades $3.286,76
Acverdos de pago $20.256,93
Diferidos COVID $6.380,62
Menos valor aplicado $-10.174,87

otal

$3.287

|

||lﬂl||||IIII\?Illlllﬂﬂ\IIIHIHHUlllll?ll\l\\lﬂ!lllll

(415)770773981008(8020)081935050403(3900)3287(96)20210430

756438 Categoria: Residendial Plan: Ant.iluminada

Promedio consumo Ultimos 6 meses
Energia : 152 kwh

HH NN

mmm

Contrato: 12239825 N —
$3.287

Valor total a pagar

Grandes contribuyentes y Retenedor de IVA

Res gg‘&dehuhm::o ol vwyondo-antioquia.gov.co  www.yondo-antioquia.gev.co
Autcrretenedor Renta Res 547 del 25/0v/2002 | g Dir: municipio de yondo
1 i Saul : 8325151 : nicip y
A Mudetin Res. 3030 On) 3¢ Biadny : Jose Manuel Florez Badillo - Residencial - Estrato1- La
Fecha de facturacion 7/04/2021 andor - Yondé - Antioguia - Acuerdo N° 015 De 29 De Noviembre

e 2018 - Ccu Clausula 36 Paragrafo3

Leelo con tu
Smartphone
y pagatu

f

e »enden de dos factores: la potencia de tus

‘que los utilizas. Usalos de manera eficiente,
io ambiente. Decreto 3683 de 2003.

heque, Sste debe st N
Piblicas de Medellin

£l pago es realzad
1 a favor de

7303 36642 2




AGUASY ASEO DE YONDO S.A. E.S.P. COMPROBANTE DE INGRESO PARA RECAUDOD

L

DE OTROS
Es.P NIT 811.021.151-6

FECHA BANCO DE BOGOTA
ARO MES DIA SISTEMA NACIONAL DE RECAUDO MANUAL

zu1g1 9 \ ;;queum CORRIENTE N'| o\ 1\ al o] K n‘ 3} il
RECIBIDO DE: JOSE MANUEL FLOREZ
[ nomeRe DE CuenTA: | E.5.P. RECURSOS PROPIOS
REFERENCIA 1 J l 95.475.631 J
REFERENCIA 2 j r 98.476531 2 :]

POR CONCEPTO: DERECHO A CONEXION
FORMA DE PAGO
EFECTIVO $30.000,00
e JOSE MANUEL FLOREZ 3132938114
. $ 30.000,00

TOTAL A PAGAS: NOMERE CONTRIBUYENTE  N° TELEFONO

CONTRIBUYENTE I L ancaneErmneja

s._'
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MUNICIPIO YONDO VEREDAS FASE II ESTRATOLNO LECT.ANTERIO 0 -
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DIRECCIONVEREDA LA CONDOR TIPO GASNATURAL CONSUMOFAC 45 b m&“’“ Abr 26 / 2021
RUTA: CNDR-0 ATRASO ¢ CONSUMOCO 43
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Consumo GAS B781.72 CONCEPTO VrCUOTA | SALDO |cuoTasa M 1 S8 M ¢ 20
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Ajuste a la Decena 052 0.00 MES DE CONSUMO
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0,00
0.00 FECHA DE EXPEDICION
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TOTAL A PAGAR 3321000 ||Sep [Oct | Nov
COMPONENTES LINEAS DE EMERGENCIA | Cancele inicamente en cualquier
TARIFARIOS punto Efecty del Pais, convenio
¥$ Bsaﬁ 351 123333 (W) (7)6328020 Principal 111194, Ref. Nimero de Faclura.
Resalucion CREG: 048 de 2020 320409 7999 Bucaramanga
320409 6721 Puerto Wilches
Dv1=389.41 CUvA=1006 84 320 409 9245 Boyaca
1@#: ;)922'69 iEvite la Suspension del servicio! 316 229 fggg S8 Npio Poder Calorifico 0,000000
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Proyecto de asistencia técnica para el mejoramiento de la productividad, rentabilidad y sostenibilidad de la actividad bufalina de Antioquia,
Atlantico, Bolivar, Magdalena y Santander
4. Recomendaciones
- : N° Consecutivo recomendacién: X
Fecha de visita: ( G | % N Visita: Qg
Nombre del propietario: 105¢ wicneel Flove £
Nombre del predio: 1o NCIcin 10 8
Departamento: MaTigoule
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CORPORACION DE PROFESIONALEE» PARA EL DESARROLLO INTEGRAL COMUVITARIO
PROGRAMA DE ATENCION A LA POBLACION DESPLAZADA EN COLOMBIA
CONVENIO 022 ACCION SOCIAL - CHF

CPD-PAHU-CE-0326-2007

Barrancabermeja, 10 de mayo de 2007

Sefores

PUESTO DE SALUD

ESE BARRANCABERMEJA
Barrancabermeja

ASUNTO: Atencion Médica Poblacién Desplazada

Me permito remitir al sefior JOSE MANUEL FLOREZ BADILLO identific’:’ado con
cedula de Ciudadania 98.475.631 El Bagre; quien es b-enéficiario.del Programa de
Asistencia Humanitaria a la Poblacién en Condiciones de desplazamiento seguin
| _ nimero de declaracion 68081398475631 Asi mismo relaciono su  ndcieo
familiar:
GLORIA BAYONA
i JHO"”"M' FLOREZ EANONA
TATIANA FLOREZ BAYONA
JUAN JOSE FLOREZ BAYONA
ANA ISABEL FLOREZ BAYONA

| JUNIOR FLOREZ BAYONA

JUAN CARLOS FLOREZ BAYONA | €C. 5031950
'DORIS FLOREZ BAYONA

VIVIANA VASQUEZ PEDROZO CC. 1096198826

Lo anterior con el fin de que dicha familia reciba atencién médica.
Agradezco la atencién y coiaboracién ai respecto.

Cordlalmente

éIZ] ANA SILVA

Cocrdinadora Programa de Asistencia Humanitaria.

Calle 62 No. 17 — 04 Bairio Bl Parraso Teléfono y Fax 6227786

BT — T

e :
iy 5

S SR

e-mail: wrprodmcobw anca@gmail.com : i



28/2/22, 16:42 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook

SUSTENTACION RECURSO APELACION

Angela Maria Macias Sanchez <angelammacias@yahoo.com>
Lun 28/02/2022 3:38 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>; MUTATA ENLACE <mutata.enlace@gmail.com>;
notificaciones.jfav@hotmail.com <notificaciones.jfav@hotmail.com>; ARBELAEZ ABOGADOS S.A.S.
<oficina.101@hotmail.com>; mariaisa159@hotmail.com <mariaisa159@hotmail.com>;
jfarbelaezv@une.net.co <jfarbelaezv@une.net.co>

Senores

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA

SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA
Medellin

PROCESO: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRA CONTRACTUAL
DEMANDANTE: RODRIGO DAVID SANMIGUEL Y OTROS

DEMANDADO: EMPRESA TRANSPORTADORA COOTRAEMBERA'Y OTROS
RADICADO: 05045312100120120012100

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGUJINjNjMTUyLWZiZTktNDIwZS05MzY4LTQ2Mzc1NmMzNjI5SMAAUAAAAAACTZXMdkyO5S4nJ24ZP8X9Y... 1/1



Serores

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA

SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL FAMILIA
Medellin

PROCESO: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRA CONTRACTUAL
DEMANDANTE: .  RODRIGO DAVID SANMIGUEL Y OTROS

DEMANDADO: EMPRESA TRANSPORTADORA COCTRAEMBERA Y OTROS
RADICADO: 05045312100120120012100

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION

ANGELA MARIA MACIAS SANCHEZ, mayor de edad. comiciliada en el municipio de ‘
Apartadd, identificada con cédula de ciudadania nimero 43.566.024 de Medellin, tarjeta

profesional nimero 185,197 otergada por el Consejo Superior de la Judicatura, direccion de

nolificacién carrera 99 nimero 96-37 oficina 219 edificio apartacentro, correo electronico

angelammacias@yahoo.com, teléfono 3147303666, Apartadé- Antioquia, actuando como

apoderada de la sefiora MAGNOLIA SEPULVEDA BORJA, "

identificada con cédula de
ciudadania numero 30.078.740 de Mutata, direccion de - notificacién
nl mail.c

calle 101a nro 104c-14 barrio ortiz, teléfono 3105402983 i

Apartadé - Antioquia, de forma respetuosa me permito presentar sustentacién a Recurso de
Apelacion,

ANTECEDENTES

El pasado el 26 de mayo de de 2007, aproximadamente a las 12:40 horas en la via que

conduce de chigorodd a mutata en el kilbmetro 55+68( Puente longani, colisionaron los
vehiculos AFP136 y THI439, el conductor HAMILTON NOE VELASQUEZ FLORILIEZ
de placas THI-439) y el sefior
AFP-1386),

(Vehiculo
JESUS ANTONIO ALZATE LEDESMA (Vehiculo de placas

Los demandantes sefiores demandantes RODRIGO DA
conyuge, RODRIGO ALONSO DAVID PENA, FRANCISC

ADRIANA DAVID PENA, LILIANA MARIA DAVID PENA, hijos de I causante GABRIELA
PENA MEJIA, sélo demandaron al conductor del vehiculo tipo taxi de transporte de pasajeros
afiliade a COOTRAEMBERA y propiedad de mi poderdante, dejando de lado en el proceso al

olro conductor que intervino en Iz colision de los dos vehiculos Y que es directamente |

responsable solidario en el resultado del accidente de transito con |ag viclimas fatales |
resultantes para el caso como fue la sefiora GABRIELA PENA MEJIA (qepd), '

/ID SAN MIGUEL en calidad de
O JAVIER DAVID PENA, NANCY
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La ley colombiana establece la responsabilidad por el hech) dafiose como son los accidentes
de transito, por el hecho de las cosas, a lodas las persoias implicadas en el mismo. Esto
implica que son civilmente responsables, ademas del conductor(es) del vehiculo(s), el(los)

propietario(s), locatario(s) o arrendatario(s) del mismo.

También, existe responsabilidad solidaria por parte de las empresas de servicio ptiblico de
transporte que se hayan afiliado a un vehiculo automotcr, por lodos los perjuicios que se

causen con este,

Tengo varios reparos frente a la sentencia de primera instancia por lo siguiente,

Primero: El accidente se di¢ con causa de la colision en la conduccion de dos vehiculos
HAMILTON NOE VELASQUEZ FLOREZ (Vehiculo de placas THI-439) y el sefior JESUS
ANTONIO ALZATE LEDESMA (Vehiculo de placas AFP-136), por lo tanto considero que se
debia demandar a los dos conduclores de estos vehiculos, a los dos propietarios de los

vehiculos, a la aseguradora y a la empresa afiliadora del vehiculo THI 439.

Segundo:  Para el dia en que acaecieron los hechos existian en la via unos huecos
protuberantes que median 80 cm, 1.60 metros e incluso uno de ellos media 1.85 mts, tal
como lo corrobora el croquis del accidente de transito y las fotografias que estan anexas al

proceso, este hecho da cuenta de que por lo menos estos huecos incidieron en el resultado

final y fatal de tres muertos y 3 heridos.

Tercero: En el fallo contravencional también se informo de los huecos que existian en |a
via y no el exceso de velocidad, imprudencia y negligencia por parte del conductor del
vehiculo de placas THI-438, en este accidente de transito hubo varios elementos que
influyeron en el desenlace fatal en el que falleciera la sefiora GABRIELA PENA MEJIA
{(qepd), pero no tedos exclusivamente son atribuibles al conductor de este vehiculo THI 439.

Cuarto: También considero que el testimonio de la sefiora LUZ DARY SALDARRIAGA
DAVID rendido ante la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, que iba como pasajera del
vehiculo THI 439, desde el sentido comun es un testimonio poco imparcial, donde informa
que el conductor iba a exceso de velocidad, cuando en ese tramo practicamente era
carretera destapada, por mucha velocidad que deseara el conductor desarrollar no lo hubiese
podido hacer por los huecos que existian en la via, informé igualmente el conductar iba a
exceso de velocidad, pero que ella iba entretenida hablando con la pasajera del lado (esposa

de su tio), que cuando menos penso perdié el conocimiento por el accidente sufrido.
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De acuerdo a lodos los testimonios recogidos por la FISCALIA GENERAL DE LA NACION,
no lograron determinar cudl era la velocidad a la que conduciendo el taxi, y si infringicron la
norma legal y de cuidado por lo anterior archivaron las diligencias al no lograr determinar Ia
culpa.

Es evidenle que el accidente de trdnsito existic pero la culpa no fue por la imprudencia,
negligencia y exceso de velocidad del conductor de placas THI 439. esta se dio por la falta
de sefializacion en la via, por la poca visibilidad debido a que ambos lados existen muchos
arboles, y como el accidente fue al medio dia la via se ve recta pero tiene pequefias curvas.
el estado del pavimento con huecos estas condiciones en que se encontraba la via pudieron
tener mucha influencia en el problema del accidente de transito acaecido, recuérdese que la
fiscalia no encontré datos consignados en el informe de transito respecto de la huella de
frenado, situacién que repercute en el rodamiento directamente sobre la "distancia de
frenado”; esta es, el espacio que recorre el vehiculo después de que el conductor aplica el
freno,

En diferentes sentencias, el Consejo de Estado ha manifestado que el Estado es
responsable extracontractualmente por fallas en el servicio, cuando calles, vias, carreteras se
encuentren en mal eslado, lo mismo por la falla de sefiaizacion vial sobre estas o porqus
eslas tienen huecos, alcantarillas sin tapas, arboles, postas o cables caidos, lo mismo que
obras en construccion del Estado, sin sefales preventivas para peatones, motociclistas y

conductores de vehiculos,

El estado tiene la responsabilidad extracontractual, cuando el dafio nace de un dafo
producido a otra persona sin que exista una relacion juridica convenida por un contrato entre
el autor del dafio (Estado) y el perjudicado (peatén, motociclista o conductor del vehiculo

siniestrado) por lo que esto es una falla en el servicio.

El Estado estd incumpliendo con la obligacion constitucional y legal de tener las vias
sefializadas, con iluminacion adecuada, con sefializacion pertinente, y si incumple u omite
un deber legal, como es manlener en optimo estado, |a sefalizacion vial, la seguridad del
espacio publicc o vias, es este el llamado a responder patrimonialmente por las pérdidas
materiales y humanas que tengan los ciudadanos, ya que este es un dafio antijuridico para

Sus coasociados.
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Si el Eslado, llamese Nacion, Deparlamento, Distrito, Mun cipio o entidad descentralizada de
cualquier orden, son los que deben mantener en buen estado las calles y carreleras. para
evilar los danos y perjuicios a conduclores, pealones y motociclistas involucrados en un
accidente de transito.

Es por este motivo sefiores Magistrados Tribunal Superior de Antioquia solicitd revocar la
sentencia nimero 201 del 13 de diciembre de 2021, de ’rimera Instancia, dictada por (ad
quem) doctor OSCAR ORLANDO GUARIN NIETO Juzgiado Primero Civil del Circuito

Especializado en Restitucién de Tierras. Apartado, Antioguia.

Atentamente,

ANGELA MARIA MACIAS SANCHEZ
CC. No "43.566.034 de Medellin
T.P No 185.197 C.S.J.
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SUSTENTACION RECURSO DE APELACION. Radicado 05615310300120140004801

Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook

natalia molina zuluaga <nmmolinaz@gmail.com>

Mar 1/03/2022 12:45 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Sustentacion de recurso de apelacion
Proceso: REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Radicado: 05615310300120140004801
Demandante: OSCAR GOMEZ FLOREZ
Demandado: ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGUJINjNjMTUyLWZiZTktNDIwZS05MzY4LTQ2Mzc1NmMzNjISMAAUAAAAAACTZXMdkyO5S4nJ24ZP8X9Y ...
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A&L
NATALIA MOLINA ZULUAGA

ABOGADA
Marzo 1 de 2022
Magistrada
CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
Sala civil y de familia
E. S. D.
Asunto: Sustentacion de recurso de apelacion
REF: Proceso: REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Radicado: 05615310300120140004801
Demandante: OSCAR GOMEZ FLOREZ
Demandado: ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA

Cordial saludo,

NATALIA MOLINA ZULUAGA, abogada en ejercicio con C.C. 39.456.471 y con
T.P. 219.755 del C.S. de la J. obrando en calidad de apoderada judicial del sefior
OSCAR GOMEZ FLOREZ, dentro del término legal, en cumplimiento de lo
indicado por su despacho por medio de auto interlocutorio 45 de 2022 y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 14 del decreto 806 de 2020, presento

escrito de sustentacion del recurso de apelacion, en los siguientes términos.
MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

Ademas, de ratificar cada uno de los argumentos esgrimidos en los alegatos de

conclusién presentados en primera instancia, es importante preciar que:

1. La sentencia de primera instancia reconoci6 los frutos civiles solo desde la
fecha de presentacion de la demanda, pese a que, de acuerdo con lo

estipulado en los articulos 717, 718 y 739 del cédigo civil, el sefior OSCAR
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NATALIA MOLINA ZULUAGA
ABOGADA

GOMEZ FLORE?Z tiene el derecho al reconocimiento de los frutos civiles y

naturales desde el momento en el que fue privado de la posesion. Ello por

cuanto, es evidente el menoscabo que ha sufrido en su patrimonio el sefior
OSCAR GOMEZ FLOREZ (quien ademas de ser una persona de especial
proteccion constitucional por su edad y sus padecimientos de salud), se ha

visto privado de manera arbitraria, del uso y goce de su predio.

El senor ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA debié haber sido declarado

poseedor de mala fe, en la medida en que dentro del proceso obran

evidencias suficientes que demuestran la mala fe del precitado ciudadano:

2.1.

Obsérvese que el demandado trato de inducir a error a las
autoridades judiciales, por cuanto, la escritura 1.508 el
documento publico por medio del cual el senor ALEJANDRO
LOTERO ECHAVARRIA dice haber comprado el predio
propiedad del sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ, no menciona en
ninguna parte, el inmueble con matricula inmobiliaria No. 020-
16867. No obstante, el documento expresa claramente que el
sefior ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA pago un valor de
ochenta y un millon de pesos ($81.000.000 MLC) por los
siguientes inmuebles:

PREDIO MEDIDAS VALOR METRO

CUADRADO
PARA LA ZONA
EN 2007

Cajamarca, matricula | 1.730 hectarea $44.115

No. 02012777

Yarumo matricula | 11,000 metros

inmobiliaria No. | cuadrados

02029409

Matricula inmobiliaria | 15700 metros | $44.115

No. 0206090 cuadrados

Matricula inmobiliaria | 20.000 metros | $44.115

No. 0201200 cuadrados
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2.2.

2.3.

NATALIA MOLINA ZULUAGA
ABOGADA

En la escritura 1508 de 2007 consta que la vendedora sefiora
LIBIA BOTERO DE BOTERO indica que vende el derecho real de
dominio, sobre los predios con matriculas No. 02012777, No.
02029409, No. 0206090, No. 0201200. Sin embargo, en ninguna
parte del documento la vendedora expresa su intencion de
negociar, derecho alguno sobre el predio con matricula
inmobiliaria No. 020-16867. Vale resaltar que, el valor pagado por
el sefior LOTERO es muy inferior al valor real del predio, tal y
como se evidencio, en la sustentacion de la prueba pericial en la
que el perito manifesté que, el valor del metro cuadrado para la
zona en el ano 2007 era de cuarenta y cuatro mil ciento quince
pesos ($44.115) (minuto 7:40). Pese a que, la venta se efectud
como cuerpo cierto, no puede desconocerse que el precio resulta
irrisorio, como para pretender, ademas, que el predio del
demandante también estaba incluido en la compra. Es evidente
que, el demandado esta induciendo a error a las autoridades
judiciales, motivo suficiente para declararlo poseedor de mala fe.
Se resalta, que en ninguna parte de los documentos aducidos
como pruebas por el sefior LOTERO ECHAVARRIA, se establece
un precio por el inmueble propiedad de OSCAR GOMEZ
FLOREZ, no siendo posible determinar el precio que
supuestamente el sefior LOTERO ECHAVARRIA pago por la
propiedad de mi mandante, al respecto, vale la pena indicar que;
de conformidad con lo establecido en el articulo 1865 del Cédigo
Civil, cuando el precio no se conviene “no habra venta”.

Entre los minutos 9:48 y 12 de la diligencia de sustentacion de
prueba pericial, el perito indicé que en la inspeccion judicial se
encontraron indicios de la existencia de una chamba y de un
emparejamiento reciente producto de la actividad del hombre, lo
que prueba que el predio objeto del litigo, no se encontraba
anexado al comprado por el demandado. Aunado a ello, en la

sustentacion de la prueba pericial, el perito expresamente
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NATALIA MOLINA ZULUAGA
ABOGADA

manifestd que el predio es un inmueble independiente y diferente
al comprado por el sefior LOTERO ECHAVARRIA.
Con respecto a la prueba testimonial practica dentro del proceso,

es procedente sefialar:

A. Las declaraciones rendidas por el sefor ENRIQUE vy por
EUSEBIO OSPINA, no son suficientes para probar los hechos
afirmados por el demandado en el hecho séptimo, octavo,
noveno, decimo y décimo primero, por cuanto; don Enrique
afirma haber habitado el inmueble por un periodo de 2 afios
aproximadamente, atestigua no haber estado presente en
negociacion alguna sobre el predio objeto de litigio y describe
un inmueble diferente al predio objeto de reivindicacion,
ademas, se refiere a un predio con un area superior a una
cuadra, en la que tenian 28 vacas grandes e indica que sabe
de las compraventas realizadas sobre el inmueble por que
don Eusebio le conté. Don Eusebio por su parte, asegura no
haber estado presente en negociacién alguna sobre el
inmueble, indica que sabe de las supuestas compraventas
realizadas respecto al predio, porque; se lo contaron los
mayordomos, pero, no sabe si quienes habitaban el inmueble
pagaban o no arriendo, por lo tanto, no puede darse por
probado a partir de dichas declaraciones los hechos afirmados
por el demandado, ya que; ademas de ser testigos de oidas,
no saben diferenciar los actos de posesion, de los actos de
mera tenencia. Aunado a ello, es pertinente indicar que la
compraventa de un bien inmueble es un contrato que no se
prueba con testimonios, por que, dicho contrato debe de ser
elevado a escritura publica e inscrito en el registro de
instrumentos publicos.

B. Al momento de rendir su declaracién la sefora LILIANA
GUTIERREZ manifest6 saber de la negociaciéon
supuestamente realizada entre el sefior ALEJANDRO vy la
senora LIBIA BOTERO, porque, el sefior ALEJANDRO se lo
contd, se concluye, que no puede informar a ciencia cierta
cuales fueron los términos de dicha negociacion y mucho
menos puede afirmar sin riesgo a errar, que dicha negociacion
existio. También, manifesté desconocer si su patrén pagé en
algun momento un arrendamiento por el predio, es decir que,
de su declaracion se puede inferir que no diferencia entre
actos de mera tenencia y la posesion material.

En sintesis, los testimonios aducidos por el demandado, no
tienen la vocacién de probar ni un contrato de compraventa, ni
una promesa de compraventa, ni una posesion material.
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3. En el caso objeto de estudio, se configura la presuncién de mala fe
consagrada en el articulo 768 del cddigo civil; ya que, en los términos del
articulo 1857 el contrato de compraventa aducido por el seiior ALEJANDRO
LOTERO ECHAVARRIA, por tratarse de un bien inmueble, tendria que
haber sido elevado a escritura publica para su perfeccionamiento, requisito
que no se cumplié, por cuanto; la sefiora LIBIA BOTERO DE BOTERO, no
podia haber transferido el dominio del mencionado inmueble, ya que; no era
la titular del derecho real de dominio. Igualmente, se resalta que segun lo
expresa el articulo 1871 del Cddigo Civil, la venta de cosa ajena vale sin
perjuicio de los derechos del duefio de la cosa y, para que, el comprador de
una cosa ajena, obtenga los derechos sobre el inmueble se requiere de la
ratificacion del verdadero duefio (articulo 1874 del codigo civil). Obsérvese,
que la institucion de la compra venta de cosa ajena lo que busca es facilitar
el comercio de bienes, a través de terceros, como, por ejemplo, los
comisionistas o vendedores de propiedad raiz, en ninguin momento el
legislador esta protegiendo una conducta que pueda derivar en el despojo
de las propiedades, maxime, cuando el derecho de propiedad goza de

proteccion constitucional (articulo 58 C.P. de Colombia).

Asi mismo, el sefior LOTERO ECHAVARRIA realiz6 mejoras en el predio
del sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ, de manera clandestina y sin
autorizacion de planeacion municipal, segun lo sefiala la respuesta al
radicado 2013100381, emitida por la secretaria de planeaciéon del municipio
de Rionegro, el dia primero de abril de 2022 (documento presentado como

anexo de la demanda reivindicatoria).

En suma, no es juridicamente procedente que el precitado sefor, se
pretenda beneficiar del incumplimiento de las normas legales, puesto que,
‘la ignorancia de la ley no sirve de excusa’ (articulo 9 cddigo civil), en
efecto, el sefior ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA es un poseedor de
mala fe y le deben ser aplicadas todas las consecuencias juridicas

derivadas de su proceder.
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4. NADIE PUEDE BENEFICIARSE DE SU PROPIA CULPA: El articulo 230 de
la Constitucion politica establece que los jueces en sus providencias solo
estan sometidos al imperio de la ley. Sin embargo, nada obsta para que, el
juez acuda a los principios generales del derecho como criterio auxiliar. En
este punto, es importante precisar que el sefior ALEJANDRO LOTERO
ECHAVARRIA en la etapa precontractual a la celebracién de la supuesta
compra del predio de mi mandante, debié a haber cumplido con unas
cargas basicas, como por ejemplo, la realizacién de un estudio de titulos,
un estudio de los precios de la tierra en el sector donde compro los predios,
entre otros actos propios del deber de informaciéon y en general de los
deberes de conducta derivados precisamente del principio de buena fe, que
le imponen observar cierta diligencia en la celebracién de los negocios
juridicos, especialmente en la compra de bienes inmuebles cuyo valor
econdmico es significativo. En este orden de ideas, el precitado ciudadano
no puede beneficiarse de su propia culpa, ni mi mandante esta obligado a
soportar los efectos daninos, de la falta de diligencia observada por el sefior
LOTERO ECHAVARRIA en la celebracion de sus negocios juridicos.

Asi las cosas, solicito respetuosamente declarar al seiior ALEJANDRO LOTERO
ECHAVARRIA como poseedor de mala fe con todas las consecuencias juridicas
que de ello se deriva, ordenar el pago de los frutos civiles y naturales dejados de
percibir por mi mandante, desde el momento en el que inicio la perturbacion hasta
el momento en el que se dé la restitucion material del inmueble, por ultimo, eximir
al sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ del deber de pagar las mejoras.

Atentamente,

| .
\l_. | - Lk '|| ;
I\ LLL_.L J\J‘E/ﬁ\_f'J VA

NATALIA MOLINA ZULUAGA
T.P.219.755 del C.S. de la J.
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Fwd: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION. Radicado 05615310300120140004801

natalia molina zuluaga <nmmolinaz@gmail.com>
Jue 3/03/2022 4:36 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

—————————— Forwarded message ---------

De: natalia molina zuluaga <nmmolinaz@gmail.com>

Date: mar, 1 mar 2022 a las 12:44

Subject: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION. Radicado 05615310300120140004801
To: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Sustentacion de recurso de apelacion
Proceso: REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Radicado: 05615310300120140004801
Demandante: OSCAR GOMEZ FLOREZ
Demandado: ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA
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A&L
NATALIA MOLINA ZULUAGA

ABOGADA
Marzo 1 de 2022
Magistrada
CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
Sala civil y de familia
E. S. D.
Asunto: Sustentacion de recurso de apelacion
REF: Proceso: REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Radicado: 05615310300120140004801
Demandante: OSCAR GOMEZ FLOREZ
Demandado: ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA

Cordial saludo,

NATALIA MOLINA ZULUAGA, abogada en ejercicio con C.C. 39.456.471 y con
T.P. 219.755 del C.S. de la J. obrando en calidad de apoderada judicial del sefior
OSCAR GOMEZ FLOREZ, dentro del término legal, en cumplimiento de lo
indicado por su despacho por medio de auto interlocutorio 45 de 2022 y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 14 del decreto 806 de 2020, presento

escrito de sustentacion del recurso de apelacion, en los siguientes términos.
MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

Ademas, de ratificar cada uno de los argumentos esgrimidos en los alegatos de

conclusién presentados en primera instancia, es importante preciar que:

1. La sentencia de primera instancia reconoci6 los frutos civiles solo desde la
fecha de presentacion de la demanda, pese a que, de acuerdo con lo

estipulado en los articulos 717, 718 y 739 del cédigo civil, el sefior OSCAR
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GOMEZ FLORE?Z tiene el derecho al reconocimiento de los frutos civiles y

naturales desde el momento en el que fue privado de la posesion. Ello por

cuanto, es evidente el menoscabo que ha sufrido en su patrimonio el sefior
OSCAR GOMEZ FLOREZ (quien ademas de ser una persona de especial
proteccion constitucional por su edad y sus padecimientos de salud), se ha

visto privado de manera arbitraria, del uso y goce de su predio.

El senor ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA debié haber sido declarado

poseedor de mala fe, en la medida en que dentro del proceso obran

evidencias suficientes que demuestran la mala fe del precitado ciudadano:

2.1.

Obsérvese que el demandado trato de inducir a error a las
autoridades judiciales, por cuanto, la escritura 1.508 el
documento publico por medio del cual el senor ALEJANDRO
LOTERO ECHAVARRIA dice haber comprado el predio
propiedad del sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ, no menciona en
ninguna parte, el inmueble con matricula inmobiliaria No. 020-
16867. No obstante, el documento expresa claramente que el
sefior ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA pago un valor de
ochenta y un millon de pesos ($81.000.000 MLC) por los
siguientes inmuebles:

PREDIO MEDIDAS VALOR METRO

CUADRADO
PARA LA ZONA
EN 2007

Cajamarca, matricula | 1.730 hectarea $44.115

No. 02012777

Yarumo matricula | 11,000 metros

inmobiliaria No. | cuadrados

02029409

Matricula inmobiliaria | 15700 metros | $44.115

No. 0206090 cuadrados

Matricula inmobiliaria | 20.000 metros | $44.115

No. 0201200 cuadrados
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2.2.

2.3.

NATALIA MOLINA ZULUAGA
ABOGADA

En la escritura 1508 de 2007 consta que la vendedora sefiora
LIBIA BOTERO DE BOTERO indica que vende el derecho real de
dominio, sobre los predios con matriculas No. 02012777, No.
02029409, No. 0206090, No. 0201200. Sin embargo, en ninguna
parte del documento la vendedora expresa su intencion de
negociar, derecho alguno sobre el predio con matricula
inmobiliaria No. 020-16867. Vale resaltar que, el valor pagado por
el sefior LOTERO es muy inferior al valor real del predio, tal y
como se evidencio, en la sustentacion de la prueba pericial en la
que el perito manifesté que, el valor del metro cuadrado para la
zona en el ano 2007 era de cuarenta y cuatro mil ciento quince
pesos ($44.115) (minuto 7:40). Pese a que, la venta se efectud
como cuerpo cierto, no puede desconocerse que el precio resulta
irrisorio, como para pretender, ademas, que el predio del
demandante también estaba incluido en la compra. Es evidente
que, el demandado esta induciendo a error a las autoridades
judiciales, motivo suficiente para declararlo poseedor de mala fe.
Se resalta, que en ninguna parte de los documentos aducidos
como pruebas por el sefior LOTERO ECHAVARRIA, se establece
un precio por el inmueble propiedad de OSCAR GOMEZ
FLOREZ, no siendo posible determinar el precio que
supuestamente el sefior LOTERO ECHAVARRIA pago por la
propiedad de mi mandante, al respecto, vale la pena indicar que;
de conformidad con lo establecido en el articulo 1865 del Cédigo
Civil, cuando el precio no se conviene “no habra venta”.

Entre los minutos 9:48 y 12 de la diligencia de sustentacion de
prueba pericial, el perito indicé que en la inspeccion judicial se
encontraron indicios de la existencia de una chamba y de un
emparejamiento reciente producto de la actividad del hombre, lo
que prueba que el predio objeto del litigo, no se encontraba
anexado al comprado por el demandado. Aunado a ello, en la

sustentacion de la prueba pericial, el perito expresamente
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manifestd que el predio es un inmueble independiente y diferente
al comprado por el sefior LOTERO ECHAVARRIA.
Con respecto a la prueba testimonial practica dentro del proceso,

es procedente sefialar:

A. Las declaraciones rendidas por el sefor ENRIQUE vy por
EUSEBIO OSPINA, no son suficientes para probar los hechos
afirmados por el demandado en el hecho séptimo, octavo,
noveno, decimo y décimo primero, por cuanto; don Enrique
afirma haber habitado el inmueble por un periodo de 2 afios
aproximadamente, atestigua no haber estado presente en
negociacion alguna sobre el predio objeto de litigio y describe
un inmueble diferente al predio objeto de reivindicacion,
ademas, se refiere a un predio con un area superior a una
cuadra, en la que tenian 28 vacas grandes e indica que sabe
de las compraventas realizadas sobre el inmueble por que
don Eusebio le conté. Don Eusebio por su parte, asegura no
haber estado presente en negociacién alguna sobre el
inmueble, indica que sabe de las supuestas compraventas
realizadas respecto al predio, porque; se lo contaron los
mayordomos, pero, no sabe si quienes habitaban el inmueble
pagaban o no arriendo, por lo tanto, no puede darse por
probado a partir de dichas declaraciones los hechos afirmados
por el demandado, ya que; ademas de ser testigos de oidas,
no saben diferenciar los actos de posesion, de los actos de
mera tenencia. Aunado a ello, es pertinente indicar que la
compraventa de un bien inmueble es un contrato que no se
prueba con testimonios, por que, dicho contrato debe de ser
elevado a escritura publica e inscrito en el registro de
instrumentos publicos.

B. Al momento de rendir su declaracién la sefora LILIANA
GUTIERREZ manifest6 saber de la negociaciéon
supuestamente realizada entre el sefior ALEJANDRO vy la
senora LIBIA BOTERO, porque, el sefior ALEJANDRO se lo
contd, se concluye, que no puede informar a ciencia cierta
cuales fueron los términos de dicha negociacion y mucho
menos puede afirmar sin riesgo a errar, que dicha negociacion
existio. También, manifesté desconocer si su patrén pagé en
algun momento un arrendamiento por el predio, es decir que,
de su declaracion se puede inferir que no diferencia entre
actos de mera tenencia y la posesion material.

En sintesis, los testimonios aducidos por el demandado, no
tienen la vocacién de probar ni un contrato de compraventa, ni
una promesa de compraventa, ni una posesion material.
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3. En el caso objeto de estudio, se configura la presuncién de mala fe
consagrada en el articulo 768 del cddigo civil; ya que, en los términos del
articulo 1857 el contrato de compraventa aducido por el seiior ALEJANDRO
LOTERO ECHAVARRIA, por tratarse de un bien inmueble, tendria que
haber sido elevado a escritura publica para su perfeccionamiento, requisito
que no se cumplié, por cuanto; la sefiora LIBIA BOTERO DE BOTERO, no
podia haber transferido el dominio del mencionado inmueble, ya que; no era
la titular del derecho real de dominio. Igualmente, se resalta que segun lo
expresa el articulo 1871 del Cddigo Civil, la venta de cosa ajena vale sin
perjuicio de los derechos del duefio de la cosa y, para que, el comprador de
una cosa ajena, obtenga los derechos sobre el inmueble se requiere de la
ratificacion del verdadero duefio (articulo 1874 del codigo civil). Obsérvese,
que la institucion de la compra venta de cosa ajena lo que busca es facilitar
el comercio de bienes, a través de terceros, como, por ejemplo, los
comisionistas o vendedores de propiedad raiz, en ninguin momento el
legislador esta protegiendo una conducta que pueda derivar en el despojo
de las propiedades, maxime, cuando el derecho de propiedad goza de

proteccion constitucional (articulo 58 C.P. de Colombia).

Asi mismo, el sefior LOTERO ECHAVARRIA realiz6 mejoras en el predio
del sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ, de manera clandestina y sin
autorizacion de planeacion municipal, segun lo sefiala la respuesta al
radicado 2013100381, emitida por la secretaria de planeaciéon del municipio
de Rionegro, el dia primero de abril de 2022 (documento presentado como

anexo de la demanda reivindicatoria).

En suma, no es juridicamente procedente que el precitado sefor, se
pretenda beneficiar del incumplimiento de las normas legales, puesto que,
‘la ignorancia de la ley no sirve de excusa’ (articulo 9 cddigo civil), en
efecto, el sefior ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA es un poseedor de
mala fe y le deben ser aplicadas todas las consecuencias juridicas

derivadas de su proceder.
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4. NADIE PUEDE BENEFICIARSE DE SU PROPIA CULPA: El articulo 230 de
la Constitucion politica establece que los jueces en sus providencias solo
estan sometidos al imperio de la ley. Sin embargo, nada obsta para que, el
juez acuda a los principios generales del derecho como criterio auxiliar. En
este punto, es importante precisar que el sefior ALEJANDRO LOTERO
ECHAVARRIA en la etapa precontractual a la celebracién de la supuesta
compra del predio de mi mandante, debié a haber cumplido con unas
cargas basicas, como por ejemplo, la realizacién de un estudio de titulos,
un estudio de los precios de la tierra en el sector donde compro los predios,
entre otros actos propios del deber de informaciéon y en general de los
deberes de conducta derivados precisamente del principio de buena fe, que
le imponen observar cierta diligencia en la celebracién de los negocios
juridicos, especialmente en la compra de bienes inmuebles cuyo valor
econdmico es significativo. En este orden de ideas, el precitado ciudadano
no puede beneficiarse de su propia culpa, ni mi mandante esta obligado a
soportar los efectos daninos, de la falta de diligencia observada por el sefior
LOTERO ECHAVARRIA en la celebracion de sus negocios juridicos.

Asi las cosas, solicito respetuosamente declarar al seiior ALEJANDRO LOTERO
ECHAVARRIA como poseedor de mala fe con todas las consecuencias juridicas
que de ello se deriva, ordenar el pago de los frutos civiles y naturales dejados de
percibir por mi mandante, desde el momento en el que inicio la perturbacion hasta
el momento en el que se dé la restitucion material del inmueble, por ultimo, eximir
al sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ del deber de pagar las mejoras.

Atentamente,

| .
\l_. | - Lk '|| ;
I\ LLL_.L J\J‘E/ﬁ\_f'J VA

NATALIA MOLINA ZULUAGA
T.P.219.755 del C.S. de la J.
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4/3/22, 09:41 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook

SUSTENTACION APELACION - RADICADO 05615310300120140004801

Alfredo Tamayo <altamayo@une.net.co>
Vie 4/03/2022 8:55 AM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Por medio del presente mensaje de datos y de conformidad con lo establecido en el
articulo 14° del Decreto 806 del 2020, la parte demandada procede a radicar
sustentacién del recurso de apelacién en el proceso de OSCAR GOMEZ FLOREZ
Vs. ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA,

radicado 05615310300120140004801.

Se anexa memorial con sustentacion.
Atento a cualquier requerimiento adicional, me suscribo.

Cordialmente,
ALFREDO TAMAYO JARAMILLO.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGUJINjNjMTUyLWZiZTktNDIwZS05MzY4LTQ2Mzc1NmMzNjI5SMAAUAAAAAACTZXMdkyO5S4nJ24ZP8X9Y... 1/1



ALFREDO TAMAYO JARAMILLO

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA —SALA CIVIL Y DE FAMILIA.

DTE: OSCAR GOMEZ FLOREZ — Reconvenido.
DDO: ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA — Reconviniente.
RAD: 05615310300120140004801

ALFREDO TAMAYO JARAMILLO, obrando como apoderado del
demandado y reconviniente ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA, en
el asunto de la referencia, dentro del término otorgado y conforme al
tramite sefialado en el articulo 14 del Decreto 820 del 2020, muy
respetuosamente dejo a disposicion del Honorable Tribunal las
siguientes consideraciones, con el fin de que sean apreciadas al
momento de dictar fallo de segunda instancia y, de esta forma, se
revoque la decision del A-Quo.

Tal como se afirmd en el escrito a través del cual se precisaron los
reparos concretos al fallo de primera instancia, el Juzgado Primero Civil
del Circuito de Rionegro, Antioquia, desconociendo el verdadero
alcance jurisprudencial de nuestra Corte Suprema de Justicia, adujo que
Alejandro Lotero Echavarria no habia demostrado la posesion que
sobre el predio objeto de reivindicacion también tuvieron sus
antecesores Libia Botero de Botero, Inversiones Libia Botero Cia. S. en
C., Inversiones Marquez Rico Compafia Limitada. y Jose Fernando
Bernal Santacoloma, todo con lo cual se configuraba un periodo
superior a veinte aflos necesario para adquirir por prescripcion
extraordinaria.

Y, en efecto, se hizo una incorrecta interpretacion de la jurisprudencia
de nuestra Corte Suprema de Justicia, pues lo afirmado por ese
organismo para un determinado asunto, se quiere aplicar al presente
proceso, no obstante que se trata de dos posesiones con caracteristicas
muy diferentes, pues los inmuebles que son objeto de dichas posesiones
dan lugar al ejercicio de unos actos de sefior y duefio que no son
comparables.

Si el Honorable Despacho observa el acta de inspeccién judicial realizada
por el Inferior al terreno objeto de reivindicacion, encontrara que se trata
de un inmueble completamente acoplado a otro, perteneciente este ultimo
al demandado, pero con una destinacion demasiado concreta, como es
la de servir de entrada a la finca principal, ademas de albergar la casa del
mayordomo y un cuarto de bodegaje.

El inmueble asi descrito no es ni el mas grande ni el que esta destinado
a las labores del agro, entre otras cosas, porque por su disposicion y
tamafo solo sirve para lo ya descrito, esto es, portada y casa del
mayordomo.



Cuando se evacuo la prueba testimonial, vecinos de toda una vida y ex
administradores de la finca manifestaron que todos los poseedores
anteriores entraron por la misma puerta y utilizaron la pequefia casa para
albergar a los mayordomos.

Asi las cosas, el acople preciso del inmueble objeto del proceso, a otro
de mayor extension, para formar todo un cuadro y servir de entrada y
alojamiento a los administradores de la finca es, por si sola, prueba de
gue, quien haya sido propietario anterior de ese inmueble de mayor
extension, necesariamente poseyo el terreno ahora reivindicado, pues, de
no haberlo hecho, no tenia ni portada ni casa para el mayordomo.

Sin embargo, para negar la prescripcion alegada, la decisiéon ahora
recurrida dijo no haberse acreditado la efectiva posesiéon de las
personas que antecedieron al demandado Alejandro Lotero Echavarria,
tal como lo exige la Honorable Corte Suprema de Justicia - Sala De
Casacion Civil, en sentencia del veintiuno (21) de septiembre de dos mil
uno (2001).

Resulta que el inmueble a que alude la mencionada sentencia es de
aguellos que tienen una vocacion de uso, cultivo o beneficio amplio, en
tanto que el ahora discutido solo sirve para lo antes mencionado: Una
portada y una pequefia casa para albergar los mayordomos.

Que el inmueble a que se refiere la sentencia tiene otras connotaciones
muy diferentes al que es materia del presente proceso, lo demuestran los
testimonios recogidos en la providencia, todos ellos relativos a las
anteriores posesiones alegadas por el demandado.

Dice asi la sentencia en comento:

“2- En el caso, para ganar el dominio del inmueble por el modo de
la prescripcion extraordinaria, los demandantes en reconvencion
optaron por afiadir a la posesion propia que dijeron adquirieron
mediante contratos de compraventa suscritos en julio de 1984, la
posesion de su vendedor JAIME REINEL RODRIGUEZ GARCIA,
la cual, segun afirman, venian ostentando desde 1961.

Pero como el Tribunal no reconocié la posesion del antecesor,
fundado en que los testigos omitieron indicar la razén de la ciencia
del dicho, con explicacion de las circunstancias de tiempo, modo
y lugar como conocieron los hechos narrados, pasa a verificarse
si al apreciar dicha prueba, el sentenciador tergiversd su
contenido objetivo.

2.1- SAUL GOMEZ CASAS, nacido en Suesca (Cund) el 18 de
enero de 1960, dice que conocio el lote cuando tenia tres o cuatro
afos y distinguid por la misma época, en el terreno, a



RODRIGUEZ GARCIA, porgue a pesar de vivir en el lugar donde
nacié, siempre ha pasado por ahi cada dos, tres 0 seis meses,
pequefio cuando lo traian a Bogota su mama y sus tios, otras
veces escapado. En el afio 80 u 82, época en la que vivia en el
barrio Las Ferias, porque tenia un negocio de cambio de aceites
gue luego de venderlo a quien no recuerda su nombre, fue
trasladado a uno de los locales construidos.

Sobre los actos de posesion material, expresa que JAIME REINEL
inicialmente mantuvo cercado el inmueble en alambre, después lo
encerré en material, y finalmente, entre...1980 o 1984, construyd
los locales que estan funcionando, aunque en el 78 u 81 lo arrendo
para un negocio de tejo a MARCOS ORTIZ. Al preguntarsele
sobre cuando se cercé el lote contesto no saber, pues siempre se
veia cercado y él venia a revisar las cercas.

2.2.- SAULO VARGAS GALINDO, quien naci6 en Zotaquira (Boy.)
el 26 de diciembre de 1955 y declar6 el 27 de enero de 1993,
manifiesta que hace 24 afios RODRIGUEZ GARCIA lo llevo a
trabajar al inmueble, tenia un siembro de hortalizas, a ayudar a
sembrar, ademas de cercar, esto antes de pasar la avenida,
porque después...construyd unos locales y los vendio. Dice que
aparte de trabajar no sabe nada mas y que él es el propietario
porque le dijo esto es mio.”

Testimonios como los que vienen de transcribirse no solo son gaseosos,
sino que hablan de un inmueble con cierta autonomia; inmueble que era,
por si solo, objeto de cultivos y luego de construccion de locales.

Por supuesto que la Corte tenia que exigir una prueba de un
comportamiento especial de los anteriores poseedores, pues la sola
disposicion y vocacion del predio imponian realizar unos actos de sefior
y duefio compatibles con la naturaleza del mismo.

Por eso reza la sefialada sentencia del veintiuno (21) de septiembre de
dos mil uno (2001):

“Por consiguiente, dicha situacion factica debe trascender ante
terceros a través de un conjunto de actos inequivocamente
significativos de propiedad, esto es que, por su inconfundible
caracter, de ellos puede colegirse objetivamente que quien los
ejercita se considera duefio y es reputado por los demas como
tal. Para que asi acontezca, dichos actos deben estar
intimamente ligados con la naturaleza de la cosa y su
normal destinacion, (...)” (subraya y resaltado fuera de texto)

Y agrega la providencia:



“Palpita, pues, en el citado precepto, el esfuerzo del legislador
por destacar que solamente constituyen verdaderas expresiones
de posesion, aquellos actos positivos que, dependiendo de la
naturaleza de las cosas, suelen ejecutar los dueiios, (...)”
(subraya y resaltado fuera de texto)

En cambio, en el caso que nos ocupa, el inmueble tiene una naturaleza
tal que, por el papel de accesorio que representa, no podia mas que
haber sido poseido por todo aquel que hubiese sido duefio de la finca
colindante, la cual habia pasado de Jose Fernando Bernal
Santacoloma, mediante la escritura publica # 1581 del 9 de mayo de
1990, a Inversiones Marquez Rico Compaifia Limitada; de ésta a
Inversiones Libia Botero Cia. S. en C., mediante la escritura publica #
032 del 4 de abril de 1999; de esta ultima sociedad a Libia Botero de
Botero a través de la escritura publica # 378 del 26 de febrero de 1999,
y de la sefiora Botero al actual poseedor Alejandro Lotero Echavarria,
segun escritura publica # 1.508 del 9 de marzo del 2007, de la Notaria
12 de Medellin

De alli que, para los duefios, el vecindario y los administradores que
pasaron por el inmueble de mayor extension dedicado a la ganaderia
y la agricultura, el terreno colindante que ahora se pretende
reivindicar, donde se encontraba una casa de mayordomo, un
parqueadero, un tanque, unas corralejas, una bodega y un
invernadero, no se diferenciaban del primero, pues siempre lo
consideraron un todo inescindible.

De manera pues que, conforme lo sefala la Corte en la sentencia que
sirvio de soporte al fallo que ahora se recurre, los actos de sefior y
duefo que debian realizarse en ese terreno colindante que ahora se
pretende reivindicar, no podian ser otros que “aquellos actos positivos
que, dependiendo de la naturaleza de las cosas, suelen ejecutar los
duenos.”

Y es que, esos actos positivos que dependian de la naturaleza del
terreno objeto del proceso, no podan ser los de “corte de maderas,
construccion de edificios, cerramientos, o plantaciones o sementeras,
sino esos “otros de igual significacion”, a que se refiere el articulo 981
del Codigo Civil.

Esos “ofros (actos) de igual significacion” eran, precisamente, la
ocupacion y uso de la casa de mayordomo, del parqueadero, del
tanque, de las corralejas, de la bodega y del invernadero que se
encontraban en el predio materia de la reivindicacion, pues su
naturaleza objetiva se limitaba a ello, es decir, a poseerlos en forma de
ocupacion y uso de los mismos.

Fue precisamente eso lo que sefald el testigo Eusebio Ospina,
campesino de légica meridiana y de declaraciones completamente



espontaneas, quien ha conocido siempre el globo general de terreno en
el que se encuentra el predio que se quiere reivindicar, pues ha vivido
en la casa inmediatamente colindante desde hace setenta y cinco afnos,
es decir toda su vida, y quien, de manera sencilla, dejé consignado que
“en esa casita ha vivido siempre el que ha llegado a administrar la finca
después de gue cambia de duefios”; o que “esa casita la construyo
Rodrigo en un lote segregado de otro de mayor extension que le
pertenecia a sus padres, cuando se iba a casar y en cuya parte aledafna
sembré maticas de maiz, frijol y arracacha; o que esa casita tenia las
corralejas para encerrar y ordefiar las 12 o 15 vacas que después tuvo
“Don Alberto™, a la sazén socio y cabeza visible de Inversiones Marquez
Rico Compaiiia Limitada, y cuyo mayordomo Enrique Buitrago Cardona,
también en forma espontanea y sencilla, confirmé que habia entrado a
trabajar con el mismo “Don Alberto”, para vivir en esa misma casita de
gue se viene hablando, con el fin de administrar las 28 vacas, cuatro
novillonas y unas bestias de ganaderia con que se surtia la finca.?

Esas corralejas y demas vestigios de ganado que quedaron de cuando
la finca a la que accedia la casa de mayordomo estaba dedicada a la
ganaderia, fueron los mismos que encontré Doifia Libia Botero luego de
comprarle a Marquez Rico Compaiiia Limitada, y cuyos mayordomos le
entregaron después, por empalme, al administrador del ahora
demandado, luego de la venta que la primera le hiciera al segundo?®.

Todas esas declaraciones que obran en el expediente deben
contextualizarse y mirarse de forma armonica, entendiendo que
provienen de personas del campo, y quienes, al tener la idea de que se
trata de un todo, en veces hablan del ganado o la agricultura que existe
en el predio de mayor extension objeto de ventas debidamente
conocidas en el proceso y, en veces, de la casa de mayordomo, del
parqueadero, del tanque, de las corralejas, de la bodega y del
invernadero que se encontraban en el predio materia de la
reivindicacion.

Por lo demas, esos declarantes no son personas que manejen un
lenguaje técnico, con el cual ellas puedan precisar cada una de las
cosas que los diferentes operadores juridicos quieren o exigen que se
diga.

Pero, si bien la prueba testimonial dejo claro que, segun la naturaleza
del inmueble a reivindicar, éste habia sido utilizado por todos los que
por alli antecedieron al ahora demandado, no menos importante es la
prueba indiciaria que aparecio en el proceso.

Ver declaracién de Eusebio Ospina - audiencia de instruccién evacuada el 5 de marzo de 2020.
2Ver declaracién de Enrique Buitrago Cardona - audiencia de instrucciéon evacuada el 5 de marzo de 2020.
3Ver declaracién de Wilson Albeiro Restrepo B. - audiencia de instruccién evacuada el 5 de marzo de 2020.



Dice el Articulo 240 del Codigo General del Proceso que:

“Para que un hecho pueda considerarse como indicio debera
estar debidamente probado en el proceso.”

Pues bien, la inspeccidn judicial practicada al inmueble materia del litigio
dej6é demostrados hechos tales como que, en efecto, alli existe la casa
gue siempre se sefalé como la que albergaba a los mayordomos de la
finca principal; que en el terreno esta el parqueadero de vehiculos que
deben cargar los materiales o animales con que trabaja dicha finca, al
punto tal que fue alli donde parquearon los vehiculos que condujeron al
juez y demas partes para la realizacion de la inspeccion; que alli esta la
bodega que otrora fue corraleja y que, el mencionado inmueble, era
objeto de “aquellos actos positivos que, dependiendo de |la naturaleza
de las cosas, suelen ejecutar los duefios.™

De la misma forma, reza el Articulo 241 del Codigo General del Proceso
que:

“El juez podra deducir indicios de la conducta procesal de las
partes.”

Resulta indiciario de cosas muy extrafias el que la accion reivindicatoria
impetrada por el sefior Oscar Gomez Florez se haya ejercido en el
momento procesal en que se impetrd y de la forma en que se impetro.

Para comenzar, es cierto que Alejandro Lotero comprdé y le fue
entregado un globo de terreno en cuya escritura no esta el que ahora
se le reivindica.

Sin embargo, dicho inmueble objeto de reivindicacion, que como se vio
en la inspeccion judicial encuadra perfectamente en todo el globo
principal de terreno, fue incluido en el precio total de compra y, sobre
todo, le fue entregado al ahora demandado, dentro de todo un globo de
tierra, por la anterior poseedora, sefiora LIBIA BOTERO de BOTERO.

Esto ultimo es importante, pues no se tratd de una posesion violenta o
clandestina, respecto de la cual el reivindicante OSCAR GOMEZ
FLOREZ hubiese tenido que iniciar una denuncia penal por despojo, o
una querella de policia o una accidén posesoria, contra ALEJANDRO
LOTERO.

A su vez, LIBIA BOTERO de BOTERO adquiri6 de su anterior
propietario, mediante la escritura publica # 378 del 26 de febrero de
1999.

4Ver acta de inspeccién judicial practicada el dia 20 de febrero de 2020, la cual obra en el expediente.



Ese anterior propietario, llamado INVERSIONES LIBIA BOTERO CIA.
S. en C. habia adquirido de INVERSIONES MARQUEZ RICO
COMPANIA LIMITADA, mediante la escritura publica # 032 del 4 de abril
de 1995.

Por su parte, INVERSIONES MARQUEZ RICO COMPANIA LIMITADA
adquiri6 de su anterior propietario BERNAL SANTACOLOMA JOSE
FERNANDO, mediante la escritura publica # 1581 del 9 de mayo de
1990.

Este José Fernando es el mismo que es resefiado por el testigo y vecino
JESUS OSPINA ALVAREZ, en audiencia 5 de marzo de 2020, cuando
senala:

“Eso ha pasado por varios manos.

El primero fue él (Oscar Rojas) que le compré a Rodrigo ese lote.
El segundo fue Neon Arbelaez. Ya murio

El tercero fue un sefor Fernando, no recuerdo el apellido.”

Y notese que el testigo esta hablando del inmueble objeto de la
reivindicacion. Ese inmueble ahora reivindicado estaba en manos de
FERNANDO BERNAL SANTACOLOMA desde el 9 de mayo de 1990,
momento en el cual adquirid todo el resto de la finca mediante la
escritura publica # 1581 del 9 de mayo de 1990 y que, finalmente, paso
a manos del demandado ALEJANDRO LOTERO ECHAVARRIA.

De alli que surja una primera pregunta:

¢, Porque desde el 9 de mayo de 1990 Fernando poseia ese inmueble,
si dentro de lo que compré no estaba el lote que ahora se reivindica?

Dice el mismo testigo y vecino que Fernando le compré a un sefior
NEON ARBELAEZ, que ya muri0 y quien, a su vez, le compré a OSCAR
GOMEZ FLOREZ.

Por ello, con méas sabiduria y sentido comun que el de los abogados y
demas personas citadinas, el agricultor y vecino del terreno, sefior
Jesus Ospina Alvarez preguntd en su declaracion del 5 de marzo de
2020:

“ESO HA PASADO POR VARIAS MANOS. ¢(POR QUE AHORA
LE COBRA AL ULTIMO DE LOS COMPRADORES?”

Esa misma pregunta y muchas otras se pueden formular en el momento
de estas consideraciones:



a. ¢Por qué si el sefior OSCAR GOMEZ FLOREZ tiene un terreno
gue adquirié en 1985 mediante la escritura publica # 927 del seis
de agosto del mismo afio, y solo cinco afios después, en 1990, es
desposeido por FERNANDO BERNAL SANTACOLOMA o por su
antecesor sefior NEON ARBELAEZ, viene ahora, muchos afios
después, cuando ya el terreno estd construido y cultivado, a
ejercer una accion reivindicatoria contra el actual poseedor
ALEJANDRO LOTERO?

b. ¢Por qué se hace esta reivindicacion muchos afios después de la
desposesion inicial, cuando ya no estan NEON ARBELAEZ ni
FERNANDO BERNAL SANTACOLOMA para contar como
obtuvieron dicha posesion?

c. ¢Qué paso entre OSCAR GOMEZ FLOREZ y NEON ARBELAEZ?

d. ¢Por qué si NEON ARBELAEZ fue el primer desposeedor nunca
se le reclamo nada?

e. ¢Por qué nunca se conoci6 una querella de policia, ni una accion
posesoria, ni un reivindicatorio, ni un ejecutivo, ni una resolucion
de compraventa por parte del sefior GOMEZ FLOREZ, frente a
NEON ARBELAEZ?

f. ¢Qué negocio se llevo a la tumba el sefior Nedn Arbelaez?

g. ¢No seria acaso que se le vendidé con una escritura que no se
registrd y se ignora su existencia?

h. ¢No seria acaso que se le vendié con una promesa de venta, se
le entregd por pago del precio y la escritura de venta no alcanzé
a otorgarse?

i. ¢Por qué en toda la cadena de propietarios siempre se vendio y
se entrego absolutamente toda la unidad y nunca hubo negocios
independientes respecto del terreno que ahora se reivindica?

Tal como se anoto en la primera sustentacion de este recurso, no cabe
duda de que, todos los presupuestos que dan origen a las antedichas
preguntas, mas la incrustacion exacta en el inmueble colindante del
predio reivindicado, mas la existencia en este ultimo de una portada y
una casa para el mayordomo, se convierten en indicios de que, desde
antes de 1990, ese predio que ahora se reivindica viene siendo objeto
de posesion material, en forma continua, aparente y pacifica, por todas
las personas que han adquirido la finca vecina y se han servido de esa
casa de mayordomo, del parqueadero, del tanque, de las corralejas, de
la bodega y del invernadero que alli se encuentran.



2. De la negativa frente a la denuncia del pleito

La sentencia que ahora se recurre expreso que, como en la venta que
realiz6 la sefiora Libia Botero de Botero al demandado Alejandro Lotero
Echavarria no estaba incluido el inmueble materia de la reivindicacion,
dicha sefiora no estaba obligada al saneamiento por eviccion de gque
hablan las normas de la compraventa y, por tanto, no operaba el
llamamiento en garantia.

¢, Sin embargo, por qué entonces en el momento de su presentacion no
se inadmiti6 el llamamiento garantia y se confirié un término para hacer
las precisiones del caso?

¢,Por qué no se tuvo en cuenta que dicho terreno objeto de
reivindicacion fue incluido en el precio total de compra y, sobre todo, le
fue entregado por la anterior poseedora, sefiora LIBIA BOTERO de
BOTERO?

¢,Por gqué no se tuvo en cuenta que en la escritura publica # 1.508 del 9
de marzo del 2007 de la Notaria 12 de Medellin, anexa al llamamiento,
se dijo que la llamada en garantia vendid al sefior ALEJANDRO
LOTERO ECHAVARRIA, el siguiente inmueble?

“Un lote de terreno con sus mejoras y anexidades, situado en
el Paraje de Las CUCHILLAS DE SAN JOSE, denominado
CAJAMARCA, Jurisdiccion de Rionegro, con una superficie
aproximada de una (1) hectarea con setecientas treinta areas

(1.730 H), e identificado con MATRICULA INMOBILIARIA N° 020-
0012777.”

¢, Por qué, si no existia mérito para llamar al saneamiento por eviccion a
la sefiora LIBIA BOTERO de BOTERO, el juzgado no solo admitio el
llamamiento, sino que le insisti6 en cuatro ocasiones para gue se
presentara al Despacho?

Con todo, la sefora LIBIA BOTERO de BOTERO no tuvo ningun reato
en despreciar, de la forma mas descortés, los llamados que, en cuatro
ocasiones, le hizo el Despacho para que se presentara al proceso a
responder el lamamiento en garantia, (para el caso denuncia del pleito
segun el Cddigo de Procedimiento Civil), que en su momento fue
admitido y le fue notificado por aviso.

¢Por qué el fallo de primera instancia hace caso omiso de que la
posesion es distinta de la propiedad y que, en consecuencia, se puede
vender por cualquier otra forma distinta de la escritura publica?

¢Por qué el fallo de primera instancia no esperd a que la llamada en
garantia contestara, para saber si respondia o no por la eviccién?



¢ Por qué el fallo de primera instancia parece premiar la negligencia de
alguien que tiene demasiadas cosas que decir en este proceso?

En este punto y con toda esta carga de interrogantes, vale sefialar que,
frente al amable desprecio de la llamada en garantia, dicen las normas
procesales:

“La falta de contestacion de la demanda o de pronunciamiento
expreso sobre los hechos y pretensiones de ella, (...), haran
presumir ciertos los hechos susceptibles de confesion
contenidos en la demanda, salvo que la ley le atribuya otro
efecto.®

Para el caso que nos ocupa, efectivamente, la ley le atribuye un efecto
especial a la falta de comparecencia para el saneamiento por eviccion,
pues el Articulo 1899 del Caodigo Civil Colombiano, sefala:

“...) ysiel vendedor citado no compareciere a defender la
cosa vendida, sera responsable de la eviccidn; a menos que
el comprador haya dejado de oponer alguna defensa o
excepcion suya, y por ello fuere evicta la cosa.”

Pero, si se quiere soslayar la contundencia del Articulo 1899 del Cédigo
Civil Colombiano, entonces la parte inicial del Articulo 97 del Cddigo
General del Proceso si seria perfectamente aplicable y la falta de
contestacion del llamamiento debera hacer presumir ciertos los hechos
susceptibles de confesion contenidos en la demanda.

Esta norma es perfectamente aplicable al lamamiento en garantia, pues
las normas procesales expresan que, “Si el juez halla procedente el
llamamiento, ordenara notificar personalmente al convocado y correrle
traslado del escrito por el término de la demanda inicial.

Y agrega que, “El llamado en garantia podra contestar en un solo escrito
la demanda y el lamamiento, y solicitar las pruebas que pretenda hacer
valer.®

Conforme a todo lo anterior, se tiene que, en contra de lo manifestado
en la sentencia de primera instancia, se deberan producir los efectos
propios de la negativa a contestar el lamamiento en garantia, que en su
momento fue admitido y notificado debidamente por el Despacho.

5Ver Articulo 97 CGP.
6 Ver Articulo 66 CGP.
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Solicitud

La comparecencia de la sefiora LIBIA BOTERO de BOTERO al
proceso era fundamental, no solo porque ella fue la llamada en garantia,
sino porque estuvo citada como testigo en la respuesta a la demanda
principal, sin que hubiera comparecido, no obstante, la importancia de
su declaracion.

La practica de la mencionada prueba no se solicité en el término de
ejecutoria del auto admisorio del recurso, pues no es uno de los casos
sefialados en el articulo 327 del Cddigo General del Proceso.

Sin embargo, dada la facultad que tiene el Honorable Tribunal de
decretar pruebas de oficio, muy respetuosamente se insinda tal
circunstancia, con el fin de que se llame a participar en este proceso a
la mencionada sefiora LIBIA BOTERO de BOTERO, identificada con la
cédula de ciudadania # 20.325.299, y se le cuestione sobre todo lo que
le consta en el asunto de la referencia.

Queda en esta forma sustentado el recurso de apelacion, con el fin de
gue el Honorable Tribunal proceda a revocar a la sentencia de primera
instancia o tome los correctivos relacionados con el llamamiento en
garantia.

Del Honorable Despacho.

Cordialmente,

Ao
/ALFREDO TAMAYO JARAMILLO.
T. P. 40.343.
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Honorable Magistrado
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SUSTENTACION
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SENTEMNCIA Mo. 281/17 (Verbal No. 047)

REFERENCIA: Union Marital de Hecho

DEMAMNDANTE: Santiago Montoya Montoya (menor)

REPRESENTANTE: Alba Marina Montoya Marin

DEMANDADA: Ana Eufrosina Renddn Arango

RADICADO: 05615 31 84 001 2016 00237 01

Cordialmente,

CARLOS ALBERTO ZULETA
Abogado
Celular 3006037267
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Honorable Magistrado

OSCAR HERNANDO CASTRO RIVERA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUA
SALA CIVIL FAMILIA
secivant@cendoj.ramajudicial.qgov.co

MEDELLIN

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION
SENTENCIA No. 281/17 (Verbal No. 047)

REFERENCIA: Unién Marital de Hecho

DEMANDANTE: Santiago Montoya Montoya (menor)

REPRESENTANTE: Alba Marina Montoya Marin

DEMANDADA: Ana Eufrosina Renddn Arango

RADICADO: 05615 31 84 001 2016 00237 01

CARLOS ALBERTO ZULETA HINCAPIE, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 70.750.918, abogado en ejercicio con Tarjeta
Profesional No 72.320 del CSJ, en mi condicion de apoderado en el asunto de la
referencia, respetuosamente procedo a sustentar el RECURSO DE APELACION
contra la sentencia 281/17, de conformidad con el Auto del 27 de enero de 2022,
en los siguientes términos:

1. Mediante fallo nimero 281 del 31 de agosto de 2017, del Juzgado Primero
Promiscuo de Familia de Rionegro, donde se dispuso lo siguiente en la parte
resolutiva:

‘PRIMERO. ...
SEGUNDO. DECLARAR QUE LA EXISTENCIA de la UNION MARITAL DE HECHO

formada entre los sefiores ANA EUFROSINA RENDON ARANGO Y JOSE JACOB
MONTOYA GRISALES perduré hasta el 17 de abril de 2016.

TERCERO: NEGAR la declaratoria de la sociedad patrimonial entre compafieros
permanentes, por lo expuesto en la parte considerativa de esta providencia”

2. En la sentencia tampoco se dijo nada sobre la solicitud de declarar la unién
marital de hecho a partir del aflo 1974 hasta el 28 de marzo de 2012 fecha en la
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cual se liquidd la Sociedad Patrimonial solamente sobre las mejoras construidas
sobre el inmueble adquirido a nombre de la conviviente ANA EUFROSINA
RENDON ARANGO mediante escritura 1497 del 29 de octubre de 1976 de la
Notaria Unica hoy Primera de Rionegro, es decir en una fecha posterior, segin
declaracién del sefior HERNAN MONTOYA, al surgimiento de la convivencia en el
afo 1974 de JOSE JACOB MONTOYA GRISALES Y ANA EUFROSINA RENDON
ARANGO; es decir que la convivencia como pareja se presenta desde el mes de
febrero del afio 1974 hasta la muerte del sefior MONTOYA GRISALES, ocurrida el
17 de abril de 2016, con una liquidacion de sociedad patrimonial solamente con
respecto a las mejoras del dia 27 de marzo del afio 2012, hecho relevante,
Honorable Magistrado, si tenemos en cuenta que el A Quo declaré nuevamente la
Unién Marital de Hecho desde el 28 de marzo de 2012 hasta la fecha de la muerte
del sefior JOSE JACOB MONTOYA GRISALES, o sea hasta el 17 de abril de
2016.

El A Quo no se pronuncid sobre el bien inmueble adquirido mediante escritura
1497 del 29 de octubre de 1976 de la Notaria Unica hoy Primera de Rionegro, afo
en el cual se encontraban, como se dijo, conviviendo JOSE JACOB MONTOYA
GRISALES Y ANA EUFROSINA RENDON ARANGO, ni tampoco dispuso el
surgimiento de una nueva SOCIEDAD PATRIMONIAL al declarar que habia
surgido una nueva union marital de hecho a partir del 28 de marzo de 2012 hasta
el 17 de abril de 2016 fecha del fallecimiento del sefior Montoya Grisales, a
sabiendas de que se adquirieron otros bienes, muebles e inmuebles, dentro de
ese tiempo, afectando al menor Santiago Montoya Montoya Montoya para acceder
como heredero a los bienes adquiridos por su padre y su pareja.

El surgimiento de una NUEVA SOCIEDAD PATRIMONIAL entre compafieros, se
presenta nuevamente cuando se liquida una anterior sociedad patrimonial, como
ocurrié en este caso particular con la protocolizacion de la escritura publica 133
del 27 de marzo de 2012 de la Notaria Unica del Circulo Notarial de Guarne; es
decir que a partir del 28 de marzo de 2012 no solo se consolidé nuevamente la
unidén marital de hecho entre compaferos permanentes, como se establece en el
fallo de primera instancia, sino que, por ende, surge una nueva sociedad
patrimonial como lo ha establecido la Honorable Corte Constitucional en
expediente D-10985, Demanda de inconstitucionalidad contra el literal b (parcial)
del articulo 2° de la Ley 54 de 1990 “por la cual se definen las uniones maritales
de hecho y régimen patrimonial entre compareros permanentes”, modificado por
el articulo 1° de la Ley 979 de 2005 “por medio de la cual se modifica parcialmente
la Ley 54 de 1990 y se establecen unos mecanismos agiles para demostrar la
unibn marital de hecho y sus efectos patrimoniales entre compafieros
permanentes.’Demandante: Yerlyn Valencia Jiménez. Magistrado Ponente: LUIS
ERNESTO VARGAS SILVA, Bogota, D.C., veinte (20) de abril de dos mil dieciséis
(2016): “EXIGENCIAS DE DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL COMO
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REQUISITO PARA DECLARACION JUDICIAL-Jurisprudencia de la Sala de Casacién
Civil de la Corte Suprema de Justicia. La Corte Constitucional concluye que la
interpretacion legal realizada de forma pacifica y constante la Sala de Casacion Civil de la
Corte Suprema de Justicia, se centra en que (i) el literal b) del articulo 2° de la Ley 54 de
1990, modificado por el articulo 1° de la ley 979 de 2005, exige que opere la disolucién de
la sociedad conyugal anterior para que sea posible declarar desde el dia siguiente la
existencia de la union marital de hecho, y una vez transcurridos como minimo dos afios
de ésta, opere la presuncion y el reconocimiento de la sociedad patrimonial. Lo anterior
por cuanto la exigencia de la disolucion cumple la finalidad de evitar la coexistencia
de sociedades universales en las cuales se puedan confundir los patrimonios, lo
cual significa que la sociedad patrimonial no puede presumirse en su existencia si no ha
sido disuelta la sociedad conyugal v, (ii) de forma sistematica ha inaplicado el requisito
temporal de un afio a que alude la norma, por considerarlo carente de justificacion y un
tiempo muerto que sacrifica los derechos patrimoniales de los compafieros permanentes
gue tienen impedimento legal para contraer matrimonio.

EXIGENCIA PREVIA DE DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL PARA
PRESUNCION Y RECONOCIMIENTO JUDICIAL DE SOCIEDAD PATRIMONIAL-
Finalidad de la medida es legitima. La exigencia de disolver la sociedad conyugal
anterior que tiene vigente el compafiero permanente con impedimento legal para
contraer matrimonio, como uno de los hechos indicadores de la presuncion de
sociedad patrimonial entre compafieros permanentes, tiene por finalidad evitar la
coexistencia de sociedades universales de gananciales que se puedan yuxtaponer
confundiendo el haber social, es decir, el patrimonio mismo. La Sala considera que
dicha finalidad expuesta por el legislador al establecer esta medida, desarrolla el valor
constitucional del orden justo y la propiedad privada de los bienes establecidos en cabeza
de la sociedad conyugal ya empezada. Solo hasta su finalizacion mediante la disolucion,
es posible presumir y reconocer judicialmente la sociedad patrimonial entre los
compafieros permanentes. No pierde de vista la Corte que la falta de disolucién de la
sociedad conyugal anterior, impide que se aplique la presuncién legal, afectando el
derecho sustancial que le asiste a los compafieros permanentes del reconocimiento
judicial de la sociedad patrimonial.

EXIGENCIA PREVIA DE DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL PARA
PRESUNCION Y RECONOCIMIENTO JUDICIAL DE SOCIEDAD PATRIMONIAL-Medida
es proporcionada en sentido estricto. La medida de disolver la sociedad conyugal anterior
como uno de los hechos basicos para que opere la presuncion de sociedad patrimonial,
es proporcionada en sentido estricto: la Sala evidencia que esta medida legislativa si bien
impediria aplicar la presuncién de sociedad patrimonial y su reconocimiento judicial, no es
menos cierto que el patrimonio comun adquirido por los comparfieros permanentes
se puede reclamar_solicitando la declaracidn, disolucién y liguidacién de una
sociedad de hecho. Significa lo anterior que existe otro medio judicial a través del cual el
Estado protege el patrimonio de las familias naturales, independientemente del hombre
qgue reciba la figura juridica, con lo cual se garantiza el derecho de acceso a la
administracion de justicia. Obviamente el costo se traduce en que el derecho sustancial a
la sociedad patrimonial no se presumir con base en la ley 54 de 1990, sino a partir de las
normas civiles que rigen la sociedad de hecho o demostrando por otros medios de prueba
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gue la presuncién legal se logra desvirtuar. No obstante, el beneficio que se obtiene en
cuanto a evitar la coexistencia de patrimonios universales que impidan cumplir con el
valor del orden justo e incluso confundan el derecho de propiedad entre los conyuges y
los compafieros permanentes, se traduce en un favor mayor que se justifica desde el
punto de vista constitucional.”

PREVALENCIA DEL DERECHO SUSTANCIAL SOBRE LO ADJETIVO O FORMAL-
Jurisprudencia constitucional. DERECHO SUSTANCIAL SOBRE LAS FORMAS-
Prevalencia. La Corte concluye que el principio de prevalencia del derecho sustancial
sobre las formas refiere a que (i) la norma adjetiva debe buscar la garantia del derecho
sustancial y, por ende, no se puede convertir en una barrera de efectividad de éste; (ii) la
regulacion procesal debe propender por la realizacién de los derechos sustanciales al
suministrar una via para la solucion de controversias sobre los mismos; v, (iii) el derecho
adjetivo al cumplir una funcién instrumental que no es un fin en si mismo, debe cefirse y
estar al servicio del derecho sustancial el cual se debe privilegiar para proteger las
garantias fundamentales. (Subrayas y negrillas mias).

Es claro entonces, que si liquidando una sociedad conyugal puede surgir una
sociedad patrimonial posteriormente, con mayor razon, Yy atendiendo el derecho a
la igualdad, con la liquidacion de una sociedad patrimonial entre compafieros,
como en el caso que nos ocupa, al decidir continuar conviviendo puede surgir una
nueva sociedad patrimonial entre compafieros posterior a dicha liquidacion; es
decir se cumpli6 el requisito de LIQUIDACION DE LA UNION MARITAL Y DE LA
SOCIEDAD PATRIMONIAL, surgiendo, como se dijo, una nueva Union Marital y,
por ende, una nueva SOCIEDAD PATRIMONIAL. Es importante traer a colacion lo
manifestado por la Honorable Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC11949-

2016/2001-00011 de agosto 26 de 2016, SALA DE CASACION CIVIL,
Magistrado ponente Alvaro Fernando Garcia Restrepo, SC11949-2016, Rad.:
230013110002200100011-01,Bogota, D.C., veintiséis de agosto de dos
mil dieciséis.

En el mismo sentido se pronuncio la Honorable Corte Suprema de Justicia, Sala
Civil, Radicacion n.° 23001-31-10-002-2001-00011-01, magistrado ponente
ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO, Bogota, D. C., veintiséis (26) de
agosto de dos mil dieciséis (2016):

“8.3.4.Posteriormente, la Corte insisti6 en que: (...) La unién marital de hecho, bien se
sabe, supuestos los elementos que la caracterizan, tiene la virtud de hacer presumir la
sociedad patrimonial, siempre que aquélla haya perdurado un lapso no inferior a dos
afnos, con independencia de que exista impedimento legal para contraer matrimonio por
parte de uno o de ambos compafieros permanentes, pues si concurre, por ejemplo, un
vinculo vigente de la misma naturaleza, lo _Unico que se exige para gue opere dicha
presuncion, es la disolucion _de las respectivas sociedades conyugales, que es
cuando el estado abstracto en que se encontraban, por el simple hecho del matrimonio,
se concretan y a la vez mueren, y no su liquidacion.
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Con ello, desde luego, lo que se propuso el legislador fue evitar la preexistencia de
sociedades conyugales y patrimoniales _entre compafieros _permanentes, porque
como lo tiene explicado la Corte, ‘si el designio fue, como viene de comprobarse a
espacio, extirpar la eventual concurrencia de sociedades, suficiente habria sido
reclamar que la sociedad conyugal hubiese llegado a su término, para lo cual basta
simplemente la disolucion (...)".

(...).

Ahora, si en la misma sentencia se dijo que el impedimento legal para contraer
matrimonio por parte de uno o de ambos compafieros permanentes, se entroncaba con
una cuestion ‘estrictamente econémica o patrimonial’, esto significa que la_preexistencia
de una sociedad conyugal no es 6bice para iniciar una vida de pareja, porque como alli
mismo se dijo, ‘la ley tolera que aun los casados constituyan uniones maritales’. Distinto
€s que, en esos casos, para el surgimiento de la sociedad patrimonial se requiera la
disolucion de las sociedades conyugales vy dos afios como minimo de convivencia
marital.

Recapitulando, entonces, se tiene que es factible la existencia de uniones maritales sin la
presuncion de sociedad patrimonial, cual acontece en todos los casos en que la vida
marital es inferior a dos afios, 0 en los eventos en gue pese a ser_por un tiempo mayor,
subsiste la limitante derivada del impedimento legal para contraer matrimonio, como es la
vigencia de la sociedad conyugal. Por lo mismo, hay lugar a dicha presuncién, supuesto el
citado requisito temporal, cuando entre los compaferos permanentes no concurre tal
impedimento, o existiendo, la respectiva sociedad conyugal llegé a su fin por el fendmeno
de la disolucién.

Desde luego, si en este Ultimo evento, lo relativo a la liquidacién se entiende
insubsistente, incluido el afio de gracia, la sociedad patrimonial entre compafieros
permanentes debe presumirse existente a partir de la disolucién de la sociedad conyugal
derivada de un matrimonio anterior (...).

(...) Puestas asi las cosas, claramente se advierte que el Tribunal no incurrid en los
errores iuris in judicando que se le imputan, al dejar establecida la unién marital de hecho
y la sociedad patrimonial entre comparfieros permanentes dentro de los extremos
temporales dichos, de una parte, porque la consolidacién de la convivencia marital por un
término no inferior a dos afos, Unicamente se entronca con dicha sociedad, y de otra,
porque existiendo impedimento legal para contraer matrimonio, la nueva relacion
patrimonial surge a partir de la disolucién de la sociedad conyugal anterior, que no
un_afio después de su liguidacion (CSJ, SC del 22 de marzo de 2011, Rad. n.° 2007-
00091-01).

8.3.5. En tiempo mas préximo, en un caso de similares proporciones al
presente, la Corporacion, luego de memorar buena parte de los precedentes
jurisprudenciales antes resefiados, apunto:
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Como puede advertirse, resulta equivocada la hermenéutica del Tribunal frente a la citada
disposicion, en virtud de que la jurisprudencia ha precisado que para la conformacion de
la ‘union marital de hecho’, no constituye obstaculo el que ambos compafieros o alguno
de ellos tenga ‘sociedad conyugal”, pues esta circunstancia segun quedd visto, en
principio _obstaculiza _es el surgimiento de la ‘sociedad patrimonial’, cuando no se
encuentra disuelta, en esencia para evitar la confusién de universalidades patrimoniales,
por lo que acorde con esa arientacién, se reclama Unicamente la ocurrencia de ésta, mas
no su ‘liquidacion’.

Obsérvese que el sentenciador, no obstante vislumbrar que las condiciones para la
configuracion de la ‘union marital de hecho’ se derivan del precepto 1° de la Ley 54 de
1990, las cuales hall6 probadas, desestimé esa sUplica de la actora con base en el literal
b) articulo 2° del aludido texto, al verificar que su compariero ‘tenia impedimento legal
para contraer matrimonio y su sociedad conyugal anterior no habia sido disuelta ni
liquidada’.

Lo sefialado evidencia sin hesitacion alguna, que es indebida la aplicacion de la dltima
disposicién resefiada, toda vez que la misma no establece requisitos concernientes a la
‘unién marital de hecho’, por lo que para su estructuraciéon ninguna incidencia tiene que
ambos o alguno de los integrantes de la pareja tenga ‘matrimonio’ anterior o ‘sociedad
conyugal no disuelta ni liquidada’, ya que su existencia se predica a partir de la
demostracion de que haya ‘una comunidad de vida permanente y singular’.

Frente a la ‘sociedad patrimonial entre comparieros permanentes’, aunque la citada norma
consagra uno de los supuestos que autoriza su declaraciéon judicial, especificamente
‘[c]Juando exista unién marital de hecho por un lapso no inferior a dos afios e impedimento
legal para contraer matrimonio por parte de uno o de ambos compafieros permanentes,
siempre y cuando la sociedad o sociedades conyugales anteriores hayan sido disueltas
(...)), el ad quem no anduvo acertado en su entendimiento juridico, porque de conformidad
con los precedentes jurisprudenciales resefiados, para su configuracion es suficiente que
‘la_ sociedad conyugal del vinculo matrimonial anterior a la union marital se halle disuelta’,
hecho éste que el Tribunal consider6 no habia sido demostrado y, en este escenario
extraordinario, en virtud de la causal invocada, el recurrente no puede validamente
controvertir ese argumento.

(...) De lo antes expuesto se colige que el embate planteado por la censura alcanza éxito
parcial y enerva la decision de segundo grado en el punto que confirmé la prosperidad de
la ‘excepcién de inexistencia de union marital de hecho’, al igual que la denegacion de la
pretension que alude a esa ‘comunidad de vida’, por lo que en tales aspectos se casara el
fallo impugnado.

Asi mismo, de conformidad con el penultimo inciso del articulo 375 del Codigo de
Procedimiento Civil, hay lugar a rectificacién doctrinaria en cuanto el sentenciador estimé
que para el surgimiento de la ‘sociedad patrimonial entre companeros permanentes’, se
requeria no solo la ‘disolucion’, sino la ‘liquidacién de la sociedad conyugal del anterior
matrimonio’ y que ese acto se hubiere cumplido ‘por lo menos un afo antes de la fecha en
que se inicio la union marital de hecho’, toda vez que acorde con la resefnada doctrina de
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esta Corporacion, ha de entenderse insubsistente en esos aspectos el fiteral b) articulo 2°
de laley 54 de 1990’ (CSJ, SC del 28 de noviembre de 2012, Rad. n.° 2006-00173-01; se
subraya)”.

Como se puede observar, Honorables Magistrados, aplicando el Derecho a la
Igualdad, como principio fundamental en defensa del menor SANTIAGO
MONTOYA MONTOYA, se puede vislumbrar que efectivamente los compafieros
permanentes ANA EUFROSINA RENDON ARANGO Y JOSE JACOB MONTOYA
GRISALES, liquidaron la Unién Marital de Hecho y la Sociedad Patrimonial a partir
de la escritura publica 133 del 27 de marzo de 2012 en la Notaria Unica del
Circulo Notarial de Guarne, pero que dicha sociedad volvio a surgir a partir del 28
de marzo de 2012 cuando decidieron seguir conviviendo, lo que no solo determin6
el surgimiento de una nueva Union Marital de Hecho, como lo reconoci6 el A Quo,
sino que ademas surgioé una nueva SOCIEDAD PATRIMONIAL entre compafieros
con la compra del bien inmueble descrito en el numeral QUINTO B “LOTE DE
TERRENO CON CASA DE HABITACION, identificado con la matricula 020-42079
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Rionegro y el depdsito de dineros en las
cuentas de la sefiora Ana Eufrosina Rendon, los cuales se encuentran
embargados y/o congelados.

En lo que respecta a la declaratoria de la Union Marital de Hecho a partir del mes
de febrero de 1974 hasta el 27 de marzo del afio 2012, el A Quo, como se dijo, no
se pronuncié sobre la misma a pesar de haberse solicitado en la Demanda, lo que
permitié que el bien inmueble descrito en el numeral QUINTO A de la demanda
‘LOTE DE TERRENO CON CASA DE TAPIA” distinguido con la matricula 020-
85865 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Rionegro, adquirido por la sefiora
ANA EUFROSINA RENDON ARANGO por compra a OBDULIO RENDON
VALENCIA mediante la Escritura 1497 de 1976, quedara por fuera del haber
social, bien inmueble que tampoco fue considerado en la DISOLUCION DE LA
UNION MARITAL DE HECHO Y LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
PATRIMONIAL realizada mediante escritura publica 133 del 27 de marzo de 2012
en la Notaria Unica del Circulo Notarial de Guarne, ya que solamente se refirieron
en dicha liquidacion a las mejoras.

Asi las cosas, respetuosamente le solicito, Honorables Magistrados del Tribunal
Superior de Antioquia, sala Civil — Familia, REVOCAR PARCIALMENTE la
sentencia numero 281 del 31 de agosto de 2017 y en su lugar disponer lo
siguiente:

PRIMERO: DECLARAR QUE LA EXISTENCIA de la UNION MARITAL DE
HECHO y LA SOCIEDAD PATRIMONIAL formada entre los sefiores ANA
EUFROSINA RENDON ARANGO Y JOSE JACOB MONTOYA GRISALES desde
el 01 de febrero de 1974, fecha en la cual empezé la convivencia, hasta el 27 de
marzo del afio 2012, fecha en la cual se liquidan solamente las mejoras a través
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de la escritura publica 133 del 27 de marzo de 2012 de la Notaria Unica del
Circulo Notarial de Guarne, del inmueble consistente en UNA CASA DE TAPIA,
sus mejoras y anexidades, ubicada en la vereda CHAPARRAL del municipio de
Guarne, lote denominado LAS GUADUAS, el cual fue adquirido por la sefiora ANA
EUFROSINA RENDON ARANGO, por escritura 1497 del 29 de octubre de 1976
de la Notaria Unica hoy Primera de Rionegro y ampliamente descrito en el numeral
QUINTO A de la demanda, el cual hace parte de los bienes patrimoniales de la
sociedad formada por ANA EUFROSINA RENDON ARANGO Y JOSE JACOB
MONTOYA GRISALES, el cual fue dejado por fuera de la liquidacion.

SEGUNDO: DECLARAR LA EXISTENCIA de wuna nueva SOCIEDAD
PATRIMONIAL formada entre los sefiores ANA EUFROSINA RENDON ARANGO
Y JOSE JACOB MONTOYA GRISALES, desde el 28 de marzo de 2012 hasta el
dia 17 de abril de 2016, fecha del fallecimiento del sefior JOSE JACOB
MONTOYA GRISALES, con respecto al bien inmueble detallado en el numeral
QUINTO B, “lote de Terreno con casa de Habitacion”, adquirido por la sefiora ANA
EUFROSINA RENDON ARANGO, mediante Escritura 1330 de 2014 de la Notaria
Segunda de Rionegro, ademas de los dineros consignados en las cuentas
congeladas por el juzgado primero de familia de Rionegro.

Dejo de esta manera sustentando el Recurso de Apelacién para ante el Honorable
Tribunal Superior de Antioquia, Sala Civil — Familia, para que sea surtido de
conformidad.

De los Honorables Magistrados,

Atentamente,

'8.:» )
CARLOS ALBERTO ZULETA HINCAPIE

c.c 70.750.918
T.P 72.320 del C.S. de la J.
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Honorable Magistrado

OSCAR HERNANDO CASTRO RIVERA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUA
SALA CIVIL FAMILIA
secivant@cendoj.ramajudicial.qgov.co
MEDELLIN

ASUNTO: REMISION DE SUSTENTACION
REFERENCIA: Unién Marital de Hecho
DEMANDANTE: Santiago Montoya Montoya (menor)
REPRESENTANTE: Alba Marina Montoya Marin
DEMANDADA: Ana Eufrosina Renddn Arango
RADICADO: 05615 31 84 001 2016 00237 01

Adjunto copia de la REMISION de la sustentacion del Recurso de Apelacién a la
demandante y su apoderado conforme lo establece el numeral 14 del articulo 78
del Cddigo General del Proceso, a los correos electronicos alanahu7@hotmail.com
juan23chaparral@yahoo.es

Atentamente,

CARLOS ALBERTO ZULETA HINCAPIE
c.c 70.750.918
T.P 72.320 del C.S. de la J.
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ENVIO SUSTENTACION CONFORME LO ESTABLECE EL NUMERAL 14 DEL ARTICULO 78
CGP

De: CARLOS ALBERTO ZULETA HINCAPIE (czuletah@yahoo.es)
Para: alanahu7@hotmail.com; juan23chaparral@yahoo.es

Fecha: jueves, 3 de febrero de 2022 06:55 GMT-5

Cordial saludo, Adjunto de remito sustentacién de conformidad con lo contemplado en el
numeral 14 del articulo 78 del Cédigo General del Proceso.

Honorable Magistrado

OSCAR HERNANDO CASTRO RIVERA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUA
SALA CIVIL FAMILIA
secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co

MEDELLIN

ASUNTO: SUSTENTACION RECURSO DE APELACION
SENTENCIA No. 281/17 (Verbal No. 047)

REFERENCIA: Unién Marital de Hecho

DEMANDANTE: Santiago Montoya Montoya (menor)

REPRESENTANTE: Alba Marina Montoya Marin

DEMANDADA: Ana Eufrosina Rendon Arango

RADICADO: 05615 31 84 001 2016 00237 01

Cordialmente,

CARLOS ALBERTO ZULETA

Abogado
Celular 3006037267

r}‘j SUSTENTACION TRIBUNAL.pdf
258.4kB
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28/2/22, 12:32 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook

SUSTENTO RECURSO DE APELACION PROCESO CON RAD N° 2016-00699

DIANOR LOPEZ <dianor2021@gmail.com>

Lun 28/02/2022 11:17 AM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: rousegiraldo@gmail.com <rousegiraldo@gmail.com>

U 1 archivos adjuntos (22 MB)
SUSTENTO EL RECURSO DE APELACION..pdf:

Buenos dias,

Sefiores,
Tribunal Superior de Antioquia Sala Civil Familia

Medellin, Antioquia
E. S. D.

Proceso: VERBAL-PERTENENCIA

Demandante: INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S.

Demandado: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ISMAEL RAMIREZ
Radicado: 2016-00699

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ, mayor, identificado con la Cédula de Ciudadania N°71.001.385
expedida en San Rafael, Antioquia, y domiciliado en el mismo municipio, portador de la Tarjeta
Profesional N°187.627 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado judicial de la parte demandante me permito adjuntar documento que contiene
sustentar el recurso de apelacién interpuesto contra sentencia de primera instancia sobre el
proceso de la referencia con 98 folios.

Nota: Se envia con copia a la curadora.

Muchas gracias,

Atentamente;
DIANOR LOPEZ LOPEZ
ABOGADO
Cel: 314 739 19 47
dianor2021@gmail.com
San Rafael, Antioquia

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGUJINjNjMTUyLWZiZTktNDIwZS05MzY4LTQ2Mzc1NmMzNjISMAAUAAAAAACTZXMdkyO5S4nJ24ZP8X9Y ...



Doctora:
CLAUDIA BERMUDEZ CARVAL

Magistrada sala Civil Familia
Tribunal Superior de Antioquia.
Medellin, Antioquia

E. S. D.

Proceso: VERBAL-PERTENENCIA

Demandante: INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S.

Demandado: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
ISMAEL RAMIREZ

Radicado: 2016-00699

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ, mayor, identificado con la Cédula de Ciudadania
N°71.001.385 expedida en San Rafael, Antioquia, y domiciliado en el mismo
municipio, portador de la Tarjeta Profesional N°187.627 otorgada por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de la parte
demandante me permito sustentar el recurso de apelacién interpuesto contra
sentencia de primera instancia conforme a los siguientes postulados:

1-

2-

Me adhiero a lo dicho por la apoderada que me antecedid y pido tener en
cuenta estos planteamientos, sobre todo el sentido de realizar una acertada
valoracion de la prueba testimonial.

No es de recibo que el juez se confunda porque han dicho el nombre de
distintos parajes tales como la Escalera, el Recreo, los Naranjo el
Cementerio, morro ancho, la colchoneria (Qque ademas cada nombre tiene su
historia), pues hay que recordar que el embalse de Guatapé tiene un area
embalsada de 6.400 hectareas, que sucumbio en su totalidad el municipio de
El Pefiol y la mitad del casco urbano de Guatapé corrié con la misma suerte,
entonces con una obra de esta magnitud los cambios en el entorno son
abismales, yo soy de Guatapé y me pierdo apenas zarpo en una
embarcacion, es obvio que estas transformaciones han cambiado el nombre
de miles de parajes en la zona, esto para decir que este sitio al ser parte de
un gran lote de mayor extensién tiene nombres diferentes y que los conoce
el que tenga cercania con quien los bautizd, esto entonces no debe ser un
argumento para negar las pretensiones de un bien que cumple con todos los
presupuestos para que se dé. (Es importante decir que el acontecimiento de
estas grandes obras es de conocimiento publico). Las grandes fincas fueron
partidas en pequefios minifundios y a cada uno le colocaron un nombre, asi
las cosas, una finca que se concia de una manera ya se conoce de multiples
maneras.

Tampoco es apropiado decir que no se probd la posesion de la Empresa
Autonoma de Guatapé, pues el bien se encuentra ubicado a la orilla del



embalse, a la orilla de la via de acceso al municipio y esto hace que desde
esto sitios se puede vigilar el bien y esto es un acto de sefor y duefio que
acredita la posesion de propietario de lo contrario como explicar que lo pudo
vender, lo pudo entregar sin que nadie se opusiera. Ahora bien, sobre el
helecho y el rastrojo de lo que supuestamente estaba cubierto el predio
(cuando era de la Empresa Auténoma) no es cierto, pues como lo dijeron los
testigos lo que existia alli era una plantacion de pino (cOn vegetacién de
helecho y Jaragua en el piso) que no requiere mas cuidados que observarla
para que no se lo roben y eso es claro que lo realiz6 la Empresa Autdbnoma
de Guatapé, pues notese que después del 2010 (afio en que recibio la
propiedad comprada) el comprador exploté estas especies, que no nacen
silvestre mente, tiene que ser plantadas y solo requieren mantenimiento
permanente los primeros afos, ademas que su cosecha empieza a los 10
afos como minimo. El sefor Victor Garcia no dudo en decir que compro en
el 2015 que fue cuando realizaron la escritura publica pero o recibié en el
2010 y menciona la seleccién abreviada (Este documento es la oferta publica
que hace la empresa para buscar en mejor postor de compra) ademas
manifestd que eso era un pinera, un cultivo de pino dicho cultivo estaba en
cinco lotes englobados fisicamente pero no juridicamente y que él vendio
esta plantacién para su explotacion, cultivo de pino que venia siendo
mantenido y cuidado (y hay del que no cuide una pinera, pues facilmente le
encienden fuego o se lo roban por lo apetecida que es esta madera) por la
Empresa Autonoma de Guatapé. Es que para cuidar un cultivo de estos (.075
Hectareas) no se requiere ver una cuadrilla de personas que tengan que ser
vistos por mucha gente. También dijo que el sefior Victor que esta viviendo
en la vereda donde esta ubicado el predio desde el 2009 y seguramente por
eso le interesaron esas tierras. Es importante decir que la empresa autbnoma
es una compania que pertenece al municipio de Guatapé y para el ciudadano
comun y corriente eso no se nota. Y estas instituciones saben que contra
ellos no opera el fendbmeno de prescripcion adquisitiva de dominio. El
municipio de Guatapé creo esta compaiia para que administrara los predios
negociados con EEPP. Empresa publicas de Medellin tiene miles de
hectareas al rededor del Embalse y sigue cuidandolos y esto confunde al
ciudadano, pero los predios vendidos los cuidaba personal de la EMPRESA
AUTONOMA DE GUATAPE.

Es importante acotar que el sefior Victor Garcia en representacion de
INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S. si ha ejercido la posesion material por
mas de lo que la ley exige para acceder a la prescripcién adquisitiva de
dominio, pues él menciona la seleccidon abreviada y pregunta al apoderada
que si esta en el proceso, esto lo dice en el interrogatorio de parte y nadie se
percata de esto, pero esta es la prueba escrita que da cuenta que estan
haciendo actos de sefior y duefio desde el dia siguiente a la fecha de cierre
de la subasta mencionada en la licitacion y la misma tuvo lugar el dia 2 de
diciembre del 2010 a las 9 de la mafiana y ese mismo dia se evidencia el
acata de adjudicacion, es solo que los titulos se demoraron en ser firmados,
pero la entrega material se realizé el dia siguiente del cierre de la seleccién
abreviada. Ademas, el sefior Victo visito le predio con animo de ser su duefio



desde el dia 23 de noviembre del 2010 y realizé el pago el dia 25 de
noviembre del 2010. (Anexo estos documentos en razén a que fueron
ofrecidos por la parte actora y dan cuenta de la realidad material)

5- Ahora bien, si en el proceso no hubo resistencia es porque el bien si es de
propiedad de la demandante, y no es econdmico, procesalmente hablando,
que el demandante tenga que volver a la justicia a pedir este derecho, pues
muy lejos estamos de cumplir con los términos del C.G.P. para decir que
tenemos que iniciar otra accion para terminar de congestionar los ya sufridos
despachos judiciales.

Anexo lo enunciado

Con todo respeto sefiora Juez,

é//i‘)xw

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ
CC. 71.001.385 de San Rafael, Ant.
TP. 187.627 del C.S. de la Judicatura
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Guatapé, 23 de septiembre de 2011

Sefior

VICTOR GARCIA HOYOS
Representante Legal
INVERPIEDRA

Asunto: Respuesta a solicitud de aclaracidn de dreas

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud de aclaracion de areas correspondiente al bien inmueble individualizado
con ficha catastral N2 3210100001000093, a usted adjudicado como resultado de la aplicacién de
la Seleccion Abreviada SA 05-2010, me permito exponer las siguientes consideraciones:

Si bien el numeral 1.3 del pliego de condiciones definitivo del proceso de contratacion citado, se
establece que:

“No obstante el drea referida del inmueble se entrega y recibe como cuerpo cierto”

En la audiencia pblica de aclaraciones celebrada el dia 25 de noviembre de 2010, ante pregunta
de uno de los proponentes, en el sentido de que “en caso de que el drea sea menor o mayor y en
vista de que se vende por valor de metro cuadrado, como se haria para el pago?”; la Empresa
convocante contestd: “En este caso, si el oferente que quede con el predio y demuestre que el drea
sea menor, se descontara del valor total de la venta, y en coso de que el drea sea mayor, tendra
que pagar este mayor valor”.

La referida audiencia de aclaracion del pliego se recogi6 en acta de la misma fecha, la cual hace
parte integral del proceso de contratacion, siendo obligacion para las partes acatar su contenido.

En esa medida entonces, se acepta la reclamacion del sefior VICTOR GARCIA HOYQOS, para lo cual
se debera adelantar dentro de los quince {15) dias calendario siguientes, una medicidn del
inmueble, la cual deberé ser practicada sélo por un topdgrafo y su comisidn de ser necesario, y los
costos que con tal gestion se ocasionen corren por cuentay riesgo del reclamante.

Atentamente,

‘il
Ctﬁmnc -{qrn —-”j
RODIMIRO TANGARIFEICI UENTES

Gerente (e) /

Empresa Auténoma del Municipio de Guatapé
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Detalle del Proceso Nimern SA 05-2010

ANTICORIEA - EAPRT SA ATTOMOMA DEL M P10 DF GUATAPE

D Este proce:o se encuertra posivemente emrtusiTada, comuwguass con 13 entiiad resgensable pars ohtener detalies

Infermacisn Ganeral del Process

Tipo de Precesa Seberthin Absevials de Merer Cliartia (Liey 1150 de 2007)
Estado del Proceso Adjudicadn

Rézimen de Contratacion Estatuin Genersd de (Eataiacta

Objeto a Contratar Mochles y Mobilarks

Detalle y Cantidad del Objeta a Contratar

Cuantia a Contratar

Tipo de Contrats

Ubticacidn Gaegrifica dz| Precess
Departamento y Municiplo de Ejecucidn
Departaments y Munichlo de Obtencidn de
Documentas

Direccidn Fiica de Obtenciin da Documentss del
Proceso

Departaments y Municiplo de Entrega Documentss

Dlreccidn Fiaica de Entrega de Documentos del
Procesa

Cronograma del Pracssa
Fecha y Hora de Apertura del Proceso
Fecha y Hora de Visita del Lugar Otz
Fecha y Hora de Aufiencia claraciin de Plieg=
Lugar de Audiencla de Aclaracin de Pliegos
Fecha y Hora de Cierre del Process
Fecha y Hora da Audlencia Adjudicaciin
Datas d= Contacts dal Preceso
» Ubicacicn de La S5la de Comsulta
Infarmacion da | Adjudicacidn del Prasess

Calificacién definitiva de los proponertes - Grdea de
elegitiliag

Nombre & Raxdn Social del proponente seleccionada

Dotumenteos d2l Preceso

Lote d= temenn LOTE DIAECO0N A7A ESCRITURA MATRICLLA N° CATASTRAL 1 Lote 93 vereda fos naranjos 179478

41 310 ooy
$932,593,438
Compraventa

Antioquia : Guatape
Antioquiz : Gustape
CALLE 31 N°30-08
Antioguia : Guatape
CALLE 31 N*30-08

22-11-2010 08:00 a.m.
23-11-7010 10:00 a.m.
25-11-2010 03:00 a.m.
calle 31 N*J0-08

29-11-2010 06:00 p.m.
02-12-2010 10:00 a.m.

emered-astenomatbolma il com
CALLE 31 N 3003

GAROA VOS5 WVERPIEDRAY WS ENC

GARCIA HOYOS NVERPIEDRA Y CIASENC

Fecha de
Publicac idn
. dal
pombra Dascripciin Tga Tamnaks Versida Decuments
4 oum-
aaa1)

£cto e Adjuticazén ‘f:& " 4 01122010
- : LI 02:12:2010

Acta de 13 audiendis de adjudicaciin it 959 K8 1 07:57 PM
2 30-11-2010

Il ! Sn o 4Nl 1

i 08:28 AM

Ly 19-11-2010

Adendas e nw 1 HRITN
Acta de audisncia de aclaracida de bos 'l:—’ \ 1 N 1%-11-2010
pliszs de Conaic ones ik ol 10:12 AM
Ly 3-11-2010

ACTA DEWVISITA i s 1 11:02 P
" ’ I, 12-11-2010
o ™ : 0201 P
(W] 22-11-72010
Acto \

del Pinc=x P nus 1 02:12 P

https://www.contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=10-11-406888

23077201
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Dascription del Hito
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1L KB

J4KB

Page2 of 2

11-11-1010
Vi am

11-11-2010
11200 AM

11112010
11:10 AM

10-11-406888 23/072011
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RESOLUCION No. 028
(22 de NOVIEMBRE DE 2010)

“pPor medio de la cual, se ordena la apertura de la seleccion abreviada No. 05 de 2010,

cuyo objeto es LA VENTA DE LOTE

Guatapé, en uso de sus

El Gerente (E) de la Empresa Auténoma del Municipio de
No. 08 de 1996, la Ley 80

facultades legales y en especial las conferidas por el Acuerdo
de 1993 ley 1150 de 2007 el decreto 2474 y el 4444 de 2008, y

CONSIDERANDO:

A. Que la Empresa Auténoma del Municipio de Guatapé requiere de la celebracion de

diferentes contratos para el cabal desarrolio de sus actividades.

B.. Que de acuerdo con lo anterior, se requiere contratar LA VENTA DE LOTES DE

TERRENO
C. Que en razon de la cuantia, y en virtud del Principio de Transparencia la seleccion

del contratista se efectuara a través de seleccion abreviada

E. Que es competencia del GERENTE ,ordenar la apertura de la presente seleccion
abreviada, razon por la cual, este Despacho,

RESUELVE:
Articulo Primero: Ordénese la apertura de la seleccion abreviada No. 03 de 2010, cuyo
objeto es LA VENTA DE LOTE DE TERRENO que se describe a continuacion

INFAUEBLE erREDIO | AREATOTAL | VALORMZ2 - | VALOR TOTAL
Predio 03 179.478,00 $5.185.00| $ 930.593.430,00

Articulo Segundo: Ordénese la iniciacion de todos los tramites correspondientes a la
presente se_lecclon abreviada, de conformidad con las especificaciones generales y
técnicas sefnaladas en el pliego de condiciones que seran publicados en la pagina

_www_confratos..gov.co y de acuerdo al siguiente cronograma de actividades:
22 de noviembre
1 APERTURA de 2010 a las
8:00 horas
ACLARACIO 11 AL 22 DE
2 NES NOVIEMERE DE

Escaneado con CamScanner
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2010 A 26 DE

25 DE
AUDIENCIA DE

NOVIEMBRE A
ACLARACIONES Lt B0 n G

23. DE
VISITA A LOS

NOVIEMBRE A
TERRENOS LAS 10:00 AM
ENTREGA DE | 29 DE
PROPUESTAS NOVIEMBRE DE
CIERRE DE LA | 2010 HORA 6:00
CONTRATACION - PM

2 DE
AUDICNECIA DE | DICIEMBRE DE

6 SUBASTA 2010 A LAS
10:00AN

Articulo Tercero: LA EMPRESA AUTONOMA, convoca a todas las VEEDURIAS
CIUDADANAS legalmente establecidas, para desarrollar su actividad durante la etapa
precontractual, contractual y postcontractual de los procesos de contratacion, haciendo
recomendaciones escritas y oportunas ante LA EMPRESA AUTONOMA y ante los
organismos de control del Estado, para buscar la eficiencia institucional y la probidad en la
actuacién de los funcionarios publicos. Asi mismo, podran intervenir en todas las
audiencias que se realicen durante el proceso.La convocatoria también se publicara
mediante aviso escrito en la cartelera de [a Alcaldia Municipal, el cual permanecera fijado
hasta la suscripcion del contrato.

Articulo cuarto La SELECCION ABREVIADA estara sometida en todos sus aspectos a

las disposiciones legales y a las que sobre el particular establezca el pliego de
condiciones.

Articulo quinto : La presente Resolucitn rige a partir de la fecha de su expedicidn.

-

Dada en Guatapé, a los veintid6s (22) dfas del mes de noviembre de 2010.

CUMPLASE
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RODIMIRO TANGAB;HEé

Gerente (E)
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

1. DEFINICION DE LA NECESIDAD
1.1 Localizacion: MUNICIPIO DE GUATAPE

Poblacion de referencia: 5838
Poblacion afectada o carente; 5838

1.
1.
£ Poblacién objetivo: 5838

AWN

1.5  Causa del problema

Teniendo en cuenta las politicas de desamollo acogidas por esta administracion y
siendo una de ellas, el cumplimiento de los fines del Estado eslablecidos en la
Constitucion Politica de Colombia y en el Plan de Desarrollo Municipal 2008 — 2011,
Actualmente el municipio cuenta con una poblacion aproximada de 5800 habitantes,
cuyas aclividades basicas son la agricultura, ganaderia y pesca y el turismo.
lgualmente, el municipio cuenta con poco equipamiento publico para la realizacion de
actividades Iludicas, recreativas y de esparcimiento, por la misma conformacion
urbana; lo cual requiere la recuperacion de un espacio necesario para tal; como lo es
el sector del malecon y €l bolsén ; para asi tener una mayor relacion costo-beneficio,
corregir los procesos de urbanismo deficientes y recuperar el espacio publico (estos
ultimos en cumplimiento de la normatividad encontrada en la Constitucion Nacional -
Derechos colectivos y del medio ambiente).

La identificacién del municipio como pueblo de zécalos, a tenido importancia a nivel
departamental como nacional, el continuar apoyando este proyecto debe ser prioridad de
la empresa autonoma del municipio, ya que para estos fines fue creada. También se
requiere continuar con la peatonalizacion del municipio, proyecto que e n su inicio a
contado con el beneplacito de la comunidad con de los turistas que nos visitan.

Estos proyectos no solo benefician a la poblacion del municipio, sino {ambién a los
turistas que frecuentemente visitan el municipio,; lo cual entonces puede generar
mayores ingresos a los comerciantes por la confiabilidad y calidad en productos que se
ofrece a los posibles compradores.

Con los proyectos se tiene previsto, detectar y solucionar los principales problemas y
necesidades del municipio; para lograr el desamollo eficaz de toda la poblacion mediante
politicas de mercadeo integral que satisfaga todas las necesidades del consumidor

Para logras que el parqueadero, adecuacion del malecén funcione con las condiciones
necesarios para una mayor eficiencia y eficacda sera necesario conlinuar con la
peatonalizacion del municipio; ambientes sanos para los turistas y los habitantes de
nuestro municipio. También generar mas espacios publicos para la comunidad, al
reubicar las zonas de parqueo en el municipio

Estos proyectos se realizaran en cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de
Desarrolio 2008-20011 *, y articula ademas los proyectos establecidos a largo plazo que
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

se plasman en el Plan Basico de Ordenamiento Territonal; ejecutando ademéas los
proyectos establecidos en el programa de gobiemo de nuestro Alcalde actual.

Por o anterior, Ja necesidad que se pretende satisfacer con |a contratacién es:
obtencién de los recursos necesarios, para llevar a cabo los proyectos turisticos y de

imagen del municipio, tanto a nivel nacional como departamental

LA EMPRESA AUTONOMA, como ente administrativo de caracter local, debe
contribuir al desarrollo del municipio, con el fin de acercar la empresa al ciudadano,
facilitando la creacion de nuevas forma de empleo y con tribuyendo al bienestar

municipal.

Para dar cumplimiento al anterior requerimiento LA EMPRESA AUTONOMA necesita
recursos, para la obtencién de estos recursos requiere vender algunos bienes, que por
afios solo le han causado gastos a la enfidad. Es esta la oportunidad, para que ella
proceda a la enajenacion de parte de sus activos con el fin de desarrollar sus objetivos

para lo cual fue creada

B. DEFINICION DE ASPECTOS TECMICOS:

Generales:
La necesidad se resuelve mediante: La venta de un lote.

SE_DEJA_ CONSTANCIA QUE LA EVPRESA CEDE LOS DERECHOS QUE TIENE
SOBRE EL BIEN QUE SE _SUBASTARM, BIEN SEA LA PROPIEDAD O LA

POSESION QUE SE TIENE EN DICHO PREDIO

C. CONDICIONES DEL FUTURQO CONTRATO:

LUGAR DE EJECUCION: MUNICIPIO DE GUATAPE
MODALIDAD CONTRACTUAL: Contratacion mediante seleccion abreviada

2.3  FUNDAMENTOS JURIDICOS: Decreto 4444 de 2008

En los procesos de seleccion abreviada de enajenacion de bienes, la entidad podra ~.
hacer uso de los mecanismos que se consagran en el presente decreto, atendiendo a
las normas de ftransparencia, seleccion objetiva y eficiencia. En todo caso, la
convocatoria publica sera regla general, y se aplicaran en lo pertinente las reglas del
titulo | del Decreto 2474 de 2008, y las normas que lo modifiquen, adicionen o
suslllu_yan, sin perjuicio de las reglas especiales establecidas en el presente decreto.
La entidad podra realizar directamente la enajenacion, o contratar para ello a
promotores, bancas de inversion, martillos, comisionistas de bolsas de bienes y
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

productos agropecuarios, agroindustriales o de otros commodities, o cualquier ofro
intermediario idéneo, segun corresponda al tipo de bien a enajenar. También podra
hacerlo a través de la sociedad Central de Inversiones CISA S.A., caso en el cual, se
suscribira el respectivo contrato interadministrativo.

Paragrafo. Los bienes cuyo precio minimo de venta sea inferior al 10% de la menor
cuantia, seran enajenados por las entidades, directamente o a través de intermediario,
de acuerdo con las condiciones del mercado, aplicando para ello el procedimiento que
se haya establecido para tal efecto en su manual de caontratacién

El SECOP sera el mecanismo de publicidad de las actividades y asuntos propios del
proceso de enajenacion de bienes a que se refiere el presente decreto. Para tal efeclo
se aplicara lo establecido en el articulo 8 del Decreto 2474 de 2008, y las normas que
lo modifiquen, adicionen o susliluyan.

En el evento en que no esté disponible el SECOP para esf{os efectos, la entidad
publicara en su pagina web lo relacionado con la enajenacién. En ambos casos la
publicacién debera hacerse en |a pagina web del promotor, banca de inversion,
martillo, comisionista de bolsas de bienes y productos agropecuarios, agroindustriales
0 de otros commodities, la sociedad Central de Inversiones CISA S.A., o cualquier otro
intermediario idéneo.

Paragrafo. El listado de bienes a ser enajenados y la indicacién del precio minimo de
venta de cada uno de ellos podra ser publicado por la entidad y su intermediario en un
diario de amplia circulacién nacional.

3. CONDICIONES BASICAS DEL CONTRATO
3.1.  OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es por lo tanto la venta de un lote de terreno

LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjos

LUGAR DE EJECUCION. Sera el Municipio de Guatapé Antioquia.

4. SOPORTE TECNICO Y ECONOMICO DEL VALOR DEL CONTRATO

El valor estimado del contrato es por la suma de NOVECIENTOS TREINTA
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA
(930.593.430) pesos de conformidad con el avalto realizado.
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

Se debe tener presente que quienes estén interesados en participar en el presente
proceso deberan consignar previamente en la cuenta que para tal efeclo se disponga
en los pliegos de condiciones, el 20 % del precio base. E| otro 80% sera pagadero
asi: 5 cuotas de igual valor cada dos meses, contados a partir de la fecha de la
resolucion de adjudicacion.

4.1 PRECIOS UNITARIOS

INMUEBLE FREDIO AREA TOTAL VALOR M2 VALOR TOTAL
Predio 93 179.478,00 $5.185.00] 5930.593.430,00

42 VARIABLES CONSIDERADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO

El oferente debe considerar que el municipio solo vende los derechos que posee
sobre dichos bienes, bien sea la posesion o la propiedad del bien.

Los estudios previos podran ajustarse o modificarse por la entidad con posterioridad a
la apertura del proceso de seleccion siempre que se frate de simples ajustes en los
montos que no alteren las variables de su estimacion o de cambios en elementos no
esenciales del contrato a celebrar. De ser necesario efectuar ajustes o modificaciones
que afecten los elementos sustanciales sefalados en este ariculo, la entidad revocara
el acto de apertura.

Guatapé Antioquia, noviembre de 2010
‘ fmd y::' =0u’é
RODIMING TANG ny

GERENTE (E)
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AVISO DE CONVOCATORIA
PUBLICA

EMPRESA AUTONOMA
MUNCIPIO DE GUATAFE

AVISO DE CONVOCATORIA
SELECCION ABREVIADA

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIFIO DE GUATAPE, en cumplimiento de Jo
exigido en los articulos 4 y 8 del Decreto Reglamentario 2474 de 2008, informa a la

comunidad en general que iniciard proceso de contratacién, bajo la modalidad de
SELECCION ABREVIADA.

OBJETO: venta de lote de terreno que se relaciona a continuacion:

Ficha técnica del predio a vender:
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MODALIDAD DE SELECCION: SELECCION ABREVIADA

LUGAR FISICO Y ELECTRONICO DE CONSULTA DE DOCUMENTOS: El proyeclo de
pliego de condiciones podrd ser consullado en el sitio vrersrcontratos.gov.co o en la
SECRETARIA DE LA EMPRESA AUTONOMA  DEL MUNICIPIO DE_GUATAPE.

CONSULTA DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES Y ESTUDIOS PREVIOS: El
proyecto de pliego de condiciones se podrd consultar en la pagina de Internet:

vavrie.contratos gov.co y del estudio de conveniencia y oportunidad en la oficina de la secretaria
de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

Los interesados podréan, enviar sus observaciones al correo electrdnico: empresa-
autonoma@@hotmail.com o en vrvw.contralos.gov.co

En desarnollo del articulo 66 de Ia ley 80 de 1993, Las veedurlas ciudadanas establecidas de
conformidad con la Ley podran desamollar su actividad durante las ctapas
precontractual, contractual y posicontractual de este proceso licilatorio, realizando
oporlunamente las  recomendaciones  escritas  que consideren necesarias, e
interviniendo en las audiencias que se convoquen durante el proceso, caso en el cual se les
suministrara toda la informacion y documentacion pertinente que soliciten y que no esté

publicada en el sitio Web. El costo de las copias y las peticiones presentadas seguiran
las reglas previstas en el Codigo Contencioso Administrativo.

El presente aviso se emite y publica el dfa 11 de noviembre de 2010
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EMPRESA AUTONOMA MUNCIPIO
DE GUATAPE

AVISO DE CONVOCATORIA
SELECCION ABREVIADA

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, en cumplimiento de lo exigido
en los articulos 4 y 8 del Decreto Reglamentario 2474 de 2008, informa a Ja comunidad en

general que iniciard proceso de contratacién, bajo Ia modalidad de SELECCION
ABREVIADA.

OBJETO: venta de lote de terreno que se relaciona a continuacion:

= LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
;@ ON RA CATASTRAL
> 1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjo
S

VALOR DEL LOTE : NOVECIENTOS TREINTA MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA (930.593.430)

o.Sads. 23wt o
ota edaly Roes,

P and ] v C_ara s
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Guatapé, noviembre 22 de 2010
SENORES
HONORABLES CONCEJALES MUNICIPIO DE GUATAPE

RESPETADOS SENORES:

De acuerdo a lo acordado en reuniones anteriores con ustedes, en el informe de gestion de la
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO, me permito comunicarles que la empresa ha iniciado el
proceso de contratacion de venta del siguiente lote:

LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjos

VALOR DEL LOTE : NOVECIENTOS TREINTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA'Y TRES MIL
CUATROCIENTOS TREINTA (930.593.430)

La anterior informacién es para que ustedes estén informados sobre la venta de los
predios de la empresa

De ustedes, cordialmente e
DE % ) ""—'"“

RAGITHRG TANE, F(fpéc %3 ROV 2010

GERENTE (E) o . AN

rd

//ET'- U 2RO O v
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Guatapé, noviembre 22 de 2010

SENORES

HONORABLES CONCEJALES MUNICIPIO DE GUATAPE

RESPETADOS SENORES:

De acuerdo a lo acordado en reuniones anteriores con ustedes, en el informe de gestion de la
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO, me permito comunicarles que la empresa ha iniciado el
proceso de contratacion de venta del siguiente lote:

LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjos

VALOR DEL LOTE : NOVECIENTOS TREINTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS TREINTA (930.593.430)

La anterior informacién es para que ustedes estén informados sobre la venta de los

predios de la empresa

De ustedes, cordialmente

Dr{tmm. ﬁwt
RODIMIRO TA (?9

GERENTE (E)
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Nit: 8i103 9213-3
Guatapé, 27 de Noviembre de 2010

LA ASOCIACION COMITE ETICO CULTURAL MUNICIPAL DE QUATAPE.
dando cumplimiento al articulo 37 del decreto 2681 de 1993, por medio del cual
Se establece la publicacién de los contratos en el municipio de Guatapé.

CERTIFICA

QUINIENTOS NOVENTA .Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
(930'593.430). Fue publicado en la Emisora Pendn de Guatapé Cultural del 23 al ,
27 de Noviembre del presente afio, ;

Para constancia firma;

ILSON URIEL JIMENEZ ALZATE
Representante Legal de ACEC

Asociacién Comité Etico Cultural Municipal de Guatapé

Centro Integrado de I3 Cultura. Unidad B. pis 3 Teléfono 861049
“NUESTRA 1 OZ, NUESTRA RAnror
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PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES

PROCESO DE VENTA 2010

VENTA POR SUBASTA PUBLICA DE INMUEBLE PROPIEDAD DE
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

GUATAPE, NOVIEMBRE DE 2010
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CAPITULO |
INFORMACION GENERAL

1.1 PUBLICACION DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES

De conformidad con el articulo 9° del Decrelo 2474 de 2008; el proyecio de pliego de
condiciones se publica con cinco (5) dias habiles de antelacién a la apertura del presente
ch:Ict:,eso, en la pagina http://www.contratos.gov.co, a partir del dia 11 de noviembre de
Durante este término, los posibles oferentes y la ciudadania en general, pueden formular
observaciones a los mismos, las cuales deben dirigirse por escrito a la Secretaria de la
empresa auténoma del municipio de Guatapé, o al correo electrénico empresa-
autonoma@hotmail.com, indicando con claridad que se {rataba de observaciones a este
proceso coniractual.

1.2 PUBLICACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 2474 de 2008; el pliego de condiciones
definitivo se publicard en la pagina www.conlratos.gov.co, a partir del dia 22 de
noviembre de 2010 El pliego de condiciones definitivo podra incluir los temas planteados
en las observaciones presentadas al proyecto de pliego, siempre que se estimen
relevantes. En todo caso, la aceptacion o rechazo de las observaciones se hara de
manera motivada, para lo cual la LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE agrupara aquellas de naturaleza comun. La informacion contenida en este
pliego de condiciones sustituye totalmente cualquier otra que LA EMPRESA AUTONOMA
DEL MUNICIPIO DE GUATAPE o sus representantes pudieran haber suministrado en
forma preliminar a los proponentes en este proceso de seleccion. El proponente podra
solicitar por escrito las aclaraciones al pliego de condiciones que considere necesarias,
hasta tres (3) dias habiles antes de la fecha para presentar propuestas que se indique en
el presente pliego de condiciones, para recibir respuesta, también por escrito, antes del
cierre del proceso. En todo caso, s6lo se expediran addendas hasta maximo un (1) dia
habil antes de la fecha estipulada para el cierre de este proceso de seleccion.

Las consultas y solicitudes de aclaraciones podrén solicitarse en LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, indicando para ello los requisitos minimos
contenidos en el articulo 5° del Cédigo Contencioso Administrativo a saber: 1. Designacion
de la autoridad a la que se dirigen, 2. nombres y apellidos completos del solicitante y de su
representante o apoderado si es el caso con indicacion del documento de identidad y la
direccion 3. El objeto de la peficion 4. Razones en que se apoya 5. Relacion de
documentos que se acompaian y firma del pelicionario cuando fuere necesario, pues en
caso contrario no generaran para la EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE Ia obligacién de contestarlas antes del cierre del proceso, para dar respuesta
a las observaciones presentadas al pliego de condiciones. Las respectivas respuestas
seran publicadas en el sitio www.contratos.gov.co. La solicilud y respuesta a las
aclaraciones no producirdn efecto suspensivo sobre el plazo de presentacion de las
ofertas. En todo caso, cualquier modificacion al pliego de condiciones se hard mediante
addenda. Ninguna aclaracién o respuesta verbal podra afectar los términos y condiciones
del presente pliego de condiciones y sus efectos seran meramente interpretativos.
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1.3 OBJETO DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA
El objeto de la presente contratacion es la VENTA del siguiente bien:

INMUEBLE PREDIO AREATOTAL VALOR ma VALOR TOTAL
Predio 93 179.478,00 $5.185,00] $930593.430,00
LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000083
los
naranjos

El valor estimado del contrato es por la suma de NOVECIENTOS TREINTA MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
($930.593.430) de conformidad con el avaldo realizado.

SE DEJA CONSTANCIA QUE LA EMPRESA CEDE LOS DERECHOS QUE TIENE
SOBRE EL BIEN QUE SE SUBASTA, BIEN SEA LA PROPIEDAD O LA POSESION
QUE SE TIENE EN DICHO PREDIO

No obstante el area referida del inmueble se entrega y recibe como cuerpo cierto.

El avalto comercial del inmueble, que para el efecto de la subasta publica se constituye
como precio base, fue debidamente certificado por la Lonja Propiedad Raiz

La columna valor base de venta se refiere al avalio comercial del inmueble
efectuado por la entidad antes mencionada y no habra lugar a reclamacion alguna ,
en caso de variacion del drea construida y/o area del terreno por nueva medicion .

Las éareas de terreno y construccion indicadas para el inmueble, corresponde a las
sefialadas en los informes técnicos de los avaldos realizados por la Lonja Propiedad
Raiz.

El lote antes descritos fue adquirido por el municipio de Gualapé, por escritura publica 041
de 30/01 de 1998 de la notaria del pefiol.

1.4 AUDIENCIA DE ACLARACION:
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LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE realizard la audiencia de
aclaracion el dia 25 de noviembre de 2010, a las 08:00 Am. en la oficina do la
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE-

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE podrd, antes de que venza
el plazo para presentar propuestas, modificar los documentos del proceso de
invitacion, mediante adendas que se publicaran en el portal tnico de contratacion
(www.contratos.gov.co), los cuales seran de obligatoria observancia para la preparacion
de las ofertas.

LA PRESENTE AUDIENCIA DE ACLARACION ES OBLIGATORIA PARA TODOS LOS
PARTICIPANTES

1.5 INTERPRETACION Y ACEPTACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES

Con la presentacion de la oferta, el proponente manifiesta que estudid el pliego de
condiciones y todos los documentos del presente proceso de seleccion, que obluvo las
aclaraciones sobre las estipulaciones que haya considerado inciertas o dudosas, que
conoce la naturaleza de los trabajos, su costo y su tiempo de ejecucion, que formuld su
oferta de manera libre, seria, precisa y coherente, y que ademas, se acoge a los diclados
de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 2474 de 2008, EL DECRETO 4444
DE 2008 y sus normas complementarias. Todos los documentos del proceso de seleccion
se complementan mutuamente, de tal manera que lo indicado en cada uno de ellos se
entendera como indicado en todos. Las interpretaciones o deducciones que el proponente
haga de lo establecido en este pliego de condiciones, serdan de su exclusiva
responsabilidad. En consecuencia, LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE no sera responsable por descuidos, errores, omisiones, conjeturas,
suposiciones, mala interpretacion u otros hechos desfavorables en que incurra el
proponente y que puedan incidir en la elaboracion de su oferta. Las aclaraciones y
respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes durante el proceso de
seleccion tendran dnicamente valor interpretativo. El hecho de que el proponente no se
informe y documente debidamente sobre los detalles y condiciones bajo los cuales seran
ofertados los bienes objeto del presente proceso de seleccién, no se considerara Ccomo
excusa valida para la futura formulacion de eventuales reclamaciones.

1.6 APERTURA DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA

La aperlura del presente praceso se ordend mediante Resolucion 028 del 22 de
noviembre de 2010; y sus diferentes elapas se daran de acuerdo al cronograma
establecido en la misma resolucion.. En la propuesta no podran seiialarse condiciones
diferentes a las establecidas en este pliego de condiciones. En caso de hacerlo, se
tendran por no escritas y, por lo tanto, prevaleceran las disposiciones contenidas en
este documento.

1.7 VISITA DE RECONOCIMIENTO
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Los proponentes que participen en la subasta, podran conocer las caracleristicas de los
inmuebles. No se aceptara reclamaciones alegando el desconocimiento fisico del
inmueble objeto de la subasta. Visita que se realizara el dia 23 de noviembre de 2010 A
LAS 10.00 A.M. El sitio de encuentro sera LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO
DE GUATAPE ubicada en el primer piso del edificio del palacio municipal.

Esta visita serd de caricter obligatorio para todos los participantes.

1.8 CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA Y APERTURA DE
PROPUESTAS

El cierre del proceso y apertura de las propuestas se realizara el dia 29 de noviembre de
2010, en la Secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, a
las 18:00 horas. Por fuera de este horario no se recibiran propuestas. De dicha diligencia
se levantara un acta suscrita por el Secretario de LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE, o su delegado, y por los demas funcionarios y proponentes
que asistan a la misma. '

Si el proponente desea enviar la propuesta por correo, debera remitirla con suficiente
antelacion para que pueda ser recibida en Ia direccidn anotada, antes de la fecha y hora
fjadas para la entrega de propuestas. En todo caso, la Secretaria de LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE no sera responsable del retardo o exiravio
que pueda derivarse de esta forma de enfrega.

De conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993, Articulo 30, en caso de que se
estime necesario, LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE podra
prorrogar el plazo de presentacion de las ofertas, antes de su vencimiento, por un término
no superior a la mitad del inicialmente fijado. Las propuestas presentadas en forma
extemporanea no seran tenidas en cuenta para la evaluacion y posterior adjudicacion.

Para efectos de establecer la existencia de las inhabilidades de que tratan los literales a)y
h) del numeral 1° del Articulo 8° de la Ley 80 de 1993, LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE dejara constancia escrita de la fecha y hora exacta de la
presentacion de la propuesta, indicando de manera clara y precisa el nombre o razén
social del proponente y el de la persona que, en nombre o por cuenta de éste, ha
efectuado materialmente el acto de presentacion.

1.9 FUNDAMENTOS DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA

Efectuado el andlisis pertinente, se determind que la seleccion del(los) contratista(s)
corresponde a la modalidad de SELECCION ABREVIADA SUBASTA PRESENCIAL, de
que trata 1a Ley 1150 de 2007, arliculo segundo, numeral 2, literal a) reglamentada por el
Decreto 2474 de 2008 y cuyo procedimiento es el descrito en los Articulos 16 y
subsiguientes del Decreto 2474 de 2008 y el Decreto 4444de 2008.

De conformidad con las disposiciones legales vigentes el precio se constituye en el (inico
factor a ponderar, razén por la cual es el procedimiento para efectos de |a seleccion del
contratista

De acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 1. del literal b) del articulo 23 del Decreto 2474
de 2008, la entidad no cuenta con la infraestructura tecnologica, para realizar el

5
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procedirpiemo de subasta de manera eleclronica, por lo cual debe realizarlo de manera
presencialy en los términos y condiciones establecidas en el Decreto 2474 de 2008.

LA FECHA DE LA SUBASTA SERA EL DIA 2 DE DICIEMBRE DE 2010 A LAS 10 AM

1.13 VEEDURIA CIUDADANA

Las veedurias ciudadanas establecidas de conformidad con la Ley podran desarrollar su
actividad durante las etapas precontractual, contraclual y postcontractual de esta seleccién
abreviada, realizando oportunamente las recomendaciones escritas que consideren
necesarias, e interviniendo en las audiencias que se convoquen durante el proceso, caso
en el cual se les suministrara toda la informacién y documentacién pertinente que soliciten
Y que no esté publicada en el sitio yawav.contratos.gov.co.

El costo de las copias y las peticiones presentadas seguirdn las reglas previstas en el
Caodigo Contencioso Administrativo.

1.14 LEGISLACION APLICABLE

El proponente estard sometido a todas las leyes colombianas, en los aspeclos laborales,
tributarios, de industria y comercio, de contratacion, etc., y el Municipio de Guatapé no
aceplara como causal de reclamo o incumplimiento la ignorancia de Ia ley colombiana.

Las principales normas que rigen la presente contratacion son:

- Ley 80 de 1993, por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la
Administracion Publica, y sus decretos reglamentarios.

2 Ley 1150 de 2007, por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se diclan ofras disposiciones generales sobre la
contratacion con recursos publicos.

7 Decreto 066 de 2008, por el cual se reglamenta parcialmente |a Ley 1150 de 2007 sobre
las modalidades de seleccion, publicidad y seleccidon objetiva, y se dictan otras
disposiciones. — Articulo 83.

I Decreto 2474 de 2008, por el cual se reglamenta parcialmente la ley 80 de 1993, la ley
1150 de 2007 sobre las modalidades de seleccion, publicidad y seleccion objetiva, y se
dictan otras disposiciones,

) Ley789 de 2002, por la cual se diclan normas para apoyar el empleo y ampliar la
proteccién social y se modifican algunos articulos del Cédigo Sustantivo del Trabajo.

J Ley 816 de 2003, por medio de la cual se apoya la industria nacional a través de la
conltratacion poblica.
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J Ley 828 de 2003, por la cual se expiden normas para el control de la evasién del
Sistema de Seguridad Social.

- Ley 850 de 2003, por la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

Ley 1122 de 2007, por la cual se hacen algunas modificaciones en el Sistema General de
Seguridad Social en Salud y se diclan oftras disposiciones.

J Ley 1098 de 2008, “Por la cual se expide el Cadigo de la Infancia y la Adolescencia”.

3 Eldecreto 4414 del 25 de noviembre de 2008 Por medio del cual se reglamenta

parciaimente el literal €) del numeral 2° del articulo 2°de la Ley 1150 de 2007

En general, las normas legales aplicables durante el proceso de seleccion y ejecucion del
contrato seran las estipuladas en el pliego de condiciones, y las propias vigentes en
Colombia sobre la materia.
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CAPITULO 2

REQUISITOS HABILITANTES Y DE PARTICIPACION

En la presente SELECCION ABREVIADA podrén participar todas las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, individualmente o en Consorcio o
Union Temporal, consideradas legalmente capaces en las disposiciones vigentes,
que no se encuentren incursas en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad de que ftrata el Articulo 8 de I3 Ley 80 de 1993, sus decrelos
reglamentarios y demas normas concordantes.,

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE se reserva el derecho de
corroborar |a autenticidad de los datos suministrados en la propuesta, y el
proponente autoriza a todas las entidades, personas o empresas que de una u
ora forma se mencionen en los documentos presentados, a suministrar la
informacién que se requiera, a visitar sus instalaciones o a solicitar informacion de
cualquiera de sus empleados, en caso de considerarlo necesario.

2.1 REQUISITOS DE ORDENLEGAL
2.1.1 Personas Naturales

Si el proponente es persona natural deberd acreditar que gozan de la capacidad
establecida en las Normas Civiles, en el articulo 6 de la Ley 80 de 1.993 y en el articulo 54
de la Ley 734 de 2002, mediante la presentacion de la copia de la cédula de
ciudadania.

2.1.2 Personas Juridicas

Si el proponente es persona juridica debera acreditar su existencia y
representacion legal con la copia del cerlificado de la Camara de Comercio de su
jurisdiccion, expedido con una antelacion no mayor a los cuarenta y cinco (45) dias
previos a la fecha de ciere de la SELECCION ABREVIADA. En dicho cerlificado
deberan constar claramente las facultades del Gerente o del Representante Legal,
el objeto social, y la duracion de la sociedad, la cual debe ser, como minimo, igual
al plazo de ejecucion del contrato y un (1) afio mas.

Si el representante legal tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre
de la sociedad, deberd adjuntar el documento de autorizacion expresa del
organo social competente.

2.1.3 Consorcios, Uniones Temporales u olras Formas Asociativas
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LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE aceptara que la oferta sea
Presentada por dos (2) o méas personas naturales o juridicas, que acrediten poseer las
calidades enunciadas en los numerales anteriores, quienes en forma conjunta

deben informar si su parlicipacion es a titulo de Consorcio, Union Temporal u otra
forma asociativa,

En todo caso, uno de los integrantes de un consorcio o unién temporal debera tener
una participacion minima del cincuenta por ciento (50%), y ninguno de ellos podra
tener una participacion inferior al quince por ciento (15%), de lo contrario, la propuesta no
sera tenida en cuenta para la evaluacién y posterior adjudicacion del contrato.

Los asociados deberan sefialar las reglas béasicas que regularan las relaciones
entre ellos, con el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley al
respecto y deberén estar conformados a la fecha de cierre de la SELECCION
ABREVIADA, mediante documento suscrito con la firma autorizada de cada una de
las partes, que avale el acuerdo, segun el modelo suministrado en este pliego de
condiciones, en el cual se establezca el porcentaje de parlicipacion de cada uno

de los integrantes y se indique la persona que para todos los efeclos los
representara.

En caso de que se conformen sociedades bajo cualquiera de las modalidades previstas en
la ley, con el Unico objeto de presentar una propuesta o celebrar un coniralo
estatal, la responsabilidad y sus efectos se regiran por Ias disposiciones previslas en esla
ley para los Consorcios.

En el evento de resultar favorecido con la adjudicacion, el consorcio o la unién
temporal quedara formalizado a la firma del contrato.

2.1.5 Inhabilidades e Incompatibilidades

En el contrato que se derive de la presente SELECCION ABREVIADA, LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE aplicard las reglas sobre

inhabilidades e incompatibilidades previstas en los articulos 8° y 9° de la Ley 80 de 1993y
en las demas normas que la modifiquen o adicionen, en cuanto sean pertinentes.

2.1.6 REQUISITO PARA LA PRESENTACION DE OFERTA O POSTURA

Para participar en el presente proceso de enajenacion de bienes de LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, el oferente debera consignar a favor de la
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE un valor no inferior al veinte
por ciento (20%) del precio minimo de venta, en la cuenta corriente N° 49002286-0DEL
BANCO DE OCCIDENTE A FAVOR DE LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE, como requisito habilitante para participar en la puja y que se imputara al precio
de ser el caso.

Al oferente cuya oferta no fuere seleccionada se le devolvers el valor consignado dentro
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de los treinta dias siguient judicacion, si
: es a la adjudicacion, sin que haya lugar al reconocimi nto
Intereses o rendimientos, K R Bk

Parégn:fo 1. Una vez recibida la oferta, el oferente no podra retractarse y en caso de

hace & :

gsglorl o 4 ones de pago, firma de documentos sujetos a registro, o
quier otro asunto (‘jenvado del negocio juridico, perdera de pleno derecho el valor

consignado que se entiende como garantia de seriedad del ofrecimiento, sin perjuicio de

qu‘e 'Ia entldaq rec!gr_ne los perjuicios derivados del incumplimiento. En consecuencia no se
exigira garantia adicional a los oferentes o al comprador.

Paragrafo ‘2. Previa manifestacion expresa de su parte, un oferente podra mantener el
valor consignado para otro proceso de enajenacion del mismo bien o de otros bienes de |a
misma entidad y participara siempre y cuando dicho valor corresponda al veinte por ciento

(20%) del precio minimo de venta del bien en el cual esté interesado o adicione recursos
que representen tal porcentaje..

2.1.7 Pago de Aportes al Sistema de Seguridad Social y Parafiscales

Segun lo establecido en el Articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 797 de 2003, el
Decreto 510 de 2003 y Ja Ley 1150 de 2007, el proponente debera acreditar el pago de
los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales,
pensiones, cajas de compensacion familiar, ICBF y SENA, cuando a ello haya lugar.

Si el proponente es persona juridica, el pago de dichos aportes debera acreditarlo
mediante cerlificacion expedida por el representante legal de la misma. Si la
persona juridica es una sociedad de las obligadas a tener Revisor Fiscal, de
conformidad con o establecido en el articulo 203 del Cddigo de Comercio, en
concordancia con los articulos 13 y 74 de la Ley 43 de 1990, la certificacion debera
estar suscrita por quien figure nombrado como Revisor Fiscal.

Esta exigencia es aplicable a cada uno de los miembros de un Consorcio o una
Union Temporal.

2.1.8 Certificacién del Revisor Fiscal

Si el proponente es una sociedad andnima interesada en que, para los efectos
del articulo 8°, numeral 1°, literal h) de la Ley 80 de 1993, se le dé el
tratamiento de “abierta”, deberd aportar una cerlificacion del Revisor Fiscal en
la que conste que ésta tiene fal caracter por cuanto retine los requisitos que
establece el articulo 5° del Decreto No. 679 de 1994,

2.1.9 Certificado de Reciprocidad

Si el proponente es extranjero, debera aportar el certificado de reciprocidad
conforme a lo establecido en el articulo 20 de la Ley 80 de 1993,

2.1.10 Boletin de Responsables Fiscales

El proponente no debera encontrarse inscrito en el Boletin de Responsables Fiscales
(Articulo 60, Ley 610 de 2000), situacion que serd verificada por la Secretaria de LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, ¢ se podra acreditar por el
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N

oferente en su propuesta. Igual requisito debera cumplir el representante legal de las

pcrsqnz§§ juridicas, CONsorcios, uniones temporales o cualquier otra forma de
asociacion,

2.1.11 Certificado de Antecedentes Disciplinarios

El proponente, no debera presentar antecedentes disciplinarios de conformidad con lo
consagrado en el Articulo 174 de Ia Ley 734 de 2002; situacién que sera verificada
por la S-ecretan'a de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, o
Se podra acreditar por el oferente en su propuesta. lgual requisito debera acreditar el
fepresentante legal de las personas juridicas, representante de los consorcios ©
uniones temporales o cualquier otra forma asociativa.

23  REQUISITOS ECONOMICOS MiNIMOS

Se establece como requisito econdémico minimo, no presentar una oferta
econdémica que este por debajo del precio minimo de venta establecido para la
presente contratacion.

2.4 REGLAS DE SUBSANABILIDAD

De conformidad con lo estipulado en el Articulo 5 de Ia Ley 1150 de 2007 y en el Arliculo
10 del Decreto 2474 de 2008, primara lo sustancial sobre lo formal y por Ilo {anto,
no sera rechazada una propuesta por la ausencia de requisitos o la falta de
documentos que verifiquen las condiciones del proponente o soporlen el contenido
de la oferta y que no constituyan los factores de escogencia establecidos en el pliego
de condiciones.

En virtud de esta disposicion, LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE podra solicitar al proponente, en cualguier momento y hasta antes de Ia
adjudicacion, que subsane cualquier requisito que no implique la asignacion de
puntajes. Para ello podrd solicitar las aclaraciones que considere pertinentes y
las mismas deberan ser resueltas por el proponente dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al recibo de la comunicacion respectiva.

En ningin caso se podran subsanar asuntos relacionados con la falta de
capacidad para presentar la oferta, ni acreditar circunstancias ocurridas con
posterioridad al cierre del proceso.

En caso de que el proponente no allegue las aclaraciones solicitadas dentro del

periodo establecido, la propuesta serda RECHAZADA, de conformidad con el inciso tercero
del articulo 10 del Decreto 2474 d= 2008.
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CAPITULO 3

PREPARACION Y ENTREGA DE LA PROPUESTA

3.1 RESERVA EN DOCUMENTOS

Segun el Articulo 24 de Ia Ley 80 de 1993, numerales 2 y 3, las personas interesadas en
los procesos contractuales pueden conocer y controvertir los conceptos y las
decisiones que tomen las entidades pablicas, y para ello pueden examinar los
expedientes. Ademas, el Articulo 74 de la Constitucion Nacional dispone que “loda
persona tiene derecho a acceder a los documentos publicos, salvo los casos que
eslablece la ley”.

Por lo tanto, en caso de que el Proponente considere que algun documento de su
oferta goza de reserva legal, deberd manifestarlo por escrito y soportarlo conforme
a las normas que le brindan tal caracter.

3.2 IDIOMA DE LA PROPUESTA

La propuesta y sus anexos deberan presentarse en idioma Espaiiol.

3.3 COSTOS DE PREPARACION DE LA PROPUESTA

Todos los costos asociados a la preparacion y presentacion de la propuesta eslaran a
cargo del Proponente, y el Municipio de Guatapé, en ningin caso, sera responsable de

los mismos.

3.4 CORRESPONDENCIA

Toda la correspondencia que se genere con ocasion de la presente convocatoria
podra ser entregada de una de las siguientes maneras:

. Direclamente en la secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE
. Remilida a través del sitio vww.contratos.gov.co.

En todo caso, la secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE no  asumird  responsabilidad  alguna  por |Ia corespondencia
incorreclamente  dirigida o por las fallas que pueda presentar el medio clectrénico
utilizado.
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3.5 FORMA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
Los proponentes presentaran una propuesta completaen dos (2) sobres asi:

* Un (1) sobre cemado y marcado con DOCUMENTOS DE REQUISITOS
HABILITANTES DEL PROPONENTE.

* Este sobre debera contener original y dos (2) copias exactas de todos los
documentos de requisitos habilitantes, debidamente foliados.

* Un (1) sobre cerrado y marcado respectivamente como OFERTA INICIAL DE PRECIO
el cual contendra la oferta econémica inicial.

Las propuestas deben contener todos los documentos indicados en el presente pliego de
condiciones.

Las propuestas deberan presentarse por escrito, paginadas, foliadas, rubricadas en su
totalidad y con un indice donde se relacione el contenido total de la propuesta.
Cada sobre debera estar cerrado y rolulado de manera que se identifique el nombre y
numero del proceso de seleccién, el nombre del proponente, su direccion, teléfono, comeo
electrénico y el contenido del sobre segun sea: DOCUMENTOS DE REQUISITOS
HABILITANTES DEL PROPONENTE, 0 PROPUESTA INICIAL DE PRECIO.

Las propuestas deberan ser entregadas en la Calle 31 Namero 30-08, a mas tardar hasta
el dia y la hora fijados para el cierre del presente proceso. Las propuestas que se
presenten después de la fecha y hora fijadas para su entrega, seran consideradas como
propuestas extemporaneas y no se tendran en cuenta.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNCIPIO DE GUATAPE no asumira responsabilidad
alguna por no tener en cuenta cualquier propuesta que haya sido incorrectamente
entregada o identificada.

Durante esle periodo el proponente se compromete a no retirar su oferta, ni menoscabar o
derogar los efectos de la misma. Si dentro de este periodo, se notificara al proponente que
su propuesta ha sido aceptada por LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNCIPIO DE
GUATAPE, éste quedara de hecho obligado por los términos del acuerdo establecido en Ia
propuesta y por el valor adjudicado como consecuencia de los lances efectuados en
desarrollo de la subasta, y por la aceptacion por LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNCIPIO DE GUATAPE hasta que dicho acuerdo se reemplace por el respectivo
contrato.

3.6 ACTO DE ENTREGA DE PROPUESTA COMPLETA

En la fecha y hora sefialadas para el cierre del proceso de seleccion se procedera a la
apertura  de los sobres que contengan los DOCUMENTOS DE REQUISITOS
HABILITANTES DEL PROPONENTE.

Para efecto de verificar la hora sefialada para la diligencia de entrega de propuestas, se
tendra en cuenta lo dispuesto en la circular 013 de 2005 expedida por la Procuraduria
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General de Ia Nacién, en lo

Superintendencia de Industria
de 1992

relacionado con la hora legal colombiana sefialada por la
y Comercio, de acuerdo con lo dispuesto en el decreto 2153

E_I_sobrg que contiene la PROPUESTA INICIAL DE PRECIO, no se abrira en esia
diligencia y sera depositado en el lugar dispuesto para el efecto.

La apertura de los sobres de DOCUMENTOS DE REQUISITOS HABILITANTES DEL

PRQPONENT’E. se efectuara en presencia de los proponentes que deseen asistir al acto
de cierre del proceso.

De lo anterior se levantara un acta donde se consignaran los siguientes datos:

* Nombres de los propenentes.
* Verificacién de la consignacion del 20% del precio base del presente proceso.

* Nudmero de folios de la propuesta de documentos habilitantes, relacionados en la carta
de presentacion,

* Constancia de la presentacion y entrega de la Propuesta Inicial de Precio.
* Los demés datos que se consideren necesarios.

Las propuestas para las cuales se ha presentado solicitud de retiro en el plazo sefalado en
este pliego de condiciones, se devolveran sin abrir.

3.7 DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA

La propuesta debera acompanarse de cada uno de los documentos descritos a
conlinuacion:

1. INDICE O TABLA DE CONTENIDO, especificando los numeros de pagina
donde se encuentran la informacidn y los documentos requeridos en el pliego de
condiciones.

2. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, de acuerdo con el
modelo suministrado en este pliego de condiciones, firmada por el proponente,
si es persona natural, o por el representante legal si es persona juridica, consorcio
o unién temporal. La suscripcién de la carta de presentacion de la
propuesta harda presumir la aprobacion, legalidad y conocimiento de todos los
documentos de la SELECCION ABREVIADA.

3. DOCUMENTOS QUE ACREDITAN EL CUMP}.IMIENTO DE LOS
REQUISITOS HABILITANTES Y DE PARTICIPACION, estipulados en el
Capitulo 2 de este pliego de condicionss.

4, COPIA DEL REGISTRO UNICO TRIBUTARIO (RUT) actualizado, y expedido
por la Direccidn General de Impuestos Nacionales, donde aparezca claramente
el NIT del proponente. En caso de Consorcios o Uniones Temporales,
cada uno de los integrantes debera aportar este documento.

5. FORMULARIO No. 3: PRECIOS UNITARIOS: Al diligenciar este formulario, el
proponente no podra adicionario, modificarlo o alterarlo, ni dejar de consignar el
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precio unitario de uno o varios Ioles, pues de lo contrario, la propuesta sera
rechazada. El Formulario No. 3 deberd presentarse ademéas en medio digital,
debidamente rotulado con el nombre del proponente y ¢l numero de Ia
SELECCION ABREVIADA. En caso de que la informacién sea inconsislente,
prevalecerd la que aparece en el formulario impreso.

6. Copi:} de la Tarjeta que Acredite Ia Profesion de Contador Publico de quienes
suscriben el Formulario No. 4 (Contador Y Revisor Fiscal).

7. Declaracion de Renta

Con el fin de que la Administracion verifique la informacion contenida en el
Balance General en caso de ser necesario, el proponente debera anexar
fotocopia legible de la Declaracién Tributaria del Impuesto de Renta vy
Complementarios correspondiente  al periodo gravable 2010, debidamente
presentada. En su defecto, la Declaracion de Ingresos y Patrimonio para el
mismo afo, de conformidad con o preceptuado por el Articulo 620 del
Estaluto Tributario.

Para los Consorcios, Uniones Temporales u otra forma asocialiva, es
requisito para cada uno de sus integrantes aportar la Declaracion del
Impuesto de Renta o en su defecto, la Declaracion de Ingresos y Patrimonio
para el periodo indicado.

38 DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL EXTERIOR

Los documentos otorgados en el exterior, que no estén en idioma Espaiiol,
deberan presentarse acomparados de una traduceion oficial a dicho idioma.

Los documentos otorgados en el exterior deberan presentarse legalizados o apostillados
en la forma prevista en las normas vigentes sobre la materia, en especial en los
articulos G5 y 259 del Cédigo de Procedimiento Civil, arliculo 480 del Cddigo de
Comercio, y en la Resolucién 2201 del 22 de julio de 1997, proferida por el Ministerio de
Relaciones Exteriores de Colombia.

3.71 Consularizacion

Segun lo previsto por el Articulo 480 del Cédigo de Comercio, los documentos otorgados
en el exierior se aulenticaran por los funcionarios competentes para ello en el respeclivo
pais, y la firma de tales funcionarios lo serd a su vez por el ¢énsul colombiano 0, a falta de
éste, por el de una nacién amiga, sin perjuicio de lo establecido en convenios
internacionales sobre el régimen de los poderes

Tratandose de sociedades, expresa ademas el cilado articulo del Codigo de
Comercio que "al autenticar los documentos a que se refiere este articulo, los consules
hardn constar que existe la sociedad y ejerce su objeto conforme a las leyes del
respectivo pais (C. P. C. Adiculo 65)". Surlido el framite sefialado en el presenfe

15

Escaneado con CamScanner

42



numeral, estos documentos deben ser presentados ante el Ministerio de
Relaciones Exteriores de  Colombia (Oficna  de Legalizaciones, Transversal 17
No  98-55, Bogota, D. C) para la correspondiente legalizacidn de la firma del
consul y demas tramites pertinentes.

.72 Apostilla

Cuando se trate de documentos de naluraleza publica otorgados en el
extenor, de conformidad con lo previsto en la Ley 455 de 1998, no se
requenrd del tramite de consularizacidn sefialado, siempre que provengan de uno
de los paises signatarios de la Convencién de La Haya del 5 de oclubre de
1961, sobre aboligén del requisito  de legalizacidon para documentos publicos
exiranjeros, aprobada por la citada Ley 455 de 1998. En este caso, solo sera exigible la
apostlla, tramite que consiste en el cerlificado mediante el cual se avala la autenticidad
de la firmay el titulo a que ha actuado la persona firmante del documento y que se surte

ante la autonidad competente en el pais de origen.

St la apostila estd dada en idioma distinto del Castellano, debera presenlarse
acompafada de una traduccién oficial a dicho idioma y la firma del traductor
legalizada de conformidad con las normas vigentes.

38 ENTREGA DE LA PROPUESTA

Dentro del plazo de la SELECCION ABREVIADA, la propuesta debera ser depositada en
una urna ubicada en la siguiente direccién:

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE

GUATAPE
Los sobres deberdn estar identificados de la siguiente manera:

SELECCION ABREVIADA N°
OBJETO:
PROPONENTE:

Si el proponente desea enviar la  propuesta por correo, debera remitirla con
suficiente antelacion para que pueda ser recibida en la direccion anotada, anles de
la fecha y hora fijadas para el cieme de la SELECCION ABREVIADA. En todo caso,
secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE no sera
responsable del retardo o extravio que pueda derivarse de esla forma de entrega.

3.9 CORRECCIONES, ACLARACIONES O MODIFICACIONES A LA PROPUESTA

Toda correccion, aclaracidn o cambio que se desee realizar a una propuesla ya
presentada,  debera efectuarse antes de la fecha de cierre de Ja SELECCION

ABREVIADA, mediante documento escrito y debidamente firmado por el proponente, el
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cual se depositara en la urna y formara parte de Ia propuesta inicial.

En todo caso, no serd permitido modificar o adicionar cuzalquier oferta después de
que la SELECCION ABREVIADA se haya cerrado.

3.10 RETIRO DE LA PROPUESTA

Si un proponente desea retirar su propuesta antes de la fecha y hora de cierre de
la SELEC}CION ABREVIADA, debera presentar una solicitud en tal sentido, firmada

por la misma persona que suscribi6 la carta de presentacion, y ésta le sera devuelta sin
abrir, en el acto de aperturade la urna, de Io cual se dejara constancia firmada por

el funcionario responsable en la empresa AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE y por el solicitante.

3.13 APERTURA DE PROPUESTAS

En la fecha y hora sefialadas para el cierre de la SELECCION ABREVIADA, en acto
publico que se efectuarda en la secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE, se abrira la urna designada para tal efecto y se leeran los
términos basicos de cada una de las propuestas presentadas.

De dicho acto se levantara un acta que contendrd como minimo, los siguientes
datos: numero dela SELECCION ABREVIADA, objeto, fecha y hora de cierre,; listado
de proponentes, relacionando para cada uno el nimero de folios de la propuesta,
namero, valor de la consignacion a favor de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO
DE GUATAPE.

3.14 RECHAZO Y ELIMINACION DE PROPUESTAS

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Articulo 25, Numeral 15,
inciso segundo, en la Ley 1150 de 2007 y en el Decreto 2474 de 2008, la omisién de los
documentos necesarios para la comparacién de una oferta con las demas impedira
tenerla en cuenta para la evaluacion y posterior adjudicacion del contrato.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE podra rechazar y eliminar
una o varias propuestas, sin que haya lugara su evaluacion, en cualquiera de los
siguientes casos:

1) Cuando el proponente se halle incurso en alguna de las causales de inhabilidad
o incompatibilidad para contratar, segun lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y
normas complementarias.

2) Cuando el proponente no acredite los requisitos de participacion esiablecidos en
el Capitulo 2 de este pliego de condiciones.

3) Cuando sea extemporénea, es decir, si se presenta después de la fecha y hora
fjadas para el cierre de la SELECCION ABREVIADA.

4) Cuando no se cumplan los porcentajes de participacion minimos establecidos
para la conformacion de consorcios, uniones temporales o cualquier otra forma de
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asociacion.

5) Cuando su valor este por debajo del precio base,

6) Si después de efectuada alguna correccién aritmética, la diferencia entre el valor

original y el valor corregido de la propuesta supera el cero punto cinco por ciento
(0.5%) del valor original,

7) Si el proponente ofreciere un plazo para la ejecucién del contrato diferente al
establecido en este pliego de condiciones.

9) Si el proponente se encuentra inscrito en el Boletin de Responsables Fiscales
(Articulo 50, Ley 610 de 2000).

10)Cuando la propuesta se presente en forma subordinada al cumplimiento de
cualquier condicion.

11)Por no considerar las modificaciones al pliego de condiciones que mediante
adendas haya hecho LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE.

12)Cuando se solicite al proponente subsanar alguno de los documentos o de los
requisitos de participacion y no lo haga dentro del término fijado, o cuando habiéndolo
aportado no esté acorde con las exigencias del pliego de condiciones.

13)Cuando existan varias propuestas presentadas por el mismo proponente, bajo el
mismo nombre o con nombres diferentes, para la misma SELECCION ABREVIADA.

14) Cuando no incluya algin documento que, de acuerdo con este pliego de condiciones,

se requiera adjuntar y dicha deficiencia impida la comparacién objetiva con otras
ofertas.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE se reserva el derecho de
admitir aquellas propuestas que presenten defectos de forma, omisiones o errores,
siempre que éstos sean subsanables y no alteren el tratamiento igualitario de las misma
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CAPITULO 4

AUDIENCIA DE SUBASTA Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

41  PROCEDIMIENTO APLICABLE CUANDO NO SE PRESENTE PLURALIDAD DE
OFERENTES HABILITADOS

Si el nimero de proponentes habilitados para presentar lances de precios es mds de
uno (1), se iniciara la subasta, en caso contrario la entidad ampliara el plazo para la

p‘msentacic’m de los documentos habilitantes y Ia oferta inicial de precio, por un
término de hasta dos dias habiles.

Si vencido este plazo no se alcanza la pluralidad de proponentes habilitados, la entidad

adjudicara al dnico proponente, siempre que su oferla exceda el precio minimo de venta
de los predios indicados en el presente pliego de condiciones.

Durante la prdérroga a que se hace referencia, cualquier interesado podra presentar oferta

incluyendo aquellos proponentes que fueren considerados no habiles para participar en la
subasta.

4.1.1. La subasta presencial se desarrollara en audiencia publica bajo las siguientes
reglas:

A. Sobre el comportamiento de los proponentes:

1. Esta totalmente prohibida la comunicacién con personas ubicadas fuera del recinto, bien
sea a través de telefonia mévil o por acceso remoto.

2. Dentro del recinto de la audiencia, €l proponente sdlo podra comunicarse con la persona
que lo acompaiie en la mesa de lances.

3. No se permitiran las conversaciones entre proponentes y mucho menos la declaracion
de sus numeros de identificacion o referencias a las posturas o lances efecluados o por
efectuar.

4. No se permite fumar en el recinto.

5 Las intervenciones, en el evento en que se autorice por el presidente de la audiencia,
seran efectuadas por €l representante legal del proponente y estaran limitadas a la
duracién maxima de un (1) minuto.

6. Durante la audiencia los asistentes deberan observar una conducta respetuosa hacia los
servidores publicos y los demas presentes.
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B. Parael desarmollo de Ia audiencia:

1. Sdlo podran participar en la audiencia los representantes legales de los proponentes o
Sus apoderados que deberan allegar el poder debidamente oforgado ante notario publico.

En la zona de proponentes solo podra estar el representante legal o su apoderado con un
acompanante.

2. Al migiar la subasta se les entregara un sobre que contiene la contraseria secreta con la
que se ldgptlﬁcara el proponente hasta la adjudicacion del conirato, los formatos para la
presentacién de su lance y los sobres para la entrega de estos.

3. En dichos formularios se debera consignar unicamente el precio ofertado por el

Proponente o la expresion clara e inequivoca de que no se hara ningun lance de mejora de
precios.

4. La entidad abrira los sobres con las ofertas iniciales de precio y comunicara a los
participantes en la audiencia cudl fue la mayor de ellas.

5. La entidad otorgara a los proponentes un término de 10 minutos para realizar cada

lance que mejore la mayor de las ofertas iniciales de precio a que se refiere el literal
anterior.

6. Los proponentes haran su lance utilizando los sobres y los formularios suministrados.

7. De acuerdo con lo establecido en el Art. 24 del Decreto 2474/08, la entidad establece
como margen minimo de mejora de oferta, la suma de $10.000.000 del valor del mayor
precio , de conformidad con lo establecido en el pliego de condiciones.

8. Solo seran validos los lances que igualen o superen este margen, segun lo previsto en el
pliego de condiciones.

9. Al término de los 10 minutos se recogeran los sobres de todos los participantes. Este
término podra ser inferior en el evento en que de comin acuerdo los proponentes
manifiesten verbalmente tener listo el lance respectivo.

10. La entidad registrara los lances validos y los ordenara descendentemente. Con base
en este orden, dara a conocer unicamente el mayor precio ofertado.

C. Las eslablecidas en los pliegos de condiciones del proceso:

1. La oferta inicial de precio de los proponentes sera abierta al momento de la audiencia,
para lo cual el evaluador técnico verificard que su oferta cumpla con lo requerido en el
Formato No. 2 Oferta Inicial de Precio .

2. Todos Jos valores de la oferta deberan ser expresatos en pesos colombianos so pena
de ser RECHAZADA la propuesta.
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3. Deberé tener presente las causales de rechazo estipuladas en el pliego de condiciones.

4. Antes de dar inicio a la audiencia piblica de subasta y a la aperiura de sobres de la

oferta inicial de precio de los proponentes, la entidad verificara la presencia de los
representantes debidamente facultados de los proponentes habilitados.

5. La entidad distribuird entre los proponentes habilitados asistentes, los sobres vy
formularios en los cuales presentaran, la mejora de la mayor oferta inicial de precio o la

expresion clara e inequivoca de que no se hara ningin lance que mejore los precios
ofertados,

6. Una vez se dé inicio a la audiencia de subasta piblica no se permitira la participacion de
aquellos proponentes habilitados que no se enconiraban al momento de la asignacion de la

contrasena, en este caso la entidad tomard como su propuesta econdémica definitiva la
oferta economica inicial.

7 Los valores de las ofertas econémicas que se registren en los formularios dispuestos
para el efecto no deben tener tachaduras. En el evento en que se presenien cifras con
tachaduras, el proponente debe anotar de nuevo la cifra que considere comecta y
refrendarla con su firma . En caso que no refrende la cifra se tendrd como un lance no
valido y la entidad tomara como valor de la propuesta el Gltimo valor validamente ofertado y
el proponente no podra continuar participando en el proceso de subasta.

8. En el evento en que un proponente habilitado no asista a la audiencia publica de subasta
, la entidad tomara como su propuesta econémica definitiva su propuesta inicial de precio.

9. En caso de existir empate entre los proponentes, se adjudicara al respectivo proponente

que presentd la mayor oferta econémica inicial, en cuyo caso y para efectos del contrato se
tomara el dllimo valor ofertado que motivo el empate.

10. De persistir el empate, éste se dirimird mediante sorteo por balotas, para lo cual en la
audiencia los Representantes Legales (o delegados debidamente facultados) de las
propuestas empatadas procederan a escoger las balotas, se numerardn de acuerdo al

ntimero de proponentes. En primer lugar se realizara un sorleo para establecer cual sera el
orden en que cada proponente escogera la halota.

11. Realizado este primer sorteo los proponenies procederan a escoger balota en el orden
que se haya determinado y se adjudicara el proceso de seleccion al proponente que saque
la balota con el nimero mayor y cuyo resultado es aceptado de antemano por los
proponentes involucrados en el empate sin lugar a reclamacion alguna.

Nota: Sdlo podran participar en el sorteo los proponentes habilitados que estén presentes
en la audiencia de subasta.

Una vez adjudicado el contrato, la entidad hard puablico el resultado del certamen
incluyendo identidad de los proponentes en Ia direccion electronica wwwv.conlralos.gov.co

, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 3” del arliculo 8 del Decreto No. 2474 de
20098,
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4.1.2 ADJUDICACION Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

La adjudicacion se efectuara al proponente favorecido, conforme a las reglas sefialadas en
el numeral anterior de "SUBASTA PRESENCIAL"

La adjudicacion se realizara por el valor del a'timo lance valido efectuado.

Alos 5 dias habiles siguiente a la adjudicacién el(los) proponente(s) favorecido(s)
debera(n) acudir a la administracion de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE a suscribir el contrato de promesa de compraventa.

Si el proponente, sin jusia causa, s2 abstuviere de suscribir el contrato adjudicado quedara
inhabilitado para contralar con el Estado por un término de cinco (5) afios, de conformidad
con ¢l literal €) del numeral 1) d=l arliculo 8” de la Ley 80 de 1993.

En esle evento, la entidad estatal mediante acto administrativo debidamente motivado,
podra adjudicar el contrato, dentro de los quince (15) dias siguientes, sl proponente que
realizé la segunda oferta mas baja, sismpre y cuando su propuesta sea igualmente
favorable para la entidad.

413 REVOCATORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE ADJUDICACION

El acto de adjudicacién es irrevocable y obliga a la entidad y a! adjudicatario. No obstante
lo anterior, si dentro del plazo comprendido entre la adjudicacién y la suscripcion
del coniralo, sobreviene una inhabilidad o incompatibilidad, o si =2 demuestra que
el aclo se obluvo por méfodos ilegales, ésle podra ser revocado, evento en el
cual GERENTE o su delegado podra dar aplicacidn a lo previsto en el inciso final del
numeral 12 del Articulo 30 de la Ley 00 de 1933,

4.1.4 DECLARATORIA DE DESIERTA DE LA SELECCION ABREVIADA

Dentro del plazo sefalado para la adjudicacion, también podra declararse
desierta la SELECCION, conforme a lo previsto en Ia Ley 80 de 1993,

El gerente o su delegado declarard desienia 13 SCLECCION en el evento en que no
se presenie ningun proponente, o ninguna cicria se sjuste al plicgo de condiciones
o. en general, cuando existan molivos que impidan la seleccion objeliva del Contralista,
mediants aclo miolivado, en €l que se seiiatardn expresa y detalladamente las
razones que han conducido a tomar tal decision

rJ
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CAPITULO 5

CONDICIONES DEL CONTRATO

5.1 MINUTA DEL CONTRATO

En documento anexo al presente pliego de condiciones se presenta el proyecto de
minuta del contrato derivado de la SELECCION.

5.2 Condiciones para el pago

Para el pago de! valor del inmueble sélo se acepta dinero en efectivo o cheque de
gerencia.

El participante en la subasta piblica, deberd consignar el VEINTE por ciento (20%)
reembolsable del valor base de remate del inmueble que va a subastar. Esla suma
sera considerada como cldusula penal y quedara a favor de LA EMPRESA AUTONOMA
DEL MUNICIPIO DE GUATAPE , en caso de incumplimiento del oferente en cualquiera de
las etapas del proceso de la subasta publica.

La consignacion del veinte por ciento (20%) del precio base, debera depositarse en la
cuenta No. 49002286-0DEL BANCO DE OCCIDENTE, a nombre LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE. EI proponente deberd anexar el
respectivo comprobante de consignacion original en la propuesta que entregue LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE.

El otro 80% sera pagadero asi: 5 cuotas de igual valor cada dos meses, contados a partir
de [a fecha de la resolucion de adjudicacion.

5.2 PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.

El plazo para la firma de la escritura publica sera hasta de cuarenta y cinco (45) dias,
contados a partir de la fecha de acreditacién del pago total del precio de venta, en la
Notaria de reparto correspondiente. En ningdn caso se firmara escritura de venta antes del
pago total del saldo, salvo cuando sea necesaria para la consecucion del medio de pago a
ser utilizado.

Cuando el oferente vaya a pagar el precio con un crédito, debera acreditar dicha
circunstancia el dia de la subasta, mediante presentacion de una carta compromiso de
crédito preaprobado, otorgada por la respectiva entidad financiera.

Sdlo en el evento en que el comprador requiera para el tramite del crédito o del retiro de
cesantias, la suscripcion de una promesa de compraventa, la entidad publica vendedora
del bien, realizara el mencionado documento.

En el evento de presentarse alguna circunztancia de caso fortuito o fuerza mayor, no
imputable a ninguna de las partes, las mismas podran de comin acuerdo modificar la
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fecha de otorgamiento de la escritura publica, mediante documento debidamente suscrito
por las partes.

LA_ EMF’RESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE notificara por escrito al
adw;hcatario, la fecha, hora y notaria donde se debe presentar, para otorgar la
escrilura publica de compraventa . En el evento de no comparecer el adjudicatario
a la notaria en la fecha y hora sefialada dara lugar a la RESOLUCION del conirato de

promesa de compraventa y LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE
hara efecliva la clausula penal.

PLAZO PARA EL REGISTRO

.EI- F?9i§{m de la escritura publica en la oficina de Instrumentos Publicos de la
Jurisdiccion se hard en la oficina donde estd inscrito el inmueble.

Una vez otorgada la escritura publica de Compraventa por las partes, el comprador
lendra como plazo para el registro en Ia oficina de Instrumentos Pablicos el
establecido en la ley. Igual caso y términos aplican para el registro de la Hipoteca en
caso de hacerse la adquisicion por cuotas posteriores a la inicial.

ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE AL COIMPRADOR

La entrega material del inmueble sera dentro de Ios treinta (30) dias siguientes contados a
parlir de la fecha del registro previa presentacion del cerlificado de tradicion y libertad, en
donde éste conste a nombre del comprador o adjudicatario.

La entidad sefialara en el pliego de condiciones la posibilidad de entregar el inmueble a
paz y salvo, por concepto de impuestos y contribuciones, deudas de consumo o
reinstalacion de servicios pablicos y administracidn inmobiliaria, hasta el dia de Ia entrega
real y material del mismo.

Las deudas que se generen con posterioridad al registro del bien seran asumidas por el
comprador o adjudicalario.

PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION:

El perfeccionamiento y legalizacién del contrato estara sujeto a lo dispuesto por Ia Ley 80
de 1993 y la Ley 1150 de Julio de 2007.

Estaran a cargo del comprador los gasios que se ocasionen por la celebracion del
contrato, tales como el valor de los impuestos fiscales y demas gastos que estan
establecidos por la ley, decretos u ordenanzas.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE se compromete a enfregar
el inmueble prometido en venta con los respectivos paz y salvos de impuestos
municipales, departamentales y nacionales.

SE DEJA CONSTANCIA QUE LA EMPRESA CEDE LOS DERECHOS QUE TIENE
SOBRE EL BIEN QUE SE SUBASTAN, BIEN SEA LA PROPIEDAD O LLA POSESION
QUE SE TIENE SOBRE DICHO PREDIO

CONDICIONES DE PAGO

En caso de que el proponente favorecido no complete el pago dentro del plazo
24
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establecido, de acuerdo a lo previsto en este pliege de condiciones, LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE hara efecliva la cdausula penal y retendra a
su favor la suma consignada por el oferente. En caso de que quien no pueda hacer la
enirega efectiva  del inmueble ofrecido en esta subasta sea LA EMPRESA AUTONOMA
DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, sera éste quien cancele el equivalente a la clausula
penal contemplada para el oferente.

GASTOS IMPUTABLES AL COMPRADOR:
El comprador asumira el cien por ciento (100%) del valor de los gastos notariales y la
totalidad de los gastos correspondientes a renlas y registro de la escritura publica, los

Cuales seran cancelados directamente por el comprador en la respectiva oficina donde
Se genere el gasto, de conformidad con el articulo 142 del Decreto 2148 de 1983..

PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO

El adjudicatario no podra ceder el contrato, sin previa autorizacion del gerente de LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE
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MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

(Fecha)

Sefiores - '
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

REFERENCIA: SELECCION ABREVIADA

El (los) suscrito(s): , de
acuerdo con el pliego de condiciones, presento(amos) la siguiente

propuesta para

(indicar el objeto

de la SELECCION ABREVIADA) y, en caso de que me (nos) sea aceptada por LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, me (nos) comprometo(emos)
a firmar el contrato correspondiente.

Asimismo, declaro(amos):

Que conozco(cemos) la informaciéon general y demas documentos del pliego
de condiciones y que acepto(anios) los requisilos alli contenidos.

Que he(mos) recibido las siguientes addendas a los documentos de la

SELECCION ABREVIADA
(indicar el

numero y la fecha de cada una) y que aceplo{amos) su contenido.,

Que he(mos) visitado el sitio del proyecto y tomado atenta nota de sus caracleristicas y
de las condiciones que puedan afectar su ejecucion.

Que eslta propuesta y el contrato que llsgare a celebrarse compromete sélo al
(Jos) firmante(s) de esta carta.

Que ninguna persona distinta al (los) firmante(s) tiene interés comercial en esta
propuesta ni en el contrato que de ella se derive.

Que no me (nos) hallo(amos) incurso(s) en  causal alguna de
26
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inhabilidades o incompatibilidades sefialadas en Ia Ley, y que no me (nos)

enc::e:rrm (encontramos) en ninguno de los eventos de prohibiciones especiales para
contratar.

* Que no he(mos) sido sancionado(s) mediante acto  administrativo

ejecu.ton‘ado por ninguna entidad oficial dentro de los Gltimos dos (2) afios
anteriores a la fecha de cierre

de_la SELECCION ABREVIADA, o en su defecto, informo(amos) que he(mos)
registrado incumplimiento con las siguientes entidades:
(indicar el nombre de cada entidad).

Que si se me (nos) adjudica el contrato, me (nos) comprometo(emos) a
constituir las garantias requeridas y a suscribir éstas y aquél dentro de los
términos sefialados para eflo.

* Que la presente propuesta consta de (_) folios, debidamente
numerados. Atentamente,

Nombre:

Cédula No.:

Matricula

No.: NIT: _

Direccion (anexar
: copia)

Teléfono: (anexar
Celular: copia)

Fax:
Ciudad: -

(firma del Proponente o de su representante legal)

ABONO DE LA PROPUESTA:

Si el Representante Legal del proponente no es Ingeniero Civil , matriculado,
diligencie la siguiente nota:

“De acuerdo con lo expresado en la Ley 842 de 2003 y desbido a que el
27
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suscriptor de la presente propuesta no es Ingeniero Civil, matriculado, yo,

, Ingeniero

No.

propuesta”.

4

, con Matricula

y Cédufa No. , abono la presente

(firma de quien abona |a propuesta)

28
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MODELO DE ACUERDO DE CONSORCIO

Serores
EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE

1‘

SELECCION
REFERENCIA: ABREVIADA

Los suscritos y

debidamente autorizados para actuar en nombre y
representacion de

y $
manifestamos que hemos convenido asociamos en CONSORCIO, para participar en

la SELECCION ABREVIADA No.
, cuyo objeto es

y por lo tanto, expresamos:

) 1. EI CONSORCIO esta integrado por:
- NOMBRE PARTICIPACION (*)
(%)

(*) La suma de los porcentajes de participacion debe ser igual a 100.

2. La duracion de este CONSORCIO sera igual al término de la ejecucion y
liquidacion del conirato.

3. La responsabilidad de los integrantes del CONSORCIO es solidaria,
ilimitada y mancomunada.
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. El representante del CONSORCIO es

identificado con Cédula No. , quien estd expresamente facultado
para fimnar y presenlar la propuesila, y en caso de salir favorecidos con la
adjudicacion, finmar el contrato y tomar todas las determinaciones que fqeren
necesarias respecto a la ejecucion y liquidacion del mismo, con amplias y
suficientes facultades.

La sede del CONSORCIO es:

Direccion:
Teléfono:
Celular:
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FORMATO DE INSCRIPCION
PARA CONFORMAR LA LISTA DE POSIBLES OFERENTES

PROCESO SELECCION ABREVIADA
OBJETO
PROPONENTE: (indicar
nombres y apellidos si es
. persona natural, nombre o
@ razén social completa si es

persona juridica o si se trata
de un Consorcio o Union
Temporal u ofra forma de
Asociacion, e indicar sus
integrantes)
REPRESENTANTE LEGAL:
(de la persona juridica /
Representante del Consorcio
o Union Temporal):

NIT O CEDULA:
DIRECCION:

TELEFONO:
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Iviinuta contrato

Compraventa de Inmueble

......... comparecio...... , mayor de edad y vecino de... ... (--.-.....), identificado con la
cédula de ciudadania namero........ . expedida en........ » Quien obra en nombre y
representacion de........ (persona judicial), domiciliadaen...... . (departamenlo), constituida
¢ o] (acto juridico de creacitn), fechado el dia....... de......... de.. , Y manifesto:

Primero.- Que transfiere a titulo de venta a.._... (ente administrativo), (caracter juridico
de este), con sede principal en... wee-oennnn), el derecho de dominio Yy la posesidn que tiene
sobre un lote de terreno situado en....... (.......), identificado en la nomenclatura urbana
con el nimero......... , y cuyos linderos especiales son los siguientes: Por el norte. . por
el este........ rporelsur.....cy porel oeste,........ Elérea comprendida dentro de estos
linderos es de....... (mt. Oha.), y hace parte (o se agrega, seq(n el caso) de......

Segundo.- Que el inmueble cuyo dominio se transfiere, fue adquirido por compraa........ :

segun escritura publica nimero........ de......... , otorgada ante la Notaria......... ,
de........., y registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero...... .. , de la Oficina de
Registros de Instrumentos Pablicos de........ , y con ragistro catastral nimero....._.

Tercero.- La presente venta comprende ademas las mejoras realizadas en el terreno y que
consiste en..... , de acuerdo con el inventario elaborado por....... , de mutuo acuerdo

con......
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Cuarto.- Que el inmueble de que se trata, se halla libre de todo gravamen, de derechos de
usufructo, uso o habitacidn; servidumbre, embargos o pleilos pendientes y, en general, de
cualquier limitacion que pueda afectar el derecho sobre el inmueble y sus mejoras, y se
obliga al saneamiento de la eviccion y de los vicios redhibitorios, como lo determina la ley.

Quinto.- Que el precio del inmueble que se vende, y de sus mejoras, es de...... ($oiiaiid)
pesos.

Sex{o.- El precio de que trata la cldusula anterior, sera pagado de la siguiente forma: 1. La
suma de...... (S...) pesos, elc. Los pagos, en la forma que se determina aqui, se sujetan a
la correspondiente apropiacion presupuestal por parte de...... (enfe administrativo,
comprador).

Pardgrafo.- Los titulos-valores gue respaldan la cancelacion del saldo se haran exigibles
<] — departamentode..........

Séptimo.- La entrega real y material se hara de la siguiente forma:.........
Presente........(representante legal del ente administrativo), mayor de edad y vecino
de........, identificado con la cédula de ciudadania numero...... , expedida en....... , quien
obra en esle caso como representante legal de...... ... , €n su condicion.........
(designacién del cargo desempeiiado), de acuerdo con....... (norma de nombramiento), el
dia....... ,del mes de....... de...... , y mediante aulorizacion otorgada por.... (drgano

administrativo que autonza al acto), segun...... ( acto de autorizacion), del dia...... , del
mes de...... de....., manifiesta: Que acepta la presente escritura publica y la venta que

por ella se hace a la entidad publica que representa y las demas eslipulaciones que
contiene,

(A continuacion se incluye la informacion que determina la notaria para efectos de
protocolizacion del instrumento).
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FORMATO

LOTE | DIRECCION| AREA | ESCRITURA MATRICULA N* VALOR

CATASTRAL | PROPUESTA
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ADDENDA

DE ACUERDO A SOLICITUD DE LAS PERSONAS QUE PRESENTARON INTERES EN PARTICIPAR EN EL
PRESENTE PROCESO SE AMPLIA EL PLAZO PARA ENTREGAR LAS PROPUESTAS POR EL TERMINO DE
TRES DIAS.

DE ACUERDO A LO ANTERIOR TAMBIEN SE MODIFICA EN TRES DIAS LOS DEMAS EVENTOS A
CELBRAR
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ACTA DE VISITA

MODALIDAD DE CONTRATACIGON: SELECCION ABREVIADA

PROCESO DE CONTRATACION: SA 05 2010

OBJETO: VENTA DE LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CALBE
VUELO

En la Vereda Los Naranjos a las 10:00 a.m. del dia 23 de noviembre de 2010 se "\h@y
reunieron las siguientes personas con el fin de hacer visita de los terrenos a vender por

parte de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO.
Por los participantes

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, identificado con la cedula de ciudadania N°
98.512.12: en representacion de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA. S. EN C.

EDWIN DAVID GOEZ URREA, identificado con la cedula de ciudadania N° 98.512.913,
en representacion de la COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

Por la Empresa:
RODIMIRO TANGARIFE C, en calidad de Gerente (E)

ACLARACIONES

Se les muestra a los participantes el lote correspondiente al proceso de seleccion
abreviada 05-2010, se les indica cual es el predio, indicandoles que dicho predio tiene
unos linderos con los propietarios del cable vuelo y que dicho predio fue transferido por
EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN A LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO
DE GUATAPE.

E proponente VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, manifiesta que cuanto es el area del
terreno y se le informa que es el que aparece en la ficha catastral pero que sin embargo
que la venta que se haga se dara como cuerpo cierto.

En vista de que los posibles proponentes no salicitan ninguna otra aclaracion se da por
terminada la presente visita.
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Siendo las 11:00 a.m. se da por terminada la visita
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'ﬁTkéTOR EDUARDO GARCIA HOYOS
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EBWWDAVQD OEZ URREA
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IMIRO TANG l'Fé CIFUENTES

EN REPRESENTACION DE LA EMPRESA
CARGO: GERENTE (e)
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ACTA DE UDIENCIA PUBLICA DE

ACLARACIONES

MODALIDAD DE CONTRATACION:SELECCION ABREVIADA

PROCESO DE CONTRATACION: SA 05 2010

OBJETO: VENTADE LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS.

En las instalaciones de La EMPRESA AUTONOMA del Municipio de Guatapé a las 8:00
a.m. del dia 25 de NOVIEMBRE de 2010 se reunieron las siguientes personas con el fin
de hacer aclaracién a los pliegos de la seleccion abreviada 05 de 2010 que trata sobre 1a
venta de lote de terreno.

Por los participantes

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, identificado con la cedula de ciudadania N°
98.512.122; en represeniacion de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA. S.EN C.

EDWIN DAVID GOEZ URR'EA, identificado con la cedula de ciudadania N°® 98.512.913,
en representacion de COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

Por la Empresa:
RODIMIRO TANGARIFE CIFUENTES, en calidad de Gerente (E)

ACLARACIONES

Ef sefior VICTOR GARCIA pregunta SI EL PREDIO FUE MEDIDO CON TOPOGRAFO O

GPS.

RESPUESTA: No, solo se tomaron los datos de la ficha catasiral

PREGUNTA DE NUEVO EL SENOR GARCIA: en caso de que el drea sea menor o mayor
y en vista de que se vende por valor de metro cuadrado, como se haria para el pago?
RESPUESTA: en este caso si el oferente que quede con el predio y demuestre que el
4rea sea menor se descontara del valor total de la venta y en caso de que el area sea

mayor tendra que pagar este mayor valor.

Siendo las 8:25 a.m. se da por terminada la presente aclaracion de pliegos y se expiden
las correspondientes constancias de asistencia.
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VICTOR EDUARDO-GARCIA HOYOS
EN REI REPRESENTACION DEL PROPONENTE

Q kLkLUL'G

EDWIN-DAVIS GOEZ URREA
EN REPRES NTACIGN DEL PROPONENTE

e ity
Romwho f— ’Z CIFUENTES
EN REPRESENTZ%IO' N DE LA EMPRESA

CARGO: GERENTE (E)
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ANEXO 1

MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
Sciiores
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE
REFERENCIA: VENTA DE LOTE
PROPONENTE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIA S ENC
REPRESENTANTE LEGAL.: VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS

CEDULA DE CIUDADANIA O NIT. 98.512.122

~ DIRECCION: MATUNA AV. DANIEL LEMAITRE N° 10-29 OF 212

CARTAGENA

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS en nombre y representacion de GARCIA HOYOS
INVERPIEDRA Y CIA S EN C, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en ¢l
pliecgo de condiciones de la seleccion abreviada de la referencia, hago la siguiente

propuesta para adquirir el bien propueslo.

En caso de que me sea adjudicada dicha SELECCION ABREVIADA. me comprometo a
firmar ¢l contrato correspondiente y a cumplir fodas las obligaciones scialadas en cl

Plicgo de Condiciones y en mi propuesta adjunta.

Declaro asi mismos
1 Que esla propuesta y el contrato que llegare a cclebrarse, solo compromete a los

firmantces dc esta carta.

2. Que ninguna entidad o persona distinta de los firmantes, ticne interés comercial en esta

propuesta, ni en ¢l contrato que de clla se derive.
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Que he tomado cuidadosa nola de las especificacioncs y condiciones de la presente
seleccid CVi - : . ;

ccelon abreviada y acepto todos los requisitos contenidos en el plicgo de condicionces.

4. Que acuso recibo de Ias ADENDAS (si a cllo hubicre lugar) ntimeros y al
plicgo de condiciones, expedidos Por LA EMPRESA AUTONOMA, durante cl periodo de la
scleccion abreviada y manifiesto haberlos leido y conocerlos ¥ por tanto me someceto a cllos.

5. Que ni el suscrito ni la sociedad que represeulo, se hallan incursos en causal alguna de
inhabilidad o incompatibilidad, scgun o previsto en Ia Constitucion Politica, ley 80 de
1983 y demas normas sobre la materia,

7. Que el suscrito y la Sociedad que represento, se comprometen a pagar a Satisfaccion de
la ENMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE cn las fechas indicadas, en la
presente procesos de seleccion.

8. Que conocemos las leyes de la Republica de Colombia, que rigen la presente seleccion
abreviada.

9. Que los precios de la propucsia se mantendran sin variacion, es decir precios firmes,
durante la vigencia de la seleccion abreviada y del contrato, exceplo que ¢l Gobierno

Nacional estipule alguna variacion.

10. Que en caso que me fuere adjudicada la seleccion abreviada, me comprometo a
suscribir el contrato correspondienle, dentro del término establecido en el pliego.

I'l. Que csta oferta, una vez aceplada y nofificada su adjudicacion, me obliga a su
cumplimiento hasta que se prepare el contrato y se firme formalmente.

12. Que cl original de la propuesta consta de (4) folios, debidamente numerados. (Indicar

si existen folios con identificacion alfanumérica)

GUATAFE, 29 de Noviembre de 2010

o gled
Wi,
/__/ |

/
e ———

Firma del Proponente. /
irma po £

Escaneado con CamScanner



Camara de Comercio del Oriente Antioquefio AA- 1938595

Nimero de operacién:01C441124016 Fecha: 20101124 Hora: 102236 Pagina: 1
CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA
NOMBRE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA 5. EN C.
SIGLA: SERVIPIEDRA
MATRICULA: 09-231530-06
DOMICILIO: CARTAGENA
NIT 900153585-7
CERTIFICA

CONSTITUCION: Que por Escritura Puiblica No. 1,212 del 29 de Mayo de
2007, otorgada en la Notaria da. de Cartagena, inscrita en esta Cémara
de Comercio el lo. de Junio de 2007 bajo el nuimero 52,971 del Libro IX
del Registro Mercantil, se constituyo una sociedad comercial del tipo de

las En comandita simple denominada:

GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA S. EN C.

CERTIFICA
f \ 3
Que por Escritura Puiblica No. 1,745 del 31 de Agosto de 2010, otorgada
en la’ Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el
21 de Septiembre de 2010 bajo el numero 68,021 del Libro IX del Reglstro

_Mercantil, la sociedad cambié de razém soc1al - o7o) LI

GARCIA HOYOS SERVIPIEDRA & CIA S.'EN |2

Que por Escritura Pablica No. 2,020 del 8 de Octubre de 2010, otorgada
en la Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el
12 de Octubre de 2010 bajo el nimerc 68,334 del Libro IX del Registro

Mercantil, la sociedad cambié de razédn social por:

GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA 5. EN C.

CERTIFICA

REFORMA: OQue hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por las

siguientes escrituras:

No. mm/dd/aaaa Notaria No. Ins.o Regq. mm/dd/aaaa
1,612 07/25/2007 4a. de cartagena 53,649 07/27/2007
1,745 08/31/2010 da. de Cartagena 68,021 09/21/2010
2,020 10/08/2010 qa. de Cartagena 68,334 10/12/2010

CERTIFICA

VIGENCIA: ©Que la sociedad no se halla disuelta y su duracién es hasta

mayo 29 de 2107.
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendra por objeto: 1) La inversidn de sus
fondos o disponibilidad de bienes muebles o inmuebles gue produzcan
rendimiento periédico o rentas mis o menos fija. En consecuencia podra
adquirir a cualquier titulo de acciones, bonos, papeles, cédulas y
cualquier otro valor bursatil o no. 2) Adquirir bienes inmuebles para
derivar de ellos rentas, las que podran ser enajenados o hipotecados,
segin convenga a los intereses sociales. 3) Explotar la industria
agropecuaria en todas sus manifestaciones. 4) El1 mandato y la
intermediacién comercial en todas sus manifestaciones. 5) La exportacioén
o importacién de mercancias y productos de toda clase para el cabal
desarrcllo de su objete social, la compainia podrd adquirir gravar,
enajenar o modificar bienes muebles o inmuebles; tomarlos o darlos en
arriendo mutuo, comodato, anticresis, depdsitos, prenda ¢ hipoteca;
tomar y dar dinero en mutuo, con o sin intereses y con o sin garantia
reales o personales, celebrar toda clase de contratos bancarios y toda
clase de actos y contratos con titulos valores, celebrar contratos o de
sociedad o cuentas en participacién y en f£in a realizar todos los actos,
operaciones o contratos que se encuentren comprendidos dentro del objeto
social o que directa o indirectamente favorezcan su cumplimiento. 6)
Prestacion de servicios como agente logistico en el transporte de carga
y de pasajeros a nivel nacicnal, ademds de agente lcgistico en el manejo
y manipulacién de carga. Celebrar contrates al tenor del titulo XIII del
cbébdigo de comercio. Prestar directamente o a través de empresas
debidamente autorizadas por ley cuando la funcién lo  requiera el
suministro de vehiculos (camiones, automdviles, grias, montacargas,

remolcadores etc.

CERTIFICA
QUE EL CAPITAL DE LA EMPRESA ES: NRO. CUQTAS VALOR NOMINAL
$150.000.000,00  ~ —-150.000___ _ $1.000,00 -
CERTIFICA
S0C10S NRO. CUOTAS TOTAL APORTES
VICTOR E. GARCIA HOYOS 148.500, 00 $148.500.000, 00
NAYIVETH EUFERIS CARDONA ARCILA 1.500, 00 $1.500.000, 00
CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SOCIO VICTOR EDRUARDO GARCIA C 88.512.122
GESTOR DESIGNACION

Por Escritura Publica No. 1,212 del 29 de Mayo de 2007, otorgada en la
Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el lo. de
Junio de 2007 bajo el numero 52,971 del Libro IX del Registro Mercantil.

CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: ) La representacién legal’ dirECCié'ﬂ y
administracién de la sociedad corresponde a los socios gestores, quienes
en delegarla totalmente en el socio VICTOR EDUARDO GARCIA

convienen
en ejercicio de sus funciones, se entiende ampliamente

HOYOS, gestor,
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

facultado para realizar los actos de administracién y disposicién
comprendides en el objeto social y en especial: a) Para adquirir,
enajenar, gravar o transformar bienes muebles o inmuebles; b) Para tomar
Y dar bienes seqgin su naturaleza en mutuo, comodato, arrendamiento,
anticresis, prenda, hipoteca o deposito; ¢) Para tomar y dar dinero en
intereses con o sin garantia real: d) Para realizar contratos bancarios;
e) Para realizar toda clase de actos, operaciones o contratos con
titulos valores; f)Para celebrar contratos de sociedad o de cuentas en
participacién; g) Para constituir apoderados generales o especiales; h)
Para realizar contratos de preposici8n o mandato, revocarlos o
sustituirlos; i) Para arbitrar o transigir los negocios sociales; y j)
Para realizar todos los actos que tiendan al mejor éxito de la sociedad.

CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL ARNOLD ENRIQUE CABARCAS e 9.292.689

PUELLO DESIGNACICN

Por Acta numeroc 2 del 14 de Enero de 2003, correspondiente a la reunion
de la Junta de Socios celebrada en Cartagenam inscrita en esta Camara
de Comercio el 9 de Febrero de 2009, bajo el nimero 60, 460, en el

libro IX, del Registro Mercantil.

REVISOR FISCAL SUPLENTE YANETH CARCAMO MOREN C 45.547.652
DESIGNACION i

Por Acta numero 2 del 14 de Enero de 2009, correspondiente a la reunion
de la Junta de Socios celebrada en Cartagenam inscrita en esta Camara
de Comercic el 9 de Febrero de 2009, bajo el numero 60, 460, en el
libro IX, del Registro Mercantil.

 CERTIFICA -

NOTIFICACION DE DIRECCICN JUDICIAL

MATUNA AV. DANIEL LEMAITRE No. 10-29 OF. 212 CARTAGENA

CERTIFICA

Los actos de registro aqui certificados quedan en firme transcurridos
cinco (5) dias habiles, contados a partir de la fecha de su inscripcién
siempre que no sean objeto de recursos en via gubernativa.

La informacidén sobre contratos sujetos a registro se suministra en
Certificado Especial.

El secretario de 1la Camara de Comercio de Cartagena autoriza con su
firma el presente certificado.

De conformidad con el decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que
aparece a continuacibén tiene plena validez para todos los efectos

legales.

CERTIFICA

Fecha de Renovacién: Marzo 23 de 2010
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SENORES

EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

RESPETADOS SENORES:

En calidad de representante legal de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y
CIA S EN C, manifiesto a ustedes que la empresa que represento , lo mismo
que mi propio nombre no esta incurso en inhabilidades e incompatibilidades
para contratar de acuerdo a la CONSTITCION POLITICA y a la ley 80 de 1993,
ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes.

//Zm/@ ()

|’Qj{5R ED ARDO GA?(fiA HOYOS ™
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(I ‘.\f GARCIA HOYOS3 IRVERPIEDRA & CIA. 5.ENC. NIT: 900.153.569.7
]k ."Z: 'QJ

CERTIFICACION

Por medio de lo presente carlllice que o empresa GARCIA HOYOS

INVERPIEDRA & CIA 5 EM C con Mil No. 900.

153.589-7 cumple con el

pago oporluno de sus oblivgaciones con los sislemas de solud, liesgos
B & prolesionales, Pensiones vy Apories o las Cajos de Campensacion

Familiar, Inslitulo de bienastar familiar y Servicio

Lo presenle cerlificacion se oxpide para

nacional de gprendizoje.

dar cumplimienlo a lo

clispuesto por el arficula 50 da la ley 789 de 2002 paia su presentacion
por porfe de personos juridicas onle entidades del seclor publico.

Cailogena de Indias, Naviembre 24 de 2010,

i . S 7 4

ARNOLETTABARCAS PUELLO NI

Revisor Fiscol * Refe esenlcmle Legal

1P 97.391-T C.C. 98.512.122 de Guatlopé

HOTA:

Ley 789- Arliculo 500 " Se debuid ociedilar el pago de los aportes de sus
ﬂ empleados, a los sistemas mencionados medianle cerlificacion
“-_-

axpedida por el Revisor Fiscal, cuando esle existo de ocuardo con los

requetimientos de ley. o por el Represenlanle Legal.

Canlrs, Avenida Danizl Lemsilre, Cella 32 Mo, 10-28, Eddicio Bombay Oficing 212« Teléfeno: G600 24G2

Eenail’ serd pradiediholingt com « Caiagsna da b

wizs, Colombia
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

CERTIFICADO ORDINARIO
No. 21628859

N—r p— -

Begota DC, 25 de noviembre de 2010

10:25:32
Hoja: 1 de 1

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica qua vm vez consultado el Sistema de Informacion de

Registro de Sanciones e Inhabitidades (SIRI), la empresa GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & Cl S. EN C.
identificado(a) con NIT 001535897 :

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIAS:

La cerlificacion de antecedentes debera contener las anotaciones de providancias ejecutoriadas dentro de los cinco
(5) afios anteriores a su expedicién y, en todo caso, agquellas que se refieren a sanciones o hhal:nhda_c!es que se
encuentren vigentes en dicho momento, Cuando se trate d2 nombramiento o posesitn en cargos que exijan para su

desempefio ausencia de antecedentes, se certificaran todas las anotaciones que figuren en el registro, ( Articulo 174
Ley 734 de 2002)

__.z'ﬂ 'JI{C»:,-UJST:' (r_—('f/" /:/n"..f;;'

o

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro d= Aten<idn al Piblico (CAF)

ATENCION :

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 1 HOJA(S), SCLO ES VAUIDD EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERD DEL CERTIFICADO SEA
EL MISMO EN TODAS LAS HOJAS,

Divisién Cenfro de Afencidn al Pablico (CAP)

Linea gratuita 018000910315; deap@procuraduria gov.co
Carrera 5 No. 15 - €0 Fieo 1; Pbx 5575750 ext. 13105, Begota DC
wrww . procwraduria gov.co
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pg?gugqpugg‘q CERTIFICADO DE ANTECEDENTES 10-22:08
GENERAL PELANATION 2 1 de

] CERTIFICADO ORDINARIO Hoje: 1 de 1
. No. 21828709

mm
T e e R ——

Bogotd DC, 25 de noviembre de 2010

La PROCURARURIA GENERAL DE LA NACION certifica que uma vez consultado el Sistema de Ir}fm_acﬁn de
Registro de Sanciones e Inhabilidades (SIRI), el(la) sefior(a) VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS ientificadofa)
con Cédula de ciudadanfa No. 95512122 :

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIAS:

La certificacién de antecedentes deberd contener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro da los cinco
(5) anos anteriores a su expedician y. en todo caso, aquellas que == refieren a sanciones o mhablidades que se
encueniren vigentes en dicho momento. Cuando se trate de nombramiento o posesion en cargos qu= exijan para su
desempefo ausencia de antecedentes, se certificaran todas las anclacionss que figuren en el registro. ( Articulo 174

Ley 734 de 2002 )
Moo
FAARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro de Atencién al Pablico (CAP)
ATENCION :

ESTE CERTITICADO CONSTA DF 1 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA
EL MISIMO EM TODAS LAS HOJAS,

' Divisién Centro de Atencion al Publico (CAP)

! Linea gratuita 0180002102315, dzap@precuraduria.gav.co
Carrera 5 No. 15 - 69 Fiso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota DC
wern.precuraduria gov.co
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CONTRALORIA .

GEMERAL UE LA REPUDLICA

EL CONTRALOR DELEGADO PARA INVESTIGACIONES, JUICIOS FISCALES Y
JTURISDICCION COACTIVA

CERTIFICA:

ale una vez revisado el Boletin de Responsables Fiscales No. 63 con corte a 30 de septiembre de 2010 , el
.bre de Ia Persona Juridica y su correspondiente mimero e identificacion y Representante Legal ,
relacionados a continuacién, NO FIGURAN R.EPORT_ ADOS en el ciiado Boletin.

No. Identificacion 9001535837 )
Persona Juridica GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA S.EN C.

_' Mo, Identificacion RL  |98.512.122
| Representante Legal |VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS

'r Cadigo de Verificacion |11298546332010

Esta Certificacion es vilida en todo el ‘I‘emtono N"ICIOI‘}"I] siempre v cnando el mimero consignado en el documento

de identificacién coincida con el aqui registrado.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y Ia Resolucién 220 del § de ncmbw de 2004, Ja fima mecdnica aqui
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GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA SEN C.

NIT. 900.153.509-7
BALANCE GENERAL
A MAYO 31 DE 2010

1 ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
11 DISPONIBLE
1105 Caja
1110 Bancos
1120 Cuentas de ahomo
13 DEUDORES
1305 Clientes
1330 Anticipos y avances
1345 Ingresos por cobrar
1355 Anticipo de impuestos y contrib.
1399 Provisiones
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
15 PROFPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
1504 Terenos .
1516 Construcciones y edificaciones
1524 Equipo de oficina
1528 Equipo de computacion y comun,
1540 Flola y equipo de transporte
1544 Flota y equipo fluvial y/o maritimo
1592 Depreciacién acumulada
17 CARGQS DIFERIDOS
1710 Cargos diferidos
TOTAL ACTIVO
2 PASIVO
PASIVO CORRIENTE
21 OBLIGACIONES FINANCIERAS
2105 Bancos Nacionales
23~ CUENTAS POR PAGAR
2335 Costos y gastos por pagar
2355 Deudas con accionistas y socios
2365 Reienciones en la fuente
2367 Impto a lo ventas retenido
2368 Impto de industria y comercio retenido
2370 Retenciones y aportes de nomina
2380 Acreedores vanios
24 IMPUESTOS, GRAVAMENES Y TASAS

3,000,000
10116810
396,055,247

3.639.270.380
297.000.000
575,161,148
3,531,009
-277,008,430

27,000,000
471,976,302
8,016,040
13,052,240
205,520,000
16,000,000
-93.848.834

7.966.667

112,989,361

3,038,076
28,986,000
511,091
157.075

17,865
10,314,453
1.890,490,086

409,172,057

4,237,954,106

4,647,126,163
647,716,448

7.966.667

5,302,809,278

112,989,361

1,933,514,646

287,377
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GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA S EN C;
NIT. 900.153.509-7

BALANCE GENERAL
A MAYO 31 DE 2010

2408 Impuesto a las ventas por pagar 287,377
25 OBLGACIONES LABORALES -
26 PASIVOS ESTIMADC_)S Y PROVISIONES 18,060,209
2610 Para obligaciones laboraies 18,060,209

TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.064,851,593

PASIVO NO CORRIENTE
2] OBLIGACIONES FINANCIERAS 2,923,772,537
2195 Oflras Obligaciones 2.923,772,537

TOTAL PASIVO NQ CORRIENTE 2,923,772,537
TOTAL PASIVO 4,900,624,131
3 PATRIMONIO _
31 CAPITAL SOCIAL ’ 150,000,000
3115 Aportes sociales 150,000,000
33 RESERVAS 16,328,329
3305 Obligatorias 16,328,329
36 RESULTADOS DEL EJERCICIO 150,761,168
3605 utilidad del ejercicio 150,761,148
37 RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES -2,904,349
3705 Utilidades o excedentes acumulados -2,904,349
TOTAL PATRIFAONIO 314,185,148

1OTAL PASIVO Y PATRIMONIO

p

5,302,007.278

s i
/ ﬂwﬂ (N, JU‘-’-'\-/ s
Y\ TOR E GARCIAHIOYOS ARNOLD ENRIQUE CARARCAS PUELLO
’ fﬂepr sentante Legal visor Fiscal
CC. No. 98.512.122 de Guatapé T.P. 97.371-T Junta Central de Contaderes
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ANEXO 2

PROPUESTA ECONOMICA

RESUMEN ECONOMICO DE LA PROPUESTA

REF. venta de lole

PROPONENTE, GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIASENC

Mi propuesta es por un valor de: NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLON DE PESOS

Escaneado con CamScanner
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EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUTAPE

(Noviembre 29 de 2010)

ACTA DE CIERRE PROCESO DE SELECCION ABREVIADA 05-2010

Siendo las 18:00 horas del dia 29 de noviembre de 2010 se procede a declarar el cierre
del proceso 05 de 2010 y a la vez la apertura de las propuestas que se presentaron.

La secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA procede a verificar las propuestas

presentadas en presencia de los proponentes que participan, encontrando dos propuestas
correspondientes a:

PROPUESTA 1
NOMBRE PROPONENTE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIAS EN C

VERIFICACION CONSIGNACION 20%: si los consigno, en dos consignaciones del banco
de occidente

N° FOLIOS: 17

PROPUESTA ECONOMICA: la presento en sobre cerrado
PROPUESTA 2

NOMBRE PROPONENTE: COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

VERIFICACION CONSIGNACION 20%: RECIBO DE LA EMPRESA AUTONOMA por un
valor de $186118686

N° FOLIOS: 13
PROPUESTA ECONOMICA: la presento en sobre cerrado

Siendo las 18:15 minutos se da por terminada la presente y en constancia firman los que
en ella intervinieron:
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SELECCION ABREVIADA 05-2010

INFORME DE EVALUACION NOVIEMBRE 30 DE 2010

1~ OBJETO. VENTA DEL LOTE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE

LOTE | DIRECCI AREA ESCRITURA | MATRICULA N@
N ON CATASTRAL
1 Lote D3| 179476 41 32101000010
vereda los 00093
naranjos

2- — Publicacion del pliego definitivo 22 de noviembre de 2010

3_PRESENTACION DE FROFUESTAS En ]a apertura cle propuestas se presentaron las siguientes

ofertas:

_{\ PROPONENTE IDENTIFICA FOLIOS DEFOSITO
R

COOPLAYERO 800097067-1 13 186.118.686

S
GARCIA 900153589-7 17 186.118.686

HOYOS
INVERPIEDRA
YCIASENC

Se dio inicio con la revision de la documentacion aportada por l proponente, verificando los

siguienfes aspectos:
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4- VERIFICACION DEL ASFECTO JURIDICO

EMFRESA AUTONOMA DEL MUNICIFIO

FORMATO VERIFICACION DE REQUISITOS

SA 05-2010
COMFRADOR DOCUMENTOS
Si Presentd | No Presentd
GARCIA HOYOS | CARTA DE FRESENTACION x
INVERPIEDRA Y
CIASENC CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL O .
REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICACION PAGO DE AFORTES x
RUT X
ANTECEDENTES DISCIFLINARIOS Y FISCALES %
PROFUESTA ECONOMICA X
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EMFPRESA AUTONOMA DEL MUNICIFIO

FTORMATO VERIFICACION DE REQUISITOS

SA 05-2010
- COMFRADOR DOCUMENTOS
~ Si Presenté | No Presento
COOFLAYEROS |CARTA DE PRESENTACION X
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL O
X
REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICACION PAGO DE APORTES X
RUT X
ANTECEDENTES DISCIFLINARIOS Y FISCALES x
PROFUESTA ECONOMICA x
£
L

Conforme a lo establecido Ias propuestas presentadas cnmplen con todos los requerimientos

exigiclos.

Este estudio se pone a disposicion de los proponentes del Z9 de noviembre al 2 de diciembre de

2010 para que presenfen las observaciones a que haya [ugar.

Q/mf’r/ jz:q ‘/[

RODIMIRO TANGARIFE C

GERENTE (E)
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- Que para el bien objeto de Ia venta los bienes obj

€« i RESOLUCION No. 029
_(r“m (02 DE DICIEMBRE DE 2010)
de Gnm:q:*’:l

POR MEDIO DE |a CUAL SE ADJUDICA LA SELECCION ABREVIADA

SA 05-2010

EL GERENTE (E ) DE LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNCIPIO DE
GUATAPE

En uso de sus facultades constitucio
la Ley 136 de 1994, ia Ley 80 de 19

nales y legales, en especial las conferidas por
€n especial el decreto 4444 de 200

93, Ley 1150 de 2007, Decreto 2474 de 2008 y
8y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 028 de 2010, el Gerente, orden¢ la apertura de la

seleccion abreviada SA 05-2010, cuyo objeto es “ENAJENACION DIRECTA POR

OFERTA EN SOBRE CERRADO DEL LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS
CONTIGUO AL CABLE VUELO.

jeto de la venta tuvieron un avalug de,
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
L. ($930.593.430), realizado por a lonja de

NOVECIENTOS TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA PESOS M.
propiedad raiz de la ciudad de Medellin.

De conformidad con el Decreto 4444 de 2008, se re
Prepliego de Condiciones en la pagina Web
su apertura.

aliz6 la publicacion del
portal inico de contratacion antes de

Se realizé la apertura del proceso de seleccién el 22 de noviembre, permitiendo

con ello el conocimiento oportuno por parte de los distintos proponentes, para
proceder a preparar con la debida oportunidad su propuesta.

De acuerdo con lo establecido en la resolucién de apertura, las propuestas se
recibirian en la Secretaria de la empresa el dia 29 de noviembre de 2010

De acuerdo con lo establecido en el Pliego de Condiciones, las propuestas fueron

recibidas en la Secretaria de la empresa el dia 29 de noviembre de 2010, se
presentaron los siguientes oferentes:

Ne PROPONENTE
1 COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE
2 GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIAS EN C

El informe de evaluacion estuvo a disposicion de los proponentes entre el
29 de noviembre al 02 de diciembre de 2010
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RESOLUCION No. 029
(02 DE DICIEMBRE DE 2010)

Empresa Auténoma

de Guarapé

La Empresa Auténoma procedi6 a realizar la correspondiente audiencia de

adjudicacion , dentro de la cual no se presentaron mejoras en las ofertas
presentadas inicialmente

Que la mejor propuesta inicial fue la presentada por GARCIA HOYOS INVERPIEDRA
Y CIA S EN C por un valor de NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS
M.L. ($931.000.000), por lo cual,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Adjudicar la seleccion abreviada SA-05-2010 cuyo objeto
es ENAJENACION DIRECTA POR OFERTA EN SOBRE CERRADO DEL LOTE
EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CABLE VUELO" de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del presente acto
administrativo, al proponente que presento la mejor oferta inicial de precio:

PROPONENTE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIA SEN C

NIT : 900153589-7

VALOR DE LA ADJUDICACION: NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE
PESOS M.L. ($931.000.000)

ARTICULO SEGUNDO: ordenar la devolucion de los dineros depositados por el
oferente no favorecido en igual suma a la depositada. Tener la suma consignada
por el oferente ganador como parte del pago de los bienes adjudicados

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucion se notificara personalmente al
proponente adjudicatario y se comunicara a los demas proponentes.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dadaﬂen Guatapé, a los dos (02) dias del mes de diciembre del afio dos mil diez
(2010).

N

0 c/;'i,nrc W un'é
RODINIIRQ TANGA’R);E IFUENTES
GERENTE (E)
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ACTA DE AUDIENCIA DE ADJUDICACION
FECHA: 02 de diciembre 2010

SELECCION ABREVIADA N° 05 DE 2010

VENTA DE LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CALBE VUELO

Fecha: diciembre 02 DE 2010.

Hora: 10:00 a.m.

Lugar: SALON DE REUNIONES DE LA EMPRESA

Asunto: ADJUDICACION SELECCION ABREVIADA N° 05 DE 2010

En el lugar y horas sefialadas, se celebro la audiencia de adjudicacion de la SELECCION
ABREVIADA N° 05 de 2010 cuyo objeto es ENAJENACION DIRECTA POR OFERTA EN SOBRE

CERRADO DEL LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CALBE
VUELO.

Acto seguido se da inicio a la Audiencia estando presentes:
VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, identificado con cedula de ciudadania 98.512.122, en
representacion de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIASENC

EDWIN DAVID GOEZ URREA, identificado con la cedula de ciudadania N° 98.512.913,
en representacion de la COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

RODIMIRO TANGARIFE C, en representacion de la empresa autonoma del municipio de Guatape.

ORDEN DEL DIA

Apertura de la audiencia

Lectura oferta inicial del precio

Lectura de los lances hechos por los proponentes
Lectura de la resolucion de adjudicacion

Cierre

o

1. Apertura de la audiencia

El Gerente (e), presenta a los asistentes a esta audiencia y explico brevemente la razon de la
misma, manifestando: o

La subasta inversa presencial se desarrollara en audiencia publica bajo las siguientes reglas:

A. Sobre el comportamiento de los proponentes:

1. Esta totalmente prohibida la comunicacion con personas ubicadas fuera del recinto, bien sea a
través de telefonia mévil o por acceso remolo.

2 Dentro del recinto de la audiencia, el proponente solo podra comunicarse con la persona que
lo acompafie en la mesa de lances

3. No se permitiran las conversaciones entre proponentes y mucho menos la declaracion de sus
numeros de identificacion o referencias a las posturas o lances efectuados o por efectuar.

Escaneado con CamScanner

96



No se permite fumar en el recinto

Las intervenciones en el evento en que se autorice por el presidente de la audiencia, seran

efectuadas por el representante legal del proponente y estaran limitadas a la duracién méxima
de un (1) minuto.

Durafnte la audiencia los asistentes deberan observar una conducta respetuosa hacia los
servidores publicos y los demas presentes.

Quien preside la audiencia podra tomar las medidas necesarias para preservar el orden y

correcto desarrollo de la misma, pudiendo excluir de ella a quien con su comportamiento
altere su normal curso.

Para el desarrollo de la audiencia:

Solo podran participar en la audiencia los representantes legales de los proponentes o sus
apoderados que deberan allegar el poder debidamente otorgado ante notario ptblico. En la
zona de proponentes solo podra estar el representante legal o su apoderado con un
acompanante,

Al iniciar la subasta se les entregara un sobre que contiene la contrasefia secreta con la que
se identificara el proponente hasta la adjudicacion del contrato, los formatos para la
presentacion de su lance y los sobres para la entrega de estos.

En dichos formularios se debera consignar tnicamente el precio ofertado por el proponente o
la expresién clara e inequivoca que no se hara ningtn lance de mejora de precios.

La entidad abrira los sobres con las ofertas iniciales de precio y comunicara a los participantes
en la audiencia cudl fue la mayor de ellas.

La entidad otorgara a los proponentes un términoc de 10 minutos para realizar cada lance que
mejore la mayor de las ofertas iniciales de precio a que se refiere al literal anterior.

Los proponentes haran su lance utilizado los sobres y los formularios suministrados.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 24 del Decreto 2474/08, la entidad establece como
margen minimo de mejora de oferta, la suma de $10.000.000 del valor del mayor precio, de
conformidad con lo establecido en el pliego de condiciones.

Solo seran validos los lances que igualen o superen este margen, segun lo previsto en el
pliego de condiciones.

Al término de los diez minutos se recogeran los sobres de todos los participantes. Este
término podré ser inferior en el evento en que de comun acuerdo los proponentes manifiesten
verbalmente tener listo el lance respectivo.
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10. La entidad registrara los lances validos y los ordenara descendentemente. Con base en este
orden, dara a conocer unicamente el mayor precio ofertado.

2. LECTURA OFERTA INICIAL DE PRECIO

Se precede a la apertura de la oferta inicial de precio encontrando que la oferta mayor es por la
suma de NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLON DE PESOS ($931.000.000)
y se concede un plazo de diez minutos para que se mejore la mayor oferta inicial de precio.

3. LECTURA DE LSO LANCES HECHOS POR LOS PROPONENTES

Se hace |a apertura de los sobres y se da lectura
Proponente 1: manifiesta no estar interesado en mejorar el precio
Proponente 2: manifiesta no estar interesado en mejorar el precio

Dado que no se presento mejora de la oferta el sefior Gerente procede a dar lectura de la
propuesta.

L Propuesta presentada par GARCIA HOYOS INVERPIEDRAY CIA S EN C por el valor de

NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLON DE PESOS ($931.000.000)

LECTURA DE LA RESOLUCION DE ADJUDICACION

Se procede a leer la Resolucion de adjudicacion N° 29 de diciembre 02 de 2010, la que hace
parte integrante de la presente acta.

A continuacién se procede a notificarle personalmente la resolucion de adjudicacién N°0Z9 de
diciembre 02 de 2010 al sefior VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS y se le entrega una copia
de la misma.

4. Cierre de la audiencia

Siendo las 11:45 a.m. se da por terminada la reunion publica de adjudicacién de la Seleccion
Abreviada 05 de 2010

7’1ancia se firma por los gue en ella intervinieron:

e

o

/‘ i

:_.—_____,_._.--‘
OEZ URREA

6’;‘1‘" n¥

o cng au'ff
RODWM|RO TANGARIFE CIFUENTES
GERENTE (E)
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28/2/22, 17:02 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook

SUSTENTO RECURSO DE APELACION PROCESO CON RAD N° 2016-00699

DIANOR LOPEZ <dianor2021@gmail.com>

Lun 28/02/2022 4:58 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,

Sefores,
Tribunal Superior de Antioquia Sala Civil Familia

Medellin, Antioquia
E. S. D.

Proceso: VERBAL-PERTENENCIA

Demandante:  INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S.

Demandado: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE ISMAEL RAMIREZ
Radicado: 2016-00699

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ, mayor, identificado con la Cédula de Ciudadania N°71.001.385
expedida en San Rafael, Antioquia, y domiciliado en el mismo municipio, portador de la Tarjeta
Profesional N°187.627 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado judicial de la parte demandante me permito adjuntar documento que

contiene sustentar el recurso de apelacién interpuesto contra sentencia de primera instancia
sobre el proceso de la referencia con 98 folios y poder a mi conferido.

Nota: Se envia con copia a la curadora.

Muchas gracias,

Atentamente;
DIANOR LOPEZ LOPEZ
ABOGADO
Cel: 314 739 19 47
dianor2021@gmail.com
San Rafael, Antioquia

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGUJINjNjMTUyLWZiZTktNDIwZS05MzY4LTQ2Mzc1NmMzNjISMAAUAAAAAACTZXMdkyO5S4nJ24ZP8X9Y ...



Doctora:
CLAUDIA BERMUDEZ CARVAL

Magistrada sala Civil Familia
Tribunal Superior de Antioquia.
Medellin, Antioquia

E. S. D.

Proceso: VERBAL-PERTENENCIA

Demandante: INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S.

Demandado: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE
ISMAEL RAMIREZ

Radicado: 2016-00699

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ, mayor, identificado con la Cédula de Ciudadania
N°71.001.385 expedida en San Rafael, Antioquia, y domiciliado en el mismo
municipio, portador de la Tarjeta Profesional N°187.627 otorgada por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de la parte
demandante me permito sustentar el recurso de apelacién interpuesto contra
sentencia de primera instancia conforme a los siguientes postulados:

1-

2-

Me adhiero a lo dicho por la apoderada que me antecedid y pido tener en
cuenta estos planteamientos, sobre todo el sentido de realizar una acertada
valoracion de la prueba testimonial.

No es de recibo que el juez se confunda porque han dicho el nombre de
distintos parajes tales como la Escalera, el Recreo, los Naranjo el
Cementerio, morro ancho, la colchoneria (Qque ademas cada nombre tiene su
historia), pues hay que recordar que el embalse de Guatapé tiene un area
embalsada de 6.400 hectareas, que sucumbio en su totalidad el municipio de
El Pefiol y la mitad del casco urbano de Guatapé corrié con la misma suerte,
entonces con una obra de esta magnitud los cambios en el entorno son
abismales, yo soy de Guatapé y me pierdo apenas zarpo en una
embarcacion, es obvio que estas transformaciones han cambiado el nombre
de miles de parajes en la zona, esto para decir que este sitio al ser parte de
un gran lote de mayor extensién tiene nombres diferentes y que los conoce
el que tenga cercania con quien los bautizd, esto entonces no debe ser un
argumento para negar las pretensiones de un bien que cumple con todos los
presupuestos para que se dé. (Es importante decir que el acontecimiento de
estas grandes obras es de conocimiento publico). Las grandes fincas fueron
partidas en pequefios minifundios y a cada uno le colocaron un nombre, asi
las cosas, una finca que se concia de una manera ya se conoce de multiples
maneras.

Tampoco es apropiado decir que no se probd la posesion de la Empresa
Autonoma de Guatapé, pues el bien se encuentra ubicado a la orilla del



embalse, a la orilla de la via de acceso al municipio y esto hace que desde
esto sitios se puede vigilar el bien y esto es un acto de sefor y duefio que
acredita la posesion de propietario de lo contrario como explicar que lo pudo
vender, lo pudo entregar sin que nadie se opusiera. Ahora bien, sobre el
helecho y el rastrojo de lo que supuestamente estaba cubierto el predio
(cuando era de la Empresa Auténoma) no es cierto, pues como lo dijeron los
testigos lo que existia alli era una plantacion de pino (cOn vegetacién de
helecho y Jaragua en el piso) que no requiere mas cuidados que observarla
para que no se lo roben y eso es claro que lo realiz6 la Empresa Autdbnoma
de Guatapé, pues notese que después del 2010 (afio en que recibio la
propiedad comprada) el comprador exploté estas especies, que no nacen
silvestre mente, tiene que ser plantadas y solo requieren mantenimiento
permanente los primeros afos, ademas que su cosecha empieza a los 10
afos como minimo. El sefor Victor Garcia no dudo en decir que compro en
el 2015 que fue cuando realizaron la escritura publica pero o recibié en el
2010 y menciona la seleccién abreviada (Este documento es la oferta publica
que hace la empresa para buscar en mejor postor de compra) ademas
manifestd que eso era un pinera, un cultivo de pino dicho cultivo estaba en
cinco lotes englobados fisicamente pero no juridicamente y que él vendio
esta plantacién para su explotacion, cultivo de pino que venia siendo
mantenido y cuidado (y hay del que no cuide una pinera, pues facilmente le
encienden fuego o se lo roban por lo apetecida que es esta madera) por la
Empresa Autonoma de Guatapé. Es que para cuidar un cultivo de estos (.075
Hectareas) no se requiere ver una cuadrilla de personas que tengan que ser
vistos por mucha gente. También dijo que el sefior Victor que esta viviendo
en la vereda donde esta ubicado el predio desde el 2009 y seguramente por
eso le interesaron esas tierras. Es importante decir que la empresa autbnoma
es una compania que pertenece al municipio de Guatapé y para el ciudadano
comun y corriente eso no se nota. Y estas instituciones saben que contra
ellos no opera el fendbmeno de prescripcion adquisitiva de dominio. El
municipio de Guatapé creo esta compaiia para que administrara los predios
negociados con EEPP. Empresa publicas de Medellin tiene miles de
hectareas al rededor del Embalse y sigue cuidandolos y esto confunde al
ciudadano, pero los predios vendidos los cuidaba personal de la EMPRESA
AUTONOMA DE GUATAPE.

Es importante acotar que el sefior Victor Garcia en representacion de
INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S. si ha ejercido la posesion material por
mas de lo que la ley exige para acceder a la prescripcién adquisitiva de
dominio, pues él menciona la seleccidon abreviada y pregunta al apoderada
que si esta en el proceso, esto lo dice en el interrogatorio de parte y nadie se
percata de esto, pero esta es la prueba escrita que da cuenta que estan
haciendo actos de sefior y duefio desde el dia siguiente a la fecha de cierre
de la subasta mencionada en la licitacion y la misma tuvo lugar el dia 2 de
diciembre del 2010 a las 9 de la mafiana y ese mismo dia se evidencia el
acata de adjudicacion, es solo que los titulos se demoraron en ser firmados,
pero la entrega material se realizé el dia siguiente del cierre de la seleccién
abreviada. Ademas, el sefior Victo visito le predio con animo de ser su duefio



desde el dia 23 de noviembre del 2010 y realizé el pago el dia 25 de
noviembre del 2010. (Anexo estos documentos en razén a que fueron
ofrecidos por la parte actora y dan cuenta de la realidad material)

5- Ahora bien, si en el proceso no hubo resistencia es porque el bien si es de
propiedad de la demandante, y no es econdmico, procesalmente hablando,
que el demandante tenga que volver a la justicia a pedir este derecho, pues
muy lejos estamos de cumplir con los términos del C.G.P. para decir que
tenemos que iniciar otra accion para terminar de congestionar los ya sufridos
despachos judiciales.

Anexo lo enunciado

Con todo respeto sefiora Juez,

é//i‘)xw

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ
CC. 71.001.385 de San Rafael, Ant.
TP. 187.627 del C.S. de la Judicatura



W

B Auanoma
© Guatapd

Guatapé, 23 de septiembre de 2011

Sefior

VICTOR GARCIA HOYOS
Representante Legal
INVERPIEDRA

Asunto: Respuesta a solicitud de aclaracidn de dreas

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud de aclaracion de areas correspondiente al bien inmueble individualizado
con ficha catastral N2 3210100001000093, a usted adjudicado como resultado de la aplicacién de
la Seleccion Abreviada SA 05-2010, me permito exponer las siguientes consideraciones:

Si bien el numeral 1.3 del pliego de condiciones definitivo del proceso de contratacion citado, se
establece que:

“No obstante el drea referida del inmueble se entrega y recibe como cuerpo cierto”

En la audiencia pblica de aclaraciones celebrada el dia 25 de noviembre de 2010, ante pregunta
de uno de los proponentes, en el sentido de que “en caso de que el drea sea menor o mayor y en
vista de que se vende por valor de metro cuadrado, como se haria para el pago?”; la Empresa
convocante contestd: “En este caso, si el oferente que quede con el predio y demuestre que el drea
sea menor, se descontara del valor total de la venta, y en coso de que el drea sea mayor, tendra
que pagar este mayor valor”.

La referida audiencia de aclaracion del pliego se recogi6 en acta de la misma fecha, la cual hace
parte integral del proceso de contratacion, siendo obligacion para las partes acatar su contenido.

En esa medida entonces, se acepta la reclamacion del sefior VICTOR GARCIA HOYQOS, para lo cual
se debera adelantar dentro de los quince {15) dias calendario siguientes, una medicidn del
inmueble, la cual deberé ser practicada sélo por un topdgrafo y su comisidn de ser necesario, y los
costos que con tal gestion se ocasionen corren por cuentay riesgo del reclamante.

Atentamente,

‘il
Ctﬁmnc -{qrn —-”j
RODIMIRO TANGARIFEICI UENTES

Gerente (e) /

Empresa Auténoma del Municipio de Guatapé
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Detalle del Proceso Nimern SA 05-2010

ANTICORIEA - EAPRT SA ATTOMOMA DEL M P10 DF GUATAPE
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RESOLUCION No. 028
(22 de NOVIEMBRE DE 2010)

“pPor medio de la cual, se ordena la apertura de la seleccion abreviada No. 05 de 2010,

cuyo objeto es LA VENTA DE LOTE

Guatapé, en uso de sus

El Gerente (E) de la Empresa Auténoma del Municipio de
No. 08 de 1996, la Ley 80

facultades legales y en especial las conferidas por el Acuerdo
de 1993 ley 1150 de 2007 el decreto 2474 y el 4444 de 2008, y

CONSIDERANDO:

A. Que la Empresa Auténoma del Municipio de Guatapé requiere de la celebracion de

diferentes contratos para el cabal desarrolio de sus actividades.

B.. Que de acuerdo con lo anterior, se requiere contratar LA VENTA DE LOTES DE

TERRENO
C. Que en razon de la cuantia, y en virtud del Principio de Transparencia la seleccion

del contratista se efectuara a través de seleccion abreviada

E. Que es competencia del GERENTE ,ordenar la apertura de la presente seleccion
abreviada, razon por la cual, este Despacho,

RESUELVE:
Articulo Primero: Ordénese la apertura de la seleccion abreviada No. 03 de 2010, cuyo
objeto es LA VENTA DE LOTE DE TERRENO que se describe a continuacion

INFAUEBLE erREDIO | AREATOTAL | VALORMZ2 - | VALOR TOTAL
Predio 03 179.478,00 $5.185.00| $ 930.593.430,00

Articulo Segundo: Ordénese la iniciacion de todos los tramites correspondientes a la
presente se_lecclon abreviada, de conformidad con las especificaciones generales y
técnicas sefnaladas en el pliego de condiciones que seran publicados en la pagina

_www_confratos..gov.co y de acuerdo al siguiente cronograma de actividades:
22 de noviembre
1 APERTURA de 2010 a las
8:00 horas
ACLARACIO 11 AL 22 DE
2 NES NOVIEMERE DE
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2010 A 26 DE

25 DE
AUDIENCIA DE

NOVIEMBRE A
ACLARACIONES Lt B0 n G

23. DE
VISITA A LOS

NOVIEMBRE A
TERRENOS LAS 10:00 AM
ENTREGA DE | 29 DE
PROPUESTAS NOVIEMBRE DE
CIERRE DE LA | 2010 HORA 6:00
CONTRATACION - PM

2 DE
AUDICNECIA DE | DICIEMBRE DE

6 SUBASTA 2010 A LAS
10:00AN

Articulo Tercero: LA EMPRESA AUTONOMA, convoca a todas las VEEDURIAS
CIUDADANAS legalmente establecidas, para desarrollar su actividad durante la etapa
precontractual, contractual y postcontractual de los procesos de contratacion, haciendo
recomendaciones escritas y oportunas ante LA EMPRESA AUTONOMA y ante los
organismos de control del Estado, para buscar la eficiencia institucional y la probidad en la
actuacién de los funcionarios publicos. Asi mismo, podran intervenir en todas las
audiencias que se realicen durante el proceso.La convocatoria también se publicara
mediante aviso escrito en la cartelera de [a Alcaldia Municipal, el cual permanecera fijado
hasta la suscripcion del contrato.

Articulo cuarto La SELECCION ABREVIADA estara sometida en todos sus aspectos a

las disposiciones legales y a las que sobre el particular establezca el pliego de
condiciones.

Articulo quinto : La presente Resolucitn rige a partir de la fecha de su expedicidn.

-

Dada en Guatapé, a los veintid6s (22) dfas del mes de noviembre de 2010.

CUMPLASE
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RODIMIRO TANGAB;HEé

Gerente (E)
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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

1. DEFINICION DE LA NECESIDAD
1.1 Localizacion: MUNICIPIO DE GUATAPE

Poblacion de referencia: 5838
Poblacion afectada o carente; 5838

1.
1.
£ Poblacién objetivo: 5838

AWN

1.5  Causa del problema

Teniendo en cuenta las politicas de desamollo acogidas por esta administracion y
siendo una de ellas, el cumplimiento de los fines del Estado eslablecidos en la
Constitucion Politica de Colombia y en el Plan de Desarrollo Municipal 2008 — 2011,
Actualmente el municipio cuenta con una poblacion aproximada de 5800 habitantes,
cuyas aclividades basicas son la agricultura, ganaderia y pesca y el turismo.
lgualmente, el municipio cuenta con poco equipamiento publico para la realizacion de
actividades Iludicas, recreativas y de esparcimiento, por la misma conformacion
urbana; lo cual requiere la recuperacion de un espacio necesario para tal; como lo es
el sector del malecon y €l bolsén ; para asi tener una mayor relacion costo-beneficio,
corregir los procesos de urbanismo deficientes y recuperar el espacio publico (estos
ultimos en cumplimiento de la normatividad encontrada en la Constitucion Nacional -
Derechos colectivos y del medio ambiente).

La identificacién del municipio como pueblo de zécalos, a tenido importancia a nivel
departamental como nacional, el continuar apoyando este proyecto debe ser prioridad de
la empresa autonoma del municipio, ya que para estos fines fue creada. También se
requiere continuar con la peatonalizacion del municipio, proyecto que e n su inicio a
contado con el beneplacito de la comunidad con de los turistas que nos visitan.

Estos proyectos no solo benefician a la poblacion del municipio, sino {ambién a los
turistas que frecuentemente visitan el municipio,; lo cual entonces puede generar
mayores ingresos a los comerciantes por la confiabilidad y calidad en productos que se
ofrece a los posibles compradores.

Con los proyectos se tiene previsto, detectar y solucionar los principales problemas y
necesidades del municipio; para lograr el desamollo eficaz de toda la poblacion mediante
politicas de mercadeo integral que satisfaga todas las necesidades del consumidor

Para logras que el parqueadero, adecuacion del malecén funcione con las condiciones
necesarios para una mayor eficiencia y eficacda sera necesario conlinuar con la
peatonalizacion del municipio; ambientes sanos para los turistas y los habitantes de
nuestro municipio. También generar mas espacios publicos para la comunidad, al
reubicar las zonas de parqueo en el municipio

Estos proyectos se realizaran en cumplimiento de las metas establecidas en el Plan de
Desarrolio 2008-20011 *, y articula ademas los proyectos establecidos a largo plazo que
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se plasman en el Plan Basico de Ordenamiento Territonal; ejecutando ademéas los
proyectos establecidos en el programa de gobiemo de nuestro Alcalde actual.

Por o anterior, Ja necesidad que se pretende satisfacer con |a contratacién es:
obtencién de los recursos necesarios, para llevar a cabo los proyectos turisticos y de

imagen del municipio, tanto a nivel nacional como departamental

LA EMPRESA AUTONOMA, como ente administrativo de caracter local, debe
contribuir al desarrollo del municipio, con el fin de acercar la empresa al ciudadano,
facilitando la creacion de nuevas forma de empleo y con tribuyendo al bienestar

municipal.

Para dar cumplimiento al anterior requerimiento LA EMPRESA AUTONOMA necesita
recursos, para la obtencién de estos recursos requiere vender algunos bienes, que por
afios solo le han causado gastos a la enfidad. Es esta la oportunidad, para que ella
proceda a la enajenacion de parte de sus activos con el fin de desarrollar sus objetivos

para lo cual fue creada

B. DEFINICION DE ASPECTOS TECMICOS:

Generales:
La necesidad se resuelve mediante: La venta de un lote.

SE_DEJA_ CONSTANCIA QUE LA EVPRESA CEDE LOS DERECHOS QUE TIENE
SOBRE EL BIEN QUE SE _SUBASTARM, BIEN SEA LA PROPIEDAD O LA

POSESION QUE SE TIENE EN DICHO PREDIO

C. CONDICIONES DEL FUTURQO CONTRATO:

LUGAR DE EJECUCION: MUNICIPIO DE GUATAPE
MODALIDAD CONTRACTUAL: Contratacion mediante seleccion abreviada

2.3  FUNDAMENTOS JURIDICOS: Decreto 4444 de 2008

En los procesos de seleccion abreviada de enajenacion de bienes, la entidad podra ~.
hacer uso de los mecanismos que se consagran en el presente decreto, atendiendo a
las normas de ftransparencia, seleccion objetiva y eficiencia. En todo caso, la
convocatoria publica sera regla general, y se aplicaran en lo pertinente las reglas del
titulo | del Decreto 2474 de 2008, y las normas que lo modifiquen, adicionen o
suslllu_yan, sin perjuicio de las reglas especiales establecidas en el presente decreto.
La entidad podra realizar directamente la enajenacion, o contratar para ello a
promotores, bancas de inversion, martillos, comisionistas de bolsas de bienes y
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productos agropecuarios, agroindustriales o de otros commodities, o cualquier ofro
intermediario idéneo, segun corresponda al tipo de bien a enajenar. También podra
hacerlo a través de la sociedad Central de Inversiones CISA S.A., caso en el cual, se
suscribira el respectivo contrato interadministrativo.

Paragrafo. Los bienes cuyo precio minimo de venta sea inferior al 10% de la menor
cuantia, seran enajenados por las entidades, directamente o a través de intermediario,
de acuerdo con las condiciones del mercado, aplicando para ello el procedimiento que
se haya establecido para tal efecto en su manual de caontratacién

El SECOP sera el mecanismo de publicidad de las actividades y asuntos propios del
proceso de enajenacion de bienes a que se refiere el presente decreto. Para tal efeclo
se aplicara lo establecido en el articulo 8 del Decreto 2474 de 2008, y las normas que
lo modifiquen, adicionen o susliluyan.

En el evento en que no esté disponible el SECOP para esf{os efectos, la entidad
publicara en su pagina web lo relacionado con la enajenacién. En ambos casos la
publicacién debera hacerse en |a pagina web del promotor, banca de inversion,
martillo, comisionista de bolsas de bienes y productos agropecuarios, agroindustriales
0 de otros commodities, la sociedad Central de Inversiones CISA S.A., o cualquier otro
intermediario idéneo.

Paragrafo. El listado de bienes a ser enajenados y la indicacién del precio minimo de
venta de cada uno de ellos podra ser publicado por la entidad y su intermediario en un
diario de amplia circulacién nacional.

3. CONDICIONES BASICAS DEL CONTRATO
3.1.  OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es por lo tanto la venta de un lote de terreno

LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjos

LUGAR DE EJECUCION. Sera el Municipio de Guatapé Antioquia.

4. SOPORTE TECNICO Y ECONOMICO DEL VALOR DEL CONTRATO

El valor estimado del contrato es por la suma de NOVECIENTOS TREINTA
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA
(930.593.430) pesos de conformidad con el avalto realizado.
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Se debe tener presente que quienes estén interesados en participar en el presente
proceso deberan consignar previamente en la cuenta que para tal efeclo se disponga
en los pliegos de condiciones, el 20 % del precio base. E| otro 80% sera pagadero
asi: 5 cuotas de igual valor cada dos meses, contados a partir de la fecha de la
resolucion de adjudicacion.

4.1 PRECIOS UNITARIOS

INMUEBLE FREDIO AREA TOTAL VALOR M2 VALOR TOTAL
Predio 93 179.478,00 $5.185.00] 5930.593.430,00

42 VARIABLES CONSIDERADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO

El oferente debe considerar que el municipio solo vende los derechos que posee
sobre dichos bienes, bien sea la posesion o la propiedad del bien.

Los estudios previos podran ajustarse o modificarse por la entidad con posterioridad a
la apertura del proceso de seleccion siempre que se frate de simples ajustes en los
montos que no alteren las variables de su estimacion o de cambios en elementos no
esenciales del contrato a celebrar. De ser necesario efectuar ajustes o modificaciones
que afecten los elementos sustanciales sefalados en este ariculo, la entidad revocara
el acto de apertura.

Guatapé Antioquia, noviembre de 2010
‘ fmd y::' =0u’é
RODIMING TANG ny

GERENTE (E)
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EMPRESA AUTONOMA
MUNCIPIO DE GUATAFE

AVISO DE CONVOCATORIA
SELECCION ABREVIADA

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIFIO DE GUATAPE, en cumplimiento de Jo
exigido en los articulos 4 y 8 del Decreto Reglamentario 2474 de 2008, informa a la

comunidad en general que iniciard proceso de contratacién, bajo la modalidad de
SELECCION ABREVIADA.

OBJETO: venta de lote de terreno que se relaciona a continuacion:

Ficha técnica del predio a vender:
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AVISO DE CONVOCATORIA
PUBLICA

MODALIDAD DE SELECCION: SELECCION ABREVIADA

LUGAR FISICO Y ELECTRONICO DE CONSULTA DE DOCUMENTOS: El proyeclo de
pliego de condiciones podrd ser consullado en el sitio vrersrcontratos.gov.co o en la
SECRETARIA DE LA EMPRESA AUTONOMA  DEL MUNICIPIO DE_GUATAPE.

CONSULTA DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES Y ESTUDIOS PREVIOS: El
proyecto de pliego de condiciones se podrd consultar en la pagina de Internet:

vavrie.contratos gov.co y del estudio de conveniencia y oportunidad en la oficina de la secretaria
de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

Los interesados podréan, enviar sus observaciones al correo electrdnico: empresa-
autonoma@@hotmail.com o en vrvw.contralos.gov.co

En desarnollo del articulo 66 de Ia ley 80 de 1993, Las veedurlas ciudadanas establecidas de
conformidad con la Ley podran desamollar su actividad durante las ctapas
precontractual, contractual y posicontractual de este proceso licilatorio, realizando
oporlunamente las  recomendaciones  escritas  que consideren necesarias, e
interviniendo en las audiencias que se convoquen durante el proceso, caso en el cual se les
suministrara toda la informacion y documentacion pertinente que soliciten y que no esté

publicada en el sitio Web. El costo de las copias y las peticiones presentadas seguiran
las reglas previstas en el Codigo Contencioso Administrativo.

El presente aviso se emite y publica el dfa 11 de noviembre de 2010
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EMPRESA AUTONOMA MUNCIPIO
DE GUATAPE

AVISO DE CONVOCATORIA
SELECCION ABREVIADA

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, en cumplimiento de lo exigido
en los articulos 4 y 8 del Decreto Reglamentario 2474 de 2008, informa a Ja comunidad en

general que iniciard proceso de contratacién, bajo Ia modalidad de SELECCION
ABREVIADA.

OBJETO: venta de lote de terreno que se relaciona a continuacion:

= LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
;@ ON RA CATASTRAL
> 1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjo
S

VALOR DEL LOTE : NOVECIENTOS TREINTA MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA (930.593.430)

o.Sads. 23wt o
ota edaly Roes,

P and ] v C_ara s
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Guatapé, noviembre 22 de 2010
SENORES
HONORABLES CONCEJALES MUNICIPIO DE GUATAPE

RESPETADOS SENORES:

De acuerdo a lo acordado en reuniones anteriores con ustedes, en el informe de gestion de la
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO, me permito comunicarles que la empresa ha iniciado el
proceso de contratacion de venta del siguiente lote:

LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjos

VALOR DEL LOTE : NOVECIENTOS TREINTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA'Y TRES MIL
CUATROCIENTOS TREINTA (930.593.430)

La anterior informacién es para que ustedes estén informados sobre la venta de los
predios de la empresa

De ustedes, cordialmente e
DE % ) ""—'"“

RAGITHRG TANE, F(fpéc %3 ROV 2010

GERENTE (E) o . AN

rd

//ET'- U 2RO O v
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Guatapé, noviembre 22 de 2010

SENORES

HONORABLES CONCEJALES MUNICIPIO DE GUATAPE

RESPETADOS SENORES:

De acuerdo a lo acordado en reuniones anteriores con ustedes, en el informe de gestion de la
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO, me permito comunicarles que la empresa ha iniciado el
proceso de contratacion de venta del siguiente lote:

LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000093
los
naranjos

VALOR DEL LOTE : NOVECIENTOS TREINTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS TREINTA (930.593.430)

La anterior informacién es para que ustedes estén informados sobre la venta de los

predios de la empresa

De ustedes, cordialmente

Dr{tmm. ﬁwt
RODIMIRO TA (?9

GERENTE (E)
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£ _ e PENON DE GUATAPE CULTURAL ."ﬁa" T
L 4 97.6 F.M STEREO G 'f__L'LJ;Q;
i E EXTIE T \
Q-;':;-'j PRy Licencia 2249 del Ministerio de Comunicaclones Rurln ¢ ilevtaicy
g g L

Nit: 8i103 9213-3
Guatapé, 27 de Noviembre de 2010

LA ASOCIACION COMITE ETICO CULTURAL MUNICIPAL DE QUATAPE.
dando cumplimiento al articulo 37 del decreto 2681 de 1993, por medio del cual
Se establece la publicacién de los contratos en el municipio de Guatapé.

CERTIFICA

QUINIENTOS NOVENTA .Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
(930'593.430). Fue publicado en la Emisora Pendn de Guatapé Cultural del 23 al ,
27 de Noviembre del presente afio, ;

Para constancia firma;

ILSON URIEL JIMENEZ ALZATE
Representante Legal de ACEC

Asociacién Comité Etico Cultural Municipal de Guatapé

Centro Integrado de I3 Cultura. Unidad B. pis 3 Teléfono 861049
“NUESTRA 1 OZ, NUESTRA RAnror
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PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES

PROCESO DE VENTA 2010

VENTA POR SUBASTA PUBLICA DE INMUEBLE PROPIEDAD DE
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

GUATAPE, NOVIEMBRE DE 2010

Escaneado con CamScanner
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CAPITULO |
INFORMACION GENERAL

1.1 PUBLICACION DEL PROYECTO DE PLIEGO DE CONDICIONES

De conformidad con el articulo 9° del Decrelo 2474 de 2008; el proyecio de pliego de
condiciones se publica con cinco (5) dias habiles de antelacién a la apertura del presente
ch:Ict:,eso, en la pagina http://www.contratos.gov.co, a partir del dia 11 de noviembre de
Durante este término, los posibles oferentes y la ciudadania en general, pueden formular
observaciones a los mismos, las cuales deben dirigirse por escrito a la Secretaria de la
empresa auténoma del municipio de Guatapé, o al correo electrénico empresa-
autonoma@hotmail.com, indicando con claridad que se {rataba de observaciones a este
proceso coniractual.

1.2 PUBLICACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES DEFINITIVO

De conformidad con el articulo 9 del Decreto 2474 de 2008; el pliego de condiciones
definitivo se publicard en la pagina www.conlratos.gov.co, a partir del dia 22 de
noviembre de 2010 El pliego de condiciones definitivo podra incluir los temas planteados
en las observaciones presentadas al proyecto de pliego, siempre que se estimen
relevantes. En todo caso, la aceptacion o rechazo de las observaciones se hara de
manera motivada, para lo cual la LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE agrupara aquellas de naturaleza comun. La informacion contenida en este
pliego de condiciones sustituye totalmente cualquier otra que LA EMPRESA AUTONOMA
DEL MUNICIPIO DE GUATAPE o sus representantes pudieran haber suministrado en
forma preliminar a los proponentes en este proceso de seleccion. El proponente podra
solicitar por escrito las aclaraciones al pliego de condiciones que considere necesarias,
hasta tres (3) dias habiles antes de la fecha para presentar propuestas que se indique en
el presente pliego de condiciones, para recibir respuesta, también por escrito, antes del
cierre del proceso. En todo caso, s6lo se expediran addendas hasta maximo un (1) dia
habil antes de la fecha estipulada para el cierre de este proceso de seleccion.

Las consultas y solicitudes de aclaraciones podrén solicitarse en LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, indicando para ello los requisitos minimos
contenidos en el articulo 5° del Cédigo Contencioso Administrativo a saber: 1. Designacion
de la autoridad a la que se dirigen, 2. nombres y apellidos completos del solicitante y de su
representante o apoderado si es el caso con indicacion del documento de identidad y la
direccion 3. El objeto de la peficion 4. Razones en que se apoya 5. Relacion de
documentos que se acompaian y firma del pelicionario cuando fuere necesario, pues en
caso contrario no generaran para la EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE Ia obligacién de contestarlas antes del cierre del proceso, para dar respuesta
a las observaciones presentadas al pliego de condiciones. Las respectivas respuestas
seran publicadas en el sitio www.contratos.gov.co. La solicilud y respuesta a las
aclaraciones no producirdn efecto suspensivo sobre el plazo de presentacion de las
ofertas. En todo caso, cualquier modificacion al pliego de condiciones se hard mediante
addenda. Ninguna aclaracién o respuesta verbal podra afectar los términos y condiciones
del presente pliego de condiciones y sus efectos seran meramente interpretativos.
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1.3 OBJETO DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA
El objeto de la presente contratacion es la VENTA del siguiente bien:

INMUEBLE PREDIO AREATOTAL VALOR ma VALOR TOTAL
Predio 93 179.478,00 $5.185,00] $930593.430,00
LOTE | DIRECCI | AREA ESCRITU | MATRICULA N°
ON RA CATASTRAL
1 Lote 93| 179478 41 3210100001
vereda 000083
los
naranjos

El valor estimado del contrato es por la suma de NOVECIENTOS TREINTA MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
($930.593.430) de conformidad con el avaldo realizado.

SE DEJA CONSTANCIA QUE LA EMPRESA CEDE LOS DERECHOS QUE TIENE
SOBRE EL BIEN QUE SE SUBASTA, BIEN SEA LA PROPIEDAD O LA POSESION
QUE SE TIENE EN DICHO PREDIO

No obstante el area referida del inmueble se entrega y recibe como cuerpo cierto.

El avalto comercial del inmueble, que para el efecto de la subasta publica se constituye
como precio base, fue debidamente certificado por la Lonja Propiedad Raiz

La columna valor base de venta se refiere al avalio comercial del inmueble
efectuado por la entidad antes mencionada y no habra lugar a reclamacion alguna ,
en caso de variacion del drea construida y/o area del terreno por nueva medicion .

Las éareas de terreno y construccion indicadas para el inmueble, corresponde a las
sefialadas en los informes técnicos de los avaldos realizados por la Lonja Propiedad
Raiz.

El lote antes descritos fue adquirido por el municipio de Gualapé, por escritura publica 041
de 30/01 de 1998 de la notaria del pefiol.

1.4 AUDIENCIA DE ACLARACION:
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LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE realizard la audiencia de
aclaracion el dia 25 de noviembre de 2010, a las 08:00 Am. en la oficina do la
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE-

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE podrd, antes de que venza
el plazo para presentar propuestas, modificar los documentos del proceso de
invitacion, mediante adendas que se publicaran en el portal tnico de contratacion
(www.contratos.gov.co), los cuales seran de obligatoria observancia para la preparacion
de las ofertas.

LA PRESENTE AUDIENCIA DE ACLARACION ES OBLIGATORIA PARA TODOS LOS
PARTICIPANTES

1.5 INTERPRETACION Y ACEPTACION DEL PLIEGO DE CONDICIONES

Con la presentacion de la oferta, el proponente manifiesta que estudid el pliego de
condiciones y todos los documentos del presente proceso de seleccion, que obluvo las
aclaraciones sobre las estipulaciones que haya considerado inciertas o dudosas, que
conoce la naturaleza de los trabajos, su costo y su tiempo de ejecucion, que formuld su
oferta de manera libre, seria, precisa y coherente, y que ademas, se acoge a los diclados
de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 2474 de 2008, EL DECRETO 4444
DE 2008 y sus normas complementarias. Todos los documentos del proceso de seleccion
se complementan mutuamente, de tal manera que lo indicado en cada uno de ellos se
entendera como indicado en todos. Las interpretaciones o deducciones que el proponente
haga de lo establecido en este pliego de condiciones, serdan de su exclusiva
responsabilidad. En consecuencia, LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE no sera responsable por descuidos, errores, omisiones, conjeturas,
suposiciones, mala interpretacion u otros hechos desfavorables en que incurra el
proponente y que puedan incidir en la elaboracion de su oferta. Las aclaraciones y
respuestas a las observaciones presentadas por los proponentes durante el proceso de
seleccion tendran dnicamente valor interpretativo. El hecho de que el proponente no se
informe y documente debidamente sobre los detalles y condiciones bajo los cuales seran
ofertados los bienes objeto del presente proceso de seleccién, no se considerara Ccomo
excusa valida para la futura formulacion de eventuales reclamaciones.

1.6 APERTURA DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA

La aperlura del presente praceso se ordend mediante Resolucion 028 del 22 de
noviembre de 2010; y sus diferentes elapas se daran de acuerdo al cronograma
establecido en la misma resolucion.. En la propuesta no podran seiialarse condiciones
diferentes a las establecidas en este pliego de condiciones. En caso de hacerlo, se
tendran por no escritas y, por lo tanto, prevaleceran las disposiciones contenidas en
este documento.

1.7 VISITA DE RECONOCIMIENTO
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Los proponentes que participen en la subasta, podran conocer las caracleristicas de los
inmuebles. No se aceptara reclamaciones alegando el desconocimiento fisico del
inmueble objeto de la subasta. Visita que se realizara el dia 23 de noviembre de 2010 A
LAS 10.00 A.M. El sitio de encuentro sera LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO
DE GUATAPE ubicada en el primer piso del edificio del palacio municipal.

Esta visita serd de caricter obligatorio para todos los participantes.

1.8 CIERRE DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA Y APERTURA DE
PROPUESTAS

El cierre del proceso y apertura de las propuestas se realizara el dia 29 de noviembre de
2010, en la Secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, a
las 18:00 horas. Por fuera de este horario no se recibiran propuestas. De dicha diligencia
se levantara un acta suscrita por el Secretario de LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE, o su delegado, y por los demas funcionarios y proponentes
que asistan a la misma. '

Si el proponente desea enviar la propuesta por correo, debera remitirla con suficiente
antelacion para que pueda ser recibida en Ia direccidn anotada, antes de la fecha y hora
fjadas para la entrega de propuestas. En todo caso, la Secretaria de LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE no sera responsable del retardo o exiravio
que pueda derivarse de esta forma de enfrega.

De conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993, Articulo 30, en caso de que se
estime necesario, LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE podra
prorrogar el plazo de presentacion de las ofertas, antes de su vencimiento, por un término
no superior a la mitad del inicialmente fijado. Las propuestas presentadas en forma
extemporanea no seran tenidas en cuenta para la evaluacion y posterior adjudicacion.

Para efectos de establecer la existencia de las inhabilidades de que tratan los literales a)y
h) del numeral 1° del Articulo 8° de la Ley 80 de 1993, LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE dejara constancia escrita de la fecha y hora exacta de la
presentacion de la propuesta, indicando de manera clara y precisa el nombre o razén
social del proponente y el de la persona que, en nombre o por cuenta de éste, ha
efectuado materialmente el acto de presentacion.

1.9 FUNDAMENTOS DEL PROCESO DE SELECCION ABREVIADA

Efectuado el andlisis pertinente, se determind que la seleccion del(los) contratista(s)
corresponde a la modalidad de SELECCION ABREVIADA SUBASTA PRESENCIAL, de
que trata 1a Ley 1150 de 2007, arliculo segundo, numeral 2, literal a) reglamentada por el
Decreto 2474 de 2008 y cuyo procedimiento es el descrito en los Articulos 16 y
subsiguientes del Decreto 2474 de 2008 y el Decreto 4444de 2008.

De conformidad con las disposiciones legales vigentes el precio se constituye en el (inico
factor a ponderar, razén por la cual es el procedimiento para efectos de |a seleccion del
contratista

De acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 1. del literal b) del articulo 23 del Decreto 2474
de 2008, la entidad no cuenta con la infraestructura tecnologica, para realizar el
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procedirpiemo de subasta de manera eleclronica, por lo cual debe realizarlo de manera
presencialy en los términos y condiciones establecidas en el Decreto 2474 de 2008.

LA FECHA DE LA SUBASTA SERA EL DIA 2 DE DICIEMBRE DE 2010 A LAS 10 AM

1.13 VEEDURIA CIUDADANA

Las veedurias ciudadanas establecidas de conformidad con la Ley podran desarrollar su
actividad durante las etapas precontractual, contraclual y postcontractual de esta seleccién
abreviada, realizando oportunamente las recomendaciones escritas que consideren
necesarias, e interviniendo en las audiencias que se convoquen durante el proceso, caso
en el cual se les suministrara toda la informacién y documentacién pertinente que soliciten
Y que no esté publicada en el sitio yawav.contratos.gov.co.

El costo de las copias y las peticiones presentadas seguirdn las reglas previstas en el
Caodigo Contencioso Administrativo.

1.14 LEGISLACION APLICABLE

El proponente estard sometido a todas las leyes colombianas, en los aspeclos laborales,
tributarios, de industria y comercio, de contratacion, etc., y el Municipio de Guatapé no
aceplara como causal de reclamo o incumplimiento la ignorancia de Ia ley colombiana.

Las principales normas que rigen la presente contratacion son:

- Ley 80 de 1993, por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la
Administracion Publica, y sus decretos reglamentarios.

2 Ley 1150 de 2007, por medio de la cual se introducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 1993 y se diclan ofras disposiciones generales sobre la
contratacion con recursos publicos.

7 Decreto 066 de 2008, por el cual se reglamenta parcialmente |a Ley 1150 de 2007 sobre
las modalidades de seleccion, publicidad y seleccidon objetiva, y se dictan otras
disposiciones. — Articulo 83.

I Decreto 2474 de 2008, por el cual se reglamenta parcialmente la ley 80 de 1993, la ley
1150 de 2007 sobre las modalidades de seleccion, publicidad y seleccion objetiva, y se
dictan otras disposiciones,

) Ley789 de 2002, por la cual se diclan normas para apoyar el empleo y ampliar la
proteccién social y se modifican algunos articulos del Cédigo Sustantivo del Trabajo.

J Ley 816 de 2003, por medio de la cual se apoya la industria nacional a través de la
conltratacion poblica.
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J Ley 828 de 2003, por la cual se expiden normas para el control de la evasién del
Sistema de Seguridad Social.

- Ley 850 de 2003, por la cual se reglamentan las veedurias ciudadanas.

Ley 1122 de 2007, por la cual se hacen algunas modificaciones en el Sistema General de
Seguridad Social en Salud y se diclan oftras disposiciones.

J Ley 1098 de 2008, “Por la cual se expide el Cadigo de la Infancia y la Adolescencia”.

3 Eldecreto 4414 del 25 de noviembre de 2008 Por medio del cual se reglamenta

parciaimente el literal €) del numeral 2° del articulo 2°de la Ley 1150 de 2007

En general, las normas legales aplicables durante el proceso de seleccion y ejecucion del
contrato seran las estipuladas en el pliego de condiciones, y las propias vigentes en
Colombia sobre la materia.
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CAPITULO 2

REQUISITOS HABILITANTES Y DE PARTICIPACION

En la presente SELECCION ABREVIADA podrén participar todas las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, individualmente o en Consorcio o
Union Temporal, consideradas legalmente capaces en las disposiciones vigentes,
que no se encuentren incursas en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad de que ftrata el Articulo 8 de I3 Ley 80 de 1993, sus decrelos
reglamentarios y demas normas concordantes.,

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE se reserva el derecho de
corroborar |a autenticidad de los datos suministrados en la propuesta, y el
proponente autoriza a todas las entidades, personas o empresas que de una u
ora forma se mencionen en los documentos presentados, a suministrar la
informacién que se requiera, a visitar sus instalaciones o a solicitar informacion de
cualquiera de sus empleados, en caso de considerarlo necesario.

2.1 REQUISITOS DE ORDENLEGAL
2.1.1 Personas Naturales

Si el proponente es persona natural deberd acreditar que gozan de la capacidad
establecida en las Normas Civiles, en el articulo 6 de la Ley 80 de 1.993 y en el articulo 54
de la Ley 734 de 2002, mediante la presentacion de la copia de la cédula de
ciudadania.

2.1.2 Personas Juridicas

Si el proponente es persona juridica debera acreditar su existencia y
representacion legal con la copia del cerlificado de la Camara de Comercio de su
jurisdiccion, expedido con una antelacion no mayor a los cuarenta y cinco (45) dias
previos a la fecha de ciere de la SELECCION ABREVIADA. En dicho cerlificado
deberan constar claramente las facultades del Gerente o del Representante Legal,
el objeto social, y la duracion de la sociedad, la cual debe ser, como minimo, igual
al plazo de ejecucion del contrato y un (1) afio mas.

Si el representante legal tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre
de la sociedad, deberd adjuntar el documento de autorizacion expresa del
organo social competente.

2.1.3 Consorcios, Uniones Temporales u olras Formas Asociativas
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LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE aceptara que la oferta sea
Presentada por dos (2) o méas personas naturales o juridicas, que acrediten poseer las
calidades enunciadas en los numerales anteriores, quienes en forma conjunta

deben informar si su parlicipacion es a titulo de Consorcio, Union Temporal u otra
forma asociativa,

En todo caso, uno de los integrantes de un consorcio o unién temporal debera tener
una participacion minima del cincuenta por ciento (50%), y ninguno de ellos podra
tener una participacion inferior al quince por ciento (15%), de lo contrario, la propuesta no
sera tenida en cuenta para la evaluacién y posterior adjudicacion del contrato.

Los asociados deberan sefialar las reglas béasicas que regularan las relaciones
entre ellos, con el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley al
respecto y deberén estar conformados a la fecha de cierre de la SELECCION
ABREVIADA, mediante documento suscrito con la firma autorizada de cada una de
las partes, que avale el acuerdo, segun el modelo suministrado en este pliego de
condiciones, en el cual se establezca el porcentaje de parlicipacion de cada uno

de los integrantes y se indique la persona que para todos los efeclos los
representara.

En caso de que se conformen sociedades bajo cualquiera de las modalidades previstas en
la ley, con el Unico objeto de presentar una propuesta o celebrar un coniralo
estatal, la responsabilidad y sus efectos se regiran por Ias disposiciones previslas en esla
ley para los Consorcios.

En el evento de resultar favorecido con la adjudicacion, el consorcio o la unién
temporal quedara formalizado a la firma del contrato.

2.1.5 Inhabilidades e Incompatibilidades

En el contrato que se derive de la presente SELECCION ABREVIADA, LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE aplicard las reglas sobre

inhabilidades e incompatibilidades previstas en los articulos 8° y 9° de la Ley 80 de 1993y
en las demas normas que la modifiquen o adicionen, en cuanto sean pertinentes.

2.1.6 REQUISITO PARA LA PRESENTACION DE OFERTA O POSTURA

Para participar en el presente proceso de enajenacion de bienes de LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, el oferente debera consignar a favor de la
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE un valor no inferior al veinte
por ciento (20%) del precio minimo de venta, en la cuenta corriente N° 49002286-0DEL
BANCO DE OCCIDENTE A FAVOR DE LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE, como requisito habilitante para participar en la puja y que se imputara al precio
de ser el caso.

Al oferente cuya oferta no fuere seleccionada se le devolvers el valor consignado dentro

Escaneado con CamScanner

36



de los treinta dias siguient judicacion, si
: es a la adjudicacion, sin que haya lugar al reconocimi nto
Intereses o rendimientos, K R Bk

Parégn:fo 1. Una vez recibida la oferta, el oferente no podra retractarse y en caso de

hace & :

gsglorl o 4 ones de pago, firma de documentos sujetos a registro, o
quier otro asunto (‘jenvado del negocio juridico, perdera de pleno derecho el valor

consignado que se entiende como garantia de seriedad del ofrecimiento, sin perjuicio de

qu‘e 'Ia entldaq rec!gr_ne los perjuicios derivados del incumplimiento. En consecuencia no se
exigira garantia adicional a los oferentes o al comprador.

Paragrafo ‘2. Previa manifestacion expresa de su parte, un oferente podra mantener el
valor consignado para otro proceso de enajenacion del mismo bien o de otros bienes de |a
misma entidad y participara siempre y cuando dicho valor corresponda al veinte por ciento

(20%) del precio minimo de venta del bien en el cual esté interesado o adicione recursos
que representen tal porcentaje..

2.1.7 Pago de Aportes al Sistema de Seguridad Social y Parafiscales

Segun lo establecido en el Articulo 50 de la Ley 789 de 2002, la Ley 797 de 2003, el
Decreto 510 de 2003 y Ja Ley 1150 de 2007, el proponente debera acreditar el pago de
los aportes de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos profesionales,
pensiones, cajas de compensacion familiar, ICBF y SENA, cuando a ello haya lugar.

Si el proponente es persona juridica, el pago de dichos aportes debera acreditarlo
mediante cerlificacion expedida por el representante legal de la misma. Si la
persona juridica es una sociedad de las obligadas a tener Revisor Fiscal, de
conformidad con o establecido en el articulo 203 del Cddigo de Comercio, en
concordancia con los articulos 13 y 74 de la Ley 43 de 1990, la certificacion debera
estar suscrita por quien figure nombrado como Revisor Fiscal.

Esta exigencia es aplicable a cada uno de los miembros de un Consorcio o una
Union Temporal.

2.1.8 Certificacién del Revisor Fiscal

Si el proponente es una sociedad andnima interesada en que, para los efectos
del articulo 8°, numeral 1°, literal h) de la Ley 80 de 1993, se le dé el
tratamiento de “abierta”, deberd aportar una cerlificacion del Revisor Fiscal en
la que conste que ésta tiene fal caracter por cuanto retine los requisitos que
establece el articulo 5° del Decreto No. 679 de 1994,

2.1.9 Certificado de Reciprocidad

Si el proponente es extranjero, debera aportar el certificado de reciprocidad
conforme a lo establecido en el articulo 20 de la Ley 80 de 1993,

2.1.10 Boletin de Responsables Fiscales

El proponente no debera encontrarse inscrito en el Boletin de Responsables Fiscales
(Articulo 60, Ley 610 de 2000), situacion que serd verificada por la Secretaria de LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, ¢ se podra acreditar por el

10

Escaneado con CamScanner

37




N

oferente en su propuesta. Igual requisito debera cumplir el representante legal de las

pcrsqnz§§ juridicas, CONsorcios, uniones temporales o cualquier otra forma de
asociacion,

2.1.11 Certificado de Antecedentes Disciplinarios

El proponente, no debera presentar antecedentes disciplinarios de conformidad con lo
consagrado en el Articulo 174 de Ia Ley 734 de 2002; situacién que sera verificada
por la S-ecretan'a de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, o
Se podra acreditar por el oferente en su propuesta. lgual requisito debera acreditar el
fepresentante legal de las personas juridicas, representante de los consorcios ©
uniones temporales o cualquier otra forma asociativa.

23  REQUISITOS ECONOMICOS MiNIMOS

Se establece como requisito econdémico minimo, no presentar una oferta
econdémica que este por debajo del precio minimo de venta establecido para la
presente contratacion.

2.4 REGLAS DE SUBSANABILIDAD

De conformidad con lo estipulado en el Articulo 5 de Ia Ley 1150 de 2007 y en el Arliculo
10 del Decreto 2474 de 2008, primara lo sustancial sobre lo formal y por Ilo {anto,
no sera rechazada una propuesta por la ausencia de requisitos o la falta de
documentos que verifiquen las condiciones del proponente o soporlen el contenido
de la oferta y que no constituyan los factores de escogencia establecidos en el pliego
de condiciones.

En virtud de esta disposicion, LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE podra solicitar al proponente, en cualguier momento y hasta antes de Ia
adjudicacion, que subsane cualquier requisito que no implique la asignacion de
puntajes. Para ello podrd solicitar las aclaraciones que considere pertinentes y
las mismas deberan ser resueltas por el proponente dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al recibo de la comunicacion respectiva.

En ningin caso se podran subsanar asuntos relacionados con la falta de
capacidad para presentar la oferta, ni acreditar circunstancias ocurridas con
posterioridad al cierre del proceso.

En caso de que el proponente no allegue las aclaraciones solicitadas dentro del

periodo establecido, la propuesta serda RECHAZADA, de conformidad con el inciso tercero
del articulo 10 del Decreto 2474 d= 2008.
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CAPITULO 3

PREPARACION Y ENTREGA DE LA PROPUESTA

3.1 RESERVA EN DOCUMENTOS

Segun el Articulo 24 de Ia Ley 80 de 1993, numerales 2 y 3, las personas interesadas en
los procesos contractuales pueden conocer y controvertir los conceptos y las
decisiones que tomen las entidades pablicas, y para ello pueden examinar los
expedientes. Ademas, el Articulo 74 de la Constitucion Nacional dispone que “loda
persona tiene derecho a acceder a los documentos publicos, salvo los casos que
eslablece la ley”.

Por lo tanto, en caso de que el Proponente considere que algun documento de su
oferta goza de reserva legal, deberd manifestarlo por escrito y soportarlo conforme
a las normas que le brindan tal caracter.

3.2 IDIOMA DE LA PROPUESTA

La propuesta y sus anexos deberan presentarse en idioma Espaiiol.

3.3 COSTOS DE PREPARACION DE LA PROPUESTA

Todos los costos asociados a la preparacion y presentacion de la propuesta eslaran a
cargo del Proponente, y el Municipio de Guatapé, en ningin caso, sera responsable de

los mismos.

3.4 CORRESPONDENCIA

Toda la correspondencia que se genere con ocasion de la presente convocatoria
podra ser entregada de una de las siguientes maneras:

. Direclamente en la secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE
. Remilida a través del sitio vww.contratos.gov.co.

En todo caso, la secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE no  asumird  responsabilidad  alguna  por |Ia corespondencia
incorreclamente  dirigida o por las fallas que pueda presentar el medio clectrénico
utilizado.
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3.5 FORMA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
Los proponentes presentaran una propuesta completaen dos (2) sobres asi:

* Un (1) sobre cemado y marcado con DOCUMENTOS DE REQUISITOS
HABILITANTES DEL PROPONENTE.

* Este sobre debera contener original y dos (2) copias exactas de todos los
documentos de requisitos habilitantes, debidamente foliados.

* Un (1) sobre cerrado y marcado respectivamente como OFERTA INICIAL DE PRECIO
el cual contendra la oferta econémica inicial.

Las propuestas deben contener todos los documentos indicados en el presente pliego de
condiciones.

Las propuestas deberan presentarse por escrito, paginadas, foliadas, rubricadas en su
totalidad y con un indice donde se relacione el contenido total de la propuesta.
Cada sobre debera estar cerrado y rolulado de manera que se identifique el nombre y
numero del proceso de seleccién, el nombre del proponente, su direccion, teléfono, comeo
electrénico y el contenido del sobre segun sea: DOCUMENTOS DE REQUISITOS
HABILITANTES DEL PROPONENTE, 0 PROPUESTA INICIAL DE PRECIO.

Las propuestas deberan ser entregadas en la Calle 31 Namero 30-08, a mas tardar hasta
el dia y la hora fijados para el cierre del presente proceso. Las propuestas que se
presenten después de la fecha y hora fijadas para su entrega, seran consideradas como
propuestas extemporaneas y no se tendran en cuenta.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNCIPIO DE GUATAPE no asumira responsabilidad
alguna por no tener en cuenta cualquier propuesta que haya sido incorrectamente
entregada o identificada.

Durante esle periodo el proponente se compromete a no retirar su oferta, ni menoscabar o
derogar los efectos de la misma. Si dentro de este periodo, se notificara al proponente que
su propuesta ha sido aceptada por LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNCIPIO DE
GUATAPE, éste quedara de hecho obligado por los términos del acuerdo establecido en Ia
propuesta y por el valor adjudicado como consecuencia de los lances efectuados en
desarrollo de la subasta, y por la aceptacion por LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNCIPIO DE GUATAPE hasta que dicho acuerdo se reemplace por el respectivo
contrato.

3.6 ACTO DE ENTREGA DE PROPUESTA COMPLETA

En la fecha y hora sefialadas para el cierre del proceso de seleccion se procedera a la
apertura  de los sobres que contengan los DOCUMENTOS DE REQUISITOS
HABILITANTES DEL PROPONENTE.

Para efecto de verificar la hora sefialada para la diligencia de entrega de propuestas, se
tendra en cuenta lo dispuesto en la circular 013 de 2005 expedida por la Procuraduria
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General de Ia Nacién, en lo

Superintendencia de Industria
de 1992

relacionado con la hora legal colombiana sefialada por la
y Comercio, de acuerdo con lo dispuesto en el decreto 2153

E_I_sobrg que contiene la PROPUESTA INICIAL DE PRECIO, no se abrira en esia
diligencia y sera depositado en el lugar dispuesto para el efecto.

La apertura de los sobres de DOCUMENTOS DE REQUISITOS HABILITANTES DEL

PRQPONENT’E. se efectuara en presencia de los proponentes que deseen asistir al acto
de cierre del proceso.

De lo anterior se levantara un acta donde se consignaran los siguientes datos:

* Nombres de los propenentes.
* Verificacién de la consignacion del 20% del precio base del presente proceso.

* Nudmero de folios de la propuesta de documentos habilitantes, relacionados en la carta
de presentacion,

* Constancia de la presentacion y entrega de la Propuesta Inicial de Precio.
* Los demés datos que se consideren necesarios.

Las propuestas para las cuales se ha presentado solicitud de retiro en el plazo sefalado en
este pliego de condiciones, se devolveran sin abrir.

3.7 DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA

La propuesta debera acompanarse de cada uno de los documentos descritos a
conlinuacion:

1. INDICE O TABLA DE CONTENIDO, especificando los numeros de pagina
donde se encuentran la informacidn y los documentos requeridos en el pliego de
condiciones.

2. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA, de acuerdo con el
modelo suministrado en este pliego de condiciones, firmada por el proponente,
si es persona natural, o por el representante legal si es persona juridica, consorcio
o unién temporal. La suscripcién de la carta de presentacion de la
propuesta harda presumir la aprobacion, legalidad y conocimiento de todos los
documentos de la SELECCION ABREVIADA.

3. DOCUMENTOS QUE ACREDITAN EL CUMP}.IMIENTO DE LOS
REQUISITOS HABILITANTES Y DE PARTICIPACION, estipulados en el
Capitulo 2 de este pliego de condicionss.

4, COPIA DEL REGISTRO UNICO TRIBUTARIO (RUT) actualizado, y expedido
por la Direccidn General de Impuestos Nacionales, donde aparezca claramente
el NIT del proponente. En caso de Consorcios o Uniones Temporales,
cada uno de los integrantes debera aportar este documento.

5. FORMULARIO No. 3: PRECIOS UNITARIOS: Al diligenciar este formulario, el
proponente no podra adicionario, modificarlo o alterarlo, ni dejar de consignar el
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precio unitario de uno o varios Ioles, pues de lo contrario, la propuesta sera
rechazada. El Formulario No. 3 deberd presentarse ademéas en medio digital,
debidamente rotulado con el nombre del proponente y ¢l numero de Ia
SELECCION ABREVIADA. En caso de que la informacién sea inconsislente,
prevalecerd la que aparece en el formulario impreso.

6. Copi:} de la Tarjeta que Acredite Ia Profesion de Contador Publico de quienes
suscriben el Formulario No. 4 (Contador Y Revisor Fiscal).

7. Declaracion de Renta

Con el fin de que la Administracion verifique la informacion contenida en el
Balance General en caso de ser necesario, el proponente debera anexar
fotocopia legible de la Declaracién Tributaria del Impuesto de Renta vy
Complementarios correspondiente  al periodo gravable 2010, debidamente
presentada. En su defecto, la Declaracion de Ingresos y Patrimonio para el
mismo afo, de conformidad con o preceptuado por el Articulo 620 del
Estaluto Tributario.

Para los Consorcios, Uniones Temporales u otra forma asocialiva, es
requisito para cada uno de sus integrantes aportar la Declaracion del
Impuesto de Renta o en su defecto, la Declaracion de Ingresos y Patrimonio
para el periodo indicado.

38 DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL EXTERIOR

Los documentos otorgados en el exterior, que no estén en idioma Espaiiol,
deberan presentarse acomparados de una traduceion oficial a dicho idioma.

Los documentos otorgados en el exterior deberan presentarse legalizados o apostillados
en la forma prevista en las normas vigentes sobre la materia, en especial en los
articulos G5 y 259 del Cédigo de Procedimiento Civil, arliculo 480 del Cddigo de
Comercio, y en la Resolucién 2201 del 22 de julio de 1997, proferida por el Ministerio de
Relaciones Exteriores de Colombia.

3.71 Consularizacion

Segun lo previsto por el Articulo 480 del Cédigo de Comercio, los documentos otorgados
en el exierior se aulenticaran por los funcionarios competentes para ello en el respeclivo
pais, y la firma de tales funcionarios lo serd a su vez por el ¢énsul colombiano 0, a falta de
éste, por el de una nacién amiga, sin perjuicio de lo establecido en convenios
internacionales sobre el régimen de los poderes

Tratandose de sociedades, expresa ademas el cilado articulo del Codigo de
Comercio que "al autenticar los documentos a que se refiere este articulo, los consules
hardn constar que existe la sociedad y ejerce su objeto conforme a las leyes del
respectivo pais (C. P. C. Adiculo 65)". Surlido el framite sefialado en el presenfe
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numeral, estos documentos deben ser presentados ante el Ministerio de
Relaciones Exteriores de  Colombia (Oficna  de Legalizaciones, Transversal 17
No  98-55, Bogota, D. C) para la correspondiente legalizacidn de la firma del
consul y demas tramites pertinentes.

.72 Apostilla

Cuando se trate de documentos de naluraleza publica otorgados en el
extenor, de conformidad con lo previsto en la Ley 455 de 1998, no se
requenrd del tramite de consularizacidn sefialado, siempre que provengan de uno
de los paises signatarios de la Convencién de La Haya del 5 de oclubre de
1961, sobre aboligén del requisito  de legalizacidon para documentos publicos
exiranjeros, aprobada por la citada Ley 455 de 1998. En este caso, solo sera exigible la
apostlla, tramite que consiste en el cerlificado mediante el cual se avala la autenticidad
de la firmay el titulo a que ha actuado la persona firmante del documento y que se surte

ante la autonidad competente en el pais de origen.

St la apostila estd dada en idioma distinto del Castellano, debera presenlarse
acompafada de una traduccién oficial a dicho idioma y la firma del traductor
legalizada de conformidad con las normas vigentes.

38 ENTREGA DE LA PROPUESTA

Dentro del plazo de la SELECCION ABREVIADA, la propuesta debera ser depositada en
una urna ubicada en la siguiente direccién:

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE

GUATAPE
Los sobres deberdn estar identificados de la siguiente manera:

SELECCION ABREVIADA N°
OBJETO:
PROPONENTE:

Si el proponente desea enviar la  propuesta por correo, debera remitirla con
suficiente antelacion para que pueda ser recibida en la direccion anotada, anles de
la fecha y hora fijadas para el cieme de la SELECCION ABREVIADA. En todo caso,
secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE no sera
responsable del retardo o extravio que pueda derivarse de esla forma de entrega.

3.9 CORRECCIONES, ACLARACIONES O MODIFICACIONES A LA PROPUESTA

Toda correccion, aclaracidn o cambio que se desee realizar a una propuesla ya
presentada,  debera efectuarse antes de la fecha de cierre de Ja SELECCION

ABREVIADA, mediante documento escrito y debidamente firmado por el proponente, el
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cual se depositara en la urna y formara parte de Ia propuesta inicial.

En todo caso, no serd permitido modificar o adicionar cuzalquier oferta después de
que la SELECCION ABREVIADA se haya cerrado.

3.10 RETIRO DE LA PROPUESTA

Si un proponente desea retirar su propuesta antes de la fecha y hora de cierre de
la SELEC}CION ABREVIADA, debera presentar una solicitud en tal sentido, firmada

por la misma persona que suscribi6 la carta de presentacion, y ésta le sera devuelta sin
abrir, en el acto de aperturade la urna, de Io cual se dejara constancia firmada por

el funcionario responsable en la empresa AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE y por el solicitante.

3.13 APERTURA DE PROPUESTAS

En la fecha y hora sefialadas para el cierre de la SELECCION ABREVIADA, en acto
publico que se efectuarda en la secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE, se abrira la urna designada para tal efecto y se leeran los
términos basicos de cada una de las propuestas presentadas.

De dicho acto se levantara un acta que contendrd como minimo, los siguientes
datos: numero dela SELECCION ABREVIADA, objeto, fecha y hora de cierre,; listado
de proponentes, relacionando para cada uno el nimero de folios de la propuesta,
namero, valor de la consignacion a favor de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO
DE GUATAPE.

3.14 RECHAZO Y ELIMINACION DE PROPUESTAS

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Articulo 25, Numeral 15,
inciso segundo, en la Ley 1150 de 2007 y en el Decreto 2474 de 2008, la omisién de los
documentos necesarios para la comparacién de una oferta con las demas impedira
tenerla en cuenta para la evaluacion y posterior adjudicacion del contrato.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE podra rechazar y eliminar
una o varias propuestas, sin que haya lugara su evaluacion, en cualquiera de los
siguientes casos:

1) Cuando el proponente se halle incurso en alguna de las causales de inhabilidad
o incompatibilidad para contratar, segun lo dispuesto en la Ley 80 de 1993 y
normas complementarias.

2) Cuando el proponente no acredite los requisitos de participacion esiablecidos en
el Capitulo 2 de este pliego de condiciones.

3) Cuando sea extemporénea, es decir, si se presenta después de la fecha y hora
fjadas para el cierre de la SELECCION ABREVIADA.

4) Cuando no se cumplan los porcentajes de participacion minimos establecidos
para la conformacion de consorcios, uniones temporales o cualquier otra forma de
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asociacion.

5) Cuando su valor este por debajo del precio base,

6) Si después de efectuada alguna correccién aritmética, la diferencia entre el valor

original y el valor corregido de la propuesta supera el cero punto cinco por ciento
(0.5%) del valor original,

7) Si el proponente ofreciere un plazo para la ejecucién del contrato diferente al
establecido en este pliego de condiciones.

9) Si el proponente se encuentra inscrito en el Boletin de Responsables Fiscales
(Articulo 50, Ley 610 de 2000).

10)Cuando la propuesta se presente en forma subordinada al cumplimiento de
cualquier condicion.

11)Por no considerar las modificaciones al pliego de condiciones que mediante
adendas haya hecho LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE.

12)Cuando se solicite al proponente subsanar alguno de los documentos o de los
requisitos de participacion y no lo haga dentro del término fijado, o cuando habiéndolo
aportado no esté acorde con las exigencias del pliego de condiciones.

13)Cuando existan varias propuestas presentadas por el mismo proponente, bajo el
mismo nombre o con nombres diferentes, para la misma SELECCION ABREVIADA.

14) Cuando no incluya algin documento que, de acuerdo con este pliego de condiciones,

se requiera adjuntar y dicha deficiencia impida la comparacién objetiva con otras
ofertas.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE se reserva el derecho de
admitir aquellas propuestas que presenten defectos de forma, omisiones o errores,
siempre que éstos sean subsanables y no alteren el tratamiento igualitario de las misma

18

Escaneado con CamScanner

45



@

CAPITULO 4

AUDIENCIA DE SUBASTA Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

41  PROCEDIMIENTO APLICABLE CUANDO NO SE PRESENTE PLURALIDAD DE
OFERENTES HABILITADOS

Si el nimero de proponentes habilitados para presentar lances de precios es mds de
uno (1), se iniciara la subasta, en caso contrario la entidad ampliara el plazo para la

p‘msentacic’m de los documentos habilitantes y Ia oferta inicial de precio, por un
término de hasta dos dias habiles.

Si vencido este plazo no se alcanza la pluralidad de proponentes habilitados, la entidad

adjudicara al dnico proponente, siempre que su oferla exceda el precio minimo de venta
de los predios indicados en el presente pliego de condiciones.

Durante la prdérroga a que se hace referencia, cualquier interesado podra presentar oferta

incluyendo aquellos proponentes que fueren considerados no habiles para participar en la
subasta.

4.1.1. La subasta presencial se desarrollara en audiencia publica bajo las siguientes
reglas:

A. Sobre el comportamiento de los proponentes:

1. Esta totalmente prohibida la comunicacién con personas ubicadas fuera del recinto, bien
sea a través de telefonia mévil o por acceso remoto.

2. Dentro del recinto de la audiencia, €l proponente sdlo podra comunicarse con la persona
que lo acompaiie en la mesa de lances.

3. No se permitiran las conversaciones entre proponentes y mucho menos la declaracion
de sus numeros de identificacion o referencias a las posturas o lances efecluados o por
efectuar.

4. No se permite fumar en el recinto.

5 Las intervenciones, en el evento en que se autorice por el presidente de la audiencia,
seran efectuadas por €l representante legal del proponente y estaran limitadas a la
duracién maxima de un (1) minuto.

6. Durante la audiencia los asistentes deberan observar una conducta respetuosa hacia los
servidores publicos y los demas presentes.
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B. Parael desarmollo de Ia audiencia:

1. Sdlo podran participar en la audiencia los representantes legales de los proponentes o
Sus apoderados que deberan allegar el poder debidamente oforgado ante notario publico.

En la zona de proponentes solo podra estar el representante legal o su apoderado con un
acompanante.

2. Al migiar la subasta se les entregara un sobre que contiene la contraseria secreta con la
que se ldgptlﬁcara el proponente hasta la adjudicacion del conirato, los formatos para la
presentacién de su lance y los sobres para la entrega de estos.

3. En dichos formularios se debera consignar unicamente el precio ofertado por el

Proponente o la expresion clara e inequivoca de que no se hara ningun lance de mejora de
precios.

4. La entidad abrira los sobres con las ofertas iniciales de precio y comunicara a los
participantes en la audiencia cudl fue la mayor de ellas.

5. La entidad otorgara a los proponentes un término de 10 minutos para realizar cada

lance que mejore la mayor de las ofertas iniciales de precio a que se refiere el literal
anterior.

6. Los proponentes haran su lance utilizando los sobres y los formularios suministrados.

7. De acuerdo con lo establecido en el Art. 24 del Decreto 2474/08, la entidad establece
como margen minimo de mejora de oferta, la suma de $10.000.000 del valor del mayor
precio , de conformidad con lo establecido en el pliego de condiciones.

8. Solo seran validos los lances que igualen o superen este margen, segun lo previsto en el
pliego de condiciones.

9. Al término de los 10 minutos se recogeran los sobres de todos los participantes. Este
término podra ser inferior en el evento en que de comin acuerdo los proponentes
manifiesten verbalmente tener listo el lance respectivo.

10. La entidad registrara los lances validos y los ordenara descendentemente. Con base
en este orden, dara a conocer unicamente el mayor precio ofertado.

C. Las eslablecidas en los pliegos de condiciones del proceso:

1. La oferta inicial de precio de los proponentes sera abierta al momento de la audiencia,
para lo cual el evaluador técnico verificard que su oferta cumpla con lo requerido en el
Formato No. 2 Oferta Inicial de Precio .

2. Todos Jos valores de la oferta deberan ser expresatos en pesos colombianos so pena
de ser RECHAZADA la propuesta.
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3. Deberé tener presente las causales de rechazo estipuladas en el pliego de condiciones.

4. Antes de dar inicio a la audiencia piblica de subasta y a la aperiura de sobres de la

oferta inicial de precio de los proponentes, la entidad verificara la presencia de los
representantes debidamente facultados de los proponentes habilitados.

5. La entidad distribuird entre los proponentes habilitados asistentes, los sobres vy
formularios en los cuales presentaran, la mejora de la mayor oferta inicial de precio o la

expresion clara e inequivoca de que no se hara ningin lance que mejore los precios
ofertados,

6. Una vez se dé inicio a la audiencia de subasta piblica no se permitira la participacion de
aquellos proponentes habilitados que no se enconiraban al momento de la asignacion de la

contrasena, en este caso la entidad tomard como su propuesta econdémica definitiva la
oferta economica inicial.

7 Los valores de las ofertas econémicas que se registren en los formularios dispuestos
para el efecto no deben tener tachaduras. En el evento en que se presenien cifras con
tachaduras, el proponente debe anotar de nuevo la cifra que considere comecta y
refrendarla con su firma . En caso que no refrende la cifra se tendrd como un lance no
valido y la entidad tomara como valor de la propuesta el Gltimo valor validamente ofertado y
el proponente no podra continuar participando en el proceso de subasta.

8. En el evento en que un proponente habilitado no asista a la audiencia publica de subasta
, la entidad tomara como su propuesta econémica definitiva su propuesta inicial de precio.

9. En caso de existir empate entre los proponentes, se adjudicara al respectivo proponente

que presentd la mayor oferta econémica inicial, en cuyo caso y para efectos del contrato se
tomara el dllimo valor ofertado que motivo el empate.

10. De persistir el empate, éste se dirimird mediante sorteo por balotas, para lo cual en la
audiencia los Representantes Legales (o delegados debidamente facultados) de las
propuestas empatadas procederan a escoger las balotas, se numerardn de acuerdo al

ntimero de proponentes. En primer lugar se realizara un sorleo para establecer cual sera el
orden en que cada proponente escogera la halota.

11. Realizado este primer sorteo los proponenies procederan a escoger balota en el orden
que se haya determinado y se adjudicara el proceso de seleccion al proponente que saque
la balota con el nimero mayor y cuyo resultado es aceptado de antemano por los
proponentes involucrados en el empate sin lugar a reclamacion alguna.

Nota: Sdlo podran participar en el sorteo los proponentes habilitados que estén presentes
en la audiencia de subasta.

Una vez adjudicado el contrato, la entidad hard puablico el resultado del certamen
incluyendo identidad de los proponentes en Ia direccion electronica wwwv.conlralos.gov.co

, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 3” del arliculo 8 del Decreto No. 2474 de
20098,
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4.1.2 ADJUDICACION Y PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

La adjudicacion se efectuara al proponente favorecido, conforme a las reglas sefialadas en
el numeral anterior de "SUBASTA PRESENCIAL"

La adjudicacion se realizara por el valor del a'timo lance valido efectuado.

Alos 5 dias habiles siguiente a la adjudicacién el(los) proponente(s) favorecido(s)
debera(n) acudir a la administracion de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE
GUATAPE a suscribir el contrato de promesa de compraventa.

Si el proponente, sin jusia causa, s2 abstuviere de suscribir el contrato adjudicado quedara
inhabilitado para contralar con el Estado por un término de cinco (5) afios, de conformidad
con ¢l literal €) del numeral 1) d=l arliculo 8” de la Ley 80 de 1993.

En esle evento, la entidad estatal mediante acto administrativo debidamente motivado,
podra adjudicar el contrato, dentro de los quince (15) dias siguientes, sl proponente que
realizé la segunda oferta mas baja, sismpre y cuando su propuesta sea igualmente
favorable para la entidad.

413 REVOCATORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE ADJUDICACION

El acto de adjudicacién es irrevocable y obliga a la entidad y a! adjudicatario. No obstante
lo anterior, si dentro del plazo comprendido entre la adjudicacién y la suscripcion
del coniralo, sobreviene una inhabilidad o incompatibilidad, o si =2 demuestra que
el aclo se obluvo por méfodos ilegales, ésle podra ser revocado, evento en el
cual GERENTE o su delegado podra dar aplicacidn a lo previsto en el inciso final del
numeral 12 del Articulo 30 de la Ley 00 de 1933,

4.1.4 DECLARATORIA DE DESIERTA DE LA SELECCION ABREVIADA

Dentro del plazo sefalado para la adjudicacion, también podra declararse
desierta la SELECCION, conforme a lo previsto en Ia Ley 80 de 1993,

El gerente o su delegado declarard desienia 13 SCLECCION en el evento en que no
se presenie ningun proponente, o ninguna cicria se sjuste al plicgo de condiciones
o. en general, cuando existan molivos que impidan la seleccion objeliva del Contralista,
mediants aclo miolivado, en €l que se seiiatardn expresa y detalladamente las
razones que han conducido a tomar tal decision

rJ
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CAPITULO 5

CONDICIONES DEL CONTRATO

5.1 MINUTA DEL CONTRATO

En documento anexo al presente pliego de condiciones se presenta el proyecto de
minuta del contrato derivado de la SELECCION.

5.2 Condiciones para el pago

Para el pago de! valor del inmueble sélo se acepta dinero en efectivo o cheque de
gerencia.

El participante en la subasta piblica, deberd consignar el VEINTE por ciento (20%)
reembolsable del valor base de remate del inmueble que va a subastar. Esla suma
sera considerada como cldusula penal y quedara a favor de LA EMPRESA AUTONOMA
DEL MUNICIPIO DE GUATAPE , en caso de incumplimiento del oferente en cualquiera de
las etapas del proceso de la subasta publica.

La consignacion del veinte por ciento (20%) del precio base, debera depositarse en la
cuenta No. 49002286-0DEL BANCO DE OCCIDENTE, a nombre LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE. EI proponente deberd anexar el
respectivo comprobante de consignacion original en la propuesta que entregue LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE.

El otro 80% sera pagadero asi: 5 cuotas de igual valor cada dos meses, contados a partir
de [a fecha de la resolucion de adjudicacion.

5.2 PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.

El plazo para la firma de la escritura publica sera hasta de cuarenta y cinco (45) dias,
contados a partir de la fecha de acreditacién del pago total del precio de venta, en la
Notaria de reparto correspondiente. En ningdn caso se firmara escritura de venta antes del
pago total del saldo, salvo cuando sea necesaria para la consecucion del medio de pago a
ser utilizado.

Cuando el oferente vaya a pagar el precio con un crédito, debera acreditar dicha
circunstancia el dia de la subasta, mediante presentacion de una carta compromiso de
crédito preaprobado, otorgada por la respectiva entidad financiera.

Sdlo en el evento en que el comprador requiera para el tramite del crédito o del retiro de
cesantias, la suscripcion de una promesa de compraventa, la entidad publica vendedora
del bien, realizara el mencionado documento.

En el evento de presentarse alguna circunztancia de caso fortuito o fuerza mayor, no
imputable a ninguna de las partes, las mismas podran de comin acuerdo modificar la
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fecha de otorgamiento de la escritura publica, mediante documento debidamente suscrito
por las partes.

LA_ EMF’RESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE notificara por escrito al
adw;hcatario, la fecha, hora y notaria donde se debe presentar, para otorgar la
escrilura publica de compraventa . En el evento de no comparecer el adjudicatario
a la notaria en la fecha y hora sefialada dara lugar a la RESOLUCION del conirato de

promesa de compraventa y LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE
hara efecliva la clausula penal.

PLAZO PARA EL REGISTRO

.EI- F?9i§{m de la escritura publica en la oficina de Instrumentos Publicos de la
Jurisdiccion se hard en la oficina donde estd inscrito el inmueble.

Una vez otorgada la escritura publica de Compraventa por las partes, el comprador
lendra como plazo para el registro en Ia oficina de Instrumentos Pablicos el
establecido en la ley. Igual caso y términos aplican para el registro de la Hipoteca en
caso de hacerse la adquisicion por cuotas posteriores a la inicial.

ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE AL COIMPRADOR

La entrega material del inmueble sera dentro de Ios treinta (30) dias siguientes contados a
parlir de la fecha del registro previa presentacion del cerlificado de tradicion y libertad, en
donde éste conste a nombre del comprador o adjudicatario.

La entidad sefialara en el pliego de condiciones la posibilidad de entregar el inmueble a
paz y salvo, por concepto de impuestos y contribuciones, deudas de consumo o
reinstalacion de servicios pablicos y administracidn inmobiliaria, hasta el dia de Ia entrega
real y material del mismo.

Las deudas que se generen con posterioridad al registro del bien seran asumidas por el
comprador o adjudicalario.

PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION:

El perfeccionamiento y legalizacién del contrato estara sujeto a lo dispuesto por Ia Ley 80
de 1993 y la Ley 1150 de Julio de 2007.

Estaran a cargo del comprador los gasios que se ocasionen por la celebracion del
contrato, tales como el valor de los impuestos fiscales y demas gastos que estan
establecidos por la ley, decretos u ordenanzas.

LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE se compromete a enfregar
el inmueble prometido en venta con los respectivos paz y salvos de impuestos
municipales, departamentales y nacionales.

SE DEJA CONSTANCIA QUE LA EMPRESA CEDE LOS DERECHOS QUE TIENE
SOBRE EL BIEN QUE SE SUBASTAN, BIEN SEA LA PROPIEDAD O LLA POSESION
QUE SE TIENE SOBRE DICHO PREDIO

CONDICIONES DE PAGO

En caso de que el proponente favorecido no complete el pago dentro del plazo
24
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establecido, de acuerdo a lo previsto en este pliege de condiciones, LA EMPRESA
AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE hara efecliva la cdausula penal y retendra a
su favor la suma consignada por el oferente. En caso de que quien no pueda hacer la
enirega efectiva  del inmueble ofrecido en esta subasta sea LA EMPRESA AUTONOMA
DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, sera éste quien cancele el equivalente a la clausula
penal contemplada para el oferente.

GASTOS IMPUTABLES AL COMPRADOR:
El comprador asumira el cien por ciento (100%) del valor de los gastos notariales y la
totalidad de los gastos correspondientes a renlas y registro de la escritura publica, los

Cuales seran cancelados directamente por el comprador en la respectiva oficina donde
Se genere el gasto, de conformidad con el articulo 142 del Decreto 2148 de 1983..

PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO

El adjudicatario no podra ceder el contrato, sin previa autorizacion del gerente de LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE
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MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

(Fecha)

Sefiores - '
LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

REFERENCIA: SELECCION ABREVIADA

El (los) suscrito(s): , de
acuerdo con el pliego de condiciones, presento(amos) la siguiente

propuesta para

(indicar el objeto

de la SELECCION ABREVIADA) y, en caso de que me (nos) sea aceptada por LA
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE, me (nos) comprometo(emos)
a firmar el contrato correspondiente.

Asimismo, declaro(amos):

Que conozco(cemos) la informaciéon general y demas documentos del pliego
de condiciones y que acepto(anios) los requisilos alli contenidos.

Que he(mos) recibido las siguientes addendas a los documentos de la

SELECCION ABREVIADA
(indicar el

numero y la fecha de cada una) y que aceplo{amos) su contenido.,

Que he(mos) visitado el sitio del proyecto y tomado atenta nota de sus caracleristicas y
de las condiciones que puedan afectar su ejecucion.

Que eslta propuesta y el contrato que llsgare a celebrarse compromete sélo al
(Jos) firmante(s) de esta carta.

Que ninguna persona distinta al (los) firmante(s) tiene interés comercial en esta
propuesta ni en el contrato que de ella se derive.

Que no me (nos) hallo(amos) incurso(s) en  causal alguna de
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inhabilidades o incompatibilidades sefialadas en Ia Ley, y que no me (nos)

enc::e:rrm (encontramos) en ninguno de los eventos de prohibiciones especiales para
contratar.

* Que no he(mos) sido sancionado(s) mediante acto  administrativo

ejecu.ton‘ado por ninguna entidad oficial dentro de los Gltimos dos (2) afios
anteriores a la fecha de cierre

de_la SELECCION ABREVIADA, o en su defecto, informo(amos) que he(mos)
registrado incumplimiento con las siguientes entidades:
(indicar el nombre de cada entidad).

Que si se me (nos) adjudica el contrato, me (nos) comprometo(emos) a
constituir las garantias requeridas y a suscribir éstas y aquél dentro de los
términos sefialados para eflo.

* Que la presente propuesta consta de (_) folios, debidamente
numerados. Atentamente,

Nombre:

Cédula No.:

Matricula

No.: NIT: _

Direccion (anexar
: copia)

Teléfono: (anexar
Celular: copia)

Fax:
Ciudad: -

(firma del Proponente o de su representante legal)

ABONO DE LA PROPUESTA:

Si el Representante Legal del proponente no es Ingeniero Civil , matriculado,
diligencie la siguiente nota:

“De acuerdo con lo expresado en la Ley 842 de 2003 y desbido a que el
27
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suscriptor de la presente propuesta no es Ingeniero Civil, matriculado, yo,

, Ingeniero

No.

propuesta”.

4

, con Matricula

y Cédufa No. , abono la presente

(firma de quien abona |a propuesta)

28
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MODELO DE ACUERDO DE CONSORCIO

Serores
EMPRESA AUTONOMA DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE

1‘

SELECCION
REFERENCIA: ABREVIADA

Los suscritos y

debidamente autorizados para actuar en nombre y
representacion de

y $
manifestamos que hemos convenido asociamos en CONSORCIO, para participar en

la SELECCION ABREVIADA No.
, cuyo objeto es

y por lo tanto, expresamos:

) 1. EI CONSORCIO esta integrado por:
- NOMBRE PARTICIPACION (*)
(%)

(*) La suma de los porcentajes de participacion debe ser igual a 100.

2. La duracion de este CONSORCIO sera igual al término de la ejecucion y
liquidacion del conirato.

3. La responsabilidad de los integrantes del CONSORCIO es solidaria,
ilimitada y mancomunada.

29
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. El representante del CONSORCIO es

identificado con Cédula No. , quien estd expresamente facultado
para fimnar y presenlar la propuesila, y en caso de salir favorecidos con la
adjudicacion, finmar el contrato y tomar todas las determinaciones que fqeren
necesarias respecto a la ejecucion y liquidacion del mismo, con amplias y
suficientes facultades.

La sede del CONSORCIO es:

Direccion:
Teléfono:
Celular:

30
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FORMATO DE INSCRIPCION
PARA CONFORMAR LA LISTA DE POSIBLES OFERENTES

PROCESO SELECCION ABREVIADA
OBJETO
PROPONENTE: (indicar
nombres y apellidos si es
. persona natural, nombre o
@ razén social completa si es

persona juridica o si se trata
de un Consorcio o Union
Temporal u ofra forma de
Asociacion, e indicar sus
integrantes)
REPRESENTANTE LEGAL:
(de la persona juridica /
Representante del Consorcio
o Union Temporal):

NIT O CEDULA:
DIRECCION:

TELEFONO:

31
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Iviinuta contrato

Compraventa de Inmueble

......... comparecio...... , mayor de edad y vecino de... ... (--.-.....), identificado con la
cédula de ciudadania namero........ . expedida en........ » Quien obra en nombre y
representacion de........ (persona judicial), domiciliadaen...... . (departamenlo), constituida
¢ o] (acto juridico de creacitn), fechado el dia....... de......... de.. , Y manifesto:

Primero.- Que transfiere a titulo de venta a.._... (ente administrativo), (caracter juridico
de este), con sede principal en... wee-oennnn), el derecho de dominio Yy la posesidn que tiene
sobre un lote de terreno situado en....... (.......), identificado en la nomenclatura urbana
con el nimero......... , y cuyos linderos especiales son los siguientes: Por el norte. . por
el este........ rporelsur.....cy porel oeste,........ Elérea comprendida dentro de estos
linderos es de....... (mt. Oha.), y hace parte (o se agrega, seq(n el caso) de......

Segundo.- Que el inmueble cuyo dominio se transfiere, fue adquirido por compraa........ :

segun escritura publica nimero........ de......... , otorgada ante la Notaria......... ,
de........., y registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero...... .. , de la Oficina de
Registros de Instrumentos Pablicos de........ , y con ragistro catastral nimero....._.

Tercero.- La presente venta comprende ademas las mejoras realizadas en el terreno y que
consiste en..... , de acuerdo con el inventario elaborado por....... , de mutuo acuerdo

con......

32
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Cuarto.- Que el inmueble de que se trata, se halla libre de todo gravamen, de derechos de
usufructo, uso o habitacidn; servidumbre, embargos o pleilos pendientes y, en general, de
cualquier limitacion que pueda afectar el derecho sobre el inmueble y sus mejoras, y se
obliga al saneamiento de la eviccion y de los vicios redhibitorios, como lo determina la ley.

Quinto.- Que el precio del inmueble que se vende, y de sus mejoras, es de...... ($oiiaiid)
pesos.

Sex{o.- El precio de que trata la cldusula anterior, sera pagado de la siguiente forma: 1. La
suma de...... (S...) pesos, elc. Los pagos, en la forma que se determina aqui, se sujetan a
la correspondiente apropiacion presupuestal por parte de...... (enfe administrativo,
comprador).

Pardgrafo.- Los titulos-valores gue respaldan la cancelacion del saldo se haran exigibles
<] — departamentode..........

Séptimo.- La entrega real y material se hara de la siguiente forma:.........
Presente........(representante legal del ente administrativo), mayor de edad y vecino
de........, identificado con la cédula de ciudadania numero...... , expedida en....... , quien
obra en esle caso como representante legal de...... ... , €n su condicion.........
(designacién del cargo desempeiiado), de acuerdo con....... (norma de nombramiento), el
dia....... ,del mes de....... de...... , y mediante aulorizacion otorgada por.... (drgano

administrativo que autonza al acto), segun...... ( acto de autorizacion), del dia...... , del
mes de...... de....., manifiesta: Que acepta la presente escritura publica y la venta que

por ella se hace a la entidad publica que representa y las demas eslipulaciones que
contiene,

(A continuacion se incluye la informacion que determina la notaria para efectos de
protocolizacion del instrumento).

33
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FORMATO

LOTE | DIRECCION| AREA | ESCRITURA MATRICULA N* VALOR

CATASTRAL | PROPUESTA

3a
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ADDENDA

DE ACUERDO A SOLICITUD DE LAS PERSONAS QUE PRESENTARON INTERES EN PARTICIPAR EN EL
PRESENTE PROCESO SE AMPLIA EL PLAZO PARA ENTREGAR LAS PROPUESTAS POR EL TERMINO DE
TRES DIAS.

DE ACUERDO A LO ANTERIOR TAMBIEN SE MODIFICA EN TRES DIAS LOS DEMAS EVENTOS A
CELBRAR
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ACTA DE VISITA

MODALIDAD DE CONTRATACIGON: SELECCION ABREVIADA

PROCESO DE CONTRATACION: SA 05 2010

OBJETO: VENTA DE LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CALBE
VUELO

En la Vereda Los Naranjos a las 10:00 a.m. del dia 23 de noviembre de 2010 se "\h@y
reunieron las siguientes personas con el fin de hacer visita de los terrenos a vender por

parte de LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO.
Por los participantes

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, identificado con la cedula de ciudadania N°
98.512.12: en representacion de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA. S. EN C.

EDWIN DAVID GOEZ URREA, identificado con la cedula de ciudadania N° 98.512.913,
en representacion de la COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

Por la Empresa:
RODIMIRO TANGARIFE C, en calidad de Gerente (E)

ACLARACIONES

Se les muestra a los participantes el lote correspondiente al proceso de seleccion
abreviada 05-2010, se les indica cual es el predio, indicandoles que dicho predio tiene
unos linderos con los propietarios del cable vuelo y que dicho predio fue transferido por
EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN A LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO
DE GUATAPE.

E proponente VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, manifiesta que cuanto es el area del
terreno y se le informa que es el que aparece en la ficha catastral pero que sin embargo
que la venta que se haga se dara como cuerpo cierto.

En vista de que los posibles proponentes no salicitan ninguna otra aclaracion se da por
terminada la presente visita.
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Siendo las 11:00 a.m. se da por terminada la visita

£/
[} T

'ﬁTkéTOR EDUARDO GARCIA HOYOS

Ol b0
EBWWDAVQD OEZ URREA
ﬁrc:’l/n'!“ ﬁiﬂf
R

|

IMIRO TANG l'Fé CIFUENTES

EN REPRESENTACION DE LA EMPRESA
CARGO: GERENTE (e)
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ACTA DE UDIENCIA PUBLICA DE

ACLARACIONES

MODALIDAD DE CONTRATACION:SELECCION ABREVIADA

PROCESO DE CONTRATACION: SA 05 2010

OBJETO: VENTADE LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS.

En las instalaciones de La EMPRESA AUTONOMA del Municipio de Guatapé a las 8:00
a.m. del dia 25 de NOVIEMBRE de 2010 se reunieron las siguientes personas con el fin
de hacer aclaracién a los pliegos de la seleccion abreviada 05 de 2010 que trata sobre 1a
venta de lote de terreno.

Por los participantes

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, identificado con la cedula de ciudadania N°
98.512.122; en represeniacion de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA. S.EN C.

EDWIN DAVID GOEZ URR'EA, identificado con la cedula de ciudadania N°® 98.512.913,
en representacion de COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

Por la Empresa:
RODIMIRO TANGARIFE CIFUENTES, en calidad de Gerente (E)

ACLARACIONES

Ef sefior VICTOR GARCIA pregunta SI EL PREDIO FUE MEDIDO CON TOPOGRAFO O

GPS.

RESPUESTA: No, solo se tomaron los datos de la ficha catasiral

PREGUNTA DE NUEVO EL SENOR GARCIA: en caso de que el drea sea menor o mayor
y en vista de que se vende por valor de metro cuadrado, como se haria para el pago?
RESPUESTA: en este caso si el oferente que quede con el predio y demuestre que el
4rea sea menor se descontara del valor total de la venta y en caso de que el area sea

mayor tendra que pagar este mayor valor.

Siendo las 8:25 a.m. se da por terminada la presente aclaracion de pliegos y se expiden
las correspondientes constancias de asistencia.
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VICTOR EDUARDO-GARCIA HOYOS
EN REI REPRESENTACION DEL PROPONENTE

Q kLkLUL'G

EDWIN-DAVIS GOEZ URREA
EN REPRES NTACIGN DEL PROPONENTE

e ity
Romwho f— ’Z CIFUENTES
EN REPRESENTZ%IO' N DE LA EMPRESA

CARGO: GERENTE (E)
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ANEXO 1

MODELO DE CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
Sciiores
EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE
REFERENCIA: VENTA DE LOTE
PROPONENTE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIA S ENC
REPRESENTANTE LEGAL.: VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS

CEDULA DE CIUDADANIA O NIT. 98.512.122

~ DIRECCION: MATUNA AV. DANIEL LEMAITRE N° 10-29 OF 212

CARTAGENA

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS en nombre y representacion de GARCIA HOYOS
INVERPIEDRA Y CIA S EN C, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en ¢l
pliecgo de condiciones de la seleccion abreviada de la referencia, hago la siguiente

propuesta para adquirir el bien propueslo.

En caso de que me sea adjudicada dicha SELECCION ABREVIADA. me comprometo a
firmar ¢l contrato correspondiente y a cumplir fodas las obligaciones scialadas en cl

Plicgo de Condiciones y en mi propuesta adjunta.

Declaro asi mismos
1 Que esla propuesta y el contrato que llegare a cclebrarse, solo compromete a los

firmantces dc esta carta.

2. Que ninguna entidad o persona distinta de los firmantes, ticne interés comercial en esta

propuesta, ni en ¢l contrato que de clla se derive.
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Que he tomado cuidadosa nola de las especificacioncs y condiciones de la presente
seleccid CVi - : . ;

ccelon abreviada y acepto todos los requisitos contenidos en el plicgo de condicionces.

4. Que acuso recibo de Ias ADENDAS (si a cllo hubicre lugar) ntimeros y al
plicgo de condiciones, expedidos Por LA EMPRESA AUTONOMA, durante cl periodo de la
scleccion abreviada y manifiesto haberlos leido y conocerlos ¥ por tanto me someceto a cllos.

5. Que ni el suscrito ni la sociedad que represeulo, se hallan incursos en causal alguna de
inhabilidad o incompatibilidad, scgun o previsto en Ia Constitucion Politica, ley 80 de
1983 y demas normas sobre la materia,

7. Que el suscrito y la Sociedad que represento, se comprometen a pagar a Satisfaccion de
la ENMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE cn las fechas indicadas, en la
presente procesos de seleccion.

8. Que conocemos las leyes de la Republica de Colombia, que rigen la presente seleccion
abreviada.

9. Que los precios de la propucsia se mantendran sin variacion, es decir precios firmes,
durante la vigencia de la seleccion abreviada y del contrato, exceplo que ¢l Gobierno

Nacional estipule alguna variacion.

10. Que en caso que me fuere adjudicada la seleccion abreviada, me comprometo a
suscribir el contrato correspondienle, dentro del término establecido en el pliego.

I'l. Que csta oferta, una vez aceplada y nofificada su adjudicacion, me obliga a su
cumplimiento hasta que se prepare el contrato y se firme formalmente.

12. Que cl original de la propuesta consta de (4) folios, debidamente numerados. (Indicar

si existen folios con identificacion alfanumérica)

GUATAFE, 29 de Noviembre de 2010

o gled
Wi,
/__/ |

/
e ———

Firma del Proponente. /
irma po £
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Camara de Comercio del Oriente Antioquefio AA- 1938595

Nimero de operacién:01C441124016 Fecha: 20101124 Hora: 102236 Pagina: 1
CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA
NOMBRE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA 5. EN C.
SIGLA: SERVIPIEDRA
MATRICULA: 09-231530-06
DOMICILIO: CARTAGENA
NIT 900153585-7
CERTIFICA

CONSTITUCION: Que por Escritura Puiblica No. 1,212 del 29 de Mayo de
2007, otorgada en la Notaria da. de Cartagena, inscrita en esta Cémara
de Comercio el lo. de Junio de 2007 bajo el nuimero 52,971 del Libro IX
del Registro Mercantil, se constituyo una sociedad comercial del tipo de

las En comandita simple denominada:

GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA S. EN C.

CERTIFICA
f \ 3
Que por Escritura Puiblica No. 1,745 del 31 de Agosto de 2010, otorgada
en la’ Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el
21 de Septiembre de 2010 bajo el numero 68,021 del Libro IX del Reglstro

_Mercantil, la sociedad cambié de razém soc1al - o7o) LI

GARCIA HOYOS SERVIPIEDRA & CIA S.'EN |2

Que por Escritura Pablica No. 2,020 del 8 de Octubre de 2010, otorgada
en la Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el
12 de Octubre de 2010 bajo el nimerc 68,334 del Libro IX del Registro

Mercantil, la sociedad cambié de razédn social por:

GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA 5. EN C.

CERTIFICA

REFORMA: OQue hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por las

siguientes escrituras:

No. mm/dd/aaaa Notaria No. Ins.o Regq. mm/dd/aaaa
1,612 07/25/2007 4a. de cartagena 53,649 07/27/2007
1,745 08/31/2010 da. de Cartagena 68,021 09/21/2010
2,020 10/08/2010 qa. de Cartagena 68,334 10/12/2010

CERTIFICA

VIGENCIA: ©Que la sociedad no se halla disuelta y su duracién es hasta

mayo 29 de 2107.
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Camara de Comercio del Oriente Antioquefio

Numero de operacion:01C441124016 Fecha: 20101124 Hora: 102236 Pagina: 2
CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendra por objeto: 1) La inversidn de sus
fondos o disponibilidad de bienes muebles o inmuebles gue produzcan
rendimiento periédico o rentas mis o menos fija. En consecuencia podra
adquirir a cualquier titulo de acciones, bonos, papeles, cédulas y
cualquier otro valor bursatil o no. 2) Adquirir bienes inmuebles para
derivar de ellos rentas, las que podran ser enajenados o hipotecados,
segin convenga a los intereses sociales. 3) Explotar la industria
agropecuaria en todas sus manifestaciones. 4) El1 mandato y la
intermediacién comercial en todas sus manifestaciones. 5) La exportacioén
o importacién de mercancias y productos de toda clase para el cabal
desarrcllo de su objete social, la compainia podrd adquirir gravar,
enajenar o modificar bienes muebles o inmuebles; tomarlos o darlos en
arriendo mutuo, comodato, anticresis, depdsitos, prenda ¢ hipoteca;
tomar y dar dinero en mutuo, con o sin intereses y con o sin garantia
reales o personales, celebrar toda clase de contratos bancarios y toda
clase de actos y contratos con titulos valores, celebrar contratos o de
sociedad o cuentas en participacién y en f£in a realizar todos los actos,
operaciones o contratos que se encuentren comprendidos dentro del objeto
social o que directa o indirectamente favorezcan su cumplimiento. 6)
Prestacion de servicios como agente logistico en el transporte de carga
y de pasajeros a nivel nacicnal, ademds de agente lcgistico en el manejo
y manipulacién de carga. Celebrar contrates al tenor del titulo XIII del
cbébdigo de comercio. Prestar directamente o a través de empresas
debidamente autorizadas por ley cuando la funcién lo  requiera el
suministro de vehiculos (camiones, automdviles, grias, montacargas,

remolcadores etc.

CERTIFICA
QUE EL CAPITAL DE LA EMPRESA ES: NRO. CUQTAS VALOR NOMINAL
$150.000.000,00  ~ —-150.000___ _ $1.000,00 -
CERTIFICA
S0C10S NRO. CUOTAS TOTAL APORTES
VICTOR E. GARCIA HOYOS 148.500, 00 $148.500.000, 00
NAYIVETH EUFERIS CARDONA ARCILA 1.500, 00 $1.500.000, 00
CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SOCIO VICTOR EDRUARDO GARCIA C 88.512.122
GESTOR DESIGNACION

Por Escritura Publica No. 1,212 del 29 de Mayo de 2007, otorgada en la
Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el lo. de
Junio de 2007 bajo el numero 52,971 del Libro IX del Registro Mercantil.

CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: ) La representacién legal’ dirECCié'ﬂ y
administracién de la sociedad corresponde a los socios gestores, quienes
en delegarla totalmente en el socio VICTOR EDUARDO GARCIA

convienen
en ejercicio de sus funciones, se entiende ampliamente

HOYOS, gestor,
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- Camara de Comercio del Oriente Antioqueno AA- 1938594

Numero de operacién:01C441124016 Fecha: 20101124 Hora: 102236 Pagina: 3
CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

facultado para realizar los actos de administracién y disposicién
comprendides en el objeto social y en especial: a) Para adquirir,
enajenar, gravar o transformar bienes muebles o inmuebles; b) Para tomar
Y dar bienes seqgin su naturaleza en mutuo, comodato, arrendamiento,
anticresis, prenda, hipoteca o deposito; ¢) Para tomar y dar dinero en
intereses con o sin garantia real: d) Para realizar contratos bancarios;
e) Para realizar toda clase de actos, operaciones o contratos con
titulos valores; f)Para celebrar contratos de sociedad o de cuentas en
participacién; g) Para constituir apoderados generales o especiales; h)
Para realizar contratos de preposici8n o mandato, revocarlos o
sustituirlos; i) Para arbitrar o transigir los negocios sociales; y j)
Para realizar todos los actos que tiendan al mejor éxito de la sociedad.

CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL PRINCIPAL ARNOLD ENRIQUE CABARCAS e 9.292.689

PUELLO DESIGNACICN

Por Acta numeroc 2 del 14 de Enero de 2003, correspondiente a la reunion
de la Junta de Socios celebrada en Cartagenam inscrita en esta Camara
de Comercio el 9 de Febrero de 2009, bajo el nimero 60, 460, en el

libro IX, del Registro Mercantil.

REVISOR FISCAL SUPLENTE YANETH CARCAMO MOREN C 45.547.652
DESIGNACION i

Por Acta numero 2 del 14 de Enero de 2009, correspondiente a la reunion
de la Junta de Socios celebrada en Cartagenam inscrita en esta Camara
de Comercic el 9 de Febrero de 2009, bajo el numero 60, 460, en el
libro IX, del Registro Mercantil.

 CERTIFICA -

NOTIFICACION DE DIRECCICN JUDICIAL

MATUNA AV. DANIEL LEMAITRE No. 10-29 OF. 212 CARTAGENA

CERTIFICA

Los actos de registro aqui certificados quedan en firme transcurridos
cinco (5) dias habiles, contados a partir de la fecha de su inscripcién
siempre que no sean objeto de recursos en via gubernativa.

La informacidén sobre contratos sujetos a registro se suministra en
Certificado Especial.

El secretario de 1la Camara de Comercio de Cartagena autoriza con su
firma el presente certificado.

De conformidad con el decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que
aparece a continuacibén tiene plena validez para todos los efectos

legales.

CERTIFICA

Fecha de Renovacién: Marzo 23 de 2010
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Camara de Comercio del Oriente Antioqueno

Numero de operacién:01C441124016 Fecha: 20101124 Hora: 102236 Pagina: 4
CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
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SENORES

EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUATAPE

RESPETADOS SENORES:

En calidad de representante legal de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y
CIA S EN C, manifiesto a ustedes que la empresa que represento , lo mismo
que mi propio nombre no esta incurso en inhabilidades e incompatibilidades
para contratar de acuerdo a la CONSTITCION POLITICA y a la ley 80 de 1993,
ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes.

//Zm/@ ()

|’Qj{5R ED ARDO GA?(fiA HOYOS ™
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(I ‘.\f GARCIA HOYOS3 IRVERPIEDRA & CIA. 5.ENC. NIT: 900.153.569.7
]k ."Z: 'QJ

CERTIFICACION

Por medio de lo presente carlllice que o empresa GARCIA HOYOS

INVERPIEDRA & CIA 5 EM C con Mil No. 900.

153.589-7 cumple con el

pago oporluno de sus oblivgaciones con los sislemas de solud, liesgos
B & prolesionales, Pensiones vy Apories o las Cajos de Campensacion

Familiar, Inslitulo de bienastar familiar y Servicio

Lo presenle cerlificacion se oxpide para

nacional de gprendizoje.

dar cumplimienlo a lo

clispuesto por el arficula 50 da la ley 789 de 2002 paia su presentacion
por porfe de personos juridicas onle entidades del seclor publico.

Cailogena de Indias, Naviembre 24 de 2010,

i . S 7 4

ARNOLETTABARCAS PUELLO NI

Revisor Fiscol * Refe esenlcmle Legal

1P 97.391-T C.C. 98.512.122 de Guatlopé

HOTA:

Ley 789- Arliculo 500 " Se debuid ociedilar el pago de los aportes de sus
ﬂ empleados, a los sistemas mencionados medianle cerlificacion
“-_-

axpedida por el Revisor Fiscal, cuando esle existo de ocuardo con los

requetimientos de ley. o por el Represenlanle Legal.

Canlrs, Avenida Danizl Lemsilre, Cella 32 Mo, 10-28, Eddicio Bombay Oficing 212« Teléfeno: G600 24G2

Eenail’ serd pradiediholingt com « Caiagsna da b

wizs, Colombia
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

CERTIFICADO ORDINARIO
No. 21628859

N—r p— -

Begota DC, 25 de noviembre de 2010

10:25:32
Hoja: 1 de 1

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica qua vm vez consultado el Sistema de Informacion de

Registro de Sanciones e Inhabitidades (SIRI), la empresa GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & Cl S. EN C.
identificado(a) con NIT 001535897 :

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIAS:

La cerlificacion de antecedentes debera contener las anotaciones de providancias ejecutoriadas dentro de los cinco
(5) afios anteriores a su expedicién y, en todo caso, agquellas que se refieren a sanciones o hhal:nhda_c!es que se
encuentren vigentes en dicho momento, Cuando se trate d2 nombramiento o posesitn en cargos que exijan para su

desempefio ausencia de antecedentes, se certificaran todas las anotaciones que figuren en el registro, ( Articulo 174
Ley 734 de 2002)

__.z'ﬂ 'JI{C»:,-UJST:' (r_—('f/" /:/n"..f;;'

o

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro d= Aten<idn al Piblico (CAF)

ATENCION :

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 1 HOJA(S), SCLO ES VAUIDD EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERD DEL CERTIFICADO SEA
EL MISMO EN TODAS LAS HOJAS,

Divisién Cenfro de Afencidn al Pablico (CAP)

Linea gratuita 018000910315; deap@procuraduria gov.co
Carrera 5 No. 15 - €0 Fieo 1; Pbx 5575750 ext. 13105, Begota DC
wrww . procwraduria gov.co
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pg?gugqpugg‘q CERTIFICADO DE ANTECEDENTES 10-22:08
GENERAL PELANATION 2 1 de

] CERTIFICADO ORDINARIO Hoje: 1 de 1
. No. 21828709

mm
T e e R ——

Bogotd DC, 25 de noviembre de 2010

La PROCURARURIA GENERAL DE LA NACION certifica que uma vez consultado el Sistema de Ir}fm_acﬁn de
Registro de Sanciones e Inhabilidades (SIRI), el(la) sefior(a) VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS ientificadofa)
con Cédula de ciudadanfa No. 95512122 :

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIAS:

La certificacién de antecedentes deberd contener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro da los cinco
(5) anos anteriores a su expedician y. en todo caso, aquellas que == refieren a sanciones o mhablidades que se
encueniren vigentes en dicho momento. Cuando se trate de nombramiento o posesion en cargos qu= exijan para su
desempefo ausencia de antecedentes, se certificaran todas las anclacionss que figuren en el registro. ( Articulo 174

Ley 734 de 2002 )
Moo
FAARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro de Atencién al Pablico (CAP)
ATENCION :

ESTE CERTITICADO CONSTA DF 1 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA
EL MISIMO EM TODAS LAS HOJAS,

' Divisién Centro de Atencion al Publico (CAP)

! Linea gratuita 0180002102315, dzap@precuraduria.gav.co
Carrera 5 No. 15 - 69 Fiso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota DC
wern.precuraduria gov.co

Escaneado con CamScanner



81

CONTRALORIA .

GEMERAL UE LA REPUDLICA

EL CONTRALOR DELEGADO PARA INVESTIGACIONES, JUICIOS FISCALES Y
JTURISDICCION COACTIVA

CERTIFICA:

ale una vez revisado el Boletin de Responsables Fiscales No. 63 con corte a 30 de septiembre de 2010 , el
.bre de Ia Persona Juridica y su correspondiente mimero e identificacion y Representante Legal ,
relacionados a continuacién, NO FIGURAN R.EPORT_ ADOS en el ciiado Boletin.

No. Identificacion 9001535837 )
Persona Juridica GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA S.EN C.

_' Mo, Identificacion RL  |98.512.122
| Representante Legal |VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS

'r Cadigo de Verificacion |11298546332010

Esta Certificacion es vilida en todo el ‘I‘emtono N"ICIOI‘}"I] siempre v cnando el mimero consignado en el documento

de identificacién coincida con el aqui registrado.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y Ia Resolucién 220 del § de ncmbw de 2004, Ja fima mecdnica aqui

plasmada tiene plena validez para todos les efectos legales.

Este documento tiene vigencia hasta Ia publicacion del Boletin miimero G4 . en In Piagina Web de la Entidad, la cual
' se efectuard en el mes de Enero de 2011.

@ﬂ?"o C; tﬁ
I'K EHR UE ROMERO CRUZ
w NANC—=
~Con el Cédigo de Ventlicacion prada constatar la autenticidad del Cerfilicado.
. Comuniquese 3537700 Ext 3205-7623 Nivel Centiol o en Ias Gerencins de cada Departamento - www.contraloriagen.gov.co
2 SBOR jueves 25 de noviemline de 2010 Pagina 1 de 1
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Colombia

un compromisoe que no podemos evadir
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: : e .
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c N -
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59
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Total patrimenio bruto (Sume 33 3 33) 3 5¥ 107 o 66 000 | 5 onancios acastonaies gravobles (65.- 68 -67) |60
™ F=ig e -
Pasivos 40 L1 ‘Qh’j . 22 000 Impuesia sobre Ia renla lquida gravable 69 Jat 724010
R e < onativo eazia 1|41 163424 .000| | oescuentos vibutarios 70
Ingresus brutos operacionales 42 11P783,320,000 Impuesto neto do renta (69 - 70) n Y T72.0¢
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¢ v v
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" .
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e a2
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GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA SEN C.

NIT. 900.153.509-7
BALANCE GENERAL
A MAYO 31 DE 2010

1 ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
11 DISPONIBLE
1105 Caja
1110 Bancos
1120 Cuentas de ahomo
13 DEUDORES
1305 Clientes
1330 Anticipos y avances
1345 Ingresos por cobrar
1355 Anticipo de impuestos y contrib.
1399 Provisiones
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
15 PROFPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
1504 Terenos .
1516 Construcciones y edificaciones
1524 Equipo de oficina
1528 Equipo de computacion y comun,
1540 Flola y equipo de transporte
1544 Flota y equipo fluvial y/o maritimo
1592 Depreciacién acumulada
17 CARGQS DIFERIDOS
1710 Cargos diferidos
TOTAL ACTIVO
2 PASIVO
PASIVO CORRIENTE
21 OBLIGACIONES FINANCIERAS
2105 Bancos Nacionales
23~ CUENTAS POR PAGAR
2335 Costos y gastos por pagar
2355 Deudas con accionistas y socios
2365 Reienciones en la fuente
2367 Impto a lo ventas retenido
2368 Impto de industria y comercio retenido
2370 Retenciones y aportes de nomina
2380 Acreedores vanios
24 IMPUESTOS, GRAVAMENES Y TASAS

3,000,000
10116810
396,055,247

3.639.270.380
297.000.000
575,161,148
3,531,009
-277,008,430

27,000,000
471,976,302
8,016,040
13,052,240
205,520,000
16,000,000
-93.848.834

7.966.667

112,989,361

3,038,076
28,986,000
511,091
157.075

17,865
10,314,453
1.890,490,086

409,172,057

4,237,954,106

4,647,126,163
647,716,448

7.966.667

5,302,809,278

112,989,361

1,933,514,646

287,377
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GARCIA HOYOS INVERPIEDRA & CIA S EN C;
NIT. 900.153.509-7

BALANCE GENERAL
A MAYO 31 DE 2010

2408 Impuesto a las ventas por pagar 287,377
25 OBLGACIONES LABORALES -
26 PASIVOS ESTIMADC_)S Y PROVISIONES 18,060,209
2610 Para obligaciones laboraies 18,060,209

TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.064,851,593

PASIVO NO CORRIENTE
2] OBLIGACIONES FINANCIERAS 2,923,772,537
2195 Oflras Obligaciones 2.923,772,537

TOTAL PASIVO NQ CORRIENTE 2,923,772,537
TOTAL PASIVO 4,900,624,131
3 PATRIMONIO _
31 CAPITAL SOCIAL ’ 150,000,000
3115 Aportes sociales 150,000,000
33 RESERVAS 16,328,329
3305 Obligatorias 16,328,329
36 RESULTADOS DEL EJERCICIO 150,761,168
3605 utilidad del ejercicio 150,761,148
37 RESULTADOS EJERCICIOS ANTERIORES -2,904,349
3705 Utilidades o excedentes acumulados -2,904,349
TOTAL PATRIFAONIO 314,185,148

1OTAL PASIVO Y PATRIMONIO

p

5,302,007.278

s i
/ ﬂwﬂ (N, JU‘-’-'\-/ s
Y\ TOR E GARCIAHIOYOS ARNOLD ENRIQUE CARARCAS PUELLO
’ fﬂepr sentante Legal visor Fiscal
CC. No. 98.512.122 de Guatapé T.P. 97.371-T Junta Central de Contaderes
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ANEXO 2

PROPUESTA ECONOMICA

RESUMEN ECONOMICO DE LA PROPUESTA

REF. venta de lole

PROPONENTE, GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIASENC

Mi propuesta es por un valor de: NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLON DE PESOS

Escaneado con CamScanner
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EMPRESA AUTONOMA DEL MUNICIPIO DE GUTAPE

(Noviembre 29 de 2010)

ACTA DE CIERRE PROCESO DE SELECCION ABREVIADA 05-2010

Siendo las 18:00 horas del dia 29 de noviembre de 2010 se procede a declarar el cierre
del proceso 05 de 2010 y a la vez la apertura de las propuestas que se presentaron.

La secretaria de LA EMPRESA AUTONOMA procede a verificar las propuestas

presentadas en presencia de los proponentes que participan, encontrando dos propuestas
correspondientes a:

PROPUESTA 1
NOMBRE PROPONENTE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIAS EN C

VERIFICACION CONSIGNACION 20%: si los consigno, en dos consignaciones del banco
de occidente

N° FOLIOS: 17

PROPUESTA ECONOMICA: la presento en sobre cerrado
PROPUESTA 2

NOMBRE PROPONENTE: COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

VERIFICACION CONSIGNACION 20%: RECIBO DE LA EMPRESA AUTONOMA por un
valor de $186118686

N° FOLIOS: 13
PROPUESTA ECONOMICA: la presento en sobre cerrado

Siendo las 18:15 minutos se da por terminada la presente y en constancia firman los que
en ella intervinieron:
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SELECCION ABREVIADA 05-2010

INFORME DE EVALUACION NOVIEMBRE 30 DE 2010

1~ OBJETO. VENTA DEL LOTE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE

LOTE | DIRECCI AREA ESCRITURA | MATRICULA N@
N ON CATASTRAL
1 Lote D3| 179476 41 32101000010
vereda los 00093
naranjos

2- — Publicacion del pliego definitivo 22 de noviembre de 2010

3_PRESENTACION DE FROFUESTAS En ]a apertura cle propuestas se presentaron las siguientes

ofertas:

_{\ PROPONENTE IDENTIFICA FOLIOS DEFOSITO
R

COOPLAYERO 800097067-1 13 186.118.686

S
GARCIA 900153589-7 17 186.118.686

HOYOS
INVERPIEDRA
YCIASENC

Se dio inicio con la revision de la documentacion aportada por l proponente, verificando los

siguienfes aspectos:
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4- VERIFICACION DEL ASFECTO JURIDICO

EMFRESA AUTONOMA DEL MUNICIFIO

FORMATO VERIFICACION DE REQUISITOS

SA 05-2010
COMFRADOR DOCUMENTOS
Si Presentd | No Presentd
GARCIA HOYOS | CARTA DE FRESENTACION x
INVERPIEDRA Y
CIASENC CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL O .
REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICACION PAGO DE AFORTES x
RUT X
ANTECEDENTES DISCIFLINARIOS Y FISCALES %
PROFUESTA ECONOMICA X
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EMFPRESA AUTONOMA DEL MUNICIFIO

FTORMATO VERIFICACION DE REQUISITOS

SA 05-2010
- COMFRADOR DOCUMENTOS
~ Si Presenté | No Presento
COOFLAYEROS |CARTA DE PRESENTACION X
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REFRESENTACION LEGAL O
X
REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICACION PAGO DE APORTES X
RUT X
ANTECEDENTES DISCIFLINARIOS Y FISCALES x
PROFUESTA ECONOMICA x
£
L

Conforme a lo establecido Ias propuestas presentadas cnmplen con todos los requerimientos

exigiclos.

Este estudio se pone a disposicion de los proponentes del Z9 de noviembre al 2 de diciembre de

2010 para que presenfen las observaciones a que haya [ugar.

Q/mf’r/ jz:q ‘/[

RODIMIRO TANGARIFE C

GERENTE (E)
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ADJUDICACION

Escaneado con CamScanner



el e e e
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- Que para el bien objeto de Ia venta los bienes obj

€« i RESOLUCION No. 029
_(r“m (02 DE DICIEMBRE DE 2010)
de Gnm:q:*’:l

POR MEDIO DE |a CUAL SE ADJUDICA LA SELECCION ABREVIADA

SA 05-2010

EL GERENTE (E ) DE LA EMPRESA AUTONOMA DEL MUNCIPIO DE
GUATAPE

En uso de sus facultades constitucio
la Ley 136 de 1994, ia Ley 80 de 19

nales y legales, en especial las conferidas por
€n especial el decreto 4444 de 200

93, Ley 1150 de 2007, Decreto 2474 de 2008 y
8y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 028 de 2010, el Gerente, orden¢ la apertura de la

seleccion abreviada SA 05-2010, cuyo objeto es “ENAJENACION DIRECTA POR

OFERTA EN SOBRE CERRADO DEL LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS
CONTIGUO AL CABLE VUELO.

jeto de la venta tuvieron un avalug de,
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
L. ($930.593.430), realizado por a lonja de

NOVECIENTOS TREINTA MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA PESOS M.
propiedad raiz de la ciudad de Medellin.

De conformidad con el Decreto 4444 de 2008, se re
Prepliego de Condiciones en la pagina Web
su apertura.

aliz6 la publicacion del
portal inico de contratacion antes de

Se realizé la apertura del proceso de seleccién el 22 de noviembre, permitiendo

con ello el conocimiento oportuno por parte de los distintos proponentes, para
proceder a preparar con la debida oportunidad su propuesta.

De acuerdo con lo establecido en la resolucién de apertura, las propuestas se
recibirian en la Secretaria de la empresa el dia 29 de noviembre de 2010

De acuerdo con lo establecido en el Pliego de Condiciones, las propuestas fueron

recibidas en la Secretaria de la empresa el dia 29 de noviembre de 2010, se
presentaron los siguientes oferentes:

Ne PROPONENTE
1 COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE
2 GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIAS EN C

El informe de evaluacion estuvo a disposicion de los proponentes entre el
29 de noviembre al 02 de diciembre de 2010
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RESOLUCION No. 029
(02 DE DICIEMBRE DE 2010)

Empresa Auténoma

de Guarapé

La Empresa Auténoma procedi6 a realizar la correspondiente audiencia de

adjudicacion , dentro de la cual no se presentaron mejoras en las ofertas
presentadas inicialmente

Que la mejor propuesta inicial fue la presentada por GARCIA HOYOS INVERPIEDRA
Y CIA S EN C por un valor de NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS
M.L. ($931.000.000), por lo cual,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Adjudicar la seleccion abreviada SA-05-2010 cuyo objeto
es ENAJENACION DIRECTA POR OFERTA EN SOBRE CERRADO DEL LOTE
EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CABLE VUELO" de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del presente acto
administrativo, al proponente que presento la mejor oferta inicial de precio:

PROPONENTE: GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIA SEN C

NIT : 900153589-7

VALOR DE LA ADJUDICACION: NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE
PESOS M.L. ($931.000.000)

ARTICULO SEGUNDO: ordenar la devolucion de los dineros depositados por el
oferente no favorecido en igual suma a la depositada. Tener la suma consignada
por el oferente ganador como parte del pago de los bienes adjudicados

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucion se notificara personalmente al
proponente adjudicatario y se comunicara a los demas proponentes.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dadaﬂen Guatapé, a los dos (02) dias del mes de diciembre del afio dos mil diez
(2010).

N

0 c/;'i,nrc W un'é
RODINIIRQ TANGA’R);E IFUENTES
GERENTE (E)
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ACTA DE AUDIENCIA DE ADJUDICACION
FECHA: 02 de diciembre 2010

SELECCION ABREVIADA N° 05 DE 2010

VENTA DE LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CALBE VUELO

Fecha: diciembre 02 DE 2010.

Hora: 10:00 a.m.

Lugar: SALON DE REUNIONES DE LA EMPRESA

Asunto: ADJUDICACION SELECCION ABREVIADA N° 05 DE 2010

En el lugar y horas sefialadas, se celebro la audiencia de adjudicacion de la SELECCION
ABREVIADA N° 05 de 2010 cuyo objeto es ENAJENACION DIRECTA POR OFERTA EN SOBRE

CERRADO DEL LOTE EN LA VEREDA LOS NARANJOS CONTIGUO AL CALBE
VUELO.

Acto seguido se da inicio a la Audiencia estando presentes:
VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, identificado con cedula de ciudadania 98.512.122, en
representacion de GARCIA HOYOS INVERPIEDRA Y CIASENC

EDWIN DAVID GOEZ URREA, identificado con la cedula de ciudadania N° 98.512.913,
en representacion de la COOPERATIVA PLAYEROS DE GUATAPE

RODIMIRO TANGARIFE C, en representacion de la empresa autonoma del municipio de Guatape.

ORDEN DEL DIA

Apertura de la audiencia

Lectura oferta inicial del precio

Lectura de los lances hechos por los proponentes
Lectura de la resolucion de adjudicacion

Cierre

o

1. Apertura de la audiencia

El Gerente (e), presenta a los asistentes a esta audiencia y explico brevemente la razon de la
misma, manifestando: o

La subasta inversa presencial se desarrollara en audiencia publica bajo las siguientes reglas:

A. Sobre el comportamiento de los proponentes:

1. Esta totalmente prohibida la comunicacion con personas ubicadas fuera del recinto, bien sea a
través de telefonia mévil o por acceso remolo.

2 Dentro del recinto de la audiencia, el proponente solo podra comunicarse con la persona que
lo acompafie en la mesa de lances

3. No se permitiran las conversaciones entre proponentes y mucho menos la declaracion de sus
numeros de identificacion o referencias a las posturas o lances efectuados o por efectuar.
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No se permite fumar en el recinto

Las intervenciones en el evento en que se autorice por el presidente de la audiencia, seran

efectuadas por el representante legal del proponente y estaran limitadas a la duracién méxima
de un (1) minuto.

Durafnte la audiencia los asistentes deberan observar una conducta respetuosa hacia los
servidores publicos y los demas presentes.

Quien preside la audiencia podra tomar las medidas necesarias para preservar el orden y

correcto desarrollo de la misma, pudiendo excluir de ella a quien con su comportamiento
altere su normal curso.

Para el desarrollo de la audiencia:

Solo podran participar en la audiencia los representantes legales de los proponentes o sus
apoderados que deberan allegar el poder debidamente otorgado ante notario ptblico. En la
zona de proponentes solo podra estar el representante legal o su apoderado con un
acompanante,

Al iniciar la subasta se les entregara un sobre que contiene la contrasefia secreta con la que
se identificara el proponente hasta la adjudicacion del contrato, los formatos para la
presentacion de su lance y los sobres para la entrega de estos.

En dichos formularios se debera consignar tnicamente el precio ofertado por el proponente o
la expresién clara e inequivoca que no se hara ningtn lance de mejora de precios.

La entidad abrira los sobres con las ofertas iniciales de precio y comunicara a los participantes
en la audiencia cudl fue la mayor de ellas.

La entidad otorgara a los proponentes un términoc de 10 minutos para realizar cada lance que
mejore la mayor de las ofertas iniciales de precio a que se refiere al literal anterior.

Los proponentes haran su lance utilizado los sobres y los formularios suministrados.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 24 del Decreto 2474/08, la entidad establece como
margen minimo de mejora de oferta, la suma de $10.000.000 del valor del mayor precio, de
conformidad con lo establecido en el pliego de condiciones.

Solo seran validos los lances que igualen o superen este margen, segun lo previsto en el
pliego de condiciones.

Al término de los diez minutos se recogeran los sobres de todos los participantes. Este
término podré ser inferior en el evento en que de comun acuerdo los proponentes manifiesten
verbalmente tener listo el lance respectivo.
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10. La entidad registrara los lances validos y los ordenara descendentemente. Con base en este
orden, dara a conocer unicamente el mayor precio ofertado.

2. LECTURA OFERTA INICIAL DE PRECIO

Se precede a la apertura de la oferta inicial de precio encontrando que la oferta mayor es por la
suma de NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLON DE PESOS ($931.000.000)
y se concede un plazo de diez minutos para que se mejore la mayor oferta inicial de precio.

3. LECTURA DE LSO LANCES HECHOS POR LOS PROPONENTES

Se hace |a apertura de los sobres y se da lectura
Proponente 1: manifiesta no estar interesado en mejorar el precio
Proponente 2: manifiesta no estar interesado en mejorar el precio

Dado que no se presento mejora de la oferta el sefior Gerente procede a dar lectura de la
propuesta.

L Propuesta presentada par GARCIA HOYOS INVERPIEDRAY CIA S EN C por el valor de

NOVECIENTOS TREINTA Y UN MILLON DE PESOS ($931.000.000)

LECTURA DE LA RESOLUCION DE ADJUDICACION

Se procede a leer la Resolucion de adjudicacion N° 29 de diciembre 02 de 2010, la que hace
parte integrante de la presente acta.

A continuacién se procede a notificarle personalmente la resolucion de adjudicacién N°0Z9 de
diciembre 02 de 2010 al sefior VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS y se le entrega una copia
de la misma.

4. Cierre de la audiencia

Siendo las 11:45 a.m. se da por terminada la reunion publica de adjudicacién de la Seleccion
Abreviada 05 de 2010

7’1ancia se firma por los gue en ella intervinieron:

e

o

/‘ i

:_.—_____,_._.--‘
OEZ URREA

6’;‘1‘" n¥

o cng au'ff
RODWM|RO TANGARIFE CIFUENTES
GERENTE (E)
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Sefiora,
CLAUDIA MARCELA CASTANO URIBE

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE MARINILLA

Marinilla, Antioquia
E. S. D.

"‘C’.."-"ﬂ’GurEemg {
\ Mot Ve

Proceso: VERBAL-PERTENENCIA

Demandante: INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S.

Demandado: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERM
RAMIREZ

Radicado: 2016-00699

Asunto OTORGAMIENTO DE PODER

VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS, mayor, identificado con Cédula de Ciudadania N°
98'512.122, expedida en Guatapé, Antioguia ¥ domiciliado  en este mismo municipio, actuando en
representacion de la empresa INVERSIONES SERVIPIEDRA S.A.S. identificada con Nit 900153589-
7, a través del presente escrito manifiesto que otorgo poder especial, amplio y suficiente al abogado
JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ, mayor, identificado con Cédula de Ciudadania N° 71.001.385
expedida en San Rafael, Antioquia y portador Tarjeta Profesional N° 187.627 otorgada por el Consejo
Superior de la Judicatura, a fin de que actte en mi nombre y me represente dentro del proceso
VERBAL DE PERTENENCIA-PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, con radicado N° 2016-
00699 ante el Juzgado Civil del Circuito de Marinilla, donde soy la parte demandante.

Mi apoderado queda facultado de conformidad con lo consagrado en el articulo 77 del Codigo general
del proceso, incluso para conciliar extra y judicialmente, transigir, desistir, transar, tachar de falsedad,
proponer excepciones y demas necesarias que tiendan al buen cumplimiento de su gestion para la
defensa de mis intereses, pudiendo a su vez sustituir estas facultades y reservarse algunas de ellas
seglin su libre criterio, reasumir y renunciar. También tiene poder para notificarse en mi nombre.

Sirvase, reconocerle personerfa en los términos y para los fines del presente mandato.

Con todo respeto sefiora Juez,
ol

L L ]
VICTOR EDUARDO GARCIA HOYOS
C.C. N° 98'512.122 de Guatapé, Ant.
Representante legal Inversiones Servipiedra S.A.S.

Aceptlo,

A\O\

JESUS DIANOR LOPEZ LOPEZ

C.C. 71.001.385 de San Rafael, Ant.

T.P. 187.627 del C.S de la Judicatura
Correo electrénico: dianor2021@gmail.com
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= ] \PILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO g{»“g@
et i Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 [ORR A

8657001

- .‘!
Eﬂ_ la ciuga’é de San Rafael, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el diez (10) de febrero de dos
mil veintidos (2022), en |a Notaria Unica del Circulo de San Rafael, comparecié: VICTOR EDUARDO GARCIA
HOYOS, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 98512122 y declar6 que |3 firma que aparece €n el
presente documento es suya y el contenido es cierto.

EasaE

ﬁmﬂﬁ -

fis > &

EieTa y .Li o
nOmBg33vrimo m .

) 10/02/2022 - 10:52:31
----- Firma autdgrafa-----
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biograficay biométrica de la base de datos de la
Hegistraduria Nacional del estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuari tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos

acién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Ciwil,

A -
s e IR
i N\
\\\ l‘ i‘.,, o’ 3) M o ,;i
m——— \‘: ".-‘) i
\ /
. A

SERGIO GUTIERREZ LONDONO

Notario Unico del Circulo de San Rafael, Departamento de Antioquia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
‘ Numerao Unico de Transaccién: nOm8q33vrSmo

Acta 1
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13/1/22 15:16 Correo: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin - Outlook
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Gladys Quintero Zuluaga <gladysqzj@hotmail.com>
Mar 11/01/2022 2:20 PM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin <secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes
Para los fines pertinentes, adjunto memorial.
Cordialmente,

Gladys Quintero Zuluaga
Abogada

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGJiNjNjMTUyLWZiZTktNDIwZS05MzY4LTQ2Mzc1NmMzNjISMAAUAAAAAACTZXMdkyO5S4nJ24ZP8X9YAQA... 11



Sefiores

MAGISTRADOS SALA DE DECISION CIVIL

TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO JUDICIAL DE ANTIOQUIA
Medellin — Antioquia.-

REF: PROCESO DECLARATIVO DE EXTINCION DE HIPOTECA
DEMANDANTE: HECTOR ADAN BARRIENTOS CASTANO
DEMANDADO: BBVA COLOMBIA S.A.

RADICADO: 058373103001201800183-01

ASUNTO: SE SUSTENTA RECURSO DE APELACION

GLADYS QUINTERO ZULUAGA mayor de edad y vecina de Apartadd, identificada como se
anota al pie de mi firma, obrando en mi condicién de apoderada de la entidad demandada,
por medio del presente escrito procedo a sustentar nuevamente el RECURSO DE
APELACION interpuesto en contra de la sentencia de primer grado, recurso que habia sido
legalmente sustentado en su oportunidad.

Para el efecto, me permito remitirme a los argumentos expuestos en el escrito que con
fecha 19 de abril de 2019 habia sido presentado ante el juzgado de conocimiento, en el cual
se expresaron los reparos frente a la decision de primera instancia, en los siguientes
términos:

1.- La sentencia recurrida no tuvo en consideracién la naturaleza abierta de las hipotecas
objeto de la extincién solicitada, puesto que las mismas garantizan todas las obligaciones
que el demandante HECTOR ADAN BARRIENTOS CASTANO hubiere contraido con el BBVA
COLOMBIA S.A,, fueran estas pasadas o futuras.

2.- Lo anterior se evidencia incluso con el aporte que se hizo de pagarés que no fueron, en
su oportunidad, objeto de ejecucion, el que sin duda alguna se halla respaldado vy
garantizado con la garantia real constituida por BARRIENTOS CASTANO.

3.- Deigual manera la sentencia recurrida desconocio la forma de vencimiento de los titulos
valores, y la posibilidad que tiene el acreedor para restablecer los plazos, cuando existe una
cldusula aceleratoria pactada. Es asi como se puede observar que los titulos que sirvieron
como base al recaudo ejecutivo en la accién intentada en contra del deudor, aqui
demandante, tienen vencimiento pactado para 2022 y 2028, lo que efectivamente permitia
el restablecimiento del plazo como lo hizo la entidad acreedora.

4.- Asi mismo entre las pretensiones de la demanda, no figura alguna relacionada con la
declaracion de extinciéon de las obligaciones garantizadas por la hipoteca abierta, por
cualquier medio previsto por la ley, razén por la cual la sentencia es incongruente al decidir
directamente sobre la extincién de las garantias hipotecarias, aduciendo la prescripcién de



las obligaciones, mismas que no fueron objeto de pretensidn, y que no se hallan prescritas.-
No puede aducirse en modo alguno que lo principal siga la suerte de lo accesorio.

5.- Teniendo en consideracién, como lo manifestd el sefior juez de instancia que la demanda
hipotecaria que fuera presentada por la entidad demandada en contra del aqui
demandante, en virtud de la declaratoria de nulidad, asi como por la inadmisién y posterior
rechazo de la demanda por parte del Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogota, no surtié efecto
alguno, ello se predica igualmente frente a la aceleracién del plazo, habiéndose restituido
las cosas a su estado anterior, lo que conlleva indefectiblemente restitucidn igualmente del
plazo que en este evento no requeria de formalismo alguno para su operancia, maxime que
en la actuacion en la que se pretendio hacer efectivas las obligaciones, no fue vinculado el
deudor alli demandado, quien en consecuencia no se vio afectado por la aceleracién del
plazo, el que ahora pretende, de mala fe, aprovechar en su favor.

Fueron estos los reparos que se hicieron en su oportunidad y se reiteran en relacion con la

decisién de primer grado.-

De los sefiores Magistrados, con todo respeto

GLADYS QUINTERO ZULUAGA
C.C. N2 30.299.805
T.P. N2 70.240 del C.S. de la Judicatura
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Recurso de apelacion 2029-091-01

juan camilo pineda ricardo <camilopr18@gmail.com>

Lun 28/02/2022 11:23 AM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin

<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Damaris TORO CASTANO <abogadadamaris@gmail.com>

REF. Verbal
DEMANDANTE: HECTOR HENAO GIRALDO.
DEMANDADO: JHON FREDY ZEA Y OTROS.
ASUNTO: Recurso de Apelacion.
RADICADO: 05 376 31 89 001 2019 00091 01
Atentamente,
JUAN CAMILO PINEDA RICARDO

Abogado.
Te. 3217560264
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Sefior.
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA - SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL
FAMILIA.

E.S.D.
REF. Verbal
DEMANDANTE: HECTOR HENAO GIRALDO.
DEMANDADO: JHON FREDY ZEA Y OTROS.
ASUNTO: Recurso de Apelacion.
RADICADO: 05 376 31 89 001 2019 00091 01

JUAN CAMILO PINEDA RICARDO, mayor edad, domiciliado en Medellin,
abogado en ejercicio e identificado con la C.c. 1.038.097.560 y T.P: 230.217 del
CSJ, actuando como apoderado de la parte demandada presento al despacho en
los términos de ley la sustentacion del recurso de apelacién contra la sentencia de
primera instancia del 28 de octubre de 2021.

En la sentencia de primera instancia el juez, condena al cumplimiento del contrato
de un establecimiento comercial, y sus perjuicios. Argumenta el despacho que el
sefior vendedor, HECTOR HENAO GIRALDO, del establecimiento de comercio
FRUTA RICA, en dicho contrato cumple con las obligaciones contractuales
descritas en él. Pues se evidencia en la camara de comercio dicha transferencia.
Argumenta el despacho que el comprador ha tenido explotacibn econémica del
establecimiento de comercio.

Lo que el despacho tomo como probado en el proceso es que el comprador no
pago la totalidad del precio de la venta, por lo que existe el incumplimiento del
contrato. De lo Unico que se demostré por parte del vendedor en el proceso fue que
no se pago el precio total.

Ahora bien, se demostré en el proceso, que el establecimiento de comercio, no fue
entregado con el registro INVIMA que el vendedor se obligb, pues en su
interrogatorio, fue claro al decir que el registro INVIMA, estaba a nombre de otra
persona. Por otra parte, las sanciones econémicas a la que el establecimiento de
comercio esta sometido demuestran la mala fe con que fue vendido el negocio. No
se puede tomar el argumento del despacho, al sefialar que el establecimiento de
comercio se encuentra funcionando, pero se demostré en el proceso que esta
funcionando sin registros INVIMAS y sin permisos, situacion que fue dicha en el
juicio. Esta situacion, no libra de las responsabilidades contractuales al vendedor,
pues, el riesgo de estar funcionando sin los documentos necesarios los cuales no
fueron entregado por la parte vendedora, situacion que es claramente
incumplimiento de contrato

En sentencia de la sala de casacion civil de la corte suprema de justicia SC3666-
2021.

CLL 49 # 50-21 EDIFICIO DEL CAFE - MEDELLIN.
CEL. 321 7560264. E-MAIL: camiloprl8@gmail.com .




JUAN CAMILO PINEDA RICARDO
ABOGADO

La hermenéutica del articulo 1546 del Cdodigo Civil, ha sido doctrina constante, la
de que unicamente el contratante cumplido de las obligaciones que le
corresponden en el respectivo contrato, o por lo menos el que se ha allanado a
cumplirlas en la forma y tiempo debidos, puede reclamar la resolucion del contrato
y el regreso de las cosas al estado inicial con la indemnizacion de perjuicios,
cuando la otra parte no ha honrado las suyas. Lo que signific6 durante mucho
tiempo, que, si las dos partes que celebraron un contrato lo incumplen, no asiste a
ninguna de ellas el derecho a resolverlo al amparo del articulo 1546 ibidem, que lo
concede exclusivamente al que cumplié sus obligaciones o al que se habia
allanado a cumplirlas: Se puede pedir que se declare resuelto el contrato bilateral
en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado, no en caso de no
cumplirse por ambos: Este criterio de la Corte suprema de justicia sala civil, sobre
la improcedencia de la resolucion del contrato en hipétesis de reciproco
incumplimiento, vino a ser replanteado, por primera vez, en una sentencia de
casacion del 29 de abril de 1978, justificada sobre la base préactica de que, si
ambos contratantes incumplen y ninguno puede pedir la resolucion o el
cumplimiento, “el contrato quedaria definitivamente estancado”. En efecto, se dijo
alli “a) En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones deben
ejecutarse sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego
las del otro, el que no recibe el pago que debia hacérsele previamente solo puede
demandar el cumplimiento del contrato si €l cumplié_ o se allané_a cumplir
conforme a lo pactado, pero puede demandar la resolucién si no ha cumplido ni
se allana a hacerlo con fundamento en que la otra parte incumplié con anterioridad,;
b) en los contratos bilaterales en que las mutuas obligaciones deben ejecutarse
simultdneamente, o sea a un mismo tiempo, si una parte se allan6 a cumplir en la
forma y tiempo debidos y la otra no, aguélla tiene tanto la accion de cumplimiento
como la resolutoria, mas si ninguna de las partes cumplié ni se allané a hacerlo,
una y otra meramente pueden demandar la resolucion del contrato. Todo lo anterior
va sin perjuicio de la tesis del mutuo disenso, que la Corte ha venido sosteniendo:
Pronto, la Sala recogié la anterior tesis para retornar a la “tradicional”’, cuando
sefiald que, el precepto contentivo de la accién resolutoria (articulo 1546 del
Cdédigo Civil) no permite entenderlo, porque no lo dice, que dicha accién pueda
promoverla con éxito cualquiera de los contratantes cuando se da el caso de
incumplimiento reciproco de obligaciones simultdneas. En este evento, la
mencionada accion no ha nacido para ninguno de los contratantes. Dentro de la
MAas precisa y clara posicion doctrinal, aplicable al punto que se viene tratando, dijo
la Corte en fallo de 25 de marzo de 1950 que ‘en caso de que todas las partes que
celebraron el contrato sean negligentes en el cumplimiento de sus obligaciones,
para las cuales ni la ley ni el contrato sefialan orden de ejecucion, la solucién de la
doctrina, no pudiéndose considerar como morosa a ninguna, es la improcedencia
para todas de las dos acciones que alternativamente concede el inciso 2° del
articulo 1546 del Cdédigo Civil. Entonces, en los contratos bilaterales en que las
mutuas obligaciones deben ejecutarse simultaneamente, vale decir, al mismo
tiempo, si una de las partes cumple lo acordado o ha estado presta a cumplir en la
forma y tiempo debidos y, la otra no, aquélla, tiene a su arbitrio la accién de
cumplimiento o la de resolucion. Si todas las partes incumplen, ninguna tiene tales
acciones. Por tanto, se rectifica la doctrina de la Corte en este preciso punto en
cuanto sostuvo en sentencia que cuando ninguno de los contratantes cumplia

CLL 49 # 50-21 EDIFICIO DEL CAFE - MEDELLIN.
CEL. 321 7560264. E-MAIL: camiloprl8@gmail.com .
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cualquiera de ellos podia demandar la resolucion. Se insiste que esta hipétesis, o0
sea, cuando ni la ley ni la convencion bilateral sefialan orden de ejecucion, o, en
otros términos, cuando las obligaciones reciprocas deben ejecutarse
simultdneamente, si ambos contratantes incumplen, ninguno tiene la accion de
resolucién o la de cumplimiento.

Lo anterior sefialado por la sala de casacion civil, y lo demostrado en el proceso
que la parte actora y vendedor en el contrato de venta, NO cumplido con las
obligaciones del contrato. Por lo que solicito al despacho revocar la sentencia de
primera instancia y en su ligar declarar que el contrato no ha sido cumplido por las
partes.

Atentamente.

JUAN CAMILO PINEDA RICARDO.
T.P: 230.217, del C.S.J.

C.c. 1.038.097.560.

E-MAIL: camiloprl8@gmail.com

CLL 49 # 50-21 EDIFICIO DEL CAFE - MEDELLIN.
CEL. 321 7560264. E-MAIL: camiloprl8@gmail.com .
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MEMORIAL PROCESO 05686318900120190019101

Andrés Montoya <andresmontoyavelez@gmail.com>
Jue 24/02/2022 9:01 AM

Para: Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Antioquia - Seccional Medellin
<secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 01 Promiscuo Circuito - Antioquia - Santa Rosa De Osos
<jO01prmctosrosos@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias.

Adjunto al presente remito memorial con destino al proceso de la referencia.
Proceso de PORCICULTORES APA S.AS'y otro vs GUILLERMO YEPES.

Favor confirmar recibo del archivo adjunto.

Saludos,

Ly

L

Este mensaje puede contener informacion confidencial y privilegiada. Si el mismo ha sido enviado a usted por error,
responda por favor para informar el remitente sobre el error y después elimine inmediatamente este mensaje.

This message may contain confidential and privileged information. If it has been sent to you in error, please reply to
advise the sender of the error and then immediately delete this message.
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0 providencia

Soluciones Personales

Seiiores

H. TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA, SALA CIVIL
DRA. CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL
Secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co
j01prmctosrosos@cendoj.ramajudicial.gov.co

Asunto: Presenta sustentacion a recurso de apelacion

Demandante PORCICULTORES ARA S.A.SY OTRO
Demandado GUILLERMO YEPES
Radicado 05686318900120190019101

Respetada Doctora CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL;

Conforme al auto del 21/02/2022 y estando dentro de la oportunidad legal para el
efecto procedo a sustentar los motivos de reparo concreto en relacion con la
sentencia dictada dentro del proceso de la referencia por la sefiora JUEZ
PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SANTA ROSA DE OSOS.

Dentro del proceso, respetada Doctora, quedo probado, tal cual lo acreditd la Juez
a quo, que el demandado permitié que un tercero construyera una bodega en el bien
fructuario, que se construyera una via y que pretendiera vender apartes del bien
fructuario.

En relacién con la bodega es importante advertir, segun también quedd establecido,
la construyd un tercero a sus expensas, en concierto con el demandado, pero el
valor de la construccion que asumia el tercero iria amortizandose a favor del
demandado a través de un mal denominado arrendamiento, tras lo cual el
demandado quedaria duefio de la referida construccion.

Para la a quo esto no implicaba un incumplimiento de las obligaciones del

demandado en su calidad de usufructuario habiendo cuenta de que:
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Soluciones Personales

- El usufructuario, segun su entendimiento de la norma, podia atender el
usufructo segun autorizacion legal.

- El usufructuario conservando la sustancia de la cosa podia hacerle mejoras,
como cambiar un cultivo de cafa por café con tal de poderlo utilizar y a eso
lo autorizaba la norma, pues ello implicaba el poder gozarla.

- Realizar mejoras en la propiedad no es una violacion grave de las
obligaciones del usufructuario y este puede hacerlas si su objetivo era hacer
mas productiva la cosa.

Pues bien, sefora Magistrada, habiendo hecho los reparos consistentes en los
dislates de la a quo sobre el particular, sustento lo expuesto, indicando por qué la
decision de primera instancia puede calificarse mas que desacertada y precisa ser
revocada.

Para el Juzgado de conocimiento inicial la facultad de gozar de una cosa implica
poder realizar mejoras que permitan dicho goce y hacer mas productiva la propiedad
siempre que no se cambie su esencia.

Para el caso en cuestion la funcionaria cuya sentencia hoy se estudia trae el ejemplo
de una doctrina o jurisprudencia en donde se indica que si se dafia un cultivo de
cafa se puede reemplazar por uno de café y que ello es permitido dentro de la
regulacion del usufructo.

Pues bien, este punto contiene varios yerros juridicos, a saber:

- Si bien la norma no lo expone es evidente que cuando el Cddigo Civil,
indirectamente, al decir que usufructuario puede gozar del bien y hacer las
mejoras para que ese goce se asegure esta presuponiendo que esas mejoras

se hagan dentro de la legalidad.
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No puede suponer la sefiora juez, como en efecto lo hizo, que cualquier
mejora, por el solo hecho de serlo, sea legal e implique hacer las cosas dentro
de las condiciones del usufructo.

Si trajéramos de ejemplo el caso de cambio de cultivos que la sefiora Juez
trajo a colacion, pero cambiando el cultivo de reemplazo veriamos lo
improcedente de aplicar su postura de forma generalizada.

Asi, es evidente que el reemplazo de un cultivo de cana por uno de café no
tiene problema, empero ; Qué sucederia si el cultivo de reemplazo no fuera
café sino cocaina?

No hay duda que la siembra de cocaina, a la luz del Codigo Civil es una
mejora, pero no por ello se entiende irrestrictamente un usufructuario
autorizado para ello, sabiendo como en efecto lo es que dichos cultivos son
ilicitos.

Igualmente, el usufructo de una propiedad construida para utilizarlo de
almacén de frutas puede cambiarse por un almacén de hortalizas o carnes;
empero si el mismo se utiliza para la explotacidén pornografica infantil la cosa
es distinta, cayendo de su peso que el actuar indicado en el lugar se vuelva
valido solo porque con la explotacion pornografica infantil el usufructuario
esté gozando de la cosa y sacandole el provecho, ello incluso al margen de
que bajo el cariz de las mejoras el usufructuario de dicho propiedad haya
instalado camaras fijas en la propiedad para grabar los videos pornograficos;
bajo tal postulado cualquier delito seria valido por contener una mejora y
rendir frutos, se acabaria la mineria ilegal pues ella implica necesariamente
la realizacidn de mejoras y la obtencion de réditos.

Similar caso se presenta aqui.
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Como se explicd, el suscrito no discute que un cultivo de café se pueda

cambiar por uno de cafia, maxime si el de cafa perece, pero eso es muy

distinto a realizar un acto, particularmente la construccién de una bodega,

que:

R/
L X4

X/
°

X/
°

No era necesario para el goce del bien, pues desde la constitucion del
usufructo la propiedad no cumplia una funcion de centro de bodegaje
o terraplén de construccion de bodegas sino terreno de destino
agropecuaria por lo cual el bien siempre fue susceptible de seguirlo
gozando, mediante cultivos, ganado, etc.

Porque no se estaba reemplazando una construccién por otra, como
en el caso de la cafa y el café.

Porque la construccion sin licencia de la bodega que se comprob6 fue
construida no solo esta prohibida, sino que constituye un delito, al
respecto:

El Decreto 1469 de 2010 hoy compilado establece en su articulo 1°
que la licencia de urbanizacion es ‘% autorizacion previa para adelantar obras de
urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion ... expedida por la autoridad
competente...”

Por su parte el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, en su Titulo XIV,
capitulo 1°, literal A) numeral 4°, establece que es un acto contrario o
que afecta la integridad urbanistica “A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o
construir: ... 4) En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado.”

Finalmente, el Codigo Penal, en su articulo en su articulo 318
establece que incurrira en prision de 48 a 126 meses y a multa de

hasta 50.000 SMLMV “e/ que adelante, desarrolle, promueva, patrocine, induzca,
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facilite, tolere, colabore o permita la division, parcelacion, urbanizacion de inmuebles, o su

construccion, sin el lleno de los requisitos de fey ... "
Y es que la Juez de primera instancia reconocio, citando jurisprudencia y doctrina,
que el usufructuario se debia comportar como un buen padre de familia, lo cual
claramente implica obrar de buena fe, cumpliendo la Ley.
Ahora, no tiene que decir el Codigo Civil, en las obligaciones del usufructuario y
ninguna otra que una de las obligaciones del negocio o acto es no violar la ley, esto
es evidente, es obvio, no tiene que decirlo la ley, porque lo presupone.
Lo anterior, sobre todo cuando ante actuaciones como la indicada dan lugar a que
se pueda perder la titularidad del usufructuante sobre la nuda propiedad en virtud
del articulo 15 de a Ley 1708 de 2014, que indica que la extincién de dominio es
“una consecuencia patrimonial de activiadades ilicitas o que deterioren gravemente la moral social, consistente
en la declaracion de titularidad a favor del Estado de los bienes a que se refiere esta ley, por sentencia, sin
contraprestacion ni compensacion de naturaleza alguna para el afectado.”
Sin embargo, la sefiora Juez, salva al demandado de la extincion del usufructo por
entrever que el mismo manifesté que no sabia él, ni a quien permitié construir, que
no se podia construir sin licencia.
Esto resulta todavia mas increible.
La sefiora Juez parece que estuviera fallando como un juez penal encontrando
acreditado un error de tipo, al supuestamente desconocerse la tipificacion de la
conducta olvidando que el Cédigo Civil, norma que prioritariamente la rige a ella en
razon del caso que conoce, preceptua expresamente en el articulo 9° que ‘“/a
ignorancia de la Ley no sirve de excusa.”
Ni aun siquiera en derecho penal de cara al error de tipo un juez aceptaria tal postura
pues el error de tipo no se acredita simplemente con decir no me consta la norma

pues todas las personas se exculparian indicando que no conocian la ley, es preciso
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un analisis juicioso de parte del juez de la psicologia del imputado y en este caso
dicha psicologia de desconocimiento no esta acreditada en tanto el demandado
decidié hacer caso omiso a contradecir la demanda y porque conforme al
interrogatorio en sobre cerrado se encontré constatado, por confesion ficta, que el
demandado sabia que estaba incumpliendo gravemente sus obligaciones de
usufructuario, razén por la cual no habria cabida si quiera, en el ambito penal para
exculpar al demandado.

Claro resulta entonces que al haber permitido construir una bodega a un tercero que
tras la debida amortizacion pasaria a €l si los requisitos de ley para poder
confeccionar la obra, incurriendo en contravencion policiva y eventualmente en un
delito, cosa que no esta facultado el suscrito para asegurar pero que si considera
sucedid, alterando de paso la destinacion natural y legal de la propiedad, que era
agropecuaria y no industrial, el usufructuario o demandado incumplié gravemente
sus obligaciones.

Finalmente, si lo anterior no fuese suficiente, lo cual resultaria increible, no se
comprende como no es una falta grave adicional a lo expuesto:

e Permitir la construccién de vias dentro de la propiedad para el acceso a
construcciones realizadas dentro de la misma propiedad, sin licencia, y para
el transito de terceros, cosa ella que ostensiblemente modifica la sustancia
del bien fructuario pues el mismo nunca tuvo vocacion de transformarse en
un acceso que lo desfigura.

e Pretender vender apartes de la propiedad fructuaria:

El articulo 823 del Codigo Civil, que define el usufructo como “un derecho real

que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo a conservar su forma y su esencia y de

restituirla a su duefio, si la cosa de no es fungible; o con cargo de volver igual cantidad y calidad del

mismo genero, o de pagar su valor si la cosa es fungible.”
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Como es dable observar dentro de la misma definicion aparece como
obligacion del usufructuario el cargo de conservar la forma y esencia del bien
fructuario.

Pues bien de acuerdo con la real academia de la lengua espanol las
definiciones de cargo y conservar son las siguientes:

“Cargo: ... 4. M. obligacion de hacer o cumplir algo.”

“conservar: 1. Tr. Mantener o cuidar de la permanencia o integridad de algo o de alguien. U. t. ¢. prnl”
De las anteriores definiciones autorizadas de la lengua castellana, que es
conforme se deben entender las palabras conforme al articulo 28 del Codigo
Civil, es claro que cuando el usufructuario tiene a su cargo conservar, lo que
tiene es la obligacion de mantener y cuidar de la integridad fisica de algo.
Asi, es obligacion importantisima, por encontrarse en la misma definicion de
la figura, el deber del usufructuario de poner su empefio en mantenery cuidar
de la integridad fisica de la propiedad.

Por ende, cualquier acto que denote la dejadez o la contravencion del
cuidado del bien fructuario no puede mas que constituir una violacién
gravisima de las obligaciones del usufructuario.

Asi las cosas, al pretender vender apartes de la propiedad fructuaria el
demandado no solo incumplié el cargo u obligacion de cuidar, sino que
premeditadamente atento contra la integridad fisica del bien fructuario.
Todo lo anterior encuentra sustento en la confesién ficta del demandado, al
no contestar la demanda y por medio del interrogatorio en sobre cerrado, sino
también por efectos de las pruebas consistentes en las diligencias policivas
gue obran como elementos probatorios en el sumario.

A pesar de lo anterior para la Juez de primer grado, dichos actos no

constituyeron una dejacion de su cargo de conservar la cosa, simple y
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llanamente porque quedo acreditado que el pretenso comprador se nego a
adquirir la propiedad porque evidencidé que el usufructuario no era duefo,
como avalando la interpretacion segun la cual idear y realizar todos los actos
para alterar o atentar la integridad de la cosa fructuaria es irrelevante si no
se da efectivamente dicho atentado o alteracidén, desconociendo el tenor de
la norma y las definiciones de las palabras previamente plasmadas en razén
a que el cargo hace alusion a un deber permanente de cuidado, el cual
claramente es violentado cuando, pese al resultado, se hace todo cuanto es
posible por derruir o afectar el bien fructuario.
Dicha interpretacién no solo desatiende el sentido natural y obvio de las
expresiones de la ley contenidas en el articulo 28 del Codigo Civil sino que
violenta el articulo 30 y 32 de la misma normatividad, en el sentido de que si
la norma se interpreta conforme al resto del ordenamiento juridico hay que
entender que la luz de la buena fe, que estd contemplada en todo el
ordenamiento juridico implicita y explicitamente como principio general del
derecho y por ende constituye criterio de equidad, la obligacién de conservar
no solo implica el resultado material no de lograr la afectacién por factores
externos al actuar malicioso del sujeto activo sino que implica poner el
empefio en que la propia conducta no atente contra el bien fructuario,
sobretodo cuando es conducta consciente.
En tal entendido el raciocinio interpretativo de la a quo no puede mas que
calificarse de desafortunado.

Es por todo lo anterior, ello es por evidenciar que efectivamente si existi6 una

afectacion grave de las obligaciones del usufructuario en relacion de la cosa

fructuaria que se debe revocar la decisidn de primera instancia, todo bajo el
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presupuesto de que los demas elementos axioldgicos de la accién se encuentran
totalmente acreditados, tal cual se indic6 en primera oportunidad.
En estos términos quedan sustentados mis motivos de reparo concretos.
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