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Honorable Magistrada

TATIANA VILLADA OSORIO

SALA CIVIL-FAMILIA

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
E. S .D

PROCESO : PERTENENCIA ACUMULADO CON REIVINDICACION
DEMANDANTE : OSCAR ALBERTO GIRALDO DUQUE

PROCEDENCIA: CIRCUITO DE MARINILLA

DEMANDADO : MARIA CONSUELO MARIN ARCILA Y ALINCER HINCAPIE DAZA
RADICADO . 2013-00219

ASUNTO . Poder

ALINCER DE JESUS HINCAPIE DAZA, plenamente capaz, domiciliado en Bello,
identificada con cédula de ciudadania 71.000.713, con correo electronico
alincer.hincapie@epm.com.co, actuando como demandado dentro del proceso de la
referencia confiero poder especial a la abogada NANCY CATALINA GIL LOPERA,
identificada con cédula de ciudadania 43.438.333 de Bello y con tarjeta profesional 64.057
del Consejo Superior de la Judicatura, para que continie mi representacién en el proceso
de la referencia y sustente la apelacion.

Atentamente,

ALINCER DE JESUS HINCAPIE DAZA
C.C.71.000.713



Honorable Magistrada

TATIANA VILLADA OSORIO

SALA CIVIL-FAMILIA

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
E. S .D

PROCESO : PERTENENCIA ACUMULADO CON REIVINDICACION
DEMANDANTE : OSCAR ALBERTO GIRALDO DUQUE

PROCEDENCIA: CIRCUITO DE MARINILLA

DEMANDADO : MARIA CONSUELO MARIN ARCILA Y ALINCER HINCAPIE DAZA
RADICADO . 2013-00219

ASUNTO . Poder

MARIA CONSUELO MARIN ARCILA, plenamente capaz, domiciliada en Bello, identificada
con cédula de ciudadania 22.019.372, con correo electronico macomarprofe@hotmail.com,
actuando como demandada dentro del proceso de la referencia confiero poder especial a la
abogada NANCY CATALINA GIL LOPERA, identificada con cédula de ciudadania
43.438.333 de Bello y con tarjeta profesional 64.057 del Consejo Superior de la Judicatura,
para que continie mi representacion en el proceso de la referencia y sustente la apelacion.

Atentamente,

MARIA CONSUELO MARIN ARCILA
C.C.22.019.372
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Honorable Magistrada

TATIANA VILLADA OSORIO

SALA CIVIL-FAMILIA

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
E. S .D

PROCESO : PERTENENCIA ACUMULADO CON REIVINDICACION
DEMANDANTE : OSCAR ALBERTO GIRALDO DUQUE

PROCEDENCIA: CIRCUITO DE MARINILLA

DEMANDADO : MARIA CONSUELO MARIN ARCILA Y ALINCER HINCAPIE DAZA
RADICADO . 2013-00219

ASUNTO . Poder

NANCY CATALINA GIL LOPERA, abogada en ejercicio e identificada con
cédula de ciudadania 43.438.333 de Bello y con tarjeta profesional 64.057 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en ejercicio del poder conferido por
la parte apelante procedo a sustentar la apelacion debidamente y oportunamente
formulada por el apoderado anterior as:

Se remiten los motivos de reparo a la falta de cumplimiento, en el caso de la
referencia, de los requisitos de la posesion para ser fuente de la declaratoria de
prescripcion adquisitiva de dominio.

Acertadamente el recurrente manifiesta que la posesion en el demandado en
reivindicacion no cumple los requisitos, pues dicha no fué¢ adquirida de buena fe
sino mediante maniobras engafiosas y fraudulentas, pues ¢l mismo demandado
en reivindicacion demandante en pertenencia admite que el inmueble
reivindicado era de su propiedad y que por motivos de seguridad se encontraba
en cabeza de su padre, sefior JESUS ANTONIO GIRALDO AGUIRRE hecho
este que pasa por alto la juez de primera instancia contando dicho tiempo como
posesion valida para la pertenencia dejando de paso de lado el hecho del
acuerdo existente entre el demandado en reivindicacion OSCAR ALBERTO
GIRALDO vy su padre JESUS ANTONIO GIRALDO AGUIRRE para vender el
inmueble reivindicado a los demandantes en reivindicacion ahora apelantes y no
entregarlo nunca.

En ese sentido la posesion no cumple con los requisitos contemplados en el
articulo 768 del Cddigo Civil, pues la Juez se limita a declarar que la posesion
es pacifica y no es clandestina sin reparar en que la posesion para ser fuente de



prescripcion adquisitiva de dominio también tiene que ser de buena fé, buena fé
que se describe en el articulo 768 del Codigo Civil como:

“La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por
medios legitimos exentos de fraudes y de todo otro vicio.

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion de
haberse recibido la cosa de quien tenia la facultad de enajenarla y de no
haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato.Un justo error en
materia de hecho, no se opone a la buena fe.Pero el error, en materia de
derecho, constituye una presuncion de mala fe, que no admite prueba en
contrario.”

(Subrayas de la suscrita apoderada)

Respecto de la mala fé en la posesion ha sefialado la Honrable Corte
Constitucional en Sentencia C-1194/08, *“ La jurisprudencia constitucional ha
definido el principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y a las
autoridades publicas ajustar sus comportamientos a una conducta honesta, leal
y conforme con las actuaciones que podrian esperarse de una “persona
correcta (vir bonus)”. Asi la buena fe presupone la existencia de relaciones
reciprocas con trascendencia juridica, y se refiere a la “confianza, seguridad y
credibilidad que otorga la palabra dada™

Asi las cosas el Despacho de primera instancia dejo de aplicar el articulo 954
del Codigo Civil y el 958, con el argumento de los actos posesorios realizados
por el sefior OSCAR ALBERTO GIRALDO DUQUE eran eran pacificos y
publicos sin reparar en que esa persona mediante maniobras fraudulentas entro
en dicha posesion pues su padre, que le habia vendido dicho inmueble a los
sefiores ALINCER HINCAPIE y MARIA CONSUELO MARIN debia
entregarle a ellos dicho inmueble y no lo hizo. Se desorienta en Despacho de
primera instancia pues a minuto 50 de la audiencia relata que el sefior OSCAR
ALBERTO GIRALDO DUQUE que era el propietario del inmueble lo tenia,
por motivos de seguridad a nombre de su padre JESUS ANTONIO GIRALDO
AGUIRRE vy posteriormente suma dicho tiempo como posesion idonea para
adquirir por prescripcion sin detenerse a recabar que su padre era apenas un
mandadero del sefior OSCAR ALBERTO GIRALDO. Adicionalmente hay que
recabar en que en el derecho colombiano la mala fé no se sanea aunque pase
mucho tiempo y que en derecho no hay casos insolubles, motivo por el cual es
este el escenario para hacer justicia y reconocer el derecho de los reivindicantes



que como acertadamente lo sefiala la sefiora Juez de primera instancia a minuto
40 de la audiencia de instruccidén y juzgamiento reinen nitida y didfanamente
los requisitos para reivindicar.

Asi las cosas, reitero la solicitud de que se revoque la decision de declarar la
prescripcidon adquisitiva de dominio en cabeza del seior OSCAR ALBERTO
GIRALDO DUQUE y que se proceda, consecuentemente a declarar la
reivindicacion en cabeza de la sefiora MARIA CONSUELO MARIN ARCILA
y de ALINCER DE JESUS HINCAPIE DAZA, quienes, tal como lo sefiala el
Despacho de primera instancia en el minuto 40 del audio de fallo retinen los
requisitos de la reivindicacion y no deben ver sus derechos burlados por el
actuar mafioso y fraudulento del sefior OSCAR ALBERTO GIRALDO
DUQUE.

Atentamente,

NANCY CATALINA GIL LOPERA
C.C.43.438.333 de Bello

T.P.64.057 Con.Sup.Jud.
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Medellin, 2 de diciembre de 2021

Sefores

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA CIVIL FAMILIA

DARIO IGNACIO ESTRADA SANIN
Magistrado

PROCESO: Expropiacion

RADICADO: 05761-3189-001-2019-0019-01

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI
DEMANDADOS: JOSE LUIS GOMEZ GOMEZ

secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co
ptribsant@cendoj.ramajudicial.gov.co
escOlsecscftsant@cendoj.ramajudicial.gov.co
aboasdes03scftsant@cendoj.ramajudicial.gov.co

Asunto: Sustentacién Recurso de Apelacion
Cordial saludo,

ANDRES FELIPE ARROYAVE MONTOYA, identificado civil y profesionalmente
como aparece al pie de mi firma en calidad de apoderado de la parte demandada,
me permito de manera respetuosa sustentar el recurso de apelacion presentado
ante el juez de primera instancia en contra de la sentencia de primera instancia
en el proceso de la referencia, conforme lo establecen los articulos 327 y
siguientes del C.G.P como se expone a continuacion:

RAZONES DE INCONFORMIDAD
1. Defecto material o sustantivo

La expropiacion es sin duda, la accion urbanistica estatal mas gravosa para el
derecho a la propiedad, ésta se encuentra sustentada en la funcion social y el
principio de solidaridad conforme se desprende del articulo 58 constitucional y del
desarrollo jurisprudencial, sin embargo, dicha potestad estatal se encuentra
limitada al pago de una indemnizacion que debe reunir unos requisitos minimos,
gue sea previa y justa conforme se desprende del articulo constitucional y de las
diferentes sentencias de constitucionalidad tales como la SC 153 DE 1994, 1074
DE 2002 y 750 de 2015.

El criterio de justicia proviene especificamente de la Convencion Americana sobre
Derechos Humanos y del Pacto de San José, incorporado a huestro ordenamiento
mediante Ley 74 de 1968 y que hace parte del bloque de constitucionalidad en
virtud del articulo 93 de la carta politica; esta disposicibn se convierte en
pardmetro obligatorio para las autoridades tanto en sede administrativa como
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judicial. El articulo 21 del mencionado pacto establece una garantia al ciudadano
afectado con la operacion de expropiacidon que reza: “ninguna persona puede ser
privada de sus bienes, excepto mediante el pago de indemnizacion justa, por
razones de utilidad publica o de interés social en los casos y segun las formas
establecidas por la ley”.

Este criterio de justicia, ha sostenido la corte constitucional, debe ser el resultado
de un ejercicio de ponderacion entre los intereses particulares y los colectivos a
fin de determinar para cada caso en concreto el valor de la indemnizacion . /a
fijacion del valor de la indemnizacion dificimente puede hacerse de manera
abstracta y general, sin tener en cuenta el contexto de cada caso, sino que
requiere la ponderacion de los intereses concretos presentes en cada situacion,
para que el valor de la indemnizacion corresponda en realidad a lo gue es justo™.

En el mismo texto jurisprudencial, la corte es precisa en indicar que “La
indemnizacion no se limita al precio del bien expropiado. Si bien la jurisprudencia
reconoce que el particular también sufre dafios adicionales a la pérdida patrimonial
del inmueble, el calculo del resarcimiento que deba recibir el particular, no se
limita a considerar el valor comercial del bien, sino que puede abarcar los dafios
y perjuicios sufridos por el afectado por el hecho de la expropiacion”.?

Frente al Defecto sustantivo o material la corte constitucional a través de la SU
453 de 2019 ha indicado que se presenta cuando la autoridad judicial aplica una
norma claramente inaplicable al caso o deja de aplicar la que evidentemente lo
es, u opta por una interpretacion que contrarie los postulados minimos de la
razonabilidad juridica; sobre esta figura existe un importante desarrollo
jurisprudencial en el cual se han establecido diferentes supuestos dentro de los
cuales se resaltan:

e Cuando la decisién se funda en una hermenéutica no sistémica de la
norma, con omision del analisis de otras disposiciones que regulan el caso
e Se desconoce la norma constitucional o legal aplicable al caso concreto

En el caso en concreto, la indemnizacion adoptada por el despacho no satisface
el criterio de justicia, en cuanto no tuvo en cuenta los intereses reales del
propietario afectados con la operacion, su ejercicio de administracion de justicia
se limité a dar relevancia al avalio comercial presentado por la parte accionante
gue como se expondra mas adelante, no debid ni si quiera ser objeto de debate,
pues contraria abiertamente otras disposiciones constitucionales y legales que no
fueron analizadas por el fallador, lo que generd una decision carente de
fundamento juridico, dictada segun apreciaciones subjetivas del operador, que
afectan tajantemente los derechos de igualdad, debido proceso y acceso a la
administracion de justicia del demandado.

* Corte Constitucional SC 1074 de 2002
2 Corte Constitucional SC 1074 de 2002
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Si bien el articulo 399 del C.G.P dispone como carga probatoria de las partes
aportar los avallos comerciales, lo cierto es que dichos elementos probatorios
corresponden a pruebas periciales de opinidon que no obligan al operador judicial,
por lo que, cumplen un elemento de apoyo de la decision, sin embargo, el juez de
primera instancia, no valor6 otros elementos que permitieran la ponderacion de
intereses; su ejercicio, se restringié a darle mayor credibilidad a uno que a otro
avaluo cuando el objeto del proceso corresponde a determinar si la indemnizacion
es justa o no y si ésta permite equilibrar la carga publica que asume el expropiado,
en virtud de los articulos 13 y 58 de la constitucion.

La decision judicial es un fiel reflejo del concepto valuatorio determinado por
VALORAR S.A pese a las irregularidades advertidas en la contestacion de la
demanda y en la audiencia de contradiccion, so6lo bastaba un ejercicio de
experiencia y sana critica para determinar que el valor pretendido por la
demandante y aceptado por el operador por la suma de $ 19.600 por M2, no
corresponde a la realidad factica y econdmica de un predio con las siguientes
caracteristicas:

e Hace parte de una parcelacion para vivienda recreacional

e Esta ubicado en una zona de estratificacion 4

e Tiene un tiempo de llegada desde la ciudad de Medellin de 35 minutos

e Se ubica a tan so6lo 7 minutos de Santa Fe de Antioquia, municipio
declarado de interés patrimonial y principal centro turistico de Antioquia®

e Se ubica en el corredor turistico Antioquia-Choco*

e Esta sobre la via al Mar y futuro puerto de Uraba

El articulo 229 de la constitucion exige el acceso a la administracion de justicia en
sentido material, por lo que, es necesario que el operador juridico desplegué todas
las herramientas a su alcance para materializar el valor de la justicia, no es
conforme a derecho que las decisiones se fundamenten exclusivamente en
concepto de indole técnico que ademas adolecen de porosidades plausibles y
conocidas por el fallador.

A continuacioén, se hace una relacion de los defectos sustantivos de la decision
judicial:

DEFECTO NORMA
Omiti6 y desconocié los postulados | ARTICULO 4o. La Constitucion es
constitucionales que regulan la | norma de normas. En todo caso de
expropiacion incompatibilidad entre la Constitucion
y la ley u otra norma juridica, se

3 http://www.quiasybaquianos.com/blog/pueblos-patrimonio-de-colombia
4

https://www.google.com/search?q=corredor+turistico+antioquia+choco&oqg=corredor+turistico+an&ags
=chrome.1.6qi57jol4.15559j0j7&sourceid=chrome&ie=UTF-8
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aplicaran las disposiciones
constitucionales.

El operador no consulto los intereses
del demandado para establecer la
indemnizacion y no analizo si la misma
era justa en el caso en concreto como
lo refiere el articulo 58 y 93 de la
misma norma.

ARTICULO 13. Todas las personas
nacen libres e iguales ante la ley,
recibirén la misma proteccion y trato
de las autoridades y gozaran de los
mismos  derechos, libertades y
oportunidades sin ninguna
discriminacion por razones de sexo,
raza, origen nacional o familiar,
lengua, religion, opinion politica o
filosofica.

El operador no analizo si la
indemnizacioén restablecia la igualdad
frente a la carga publica a cargo del
propietario. Desconoci6 que la
procedencia de la expropiacion esta
condicionada a una indemnizacion
previa y justa.

ARTICULO 29. El debido proceso se
aplicara a toda clase de actuaciones
Judiciales y administrativas.

Es nula, de pleno derecho, la prueba
obtenida con violacion del debido
proceso.

El operador desconocio el debido
proceso al analizar y sustentar su
decision en una prueba ilicita e
inconducente la cual se realiz6 de
forma contraria a diferentes normas de
tipo legal y reglamentario afectando
principio de legalidad de la actuacién
judicial.
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ARTICULO 58. Por motivos de
utilidad publica o de interés social
definidos por €l legislador, podra haber
expropiacion — mediante  sentencia
Jjudicial e indemnizacion previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos
que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior
accion contenciosa - administrativa,
incluso respecto del precio.

El operador omiti6 dentro de su
analisis verificar si la indemnizacion
propuesta  por la  accionante
consultaba los intereses del afectado
como lo establece el mandato
constitucional, actividad que también
omiti6 la Entidad publica en el
desarrollo de la actuacion
administrativa, por el contrario, el
meétodo utilizado, el area objeto de
valoracion y el supuesto
aprovechamiento  analizado, eran
contrarios a los intereses del
propietario en cuanto desmejoraban
abiertamente el valor del M2
convirtiendo la indemnizacién en algo
irrisorio. Estos reparos fueron objeto
de la contestacion de la demanda vy el
fallador no los tuvo en cuenta en su
analisis para adoptar la decision.

ARTICULO 93. los tratados y
convenios internacionales ratificados
por el Congreso, que reconocen los
derechos humanos y que prohiben su
limitacion en los estados de excepcion,
prevalecen en el orden interno.

Los derechos y deberes consagrados
en esta Carta, se interpretaran de
conformidad  con  los  tratados
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internacionales  sobre derechos
humanos ratificados por Colombia.

El operador omiti6 en su analisis y
desconocié que la indemnizacion debe
ser justa de conformidad con lo
establecido en el Articulo 21 del Pacto
de San Jose de Costa Rica tratado
internacional ratificado por Colombia
mediante la Ley 16 de 1972.

Omitié y desconocid la jurisprudencia | SC 153 de 1994, SC 1074 de 2002, SC

de la corte constitucional que regula la | 750 de 2015.
expropiacion
Omiti6 y desconocio los postulados | Ley 1673 de 2013
legales aplicables a los procesos de
expropiacion para infraestructura de | ARTICULO 10. OBJETO. L3 presente
transporte. ley tiene como objeto regular y
establecer responsabilidades y
competencias de los avaluadores en
Colombia para prevenir riesgos
sociales de inequidad, injusticia,
ineficiencia, restriccion del acceso a /a
propledad, falta de transparencia y
posible engano a compradores y
vendedores o al Estado. Igualmente, Ia
presente ley propende por €l
reconocimiento general de la actividad
de los avaluadores. La valuacion de
bienes debidamente realizada fomenta
la transparencia y equidad entre las
personas y entre estas y el Estado
colombiano.

Avaluo Corporativo: Es el avaluo
que realiza un gremio o lonja de
propiedad raiz con la participacion
colegiada de sus agremiados.

El operador no analizo la competencia
gue tenia la empresa VALORAR S.A
para la expedicion del avalto
corporativo pese a que el legislador
establecioé claramente la competencia
en los gremios o lonjas. Esta omisién
gener6 el desconocimiento del
mandato legal y trasgredié los
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derechos al debido proceso del
demandado.

2. Defecto procedimental y factico

En la SU 116 de 2018, la corte definio estas figuras como la actuacion por fuera
del procedimiento establecido y la aplicacion del derecho sin contar con el apoyo
de los hechos determinantes del supuesto legal respectivamente. A continuacion,
se hace un detalle de las omisiones y desconocimientos del operador frente al
analisis de la prueba aportada por el demandante y que sirvi6 de apoyo a la
decision judicial.

2.1 Valoracién de una pruebadilicita e inconducente

Como se desprende del fallo, la decisién se encuentra sustentada en el avalio
aportado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en calidad de
demandante, prueba que como se indico en la contestacion de la demanda y en
la audiencia es ilicita e inconducente como se sustenta a continuacion:

A) Contexto de la produccién y practica de la prueba

La expropiacion es una operacion publica en la cual el Estado obliga al particular
despojarse de sus bienes para contribuir a un propdsito comun; esta herramienta
juridica, esta sustentada en el articulo 58 constitucional, la ley 9/89, ley 388/98
gue son la directrices generales, y leyes especiales segun el entorno en el que
participe que en el caso en concreto es infraestructura de transporte, siendo los
lineamientos principales la Ley 105/93 y la Ley 1682 de 2013, que ha sufrido
varias modificaciones.

En el caso en concreto, la utilidad publica se sustenta en el desarrollo de un
proyecto vial 4G sustentado en una APP regulada por el contrato de concesion
014 de 2015, el cual es un hecho probado del proceso.

La gestion predial es una obligacién del Estado en este caso representado por la
ANI conforme lo establece el articulo 20 de la Ley 1682 modificada por 1742 de
2014, obligacion que fue delegada a DEVIMAR S.A a través del contrato de
concesion y en virtud del articulo 34 de la ley 105 de 1993 en consonancia con el
articulo 9 de la ley 489 de 1998, por lo que, la actuacion publica de gestion se
materializo con la participacion de un particular en ejercicio de funciones
publicas.

Conforme lo establece la ley 1437 de 2011, las actuaciones administrativas
se deben sujetar alaconstitucion y demas preceptos normativos sean estos
adelantados por las autoridades publicas o por los particulares en ejercicio
de funciones publicas, con arreglo a los principios del debido proceso,
igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad,
transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad.
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B) Prueba llicita

Se entiende como prueba ilicita aquella que genera en su produccién, practica o
aduccion una vulneracion a los derechos fundamentales.

El inciso final del articulo 29 Superior indica que “Es nula, de pleno derecho, la
prueba obtenida con violacion del debido proceso”

Por su parte, el numeral 1 del articulo 3 de la ley 1437 de 2011, indica que, en
virtud del principio al debido proceso, las actuaciones administrativas se
adelantaran de conformidad con las normas de procedimiento y competencia
establecidas en la Constitucién y la ley, con plena garantia de los derechos de
representacion, defensa y contradiccion.

De otro lado, se precisa que las actuaciones de las autoridades publicas se deben
realizar con respeto del principio de legalidad, el cual, se erige como una
limitante al poder estatal y una garantia de los asociados para que los procesos
se ejecuten en desarrollo de las leyes y reglamentos adoptados, razén por la cual,
las vulneraciones al principio de legalidad afectan prima face el principio del
debido proceso pues existe una relacion intrinseca de los mismos.

Por su parte, la Seccién Primera del Consejo de Estado en Sentencia de
Unificacion Jurisprudencial, Expediente No. 25000-23-24-000-2006-01002-01 de
11 de diciembre de 2015, C.P. Dr. Roberto Augusto Serrato Valdés indico

"La Sala adopta los siguientes criterios en aras de unificar la jurisprudencia:
- Todo procedimiento expropiatorio debe respetar el principio de legalidad como
expresion democratica del Estado Social de Derecho.

En el caso en concreto, VALORAR S.A firma que expidio el avalio comercial
objeto de la prueba pericial es una sociedad comercial, no una lonja o gremio por
lo que existe una imposibilidad juridica de:

e Contratar avalios comerciales de forma directa para los procesos de
expropiacion

e Expedir avalios comerciales corporativos conforme lo establece el decreto
1420 de 1998 y la ley 1673 de 2013.

Irregularidad advertida desde la contestacion de la demanda y que no fue objeto
de pronunciamiento alguno por parte del operador juridico de primera instancia,
pese a la gravedad del asunto. Si bien, el articulo 399 del CGP no hace mencion
exclusiva a las calidades del perito y al alcance del avalto, resulta contrario a
derecho omitir las condiciones de tipo técnico y legal previamente preestablecidas
en otras disposiciones juridicas, pues existe un criterio de unidad normativa y un
principio de confianza en que la decision judicial corresponde con las normas
sustanciales sobre la materia.

La obligacion de soportar la oferta de compra y la decision de expropiacion en un
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO es una condicion previamente definida
en el CONPES 3760 de 2013 como una garantia de los ciudadanos en el proceso
de adquisicion predial y la cual por mandato del legislador se asigno
exclusivamente a las lonjas y agremiaciones en la Ley 1673 de 2013 y la cual se
previdé en el contrato de concesion como una obligacion, razén por la cual, al
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constituirse el contrato en el acto de delegacion de funciones, se erigio como una
norma de obligatorio cumplimiento no sélo para las partes sino para el publico en
general pues en virtud del principio de legalidad, las actuaciones y facultades de
los servidores y particulares en ejercicio de funciones publicas estan limitados por
la ley.

Irregularidad: Violentar el procedimiento legal- Contratar avaltos
comerciales de forma directa para procesos de expropiacion

El inciso cuarto del articulo 23 de la ley 1682 de 2013 (Ley de infraestructura)
indica expresamente:

“Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o
modificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de
obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y
responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de
transporte.”.

Una de las normas reglamentarias del proceso de adquisicion es el Decreto 1420
de 1998, el cual se aplica en proyectos de infraestructura en virtud de la remision
expresa del articulo 20 de la Ley 1682.

Este decreto en su capitulo tercero establece el procedimiento para elaboracion
y controversia de los avaluos, y en su articulo 12 indica refiere expresamente:

“Articulo 12°.- La entidad o persona solicitante podra solicitar la elaboracion del
avaluo a una de las siguientes entidades:

e Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o
distrito donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de
avaluo, la cual designara para el efecto uno de los peritos privados o
avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella.

e El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces,
guien podra hacer los avalios de los inmuebles que se encuentran
ubicados en el territorio de su jurisdiccion.

Segun el procedimiento establecido, no resulta ajustado a derecho que la Entidad
adquirente busque de forma directa la persona natural o juridica que realizara el
avaluo pues como se identifico, solo puede acudir a dos instancias en patrticular,
una lonja o el IGAC, esta norma tiene sentido en cuanto su finalidad, es evitar que
se creen conflictos de intereses entre la Entidad adquirente y el perito valuador,
es por ello que, el reglamento establece que en caso de acudir a la lonja sea ésta
ultima quien designa el perito no directamente la Entidad adquirente.

Desde los hechos de la demanda, (hecho cuarto literal a) se advierte sin
equivoco alguno, que DEVIMAR delegada de la ANI solicito directamente el
avaluo a la sociedad VALORAR S.A incumpliendo el procedimiento descrito en el
articulo 12 del Decreto 1420 de 1998. Su deber legal y reglamentario era acudir
a cualquiera de las lonjas autorizadas en el departamento de Antioquia las cuales
son entre otras:

e CORALONJAS
e LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
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e SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES (Antioquia-Choco)

Con forme lo establece el Articulo 9° del mismo Decreto 1420 de 1998.- Se
entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a
profesionales en finca raiz, peritazgo y avalio de inmuebles.

Las asociaciones o colegios se constituyen como ENTIDADES SIN ANIMO DE
LUCRO que persiguen unos fines altruistas de propdsito general dirigido a la
comunidad o a sus asociados.

Como se acredita con las imagenes y documentos anexos VALORAR S.A es una
sociedad comercial que no tiene caracteristicas propias de lonja y no esta
registrada como tal, pues como se desprende de la demanda, esta sociedad se
encuentra afiliada a la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ.

Con base en lo anterior, la Entidad estatal (ANI-DEVIMAR) pretermitio el
procedimiento establecido para solicitar la practica del avalto lo que advierte la
ilicitud en la produccion y obtencion de la prueba, conculcando el principio de
legalidad y debido proceso del demandado.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR
S.A.

Nit: 900232534-1

Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIZ, COLOMBIA
MATRICULA

Matricula No.: 21-401393-04

Fecha de matricula: 30 de Julio de 2008

Ultimo afio renovado: 2020

Fecha de renovacidn: 06 de Marzo de 2020

Grupo NIIF: 3 - GROPO II.
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Calle 16 41 210 of 606

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIZA, COLOMBIA

Correo electrénico: contabilidad@valorar.com

acontable@valorar.com
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CONSTITUCICON: Que por Escritura publica No. 7998, Otorgada en la Notaria
15 de Medellin, en julio 07 de 2008 Registrada en esta Entidad en julio
30 de 2008, en el libro 9, bajo el nimerc 10146, se constituyd una
sociedad Comercial Andnima dencominada:

AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S3.A.
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidén es hasta
julio 07 de 2058.

OBJETQO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrd como objeto social, a nivel local,
nacional e internacional las siguientes actividades: La realizacidn de
avalios, wvaloraciones vy tasaciones de bienes inmuebles, avalidos de
predios para estudios de plusvalia, bienes muebles, intangibles,
derechos, contratos, empresas, negocios, todo tipo de bienes, empresas
en marcha o en liquidacién vy titulos representativos de valores.
Realizar wvaloraciones especializadas bajo normas internacionales de
contabilidad; wvaloraciones ambientales y en general todo tipo de
valoraciocnes Y avalios. Desarrollar estudios especializados vy
consultorias; inmobiliaria vy de investigaciones; estudios de mercadeo,
estudios sobre desarrollo urbano, estructuracién y evaluacién de
proyvectos; evaluaciones de proyectos mineros y servicios ambientales;
servicios inmobiliarios de corretaje corporativo en compra, venta o
arrendamiento de bienes inmuebles; manejo de banca de inversidn en
ventas de empresas, gestién de activos inmobiliarios, estudios sobre
plusvalias, valorizacidén, actualizaciones catastrales vy asesorias
juridicas en los campos de su especialidad.

ACTOS CONEX0S: En desarrollo de las actividades que componen el objeto

Irreqularidad: Expedir avaluos comerciales corporativos sin la capacidad
juridica para hacerlo

Como se desprende del escrito de la accion y se aceptd en la contestacion, la ANI
y la sociedad DEVIMAR S.A celebraron el contrato de concesion N° 14 de 2015
en el cual se adquirieron unas obligaciones generales y especificas para el
proceso de gestion predial, las cuales se encuentran establecidas en el anexo
técnico 7° y se referencia a continuacion:

Pagina 8, capitulo Il Definiciones, 2.12

2.12 “Lonja de Propiedad Raiz o L.onja”

Son las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y
avaltio de inmuebles. (Art. 9 Decreto 1420 de 1998).

Pagina 11, capitulo Il obligaciones generales del concesionario, literal k

k) Contratar los Avalios Comerciales Corporativos de los Predios, de
conformidad con lo sefialado en la Seccién 4.6 de este Apéndice.

Pagina 27, capitulo IV obligaciones especiales numeral 4.6 literal

5 https://www.ani.gov.co/sites/default/files/hiring/8810/2577//apendice_tecnico_7.pdf
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Avalios Comerciales Corporativos

Una vez efectuada la revision de la documentacion de Gestion Predial a la que
se refieren las Secciones 4.1 y siguientes del presente Apéndice, el
Concesionario deberd contratar la elaboracion y obtener los Avaltios
Comerciales Corporativos, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989,
modificada por la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013, el Decreto 1420 de
1998 y la resolucién reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y demés normas aplicables, y de ser
necesario, adelantar las acciones de revisidn e impugnacién dentro de los
términos establecidos en las normas seffaladas o aquellas que las modifiquen,
segun el caso.

Pagina 29, numeral 4.6, literal g Actividades obligatorias para la ejecucion del
avaluo.

(d) El avaltio de los predios debera ser realizado por un gremio o lonja de propiedad
raiz o por el IGAC. En todo caso, cuando sea elaborado por un gremio o lonja
de propiedad raiz, ésta debera elaborar un Avalto Comercial Corporativo del
Predio.

(e) El gremio o lonja de propiedad raiz a contratar por el Concesionario para la
realizacién de los Avaltos Comerciales Corporativos, ademéds de las
obligaciones y condiciones establecidas en la Ley Aplicable sobre la materia,
deberd cumplir los siguientes requisitos:

(i) Tener una personeria juridica otorgada con minimo ocho (8) afios de
antigliedad. .

(ii) Tener como minimo una experiencia de cinco (5) afios en la elaboracion
de Avaltos Comerciales Corporativos para proyectos de infracstructura,

(iii) Los profesionales que desarrollardn el trabajo deberdn ser peritos
avaluadores certificados, y tener una experiencia minima de cinco (5)
afios en la claboracion de AvalGos Comerciales Corporativos rurales y
urbanos, En todo caso los peritos avaluadores deberdn cumplir con los
requisitos contenidos en la Ley 1673 o en las normas que la modifiquen o
sustituyan.

(iv) Ninguno de los profesionales avaluadores que tengan relacion con el
avaliio podra haber sido sancionado por la lonja o gremio que hace el
avalto, por cualquier otro gremio o lonja, o por alguna autoridad de
autorregulacidén, por incumplimiento de las obligaciones y deberes a los
que hace referencia los articulos 8 a 20 de la Ley 1673 de 2013 o por
violacion de cualquier codigo de ética.

Segun las definiciones establecidas en el articulo 3 de la Ley 1673 de 2013, se
entiende como avallo corporativo, “el avalto que realiza un gremio o lonja de
propiedad raiz con la participacién colegiada de sus agremiados”.

Conforme se ha sostenido, se aprecia en el escrito de la demanda, se pone en
conocimiento en la contestacion y se acredita en este escrito VALORAR S.A es
una sociedad comercial que si bien tiene como objeto actividades de valoracion,
no reviste la naturaleza de agremiacion o lonja, las cuales poseen unas
caracteristicas diferentes al ser ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO y una
competencia legal en los términos del articulo 1 de la Ley 1673 de 2013 que regula
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la actividad valuatoria en el pais, razon por la cual, NO REUNE UN REQUISITO
SINE QUA NON para expedir los avaluos comerciales corporativos, maxime si se
tiene en cuenta que en su objeto social como se ilustro no se hace alusién a los
mencionados avallios comerciales corporativos, por lo que, ni en el escenario
comercial podria desarrollar dichos encargos.

Tal y como se observa en la demanda, La ANl y DEVIMAR conocian la naturaleza
comercial de VALORAR S.A y su afiliacion a la LONJA DE PROPIEDAD DE
MEDELLIN, motivo por el cual, hace hincapié en el supuesto aval que ésta Gltima
le otorgaba a la primera, en contravencion de lo establecido en la Ley 1673 de
2013 y en las obligaciones contractuales, las cuales se erigen como ley para las
partes y acto de delegacion en virtud del articulo 34 de la ley 105 de 1993 que
indica:

“En la adquisicion de predios para la construccion de obras de infraestructura de
transporte, la entidad estatal concedente podrd delegar esta funcion, en el
concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figurarén a nombre de la
entidad publica”.

En es necesario reiterar que la adquisicion predial para la ejecucion de proyectos
de infraestructura es una funcion administrativa delegable mediante el contrato de
concesion, razon por la cual, es un deber del concesionario adelantar todas sus
actuaciones respetando las garantias de los afectados y cumpliendo con las
normas relativas a su adquisicion, en cuanto al ser una operacion de naturaleza
publica, su competencia esta limitada por la constitucion, la ley y en especial al
acto de delegacion (Contrato) conforme lo establece el articulo 12 de la Ley 489
de 1998, por tal motivo, la Entidad pretermitié el procedimiento legal para solicitar
el avallo corporativo y pretende se tenga como corporativo un avalio que no se
expidié conforme los lineamientos legales, en especial, a la competencia
exclusiva asignada a las lonjas a través de la Ley 1673 de 2023.

De otro lado, se destaca que la lonja de propiedad raiz de Medellin presta de
forma directa el servicio de avalluos corporativos como se desprende de los
documentos anexos y que son objeto de prueba en un procedimiento
administrativo actual que se adelanta por el Municipio de Medellin para obra
publica, por lo que no es cierto, el supuesto aval que se menciona y mucho menos
la cesion de derechos patrimoniales o de usufructo en favor de VALORAR S.A.

C) Prueba Inconducente

La conducencia es la aptitud legal del medio probatorio, como se expreso
anteriormente, el avalio comercial contratado por la ANI-DEVIMAR y presentado
con la demanda, no es corporativo, motivo por el cual, resultaba inconducente el
decreto, practica y valoracion de la prueba, pues no tiene la idoneidad para
acreditar el valor de la indemnizacion para proyectos de infraestructura en los
términos de la Leyes 1673 de 2013, 1682 de 2013 y de las obligaciones adquiridas
en virtud del contrato de concesion.

La obligatoriedad de que sea corporativo no deriva exclusivamente del contrato
estatal pues esta prestacion obedece al lineamiento establecido en el documento
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CONPES 3760 de 2013 cuyo objeto es la adopcion de lineamientos para la
implementacion de los proyectos viales 4G bajo el esquema APPS,

En dicho documento, se recomendd la adopcion de esta modalidad de avaltio con
el fin de:

e Acelerar el proceso de adquisicion predial

e Evitar sobre costos de la obra

e Eliminar criterios subjetivos de las valoraciones

En la pagina web oficial de la ANI hacen mencion a la definiciébn contemplada en
la Ley 1673 de 2013 y refiere que el avallio debe ser firmado por’:

e Representante legal del gremio o lonja
e Coordinador del comité técnico
e Perito avaluador
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De igual forma, en el apéndice técnico N°7, pagina 29 se establece con claridad
dicha obligacion

(vi) Todas las solicitudes deberén ser atendidas, y su entrega se realizara en
original y una copia, firmados por el representante legal del gremio o lonja
de propiedad raiz, el coordinador del comité técnico y el perito avaluador.

No obstante, las normas de caracter general y particular, en especial, las del acto
de delegacién, la ANI-DEVIMAR, presentaron un documento que no retne dichas
caracteristicas, pues de la sola firma se observa que el documento soélo fue
respaldado por los sefiores Jorge Medrano Vega gerente de avallos y por Luz
Dary Rodriguez Garzon avaluador comisionado como se ilustra en la pagina 19
del avaluo.

6 https://colaboracion.dnp.gov.co/CDT/Conpes/Econ%C3%B3micos/3760.pdf
7 https://www.ani.gov.co/glosario/avaluo-comercial-corporativo
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A continuacion, se ilustra avallos corporativos realizados por dos lonjas en la
ejecucion de proyectos de adquisicion predial para infraestructura de transporte
donde se evidencia el debido cumplimiento de la norma para su expedicion:

1. Avaluos expedidos por la Lonja Colombiana de Propiedad Raiz para la ANI
en el marco del proyecto Corredor Cartagena Barranquilla y circunvalar de
la prosperidad perteneciente a vias 4G y realizado bajo el esquema de APP
mediante contrato de concesion.
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2. Avaluos corporativos realizados por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
MEDELLIN para la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO-MUNICIPIO
DE MEDELLIN para el proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte “Intercambio vial de la 80”
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Dado en el Municipio de Medellin, a los 20 dias del mes de diciembre de 2019.
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Vigencia del Avaldo:

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor. Editar PDF

Exportar archivo PDF
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, EL GREMIO INMOBILIARIO
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En las imagenes se observa que los avallos corporativos son expedidos por
las lonjas y que su adopciéon contiene como minimo 3 firmas. Estos avallos
corresponden a procesos administrativos y judiciales posteriores a la
contestacion de la demanda del presente proceso judicial, por lo que, no fue
posible allegarlos previamente. Se anexa el cuerpo completo de los avallos
para que se tenga como prueba en la presente instancia.

De igual forma, se trae a colacion la ratio decidendi adoptada por el Honorable
Tribunal Superior de Antioquia, sala civil, utilizada en la en sentencia del 7 de
mayo de 2019, con ponencia del Magistrado Dario Ignacio Estrada Sanin,
dentro del proceso con Radicado N° 2017-00180-01, en el cual, resolviendo

un caso similar indico:

No obstante, en consideracién de este Tribunal la anotada confrontacién pericial no debié siquie " |
suscitarse pues como se expuso con precedencia la inconformidad del demandado con el ava r‘-.:‘
inicial debi6 atacarse a través de experticias Cuya autoria ha de recaer ante el Instituto Geogré --l
Agustin Codazzi (IGAC) o ante una lonja de propiedad raiz.

En el .caso concreto, si bien los sefiores Daniel Galindo Trujillo y Santiago Pérez Gallén se
denominaron como afiliados a la Lonja Inmobiliaria de Colombia (Fol. 207 del C.1) tal circunstanci:
no es equiparable a los requerimientos prefijados en el numeral 6° del articulo 399 del ge
General del Proceso en tanto a voces del articulo 11 del Decreto 1420 de 1998 -por el cual |

reglamentan parcialmente miltiples normas que hacen referencia al tema de avalios- y al a -7’—'
23 de la Ley 1682 de 2013 - por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los yro ectos
infraestructura de transporte- es necesario que el avaldo corporativo presentado sea rezpa:dado ‘ “

el re
presen.tante legal del gremio o lonja de propiedad raiz, por el presidente o coordinador del
comité técnico y por el perito avaluador, que en todo caso d

que no se reunieron en Ia experticia en mencién.

2.2 Prueba sin valor probatorio

Como se indica en la sentencia y se referencié anteriormente, el operador
sustento su decisién en la prueba pericial de parte aportada por el accionante
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pese a las irregularidades advertidas incurriendo en una via de hecho en la
valoracion de las pruebas por lo que su decisién se parta de las garantias minimas
procesales como se precisa.

El avallo fue respaldado por dos personas, el sefior Jorge Medrano quien actuo
en calidad de gerente de avallos y la sefiora Luz Rodriguez en calidad de
avaluadora, en los términos del articulo 228 del CGP si el perito citado no asiste
ala audiencia, el dictamen no tendra valor.

Como se desprende del informe, las calidades de perito las fungia la sefiora Luz
Rodriguez quién no se presenté a la diligencia y no justifico su inasistencia,
situaciéon que se manifestd al despacho y que se omiti6 permitiendo que la
diligencia de ratificacion se realizara con la participacion del sefior Medrano que,
si bien respaldo el documento, no fungia en calidad de perito si no de
representante legal de VALORAR S.A, por lo que, no fue quien realizo el estudio
valuatorio. Este argumento fue ratificado en audiencia, en la cual, el mismo sefior
Medrano, indicé que el no participo del estudio de mercado realizado para obtener
el valor del predio y no realizo visita técnica al predio, condiciones necesarias para
la expedicidon del estudio conforme los establece el Decreto 1420 de 1998 y la
Resolucion 620 de 2008 pues dichas actividades estdn a cargo del valuador
comisionado.

Esta irregularidad ocasiona un defecto factico del fallador de primera instancia
gue vulnera el derecho al debido proceso, principio de legalidad, principio de
confianza legitima y el principio de igualdad procesal, pues le dio valor a una
prueba que por disposicion legal no lo tenia.

2.3 Omisién al no rechazar la prueba aportada por el demandante

En consonancia con lo expuesto ante la ilicitud e inconducencia de la prueba, el
operador debid rechazarla de plano y no someterla a debate conforme las reglas
procesales establecidas en el articulo 168 y 164 del C.G.P que establece:

ARTICULO 164. NECESIDAD DE LA PRUEBA. Toda decision judicial debe
fundarse en las pruebas regular y oportunamente allegadas al proceso. Las
pruebas obtenidas con violacion del debido proceso son nulas de pleno derecho.

ARTICULO 168. RECHAZO DE PLANO. F| juez rechazard, mediante
providencia motivada, las pruebas flicitas, las notoriamente impertinentes, las
inconducentes y las manifiestamente superfiuas o indtiles.

Esta irregularidad procesal afecto el curso del proceso y conllevo al operador a
tomar una decision errada y contraria a derecho, pues el sustento de la misma
corresponde a una prueba nula de pleno derecho, por lo que, carece de existencia
y validez en el plano procesal.

como se ha expuesto, existe una diferencia importante entre el avallo
comercial simple y el avalio comercial corporativo, este ultimo, es expedido
directamente por las lonjas y no por sus afiliados como ocurrié en el caso bajo
estudio, no puede desconocer el juez una competencia asignada por el
legislador a dichas agremiaciones ni equiparar los elementos probatorios,
maxime cuando el mismo articulo 399 indica claramente que el avalto del sélo
puede ser expedido por el IGAC o una lonja por lo que se concluye que es
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necesariamente corporativo, si bien el Decreto 1420 de 1998 permite la
realizacion de avallos a las personas inscritas en las lonjas estas
disposiciones hacen alusion a los avalios comerciales simples pues solo se
introdujo en el ordenamiento juridico colombiano la figura del avallio
corporativo con la expedicion de la Ley 1673 de 2013 y el documento CONPES
mencionada, por tal motivo, en expropiaciones realizadas frente a proyectos
de infraestructura, el avalio necesariamente debe ser corporativo.

En definitiva, no es necesario hacer un analisis complejo de la situacion, bastaba
con aplicar el método de légica formal o deductiva para llegar a la conclusién
teniendo como base:

La premisa mayor: La norma establece que el avallo corporativo es el que
realiza una lonja de propiedad raiz. (articulo 3 ley 1673 de 2013)

La premisa menor: El hecho que VALORAR S.A no es una lonja (Certificado de
existencia)

Conclusion: El avaluo realizado por VALORAR S.A no es corporativo. (prueba
aportada)

3. Apreciacion irregular del dictamen pericial aportado por la ANI

El fallo de primera instancia, se afinco en la prueba pericial de parte aportada por
la ANI, la cual, como se expuso en la contestacion de la demanda y en la
audiencia contiene errores graves que condujeron al operador a tomar
conclusiones equivocadas. Esta irregularidad se presento, porque el juez de
primera instancia omiti6 analizar las objeciones presentadas por la parte
demandada al avalto presentado por el demandante, errores que se detallan mas
adelante.

De conformidad con el articulo 232 del C.G.P el juez apreciara el dictamen de
acuerdo con las reglas de la sana critica, teniendo en cuenta la solidez, claridad,
exhaustividad, precision y calidad de sus fundamentos, la idoneidad del perito y
su comportamiento en la audiencia, y las demas pruebas que obren en el proceso.
En materia de expropiacion, las experticias realizadas obedecen en gran medida
a pardmetros y disposiciones reglamentarias prestablecidas por el legislador y el
ejecutivo y no exclusivamente a condiciones técnicas; esto se debe en gran
medida al derecho a la proteccion de la propiedad privada y a la voluntad del
legislador.

De conformidad con el ordenamiento juridico colombiano y las facultades y
remisiones expuestas en las Leyes 388 de 1997 y 1682 de 2013 las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la expedicion de los avallos
se deben realizar conforme los lineamientos del Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi (IGAC). Para este efecto se han expedido entre otros, el Decreto 1420
de 1998 y las Resolucion 620 de 2008 y 898 de 2014.

En el caso en concreto, el avaluo aportado por la ANI presenta un error grave
relacionado con la identidad del objeto materia de la experticia, el cual derivo en
la aplicacion incorrecta del método valuatorio y el valor final adoptado. De
conformidad con la ficha predial aportada por la ANI el area requerida por el
proyecto es de 3.477,95 M2, sin embargo, la experticia se realizé sobre el area
total del predio que corresponde a 17.600 M2; esta irregularidad permitié que el
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peritaje se centrard y analizara en un objeto totalmente diferente al encomendado
y cuerpo de valoracién pues correspondia a caracteristicas fisicas, econdmicas y
de mercado completamente diferentes.

A continuacién, se relacionan las disposiciones reglamentarias que se
transgredieron en el informe valuatorio que generaron el error grave de la
experticia.

Decreto 1420 de 1998 Articulo 139.- [a solicitud de
realizacion de los avalios de que trata
el  presente Decreto debera
presentarse por la entidad interesada
en forma escrita, firmada por €l
representante legal o su delegado
legalmente autorizado, sefialando el
motivo del avaluo y entregando a /a
entidad encargada los siguientes
documentos:

Paragrafo 1°.- Cuando se trate del
avaluo de una parte de un inmueble,
ademds de los documentos e
informacion sefialados en este articulo
para el inmueble de mayor extension,
se debera adjuntar el plano de la
parte objeto del avaliio, con
indicacion de su linderos, rumbos
y distancias.

(negrilla intencional)

Desde la solicitud como se desprende
en los documentos arrimados al
proceso (ficha predial, Resolucion
ordena expropiacién, demanda) se
indico con exactitud que el objeto de la
experticia correspondia a una franja de
terreno de 3.477,95 M2 perteneciente
a un predio de mayor extension, sin
embargo, el perito valoro en su
integridad el predio, modificando el
objeto de la experticia.

Articulo 219,- [os siguientes
parametros se tendran en cuenta en /a
determinacion del valor comercial:

Para los inmuebles que presenten
diferentes caracteristicas de terreno o
diversidad de construcciones, en el
avalio se deberan consignar los
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valores unitarios para cada uno de
ellos.

En el caso en concreto y pese a ser
objeto de analisis del mismo avaluo, el
perito adopto un valor por m2 del area
total del lote, desconociendo las
diferentes caracteristicas fisicas y de
aprovechamiento del predio, lo que
afecto el precio adoptado.

Articulo 229,- Para la determinacion
del valor comercial de los inmuebles
se deberan tener en cuenta por lo
menos las siguientes caracteristicas:

Para el terreno

e Aspectos fisicos tales como
area, ubicacion, topografia y
forma

En consonancia con lo anterior, el
perito no tuvo en cuenta las
condiciones de é&rea, ubicacion,
topografia y forma del area objeto del
avaluo correspondiente a los 3.477,95
M2

Resolucién 620 de 2008 Articulo 14°.- Método (técnica)
residual. En desarrollo de este
método (técnica) se debe tener en
cuenta: Para el cdlculo de ventas
totales, se debe analizar el tipo de
producto que por efectos del principio
de mayor y mejor uso se pueda
dar sobre el predio, para lo cual se
deben referenciar las ofertas de
inmuebles comparables y semejantes
al proyecto planteado, asi como las
caracteristicas de dreas, valores de
venta, elementos del proyecto, entre
otros que este tenga.

En el caso en concreto, la experticia
realizada no tuvo en cuenta el mejor
uso que segun el certificado de usos
aportado y expedido por la secretaria
de planeacion del Municipio de
Sopetran corresponde a comercial.

Asi mismo, el proyecto planteado se
estimo sobre los 17.600 M2 y no sobre
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el area objeto de valoracion vy
necesaria para el proyecto de
infraestructura.

Articulo 159.- Para la estimacion del
precio de un terreno en bruto, cuando
por las condiciones del mercado no se
pueda estimar directamente, se
calcularé partiendo del valor del
terreno urbanizado, y se aplicara la
siguiente formula.

El perito aplico de forma incorrecta el
método, toda vez que, en el mercado
si permitia estimar de forma directa
predios con un area de 3.477,95 M2
con usos y aprovechamientos
similares; como se desprende de la
misma Resolucion la técnica residual
solo es procedente cuando no se
puede valorar el predio a través del
método de mercado.

Nota: La Resolucion 898 de 2014 a través de su articulo 8 hizo una remision
expresa al Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008 para efectos de
determinar el valor comercial, por lo que, el incumplimiento de dichas normas
implica el desconocimiento de la misma Resolucién.

A continuacion, se ilustra con el propio avaluo las irregularidades advertidas que
generan el error grave de la experticia:

e En la pagina 18 del informe se observa como para la conclusion del valor
por m2 se estimo los costos de urbanismo del area de mayor extension y
no los propios del area objeto del avalto.
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor adoptado es de $ 19.600/m?, valor redondeado a $ 100 mds cercano, este se determina a partir
de un estudio de mercado anterior donde se tomaron lotes en parcelacion abierta localizadas cerca de la
zona de estudio, con acceso por una via en buen estado, con servicios publicos, sin porteria, cada parcela
cuenta con su puerta privada y adecuaciones internas, para el cdleulo de este valor se aplicé el método
residual por V.T.B., donde se tuvieron en cuenta las cesiones obligatorias espacio piblico y fajas legales

que corresponden al 15% (segin lo estipula el EOT), para un porcentaje de drea (til para el predio es del
85%.

\\\-
/_-—-

Se le descontd un urbanismo de $ 31.000 por m?, basado en que el predio tiene una topografia plana y
necesita adecuaciones propias de una parcelacién abierta colindante con el rio Aurrd, lo que hace mas
complejo su adecuacion y que actualmente cuenta con una cobertura de pasto, y por esto se ve reflejado
en el costo del urbanismo y en su valor final por m? se debe tener claro que el predio se analiza como un
globo y se estd aplicando un métoda segtin su posibilidad de desarrollo basados en los certificados de
usos emitidos por planeacién, por ende los costos de urbanismo reflejan las necesidades propias del
método a usar, basado en que el predio es desarrollable para una posible parcelacién abierta, el cual
necesitaria unas adecuaciones propias del mismo desarrollo como lo son vias internas de acceso a cada
parcela, explanaciones propias de las dreas a desarrollar, movimientos de tierra, conexién completa a
servicios publicos como acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, muro de contencién por ser
colindante con el rio Aurré el cual es un gran afluente que en tiempos de invierno puede tener una
creciente y esto debe preverse en el momento de aplica el método y demds adecuaciones u obras civiles
necesarias para el desarrollo de una parcelacién abierta propia de la zona.

En la pagina 21 del informe se observa que el ejercicio de valoracién para la
adopcion de los costos de urbanismo se realizé sobre 17.600 M2 y no sobre el
area de afectacion necesaria para el proyecto

Realizando los célculos y adecuaciones anteriormente expuestas, se llegé a un valor de $19.600/m?, valor \
redondeado a $100 més cercano.

% drea (til 0,85
i Valor terreno urbanizado $ 58.400
Costos de urbanismo $ 31.000[,
Ganancia 8%
ety s 'FORMULA
Vtu/ 1+ G $ 54.074
Vtu/1+G)- CcU $23.074
V.T.B $
Valor Adoptado ﬁo’eooi;
CUADRO DE VALORES )7
Area Lote m* VALOR DESCRIPCION
17.600 S 10.682.510 Conexién domiciliaria acueducto
s 16.357.944 Conexidn domiciliaria alcantarillado (pozo septico)
S 9.332.298 Conexién domiciliaria energia electrica
S 35.422.986 Red eléctrica aérea suspendida
S 408.767.341 Muro de contencién en gaviones ./
S 8.539.046 Poste de concreto
Area Construccién m?- S 28.881.639 Acceso en via destapada
900 $ 27.319.500 Adecuacién de terreno para construccion v
$ 31.000 Valor m?

En la pagina 2 del informe, se observa si existian inmuebles para aplicar el método
de mercado que incluso se analizaron e interpretaron para ad_optar un valor por
M2 para la zona antes de descontarle los costos de u_rl?anlsmo gue no eran
necesarios para el area de 3.477,95 M2 objeto de afectacion.
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VI PSEQETI Y AN

ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

Para determinar el valor de terreno se aplica Método Comparativo de Mercado, a continuacién, se
muestra la investigacién de mercado:

ARCELACION AHUYAMAL SOPETRAN
AREADE | VALOR | AREA YALOR
vaor | fx. | vaom
10 MUNICIPIO| UBICACION | Two | YALOR 4“_ oRPURADG [TERRENG TaRmEno woou::mu V“wm m OBSERVACIONES
onts
Mian Carios |Casa e dos riveios con
/l Sopeven | EL Aluyamal Fnte $020000000 | 10% | $310000.000 8200 807.398 400 $1,165.000 | $4088.000.000 |Echevarry Tek 5 hatims ones, $ Salos,
31684158157 w = ‘l'ﬂ.m’
y Cl-nml
4] Soperan | EL Asuymnal Fnce 5 050.000.000 0% $ 001000008 s 157,184 400 $1.060.000 | $416.000.000 ’;':n‘ N::““’MWI. }
/ R 3043700508 | hizako, saagor, abcies
buistes
] Cona do dos plscs con @
S | Sopevan |ELsaupsst | Poca | 8303200000 | 30 | sesonsanme | saco | geozes o | s1040800 | 5457400208 ;;:“J':;;' Jm"xm
de muwyarda,

PROMEDIO| § 80.410,07

CESVIAGION ESTANGAR| 8 2.020,22

COEFICIENTE G& VARGACION, 8.6%

LIUITE SUFERIOR| § 80.448,80

LIMITE WFERIOR| § 50,800,458

COEFICIENTE OE ASKETRIA 172
VALOR ADOFTADO| § 5240000
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
TOAD EN %DE 900 I~ VALORA
b P Al b co.n':g‘n“grgu °527o‘-_.°' le:::.l:ldy ol::!l::gg YAVORFWAL S | Roopratis

1 15 70 21,43% 2,5 20,04% | $ 1.458.261 $292.169 | $1.186.002 |$ 1,165,000
4 15 70 21,43% 3 28,76% | $ 1.458.261 $419.328 | $1.038.933 |$ 1.040.000
5 i5 70 21,43% 3 28,76% | $ 1.458.261 $419.328 | $1.038.933 | $ 1.040,000

Nota: Los valores de reposicién para descontar las construcciones del estudio de mercado, se tomaron

de la Revista Construdata edicién 185 para la ciudad de Medellin El mercado fue consultado el dia 15 de
febrero del nresente afia

A continuacion, se ilustra con la ficha predial realizada por la misma ANI_ y que
hace parte de las pruebas de la demanda el error en el objeto de la experticia.

| Aplica Taforme de anaiisis de Area ? § | oo |
|De acuerdo al estudio de titulos, 13 franja que el decreto 2770 debe adquirirse? 5
AREA TOTAL TERRENO 1760000 | m? OBSERVACIONES: ;
das de los d 15 de los Individh rb esta en cm.
Coamss 1 m Lee
AREA'REQUERIDA 5 - - El item E, cantidad de 26,58ml de cerca, es en compafia con e predio MARL_UF2_130A, se [
lora la mitad (13.34 ml),
AREA REMANENTE A T B item G, cantidad de 32,07 ml, es en compaiiia con ef predio MAR2_UF2_132, se valora fa mitad |
AREA SOBRANTE [CeaEss ) m |(16,03 mi) |
AREA TOTAL REQUERIDA 347795 ] m ‘ 10E 1
- N NG e R %
o REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA =————=  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA ~ =——~ AREA REMANENTE
n EJE VIA EXISTENTE ———=——= AREA SOBRANTE
A Agencia Nacional ds \ DERECHO DE ViA ——————  AREA CONSTRUCCION
Infraestructura LINDERO —— AREACULTIVO
S evimar CERCO —————  AREA
LINEA DE CHAFLANES ~——————  CONSTRUCGION ANEXAS LD
PROPIETARIO(S) Y/O POOSEEDOR(ES): R ° CARO O FUENTES
PROYECTO: AUTOPISTA AL MAR 1 JOSE LUIS GOMEZ GOMEZ HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS : FECHA ELABORACION: | NIDAD FUNCIONAL - N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 1112 2007 2 7612002000000200198000000000
ERIDA: | T : Tl REMANENT B f ..
REQUERIDA: | TOTAL CONSTR €] SOBRANTE Y BB BALEULG PLANO PREDIAL N* -
3477.95m* | 17.600.00m* | 0.000,00m* | 0.000,00m? | 14.122,05 m? 1: 750 DEVIMAR S.A.S. MAR 1_UF2_131Jf 2de2

T
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"' COORDENADAS AREA REQUERIDA

T NomtE |
120923533 |1142725,3
120922859 |1142712,86
1209219,90 |1142697,21
1208186,62 |1142731,50
120917346 | 1142744,25
1209164,09 | 1142754,90
1209140,65 | 114277642
120911419 |1142802,72
1209135,57 |1142810,81 9-10 382
; 1209138,60 |1142813,10 1011 0,00 |
| 11 |1208158,72 | 114279175 1112 2122 |
| 12 |1208174,63 [1142776,85 1213 8,72
13 | 120918147 |1142769,75 1314 1,93
14 120918284 |1142788,39 1415 1,92
“.| 15 |1200188,20 |[1142767,04 15-16 382
16 |1209186,32 |1142764,35 1617 1,90
17 | 120018827 |1142763,02 1718 1,90
°| 18 | 120918963 |1142761,69 1818 7,53
19 | 120919508 |1142756,49 1920 1,87
20 | 120919644 |1142755,21 2021 1,86
> 21 | 120919781 |1142753,95 21-22 1,86
. 1 ......... - -] 22 |1209199,38 |1142752,69 22-23 1,85
N <[5 [120920055 [114275145 | 2320 | 188
"""" f *| 2a |1208201,92 |1142750,22 24-25 1,84
PR . 4 | 2s 120020330 114274800 25-26 1,83

- =13 26 |1209204,68 |1142747,80 26-27 1,83

27 |1209206,06 114274661 27-28 545 .
28 |1209210,24 |1142743,11 28-29 184

___________________ 29 |1209211,67 |1142741,95 201 28,89
o, Sl AR UG DN SRR YRR o e e e I e 7

...... )

EI

Smwummbmnwg'

A continuacion, se ilustra con el certificado de uso de suelos expedido por el
Municipio de Sopetran de acuerdo con el POT cual es el mejor y mayor uso del
predio, lo que evidencia el error en el objeto de la experticia.

EL SECRETARIC DE PLANEACION Y DESARROLLC TERRITO \
DELMUNICIPIO DE SOPETRAN

CERTIFICA

Que el predio que se relaciona a continuacién, identificado con cédula
catastral No.7612002000000200198, el cual y segin ¢l esquema de
ordenamiento territorial S¢ encuentra ubicado en zona rural del
municipio de SopetrAn y en su seccién zonificacion de usos y
tratamientos del uso del suelo rural y urbano (acuerdo Nro. 12 de 2007),
tiene las siguientes caracteristicas.

Uso Uso Uso Uso

TRATAMIENTO PRINCIPAL COMPLEMENTARIO | RETRINGIDO FROHIBIDO
Actividad
Comercip y de pecuaria

B Parcelaciones y SEeIvicigs : porcicolas,

: - Industrial x

Parcelacion recreacion equipamientos s oste iyl mineras ¢

colectivos industria
contaminante

Para el efecto se precisa que el uso analizado por el perito de VALORAR S.A
corresponde con el de parcelacion, desconociendo que el mayor y mejor uso era
comercial, por lo que, la comparacion de las ofertas y el proyecto planteado
obedece a caracteristicas diferentes a las del area objeto de expropiacién.

La estimaciéon de un area diferente a la que era objeto de valoracién, el método
utilizado y el desconocimiento al principio de mejor y mayor uso no solo
constituyen un error grave en los términos expuestos, sino que corresponde a una
actuacion mal intencionada para defraudar los intereses del propietario pues
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desde el proceso administrativo se puso en evidencia las irregularidades, sin
embargo, no fueron objeto de reproche de la concesion.

En consonancia con lo expuesto, se trae a colacién un avallo practicado por
VALORAR S.A para la ANI en el mismo proceso de adquisicion predial sobre una
faja de terreno de un inmueble con caracteristicas similares de parcelacion abierta
y ubicacion sobre el corredor turistico, en el que se analizaron entre otros los
mismos predios para determinar el valor de mercado y se adopté mediante
método comparativo de mercado, sobre el area requerida y sin la inclusion de
costos de urbanismo como se ilustra:

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA 216,20 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 1.983,80 m?
AREA TOTAL REQUERIDA | 216,20 m?
LINDEROS AREA REQUERIDA
NORTE 25,07 m INES MARIA GOMEZ LOPERA - JHON JAIRO PEREZ MEJIA
(MISMO PREDIO) (1-8).
ORIENTE 13,14 m VIA INTERNA PARCELACION SAN MARINO (8-12)
SUR 5,58 m VIA INTERNA PARCELACION SAN MARINO (12-14)
OCCIDENTE 17,12 m VIA INTERNA PARCELACION SAN MARINO (14-1)

Fuente: Ficha predial.

TOPOGRAFIA Plana | X [ Ondulada | | Escarpada |
ViA DE ACCESO Via Santafé de Antioquia —San Jerénimo
TIPO DE VIAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
| Agua X| Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabélica Rec. Basuras clur: X
Publico
Tr'an.s parle X| Pozo séptico | X | Internet
publico

4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:
No posee construcciones principales requeridas que sean objeto de avalto segtn ficha predial.

4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

| ESTADO DE
ITEM ‘ {DA L
| DESCRIPCION _ CANTIDAD|UNIDADES|  EDAD  |VIDA UTIL RSt

CERCA VIVA EN LIMON CON DENSIDAD DE 3 3
PLANTAS POR METRO, ESTACONES DE MADERA

A. CER 4

A |separADOS CADA 2,4 m CON 4 HILOS DE ALAmBRE | 305 m b o A ool

DE PUAS

Fuente: Ficha predial
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6. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor adoptado para el terreno es el promedio de la muestra de mercado, es decir $ 57.600/m’,
el cual corresponde a fincas campestres o de recreo en parcelacidn abierta, con coeficientes de
copropiedad las cuales cuentan con construcciones, urbanismo y demas adecuaciones propias de
una parcelacién abierta, como lo son su via interna de acceso a cada parcela y cada finca es cerrada
con su acceso, ademads tiene una topografia plana, las ofertas de mercado son de uso residencial; a
pesar de que el predio se encuentra en zona de prateccién, se le valora el derecho adquirido al

' estar en parcelacién. \ :
\ 0

P
MERCADO EN PAXCELACION
valorR | Amea YALOR,
VALOR %. VALOR
© [MuNiciPio| uBICACION | TIPD ENO VALOR_MZ_| ESTINADO | NOMSRE
Pe0i00 | NeG. | ompuRAD [TEPINO| TERRENO JCONSTRUI ™ cgyls ™ looustRuce:| rugnte | OBSERVACIONES
ONES
¥ ~Jdaan Ca Ca22 ge des mivedm!
1 | Sopevan |ELAhupnal | Finca [ 5920000050 | 0% | saraooamo | o | ss7aas 409 $1,165.000 | 5462000000 |gen i Shhmsu:h:
. ] 157 | cpiscina, nees, dacusy
L A Pealrdz Meja Casacond
7 | Sopevas | Lawiez Anca | S4s0000000 | 10% | sax0c000 | anae $53.071. 208 $820000 | 5170150000 ey ablacanes, 3 bahes,
R g V14206099 |cuents con oo, jacezs
3134274580 Moska,
) i 8 Cixs can 4 alcobas, 4
3 | Sopemn | Lawee L ’?’.::L baios, cocina, piscin,
Fiaca | 5650000000 | 0% | ssaso00000 | swo | % 62,088 230 s9r3000 | 524375000 | o0 |iGasco, smdor.cosn do
s mayordoma, 200 &
drbaites Sutsles.
Cazacond

. hatiticianes, J bahos, 1
4 | Sopavsn | KL Ahuyamal Fines $850.000000 | 10% | $£01000.000 | &735 400 §1.0402000 | $416.000000 a0 i balo seciad, pacing,
46708959 > 3
Wosko, asador, artokes
)

Casacond

Hotitdiones, mansards

] 2vahax cocing,
sakomedsr, cumts dd

00 $ 1.165.000

5 | sepeves | Sesmadno | Foes | $Ss0000000 | 1om sanmm‘@
S \ A
FROMEDIC] § 57.56200
DESVIACKN ESTANDAR|  § 3,187,38 \
COEFICIENTE DE VARIACION 5.6% N

UNITE SLPERCR| § 60.7¢0,03

el Vo spona | Q00 €
AT - VALOR ADOPTADO| $57.800.00 Pﬂ I/SO
PRUEBAS

Solicito se tengan como pruebas las siguientes:

Avaluo practicado por VALORAR S.A

El avalto practicado por CORALONJAS para la estimacion real del predio

Ficha predial

Certificado de uso de suelos

Certificado de existencia y representacion de VALORAR S.A con el fin de

acreditar la naturaleza comercial de esta que no corresponde a una lonja

0 agremiacién en los términos de la Ley 1673 de 2013

6. Certificado de existencia Lonja de propiedad Raiz de Medellin para
acreditar que corresponde con una persona juridica independiente de
VALORAR S.Ay su naturaleza ESAL

7. Las imagenes insertas en el documento que corresponden a pantallazos
de los documentos anexos.

8. El anexo técnico 7 del contrato de concesion para el cual se relaciono el

link para su consulta https:jwww.ani.gov.cofsites/default/files/hiring/8810/2577//apendice_tecnico 7.pdf

a s owbdhPRE
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9. Las impresiones de pagina web que se allegan

10. Copia simple de avaltos expedidos por La lonja de Medellin para otra obra
publica que dan cuenta de la incapacidad de VALORAR de expedir avallos
corporativos y que los mismos contienen al menos 3 firmas segun lo
expresado

11.Copia simple de avaltuos expedidos por la Lonja Colombiana de Propiedad
Raiz para el proceso de adquisicion predial de otra obra de infraestructura
similar donde se acredita la competencia para la expedicion de los avallos
corporativos y que los mismos contienen al menos 3 firmas segun lo
expresado

12.Copia simple de avaltos expedido por VALORAR S.A para el mismo
proyecto en el cual se evidencia que si existia mercado para comparar el
area objeto de valoracion 3.477,95 M2 y no era necesaria la aplicacion del
método residual y la inclusion de costos de urbanismo.

13.Se decrete como prueba trasladada, la experticia realizada por los peritos
Daniel Galindo y Santiago Pérez en el proceso adelantado ante este mismo
despacho en el proceso bajo radicado 2017-00180-01 relacionado
anteriormente con el fin de acreditar la falta de idoneidad de VALORAR
S.A para la expedicion de avallos corporativos.

Las pruebas 1,2,3 y 4 corresponden con documentos que conforman el
expediente judicial, los demas elementos corresponden a documentos e
informacion que se produjo o se obtuvo con posterioridad a la contestacion de la
demanda y realizacion de la audiencia de contradiccion.

PRETENSIONES PRINCIPALES

PRIMERO: Se ordene el rechazo de la prueba aportada por el demandante en
virtud de los defectos sustanciales, facticos y procedimentales advertidos y
acreditados los cuales transgreden los derechos de igualdad y debido proceso del
demandado.

SEGUNDO: Se modifique la decision de primera instancia, en el sentido de que
se ordene el pago de la indemnizacion conforme el avalio comercial corporativo
expedido por CORALONJAS y aportado por el demandado.

TERCERO: Se condene en costas y agencias en derecho a la ANI
PRETENSION SUBSIDIARIA

En caso de que no se acojan las pretensiones principales, solicito de forma
subsidiaria, se decrete una prueba pericial de oficio que permita con apego a la
normatividad aplicable establecer un valor de la indemnizacion que le asiste al
demandado en virtud de la expropiacion.
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NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en el correo electrénico:
farroyave@arroyaveyasociados.com

ANEXOS
1- Los elementos probatorios
2- Sustituciéon del poder

Atentamente,

ANDRES FELIPE ARROYAVE MONTOYA
C.C.1.020.417.089
T. P 255.809 Del C.S.J
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0 GENERADORA LUZMA LA024-00
S

Senores
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA -SALA CIVIL FAMILIA-
Magistrado Ponente

Dr. JOSE EUGENIO GOMEZ CALVO

E.S.D.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE
DEMANDANTE: GENERADORA LUZMA S.AS. ES.P.

DEMANDADOS: INVERSIONES RUIZ MUNOZ S.AS.

RADICADO: 05890318900120180010101

ASUNTO: RENUNCIA PODER

Actuo en calidad de apoderado especial de parte demandante y, en tal virtud,
respetuosamente me permito manifestar a su despacho que renuncio al poder
otorgado por dicha enfidad, lo anterior, de conformidad con los requisitos

establecidos en el articulo 76 del Codigo General del Proceso.

Anexo,
- Comunicacion dirigida al poderdante en la cual se informa la renuncia a la calidad

de apoderado de procesos judiciales.

Cordialmente,

JUAN FELIPE RENDQN ALVAREZ
C.C.71.741.655

T. P. 105.448 de)/Consejo Superior de la Judicatura

QL.

ELABORO: LFTD

REVISO: JAME




CESION DE DERECHOS LITIGIOSOS

En la ciudad de Medellin, a los veintiséis (26) dias del mes de febrero de dos mil
veintiuno (2021) entre los suscritos a saber: GENERADORA LUZMA S.A.S. E.S.P.,
sociedad constituida conforme a las leyes de Colombia, identificada con NIT No.
900.352.197-7 representada en este acto por Victor Julio Enciso Gutiérrez, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 98.668.083, quien actia como
representante legal, quien en adelante se denominara EL CEDENTE e ISAGEN
S.A. E.S.P., sociedad constituida conforme a las leyes de Colombia, identificada
con NIT No. 811.000.740-4, representada en este acto por Juan Carlos Rivera
Salazar identificado con cédula de ciudadania No 71.723.409 y Adolfo Fehrmann
Espinosa identificado con cedula de ciudadania No 75.070.910 quienes actuan el
primero como representante legal y el segundo como Gerente de Proyectos de
Generacion, que en este documento se llamaran EL CESIONARIO, mayores de
edad, hemos celebrado el presente contrato de cesidn de derechos litigiosos en
virtud del cual EL CEDENTE cede su posicion como demandante en los procesos
gue se relacionan en la Clausula Primera a favor de EL CESIONARIO. Este contrato
de cesion se suscribe en cumplimiento de la clausula 7.6 del contrato de
compraventa de activos No. 34/9373, suscrito el 20 de enero de 2021 entre
GENERADORA LUZMA S.A.S. E.S.P. e ISAGEN S.A. E.S.P. (“APA”) y se rige por
las siguientes clausulas y en lo no previsto por la normativa aplicable:

Primera. Objeto. —Que por medio de este acto EL CEDENTE transfiere a titulo de
cesibn a la sociedad ISAGEN S.A. ES.P. (EL CESIONARIO),
los derechos litigiosos que le correspondan o puedan corresponderle como
demandante en los siguientes procesos imposicion de servidumbres:

Demandante Demandado Juzgado Radicado Clase Inmueble
Proceso relacionado
Generadora INVERSIONES JUZGADO 1 | Radicado actual | Proceso LINEA 1 LA -
Luzma S.A.S | RUIZ MUNOZ | PROMISCO | 05890318900120190008300 | Verbal 023-00 Lote
E.S.P. S.A.S CIRCUITO Radicado anterior del C La Florida
DEL municipio de Amalfi 003-17059
MUNICIPIO 05031318900120160007600
DE
YOLOMBO

(anteriormen
te en el

Juzgado

Promiscuo

de Amalfi)
Generadora INVERSIONES JUZGADO 1 | Radicado actual | Proceso LINEA 1 -LA
Luzma S.A.S | RUIZ MURNOZ | PROMISCO | 05890318900120180010101 | Verbal -024-00 Lote
E.S.P. S.AS CIRCUITO Radicado anterior del D La Florida

DEL municipio de Amalfi 003-17060

MUNICIPIO 05031318900120160007500




DE
YOLOMBO
(anteriormen
te en el
Juzgado
Promiscuo
de Amalfi)

Segunda. Existencia del derecho litigioso. —EL CEDENTE no responde por los
resultados de los procesos cuya posicion de demandante cede a favor del
CESIONARIO mediante el presente acto, en la medida que tiene caracter de incierto
y aleatorio. EL CEDENTE garantiza que los derechos litigiosos objeto de
la cesion surgieron con la presentacién de las demandas respectivas y posterior
notificacion de las mismas como se describe a continuacion:

Proceso Radicado Presentaciéon Notificacion
Demanda Demanda
Radicado actual | 18-03-2016 12-08-2016
Verbal de | (05890318900120190008300)
Imposicion de | Radicado anterior del
; _ | municipio de Amalfi
servidumbre  2016- | 121 218900120160007500
00076
Verbal de | Radicado actual | 18-03-2016 12-08-2016
Imposicién de | 05890318900120180010101
servidumbre Radicado anterior del
_ municipio de Amalfi
2016-00075 05031318900120160007600

Tercera. Vinculacion. —Que los derechos litigiosos de los procesos de imposicion
de servidumbres objeto de la presente cesidn recaen sobre los bienes inmuebles
sefialados en la Clausula Primera.

Cuarta. Responsabilidad y  obligaciones. —EL CEDENTE responde
al CESIONARIO de la existencia de los procesos y declara no haber enajenado
antes los derechos litigiosos objeto de la cesion.

Quinta. Autorizacion. —EI comprador CESIONARIO queda autorizado para solicitar
gue todas las declaraciones judiciales, y los titulos sean a su nombre.

Sexta. La presente cesion sera informada al juez de los procesos detallados en la
Clausula Primera, mediante comunicacion suscrita por las Partes, esto es por el
CEDENTE y el CESIONARIO.

Séptima. Fundamentos de Derecho: articulos 1969 y 1972 del Codigo Civil y
articulo 68 Codigo General del proceso.


http://app.vlex.com.ces.idm.oclc.org/#vid/43010756/node/1969
http://app.vlex.com.ces.idm.oclc.org/#vid/43010756/node/1972
http://app.vlex.com.ces.idm.oclc.org/#vid/43010756

En sefal de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos (2)
ejemplares del mismo tenor, en Medellin a los veintiséis (26) dias del mes de
febrero del afio dos mil veintiuno (2021)

EL CEDENTE: VICTOR  Fimado

digitalmente por

ENCISO victorencisoG.

Fecha: 2021.02.26
G. 11:05:41 -05'00"

Victor Julio Enciso Gutiérrez
C.C. No. 98.668.083
Generadora LUZMA S.A.S. E.S.P.

EL CESIONARIO:

Firmado digitalmente por

JUAN CARLOS JUAN CARLOS RIVERA
RIVERA SALAZAR éch:az:ggzLoz.zs 11:1835

-05'00"
Juan Carlos Rivera Salazar
C.C.No 71.723.409
Representante Legal ISAGEN S.A.

Firmado digitalmente por Adolfo

Adolfo Fehrmann E. FehrmannE.
Fecha: 2021.02.26 12:19:30 -05'00'

Adolfo Fehrmann Espinosa
C.C. No 75.070.910
Gerente de Proyectos de Generacién
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VICTOR JULIO ENCISO GUTIERREZ

GENERADORA LUZMA S.A.S E.S.P.

Carrera 74 No 28-29

Medellin - Antioquia.

ASUNTO: Renuncia a la calidad de apoderado procesos

Cordial saludo:

En la actualidad,

judiciales.

actio como apoderado especial de la entidad

GENERADORA LUZMA S.A.S E.S.P., en los siguientes procesos judiciales

de imposicidén de servidumbre de conduccidn de energia eléctrica:

cOpIGo DEMANDANTE | DEMANDADO JUZGADO RADICADO
SERVIDUMBRE
LINEAL- GENERADORA | INVERSIONES | PROMISCUO | 05890318900120190008300
LA023-00 LUZMA SAS | RUIZ MUNOZ DEL
ESP S.A.S CIRCUITO
DE
YOLOMBO
LINEAL- GENERADORA | INVERSIONES | PROMISCUO | 05890318900120180010100
LA024-00 LUZMA SAS | RUIZ MUNOZ DEL
ESP S.A.S CIRCUITO
DE
YOLOMBO

En los mismos se ha garantizado,

términos procesales, la defensa de la empresa.

Ahora bien,

litigiosos suscrito entre Generadora Luzma S.A.S.

S.A. E.S.P.,

de manera oportuna y dentro de los

con fundamento en el contrato de cesidén de derechos

el pasado 26 de febrero de 2021,

acordé en su cldusula primera:

E.S.P. e Isagen

por medio del cual se




Coédigo

Primera.

Objeto. —Que por medio de este acto EL CEDENTE transfiere a

titulo de cesidén a la sociedad ISAGEN S.A. E.S.P. (EL CESIONARIO),

los derechos litigiosos que le correspondan o puedan corresponderle

como demandante en los siguientes  procesos imposiciodn de
servidumbres:
Demandan Demandado Juzgado Radicado Clase | Inmueble
te Proce | relacion
So ado
Generado INVERSIONES | JUZGADO 1 | Radicado actual | Proce | LINEA 1
ra Luzma | RUIZ MUNOZ | PROMISCO (0589031890012019000 | so LA -024-
S.A.S S.A.S CIRCUITO 8300) Radicado Verba | 00 Lote C
E.S.P. DEL anterior del | 1 La
MUNICIPI | municipio de Amalfi Florida
o) DE | 05031318900120160007 003~
YOLOMBO 600 170059
(anterio
rmente en
el
Juzgado
Promiscu
o de
Amalfi)
Generado INVERSIONES | JUZGADO 1 | Radicado actual | Proce | LINEA 1 -
ra Luzma | RUIZ MUNOZ | PROMISCO 05890318900120180010 SO LA -024-
S.A.S S.A.S CIRCUITO 101 Verba | 00 Lote D
E.S.P. DEL Radicado anterior del | 1 La
MUNICIPI | municipio de Amalfi Florida
o) DE | 05031318900120160007 003-
YOLOMBO 500 170060
(anterio
rmente en
el
Juzgado
Promiscu
o de
Amalfi)

General

Por medio de este escrito,

del

ostenta la calidad de poderdante,

Proceso,

dando cumplimiento al articulo 76 del

le

representante legal de Generadora Luzma S.A.S.

informo,

en sSu

E.S.P.,

calidad de
empresa que

que presento renuncia al poder

otorgado en cada uno de los procesos judiciales gue se mencionan en
la tabla anterior, renuncia que presentaré de manera expresa ante
los despachos judiciales gque conocen de todos y cada uno de los

procesos que aqui se aluden.



Por ultimo, le expreso mi mas profundo agradecimiento al haberme
permitido ser apoderado de la sociedad en todo el tiempo en que fue
posible, por ello, solicito hacerlo extensivo todas aquellas

personas que considere necesarias dentro de la entidad.

Cordialmente,

T. P.

ELABORO: LFTD

REVISO: JAME




17/3/2021 Correo: Marfa Alejandra Londofio Betancur - Outlook

INFORMO RENUNCIA A LA CALIDAD DE APODERADO JUDICIAL EN LOS PROCESOS DE IMPOSICION DE
SERVIDUMBRE DEL PROYECTO LUZMA | -1, 110 KV

Luisa Fernanda Tangarife Duque <ltangarife@igga.com.co>
Vie 12/03/2021 1633

Para: Jorge Eduardo Escudero Rodas <jorge.escudero@sp.com.co>; victor.enciso@sp.com.co <victor.enciso@sp.com.co>

CC: Juan Felipe Rendén Alvarez <frendon@iggacom.co>; Elizabeth Cardenas Ochoa <ecamenas@iggacom.co>; Laura Alejandra Restrepo Gil
<lrestrepo@igga.com.co>; Maria Alejandra Londofio Betancur <mlondono@iggacom.co>; Mdnica Maria Jiménez Alzat <auxiliarjuridica@iggacom.co>; Juan
Felipe Renddn Alvarez <frendon@iggacom.co>; Luisa Femanda Ordofiez Hurtado <lordonez@igga.com.co>; 'CHRISTIAN ALEXIS NIE\A QUINTERO'
<christian.nieva@sp.com.co>

0 1 archivos adjuntos (599 KB)
95. Carta renuncia poder.pdf;

Cordial saludo,

Sefiores

GENERADORA LUZMA S.A.S E.S.P.
VICTOR JULIO ENCISO GUTIERREZ
Representante legal

Con fundamento en el contrato de cesion de derechos litigiosos, suscrito entre Generadora Luzma S.A.S. E.S.P. e Isagen S.A.
E.S.P, el pasado 26 de febrero de 2021, por medio de este correo y tal como se informa en el escrito adjunto, dando
cumplimiento al articulo 76 del Codigo General del Proceso, le informo, en su calidad representante legal de Generadora Luzma
S.A.S E.S.P., empresa que ostenta la calidad de poderdante, que el Dr. Juan Felipe Rendén Alvarez, quien esta copiado en este
correo, presenta renuncia al poder otorgado en cada uno de los procesos judiciales que se mencionan dicho escrito, renuncia
que se presentara de manera expresa ante los despachos judiciales que conocen de todos y cada uno de los procesos que aqui
se aluden.

Por favor acusar recibido de este correo y de la carta adjunta.

Cordialmente,

https://outlook.office365.com/mail/search/id/AAQkADYwY;jViIM2EzLTc1 YmUtNDLZS04MzASLWUzYjI1OWEwZjhkYQAQABhd 1LmvLYFGo6UGxHmf2kY %3D 172



17/3/2021

Luisa FernandaTangarife Duque
Abogada

PBX: 57 (4) 322 40 05 ext. 303

CR. 50C N* 10 Sur 120 In. 116

Medellin - Antioquia

ltangarife@igga.com.co

Correo: Marfa Alejandra Londofio Betancur - Outlook

O acuardo con la Ley 1531 de 2012 de Protectdn de Dales
y con ol Decrelo reglamentarie 1377 de 2013, o Titular presta
sU consgnbimignio para gque su  informacidn, faciitada
voluntafiaments, pase & formar parbes de una base da datos,
cuye responsable a5 IGGA, las finalidades son ka (PN
admirsslralive y comancial de la orpanizackdn y 8 ervid de
comunicacionss comarciales sobre nuesiros productos o
sarvicios. De igual modao, e le informa gue la base e dabos &n
la que & incorporadin sus dalos parsonales sedd lralada
cumplienda con las medidas de segunidad definidas por la
empdesa y conforme las pollicas de iralamients de dalos
personales establecidas por la misma, a la cual se puede tenar
acoeso & ravis de |8 diguients pbging web: wweigga comoa.
Asl misma ushed tendrd la posibiidad do sjercer las siguisnios
BCCINGS, COMBcHitn, suprasiin,d revocacdn o recama por
infracciin sobre sus dalos, al comen comunicacionesiiigga.comuoo,
o mediante comee cedinasio remitide a G 506 1 10 6o - 12000, 116

ﬁ For favor considere su responsabilidad ambiental antes de imprimir este correo, estamos comprometidos con el medio ambiente.

https://outlook.office365.com/mail/search/id/AAQkADYwY;jViIM2EzLTc1 YmUtNDLZS04MzASLWUzYjI1OWEwZjhkYQAQABhd 1LmvLYFGo6UGxHmf2kY %3D
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