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REPUBLICA DE COLOMBIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA DE DECISION CIVIL FAMILIA

Medellin, trece de agosto de dos mil veinte

Sentencia N°: P-011

Magistrada Ponente: Dra. Claudia Bermudez Carvajal.

Proceso: Ordinario de Pertenencia

Demandante: Orlando Celis Pulgarin

Demandados: Herederos indeterminados de Alicia y Rosa
Ramirez

Juzgado de origen: Juzgado Promiscuo del Circuito de Jericd

Radicado 1 instancia: 05-368-31-89-001-2015-00099-01

Radicado interno: 2017-00518

Decision: Confirma sentencia apelada

Tema: Requisitos especificos de la prescripcion

ordinaria: el justo titulo y la buena fe.
Andlisis del Justo titulo.

Discutido y aprobado por acta N° 114 de 2020

Procede el Tribunal a decidir el recurso de apelacion interpuesto por la parte
demandante frente a la sentencia proferida por el Juzgado Promiscuo del
Circuito de Jericd, el 2 de agosto de 2017, dentro del proceso ordinario de
prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio promovido por Orlando Celis
Pulgarin en contra de los herederos indeterminados de Alicia y Rosa Ramirez
y personas indeterminadas.

1. ANTECEDENTES
1.1. De la demanda.

Ante el Juzgado Promiscuo del Circuito de Jerico el extremo activo formuld las
siguientes pretensiones:

"PRIMERA. Que se declare por via de la prescripcion ordinaria, que el serior
ORLANDO CELIS PULGARIN, es propietario de un predio urbano ubicado en
el Municipio de Jerico-Antioguia en la carrera sexta con los siguientes linderos.
Por el frente con la carrera sexta, por un costado con basa (sic) y solar gue
fue de Luis Escobar Lemus, por €l centro con propiedad de Jose J. Betancur,
por €l otro costado, con propiedad que fue de Maria Dolores Madrid. Todos
ellos por medio de una construccion de bahareque-superficie 240 metros
cuadrados con fundamento en forma oficiosa, identificado con matricula



inmobiliaria No. 014-592 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Jerico, direccion catastral Carrera 6 No. 7-50.

2. Como consecuencia de la anterior declaracion solicito se ordene la
cancelacion del registro de propiedad de las sefioras ALICIA RAMIREZ y ROSA
RAMIREZ, anteriores propietarias del bien inmueble objeto del (sic) posesion,
guienes han fallecido hace mas de treinta (30) afios y no se ha realizado
sucesion alguna.

3. Que se condene en agencias, costas y gastos del proceso a la parte
demandada.”

La causa petendi, en sintesis, se sustentd en los siguientes hechos:

Desde el afio de 1981 Orlando Celis Pulgarin ocupa el bien inmueble objeto
del proceso en calidad de poseedor con animo de sefior y duefio, ejerciendo
una posesion regular, de buena fe, publica y pacifica.

El demandante adquirid el derecho sobre el predio por compra de los derechos
herenciales a Mercedes Maria Palacio, "...quien a su vez habia comprado los
derechos herenciales a la sefiora ROSALBA GARCES DE CANO, quien a su vez
habia comprado los derechos herenciales a los sefiores JOSE RAMIEZ (sic) Y
DOLORES RAMIREZ, estos ultimos herederos de las accionadas”.

Tanto las sefioras Alicia y Rosa Ramirez como todas las personas que fueron
adquiriendo el bien objeto de la litis en la cadena de venta de derechos
herenciales ya se encuentran fallecidas, siendo el accionante el Unico
poseedor del inmueble desde 1981 y es el actual titular de la compra de
derechos hereditarios sobre tal predio, tal como aparece en la anotacion Nro.
05 del certificado de tradicion del inmueble.

Sobre el bien que se pretende usucapir, se han realizado los siguientes actos
juridicos:

(i) Mediante la escritura publica N° 26 del 14 de enero de 1955, Alicia y Rosa
Ramirez  “adqguirieron el inmueble objeto de posesion, mediante
compraventa’.
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(ii) Mediante la escritura publica N°© 253 del 21 de mayo de 1976, Rosalba
Garcés Cano "compro derechos herenciales frente al inmueble objeto de
posesion”a Antonio José y Dolores Ramirez viuda de Garcés.

(iii) Mediante la escritura publica N°© 129 del 10 de abril de 1978, Rosalba
Garcés Cano "compro derechos herenciales frente al inmueble objeto de
posesion”a Rubén Dario y Luis Carlos Ramirez Ortega.

(iv) Mediante la escritura publica N° 10 del 15 de enero de 1980, Rosalba
Garcés Cano "enajend los derechos herenciales frente al inmueble objeto de
posesion”a Mercedes Maria Palacio.

(v) Mediante la escritura publica N° 43 del 12 de febrero de 1981, Mercedes
Maria Palacio “enajeno los derechos herenciales frente al inmueble objeto de
posesion”a Orlando Celis Pulgarin ocupa.

Alicia y Rosa Ramirez, al igual que las demas personas que adquirieron los
derechos herenciales de estas ya fallecieron, siendo el pretensor el Unico
poseedor y ‘"e/ actual titular de la compra de derechos herenciales,
debidamente inscritos en la anotacion No. 5 del certificado de tradicion”

Pese a que han pasado mas de 30 afos de la muerte de las sefioras Alicia y
Rosa Ramirez, no se ha realizado su sucesion, por lo tanto, el accionante "...no
ha podido hacer efectiva la compra de los derechos herenciales que tiene
sobre el bien objeto de litigio”.

Desde el ano de 1981, el accionante ha pagado los servicios publicos, el
impuesto predial, valorizacidon y "demds erogaciones y emolumentos sobre e/
inmueble objeto de posesion, figurando como suscriptor de los servicios
publicos del mismo en las Empresas Publicas de Medellin. Ademas que habita
dicho inmueble con la sefiora conyuge Maria Doris Henao Herndndez y su
cuniado sefior Jhon Jairo Henao Herndndez”,

Hace 19 afos, aproximadamente, el pretensor y su conyuge, Maria Doris
Henao Hernandez arreglaron el bafo, la cocina, el patio, el techo,
“instalaciones de divisidon para apartamento”, precisandose en tal sentido que
su consorte contrato las obras y el sefior Celis Pulgarin las pagd, hecho este
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que fue objeto de declaracion extrajuicio efectuada por la sefiora Maria Doris
Henao Hernandez.

"Manifiesta mi poderdante que al comprar los derechos herenciales sobre e/
inmueble objeto de posesion mediante la escritura publica No. 43 del 12 de
febrero de 1981...posee justo titulo, ademds de que su posesion ha sido de
buena fe, publica y libre de violencia, situacion qgue lo convierte en un
POSEEDOR REGULAR y en consecuencia le asiste el derecho de adquirir el
bien por prescripcion después de los cinco (5) afios primeros de posesion
ininterrumpidd” (fls. 4 a 12 C-1).

1.2. De la Actuacion procesal en primera instancia y de la oposicion

Por auto del 5 de febrero de 2015, el A quo rechazé la demanda por falta de
competencia y remitio el expediente al Juzgado Promiscuo Municipal de Jerico
(fls. 30 y 31 C-1), quien propuso conflicto negativo de competencia (fls. 33 a
35 C-1) y este Tribunal, en aras de evitar nulidades procesales, por proveido
del 29 de abril de 2015 resolviod remitir el expediente al Juzgado Promiscuo
del Circuito de Jericd para que asumiera el conocimiento del proceso, sin que
dicha decision pudiera entenderse como resolucién de un conflicto aparente
de competencia (fls. 4 a 7 C-22@ instancia).

En razén de lo anterior, el A quo admitié la demanda en contra de los
herederos indeterminados de Alicia y Rosa Ramirez y personas
indeterminadas; dispuso aplicar el tramite del proceso ordinario establecido
en el otrora vigente articulo 407 del C.P.C.; correr traslado de la demanda;
emplazar a los demandados e inscribir la demanda en el folio de matricula
inmobiliaria N° 014-592. (fl. 38 C-1)

Luego de surtidas las publicaciones ordenadas en el auto admisorio de la
demanda, por auto del 27 de junio de 2016, se designo terna de curadores
ad litem para representar los intereses de los emplazados (fl. 60 C-1) y uno
de tales auxiliares de la justicia se notificd personalmente el 7 de septiembre
de 2016, segun se aprecia en el fl. 71 C-1, y formuld la excepcidon previa
denominada “INEPTITUD DE LA DEMANDA, por falta de los requisitos
formales” al considerar que la parte actora no aporté con la demanda el
"certificado expedido por el sefior Registrador de Instrumentos Publicos y los
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Registros Civiles de Defuncion de las propietarias, puesto que se dice que
fallecieron”(fls. 72 'y 73 C-1).

Asimismo, la curadora ad litem contest6 la demanda y se pronuncié frente a
los hechos del libelo demandatorio, aceptando como cierto las compraventas
de los derechos herenciales referenciadas en el libelo genitor, por asi
desprenderse de los correspondientes actos escriturarios; mientras que
respecto de los restantes fundamentos facticos adujo que deben probarse;
ademas, no se opuso a las pretensiones, ni formuld excepciones, acotando,
eso si, que se atiene a lo que fuere probado (fl. 74y 75 C-1).

Posteriormente, se corrid traslado a la contraparte de la excepcidn previa,
quien aporto el registro civil de defuncién de Rosa Ramirez e indicd que habia
solicitado a la Notaria Unica de Jericé el registro civil de defuncion de Alicia
Ramirez; asimismo, informd que solicitd el certificado especial de tradicién a
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Jerico y deprecé ampliar
el término para allegar la documentacion (fls. 80 a 81 C-1).

Por auto del 28 de octubre de 2016, el A quo accedié a ampliar el término que
consagraba el articulo 101 del C.P.C. por diez dias mas y dentro de este
periodo fue allegado el certificado del Registrador de Instrumentos Publicos y
el extremo accionante indicd que pese a procurar las gestiones para su
busqueda, no habia conseguido el certificado de defuncidn de Alicia Ramirez
(fls. 85 a 92 C-1).

Mediante providencia del 28 de noviembre de 2016, se decreté como prueba
oficiar a la Notaria Unica de Jerico para que expidiera la escritura publica N©
26 del 14 de enero de 1955, para efectos de obtener el niUmero de la cédula
de Alicia Ramirez y oficiar a la Registraduria Nacional del Estado Civil con sede
en Jerico para que certificara en qué lugar aparece inscrita la muerte de la
referida sefiora y de ser posible allegaran su registro civil de defuncién y
asimismo requirid a la accionante para que suministrara los datos que
permitan establecer la filiacién de la sefiora Alicia Ramirez, tales como fecha
y lugar de nacimiento, nombre de los padres, fecha de defuncion, entre otros
(fls. 93 C-1).
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En atencion a lo anterior, la parte suplicante aporté partida de bautismo de
Alicia Ramirez, acotando ademas que desconoce la fecha en que acaecid la
muerte de tal sefiora, pese a la bisqueda exhaustiva en la Notaria Unica de
Jericd, en la Registraduria del estado civil y en el Despacho parroquial con el
fin de obtener la prueba de su deceso y aportarla si le fuere posible, a mas
de solicitar al Despacho emitir los respectivos oficios con el fin de obtener la
prueba de la defuncidn de la precitada sefora.

Luego fue recibida en el despacho de conocimiento la mencionada escritura
publica N° 26 del 14 de enero de 1955 de la Notaria de Jericd; asimismo,
debido a que no fue posible obtener el nUmero de cédula de la sefiora
Ramirez, toda vez que en dicho acto escriturario aparecia identificada con
tarjeta postal, el A quo oficid a la Registraduria Civil del Estado Civil, entidad
gue no encontrd en su base de datos informacion respecto a la senora Alicia
Ramirez que coincidiera con los datos suministrados (fls. 94 a 103 C-1).

Mediante proveido del 20 de febrero de 2017, el juez de conocimiento resolvio
"DECLARAR no prospera la excepcion previa propuesta por la curadora ad-
litem...”; al considerar con fundamento en la sentencia STC11960-2015 del 7
de septiembre de 2015 de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia y ante la imposibilidad de aportar el registro civil de defuncién de
Alicia Ramirez, que resultaba procedente dirigir la demanda contra los
herederos indeterminados de ésta (fls. 104 a 106 C-1).

Posteriormente, por auto del 7 de marzo de 2017 fueron decretadas las
pruebas, donde se convocd a la audiencia de instruccién y juzgamiento (fl.
107 C-1), diligencias judiciales que fueron celebradas el 7 de junio y 2 de
agosto de 2017 (fls. 111, 113 a 115 C-1).

1.3. De la sentencia de primera instancia.

En el fallo que dio término a la primera instancia fueron negadas la totalidad
de las pretensiones; se ordend la cancelacion de la inscripcion de la demanda;
se fijaron los honorarios definitivos de la curadora ad litem y no se impuso
condena en costas.
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En la parte considerativa de la providencia se realiz6 el recuento procesal y
se planted como problema juridico: éestablecer si estan dados los
presupuestos necesarios que den lugar a la declaracion de propiedad en
cabeza del demandante del bien inmueble descrito en la demanda por
prescripcion ordinaria adquisitiva de dominio?

Al respecto, la A quo hizo referencia a la prescripcion ordinaria adquisitiva de
dominio, a las normas que regulan la materia (arts. 2528 y 2529 C.C.) a la
posesion regular e irregular y sefalé que los elementos estructurales de la
pretension de prescripcion adquisitiva ordinaria de dominio son: (i) la
prescriptibilidad del bien inmueble; (ii) que el demandante tenga titulo
traslaticio de dominio y que éste sea justo; (iii) que el pretensor haya tenido,
al menos al inicio, la posesidon de buena fe; (iv) que exista tradicidon de la cosa
si el titulo es traslaticio de dominio; y (v) que el accionante haya ejercido la
posesion por un periodo de cinco ainos consecutivos.

En relacidon con lo anterior, la judex considerd que en el caso de la referencia
se encontraba satisfecho el primero de los referidos requisitos, en razén a que
el predio se encuentra destinado a vivienda, esta dentro del comercio y no
corresponde a un bien baldio, pues cuenta con el folio de matricula
inmobiliaria N° 014-592 donde aparecen inscritos titulares de derechos reales
de dominio.

Frente al requisito del titulo traslaticio de dominio, precisé que éste debe ser
valido y justo, esto es, no puede estar afectado por nulidad y debe derivarse
de un acto juridico que implique propiedad aparente, que dé la impresion de
transferencia real de dominio, para tales efectos, la juez citd un aparte
doctrinario y la sentencia de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de
Justicia del 4 de diciembre de 2009, expediente N° C2529731030012002-
0000301 del Magistrado Ponente Jaime Arrubla Paucar.

Posteriormente, se planted el siguiente interrogante: éCual fue el justo titulo
traslaticio de dominio esgrimido por el accionante como fundamento de la
pretension? frente al que se respondid que no se habia allegado ninguno,
pues Mercedes Maria Palacio vendié a Orlando Celis Pulgarin mediante la
escritura plblica N© 43 del 12 de febrero de 1981 de la Notaria Unica de Jericd
“las acciones y derechos que tiene y le corresponden segun la ley en la
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sucesion fliquida de las sefioras Rosa y Alicia Ramirez Ramirez, vinculadas las
acciones y derechos a un lote de terreno con una extension de 240 metros,
con casa de habitacion y su solar correspondiente, situado en el area urbana
de la ciudad de Jerico, carrera sexta...”, por tanto, no se transfirid el dominio
del bien objeto del litigio, sino las acciones y derechos que tenia la vendedora
para reclamar en un proceso de sucesion sobre un bien.

Al respecto, la judex citd apartes de la sentencia de la Corte Suprema de
Justicia relacionada en los parrafos precedentes, al igual que otra providencia
proferida por la Alta Corporacién el 21 de junio de 2002, expediente N° 6889,
con ponencia del Magistrado Manuel Ardila Velasquez, indicando que en el
caso de la referencia la posesion del suplicante es irregular, pues en el folio
de matricula inmobiliaria N© 014-592, a partir de la segunda anotacion,
aparecen inscritas una serie ininterrumpida de falsas tradiciones
correspondientes a las ventas de derechos herenciales que pudieran
corresponder en la sucesion iliquida de Alicia y Rosa Ramirez, quienes son las
titulares de derecho de dominio. De tal manera, la juez concluyd que lo
transferido al actor son solo acciones y derechos hereditarios, y no propiedad,
generando ello que el titulo esgrimido por el pretensor no sea justo, pues la
vendedora no tenia la capacidad de disponer del derecho de dominio del bien
al no ser su propietaria.

Aunado a lo anterior, la falladora expuso que el convocante era consciente
que estaba comprando “una sucesidén, unos derechos”, tal y como lo
manifestd en su interrogatorio de parte, hecho que sumado a los argumentos
atras expuestos, le permitieron concluir que Orlando Celis Pulgarin conocia lo
que adquiria, que no era la propiedad del inmueble, sino los derechos y
acciones en las sucesiones de Alicia y Rosa Ramirez, lo que se puede
corroborar con el pago de los impuestos prediales (fls. 14y 15 C-1) y con el
testimonio de Maria Doris Henao Hernandez, fundada en lo cual, la
cognoscente dedujo que no se configurd la prescripcion ordinaria solicitada
en la demanda, por cuanto esta requiere la existencia de justo titulo, el que
al no existir por no ser un titulo traslaticio de dominio el exhibido por el
accionante, no se hacia necesario analizar los demas elementos estructurales
de la pretension; a mas de arglir que debido a que la parte actora no deprecd
de manera subsidiaria la prescripcion extraordinaria, no habia lugar a analizar
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si tal fendmeno prescriptivo se configurd en el caso concreto en aras de la
congruencia de la sentencia (art. 281 CGP).

Finalmente, la A quo se pronuncio sobre la tacha de los testigos Maria Doris
y Gonzalo Henao formulada por la curadora ad litem para negar la misma.

La anterior providencia fue notificada en estrados y frente a la cual el
apoderado del polo activo interpuso el recurso de alzada (fls. 113 a 115 C-1).

1.4. De la Impugnacion

El recurso de apelacién formulado por el polo activo en contra de la sentencia
de primera instancia, se centra en los siguientes topicos:

El reparo concreto de la parte recurrente recae sobre el andlisis que en la
sentencia se hizo sobre el justo titulo, frente a lo que el inconforme replico
que al comprar los derechos herenciales, el accionante Orlando Celis Pulgarin
tenia la conviccidn que el bien inmueble objeto del proceso era su casa y creia
que era poseedor regular, al haberla adquirido mediante una escritura publica
que fue inscrita.

En este sentido, el sedicente indicd que se debe tener en cuenta la definicion
de justo titulo contenida en la sentencia de la Sala de Casacion de la Corte
Suprema de Justicia del 21 de junio de 2002, expediente N° 6889, donde se
indica que este consiste en un acto o contrato, sequido de la tradicion,
elementos que se encuentran satisfechos en el caso de la referencia, pues la
venta de derechos herenciales fue un acto de quien tenia la posesion en ese
entonces, Mercedes Maria Palacio; ademas, la tradicién se cumplié con la
inscripcion de la escritura en la casilla de la falsa tradicion y las partes estaban
convencidas que era traslaticia de dominio, razon por la cual se trata de una
posesion regular.

De tal guisa, dable es sefialar que el argumento central de la apelacion gira
en torno a la configuracién o no de un justo titulo, tal y como se indico en el
escrito que reposa a folios 5 a 8 del cuaderno de segunda instancia.

Fundado en lo anterior, el impugnante solicitd que se revoque la sentencia
recurrida y se acceda a las pretensiones de la demanda, en razén de ello, el
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juzgado de conocimiento concedié el recurso de alzada en el efecto
suspensivo y ordend la remision del expediente a este Tribunal (fls. 113 a 115
C-1).

Mediante auto del 14 de noviembre de 2017, la magistrada sustanciadora
admitio la apelacion en el efecto suspensivo (fl. 4 C-3) y el 14 de diciembre
de 2017, el apoderado del polo activo allegd un memorial titulado “Alegatos
de conclusién”, frente al cual basta decir que conforme al articulo 327 del CGP
cuando se apela la sentencia, las alegaciones de las partes seran oidas en la
audiencia de sustentacidn y fallo, donde el apelante debe sujetar su alegacion
a desarrollar los argumentos expuestos ante el juez de primera instancia,
tramite este que finalmente resultd modificado por el Decreto 806 de 2020 en
su art. 14.

1.5. De la sustentacion del recurso de apelacion y de la réplica por
ante el ad quem

Por autos del 10 y 23 de julio de 2020, atendiendo lo preceptuado en el canon
normativo Ultimo citado, se concedid a la parte recurrente el término para
sustentar el recurso por escrito y se corrid traslado a su contraparte para que
ejerciera su derecho de contradiccion, oportunidad en la que los intervinientes
se pronunciaron asi:

El apoderado judicial de la parte recurrente solicitd revocar la sentencia de
primera instancia y acceder a las pretensiones de la demanda, como
fundamento de la peticiéon argumento ad litteram:

(i) "PRIMER REPARO: PRUEBA DEL JUSTO TITULO POR PARTE DEL
SENOR ORLANDO DE JESUS CELIS PULGARIN PARA ADQUIRIR POR
PRESCRIPCION ORDINARIA EL INMUEBLE OBJETO DE POSESION”,
La parte recurrente expuso que en el proceso se demostrd que Orlando Celis
Pulgarin mediante la "...escritura publica No. 43 del 12 de febrero d.

1981, debidamente inscrita el 13 de febrero de 1981 en /a oficina de
registro de instrumentos publicos de Jerico (inscrita en la columna
de falsa tradicion) adquirio los derechos herenciales que tenia en la
sucesion de las accionadas frente al inmueble objeto de posesion,
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siendo éste el tnico activo que formaba dichos derechos herenciales
y que fue debidamente descrito en la escritura publica mencionada.

Encontramos entonces que estamos en presencia de un JUSTO TITULO, con
la capacidad de transferir el dominio, al respecto la jurisprudencia de la Sala
Civil y familia de la Corte suprema de justicia ha manifestado... Corte
Suprema De Justicia sala de casacion civil en sentencia de 21 de
Jjunio de 2002, expediente 6889... Corte Suprema de Justicia sala de
casacion civil Radicacion n° 11001-3103-042-2004-00209-01. Junio
05 de 2014.

Por lo anterior honorable magistrada Bermudez encontramos que el sefior
ORLANDO CELIS adquirio la posesion del inmueble objeto de /a
posesion a través de un JUSTO TITULO, consistente en la compra de
los derechos herenciales sobre el inmueble objeto de posesion
mediante escritura publica No. 43 del 12 de febrero de 1981 de /a
notaria unica de Jerico, debidamente inscrita el 13 de febrero de
1981, en la oficina de registro de instrumentos publicos de Jerico
(inscrita en la columna de falsa tradicion), por lo anterior mi poderdante
debido a su grado de analfabetismo ya que el mismo declara que ni siquiera
culmind sus estudios de primaria, al haber firmado /a escritura publica donde
se evidenciaba gue el inmueble objeto de posesion era el unico bien gue
conformaba los derechos herenciales y al verse inscrito en el certificado de
libertad, siempre tuvo la certeza y conviccion de que era propietario del
inmueble objeto de posesion.

En consecuencia, se evidencia que respecto del sefior ORLANDO CELIS, se
reunieron los tres requisitos determinados por la Jurisprudencia de la Sala
Civil de la Honorable Corte Suprema de Justicia, en la sentencia 41001 del 19
de diciembre de 2011 con ponencia del magistrado Pedro Octavio Munar
Cadena....

No obstante lo anterior considero €l juzgado de primera instancia que nunca
existio justo titulo haciendo un simil entre JUSTO TITULO y TITULO
TRASLATICIO DE DOMINIO, y considerando gue solo los titulos traslativos de
dominio serian justo titulo, desconociendo que el titulo “Enajenacion de
Derechos herenciales” inscrito en el certificado de libertad y tradicion del bien
es JUSTO TITULO, ademas de que no estuvo viciado de ningun vicio, fuerza,
error o dolo y de gque siempre estuvo acompanado de la Buena fe, lo gue
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convirtio a mi poderdante en POSEEDOR REGULAR para adquirir por
prescripcion ordinaria”.

(i) "SEGUNDO REPARO: PRUEBA DE LA BUENA FE POR PARTE DEL
SENOR ORLANDO CELIS PARA ADQUIRIR POR PRESCRIPCION
ORDINARIA EL INMUEBLE OBJETO DE POSESION

Sustento el segundo reparo contra la sentencia de primera instancia emitida
dentro del proceso de la referencia por €l juzgado promiscuo del circuito de
Jerico, donde quedo debidamente probado que mi poderdante sefior
ORLANDO CELIS ejercid su posesion revestida de BUENA FE, al respecto /a
Jjurisprudencia de la Sala Givil y familia de la Corte suprema de justicia y de la
Corte Constitucional, ha manifestado:

Sentencia C-466/14
M.P: MARIA VICTORIA CALLE CORREA

SC6504-2015 ALVARO FERNANDO GARCIA RESTREPO

Nos encontramos entonces en un escenario revestido de BUENA FE, que fue
probado que se evidencio en el hecho de que mi poderdante se
anuncio como propietario del inmueble de posesion, que los vecinos
y familiares lo reconocian propietario, que viene ejerciendo /la
posesion de manera pacifica, publica, que le ha realizado mejoras al
inmueble, la buena fe se ha vislumbrado alrededor de cuarenta 40
anos que ejerce la posesion regular, siempre conservando su animo
de senor y dueno, y reconocido asi por la comunidad en general del
municipio de Jerico.”

Por su lado, la curadora ad litem que representa los intereses de los
demandados, replicd que si bien no se opuso al contestar la demanda y se
atuvo a lo probado, ello no significa que le asista el derecho a su contraparte
y el fallo deba ser revocado, en razon a que los argumentos expuestos en el
recurso de alzada deben ser analizados con sujecién a las pruebas y la
existencia del “JUSTO TITULO CONSTITUTIVO O TRASLATICIO DE
DOMINICO', pues tratandose de una usucapion ordinaria se deben reunir los
requisitos jurisprudenciales exigidos para tales efectos: posesidn material,
justo titulo (art. 765 C.C.) y la buena fe, "..ademads de los demds elementos
axiologicos exigidos en las leyes para la usucapion”.
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En relacion al justo titulo alegado, la auxiliar de la justicia en comento arguyd
que “..aunque exista la venta de las acciones y derechos, en la escritura de
venta de venta de éstas, no se esta enajenando el dominio sobre el inmueble,
sino la expectativa de adquirir derechos hereditarios sobre el inmueble objeto
de la Litis, mas no el inmueble en si, y no podia ser traslaticio de dominio
porque las vendedoras no lo tenian y nadie puede transmitir mas derechos de
los gue tiene y ejerce, el comprador acepto la venta de las acciones y derechos
en las sucesiones alli referidas, al tenor de las escrituras No. 43 de 12-02-
1951 otorgada en la Noatria Unica de Jeric y sus antecedentes.

Con relacion al segundo reparo, si bien es cierto pudiese aceptarse que se
encuentra probada la posesion, esto no es lo determinante para la revocatoria
o confirmacion del fallo impugnado, puesto gque como bien lo expresa el
recurrente existen dos clases de usucapion. La ordinaria y la extraordinaria,
para una y otra lo variable es el tiempo exigido por la ley, pero lo cierto es
que debemos centrarnos es en la ordinaria, por virtud del principio de la
congruencia de la sentencia, en relacion a lo pretendido y para el caso que
nos ocupa, se ha deprecado la declaratoria de propiedad por la VIA
ORDINARIA y no por la extraordinaria para la cual, si considero se encuentran
presentes sus elementos”. Fundada en lo anterior, solicitd a esta Sala que se
estudiara el asunto conforme a lo probado y se tomara la decisién que en
derecho corresponde.

Agotado el tramite en esta instancia sin que se observe causal de nulidad que
invalide lo actuado, se procede a decidir lo que en derecho corresponde
previas las siguientes

2. CONSIDERACIONES
2.1. Requisitos formales.

En el caso de la referencia, se encuentran reunidos los presupuestos
procesales y materiales para resolver adecuadamente los extremos litigiosos.
Igualmente, se han dado los presupuestos para el tramite de segunda
instancia y para que esta Sala asuma la competencia funcional para proferir
decision definitiva, la que queda delimitada a los reparos concretos
formulados y debidamente sustentados por el apelante, los que se concretan
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en la sustentacion resefiada en el numeral 1.4) de este proveido sin perjuicio
de las decisiones que deba adoptar de oficio, en los casos previstos en la ley
(art. 328 del CGP).

Acorde con lo anterior, desde ahora procede advertir por este Tribunal que
en atencion a que la competencia del ad quem se limita a resolver los reparos
efectuados por el recurrente en la primera instancia y debidamente
sustentados ante el ad quem, no hay lugar a efectuar pronunciamiento alguno
frente a la censura traida en el escrito de sustentacion en sede de segunda
instancia en relacién con la buena fe del suplicante, puesto que se trata de
una inconformidad que no habia sido ni siquiera esbozada ante el A quo,
encontrando que al momento de exponer sus reparos ante el Juez de primera
instancia, el sedicente no aludié ni por asomo a dicho reparo.

2.2. De la Pretension Impugnatoria

En el sub lite se atisba que lo buscado por el extremo recurrente es la
revocatoria de la sentencia de primera instancia mediante la cual se acogieron
las pretensiones de la demanda, aduciendo que la prescripcion demandada es
ordinaria y cuenta con justo titulo, acorde a las razones de sustentacion que
se sintetizaron en el numeral 1.4) de este proveido.

2.3. Problemas Juridicos a resolver.

Establecido el marco dentro del cual se desarrolld la controversia, asi como el
sentido de la sentencia impugnada y las razones de inconformidad de los
recurrentes, la Sala debera resolver como problema juridico principal si
procede confirmar o revocar la sentencia impugnada. Para resolver el
cuestionamiento planteado, a continuacion, se estudiara el siguiente problema
juridico asociado:

¢En el caso sub examine se encuentra configurado el presupuesto especifico
de la prescripcidon adquisitiva ordinaria consistente en el justo titulo? y éla
escritura publica N° 43 del 12 de febrero de 1981 de la Notaria Unica de Jerico
constituye un justo titulo que le permite a Orlando Celis Pulgarin adquirir por
usucapion ordinaria el bien inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N© 014-5927?
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2.4. CONSIDERACIONES JURIDICAS, FACTICAS Y VALORACION
PROBATORIA DEL TRIBUNAL

Al abordar los temas planteados como problemas Juridicos, procede esta Sala
a analizar la normatividad y jurisprudencia al respecto, aplicada a los medios
probatorios oportuna y legalmente arrimados, conforme lo preceptua el
articulo 164 C.G.P., para efectos de determinar la prosperidad o no de la
alzada. Veamos:

2.4.1. De la Usucapion

La Usucapidon es un modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las
acciones y derechos ajenos por haberse poseido las cosas y no haberse
ejercido tales acciones o derechos durante cierto lapso de tiempo. Es asi como
el art. 2518 del C.C. reza: “Se gana por prescripcion el dominio de los bienes
corporales raices o bienes gue estén en el comercio humano y se han poseido
con las condiciones legales”.

La posesion tiene dos requisitos concurrentes que permiten distinguirlo de la
simple tenencia en la que el elemento volitivo o intencional de comportarse
como duefo no se da, ellos son: el corpus y el animus, teniendo al primero
como el elemento externo, la aprehensién material de la cosa, son los hechos
externos como por ejemplo el uso y el cuidado de la cosa; y el segundo como
el elemento de caracter psicoldgico o intelectual, que consiste en la intencion
de obrar como propietario, sefior o dueno.

El ordenamiento civil faculta a todo el que ha ejercido la posesién material
sobre un bien determinado, por el tiempo y con observancia de los demas
requisitos exigidos por la ley, para obtener en su favor la declaratoria del
derecho real de dominio por el modo de la prescripcidon adquisitiva.

Segun el Art. 2527 del Cddigo Civil hay dos clases de prescripcidon adquisitiva,
ordinaria y extraordinaria. De conformidad con el art. 2531 ibidem para
adquirir por el modo de la prescripcion adquisitiva extraordinaria, no se
requiere titulo alguno y en ella se presume de derecho la buena fe. Este tipo
de prescripcién deviene de la posesion irregular que es aquella a la que le
faltan uno o mas de los requisitos propios de la posesién regular, esto es,
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justo titulo y buena fe (art. 770 C.C.) y por su lado, de conformidad con el
art. 2528 idem, para adquirir por prescripcion ordinaria se necesita posesion
regular no interrumpida durante el tiempo que las leyes requieren, siendo esta
ultima la que interesa en el sub examine por ser la invocada por el pretensor.

El lapso de posesidn debe ser continuo, ininterrumpido y perdurable. La
posesion es pues una relacién de facto que consiste en la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior o duefo, sea que el duefio o el que se
da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en
lugar y a nombre de él (Art. 762 ibidem).

Deviene de lo anterior que para la prosperidad de la accidon de pertenencia es
indispensable que en el juicio se hayan establecido a satisfaccion los
siguientes requisitos, cada uno de los cuales tiene la misma importancia por
lo que no importa el orden en que seran citados, advirtiendo que para el
acogimiento de la pretension prescriptiva deben concurrir todos ellos en su
totalidad, pues la falta de uno solo conlleva al fracaso de la misma, pues ellos
constituyen presupuestos axioldgicos de dicha accidn. Tales son:

1°) Que el demandante haya ejercido una posesidon con animo de sefior y
dueno, sin reconocer dominio ajeno, de manera publica, pacifica e
ininterrumpida.

29) Que la posesion material se prolongue por el tiempo requerido por la ley?.
3°) Que el bien sea susceptible de adquirirse por el modo de la prescripcion.

49) Que haya identidad entre el bien poseido y el pretendido en la demanda,
condicidn sine qua non para la prosperidad de la accion prescriptiva.

2.4.2. De la Prescripcion Ordinaria- El Justo Titulo.

Ahora bien, en consideracidon a que la prescripcion pretendida por el
accionante es la adquisitiva ordinaria de dominio, procede sefialar que ésta
consiste en un modo de linaje privilegiado para adquirir tal derecho instituido

1 En la actualidad se encuentran rebajadas las prescripciones veintenarias por la Ley 791 de
2002 que redujo el término para usucapir de 10 afios a 5 anos por prescripcion ordinaria y
de 20 a 10 afios por la prescripcion extraordinaria.
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por el legislador, al exigirle un tiempo menor de posesion, por lo que difiere
de la posesion general prevista para la prescripcion extraordinaria, la que
puede estar precedida de mala fe.

Es asi que para adquirir por prescripcién ordinaria se requiere una posesion
material cualificada que la ley ha denominado regular, la que exige como
elemento esencial en su origen la concurrencia de un justo titulo y que esté
fundada en la buena fe; requisitos que se traducen en que su iniciacion haya
sido precedida de un titulo que conforme a la ley sea idoneo abstracta y
juridicamente para transferir el derecho real de dominio y que lo haya
obtenido asistido de la creencia de que lo recibia de quien era verdadero
dueno.

Sobre el particular, pese a que en el ordenamiento juridico no aparece una
definicion de justo titulo, los articulos 765 y 766 del C.C. se refieren al mismo,
indicando lo siguiente:

Articulo 765. Justo Titulo. El justo titulo es constitutivo o traslaticio de
dominio. Son constitutivos de dominio la ocupacion, la accesion y la
prescripcion.

Son traslaticios de dominio los que por su naturaleza sirven para transferirlo,
como la venta, la permuta, la donacion entre vivos. Pertenecen a esta clase
las sentencias de adjudicacion en juicios divisorios y los actos legales de
particion.

Las sentencias judiciales sobre derechos litigiosos no forman nuevo titulo para
legitimar la posesion.

Las transacciones en cuanto se limitan a reconocer o declarar derechos
preexistentes no forman un nuevo titulo; pero en cuanto transfieren la
propiedad de un objeto no disputado constituyen un titulo nuevo.

Articulo 766. Titulos No Justos. No es justo titulo:

1o.) El falsificado, esto es, no otorgado realmente por la persona que se
pretende.

20.) El conferido por una persona en calidad de mandatario o representante
legal de otra, sin serlo.

30.) El que adolece de un vicio de nulidad, como la enajenacion, que debiendo
ser autorizada por un representante legal o por decreto judicial, no lo ha sido.
40.) EI meramente putativo, como el del heredero aparente que no es en
realidad heredero, el del legatario, cuyo legado ha sido revocado por un acto
testamentario posterior, etc.

Por su lado, la doctrina considera el justo titulo como aquel que se deriva de

un acto juridico que implica una propiedad aparente ya que da la impresion
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de transferencia real del dominio, pues hay capacidad y cumplimiento de
requisitos formales, pero no se tiene la condicion de propietario?. El justo titulo
es un titulo valido en cuanto a las condiciones de forma, pero invalido en
cuanto a las de fondo segun lo sostiene el doctrinante Milciades Cortés. De
tal suerte que se trata de un titulo idéneo para entrar en el terreno de las
apariencias, el que si bien es cierto no le confiere per se el dominio, si le
concede la posibilidad de alegar la posesidon para que con tal hecho, sumado
al trascurso del tiempo pueda transformarlo en dueno, radicando en su cabeza
el derecho de dominio que no habia adquirido para lo que obviamente se
requiere de previa declaracion judicial de prescripcion adquisitiva de dominio.

El titulo se constituye de tal manera en una causa de la posesion, la que puede
tenerse como justa si sirve para crear en el adquirente la conviccion o creencia
razonable de que se ha adquirido la propiedad, pese a que al final tal credo
sea equivoco.

Sobre el particular, la Corte Suprema de Justicia en su Sala de Casacién Civil
en fallo del 9 de marzo de 1989 puntualizo:

"1.2 Ahora bien, esta posesion regular se configura, de una parte, con /a
existencia de la posesion, y, de otra, con que su adquisicion sea regular, esto
es, surgida con buena fe inicial y con justo titulo. Ciertamente la ley no define
el justo titulo, pero en términos generales puede decirse que es aquel
constituido conforme a la ley y susceptible de originar la posesion para el cual
nace, lo gue supone tres requisitos, a saber:

a) Existencia real y juridica del titulo o disposicion voluntaria pertinente, pues
de lo contrario mal puede hablarse de justeza de un titulo gue no existe.
Luego, no habrd justo titulo cuando no ha habido acto alguno o éste se estima
Juridicamente inexistente.

b) Naturaleza traslativa (vgr. Venta, permuta, donacion, remate, etc.) o
declarativa (vrg. sentencia aprobatoria de particion o division, actos divisorios,
etc.) de dominio, porque solo en virtud de estos actos o negocios aparece de
manera inequivoca la voluntad de transferir o declarar el derecho en cuya
virtud el adquirente adquiere la posesion, aun cuando no adquiera el derecho
de propiedad (art. 753 C.C.). Luego, carecen de esta calidad y de la idoneidad
para ser justo titulo aquellos titulos de mera tenencia, puesto que desvirtdan
la adquisicion de la posesion que con éllos se pretende, asi como aquellos que
simplemente persiguen otorgar la posesion. Con relacion a estos ultimos se
observa que, por ser la posesion un hecho, no puede transferirse sino
constituirse y principiar con hecho o acto entre vivos que se refiera
directamente a la posesion o a las mejoras que ella materializa, aunque, que
es otra cosa, se tenga la facultad de agregar a la posesion propia las

2 Luis Guillermo Veldsquez Jaramillo, “"Bienes” 104 edicion, pags. 170 a 171
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posesiones precedentes conforme a los articulos 778 y 779 C.C. Mas aun,
esta supuesta transferencia no es traslaticia de dominio porque con ella ni se
traslada, ni se pretende trasladar dominio alguno, que es lo exigido por e/
inciso 3° del art. 764 C.C,, como requisito para que haya justo titulo, tal como
ocurre igualmente con los declarativos de dominio.

c) Justeza del titulo, esto es, legitimidad, la que se presume, salvo gue se
trate de titulo injusto conforme al art, 766 C.C.”

2.4.2. Analisis del caso.

Lo primero que se advierte es que en la sentencia recurrida y los reparos
concretos expuestos por la parte recurrente no existe discrepancia en torno a
los titulos® inscritos en el folio de matricula inmobiliaria N© 014-592 que
corresponde al bien inmueble que se pretende usucapir, cuyo certificado de
tradicién obra a fls. 13 y 65 C-1, en cuyas anotaciones se alude a los
respectivos titulos de adquisicién los que se compendian asi:

(i) Escritura plblica N© 26 del 14 de enero de 1955 de la Notaria Unica de
Jericd, mediante la cual Rosa Genoveva Ramirez vendié a Alicia y Rosa
Ramirez el bien inmueble objeto del proceso (anotacién NO 1) (fls. 99 fte. a
100 C-1).

(ii) Escritura pUblica N° 253 del 21 de mayo de 1976 de la Notaria Unica de
Jericd, por medio de la cual Antonio José Ramirez y Dolores Ramirez Vda. de
Garcés vendieron a Rosalba Garcés de Cano los derechos y acciones de la
sucesion iliquida de Alicia y Rosa Ramirez. Este negocio juridico fue inscrito
como “Falsa tradicién” (anotacion N° 2) (fl. 20 C-1)-.

3 Fl vocablo titulo tiene en el lenguaje juridico dos significados: uno traduce la causa o
fuente de derechos u obligaciones. En este sentido implica la asociacion a la idea de
convencion, pacto o contrato, etc., que sirve de origen a las relaciones juridicas
interpersonales creadoras de deberes, poderes, facultades y derechos.

En otro sentido mds concreto y objetivo, el titulo significa el instrumento escrito o
documento contentivo de las relaciones juridicas de contenido economico o abstracto y que
constituye prueba de los derechos y obligaciones. Al respecto, ver ACEVEDO PRADA, Luis
Alfonso y ACEVEDO PRADA, Martha Isabel. Posesion, Prescripcion y Procesos de
Pertenencia. Quinta Edicion. 2005. Libreria del Profesional Ltda. Pag. 55.

? En el expediente no reposa la mencionada escritura publica, pero €l Registrador de
Instrumentos Publicos Seccional Jerico, funcionario competente para tales efectos, certifico
que Antonio y Luis Carlos Ramirez Ortega vendieron a Rosalba Garcés Cano los derechos y
acciones en la sucesion iliquida de Alicia y Rosa Ramirez, acto juridico inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria N°014-592.
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(iii) Escritura publica N© 129 del 10 de abril de 1978 de la Notarfa Unica de
Jericd, donde Rubén Dario y Luis Carlos Ramirez Ortegas vendieron a Rosalba
Garcés de Cano los derechos y acciones de la sucesion iliquida de Alicia y Rosa
Ramirez, vinculados al lote de terreno alinderado asi: “Por el frente con la
carrera sexta, por un costado con casa y solar gue fue de Luis Escobar Lemus,
por el centro con propiedad de José J. Betancur, por el otro costado, con
propiedad que fue de Maria Dolores Madrid, todo ello por medio de una
construccion de bahareque”. Este acto fue inscrito como “Falsa tradicién”
(anotacién No 3) (fls. 28 fte. a 29 fte. C-1).

(iv) Escritura publica N° 10 del 15 de enero de 1980 de la Notaria Unica de
Jericd, mediante la cual Rosalba Garcés Cano vendio a Mercedes Maria Palacio
Vda. de Toro los derechos y acciones de la sucesion iliquida de Alicia y Rosa
Ramirez, vinculados al lote de terreno descrito en el parrafo precedente. Este
acto fue inscrito como “Falsa tradicion” (anotacién N° 4) (fls. 22 fte. a 23 fte.
C-1).

(v) Escritura pUblica N© 43 del 12 de febrero de 1981 de la Notaria Unica de
Jericd, donde Mercedes Maria Palacio Vda. de Toro vendié a Orlando Celis
Pulgarin ocupa los derechos y acciones de la sucesion iliquida de Alicia y Rosa
Ramirez, vinculados al lote de terreno descrito en el numeral (iii). Este acto
fue inscrito como “Falsa tradicion” (anotacion N° 5) (fls. 25 fte. a 26 fte. C-

1).

En este contexto, debido a que las anotaciones 2 a 5 del folio de matricula
inmobiliaria N© 014-592 del bien que se pretende usucapir corresponden a la
llamada falsa tradicion, debe explicarse que esta figura se encontraba
regulada en el articulo 7 del Decreto 1250 de 1970, norma que fue derogada
por el articulo 104 de la Ley 1579 de 2012, "Por /a cual se expide el estatuto
de registro de instrumentos publicos y se dictan otras disposiciones”, que a
su vez reguld el tema en el articulo 8 al establecer, entre otras cosas, que en
la matricula inmobiliaria constara la naturaleza juridica de cada uno de los
actos sometidos a registro, asi: tradicion, gravamenes, limitaciones vy
afectaciones, medidas cautelares, tenencia, falsa tradicion, cancelaciones y
otros; que la inscripcidon de falsa tradicién sdlo procedera en los casos

> Los precitados vendedores manifestaron ser sobrinos de las causantes Rosa y Alicia
Ramirez.
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contemplados en el Cddigo Civil y las leyes que asi lo dispongan; y que para
efectos de la calificacion de los documentos, debe tenerse en cuenta la
descripcidn por naturaleza juridica de los actos sujetos a registro, entre ellos,
la “Falsa Tradicion: para la inscripcion de titulos que conlleven la llamada
falsa tradicion, tales como la enajenacion de cosa ajena o la transferencia de
derecho incompleto o sin antecedente propio, de conformidad con el
paragrafo 2o de este articulo”.

Por tanto, la falsa tradicion puede definirse como la inscripcion que se hace
en la matricula inmobiliaria a favor de una persona que recibe de otra que
carece del pleno derecho de dominio de propiedad, verbi gratia, la
transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio, hecho que se
presentd en el caso que concita la atencidén de la Sala por la venta de los
derechos herenciales por parte de Mercedes Maria Palacio Vda. de Toro a
Orlando Celis Pulgarin.

Al respecto ha dicho la Corte Suprema de Justicia que "...se entiende por falsa
tradicion la realizada inadecuada o ilegalmente, sea porque no existe titulo o
porgue falta un modo de adquisicion de los previstos por el legislador,
correspondiendo a circunstancias como los titulos de non domine, donde no
se posee el dominio sino titulos diferentes a la propiedad o el dominio, a las
enajenaciones de cosa ajena, o las realizadas sobre una cosa sobre la cual no
se tiene propiedad o dominio, por tenerlo otra persona, o las circunstancias
de dominio incompleto porque no se tiene la totalidad del dominio, al haberlo
adquirido de persona que solo tiene parte de €l; o también los eventos
correspondientes a transferencia de derechos herenciales sobre cuerpo cierto
0 enajenaciones de cuerpo cierto teniendo unicamente derechos de cuota.
Una adquisicion viciada continua sfiendo viciada y los diferentes actos
dispositivos o transmisivos que se realicen no purgan la irregularidad. Se trata
de un derecho irregular, no apto para reivindicar, al no tratarse del derecho
de dominio’.

Asimismo, esa alta Corporacién ha indicado que “La venta de derechos y
acciones en una sucesion no tiene la eficacia suficiente para trasmitir al
comprador los bienes identificados como cuerpo cierto que se determinen en

¢ Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia SC10882-2015, Radicacion N°
23001-31-03-001-2008-00292-01
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la escritura de venta, porque esta determinacion solo se hace en la
particion...”.

En este orden de ideas, debido a que en el folio de matricula inmobiliaria N°
014-592 aparecen actos juridicos (venta de derechos sin juicio de sucesion)
que configuran una falsa tradicion, se tiene que las personas que aparecen
como titulares de estos derechos, no tienen un vinculo juridico sobre la cosa
sino con determinada personas®, por tanto, la escritura publica N° 43 del 12 de
febrero de 1981 de la Notaria Unica de Jericd no constituye un justo titulo
traslaticio.

Al respecto, el maximo tribunal de la jurisdiccién ordinaria en materia civil ha
sefalado, que no es justo titulo el negocio que de antemano indica que el
“objeto de transmision no es la cosa misma sino cuestiones distintas, como lo
son, para citar un ejemplo, las meras acciones y derechos sobre la cosa’,
tampoco la venta de la posesion, porque si el comprador recaba asi la
prescripcion adquisitiva, no estaria alegando que “alguien quiso hacerlo
aueno, sino que alguien quiso dejarlo poseer™.

En consecuencia, el razonamiento juridico y la decisién de primera instancia
se advierten acertados, pues en el caso sub examine no puede hablarse de
justo titulo traslaticio del derecho de dominio, para hablar de la posesion
regular, debido a que mediante la escritura publica N° 43 del 12 de febrero
de 1981 de la Notaria Unica de Jericé Orlando Celis Pulgarin compré los
derechos y acciones de la sucesion iliquida de Alicia y Rosa Ramirez,
vinculados al lote de terreno que se pretende usucapir, por tanto, como lo ha
expuesto la jurisprudencia el objeto de dicha negociacion fue el derecho que
al heredero le pueda corresponder y, naturalmente el comprador ha de saber
que su derecho no es real de dominio sobre el bien, sino simplemente el
eventual que le llegare a corresponder al heredero?®.

7 Corte Suprema de Justicia, sentencia de septiembre de 1958.

8 Al respecto ver CANOSA TORADO, Fernando. Teoria y Practica del Proceso de Pertenencia.
Sexta Edicion. 2009, Ediciones Doctrina y Ley Ltda. Pag.296.

? Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. Sentencia 083 de 5 de julio de 2007,
expediente 00358.

10 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. Providencias del 14 de diciembre de
2005, expediente 54001 y del 4 de diciembre de 2009, expediente N° C-2529731030012002-
00003-01 M.P. Jaime Arrubla Paucar.
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Aunado a lo anterior, el demandante manifestd en su declaracién que “comprd
la sucesidon” hace 35 afios, aproximadamente; que cuando la compr6 se
enterd que habia adquirido el derecho de sucesidon, pues en el impuesto
predial figuraban otras personas, pero al momento de suscribir la escritura
confiaba en que habia adquirido la casa (min. 11: 36, 20:31, 26:00 CD fl. 113
C-1).

Al respecto, considera esta Colegiatura que la declaracion del accionante tiene
relacién con la buena fe, otro de los elementos que debe configurarse para
adquirir por prescripcion ordinaria y que no se encuentra desligado del justo
titulo, pues como lo expone el doctrinante Luis Claro Solar, las condiciones
que debe reunir el poseedor de buena fe son tres: (i) ignorar el derecho en
cabeza de otra persona distinta del tradente; (ii) estar persuadido de que
quien transfiere tenia derecho y capacidad y (iii) existencia de justo titulo
exento de fraudo y de cualquier otro vicio en el acto juridico de transferencia
es decir, en la tradicion.

Por tanto, la buena o mala fe que califica a la posesién de regular o irregular,
solamente debe tenerse en cuenta para el momento de la adquisicion;
empero, habida consideracion que en el caso de la referencia no existe un
justo titulo, resulta inane profundizar sobre las demas condiciones que debe
reunir el poseedor de buena fe; pues carece de sentido extender la presente
decision al examen de los demas aspectos vinculados al petitum, porque en
todo caso las pretensiones estan llamadas al fracaso.

En conclusidn, la sentencia recurrida sera confirmada, pues en el caso de la
referencia el extremo accionante no acredito la posesion regular alegada como
cimiento de la prescripcidon ordinaria demandada, debido a que no allegd un
justo titulo que tuviera la virtualidad de transmitir el dominio, pues mediante
la escritura pUblica N° 43 del 12 de febrero de 1981 de la Notaria Unica de
Jericd Orlando Celis Pulgarin compré los derechos y acciones de la sucesion
iliquida de Alicia y Rosa Ramirez, esto es, adquirid una mera expectativa sobre
el predio objeto de usucapion.

Finalmente, no habra lugar a condenar en costas en sede de segunda
instancia, habida consideracion que el extremo pasivo de la pretension se
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encuentra integrado por personas indeterminadas y no hay mérito para
imponer las mismas por cuanto no se causaron.

En mérito de lo expuesto, el TRIBUNAL SUPERIOR DE DISTRITO
JUDICIAL DE ANTIOQUIA EN SALA DE DECISION CIVIL-FAMILIA,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

FALLA

PRIMERO.- CONFIRMAR integramente la sentencia apelada de fecha,
naturaleza y procedencia referenciadas en este proveido.

SEGUNDO.- Sin condena en costas en esta instancia, por las razones
expuestas en la parte considerativa de la providencia.

TERCERO.- En firme esta sentencia, devuélvase el expediente a su lugar de
origen, previas las anotaciones de rigor.

NOTIFIQUESE, COPIESE Y ENVIESE

4 / A

; 4

'»'.",/:{1(.: i .G--“/J-‘.'
e i

CLAUDIA BERMUDEZ CARVAJAL
MAGISTRADA

O™ ooy

OSCAR HERNANDO CASTRO RIVERA DARIO IGNACIO ESTRADA SANIN
MAGISTRADO MAGISTRADO
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TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA CIVIL - FAMILIA
MAGISTRADO OSCAR HERNANDO CASTRO RIVERA

Referencia: Ordinario -corretaje
Demandante: Manuel Salvador Rendon y otro
Demandados: Guzman Caceres & Cia. Comandita

Simple En Liquidacion y otro

Asunto: Concede termino al recurrente para
sustentar alzada.
Radicado: 05615 31 03 001 2012 00063 01

Medellin, doce (12) de agosto de dos mil veinte (2020)

En el marco del estado de emergencia econémica, social y
ecoldgica declarado por la Presidencia de la Republica, el Ministerio de
Justicia y del Derecho, el dia 4 de junio del 2020, expidié el decreto
legislativo 806, por el cual se adoptan medidas para implementar las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones en las actuaciones
judiciales, agilizar los procesos judiciales y flexibilizar la atencion a los
usuarios del servicio de justicia, norma de aplicacion inmediata, en el

que se dispuso, entre otras, en su articulo 14, lo siguiente:


http://enciclopedia.us.es/images/0/02/Escudo_de_Colombia.png

“Articulo 14. Apelacion de sentencias en materia civil y
familia. El recurso de apelacion contra sentencia en los procesos civiles

y de familia, se tramitard asi:

Sin perjuicio de la facultad oficiosa de decretar pruebas,
dentro del término de ejecutoria del auto que admite la apelacion, las
partes podran pedir la practica de pruebas y el juez las decretard
Unicamente en los casos sefhalado en el articulo 327 del Codigo
General del Proceso. El juez se pronunciard dentro de los cinco (5)

dias siguientes.

Ejecutoriado el auto que admite el recurso o el gue niega
la solicitud de pruebas, el apelante debera sustentar el recurso a mas
tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes. De la sustentacion se
correrd traslado a la parte contraria por el término de cinco (5) dias.

Vencido el termino de traslado se proferira sentencia escrita que

se_notificard por estado. Si no se sustenta oportunamente e/

recurso, se declarara desierto.

Si se decretan pruebas, €l juez fijara fecha y hora para la
realizacion de la audiencia en la que se practicaran, se escucharan
alegatos y se dictard sentencia. La sentencia se dictara en los términos

establecidos en el Codigo General del Proceso'.

Conforme a las facultades establecidas en la referida
norma, previamente se autorizd a la secretaria de la Sala Civil —
Familia, para que por medio del escribiente que colabora con este

Despacho, estableciera contacto (a través del medio mas expedito
2



posible) con los apoderados de los extremos litigiosos, a fin de que
manifestaran si requerian o no copia de alguna pieza procesal, con el
fin de preparar la sustentacion del recurso y los respectivos alegatos,
lo cual debian informar de manera virtual a través del correo

electrdénico secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co, para que a vuelta de

correo, pudieran enviarse debidamente escaneados, concediéndoles
para tal efecto, el término de tres (3) dias siguientes a la comunicacién
de ese proveido, para que manifiesten lo pertinente, diligencias que
fueron desarrolladas a cabalidad como consta en las actuaciones que
anteceden, sin que las partes manifestaran la necesidad de alguna

pieza procesal concreta.

Cumplido lo anterior, en aras de salvaguardar la salud de
todos los sujetos procesales y de no sorprenderlos con tramites y
contabilizaciéon de términos en forma automatica y, teniendo en
cuenta que en el presente proceso ya se habia proferido auto
admitiendo el recurso de apelacion y el mismo se encuentra
debidamente ejecutoriado sin que las partes hubiesen solicitado la
practica de pruebas en segunda instancia y, no avizorandose la
necesidad de decretar alguna en forma oficiosa; se le concede a la
parte recurrente el término de CINCO (5) DIAS para que sustente su
alzada por escrito:, remitiéndola a la direccion de correo electronico

secivant@cendoj.ramajudicial.gov.co; los cuales empezaran a correr a

partir del dia siguiente de la notificacion por estado electronico de este

proveido; finalizado dicho término, se surtird el traslado a los no

! la cual debera sujetarse a desarrollar los argumentos expuestos ante el Juez de primera
instancia como puntos de reparo.
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recurrentes o contraparte, por el término de CINCO (5) DIAS, para

que, si a bien lo tienen, se pronuncien al respecto.

Finalizados tales términos, se ingresara nuevamente el
proceso a Despacho para proferir la respectiva sentencia, la cual sera

escrita y se notificara por estado.

La presente providencia se notificara por estado
electronico; y, por la Secretaria del Despacho, se remitira una copia
de la misma a los apoderados de las partes intervinientes para su

debido enteramiento.

Se advierte a las partes, tanto recurrente como no
recurrente, que deberan cumplir con la orden contemplada en el
numeral 14 del articulo 78 del Codigo General del Proceso, esto es,
remitir un ejemplar de los memoriales a sus contrapartes que sean
presentados al proceso, con excepcidon de la peticion de medidas

cautelares.
NOTIFIQUESE

O™

OSCAR HERNANDO CASTRO RIVERA
Magistrado



REPUBLICA DE COLOMBIA

.\.::;",, PR

TRIBUNAL SUPERIOR DE ANTIOQUIA
SALA CIVIL - FAMILIA

Medellin, doce de agosto de dos mil veinte

Proceso : Ejecutivo

Asunto : Apelacion Sentencia. DESISTIMIENTO.
Ponente : TATIANA VILLADA OSORIO.

Auto 1112

Demandante : Zeuss Petroleum S.A

Demandado : Roscogas S.A ESP

Radicado : 05376 31 12 001 2018 00224 01
Consecutivo Sec. 1 1284-2019.

Radicado Interno : 310-20109.

En atencidn al escrito allegado por el apoderado
judicial de la sociedad ejecutada, coadyuvado por el
procurador judicial de la sociedad ejecutante, en el que
desiste del recurso de apelacion presentado por la
sociedad Roscogas S.A ESP contra |la sentencia proferida
por el Juzgado Civil del Circuito de La Ceja - Antioquia el 7
de noviembre de 2019; conforme al articulo 316 del Cédigo
General del Proceso, se acepta el desistimiento del
aludido recurso.

Es pertinente anotar que, anexo al memorial de
desistimiento del recurso de apelacion obra solicitud de
terminacién del proceso ejecutivo por transaccion
celebrada entre los extremos litigiosos, la cual fue resuelta
por el Juzgado de origen mediante providencia de 16 de
julio de 2020, por tal motivo esta Magistratura se
abstendra de emitir pronunciamiento alguno sobre dicha
materia.

Una vez ejecutoriado esta providencia devuélvase el
expediente a su lugar de origen.



NOTIFIQUESE

TATIANA VILLADA OSORIO
Magistrada

Firmado Por:

TATIANA VILLADA OSORIO
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO
SECCIONAL
TRIBUNAL SUPERIOR SALA 004 CIVIL -
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