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Carlos Duque <carlosdugue2906 @gmail com>
para Administracion v

Buenas tardes dofia Lina.

Recibidos x

sden460 <

@ lun, 6 nov, 15:22 (hace 1 dia)

Adjunto el presente el poder para firma y regreso por este misme medio, y peder aportar con la contestacién de la demanda ejecutiva interpuesta por la Etapa | de la Agrupacion.

Atentamente, Carlos Duque, Abogado
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CONSEJQ TECNCO DE LA
CONTADURIA PUBLICA

Bogotd, D.C,,

Sefor (a}
Ricardo Espitia,
realestatehogota@gmail.com

Asunto; Consulta 1-2020-003215

Fecha de Radicado 13 de febrero de 2020

Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Plblica
N2 de Radicacion CTCP 2020-00173 -CONSULTA

Cadigo referencia 0-6-960-2

tema CUENTAS DE COBRO EN COPROPIEDADES

El Consejo Técnice de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, rede acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por los Decretos 2496 de 2015, 2131 y 2132 de 2016, 2170 de 2017, 2483 de
2018 y 2270 de 2019, en los cuales se faculta al CTCP para resslver |as inquietudes que se formulen en desarrolio de la
adecuada aplicacién de los marcos técnicos normativos de las normas de contabilidad, informacién financiera y de
aseguramiento de la informacién, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus
funciones el de servir de drgano asesor y consuitor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
refacionados con el desarrolio y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en las sigulentes
1érminos.

RESUMEN:

Las expensas necesarias y extraordinarias {cuotas de administracién de las copropiedades} presentadas y aprobadas en
las asambleas de copropietarios mediante los presupuestos de ingresos y egresos son una obligacion legal que debe ser
asumida por los ¢ ietarios. Su obligatoriedad se encuentra establecida en la ley 675 del 2001. Respecto de la forma
m%& soportes adecuados, corresponde a la administracion de la misma establecer el

procedimiento mas adecuado,

CONSULTA {(TEXTUAL)}
Quisiera consultar:
1. Es obligatoria la remision de fas cuentas de cobro en fas copropiedodes?

2. Cudles son los efectos contobles y obligaciones de los propietarios de lo NO remision de dichas cuentos de cobro?
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CONSEJD TECNCO DE LA
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a. £s decir, pueden los propietarios negarse a pagar, hasta no tener un docurnento (cuenta de cobro ) que genero dicha obligacion?
b. Que pasa si dichas edministraciones ofrecen descuentos por pronto page y remite los cuentas de cobro de manera posterior a la
Jfecha del descuento?

3. Que sanciones o repercusién tiene para la administracidn gue NO emita oportunamente los cuentas de cobro?

4. Que ocurre cuando se saficita o remisicn por medio electrénico v o administracidn se niega alegando que las cuentas de cobro
reposan en fisica en los cosifleros?

CONSIDERACIONES ¥ RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular. Ademas de lo anterior, el alcance de
tos conceptos emitidos por este Consejo se circunscribe exclusivamente a aspectos relacionados con la aplicacién de las
nhormas de contabilidad, informacién financiera y aseguramiento de la infarmacion.

Mediante concepto 2019-0905 el CTCP ha manifestado lo siguiente:

“1. ¢Estdn los copropiedades obligadas para emitir una cuenta de cobro?
{.)

Trotdndase de fos soportes contables, que sirven de base para ef registro de transacciones v otros eventos o sucesas que
afecton la situocidn finonciera y rendimiente de una entidad, la copropiedad deberd remitir a los copropietarios una cuenta
de cobro o un documento equivalente, que sirva como soporte para la causacidn y pogo de las cantribuciones que deben
redlizar los capropietarios, paro cubrir las expensas comunes y ordinarias de la coprapiedod.

Para efectos de procesos ejecutivas contra deudores morosos de la copropiedad, ef Art. 48 de la Ley 675 de 2001 indica lo
siguiente:

“ARTICULO 48. PROCEDIMIENTO EIECUTIVO. En los procesas ejecytivas entabladas par el representante fegul de
fo persona juridica a que se refiere esto fey paro el cobro de muitas v obligaciones pecuniarias derivadas de
expensos ordinarias y extroordinarios, con sus correspandientes intereses, sélo podrén exigirse por e Juez
competente como onexos a la respectiva demanda el poder debidamente atorgade, el certificado sobre existencia
¥ representacidn de /a persona juridica demandante v demandada en caso de que el deudor astente esta calidod,
&l titulo efecutivo contentivo de la obligacién gue serd solamente el certificado expedide por el administrador sin
ningdn requisita ni procedimiento adicional y copia def certificado de intereses expedido por lo Superintendencia
Bancoria o por el arganismao que hoga sus veces o de lo parte pertinente del regiomenta aque autorice un interse
inferior”.

Let aecidn ejecutiva a que se refiere este articulo, no estara supeditada al agotomiento previo de los mecanismos para la
solucion de conflictos previstos en la presente ley.”

2. 5i la administracidn de la copropiedad NO emite la cuenta de cobro, ¢Debo esperar a recibirla para pagarla?
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Otras normas de la Ley 675 de 2001 mencionan lo siguiente;

“Articulo 78. Cuotas de odministracidn y sostenimiento. Los reglamentos de ias Unidades inmobiiiarias Cerrodas establecerdn
cuotas periadicas de administracicn y sostenimients a cargo de los propietarios de los inmuebles,

Articulo 79. Ejecucion de las obligaciones. Los Administradores de Unidades inmebiliarias Cerradas podran demandar o
efecucidn de las obligaciones econdmicas v de los sanciones pecuniorias impuestas a propietarios v moradores. En tales
procesos de liquidacidn de las obligaciones vencidas a cargo del propietario o marador, realizada por el Administrador,
prestarg mérito efecutivo de acuerdo can lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley.”

Los propietarios tienen la obligacién surgida de la Asamblea de Copropietarios al aprobar ef presupuesto de realizar los
pagos acordados y €l no contar con la cuenta de cobro no constituye razén suficiente para no realizar el pago. Ademas,
tos descuentos y rebajas que se ofrezcan a los copropietarios también tienen que estar aprobados en las Asambleas.

En conclusién, las expensas necesarias y extraordinarias {cuotas de administracion de las copropiedades) presentadas y
aprobadas en las asambleas de copropietarios mediante los presupuestos de ingresos v egresos son una obligacion legal
que debe ser asumida por los copropietarios. Su obligatoriedad se encuentra establecida en la ley 675 del 2001. Respacta
de la forma como deban cobrarse v los soportes adecuados, corresponde a la administracién de la misma establecer el
procedimiento mas adecuado.

Por Oltimo este consejo impele a los copropietarios, a los administradores, contadores y revisores fiscales de las
copropiedades a consultar el Documento de Orientacién Técnica No, 15 Copropiedades de Uso Residencial o Mixto,
emitido por el CTCP,

En los términos anteriores se absuelve la consults, indicando que para hacerlo, este arganismo se cifié a la informacién
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 de la Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consuttas no seran de obligatorio cumplimiento ¢ ejecucién.

Cordialmente,

CARLOS AUGUSTO MOLANO RODRIGUEZ
Consejero - CTCP

Proyecto: Cesar Omar Lopez Avila
Lonsejero Ponente: Carlos Augusto Mclanc Rodriguez
Revisé y aprobo: Carlos Augusto Molano Rodriguez /lesus Maria Pefa Bermudez/| eonardo Vardn Garcia
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adicado No. 2-2020-007254
2020 03-30 11:08:09 a. m.

Radicado relacionada No., 1-2020-003215
DDR

Bogota D.C, 30 de marzo de 2020

Sefior(a)

RICARDO ESPITIA MANRIQUE
Av Cll 19 8-81 Of 1002
realestatebogota@gmail.com
CUNDINAMARCA - BOGOTA

Asunto : 2020-.173 -Inquietud Emisién Cuentas de Cobro en Copropiedades

Saludo:
por este medio damos respuesta a su consulta

"De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 v la Ley 962 de 2005, fa firma mecdnica que aparece a continuacién, tiene plena validez para todos los efectos legales y no necesita
autenticacian, ni sefdn,

Adicionalmente este dacumento ha side firmade digitalmente de conformidad con la ley 527 de 1999y la resolucion 2817 de 2012,

Cordialmente,

CARLOS AUGUSTO MOLANG RODRIGUEZ
CONSEJERO o
CONSEJO TECNICO DE LA CONTADURIA PUBLICA

Copia:
CopiaExt:

Folios: 1
Anexo:
Nombre anexos: 2020-01734581 Cuantas de cobro copropiadades rav LVG.pdf
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 30-11-1983 RADICACION: 1983-107575 CON: DOCUMENTO DE: 01-06-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO CON UN AREA DE 12.668.80 MTS.CUADRADQOS, SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA LA AGRUPACION DE VIVIENDA " LA
PRADERA DE SUBA " COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS : POR EL NORTE: EN LINEAS FRACCIONADAS DE 34.60, 0.60 , 0.60 ,
3.55,6.15Y 2.95 MTS. CON ZONAS DE CESION AL DISTRITO ESPECIAL DE BOGOTA; EN LINEAS FRACCIONADAS DE 9.00, 5.75 Y 85.00 MTS. CON
ZONAS VERDES DE CONTROL AMBIENTAL DE BOGOTA D.E.: POR EL ORIENTE: EN 105.22 MTS. CON LOTE DE TERRENO ADJUDICADO AL DOCTOR
ROBERTO PINEDA, EN 0.60 MTS. CON ZONAS VERDES DE CONTROL AMBIENTAL DE BOGOTA D.E. POR EL SUR: EN 104.53 MTS. CON PROPIEDAD
DE JULIO CESAR PINEDA, EN LINEAS FRACCIONADAS DE 0.60, 0.60°¥:0.60:MTS..CON ZONA DE CESION'AL' DISTRITO'ESPECIAL DE BOGOTA.-POR
EL OCCIDENTE: EN 64.60 MTS. CON LA TRANSVERSAL 102-A. DE BOGOTA D.E. EN LINEAS FRACCIONADAS DE 5.00 MTS. 9.00 MTS. 5,75, 9.00, 5.75
,9.00,2.25,4.25,Y 0.60 MTS. CON ZONA DE CESION AL DISTRITO ESPECIAL DE.BOGOTA, EN.0.60 , METROS CON AREA DE CONTROL AMBIENTAL
DE BOGOTAD.E."

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
SEGUN RESOLUCION N.00235 DEL 27 ENE. 1986

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 153 101-31 AGRUPACION DE VIVIENDA LA PRADERA DE SUBA

1) TRANSVERSAL 102 A 152A-44 AGRUPACION DE VIVIENDA LA PRADERA DE SUBA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 174

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-09-1982 Radicacion: 1982-79171

Doc: ESCRITURA 2384 del 26-08-1982 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $199,692,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA. NIT# 60055207 X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-05-1983 Radicacion: 1983-45116
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Doc: ESCRITURA 0948 del 20-04-1983 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA. LTDA. X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-11-1983 Radicacion: 83107575

Doc: ESCRITURA 1796 del 16-11-1983 NOTARIA 31A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA. LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11-1983 Radicacion: 83107575

Doc: ESCRITURA 1796 del 16-11-1983 NOTARIA 31. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA. LTDA. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-11-1985 Radicacion: 1985-143232

Doc: ESCRITURA 2225 del 17-07-1985 NOTARIA 1.A de BOGOTA VALOR ACTO: $199,692,000
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA LTDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-01-1991 Radicacién: 1991-20

Doc: ESCRITURA 3541 del 07-11-1990 NOTARIA 30 de BOGOTA VALOR ACTO: $45,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA LTDA

A: CONSTRUCTORA A.M LTDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-08-2005 Radicacion: 2005-62748

Doc: ESCRITURA 3020 del 27-07-2005 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESCR.1796/1983 NOT.31 BOG. EN CUANTO ADECUARLO A LA LEY 675/2001. SE ACTUALIZAN LOS COEFICIENTES.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: AGRUPACION DE VIVIENDA LA PRADERA DE SUBA PRIMERA ETAPA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-01-2006 Radicacion: 2006-3624

Doc: ESCRITURA 4893 del 30-11-2005 NOTARIA 21 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARATORIA DE PROPIEDAD PUBLICA SOBRE ZONAS DE CESION OBLIGATORIA GRATUITA: 0133 DECLARATORIA DE
PROPIEDAD PUBLICA SOBRE ZONAS DE CESION OBLIGATORIA GRATUITA - PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;deminiogl-Titular,de.deminio incompleto)

A: DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 746657LOCAL COMERCIAL 100
4 ->759176APTO 101
4 ->759177APTO 201
4 ->759178APTO 301
4 ->759179APTO 401
4 -> 759180APTO 501
4 -> 759182APTO 202
4 -> 759185APTO 502
4 ->759188APTO 303
4 -> 759189APTO 403
4 -> 759190APTO 503
4 ->759191APTO 104
4 -> 759192APTO 204
4 -> 759193APTO 304
4 -> 759194APTO 404
4 -> 759195APTO 504
4 -> 759196APTO 105
4 -> 759197APTO 205
4 ->759198APTO 305
4 -> 759199APTO 405
4 -> 759200APTO 505
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4 ->759201APTO 106
4 ->759202APTO 206
4 ->759203APTO 306
4 ->759206APTO 107
4 ->759207APTO 207
4 ->759208APTO 307
4 ->759209APTO 407
4 ->759210APTO 507
4 ->759211APTO 108
4 ->759212APTO 208
4 ->759213APTO 308
4 ->759214APTO 408
4 ->759215APTO 508
4 ->759216APTO 209
4 ->759217APTO 309
4 ->759218APTO 109
4 ->759219APTO 409
4 ->759220APTO 509
4 ->759221APTO 110
4 ->759223APTO 310
4 ->759224APTO 410
4 ->759226APTO 111
4 ->759227APTO 211
4 ->759228APTO 311
4 ->759229APTO 411
4 ->759230APTO 511
4 ->759231APTO 112
4 ->759232APTO 212
4 ->759233APTO 312
4 ->759234APTO 412
4 ->759235APTO 512
4 ->759239APTO 413
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4 ->759240APTO 513

4 ->759241APTO 114

4 ->759242APTO 214

4 ->759243APTO 314

4 ->759244APTO 414

4 ->759245APTO 514

4 ->759246APTO 115

4 ->759247APTO 215

4 ->759248APTO 315

4 ->759249APTO 415

4 -> 759250APTO 515

4 ->759261APTO 118

4 ->777790APTO 319

4 ->792479APTO 213

4 ->792480APTO 117

4 ->792955APTO 510

4 ->792956APTO 506

4 -> 793055APTO 523

4 -> 793056APTO 221

4 -> 801780APTO 318

4 ->801781APTO 324

4 -> 801784APTO 426

4 -> 801785APTO 517

4 -> 804534APTO 223

4 -> 804542APTO 217

4 -> 806217APTO 313

4 -> 806226APTO 421

4 -> 806797APTO 417

4 ->807176APTO 317

4 -> 808912APTO 220

4 ->808913PTO 120

4 -> 808914APTO 116
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4 -> 808915APTO 224
4 -> 809480APTO 203
4 -> 809521APTO 113
4 -> 809529APTO 119
4 -> 809535APTO 123
4 -> 809539APTO 516
4 -> 810119APTO 423
4 -> 810121APTO 302
4 -> 810128APTO 418
4 -> 813409APTO 320
4 -> 813418APTO 321
4 -> 813422APTO 316
4 ->813447APTO 402
4 -> 814801APTO 125
4 -> 815609APTO 225
4 -> 815613APTO 124
4 -> 815614APTO 519
4 -> 817522APTO 326
4 -> 817524APTO 122
4 -> 817548APTO 218
4 ->820717APTO 222
4 -> 821865APTO 419
4 -> 821866APTO 323
4 -> 821867APTO 416
4 -> 823420APTO 216
4 -> 825222APTO 420
4 -> 826605APTO 103
4 -> 828995APTO 102
4 ->831347APTO 406
4 -> 831503APTO 522
4 -> 833144APTO 325
4 -> 834181APTO 126
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4 -> 841557APTO 121
4 -> 847913APTO 425
4 -> 850227APTO 424
4 -> 936546APTO 226
4 ->936547APTO 525
4 -> 936548APTO 524
4 -> 936550APTO 518
4 -> 936552APTO 210
4 -> 936553APTO 219
4 -> 936554APTO 521
4 -> 936555APTO 322
4 -> 936556APTO 422
4 -> 936557APTO 526
4 ->936571APTO 520
6 -> 20067981
8 -> 20476416CESION TIPO A - PARQUE
8 ->20476417CESION TIPO A - SERVICIOS COMUNALES
8 -> 20476418PROTECCION AMBIENTAL - CONTROL AMBIENTAL
8 -> 20476419VIAS LOCALES - AREA VIA LOCAL

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: C2005-4444 Fecha: 29-06-2005
EN FOLIOS SEGREGADOS LO CORREGIDO VALE ART 35 DTO.L. 1250/70C2005-4444 C31 MPDG

Anotacion Nro: 4 Nro correccion: 2 Radicacion: C2005-4444 Fecha: 07-07-2005
EN FOLIOS SEGREGADOS LO CORREGIDO VALE ART 35 DTO.L. 1250/70C2005-4444 C31 MPDG

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C1999-6223 Fecha: 18-11-1999
FOLIO DE ORIGEN CORREGIDO Y FOLIOS SEGREGADOS ICNLUIDOS VALEN T.C. 6223/99

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-211880 FECHA: 20-04-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 22-03-1991 RADICACION: 1991-20 CON: SIN INFORMACION DE: 26-11-1992
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 6.017.22 M.2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 3541 DEL
17-11-90 NOTARIA 30 DE BTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
CONSTRUCTORA CABALLERO Y CIA LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A FERNANDEZ ARENAS MANUEL, SCHMIDT DE FERNANDEZ

IRMGARD SEGUN ES. 643 DEL 24-08-81 REGISTRADA AL FOLIO 050-0000174. ESTOS ADQUIRIERON POR COMPRA A GEOFREY STEWART TAITT
SEGUN ESC. 575 DEL 08-03-1973 NOT. 13A. DE BTA. ACLARADA POR ESC. 8254 DEL 26-10-79 NOT. 9A. DE BTA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A
JULIO RODRIGUEZ ENRIQUE POR ESC. 4451 DEL 30-08-49 NOT. 4A. DE BTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE . AGRUPACION DE LA VIVIENDA LA PRADERA DE SUBA-SEGUNDA ETAPA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 936549

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-09-1982 Radicacion: 1982-19171
Doc: ESCRITURA 2384 del 26-08-1982 NOT 10 de BTA VALOR ACTO: $199,692,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA LTDA
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-05-1983 Radicacion: 1983-45116

Doc: ESCRITURA 948 del 20-04-1983 NOT 10 de BTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 2384 DEL 26-08-82 NOTARIA 10 DE BOGOTA.EN CUANTO A LOS INTERESES PACTADOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIALTDA
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A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-01-1991 Radicacion: 1991-20

Doc: ESCRITURA 3541 del 07-11-1990 NOT 30 de BTA VALOR ACTO: $45,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIALTDA

A: CONSTRUCTORA A.M LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-11-1985 Radicacion: 85143232
Doc: ESCRITURA 2225 del 17-07-1985 NOTARIA 10A de BTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA RESPECTO A ESTE Y 132 UNIDADES MAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominiojl-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: CONSTRUCTORA CABALLEROS Y CIA LTDA.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-05-1992 Radicacién: 23034
Doc: ESCRITURA 2197 del 06-04-1992 NOT. 23. de STAFEBTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA A.M. LTDA.

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA. UPAC COLPATRIA.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 13-11-1992 Radicacion: 1992-60562

Doc: ESCRITURA 5525 del 29-10-1992 NOTARIA 7 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA A.M. LTDA

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 007 Fecha: 13-05-1993 Radicacion: 1993-26956

Doc: ESCRITURA 1821 del 31-03-1993 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,250,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA A.M.LTDA

A: ARDILA RODRIGUEZ MAURICIO CC# 11308272
A: HANDSZER DE LA ROTTA SANDRA , ... CC#39682928
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ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 008 Fecha: 13-05-1993 Radicacion: 1993-26956
Doc: ESCRITURA 1821 del 31-03-1993 NOTARIA 4 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARDILA RODRIGUEZ MAURICIO CC# 11308272
DE: HANDSZER DE LA ROTTA SANDRA CC# 39682928

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA -UPAC COLPATRIA-

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-02-1994 Radicacion: 1994-8039
Doc: ESCRITURA 0036 del 06-01-1994 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 650 LIBERACION PARCIAL HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA APTOS 101/102/201/202/301/302/401/402/501 Y 502 DE LOS
INTERIORES 14,15,16,17 Y 18
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA-UPAC COLPATRIA-
A: CONSTRUCTORA A.M. LIMITADA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-03-1995 Radicacion: 1995-16166
Doc: ESCRITURA 767 del 27-02-1995 NOTARIA 23 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRITURA 036 DE 06-01-94 EN CUANTO A QUE LA HIPOTECA SE CANCELA SOBRE LOS
APTOS CON M.1.20122126 AL 20122135 Y NO 20122045,DEL 20122047 AL 20122050 Y DEL 20122052 AL 20122055 DONDE CONTINUA VIGENTE LA
HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA A. M. LTDA

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA-UPAC COLPATRIA

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 011 Fecha: 02-12-1996 Radicacion: 1996-80530

Doc: OFICIO 3206 del 18-11-1996 ANULADO de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO ANULADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. HOY SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941
A: AGUIRRE GALLO LUZ ESMERALDA
A: NNO BLANCO CELIAR DE JESUS

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-02-1997 Radicacién: 1997-9914
Doc: ESCRITURA 4502 del 06-12-1996 NOTARIA 51 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $
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Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CANCELACION Y SU AMPLIACION CONTENIDA EN LA ESC.0036 DE 06-01-94 DE LA NOT.23
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA-UPAC COLPATRIA

A: CONSTRUCTORA A. M. LTDA

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 013 Fecha: 07-11-2000 Radicacion: 2000-62951

Doc: ACTA DE CONCILIACION 187 del 23-08-2000 FUNDACION SERVICIO JURIDICO POPUL. de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 106 ANULADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ CORDOBA OMAR CC#19301976
DE: MARIN MORA MARTHA CC# 41690962
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-09-2004 Radicacion: 2004-67799

Doc: ESCRITURA 1618 del 16-06-2004 NOTARIA 59 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESCRITURA 5825 DEL 29-10-1992 AL TENOR DE LA NORMATIVIDAD DE LA LEY 675 DE 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: AGRUPACION PRADERA DE SUBA Il ETAPA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 01-07-2016 Radicacion: 2016-44442

Doc: ESCRITURA 0511 del 09-04-2016 NOTARIA CINCUENTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP. 5525
DE 29-10-92 NOT 7 BTA AJUSTA ARTICULADO Y COEFICIENTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: AGRUPACION DE VIVIENDA PRADERA DE SUBA Il ETAPA X NIT.830.019.357-9

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 20122006
6 -> 20122007
6 -> 20122008
6 -> 20122009
6 -> 20122010
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6 -> 20122011
6 -> 20122012
6 -> 20122013
6 -> 20122014
6 -> 20122015
6 -> 20122016
6 -> 20122017
6 -> 20122018
6 -> 20122019
6 -> 20122020
6 -> 20122021
6 -> 20122022
6 -> 20122023
6 -> 20122024
6 -> 20122025
6 -> 20122026
6 -> 20122027
6 -> 20122028
6 -> 20122029
6 -> 20122030
6 -> 20122031
6 -> 20122032
6 -> 20122033
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6 -> 20122036
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6 -> 20122041
6 -> 20122042
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6 -> 20122043
6 -> 20122044
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6 -> 20122051
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6 -> 20122059
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6 -> 20122063
6 -> 20122064
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6 -> 20122073
6 -> 20122074
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INFORME JURIDICO

Sefiores Asamblea General de Copropietarios Agrupacion de Vivienda La Pradera de Suba
Etapa 1 P. H. en atencion a las obligaciones contractuales, derivadas del contrato de
prestacion de servicios de asesoria juridicay la representacion judicial que ejerzo en distintos
procesos me permito presentar a ustedes el presente informe de gestion con corte al 29 de
febrero de 2020, el cual se divide en dos partes, la primera relacionada con las actuaciones
relativas al contrato de asesoria, y la segunda relacionada con los procesos judiciales en los
que represento a la agrupacion.

ASESORIA JURIDICA

Se acompand al actual consejo de administracion en cada una de las reuniones ordinarias
programadas, en las cuales se conceptuaba conforme era solicitado, frente a los temas que
conformaron el orden del dia, por lo cual se asistio a once reuniones ordinarias y cinco
extraordinarias, con el &nimo de atender necesidades de la agrupacion.

Se elaboré concepto respecto de los morosos de primera y segunda etapa y las formas que se
pueden implementar para el cobro de los montos adeudados.

Se contesto tutela interpuesta por la segunda etapa, respecto de las medidas adoptadas por la
administracion para promover el pago de los montos adeudados hasta la fecha mas de noventa
millones de pesos ($90.000.000). de la cual se obtuvo fallo a favor en primera y segunda
instancia, autorizando al administrador a interrumpir los servicios prestados por la
administracion para disuadir a los morosos de realizar los pagos pendientes.

Se asistié a cada una de las audiencias realizadas por la inspectora 11B de la Localidad de
Suba dentro de las querellas 25E y 27E la primera promovida por la segunda etapa por
“perturbacion a la posesion o mera tenencia” en la cual el pasado 14 de enero la inspectora
decidié declarar a la primera etapa en infractora, por no compartir el fallo, se interpuso
recurso de apelacién, mismo que se encuentra en tramite a la fecha.

Se proyectd respuesta a la inspectora en la que se da cuenta del cumplimiento de lo ordenado
por esta, sin desconocer que el Juzgado 12 Civil del Circuito, orden0 a la segunda etapa pagar
el 50 % de los gastos de mantenimiento preventivo y correctivo de las zonas comunes, con
lo cual, segun lo establecido en las sentencias de tutela citadas previamente, la administracion
puede suspender el uso y goce de las zonas comunes a todo moroso, por tanto, hasta que la
segunda etapa no se encuentre al dia de tales obligaciones, esta zona comin estara suspendida
en su uso y goce.

En la segunda querella 27E, promovida por la primera etapa, respecto de los setos vivos y
encerramiento que delimita el lindero interno entre la primera y segunda etapa, se realizaron
las audiencias respectivas y visita de verificacion se encuentra pendiente de audiencia de
fallo.

Se revisd y conceptud cada uno de los contratos que firmo la administracion y fue puesto en
conocimiento del suscrito, asi con vigilancia y aseo, se dio concepto negativo respecto del
contrato de hidraulicas, puesto se superaba los montos de competencia del consejo de
administracion, y fueron acogidas por este.
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Se acompario la estructuracion y materializacion del contrato de seguro cuotas al dia, contrato
que estabilizé las finanzas del conjunto.

REPRESENTACION JUDICIAL
Se ha ejercido representacion judicial en los siguientes procesos:

62-2015-435 RESTITUCION DE INMUEBLE iniciado por la segunda etapa, contra la
sefiora Doris Lépez, con auto del mes de noviembre de 2019, decreto el desistimiento tacito
de las pretensiones de la demandante, es este proceso la primera etapa actué como litis
consorte cuasi necesario.

12-2017-236 ZONAS COMUNES proceso que tuvo como proposito se ordenara a la
segunda etapa pagar el 50 % de los costos asociados al mantenimiento preventivo y
correctivo de las zonas comunes, en especial las entradas vehicular y peatonal, las de
ornamento y jardineria, alli se presentd incidente de condena en concreto y cobro ejecutivo,
ambas fueron negadas por lo cual se debe iniciar un proceso declarativo para que condenen
al pago de los montos adeudados, que a la fecha suman cerca de trecientos millones de pesos.

26-2018-541 RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL demanda presentada por el
suscrito, ya se notificaron las partes, Seguros Bolivar ya contesto la demanda, Calatrava
S.A.S. fue Notificada el 16 de diciembre de 2019, a la fecha no se evidencia que haya
contestado la demanda, estamos en términos para que nos corran traslado de la contestacion
de la demanda y las excepciones previas.

03-2018-471 NULIDAD CONTRACTUAL demanda presentada por el suscrito, han sido
notificadas 145 personas, se encuentran pendientes por emplazar los socios de las
constructoras A & My Caballero, a la fecha se han recibido 88 contestaciones de demanda
y se 57 personas no contestaron.

29-2020-0093 ACCION DE TUTELA contra inspeccion 11B, presentada por violacion al
debido proceso y a la seguridad juridica, se encuentra en tramite de impugnacién, declarada
improcedente en primera instancia.

Conclusiones

El acompafiamiento permanente del asesor juridico ha permitido a la agrupacion optimizar
sus recursos, fortalecer sus practicas administrativas e institucionalidad interna, para corregir
comportamientos disruptivos y oportunistas de los residentes, vecinos y propietarios.

De otra parte, ha permitido un actuar cauteloso y defensa técnica de los intereses y derechos
de la agrupacién ante las autoridades competentes, respecto de cada uno de los asuntos
litigiosos que enfrenta.

Finalmente, los procesos judiciales que tienen su curso trasado permitiran definir los derechos
comunes y privados de cada uno de los copropietarios, pero especialmente la
corresponsabilidad que a cada uno les asiste.

Atentamente:

William Mejia Abogado.
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ELEMENTOS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

A continuacion se incluyen los aspectos mas relevantes de los marcos técnicos, que se refieren a los

activos, pasivo_s, patrimonio, ingresos y gastos y a los principios contables que deben ser aplicados
por una copropiedad al elaborar sus estados financieros:

Activos

Los activos son recursos controlados por |2 entidad como resultado de sucesos pasados, del que la
entidad espera obtener en el futuro beneficios economicos?. Los activos son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones, funciones y responsabilidades operativas, financieras,
administrativas y de control de la copropiedad, entre los cuales los méas relevantes son los elementos
de propiedad planta y equipo y los activos financieros, tales como, €l efectivo y equivalentes de
efectivo, las cuentas por cobrar, y ofros préstamos.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depdsitos bancarios a la vista?® Los
equivalentes de efectivo son inversiones a corto plazo, de gran liquidez, faclimente convertibles en
importes determinados de efectivo, que tienen un riesgo poco significativo de cambio en su valor, y en
general se tienen para cumplir compromisos de pago a corto plazo?. Una copropiedad puede obtener
efectivo o equivalente de efectivo de las siguientes fuentes:

Por recaudo de las cuentas por cobrar de expensas comunes ordinarias y fondo de imprevistos.
Por recaudo de las cuentas por cobrar de expensas comunes de bienes de uso exclusivo.

Por recaude de las cuentas por cobrar de cuotas extraordinarias.

Por recaudo de las cuentas por cobrar de ingresos causados por la explotacion de bienes
comunes, tales como arrendamientos, parqueaderos, etc.

Por recaudo de préstamos y otras cuentas por cobrar,

Por donaciones recibidas en activos monetarios.

Por préstamos recibidos.

Por rendimientos financieros, intereses de mora, multas y otras sanciones.

oo om

sa e

Los registros contables se relacionan con la cuenta que los causa y se eéxpondran en estas, és decir,
si la transaccion se origina por el recaudo de una cuota de administracion, €l registro se expondra en

el tema de cuentas por cobrar.

Los principios para la contabilizacion del efectivo y equivalentes de efectivo estan contenidos en las
normas de instrumentos financieros (NiC 32, NIC 39, NilF 7, y NiIF 9 si la entidad aplica el MTN del
Grupo 1) o en las normas de instrumentos financieros basicos y otros instrumentos (Secciones 11y

7 Ver: Grupo 1, Decrelo 2615 de 2014, Marco conceptual, parrafo 4.4(); Grupe 2, Decrete 30222013, parrafo 2158, v Grupoe 3, Decreto 2/06/2072,

parrafo 2.16.a).
@ Ver Grupo 1, Decreto 2615 de 2014, NIC 7, pérrafo 6y Grupo 2, Decreto 3022 de 2013, Glosario de la NIF PYMES

®Ver: Grugo 1, Decreto 2610.de 2014, NIS 7, parrafos By 7 y Grupo 2, Decreto 3022 de 2013, Geccion 7, parafo 7.2,
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12dela !\lII'IF para Pymes, si la entidad aplica el MTN del Grupo 2). También existen directrices para
su contabilizacion en la norma de estado de flujos de efectivo.

El fondo de imprevistos

El Fondo de imprevistos es un activo con destinacion especifica que debe mantenerse en cuentas de
ahorro, fondos fiduciarios u otras cuentas, y que se forma ¢omo minimo con el 1% del presupuesto
anual de ingresos y gastos de la copropiedad. Los recursos que forman parte de este fondo se cobran
a los propietarios junto con las custas ordinarias, y estos tienen como finalidad garantizar los recursos
necesarios en el momento en que se incurra en situaciones no presupuestadas que impliquen la

disposicion de recursos adicionales a los recursos recaudados en las cuotas ordinarias de
administracion.

La Asamblea General podra suspender el cobro del fondo de imprevistos cuando este ascienda al
50% del presupuesto ordinario de gastos del afio®'. El Administrador podra disponer de tales recursos
previa aprobacion def Consejo de Administracion o de la Asamblea, y de conformidad con lo
establecido en el reglamento de propiedad horizontal.

Para un mejor control la Asamblea de Propietarios podra autorizar que los excedentes que se generan
por los recaudos del fondo de imprevistos sean apropiados como una reserva, la cual formara parte
del patrimonio. En todo caso, el fondo de imprevistos representan un active con destinacion especifica,
y este debe ser presentado por separado en los estados financieros, para diferenciarlo de otros activos
de la copropiedad. Este tratamiento, evita que los excedentes generados por la copropiedad y los
fondos reservados afecten el presupuesto de ingresos y gastos de periodos futuros. A continuacién
se incluyen algunos lineamientos para la contabilizacién de este fondo:

a. En las cuotas cobradas se debe separar el valor correspondiente a la cuota ordinaria y el valor
asignado al fondo de imprevistos. Para tal fin, se recomienda ufilizar cuentas independientes para
identificar los recursos del fondo, cuya utilizacion esta restringida a las decisiones del Consejo de
Administracion o de la Asamblea de la copropiedad.

b. La totalidad de las cuotas cobradas, que incluyen la cuota ordinaria y el valor asignado al fondo
de imprevistos, cuando sean exigibles, se registraran como un ingreso en el estado de resultados.
Para un mejor control y facifitar la revelacion en ios estados financieros o en las netas, se
recomienda su presentacion por separado en el estado de resultados.

¢. Cuando los recursos sean recibidos en efectivo se debera registrar un crédito a la cuenta por
cobrar y un débito a la cuenta efectivo y equivalentes de efectivo. De manera posterior se deberan
reclasificar de la cuenta de efectivo y equivalentes de efectivo fos recursos de uso restringido que
representan los recaudos realizados para ¢l fondo de imprevistos. :

*C 3 yar: Grupo 1, Decreto 2615 de 2014, NIC 7, Decreto 3022 de 2013, Seccitn 7.
' Ver At 3B dela Ley 675 de 2001
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d.  Guando la entidad utifice los recursos del fondo, y se cumplan los requisitos establecidos en el
reglamento, los desembolsos realizados se acreditaran a la cuenta de efectivo restringido y se
cargaran a las cuentas de resultados.

e. Sial ciere del periodo la copropiedad genera excedentes, por ser mayores Sus ingresos a sus
gastos, y si estos se generaron por el recaudo y no utilizacion de fos recursos del fondo de
imprevistos, este Consejo recomienda que la Asamblea de Propietarios apruebe la constitucion
de una reserva con destinacién especifica para reclasificar los excedentes en el patrimonio. Si gl
fondo de imprevistos no fue utilizado durante el periodo, el monto de la reserva podria ser igual al
valor disponible en los fondos restringidos del activo. Este procedimiento evita que el presupuesto
del siguiente periodo se vea afectado por la existencia de fondos de uso restringido en las cuentas
de efectivo o por la existencia de excedentes en periodo que no hayan sido apropiados como
reservas en el patrimonio.

f. En el caso de que los fondos de imprevistos generen rendimientos financieros para la
copropiedad, dichos rendimientos se registraran como ingresos en el estado de resultados. La
Asamblea o el Consgjo de administracién, debera determinar si estos rendimientos incrementan
el valor del fondo o si estos son de libre disponibilidad para atender expensas necesarias de la
copropiedad.

Cuentas por cobrar’2

Los instrumentos financieros denominados cuentas por cobrar se originan en diversas fuentes,
algunas son et Tesulfado del cobro_de_las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, ofras

provienen del-cobro_de infereses de mora, multas o sanciones, ofras_proceden de la explotacion de

--bienes comunes, de rendimientos financieros y otras fuentes.. copropiedad la mayoriede 163
Saldos de cUentas por-cobrar-se-originan-como contrapariida del reconocimw

" cuotas ordinarias o extrardinarias, las cuales deben ser registradas sobre Ia base causacion, cuando
son exigibles, y no sobre la base de caja. T

Las-cuantas por cobrar de una copropiedad debenjgr_tegi\‘str_aﬁs_aggﬂg (valor de la factura o
documento equivalente) si se aplican las normas del Grupo 3; ai precio de Ia transaccion, si se aplican
las normas del Grupo 2, o al valor razonable, si la copropiedad aplica las normas del Grupo 1. En la
mayoria de ¢asos las cuentas por cobrar no seran objeto de descuento, ya que estas se clasifican
como partidas corrientes, por lo que su registro inicial sera al costo o al precio de la transaccién, en la
fecha en que sea exigible el pago. En algunos casos podria existir un componente de financiacion

significativo, que seria necesario reconocer por separado, por ejemplo: cuando hay componentes
importantes de cuentas por pagar cuyo pago esta diferido en periodos mayores de un afio.

El cuadro No. 4 incluye un resumen de los principios de medicion y clasificacion de los instrumentos
financieros (cuentas por cobrar) para los Grupos 1,2 y 3.

i Ver 3rupo 1, Decrelo 2615 da 2014, NIF & Grupo 2, Decreto 3027 de 2013, Saccién 41, Giupa 3, Decrelo 2706 de 2012, Gapliuio 7
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Las expensas comunes necesarias son las erogaciones indispensables para el mantenimiento,
reparacion, reconstruccion y vigilancia de los bienes comunes, asi como para ef pago de los servicios
publicos esenciales relacionados con los bienes comunes de la copropiedad. Estas deben ser
sufragadas por los copropietarios en proporcion a su coeficiente de copropiedad, teniendo en cuenta
que en los edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de mercadeo tendran el caracter de
expensa comun necesaria. El incumplimiento del pago de las expensas causara intereses de mora de
una y media veces €l interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, a menos que la Asamblea de Propietarios determine una tasa inferior (Art. 30, de la Ley
675 de 2001).

Los propietarios.de los hienes privados de la copropiedad estan obligados al pago de las expensas
necesarias, y habra solidaridad para el pago de estas entre el propietario y el tenedor def bien a
cualquiertitulo, entre un propietario anterior y un nuevo propietario al momento de la transferencia del
derecho de dominio y entre todos los propietarios cuando e! dominic de un bien privado pertenece a
mas de una persona. En las unidades inmobiliarias cerradas las expensas se denominancuotas de

administracion y sostenimiento (Arts. 3, 29, 78 y 79 déTa Ley 675 de .

Las expensas obligatorias son expensas comunes diferentes de las necesarias, deben ser
aprobadas por la mayoria calificada, exigida para el efecto en la Ley 675. (Art. 3° de la T8y 675 de

Cuando se origina el derecho de cobro (fecha en que es exigible) y la administracion genera las
respectivas cuentas de cobro, [os registros contables que deben ser realizados por |a copropiedad
son:

a. De las expensas comunes ordinarias, |a cuenta por cobrar (débito} a cada uno de los propietarios
y el ingreso (crédito).

b. De las expensas comunes ordinarias para sectores de uso exclusivo, la cuenta por cobrar (débito)
a cada copropietario de sector exclusivo y el ingreso (crédito).

¢. Cuando se reciben en efectivo [as cuentas por cobrar, los registros contables son:

De las expensas comunes ordinarias, la cuenta por cobrar (crédito) a cada uno de los
propietarios y al efectivo y equivalentes de efectivo (débito).

i. De las expensas comunes ordinarias para sectores de uso exclusivo, la cuenta por cobrar
(crédito) a cada uno de los copropietarios de sector exclusivo y el efectivo y equivalentes de
efectivo (débito).

Otros aspectos que deben ser tenidos en cuenta al contabilizar las cuotas ordinarias y extraordinanias
son:
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o Al contabilizar los recaudos de las cuotas ordinarias se debera tener en cuenta que la parte del
fondo de imprevistos incorporado en estas debe ser registrado en una cuenta separada, de tal
forma que se facilite el manejo administrativo de estos fondos y exista un mayor control sobre Ias
erogaciones inherentes a su destinacion, 1a cual por ley estan sujetas a la aprobacién del Consejo
de Administracion o de la Asamblea (Art. 31, Ley 675 de 2001).

» Cuando las cuotas de administracién son consignadas directamente por los propietarios en las
cuentas de ahomo o cuentas comientes de la copropiedad, pero la administraciéon no recibe los
soportes para su respectivo descargue, se pueden generar diferencias entre los saldos de libros
oficiales y los extractos bancarios. En este caso, mientras se realizan los procedimientos de
conciliacion y se ajustan las diferencias, estas deberan ser reconocidos en los libros y estados
financieros, ya sea en una cuenta separada de “consignaciones pendientes por identificar’ o en
otras cuentas de naturaleza pasiva, de tal forma que se contabilicen las diferencias entre los libros
y los valores disponibles en 1as cuentas bancarias.

» FEl reconocimiento de los recaudos debe tener como soporte el recibo de caja u otro documento
equivalente de la copropiedad, este se hara con base en los dineros recibidos directamente por la
copropiedad o en los comprobantes de depésito, cuando los propietarios realicen los pagos
directamente en las cuentas de las entidades financieras de las que la copropiedad es titular. Le
comespondera a la administracion de la copropiedad establecer los procedimientos internos
necesarios para contabilizar oportunamente las causaciones, cuando estan son exigibles, y los
cobros de las expensas comunes, asi como determinar la estimacién de las contingencias de
pérdida por cuotas e intereses de mora de periodos anteriores no canceladas.

Expensas comunes extraordinarias

Las expensas comunes extraordinarias surgen cuando se presentan imprevistos, o cuando los
recursos reservados en el Fondo de imprevistos no son suficientes para atender las expensas
comunes necesarias en que incurre la copropiedad, su monto y destinacion solo podra establecerse
y aprobarse por la Asamblea de Propietarios. El incumplimiento del pago de las expensas causara
intereses de mora de una y media veces el interés bancario comiente certificado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, a menos que la Asamblea de Propietarios determine una
tasa inferior (NUm. 4°, Art. 38, y Art. 30, de la Ley 675 de 2001).

La forma de contabilizacién de las cuotas extraordinarias dependera del origen y destino que sea
asignado a ellas. Siias cuotas extraordinarias son establecidas para cubrir el déficit generado por la
atencién de las expensas comunes ordinanias de la copropiedad, para financiar el mantenimiento o
gonstruccion de nuevos bienes comunes, esenciales o no esenciales, desafectades o no
desafectados, de los cuales se hablara mas adelante, podria haber diferencias en la forma de registro
y contabilizacién, ya que en ciertos casos, la copropiedad es el vehiculo para la realizacion de las
obras, y no existe €l proposito de incrementar su patrimonio.. La administracion de la copropiedad
debera efectuar los juicios necesarios para determinar la forma adecuada de contabilizacion de las
diferentes transacciones, {as cuales podrian variar dependiendo de circunstancias especificas de la
copropiedad y de la forma en que |as obras son financiadas.
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A continuacién se establece una serie de lineamientos que deben ser considerados por la
administracion al contabilizar las cuotas extraordinarias causadas, recaudadas y utilizadas por la
copropiedad.;

a. Cuando Ia copropiedad efectie el reconocimiento de cuotas extraordinarias que tengan como
Objetivo la obtencion de los fondos necesarios para cubrir el déficit generado en las erogaciones
necesarias de expensas comunes, que son requeridas para la existencia, seguridad y
conservacién de los bienes comunes, y que no hayan sido cubiertos por las cuotas ordinarias o
los recursos del fondo de imprevistos, la contrapartida en el reconocimiento de la cuenta por cobrar
sera un ingreso en i estado de resultados. Cuando se efectile el cobro, se debera hacer un crédito
ala cuenta por cobrar y un débito al efectivo y equivalentes de efectivo. Cuando los recursos sean
desembolsados se hara un débito a la cuenta por pagar comespondiente, si esta va ha sido
causada, o un débito a los gastos en el estado de resultados.

b.  Enelcaso en que la cuota extracrdinaria tenga como objetivo la construccion o compra de nuevos
hienes comunes, esenciales y no esenciales, que no han sido ni seran desafectados, o la mejora
de los bienes ya existentes, esta actividad se asimilaria a un contrato de construccion de margen
cero, en el que la copropiedad reconoce 10s ingresos y gastos en el estado de resuftados de
acuerdo con el porcentaje de obra realizada. En este caso, cuando la cuota extraordinaria sea
exigible se debe registrar una cuenta por cobrar con abono a una cuenta del pasivo denominada
ingresos diferidos o recursos recibidos de cuotas extraordinarias. Cuando la cuota sea recibida en
efectivo, se cancela la cuenta por cobrar y se acredita la cuenta de efectivo 0 equivalentes de
efectivo. Si los fondos son de uso restringido, la copropiedad podria establecer un fondo de
destinacion especifica en el activo, que permita tener un mejor control de estos recursos.

Cuando los recursos recaudados por las cuotas extraordinarias comienzan a ser desembolsados
para cancelar los compromisos de la obra, la contrapartida por el giro de los recursos, sera un
débito al gasto en el estado de resultados, o un débito a la cuenta de anticipos en el activo. Enla
medida en que los gastos sean registrados en el estado de resultados la entidad amortizara contra
el resultado el pasivo diferido que fue registrado en la fecha en que se hizo exigible el cobro dela
cuota extraordinaria.

Dado que en este caso, 10s bienes comunes no han sido desafectados y que a copropiedad
no tiene la titularidad legal de estos activos, no es adecuado que la entidad incorpore en
sus estados financieros, como componentes de propiedades, planta y equipo, intangibles
0 en otros activos diferidos, los desembolsos realizados para la construccion de las nuevas
obras, para la compra de nuevos bienes, 0 las mejoras por reparaciones de los bienes
comunes. Lo anterior no significa que los administradores no sean responsables de
mantener el control de los nuevos activos construidos o adquiridos con recursos de la

copropiedad.

Adicionalmente, tal como se indicé antes, para tener un mejor controf de los recursos recibidos de
los propietarios, la entidad podré establecer en el activo, un fondo con destinacion espe_ciﬁca, y
procedera a efectuar en las notas a los estados financieros las revelaciones necesarias para
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informar a los propietarios el monto de los recursos recaudados y la forma en que estos fueron
utilizados. Salvo que exista un proceso de desafectacion para l0s bienes comunes no esenciales,
fas nuevas construcciones no deben incorporarse en los activos de la copropiedad, ni ser
capitalizadas y amortizadas en periodos futuras. Estos activos forman parte integral de los bienes
de los propietarios y tienen efecto en el valor de sus inmuebles, por lo que no es adecuado que
ellos se incorporen en los informes financieros de la copropiedad

¢. Enelcaso en que la cuota extraordinaria tenga como objetivo la adquisicion, mejora o reparacion
de bienes comunes no esenciales, que hayan sido desafectados de acuerdo con normas legales,
la cuota extraordinaria, cuando sea exigible, se reconocera como una cuenta por cobrar
registrando como contrapartida una cuenta del pasivo que puede denominarse ingresos diferidos.
En el caso, de que los desembolsos realizados generen beneficios econdmicos por varios
periodos, estos se capitaliza como activos de la copropiedad y son objeto de amortizacion durante
su vida util, teniendo en cuenta el marco técnico normativo que resulte aplicable. La cuenta del
pasivo (ingresos diferidos), se amortizara de tal forma que se logre una adecuada correlacién con
la alicuota de amortizacién o depreciacion de los actives. Esto significa que la alicuota de
amortizacion del ingreso diferido, que se reconoce gradualmente como ingreso en el estado de
resultados, es similar a la alicuota de amortizacion o depreciacion de los nuevos activos.

La medicion inicial de los activos que se capitalizan en la copropiedad se establecera como la
suma de todos los costos incurridos en la congtruccién, reparacion o mejora, segin el marco
técnico normativo que aplique la entidad.

d. Enel caso de bienes muebles, que hayan gido adquiridos por separado, construidos o fabricados
por la copropiedad, distintos de los inmuebles por destinacién o adhesién, el CTCP considera que
para un mejor control, estos bienes deben registrarse como un active de la copropiedad y ser
amortizados durante su vida (til. Cuando 1a fuente de los recursos sea obtenida a través de cuotas
exiraordinarias o de subvenciones, los recursos recibidos se deben contabilizar como un ingreso
diferido y se amortizaran contra los ingresos en el estado de resultados, de tal forma que el ingreso
registrado compense los gastos por amortizacién o depreciacion, que se derivan del consumo de
los beneficios del activo durante varios periodos.

Intereses moratorios

Los intereses moratorios corresponden a Ja indemnizacion de los perjuicios que ha causado un
deudor cuando ha incurrido en mora en el pago de io debido.

De acuerdo con ef Art. 30 de la Ley 675 de 2001, si existe retardo en el pago de las expensas, se
causaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida, que equivale a una y media veces el
interés bancario comiente certificade por la Superintendencia Financiera de Colombia, esto sin
perjuicio de que la Asamblea de Propietarios con el quérum que sefiale el reglamento de propiedad
horizontal, establezca un interés inferior. En ningln caso puede aplicarse una tasa que exceda el limite
de usura establecido por la Superintendencia.

B Var Arts. 0y 21 08 da Ley 675 ce 2001
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Cuando se establezca que los intereses de mora son exigibles se registra un débito a la cuenta por
cobrar y un credito a los ingresos por intereses de mora en el estado de resultados. En este caso se
verificara €f cumplimiento de los principios para la contabilizacion de intereses, que hayan sido
establecidos en el marco técnico normativo que sea aplicable. En la fecha de recaudo de la cuentas
por cobrar por intereses, se efectuard un crédito a la cuenta por cobrar y un débito a la cuenta de
efectivo o equivalente de efectivo.

Dependiendo del grado de incobrabilidad y los dias de vencimiento de las cuentas por cobrar por
cuotas ordinarias, o extraordinarias, la Asambiea, o el Consejo de Administracion, de conformidad con
lo establecido en el reglamento, podrian autorizar la suspensién de la causacion de los intereses
moratorios, cuando de acuerdo con los analisis la Administracion haya concluido que tales partidas no
cumplen las condiciones para su reconogimienta como un activo. Esto no significa que se prohiba aia
entidad mantener registros de control separados, en cuentas de orden o en ofro sistema de registro,
que permita obtener los saldos adeudados por los copropietarios, ni que al cierre de cada periodo, no
sea necesario estimar las pérdidas por deterioro de los saldos registrados antes de la suspension de
fa causacién de los intereses moratorios.

Lo anterior se alinea con lo establecido en el parafo 2.24 del MTN del Decreto 2706 de 2012 (Grupo
1), los parrafos 2.30 a 2.32 del MTN del Decreto 3022 de 2013 (Grupo 2) y los parrafos 4.41 a 4.43
del marco conceptual de las NIIF plenas (Grupo 1), en donde se establece que cuando una partida no
cumple los criterios para su reconocimiento, esta puede ser revelada a través de notas, material
informativo o en cuadros complementarias. Esto sera apropiado cuando el conacimiento de tal partida
se considere relevante por los usuarios de los estados financieros para la evaluacion de situacion
financiera, el rendimiento y los cambios en la situacion financiera de la entidad.

Multas

De acuerdo conel Art. 59 detaley 675 de 2001, el incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias
que tengan su consagracion en la ley o en el reglamento de propiedad horizontal, por parte de los
propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban responder en los términos de la ley, dara
lugar, previo requerimiento escrito, ¢on indicacion del plazo para que se ajuste a las normas que rigen
ta propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones:

At 59, (...).2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no podran ser supericres, cada
una, a dos (2} veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo de/ infrac;‘on afa fecha de su imposicion que,
en todo caso, sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a cargo det infractor.

{..)

La causacion de estas multas se contabilizara como un debito a las cuenta por cobrar y un crédito a
los ingresos en el estado de resultados. Una vez efectuado el cobro de estas, se acreditara [a cuenta
por cobrar y se debitara la cuenta de efectivo y equivalentes de efectivo.
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Bienes comunes

En las copropiedades concurren un conjunto de bienes privados o de dominio particular, de uso
comun, esenciales 0 no esenciales, o de dominio de la copropiedad, desafectados o adquiridos por la
copropiedad.

Los bienes privados o de dominio parficular o de uso comin, no deben ser reconocidos en los estados
financieros de la copropiedad, por cuanto no tienen el caracter de recursos disponibles para ella, dado
que la titularidad del dominio y el uso particular de que son objeto, estén en cabeza de cada uno de
los copropietarios, mas alla de que la copropiedad, a nombre de estos, tenga la responsabifidad por
su preservacion, mantenimiento y control.

Los bienes privados ¢ de dominio particular, deberan ser identificados en el reglamento de propiedad
horizontal y en los planos del edificio 0 conjunto. La propiedad sobre los bienes privados implica un
derecho de la copropiedad sobre 10s bienes comunes del edificio 0 conjunto, en proporcion a 10s
coeficientes de copropiedad. En todo acto de disposicion, gravamen o embargo de un bien privado se
entenderan incluidos estos bienes y no podra efectuarse estos actos en relacion con ellos,
separadamente del bien de dominio particular al que acceden®,

Los bienes comunes, son partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal
que pertenecen en proindiviso® a todos los propietarios de los bienes privados. Por su naturaleza o
destinacion permiten ¢ facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad,
uso, goce o explotacion de los bienes de dominio particular, son indivisibles®”, inalienables® e
inembargables3%en forma separada de los bienes privados y no son objeto de impuesto alguno en
forma separada de aquellos, deben coincidir con lo sefialado en el proyecto de construccion aprobado
y el reglamento de propiedad horizontal. {Arts. 3°, 16,19 y 24 de la Ley 675 de 2001). Los bienes
comunes se clasifican en bienes comunes esenciales, bienes comunes no esenciales, bienes de uso
exclusivo y bienes desafectados.

Los bienes comunes esenciales son aquellos bienes que son indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacion y seguridad det edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso
y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas bienes que no cumplen los requisitos
de los bienes comunes esenciales se consideraran como bienes comunes no esenciales. Se
reputan como bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios

publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel*v,

Los bienes comunes esenciales no seran reconocides en los estados financieros de la copropiedad.

¥ Ver Art. 16 de la Lay 675 de 2001.

% Fromndiviso: que perenece indistintamente a méas de una persona.

3 indivisible: no puede ser dividido,

3 nalianable: no sujeto a ser vendido, regalado, cedido o transferido por el poseador

¥ Jnembargable: no puede ser embargadd, s desir no se puedsn retener los bienes coma métode para asegurar el page de lo debids.
A ¥er gefiniciones de 105 bienes comunes asenciales y o esenciales enel Al 3° de (2 Ley 675 de 2001.
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Los bienes comunes no esenciales, cuando hayan sido desafectados en los términos de la Ley, podran
ser reconocidos en los estados financieros de la copropiedad, en ¢ago contrario no seran reconocidos

GOm0 activos de la copropiedad.

Los bienes comunes de uso exelusivo son hienes comunes no necesarios para &l disfrute y goce
de los bienes de dominio particular, y en general, son aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce
y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros, estos podran
ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los bienes privados que por su localizacion
puedan disfrutarlos. Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas
comunes que por su naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y areas
de recreacion y deporte, entre otros, no podrén ser objeto de uso exclusivo. Los parqueaderos
destinados a los vehiculos de los propietarios de! edificio 0 conjunto podrén ser objeto de asignacion
al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes privados de manera equitativa, siempre y
cuando dicha asignacién no contrarie las normas municipales y distritales en materia de urbanizacion
y construccion*!. Los bienes comunes de uso exclusivo no seran reconocidos en los estados
financieros de la copropiedad.

Los bienes comunes desafectados, son aguellos bienes comunes no esenciales que pasan a ser
de dominio de la copropiedad mediante escritura pablica debidamente registrada, previa autorizacién
de las autoridades competentes y la aprobacion de 1a Asamblea de Propietarios con voto favorable
del 70% de los coeficientes de la copropiedad“2. Estos bienes seran reconocidos en los estados
financieros de la copropiedad desde la fecha en que se hayan transferido todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, y se cumplan los criterios para su reconocimiento como activos. En un
proceso de desafectacion, los activos, los pasivos, ingresos y gastos que se fransfieren a la
copropiedad, generan cambios en el patrimonio en la fecha de reconocimiento inicial y en los periodos
futuros.

Los bienes comunes no esenciales que hayan sido adquiridos por la copropiedad con el producto de
las cuotas ordinarias o extraordinarias o con los excedentes de |a copropiedad, serén reconocidos
como activos de [a copropiedad, siempre que pueda demostrarse que existe un proceso de
desafectacion en el que se transfiera a la copropiedad los riesgos y beneficios inherentes a estos
activos. En caso contrario los desembolsos realizados seran reconocidos como gastos en el estado
de resuitados.

Para la contabilizacién de los bienes comunes no esenciales que sean desafectados se tendran en
cuenta los MTN que sean aplicables, esto es los principios para la contabilizacion de propiedades,
planta y equipo, propiedades de inversion, activos no corrientes mantenidos para la venta, activos
intangibles, entre otros, que estan contenidos en el anexo técnico de los decretos reglamentarios 2615
de 2014 (Grupo 1); 3022 de 2013 (Grupo 2) ¢ 2706 de 2012 (Grupo 3) o en ofras normas que los
modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan. En el cuadro No. 7 se incluye un resumen de tas
distintas situaciones que podrian presentarse al contabilizar los bienes comunes:

4 \for Anls, 22y 23 do |a Loy 675 de 2001
®\er Ats 20y 71 dela Ley 675 ds 2001,
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DUQUE ARBELAEZ & MUNOZ URIBE

Consultores Legales en Area Civil / Penal / Comercial/ Administrativo.
Propiedad Horizontal / Derecho Urbanistico e Inmobiliario y de Infraestructura.

Carlos Alberto Duque Mufioz
ABOGADO

Sefior

JUEZ 52 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA.

E.S.D.

REFERENCIA: Poder, Ejecutivo Referencia 2023-00022

FIDELIGNA PUERTO PAEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con Cédula de
Ciudadania N0.23.823.489, obrando en nombre de la Agrupacion de Vivienda Pradera de Suba 1l
Etapa P.H. Nit. 830.019.357-9, en mi calidad de Administradora y Representante Legal lo cual
acredito con la Certificacion anexa de la Alcaldia Local de Suba, atentamente manifiesto a Usted que
por el presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a Derecho fuere
necesario, al Doctor CARLOS ALBERTO DUQUE MUNOZ, mayor de edad, vecino de Bogota,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de su firma, correo
carlosdugque2906@gmail.com, para contestar la demanda y adelantar la defensa de los intereses que
represento dentro de la misma.

Faculto a mi apoderado para Recibir, Desistir, Comprometer, Transigir, Conciliar Procesal y
Extraprocesalmente, y demas facultades que la Ley y el Art.77 del C.G.P. le concedan.

Sirvase, Sefior Juez, reconocer la personeria de mi Apoderado para los efectos y dentro de los
términos del presente mandato.

Del Sefior Juez, atentamente,

z/a%m?m B >

FIDELIGNA PUERTO PAEZ
C.C.23.823.489
Administradora y Representante Legal, Agrupacion de vivienda Pradera de Suba P.H. Il Etapa. P.H.

Acepto,

CARLOS ALBERTO DUQUE MUNOZ
C.C.19.271.709, T.P. No. 225925 del C.S.J.

Correo: carlosduque2906@gmail.com Cel. 3124225808
Cartera: yduquem@yahoo.com £ 3214848808
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15/11/23, 12:34 Correo: Juzgado 52 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO PAGO, RADICADO 2023-00022

Juzgado 52 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <j52cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 14/11/2023 17:02
Para:carlos alberto duque mufioz <carlosduque2906@gmail.com>

Cordial saludo,

Por medio de la presente le informo que no es posible acceder al enlace suministrado, ya que solicita el
ingreso a través de una cuenta ajena a la del juzgado,

Gracias.

Att
Laura Gomez

Juzgado Cincuenta y Dos (52) Civil del Circuito de Bogota D.C
Direccion: Cra. 10 #19-65 - Piso 11 Edificio Camacol

Teléfono: 601-353 2666 ext:71352

Correo: j52cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

Importante:

Tenga en cuenta que el horario de recepcién de este buzén electrénico es de lunes a viernes de 8:00 AM a
5:00 PM, cualquier documento recibido posterior a esta ultima hora, serd radicado con fecha del siguiente
dia habil.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informaciéon de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié6 por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario,
no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley
1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener
reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que
exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo,
recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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15/11/23, 12:34 Correo: Juzgado 52 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: Carlos Duque <carlosduque2906 @gmail.com>

Enviado: martes, 14 de noviembre de 2023 16:57

Para: Juzgado 52 Civil Circuito - Bogotd - Bogota D.C. <j52cctobt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Fwd: RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO PAGO, RADICADO 2023-00022

—————————— Forwarded message ---------

De: Carlos Duque <carlosduque2906@gmail.com>

Date: mar, 14 nov 2023 a la(s) 15:04

Subject: RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO PAGO, RADICADO 2023-00022
To: <j52ccto@cendoj.ramajudicial.com.co>

Buenas tardes, Sefora Juez.
Adjunto al presente , dentro del término de ejecutoria, me permito presentar el recurso de referencia.
De la Sefiora Juez, Atentamente,

Carlos A. Duque Mufoz
T.P.225925 del C.S.J.

B Escrituras unidas.pdf
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