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San Vicente del Caguán (Caquetá), Noviembre 17/2023.  
 

Doctor: 
RAFAEL RENTERIA OCORÓ 
Juez Primero Promiscuo de San Vicente del Caguán, (Caquetá).  

E.                            S.                                      D.  
 
 

REF.  DEMANDA RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO. 
DEMANDANTE: MARIA JESÚS URRIAGO GASCA. 

DEMANDADO:SERGIO LEONARDO BAUTISTA. 
 
 

MARÍA DEL MAR VARGAS ACOSTA, identificada con la cédula de ciudadanía 
N° 1,051.820.411 expedida en la ciudad de Santa Marta (Magdalena) y portadora 
de la tarjeta profesional 237,785 del C.S.J, domiciliada en el municipio de San 

Vicente del Caguán (Caquetá), actuando en calidad de apoderada judicial de la 
señora MARIA JESÚS URRIAGO GASCA, identificada con la cédula de 
ciudadanía Nº 39,688.232 expedida en el municipio de Usaquén (Cundinamarca), 

domiciliada en el municipio de San Vicente del Caguán (Caquetá), por medio del 
presente escrito presento DEMANDA DE RESTITUCIÓN DE INMUEBLE 
ARRENDADO, contra el señor SERGIO LEONARDO BAUTISTA, identificado 

con la cédula de ciudadanía N° 1,117.514.620 expedida en la ciudad de Florencia 
(Caquetá), domiciliado en esta municipalidad, de conformidad con los 
presupuestos de hecho y de derecho, que expongo a continuación:  

 
SITUACIÓN FÁCTICA 

 

PRIMERO: Mi representada, MARIA JESÚS URRIAGO GASCA, suscribió 
mediante documento privado de fecha del 20 de enero del 2023,  un contrato de 

arrendamiento con el demandado señor SERGIO LEONARDO BAUTISTA, 
identificado con la cédula de ciudadanía N° 1,117.514.620 expedida en la ciudad 
de Florencia (Caquetá), sobre el inmueble ubicado en la carrera 4 número 3 – 

52/56/62, barrio centro del municipio de San Vicente del Caguán (Caquetá) e 
identificado con la matrícula inmobiliaria 425-2831.  
 

SEGUNDO: En el precitado contrato de arrendamiento, mi representada ostenta 
la calidad de arrendadora y el demandado,  SERGIO LEONARDO BAUTISTA, 
identificado con la cédula de ciudadanía N° 1,117.514.620 expedida en la ciudad 

de Florencia (Caquetá), la condición de arrendatario.  
 
TERCERO: El contrato de arrendamiento objeto de esta demanda, se celebró 

por el término de UN (01) año, contado a partir del 20 de enero del 2023 y el 
arrendatario se obligó a pagar por el arrendamiento como canon mensual la suma 
de OCHOCIENTOS MIL PESOS ($800.000) moneda legal, pago que debía efectuar 

anticipadamente los VEINTE (20) días de cada mensualidad. 
 

CUARTO: El demandado incumplió la obligación de pagar el canon de 
arrendamiento en la forma que se estipuló en el contrato e incurrió en mora en 
el pago correspondiente al mes de febrero a noviembre de 2023, es claro 

entonces, que el incumplimiento en el pago del canón de arrendamiento ha sido 
reiterado e injustificado y le ha generado diversidad de perjuicios a mi 
representada, entre esos incumplimientos forzados a obligaciones personales.  

 
QUINTO: El señor SERGIO LEONARDO BAUTISTA, no conforme con el 
incumplimiento en el pago de los canon de arrendamiento, así mismo se 

encuentra adeudando varios meses de servicio de energía que actualmente está 
suspendido por mora en el pago (Como consta en el documento que aporto como 
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prueba) y de servicio de agua potable, el cual también se encuentra suspendido 
por mora en el pago, (Como consta en el documento que aporto como prueba).  

 
SEXTO: El señor SERGIO LEONARDO BAUTISTA, actualmente se encuentra 
ocupando un bien inmueble de propiedad de mi representada, sin pagar la suma 

mensual de OCHOCIENTOS MIL PESOS ($800.000), que se obligó a cancelar por 
concepto de canon de arrendamiento, pese a los innumerables requerimientos 
realizados por mi poderdante. 

 
SEXTO: El demandado, se niega a desocupar el local de propiedad de mi 

representada, pese a las reiteradas solicitudes de entrega realizadas por parte de 
la señora MARIA JESÚS URRIAGO GASCA, hecho que supone la voluntad del 
señor SERGIO LEONARDO BAUTISTA de apoderarse del inmueble que 

actualmente se encuentra ocupando de forma irregular y que no es de su 
propiedad; generando con su actuar abusivo, perjuicios e intranquilidad a la parte 
demandante, así como el incumplimiento manifiesto al contrato de 

arrendamiento, suscrito con mi representada. 
 
SÉPTIMO: En la fecha 30 de Junio del 2023, la demandante presentó al señor 

SERGIO LEONARDO BAUTISTA, preaviso de entrega de bien inmueble 
arrendado, teniendo en cuenta los constantes incumplimientos en el pago del 
canon y de servicios públicos domiciliarios; documento que el demandado se 

negó a firmar y del cual, hizo caso omiso toda vez que actualmente continúa 
ocupando el bien inmueble de propiedad de mi representada, estando en mora 
en el pago de sus obligaciones contractuales y sin el consentimiento de la señora 

MARIA JESÚS URRIAGO GASCA. 
 

                         PRETENSIONES 

 
Previos los trámites de un proceso verbal, reglamentado en los Artículos 368 al 

373 del C.G.P., sírvase hacer en sentencia, las siguientes declaraciones y 
condenas: 
 

PRIMERA: Que se declare terminado el contrato de arrendamiento de (local 
comercial), celebrado el día 20 de enero del 2023 entre la señora MARIA JESÚS 
URRIAGO GASCA como arrendadora y  SERGIO LEONARDO BAUTISTA 

como arrendatario, por incumplimiento en el pago de los cánones de 
arrendamiento pactados, a partir del mes de febrero a noviembre de 2023 y el 
en pago de servicios públicos domiciliarios.  

 
SEGUNDA: Que se condene al demandado SERGIO LEONARDO BAUTISTA,  
a restituir a la demandante  señora MARIA JESÚS URRIAGO GASCA, el 

inmueble inmueble ubicado en la carrera 4 número 3 – 52/56/62, barrio centro 
del municipio de San Vicente del Caguán (Caquetá) e identificado con la matrícula 
inmobiliaria 425-2831. 

 
TERCERA:Que no se escuche al demandado, SERGIO LEONARDO BAUTISTA 

durante el transcurso del proceso mientras no consigne el valor de los cánones 
adeudados correspondientes a los meses de febrero a noviembre del 2023 y la 
suma no pagada por concepto servicios públicos domiciliarios, valores que se 

declaran bajo JURAMENTO ESTIMATORIO, de acuerdo a lo ordenado por el 
Artículo 206 del C.G.P, así: 
 

 

CONCEPTO VALOR 

 Canon mes de marzo 2023  

 Canon mes de abril    2023 
 Canon mes de mayo  2023 

 Canon mes de junio   2023  

$ 500.000 

$ 500.000 
$ 500.000 

$ 800.000 



3 

 

 Canon mes de julio    2023  
 Canon mes de agosto 2023 

 Canon mes de septiembre 
2023.  

 Canon mes de octubre de 
2023. 

 Canon mes de noviembre de 
2023. 

$ 800.000 
$ 800.000  

$ 800.000  
 
$ 800.000  

 
$ 800.000  

 
Total = 6,300.000 

 

 
 

CONCEPTO VALOR 

 Deuda servicio de agua mes 
de marzo del 2023. 

 Deuda servicio de agua mes 
de agosto del 2023. 

 Deuda servicio de energía 
eléctrica del 23 de 

septiembre al 23 de octubre 
del 2023. 

$ 667.500 
 

$139.100 
 
 

$405,848   
 
Total = 1,212.448 

 
 
CUARTA: Que se ordene, la práctica de la diligencia de entrega del inmueble 

arrendado a favor de la señora MARIA JESÚS URRIAGO GASCA de 
conformidad con el artículo 384 del C.G.P, comisionando al funcionario 
correspondiente para efectuarlo. 

 
QUINTA: Que se condene al demandado el pago de las costas y gastos que se 
originen en el presente proceso. 

 
    PETICIÓN ESPECIAL 

 

En ejercicio del derecho consagrado en el artículo 2000 del Código Civil y en 
concordancia  con el numeral séptimo (7°) del art. 384 del C.G.P., solicito se 
decrete el embargo y secuestro de los bienes muebles y enseres que se hallen 

en el inmueble objeto de la restitución en la carrera 4 número 3 – 52/56/62, 
barrio centro del municipio de San Vicente del Caguán (Caquetá) e identificado 
con la matrícula inmobiliaria 425-2831, para garantizar el pago de los frutos 

civiles adeudados y los que se llegaren a causar, mientras el demandado 
permanezca en el. 

 
Sírvase señor Juez comisionar a la autoridad competente para la práctica de la 
diligencia. 

 
                   PRUEBAS 

 

Respetuosamente solicito al Señor Juez, decretar y practicar si a ello hubiere 
lugar, las siguientes pruebas:  
 

Documentales. 
 

1. Copia del contrato de arrendamiento de fecha 20 de enero de 2023 

suscrito por la señora MARIA JESÚS URRIAGO GASCA como 
arrendadora y SERGIO LEONARDO BAUTISTA, como arrendatario. 

2. Copia del escrito de preaviso de entrega de bien inmueble arrendado. 

3. Copia de los recibos de sevicios públicos.  
4. Copia de la orden de suspensión N° 8 del 10 de noviembre del 2023, 

expedida por la ELECTRIFICADORA DEL CAQUETA S.A E.S.P. 
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5. Copia del contrato de arrendamiento de fecha 01 de enero del 2022.  
 

 
         FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

1- Sustantivos: Arts. 1608, 1973, 2000 Del CÓDIGO CIVIL. 

  

2- Formales de la Demanda: Arts.82 al 84 del C.G.P. 

 

3- Procedimentales Generales: Arts.368 al 373 del C.G.P. 

 
                   CUANTIA 

 

La cuantía la estimo en la suma de OCHO MILLONES DE PESOS 
($8,000.000)M/CTE. 
 

               COMPETENCIA 
 

Por la naturaleza del asunto, por la cuantía y por el lugar de ubicación del 

inmueble y el domicilio de las partes es Usted, Señor juez, competente para 
conocer de este proceso. 
 

                    ANEXOS 
 
Me permito anexar poder a mi favor,  copia del contrato de arrendamiento, copia 

de la demanda  para archivo del juzgado, los documentos aducidos como pruebas 
y copia de la demanda para el traslado.  

 
                                            NOTIFICACIONES 
 

La suscrita y mi representada, recibiremos notificaciones en la Carrera 4ta N° 4-
01 Barrio Hernández del municipio de San Vicente del Caguán (Caquetá), correo: 
mariavaracosta@gmail.com - Cel.: 3224542443.  

 
La parte demandada, SERGIO LEONARDO BAUTISTA, recibirá   notificaciones 
a través de la dirección de correo electrónico: 

inversionesdigitalesamazonia@gmail.com -  Celular:3228765101.  
 
Manifiesto bajo la gravedad del juramento, que indico la anterior dirección de 

correo electrónico y número de celular para notificación de la parte demandada, 
toda vez que fue la que el señor SERGIO LEONARDO BAUTISTA, aportó en 
el contrato de arrendamiento de fecha 01 de enero del 2022; documento que 

anexo con el libelo de la demanda y así mismo son los datos de contacto que el 
demandado tiene publicados en la parte externa del bien inmueble objeto de este 
proceso, como consta en las fotografías que adjunto en el acápite de los anexos.  

 
 

Del señor juez, 
 
 

                  
____________________________ 
MARÍA DEL MAR VARGAS ACOSTA 

cc N° 1,051.820.411 de Santa Marta 
TP 237,785 C.S.J 
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