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Octubre 05 del 2023.

Sefor:
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL (REPARTO).
San Vicente del Caguan, (Caqueta).

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER PARA ACTUAR.
PROCESO: VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

MARIA JESUS URRIAGO GASCA, identificada con la cédula de ciudadania N°© 39,688.232
expedida en el municipio de Usaquén (Cundinamarca), domiciliada en el municipio de San
Vicente del Caguan (Caquetd), actuando a nombre propio, a través del presente escrito me
permito manifestarle, que concedo poder especial, amplio y suficiente, a la abogada MARIA
DEL MAR VARGAS ACOSTA identificada con cédula de ciudadania N°©1,051.820.411
expedida en la ciudad de Santa Marta y portadora de la tarjeta profesional N° 237.785 del
C.S.J, para que en mi nombre y representacion, inicie y lleve hasta su terminacion
DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO contra el sefior

SERGIO LEONARDO BAUTISTA identificado con la cédula de ciudadania N°
1,117.514.620 expedida en la ciudad de Florencia (Caqueta), arrendatario del bien inmueble
de mi propiedad, ubicado en la carrera 4ta #3-52/56/62, del municipio de San Vicente del

Caguan, (Caqueta).
Mi apoderada queda facultada para transigir, conciliar, sustituir, reasumir, renunciar,

interponer recursos, excepcionar, solicitar medidas cautelares, ejecutar todas las gestiones
necesarias para la plena defensa de mis intereses y en general para desarrollar las facultades

sefialadas en el articulo 77 del cédigo general del proceso.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Atentamente,

Afanma § umagu G et
MARIA JESUS URRIAGO GASCA.
cc N° 39,688.232 Usaquén, (Cundinamarca).
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MARIA DEL MAR VARGAS Agbsm
1,051.820.411 de Santa Marta.
TP 237,785 C.S.)

(a!”em L #4001 - PBirvio gfm”nmm/cj
Cel: 3924542443
Cmail- Weariavaracodta @y mail.com
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO -';67;
PRIVADO s
ARTICULO 68 DECRETO - LEY 960 DE 1970 Y DECRETO 1069 DE 2015

En la ciudad de San Vicente Del (;aguén. Departamento de Caquetda, Republica de Colombia, el cinco (5) de octubre de dos mil
veintitrés (2023), en la Notaria Unica del Circulo de San Vicente Del Caguén, comparecié MARIA JESUS URRIAGO GASCA,
identificado con la Cédula de Ciudadania / NUIP 39688232 y declar6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y el
contenido es cierto.

----- Firma autégrafa - - - - -

De acuerdo con la Resolucién 5633 de 2016 de la Registraduria Nacional del Estado Civil - RNEC y el Articulo 18 del Decreto - Ley
019 de 2012, ellla compareciente fue identificado(a) mediante cotejo biométrico frente a la base de datos de la RNEC, lo anterior, de
conformidad con la auterizacién de tratamiento de datos personales otorgada por el/la compareciente.

Este folio se vincula al documento de PODER PARA ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE signado por el compareciente, en el que
aparecen como partes MARIA JESUS URRIAGO GASCA, sobre: DEMANDA DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO -
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL (REPARTO).
MADELET MILENA WALTERO HERNANDEZ

NotariaUnica del Circulo de San Vicente Del Caguén,
Departamento de Caqueta - Encargada

Numero Unico de Transaccién:

gv5z578grin1

05/10/2023 - 14:52:17

NOmero de Tramite:79706

Consulte este documento en www.consulta.notarias360.com

Seguridad juridica en tramites notariales
ouMPIQ | Notarias 360°
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San Vicente del Caguan (Caquetd), Noviembre 17/2023.

Doctor: )

RAFAEL RENTERIA OCORO

Juez Primero Promiscuo de San Vicente del Caguan, (Caqueta).
E. S. D.

REF. DEMANDA RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO.
DEMANDANTE: MARIA JESUS URRIAGO GASCA.
DEMANDADO:SERGIO LEONARDO BAUTISTA.

MARIA DEL MAR VARGAS ACOSTA, identificada con la cédula de ciudadania
N° 1,051.820.411 expedida en la ciudad de Santa Marta (Magdalena) y portadora
de la tarjeta profesional 237,785 del C.S.J, domiciliada en el municipio de San
Vicente del Caguan (Qaqueté), actuando en calidad de apoderada judicial de la
senora MARIA JESUS URRIAGO GASCA, identificada con la cédula de
ciudadania N° 39,688.232 expedida en el municipio de Usaquén (Cundinamarca),
domiciliada en el municipio de San Vicente del Caguan (Caqueta), por medio del
presente escrito presento DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, contra el sefior SERGIO LEONARDO BAUTISTA, identificado
con la cédula de ciudadania N° 1,117.514.620 expedida en la ciudad de Florencia
(Caquetd), domiciliado en esta municipalidad, de conformidad con los
presupuestos de hecho y de derecho, que expongo a continuacion:

SITUACION FACTICA

PRIMERO: Mi representada, MARIA JESUS URRIAGO GASCA, suscribid
mediante documento privado de fecha del 20 de enero del 2023, un contrato de
arrendamiento con el demandado sefior SERGIO LEONARDO BAUTISTA,
identificado con la cédula de ciudadania N° 1,117.514.620 expedida en la ciudad
de Florencia (Caquetd), sobre el inmueble ubicado en la carrera 4 nimero 3 —
52/56/62, barrio centro del municipio de San Vicente del Caguan (Caquetd) e
identificado con la matricula inmobiliaria 425-2831.

SEGUNDO: En el precitado contrato de arrendamiento, mi representada ostenta
la calidad de arrendadora y el demandado, SERGIO LEONARDO BAUTISTA,
identificado con la cédula de ciudadania N° 1,117.514.620 expedida en la ciudad
de Florencia (Caquetd), la condicién de arrendatario.

TERCERO: El contrato de arrendamiento objeto de esta demanda, se celebro
por el término de UN (01) afio, contado a partir del 20 de enero del 2023 vy el
arrendatario se obligd a pagar por el arrendamiento como canon mensual la suma
de OCHOCIENTOS MIL PESOS ($800.000) moneda legal, pago que debia efectuar
anticipadamente los VEINTE (20) dias de cada mensualidad.

CUARTO: El demandado incumplid la obligacién de pagar el canon de
arrendamiento en la forma que se estipuld en el contrato e incurrié en mora en
el pago correspondiente al mes de febrero a noviembre de 2023, es claro
entonces, que el incumplimiento en el pago del canén de arrendamiento ha sido
reiterado e injustificado y le ha generado diversidad de perjuicios a mi
representada, entre esos incumplimientos forzados a obligaciones personales.

QUINTO: El sefior SERGIO LEONARDO BAUTISTA, no conforme con el
incumplimiento en el pago de los canon de arrendamiento, asi mismo se
encuentra adeudando varios meses de servicio de energia que actualmente esta
suspendido por mora en el pago (Como consta en el documento que aporto como
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prueba) y de servicio de agua potable, el cual también se encuentra suspendido
por mora en el pago, (Como consta en el documento que aporto como prueba).

SEXTO: El sefior SERGIO LEONARDO BAUTISTA, actualmente se encuentra
ocupando un bien inmueble de propiedad de mi representada, sin pagar la suma
mensual de OCHOCIENTOS MIL PESOS ($800.000), que se obligd a cancelar por
concepto de canon de arrendamiento, pese a los innumerables requerimientos
realizados por mi poderdante.

SEXTO: El demandado, se niega a desocupar el local de propiedad de mi
representada, pese a las reiteradas solicitudes de entrega realizadas por parte de
la sefiora MARIA JESUS URRIAGO GASCA, hecho que supone la voluntad del
sefior SERGIO LEONARDO BAUTISTA de apoderarse del inmueble que
actualmente se encuentra ocupando de forma irregular y que no es de su
propiedad; generando con su actuar abusivo, perjuicios e intranquilidad a la parte
demandante, asi como el incumplimiento manifiesto al contrato de
arrendamiento, suscrito con mi representada.

SEPTIMO: En la fecha 30 de Junio del 2023, la demandante presenté al sefior
SERGIO LEONARDO BAUTISTA, preaviso de entrega de bien inmueble
arrendado, teniendo en cuenta los constantes incumplimientos en el pago del
canon y de servicios publicos domiciliarios; documento que el demandado se
negd a firmar y del cual, hizo caso omiso toda vez que actualmente continta
ocupando el bien inmueble de propiedad de mi representada, estando en mora
en el pago de sus obligaciones contractuales y sin el consentimiento de la sefiora
MARIA JESUS URRIAGO GASCA.

PRETENSIONES

Previos los tramites de un proceso verbal, reglamentado en los Articulos 368 al
373 del C.G.P., sirvase hacer en sentencia, las siguientes declaraciones y
condenas:

PRIMERA: Que se declare terminado el contrato de arrendamiento de (local
comercial), celebrado el dia 20 de enero del 2023 entre la sefiora MARIA JESUS
URRIAGO GASCA como arrendadora y SERGIO LEONARDO BAUTISTA
como arrendatario, por incumplimiento en el pago de los canones de
arrendamiento pactados, a partir del mes de febrero a noviembre de 2023 vy el
en pago de servicios publicos domiciliarios.

SEGUNDA: Que se condene al demandado SERGIO LEONARDO BAUTISTA,
a restituir a la demandante sefiora MARIA JESUS URRIAGO GASCA, el
inmueble inmueble ubicado en la carrera 4 nimero 3 — 52/56/62, barrio centro
del municipio de San Vicente del Caguan (Caqueta) e identificado con la matricula
inmobiliaria 425-2831.

TERCERA:Que no se escuche al demandado, SERGIO LEONARDO BAUTISTA
durante el transcurso del proceso mientras no consigne el valor de los canones
adeudados correspondientes a los meses de febrero a noviembre del 2023 y la
suma no pagada por concepto servicios publicos domiciliarios, valores que se
declaran bajo JURAMENTO ESTIMATORIO, de acuerdo a lo ordenado por el
Articulo 206 del C.G.P, asi:

CONCEPTO VALOR
Canon mes de marzo 2023 $ 500.000
Canon mes de abril 2023 $ 500.000
Canon mes de mayo 2023 $ 500.000
Canon mes de junio 2023 $ 800.000




e Canon mes de julio 2023 $ 800.000
e Canon mes de agosto 2023 | $ 800.000
e Canon mes de septiembre | $ 800.000

2023.
e Canon mes de octubre de | $ 800.000

2023.
e Canon mes de noviembre de | $ 800.000

2023.

Total = 6,300.000
CONCEPTO VALOR

e Deuda servicio de agua mes | $ 667.500
de marzo del 2023.

e Deuda servicio de agua mes | $139.100
de agosto del 2023.

e Deuda servicio de energia
eléctrica del 23 de | $405,848
septiembre al 23 de octubre
del 2023. Total = 1,212.448

CUARTA: Que se ordene, la practica de la diligencia de entrega del inmueble
arrendado a favor de la sefiora MARIA JESUS URRIAGO GASCA de
conformidad con el articulo 384 del C.G.P, comisionando al funcionario
correspondiente para efectuarlo.

QUINTA: Que se condene al demandado el pago de las costas y gastos que se
originen en el presente proceso.

PETICION ESPECIAL

En ejercicio del derecho consagrado en el articulo 2000 del Codigo Civil y en
concordancia con el numeral séptimo (7°) del art. 384 del C.G.P., solicito se
decrete el embargo y secuestro de los bienes muebles y enseres que se hallen
en el inmueble objeto de la restitucion en la carrera 4 nimero 3 — 52/56/62,
barrio centro del municipio de San Vicente del Caguan (Caquetd) e identificado
con la matricula inmobiliaria 425-2831, para garantizar el pago de los frutos
civiles adeudados y los que se llegaren a causar, mientras el demandado
permanezca en el.

Sirvase sefior Juez comisionar a la autoridad competente para la practica de la
diligencia.

PRUEBAS

Respetuosamente solicito al Sefor Juez, decretar y practicar si a ello hubiere
lugar, las siguientes pruebas:

Documentales.

1. Copia del contrato de arrendamiento de fecha 20 de enero de 2023

suscrito por la sefiora MARIA JESUS URRIAGO GASCA como

arrendadora y SERGIO LEONARDO BAUTISTA, como arrendatario.

Copia del escrito de preaviso de entrega de bien inmueble arrendado.

Copia de los recibos de sevicios publicos.

4. Copia de la orden de suspensién N° 8 del 10 de noviembre del 2023,
expedida por la ELECTRIFICADORA DEL CAQUETA S.A E.S.P.

W



5. Copia del contrato de arrendamiento de fecha 01 de enero del 2022.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1- Sustantivos: Arts. 1608, 1973, 2000 Del CODIGO CIVIL.

2- Formales de la Demanda: Arts.82 al 84 del C.G.P.

3- Procedimentales Generales: Arts.368 al 373 del C.G.P.
CUANTIA

La cuantia la estimo en la suma de OCHO MILLONES DE PESQOS
($8,000.000)M/CTE.

COMPETENCIA

Por la naturaleza del asunto, por la cuantia y por el lugar de ubicacién del
inmueble y el domicilio de las partes es Usted, Sefior juez, competente para
conocer de este proceso.

ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor, copia del contrato de arrendamiento, copia
de la demanda para archivo del juzgado, los documentos aducidos como pruebas
y copia de la demanda para el traslado.

NOTIFICACIONES

La suscrita y mi representada, recibiremos notificaciones en la Carrera 4ta N° 4-
01 Barrio Hernandez del municipio de San Vicente del Caguan (Caqueta), correo:
mariavaracosta@gmail.com - Cel.: 3224542443.

La parte demandada, SERGIO LEONARDO BAUTISTA, recibira notificaciones
a través de la direccién de correo electrdnico:
inversionesdigitalesamazonia@gmail.com - Celular:3228765101.

Manifiesto bajo la gravedad del juramento, que indico la anterior direccion de
correo electrénico y niumero de celular para notificacion de la parte demandada,
toda vez que fue la que el sefior SERGIO LEONARDO BAUTISTA, aportd en
el contrato de arrendamiento de fecha 01 de enero del 2022; documento que
anexo con el libelo de la demanda y asi mismo son los datos de contacto que el
demandado tiene publicados en la parte externa del bien inmueble objeto de este
proceso, como consta en las fotografias que adjunto en el acapite de los anexos.

Del sefor juez,

W%m Qz/ y‘ém"/yﬁ«ff 2> cAoZn

MARIA DEL MAR VARGAS ACOSTA
cc N° 1,051.820.411 de Santa Marta
TP 237,785 C.S.]
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTC DE LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos a saber MARIA DE JESUS URRIAGO GASCA, de nacionalidad
COLOMBIANA, identificada con la Cédula de Ciudadanfa nimero 39.688.232
expedida en Usaquén, Bogotd. D.C, domiciliada en San Vicente del Caguan;, quien
para efectos de este contrato acta en nombre propio y se denominard LA
ARRENDADORA, por una parte, y por la otra L8130 1aowAtpa AT de
nacionalidad COLOMBIANA, Iidentificado (a) con la Cédula de Ciudadania ndmero
UDSly.&620 ; expedida en _f(enacNcrA —CAQVEM domiciliado (a)
encAN vicenle ,quien para efectos de este contrato actua en nombre propio
y se denominara EL ARRENDATARIO (A), manifiestan que han decidido celebrar
un contrato de ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, que sera destinado para
Lokl eascackCenl Para oLicena
el cual se rige por las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA. — — Objeto: Por
medio del presente documento, LA ARRENDADORA entrega a titulo de
arrendamiento a él (los) Arrendatario(s} el siguiente bien inmueble:
Crimpeble Tepo Local Para oFficina
ubicado_kre 4 #v0.3 —52/5t/62deC onrep ele sanvicente Do/ cacican
CLAUSULA SEGUNDA. — Identificacién del Inmueble: El Inmueble descrifo en
la Clausula Primera del presente Contrato, se encuentra ubicado en el area urbana
del Municipio dé San Vicente del Caguan, identificado con matricula
inmoblliaria 4958 - 22131 ., CLAUSULA TERCERA-
Destinaciéon. EL ARRENDATARIOC (A) destinara el bien inmueble objeto del
presente contrato de ARRENDAMIENTO, exclusivamente para Oficina. PARAGRAFO
PRIMERO: EL ARRENDATARIO (A) con ocasion al desarrollo del presente contrato
se encuentra expresa y terminantemente prohibido para destinar el inmueble a los
fines contemplados en el literal b) del Pardgrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986
y en consecuencia EL ARRENDATARIO (A) se obliga a no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o expiosivos y dinero de los grupos
terroristas. No destinard el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta
de sustancias alucinégenas y similares, asi como para destinar el inmueble a
cualquier otro fin diferente al establecido en la Cldusula Tercera. CLAUSULA
CUARTA. — Estado del bien.'LA ARRENDADOR, entrega al ARRENDATARIO (A) a
titulo de ARRENDAMIENTO, un LOCAL COMERCIAL en dptimas condiciones fisicas y
en perfecto estado para desarrollar las actividades establecidas en la cldusula tercera

del presente contrato. CLAUSULA QUINTA. - Canon de Arrendamiento: El

canon de arrendamiento mensual es la suma de

OMoceenlos amt! Pises | MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($_R00- 00D ) que el Arrendatario pagara
anticipadamente a la ARRENDADORA, el dia _20 de cada mes, el

valor del canon de arrendamiento serd reajustado de acuerdo al incremento anual
del salario minimo legal mensual vigente, previo acuerdo eptre las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: La tolerancia de la ARRENDADORA en recibir el pago del
canon de arrendamiento ‘con posterioridad al plazo indicado para ello en esta
Clusula, no podra entenderse, en ninglin caso, como animo de LA ARRENDADORA
‘de modificar el término establecido en este Contrato para el pago del canon.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

CLAUSULA SEXTA. — Vigencia: El término de duracién del
) - presente contrato de
ARRENDAMIENTO serd de _n _aince contados a partir

deldia_Q.0 / Ot | 2D 923 . PARAGRAFO PRIMERO: La vigencia
del contrato godré ser prorrogada o adicionada por términos iguales o menores, si
las partes-asi lo convienen por escrito. CLAUSULA SEPTIMA.- Entrega real y
material: EL ARRENDATARIO (A) en la fecha en que se suscriba el presente
contrato declara haber recibido el LOCAL COMERCIAL de manos de LA
ARRENDADORA, en las condiciones descritas en la cldusula cuarta del presente
contrato y se obliga a darle a este el uso convenido y la restitucion oportuna al
vencimiento del ARRENDAMIENTO CLAUSULA OCTAVA. — intervenciones y
Reparaciones: EL ARRENDATARIO (A) se obliga a cumplir con las obligaciones
previstas en los articulos 2029 y 2030 del cédigo civi. PARAGRAFO PRIMERO: EL
ARRENDATARIO (a) no puede hacer mejoras de cualquier clase al inmueble del que
trata este contrato, sin que medie permiso previo por parte de la ARRENDADORA.
PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO (A) se obliga a emplear el mayor
Cuidado, en la conservacién del bien inmueble recibido en ARRENDAMIENTO,
haciéndose responsable de cualquier deterioro que no provenga de la naturaleza o
uso legitimo del mismo. CLAUSULA NOVENA. — Servicios Publicos: EL
ARRENDATARIO (A) pagarad oportuna y totalmente los servicios publicos que le
correspondan desde la fecha en que entre en vigencia el contrato de
ARRENDAMIENTO hasta la restitucién del Inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: EL
ARRENDATARIO (A) reconoce que LA ARRENDADORA en ningln caso y bajo
ninguna circunstancia es responsable por la interrupcidn o deficiencia en la
prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de
la prestacién deficiente o suspension de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble, EL ARRENDATARIO (A) reclamard de manera directa a las empresas
prestadoras del servicio y no a la ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA. -
Restitucién: Vencido el periodo inicial o la ultima prdrroga del contrato, EL
ARRENDATARIO (A), debpré restituir el bien inmueble en el mismo estado en el
que fue recibido. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, LA
ARRENDADORA podrad negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio existan
obligaciones pendientes a cargo del ARRENDATARIO (A) que no hayan sido
satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguird causando el canon de
arrendamiento hasta que EL ARRENDATARIO (A) cumpla con lo que le corresponde.
PARAGRAFO SEGUNDO: La responsabilidad del ARRENDATARIO (A) subsistira
aln después de restituido el Inmueble, mientras LA ARRENDADORA no haya
entregado el paz y salvo correspondiente por escrito AL ARRENDATARIO (A);
CLAUSULA DECIMA PRIMERA.— Cesi6n: EL ARRENDATARIO (A) no podra
ceder total o parcialmente este Contrato, a ninguna engidad o persona natural 0
juridica nacional o extranjera, sin que medie autorizacign previa por p_arte de la
ARRENDADORA. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.— Incumplimiento: El
incumplimiento del ARRENDATARIO (A) a cualquiera de sus obl.iga.ciones Ieggles 0
contractuales faculta a la ARRENDADORA para ejercer las siguientes acciones,
simultdneamente o en el orden que éi elija: (i) Declarar terminado este Contrato y
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente. (ii) Exigir y
persequit a‘ través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, a los
Arrendatario y/o coarrendatario por el monto de los perjuicios resultantes del
Incumplimiento, asi como de la multa por Incumplimiento pactada en este Contrato..
CLAUSULA DECIMA TERCERA. — Validez: E|l presente Contrato anula todo
convenio anterior relativo al ARRENDAMIENTO del mismo Inmueble y solamente
podrd ser modificado por escrito suscrito por 'a Partes. CLAUSULA DECIMA
CUARTA. — Linea(s) Telefénica(s): El Inmueble NO tiene linea telefénica.
CLAUSULA DECIMA QUINTA. — Mérito Ejecutivo: EL ARRENDATARIO
declara de manera expresa que reconoce y acepta que este Contrato presta mérito
ejecutivo para exigir del ARRENDATARIO y a favor de LA ARRENDADORA el pago
de: (i) los cadncnes de armrendamiento causados y no pagados por el
ARRENDATARIO (A), (ii) las multas y sanciones que se causen por el incumplimiento
del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de ia ley o
de este Contrato, (iii) las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO
por concepto de servicios plblicos del Inmueble y cualquier otra suma de dinero que
por cualquier concepto deba ser pagada por el ARRENDATARIO (A); para lo cual
bastard la sola afirmacién de incumplimiento de! ARRENDATARIO hecha por la
ARRENDADORA, afirmacién que solo podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIO
(A)con la presentacién de los respectivos recibos de pago. PARAGRAFO
PRIMERO: Las Partes acuerdan que cualquler copia autenticada ante Notario
de este Contrato, tendra el mismo valor que el original para efectos judiciales y
extrajudiciales. CLAUSULA DECIMA SEXTA. — Costos: Cualquier costo que se
cause con ocasién de la celebracién o prorroga de este Contrato, sera sumido en
su integridad por ambas partes. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. — Terminacion
Unilateral. LA ARRENDADORA podra dar por terminado el presente Contrato
durante cualquiera de sus prérrogas, mediante preaviso dado a los Arrendatarios
con dos (2) mes de anticipacién. Igualmente, los Arrendatarios podran dar por
terminado este Contrato durante ei término iniclal o el de sus prdrrogas previo
aviso escrito al Arrendador, con un plazo no menor de dos (2) meses. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento de
cualquiera de las Partes a las obligaclones a su cargo contenidas en la ley o en este
Contrato, la Parte que incumpla deberd pagar a la otra Parte una suma equivalente
a dos (2).cénones de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo
de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por quien incumpla, excedan
el valor de la suma aquf prevista como pena, la Parte incumplida deberd pagar a la
otra Parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena
prevista en esta Cléusula. CLAUSULA DECIMA NOVENA. —~ EL  ARRENDATARIO
autoriza de manera expresa e Irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al
Inmueble y recuperar su teneiicia, con el solo requisito de la presencia de dos (2)
testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del Inmueble, en el
evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado
o deshabitado per el término de dos (2) meses 0 mas y que la exposicion al riesgo
sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

CLAUSULA VIGESIMA-Recibo de pago de servicios publicos: La ARRENDADORA en
cualquier tiempo durante la vigencia del contrato, podra exigir del ARRENDATARIO(A) la
presentacion de las facturas de los servicios publicos del inmueble a fin de verificar la
cancelacion de los mismos. En el evento que la ARRENDADORA llegaré a comprobar que
algunas de las facturas na ha sido pagada por el ARRENDATARIO(A) encontrandose
vencido el plazo para el pago previsto en la respectiva factura, LA ARRENDADORA podra
terminar de manera inmediata este contrato y exigir del ARRENDATARIO(A) el pago de la
suma a que hubiere lugar. CLAUSULA VIGESIMAPRIMERA- Modificacién: El presente
contrato de ARRENDAMIENTO no podra ser modificado, salvo por mutuo acuerdo escrito
entre las partes. los cambios acordados formaran parte integral del mismo. CLAUSULA
VIGESIMA SEGUNDA- Perfeccionamiento: el presente contrato de ARRENDAMIENTO
se considera perfeccionado mediante la mediante la firma de las partes. CLAUSULA
VIGESIMA TERCERA - Indemnidad: sera obligacién del ARRENDATARIO(A) mantener
indemne a la ARRENDADORA y al INMUEBLE de cualquier dafo o perjuicio suscitado por
reclamaciones de terceros que se deriven de sus actuaciones en desarrollo de las
actividades que seran ejecutadas en el LOCAL COMERCIAL, objeto de este contrato.
PARAGRAFO PRIMERQO: la responsabilidad de la ejecucion de los proyectos y actividades
agroindustriales que seran desarrolladas en el inmueble objeto de este contrato, es
exclusiva del ARRENDATARIO. CLAUSUALA VIGESIMA CUARTA - DOMICILIO
CONTRACTUAL: las partes acuerdan como domicilio contractual el municipio de San
Vicente del Caguan - Caqueta.

Para constancia se firma en San Vicente del Caguan — Caqueta a los L0 delmes

S NeRo del afio _J. 0 2.3

Arrendadora:

UetihCo &
C.C.39628223%0 de_ QoGO A

Arrendatario:
“\\ 2 ,,\cf ) ,”-
< {ﬁY r,f
cc. Zl de —?f/aﬂmcl?(»
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San Vicente del Cagudn (Caquetd), 30 de Junio del 2023.

Senor:
SERGIO LEONARDO BAUTISTA
Arrendatario bien inmueble

carrera 4ta #3-52/56/62
Municipio de San Vicente del Caguan (Caqueta).

Ref.: Contrato de arrendamiento vigencia 2023 - preaviso entrega de bien inmueble
arrendado.

Cordial Saludo,

MARIA JESUS URRIAGO GASCA, identificada con la cédula de ciudadania N°© 39,688.232

expedida en el municipio de Usaquén (Cundinamarca), a través de la presente misiva, me

permito comunicarle que en mi condicion de arrendadora dentro del contrato de
arrendamiento suscrito con usted, el 20 de enero del afio 2023, haciendo uso de la
facultades que me confiere la cldusula decima y cldusula décima séptima del precitado
contrato de arrendamiento, es mi voluntad dar por terminada nuestra relacion contractual

Yy no renovarla.

De conformidad con lo antes expuesto y teniendo en cuenta los constantes incumplimientos
en el pago del canon, por parte de usted, le hago las siguientes solicitudes:

1) Que de manera inmedita y sin dilacion alguna, efectie el pago de los canon de
arrendamiento que esta adeudando, conforme a la fecha que se establece en el contrato
suscrito, puesto que €l no pago oportuno del canon por parte de usted, me esta
generando como consecuencia incumplimientos forzosos, con mis acreedores.

Que sin dilacion alguna, dentro de los primeros cinco (05) dias del mes de diciembre del

2023, me haga entrega real y material del inmueble, concedido a usted en calidad de
arrendamiento, en dptimas condiciones fisicas y locativas y A PAZ Y SALVO por todo
concepto de canon, servicios publicos y cualquier otra obligacién que le corresponda, so
pena de iniciar en su contra proceso judicial de restitucion de bien inmueble arrendado.

2)

Cordialmente,

LA ARRENDADORA,

Mowd] thoca? &
MARIAJESUS URRIAGO GASCA.
cc N° 39,688.232 Usaquén, (Cundinamarca).
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SOMOS AUTORETENEDORES - RESOLUCION 0547 DEL 25.01-02 SEGUN ART. 1* SOBRE TODOS LOS INGRESOS
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ELECTRIFICADORA DEL GAQUETA S.A. E.S.P.

Carrera 1 No.35-99 B/ El Cunduy Florencig - Caquets

“Wwy, .electrocaqueta.com.co A.A. 404 PBX 436 6400

% Contact Center 434 4440 - 350 211 8707
NIT. 891.190.127-3 é:mﬂ»% E EeCasrioass 317 44T MBT N
o ORDEN DE mcmvmz%E CICLO: 52 RUTA: 4350
 FECHA:  Noviembre 10, 2023 CONEXIGN No. 227634382
SUSCRIPTOR: URRIAGO GASCA MARIA JESUS USUARIO 464265
DIRECCION: K43 52 HERNANDEZ CONTADOR: 30422
MUNICIPIO:  San Vicente del Caguan LECTURA AL SUSPENDER:
SELLOS:
SERVICIO SUSPENDIDO POR DEUDA DE: DATOS DE SUSPENSION:
MESES DE ATRASO: 10 HORA: NE& LT
VALOR A PAGAR: 405,848
%
GENERADO SIEC LT X
GERENCIA COMERCIAL : RESPONSABLE DE LA SUSPENSION

NOTA: La reconexion del servicio sélo la podr4 efectuar la EMPRESA Art.140 Ley 142 de 1994 La falta de pago por el término que fije la entidad, da lugar a la suspensién del servico.

Evitese otros cobros tarifarios Art.96 Ley 142 de 1994. Pague Unicamente en puntos autorizados.

Estimado Cliente: Solicite la reconexién de su servicio adjuntando imagen de la factura cancelada al WhatsApp 317 447 4437
El valor de la reconexién sera incluido en su préxima factura.

VE-GC-F-07/v5/2020-11-30
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~ 7 INVERSIONES DIGITALES
DE LA AMAZONIA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

: MARIA DE JESUS URRIAGO GASCA

ARRENDADOR

C.C. No. - 39.688.232 DE USAQUEN - BOGOTA D.C.

ARRENDATARIO : SERGIO LEONARDO BAUTISTA DIAZ

C.C. No. :1.117.514.620 DE FLORENCIA - CAQUETA

No. DE FICHA CASTASTRAL 187530101000000340016000000000

MATRICULA INMOBILIARIA  : 425-2831

DURACION ' : DOCE (12) MESES

Entre los suscritos, sefiora MARIA DE JESUS URRIAGO GASCA, identificada con
cédula de ciudadania niimero 39.688.232 de Usaquén — Bogota D.C., quien para
efectos del presente conftrato se dgnominard el ARRENDADOR, y el sefior

SERGIO LEONARDO BAUTISTA DIAZ, cedulado con nimero 1.117.514.620 de
Florencia — Caqueta, quien en adelante se reconocera como el ARRENDATARIO,

hemos concertado celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LOCAL COMERCIAL, el cual se regulara por las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato el

ARRENDADOR entrega a titulo de arrendamiento el goce del inmueble tipo local
ubicado en la carrera 4 # No. 3 - 52/56/62 del Municipio de San Vicente del Caguan
— Caqueta, con una extension superficiaria aproximada de ochocientos metros
cuadrados (800 mts2), el cual se distingue catastralmente con el nimero
187530101000000340016000000000 y registrado al folio de matricula inmobiliaria
numero 425-2831 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San
Vicente del Caguan — Caqueta, Republica de Colombia, en adelante EL
INMUEBLE, para que el ARRENDATARIO desarrolle su actividad econdmica

consistente en actividades de oficina y empresariales.

ﬁi‘f’”ﬂ s PARAGRAFO PRIMERY: EINRRENHATARIO declara que canoce las normas que
320383 tégulai &b ist Ue suelos en la ubicacion del INMUEBLE y que éstas permiten la
B3 inversion realizacion,de Ja actividad,gcondmica que desarrollara, asi mismo reconoce que el
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INVERSIONES DIGITALES

DE LA AMAZONIA

A A ARRENDADOR no es responsable en caso de que las normas de suelos no
. O\ permitan el uso que el ARRENDATARIO dara al INMUEBLE ni por el cambio de las

W

Mk mismas.
2

~ : PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDATARIO estara a cargo de la obtencion de
permisos de funcionamiento, autorizaciones, licencias, etc., requeridos por las
autoridades para el desarrollo de su actividad econémica y frente a los cuales el

ARRENDADOR no tiene responsabilidad alguna.
SEGUNDA. ADECUACIONES LOCATIVAS: El ARRENDATARIO al momento de

suscribir el presente documento y, luego entonces, tomar el local comercial;
realizara las adecuaciones locativas, en las areas, que se relacionan el anexo que

acomparna el presente contrato.

Dichas adecuaciones ascienden a la suma de catorce millones de pesos

($14'000.000) m/cte.

CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento
del local comercial de que trata este documento es de seiscientos mil pescs

(600.000) m/cte, mensuales. N,
' e

Sin embargo, teniendo en cuenta que: 1. Las adecuaciones locativas sefialadas en
la clausula anterior, cuantificaron la suma de catorce millones de pesos
($14'000.000) micte y 2. Que el valor anual del presente contrato es de siete
miliones doscientos mil pesos (7'200.000) m/cte, desagregados en seiscientos mil

(600.000) pesos mensuales.

En el entendido que quedaria un saldo a favor del ARRENDATARIO por el monto
de seis millones ochocientos mil pesos ($6'800.000) m/cte, el ARRENDADOR se
mpromete con la firma del presente documento a pagar excedente o en su

arrendamiento mensuales.

PARAGRAFO PRIMERO: E| canon de arrendamiento se pagara de manera
anticipada dentro de los primeros diez (10) dias del periodo mensual. La tolerancia

Frente a 13 Bitdiedaca t Lni~ioal L San Vicsste del Caguan .. . . .

K2 = 44 ARRENDADOR A'técibit pabos'tardios no implica el cambio de las fechas de
&1 370 383 AR KR 32847, 5

220 252 pago estipulddas en este documento.

inversionesdigitalesamazonia@gmail com
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INVERSIONES DIGITALES
DELAAMAZONIA

TERCERA. INCREMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de
arrendamiento se incrementara anualmente de conformidad con el Indice de

Precios del Consumidor (IPC).

CUARTA. SERVICIOS PUBLICOS: El valor de los servicios publicos con que
cuenta el INMUEBLE sera asumido por el ARRENDATARIO.

EI ARRENDADOR entrega el INMUEBLE con todos los servicios publicos al dia y
funcionando.

QUINTA. REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones locativas que se
relacionan en la clausula segunda de este contrato y las generadas por el desgaste
y uso normal del INMUEBLE estaran a cargo del ARRENDATARIOQ.

El ARRENDADOR sera responsable de las reparaciones locativas cuando estas
sean resultado de caso fortuito, fuerza mayor, defectos del INMUEBLE. En
cualquier caso, el ARRENDADOR es regponsable de las reparaciones necesarias
siempre y cuando estas no hayan sido causadas por el ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO solo podra realizar, a sus costas, futuras mejoras siempre y
cuando exista permiso expreso y por escrito del ARRENDADOR, caso en el cual

éste (ltimo no asumira costo alguno por eslas.

-

SEXTA. PLAZO DEL CONTRATO Y RENOVACION: El arrendamiento tendra una
duracion de un afo, iniciando el primero de enero del 2022.

2 Si ninguna de las partes, ya sea unilateralmente o de comun acuerdo, manifiestan
su intencién de terminar el confrato, éste se entendera renovado por el mismo

término inicialmente pactado.
Cuando el ARRENDATARIO haya ocupado el INMUEBLE por dos (2) o mas afios,

tendrd derecho a la renovacion del contrato y el ARRENDADOR solo podra
amparar su negacién en las causales establecidas en el articulo 518 del Cédigo de

Comercio colombiano.
Municipal - San Vicenle del Caguan

&3 220222 SEPTIMAY0 RECONOCIMIENTO _DE__TITULARIDAD: EI ARRENDATARIO
E versio-feaonace.el;derecho que sobre la propledad tiene el ARRENDADOR, en
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consecuencia, este Ultimo si a bien lo tiene puede negociar e incluso vender el bien
inmueble, de conformidad a los derechos dispositivos que como propietario tiene.

g~ OCTAVA. OBLIGACIONES DE_LAS PARTES: Son obligaciones del
ARRENDADOR:

» Entregar el INMUEBLE en buen estado.
Realizar las reparaciones locativas necesarias de las que sea informado

oportunamente.
Librar al ARRENDATARIO de cualquier perturbacion en el goce del

INMUEBLE.
Dar certificado de recibido a satisfaccion de las adecuaciones locativas

realizadas por el ARRENDATARIO, referenciadas en la clausula segunda
del presente documento y especificadas en el documento anexo a este

instrumento.
o Las demaés resultantes de la suscripcién de este contrato.

Son obligaciones del ARRENDATARIO:

Pagar el canon de arrendamiento dentro de las fechas estipuladas.
Pagar los servicios publicos con los que cuenta el local.
Dar al INMUEBLE el uso de qué trata la clausula primera de este contrato y

nmgun otro.
Realizar las reparaciones referenciadas en la clausula segunda de este

. documento y las locativas de su competencia.
Informar al ARRENDADOR de las reparaciones necesarias que se requieran

en un tiempo prudente.
Abstenerse de realizar mejoras o reformas, salvo las aqui ya pactadas, sin

B2 la autorizacion expresa y por escrito del ARRENDADOR.
/ e No subarrendar mas del 50% del INMUEBLE sin obtener autorizacion del

arrendador.
Restituir el inmueble en las mismas condiciones en que se entregd salvo el

deterioro natural por el uso.
e Las demas resultantes de la suscripcion de este contrato.

ﬂ F:enleala Biblioteca Municipal - San Vicente del Caguan
RMINACION DEL CONTRATO: Las partes podran terminar el

320 353 NQVENAGT
E —" On.}ontriaf]o g§1mggpiq39%qrdo en cualquier momento.
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Ero
e \ El ARRENDADOR podréa terminar el contrato de manera unilateral y en cualquier
_ o+ %N\ momento cuando:
A #,\','15'/,.")
Y (R
P » EIARRENDATARIO no pague el canon de arrendamiento.

z » ElI ARRENDATARIO cambie la actividad economica que desarrolla en el
INMUEBLE sin autorizacion del ARRENDADOR.

» EIARRENDATARIO no conserve el INMUEBLE en buen estado.

» EI ARRENDATARIO incumpla sus obligaciones contenidas en el este

contrato.

EI ARRENDATARIO podra dar por terminado el contrato de manera unilateral y en
cualquier momento cuando:

El ARRENDADOR no mantenga el local en condiciones que permitan el

desarrollo de su actividad econdmica.
Haya perturbacion de terceros de tal forma que se impida el desarrollo de su

actividad econoémica.
El ARRENDADOR incumpla las obligaciones contenidas en este contrato.

DECIMA. CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de las obligaciones
contenidas en este contrato o en la ley, la parte incumplida debera pagar a la otra

una suma equivalente al 50% del valor total del contrato.

DECIMA PRIMERA. SUBARRIENDO Y CESION: El ARRENDATARIO no podra
subarrendar mas del 50% del INMUEBLE ni ceder el contrato sin autorizacion

expresa y escrita del ARRENDADOR.

El incumplimiento de esta obligacién sera motivo suficiente para la terminacion
inmediata del contrato por parte del ARRENDADOR sin que haya lugar a

indemnizacién alguna.

DECIMA SEGUNDA. DEL CONTRATO EN GENERAL: La vigencia del presente
contrato se regira de conformidad a los postulados establecidos en los articulos

ﬂ Frente a 20206teca mhicipal - 52023 :1e el n’.q‘%’.mn Cadigo Civil colombiano.
320353 1120 - 222 876 5101
E inversionesdigitalesamazonia@gmail com
e
S
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p DECIMA TERCERA. : Paralos
efectos de este contrato el domicilio del INMUEBLE sera el identificado para los

efectos de esta cldusula.

Para constancia de las partes se firman dos ejemplares idénticos, en el Municipio
de San Vicente del Caguan — Caquela, el dia primero de enero del 2022.

7 Quienes suscriben;

. . " ‘ ,__.,.:-ﬂ*:'-- ' =
f)?ﬂ/%a/.\ -Owto‘@'o é e i
MARIA DE JESUS URRIAGO GASCA SERGIE 4 ARDO BAUTISTA DIAZ
C.C. No. 39.688.232 de Usaquén C.C.No. & 4 620/de Florencia

ARRENDADOR 82EE%33T§%)6!‘ 0 \

ﬂ Frente a la Giblioteca Municipal - San Vicente del Caguan
320 363 1120 - 322 876 5101

E inversionesdigitalesamazoniag@gmail com
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