JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL

TRASLADO 110 FIJACION EN LISTA

Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

ACACIAS - META

No. Proceso | Clase de Proceso Demandante Demandado Tipo de Traslado Fecha Fecha
Inicial Final
2017-00132 | PERTENENCIA ELSY YANETH ALCARCON SIMEON VIDALES MURILLO DICTAMEN PERICIAL 07-03-2024 | 11-03-2024
ROMERO
2023-00081 | EJECUTIVO SINGULAR | BANCO FINANDINA BENJAMIN ROYERO GUZMAN RECURSO DE REPOSICION 07-03-2024 | 11-03-2024
2017-00609 | SERVIDUMBRE CENIT TRANSPORTES Y JOSE ANASTASIO PASIVE RECURSO DE REPOSICION 07-03-2024 | 11-03-2024
LOGISTICA ALMANZA
2016-00307 | RESTITUCION DE CELIA ESTHER DIAZ FORERO LIGIA PARDO DONCEL EXCEPCIONES PREVIAS 07-03-2024 | 11-03-2024
BIEN INMUEBLE
ARRENDADO
2023-00147 | SERVIDUMBRE ECOPETROL COMERCIALIZADORA DE DICTAMEN PERICIAL 07-03-2024 | 11-03-2024

GANADERIA Y AGRICULTURA

De conformidad lo previsto en el art. 110 del Cédigo General del Proceso, se fija en lista el presente traslado
de recurso de , en lugar visible al publico de la secretaria del Juzgado, hoy 06 de marzo de 2024 a las

7:30 A.M.

MARIA MERCEDES CHAPETA MARTINEZ

Secretaria
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29/2/24, 8:34 Correo: Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias - Outlook
INTERPOSICION RECURSO DE REPOSICION PROCESO N° 500064089-003-2023-00081-00 DTE: BANCO FINANDINA S.A. BIC.
DDO: BENJAMIN ROYERO GUZMAN

yazmin gutierrez espinosa <yazguties@hotmail.com>
Mar 2024-02-20 15:54

Para:Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias <j03prmacacias@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ]J 1 archivos adjuntos (118 KB)
REPOSICION EJECUTIVO PROCESO N° 2023-00081 DTE BANCO FINANDINA.pdf;

Buen dia, cordial saludo.
De conformidad con lo establecido en la Ley 2213 del 13 de junio de 2022, Respetuosamente me permito dirigirme por este medio,
para solicitar el tramite del archivo adjunto.

Los datos del proceso son:

PROCESO N° 500064089-003-2023-00081-00
REF: EJECUTIVO

DE: BANCO FINANDINA S.A. BIC.
CONTRA: BENJAMIN ROYERO GUZMAN.
C.C. 1064708044

Cordialmente,

YAZMIN GUTIERREZ ESPINOSA
APODERADA DE LA PARTE ACTORA

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhKY WEyMjgyLTNINMMtNDgwMy05Y mQxLWYzOTVhMzE3YzJkNWAQAK%2F 5kAijQLIKuZMDuOzWS...  1/1



SENORA
JUEZ TERCERA PROMISCUO MUNICIPAL DE ACACIAS - META.

E.

S. D.

PROCESO N° 5000640890032023-0008100
CLASE: EJECUTIVO SINGULAR

DE: BANCO FINANDINA S.A. BIC
CONTRA: BENJAMIN ROYERO

ASUNTO: INTERPOSICION Y SUSTENTACION RECURSO DE REPOSICION

YAZMIN GUTIERREZ ESPINOSA, mayor de edad y con domicilio en Bogota,
identificada con cedula de ciudadania N° 51.866.466 de Bogota, Abogada con Tarjeta
Profesional N° 81.460 del C.S.J., obrando en mi condicion de apoderada del BANCO
FINANDINA S.A. por medio del presente escrito y encontrdndome en términos me
permito interponer y sustentar recurso de REPOSICION contra el auto de fecha 16 de
febrero de 2024, notificado en estado de fecha 19 de febrero de 2024 el cual procedo
a sustentar en los siguientes términos:

1.

Su despacho en auto de fecha 16 de febrero de 2024 dispone la terminacion
del proceso por pago total de la obligacion en atencidn a peticion que elevara
la suscrita profesional del derecho.

Sefiora Juez la suscrita peticion a su despacho la terminacion del proceso por
normalizacion de las obligaciones mas nunca indico que el titular hubiese
cancelado la totalidad de las obligaciones que se pretendieron en ejecucion.
El demandado por medio de una negociacién con el banco normalizo sus
créditos dejandolos al dia, como quiera que dentro de la negociacion no se
incluyeron los titulos fue que esta apoderada informo a su despacho que los
mismos debian ser entregados al demandado.

Con todo respeto solicito a su sefioria se reponga el auto donde decreta la
terminacion del proceso por pago total de las obligaciones pues este nunca se
realizé, la suscrita apoderada fue clara en manifestar que la causa de
terminacion fue la normalizacion de las obligaciones.

Como quiera que el auto en mencion en esos términos perjudicaria a mi
poderdante pues no fue lo peticionado, ruego a su estrado se profiera auto en
el que se aclare que la causal de terminacién del proceso es la normalizacion
de las obligaciones, lo que quiere decir que estamos frente a un pago parcial
de las obligaciones.

PETICION

Con todo respeto solicito a su sefioria se reponga el auto donde decreta la terminaciéon
del proceso por pago total de las obligaciones y en su lugar se decrete la terminacion
del mismo por normalizacién de las obligaciones en punto de haberse dado un pago
parcial de las mismas.

De la sefi ez, en%

YAZMIN GUTIERREZ ESPINOSA

C.C. N°51.866.466 de Bogota

T.P. N° 81.460 del C.S.J.

Dir. Not. Calle 15 N° 9 -18 Of. 701, Bogota, D.C.

Tel. 6013739429/ 3114622307.

E-mail: yazguties@hotmail.com / yazquties@gmail.com
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25/1/24, 11:53 Correo: Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias - Outlook
INFORME TECNICO PERICIAL Y SOLICITUD, PROCESO ESPECIAL DE SERVIDUMBRE PERMANENTE, DE ECOPETROL CONTRA
COMERCIALIZADORA DE GANADERIA AGRICULTURA LTDA COGANAGRI EN LIQUIDACION Y OTRO.

fabiola cruz soto <cruz_soto26@hotmail.com>
Lun 2024-01-15 10:16

Para:Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias <j03prmacacias@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ]J 2 archivos adjuntos (3 MB)
OFICIO 2024 JUZ ACACIAS.pdf; SERVIDUMBRE 1 ACACIAS 2023.pdf;

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADhKY WEyMjgyLTNINMMtNDgwMy05YmQxLWYzOTVhMzE3YzJkNWAQAA1%2BPb7VOPVNgLuKodus...  1/1



Sefiora.
Juez Tercero Promiscuo Municipal

Acacias -- Meta

Proceso : Especial de Servidumbre Permanente.
Referencia : 2023-00147-00

Demandante : Ecopetrol.

Demandado : Comercializadora de Ganaderia Agricultura Ltda.

Coganagri y otro.
ASUNTO: INFORME TECNICO PERICIAL Y SOLICITUD.

FABIOLA CRUZ SOTO identificada con cedula de ciudadania N° 40.774.308 en
calidad de perito nombrada por su Despacho, allego informe técnico-pericial, de
igual manera solicito me sean fijados los honorarios definitivos.

Gracias. Cordialmente.

% ) Zﬁh
ABIO®LA CRUZ SOTO

RAA/ AVAL - 40774308
Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
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Fabiola Cruz Soto‘& e

Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAV
Granada - Meta

INFORME TECNICO
PERICIAL

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 1 de 36



Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY
Granada - Meta
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AVALUO COMERCIAL

CLASE: SERVIDUMBRE PERMANENTE
PREDIO RURAL
ACACIAS - META

SOLICITA: JUZGADO TERCERO PROMISCUO-MUNICIPAL ACACIAS META

ELABORA
FABIOLA CRUZ SOTO
RAA/AVAL-40774308

DICIEMBRE 15 DE 2023

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 2 de 36
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Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAV
Granada - Meta
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Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY .
Granada - Meta
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Fabiola Cruz Soto& il ’ A ,

INTRODUCCION

Fabiola Cruz Soto identificada con C.C. N° 40.774.308 expedida en Florencia Caquetd, me complace
dirigirme y presentar el Informe Técnico Pericial, en calidad de Perito Avaluador con RAA-
AVAL/40774308 expedido por ANAV, y certificada en competencia laboral (Norma 1SO 17024) con
mas de 22 anos de experiencia participando como Perito Avaluador para/la Rama Judicial y parte
privada, con RAA vigente en las siguientes categorias:

e Inmuebles Urbanos.

e Inmuebles Rurales.

e Recursos Naturales y Suelos de Proteccion.

e Obras de Infraestructura.

e Inmuebles Especiales.

e Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil.
e Maquinaria y Equipos Especiales.

e Semovientes y Animales.

e Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio.
e Intangible.

e Intangibles Especiales.

Por medio del presente rindo Informe Técnico Pericial en el siguiente orden:

El Informe Técnico Pericial es realizado el dia 15 de diciembre de 2023, por Fabiola Cruz Soto, a
solicitud expresa del Juzgado tercero Promiscuo Municipal de Acacias Meta, con el fin de realizar
avalio comercial conforme a la Resolucion 620 del Igac, Ley 1673 de 2013, para proceso de
servidumbre de hidrocarburos permanente.

Para la preparacién de este Informe Valuatorio, se ha cumplido con los PRINCIPIOS DE VALUACION
GENERALMENTE ACEPTADOS vy con estandares nacionales e internacionales que aplican para la
realizacion de éstos “Avallos”, especialmente los establecidos por las Normas ICONTEC — RNA “NTS
S 03 y 04” Resolucion 620 del Igac.

Los estudios y analisis fueron realizados tomando como base cierta, la informacién suministrada al
proceso.

El perito, no tiene intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo los
inherentes a la ejecucion del presente informe.

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 4 de 36



Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAV
Granada - Meta
Hechas las consideraciones anteriores y de acuerdo a los pardmetros del andlisis realizado, se

determiné que el valor total de la Franja de Terreno o Servidumbre, el Dafio Emergente, el Lucro
Cesante y la Afectacién anteriormente descritas y relacionadas alcanza de manera razonable la cifra
de DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTI OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS

CON CURENTA Y SEIS CENTAVOS ($ 17.828.341,46).

Fabiola Cruz Soto& il / A ,

B
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é / £ te)Z £ H
A CRUZ SOTO
RAA/AVAL — 40774308 DE ANAV

Perito Avaluador.

Tel. 3112131155
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Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY
Granada - Meta
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Fabiola Cruz Soto& - .
1. INFORMACION BASICA.
1.1 PROPOSITO DEL INFORME PERICIAL.
El proposito de este informe pericial es establecer el valor la indemnizacidn por la intervencién
de una fraccidén de terreno que hace parte de un predio denominado “CUCHARITO” ubicado
en la Vereda Palomas del Municipio de Acacias Departamento del Meta, en cumplimiento en
lo establecido en la Ley 1274 expedida por el Congreso de la Republica.
Ademas del propdsito anteriormente relacionado el presente informe pericial tiene fines
legales o judiciales ya que se requiere para el proceso de IMPOSICION DE SERVIDUMBRE DE
HIDROCARBUROS PERMANENTE que adelanta la Compafiia ECOPETROL S.A. contra LUIS CRUZ
ROMERO (representante legal-liquidador principal de Comercializadora de Ganaderia —
Agricultura Ltda. COGANAGRI en liquidaciéon 100%.
1.2 TIPO DE AVALUO.
Indemnizacién por dafios y perjuicios servidumbre permanente.
1.3 MARCO LEGAL NORMATIVO VALUATORIO.
e Ley 1274 de 2009 expedida por el Congreso de la Republica.
e Resolucién 620 de 2008 expedida por el IGAC, por la cual establece los métodos valuatorios.

e Decreto 422 de 2000 expedido por el Ministerio de Desarrollo'Econémico.
o Decreto 1420 de 1998 expedido por el Ministerio de Hacienda y/Crédito Publico.

1.4 SOLICITANTE DEL INFORME.
Juzgado Tercero Promiscuo Municipal Acacias Meta.
1.5 FECHA DE VISITA.
Noviembre 24 de 2023.
1.6 FECHA DEL INFORME.
Diciembre 15 de 2023.
1.7 TIPO DE INMUEBLE.
Fraccion de terreno el cual hace parte de una parte del predio denominado Cucharita con

vocacion agropecuaria, ubicada en zona rural del municipio de Acacias Meta, segun informacion
juridica en la vereda Palomas, segtin PBOT en la vereda Las Quebraditas.

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 6 de 36



Fabiola Cruz Soto

Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY
Granada - Meta
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1.8 USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE.

Para el momento de la visita el predio se encuentra destinado a la ganaderia sobre pato
mejorado y agricola de tipo transitorio (cultivo de soya).

1.9 UBICACION.

El predio se encuentra ubicado en zona rural, al oriente del municipio de Acacias Meta,
aproximadamente a 28 kildmetros por la via que conduce al centro poblado Pajure, sobre via de
tercer orden destapada generalmente en regular estado, no cuenta el predio Cucharita con
frente sobre esta via, se ingresa a través de los predios Altamira y Las Brisas.

~
/‘s Coordenadas

N: 1998418.012984, E: 494
Altura: 330 367706 m.s.n.m. aproximadamente
{Fuente: STRM30 NASA)

Departamento: Meta

Municipio: Acacias

Crear reporte

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 7 de 36



Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY
Granada - Meta
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1.10 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.
El Despacho me ha suministrado la demanda con todos sus anexos:

certificado de tradicidn folio 232-17141.

Escritura N° 4991 de fecha 27/09/1989 Notaria Primera de Villavicencio
Escritura N° 3697 de fecha 30/08/1990 Notaria Primera de Villavicencio.
Escritura N° 1117 de fecha 05/04/2008 Notaria Unica de Acacias.
Escritura N° 2622 de fecha 12/08/2013 Notaria Unica de Acacias.
Escritura N° 0140 de fecha 28/01/2015 Notaria Treinta y Tres de Bogota.
planos de localizacién general y especifico del predio.

e plano de localizacidon de la infraestructura.

e plano de uso normativo.

e plano ZHF.

1.11 DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS.

e Acuerdo N°021 de junio de 2000, por medio del cual se adopta el PBOT del municipio de
Acacias Meta.

e Acuerdo N°184 del 10 de diciembre de 2011, por medio del cual se adoptan modificaciones
excepcionales al PBOT contenidos en el Acuerdo N°021 de 2000 y se dictan otras
disposiciones.

e Estudio de suelos para el departamento del Meta, elaborado por el Igac.

2. TITULACION.

Esta informacion corresponde al predio de mayor extension, tomada-del folio de matricula
aportado a la demanda.

PROPIETARIOS COMERCIALIZADORA DE GANADERIA AGRICULTURA LTDA
COGANAGRI EN LIQUIDACION

TITULO DE ADQUISICION Escritura N°3697 del 30 de agosto de 1990 de la Notaria Primera
de Villavicencio.

IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

PREDIO CUCHARITA
FOLIO DE MATRICULA 232-17141

CEDULA CATASTRAL 500060002000000200010000000000
AREA 92Has+6000M?

Nota. Esta informacién no corresponde a estudios formal de titulos.

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 8 de 36
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Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador ) >
RAA-AVAL/40774308 DE ANAV .

Granada - Meta

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

La vereda Las Quebraditas se encuentra delimitada asi:

e Norte : Rio Guayuriba

e Sur : veredas Patio Bonito y Dinamarca.

e Oriente : veredas San José de las Palomas y Dinamarca.
e Occidente : vereda La Loma.

3.2 GENERALIDADES DEL MUNICIPIO.

Superficie total : 1149K?2.
Clima : tropical o super humedo.
Coordenadas : 3°5920” N 73°45'53” O

Acacias se encuentra a 28 kilémetros de la capital del departamento, es.uno de los municipios
mas importantes por su poblacién y economia, junto a la Macarena, Granada y la capital de
Villavicencio, se caracteriza por decepcionar un gran numero de turistas“nacionales e
internacionales para el festival del retorno (realizado cada afio para el mes de octubre), ademas
el municipio se caracteriza por su biodiversidad, historia y actividades al aire libre.

La RUTA EMBRUJO LLANERO, que inicia en Villavicencio hasta llegar a Acacias, donde
se puede apreciar el complejo ganadero Rosendo Baquero, la manga de coleo Palma Real y el
Malecdn sobre el Rio Acacias.

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 9 de 36



Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY .
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La ciudad se ubica dentro del departamento del Meta, departamento que, junto a Vichada,
Arauca, Casanare, Guainia y Guaviare conforman Los Llanos Orientales.

La zona rural de Acacias se compone de 48 veredas de las que se incluye a Chichimene,
Dinamarca y Manzanares, antiguas inspecciones de policia. Otras veredas que se encuentran en
el municipio son: Montelibano, El Rosario, Santa Teresita, Cafio Hondo, La Maria, El Resguardo,

Cola de Pato, El Paiiuelo, Loma de Tigre, Las Negras, Venecia, El Playén, Rancho Grande, Alto
Acacias, La Esmeralda, Santa Petra, Palomas, San Cayetano, Las Margaritas, San Juan, San Pablo,
El Diamante y La Esmeralda.

La base econdmica del municipio se concentra en los renglones agropecuario; comercial, turistico
y la industria de hidrocarburos.

Sector agricola: entre los principales cultivos encontramos: palma de aceite, arroz, soya, en
menor escala se cultivan citricos, platano, yuca y patilla, y en la actualidad se impulsa el cultivo
de araza.

Sector pecuario: la ganaderia bovina ocupa el primer lugar, luego esta la avicultura destinada al
engorde y la postadura, le sigue la piscicultura y la porcicultura, para la realizacién de eventos
pecuarios dispone del moderno apreciar complejo ganadero Rosendo Baquero.

Sector comercial: la dinamica de crecimiento urbanistico y demografico de la zona urbana ha
generado un gran nimero de establecimientos comerciales de variada especialidad, que atiende
las necesidades de la poblacion. Asi mismo la tradicién arrocera’del municipio permite que la
industria molinera sea fuerte en la jurisdiccidn, también la extraccion depetrdleo.

LIMITES: Acacias por el norte limita con el departamento de Cundinamarca y el municipio de
Villavicencio, por el sur; limita con los municipios de Castilla la Nueva y-Guamal, por el oriente;
limita con el municipio de San Carlos de Guaroa y por el occidente; con el municipio de Guamal.

3.3 EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

En el sector predomina la actividad agricola y pecuaria; ganaderia de carne, agricola; palma
africana tecnificada, con importante participacion el desarrollo industrial minero consolidado
destinado basicamente a la explotacion de hidrocarburos.

En este sector generalmente se encuentran predio de mediana y baja cabida superficiaria con
nivel tecnoldgico de tipo semi tecnificados en lo que respecta a la actividad agricola.

Los predios ubicados en sector clasificado con uso de suelo suburbano, son destinados a
viviendas familiares alquiler turistico.

3.4 CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEOROLOGICAS.

e ALTURA : 400-500 m.s.n.m.

e TEMPERATURA :25°%
Tel. 311 2131155

E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 10 de 36
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e HUMEDAD : 80% promedio anual.
e PRECIPITACIONES :3.247% anual.
e LLUVIAS : normalmente se extiende de marzo a noviembre.

3.5 RECURSOS HIDRICOS.

Las fuentes hidricas mds importantes: Cafio Los Hornos, Caino Seco, Cafio Siete Vueltas, Cafo
Palmar, Cafio la Verraquera, Caio Lejia, Cafio San Francisco, Cafo San Luis, Cafio La Unidn, Cafio
Laureles, Caio San Joaquin, Rio Acacias.

3.6 VIAS PRINCIPALES DE ACCESO.

e VIANACIONAL BOGOTA — VILLAVICENCIO SAN JOSE DEL GUAVIARE como eje estructurante
ruta 65, pavimentada, sefializada, una calzada doble carril, buen estado de conservacion.

e Via subregional centro poblado La Quebraditas, San Carlos de Guaroa, Puerto Lopez, hace
parte de la estructura vial del municipio y se encuentra parcialmente pavimentada.

e También setiene acceso a Quebraditas por |la via Pompeya cruzando por Pifiuelas y Palomas.

3.7 SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA.

e _Infraestructura vial parcialmente pavimentada.
e Cobertura del servicio de energia eléctrica.
e Transporte publico ruta que cubre Palomas - Acacias.

3.8 TOPOGRAFIA DEL SECTOR.

Terrenos tipo 1, con suelos tipo a, relieves planos y ligeramente inclinados, y pendientes de 1
al 3%.

Tel. 311 2131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 11 de 36
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3.9 SUELOS Y ZONIFICACION DE TIERRAS.
Teniendo en cuenta el reporte generado durante la consulta de clases agrologicas en el

Geoportal del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC), los suelosidentificados en el
predio denominado “CUCHARITA”, corresponden a:

Informacion general

Municipia: Acacias. Meta

Identificacion general

Numere predial: 500060002000000200010000000000
MOmero predial (anterior): 50006000200200010000
Municipio: Acacias, Meta

Norte (m): 1999052.653088

Este (m): 4942788.786668

Direccidn: CUCHARITO VDA QUEBRADITAS

Area del terrenc: 349495 m2

Area de construccian: 0 m2

Destino economico: AGROPECUARIO

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2023
Fecha del reporte: 2023-12-02 10:41:23

nk a Colombia en Mapas
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Clases agrologicas

Codigo Descripcion

6hs-1 Principales limitantes: Profundidad efectiva muy superficial. saturacion de
aluminio (>90%). drenaje muy pobre, encharcamientos e inundaciones frecuentes
largos
Usos recomendados: Cultivos transitorios (arroz, maiz). ganaderia extensiva,
proyectos forestales protectores y programas forestales para conservacion
Practicas de manejo: Obras de drenaje (canales y acequias); adecuado manejo de
los pastos evitando la sobrecarga de los potreros. Conservar el recurso hidrico.
evitar la tala y quema de los bosques, evitar la caza, utilizar variedades resistentes
a la alta saturacion de aluminio
Estudio: Levantamiento semidetallado de capacidad de uso de las tierras
integracion Orinoquia
Escala: 1:25.000
Ano: 2017
Principales limitantes: Profundidad efectiva muy superficial, muy pobremente 17.69 ha
drenados, inundaciones frecuentes largas, saturacion de aluminio entre (60- 90%)
Usos recomendados: Ganaderia extensiva con implementacion de variedades de
pastos de buen comportamiento en condiciones de alta humedad en los suelos y
proyectos forestales protectores
Practicas de manejo: Obras de drenaje (canales y acequias): adecuado manejo de
los pastos evitando la sobrecarga de los potreros. Conservar el recurso hidrico
evitar la tala y quema de los bosques. evitar la caza. utilizar variedades resistentes
a la alta saturacion de aluminio
Estudio: Levantamiento semidetallado de capacidad de uso de las tierras
integracion Orinoquia
Escala: 1.25.000
Ano: 2017

Principales limitantes: Abundantes fragmentos de roca en el suelo. saturacion de  36.37 ha
aluminio (60-90%). suelos muy superficiales, inundables

Usos recomendados: Sistemas forestales de produccion-proteccion con un manegjo
sostenible de los suelos. Deben protegerse los bosques de galeria evitando la
deforestacion y actividades agropecuarias para la conservacion de la fauna. la flora
y los recursos hidricos

Practicas de manejo: Requiere la conservacion de Ias especies forestales existentes
para la proteccion de los suelos. No debe permitirse el desarrollo de explotaciones
agropecuarias o forestales de produccion. Son areas de proteccion de los recursos
hidricos

Estudio: Levantamiento semidetallado de capacidad de uso de las tierras
integracion Orinoquia

Escala: 1:25.000

Ano: 2017

Principales limitantes: Abundantes fragmentos de roca en el suelo, saturacion de  33.44 ha
aluminio (60-903%), suelos muy superficiales, inundables

Usos recomendados: Sistemas forestales de produccion-proteccion con un manejo
sostenible de los suelos. Deben protegerse los bosques de galeria evitando la
deforestacion y actividades agropecuarias para la conservacion de la fauna. la flora
y los recursos hidricos

Practicas de manejo: Requiere la conservacion de las especies forestales existentes
para la proteccion de los suelos. No debe permitirse el desarrollo de explotaciones
agropecuarias o forestales de produccion. Son areas de proteccion de los recursos
hidricos

Estudio: Levantamiento semidetallado de capacidad de uso de las tierras
integracion Orinoquia

Escala: 1:25.000

Ano: 2017

3.10 SITUACION DE ORDEN PUBLICO.

Generalmente se tiene una situacion de orden publico estable y normal, permite.el
desarrollo de las actividades diarias en el sector.

3.11 VALORIZACION DEL SECTOR.

Se tiene una valorizacion media a mediana a largo plazo, teniendo en cuenta que aparte de la
actividad petrolera no se observan otros tipos de procesos o proyectos de inversiéon notorios,
fuera de las plantaciones de palma africana, especialmente en las zonas inmediatas y cercanas

a los predios intervenidos por Ecopetrol.
Tel. 3112131155
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4. REGLAMENTACION TERRITORIAL.

Actualmente el Acuerdo N°184 de 2011 reglamente el PBOT de Acacias, conforme a la Ley 388
de 1997, dicho Acuerdo determina entre otros: los usos de suelo y el tratamiento para las
diferentes zonas del municipio, es por esto que a continuacién se exponen los elementos mas
relevantes de la reglamentacién del uso de suelo que caracteriza el sector de localizaciony por
ende el predio en estudio.

4.1 CLASIFICACION DEL SUELO Y DEFINICIONES.

Segun la norma vigente en el Acuerdo N°184, el predio objeto de este informa clasifica en
categoria rural y de proteccién con AREA DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDRICO (APSH), AREA
DE ACTIVIDAD DE DESARROLLO AGROPECUARIO SOSTENIBLE (AADAS) Y AREA DE ACTIVIDAD
MINERA (AAM).

e Plano CG-2 clasificacidon del territorio, indica que el inmueble se encuentra localizado en zona
rural.

e Plano CG-3 estructura ecoldgica principal, define el modelo ecoldgico con énfasis en
estructura rural, establece que el predio que nos ocupa tiene areas de proteccién.

e Plano CR-5 reglamentacion del uso de suelo, indica que el predio esta localizado en area de
actividad de desarrollo sostenible (AADAS).

ART.26 DE ACUERDO N°184 DE 2011. MODIFICA EL ART.38 DEL ACUERDO N°021 DE 2000, el cual
queda asi:

ART.38: Area de Actividad de Desarrollo Agropecuario Sostenible (AADAS); es toda el area
localizada por debajo de la cota 575 msnm, caracterizada por ser de suelos planos que no tiene
afectacidn por areas de reserva las cuales son para desarrollo agricola intensivo sostenible.

La categorizacidn detallada de todas las actividades para estas areas se representa en la TABLA
N°10.

Tel. 311 2131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 14 de 36
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La calegarnzacitn dulallada de lodss 186 actiwioades para e8ies Areas sa repressnla on & TABLA No
10

Tabia 10. ARESA DE ACTIVIDAD DE DESARROLLO AGROFECUARIC SOSTENIBLE (AADAS)
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Area Linea de Vertimiento
Estacidn Acacias - Rio

Afiea Linea de Guayuriba de 42" (2011)

piento Estacion

: - Rio Guayuriba

Area Oleoducto
San Fermmando |
Monterrey SFM |
|

i

IBTIEN

Cucharito
23217141

> AREA REQUERIDA: '
{LINEAELECTRICA 118 KV, CDS2-CDK
11 [EC2) - Estacién ; 0,8396 ha = 8368 m2
de Bombeo de
| Apiay (EBA)

AL

mun | Awa oe Actiazag o6 Dsamcis Agropecuanc Soswnbl MDA | &2 25002
Runl | A de Actwaas oe Desamciio AGropecua=o Sosinble AMDAC|

THTW TINEEW AW TIWEW

Fuente: Plano uso reglamentado suministrado por el contratante.

Parcial | Area de Actividad de Desarrollo Agropecuario Sostenible (AADAS) as 55
Parcial | Area de Actividad de Desarrollo Agropecuario Sostenible (AADAS) a 61

Fuente: Plano ZHF suministrado por el contratante.
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4.2 CONSIDERACIONES NORMATIVAS.

Tenido en cuenta el reglamento actual, la franja de terreno objeto de avalio se encuentra
clasificado en suelo rural, con uso Area de Actividad de Desarrollo Agropecuario Sostenible.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (FRACCION EN ESTUDIO).
5.1 UBICACION.

El predio se encuentra ubicado en la vereda Palomas al oriente del municipio de Acacias
departamento del Meta, aproximadamente a 28 kildmetros de distancia del casco urbano por
la via que conduce al centro poblado de Pajure, via terciaria, destapada en regular estado, el
predio no cuenta con frente sobre esta via, para acceder a él se debe ingresar y cruzar por los
predios Altamira y Brisas.

5.2 CABIDA SUPERFICIARIA.

DESCRIPCION AREA EN HA AREA EN M?
Servidumbre en suelo AADAS 0,0082 82
Afectacion parcial, valor potencial 55
Servidumbre en suelo AADAS 0,8316 8.316
Afectacion parcial, valor potencial 61
AREA TOTAL 0,8398 8.398

NOTA: esta informaciéon es tomada del plano ZHF donde se identifica plenamente el area a
intervenir dentro del predio de mayor extension denominado “Cucharito”;-el cual ocupa un area
superficiaria de 92Has+600M? segln folio de matricula, 94Has+ 9495M? seglin Catastro.

Tel. 311 2131155
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5.3 LINDEROS.

Tomados del plano de infraestructura.

AREAS AFECTADAS
SERVIDUMBRE (m?)
0, 8398 ha

PREDIO INFRAESTRUCTURA

CONSTRUCCION LINEA ELECTRICA
115 KV, CDS2 CDK 5
8398 m:

T3 S'W I 0w T340

CUCHARITO

COOMTRNADAS M ANAS
(Maga Cosorntan npcts

B COE

2 | 92847 K27 | 1063064 304
Q12840 G6| 1083807 3%

1062652, 118{3"
7] 1062729, 635{3" S9' & 73" W &ESW
| 1063743, 9217 59 XS0 W 7 -, G
6] 1063024 ¥l ¥ 9 s0 w2 s wl 7.8 Area Linea de Vertimiento
9124 -.ue] 1062359 7043 9 30.91" % [ 2 0 s ' W Estacion Acacias - Rio
Guayuriba de 42" (2011)

Area Linea de
Vertimiento Estacion
Acaclas - Rio Guayuriba

Area Oleoducto
San Fernando
Monterrey SFM

\ AREA REQUERIDA.
Las Brisas LINEA ELECTRICA 115 KV, COS2 - CDK
\ 0.8368 ha = 8308 m2

Cucharito

Area Oleoducto
Estacion °c“ﬁ". 500060002000000200010000000900

11 (EC2) - Estacion ' 23217141 Documento Nombre Servidumbre
de Bombeo de Area Oleoducto Eftacidn
Apiay (EBA) Castila 11 (EC2) - Estacion de
Excritura Publica Bombeo de Aplay (EBA)
11708 | Area Linea de Vertimiento
05/04/2008 Estadon Acadias - Rlo
Notarla Unica | Guayuriba
de Acaclas Area Uinea de Vertimiento 1
Estacion Acacias - o
:.w,«.'m de 42" (2011)

Chospalto Escritura Mblica
2622 del Area Oleoduxto San Fermando
1208/2013 Mortemey SFM

Ureca de Acacias
| 1] T

I3 0WN
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e Norte : con predio de mayor extension “Cucharito

e Sur : con predio de mayor extension “Cucharito”.
: con predio “Las Brisas”.

: con predio “San Jorge”.

e Occidente
e QOriente

COORDENADAS POLIGOND 1

COORDENADAS PLANAS
(MAGNA COLOMBIA
BOGOTA)

COORDENADAS GEOGRAFICAS DISTANCIA

LATITUD | LONGITUD | ESTE(m) | MORTE(m)

F O8N

73 30 40.83° W

1062874.418

GE2RE8 293

F o0 18447 N

73 30 406" W

10628595,334

b 52T

F a0 AN

73 30 40.09° W

1062357, 356

932640 939

VERTICE

COORDENADAS GEOGRAFICAS

COORDENADAS PLANAS
(MAGNA COLOMBIA
BOGOTA)

COORDENADAS POLIGOND 1

DISTANCIA

LATITUD

LONGITUD

ESTE {m)

NORTE m)

TRAMO

3o 1554 N

T3 30 48.04° W

1062052218

EREARTI

45

FOE 1643 N

73 30 45.53° W

1062728 635

20,087

56

J 01648 M

T3 30 4507 W

106274381

Y3276 526

67

FOH 1028 M

73 30 SB.64° W

1062325358

32506, 006

18

F a8 10917 N

7Y 305882 W

1062319, 744

932085, 440

g4

De acuerdo con los anteriores linderos, el drea de la citada franja es de

OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS

8.398 m*

Nota: los linderos del predio de mayor extension se encuentran citados en la Escritura N°3697 de

fecha 13/08/1990 de la Notaria Primera del circulo de Villavicencio.
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5.4 FORMA GEOMETRICA.

La fraccion de terreno objeto de este informe tiene forma irregular.
5.5 TOPOGRAFIAY RELIEVE.

Terreno que presenta topografia ligeramente plana con pendientes que oxila 1y 3%.
5.6 VIAS DE ACCESO INTERNO.

Se ingresa al predio de mayor extension por via vehicular destapa, no existe vias internas.

5.7 AFECTACIONES Y ACCIDENTES FISICOS.

Segun folio de matricula el predio de mayor extension registra:

e Anotacién N°3.............. hipoteca cuantia indeterminada.

e Anotacién N°9............. servidumbre de oleoducto, servidumbre petrolera y transito con
ocupacién permanente sobre una franja de terreno de 22.050M°.

e Anotacién N°10........... servidumbre de transito activa.

e Anotacién N°11........... cesion de contrato, cesidon servidumbre de transito con ocupacién

permanente petrolera.
No se observa ningun tipo de accidente fisico que impida su aprovechamiento normal.
5.8 EXPLOTACION ACTUAL.
Para la fecha de la inspeccion judicial (noviembre 24 de 2003), el predio es destinado a
explotacidn agropecuaria, ganaderia sobre pastos mejorados, y agricola de tipo transitorio
(soya).

5.9 SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS.

El predio de mayor extension cuenta con corrientes hidricas internas y-disponibilidad de aguas
del sector, por tal motivo la franja de terreno en estudio tiene:disponibilidad de las misma.

5.10 CULTIVOS.

5.10.1 AREA DE CULTIVOS.

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD GRADO DE TECNIFICACION
PASTOS MEJORADOS HA 0.7618 NO APLICA
CULTIVOS TRANSITORIO (SOYA) HA 0.0779 MAXIMO

Tel. 311 2131155
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5.10.2 DESCRIPCION GENERAL DE CULTIVO.
5.10.2.1 PASTO: el predio se encuentra sembrado en pasto mejorado de tipo bracharia.

5.10.2.2 SOYA: tiene este cultivo un mes y medio de sembrada, se encuentra en buenas condiciones.

5.11 CERRAMIENTOS.

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD
Cerca definitiva (concreto) MT 37
Cerca definitiva (eléctrica) MT 19

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES.
6.1 AREAS CONSTRUIDAS.

Dentro del area a intervenir no se encuentra ningun tipo de construccion.
7. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES.

Adicionalsa las caracteristicas mas relevantes del predio, anteriormente expuestas, se han tenido
en cuenta para determinar el justo precio comercial, materia.de este informe, los siguientes
aspectos:

e Laubicacidn del predio de mayor extension (area rural del municipio de Acacias Meta, vereda
Las Quebraditas.

e Localizacion especifica del predio de mayor extension (32.2 kildmetros de Acacias).

e Acceso al predio (mediante via destapada).

e En encontrarse el predio de mayor extension en zona clasificada .como suelo rural y de
proteccion.

e Por encontrarse en un ara de actividad agropecuaria (ganaderia y agricola), con la presencia
de la actividad industrial representada por la extraccién de hidrocarburos por Ecopetrol.

e Las favorables condiciones de seguridad que presenta la zona de localizacion, como efecto de
su ubicacion interior y delimitada por vias de uso publico y privado.

e Elfavorable hecho de contar el sector con aguas tanto superficiales como subterraneas.

e La infraestructura con que cuenta el sector de localizacién, los ejes viales y la cobertura de

redes de servicios basicos.

La destinacidn de explotacion actual del predio (agropecuaria).

La buena infraestructura con que cuenta la finca.

La forma irregular y proporcionada del predio o fraccién de terreno.

La topografia basicamente plana del predio.

El estado general de los potreros.

La baja oferta de inmuebles en venta en el sector con valores especulativos.
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8. METODOLOGIA VALUATORIA.

Para avaluar el terreno se parte de la aplicacion de los procesos metodolégicos.establecidos en
el Decreto N°1420 del 24 de julio de 1998 expedido por el Ministerio de Hacienda y Desarrollo y
la correspondiente Resolucion 620 de 2008 expedida por Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), aplicando los siguientes métodos:

8.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de
las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes o comparables al del objeto de
avaluo, tales ofertas deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Dentro de los procedimientos existentes, dentro de la normatividad valuatoria aceptada como
metodologia en Colombia (Decreto N°1420 de 1988 y la Resolucion 620 de 2008) conjugando
conocimientos donde se aplican diferentes disciplinas y profesiones.

Dichas metodologias valuatorias y pardmetros técnicos tienen en cuenta diferentes factores que
influyen directa o indirectamente en el valor de un bien, mediante los cuales es posible
determinar el valor mas aproximado al justo precio del bien, independiente de los fines para los
cuales es avaluado.

Para desarrollar la metodologia se realizd investigacion de mercado inmobiliario en el entorno,
se encontraron ofertas de predios comparables del predio objeto'de estudio en cuanto acceso,
topografia, localizacién y normatividad, entre otros.

8.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto y restarle la
depreciacidon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utiliza la siguiente formula:

Vc={Ct-D}
En donde:
Vc = valor comercial
Ct =costo total de la construccion

D = depreciacion
Vt = valor del terreno
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VALOR DEL TERRENO.

SUELO: area de actividad de desarrollo agropecuario sostenible (AADAS).

NOMBRES TELEFONO PROFESION VALOR HA

Miguel/Gonzalez 3134301440 Avaluador S 50.000.000
Efrain Yamas 3107752107 Avaluador S 50.000.000
Jorge Ivdn Melo 3108544987 Avaluador S 60.000.000
Jorge Gaitdn 3223412945 Comerciante | $ 50.000.000

NUMERO DE MUESTRAS 4
MEDIA $ 52.500.000
| DESVIACION ESTANDAR 2.886.751 |

COEFICIENTE DE VARIACION 5,49%

VALOR HECTAREA $ 52.500.000

v Media Aritmética:
X=(21.000.000/ 6) = $ 3.500.000

v' Desviacion Estandar:
S =+ 3 (X1-X)?
N-1

6.250.000.000.000
6.250.000.000.000
56.250.000.000.000
6.250.000.000.000

1. (50.000.000 - 52.500.000)2
2. (50.000.000 - 52.500.000)>
3. (60.000.000 - 52.500.000)?
4. (50.000.000 - 52.500.000)>

S = +75.000.000.000.000 =83660.254,03784438
3 3

S =2.886.751

v’ Coeficiente de Variacion:
V = (S/X) * 100
V =(2.886.751 / 52.500.000) * 100 = 5,49%
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Nota: bajo juramento, certifico; no se encontraron predios expuestos a la venta en el sector, por
este motivo se utilizd encuesta a expertos peritos y comerciante.

Art 11 Res 620 1998 IGAC: Cuando el coeficiente de variacion sea inferior a mds o menos 7.5%, la
media obtenida se podrd adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Se tiene que'la servidumbre genera afectacidn parcial segun informacién suministrada.

La servidumbre a liquidar corresponde a una franja de terreno que sera intervenida con linea
eléctrica lo cual genera afectacion parcial.

Vs=Pp+(Vc*(lvp*70%)+(IP*30%))), en donde:
Vs Valor servidumbre (Ha)
Pp Valor propiedad privada (Ha), valor minimo por
Ha en el municipio.
Vc Valor comercial (Ha), valor comercial definido
para la franja en estudio
Ivp indice de valor potencial
Ip indice de pendiente.
Clasificacion | Afectacion Uso reglamentado Pendiente V/ potencial Area (M2) | Area (Ha)
Rural Parcial Area de actividad de desarrollo agropecuario sostenible as 55 82 0,0082
(AADAS)
Rural Parcial a 61 8316 0,8316
TOTAL 8.398 0,8398

Esta informacion fue tomada del plano presentado en la demanda.
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El predio presenta valor potencial 55 y 61 para lo cual se debe hacer aplicacion de la formula en
cada caso.

VALOR POTENCIAL PREDIO EN 55
ESTUDIO
PENDIENTE PREDIO EN ESTUDIO 3%
Pp (Ha) 3.000.000
indice de valor potencial, valor 0,301
potencial *70% (lvp)
indice de valor por pendiente, 0,003
pendiente *30% (Ip)
Valor comercial (Vc) Ha 52.500.000
(lvp+lp) 0,304
Vc*(lvp+lp) 15.960.000
Vs=Pp+(Vc*(Ilvp+ip)) 18.960.000
VALOR POTENCIAL PREDIO EN 61
ESTUDIO
PENDIENTE PREDIO EN ESTUDIO 3%
Pp (Ha) 3.000.000
indice de valor potencial, valor 0,252
potencial *70% (Ivp)
indice de valor por pendiente, 0,003
pendiente *30% (Ip)
Valor comercial (Vc) Ha 52.500.000
(Ivp+lp) 0,255
Vc*(lvp+lp) 13.387.000
Vs=Pp+(Vc*(lvp+lp)) 16.387.000

INDEMNIZACION POR DANOS.

Para determinar el valor de las mejoras y pasto se ha realizado consulta de investigacién a nuevo
y/o costo de reposicion mediante consultas a Ingenieros Agronomos y otros Avaluadores.

PASTO MEJORADO.

En la ejecucion de las obras de construccién, mantenimiento o abandono de la estructura petrolera,
se requiere remover o afectar temporalmente la capa vegetal, por ende, el propietario debe incurrir
en costos de instalacion y sostenimiento, asi como el tiempo para la recuperacién del area afectada,
por lo tanto, para indemnizar este sistema productivo se debe utilizar la siguiente metodologia:
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ESTABLECIMIENTO DE PASTO (BRACHARIA)
Mecanizaciéon Unidades | cantidad Valor Valor
unitario total
Pasones de rastra Pason 1 $130.000 | $130.000
Pasones de rastillo Pason 2 $130.000 | $260.000
siembra Ha 1 S 80.000 | S 80.000
Aplicacion de correctivos fertilizantes (bulto Ha 1 $100.000 | $100.000
x500kg)
SUBTOTAL $570.000

TRANSPORTE DE INSUMOS AL PREDIO

TRANSPORTE GLOBAL $150.000
SUBTOTAL $150.000
INSUMOS
SEMILLA PASTO BRACHARIA Kg 8 S 45.000 | $360.000
ROCA FOSFORICA (bolsa 50kg a $28.000) kg 300 S 560 | $168.000
TRIPLE 15 (bolsa 50 kg a $144.900) kg 300 S 2.898 | $869.400
CALFOS (bolsa de 50kg a $27.000) Kg 500 S 540 | $270.000
SULFATO DE MAGNESIO (kieserita + nutrimon Kg 100 S 2.786 | $278.600
x50kg a $139.300)
HERBICIDA PRE-EMERGENTE Lt 2 $108.400 | S 216.800
SUBTOTAL $2.162.800
TOTAL $2.882.800
lh Indemnizacidn por hectarea
Ci Costo de instalacion $ 2.882.800
Tr+To Tiempo de recuperacion y ocupacioén 9
Vpm Valor pastaje mensual /animal S 35.000 LUCRO
Cc Capacidad de carga 3 CESANTE
Ih=Ci+Tr+To*(Vpm*Cc) $ 3.827.800
VALOR CULTIVO DE SOYA.

Para establecer el valor el costo del cultivo de soya, se consulté los.costos oficiales de agricultores.

COSTOS POR HECTAREA DE SOYA
ARRIENDO 800.000
PREPARACION Y SIEMBRA 1.500.000
RIEGO 0
FERTILIZACION 180.000
CONTROL PLAGA 180.000
CONTROL MALEZA 180.000
OTROS 500.000
TOTAL 3.340.000
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Fuente: Ingenieros Agrénomos, agricultores, encargados de fincas.

VALOR DE CERCAS.

Cerca definitiva en concreto.

Calculo de mano de obra | Jornal S/dia | Rendimiento/m | Valor unitario | Valor unitario
para instalacion de cerca S/m S/km
/km
$40.000 0,04 4.000 4.000.000
VALOR DE CERCA ML
ITEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR VALOR
/KM UNITARIO S | TOTAL(S)
Postes en concreto (distancia 2 mts | Unidad 500 20.000 10.000.000
entre postes).
Alambre de puas cal 12,5%400m (4 | Rollo de 10 rollos 350.000 3.500.000
hilos/1km equivale a 4.000, por lo tanto | 400m
se utiliza 10 rollos de alambre
Grapa galvanizada de 1”x9 (1kg=176 | unidad 2.000 48,29 96.580
grapas), valor kg de grapa $8.500, por
tanto cada grapa tiene un valor de
$48,29; se, utiliza 4 grapas/poste*500
poste=2000 grapas
Mano de obra Global $4.000.000
Transporte Global 1 150.000 150.000
TOTAL /KM | 17.746.580
TOTAL/ML | 17.746,58
Cerca definitiva eléctrica.
Calculo de mano de obra | Jornal S/dia | Rendimiento/m | Valor unitario | Valor unitario
para instalacion de cerca S/m S/km
/km S 40.000 0,04 8.500 3.400.000
VALOR DE CERCA ML
ITEM UNIDAD | CANTIDAD VALOR VALOR
JKM UNITARIO $ | -TOTAL ($)
Alambre calibre 12 S/km 2 240.000 480.000
Postes (3 m entre pastes, para un total | postes 333 20.000 6.660.000
de 400 postes/km)
Grapa y otros S/km 1 500.000 500.000
Mano de obras S/km 1 3.400.000 3.400.000
Transporte Global 1 150.000 150.000
TOTAL /KM | 11.190.000
TOTAL/ML 11.190
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9. CONCLUSIONES DEL DICTAMEN Y AVALUOS

Fraccion de terreno que serd utilizado para servidumbre eléctrica 115kv, la cual hace parte del
predio denominado “CUCHARITO”, ubicado en la vereda Quebraditas del municipio de Acacias
departamento del Meta (PBOT) y vereda Palomas segun los documentos.

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR VALOR
UNITARIO $ TOTALS
SERVIDUMBRE
Servidumbre de suelo AADAS, Ha 0,0082 18.960.000 155.472
SERVIDUMBRE | afectacion parcial, valor potencial
55
Servidumbre de suelo AADAS, Ha 0,8316 16.387.000 | 13.627.429
afectacién parcial, valor potencial
61
SUBTOTAL SERVIDUMBRE 13.782.901
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR VALOR
UNITARIO $ TOTALS
Pasto mejorado Ha 0,7618 3.827.800 2.916.018
Cultivo semestral (soya) Ha 0,0779 3.340.000 260.186
DANOS | Cerca definida en concreto Mt 37 17.746,58 656.626,46
Cerca definida eléctrica Mt 19 11.190 212.610
SUBTOTAL DANOS 4.045.440,46
VALOR TOTAL INDEMNIZACION 17.828.341,46

SON: DOCE MILLONES DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VENTE OCHO MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL CUARENTA Y SEIS CENTAVOS.

NOTA: De acuerdo con el Numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 del 2000 y con el
articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico y Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, el presente avalué tiene una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre'que las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que puedan afectar el valor se puede conservar. Adicionalmente, ésta opinién de valor,
pudiera verse alterada por la ocurrencia de situaciones no previsibles por el tasadoral’'momento de
la realizacién del avalldo, como por ejemplo decretos o regulaciones o afectaciones de contenido
urbanistico, calamidades naturales, etc. Que obviamente afectarian los pardmetros y variables que
forman valor y en consecuencia la vigencia del avallio sucumbiria ante nuevas realidades en el sector
y que afecten al inmueble.
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10. ANEXOS.

v Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

v’ Registro fotografico.

Del sefior Juez. Cordialmente.

o/( U)Z:Q}‘v

A CRUZ SOTO
RAA/AVAL-40774.308 DE ANAV
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RAA AbLAY

Begitiro Abseric da Avabeedonss pan

Corporacidn Colombiana Autorreguladora de Avaluadores AMNAV
MIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucidn 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El safioria) FABIOLA CRUZ SOTO, dentificado{a) con la Cédula do ciedadania Mo, 40774308, se encuanira
inscrilo{a) en el Reqgistro Abiario de Avaluadoras, dasde el 22 de Junio de 2018 y sa la ha asignado el ndmeara da
avaluador AVAL-40774308.

Al momento da expadicidn de asta cerlificado el ragistro dal sefon(a) FABIOLA CRUZ SOTO sa ancuentra Active y
se ancuentra inscrito an las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebiles Urbanos
Alcance
» Casas, apartamenios, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados iolal o
parcialmante en areas wrbanas, loles no clasilicados en la estructura ecologica principal, lolas en suelo de

expansion con plan parcial adoplado.

Fecha de inscripcion Regmen
22 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Tarranos rurales con o 5in construcciones, coma viviandas, adificios, establos, galpones, carcas, sislamas de
riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cullivas, planlacionas, loles en suela da axpansidn in plan
parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecusara y demas infraastruciura de axplotacion
siluados lotalmenta an araas rurales.

Facha de inscripeion I Regimen

2 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Protaccidn
Alcance
+ Bienes ambienlalas, minas, yacimienlos y explolacionss minerales. Lotas incluidos an la astruciura acaolagica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cadigo de recursos Nalurales Renovables y
dafos ambiantales.

Fescha de inscripeitn Regimen
26 Mov 2021 Aé&gimen Académicd
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Categoria 4 Obras de Infraesiructura
Alcance

+* Estrucluras especiales para proceso, poantes, Wuneles, acueductos vy conducciones, presas,
asropuerios, muelles y demas construccionss civiles de infraesiructura similar.

Fecha de inscripeidn Regrmen
26 Mow 2021 Régimen Académico

Categoria B Inmuebles Especiakas
Alcance

* Incluye centros comearciales, holeles, colegics, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmuablas gque no se clasiliguen dentro de los numearales anlerioras.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jusn 2018 Régirmen Académico

Categaria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdwil
Alcance

* BEquipos eléclricos y mecanicos de uso an la indusiria, molores, subaslaciones de plania, lableros elactricos,
equipas de ganaeracin, subastaciones de ransmisidn y distribucion, equipos & infraestructura de transmision
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimienio da liara, ¥y maguinaria para produccion y proceso.
EBquipas da compulo: Microcomputadoras, impresoras, monitores, mddams y olros accesorios da estos
equipas, redas, main framas, periléricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Eguipos de
lelalonia, electromedicina vy radiocomunicacidn. Transporte Automolor: vehiculos de ransporle larrastre
como automdviles, campearas, camionas, buses, raclores camionas y remolquas, molocicletas, molociclas,
matotriciclos, cualrimolos, biciclelas y similares.

Feacha de inscripeion Regimen
22 Jusn 2018 Régimen Académico

Catlegaria B Maguinaria y Equipos Espaciales

Alcance

« Maves aaronaves, renes, looomoloras, vagonas, laleléricos y cualguier medio de transporte dilerante del
aulomator descrilo en la clase anteriar.

Feschia dee pCitn Regimen
26 How 2021 RAé&gimen Académico
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Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

= Semavientas, animales y muablas no clasilicados en otra especialidad.

Fechia de inscripeitn Regimen
26 Hov 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Oparacionales y Establacimianios da Comercio

Alcance

* Ravalorizacion da activos, invenlarios, materia prima, produclo en proceso y producto lerminsadao.
Establacimianics da comercio.

Fecha de inscripeitn Regimen

26 Hov 2021 Régimen Acsdémica

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aulor, mnombres comerciales, derachos deportivoes,
espactro radioalécirico, londo de comearcio, prima comercial y olras similares.

Fecha de inscrpcidn Regrnen
26 Mow 202 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafo emarganle, lucro cesante, dafo maoral, servidumbres, derechos harenciales y liigiosos y demas

derachas de indemnizacion o calculos compensalorios y cualguier atro darecho no cantamplado en las clasas
anlerioras.

Fechia de inscripcion Regimen
26 Mow 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Begistro Alwertc de Avulsodores UTORREGRAACTIMDE ASLUADC

Ciudad: GRANADA, META

Direccién: CARRERA 9 NO. 13B-238 BARRIO MANGALES
Telélono: 3112131155

Correo Blactrénico: cruz_soto26@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en avalios de bienas muables (maquinaria y equipo) e inmueables urbanos rurales y
especiales - Tecni-incas

Técnico en avaldos - incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Carporacion Autarregulador Nacionad de Corporacion Colombiana Autorreguiadora de 04 Jun 2019
Avalusdores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
FABIOLA CRUZ SOTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 40774308.

El(la) sefior(a) FABIOLA CRUZ SOTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario puada verificar estle certificado se le asignd el siguiente cddigo de OR, y puede
escaneario con un dispositiva mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internat, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando al
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/‘www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidon aca
contenida y 1a que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a8e80a33

El presente certificado se expide en la Repuablica de Colombia de conformidad con la informacidon que reposa en el
Reqistro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticinco (25) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarra
Representanta Legal

Pagina 5§ da &5

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 34 de 36



s

|
Fabiola Cruz Soto& L

Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAY
Granada - Meta

REGISTRO
FOTOGRAFICO

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 35 de 36



ot

. N
Fabiola Cruz Soto‘& 4

Auxiliar de la Justicia — Perito Avaluador
RAA-AVAL/40774308 DE ANAV
Granada - Meta

Tel. 3112131155
E-mail. Cruz_soto26@hotmail.com Pagina 36 de 36



Recurso de Reposicion subsidio apelacion. AD. 500064089002201700609-00. REF:
SOLICITUD DE AVALUO DE PERJUICIOS POR EL EJERCICIO DE SERVIDUMBRE LEGAL
DE HIDROCARBUROS DE OCUPACION PERMANENTE (LEY 1274 DE 2009)
INSTAURADA POR CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA...

luis eduardo chavarro barreto <chavarreto@gmail.com>
Mié 2024-02-28 11:56

Para:Juzgado 03 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias <j03prmacacias@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (25 KB)
recurso acacias 500064089002201700609-00.docx;

Neiva, 28 de Febrero de 2024

Senor:
JUEZ TERCERO PROMISCUO MPAL
Acacias-Meta

REF: SOLICITUD DE AVALUO DE PERJUICIOS POR EL EJERCICIO DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE HIDROCARBUROS DE OCUPACION PERMANENTE
(LEY 1274 DE 2009) INSTAURADA POR CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE
HIDROCARBUROS SAS CONTRA JOSE ANASTASIO PASIVE ALMANZA

RAD. 500064089002201700609-00

LUIS EDUARDO CHAVARRO BARRETO, mayor de edad y con domicilio en la
ciudad de Neiva, identificado con la cédula de ciudadania No 12.103.961 de Neiva,
abogado titulado con T.P No 29789 del C.S.J., actuando en nombre Yy
representacion de la sociedad ORF S.A., NIT 891100445-6, en el proceso de la
referencia, comedidamente manifiesto a Ud, que mediante el presente, adjunto
recurso de reposicion y en subsidio apelacion contra Auto de fecha 23 de febrero de
2024

Atentamente,

LUIS EDUARDO CHAVARRO BARRETO
Asesor Juridico



LUIS EDUARDO CHAVARRO BARRETO
Abogado
Universidad del Cauca

Neiva, 28 de febrero de 2024

Senor:
JUEZ TERCERO PROMISCUO MPAL
Acacias-Meta

REF: SOLICITUD DE AVALUO DE PERJUICIOS POR EL EJERCICIO DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE HIDROCARBUROS DE OCUPACION
PERMANENTE (LEY 1274 DE 2009) INSTAURADA POR CENIT
TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS SAS CONTRA JOSE
ANASTASIO PASIVE ALMANZA

RAF. 500064089002201700609-00

LUIS EDUARDO CHAVARRO BARRETO, mayor de edad y con domicilio en
la ciudad de Neiva, identificado con la cedula de ciudadania No 12.103.961
de Nieva, abogado titulado con T.P No 29789 del C.S.J., actuando en nombre
y representacion de la sociedad ORF S.A., NIT 891100445-6, mediante el
presente escrito interpongo recurso de reposicion y en subsidio apelacion
contra el Auto proferido por el Despacho en el presente proceso de fecha 23
de febrero de 2024, mediante el cual nego la excepcion previa de requisito
de procedibilidad -negociacion directa- propuesta por ORF S.A., recurso que
fundamento en las siguientes razones

El proceso que nos ocupa corresponde a una SOLICITUD DE AVALUO DE
PERJUICIOS POR EL EJERCICIO DE SERVIDUMBRE LEGAL DE
HIDROCARBUROS DE OCUPACION PERMANENTE regulado por la ley 1274
de 2009, que en el Art 3 que sefala lo siguiente: “ARTICULO 30. SOLICITUD
DE AVALUO DE PERJUICIOS. Agotada la etapa de negociacién directa
sin que hubiere acuerdo sobre el valor de la indemnizaciéon que deba
pagarse por el ejercicio de las servidumbres o sin que hubiere sido posible
dar el aviso formal al propietario, poseedor u ocupante de los terrenos o al
dueno de las mejoras, por lo menos dos (2) veces durante los veinte (20) dias
anteriores a la solicitud de avaltio de perjuicios, el interesado presentara
ante el Juez Civil Municipal de la jurisdiccion donde se encuentre
ubicado el inmueble, la solicitud del avalio de los perjuicios que se
ocasionaran con los trabajos o actividades a realizar en ejercicio de las
servidumbres de hidrocarburos, la cual contendra los siguientes
requisitos...:

1....7 (resaltado fuera de texto)

Calle 7 No.6-27 Edificio Caja Agraria Oficina 705 Teléfono 8713076
Neiva — Huila. chavarreto@gmail.com



LUIS EDUARDO CHAVARRO BARRETO
Abogado
Universidad del Cauca

La norma anteriormente trascrita nos indica que en ella se esta senalando
un requisito de procedibilidad previo a la presentacion de la solicitud de
avaluio de perjuicios a cargo del solicitante, como es el agotamiento previo
de la etapa de negociacion directa consagrado en el Art 2 de la Ley 1274 de
2009. La norma le establece un compromiso de obligatorio cumplimiento
para el solicitante, que debe realizar previo a la presentacion de la demanda
como es el agotar la etapa de negociacion directa, etapa que el solicitante no
ha agotado, en relacion con ORF S.A.

Es al Juez de conocimiento a quien le corresponde previo a la admision de
la solicitud de avaluo de perjuicios, constatar si el solicitante ha cumplido
con el requisito previo de procedibilidad senialado en el Art 3 de la Ley 1274
de 2009, actuar que no cumplio el Juez de conocimiento pues ordena la
admision del tramite de la solicitud presentada contra ORF S.A., sin que el
solicitante hubiera cumplido con el requisito de Ley.

El requisito de procedibilidad es una excepcion previa establecida
especificamente en la Ley 1274 de 2009, y concretamente en su Art 3, y
constituye una excepcion previa pues en el evento de no cumplirse con dicho
requisito, el Juez no podria dar tramite a la solicitud de avaluo de perjuicios
presentada contra ORF S.A.

Fundado en lo anterior, solicito al Senhor Juez revocar el Auto recurrido y en

su lugar abstenerse de dar tramite a la solicitud de avalio de perjuicios
presentada contra ORF S.A.

Atentamente,

Calle 7 No.6-27 Edificio Caja Agraria Oficina 705 Teléfono 8713076
Neiva — Huila. chavarreto@gmail.com



27/10/22, 18:06 Correo: Juzgado 02 Promiscuo Municipal - Meta - Acacias - Outlook

Buen dia envio Dictamen Pertenencia 2017-00132-0¢
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AV AL U O COMERCIAL DE MEJORAS
(Diligencia de Inspeccion Judicial)

INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 27A No. 16-20

URBANIZACION EL BOSQUE - ACACIAS - META

SOLICITADO POR: JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL
PROCESO: Pertenencia 2017-00132

DEMANDANTE: Eisy Yaneth y Luz Mery Alarcon Romero
DEMANDADO: Simeon Vidales Murillo

ACACIAS., octubre 26 de 2022
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AVALUO

1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.1. PROPIETARIO o POSEEDOR: Elsy Yaneth Alarcobn Romero y Luz Mery
Alarcon Romero |

1.2. UB/ICACI(')N GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO.
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Acacias, es un municipio Colombiano situado en el departamento del Meta es uno

de los municipios mas importante de este departamento . no solo por su poblacion

e importancia econémica sino por el tesoro cultural que hay en ella.

La ciudad se ubica a 28 Km al sur de Villavicencio y a 125 Km de distancia de
Bogota capital de. Colombia. Acacias hace parte de los llanos Orientales y esta
bastante cerca de la Cordillera Oriental ramal de la cordillera de los Andes a.540
Mts de altura sobre el nivel del mar. ' ’

Area total :1.129 Km?2

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS ~META
TEL. 3107752107
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Clima : Calido himedo y temperatura media anual de 24° C
Longitud 1 73° 457 24" Oeste Greenwich.
Latitud :03° 597 15" Norte.
Limites : Norte: Villavicencio.

Oriente: San Carlos de Guaroa.
Sur: Guamal y castilla la Nueva .
Occidente: con el departamento de Cundinamarca.

Escudo : Creado y disefiado por el pintor y folclarista Manuel Antonio Blanco
Romero y adoptado como insignia del municipio mediante acuerdo

1 : - No.23 de 1983. La clave de sol y las paraulatas son figura que

- _ representa la musica autdctona de la region en el rectangulo se ve

’ representado el paisaje tipico del llano al atardecer por otro lado los

instrumentos musicales Arpa , cuatro y maracas representa la

manifestacion musical del llano El buho que descansa sobre el libro

. o ~ representa la cultura de sus gentes ,las espigas de arroz representa el

’ producto basico de la economia y en la parte inferior la cinta con las

palabras que muestra que la ciudad tiene mucho sitio de interés para
visitar. ‘

Bandera : Adoptada en 1970 consta de tres franjas horizontales de igual
medida en la parte superior el color amarilio simboliza la
riqueza local de arroz .En la parte media el blanco como.
significaciéon de la integridad, obediencia respeto y convivencia
de sus gentes y en la parte inferior el color verde’ que
representa la majestuosidad y fertilidad del suelo.

Himno : Autor. Lauro Lépez Acevedo adoptado mediante decreto No.
105 de Julio de 1.991,

Divisién Politico : '

 Administrativa : La ciudad esta regida por un alcalde elegido por voto popular,
se compone de 97 barrios y Urbanizaciones de igual manera la
zona rural se compone de 48 veredas en las que se incluye
Chichimene, Dinamarca y Manzanares, antiguas inspecciones

' de policia.

Alcalde: Lic. Eduardo Cortez Trujilio
1.3. UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO.

El predio motivo del avalto se ubica en la parte centro-occidente la ciudad, en el
barrio El Bosque y se distingue con los nimeros 16-20 de la Carrera 27A de la
actual nomenclatura urbana de la ciudad de Acacias

1.4. UBICACION DEL PREDIO SEGUN SECTOR.

El inmueble se ubica en el Barrio o urbanizacién el bosque zona residencial de la
ciudad de Acacias

CARRERA 37 N°. 11B - 02 ACACIAS -META
TEL. 3107752107
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1.5. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble al momento de la visita (octubre 12 de 2022), se encuentra
destinado a vivienda residencial '

1.6. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.

s

Expediente del proceso en curso, certificado de libertad y tradiciéon del inmueble en
mayor extension.

1.7. PROPOSITO DEL DICTAMEN.

Obtener el valor comercial de las mejoras, la construccion, vetustez, ubicacion y
linderos.

Dar contestacion al cuesttonano del despacho y de las partes a través de su
apoderado en cuanto: a valer mejoras, construccion, vetustez, materiales o mejoras,
ubicacién y linderos, quien habita el predio y por cuenta de quien se encuentran las
personas alli y la suma de posesiones.

2, ASPECTOS JURIDICOS.

21. TITULACION.

Actualmente existe proceso de pertenencia No 2017-00132 proceso en curso.
2.2. MATRICULA INMOBILIARIA.

232- 7414 de la oficina de registro de instrumentos Publicos de Acabias.
2.3. CERTIFICADO CATASTRAL.

01-00-0462-0013-000, el actual: 50006010000000460013000000000
2.4 LINDEROS, segln Visita:

- Por el OCCIDENTE con la via carrera 27A en 7 metros .

NORTE con la casa propiedad de Wilson Ricardo Pérez direccion carrera 27A 16
26

ORIENTE con casa con direccion carrera 27 16 19 en 6,90 metros :
SUR con predio casa calle 16 27 30 en 2 metros; y casa con direccién carrera
27A en 18 metros y encierra. :

Segtn el plano catastral del IGAC: NORTE: linda con el Predio 50006-01-00-0462-
0013-000 en extensién de veinte metros (20,00m) por el ORIENTE linda con predio
50006-01-00-0462-0009-000 en extension de seis metros con noventa centimetros
(6,90m) por el SUR: con el predio 50006-01-00-0462-0011-000 en extension de dos

CARRERA 37 N°. 11B - 02 ACACIAS -META
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metros (2,00m) y con predio 50006-01-00-0462-0014-000 en extension de dieciocho
metros (18m) y el OCCIDENTE: linda con la carrera 27A en extension de siete
metros (7,00m) y encierra.

‘4. AREAS.

 41. AREA DEL LOTE.

139 Metros cuadrados ’(fuente: IGAC y propia visita al pedio medicion)

4.2. AREA DE LA CONSTRUCCION.

55 Metros Cuadrados}. (fuente: Factura IPU 2022)

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

5.1 DELIMITACION DEL BARRIO

Norte : calle 18 y zona verde

Sur ' . calle 15 y barrio san José
Oriente . carrera 25 barrio San José
Occidente . carrera 28

5.2. 7 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR.

El sector es una zona residencial

5.3. TIPOS DE EDIFICACIONES DEL SECTOR.

Edificaciones destinadas para vivienda e institucional, colegio Baquero Soler
5.4. }ESTRATIFICACION.

_ Ei sector es mayoritariamente Estrato 2

55. VIAS DE ACCESO AL SECTOR.

En sentido oriente- occidente la calle 16, interconectada con la carrera 27Ay 27 en
sentido Sur -Norte y viceversa; permite llegar facilmente al predio.

5.5.1. ESTADO DE CONSERVACION.
Regular estado,
5.5.2. VIAFRENTE A LA PROPIEDAD.

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS —META
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El predio, tiene frente sobre la Carrera 27A.
~ 5.5.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA. -

5.6.1. VIAS.

Regular Estado

5.6.2. ANDENES.

Al natural frente al predio.

5.6.3. SARDINELES.

En regular estado.

5.6.4. ALUMBRADO PUBLICO.

Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.

5.6.5. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS.

El sector cuenta con una buena infraestructura de servicios publicos.

5.7. TRANSPORTE PUBLICO.

Servicio de taxi y ruta de busetas centro la independencia y viceversa a una cuadra
del predio por la calle 16A permite llegar sin ningin inconveniente al predio; y cerca
de la ruta central (Cra 23) Villavicencio — Granada.

5.8. COMENTARIOS GENERALES.
'El sector en los ultimos afios ha sufrido una gran transformacion urbanistica,
sobresaliendo el mejoramiento de la calle 16 y espacio publico, y las viviendas
juega un papel preponderante en la cotidianidad del sector, pasando a casas nuevas
o remodeladas, no hay presencia de vendedores ambulantes. Cerca del parque del
patinaje y parque Nutivara; cuenta con sedes institucionales la concentracion
escolar Baquero Soler, La Iglesia Iglecentro, canchas sintéticas entre otros, hacen

del sector de influencia residencial

6. REGLAMENTACION URBANISTICA.

CARRERA 37 N°. 11B - 02 ACACIAS -META
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g

6.1. ACUERDOS Y /O DECRETOS REGLAMENTARIOS

Acuerdo No. 184 de Diciembre 10 de 2011

6.2. | AREA DE ACTIVIDAD.

Area de Actividad Residencial DOS-AAR2-: Corresponde a areas residenciales,
con presencia.de usos complementarios y compatibles en lugares especificamente
sefialados como ejes de actividad, calles y centros de servicio existentes como
apoyo para el adecuado funcionamiento del uso principal

6.3. USOS PERMITIDOS

‘Area de Actividad Residencial Dos

7. CARACTERI_STICAS GENERALES DEL TERRENO.”
 74. TIPO DE INMUEBLE.
Urbano.

7.2. FORMA GEOMETRICA.
Rectangular lrregular

7.3. TOPOGRAFIA.

Plana en toda su extension.
7.4. FRENTE. -

Sobre la Carrera“27A

CARRERA 37 N°. 11B - 02 ACACIAS -META
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7.5. DISPOSICION DEL INMUEBLE.

Medianero .

8. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.
8.1. CIMENTACION.

Concreto ciclopeo la parte frontal en 7 metros

8.2 ESTRUCTURA.

Bloque, muros fronfal nicamente, madera rolliza y liston
8.3 MAMPOSTERIA.

Bloque a la vista.

8.4 FACHADA.
Bloque a la vista.

8.5 CUBIERTA.
Teja en lamina de zinc sobre listdbn en madera
8.6 PISOS.
Natural. -
8.7 CARPINTERIA.
Metalica 1 puerta de acceso
8.8 VENTANERIA.
No posee
89 C‘IELORASO.
Cubierta en teja de lamina de zinc
8.10 VETUSTEZ.

Mas de 16 afios aproximadamente

8.11 ACABADOS.

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS -META
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Sin acabados

8.12. DISTRIBUCION DEL INMUEBLE.

De un piso: Salén destinado para sala y habitacion, dos salones destinados para
habitacion y un espacio para el bafio con ducha en tubo pvc, un espacio donde se
ubica la cocina, un tanque lavadero prefabricado, caedizo en lamina de zinc y liston,
patio descubierto, el caedizo en parte en material reciclado.

8.13. ESTADO DE CONSERVACION.
Regular estado
9. AVALUO COMERCIAL.

9.1. METODO DE AVALUO.
Para la determinacién del avaluo comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en decreto 1420 de 1998 y la resolucion 620 expedida por el Instituto
geografico Agustin Codazzi asi como las premisas basicas del presente informe se
utilizé el método de comparacién y de mercado para el lote de terreno y del costo
para la construccion. \
Se encontraron tres ofertas de lotes en el sector, a Ias muestras se le aplico
paramentos estadisticos, que snrvueran de apoyo en la asignacién de valores y
adopcidn de precios.

1. Venta de lote de 119 m2precio $58'000.000 7x17m= 119m?2a $487.394 Vr/m?

barrio Panorama via principal sobre la Cra31 Inf. Jackeline Pa!acucs
- 3105728858

2. Lote en Urb. Everest 126m2? de area  (7x18m), precio $60’000.000 .

(476.190Vr/m?) informacidn Jackeline Palacios 3105728858 , 3125821808
3. Venta de lote en el Barrio san José, anuncios google;

Lote de 7 X 23,6m 165m2 de area entre la calle 12 y 13, valor pedido

$75°000.000; a $454,545/m? tel.3134437438.

LOTE DE TERRENO
ESTUDIO DE MERCADO

TIPO DE VALOR - % VALOR TERRENO | TERRENO NOMBRE FUENTE
No. { INMUEBLE | DIRECCION PEDIDO m?2 | NEGOCIACION | DEPURADO | AREA M2 VR/m?2 | TEL
. . ) Inmoliliaria.com
. Barrio : 3105728858
1 {Lote Panorama $487.394 0.3.% $472.772 119 $472.772 Jackeline Patacios
i . _ Inmobiliaria.com
3105728858,
. 3125821808 Jackeline
2 |Lote Barrio Everest $476.190 0,2.% - $466.666 126 $466.666 Palacios’
. Barrio  San - , Anuncies google.
3 |lote José $454,545 % $454.545 165 $454.545 3134437438
T
No. De Muestras 3
Sumatoria . 1'393.983

CARRERA 37 N°. 11B ~ 02 ACACIAS -META
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Desviacion estandar : 9595,87
Coeficiente de Variacion 2%
Maximo ‘ . 474.256
-Minimo 455,066

Valor adoptado $474.000 v/m? terreno.

Media Aritmética: Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las
observaciones por el nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente
expresion matematica :

x= 25

Desviacion Estandar: Se define como la raiz cuadrada de las diferencias de
los valores de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al
cuadrado y el resultado, dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta

~ expresion se formaliza con la siguiente expresion matematica ' ’

S= (X -X) V= K%}*mo}

N -1

9.1.1. AREA DEL LOTE.
139 Metros Cuadrados.

NOTA: _  Dentro del andlisis e interpretacion de la informacién obtenida, se
- consultaron otros -Avaluadores con conocimientos de la zona de trabajo y a la
informacion obtenida se le aplico costo de reposicion y comparacion que sirvieran
de apoyo a la aplicacion de-los métodos valuatorios y en la adopcion de precios

9.1.2. AVALUO DELTERRENO (LOTE). '

De acuerdo a la informacion obtenida encuestas directas y reconocimiento del '
terreno se adopta un valor de $65°886.000.00 para el lote de terreno con un area
‘de 139 metros cuadrados a razon de $474.000.00 m?

9.1.3. VALOR ADOPTADO LOTE DE TERRENO. |

$474.000.00* 139m? = $ 65.886.000

9.2 AVALUO METODO DEL COSTO.

9.2.1. VALOR DE LA CONSTRUCCION

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS -META
TEL. 3107752107
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Area construida: 55m? vetustez 16 afios aproximadamenté regular a mal estado
- (en obra negra), vida técnica 60 afos.
Para llegar determinar el valor dela construccion se tiene en cuenta los S|gwentes

Descapote
Replanteo
Excavacion

Ciclépeo

Retiro de escombros

Viga cimentacion (N A)

Muros en mamposteria

Columnetas (N A)
Viga cinta (N A)

CoOoNOOrwWN =

1 0 Cubierta

11.Ornamentacion

12.Instalacién hidraulica

13.Instalacion sanitaria

.14 .Instalacion eléctrica

15.Instalacion de gas (N A)

16.Mesodn cocina (N A)
17.Bafio sanitario
18.Piso

~ Cuyos valores son:
M.O. tabla A

B. MATERIALES

CICLOPEO: para 60m lineal; un vnaje de piedra = $360.000
Un viaje de Mixto = $400.000
40 bultos de cemento X $26.500 = $1°060.000

(este item es de caracter informativo)

CANTIDAD/ UNIDAD M

VALOR

ATEMS | DESCRIPCION VALOR
UNITARIO | TOTAL
11 Descapote 139 $4.500 | $544.500
2 Replanteo 139 4.500 544.500
3 ‘Excavacion 7 6.000 42.000
4 | Ciclopeo 7 45.000 315.000
5 Retiro de 1 Viajes 360.000 360.000
L | escombros e '
6 Vigas de 35.000 0
cimentacion -
7 Muros 7 8.000 56.000 |
8 Columnetas 35.000 |. - 000 |-

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS —META ‘
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9 Viga cintas ' 35.000 __ 000
10 Cubierta 55 20.900 |  1149.500
10.1 Cuchilla ,
110.2 Perfiles, cercha , \
11 ornamentacion = Puerta global 350.000
12 Instalacion global 400.000
hidraulica ’
13 Instalacion sanitaria 2 caja... '700.000
14 Instalacion eléctrica global - , 800.000
15 Instalacion gas ' global 000
16 Instalaciéon cocina -~ global 000
meson
17 Bario sanitario bafo - global 450.000
18 Piso NA 6.000 .000
19 Sub total material ‘ Global 4967.000
Mano de obra
MATRICULA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
120 Matricula Acueducto : Global , 700.000
21 Matricula E. Global / ] ' 144.249
Eléctrica '
23 Matricula Gas Global
24 Contador 48.195
Monofasico '

SUBTOTAL ‘MATRICULAS SERVICIOS $892.444
TOTAL VALOR MATERIAL y M O.: $5'859.444 m/cte. ‘

Valor construccion: Valor del Material mas valor Mano de Obra y servicios

~_

9.2.2. VALOR TOTAL CONSTRUCCION.
Se adopta un valor de $ 6°000.000

9.3. VALOR AVALUO. (suma 9.1.3. + 9.2.2.)

Soh: SETENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS CHENTAY SEIS MIL PESOS
M/CTE ($71°886.000.00). ' : -

10. METODOLOGIA EMPLEADA.

Para la fijacion de precios, se empled una combinacion de metodologias de
aceptacién universal, estas fueron: Mercado y costo Se complementd este proceso
con investigaciones directas e indirectas, que dieron como consecuencia una
tendencia normal de comportamiento de los precios de la tierra en el sector.
Adicionalmente se consultd la opinion de profesionales y la base de datos de

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS -META
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Inmobiliarias Aliadas, se contd con la colaboracion del sefior Alvaro Romero,
maestro de construccion y aprendiz SENA en técnico en construccion, en cuanto a
estudio materiales y construccion de la construccion actual.

11. SUSTENTACION DEL AVALUO.

‘Se realiz6 visita al sector y zona de influencia, se analizaron factores tales.como la
vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta bastante influenciado por lo
que ocurre en la vecindad, su ubicacién.

Se consideraron también los centros de atraccion econémica existente, la categona
de los servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del
predio, el uso del suelo.

12. BIBLIOGRAFIA.

“Avaltios Metodologias practicas” William Robledo Giraldo.
Base de datos de “inmobiliarias aliadas”
Expediente del proceso en curso 2017-00132 '

14. ANEXOS.

Registro fotografico
Ubicacion del predio fuente Geo portal
Copia factura de cobro de impuesto predial -

Atentamente,- A

EFRAIN YAMA GOMEZ
C.C. 17.413.209 de Acacias .
PERITO AVALUADOR AVAL-17413209
- AUXILIAR DE LA JUSTICIA
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A. AL CUESTIONARIO PROPUESTO

IDENTIFICACION , ‘
El inmueble lote urbano con construccion, se encuentra en la siguiente direccion:

Direccién Carrera 27A No. 16 20 urbanizacién El Bosque de la cuidad de Acacias. Le
corresponde la cedula catastral 50006 01 00 0462 0013 000
Ubicado dentro de los siguientes linderos:
LINDEROS: Por el OCCIDENTE con la via carrera 27A en 7 metros
NORTE con la casa propledad de Wllson Rlcardo Pérez direccién carrera 27A 16
26
ORIENTE con casa con direccién carrera 27 16 19 en 6,90 metros
SUR con predio casa calle 16 27 30 en 2 metros; y casa con direccion carrera

27A en 18 metros y encierra.

Dentro de lote se encuentra una vivienda construida la fachada o muro frontal sobre bases
en concreto piso natural, muros en bloque flexa a la vista, puerta metalica, cubierta en teja
lamina de zinc, sobre listén en madera y liston 5x5, cuenta con los servicios de Acueducto,

“alcantarillado dela ESPA empresa de servicios publicos de Acacias, energia eléctrica de la

EMSA, y en servicio, por cuenta de las sefioras luz Mery Alarcon Romero
HABITADO: por la sefiora Elsa Martinez Calderdn esposo ¢ hijos (4) en calidad de
arrendataria por cuenta delas sefioras Luz Mery Alarcén Romero y Elsy Yaneth Alarcon
Romero con un canon de arrendamiento de $150.000 mensual.

VETUSTEZ: de las mejoras 16 afios aproximadamente.

LA POSESION:

Del causante Julio Eduardo Alarcén Mendieta (Q.E.P.D.) el tio de Elsy Yaneth y Luz Mery
Alarcén Romero compro el predio al urbanizador y Julio quien le hizo la venta de ese lote al
sefior Héctor Posso Caicedo y este hizo la venta a Elsy Yaneth Alarcon Romero ,‘
La fecha del contrato de compraventa de 12 de marzo de 2010 de Héctor Posso Caicedo con ‘
ntmero de cedula 17527313 de Saravena Arauca como vendedor a la sefiora Elsy Yaneth
Alarcén Romero cedula de ciudadania 40.430.523 de Acacias Meta como compradora (segin
documento de compraventa del 27 de junio de 2014) ahora ellas se ‘encuentran en posesion
del inmueble.
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Vista del tanque tavadero vista del bafio vista del patio
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el patio hacia afuera tapa Micromedidor
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Ubicacion del predio:
K 27A 16 20 costado occidente en 7 metros

b

Rbroweck peadisd {uarsocy

Wi

Crrvebee . 125

ik el tereney

3

0 metros

Colindante costado izquierdo o norte: en

3 e 3

Citmraieien

G e N R e TR

Colindante costado Oriente: en 6,90 metros

M

P preidial b

Pangss

pt
Aoea sl rerrws |4

e

XTI

Paimecs £6 LRASUEER |

TSR

g
&

CARRERA 37 N°. 11B — 02 ACACIAS —-META
TEL. 3107752107




. EFRAIN YAMA GOMEZ
PERITAJES Y AVALUOS
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Colindante costado derecho o sur en 18 metros
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