SENOR ,
JUEZ 19 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA.
E.S.D.

REF: DEMANDA DE MAYOR CUANTIA DE RESOLUCION DE CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES.
DEMANDANTE: RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ
DEMANDADO: JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ

Radicado No. 11001310301920190019500

Asunto: Contestacion de demanda de reconvencion.

JOHN FAIVER LANCHEROS SALAMANCA, mayor de edad, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma, domiciliado en
esta ciudad, actuando a nombre y en representacion de RICARDO ANTONIO
GARVIN BERMUDEZ, parte reconvenida en el Proceso de la referencia, con este
escrito en oportunidad legal para hacerlo, descorro el traslado de la demanda de
reconvencion interpuesta por la parte demandada en el caso referenciado, en los
términos siguientes,

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA
Manifiesta mi asistido, que:
AL PRIMERO. Es cierto.

AL SEGUNDO. El 28 de diciembre del 2017 dia de la firma de la escritura publica No.4710
estando en la Notaria 44 del circulo de Bogota, el sefior LIZARAZO manifestd que le era
imposible entregar todos los bienes objeto de la compraventa, pues el garaje prometido en
venta tenia un problema con el IDU, por tal razén habia convenido que se le concediera
plazo hasta el dia 4 de enero del 2018 para resolverlo y poder cumplir con la totalidad de las
obligaciones contraidas mediante la promesa de compra-venta, suscrita el 7 del mes de
diciembre del afio 2017, ante la Notaria 63 del circulo de Bogota; el promitente
comprador accedié a ratificarle el plazo hasta el 4 de enero del afio 2018,
previamente pactado en la clausula SEXTA de la promesa ya mencionada.

AL TERCERO. El dia 7 de diciembre del 2017, en la notaria 63 del circulo de Bogot3,
cuando se estaba firmando la promesa de compra-venta, el sefor LIZARAZO le
preguntd a mi prohijado que en el caso de no poder cumplir con la entrega de los
inmuebles prometidos el dia de la firma de la Escritura Publica que perfeccionara el
negocio, podria hacerlo el dia 4 de enero del afo siguiente (2018) sin mas
explicacion; mi cliente accedid y se pacto en la clausula SEXTA de la promesa.

AL CUARTO. No es cierto, como se senald anteriormente, se pacté en LA CLAUSULA
SEXTA de la promesa de compraventa como fecha de entrega MAXIMA era el dia
04 de enero de 2018, mas NUNCA estuvo condicionada o existié acuerdo entre las
partes a levantamiento de gravamen alguno por parte del IDU.

AL QUINTO. No es Cierto. El dia 28 de diciembre del afio 2017, en horas de la tarde, el
promitente comprador, visitd el apartamento objeto de la compra-venta; fue
recibido por la sefiora KATI MOSQUERA, quien le permitio el acceso al inmueble; en
ese momento mi cliente se percatd de que la cortina que cubria la ventana de la
sala, que era parte de la adecuacién del apartamento, no estaba; el sefior
LIZARAZO se la habia llevado para una casa-finca de su propiedad; mi asistido se
enojd y le pregunté a la sefiora MOSQUERA sobre qué otras cosas que hacian falta,
el sefior LIZARAZO habia desbalijado el apartamento, ademas mi poderdante le
indago si tenia algun autorizacién legal por parte del sefior Lizarazo para entregar de
los inmuebles, lo cual sefialo negativamente, por lo cual teniendo en cuenta ello y
los faltantes del apartamento, se retird furioso; ese dia no hubo entrega material



alguna, mas aun porque ésta estaba pactada en la promesa de compra-venta,
para el dia 4 del mes de enero del afio 2018.

AL SEXTO. No es cierto. El hecho de que las Notarias tengan los modelos de Escrituras y otras
minutas pregrabadas en sus computadores, elaboradas con las frases de cajon mas
comunes, no constituyen verdades reveladas, maxime si tales afirmaciones por ser
presunciones iuris tantum, admiten prueba en contrario; en el caso que nos ocupa, la
prueba en contrario es que las partes pactaron la entrega material y real de los inmuebles
para el dia 4 de enero del afio 2018, lo que desvirtla lo consignado en la Escritura Publica
4710 y viola el principio consignado en el articulo 1602 del Codigo Civil.

AL SEPTIMO. Es cierto parcialmente, que el literal “d” de la cldusula quinta de la promesa de
compra-venta reza la afirmacion inserta en el hecho que se contesta; pero no se cumplio
como alli se indica; la sefiora KATI MOSQUERA tenia que viajar fuera de la ciudad antes del 4
de enero del afio 2018 y solicitd al promitente comprador que le entregara el dinero del
saldo el dia 2 de enero del afio 2018, para lo cual se citaron en el Centro Comercial Bulevar
Niza, a medio dia: la sefiora MOSQUERA fue acompafiada de su sefiora madre y mi cliente
fue acompafiado del sefior NELSON ROJAS VARGAS.

AL OCTAVO. No es cierto, el saldo del valor del negocio se le entregd a la sefiora MOSQUERA
el dia 2 de enero del afio 2018 en el Centro Comercial Bulevar Niza y nunca entregd
inmueble alguno al comprador, es mas, como va a entregar los inmuebles prometidos sin ni
siquiera tener autorizacion por parte del sefor Lizarazo para ello, es mas en la promesa de
compraventa, NUNCA SE SENALO AUTORIZACION ALGUNA para que esta sefiora
MOSQUERA, entregara los inmuebles prometidos en venta.

AL NOVENO. No me consta, que se pruebe, ya que no es del conocimiento de mi cliente.

AL DECIMO. No es del conocimiento del comprador y llama mucho la atencién; confiesa el
sefior Lizarazo a través de su apoderado judicial, el incumplimiento de los inmuebles
prometidos en venta a mi cliente, ya que indica como fecha el 09 de marzo de 2018, para
traspasar el garaje a mi cliente, cuando eso lo tenia que haber realizado el 04 de enero de
2018; en ese orden de ideas, en ningun documento reposa, que ese dia 09 de marzo de
2018, hayan acordado entre las partes firmar la escritura del garaje que se sefala en este
punto.

AL DECIMO PRIMERO. Es parcialmente cierto, Lo mencionado en el hecho que contesto, no
es una obligacién; se trata de un tramite administrativo que no se cumplid porque a mi
poderdante nunca se le entregaron real y materialmente, los inmuebles por los cuales pagé
en su totalidad el valor convenido en la promesa de compra-venta suscrita el 7 de
diciembre del afio 2017.

AL DECIMO SEGUNDO. Es parcialmente cierto. El tramite administrativo de registrar la Escritura
Publica No0.4710 no se cumplié porque a mi poderdante nunca se le entregaron real y
materialmente, los inmuebles por los cuales pagé en su totalidad el valor convenido en la
promesa de compra-venta suscrita el 7 de diciembre del afio 2017.

AL DECIMO TERCERO. No es cierto, El pago de los impuestos de beneficencia se habria
realizado si el promitente vendedor hubiera hecho entrega real y material de los bienes
inmuebles que mi cliente compro y pago en su totalidad, como se obligd en la promesa de
compra-venta suscrita el 7 de diciembre del afio 2017, lo que no ha cumplido hasta la
fecha; ademas tal arancel, se causa cuando se solicita el registro de la Escritura Publica
ante la oficina de registro de instrumentos publicos y es un asunto que atafie al Estado y no
al sefior LIZARAZO.

AL DECIMO CUARTO. No me consta, que se pruebe, ya que no es del conocimiento del
comprador.

AL DECIMO QUINTO. No es cierto, Este hecho se fundamenta en apreciaciones subjetivas no
probadas en causa alguna; lo Unico cierto es lo del proceso declarativo, ademas mi cliente
nada ha referido sobre INMUEBLES ARRENDADOS.



AL DECIMO SEXTO. No es cierto. La Ultima vez que mi prohijado se encontré con el sefior
JORGE LIZARAZO RAMIREZ, fue el dia 28 de diciembre del afio 2017 en la Notaria 44 de
Bogota; a partir de esa fecha el sefior LIZARAZO no volvidé a aparecer ni a comunicarse con
mi poderdante ni le contestd las llamadas telefdnicas que se le hicieron.

AL DECIMO SEPTIMO. Es cierto. Y la deberd pagar el sefior JORGE LIZARAZO RAMIREZ por
incumplimiento de contrato.

AL DECIMO OCTAVO. No es cierto. Si mi cliente pagé el precio convenido en la promesa de
compra-venta suscrita por las partes el 7 de diciembre del afio 2017, por tres bienes
inmuebles que nunca se le entregaron hasta la fecha; équién es el incumplido de mala fe?

II. FRENTE A LAS PRTETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a todas y cada una de ellas por carecer de respaldo factico y juridico, mi
cliente pago el 100% del valor convenido al sefior Lizarazo por tres inmuebles, que nunca le
fueron entregados, es mas el plazo maximo para ello, junto con los respectivos traspasos era
el 04 de enero de 2018, sin embargo, se puede evidenciar en el hecho 10 de la demanda
de reconvencion que se llegd la fecha del 09 de marzo de 2018 y el sefior Lizarazo se
interesd por hacer traspaso del garaje, cuando la fecha convenida ya estaba vencida,
junto con la ausencia de la entrega de los inmuebles en conjunto.

III. EXCEPCIONES DE MERITO

INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL PROMITENTE COMPRADOR. En
consideracion a las circunstancias de facto que rodearon el comportamiento del sefior
JORGE LIZARAZO RAMIREZ y teniendo en cuenta las pruebas allegadas por el abogado del
sefior LIZARAZO a la demanda que contesto, documentos que nunca fueron puesto en
conocimiento de mi poderdante, lo que constituye un asalto a la buena fe, se demuestra
que el sefior JORGE LIZARAZO RAMIREZ no cumplié con todas las obligaciones que contrajo
mediante el contrato de compra-venta suscrito el 7 de diciembre del afio 2017 ante el
notario 63 del circulo notarial de Bogota

IV. PRUEBAS
A. INTERROGATORIO DE PARTE:

De manera comedida solicito al Despacho se sirva fijar fecha y hora para la practica de del
interrogatorio de parte que practicaré al demandante JORGE LIZARAZO RAMIREZ.

B. TESTIMONIALES

Solicito sea citado el sefior NELSON AUGUSTO ROJAS VARGAS, quien debera rendir testimonio
acerca del encuentro de mi asistido con la sefiora KATI MOSQUERA.

Direccion: calle 22.D No0.87.C-61, torre 6, apartamento 402 de Bogota. Cel. 300 5606766.
Correo: nelsonrojasv@gmail.com

C. Ténganse en cuenta todas y cada una de las pruebas que reposan dentro del
informativo.

Atentamente.

JOHN FAIVER LANCHEROS SALAMANCA
C. C. No. 1'022.330.664 de Bogota
T. P. No. 221424 del C. Sdela J.
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CONTESTACION DEMANDA DE RECONVENCION PROCESO 2019-00195

GRUPO JURIDICO MJA <grupojuridicomja@hotm
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Mar 6/07/2021 12:52 PM
Para: ranfer@molinamorales.com; rihgarvin@gmail.com; Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota

RESOLUCION CONTESTA...
102 KB

Buen dia

Adjunto memorial con descorriendo traslado dentro del asunto de la referencia

RADICACION: 2019-00195

PROCESO: RECONVENCION.
DEMANDANTE: RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ
DEMANDADO: JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ
ASUNTO: CONTESTACION

cordialmente,

JOHN FAIVER LANCHEROS SALAMANCA
APODERADO ACTOR

Responder Responder a todos Reenviar
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Seiior
JUEZ DIECINUEVE (19) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota

Referencia. Proceso verbal qe RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ contra JORGE
MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ

PROCESO: 2019-00195 00

PODER ESPECIAL

JORGE MILICIADES LIZARAZO RAMIREZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero CC 19 491 207 de Bogotd, por medio
del presente escrito confiero poder a RANFER MOLINA MORALES, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero 73.156.479 de
Cartagena y tarjeta profesional de abogado nimero 104.784 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que me represente, con las mas amplias facultades, como parte
demandada en el proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, reconvenir, conciliar, recibir,
desistir, transigir, sustituir el presente poder, reasumirlo, solicitar copias auténticas, y en
general para ejercitar de las demas facuitades propias del mandato judicial.

ACEPTO

RANFER MOLINA MORALES
C. C. No.73.156.479 de Cartagena
T.P. No. 104.784 Del C. S. de la J.
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Seriores
ADMINISTRACION
EDEF!ICIO PORTOBELLO
Ciudad.-

Apreciados Sefiores

Por medio de la presente, Yo JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.491.207 de Bogota, les informo
que desde el mes de diciembre del afio 2017, el nuevo propietario del
APARTAMENTO No. 110 TORRE 2, es el Seiior RICARDO ANTONIO GARVIN
BERMUDEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 12.533.168 expedida en

Santa Marta.
Relaciono el teléfono y correo de contacto del Sr. Ricardo Garvin

Celular 300 8944759
E mail rihgarvin@gmail.com

Adjunto copia del traspaso firmado y autenticado en Diciembre 28 de 2017

Agradezco su atencion.

Cordial Saludo

JQRGE MILEIADES LIZARAZO RAMIREZ
C. 19.491.207 de Bogota
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ESCRITURA PUELICA NUMERO
CUATRO M SETECIENTOS DIEZ (4.710) «

DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE DICIEMBRE/ i

DEL ANO DOS MIL DIECISIETE (2.017) OTORGADA EN LANOTARIA CUARENTA
Y CUATRO (44) DEL CIRCULODE BOGOTA, D.C.

, - CODIGO NOTARIAL: 1100100044 .
i

lMatricuIa(s) Inmobiliaria(s): 50N-20661059, y 50N-20661057
Cédula(s) Catastral(es): 008518130400201060, y 008518130400291159
Ubicacién del(los) Predio(s): URBANO BOGOTA, CUNDINAMARCA
Descripcion del(los) Inmueble(s) APARTAMENTO NUMERO CIENTO DIEZ (110/ Y
DEPOSITO NUMERO CIENTO SETENT{\ Y,,ClNCO (175) QUE HACEN PARTE DEL ?
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTOBELI.’ES i ETAPAi4PR0PIEDAD HORIZONTAL,

NUMERO DOCE- CINCUENTA Y DOS (1 2:52)‘flELA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.——

ol
co

cODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO

0776 CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA SIN CEJANTIA
SIN LIMITE DE CUANTIA (LEY 546 DE 1999)

10125 COMPRAVENTA ' $154.773.000.00

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI{ ) NO (X (

PERSONAS QUE INTERdVlENEN EN EL ACTO i
PARA LA CANCELACION DE HIPOTECA

DATOS-PERSONALES No. DE IDENTIFICACION
\DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA” NIT. 860.003.020-1

Papel nofarial para uso exclusiun en la escritura piiblica - No fiene costo para 2l usuario

1 R 1

UBICADOS EN LA AVENIDA CALLE CIENTO CUARENTA Y SIETE (147)]

1(1:151:61:&;/;5#\

2afo06ef2017
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2
A: JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ C.C. 19.491.207

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

PARA LA COMPRAVENTA
DATOS PERSONALES No. DE IDENTIFICACION
LA PARTE VENDEDORA
JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ , C.C. 19.491.207
PARTE COMPRADORA -
RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ / C.C. 12.533.168

En la ciudad de Bogota, Distr Caprtal Depaﬂa 0-de Cundinamarca, Republied de
Colombia, a los veintiocho (284:; del mes de' Dgclembre de dos mil diecisiete (2 017) ante mi;
JOHAN LILIANA- BARRANTES CARDENA"'_,_"Notana‘“Cuarenta y cuatro (44) Encargada def/
Circulo Not{l de Bogeta D.C., d,ebldamenfé autonzada ‘mediante Resolucion No.13395 de
fecha U{ de chlembé de 2. 0124:pedrda por.la Supenntendencla de Notamzlstro, se
otorga la presente escritura publica que se conmgna en ios siguientes términos:

PRiMEEENé‘EceiéN
CANCELACIONDE HIPOTECA

Comparecio: GERMAN ANTONIO ALFONSO PEREZ.-‘I’mayor de edad, vecino de
Bogoté D.C., identificado con cedula de ciudadania numero 1.013.600.9%33 expedida
en Bogotd D.C., quien para efectos del presente acto obra en su cgndicién de
apoderado del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA
COLOMBIA", NIT 860.003.020-1, entidad legalmente constituida, con domiciiio
principal en la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, tal como se acredita con el poder
especial otorgado mediante escritura ptblica nimero nueve mil seiscientos cincuenta
y nueve (9659)-del nueve (9) de Novien;bre de dos mil diecisiete (2.017) otorgado en
la Notaria setenta y dos (72) del Circulo de Bogotd D.C., que adjunta para su
protocolizacién, manifesté

Fapel notarizl para uso exclusiuo en la eseritura piiblica - Ko fiene costo para el usuario
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PRIMERO: Que mediante escritura pablica nimero quinientos diez (510{ de fecha

eintiuno (21) de Febréro del afio dos mil trece (2.613) otorgada en la Notaria
icuarenta y cuatro (44')"de| Circulo notarial de Bogota D.C, y registrada en la Oficina
[de Registro de Instrumentos Puablicos de Bogcté%ajo el{los) fgi&e
matricula(s) inmobiliaria(s) ndmero(s) S50N-20661059 y §0N-20661057/el(la. los)
Sefior(a, es) JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ,/identiﬂcado(a, s) con la(s)
cédula de ciudadania ndmero(s) 19.491.207 donstituyd(eron) hipoteca abierta y sin |
flimite en la cuantia a favor del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA", sobre el(los) siguiente{s) inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO CIENTO DIEZ (110) Y DEPOSITO NUMERO CIENTO
SETENTA Y CINCO (175) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL |
’PORTO_BELLO Il ETAPA fPROi’IED"’AD_.;;;%!;IORIZONTA[._, UBICADOS EN LA
AVENIDA CALLE CIENTO CUARENTA Y SIETE (147) NUMERO DOCE-
CINCUENTA Y,DOS (12-52) D;I:A CIUIS&D“»DE BOGQTA, D.C, al(los) cual(es) le(s)
corresponde{n) ei(los) folic;,(s) de: :matgicula(s) Inmobiliaria{s) numero(s) SON-
20661059 y 50N-20661057 de la Oficina.de registro de instrumentos publicos de
Bogota D.C., inmueble(s) que se encuénﬁrg@)'descrito(s) en la clausula primera de la
escritura publica anteriormente citada .

875

N AR

SEGUNDO: Que por medio del presehte' instrumento, se cancela el gravamen
Ihipotecario constituido por JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ, a favor del
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA",
'mediante escritura piblica nimero quinientos diez (510) de fecha veintiuno (21) de
iFebrero del afio dos mil trece (2.013) otorgada en la Notaria cuarenta y cuatro (44)
del Circulo notarial de Bogota D.C, ya citada. -

W JIOGMSMEK'IGSAEa

TERCERO: Que para los solos efectos de los derechos fiscales se le asignd al |;
gravamen que se cancela un valor inicial de CIENTO )/EINTE MILLONES DE|
PESOS MONEDA CORRIENTE ($120.000.000.00 M/CTE) suma que debe tenerss
en cuenta para liquidar los derechos derivados de la presente cancelacidn.

%

GB/os;

PARAGRAFO: La obligacion anteriormente citada fue otorgada de confonnid§6 con

lo establecido en la ley 546 del 23 de Diciembre de 1999
Faprl notarial para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnaria
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En virtud de lo anterior, se declara dicho inmueble libre de! gravamen hipotecario de
que trata [a presente cancelacion. L.os gastos que se ocasionaren en el otorgamiento
de la presente escritura y su posterior registro, serén en su totalidad a cargo de los
hipotecantes.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

NOTA 1: NO se presenta la Primera copia de la escritura pablica para efectos del
Arliculo 52 Decreto 960/1970.

S
o ] -

NOTA 2: ADVERTENCIA® SOBRE REGISTRO Se deja constancia que la
compareciente fue advertida sobre:el Reglstro de la presente Escritura Pablica ante
la Oficina competente, dentrodel tem'__lg_rlo,,_l_e__ggl__de dos:(2) meses contados a partir de
la fecha de otorgamiento so pena. déﬁnéutﬁEJ'VEnbido'dicho término, en una sancién
de interés de mora por mes o fracmon qumdados sobre el valor de impuesto de
Registro y Anotacién (Benefi cencua)

NOTA 3: Se advirtio a los comparecientgs_;i_al contenido del Articulo Sexto del Decreto
Ley 860 de 1970, sin embargo los comparecientes insistieron en otorgar el presente
instrumento publico

SEGUNDA SECCION
COMPRAVENTA

Comparecieron:. JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ, mayor de edad,
vecino(a) y domiciliado(a) en esta ciudad, de nacionalidad Colombiana,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 19.49%1: TJ"I expedida en Bogoté
D.C, de estado civil soltero, sin union marital de hecho; obrando en nombre propio y
quien para todos los efectos del presente contrato se denominara(n) EL VENDE '6R,
por una parte, y por la otra, RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ, ’mayor de
edad, vecino(a) y domiciliado(a) en Bogotd D.C, de nacionalidad Colombiana,

Papel notarial para uso exclusivo en Iz cacrtbura piiblica - No tiene coste para el nsuarin
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identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 12. ?1/168 expedida en Bogota
D.C, de estado civil soltero, sin unién marital de hecho, y quien(es) para Ios efectos
de este contrato se denominara(n) EL COMPRADOR y manifestaron:

PRIMERO: OBJETO: Que EL VENDEDOR transfiere(n) a titulo de venta real y
efectiva a favor de EL COMPRADOR, el derecho real de dominio y la posesiéon que
tiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmuebie(s):

APARTAMENTO NUMERO CIENTO DIEZ (110) Y DEPOSITO NUMERO CIENTO
SETENTA Y CINCO (175) QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
PORTOBELLO 1l ETAPA - PROPIEDAD - HORIZONTAL, UBICADOS EN LA
AVENIDA CALLE CIENTO"CUARENTA “Y:“SIETE (147) NUMERO DOCE-
CINCUENTA Y DOS (12-52) b CIUDAD:DE BOGOTA, D.C. DEPARTAMENTO
iDE CUNDINAMARCA, EL ARTAME&T'G’, NUMERO CIENTO DIEZ (110) .- Tiene
isu acceso por LA AVENIDA ‘CALLE CIENTO-CUARENTA Y SIETE (147) NUMERO
DOCE CINCUENTA Y DOS (12-52). Esta ubicado en el primer (1er.) piso del
EDIFICIO PORTOBELLO 2 ETAPA. Su érea-construida total es de sesenta y cinco
metros cuadrados con treinta y nueve -déc@imetros cuadrados (65.39 M2). Su area

neta es de cincuenta y seis metros cuadrados con cero nueve decimetros cuadrados

(66.09 M2) y sus linderos tomados de su titulo de adquisicion son:

Partiendo del punto uno (1) al punto dos {2), en linea quebrada y dimensiones
isucesivas de dos metros treinta y nueve centimetros (2.39 mts), un metro ochenta y
isiete centimetros (1.87 mts), un metre (1.00 mis), cero punto.cero ocho metros (0.08
Imts) y tres metros cuarenta y siete centimetros (3.47 mts), muro y ductos
estructurales comunes que lo separan de depésito comunal, lobby de acceso, zonas |

‘comunes. Del punto dos (2) al punto tres (3), en linea quebrada y dimensiones-

cuatro metros (0.44 mis) y tres metros sesenta y cuatro centimetros (3.64Qﬁ‘|ts)
fachada estructural comin que lo separa en parte de zonas comunes y en parte de
balcon comln de su uso exclusivo. Del punto tres (3) al punto cuatro (4), en linea

|
!
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quebrada y dimensiones sucesivas de tres metros ochenta y cinco centimetros (3.85
mts), cero punto ochenta y nueve metros (0.89 mts), cero punto cuarenta metros
(0.40 mts), un metro setenta y nueve centimetros (1.79 mts) y dos metros noventa y
cinco centimetros (2.95 mts) fachada y ducto estructurales comunes que lo separan
de antejardin comun. Del punto cuatro (4) al punto uno (1), en linea quebrada y
dimensiones sucesivas de cinco metros cuarenta y cuatro centimetros (5.44 mts),
cero punto veinticinco metros (0.25 mts), un metro (1.00 mts), cero punto treinta y
cinco metros (0.35 mts) y un metro quince centimetros (1.15 mts), muro y ductos
estructurales comunes que lo separan en parte de apartamento No.111 del mismo
conjunto y en parte de acceso al apartamento y circulacion de piso.

Ko

POR EL CENIT: Con placa gs’ﬁﬁctﬂrél 'c@rﬁﬁn‘:‘que-lo ‘separa de segundo (20.) piso.---
POR EL NADIR: Con placa estructyral comun que Io.‘sepafa de primer (1er.) sotano.-
DEPENDENCIAS: Hall de acceso, -zoqé’éﬁzci_'_al,,-.cocina.='zona de ropas, hall y bafio de
alcobas, 1 alcoba con closet y"alcob‘_aZ'bﬁﬁ?ﬁﬁﬂl'ébh'___closet y baiio.

NOTA: En el drea construida se er'icuentr.a_“.‘l ba_l.c'én comun de su uso exclusivo con
area de 2.10 M2 e

o

A este inmueble le corresponde'e'!.t_‘fc'a\li‘ “de “matricula inmobiliaria nimero SON-
20661059, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. y

cedula catastral 008518130400201060, con un coeficiente de copropiedad de 0.40%

DEPOSITO NUMERO CIENTO SETENTA Y CINCO {No.175).- Esta ubicado en el
primer (1er.) piso del Edificio Portobello 2a. Etapa, Su drea privada de un metro
ochenta y nueve centimetros (1.89 mts) y son sus linderos:

Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2), en un metro (1.00 mts), muro estructural
comun que lo separa de circulacion comun. Del punto dos (2) al punte tres (3), en un
metro ochenta y nueve centimetros (1.89 mts), muro estructural comin que lo separa
de depdsito No. 174 del mismo conjunto y circulacién comun. Del punto tres (3) al
punto cuatro (4), en un metro (1.00 mts), muro estructural comin que lo separa de
circulacion comdn . Del punto cuatro (4) al punto uno (1), en un metro ochenta y
nueve centimetros (1.89 mts), muro estructural comun que lo separa de circulacién
comun y acceso al depésito.

Papel notarial para use exelusiva en [a escriboa piitblica - Xo tiene costa pava el asuario
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POR EL CENIT: Con placa estructural comun que lo separa de segundo (20.)
'POR EL NADIR: Con placa estructural comun que jo separa de primer (1er.) sétano--
DEPENDENCIAS: Zona para depdsito. -

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-
20661057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. y
cedula catastral 008518130400291159 con un coeficiente de copropiedad de 0.01% - |

EL CONJUNTO RESIDENCIAL PORTOBELLO 2a. ETAPA - PROPIEDAD
HORIZONTAL se ubica en la ciudad de Bogotda en la Avenida Calle ciento
icuarenta y siete (147) nimero doce cincuenta y doé"(12-52) y esta construido sobre
{un lote de terreno con un drea global pa:ré;_lv_,éls dos etapas de tres mil cuatrocientos
cuarenta y nueve punto setenta y _UR -metros ‘cuadrados (3.448.71 mits2),
correspondiéndole a la 2a. Etapa un ‘drea de mil setecientos treinta y un metros con

tres centimetros cuadrados (1.731,03 M2) y se encuentra comprendido dentro de los

siguientes linderos:
POR EL NORTE : En Treinta y Un metros sesenta y nueve centimetros (31.69 mis),
con predio construido de la misma manzana y urbanizacion.
POR EL SUR: Que es su frente en treinta y dos punto veintidds centimetros (32.22
mits), con la avenida calle ciento cuarenta y siete (147) de la nomenclatura urbana.----
POR EL ORIENTE: En cincuenta y cuatro metros (54,00 mts), con predios de la
misma manzana y urbanizacion.
;'POR EL OCCIDENTE: En cincuenta y cuatro metros (54.00 mts), con la etapa 1 del
;mismo conjunto. - _

PARAGRAFO: No obstante las areas, linderos y medidas citadas de los inmuebleé\‘“

todas las anexidades, construcciones, usos, costumbres, servidumbres presemes ?J

futuras, sin excepcion alguna.

objeto de este contrato, la venta se hace como cuerpo cierto y quedan comp(endldaﬁ‘

T A L

27905; ;6‘{& 10603453 TSAAEKTG
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PARAGRAFO PRIMERO: PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO
RESIDENCIAL PORTOBELLO ETAPA [I del cual forma parte el inmueble que se
transfiere se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal con el lleno de
los requisitos legales mediante la escritura publica NUMERO Seis Mil Quinientos
Setenta y Nueve (6579) del Doce (12) de noviembre de Dos Mil Nueve (2.009)
otorgada en la Notaria Veinticuatro (24) de Bogota, aclarada por escritura piblica
numero Siete Mil Quinientos Cuarenta y Siete (7.547) del Dieciocho (18) de
Diciembre de Dos Mil Nueve (2.009) de la notara veinticuatro (24) de Bogots,
aclarada por escritura pUblica nimero trece (13) de fecha seis (6) de enero del afio
dos mil diez (2.010) otorgada en la notaria veinticuatro (24) de Bogota, aclarado por
la escritura publica NGmero Cuatrocuentos«Sesenta y Dos (462) del Veintiocho (28)
de Enero de Dos Mil Diez (2010) de la notaria Vemtncuatro (24) de Bogota, aclarado
por la escritura publica No. Mil Se|§p|entgs _G}__cl'_!egta y Tres (1683) del Treinta (30) de
Marzo de Dos Mil Diez (2010} de la th_ari}a‘?\_l__eﬂinticuatr_o' (24) de Bogota, aclarado por
la escritura publica No. Cuatro Mil Cie_r']-to;.‘,Sg__s_e_hta-y T(es (4163) del Veinticuatro (24)
de Julio de Dos Mil Diez (2010) de la No‘t'aria Veinticuatro (24) de Bogotd, aclarado
por la escritura publica Ndmero Cinco JVhL Senscnentos Sesenta y Tres (5663) del
Catorce (14) de Septiembre de Dos. MlI Once (2011) de la Notaria Veinticuatro (24)
de Bogota, aclarado por la escritura publ_l_t_:a__r_slUMERO Siete Mil Trescientos Veintiuno
(7321) del Veintiddés (22) de Novie'rnbre' de Dos Mil Once (2011) de la notaria
Veinticuatro (24) de Bogota, adicionado por la escritura publica Nimero Siete Mil
Trescientos Veinticuatro (7324) del Veintidés (22) de noviembre de Dos Mil Once
(2011) de la notaria Veinticuatro (24) de Bogota. D.C aclarada por escritura publica
numero mil doscientos noventa y ocho (1.298) de fecha once (11) de Marzo del afio
dos mil trece (2.013) otorgada en la notaria veinticuatro (24) de Bogotd D.C, y
registradas a el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s) 50N-20661059,
y SON-20661057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.--

SEGUNDO: MODO DE ADQUISICION: EL VENDEDOR adquirié(eron) el inmueble
objeto de esta venta, por compraventa hecha a el sefior ENRIQUE GARZON VERA,
segun escritura publica nimero quinientos diez (510) de fecha veintiuno (21) de
Febrero del afio dos mil trece (2.013) otorgada en la Notaria cuarenta y cuatro (44)

Papel notarial para usoe exclusiuo en la escribura priblica - No Hene costo para el usuario
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del circulo notarial de Bogota D.C.

TERCERO: SITUACION DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO: El (los) inl'i:lueble(s)
lobjeto(s) de la presente venta, es de exclusiva propiedad de EL VENDEDOR, que no
:Io(s) ha{n) enajenado por acto anterior al presente, y lo(s) garantiza(n) libre(s) de
ervidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitaciéon, condiciones resolutorias
.lde dominio, pleitos _ pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis,
Ladministracién, arrendamiento por escritura pdblica, movilizacion, patrimonic de

amilia, leasing y en general de cualquier gravamen o limitacion; obligandose a EL
'VENDEDOR a salir al saneamiento de lo vendido en los casos establecidos por la
‘Ley. Igualmente, EL VENDEDOR -entrega(n) el (los) inmueble(s) a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, vaiorizaciones, asi como debidamente
cancelados los servicios pablicos en el(lqs)"inmueble(s) existente(s) y administracidn
de conformidad con el paz y salvo que présg‘hta(n) para su protocolizacion; siendo de
cargo de EL COMPRADOR las sumaS;qu.e_. périales conceptos se liquiden a partir de
la fecha de entrega de €l (los) inmueble(s) objeto(é) de esta venta.

CUARTO: PRECIO: El precio total del f(loé)i inmuebles objeto de esta Compraventa
es la suma de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS
ISETENTA Y TRES MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($154.773.000.00-M/CTE),
isuma que EL VENDEDOR declara(n) recibida a entera satisfaccion.

QUINTO: ENTREGA: Que EL VENDEDOR hace(n) entrega real y material del
iinmueble objeto de esta venta a EL COMPRADOR, en el estado en que se encuentra
Iy junto con los usos y-anexidades que legalmente les corresponde, el dia de hoy a
la firma del presente instrumento publico.

’SEXTO: GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de esta s
lescritura seran asumidos por EL VENDEDOR y EL COMPRADOR en iguales|
proporciones (50% cada una). Los impuestos de Beneficencia y regisiro de 1a misma i;
seran asumidos exclusivamente por EL COMPRADOR. El valor correspondient& ar

retencién en la fuente que por concepto de la venta impone la Ley sera por cuenta de |
iﬂapx:lnnizrial:pmusn exciusivo en Iz pscrihura pithlica - Mo Hene costao para el nsuaric
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EL VENDEDOR.

ACEPTACION: Presente EL COMPRADOR, RICARDO ANTONIO GARVIN
BERMUDEZ, -5e las condiciones civiles anotadas en la comparecencia, manifestd:—

a) Que acepta esta escritura y consecuencialmente la venta que ella contiene a su
favor por estar de acuerdo con lo convenido y pactado.

A

b) Que ya se encuentra en posesién real y material del inmueble que adquiere por el
presente instrumento publico.

¢) Que acepta el reglamento 'de'préﬁiéﬂéd horizontal al cual se encuentra(n)
sometido(s) e(los) inmueble(s) objeto(s) de ésta venta.

AFECTACION A VJVIENDA FAMILIAR

El (L.a) Notario (a) indagé a EL VENBhE"Dbﬁ,'.-éi-.tiéne(n) socledad conyugal vigente,
matrimonio o union marital de hecho a®lo-cual respondieron bajo Ia gravedad'/del
juramento que es(son) de estado civil{es): soltero sin unién marital de hechd’ Yy que
el inmueble que transfiere(n) en venta por esta escritura NO ESTA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR. :

Queda asi cumplido por el (la) Notario (a) la exigencia del inciso 1° del Articulo 6° de
la LEY 258 del 17 de enero de 1996.

Igualmente el (la) Notario (a) indagé a EL COMPRADOR, si tiene(n) sociedad
conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho a lo cual respondid(eron) bajo
la gravedad del juramento que es(son) de estado civil: soltero s/in» unién marital de
hecho, que no posee(n) otro inmueble afectado a vivienda famiﬁ’ar, y que el inmueble
que adquiere por el presente instrumento publico NO QUEDA AFECTADO A

Papel notarial para nso exclusivo en la escrihura pithlica - Mo tiene rosto pazra ol uswario
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iVlVlENDA FAMILIAR por no cumplir con los requisitos de Ley.

ADVERTENCIA NOTARIAL: E! (La) Notario(a) advirtié a los comparecientes que el
NO cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mit Novecientos
Noventa y Seis (1996) dara lugar a la nulidad del acto juridico.

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA nimero 10 de fecha 1o.de ABRIL de 2004
expedida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO — PAZ Y
SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE, ——-<~esarmeam-

E! (La) Notario (2) ha advertido e instaddl a las partes y comparecientes sobre la
importancia y la responsabitidad de percatérée de la situacién juridica del inmueble, y

ide la carga legal de cuidado, atencion y conocimiento que el ordenamiento les
prescribe, en especial sobre la |dent|dad y calidad de las personas que contratan
entre si, y de conformidad, con “fas- ‘Instrucciones administrativas de la
Superintendencia de Notariado y Registro,-y para el caso la ciudad de Bogota D.C.,
en desarrollo de los acuerdos Distritales se-impone a las personas que transfieren y
adquieren bienes raices conocer el ‘estado-de los servicios publicos balance de

!cuentas para que de comun acuerdo se paguen y cancelen las facturas
'correspondientes para lo cual las partes declaran conocer previamente las cuentas
’ide servicios publicos a pagar, asi lo declaran expresamente ante El (La) Notario (a) y
‘sus funcionarios y solidariamente se reconocen en la obligacién. El {La) Notario (a)
en su funcién de consejo y de ejercer el control de legalidad, exhorta a LA PARTE
COMPRADORA de vivienda sobre la conveniencia de que LA PARTE VENDEDORA
declaren la satisfaccion"del pago de los servicios piblicos, de los inmuebles objetos
dei contrato.

égw!

- .>4

NOTA 1: Las partes manifiestan que la propiedad del bien inmueble objeto de este <&
contrato, asi como las construcciones en él levantadas y los dineros para=su
adquisicion, no provienen de dineros que directa o indirectamente, -estén
relacionados con alguna actividad ilicita contempladas por las Ley, 1708 de 20143 ni‘{

de algdn acto o modo de adquisicion ditecta o indirectamente relacionada cop | i
aiaps:l nofarial para uso cxrlusiun en la cseritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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cualquiera de las actividades sefialadas en dichas Leyes.

NOTA 2: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los
intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la presente Escritura Publica
ante la Oficina competente, dentro del término legal de dos (2) meses contados a
partir de la fecha de otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una
sancién de interés de mora por mes o fraccién liquidados sobre el valor de impuesto
de Registro y Anotacién (Beneficencia).

NOTA 3: COMPROBANTES FISCALES: El (La) Notario (a) deja constancia que se
cumplié con lo dispuesto al respecto~por las disposiciones legales vigentes sobre la
materia. Se protocolizan los: slgunentes comprobantes que acreditan el cumplimiento
de las obligaciones tributarias. De,acuerdo ‘al Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de dlc_::emb_re de.mil _noy__e,c_:lentos -noventa y cuatro (1994); —----

1) FORMULARIO DE AUTOLIQUIDACION - ELECTRONICA ASISTIDA DEL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2017.
NUMEROQ DE FORMULARIO: 201720104164542649“
NO REFERENCIA DE RECAUDO: 17014650399
CEDULA CATASTRAL: 008518130400201060
DIRECCION INMUEBLE: AC 147 12 52 ET 2 AP 110
MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20661059
CHIP: AAAO235EBHK
VALOR AUTO AVALUO: $ 152.137.000
VALOR CANCELADO: $ ?ooo
7

FECHA DE PAGO: 13/06/201
BANCO DE BOGOTA

1) CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
PIN DE SEGURIDAD: DeVAADDFBKLRQL
DIRECCION INMUEBLE: AC 147 12 52 ET 2 AP 110

Fapel notarial para uso exclusivo 2n la escritura pithlica - 2o fiene costo para el uswario
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MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20661059
CEDULJE\ CATASTRAL: 008518130400201060
CHIP: AAAO235EBHK
FECHA DE EXPEDICION: 27/12/2017
FECHA DE VENCIMIENTO: 27/03/2018
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES
CONSECUTIVO No. 1427072

7 -

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2017<_
NUMERO DE FORMULARIO: 2017201041639765170-%
INO REFERENCIA DE RECAUDO: 17014084256 /

CEDULA CATASTRAL:008518130400291159 et .
DIRECCION INMUEBLE: AC 147 12 52 ET 2 DP 175-/

2) FORMULARIO DE AUTOLIQUIDACION ELECTRONICA ASISTIDA DEL |

MATRICULA INMOBILIARIA>G50N20661057=
CHIP: AAADO235EPFZ

.'-

VALOR AUTO AVALUO: § 2.636. 000 / iy

VALOR CANCELADO: $ 13.000 /

FECHA DE PAGO: 13/06/2017 /

BANCO DE BOGOTA-
|

2} CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL.

PIN DE SEGURIDAD: zyTAADDGDO844H
DIRECCION INMUEBLE: AC 147 12 52 ET 2 DP 175- .

MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20661057

CEDULA CATASTRAL:008518130400291 159

‘CHIP: AAAD235EPFZ
FECHA DE EXPEDICION: 28/12/2017

FECHA-DE VENCIMIENTO: 28/03/2018

"IVALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES —

CONSECUTIVO No. 1427804 -

T L

:/7' T fbsorsanexrosac

s’ﬁ,,?,

Y7

28/0

Papel notarial para uso cxchrsivn en la escritira gitblivs - No tiene costs para el wsuaria

Canfenasa  rosppms



14

PAZ'Y SALVO DE ADMINISTRACION: LA PARTE VENDEDORA presenta para su
protocolizacién con la presente escritura pﬁblica j:az y salvo de administracion,
expedido por MAR| PILAR QUINTERO -como administradora del edificio
PortobeliOJEtapa I, de fecha veintiocho (267/e dtt:lembzﬁa’l afio dos mil diecisiete
(2017); en el cual certifica que el apartamento 110, parqueadero 140 y deposito 175
propiedad del sefior JORGE LIZARAZO RAMIREZ se encuentra a-paz y salvo hasta
el dia treinta y uno (31) de dlmemhre del dos mil diecisiete (2017)

NOTA 4: De conformidad con el articulo 60 de la Ley 1430 de 2010, el notario verifico
con el VUR, que los predlos se~'encuentran =al..dia en el cumplimiento de sus
obligaciones relacionadas con lmpuesto predlal El VUR .expidié La Consulta Estado
Cuenta por concepto predlal de fecha 27/1‘2!2017 SIN: DEUDA

."‘ —

NOTA 5: SE ADVIRTIO A LQS"&CO_MéAREClENTEs EL CONTENIDO DEL
ARTICULO SEXTO DEL DECRETO LEY 960 DE 1970, SIN EMBARGO LOS
COMPARECIENTES INSISTIERON EN OTORGAR EL PRESENTE INSTRUMENTO
PUBLICO S

NOTA 6: Los comparecientes manifestaron que de conformidad con el acuerdo
celebrado entre ila SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADQ Y REGISTRO Y EL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL, la actualizacién
de la nomenclatura sera automatica, sin que ellos tengan que realizar ninguin tramite,
ni pagar por ello. (COMUNICADO DE PRENSA 1372006 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO).

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados
civiles, el nimero de sus documentos de identificacion, direccién de los inmuebles,
numeros de matriculas inmobiliarias y aprueban este instrumento sin reserva alguna,
en la forma como quedé redactado.

..-f'
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2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en
consecuencia asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta

escritura con fines ilegales.
3) Conocen la ley y saben que El (la) Notario (a) responde por la regularidad formal
de los instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. En consecuencia el (Ia) notario (a) no asume ninguna responsabilidad
Ipor errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes
y de la notaria. En tal caso, estos deben ser corregidos de la manera prevista en el
Decreto 960 de 1970. =

4) EL (LA) NOTARIO (A) no hace. estudio sobre titulaciones anteriores ni revision

asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los propios interesados.--

2 i~
| ~

conjuntamente con los Asesores Juridicos han advertido a las partes sobre la

existencia y validez y les han advertido sobre fa importancia de obrar de buena fé,
conforme a los principios normativos y del derecho y les han instado para que
analicen nuevamente las obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la
escritura para lo cual exoneran a E! (La) Notario (a) y a sus funcionarios dado que
han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A todo lo anterior los
comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en esta Oficina,
junto con El (La) suscrito (a) Notario (a), quien de esta forma lo autoriza, ———————-—--

.El presente instrumento publico se extencyxe/r/{ las hqade papel notarial con
codigos de seg,ufﬁad numeros: AaO48755210-Aa0487552‘I 1,Aao48755212—--——--
Aa048755213-Aa048755214-Aa048755215:Aa048755216- Aa048755140-
Aa048755217-%

sobre la situacién juridica de los bienes materia del presente contrato sobre Io cual no :

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO: El (La) Notario (a) personalmente, |

'importancia del Acto Juridico. Les han explicado los requisitos de Ley para su|

za’;b:(_z 017
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DERECHOS NOT%S $ 798.0{_69"(
IVA  § 151.633 v
RETENCION: $ 1.547.730 o -
SUPERINTENDENCIA: § 12.550> <

7
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 12.550
(RESOLUCION 451 DE 2017).

Huella Indfice Derecho
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ESTA HC/),IA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
. s - d i
CUATRO MIL SETECIENTOS DIEZ (4.710) ~
DE FECHA: VEINTIOCHO (28) DE DICIEMBRE -

DEL ANO DOS MIL DIECISIETE (2.017) OTORGADA EN'LA NOTARIA CUARENTA
Y CUATRO (44) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

"

ANTONIO ALFONSO PEREZ
TN, (93600993 de Fl. .

TELEFONO: g2F7920 CEL: 2(ES/09/(47

preccion: Calle ¥ A 27 A 28

APODERADO DEL BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S. A.

"BBVA COLOMBIA" Nit 860.003.020-1. - -~

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO (DEC:1066/2015)

|
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STJEF
185660011521

Bogota D.C., enero 15 de 2018

Sefiores:

Oficina De Registro De Instrumentos Pubilicos Zona Norle
CALLE 74 13 40

Bogota - D.C.

REF: Solicilud Levantamiento de Inscripcién del Gravamen de Valorizacion por Beneficio Local Acuerdo 523 de 2013.
_—————————
Apreciados Sefiores:

Comedidamente, le solicilo se sirva levantar la medida de inscripcion del gravamen de valorizacion, por Beneficio Local
Acuerdo 523 de 2013, inscrila en los folios de matricula inmobiliaria correspondiente al inmueble gravado por el IDU, con
wlormacion que a continuacion se relaciona.

OFICIO DE INSCRIPCION 1DU DIRECCION CHIP MATRICULA | ANOTACION
INMOBILIARIA
5661495041 de) 2015-00-08 KR 1585 138 06 AMADTS250VX | 050N20214868 07
5661425041 del 2015-09-08 CL 14945 10 AAADTIBXWSY | 050N00276817 03
5660686981 del 2016-08-11 CL 145A 45A 68 AMAOTIOHUFT | U50N607342 17
5660686981 del 2016-08-11 AC 1471252 ETZ | AAA0235DZDM | 050N20660904 16
GJ 140
FORMATO DE CALIFICACION __
ESTATUTO DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Articulo 8°, parégrafo 4° Ley 1579 de 2012
MATRICULAS INVOBILIARIAS DESDE 050N20214688 HASTA 050N20660904
WMUNICIPIO VEREDA
UBICACION DEL PREDIO ROGOTADC.
URBANO X NOMBRE O DIRECCION
CALLE 74 1340
RURAL
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD
INSTITUTO DE
OFICIO 2018566001521 enero 15de 2018 | neoarrOL| O URBANO - BOGOTAD.C.
STJEF

| NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO ]
1

Este documento estd suscrito con firma mecénica autorizada mediante Resolucién No. 55548 de julio 29 de 2015

PBX: 3386660 - 3445000 ’,
Calle 22No.6-27 0 Calle 20 No. 9-20 | g enTioaD

Bogota D.C., Colombia iy B0 scovmoos L!OGOTA
Ccodigo Postal: 110311 R cantmcADA - MEJOR
www'Idu'gov'co CERTIRCADS Ne 50 20140000178 A DEBOGOIAD € pARA TODOS

Linea: 195 CENTIACADO N §0 2814060278 H



responder cite este nimero

CODIGO REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
212 VALORIZACION NfA
TOTAL DE PREDIOS (04)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - SUBDIRECCION TECNICA JURIDICA Y 899.090.081-6
DE EJECUCIONES FISCALES T
Lo anterior, foda vez que la obligacién que dio crigen a la inscripcién del gravamen de valorizacién fue pagada por los
contribuyentes.
Cordialmente,

—

Carlos Francisco Ramirez
Subdirector Técnico Juridico

Este documento estd suscrito con firma mecénica sutorizada mediante Resolucién No. 55548 de julio 29 de 2015

PBX: 3386660 - 3445000 "~
Calle 22 No. 6 - 27 o Calle 20 No. 9 - 20 — ENTIDAD

Bogota D.C., Colombia o o so01iro0s (0] GOTA
Cédigo Postal: 110311 — CERATIFICADA - M EJO R
ww'idu°g°v'co CERTIRCADO Na 54 20340880178 A DL BOGOTADC, PARA TODOS
Linea: 195 CERTIFICADO Mo 80 2034090178 1




NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA
+’ LUZ MARY CARDENAS VELANDIA
41630799-8
CARRERA 15 No 96-07 601 79 48
IVA REGIMEN COMUN

FACTURA DE VENTA FES-61505 EXPEDIDA EN 09/Mar/2018 4:15 pm
ESCRITURA No 651 LEGALIZADA 05/Mar/2018 RADICADO No 201800652

NATURALEZA DEL ACTO: VENTA

CONCEPTOS DE FACTURACION

COMPRAVENTA (Cuantia $ 16,650,000) § 123,716
Derechos Notariales [Resol 0858 de 2018} $34.528
3 Hojas De La Malriz $ 10,800
7 Hojas Copia Escritura {1 copias) {1 simples} $25,200
0.5 Autenticaciones $900
3.5 Hojas Copia Simple $12,600
0.5 Impresion Certificados Paginas Web $ 1,650
0.5 Firma Digital $ 3,300
6.5 Recargo Firma Digital §4,290
1 Fotocopia $ 300
1 Autenticacion Biomelrica En Linea $ 3,000
Recaudos Fondo De Notariado $4,400
Recaudos Superintendencia $ 4,400
Impuesto A Las Venlas § 18,348
Total Gaslos de la Factura $ 96,568
Total impuestos y recaudos a terceros $27.148
Valor Total de la Factura $ 123,716
Cienie veinlitres mil setecientos diecisgis pesos
FORMAS DE PAGO
CC 12533168 RICARDO GARVIN BERMUDEZ, Comprador ) $ 123,715
\gfh’e caja 54702 $ 123,715
-:Q/ GANTES DE LA ESCRITURA
identificacion Nombre del Qlorgante \gj N
CC 19491207 JORGEAMILCIADES L O RAMIREZ - \_,";j':
CC 12533168 RICARDC GARVIN BERMU ‘ Q“ .

Firma del Cliente Nancy Velandia Bohorquez

J \/ ' Ocultar Otorgantes
v \’

Este documento se asimila para todos los efectos legales a la letra de cambio (Art. 774 del C, de Co.}
Impreso por Computador

Puede ver la version en PDF haciendo click en este link




NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA
:' LUZ MARY CARDENAS VELANDIA
41630799-8
CARRERA 15 No 96-07 691 79 48
IVA REGIMEN COMUN

FACTURA DE VENTA FES-61504 EXPEDIDA EN 09/Mar/2018 4:15 pm
ESCRITURA No 651 LEGALIZADA 09/Mar/2018 RADICADO No 201800652

NATURALEZA DEL ACTO: VENTA

CONCEPTOS DE FACTURACION

COMPRAVENTA (Cuantia $ 16,650,000) $ 290,216
Derechos Nolariales [Resol 0858 de 2018] 534,528
3 Hojas De La Matriz $ 10,800
7 Hojas Copia Escrilura {1 copias) (1 simples) $25.200
0.5 Autenlicaciones 5900
3.5 Hojas Copia Simple $ 12,600
0.5 Impresion Cerlificados Paginas Wab $ 1,650
0.5 Firma Digital $ 3,300
6.5 Recargo Firma Digital $4,290
1 Fotocopia $ 300
1 Autenticacion Biometrica En Linea $ 3.000
Recaudos Fondo De Notariado $4,400
Recaudos Superiniendencia $ 4,400
Relencion Por Enajenacion $ 166,500
Impuesto A Las Ventas $18,348
Total Gastos de la Factura $ 96,568
Total Impuestos y recaudos a lercer $193.648
Valor Total de la Eattura {.._.." . § 280,216
Doscientos noventa mil doscientos dieciseis peso S
' g" FORMAS DE PAGO
CC 19491207 JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ, Vendedor \Qé\ § 290,215
q @n cAnticipo No 25141 § 260,215
] _’t R(.-\\TES DE LA ESCRITURA
Identificacion Nombrajdel Otorganie g
CC 19491207 JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ
CC 12533168 —, RICARBOGARVIN-BERMUDEZ
( : ’ Ocultar Olorgantes
Firma del Clienle Nancy Velandia Bohorquez

Este documento se asimila para tados los efectos legales a la letra de camblo (Art. 774 del C. de Co.)
Impreso por Computador

Puede ver la version en PDF haciendo click en este link




NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA
o LUZ MARY CARDENAS VELANDIA
41630799 - B
CARRERA 15 No 96-07  Tel(s): 691 7948

CERTIFICADO RETE-FUENTE RF - 01 1 081 EXPEDIDO EN: MAR.OQ'
2018

Articulo 398 Estatuto Tributario
POR ENAJENACION BIENES INMUEBLES Y ACTIVOS FIJOS

Escritura No 651 de  MAR.09-2018

VENDEDORES
CC 19491207 LIZARAZO RAMIREZ JORGE MILCIADES

COMPRAVENTA(Cuantia: $16,650,000.00 )

Valor Retencidn en la Fuente $166,500.00
Valor Total del Impuesto y H 166,500.60 I
Valar Retenido | $ 166,500.00 |
Ciento Sesenta Y il Quinientos Pesos

47N

RECIBIDO DE : AORGE MILLCIADES LIZARAZO RAMIR| CC 19491207

Firma del Funcionaric

-
Fi del Clienle

Puede ver la version en PDF haciendo click en este link




MOLINA MORALES

Senor
JUEZ DIECINUEVE (19) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Bogota

Referencia. Proceso verbal de RIC!-\RDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ contra
JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ

PROCESO: 2019-00195 00

CONTESTACION DE LA DEMANDA

Yo, RANFER DANIEL MOLINA MORALES, identificado como aparece al pie de mi firma,
actuando como apoderado de JORGE MILCIADES LIZARAZO RAMIREZ, mayor de edad,
domiciliado en Bogota e identificado con cédula de ciudadania 19.491.207, segun poder a
mi otorgado para el proceso de la referencia, dentro del término legal contesto Ia
demanda presentada por RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ.

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

1. Es cierto.

2. No le consta a mi representado que el demandante hubiere adquirido los inmuebles

para habitarlos personalmente.
3. Es cierto que la promesa de compraventa se firmd el dia 7 de diciembre de 2017.
4. Es cierto.

5. No es cierto. Quien tuvo la iniciativa de consignar el avallo catastral como precio de la

venta fue el demandante.

6. No es cierto. Los inmuebles objeto de la compraventa fueron entregados real y
materialmente al comprador-demandante el mismo dia de la firma de la escritura publica,

tal y como se dejé constancia en dicho documento:

- i
IQUINTO: ENTREGA: Que EL VENDEDOR hace(n) entrega real y material dei‘

.lnmueble objeto de esta venta a EL COMPRADOR, en el estado en que se encuentra i

\y junto con los usos y-anexidades que legaimente les corresponde, el dia de hoy a | |
l
Ia firma del presente instrumento publico. }
l

Carrera 17 # 89-31, Edif. Gaia, oficina 903. Tel 315 777 5859 - Bogota D.C. Colombia

E-mail: ranfer@molinamorales.com www.molinamorales.com
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MOLINA MORALES

EL VENDEDOR.

ACEPTACION: /P?esente EL COMPRADOR, RICARDO ANTONIO GARVIN
BERMUDEZ, ﬂ’e las condiciones civiles anotadas en la comparecencia, manifestd:—-

a) Que acepta esta escritura y consecuencialmente la venta que ella contiene a su
favor por estar de acuerdo con lo convenido y pactado.

Y

b) Que ya se encuentra en posesion real y material del inmueble que adquiere por el
presente instrumento publico.

¢) Que acepta el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto(s) de esta venta.

En la promesa se habia estipulado que la entrega se haria el 4 de enero de 2018, pero
como el inmueble se desocupé el 26 de diciembre de 2017, la entrega se hizo el dia de la
firma de la escritura por parte de Kati Lorena Mosquera. Ademas de lo anterior, téngase
en cuenta que segun se convino en el literal d) de la clausula quinta de la promesa, el
saldo del precio se pagaba a esa persona contra la entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta. EI demandante no podia haber pagado el saldo a la

seflora Mosquera sin recibir el inmueble.

Por otro lado, no es cierto que por “costumbre notarial” se consigne en las escrituras que
los inmuebles son entregados el dia de su firma. Es absurdo pretender que los notarios y
las partes tienen por costumbre consignar en un documento publico hechos falsos. Todo lo
contrario: la informacién contenida en una escritura publica se presume exacta y veraz. En

la misma escritura publica se hizo el siguiente reconocimiento:

12) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en
iconsecuencia asumen [a responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta
R A :
iescritura con fines ilegales.

7. No es cierto. Las partes habian advertido ese hecho a los pocos dias de haberse firmado
la promesa. De hecho, esa informacion constaba en el respectivo certificado de libertad.
Lo que paso fue que el garaje habia sido seleccionado como uno de los cinco mil predios a
ser exonerados del pago de valorizacion y hacia falta que el IDU oficiara a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos para que levantara ese gravamen, lo que finalmente

ocurrio el 15 de enero de 2018.

Carrera 17 # 89-31, Edif. Gaia, oficina 903. Tel 315 777 5859 - Bogota D.C. Colombia

E-mail: ranfer@molinamorales.com www.molinamorales.com
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Tampoco es cierto que el demandado se hubiere comprometido a solucionar ese
inconveniente antes del 4 de enero de 2019. Es descabellado pensar que un asunto ante
una entidad distrital se iba a solucionar en tan poco tiempo, a fin de afo y con fin de
semana Y festivo incluidos. Mi representado no podia asumir una obligacién para resolver

un asunto que dependia 100% del IDU, mucho menos en tan poco tiempo.

Lo que mi representado dijo fue que le haria seguimiento al asunto y que tan pronto como
el IDU expidiera el correspondiente oficio firmaria la escritura publica de traspaso del
garaje, como en efecto ocurrié un par de meses mas tarde. Esto fue aceptado por el hoy

demandante.

8. No es cierto. Nunca hubo acuerdo alguno respecto de encontrarse en los inmuebles ese

dia a esa hora. No habia ninguna razén para esa reunion.

9. No es cierto. Mi representado le transfirid al demandante la plena propiedad de los

inmuebles, tal y como consta en la respectiva escritura publica de compraventa. La
transferencia de la nuda propiedad presupone que el enajenante o un tercero conserve o
se reserve el derecho real de usufructo, lo que no ha ocurrido en nuestro caso. Por lo
demas, y como ya se dijo, los inmuebles objeto de la escritura publica y el garaje fueron
entregados real y materialmente el dia 28 de diciembre de 2017 por la sefiora Mosquera,

quien recibi6é a su nombre el saldo del precio.

10. No le consta a mi representado las razones por las cuales el demandante ha hecho los

pagos que menciona en este hecho, que de cualquier forma es irrelevante para el proceso.

11. No es cierto. Los inmuebles ya fueron entregados al demandante. Este punto se

amplia en la parte de la excepciones de mérito.

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Me opongo a las pretensiones de la demanda, por infundadas y temerarias.

Con respecto a las pretensiones principales:

1. Me opongo a la resolucién del contrato de compraventa por no configurarse los

presupuestos requeridos para ello.

Carrera 17 # 89-31, Edif. Gaia, oficina 903. Tel 315 777 5859 - Bogota D.C. Colombia

E-mail: ranfer@molinamorales.com www.molinamorales.com
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2. Me opongo al pago de la clausula penal, toda vez que no ha habido

incumplimiento alguno por parte de mi representado.

3. La oposicién a la resolucion del contrato supone que el negocio juridico
celebrado se mantiene, y en consecuencia, no hay lugar a devolucion de suma

alguna.

4. Mi representado no debe pagar perjuicio alguno al demandante pues el
demandado no ha incumplido el contrato. Pero de cualquier forma, aun si el
contrato hubiere sido incumplido, los supuestos perjuicios no pueden acumularse
la clausula penal, salvo que esta hubiere sido estipulada a titulo de pena, lo que no

ocurrio.

5. No hay lugar a la pretensién 5 puesto que mi representado se opone a la

resolucion del contrato.

6. Quien debe ser condenado en costas es la parte demandante, que ha promovido

de manera temeraria un proceso judicial que no tiene ninguna razon de ser.

Con respecto a la pretension subsidiaria:

7. Mi poderdante no se opone a la pretension subsidiaria el demandante, que tiene
por finalidad la conservacidon del negocio juridico. Eso si, se hace la salvedad de
que mi representado no va a pagar perjuicio alguno. Y si esta pretension ha de ser
acogida, aunque los inmuebles ya han sido entregados, si el demandante lo desea,
mi representado no tiene ningln problema en volvérselos a entregar, para lo cual
esta disponible en cualquier momento, como siempre lo ha estado. De cualquier
forma, en la administracion del edificio Portobello estan informados de que el

inmueble ha sido transferido al sefior Garvin.

III. EXCEPCIONES DE MERITO.

A continuacion interpongo las siguientes excepciones de mérito, sin perjuicio de cualquier
otra que aparezca durante el proceso, y que pueda ser oficiosamente reconocida por el
Juez, segun lo autoriza el Art. 282 del C.G. del P.

Carrera 17 # 89-31, Edif. Gaia, oficina 903. Tel 315 777 5859 - Bogota D.C. Colombia

E-mail: ranfer@molinamorales.com www.molinamorales.com
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PRIMERA EXCEPCION: EL VENDEDOR CUMPLIO CON TODAS LAS
OBLIGACIONES. El vendedor cumplié todas las obligaciones a su cargo. Veamos:

1. Aclaracion previa sobre la razon por la que el garaje que no se pudo
escriturar el 28 de diciembre de 2020.

Para evitar malentendidos o tergiversaciones, y que eventualmente en algin momento del
proceso el demandante pretenda alegar un incumplimiento en este aspecto, vale la pena
aclarar el tema de garaje. Este habia sido seleccionado como uno de los 5000 predios a
ser exonerados del pago de valorizacidon. Estaba pendiente que el IDU oficiara a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos para que levantara ese gravamen. El IDU habia
omitido ordenar el levantamiento del gravamen en varios predios de la ciudad, entre los
cuales estaba el mencionado garaje. Tanto el vendedor como el comprador entendieron la
situacion y acordaron suscribir la escritura publica por el apartamento y el depodsito el dia
programado, y hacer lo propio con el garaje tan pronto el gravamen se levantara, lo que
ocurrié el 15 de enero de 2018, cuando el IDU remitié el esperado oficio a la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos.

2. El vendedor le transfirio al comprador el derecho de dominio del
apartamento y del depdsito.

Mediante la escritura publica niUmero 4710 del 28 de diciembre de 2017 de la Notaria 44
de Bogotda, mi representado le enajend al hoy demandante el apartamento y el depdsito,

tal y como quedo en el objeto de dicho instrumento:

1PRIMERO: OBJETO: Que EL VENDEDOR transfiere(n) a titulo de venta real y
iefectiva a favor de EL COMPRADOR, el derecho real de dominio y la posesién que
itiene(n) y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(é):

3. El vendedor hizo la entrega real y material de los inmuebles objeto de la

promesa y la escritura publica.

La entrega real y material de los inmuebles la hizo la sefora Kati Mosquera el dia 28 de

diciembre de 2017. Este hecho se prueba asi:

a) En la escritura publica se dejé constancia expresa de que los inmuebles habian sido
entregados. En primer lugar, en el articulo QUINTO, y en segundo lugar, en la parte de
declaraciones del comprador:

Carrera 17 # 89-31, Edif. Gaia, oficina 903. Tel 315 777 5859 - Bogota D.C. Colombia

E-mail: ranfer@molinamorales.com www.molinamorales.com
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{QUINTO ENTREGA: Que EL VENDEDOR hace(n) entrega real y material del f
.nnmueble objeto de esta venta a EL COMPRADOR, en el estado en que se encuentra i
.y junto con los usos y-anexidades que legalmente les corresponde, el dia de hoy a |
Ia firma del presente instrumento publico. ¥

(

EL VENDEDOR.

ACEPTACION: /P?esente EL COMPRADOR, RICARDO ANTONIO GARVIN
BERMUDEZ, ('!’e las condiciones civiles anotadas en la comparecencia, manifesté:—-

a) Que acepta esta escritura y consecuencialmente la venta que ella contiene a su
favor por estar de acuerdo con lo convenido y pactado.

s ]

b) Que ya se encuentra en posesion real y material del inmueble que adquiere por el
presente instrumento pablico.

c) Que acepta el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra(n)
sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto(s) de esta venta.

Es importante poner de presente que las estipulaciones y declaraciones contenidas en una
escritura publica se presumen ciertas y veraces. No puede el demandante cuestionar lo
contenido en la escritura publica No. 4710 del 28 de diciembre de 2017 con su sola
afirmacion. En la sentencia SC11294-2016 del 17 de agosto de 2016 la Sala Civil de la
Corte Suprema de Justicia establecid que las manifestaciones que se realizan en una

escritura publica adquieren la naturaleza de una confesion.

La declaracion del hoy demandante de “que ya se encuentra en posesion real y material
del inmueble”, consignada en la escritura publica 4710 de 2017, constituye plena prueba

de la entrega. Hay otras pruebas al respecto.

b) En el literal d) de la clausula quinta del contrato de promesa de compraventa se
estipuld que el saldo del precio se pagaria contra la entrega del inmueble. El pago de la
Ultima cuota es otra prueba de que el inmueble se entregd. éPor qué razén habria de
pagar el demandante la ultima cuota del precio a Kati Mosquera, en contravenciéon de lo

estipulado en la promesa, si no era porque habia recibido el inmueble?

c) Mi representado no tenia ninguna razén para no entregar los inmuebles arrendados.
Estos inmuebles fueron desocupados antes de la firma de la escritura y han permanecido
desocupados desde entonces. De esto Ultimo solo se vino a enterar mi representado

recientemente, pues para él era 100% claro de que los inmuebles habian sido entregados.

d) A comienzos de marzo de 2018 la administradora del edificio Portobello llamé al Sr.

Jorge Lizarazo para preguntarle por qué no habia pagado la administracién de enero y
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febrero de 2018. Este le responde que el inmueble habia sido vendido y le suministra los
datos de contacto del demandante. Esto mismo fue ratificado por escrito a la
administradora del edificio en comunicacién del 12 de marzo de 2018, en la que el Sr.
Lizarazo: i) le informd que el inmueble habia sido vendido al Sr. Garvin; ii) le suministrd

los datos de contacto de esa persona v iii) anexd copia de la escritura.

4. El vendedor acudio a la misma notaria en la que se habia firmado la escritura
publica 4710 del 28 de diciembre de 2018 y firmo la escritura publica de

traspaso del garaje.

El 9 de marzo de 2018 mi representado, después de haber verificado que el problema del
garaje prometido en venta con el IDU se habia solucionado, acudié a la Notaria 44 de
Bogota y firmo la escritura de traspaso del garaje. Para esto asumio el pago del predial de
2018 y los costos notariales de ambas partes. El Sr. Lizarazo le inform6 de esto al

comprador para que acudiera a la notaria y firmara pero este ultimo se rehusod.

5. La conducta del demandante en este asunto

Mi representado, Jorge Lizarazo, ha observado en este asunto una conducta legal y
conforme a la buena fe contractual, a diferencia del demandante, quien ha actuado, si no

de mala fe, al menos en forma contraria a la buena fe contractual y procesal.

SEGUNDA EXCEPCION: FALTA DE PRESUPUESTOS DE LA ACCION
RESOLUTORIA.

La Corte Suprema de Justicia ha enunciado en varias de sus sentencias! los requisitos para
la prosperidad de la accidn resolutoria: a) un contrato bilateral validamente celebrado; el

b) cumplimiento de las obligaciones o el allanamiento a cumplirlas por parte del acreedor;

y ¢) el incumplimiento del deudor. La parte legitimada para impetrar la accion resolutoria
es la denominada “parte fiel” de la relacion contractual, es decir, aquella que ha cumplido
cabalmente sus obligaciones o que se ha allanado a cumplirlas, y que ha actuado de
buena fe. ése encuentra el demandante en esa situacion? De ninguna manera. La

conducta del demandante es reprochable desde muchos puntos de vista.

1. Es inadmisible que el demandante declare en la escritura publica que ya se encuentra
en posesion de los bienes objeto de la compraventa, y después de un tiempo manifieste

que esos bienes no le han sido entregados.

1 Entre otras sentencias, todas de la sala civil, Cas. 24 de octubre de 2006; Exp. 1998-00139-01; Cas.11 de
marzo de 2004, Exp. 7582; Cas. 16 de mayo de 2002, Exp. 6877; y Cas. 8 de febrero de 2002, Exp. 6735.
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2. Es inaceptable que el demandante, quien debia pagar el saldo del cheque contra la
entregue de los inmuebles, entregue el cheque y alegue no haber recibido el inmueble.

3. El demandante ha incumplido la obligacion de pagar los impuestos de beneficencia y
registro, a lo que se obligd tanto en la escritura publica de compraventa (articulo SEXTO:
GASTOS) como en la promesa de compraventa (cldusula SEPTIMA). Es reprochable que el
demandante adquiera unos inmuebles y no haga los tramites y pagos para obtener su

registro, a lo que se habia obligado.

4. Si en el sentir del demandante los inmuebles no le habian sido entregados en debida
forma, en primer lugar, no debidé declarar en la escritura publica que estaba en posesion
de ellos y tampoco debid haber pagado el saldo del precio, que se hacia exigible contra la
entrega del inmueble. Pero ademas, y lo mas simple: el demandante debid requerir a mi
representado para que le hiciera la entrega. Los datos de contacto de Jorge Lizarazo

aparecian en la parte de las firmas de la escritura publica.

5. Actla de mala fe, o por lo menos en forma contraria a la buena fe contractual, el
demandante, quien después de haber declarado en la escritura publica que habia recibido
los inmuebles, sorpresivamente inicia un proceso judicial en contra de mi representado,
sin haberlo requerido previamente por ningin medio, y sin siquiera haberlo convocado a
una conciliacidon, como era su deber hacerlo conforme lo exige el Art. 35 de la ley 640 de

2001, que impone agotar la conciliacion como presupuesto para una accion judicial:

“Art. 35 de la Ley 640 de 2001. En los asuntos susceptibles de conciliacion, la
conciliacion extrajudicial en derecho es requisito de procedibilidad para acudir ante
las jurisdicciones civil, de familia y contencioso administrativa, de conformidad con
lo previsto en la presente ley para cada una de estas areas [...].”

El demandante no podia fundadamente creer o considerar que los inmuebles no le habian
sido entregados. Pero si en efecto tuvo esa creencia, al menos debid manifestarle a mi
representado su “inconformidad”, quien inmediatamente habria hecho lo que se requiriera.

Pero lo que hizo aquél fue demandarlo.

6. Actua de mala fe, o por lo menos en forma contraria a la buena fe contractual, el
demandante, quien a pesar de todo lo anterior embarga los bienes que habia comprado,
aprovechando el hecho de que la escritura publica de compraventa no habia sido

registrada. Mi representado estaba confiado en que los bienes ya no estaban a su nombre.
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7. La conducta negligente del demandante le ha generado serios perjuicios a mi
representado, quien ademas de aparecer como moroso ante la administracion distrital por
concepto de impuestos prediales y por valorizacion, ha sido demandado por la
administracion del edificio Portobello, por el no pago de cuotas de administracion desde
enero de 2018 a la fecha. Todos los anteriores gastos estan a cargo del demandante,
quien en la escritura publica de compraventa se obligd a asumir todos los costos, gastos e

impuestos a cargo de los inmuebles.

TERCERA EXCEPCION. CULPA DEL DEMANDANTE.

Si el demandante en verdad estimaba que la entrega que se le habia hecho de los
inmuebles no era iddnea debié haber requerido inmediatamente a mi representado para
que le hiciera la entrega de otra manera. Mi representado estaba plenamente convencido
de que la entrega se habia cumplido, no solo porque eso fue lo que se declaré al momento
de la firma de la escritura publica, cuando el demandante ya tenia en su poder las llaves
de los inmuebles, que dicho sea de paso, constituye una forma de entrega/tradicion (Art.
754 num. 3 del Cddigo Civil), sino porque, repito, el pago del saldo del precio debia
hacerse contra la entrega del inmueble. Segin lo acordado en la promesa de
compraventa, no podia haber pago del saldo del precio sin la entrega real y material del

inmueble.

La conducta del demandante ha sido completamente negligente, sino malintencionada,
porque si consideraba que la entrega no se habia hecho, lo Unico que debia hacer era un
requerimiento, aunque fuera verbal, a mi representado, quien le habria solucionado su
supuesta inconformidad inmediatamente, pero en lugar de ello lo demando6 y embargé los
bienes que habia adquirido. El hecho de que el demandante inicié un proceso judicial sin
antes haber requerido a mi representado, ni haberlo convocado a una conciliacion es por

lo menos extrafio y sospechoso.

CUARTA EXCEPCION. EL DEMANDANTE MANIFESTO SU VOLUNTAD DE QUE SE
DIERA COMPLIMIENTO AL CONTRATO COMO PRETENSION SUBSIDIARIA A LA
RESOLUCION.

El demandante formuld una extrafia y mal redactada pretension subsidiaria, que con justa

razén fue rechazada por la sefiora Juez en primera instancia.
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PRETENSION SUBSIDIARIA

Como quiera que lo consagrado en le arficulo 1546 del Cédigo Civil, depende del

arbitrio del ofro contratante, en el caso de ser propuesta por el demandado, mi

asistido la aceptaria.
Esa pretensidon, que claramente evidencia un desconocimiento del funcionamiento de la
condicién resolutoria y de los derecho del acreedor, fue interpretada por el Tribunal
Superior de Bogotd, en respuesta al recurso de apelacién interpuesto por el demandante,
en el sentido de que el “demandante pretende la resolucién del contrato” y que
“subsidiariamente planted la situacion que si el demandado opta por proponer el
cumplimiento del mismo, estara dispuesto a tal eventualidad”. (Ver pagina 3 del auto del
27 de mayo de 2019 del Tribunal Superior de Bogota que revocd el auto de primera

instancia y ordend la admision de la demanda).

De acuerdo con lo anterior, si alguna solucién cabe en este absurdo proceso judicial, que
el demandante no tenia ni fundamento ni necesidad de instaurar, es que se dé
cumplimiento a un contrato que ha cumplido su finalidad, y que ha si ha sido incumplido
no ha podido ser sino por el propio demandante. En el presente caso no ha habido ningin
incumplimiento de mi representado. A lo sumo un mal entendido que se habria podido
solucionar de una forma muchisimo mas expedita si el demandante hubiese actuado con

alguna diligencia.

Un malentendido mal manejado no puede ser la base para resolver un contrato, que exige
que el incumplimiento sea grave y de obligacion principal, como lo ha dicho la doctrina? y
la jurisprudencia®. El principio de conservacion del contrato y la buena fe contractual se

oponen a que el presente contrato sea resuelto.

2 “La falla ha de ser de entidad mayor, solo un incumplimiento grave de obligacién esencial, que afecte
grandemente la economia del contrato, o en los contratos asociativos, la confianza reciproca apreciada al
momento en que acaece.” (Fernando Hinestrosa, Tratado de las obligaciones Il, el negocio juridico, volumen
I, Universidad Externado de Colombia, Bogota, 2015, pags. 879y 878).

3 “(...)se requiere un «incumplimiento resolutorio, por cuanto no toda separacion del programa obligacional
por parte del deudor habilita a su contraparte para ejercer la mencionada facultad enderezada a que se
decrete la extincion del contrato (....) toda vez que, en ciertas ocasiones, retrasos en el cumplimiento o
cumplimientos parciales (...) no se consideran de entidad suficiente como para justificar tan radical
determinacion, en cuanto se podrian producir con ello situaciones inequitativas, facilitar ejercicios abusivos
o contrarios a la buena fe de la sefialada facultad resolutoria, ademas de afectarse el principio de
conservacion del contrato.” (Casacion del 18 de diciembre de 2009, Rad. No. 1996-09616-01).
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QUINTA EXCEPCION. IMPROCEDENCIA DE LA CLAUSULA PENAL Y DE LA
INDEMNIZACION DE PERJUICIOS.

No hay lugar a pagar perjuicio alguno al demandante pues el demandado no ha
incumplido el contrato. Pero de cualquier forma, aun si el contrato hubiere sido
incumplido, los supuestos perjuicios que el demandante invoca y la obligacion principal, no
pueden acumularse la clausula penal, salvo que esta hubiere sido estipulada a titulo de

pena, lo que no ocurrio.

IV. PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS

A. DOCUMENTALES

1. Copia de la carta del 12 de marzo de 2018 del sefior Jorge Lizarazo a la

administradora del edificio Portobello

2. Copia de la factura de venta FES 61505 del 9 de marzo de 2018 de la Notaria 44
de Bogota, mediante la cual Jorge Lizarazo firmd la escritura publica de

compraventa mediante la cual le transfirid al hoy demandante el garaje.

3. Copia del oficio del 15 de enero de 2018 mediante el cual el IDU instruye a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd el levantamiento del

gravamen de valorizacidon por Beneficio Local sobre el garaje.
B. INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito se haga comparecer al demandante RICARDO ANTONIO GARVIN BERMUDEZ, para
que absuelva el interrogatorio de parte que personalmente les formularé sobre los hechos

que motivan este proceso.
C. TESTIMONIOS

Solicito recibir las declaraciones de las personas que relaciono a continuacion, todas
mayores de edad y domiciliadas en Bogotd, quienes deberan responder de acuerdo con el
cuestionario que les formularé verbalmente o por escrito, en la correspondiente

oportunidad procesal, sobre lo que conste en relacion con los hechos de este proceso.

a) MARIA PILAR QUINTERO, administradora del edificio Portobello, domiciliada en
Bogota, (se desconoce el niUmero de identificacion), quien podra ser notificada en
la Calle 147 No. 12-52, Etapa 2 del Conjunto residencial Portobello, en Bogota.
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b) KATI LORENA MOSQUERA MENA, domiciliada en Bogota e identificada con la
cédula de ciudadania No 42.164. 219. La direccién de la sefiora Mosquera sera

aportada en los préximos dias.

c) NUBIA TALERO LAVERDE, domiciliada en Bogota e identificada con la cédula de
ciudadania No 52.387.439, quien podra ser notificada en la Calle 147 No. 12-52,

Etapa 2 del Conjunto residencial Portobello, en Bogota

V FUNDAMENTOS DE DERECHO

Entre otros fundamentos, los articulos 754,1602, 1603, del Cddigo Civil; 830, 863, 867 a
871 del Cédigo de Comercio.

VI. ANEXOS

Son anexos de la presente contestacion de la demanda lo siguientes documentos:

1. Poder de representacion

2. Documentos relacionados como pruebas.

VII. NOTIFICACIONES.

El demandado recibird notificaciones en la 17 N. 89-31 oficina 903, en Bogota, y en el

correo electrénico jorgelizarazo42@gmail.com.

El demandante las recibira en la direccion senalada por su apoderado en la demanda.

El suscrito apoderado recibira notificaciones en la carrera 17 N. 89-31 oficina 903, en

Bogotd, y en el correo electrénico ranfer@molinamorales.com. Tel. 315 777 5859.

Atentamente,

RANFER MOLINA MORALES
C.C. No. 73.156.479 de Cartagena
T.P. No. 104.784 del C. S. de la J.
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1/27/2021 Correo: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DE LA DEMANDA PROCESO 2019-00195

Ranfer Molina Morales <ranfer@molinamorales.com>
Jue 23/07/2020 5:00 PM
Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; jorge lizarazo ramirez

<jorgelizarazo42@gmail.com>
I 5 archivos adjuntos (1 MB)

CONTESTACION DE LA DEMANDA pdf; Poder de representacion.pdf; Prueba 2. Copia de factura de la Notaria 44.pdf; Prueba 1.
Carta del 11 de marzo de 2018.pdf; Prueba 3. Oficio del Idu.pdf;

BUenas tardeas, adjunto contestacion de la demanda, poder y pruebas.

https://outlook.office.com/mail/search/id/AAQKADJN2U4ODAXLW UONzYtNDI2Yy050 TIMLWViYzQxZDIkZmYyOAAQABEYTDCBFw5HrskGLr6kzM8%3D 1/1
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO: 110013103019201900195 00

Hoy 14 de JULIO de 2021 siendo las ocho (8:00) de la mafiana, SE FIJA EN
TRASLADO DEL ART 370 C.G.P. por el término de CINCO (5) dias.

Inicia: 15 JULIO de 2021
Finaliza: 22 JULIO DE 2021

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ
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