SENOR
JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

E. S. D.

REF: 2020-317/VERBAL de Lubian Gémez Nieto
CONTRA Edith Alicia Cabra Orozco y Otros.

HUGO RAFAEL QUEVEDO NINO, mayor
de edad, domiciliado en Bogota, D.C. Identificado con la cédula de ciudadania No.
79.556.086 de Bogota, y Abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 74.145
del Consejo Superior de la Judicatura en mi calidad de apoderado especial de los
sefiores EDITH ALICIA OROZCO CABRA, LUIS JORGE OROZCO CABRA,
MIGUEL ANGEL OROZCO CABRA y MAGDA LUCIA OROZCO CABRA,
mayores de edad, domiciliados en Bogota D.C, En forma comedida me permito
dar contestacién a la demanda incoada en contra de mis poderdantes, estando
dentro del término iegal para ello, conforme al auto proferido por su despacho el
dia 17 de Noviembre de la presente anualidad, del cual por mi intermedio nos
damos por notificado del mismo, en los siguientes términos:

RESPUESTA A LAS PRETENSIONES
No me opongo a la totalidad de las pretensiones de
la demanda, por cuanto desde el primer momento de la venta de la casa a la parte
demandante, siempre ha existido el interés de realizar la entrega real y material
del inmueble, es decir, mis mandantes son los primeros interesados en ello.
Sin embargo, por circunstancias ajenas a la voluntad
de mis representados, las cuales se expondran mas adelante, no fue posible en su

oportunidad realizar la entrega real y material del inmuebie materia de la Litis.

En cuanto a la condena en constas por sustracciéon
de materia no nos vamos a oponer a ella, por las mismas consideraciones que
expuse inmediatamente anterior.

RESPUESTA A LOS HECHOS
1.- Al primero, es cierto, segun copia de la escritura aportada al proceso.
2.- Al segundo, Es cierto, seguin se desprende del certificado de libertad allegado.

3.- Al tercero, Es cierto, segun se desprende de la misma escritura aportada al
expediente.

4.- Al cuarto, es cierto, segun negociacién pactada entre las partes.
5.- Al quinto, es cierto, segiin convenio entre las partes.

6.- Al sexto, es cierto, segun se desprende del certificado de libertad aportado a la
demanda.



7.- Al séptimo, no se desconoce dicha realidad, pero, es de advertir al apoderado
del- demandante, que, si bien es cierto que mis representados estaban en la
obligacidon de realizar la entrega real y material del inmuebie, no es menos cierto,
que esta no se pudo realizar por cuanto pesan tres contratos de arrendamiento
sobre locales que forman parte del inmueble de mayor extensién, y, que los
inquilinos de mala fe, a sabiendas de que el inmueble fue vendido no han querido
a la fecha desocupar el inmueble por las buenas. Es mas, el demandante -
Comprador tuvo conocimiento de la situacion desde el primer momento en que se
llevd a cabo la negociacion.

8.- Al octavo, es cierto, por las mismas consideraciones que se expusieron en el
numeral inmediatamente anterior. Sin embargo, sea la oportunidad para poner de
conocimiento de su despacho gue actualmente se estan promoviendo los juicios
de restituciéon de inmueble arrendado que por reparto les ha correspondido a los
Juzgados 77 y 59 de pequefias causas y competencia miltiple de Bogota
respectivamente.

9.- Al noveno, es cierto, segun se desprende de la copia del impuesto predial
vigencia 2020 y que se arrimo a la demanda.

10.- Al décimo. Es cierto, igual es el necesario para iniciar cualquier tramite
judicial.

EXCEPCIONES DE MERITO

- EXCEPCION GENERICA: Solicito al sefior Juez de conformidad con el
articulo 282 de Nuestro Estatuto Procesal General, que si se llegaren a probar
dentro del proceso hechos que constituyan una excepcidon que sea a favor de
los demandados dentro de la demanda principal, se sirva reconocerlas
oficiosamente y declararlas probadas en la sentencia.

RELACION DE PRUEBAS

1. DOCUMENTALES: acompafio para que se tengan como pruebas las
siguientes:

- Poder otorgado para actuar.

- Contrato de arrendamiento de fecha 1 de Noviembre de 2019, suscrito entre
las seforas Magda Lucia Orozco Cabra y Edith Alicia Orozco Cabra y el sefior
Oscar David Martinez Morales.

- Carta de terminacion de terminacién de contrato de arrendamiento de fecha 7
de Julio de 2020 suscrita por la Sefora Edith Alicia Cabra Orozco, dirigida al
sefior Oscar David Martinez Morales, en su calidad de arrendatario, junto con
su constancia de entrega por correo certificado.

- Contrato de arrendamiento de fecha 7 de Enero de 2020, suscrito entre la
sefiora Edith Alicia Orozco Cabra vy la sefiora Patricia Irlene Corredor Carrasco.

- Carta de terminacién de terminacion de contrato de arrendamiento de fecha 7
de Julio de 2020 suscrita por la Sefiora Edith Alicia Cabra Orozco, dirigida a la
sefiora Patricia Irlene Corredor Carrasco, en su calidad de arrendataria, junto
con su constancia de entrega por correo certificado.

- Las que obran en la demanda principal.



2- INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito se sirva decretar un
interrogatorio de parte que deberd absolver el sefior Lubian Gémez Nieto, las
cuales formulare en audiencia o allegare en sobre cerrado, en fecha y hora que su
despacho fije para tal diligencia.

NOTIFICACIONES
Las que aparecen en la demanda principal.

El suscrito apoderado recibe notificaciones en la secretaria del Juzgado o en mi
oficina de Abogado de la Calle 12 No.5-32 oficina 103 S de Bogota.

Sefor Juez,

C.C. Na.79, :
Tarjeta Profesionall



SENOR
JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C.

E. S. D.

REF: 2020-317/VERBAL De Lubian Gémez Nieto.
CONTRA Edith Alicia Orozco Cabra y Otros.

EDITH ALICIA OROZCO CABRA, LUIS JORGE
OROZCO CABRA, y MIGUEL ANGEL OROZCO CABRA, mayores de edad,
domiciliados en Bogota D.C, identificados con las cédulas de ciudadania que
aparecen al pie de nuestras firmas. En forma comedida manifestamos que
conferimos poder especial, amplio y suficiente al Doctor HUGO RAFAEL
QUEVEDO NINO, Abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 74.145 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que nos represente en el proceso de la
referencia hasta su terminacion.

N Nuestro apoderado queda facultado para recibir,
desistir, sustituir, conciliar, y, en general para que haga uso del mandato en forma
amplia en defensa de nuestros derechos.

Sefior Juez,
/;ﬁ
T L 2

EDITH AL CIA OROZCO CABRA.
C.C. N0.52.081.788 de Bogota.

)

%e, é/g P\ -"
MIGG/E/L EL OROZCO CABRA.

C.C. No 9.623.618 de Bogota.

C:C_No.79 558.086 de Bo[gota

Tarjeta Profesional No.74/145.
Cerreo Electronicozﬁyeve@o391@gmail.com



INJOTARIA UNICA
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CUNDINAMARCA

PRESENTACION PERSONAL

El anterior escrito dirigido a su destinatario fue presentado
personalmente ante el suscrito Notario Unico de Funza, por:

OROZCO CABRA LUIS JORGE
Quien se identifico con:
C.C. 79520399

y ademas certifict que el contenido del antefior documento es
cierto y que la firma es suya.

Funza udinamarca. 2020-11-30 41:20:27

LUIS GERMAM BOLIVAR SABOGAL
NOTARID UNICS DE FUNZA
[l gpvals]

Func.: 239-6cdb7dda

www.niotariaeniinea.con
Cod. Validacion: 6v2be

~NOTAEIA UNICA
(O = FuUnN =

CUNDINAMARCA
PRESENTACION PERSONAL

El anterior escrito dirigido a su destinatario fue presentads
personalmente ante el suscrito Notario Unico de Funza, pe:

OROZCO CABRA MIGUEL ANGEL
Quien se identificd con:
C.C. 79623618

y ademas certifico que el contenido del anterior documento es
i a firmna es suya.

vl

Vvl
I i
Funza Cundinamarca. 2020-11/30 14:75:09

LUIS GERMAN BOLIVAR SABOGAL

NOTARIO UNICC DE FUNZA
T

Func.: 239-7ed42032




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

" En la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el siete (07) de diciembre de dos mil veinte

{2020), en la Notarfa Setenta {70} del Circulo de Bogots D.C., comparecia:

EDITH ALICIA OROZCO CABRA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052081788, presentd el
documento dirigido a JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA vy manifesté que la firma que aparece
en el presente documento es suyay acepta el contenido del mismo como cierto,

frer
ﬂgﬂ T7swirvdt08m

=====--- Firma autdgrafa -~ -<---. 07/12/2020 - 15:46:30:097

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con Ia informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccién de sus
datos personaies y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

NATALIA PERRY TURBAY
Notaria setenta (70) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 77swirvdit08m




SENOR
JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. ’ S. D.

REF: 2020-317/VERBAL De Lubian Gémez Nieto.
CONTRA Edith Alicia Orozco Cabra y Otros.

MAGDA LUCIA OROZCO CABRA, mayor de
edad, domiciliada en Bogota D.C, identificada con la cédula de ciudadania que
aparece al pie de mi firma. En forma comedida manifiesto que confiero poder
especial, amplio y suficiente al Doctor HUGO RAFAEL QUEVEDO NINO,
Abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No.74.145 del Consejo Superior de
fa Judicatura, para que me represente en el proceso de la referencia hasta su
terminacion.

Mi apoderado queda facultado para recibir,
desistir, sustituir, conciliar, y, en general para que haga uso del mandato en forma
amplia en defensa de mis derechos.

Sefior Juez,

Correo Electronico: que¥edo391@gmail.com







DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

13997

ENCARGADED |
Pyt -

j;&;‘i}ffi&la ciudad de Bogotd D.C., Republica de Colombia, el diecisiete (17) de diciembre de dos mil veinte
(2020}, en la Notaria Setenta y Uno (71) del Circulo de Bogota D.C., comparecié:

MAGDA LUCIA OROZCO CABRA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052185458 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

8dib62cspykk

-------- Firma autégrafa -------- 17/12/2020 - 14:02:30:630

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la preteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

ADRIANA MARGARITA GUERRERO MARTINEZ
Notaria setenta y uno (71) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com,co
Numero Unico de Transaccion: 8dib62cspykk
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Bogota 07 de Julio de 2020

Sefor;

Oscar David Martinez Morales CC. 79.221.528 BTA.

Ref.

Notificacion de venta del inmueble vy terminacién del contrato de arrendamiento.

Por medio de la presente, me dirjo a usted en calidad de
ARRENDADORA, para informarle gue elinmueble ubicado enla AV.CALLE 68
# 292-05 donde celebramos el contrato de arrendamienio el 01 de Noviembre
del 2016 fecha en la que se le dio a conocer primeramente gque el inmueble
estaba en venta, por lo cual seria la causai de terminacién de este conirato.

Por Io tanto oficialmente le notifico que el inmueble ya se vendié, y que su
contrato de arrendamiento queda TERMINADO ya que se dio la venta del
inmueble,

a partir del 31 de julio el sefior Lubian Gémez Nieto sera el nuevo propietario del
inmueble quien quedaré en libertad de rencvar o no el contrato de arrendamiento,
en estos momenios nos encontramos en proceso de tramitacién, teniendo en
cuenta gque ya habfa sido informado de dicha decisidn de vender con
anterioridad.

Y a peticion del nuevo propietario solicito a usted la entrega del inmueble
desocupado (primer piso parte posterior 2 y 3 piso) en los siguientes 60 dias
calendario a partir de la entrega de esta notificacion.

Agradezco su colaboracion,

A

EDITH ALl OROZCO CABRA
CC.52.081.788 BTA.
CEL. 3102221167
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Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
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MINERVA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Boq owla 3 é@- Ervero T 20
MRRENDADOR (). - Bavbh  A\lela  ©rozco  cabra C.C51-031.3%% pla
Nombre e identificacidn:

ARRENDATARIO (5): i o N
Nombre e identificacion: PCA#!‘\C @it len g ~redoc Carrmseco cC.$i.6494. 250 g
Nombre e identificacion: Yoo \ .

Direccion del inmueble: A L. &% b "Z,q’q—- &S j} \ocal 2., NP

Precio o canon: Uy, pallen Roinmendch SeSentr i | pesed 33 0. )
Fechadepago: Prmer  Ala A= cada  meS
Sioy lugar de pago: Boge+a. Ac €5 8 Z2Aab -oS

Término de duracion del contrato: &5 yeee2s ( ) Afo (s)

Fecha de iniciacion del contrato: Dia: P s~yne O ( &) YMes LCners

Ao Dol bl uesn ( 2.0 2.©) Fecha de terminacion del contrato; Dia: P MECO
(=) IMes johe Ao DED Pl U e (2020 )H

inmueble tiene los servicios de:
Aqoa Y loz

A-re €0 c)kC\’,’ON C v

Ademds de las anteriores estipulaciones, las partes de comun acuerdo convienen las siguientes clausulas: PRIMERA. - OBJETO DEL CON-
TRATO: Mediante &l presente contrato, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de arrendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
el goce del inmueble cuyos linderos se determinan en la dlausula VIGESIMA SEGUNDA. SEGUNDA. — FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD
Y SITIO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a pagar a el (los) ARRENDADOR (ES) el canon de arriendo acordado dentro de los
pimerns € waer ves de codea mes  ( esy ) dias de cada periodo contractual, a el (los) ARRENDADOR (ES)

0 a su orden, mediante la siguiente forma de pago:  _ .
+ QC"C‘L‘JO

cuyo pago corresponde a:

El canon se aumentard al vencimiento de cada periodo contractual en un por ciento ( %). Si
el precio se pagare en cheque, se entendera el pago satisfecho una vez el banco realice el abono y siempre y cuando el cheque se presen-
te en tiempo en el banco para su pago y dentro del plazo contractual estipulado para el pago. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
también pagaré(n) por cada mes al (LOS) ARRENDADOR (ES) un equivalente al ( %) o el monto que la Ley Tributaria determine en
el futuro, por concepto de Impuesto al Valor Agregado (IVA), pago que se haré en el mismo plazo y condiciones convenidas para ef pago del
arrendamiento. TERCERA. - DESTINACION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se compromete (n) a utilizar el inmueble objeto de este contrato
(nica y exclusivamente como local comercial para el desarrollo de su actividad comercial consistente en:

ecanca  § acv=glo e biadctad

y se obligan a no darle un uso que sea contrario a la ley, el orden publico y las buenas costumbres. En consecuendia, El (LOS) ARRENDATARIO (S)
no podré (n) destinar el inmueble a los fines contemplados, demés normas concordantes y por lo expuesto, en virtud de este contrato se
obliga (n) a no usar el Inmueble para el ocultamiento de personas, deptsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas, ni Mpoco
para el procesamiento, almacenamiento o venta de sustancias prohibidas, alucindgenas y similares, CUARTA. - SUBARRIENDO Y CESION: EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) no podra (n) subarrendar totalmente el inmueble, ni ceder el contrato sin [a autorizacién previa, expresa y escrita
DE FL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA. - MEJORAS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) no podrd (n) sin la autorizacion previa, expresa y esciita
de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) hacerle mejoras al inmueble. En todo caso, al término del contrato, las mejoras quedarén de propiedad DE
EL (LOS) ARRENDADOR (ES). SEXTA. - REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) se obliga (n) a efectuar las reparaciones locativas y
aquellas que se causen por hechos de €l o de sus dependientes.

Estardn a cargo de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparaciones necesarias al inmueble arrendado. SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS. A
partir del momento en que el inmueble arrendado sea entregado a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) y hasta la fecha de su desocupacion y entrega
al (LOS) ARRENDADOR (ES), estard a cargo de aquel el pago de los senvicios publicos de ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION
DE BASURAS, ENERGIA ELECTRICA Y GAS NATURAL, de acuerdo con la respectiva facturacion. El (LOS) ARRENDADOR (ES) se reserva () el
derecho de salicitar mensualmente a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) los recibos de constandia de pago de los mismos. PARAGRAFO PRIMERO:
Las reclamaciones que tengan que ver con la dptima prestacion o facturacion de los servicios publicos anotados serdn tramitadas directamente
por EL (LOS) ARRENDATARIO(S) ante las respectivas empresas prestadoras del servicio. Cualquier otro senvicio adicional al que pretendan
acceder EL (LOS) ARRENDATARIO(S) deberd ser previamente autorizado por EL (LOS) ARRENDADORES. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) no pagan oportunamente los servicios pUblicos antes sefialados, este hecho se tendré como incumplimiento del contrato,
pudiendo el (LOS) ARRENDADOR (S) darlo por terminado unilateralmente sin necesidad de los requerimientos privados judiciales previstos
en la ley. PARAGRAFO TERCERO: Igualmente, si como consecuencia del no pago oportuno de los sewicios publicos las empresas respectivas
los suspenden, retiran el contador o la linea telefénica, estaran a cargo de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) el pago de los intereses de mora,
sanciones v los gastos que demande su reconexion. PARAGRAFO CUARTO: En caso de acordarse la prestacion de garantias o fianzas por parte
de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) a favor de las entidades prestadoras de los senvicios puiblicos antes indicadas, con el fin de garantizar a cada
una de ellas el pago de las facturas correspondientes, tal pacto se haré constar por escrito separado, con el fleno de los requisitos exigidos para
tal efecto. QCTAVA. - CUOTAS DE ADMINISTRACION - EL (LOS) ARRENDATARIO(S) se obligan a pagar con el canon de arrendamiento, el valor
mensual que por concepto de cuota de administracidn se encuentre a la fecha de inicio del presente contrato aprobada por la Copropiedad,
esto eslasuma de (% ), anticipadamente dentro de los( ) primeros dias del respectivo mes, asf como los reajustes e incrementos
a su valor, que posteriormente sean aprobados. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO(S) se comprometen a cumplir y respetar cabalmente
todas y cada una de las normas establecidas por el reglamento de propiedad horizontal. NOVENA. - INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(5) peirnitira (n) las visitas que en cualquier tiermpo EL (LOS) ARRENDADOR (ES) o sus representantes fengan a bien realizar, para constatar el
estaco y conservacién del inmueble  otras circunstancias que sean de su interés, Igualmente permitirn las visitas de inspeccion por parte de
las empresas de sewvicios plblicos que prestan tales servicios. DECIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) pagars (n) la diferencia de
valor que resulte en el seguro de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada al inmueble. DECIMA PRIMERA.
- RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) restituirg (n) el inmueble a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) a la terminacion del contrato en el
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mismo estado en que lo recibio, salvo el deterioro natural catisado por el tiempo y €l uso legitimo del mismo. EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
restituird (n) el inrnueble con todos los servicios pablicos'y conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del senvicio,
y s& obliga (n) a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigendia del contrato. Para tal efecto y antes de la
finalizacion del contrato, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) garantizard (n) -su pago mediante una.provision proporcional y equivalente al prormedio
de sus tres (3) ultimos consumos segin la facturacion respectiva. En ningtin caso FL (LOS) ARRENDADOR (ES) serd (1) responsable (s) por
&l pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren directamente contratadas por EL (LOS) ARRENDATARIO (5), salvo'pacto expreso y
por escrito entre s partes. DECHMA SEGUMDA. < ENTREGAZ EL (LOS) ARRENDADOR (ES)'se obliga () & entregar a el (los) ARRENDATARIO (5)
elinmueble eldia Py ~ v v : (b delmes: Govesves del afio Pefy i\ ey
( 232G ), junto con los elernentos que lo integran en buen estado de consegvacitn, los que se detallaran en escrito sepatado firmado
por los contratantes, el cual se considera parte integrarte de este contrato. DECIMIA TERCERA, - INCUMPLUMIENTO: El incurnplirmiento o
violacién de cualguiera de las obligaciones por parte DE EL (LOS) ARRENDATARIO (S) dard (n) derecho a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para
dar por terrrinado el contrato y exigi la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos &n la
leya los cuales renuncia () EL (LOS) ARRENDATARIO (S). DECQIMA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: Bl incumpliriento total o pardial por parte
de cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones de este contrato, la constituird en deudora de la otra par la suma de

on M\ e §€+G_‘(\e«\¥c§ m\ Peses  (2) salardos minimos mensualés vigentes a la fecha del incumplimiertto, a titulo de pena,

sin menoscabo del page de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia dlel incurmplimiento. Se entenderd, en
todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que EL (LOS) ARRENDADOR(ES) podré (n) padir a la vez el pago
de la pena v & indemnizacion de peruicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL {LOS)
ARRENDATARIO (5) 0 sus deudures solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituil (s) en
mora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del contrato. DECIMA QUINTA. - TERMINACION ¥ PRORROGA DEL COMTRATY:
Fl presente contrato termina por el vencimienito del término estipulado. No obstante, si a la fecha del vencimiento del término inicial o de sus
prérragas, ninguna de las partes ha dado aviso a 14 otra con'una antelacién no menor a () meses a la fecha de vendimiento,
de su intencion de darlo por terrninado, el presente contrato de arrendamiento se entendera prorrogado en iguales condiciones y por el mismo
término indicado en este docurmento y siempre y cuando cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo. Lo anterior
sin perjuidio del derecho & la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio. DECIMA SEXTA. - GASTOS: Los gasios que
cause el presente docurnento serdn de cargo de™ :

DECHAA SEPTIMA. —~ DEUDORES SOLIDARIOS: Para garantizar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumplimiento de sus obligaciones, EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como deudores solidario (s) a v . ' » .

navyor y vecino de - identificado con y mayor y vedino
de , identificado con - -quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidanamente con EL
(LOS) ARRENDATARIO (5) duramte el término de duracidn del contrato y el de sus prorrogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de este(os). LiECIMA OCTAVA. - EL (LOS) ARRENDATARIO () faculta (n) expresaimente a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para llerar
en este doturnento el espacio en blanco destinado a los linderos. DECIMA NOVENA - En caso de mora en el pago del canon de ariendo,
EL (LGS) ARRENDADOR (ES) podrd (n) cobrar ejecutivamente el valor de los canones debidas, los intereses de mora a la tasa maxi
establecida en la ley, la pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (S), y la indemnizacién de perjuicics,
bastando la sola afirmarién del incurnplimiento y la presentacion de este contrato, sin necesidad de requerimiento pivado o judicial para
constituiflo () en mora dal pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del contrato. La mera tolerancia de EL (LOS) ARRENDADOR
(FS) en aceptar &l pego del piecio del arendamiento con posterioridad a su vendimiento, no se entenderd corno énimo de novadidn o
de modificacion del término establecido para el pago del contrato. VIGESIMA.- GASTOS DE COBRANZA JUDICIAL Y EXTRARJLACIAL
cualquier evento da rmora o retardo en el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR queda facultado para
de aquel el pago ds los honorarios de abogado y dernds gastos de cobranza judicial y/o extrajudicial. Igualmente, si como consecuendcia
del no pago oportuno de los servicios pablicos las empresas respectivas los suspenden, retiran el contador o la linea telefonica,. cargo de
(LOS) ARRENDATERIC (S) el pago de los intereses de mora, sanciones y los gastos que demande su reconexién. VIGESIMA PRIVIERZA.
EXENCIGN DE RESPONSAZILIDAD. - El (LOS) ARRENDADOR (ES) no asume (n) responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que
EL (LOS) ARRENDATARIO(S) puedan sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros arrendatarios de partes del mismo inmueble o de sus
empleados o dependientes, ni por robos ni per hurtos ni por siniestros causados por incendios, inundaciones o terorismo. Estard (n) a cargo
de Ei. (LOS) ARRENDATARIO(S) las medidas de direccion y.manejo tomadas para la seguridad del bien VIGESIMA SEGUNDA- LINDEROS

DEL INMUEBLE:

VIGESIMA TERGERA. - Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea via fax, teléfono,
correo electrdnico o por servicio postal autorizado por el Gobierno Nacional, y para tales efectos se sefialan las siguientes direcciones: :

ARRENOADOR (£5): Direcdion ¢ VAP b ot og

Teléfono: 43 20 22 Fax: Direccion electronica: e vHh eseo 2o i 5\(@(iYNi‘\»(bcﬁ
DEUDORES SOLIDARIOS (5): Direccion B ‘ :
Teléfono: Fax: L . Direccion electrénica;

CLAUSULAS ADICIONALES: by (. §& exn@utrt
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Bogota 07 de Juiio de 2020

Sefiora:
Patricia irlene Corredor Carrasco CC. 51.654.280 BTA
Ref.
Notificacién de venta del inmueble y terminacién del contrato de arrendamiento.

Por medic de la presente, me dirjc a usted en calidad de
ARRENDADORA, para informarle que el inmueble ubicado en la AV.CALLE 68
# 292.03 donde celebramos el contrato de arrendamiento el 07 Enero del 2020
fecha en lagque se le dio a conocer Primeramente que el inmueble estaba en
venta, por lo cual serfa causal de terminacién de este contrato en el momento
que se realizara la venta.

Por lotanto oficialmente le notifico, que el inmueble ya se vendidy que su
contrato de arrendamiento queda TERMINADO ya que se dio la venta del
inmuebple.

a partir del 31 de julio el sefior Lubian Gémez Nieto sera el nuevo propietario del
inmueble quien quedara en libertad de renovar o no el contrato de arrendamiento,
en estos momentos nos encontramos en proceso de tramitacion, teniendo en
cuenta gque ya habfa sido informada de dicha decisién de vender con
anterioridad.

Y a peticién del nuevo propietario solicito a usted, la entrega del local
desocupado en los siguientes 60 dias calendario a partir de la entrega de esta
notificacion.

O
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ialmente:

EDITH
CC.52.081.788 BTA.
CEL. 3102221167

L C!A OROZCO CABRA
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Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion sefialada.

LORAZO CERTFICADO MACIONAL
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2/13/2021 Correo: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

%) Responder atodos ~ i Eliminar () No deseado Bloquear

Fwd: scaner

HUGO QUEVEDO <quevedo391@gmail.com>
Vie 18/12/2020 12:51 PM
Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.

g S 9

don hugo.pdf
3 MB

SENOR
JUEZ 19 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

HUGO RAFAEL QUEVEDO NINO, en mi calidad de apoderado de la parte demandada dentro
del proceso de la referencia, en forma comedida me permito allegar en archivo PDF,
Contestacion de la Demanda y sus respectivos anexos para que se le dé el tramite
correspondiente, conforme a su auto proferido el dia 17 de Noviembre de 2020, el cual fue
notificado por estado el dia 18 de Noviembre de 2020.

Ruego proveer de conformidad.
Sefor Juez,

HUGO RAFAEL QUEVEDO NINO.
Tarjeta Profesional No.74.145

—————————— Forwarded message ---------
De: MULTICOPIAS CENTRE K5 <multicopias1226@gmail.com>
Date: vie, 18 dic 2020 a las 12:32

https://outlook office.com/mail/deeplink?popoutv2= 1&version=20210208002.03
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Edgar Daniel Gutiérrez Sanchez
Abogado — Conciliador
Universidad Santo Tomas de Aquino
edgardagusa@hotmail.com

Sefior:

Juez 19 Civil del Circuito de Bogota.

PROCESO: Verbal especial de entrega del tradente al adquirente,
Demandante: Lubian GoOmez Nieto.

Demandados: Edith Alicia Orozco Cabra, Luis Jorge Orozco Cabra, Magda
Lucia Orozco Cabra, Juan Carlos Orozco Cabray Miguel Angel Orozco
Cabra.

RADICADO No. 19-2020-00317.

Juan Carlos Orozco Cabra, mayor de edad, vecino de la ciudad de 219 Twin Falls
Dr Simpsonville SC 29680 Estados Unidos, identificado como aparece al pie de mi
firma, con correo electronico jo05656@gmail.com; respetuosamente manifiesto a
usted que doy poder especial, amplio y suficiente al Dr. Edgar Daniel Gutiérrez
Sanchez, abogado en ejercicio, de las mismas calidades civiles, con T.P. 260.047
del C.S de la J., para que ejerza mi representacion y lleve hasta su terminacion el
PROCESO VERBAL ESPECIAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL
ADQUIRENTE en mencién.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, desistir, conciliar, sustituir,
allanarse y las demas inherentes para desempefiar su cargo.

Solicito sefior juez, reconocer personeria a mi poderdante bajo lo estipulado en el Articulo
5 del Decreto 806 del 2020 y demas concordantes.

Atentamente.

W#"‘

Juan Carlos Orozco Cabra.
C.C. No 79.717.069 de Bogota.

Acepto.

¢ 7 =7
//7%4 &
Edgar Daniel Gutiérrez Sanchez.

C.C. 80.134.578 de Bogota.
T.P. 260.047 del C.S. de la J.

Calle 145 No 13 A — 57 Apartamento 205. Bogotd
316 5262782.
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CESION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Edith Alicia Orozco Cabra, mayor de edad, vecina de esta ciudad, y Magda Lucia Orozco
Cabra, de las mismas calidades civiles, identificadas como aparece al pie de nuestras
respectivas firmas, en calidad de arrendadoras del inmueble ubicado en fa Av. Calle 68 No
29 A - 05 Apartamentos 101, todo el segundo piso y el tercero 2 apartamentos, tal como
consta en el contrato de arrendamiento celebrado con el sefior Oscar David Martinez
Morales, de fecha 1 de noviembre de 201 9; CEDEMOS sin responsabilidad a favor del
sefior LUBIAN GOMEZ NIETO, el contrato en mencién, dando cumplimiento a la clausula
tercera, paragrafo segundo del contrato de promesa de compraventa celebrado entre Edith
Alicia Orozco Cabra, Luis Jorge Orozco Cabra, Magda Lucia Orozco Cabra, Miguel Angel
Orozco Cabra y Juan Carlos Orozco Cabra, representado por el Dr. Edgar Daniel Gutiérrez
Sanchez, por una parte, y por la otra el sefior Lubian Gémez Nieto.

Por lo anteriormente manifestado, todo lo relacionado con el contrato de arrendamiento
debera ser dirigido al nuevo propietario desde el primero de septiembre de 2020.

Cedentes.

- Edith Alicia Orozco Cabra.
C.C. 52.081.788 de Bogota.

Cesionario.

Lubian Gémez Nieto.
C.C. 80.825.033 de Bogota




CESION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Edith Alicia Orozco Cabra, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada como
aparece al pie mi firma, en calidad de arrendadora del inmueble ubicado en la Av. Calle 68
No 29 A — 05 local 2, tal como consta en el contrato de arrendamiento celebrado con la
sefiora Patricia Irlene Corredor, de fecha 7 de enero de 2020; CEDO sin responsabilidad a
favor del sefior LUBIAN GOMEZ NIETO, el contrato en mencién, dando cumplimiento a la
clausula tercera, paragrafo segundo del contrato de promesa de compraventa celebrado
entre Edith Alicia Orozco Cabra, Luis Jorge Orozco Cabra, Magda Lucia Orozco Cabra,
Miguel Angel Orozco Cabra y Juan Carlos Orozco Cabra, representado por el Dr. Edgar
Daniel Gutiérrez Sanchez, por una parte, y por la otra el sefior Lubian Gémez Nieto.

Por lo anteriormente manifestado, todo lo relacionado con el contrato de arrendamiento
debera ser dirigido al nuevo propietario desde el primero de septiembre de 2020.

Cedentes.

%A M
Edith Alicia Orozco Cabra.

C.C. 52.081.788 de Bogota
Cesionario.

Lubian Gémez Nieto.
C.C. 80.825.033 de Bogota




Bogota D.C. Noviembre 4 2.020.

Senoras.

Edith Alicia Orozco Cabra. Magda Lucia Orozco Cabra.
Luis Jorge Orozco Cabra. Miguel Angel Orozco Cabra
Calle 71 B No. 80 A- 09 Bogota D.C..

Ref. Requerimiento prejudicial.

Hago devolucién de los documentos que me enviaron, dejando copia para
mi archivo y posterior aduccién al proceso de entrega del tradente al
adquirente, al respecto manifiesto que la simple promesa de compraventa
frente al instrumento pablico de Escritura 0768 del 31 de julio del 2.020
no tiene ninguna incidencia, donde con base en el numeral CUARTO y
QUINTA se manifesté que. “ que el inmueble objeto de la compraventa no
tiene embargos, que la posesién por parte de Ustedes es regular quieta y
pacifica, no esta dado en anticresis y ARRENDAMIENTOS ETC: “ por lo
tanto su entrega numeral QUINTO debidé haberse dado una vez recibido el
desembolso e importe del precio en cuantia de $ 500.000.000 de pesos y
a pesar de ello el inmueble no lo he recibido.

Solicito de Ustedes se dignen fijar fecha y hora para la entrega so pena de
continuar con la demanda, donde invocaré el pago de frutos civiles,
mediante incidente o reforma de la demanda. Amen que es extrafio que
los documentos recibidos adolecen de mi firma y brillan por su ausencia.

En espera de su pronta respuesta de ENTREGA.

Con copia archivo personal y juzgado.

LUBIAN (GOMEZ NIETO.
c.o. OXSTDIN
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/ <% @E‘ntre*[“% suscrite$ magda Lucia Orozco Cabra, identificada con cédula de cnudadama
L ®

NG\‘S?_ 11‘85 458 expedida en Bogota, residente y domiciliada en Mosquera -
%;50 @E%am’a’r,ca de estado civil divorciada con sociedad conyugal disuelta y liquidada;
%@ ith~Alicia Orozco Cabra, identificada con cédula de ciudadania No.52.081.788
expedida en Bogota, residente y domiciliada en Bogota D.C., de estado civil soltera sin
Unidn marital de hecho; Luis Jorge Orozco Cabra, identificado con cédula de ciudadania
No0.79.520.329 expedida en Bogota, residente y domiciliado en Funza - Cundinamarca, de
estado civil divorciado con sociedad conyugal disuelta vy liquidada; Miguel Angel Orozco
Cabra, identificado con cédula de ciudadania No.79.623.618 expedida en Bogota,
residente y domiciliado en Mosquera - Cundinamarca, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente; Juan Carlos Orozco Cabra, identificado con cédula de
ciudadania No 79.717.069 expedida en Bogota, residente y domiciliado en 219 Twin Falls
Dr. Simpsonville SC 29680 Estados Unidos, de estado civil casado, con sociedad
conyugal vigente y quien esté representado legalmente por el Dr. Edgar Daniel Gutiérrez o
Sanchez, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con cedula de Nk
ciudadania No. 80.134.578 expedida en Bogota D.C, abogado en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 260.047, del Consejo Superior de la Judicatura, segin poder
que se adjunta. Quienes para efectos del presente contrato se denominaran (LOS)
PROMITENTES VENDEDORES, de una parte, y por la otra, el sefior Lubian Gdmez
Nieto, también mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogotd, de estado civil soltero
identificado con cédula de ciudadania No. 80.825.033 de Bogot4, quien en adelante se o
denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado el presgnte,genttaladesr circuLo DE
PROMESA DE COMPRAVENTA que se compendia dentro de las siguient8®GOTA, D.C., ADVIERTE QUE:

EL PRESENTE DOCUMENTO
NO CONSTITUYE ngULﬁg

A TRASLATICIO DE DOMINIO,
CLAUSULAS. ES OBJETO DE INSCRIPCION

ANTE LA OFICINA DE REGISTRO
TG DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Rl :"‘,\‘.\x ) COMPE.TENTE

g T PRIMERA. OBJETO. LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a transferir a favor

R del PROMITENTE COMPRADOR, a titulo de compraventa, y este se obliga a adquirir de

Ine nrimeroe al miesmeo titulo el derecho de dominio. nroniedad ¥ noaaciAn aue fisnan v
IS r-ll"llvlv\) WAl 11ItININS \IKMIV MW WL IV W W uv, Flvr’l\-‘“u“ F\J\-’U\JI\III \-1“\-‘ WL Nl | ’

£ ejercen sobre el siguiente bien inmueble: Lote junto con casa que tiene una cabida
aproximada de 234.037 varas cuadradas que equivalen a ciento cuarenta y nueve metros
cuadrados con setenta y ocho centimetros (149.78M2), que se encuentra distinguida con

al nt Irmara vaindiniiavae a Asars nlnnc 20 A nl:\ Aa la Avanida Nalla aananta Ockr\ (2Q\ Aa
Sl THIUNICIU VeNIIIUGY S & UCIU LW \&o A G UT i@ VBTG LAt STSSIIA Y 11U \UU) US

Bogota, comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: que es su frente con la
calle sesenta y ocho (68) de la ciudad de Bogota, ORIENTE: con el lote de terreno
namero siete (7) del respectivo plano de la urbanizacién y edificaciones en él existentes;

QD Aan al la o le wlam f\(‘f‘lr\l:hl'r: oon | FCVN
SuURn. CCH &1 IULC rulllUlU unuc \l l) uc a llllDlllCl uircan IILQUIUII U LI T . WA IGD 101€S

namero .nueve (9) y diez (10) de la citada urbanizacién en ellos contenidos. Distinguido
con la cedula catastral nimero 67 33 19, con nimero de matricula inmobiliaria. 0C-
114463 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota '

%%@,




adfe&)nes y madificaciones del inmueble objeto del presente contrato

\
SEGUNDA. Este inmueble fue adquirido por los causantes asi: el sefior Luis Jorge\,
Orozco, adquirié el 50% en virtud de la adjudicacién que de él se le hiciera en la sucesion \
de la sefiora Rosa Maria Garzén de Orozco que se llevd a cabo en el Juzgado 6 Civil del
Circuito de Bogota, mediante sentencia del 3 de junio 1964, de un lado, y, por el otro,
Alicia Cabra de Orozco, adquirié una 1/8 parte por compra hecha al sefior Pablo Emilio
Garzén Delgado, mediante Escritura Piblica No. 685 de fecha 7 de marzo de 19869,
otorgada en ia Notaria 8 del circuio de Bogota, una /8 parte por compra hecha ai sefior
Domingo Garzon Delgado, mediante Escritura Piblica No. 1586 de fecha 12 de mayo de
1969, otorgada en la Notaria 8 del Circulo de Bogota, 2/8 partes por compra de los
derechos y acciones hecha al sefior Domingo Garzén Delgado, mediante Escritura

Pl ihlina Na AQ7N0 Aa fanha 92 Ada Aisiarmhrae Ada 1074 Atavrmacds an la N 0 aria O Adal Cienrila
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de Bogota, y finalmente adquirié el restante en virtud de la adjudicacién que de él se le
hiciera en la sucesién de las sefioras Herminia Garzén Delgado de Lépez y Evangelina
Garzon que se llevé a cabo en el Juzgado 9 Civil Municipal de Bogota, mediante
sentencia del 4 de agosto de 1975, todos estos actos juridicos debidamente registrados al
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-114463 de la oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotéd e identificado con la cédula catastral nimero 673319. Los
PROMITENTES VENDEDORES adquirieron esta propiedad por medio de adjudicacién en
sucesion vy liquidacién de la sociedad conyugal y/o sociedad patrimonial de hecho:0197,
en su condicidn de hijos legitimos de los causantes Alicia Cabra de Orozco y Luis Jorge
Orozco. Mediante Escritura Publica No. 4440 del 01 de noviembre del 2019, otorgada en
la Notaria 7 de Bogota D.C.

TERCERA. LOS PROMITENTES VENDEDORES garantizan al EI PROMITIENTE
COMPRADOR, que el inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo
han poseido hasta ia fecha de manera ininterrumpida y pacifica, que no io han prometido
en venta, ni enajenado por acto anterior al presente, ni existe sobre él promesa de
compraventa vigente, que transfiere con todas sus dependencias, anexidades, usos y
costumbres; que se encuentra libre de demandas civiles, arrendamiento por escritura
publica, usufructo, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, censos, anticresis,
afectacion de vivienda familiar, servidumbres, pleitos pendientes, desmembracion, uso,
habitacion, hipotecas y en general de cualquier otra limitacién al dominio.

PARAGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a salir al
saneamiento del inmueble prometido en venta en los eventos contemplados en la Ley, en
los casos de eviccién o vicios ocultos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se exceptlian dos (2) contratos de arrendamiento y un (1) “
contrato de administracion inmobiliaria, que pesan sobre el inmueble en meng cinxslgaq*e :
los contratos de arrendamiento LOS PROMITENTES VENDEDORES se g{oga :
cederlos sin responsabilidad y a dar aviso de dicha cesion. Los cénones de‘




| y material del inmueble en mencién, esto es, hasta que el BANCO BANCOL /
) 3 s .l PROMITENTE COMPRADOR, realice el pago a LOS PROMITE! T E
/% @ /ENDEDORES. '

PARAGRAFO TERCERO. LOS PROMITENTES VENDEDORES se comprometen\a
notificar por escrito a los arrendatarios vy al administrador inmobiliario, la venta d,l
inmueble, informandoles la terminacion de los contratos de arrendamiento, asi como, I
fecha en la que deberan realizar la entrega del mismo al nuevo propietario, para lo cual,
se le comunicara por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR,; sin que la no entrega
ylo pago de los canones por parte de los arrendatarios, se pueda interpretar como
incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa.

Se deja presente que el sefior Lubian Gémez Nieto, quedara en libertad de renovar o no,
el contrato de arrendamiento, una vez se cumplan los términos respectivos de cada uno.

NOTA ACLARATORIA. Los contratos de arrendamiento que pesan sobre el inmueble
referente a la promesa de compraventa son:

1. Contrato de arrendamiento de local comercial. Arrendador: Edith Alicia Orozco
Cabra, identificada con C.C 52.081.788 de Bogota. Arrendataria: Patricia Irlene
Corredor Carrasco, identificada con C.C. 51.694.280 de Bogota

2. Contrato de arrendamiento de vivienda urbana. Arrendadores: Edith Alicia Orozco
Cabra, identificada con C.C 52.081.788 de Bogota, y Magda Lucia Orozco Cabra,
identificada con C.C52.185.458 de Bogota. Arrendatario: Oscar David Martinez
Morales, identificado con C.C. 79.221.528.

3. Contrato de administracién inmobiliaria integral. Propietario: Alicia Cabra de
Orozco, quien en vida se identificoé con la C.C. 20.112.821 de Bogota.
Administrador: Sociedad R.V. Inmobiliaria S.A. identificada con N.I. 860.049.599-1
M.A. 845, Con la cual se tiene acuerdo de entrega del inmueble el dia 30 de
septiembre de 2.020.

A CUARTA. E! bien materia objeto de este contrato, ie serd entregado por LOS

| "‘x;\{ PROMITENTES VENDEDORES al PROMITENTE COMPRADOR, a paz y salvo por todo

Vi concepto, en especial, en impuestos de valorizacién, tasas, contribuciones, acueducto y
alcantarillado, energia, etc. Por consiguiente, serd de cargo de EL PROMITENTE
COMPRADOR los que se causaren a partir de la entrega real y material del inmueble.

PARAGRAFO: El pago del impuesto predial correspondiente al afio dos mil veinte (2020)
serd cancelado por LOS PROMITENTES VENDEDORES y cuyo valor se prorrateara
entre las partes, teniendo en cuenta la fecha en la cual se haga entrega real y material del
inmueble, obligandose a EL PROMITENTE COMPRADOR a consignar o trans erir.a favor
de LOS PROMITENTES VENDEDORES los dineros que les cgyr’eé}p i gfgpf'm \tal
concepto, a la cuenta de Ahorros del Banco de Bogotéd No. 6241995 Ile
Magda lucia Orozco Cabra. '




TCQUINTA. La entrega real y material del inmueble se realizara el dia en el V"’_-,, i

‘ “>de053 5 020 en la Notaria Séptima del Circulo de Bogoté a las diez de la mafiaha¢10:

B%(‘Rl OLOMBIA, realice el desembolso y pago a cada uno de LOS PROMITERHE

) VEN FDORES, para lo cual, los contratantes hemos acordado el dia treinta y uno/(3" 3- —

2
o /junto con la firma de la escritura publica de compraventa y la hipoteca que garantiz%a
% go y el desembolso por parte del BANCO BANCOLOMBIA. |

PARAGRAFO PRIMERO. Los gastos que demande la escrituracién por razones de este\
contrato seran pagados por los contratantes en partes iguales; los gastos que se
ocasionen Impuesto de Registro y Anotacién (Beneficencia) y los derechos de Registro,
estaran a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, v la Retencion en la Fuente sera
cancelada por LOS PROMITENTES VENDEDORES.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de ser necesario prorrogar el termino para dar
cumplimiento a la firma de la escritura plblica, se hara de comin acuerdo con
comunicacién via correo electronico con una antelacién no inferior a cinco (5) dias
hébiles.

PARAGRAFO TERCERO. En caso de no ser aprobado el crédito por parte del BANCO
BANCOLOMBIA, se le otorgaréd una prérroga a EL PROMITENTE COMPRADOR de
SESENTA (60) dias calendario contados a partir del dia primero (01) de agosto de 2.020,
para que con sus propios recursos cancele el saldo de CUATROCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($450.000.000) a LOS PROMITENTES VENDEDORES en la
Notaria Séptima del Circulo de Bogota a las diez de la mafiana (10:00 a.m.) el dia primero
(01) de octubre de 2.020 donde se firmara la escritura publica.

SEXTA. El precio de la venta prometida es de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS
($500.000.000) cantidad que sera pagada por EL PROMITENTE COMPRADOR de la
siguiente manera:

A. La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), como arras
confirmatorias del negocio, representados en cheque, consignacion 0
transferencia bancaria a favor de LOS PRONMITENTES VENDEDORES de la
siguiente manera:

1. A nombre de Magda Lucia Orozco Cabra, por medio de consignacion o
transferencia a la Cuenta de Ahorros del Banco de Bogota, No. 624190765
por un valor de DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($16.000.000).

2. A Juan Carlos Orozco Cabra, cheque de gerencia por un valor de
CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000), diligenciado a favor del Dr.
Edgar Daniel Gutierrez Sanchez, abogado en ejercicio y quien obra segun
poder que se adjunta.

B. La suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000), pagados e__“:’%g% .12
fima de la escritura publica de compraventa, mediante cheque, SlseRbia




VENDEDORES, de la siguiente manera:

1.

A nombre de Magda Lucia Orozco Cabra, por medio de com"siga 0
transferencia a la Cuenta de Ahorros del Banco de Bogoté No. 624190765
por un valor de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS ($24.000.000).

A Juan Carlos Orozco Cabra, cheque de gerencia por un valor de SEIS
MILLONES DE PESOS ($6.000.000) diligenciado a favor del Dr. Edg‘ar
Daniel Gutiérrez Sanchez, abogado en ejercicio y quien obra segtn poder
que se adjunta.

C. La suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($450.000.000) que sera cancelada a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES
por medio de crédito hipotecario del BANCO BANCOLOMBIA en cheques de
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1.

Cheque de gerencia a favor de Magda Lucia Orozco Cabra, por valor de
sesenta y cinco millones ciento cuarenta mil pesos ($65°140.000).

Cheque de gerencia a favor de Edith Alicia Orozco Cabra, por valor de
ciento veinte millones doscientos diez mil pesos ($1207210.000).

Cheque de gerencia a favor de Luis Jorge Orozco Cabra, por valor de
ciento ocho millones seiscientos cincuenta mil pesos (81 08°650.000).

Cheque de gerencia a favor de Miguel Angel Orozco Cabra, por valor de
sesenta y seis millones de pesos ($66.000.000).

Cheque de gerencia a favor de Edgar Daniel Gutiérrez Sanchez, por
valor de noventa millones de pesos ($90°000.000). como apoderado de
Juan Carlos Orozco Cabra.

PARAGRAFO PRIMERO. Dichos dineros deben ser cancelados por parte del BANCO
BANCOLOMBIA a mas tardar dentro de los 45 dias siguientes a la firma de la escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se aclara que EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con un
crédito PRE-aprobado por parte del BANCO BANCOLOMBIA, segin el caso No
SIB_2020_775309.

SEPTIMA. CLAUSULA PENAL El contratante que incumpliere cualquiera de sus
obligaciones pagaré a la parte cumplida la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS

($20°000.000), a tituio de pena.




/

, \ylgwente manera: SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($7.500. 000) a la firma
' de la escritura y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($7.500. OOO) al

desembolso del crédito.

NOVENA. LOS PROMITENTES VENDEDORES manifiestan que para los efectos
propios de las Leyes 365 de 1997 y 1708 de 2014 o de aquellas normas que las
adicionen, modifiquen o reformen, adquirieron el inmueble de forma licita por
medio de adjudicacién en sucesion Y EL PROMITENTE COMPRADOR adquiere
el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa con recursos
originados en el ejercicio de actividades licitas, igualmente LAS PARTES,
declaran que sus nombres no aparecen registrados en ninguna de las listas de
control que manejan las autoridades y el sector financiero en relacién con el
control de lavado de activos.

DECIMA. Ninguna de las partes podra ceder el presente CONTRATO en todo o en parte,
salvo que para el efecto obtenga autorizacién previa, expresa y escrita de la otra parte.

DECIMOPRIMERA. El presente documento presta MERITO EJECUTIVO para exigir
judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo, sin
necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente

ias partes.

DECIMOSEGUNDA. Para todos los efectos a que diere lugar el presente contrato se ha
escogido la ciudad de Bogota, LOS PROMITENTES VENDEDORES siendo la direccion

de notificacion:
1. Luis Jorge Orozco Cabra, Calle 12 No 2C-55 BL.5 CA.6 Senderos de Funza llI
Funza -Cundinamarca, ocljorge@hotmail.com.

2. Edith Alicia Orozco Cabra, Calle 71B 80A -09 Bogotd D.C,
edithorozco15@gmail.com.

3. Miguel Angel Orozco Cabra Cr. 10 No 7C-09 La Cumbre 1 Mosquera —
Cundinamarca, miguelangelorozco73@gmail.com.

A Erdrcor Manial Cutidvmas Qhnalaaw Oalla 145 H 12 _ 81 anariamanta SNE nth
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D.C., edgardagusa@hotmail.com; en representacion de Juan Carlos Orozco

Cabra
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Direccién: carrera 58 C # 147 - 81 TORRE 2 APTO 1501 Bogotéa D.C.
Teléfono: 3118199545, lugonit29@gmail.com.

Para constancia de lo anterior se firma el presente contrato en cuatro (4) elempl‘ares del
mismo tenor y valor en el municipio de Mosquera Cundinamarca y la ciudad de}Bogota
D.C., entre los dias 2, 3 y 6 de julio del dos mil veinte (2020). ;

LOS PROMITENTES VENDEDORES. EL PR COMPRADOR.

LUBIAN GOMEZ NIETO.
C.C 80825033 de Bogota.

E ALICIA OROZCO CABRA.

C.C 52.081.788 de Bogota.

gar Dantet Gutiérrez Sénchez.
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NOTARIA 5 DE BOGOTA Eoraih sy

DILIGENCIA DE RECONOC\N\\ENTO DE
TEXTOY CONTENIDO #
Ante o despacho de la Notaria Quinta del Circulo},
de Bogotd D.C. Comparec’né: :
GOMEZ NIETO LUBIAN
Quien s€ identificd con.

c.c. No. 80825033

NOTARIA S DE BOGOTAD.C.
DILIGENCIA DE RECONOClMIENTD DE FIRMAY CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADC
Articulo 68 pecreto-Ley 960 de 1970¥ pecreto 1062 de 2015
£n Bogotad D.C. Reptiblica de Colombia, el 03-07-2020, en 12

Notaria Cinco (5) del Circulo de Bogotd D.C., compa recié:

EDGAR DANIEL GUTIERREZ SANCHEZ, identificado con CC/NUIP |
50080134578 Y declaré que 1a firma que aparece en el \
presente documento es suyay el contenido es cierto. \

T st
ﬁi’

------- Firpecautdgrafa -- === "7 R} e
Confor! al Articulo 18 del Decreto-ley 018 de 2012, el
compareciente fue identificado mediante cotejo biométrico en
linea contra 1a base de datos de la Registraduria Nacional del\
Estado Civil, ¥ autorizé el tratarniento de sus datos personales. \

ANDRES HIBER AREVALO PACHECO ‘\

Para constancia S€ firma
nue\/amente.

Bogota D.C.
Hora 10:02

Notario cinco (5) del Circulode Bogota D.C.

consufte este dpcumento et www.norarlasegum.cnm.co \
Nomero Unicode Transaccion: avudjxigvake | 03/07/2020 -
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Mosquera, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el dos (02) de
julio de dos mil veinte (2020), en la Notaria Unica del.Circulo de Mosquera, comparecié:

MAGDA LUCIA OROZCO CABRA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052185458 y declaré
que la firma que aparece en presente documento es suya y el contenido es cierto.

S
. B 7epbl7eveski
--------------- 02/07/2020 - 11:28:33:488

MIGUEL AN fEL OROZCO CABRA, identificado con Cédula de Ciudadanl'a/l\!UlP #0079623618 y declaré
que la ﬁrma»'que‘apa‘r_éce en €l presente docurmento es suya y elcontenido &s cierto.

- FemaBiks e Comptrncorn.

46]id8y5514
________ 02/07/2020 - 11:30:23:514

o

identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079520399 y declaré que

CABRA,
la firmaque apareceen el presente documentoes suya yel ‘contenido-es cierto.

s Pt e Campueccons

Sxsmzmuwpner
---------------- 02/07/2020 - 11:3055585

eto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huelia dactilar con fa informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estadg Civil.
Acorde a la autorizacién del usuari
datos personales v las politicas de segeridad de 1a informacidn establecidas por
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE IDENTIFICADO CON
MI No. 50C-114463.
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Notaria Unlga del Circulo de Mosquer‘aw”Encﬁffgada

Consulte este documento en www. otanasegura com.co
Niimera Unico de Transacc/an.a Zepbl7cveeki
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rifed Magda Lucia Orozco Cabra, identificada con cédula de ciudadania

N@"é%él‘%ﬁ expedida en Bogotd, residente y domiciliada en Mosquera -
& @ﬁinam rca, de estado civil divorciada con sociedad conyugal disuelta y liquidada;

%@"@g‘dn, licia Orozco Cabra, identificada con cédula de ciudadania No.52.081.788
a @‘@ expedida en Bogota, residente y domiciliada en Bogota D.C., de estado civil soltera sin

unién marital de hecho; Luis Jorge Orozco Cabra, identificado con cédula de ciudadania
No.79.520.399 expedida en Bogota, residente y domiciliado en Funza - Cundinamarca, de
estado civil divorciado con sociedad conyugal disuelta y liquidada; Miguel Angel Orozco
Cabra, identificado con cédula de ciudadania No.79.623.618 expedida en Bogota,
residente y domiciliado en Mosquera - Cundinamarca, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente; Juan Carlos Orozco Cabra, identificado con cédula de
ciudadania No 79.717.069 expedida en Bogota, residente y domiciliado en 219 Twin Falls
Dr. Simpsonville SC 29680 Estados Unidos, de estado civil casado, con sociedad
conyugal vigente y quien esta representado legalmente por el Dr. Edgar Daniel Gutiérrez
Sanchez, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con cedula de
ciudadania No. 80.134.578 expedida en Bogoté D.C, abogado en ejercicio portador de la
tarjeta profesional nimero 260.047, del Consejo Superior de la Judicatura, segln poder
que se adjunta. Quienes para efectos del presente contrato se denominaran (LOS)
PROMITENTES VENDEDORES, de una parte, y por la otra, el sefior Lubian Gémez
Nieto, también mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota, de estado civil soltero
identificado con cédula de ciudadania No. 80.825.033 de Bogotd, quien en adelante se

denominard EL PROMITENTE COMPRADOR, hemos celebrado el presente,genttata e circuLo DE-—
PROMESA DE COMPRAVENTA que se compendia dentro de las siguient8®GOTA, D.C., ADVIERTE QUE:  J

EL PRESENTE DOCUMENTO
NO comsmuv% - O

A TRASLATICIO DE DOMINIO,
CLAUSULAS. ES OBJETO DE INSCRIPCION
ANTE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

COMPETENTE.
PRIMERA. OBJETO. LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a transferir a favor

del PROMITENTE COMPRADOR, a titulo de compraventa, y este se obliga a adquirir de

los primercs al mismo titulo, ! derecho de dominic, propiedad y posesién que tienen T

ejercen sobre el siguiente bien inmueble: Lote junto con casa que tiene una cabida
aproximada de 234.037 varas cuadradas que equivalen a ciento cuarenta y nueve metros
cuadrados con setenta y ocho centimetros (149.78M2), que se encuentra distinguida con

el niimero veintinueve a cero cince (22 A = 05) de la Avenida Calle sesenta y oche (68) de

Bogota, comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: que es su frente con la
calle sesenta y ocho (68) de la ciudad de Bogota; ORIENTE: con el lote de terreno
nimero siete (7) del respectivo plano de la urbanizacién y edificaciones en él existentes;
SUR: con el lote ntimero once (11) de la misma urbanizacién, OCCIDENTE: con los lotes

numero nueve (9) y diez (10) de la citada urbanizacion en ellos contenidos. Distinguido

con la cedula catastral niimero 67 33 19, con nimero de matricula inmobiliagﬁia.¢1§!9559C-

114463 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogota

TITULO




Edgar Daviel Gutiémey Sdnchey
Univensidad Sante Tomas de Aguino

Sefior:

Juez 19 Civil del Circuito de Bogota.
PROCESO: Verbal especial de entrega del tradente al adquirente,
Demandante: Lubian Gémez Nieto.

Demandados: Edith Alicia Orozco Cabra, Luis Jorge Orozco Cabra, Magda
Lucia Orozco Cabra, Juan Carlos Orozco Cabray Miguel Angel Orozco Cabra.

RADICADO No. 19-2020-00317.

Edgar Daniel Gutiérrez Sanchez, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, abogado en ejercicio, identificado como aparece al pie de mi firma, portador
de la T.P No 260.047del C.S. de la J; obrando en nombre y representacion del sefior
Juan Carlos Orozco Cabra, mayor de edad, residente en 219 Twin Falls Dr
Simpsonville SC 29680 Estados Unidos; segun poder que adjunto, por medio del
presente escrito dentro del término legal, procedo a contestar la demanda en
referencia, en la siguiente forma:

A las pretensiones.

Me allano a las pretensiones expuestas en la demanda.

A los hechos.

Es cierto.

Es cierto.

Es cierto.

Es cierto.

Es cierto.

Es cierto.

Es cierto.

Es cierto.

. Es cierto.

10.Es cierto.

11.Es parcialmente cierto, teniendo en cuenta que es el demandante quien se
encuentra en mora de recibir dicho inmueble, puesto que el dia 6 de octubre
de 2020 en horas de la mafiana, fue citado el accionante para realizar la
entrega del mismo, sin que este asistiera a dicha reunion, y por lo cual, le fue
remitido por correo cotejado el acta de entrega junto con la sesion de los
contratos de arrendamiento existentes y sobre lo cual el sefior Lubian Gomez
Nieto, regres6 dicha documentacion junto con una carta donde desconoce la
validez de los mismos y los derechos de los arrendatarios existentes.

12.Es cierto.

13.Es cierto.

©eNOOOGA®DE

Calle 145 o 13 4 — 57 A partaments 205,
316 526 27 §2.



Edgar Daviel Gutiémey Sdnchey
Univensidad Sante Tomas de Aguino

Es menester de esta defensa pronunciarse sobre las aseveraciones realizadas por
la parte demandante sobre el correo electronico de mi poderdante, el cual ha
manifestado falsamente y en contravia de gravedad de juramento estipulada en el
Articulo 8 del Decreto 806 de 2020, que es Edithorozcol5@gmail.com, y sobre lo
cual se desconoce por qué se hace dicha afirmacién, teniendo en cuenta que el
correo electrénico es el suministrado en el poder y en el escrito presente; asimismo,
falta a la verdad la parte actora al manifestar que el domicilio y lugar de residencia
de mi poderdante es la ciudad de Bogota, mas aun cuando el accionante sabe que
reside en Estados Unidos de Norteamérica y fue por este motivo que obrd con
apoderado judicial al realizar la promesa de compraventa, asi como, la
protocolizacion de la misma en la Escritura Publica 768 de la Notaria 65 del Circulo
de Bogot4, firmadas por el sefior GOmez nieto. Empero, por el deseo de mi
poderdante de resolver este conflicto de la mejor manera y sin dar dilaciones y evitar
los vicios que acarrean la indebida notificacion de la demanda, es que se me ha
otorgado poder bajo los lineamientos del Decreto 806 de 2020, para ejercer la
defensa respectiva.

Por lo anteriormente expuesto, solicito al sefior juez dictar sentencia con base en el
Articulo 98 del C.G.P.

Pruebas y anexos.

1. Poder para actuar.

2. Cartas enviadas por Servicios Postales Nacionales, el dia 30 de octubre
de 2020.

Carta del sefior Lubian Gémez Nieto, del 4 de noviembre de 2020.

4. Promesa de compraventa.

w

NOTIFICACIONES:
La demandante en la direccién que obra en la demanda.
Mi poderdante al correo electronico jo05656@gmail.com.

El suscrito recibird notificaciones en la secretaria de su despacho, en mi oficina
ubicada en la calle 145 No 13 A — 57 apartamento 205 de Bogota o al correo
electronico edgardagusa@hotmail.com.

Atentamente.

s

r'd

Edgar Daniel Gutiérrez Sanchez.
C.C. 80.134.578 de Bogotéa
T.P. 260.047 del C.S. de la J.

Calle 145 o 13 4 — 57 A partaments 205,
316 526 27 §2.
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1/27/2021 Correo: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Proceso 2020-0317

Edgar Daniel Gutiérrez Sanchez <edgardagusa@hotmail.com>
Jue 14/01/2021 9:54 AM

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto19bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; dimoc.75@hotmail.com
<dimoc.75@hotmail.com>; edithorozco15@gmail.com <edithorozco15@gmail.com>; Ocljorge@hotmail.com
<Ocljorge@hotmail.com>; luciaorozco16@gmail.com <luciaorozco16@gmail.com>; miguelangelorozco73@gmail.com
<miguelangelorozco73@gmail.com>; juan carlos orozco <jo05656@gmail.com >

MJ 5 archivos adjuntos (17 MB)

Contestacion demanda”.pdf; 1. Poder..pdf; 2. Cartas enviadas por Servicios Postales Nacionales..pdf; 3. Carta del sefior Lubian
Gomez Nieto..pdf; 4. Promesa de compraventa..pdf;

Cordial saludo.

Remito contestacidn del proceso Verbal especial de entrega del tradente al adquirente,
Demandante: Lubian Gémez Nieto.

Demandados: Edith Alicia Orozco Cabra, Luis Jorge Orozco Cabra, Magda Lucia Orozco Cabra,
Juan Carlos Orozco Cabra y Miguel Angel Orozco Cabra.

RADICADO No. 19-2020-00317.

Favor acusar recibido.

Edgar Daniel Gutiérrez Sdnchez.
Abogado-Conciliador.

Bogota-Colombia.

Celular. 316 5 26 27 82.

Correo electrénico: edgardagusa@hotmail.com.
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO:1100131030192020031700

Hoy 16 de FEBRERO de 2021 siendo las ocho (8:00) de la mafana, SE FIJA
EN TRASLADO LAS CONTESTACIONES DE LA DEMANDA por el término de
CINCO (5) dias, en cumplimiento al articulo 370 del C.G.P.

Inicia;: 17 de FEBRERO de 2021 a las 8:00A.M. Finaliza: 24 de FEBRERO de
2021 a las 5:00P.M

Secretaria




