AVALUOS
CERTIFICADOS 7N

Bogota. 21 de noviembre de 2019

Respetado
DR PEDRO MORALES
Ciudad.

De acuerdo con su solicitud tenemos el gusto de presentar a continuacion, nuestro concepto
sobre el valor comercial del inmueble ubicado en la CALLE 6 A # 70 B - 88 barrio
MARCELLA de |a ciudad de BOGOTA —~ CUNDINAMARCA.

Segln informe adjunto, el avalio arroja un valor total de OCHOCIENTOS SESENTA Y
TRES MILLONES, SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL, SETECIENTOS CUARENTA
PESOS MICTE. (863 735 740. oo) g

Dejamos asi cumphdo el encargo que ustedes smneron encomendamos y quedamos a sus
érdenes para resolver cualquier mqunetud que sufja ‘al respecto. Esperamos poder
ayudarles en otra oportunidad.. ‘

Atentamente

s

ng. Christian German Diaz
Valuador Certificado
Registro Abierto de Avaluadores
AVAL 79924586
Bogota D.C. Cddigo Postal 110831
Calle 12B No. 8 —23 OFC. 415

320 8929993- 3914992
Contacto@avaltoscertificados.com



~ FORMATO UNICO DE AVALUOS - URBANOS DE ACUERDO A NORNA -
- - NTS S03 '

1. INFORMACION BASICA'

loubap | BOGOTA D.C. | |  oBIETODEL AVALUO | VALOR COMERCIAL
| FECHADEVISITA | DiA MES ARO | ° No. AvALUD
20 11 2019 N112003
[ FECHA DE INFORME i ~ DIA . MES ANO
21 11 2019
[sOLICITANTE DEL AVALUO | { PEDRO ELIAS MORALES VELASCO
DIRECCION INMUEBLE (CATASTRAL) | CAULEG6A#70B-88
PROPIETARIOS MIORALES ROJAS JULIETH JOHANNA
MORALES ROJAS VICTYOR DAVIR
TIPO DEINMUEBLE ] APARTAMENTO casa  [Jorcna [JiocaL [JPARQUEADERO [ DEPOSITO
DEPARTAMENTO | CUNDINAMARCA [MuNICIPIO |  BoGotA  [BARRIO | MARCELLA
BARRIOS ALEDANOS HIPOTECHO - DOS AVENIDAS - MANDALAY - LUSITANIA
VIAS DE ACCESO CL6B-KR70B-CL6A-KR71
TRANSPORTE TRANSPORTE PUBLICO TRADICIONAL - SITP - TRASMILENIO
{SERVICIOS PUBLICOS | ACUEDUCTO ENERGIA ALCANTARILLADO [ TELEFONO GAS
2, ASPECTO JURIDICO _ - -
PROPIETARIOS MORALES ROJAS JULIETH JOHANNA
MORALES ROSAS VICTYOR DAVIR
ESCRITURA-PUBLICA 3552 | FECHA | 13/07/2013 | NoTARIA | 73 IDE | BOGOTA D.C
MATRICULAS PRINCIPAL GARAJE No.1 GARAJE No.2 ' GARAJE No.3 DEPOSITO
INMOBILIARIAS 50C-166388
CEDS. CATASTRALES FB 6A 70B 25
CHIP (BOGOTA) AAADOSOUBAW
COEF. COPROPIEDAD N/A
ESCRITURA DE P.H. nA | FECHA N/A NOTARIA | wn/a |DE] N/A

.. 2.1 NORMAS URBANAS . .

DE ACUERDO AL AUTO DEL CONSEJO DE ESTADO 624 DEL 27-03-2014. SE DECRETO LA SUSPENSION PROVISIONAL DE LOS EFECTOS

DEL DECRETO 364 DEL 26-08-2013. RAZON POR LA CUAL SE RETOMA LO CONTENIDO EN EL DECRETO 180, DEL ANTIGUO POT.

EL INMUEBLE CUMPLE CON LAS NORMAS QUE RIGEN ACTUALMENTE PARA EL SECTOR s1 [ NO




3. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

[LINDEROS Y ESPECIFICACIONES |

NORTE, EN LONGITUD DE 7.31 MTS CON EL LOTE # 23 DE LAS MANZANA 23; ORIENTE, EN

LONGITUD DE 21.00 MTS CON EL LOTE #22 DE LA MISMA MANZANA; SUR, EN LONGITUD DE 7.31 MTS
CON LA CALLE 6-A O AVENIDA DE LAS AMERICAS; Y OCCIDENTE, EN LONGITUD DE 21.00 MTS CON
EL LOTE # 26 DE LA MANZANA REFERIDA

TOPOGRAFIA | PIANA | FORMA GEOMETRICA | RecTAnGuLaR |FReNTE| wn/a | Fonpo | wmma |
AREA DE LOTE | 151 | m? GARAJE No. 1 [YE
AREA CONSTRUIDA 3022 |Mm? GARAJE No. 2 M?
AREA PRIVADA m? " GARAJE-No. 3 M2
DEPOSITO m?
TOTAL CONSTRUIDO | | 3022 wm?| | EXTRAIDO DE LA LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL |
Los blfenes sometidos a régimen de propledad horizontal, el avalito se practicars dnicamente para las &reas privadas
que legalmente existan. De acuerdo a la resolucién 620 del 23 de Septiembre del afio 2008 del 1GAC, capitulo 3 Articulo 18
3.1 DETALLE DE LA CONSTRUCCION

TIPO INMUEBLE | Casa | EstrRaT 3]
TIPO DE CONSTRUCCION TRADICIONAL [ MUROS DECARGA  [[1 PREFABRICADAMIXTA [ MAMPOS/ ESTRUCTU
USO ESPECIFICO O unIFAMILIAR  [] BIFAMILIAR O MULTIFAMILIAR COMERCIAL
ESTILO ARQUITECTONICO CONTEMPORANEC | MODERNO [0 REPUBLICANG [J INTERES CULTURAL

[vipA UTiL DEL innuEBLE | 100 | VETUSTEZ | 20

| REMANENTE | 80 | ALTURA INMUEBLE 2 |

[esTADO DE conservacion | | SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION |
3.2 MATERIALES Y ACABADOS
CUBIERTA . PLACA IMPERMEABILIZADA
FACHADA PANETADA - ESTUCADA Y PINTADA
" |ESTRUCTURA CONFINADA EN VIGAS Y COLUMNAS

PAREDES DRYWALL - PARETADAS - ESTUCADAS - PINTADAS

PIS0S . ENCHAPADOS EN CERAMICA

CIFLO RASOS PLACA REFORZADA - DRYWALL

ESCALERAS ENCHAPADAS EN CERAMICA

VENTANAS PERFILERIA EN ALIMINIO - VIDRIO

PUERTAS INGRESO: PERSIANA MIETALICA - INTERIORES: MIADERA

CLOSETS NO SE IDENTIFICAN

COCINA NO SE IDENTIFICAN

BANOS ENCHAPADOS EN CERAMICA - ACCESORIOS NECESARIOS - PRIVADOS Y SOCIALES




4. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

PISOS PISOS PISOS
1|12(3]|4 11213 |4 112|31}4
SALA , ALCOBA DE SERVICIO HALL ACCESO
COMEDOR ALCOBAS ' HALL ALCOBAS
COCINA BANO DE SERVICIO GARAJE CUBIERTO
ZONA DE ROPAS BANOS ALCOBAS GARAJE DESCUBIERTO
BODEGAS - BANO sociAL | 2 | 2 OFICINA
PATIO 1 ESTAR TV TERRAZA 1
DEPOSITO ' ESTUDIO ' LOCAL 1
CONSULTORIOS | 4 3 )
4.1 SERVICIOS COMUNALES
LOBBY O GIMINASIO O C.C. DE TELEVISION O
RECEPCION (| ZONAS HUMEDAS - Cl EQUIPOS DE PRESION M|
SALON COMUNAL O PISCINA | PARQUEADERO VISITANTES t
ZONAS VERDES | O CANCHA DE TENIS . O SHUT BASURAS O
ADMINISTRACION (] BBQ (| SUBESTACION ]
ASCENSOR O SQUASH | TERRAZA COMUNAL O
CITOFONO d PARQUE INFANTIL (M| CUARTO DE BOMBAS ||

5. ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE EL INMUEBLE ES DE USO COMERGIAL

DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN [ A LEY 142 DE 1994

ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA ZONA NETAMENTE RESIDENCIAL Y COMERCIAL

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA BUENO ACORDE A LA DINAMICA INMOBILIARIA DEL SECTOR

' 6. METODOS APLICADOS

Método comparativo o de mercado [] Método de costo o Reposicién  [] Método de capitalizacidn de rentas ] Método Residual

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es Ia técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recentes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio.




7. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCION | | AREA | [ wvalor m* | |  ToTAL |
CONSTRUCCION 302,2 M2 $1.286.700,00 $388.840.740,00
TERRENO 151 M2 $ 3.145.000,00 $474.895.000,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 863.735.740,00

OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES, SETECIENTOS TREINTA Y CINCO ML,
SETECIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE.

Cordialmente,

ng. Christian German Diaz
Valuador Certificado

Registro Abierto de Avaluadores

AVAL 79924586
RNA: 3455

—SRAA

Regivtro Abserto do Avoleadooes



Q

- """ CONSIDERACIONES FINALES PARA ELAVALUO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
canocer; los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe. El valuador NO tiene intereses (y de haberlos, estardn especificados) en el

bien objeto de estudio. El presente avaltio se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta. El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion y tiene la experiencia en el
mercado local y tipologia de bienes gue se estdn valorando. Nadie con excepcidn de las personas
especificadas en el informe, ha proporcicnado asistencia profesionzl en la preparacion del informe.

Es muy importante hacer énfasis en [a diferencia que existe entre las cifras del avalto efectuado por
nuestra firma y el valor de una negociacién. Lo normal es que los valores no coincidan porgue a pesar de
que el estudio que efectuamos conduce al "valor objetivo" del inmueble, en el "valor de negociaciéon”
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad
de negociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del
vendedor, el deseo o antojo del compradaor, la destinacion o uso que se le vaya a dar etc. Los cuales
sumados distorsionan a veces en algtin porcentaje el monto del avallo.

LOS SIGUIENTES SON LO5 ANEXOS QUE CONTIENE EL INFORME

MEMORIA FOTOGRAFICA
MEMORIAS DE CALCULO
MAPA DE UBICACION DEL INMUEBLE



DEPRECIACION CONSTRUCCION

VALOR DE REPOSICION M2 .-

cAsA

AREA CONSTRUIDA 302,2 302,2

COSTOS DIRECTOS $ 1.200.000
JCOSTOS INDIRECTOS $300.000

TOTAL COSTOS $ 1.500.000

COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 5%

GRAN TOTAL DE COSTOS . - T $1.500.000 "

TOTAL REPOSICION {AREA CONSTRUIDA) $ 453.300.000
JUTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR

VALOR TOTAL - GBRA NUEVA $'453.300.000] .
Depreciacion por edad y conservacion {tabla de fitto y corvini)

VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 100

EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 20

VIDA REMANENTE EDAD ANOS 80

PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 20%

ESTADO DE CONSERVACION Rangode1a5 2
DEPRECIACION ACUMULADA $ 64.459.260 14,22%
Determinacion valor actual de la Construccién § B4.459.260

TOTAL REPOSICIGN $ 453.300.000

MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $ 64.459.260

SUBTOTAL $ 388.840.740

MAS UTILIDAD DEL. CONSTRUCTOR $0

VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $ 388.840.740] $ 1.286.700,00)
VALOR INTEGRAL TOTAL CONSTRUCCION 100% $ 388.840.740| $ 1.286.700, OOI
TOTAL DE CONSTRUCCION § 388.840.740| $ 1.286.700,00
VALOR ADOPTADO POR M? DE CASA $ 1.286.700

VALOR DEL INMUEBLE $ 863.735.740

COSTO REFOSICION $ 388.840.740

VR. M2 REPOSICION. 1.286.700

COSTO TERRENO $ 474.895.000

VR. M2 TERRENO 3.145.000

Ve



AL AL A o A IR M ASTeans b kel ke phtiens b il 0 iy it

e et MEMORIAS DE CALCULO PARA BIEN INMUEBLE (TERRENO]

B T L |
)
3

merono | vaonvena | TR | T | overmuccion | consraucaon | necooncen | Taaste | PIOON | gy | MoMosENZAGON
3167614243 $850.000000 | & 2.963.636 220 $ 900,000,060 220 1 1 MARSELLA 1 $ 2,963,636
3153026578 $840000000 | ¢ 2738462 195 $  900.000,00 340 1 1 MARSELLA 11 $ 3.012.308
3203951393 $780.000000 | g 3.398.693 153 $  1.000.000,00 268 1 1 MARSELLA 1 5 3.398.693
3142867602 3800000000 | 3.194.444 180 $ 900.000,00 250 1 1 MARSELLA 1 $ 3.194.444
. PROMEDIO 3.073.808,79 [ VALOR M TERRENOG . | 3.142,270 | PROMEDIO 3.142,270
.- DESVIACION 285.597,81 7 _ _ DESVIAClb__N
< ‘ESTANDAR:-- VALOR M? PARQUEADERD ESTANDAR 197.716,13
“COEFICIENTE DE 0.29% - VALOR MIDEPOSITO COEFICIENTE DE
VARIACION ‘ VALOR M!OPTADO 3,145.000,00 VARIACION 6,29%

VALOR TOTAL 474.895.000 | [ ARea | 151 |




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO,

CL6A70B88
ALCALDIA MAYOR (CL 6A 70B 92}
DE BOGOTAD. C.
Socretaria Distrital de o \
PLANEACION

El reporte consolidado recopila la informacion relevante para et desan_‘olio urbanistico de la ciudad, de cada
uno de los temas disponibles en el SINUPQT con el objetivo de:dar cumplimiento a los requerimientos de
informacion del sector piblico, privado y de la ciudadania. .

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Il Bienes de Interes Culiural
[J Excepciones de Noma
1 Subsectores Uso

1 subsectores Edificabitidad
] Sectores Normativas

O Acuerdo 6

[ Lotes de adicion

-+ Malla Vial

{J Lotes

M Parques Metropolitanos
M Parques Zonales

. 7. Manzanas
+ " fuerpos de Agua
5 Barrios
Localizacion
Localidad 8-KENNEDY
Barrio Catastral ~ 006502-MARSELLA
Para desarrellar usos dotaclonales permitidos, 8o daberad consultar ¢l respectivo Pian Magstro, Actuzimente la Piglna 1 de 3

Sscretarla Distrital do Planeacidn esta realizando el proceso do revisidén, valldacién y ajuste de la informacién de Fecha 20191121
norma urbana; on consecuencla los datas contenldos en este reporte son netamente Informativos y su aplicacién
Dot barine do b difapam, + abirane ol Im mlasobark

hnrada ran Ine Pancad,




INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO
CL6A70B88

ALCALDIA MAYOR (CL. 6A 70B 92)
DEBOGOTAD. C, .
Sacretaria Dlstrital de -
PLANEACION \

Manzané Catastral 00650234

Lote Catastral 0065023412

uPz 113-BAVARIA =

. Las —t:oﬁsﬁllz;s ﬁor direccién, manzana, CHIP y séleccién espacial del predio corresponrden a la informacién del mapa
. predial catastral de Bogota, que suministra Ja Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a través de
" la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital ; IDECA trimestralmente para el Mapa de Referencia.

Norma Urbana

Sector Normativo Cadigo Sector: 6 Sector Demanda C Decreto Dec 067 de 2013 Mod.=Dec
. 083 de 2016

Acuerdo 6 de 1980 Actividad6: RG TratamientoS: A Decretos: 735 de 1393 Tipologia:

Subsector Uso | e .

Excepciones de E! predio no se encuentra “en“ esta zona.
Norma ' o
Subsector A

_ Edificabilidad

' Fuente: Secretaria Dlstntal de Planeaclon Dlrecclén de Norma Urbana. Direcclén de Legallzaclén Yy Mejoramiento
Integral de Barrios.

Inmuebles de lnteré'é Cultural "
Inmueblé de Interés El pfedio no se encuentra en esta zona.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana.
Plan Parcial
Plan Parcial El predio no se encuentra en esta zona.
Fuen‘te: éeémmria Distriial de Pjanéac‘ién - Direcciéln de Planes Parciales,
Legalizacién
' Lt-agalizacién Ei predio no se encuentr_a en esta zona.
‘Fl..u.an_te:‘Set_-:re.larlia l'iistri_tal d-e P[a;ls-aat_;iér; - DAin-echQn.de Leg;aliza_cién Yy Méjo:;lﬁ;i.g;to Inte.;gr;il t.‘;e Barnos
Urbanismo

Urbanistico Cadigo: 0806368001 Tipo plano: 7

Para desarroflar usos dotaclonales panmitides, se deberd consultar el respectlvo Pian Maestro. Actuaiments la Pialna 2 de 3
Secretarfa Distrital de Planeacitn esta reallzando el p de validacién y ajusta de la Informacion de Fecha 2019 11 21 gina 2 do

norma urbana;, en cohsecuancia les dates contenldos en esta 2 reporte son netaments Infonnatlvoa y su aplicacién
Aaoha car Mmrﬂlfn san lao Narratno Doanloma




CL6A70B 88
ALCALDIA MAYOR (CL 6A 70B 92}
DE BOGOTAD. C.
Secrataria Distrital de
PLANEACION
Topografico El predio no se encuentra en esta zoljta._ )

Fuente' Secretaria Dlstntal de Planeaclén Dlrecclén de Informaclén Cartngrafia y Estadisti-

S .‘.

Zonas Antiguas y Consolldadas

Sector Consolidado  El predlo no sé encuentra en esta zana.

‘ Fuente: Sebre_taria Dis._trital d_e Pl_é_ineaci_én - Direcg:ién de Informacién, Cartograﬁa_y Estadistica.

Amenazas
Amenaza Remocion  El predio no se encuentra en esta zona. . )
masa S
Amenaza "~ El predio no se encuentrqeri ‘esta zona,
Inundacién RS C

Fuente: Instituto Dls!n!al de Gesﬂén de Rlesgos y Cambio CIumético, IDIGER )

~
“

Sistema de Areas Pr_otegldas

Reserva Forestal El predio no se encuentraén esta zona.
Nacional P o
Area Forestal El predio no se engueritra en esta zona.
Distrital :

_Fuente: Mmlsterlo de Amblente Secretaria Dlsln!al de Amblente S[SA. -

Reserva Vial

Reserva Vial El predio no se encuentra en esta zona.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion - Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Pablicos.

Estratificacion
Atipicos El predio no se encuentra en esta zona.
Estrato 3 Acto Administrativo: DEC551 de 12-SEP-19

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacién - Direccién de Estratificacién.

INFORME CONSOLIDADO DE LA LOCALIZACION DEL PREDIO -

NOTA GENERAL: Cualguier observacion con respecto a la informacion remitirse a \a fuente de la misma, segan \a

wematica,

Para desarrollar usos dotacionales permitidos, se deberd consultar €] respectivo Plan Maestro, Actualmente la
Secretarla Distrital de Planeaclén esta realizando el proceso de revisién, validaclén y ajuste de Ia Informacién de Fecha

norma urbana; en consecuencla los datoes cnmanldos en esta reporte son netamente Informaﬁvos ¥ su apllcacién
doha aar rnrraharoda san bne Rarrobne B Aa Lmer s Ta rludad

201911 21
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PLANO DE LOCALIZACION DEL INMUEBLE
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VIA ACCESO FACHADA

OFICINA T HALL

Y

it -




REGISTRO FOTOGRAFICO %

OFICINA

oRiciNA ' OFICINA

ESCALERA LOCAL 2 PISO

N

LOCAL 6,885 X 17,995

-




REGISTRO FOTOGRAFICO

BAROS ;

s

ESCALERA 3 PISO TERRAZA : _ TERRAZA 6355 X 6,929
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AVALUOS A
CERTIFICADOS 72

DICTAMEN PERICIAL ARTICULO 226

En la ciudad de Bogotad a los 21 dias del mes de Noviembre de 2.019,
Christian German Diaz Avendaio, mayor de edad y domiciliado en esta
ciudad, identificado con c.c. no. 79.924.586 de Bogota D.C, actuando en
nombre y representacion de la empresa Avaluos Certificados con

Nit. 79.924.586-7, de conformidad con el certificado de existencia y
representacion legal que se aporta, ubicada en Bogota en la calle 12 b no.
8 - 23 oficina 415 cuyos teléfonos son: 3227852669 — 7580687 y con el
correo electrénico contacto@avaluoscertificados.com en referencia al
presente avaluo, efectuamos las siguientes constancias:

1. El presente peritaje es realizado por la empresa Avaluos Certificados
con la asignacion al profesional idoneo para presentar dicho dictamen.

2, La actividad de la empresa Avaluos Certificados es una empresa
dedicada al sector valuatorio con profesionales certificados por el
Registro Abierto de Avaluadores en las diferentes categorias, para este
Avaluo se asignd al Ingeniero Christian German Diaz Avendaiio quien
es mayor de edad e identificado con c.c.79924586 quien es profesional
idoneo en Inmuebles Urbanos con el numero de Aval-79924586 por el
régimen de transicion con una experiencia de mas de 7 afios en el
sector valuatorio, para el desempeno de la actividad valuatoria se
acreditan los siguientes titulos académicos y documentos que
certifican la experiencia profesional: Ingeniero Electronico

2.1 Registro Abierto de Avaluadores en la Categoria Urbanos

nota: Se anexan los documentos idoneos que lo habilitan para su
ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

3. En los dltimos 4 afios, la empresa Avaluos certificados ha
participado en la elaboracion de los siguientes Avaluos Urbanos:

Bogota D.C Cddigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avaltoscertificados.com.co



AVALUOS
CERTIFICADOS “ *

Juzgado o despacho

Nombre de las partes

Apoderado de las

Materia del dictamen

partes

Sexto de familia Nayibe Fernandez Ricardo Agudelo Divisorio
Juzgado civil de Zipaquira Diana marcela Diaz Cérdoba Jaime José Fernandez Divisorio
Juzgado civil del circuito 2 de ejecucién | Diana lorena farfan Emilio José Rodriguez Pertenencia
de sentencias
Juzgado 11 civil del circuito JGuez ’Marla Eugenia santa Jorge enrique Martinez Divisorios

arcia
Juzgado 11 civil del circuito Carmen lucia cortes Argemiro pinta Anaya Expensas
Juzgado 30 civil del circuito Jorge Fernando granados | Divisorios
Juzgado 10 del circuito civil Jorge Diaz Divisorios
Juzgado 19 de familia Maria toro Alexander Ramirez Expensas
Juzgado 40 civil del circulto de Bogota Pedro cantor Pertenencia
Juzgado 39 civil municipal de Bogota Jenny Moncada Armando Veloza Divisorio
Juzgado 6 civil del circuito de Bogota Pedro José Fonseca Sandra esmeralda Divisorio

Leguizamén

Valbuena

Juzgado 8 civil circuito de Bogotd

Angela maria Rodriguez

Marilyn vega Sotelo

Juzgado 50 civil circuito de Bogoté

Proceso no, 25-2005-00108

Juzgado 32 civil municipal - Bogota

Carmen julia molano

Hernan Betancur
guintero

Divisorio 2019-0027

Juzgado 20 civil circuito - Bogoté

Blanca Mary Mojica

Emelina contreras enciso

Divisorio 2015-01088

Juzgado 01 civil municipal -
Cundinamarca - Choconta

Banco agrario de Colombia

Efrain Chavez Pascagaza

Ejecutivo singular no.
251834003001-2017-0223-
00

Juzgado cuarenta y tres civil del circuito

Rosalbita Sanchez

Pertenencia
11001310304320150014000

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

320 8929993 - 5963508

contacto@avaldoscertificados.com.co
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CERTIFICADOS

Juzgado 50 civil circuito

Claudia patricia forero

Luis miguel forero

Proceso 25-2005-00108

Tribunal administrativo de
Cundinamarca, seccién tercera,

Dora Isabel posada molina

Juzgado 40 civil del circuito

Francisco Quiftonez

Juzgado 3°

“Angel ben Hur morales

Divisorio

Juzgado 24 civil del circulto de Bogota

Hugo Azuero g

Luis Garcia

Expediente 2015-00456-00
proceso declarativo

Juzgado octavo clvil municipal de
oralidad

John Jairo Uribe Chavarriaga y
otros

Alexander Uribe
Betancur y otra

Rad: 2015-01096

Juzgado 28 proceso 2017 - 372

Distribuidora acosta

Proceso 2017-0372

juzgado 42 cm

José Luciano Vargas Riveros

Martha Janeth roldan
Angarita

Proceso 2017-00018

Juzgado 45 civil del circuito

Divisorio no 2017-00346

Juzgado 32

Anyela Lépez Narvaez

Proceso 2012-354

Juzgado 2o, civil del circuito de Bogota

Jests marfia Gualteros

Marfa Herminda cérdenas

Divisorio

Juzgado promiscuo municipal Junin

Luis Eduardo Gonzalez

Luis Adelio bejarano

Proceso ejecutivo 006-2018

Juzgado séptimo civil del circuito de
Bogota

Erika Ana Martha Matzat

Helena Arango Arango

Proceso de simulacién
absoluta

Juez 60 civil municipal Bogotd

Carlos Idelfonso pefiuela Diaz

Fredy Hernan pefiueta Dfaz

Radicado: 2017- 1167

Juzgado 12 de familia del circuito de
Bogota

Nayibe moreno

Guillermo sabogal Ferreira

Liquidacion sociedad
conyugal no. 2015-1004

Bogota D.C Cédigo Postal 110831

320 8929993 - 5963508

Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central

contacto@avaldoscertificados.com.co
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CERTIFICADOS

Juzgado 8 de Familia del circuito de

Bogota Claudia Garcia Leonel Suarez Mejoras
Juzgado 5 civil de Circuito de Bogotd Luis Alberto Mestizo José Antonio Bohdrquez Divisorio
Juzgado 42 civil de Circuito_de Bogota Guillermo Florian Guillermo Floridn Pertenencia
Juzgado 5 Civil del circuito de Bogota William Chuquin Pertenencia

Bogota D.C Cédigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 414 Edificio Central

320 8929993 - 5963508

contacto@avalloscertificados.com.co
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AVALUOS
CERTIFICADOS 7 ®

4. Manifestamos que a la fecha del presente dictamen la empresa
Avaluos Certificadas no ha sido designada en procesos anteriores o en
curso por los interesados, la referida empresa no se encuentra incursa
en las causales contenidas en el articulo 50 del cédigo general del
proceso.

5. Las metodologias estan establecidas en la Resolucion 620 de 2008
dentro del marco de la Ley 388 de 1997 por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi Capitulo I.

6. Dictamen

7. A continuacion, se relacionan los siguientes documentos que hacen
parte del presente dictamen.

Avalud Certificado

e Certificado de tradicién y libertad

o (Copia del Impuesto Predial

» Certificacion vigente del Registro Abierto de Avaladores

(para tener en cuenta: el perito debera manifestar bajo juramento que
se entiende prestado por la firma del dictamen que su opinién es
independiente y corresponde a su real conviccién profesional. el dictamen
debera acompafarse de los documentos que le sirven de fundamento y
de aguellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos
de sus conclusiones)

8. La metodologia realizada en el presente dictdmen es metodo
comparativo de mercado, y metodo de costo de reposicion que es utilizada
por la empresa avaluos capital para este tipo de dictdmenes,
adicionalmente, dichas metodologias son las dispuestas en la resolusion
620 del igac.

Bogota D.C Cddigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5863508
contacto@avaltoscertificados.com.co
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AVALUOS ¢
CERTIFICADOS 7 #

NOTA: Declarar si los examenes, meétodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado
en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas
materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de
la variacion. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza
en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

9. Las metodologias aplicadas en el presente informe no son diferentes a
otros procesos de inmuebles con similares condiciones econdmicas.

Atentamente

7S

ristian German Diaz Avendarfio
valuador certificado
aval - 79924586

Bogota D.C Cddigo Postal 110831
Oficina Calle 12 B No. 8-23, OF 415 Edificio Central
320 8929993 - 5963508
contacto@avaldoscertificados.com.co



. No. Referencia Recaudo
AROD GRAVABLE Factura 1901197324
) Impuesto Predial Unificado 9
2019 Faclura Cediga OR
LTRSS 2019201041618543253  Iaiiatpeion
R PR S DEEPRED|D R A e ot T
1. CHIP _AAADDBOUBAW 2. DIRECCION ~  CL 6A 708 88 3. MATRICULA INMOBILIARIA _050C00166388

B DATS LRI (= MEREH : _ : T x — % v- : "

4, TIPQ 5. No. IDENTIFICACION 6. NCMBRES V¥ APELLIDOS O RAZON SQCIAL 7.% PROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10.-MUNICIFIO
cC 51956647 MARIA CONSUELD SUAREZ MALAGON 50 PROPIETARIO KR G6BA 35A 09 BOGOTA, D.C.
cC 51360203 VIGTOR MANUEL MORALES VELAECO 33.23 USUFRUGTUARI AK 45A 52C 25 SUR BOGOTA, DC.
CC 51056847 NELIS ORFILIA ROJAS MARTINEZ 3333 USUFRUCTUARI AK 68 12 80 BOGOTA, D.C.

12, AVALUC CATASTRAL

504, 153.000 'IlDESTlNO HACENDARIO.

E!-GO&[ERCMLES URBANOS Y RURALES

17. VALOR DEL IMPUESTO A CARGD

5.850,000

l 15 DESCUENTO POR INCRENENTO DI ERENCIAL

DESCR[PCION

D5/CA12013 jmmeizaaay HAS (ddrmm‘aaaaj
20. VALOR A PAGAR VP 5,550,000 §,550,000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGQ ™ 585,000, - 0
22. DESCUENTO ADICICNAL DA o o
23. TOTAL A PAGAR ™ 4,995,000 / 5,550,000
FAGO TR = -‘ -
24. PAGO VOLUNTARIO AV 555,000
25, TOTAL CON PAGD VOLUNTARID TA 5,550,000 6,105,000

HASTA

05/04:’2019

{dd/mmazaa)

HASTA

21/06/2019

{ddimmiazga)

FOW“LECMENTD D2 LA SEQURIDAD ERIDADAMA,

Iﬁ il \l HH ll ,1

50055&’5020)15!31 197324599718002.

FORTALECARENTL 0F LA SECURIDAD CRIDADANA

T

7202500856(3020) 150 1197324916534 71 3(3900)M0000006105000(SB120160821

T

HASTA - 21/06/2019  (aarmisama)

AL

{455 1?16?202500855{&020)'!!}'1971252012452584{3830)00%5500&0(%}?01%‘

05!04!201 8  (ammisor)

m

(415)7707202800353{%20)1&“ |91324mmssmsoommmoassmomm1ms

A errael

Gp SHPEMERLS OFYs

COMTRIBIIVENTE

£T4

SafGELY
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) La validaz de esta documento podrd verficarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificad o/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

WPTRENTINDINGA
SNR s CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION 5\?(
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1606215261934179 Nro Matricula: 50C-166388
Pagina 1

Impreso el 21 de Junio de 2016 a las 03:47:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ja firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON
FECHA APERTURA: 14-08-1973 RADICACION: 73045386 CON: DOCUMENTO DE: 10-08-1973
CODIGO CATASTRAL: AAAO080UBAWCOD CATASTRAL ANT: FB6-A-70-B-25

estapo pEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE # 24, MANZANA 23, URBANIZAGION MARSELLA, CON UN AREA DE: 239,86 V.2. O SEAN 153.51 MTS 2, ALINDERANDO ASI: NORTE, EN
LONGITUD DE 7.31 MTS CON EL LOTE# 23 DE LAS MANZANA 23, ORiENTE*EN LONGITUD DE 21 00 MTS CGN ELQLGTE #22 DE LA MISMA MANZANA;
SUR, EN LONGITUD DE 7.31 MTS CON LA CALLE B-A o] AVENIDA DELAS AMERICAS.\YiOCCIBENTE EN LONG!TUD DE: 2110{) MTS CONEL LOTE#
26DE LA MANZANA REFERIDA —_—
COMPLEMENTACION ., :, :

UIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO o
2) CL 6A 70B 88 (DIRECGION. CATASTRAL)

1) CALLE 6 A 70B-88 LOTE 24, MANZANA 23, RBANIZACION MARSEL

v
5 & :\ H
L St 4 \i\-@"’ :

;ﬁUiﬁd o de la fe pub s

s s

e fmeina oz

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de Iritegracion y otros)
50C - 22485
50C - 164243
50C - 165692
50C - 165699

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-08-1973 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 3839 del 05-06-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 912 RELOTEO '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: SU VIVIENDA LTDA X

" ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-09-1973 Radicacién: 73067279

Doc: ESCRITURA 6606 del 31-08-1973 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000 N
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTA Y OTRAS FINCAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SU VIVIENDA L TDA X

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA (DAVIVIENDA)

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-08-1974 Radicacion: 74055742

Doc: ESCRITURA 1466 del 29-05-1974 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $298,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




B La valldez de este documentn podrs vertlicarse en ka pAgina waviw,snrbotondepage.gov.colcertificada/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

DSHENTTHDIRTIA
NR csisiiass CENTRO
A CERTIFICADO DE TRADICION a0
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1606215261934179 Nro Matricula: 50C-166388

Pagina 2

Impreso el 21 de Junio de 2016 a las 03:47:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima péagina

DE: SU VIVIENDA LIMITADA
A: GOMEZ MONCADA RUBELIA

ANOTAGION: Nro 004 Fecha: 05-08-1974 Radicacién: 74055741
Doc: ESCRITURA 1467 del 28-05-1974 NOTARIA 13 de BOGOTA
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT?:(X-;]'ltular de derecho real de; domlmo I-Titula
DE: GOMEZ MONCADA RUBIELA 2 Loy

VALOR ACTO: $198,000

§
r:ﬁ:g-..
4%
=

w\mﬁ ﬁg

t
)
L E 7
Doec: ESCRITURA 1467 del 29 05-1 974 NOTARIA 13}de BéGOTA§
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION i i

-f - L

DE: GOMEZ MONCADA RUBIELA;

VALOR ACTO $0 b

guard de G T2 Pl

PERSONAS QUE INT ERVIENEN ENEL: ACT 0 (X-Tltu!ar de derecho real de dominio, I-T'tufar de dominio mcnmplelo)

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-01-1987 Radicién: 1987-6112

Doc: ESCRITURA 3273 del 15-12-1986 NOTARIA 13 de BOGOTA
Se cancela anotacién No: 4 ‘

ESPECIFICACION: ; 850 CANCELAGION HIPOTECA

VALOR ACTO: $188,000

PERSONAS QUE INTERV!ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DAVIVIENDA
A: GOMEZ MONCADA RUBIELA

ANOTACION: Nro 807 Fecha: 19-01-1987 Radicacion: 1987-6112
Doc: ESCRITURA 3273 del 15-12-1986 NOTARIA 13 de BOGOTA
Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION

VALOR ACTO: 50

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOC {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DAVIVIENDA
A: GOMEZ MONCADA RUBELIA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-09-1988 Radicacion: 135676
Doc: SENTENCIA SN del 11-04-1988 JUZG 11 C.CTO de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podra verificarse en k pagina wavw_snibotondepago.gov.cofcertificado/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR oo CENTRO
S CERTIFICADO DE TRADICION /\9\/
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1606215261934179 Nro Matricula: 50C-166388

Pagina 3
Impreso el 21 de Junio de 2016 a las 03:47:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBL.E

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

DE: GOMEZ MONCADA RUBELIA

A: MONCADA DE GOMEZ PASTORA X

ANOTACION: Nro 909 Fecha: 02-02-1990 Radicaci6n: 6800

Doc: ESCRITURA 4458 del 28-12-1988 NOTARIA 23 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION -, { = ]g-_-‘: '.I'“~ v ”‘Ez i ; f,; '?_;‘ ;: E} ‘;j 7 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Tltu[ar de derecho real da dom inio,I-Titular de dommio incompleto)

DE: MONCADAVDADE GOMEZPASTORA™ | = . Ew‘“ = Hu T TR A THE
OMEZ MONCADA ADIELA . :": T M ' : c J 6 X

A: GOMEZ MONCADKAElClA i podLe L ocH ! X

A: GOMEZ MONCADA CARLOS AL,BER'I:'O:'&. REIATITRE S ii & ?s’““ ;.”-} ; ﬁi‘i’???szgﬂ’ X

A: GOMEZ MONCADA GLORIA X

A: GOMEZ MONCADA HECTOR CC#4314810 X

A: GOMEZ MONCADA JAIME CC#4492595 X

A: GOMEZ MONCADA JAVIER CC# 19259650 X

A: GOMEZ MONGADA MARIA ELENA X

A: GOMEZ MONCADA NORA CC#20332278 X

A: GOMEZ MONCADA OSCAR CC#17122618 X

A: GOMEZ MONCADA PASTORA CC#41250723 X

A: GOMEZ MONCADA ROBERTO CC#171437174 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-12-1890 Radicacién: 9076335
~ :ESCRITURA 5591 de! 24-08-1990 NOTARIA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $198,000

J3e cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 LIBERACION PARCIAL HIPOTECA ESCRITURA 6606/73 NOTARIA 6 BOGOTA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CUANTO A ESTE

INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION COLOMEBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

A: SU VIVIENDA LTDA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-04-1991 Radicacién: 1991-20697

Doc: ESCRITURA 1091 del 14-03-1991 NOTARIA 23 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE; GOMEZ MONCADA ADIELA CGi# 41325166




La valldaz de esta documento podré verificarse en ka pigina www.snrbotondepago.gov.cofcertificadal

’ TN OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SRz CENTRO '
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1606215261934179 Nro Matricula: 50C-166388
Pagina 4

Impreso el 21 de Junio de 2016 a las 03:47:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: GOMEZ MONCADA ALICIA ' CC#41482906

DE: GOMEZ MONCADA CARLOS ALBERTO CC# 19152933
DE: GOMEZ MONGCADA HECTOR CC#4314810
DE: GOMEZ MONCADA JAIME CC# 4492595
DE: GOMEZ MONCADA JAVIER CC# 19259650
DE: GOMEZ MONCADA MARIA GLORIA . S CC#41578662
| ; RGN g =R ach RN Sra el AN B e
DE: GOMEZ MONCADA MARIAHELENA , ;. e T i N R Lobistsibore 1 £
DE: GOMEZ MONCADA NORA H =R SN Tock 2030078
i . A AL .)IE { e f 3
: ) . Fr-E N Lo e U L0 S0 ..J""v.. T
GOMEZ MONGADA oscm o e - e .- CC#AT122618
ey P S SR T
DE: GOMEZ MONCADA PASTORA el g ! vl L CC# 41250723
3 L - em e £
DE: GOMEZ MONCADA RQB_ERTO oy oL LG ouar {ﬁ i:z_j fr?a ;gcﬁﬁm;a;g?zg
A: GALVIS GALVIS RAMON CCH 17068652

T

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 01-10-2003 Radicacion: 2003-92844

Doc: ESCRITURA 1011 del 25-07-2000 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $66,803,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incompleto)
DE: GALVIS GALVIS RAMON CC# 17068652
A: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CCH# 79279703

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 01-10-2003 Radicacidn: 2003-92847
Dac: ESCRITURA 4396 del 25-09-2003 NOTARIA 2 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $10,000,000
'ECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA
_1SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CC# 79279703
A: ESPINEL RODRIGUEZ CESAR EMILIO CC# 79422265

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-01-2010 Radicacion: 2010-6790

Doc: OFICIO 3883 del 25-01-2010 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL. ACUERDO 180 DE 2005.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompieto}
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO-LD.U,

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 15-03-2010 Radicacion: 2010-24198
Doc: OFICIO 018383 del 12-03-2010 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §




B La validez de esta documento pocrd verificarse en b pagina www.snrbotondspago.gav.co/centificada/ {
' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA fO
SNR s CENTRO
N CERTIFICADO DE TRADICION /)7\
MATRICULA INRMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 1606215261934179 Nro Matricula: 50C-166388

Pagina 5
Impreso el 21 de Junio de 2016 a las 03:47:37 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina

Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENGIA ADMINSTRATIVA SE CANCELA VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL
ACUERDO 180/2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO "IDU"

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 17-03-2010 Radication: 201025368 " ?? Pl i s e alaly ?} BErE
et e e ﬂ g -é b N [i-—“"' P B S Mg ﬂ Rl |
Doc: ESCRITURA 682 det 12-03-2010 NOTAR1A40 de BOGOTA D.C. g e AORACTOS
= T e s B T

N ‘ ! - j [ g ik

4 PaglL L PR )
ESPECIFICACION: GRAVAMEN 0205 HIPOTECA CON CUANTIA’INDETERMINADA ‘t{: J P S A DL L
3ONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTD (X-Tllu[ar de derecho real de dominio;l- Titu!ar de domlnto |ncompleto)

i "“ Jqf 2 }

DE: BENITEZ GARZON GERMANARTURO D L el oW cc#79279ma
. ; - d el £ [~ f- T
A: MARTINEZ ESPITIA LUIS EDGAR g v L L"; "!j' O G8E ‘4) .cc#mmetqs

-

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 28-08-2012 Radicacion: 2012-79457

Doc: OFICIO 1803 del 15-08-2012 JUZGADO 011 CIVIL DE CIRCUITO de BOGOTA D. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO HIPOTECARIO 2012-0434
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ ESPITIA LUIS EDGAR CCit 17411408

A: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CCH79279703 X

ANOTACION: Nro 048 Fecha: 23-07-2013 Radicacién: 2013-66331
Doc: ESCRITURA 957 del 06-05-2013 NOTARIA CUARENTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anolacion No: 13
T T TECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
—.'SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ ESPITIA LUIS EDGAR CC# 17411408
A: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CC# 79279703

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 23-07-2013 Radicacion: 2013-66333
Doc: OFICIO 1109 del 23-03-2013 JUZGADO 011 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO 2012-0434
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: MARTINEZ ESPITIA LUIS EDGAR CC# 17411408
A: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CC# 79279703 -
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ANOTACION: Nro 020 Fecha: 23-07-2013 Radicacion: 2013-66335
Doc: ESCRITURA 3552 de! 13-07-2013 NOTARIA SETENTAY TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $273,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CC# 79279703
A: MORALES ROJAS JULIETH JOHANNA . .- PRGN R O TR pEmom A g ¢CC#1022362572 XA
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A:! MORALES VELASCO VICTOR MANUEL | CC# 91360203
A: ROJAS MARTINEZ NELIS ORFILIA - CC# 51956647

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 06-08-2013 Radicacion; 2013-71437
Doc: OFICIO 1800 del 30-07-2013 JUZGADO 011 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO HIPOTECARIO NO.2012-0434
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ ESPITIA LUIS EDGAR CC# 17411408
A: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURC CC#79279703 X

ITACION: Nro 023 Fecha: 06-11-2013 Radicacion: 2013-103666
Doc: OFICIO 4676 del 25-10-2013 JUZGADO 019 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAD 110013103019201300687
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MESA ARANGO HUMBERTO DE JESUS

A: BENITEZ GARZON GERMAN ARTURO CC# 79279703
A: MORALES ROJAS JULIETH JOHANA X
A: MORALES ROJAS VICTOR DAVID X
A: MORALES VELASCO VICTOR MANUEL CC# 91360203

A: ROJAS MARTINEZ NELIS ORFILIA CC# 51956647
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RAA

Regiatro Abicrto de Avolusderes

PIN de Validacion: bc920aef hitps:ffvvive.raa.0rg.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79924588, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-79924586.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

» Inmuebles Urbanos

= Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

« Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
* Inmuebles Especiales

« Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

« QObras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

« Semovientes y Animales

« Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

* Intangibles

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024} y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPGION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Giudad: BOGOTA, CUNDINAMARGA

Direccion: CALLE 8A NO.69D -17
Teléfono: 3143628528
Correo Electrénico: german8202@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios - El Centro de Altos Estudios inmobiliarios




RAA AL

fegistro Abierto de Avtrleadaeres

PIN de Validacion: bc920ae8 hitps.{fvaw.raa.org.co
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avalugdores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDARNO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No.
79924586.

El(la) sefior(a) CHRISTIAN GERMAN DIAZ AVENDANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacicnal de
Avaluadores - ANA. )

A

+

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion-también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.arg.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc920aeb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta y uno (31) dias del mes de Octubre del 2018 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Seiior Juez .
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTAD.C. JiZ 1§ CIVIL €70 86
E.S.D.

DEC 1S 19 mipdR

Incidente de liquidacion de perjuicios :

Radicacién N°. 110013103019-2013-00687-00

Demandante: Humberto de Jests Mesa Arango

Demandados: Julieth Johanna y Victor David Morales Rojas, Nelis Orfilia Rojas,
Victor Manuel Morales Velasco y German Arturo Benitez Garzén

_ Su Seioria,

PEDRO ELIAS MORALES VELASCO, abogado de la parte demandada en el proceso de la
referencia, bastanteado en la personeria a este propésito, con el respeto que me es usual,
mediante este escrito respetuosamente interpongo incidente de liquidacién de perjuicios, en
los siguientes términos:

1. Procedencia y oportunidad

De conformidad con los articulos 80 y 283 del CGP, se promueve este incidente para la
liquidacion de los serios perjuicios econémicos a mis poderdantes por la persistencia en este
proceso y la practica abusiva e injustificada de la medida cautelar.

En cuanto a la oportunidad, el auto que ordené estarse a lo resuelto por el superior fue
notificado por anotacion en el estado del 7 de noviembre de 2019, razon por la cual este
incidente es oportuno, eso sin tener en cuenta que desde el 13 de diciembre pasado ingresé
el expediente at despacho, lo que suspende el término (CGP, art. 118 inciso 5°).

2. Pretensiones

Previo el tramite de rigor, solicito liquidar la condena al pago de perjuicios contra el
demandante y a favor de los demandados:

2.1. Por concepto de perjuicios materiales: doscientos cincuenta y nueve millones cieﬁto
veinte mil setecientos veintidés pesos ($ 259.120.722), por concepto de los honorarios
- profesionales que los demandados tuvieron que asumir con ocasion del proceso y la practica

.~ abusiva de medidas cautelares.

2.2. Por concepto de perjuicios inmateriales: el equivalente a 50 smimv ($ 41.405.800) por
cada uno de mis poderdantes demandados, para un total equivalente a 200 smimv, que
asciende a ciento sesenta y cinco millones seiscientos veintitrés mil doscientos pesos ($
165.623.200), por concepto de dafio moral causado al buen nombre y a la reputacién de mis
poderdantes.

2.3. Condenar en costas de este incidente al demandante.
3. Hechos

3.1. Mediante sentencia de 21 de agosto de 2018, el Juzgado a quo negé las pretensiones de
la demanda y condend en costas a-la parte demandante.

3.2. Mediante sentencia de 9 de octubre de 2019, el Tribunal ad quem confirmé la sentencia
de primer grado y también condené en costas al demandante.

3.3. Desde el 6 de noviembre de 2013 (anotacion No. 23), el inmueble identificado con
matricula inmobiliaria N°. 50C166388 objeto de las pretensiones soporta la medida cautelar de
inscripcién de la demanda.

3.4. La inscripcion de la demanda se mantuvo, no obstante que el mismo demandante desde
el 12 de mayo de 2014 desistio de la denuncia penal que presenté sobre los mismos hechos.



Es mas, ni siquiera luego de las sendas sentencias de ambas instancias el demandante ha
tenido la precaucion y siquiera la cortesia de levantar la medida cautelar.

3.5. Para afrontar este proceso, los demandados celebraron contrato de prestacién de
servicios con el suscrito por el equivalente al “veinte por cienfo (20%) del avalio comercial del
bien inmueble, relacionado en este proceso en primera instancia y un diez por ciento (10%)
adicional en segunda instancia, en caso de que cualquiera de las partes recuira en apelacién”.

El inmueble objeto del proceso esta avaluado en ochocientos sesenta y tres millones
setecientos treinta y cinco mil setecientos cuarenta pesos ($ 863.735.740), es decir, el valor
que tuvo que asumir la parte demandante por concepto de honorarios profesionales asciende
a doscientos cincuenta y nueve millones ciento veinte mil setecientos veintidés pesos ($
259.120.722), de los cuales han pagado al suscrito la cantidad de treinta y cinco millones de
pesos ($ 35.000.000).

El avalio comercial que se aporta con este incidente es bastante prudente, si se tiene en
cuenta que, por ejemplo, la aplicacion de la regla contenida en el articulo 444 numeral 4° del
CGP daria un avaliio de $ 876.237.000.

3.6. La medida cautelar inclusive causd perjuicios por lucro cesante a los demandados,
porque, si bien la inscripcion de la demanda no saca los bienes del comercio afecta las
condiciones de comercializacién; sin embargo, no se pide indemnizacién de pefjuicios por
lucro cesante por la dificultad probatoria.

3.7. Mis poderdantes nunca han sido afectados con medidas cautelares como la gue practico
injustificadamente el demandante.

El dafio moral causado se estima en cuantia de 50 smimv por cada uno de los demandados,
para un total de 200 smimv, que por referencia al valor 2019 arroja un valor de ciento sesenta
y cinco millones seiscientos veintitrés mil doscientos pesos ($ 165.623.200) en total.

4. Juramento estimatorio

Conforme a lo previsto por el art. 206 del CGP, estimo los perjuicios materiales bajo la
gravedad de juramento, que presto suficientemente con la firma de este escrito, de la
siguiente manera:

Los perjuicios materiales ascienden a doscientos cincuenta y nueve miliones ciento veinte mil
setecientos veintidés pesos ($ 259.120.722), equivalentes a 313 smimv, por concepto de los
honorarios profesionales que los demandados tuvieron que asumir con ocasién del proceso y
la practica abusiva de medidas cautelares.

4. Fundamentos de derecho

De acuerdo con el articulo 80 del CGP, en concordancia con el articulo 2341 del Cédigo Civil,
las partes son responsables “por /os perjuicios que con sus actuaciones procesales temerarias
o de mala fe cause a la ofra”, y es precisamente lo que ocurre en este caso, no sélo por la
arbitraria e injustificada practica de las medidas cautelares y su exceso, sino porque sus
pretensiones no tenian ningin fundamento, como se vio en ambas instancias.

5. Pruebas
5.1. Documentales
5.1.1. Con este escrito aporto las siguientes:
i. Constancias de tramites ante la Fiscalia General de la Nacién de 8 de abril y 12 de
mayo de 2014 sobre el desistimiento de la denuncia penal interpuesta por el mismo

demandante contra los demandados.

ii. Contrato de prestacién de servicios profesionales suscrito entre los demandados y el
enacritn annraradn




Zi

5.1.2. Pido también tener como pruebas los documentos que hacen parte del expediente.

5.2. Dictamen pericial

Aporto avalio comercial realizado al inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
50C166388, por el perito Ing. Christian German Diaz.

6. Anexos

i. Los documentos anunciados como prueba documental.
ii. Medio magnético.

7. Notificaciones
Los datos para notificaciones constan en el expediente.
De Su Sefioria, con el respeto acostumbrado.
DRO ELIAS'MO ES VELASCO

C.C. N°. 79.424.133
T.P. N°, 223.466
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES {17

Entre los suscritos, a saber, de una parte, NELIS ORFILIA ROJAS MARTINEZ,
con cedula de ciudadania No. 51.956.947, JULIETH JOHANNA MORALES
ROJAS, con cedula de ciudadania No. 1.022.362.572, VICTOR DAVID
MORALES ROJAS, con cedula de ciudadania No. 1.022.391.860 y VICTOR
MANUEL MORALES VELASCO, con cedula de ciudadania No. 91.360.203,
todos domiciliados y residentes en la ciudad de Bogota, quien para los efectos de este
contrato se denominaran LOS CONTRATANTES, de otra parte, ¢l abogado
PEDRO ELIAS MORALES VELASCO, identificado con cédula de ciudadania
No. 79.424.133 expedida en Bogota, D.C. y TP No. 223-466 del C.S.J., residente en
Bogota, D.C., quien para efectos de este contrato se denominardi EL. ABOGADO,
hemos celebrado el presente contrato de prestacion de servicios profesionales, que se
regira por lo dispuesto en los articulos 2063 a 2069 del Codigo Civil, el Decreto Ley
196 de 1971, la Ley 1123 de 2007 y, en particular, por las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO.- EL ABOGADO se obligan a prestar sus servicios
profesionales a favor DE LOS CONTRATANTES, para realizar contestacion de la
demanda y llevarlo hasta su terminacion en primera y segunda instancia si fuera
necesario en contra d¢ HUMBERTO DE JESUS MESA ARANGO, EN SU
CALIDAD DE DEMANDANTE DENTRO DEL PROCESO DECLARATIVO
CON RADICADO No. 2013 - 687. PRECIO. - Por concepto de honorarios LOS
CONTRATANTES reconoceran AL ABOGADO el equivalente a un veinte por
ciento (20%) del avalio comercial del bien inmueble, relacionado en este proceso en
primera instancia y un diez por ciento (10%) adicional en segunda instancia, en caso
de que cualquiera de las partes recurra en apelacion. Los anticipos que los
contratantes hubieren pagado al abogado serdan descontados del precio pactado.

" Pardgrafo 1°.- El precio acordado lo pagaran LOS CONTRATANTES de la

siguiente forma: 1. un anticipo de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.
000.00) M/CTE. Y el saldo a la terminacion del litigio y previo avalio del bien
inmueble objeto de este litigio. Pardgrafo 2°.- Teniendo en cuenta que no es posible
para EL ABOGADO definir la duracion del proceso, el precio final seré establecido
con base en el avalio comercial para el momento en que quede ejecutoriada la
sentencia definitiva. Pardgrafo 3°.- El precio acordado en esta cldusula se entiende
sin perjuicio de la obligacion DE LOS CONTRATANTES de asumir los costos y
gastos de los procesos respectivos. En caso de que EL ABOGADO pague dichas
sumas con cargo a su patrimonio, LOS CONTRATANTES reembolsaran dichas
cantidades. Pardgrafo 4°- En caso de que las reclamaciones terminen
anticipadamente por efecto de conciliacion, transaccion, desistimiento o cualquier
acuerdo que implique satisfaccion de las pretensiones economicas DE LOS
CONTRATANTES los honorarios se mantienen. Pardgrafo 5°.- El precio acordado
por las partes no incluye recursos extraordinarios o acciones de tutela si llegaren a ser
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Se firma en sefial de consentimiento libre de apremios, el trece (13) de diciembre de 2013,
en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor.

LOS CONTRATANTES:

/% % Y

NELIS ORFILIA RG:!T\'S MARTINEZ
C.C. No. 51.956.947

1%{« A les
JOHANNA MORALES ROJAS

C. C No. 1.022.362.572,

Gviduomles
VICTOR DAVID MORALESHR
C.C. No. 1.022.391.860

VICTOR MANUE
C.C. No. 91.360.203

EL ABOGADO:

(/24/ 2=z
DRO EXIAS MORALES VELASCO

C.C. No. 79.424.133 de Bogota D.C.
TP223466C.S.delal.
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA

PROCESO: 110013103019201300687 00

Hoy 06 de noviembre de 2020 siendo las ocho (8:00) de la mafana, SE FIJA
EN TRASLADO DE INCIDENTE DE LIUQIDACION DE PERJUICIOS por el
término de TRES (3) dias, en cumplimiento al articulo 319 y 108 del C.G.P.

Inicia: 09 de NOVIEMBRE de 2020 a las 8:00 A.M.
Finaliza: 11 de NOVIEMBRE de 2020 a las 5:00 P.M.

GLORIA STELLA MUNOZ RODRIGUEZ




